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1. Introduc¢ao:

O estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) € um instrumento urbanistico previsto no
Estatuto da Cidade que se destina a avaliar os impactos — positivos e negativos — da
implantacao de determinado empreendimento ou atividade sobre a qualidade de vida
da vizinhanga. E uma ferramenta de apoio ao processo de licenciamento urbanistico,
que oferece subsidios ao poder publico para decidir sobre as condigcbes para a
concessao de autorizagdo ou licenga de construgdo, ampliagdo ou funcionamento a
cargo do Poder Publico Municipal. Os impactos de vizinhanga sdo aqueles que afetam
a qualidade de vida da populacdo urbana residente ou usuaria do entorno de um
empreendimento ou atividade. O nivel de grau de impacto causado estara relacionado
ao tipo, ao porte e, ainda, ao local onde se desenvolvera o empreendimento ou
atividade. Nesses casos, a area a ser considerada “vizinhanca” é a area de influéncia
do empreendimento em questdo, que corresponde aos locais passiveis de percepg¢ao
dos impactos do projeto, tanto na fase de implantacao, obras, e quanto na de operacao,

a curto, médio e longo prazo.
2. Caracterizagao do Imoével:

Lote 116 da Gleba do Nucleo da Colénia Guatupé com a area de 78.000,00 m2,
localizado no Bairro Guatupé, Municipio de sdo José dos Pinhais, Parana, de forma
irregular com as seguintes caracteristicas e confrontacées: inicia-se a descricao deste
perimetro a 143,50m do eixo da Avenida Rui Barbosa, no alinhamento predial da Rua
Salomao Miguel Nasser, onde faz frente com 125,47m de extensao; do lado direito de
quem da referida olha o imével mede 512,96m da frente aos fundos; do lado esquerdo
de quem da referida olha o imdével, mede 516,70m da frente aos fundos; e na linha de
fundos, onde faz frente para a Rua Florentino Suchla, em linha quebrada com 81,00m

e 99,30m fechando a poligonal.
3. Histérico do terreno:

A partir de analises do terreno pelo Google Earth, e historicos no registro de iméveis,
verifica-se que a area sempre esteve desocupada em quase sua totalidade, existindo
tdo somente nos ultimos anos uma pequena habitagdo em construcdo mista, de frente
para a Rua Salomao Miguel Nasser, destinada ao caseiro da propriedade, bem como a
criacdo de animais domésticos que se encontram soltos pela propriedade. Também é
possivel notar que de inicio uma area alagadica em periodos chuvosos, a mesma foi
ligeiramente aterrada ao longo dos anos, pelos proprietarios, resultando atualmente
uma area plana em sua totalidade a aproximadamente 50 cm acima da area alagadica

natural, ocasionando a drenagem parcial do solo para uma camada subterranea natural.



Foto Satélite Google Earth — 2014

Note-se nas imagens anexas o0 vazio urbano em que se encontra a area em meio a um
bairro e regiao ja equipado com toda infraestrutura, desde ruas pavimentadas, passeios,

agua potavel, energia elétrica, rede de esgoto e demais infraestruturas Urbanas.



Foto Satélite Google Earth — 2024

Observa-se neste contesto que a area nao sofreu alteragdes de uso, e do solo, ao longo
dos ultimos 20 anos, assim como o seu entorno imediato, onde ja existiam habitacdes
de um a dois pavimentos e a implantagcdo a cerca de 15 anos de um condominio
residencial de maior densidade composto de diversos blocos residenciais com 3

pavimentos, fazendo divisa parcial com a area em sua por¢cdo mediana sudeste.

Localizagdo do Imével no Municipio - 2026
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Testada para a Rua Saloméao Miguel Nasser

Testada para a Rua Florentino Suchla

4. Topografia:

Por meio de visitas ao local, analises da evolucéo histérica de ocupacéao histoérica da

area e as informagdes contidas no levantamento Planialtimétrico da area, constata-se



que o terreno é praticamente Plano, sendo que temos como cota mais alta junto ao
centro da testada para a Rua Florentino Suchla a cota de 879.500msnm, e a junto ao
lado esquerda da testada para a Rua Salomao Miguel Nasser a cota de 878.203msnm,
€ no interior do lote no ponto mais elevado a cota de 878.979msnm, resultante numa

declividade maxima de 0,15%.
5. Vegetacao:

Avegetagdo em quase toda a sua totalidade é formada no interior do lote por gramineas,
modificada ao longo dos anos por pequenos e constantes aterros parciais conforme
mencionada, aparecendo espontaneamente pequenos arbustos. Temos junto a testada,
sobre o alinhamento predial para a Rua Salomao Miguel Nasser a presencga de trinta e
seis eucaliptos de médio porte assim como quatro pinus angustifélia, e junto a divisa

noroeste a presenca de cinco araucarias de médio porte.

Vegetagdo na area e confrontantes

6. Hidrografia:

Em consulta ao cadastro disponibilizado pela Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEO
SJP, 2026), identificamos que a area esta inserida na bacia do Rio Pequeno,
pertencente a Bacia Hidrografica do Rio Iguagu, sendo que a mesma abrange quase a
totalidade da regido metropolitana.

O terreno nao é atingido por cérregos, nascentes ou outros corpos hidricos, assim como
nao é atingido por areas de Preservagdo Permanente, sendo que a drenagem do solo

se da na atualidade por permeabilidade em quase a sua totalidade.



Insercéo da area na bacia hidrografica do Rio Pequeno conforme Geo SJP 2026

7. Fauna:

Por se tratar de terreno localizado em uma area urbana, que teve intervencao e suas
caracteristicas originais modificadas ao longo dos anos, e também considerando a
proximidade com o Aeroporto Internacional Afonso Pena, observou-se uma escassa
diversidade de espécies de animais nativos no local, praticamente inexistente, sendo
predominantemente caracterizada por aves, mas que nao sao residentes permanentes.
Como local ja apresenta uma baixa diversidade de espécies animais, é de se concluir
que nao havera comprometimento significativo na fauna existente no local, e que

demande de medidas mitigadoras.

Encontram-se atualmente no terreno diversos animais de criagdo de propriedade do

caseiro residentes, tais como galinhas, alguns cavalos e gado leiteiro.
8. Clima, Ventilagao e lluminagao:

Segundo a classificagao climatica de Képpen, a maior parte do Municipio de Sdo José
dos Pinhais onde sera edificado o empreendimento, possui clima caracterizado como
Clima Oceanico Temperado, com verdes frescos e umidos, e sem estacao seca definida.
A média de temperaturas dos meses mais quentes € abaixo de 22°C e a dos meses

mais frios € inferior a 18°C.

Observando-se no local, constata-se que o terreno possui ventilagdo natural constante,
devido principalmente ao grande dimensionamento do mesmo, e a baixa altura das
construgdes nos imoveis vizinhos, assim como foi constatado que o terreno possui
também iluminagao natural abundante, devido também a pouca altura das constru¢des

nos imoveis confrontantes.



9. Infraestrutura Urbana:

Em consulta a base cartografica disponivel GEO SJP 2026 e verificado em visita técnica
realizada no local para a implantagao do empreendimento, observou-se que a regido do
entorno é atendida pelas redes de iluminagao publica e de telefonia, bem como pela
coleta municipal de lixo e abastecimento de energia elétrica, cuja viabilidade de ligacao
para atendimento ao empreendimento devera ser atestada junto a Companhia
Paranaense de Energia — Copel. Também conforme a base cartografica, verifica-se que
a area também é atendida pela rede de abastecimento de agua e rede coletora de
esgoto, a ser comprovada pela Companhia de Saneamento do Parana, as quais ja se
encontram implantadas no passeio para atender ao empreendimento, porém havera

necessidade de ampliagédo da rede.
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Infraestrutura Viaria conforme Geo SJP 2026



10. Zoneamento:

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA SALOMAO MIGUEL NASSER
Numero predial oficial: 767

Bairro: GUATUPE Loteamento: FAZENDA GUATUPE - PLANTA GERAL
Lote: 116 Quadra: Sem informacao
Matricula: 161 Oficio: 1

ZOC - Zona de Ocupacao Consolidada
Ocupacao
Altura maxima (n° de pavimentos) - 2
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 40
Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixa - 56
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5
Taxa de ocupagao maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo (m) - 05 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificacdes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislac&o vigente.

Parametros Construtivos — Consulta Amarela



Conforme legislagéo Vigente, o uso pretendido, condominio para Comércio e Servigo 2,
encontra-se como “Uso Condicionado” a anuéncia da Secretaria Municipal de
Urbanismo e/ou outras Secretarias envolvidas na aprovacao do projeto conforme Art.22
e Anexo IV da Lei complementar 107/2016, e alteragdes — Lei de Zoneamento e Uso e

Ocupacéo do Solo.
11. O empreendimento:

O empreendimento a ser implantado na area se trata de um condominio com quatro
edificagdes isoladas, sendo a primeira composta de uma edificagdo em dois Pavimentos
com a finalidade de uso para Comeércio e Servigo Tipo 2, sendo composta por 8 Lojas
destinadas a Comércio e Servigo no pavimento Térreo e 16 salas destinadas a Servigos
no Segundo Pavimento, totalizando este grupo a area total construida de 1.984,90m2.
Temos uma segunda edificagdo destinada ao apoio do condominio de galpdes,
constituida por um pavimento Térreo contendo Portaria, Portal Coberto, recepgao e
sanitarios no pavimento Térreo, e um segundo pavimento destinado ao apoio
Administrativo do Empreendimento, totalizando esta edificacdo a area total de
578,94m2. Na sequéncia encontraremos trés blocos de galpdes, o primeiro composto
por cinco unidades agrupadas, o segundo bloco por quatro unidades e o terceiro com
mais quatro Unidades, totalizando ao todo treze unidades individuais, todas com
pavimento térreo destinados a depodsitos, recepgado, sanitarios e outros apoios aos
barraces, e um segundo pavimento destinado a uso administrativo por cada unidade,

totaliza este conjunto de 13 Unidades a area total construida de 33.636.90m2.

Toda as estruturas estao projetadas para serem executadas em sistema construtivo em
componentes pré-moldados em concreto armado, agilizando assim a execugdo dos
mesmo e diminuindo o periodo de interferéncia na vizinhanga e entorno imediato
durante a execugao do mesmo, uma vez que com esta técnica o canteiro de obras se

torna mais produtivo.

Implantagcdo do Empreendimento — Imagem representativa aérea
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ESTATISTICA

AREA A CONSTRUIR TOTAL
PAVIMENTO TERREO - 8 LOJAS 992,45 m?
PAVIMENTO SUPERIOR - 16 SALAS 992,45 m?
PAVIMENTO TERREO - 13 BARRACOES 29.478,46m?
PAVIMENTO SUPERIOR - 13 MEZANINOS 4.158.44 m?
AREA COMUM - TERREO 456,72 m?
AREA COMUM - SUPERIOR 122,22 m?
AREA COMPUTAVEL 36.200,74 m?
AREA DO TERRENO - (DOCUMENTO) 78.000,00 m?
AREA PROJEGAQ EDIFICACAO 30.927,63 m?
TAXA DE OCUPAGAO 39,65 %
AREA PERMEAVEL - AREA VERDE (100%) 3.797,92 m?
AREA PERMEAVEL - JARDINS (100%) 14.898,70 m?
AREA SEMI-PERMEAVEL ACESSO/ CIRCULAGAO CAMINHOES - PAVER (9.604,65 x 15%) 1.440,70 m?
AREA SEMI-PERMEAVEL ACESSO/ CIRCULAGAO VEICULOS LEVES - PAVER (4.464,53 x 15%) 669,68 m?
AREA SEMI-PERMEAVEL CARGA E DESCARGA - PAVIMENTO DRENANTE (5.843,63 x 80%) 4.674,90 m?
AREA SEMI-PERMEAVEL CIRCULAGAO PEDESTRES - PAVER (445,46 x 15%) 66,82 m?
AREA SEMI-PERMEAVEL CIRCULAGAO PEDESTRES - PISO DRENANTE (1.028,86 x 80%) 823,09 m?
AREA SEMI-PERMEAVEL ESTACIONAMENTO - PAVER DRENANTE (6.168,87 x 80%) 4.935,09 m?
AREA PERMEAVEL TOTAL EQUIVALENTE 31.306,90 m?
TAXADE PERMEABILIDADE RESULTANTE 40,13 %
AREA IMPERMEAVEL PROJECAO RESERVATORIOS DE CONTENCAO 804,75 m?
AREA IMPERMEAVEL PROJECAO MUROS/ MEIO FIO 104,27 m?
AREA IMPERMEAVEL LIXO/ CENTRAL DE GAS 73,08 m?
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,46
ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO 2 PAVIMENTOS
RECUO LEGAL PARA RUA 5,00 m
RECUO EFETIVO PARARUA 5,00 m

12. Funcionamento:

Conforme informacgdes fornecidas pelo proprietario, o empreendimento funcionara 24
horas, sem intervalo para refeicdbes e descanso. Todas as atividades de carga e

descarga ocorrerao exclusivamente no interior do lote, durante o periodo de operacao,

garantindo menor interferéncia nas areas externas e no entorno imediato.

Em relacdo a emissdo de ruidos, sera observado o disposto na Lei Municipal n°
1.319/2008, que trata dos ruidos urbanos e da protecao ao bem-estar e sossego publico.
De acordo com o Artigo 5° da referida norma, a emissao de sons e ruidos gerados por
atividades industriais, comerciais, de prestacao de servigos, religiosas, sociais,

recreativas, bem como operagdes de carga e descarga, ndo podera exceder os niveis

de pressao sonora estabelecidos no Anexo | da legislacéo.

Quanto ao numero de funcionarios, como se trata de galpdes para locagao, ainda néo

€ possivel determinar o nimero correto, mas para a fase de construgao/ implantacao

estima-se aproximadamente 30 funcionarios em jornada de 8 horas/ dia.
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13. Permeabilidade:

Conforme legislagcédo vigente a taxa de permeabilidade equivalente devera ser de no
minimo 40%, o que ja esta atendido no projeto desenvolvido com o uso de materiais de
pavimentagao com permeabilidades distintas e comprovadas no mercado e aceitos pelo

6rgao municipal competente.

Para o sistema de drenagem informamos que ja estédo previstos no empreendimento o
total de 804,75 m3 de volume nos reservatérios de contencdo de cheias, o que
corresponde a aproximadamente 10% acima do previsto em legislagdo e normatizacao
especificas. O projeto de drenagem também comtemplara a montante dos reservatérios
de contencéo, todo o sistema de reaproveitamento de aguas pluviais para usos nos

sistemas de descarga, lavagem de pisos, calgada e regas de jardins.
14. Areas de Influéncia:

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do
empreendimento, e seu consequente adensamento populacional, levando-se também
em consideracao as caracteristicas locais existentes, sdo esperados impactos positivos
€ negativos na regiao do entorno, tanto para a fase de construgdo como para a fase de
operagdo, e tais impactos podem perdurar de forma temporaria ou de forma
permanente. Os locais passiveis de percepg¢ao destes impactos correspondem as areas
de influéncia ou vizinhanga, que usualmente s&o classificadas em Area Diretamente

Afetada, Area de Influéncia Direta e Area de Influéncia Indireta.

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local em que o
empreendimento esta implantado, onde ha a intervencéo direta tanto das instalagdes

fisicas do empreendimento e onde serdo desenvolvidas todas as atividades.

Segundo definigdo do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta (AID)
se refere a regido do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem

de forma primaria sobre os espacgos urbanos e atividades cotidianas da populagao.

Para o empreendimento a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em
consideracao, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de
acesso, bem como sobre os aspectos ambientais, socioecondmicos, de infraestrutura e
de uso e ocupacao do solo, abrangendo as quadras mais proximas, entre a Rua
Salomao Miguel Nasser, Rua Florentino Suchla, Avenida Rui Barbosa e a Rua Neri

Soares.
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A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou
regional, onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma
secundaria, principalmente na fase de operacéo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017).
Para o estabelecimento em questao, a Area de Influéncia Indireta foi definida levando-
se em consideracdo os efeitos sobre o sistema viarios, redes de servigos e
equipamentos publicos, e atividades socioecondmicas na regido. A area abrange parte
do bairro Guatupé, delimitada pela Rodovia Federal BR- 277, Contorno Leste de Curitiba
BR-116, a Avenida Rui Barbosa e a Rua Tomas Carmeliano de Miranda, uma vez que

os acessos estao facilitados pela proximidade das BR-277 e Br 116.
15. Entorno:

Na area do entorno do empreendimento encontramos no lado oposto da testada para a
Rua Florentino Suchla um antigo loteamento residencial ja consolidado, no lado oposto
a testada da Rua Salomao Miguel Nasser a ja estabelecida a anos Industria Multilit
Fibrocimento, a Nordeste uma sequéncia de barracdes destinados a servigos e industria
€ a sudeste um barracao de servigos, condominio residencial e um grande lote livre de

ocupagao até o momento.

Ao entorno como um todo, devido a legislagéo vigente, ao Decreto estadual 10.499/2022
e a proximidade e facilidade de acesso com a BR 277 e com o Contorno Leste BR-116,
tem forte vocagéo para estabelecimentos de Comércio e Servigo de grande porte. A
densidade residencial maxima (unidade habitacional/ hectare) — baixa — 56,
praticamente impede a implantagéo de futuros novos usos residenciais, principalmente
pela metragem dos lotes vagos existentes, concluindo-se que o uso do entorno do

entorno, a futuro, esta praticamente definido como para comércio e servigos.

Implantagcado do Empreendimento — Ocupagéo do entorno
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16. Restricoes Espago Aéreo:

Encontramos na proximidade do lote o aerédromo do Ultraleve Clube de Curitiba, base
aérea metropolitana, a qual tem seu cone de aproximagdo em projecao sobre a area,

mas acima da altura das edificagdes que nao atingiram mais de 15,00m da cota zero do

lote.

Cone de aproximagao — Espago Aéreo
17. Sistema Viario:

O sistema viario para acesso ao empreendimento se da por vias bem estabelecidas e
de facil acesso, sendo que a entrada principal pela Rua Salomao Miguel Nasser foi
definida pela mesma ter menor movimento de acesso ao setor residencial do bairro e
também porque a mesma se interliga com a Avenida Rui Barbosa através de rotatéria
muito bem dimensionada que por sua vez da acesso direto a BR — 277, ou como outra
alternativa pela Rua Florentino Suchla e seu prolongamento direto para a trincheira

também com a BR — 277 pelo acesso e trincheira da Rua Marechal Hermes.

Rotunda no cruzamento entre Avenida Rui Barbosa com Rua Salomao Nasser — sentido BR 277
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Rotunda no cruzamento entre Avenida Rui Barbosa com Rua Salomao Nasser — sentido imovel
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Rotunda no cruzamento entre Avenida Rui Barbosa com Rua Saloméo Nasser — capacidade de trafego

Rotunda no cruzamento entre Avenida Rui Barbosa com Rua Florentino Suchla — sentido imével

Conclui-se desta maneira que o sistema viario esta plenamente capacitado com
dimensionamento de trafego e carga para o atendimento a mais um empreendimento
deste uso e porte na regido, ndo sendo necessarias novas intervengdes, uma vez que
0 acesso ao empreendimento ja se encontra bem dimensionado em projeto assim como
a alta capacidade em area interna para manobras e estacionamento de veiculos leves
e pesados.



18. Trafego:

Como forma de amenizar o impacto, durante as etapas de construgcdo do
empreendimento, as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga serao
realizadas fora dos horarios de pico do transito local e regional, com areas de manobra,
carga e descarga, e estacionamento dos equipamentos no interior do terreno de modo
a nao obstruir as vias publicas. Sdo esperados ainda os fluxos de veiculos particulares
decorrentes de parte dos funcionarios que irdo operar na obra, em horario comercial,
bem como a procura por transporte publico coletivo. Para a fase de operacao, é
estimado o aumento da frota de veiculos na regidao, considerando veiculos leves de
funcionarios, colaboradores e clientes, além de veiculos pesados, cuja quantidade ira

variar de acordo com o perfil de cada empresa futuramente responsavel.

Como forma de estimar a quantidade média diaria de veiculos leves, pode-se considerar
a propor¢ao de vagas previstas em projeto, resultando em uma quantidade maxima de
329 veiculos. Sendo que a quantidade minima de vagas sera analisada durante o

processo de aprovagao dos projetos para a emissao dos Alvaras de Construgao.

Para calculo da média diaria de veiculos pesados, adotamos o modelo de Ogden (1992),
com a seguinte equacdo: Y= 13,97 + 0,044X, onde Y equivale aos carregamentos
semanais totais por planta, e X equivale a area total por pavimento. Assim sendo,
considerando o empreendimento com area total construida de depdsitos em
aproximadamente 25.320,02 m?, temos o valor de a 1.128 carregamentos por semana,

considerando os carregamentos nos 7 dias da semana, temos a estimativa dia de 161

diarias por veiculos pesados e 329 veiculos leves, numero total de vagas.

Linhas de transporte coletivo
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19. Transporte Coletivo:

Conforme informacgdes obtidas, existem linhas de transporte coletivo nas Ruas Salomao
Miguel Nasser, Rua Florentino Suchla e na Avenida Rui Barbosa, a menos de 150

metros da entrada do empreendimento, atendendo perfeitamente a demanda.
20. Equipamentos Publicos:

O empreendimento ndo se caracteriza como uma atividade de fins residenciais
permanentes e, por essa razdo, nao implicara sobrecarga nos equipamentos
comunitarios educacionais existentes na regido. No entanto, no entorno da area foram

identificados apenas equipamentos localizados a distancias superiores a 1.000 metros.

E previsto aumento na demanda de utilizacdo dos equipamentos de saude, devido a
possiveis acidentes de trabalho, relacionados a operagao de maquinas e/ou transportes,
como também ocasionalmente a manifestacdo de funcionarios doentes. O
empreendimento ndo possui instalagdes de saude no entorno imediato, mas juntamente
com o Centro Comercial dentro do conjunto arquitetdbnico do empreendimento, havera

indicagao de ponto para locagéo de consultérios médicos e/ou clinica multidisciplinar.

Quanto aos equipamentos de lazer, por se tratar de uso ndo habitacional, o
empreendimento nao acarretara aumento na demanda aos equipamentos existentes no

entorno préximo, uma vez que se pretende implantar junto ao Centro Comercial incluso

no projeto, espago para alimentacgao e afins.
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Equipamentos Publicos no entorno imediato
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Equipamento Publicos no entorno abrangente

21. Impactos na etapa de obras para implantagdo do empreendimento:

Os impactos gerados nesta fase inicial podem gerar interferéncias no transito local,
geracdo de poeira, vazamento de oleo e combustiveis dos veiculos com os

deslocamentos de caminhdes, maquinas e outros veiculos para a execugao das obras.

Referente ao sistema de drenagem e execugio das obras os impactos gerados séo
escoamento superficial das aguas pluviais, geracdo de efluentes sanitarios,
contaminagdo do solo e agua com residuos de cimento e concreto, geragao de

empregos diretos e indiretos.
22. Impactos na fase operacional:

Na operacgédo do empreendimento teremos aumento no volume de esgoto, demanda de
rede publica de agua, energia elétrica, consumo de telefonia, possivelmente nos
equipamentos de saude e no aumento da producdo de lixo produzido e residuos

reciclaveis.

Quanto ao sistema viario, os impactos previstos para a fase de operagido estdo
relacionados ao aumento do fluxo de veiculos na regido, em fungao da entrada e saida
diaria de caminhdes e veiculos leves, o que podera resultar em maior circulacdo nas
vias de acesso ao empreendimento e em elevacdo da demanda por transporte publico

nas imediagdes.

Na fase de operagao quanto os aspectos socioecondmicos os impactos gerados no local

€ a geracdo de empregos diretos e indiretos, receita tributaria e implemento da
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economia local e estadual devido a geracdo de tributos e a consequente valorizagao

imobiliaria do entorno proximo.

Referente aos aspectos ambientais os impactos ocasionados sdo a geracao de ruido,
populagao, veiculos, equipamentos, a movimentacao de solo para a fase de construgao

da edificacao.

Ao mesmo tempo, havera uma melhora significativa das condigdes ambientais com a
implantacdo da arborizagdo e do paisagismo planejados para o empreendimento e do

sistema dos reservatorios de contencéo de cheias.
23. Controle de ruidos:

Sera estabelecido horario comercial para a realizagao de atividades que envolvam
elevados niveis de ruido e vibragbes, durante as obras de terraplanagem e edificagao,
especialmente aquelas decorrentes da movimentagcdo de maquinas e caminhdes. As
atividades serao realizadas exclusivamente no periodo diurno, em conformidade com
as normas vigentes. Sera realizado o monitoramento dos niveis sonoros gerados pela
obra, conforme estabelecido na Resolugdo CONAMA n°® 001/1990 e de acordo com a
NBR 10.151/2000.

24. Medida mitigatéria de emissdes atmosféricas:

Durante a fase de construgdo, serdo implementadas medidas para minimizar as
emissdes atmosféricas geradas pelas atividades no canteiro de obras. Serdo adotadas
estratégias para mitigar as emissdes atmosféricas associadas a construgéo utilizando-
se de maquinas e equipamentos dotados de motores com tecnologia Euro V ou
elétricos, visando a redugéo de até 30% nas emissdes de CO, e material particulado
durante a execucgédo da obra. A prioridade para o uso de insumos com menor pegada de
carbono, como concreto pré-moldado com a fabricacdo dos componentes em industria
certificada, externa ao local do empreendimento, reduzindo as emissdes provenientes
da cadeia de suprimentos e a aplicagdo de técnicas de umidificacao de vias e solos
expostos, além da cobertura de cargas transportadas com materiais pulverulentos,

visando a redug¢do da emisséo de particulas.
25. Medidas mitigatérias na fase operacional:

O controle de emissdes atmosféricas é essencial para minimizar os impactos ambientais
do empreendimento no entorno. A mitigacdo das emissdes atmosféricas relacionadas
ao trafego gerado pelo empreendimento constitui uma prioridade para a melhoria da

qualidade do ar e a redugao dos impactos no clima urbano. Como incentivo ao uso dos
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sistemas de transporte coletivo ja existentes, a constru¢do de ciclovias interligadas a
malha urbana, favorecido pela implantagao de bicicletarios dimensionados para atender
aos usuarios do empreendimento e a implantagcdo de calcadas com padréo de
acessibilidade universal. Elaborar de um plano que contemple o escalonamento de

horarios para entrada e saida de veiculos.

A reducdo do consumo energético e a transigdo para fontes de baixa emissdo séo
fundamentais para diminuir a pegada de carbono do empreendimento. As medidas a
instalagéo de painéis solares fotovoltaicos para suprir parte da demanda energética do
empreendimento, reduzindo emissbes associadas a compra de energia elétrica. A
adocao de iluminacdo LED, além de sistemas de climatizacdo de alta eficiéncia e a

adogao na arquitetura de sistemas de ventilagdo natural onde possivel.

A Implantagdo de pontos de coleta seletiva no empreendimento, com separagado de
residuos reciclaveis, organicos e rejeitos, garantindo a destinagédo dos reciclaveis para
as usinas de reciclagem e/ou estabelecer parcerias com fornecedores para a logistica

reversa de materiais como embalagens.

Os residuos sélidos gerados durante a instalagdo do empreendimento deverao ser
devidamente separados, acondicionados, transportados e destinados de acordo com a
legislagao vigente através da elaboragédo, aprovagdo e execugao de um PGRCC
Programa de Gerenciamento de Residuos de Construcdo Civil, documento que
quantificara as quantidades de residuos da construcao civil a serem gerados, que serao

separados e destinados para empresas devidamente licenciadas.
26. Trafego:

Como a inicializagdo da obra culminara na intensificagcao do trafego de veiculos,
sobretudo de caminhdes, tratores e demais equipamentos, devera ser também
implantada a alternéncia de horarios de acesso de maquinas, equipamentos e

caminhdes com os horarios mais utilizados pelos usuarios locais das vias de acesso.

Na fase operacional, o empreendimento fara uso de veiculos leves para transporte de
colaboradores, além de veiculos pesados vinculados as atividades do empreendimento.
Todos os veiculos leves e pesados permaneceram dentro da area do empreendimento
uma vez que os estacionamentos foram dimensionados considerando-se a capacidade

de ocupagado maxima do local.

Vale lembrara que no uso diario o uso devera ser a menor, devido aos diferentes horarios

de entrada e saida e dos funcionarios que trabalham em turnos.
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27. Parecer Final:

No presente Estudo de Impacto de Vizinhanca pode-se observar que, dentre os
aspectos positivos, no sentido socioecondmico, destacam-se o potencial de geragéo de
novos empregos e renda a populagao local, e o incremento de recursos ao Municipio de
Sao José dos Pinhais, e por vir a ser implantado em um setor urbano compativel com a
instalacdo das atividades pretendidas. Do ponto de vista territorial urbano, pode-se
observar que, dentre os pontos negativos que poderiam ser gerados pelas atividades, o
mais relevante corresponde ao sistema viario, porém, verifica-se que o empreendimento
sera implantado em uma area de facil mobilidade, com facil acesso a malha viaria do
municipio, estado e restante da federacao, através de vias de importante conexao, BR-
277 e BR-116 com as demais regides, com capacidade e porte para suportar o trafego
pesado, por ja serem as principais rotas de escoamento para o Porto de Paranagua e

aos demais paises membros do Mercosul.

O adensamento gerado pelo empreendimento, € um ponto altamente positivo, uma vez
que o terreno faz parte de uma area de vazio urbano que a anos ja é dotada de
infraestrutura, e que a atividade pretendida condiz com as finalidades contidas tanto
pelo Zoneamento estipulado para a regido ja sendo compativeis com as atividades ja

desenvolvidas nas areas de influéncia.

Ao se estabelecer um balanco entre os impactos positivos e negativos da operacéo
estudada, considerando inclusive as agbes mitigadoras e de reversibilidade das
ocorréncias indesejaveis pode-se concluir que a implantagdo deste empreendimento no
municipio atende a todas as exigéncias e indices previstos pelas legisla¢cdes municipais

e estaduais vigentes, respeitando e preservando também os interesses publicos.

Face o exposto, envio este relatério para anadlise e consideragdes da Secretaria de

Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais.

Sao José dos pinhais, 26 de maio de 2.026

CLAUDIO ANTONIO Assinado de forma digital por
CLAUDIO ANTONIO CASTRO DE

CASTRO DE ORTE:47859156920

ORTE:47859156920 Dados: 2026.05.27 06:55:32 -03'00'

Claudio A C De Orte

Arquiteto e Urbanista CAU A7610-4
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRIGCAO IMOBILIARIA: 02.238.0009.0000 Data: 17/05/2026 I

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informacgées com o fim de subsidiar a
construcao/regularizacéo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagéo e loteamento de iméveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apos
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito, ou seja, APOS A EMISSAO DO
ALVARA DE CONSTRUCADO.

As informacdes contidas na consulta ndo substituem a legislacéo vigente € ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatério o cumprimento de toda a legislacado pertinente, mencionada ou nao.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA SALOMAO MIGUEL NASSER

Numero predial oficial: 767

Bairro: GUATUPE Loteamento: FAZENDA GUATUPE - PLANTA GERAL
Lote: 116 Quadra: Sem informacéo

Matricula: 161 Oficio: 1
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ALVARA DE CONSTRUGAO /CVCO
Sem informacé&o

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imovel deve atender os pardmetros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em @reas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estar&o sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
6rgéo responséavel.

ZOC - Zona de Ocupacao Consolidada
Ocupacio
Altura maxima (n° de pavimentos) - 2
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 40
Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixa - 56
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5
Taxa de ocupacédo maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo (m) - 05 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificacdes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgéos competentes,
atendendo a legislac&o vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZOC

Habitacdo Unifamiliar: (13),
Comunitario 1: (13),(19),(21
Comunitario 3: (13),(19),(21
Comércio 1: (13),(19,(20),
Servico 1: (13),(19,(20),(2
Industrial 1: (13),(19,(20),(2

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22).(23)
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Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitacéo Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 2: (13),(19),(21).(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21).(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21).(22)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servico 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Extrativista: (13),(26)

OBSERVACOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restricdes contidas no Capitulo 1V da Lei Complementar n° 107/2016 e altera¢des - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgédo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislagdo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagao estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposi¢des dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteraces - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso nédo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo lll da Lei
Complementar n® 107/2016 e altera¢des - Lei de Zoneamento de Usc e Ocupagédo do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificacdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupacdo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de occupag¢do maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteraces - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposigdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades auténomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhang¢a, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e
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Ocupacéo do Solo do Municipio.

(15). Arespeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do do artigo 29 da
Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢des do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposices do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou nao) deverdo ser analisados
pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m?* de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao
do Solo do Municipic, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, conforme artige 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alterac&es - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(22). Arespeito de rede de abastecimento de dgua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposigdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(28). Extragdo mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislacéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a constru¢cdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviac&o e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna s&o sujeitas a
aplicacdo de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequac&@o até a cessacdo das
operacdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencéo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aerondutica (Cenipa/Comaer) por ocasi&o da obtencéo ou da renovacéo de suas
licencas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://iwww2 fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacac/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, deveréo
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos & Macrozona de
Ocupacéo Prioritaria e 8 BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverdo ser
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avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢do ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - s&o consideradas faixas néo edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria & definida pelo codigo (abreviatura do bairro), seguido do numero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios dever&o ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distncias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projecdo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa ndo Edificavel — Direfriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estaréo
sujeitos, além da demarcacéo da faixa nao edificavel, a solicitacdo de doac&o, abertura e/ou implantacdo
das diretrizes viarias.

6. O imdvel pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenacéao da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele érgéo

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa ndo edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranca da LT. Para a definicdo da posicédo da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entéo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra efou de parcelamento do solo.

8. Em caso de davidas, consultar a Diviséo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantéo técnico (dias uteis, das Sh as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

AERODROMOS

Este imovel esta contido na area de protecéo do Ultraleve Clube de Curitiba (SSUL), devendo respeitar e
aprovar as alturas maximas das edificacdes, objetos e quaisquer instalacdes - fixas ou moveis, temporarias ou
permanentes - junto aos orgéos federais responsaveis pela seguranca da navegacéo aérea (conforme Portaria
n° 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica - artigo 110) sendo, no caso, junto ao DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.br/aga).

INFORMAGOES

1. Para a supresséo de vegetacéo e/ou corte de arvores isoladas é necessaria a avaliac&o junto & Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizac&o especifica emitida pelo érgao ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, corregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservacéo permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteracdes e Resolucédo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n°® 05/2008;

3. N&o é permitida a edificacdo nem a utilizac&o das areas de preservacéo permanente, sendo necessaria sua
recuperacéo, caso esta esteja degradada;

4. Em situacdes em que exista a necessidade de processos de movimentac&o de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantacé&o de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificacdes, &
necessaria a avaliacao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizac&o especifica emitida pelo
orgéo ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagido e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Resolucdo CMPDU n° 004/2018 - O uso condominio edilicio horizontal até 3 unidades habitacionais quando
localizado em ZOC n&o necessita de analise e aprovacéo do Conselho, sendo considerado adequado.
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REGISTRO

18 CRCURSCRICAD «
s VISCONDE DD FI0 BRANCO, 2540 - FOWE: 621

TITULAR: ARNALDO VOSGERAU

o I

x o (REGISTRO GERAL) )

[MATRI'CULA Nz 161 ]

nmm -

B,3-161:=

. Bata H.nhaia, .03.1976.

AV.1- 1613-0 imovel objeto deata-matripdla o. ] imovel matriculado u/
Cartorio sob n.162,~ forem havidos nes_seguintes condigoes}-

AV ,2-16 r-.‘Doo nrn:l.dade com os documentos comprobatérios que ficem
AVERBA-SE

Um lote de terrag sob n.ll6 (cento e dezesse¥d) da gleba
do Nucleo da Colonia Guatupé, situsde negte Municiplo, ' -
a aproximadamente 650m ds BR-277, com & area de 78.000,00
m2., com o8 limtbes e confrontagoes geguintea: AQ NORTE -
limita por uma estradausem d inagéo, confrontendo pom
terras do lote n.103 de propriedade do loteamento Vila -
Itetisis; a NORDESTE limite pela mesme estrada,cconfronta
do com o lote n.104 e n.105 de propriedede do Jardim Su-
rapa; a SUDESTE por uma linhs seca, confrontendo com ferr
do lote n.l115 de propriedede de José Homero de Noronha; &
SUDCESTE por ume eatrada sem denominagéo, confrontando c
terres do lote n.56 de Erﬂg:iadads da firma koveis Ritzma
8A; = NORCESTE por ums
n.116-A de propriedede de Jodo Malucelli & Cia. Itda.- —-
PR TARTO: -  JOKO MATUCELLI &CTA.DIDA. com sede em Curi
¥iba, n.76.488.717/0001-496, - pessoe juridica de dire
to privado, estabelecide-2 rua Wol.Floriano Peixoto nr. -
9849 .~ TITHI.O Agsmm):- Transcrito neete Cartorio sob
59.950 y —de 14 11,1975 smmmmmmmus
£ 0f. do Registro.-|

Cr$.600.000,00  dividido em 14 p restagbes; sendo'a primei-
ra de CrS.ZOD 000,00,8 segunds de Cr$.100.000,00 e as se-
guintes deCr$.25.000,00 cada ums, pagas da aaguint.a menei-|
re: a primeira no atn da assinature de escritura e, as de-
mais com inicio no dias 05 de dezembro de 1975 e depois su-
cessivemente nos diss 5 dos meses subsequentes, servindo -
de quitgedo total do prego ajustadg o recibo da ultima -
prestaiao, sendo que esgas preatagoes 8 serem pegauan re=
presentadas por igual numero, velor,e vencimento de notas
promissérias, que pelo,pecto comissdrio, instituido e acel
to pelas partes, ficard de pleno direito desfeita a venda

no caso de outorgente,digo, caso de oubtorgeds comp radore

deixar de efetuar o pagemento de gualquer des prestagoes -

-acime referides, em seus respectivos vencimentos, perdendo

esta em tal circungtancia e em beneficio dagqueles os p a-

gamentos feitos ete entSo, tudo conforme consta de escri-

turs de compra e venda registrada neste cartorio sob-'nr. -

59,9 de—livro 3.AF, ~———w3.d ,Pinhais, 04.03, 1.976.
- - Oficial do Registro. =.=ui=u= =0 = s=u=.

rquivados em Cortorio - o cencelsmento dss con-
digoes de pagemento e da clagsule do pedto comigssorio, em

facs o pagemento dae presta stentes da AV.l retro.
§.J.Pinhata, 25/1o/19::{.%_0 P e o g
A firma JOKO WALUCELLI & pessoa juridioa de direito privedo)

msmuc\muhn,n.m" hal Floriano P to 9840, devidamen
te representada ~ DED EM HIPOTECA - O imovel objeto desta matricula em|
favor do BANCO DO ESTADO DO PARANA S/A imstituigio financeira de direi
to privedo, com sede em Curitiba, a rua das Olariss s/n e CGG/MP scb n
16.492.172/0001~72, devi - para g r um emp

timo em moeda estrangeira do mmumnso.ow,oo(mm“um
ta mil délares) que por aplicaglio da taxa oambial de conversio vigmnte |
nesta data de (:$26,67, importa a quantia de 0$6.667.500,00(seis milhSes
seiscentos e sessenta ¢ sete mil ¢ quinhentos m:«) que serd uti-

seca, confrontendo com o lote|

Li-1810000°Z' 046640 WND

ummmmmuﬁgma.mm daﬂlm.—&kndm

L,m,.._@

zonsultar a autenticidade, informe na ferramenta

ci.org.br/confirmafutenticidade o CNS: 07.997-0

Sdigeo de verificacdo do documento: BVCEMEVE
Consulta disponivel por 30 dias
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pagard ao Oredor uma gomissio de repasse, a titulo de remmeragio pelos ser
vigos prestados, equivalentes a 6% ao eno sobre o valor do repasse, em oru-
seiros’ equivalentes, pagavel no ato da a do A obrigagio
d te do emprestimo e 08" que com ele' se Venceram, serd liquidads
pela Devedora em02 ‘parcelas, sendo & priméira no valor em cruseiros, equi-
valentes a US§$41.250,00 vencivel a 02.03.80 e aum.ulﬁ.udonm-
orugeiros, equivalentes a US$208.750;00 venoivel a 02.09.80 calouladas 3 tad
xza de ocambio em vigor nos dies dos respectivos venoimentos, com todas as de
mais condigBes comstantes da Bscritura Piblica de Bepasse de emprestimo ex
terno, nos termae daResoluglo n.63 e Circular n.180 do Banoo Central do Bra~
- #ily= lavrada nas notas do 2¢ “gbelionato deCuritiba, en data de 07 de agos
iou1979(nm553m.0uv).—0mmammmwio-ma-m
ra - n.972847-serie B.- wm«um&m-maumu-

o MPAS/FURRURAL,~ Sdo José dos Pinhais, 22 de agosto de
wﬁ Ofictal do BeglBtro.—memimemimimsmemimimamimmame
mmidade com a nn-.mioqu datada de 13.10.8] firmeda pelo Banool

dnEHModoPums.t.nqmﬂmnmimuhﬂam-a\msso—'

; cancslamento da hipoteca constante do B3, retro.- SEo José dos Pirhsis, 20
1 & mmm Oficial do Beglstro. wmimumsmsmams
*_!,5:1611— » d t aprobatorios que ficam arg dos =f

em Cartoric ~ AVEHBA-SE atmm-ghunﬁnmnas.ro’h Wglucelli

& Cia, Ltda. PARA "JOKO . INDOSTRIA DE MOVEIS!- G0 José dos-
. Pirhais, 29 de julho de 1562. “—  Oficlal do Registro. —e-.
n.s-m;-:roaommua/a.' Miveis, com sede nesta cidade na Av. -
Bui “arbosa 2511 - Quatups - CGC 76.488.717/0001-9 devidament tad
nl EN HIPOTECA - o IMOVEL objeto desta matricula, pars garantia mmm da|

divida e demais obrigagSes resultantes da emissio das debent nos ¢

do registro n.1.567 livro 3.deste.Oartorio, com as demais condigSes oo.nlhn-
tes da esoritura publica de emissBo Privada de debént 3 COR § tia hipo
tecaris, penhor mercantil e fidejussoria, lavrada nas mtu do 3¢ Tabelifio dd
Curitiba om data de 26/julho/1962 (1ivro 464 f18.38). Avaliagiio do imovel Cr§.
30.420.000,00.— CQ fornecido pelo IAPAS n.348.223.- Sio José dos Pinhais, 29
de julho de 1982. - Oficial do Bogietro. w—e—s—smemsmo=|
AV.7-161:- Conforme ° expedido em 30 de Maio de 1.996, nos autos n° 24.819/84,
- assinado pelo Dr. Mauro Bley Pereira Jinior, Juiz de Direito da 2* Vara Civel desta cidade,
que fica arquivado em Cartbrio (arquivo de Mandados), AVERBA-SE o cancelamento do

. R6 supra. So José dos Pinhais, 21 de Junho de 1.996* Oficial - ~.-.-.=.=.=.o.=.
R.8-161;- Pela escritura lavrada nas notas do 2° Tabelifio i em 29 de Abril de 1.996, is
fls. 183, do livro 226-E, a Massa Falida de Jofio Malucelli S/A. Industria de Méveis, com sede
nesta cidade | & avenida Rui Barbosa 2511, Guatupé, inscrita no CGC/MF 76.488.717/0001-

Domelles, t casado,

Li-19L0000Z'0L6820 WND

_dmuhdnmmtmnXVdeNom-pdaqtmdsmmmm que
ser# paga’em 06 parcelas mensais e sucessivas, nos seguintes valores e vencimentos; a primei-
umm&amumwmumdudememalm 4 segunda parce-
Ia no valor de R$19.992,00 vencivel em data de 08 de Junho de 1.996; a terceira parcela no
valor de R$20.392,00, vencivel em data-de 08 de Julho de 1.996; a quarta parcela no valor de
R$20.800,00, vencivel em data de OB de-Agosto de 1.996; a quinta parcela no valor de
R$21.215,00, vencivel em 08 de setembro de 1996 e a dltima parcela no valor de

R$21.639,00 vencivel em data de 08 de bro de 1.996, parcelas estas representadas por
| wm&emmﬂmmﬂﬂnlmw Consta da escritura que fica

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AKNHD-4SVPF-B9BSE-KN29R

sonsultar a autenticidade, informe na ferramenta
zi.org.br/confirmahutenticidade o CHNS: 07.997-0
5digo de verificaglo do documento: BVCERMREVE

Consulta disponivel por 30 dias
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=

n°861/96, expedida , que fica arquivada em Cartério. Sio José dos Pinhais, 21 de Ju-
nho de 1,.996* Dﬁﬁal
ERNES _ L0, ¢ -
AV.10-161:- De cop mnmumMu
i RB condigbes de pagamento do R.8 retro.
Custas-VRC 2,156, ssolo-edmpum, 31 de Julho de lwﬁﬁm&mﬂ-

wnwﬁmmpﬂnms daCemd!odtemnglodoTﬁ'mn
e Contribuigbes Federais, do Talfio do INCRA, com referéncia ao ano de 1994 e 1995, bem
como do C.C.LR., em vista da mesma ter sido lavrada em cumprimento ao alvarh judicial, do
que o comprador tem pleno conhecimento. O imposto inter vivos foi pago sobre a avaliagiio
de R$198.900,00 conforme talio n® 0.945/96, datado de 30.05.96. Certidio Negativa

L

m Protocolo n° 095,350 de 14/11/2006, Procedo esta

para constar o Termo
de Protegio de Reserva Legal SISLEG n® 1.066.824-1, assinado em Curiti-
h.deelGdemdem.pwEmmBhoNﬁo,m,pmpﬁuﬁodom

exigivel da Reserva Legal deste imovel, a rea de 1,5600 hectare, cor-
mlmw%dﬂﬁum&TMMMMﬁiWem-
bada no imével cedente denominado LOTE n° 1, : BORDA DO CAMPO, neste
Municipio, cadastrado no INCRA sob n® 7011490290688, Matricula n® 42.755 deste Oficio,
Sisleg n° 10656061, com 7,2600 hectares de érea total, qualificado como imével cedente da
Reserva Legal, cujo proprietério assume o compromisso da conservagiio da mesma, conforme
ao que dispde a Lei Federal n° 4.771/65, a Lei Estadual n° 11.054/95 e os Decretos Estaduais
n” 387/99, n°3.320/04 e demais normas pertinentes, ¢ também assina o presente termo como
anuente. - O Sr Jolio Carlos Diana, Representante do Escritorio Regional de Curitiba do Insti-
tuto Ambiental do Parané, declara que as dreas de Reserva Legal foram localizadas nos imé-
veis conforme mapa anexo que fica arquivado neste Oficio. A presente limitaclo e intocabili-
dade de uso se fazem, em cumprimento 8o que dispde a Lei Federal o” 4.771/65, a Lei Esta-
dual n° 11.054/95 e os Decretos Estaduais n® 387/99, n° 3 320/04 ¢ demais normas pertinen-
tes. O proprietirio do imével recebedor firma o presente Termo por si, seus herdeiros e su-
mmﬁnommmm&mom com a anuéocia do pro-

Onmmm RS&S,IS S80 José dos Pinhais, 14 de no-

obilidria 3 5,000 EmoL: RS 77,49 VRC 315,00, ISS: RS 1,5498. Funrejus 25%:
RS mrns;,mmxssos ‘Dou fé. S&o José dos Pinhais, 15 de junho de
2023 [T Oficial - (NK) 1123V.coqP7 PJca2-GmfAo.Orctb

- Protogolo 255.301 de 26/05/2023 - DADOS PESSOAIS/RETIFICACAQ - Nos
do artigo 218, I, "g" da Lei 6.015/73 ¢ documentos comprobatorios aqui arquivados, fago
quu)amlﬁamdomdnw&mmdmmme

ELOR Y BONIN BINO, ¢ no como constou; b) ERNESTO BINO NETTO, portador
da C1IINEE - scu ciojuge ELOR MARLY BONIN BINO, brasileira, do lar,
portadora da CI NRSNSNRIRNREN inscritz no CPF/MF I sio casados pelo
regime da comunhfio de bens, em data em data de 24/02/1962, residentes ¢ domiciliados na Rua
Continua no verso

sonsultar a autenticidade, informe na ferramenta
zi.org.br/confirmafutenticidade o CNS: 07.987-0
sdigo de verificagdo do documento: BVCEMEVA
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Dionizia Itilia Bino, JlCentro, So José dos Pinhais/PR. Emolumentos: RS 77,49 VRC 315,00,
I ISS: RS 1,5498. Funrejus 25%: RS 19, RS 3,8745. Selo: RS 8,00. Dou fé. Sfio José
; dos Pinhais, 12 de junho de 2023, Oficial/Esc.- (VS) SFRIZDSAf.murXW-"
5vu0o.1123q

E
+1-1910000Z'0LB6L0 WNO

1
R14-161 - Protocolo 255301 de - INTEGRALIZACAQ DE CAPITAL - Nos

termos do Contrato Social datado de 10{10/2007, devidamente registrado na Junta Comercial do
Parand, sob n° 41206068313 em data de 14/11/2007, ¢ da Escritura Péblica de Declaraglo lavrada
em 2500772022, &s fls. 182183, do Livro 1531, do 1° Servigo. Notarial de S0 José dos
Pinhais/PR, spresentada na forma de certido datada de 02/08/2022, ERNESTO BINO NETTO e
sua esposs ELOR MARLY BONIN BINO, j& qualificados, TRANSFEREM o imével objeto
desta matricula & CKM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita 5o
CNPJ/MF 09.255.762/0001-03, com sede ¢ foro na Rua Eliezer Disaro Fangueiro, 195, casa 09,
Uberaba, Curitiba-PR. Valor stribuido a0 imével: RS 300.000,00 (trezentos mil reais)
Goe7.0312.0468.96b.5732.1890.7654 986069926718 —  2cfe b4b8.4270.58b3 9708 beac.
- obc.od6S 58¢7.44aa. ITBI rocolhido no valor dc RS 24.646,71, em 12/05/2021, conforme guia
| 80229/2021. Recolhido o Funrejus em 06/06/2023, no valor de RS 600,00, conforme guia
1 6935-9, aqui arquivads. Emitida DOL Emol.: R$ 1.060,75 VRC 4.312,00. ISS:
RS 221 RS 53,0375, Selo: RS 8,00, Dou fé, Slo José dos Pinhais, 12 de junho de
Oficial/Esc.- (VS) SFRI2.DSqfv.murXW-EvkOo.1123q

\ 1” Servigo Registral Imobilidrio

CERTI , a pedido da parte mlm:ssm quea |n'|agcm mgmhzada foi extraida nos termos do Art.
19,§1° daLlei6.01573 e ponde i da ficha a que se refere.
A presente certiddio, referente A murk:ulan 161, do Registro Geral deste Oficio, foi emitida de forma
automdtica, sem necessidade de intervengiio h com aplicagio de digitais que garantem
sua autenticidade e validade em todo o territdrio nacional, nos termos do § 1° do Art. 19 da Lei
6.015/73. Este d conta com assi digital, QR Code, marca d'dgua, hash de validagdo ¢
de tempo, assegurando a integridade ¢ bilidade da infi do. Dou fé. RS 50,17 Selo:
RS 11,50. Funrejus: RS 12,54. 1SS: R$0,99. Fundep: RS 2,49.

S&o José dos Pinhais ISdcmamch(}Z(:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AKNHD-4SVPF-BIBSE-KN29R

i consultar a autenticidade, informe na ferramenta
Wl :i.org.br/confirmafutenticidade o CNS: 07.997-0
- digo de verificagic do documento: BVCEMRVE
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Y Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 16914539

Nome Civil/Social: CLAUDIO ANTONIO CASTRO DE ORTE
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 478 . XXX.XXX-20
N2 do Registro: 0000A76104

N2 do RRT: S116914539100CT001
Data de Cadastro: 25/05/2026
Data de Registro: 25/05/2026

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participagao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$130,64 Boleto n? 24632694

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 25/05/2026

3.1 Servico 001

Contratante: CKM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC(")ES LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNP): 09.XXX.XXX/0001-03
Data de Inicio: 25/05/2026
Data de Previsao de Término: 25/05/2027

Pais: Brasil

Tipo Logradoura: RUA

Logradouro: SALOMAO MIGUEL NASSER
Bairro: GUATUPE

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 83060230

N2: 2570/ 767

Complemento:

Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.1.4 - Levantamento topogréfico planialtimétrico

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.13 - Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos - PGRS

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 36.200,74
Unidade: metro quadrado
Quantidade: 78.000,00
Unidade: metro quadrado
Quantidade: 36.200,74
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Misto

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA/ LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO DE LOTE/ PLANO DE GERENCIAMENTO DE

RESIDUOS SOLIDOS

3.1.5 Declaracdo de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacao e em normas técnicas pertinentes para as

www.caubr.gov.br
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y Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

RRT 16914539

edificacdes abertas ao publico, de uso plblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N¢ do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

5$116914539100CT001 CKM EMPREENDIMENTOS E INICIAL 25/05/2026
PARTICIPACOES LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informagdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista CLAUDIO ANTONIO CASTRO DE
ORTE, registro CAU n2 0000A76104, na data e hora: 2026-05-25 09:17:01, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP]J
esta oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 25/05/2026 as 15:51:23 por: siccau, ip 10.244.12.26.

www.caubr.gov.br Pagina 2/2
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PROCURACAO

OUTORGANTE: CKM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;E)ES LTDA, pessoa
juridica de direito privado com sede a Rua Eliezer Disaro Fangueiro 195, casa 09,
Uberaba, Curitiba/PR, CEP 81.540-440, inscrita no CNPJ sob o n® 09,255.762/0001-03,
neste ato representada pelos socios GIOVANA BATALHA CARDOSO MACHADO,
brasileira, empresaria, casada, sob regime comunhdo parcial de bens, residente na
cidade de Pato Branco, estado do Parand, na Rua Prudéncio Alves de Oliveira, n°.

Bairro Cadorin, CEP 85.504-590, CPF R.G expedida pela
SSP/PR e ALDO BOFF CARDOSO JUNIOR, brasileiro, casado sob o regime de
comunhdo parcial de bens, empresario, nascido em _ residente na cidade
de Curitiba, estado do Parani, na rua Meldo, n°.- Condominio Boulevard
Excellence, casa [} Bairro Uberaba, CEP 81560-380, CPF e RG

expedida pela SESP/PR.

OUTORGADO: CLAUDIO ANTONIO CASTRO DE ORTE, brasileiro, portador da Cédula
de Identidade RG n°® n@ Arquiteto e Urbanista
registrado pelo CAU A7610-4,

FINS E PODERES: A empresa QUTORGANTE em razdo de ser a legitima proprietaria
do imovel de matricula n® 116 da Gleba do Nicleo da Coldnia Guatupé, junto ao
Registro de Iméveis de S3o José dos Pinhais com Indicacdo Fiscal n® 0223800090000
nomeia o OUTORGADO, seu bastante procurador para o fim especifico de representar
a empresa nas tramitacdes junto a Prefeitura de S3o José dos Pinhais, Secretaria de
Urbanismo, Secretaria de Transportes e Transito da Prefeitura Municipal de S3o José
dos Pinhais, Secretaria de Viagdo e Obras Plblicas da Prefeitura Municipal de S8o José
dos Pinhais, Secretaria de Meio Ambiente da Prefeitura Municipal de S3o José dos
Pinhais, AMEP — Associacdo dos Municipios do Estado do Parané e IAT - Instituto de
Agua e Terra do Parana.

Curitiba, 17 de abril de 2026.

ALDO BOFF Assinado de forma digital
CARDOSO por ALDO BOFF CARDOSO Documente assinadn digitalmente

JUNIOR'_ b GIOVANA BATALHA CARDOSO MACHADO
JUNIOR: Dados: 2026.04.17 10:50:17 g A Data: 23042026 11 E231-0300
03'00 ver tique am hittps:/jvalidar.id.gov.br

CKM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA
CNPJ n® 09.255.762/0001-03




STUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - FICHA CADASTRAL - COMERCIAL

Empreendimento

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ JOSE DOS PINHAIS
Secretaria Municipal de Urbanismo

divinfra@si|

r.gov.br | Telefone: (41) 3381-6915/6635

Centro Logistico CKM - Condominio Horizontal de Comercio e Servigo 2
Endereco: Rua Salom&o Miguel Nasser, n® 767 - Bairro Guatupe - CEP 83060-230
Indicacéo Fiscal: 02.238.0009.0000

Matricula: 161 - 1° CRI

Empreendedor

CKM Empreendimentos e Participagdes Ltda
CNPJ: 09,255,762/0001-03/ Representante Legal: Giovana Batalha Cardoso Machado

Endereco: Rua Eliezer Disaro Fangueiro, n® 195 casa 09 - Bairro Uberaba - CEP 81540-440
Contato: (41) 3333-3333 / email@empresa.com.br

Proprietario do
Imovel

Razao Social / CKM Empreendimentos e Participacdes Lida.

Responsavel
Técnico

Claudio Antonio Castro de Orte

Arquiteto e Urbanista | CAU A7610-4
Claudio Antonio Castro De Orte | CNPJ 80.188.329/0001-67
Contato: (41) 2112-3223 / deorte@gmail.com

Uso(s):

Condominio Horizontal de Comercio e Servigo 2

Atividade(s):

Comercio e Servigo 2 - Centro Logistico e Centro Comercial

geradas pelo
empreendimento

(frota/dia)

Caracterizacao do|Area do imovel: 78.000,00 m? Area total a ser construida |36.200,74 m?
Empreendimento
e Area total existente e
0.000,00 m*? regular 0.000,00 m?
(se for o caso)
(se for o caso)
Area a ser ampliada: 0.000,00 m? Area a ser regularizada: 0.000,00 m?
(se for o caso) (se for o caso)
Zoneamento: ZOC
Diretrizes Viarias: NAO
Informacoes
urbanisticas e ; - - -
N _ Area de Protegdo % Havera supressdo %
ambientais Permanente? NAO vegetal? NAO
Area de Manancial? Cone de aproximagao ou
(Decreto Estadual SIM area de ruido SIM
10.499/2022) aeroportuario?
Previsao de novos
316
empregos gerados (qtd)
Numero de veiculos leves
Demandas 329

Numero de veiculos
pesados (frota/dia)

161

Descrigao dos veiculos
pesados (caracteristicas)

CARRETAS BAU

Qutras
Informacgoes

36



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
Secretaria Executiva do CMPDU — contato: 3299- 8284

REQUERIMENTO AO CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO - CMPDU

[ 1RECONSIDERAGAO DE GUIA AMARELA [ 1 RECONSIDERAGAO DE CONSULTA COMERCIAL
*N2 protocolo: *N¢ protocolo:

Documentos necessarios:

- Guia amarela com selo digital, ou cdpia da consulta comercial contendo os documentos solicitados;

- Copia da matricula do imodvel (caso ndo possua Inscrigdo Imobiliaria);

- Mapa de localizacdo do imovel georreferenciado (caso ndo possua Inscrigdo Imobilidria ou a Matricula do
imovel ndo contenha as coordenadas do lote); ou imagem de satélite demarcando a area.

DADOS DO SOLICITANTE

*Nome: Claudio Antonio Castro De Orte (CKM Empreendimentos e Participagoes Ltda)

el | +cer: NG
*Endereco: Rua Santo Indcio de Loyola 209 Bairro: Guabirotuba
Cidade: Curitiba ur: PR CEP: 81520-250
Telefone Residencial: 41-21123223 *Comercial: 41-21123223 Celular: 41-996429559

DADOS DO IMOVEL

*Endereco do empreendimento: Rua Salomao Miguel Nasser 767

Inscricdo imabilidria: 02.238.0009.0000 *Zoneamento: Z0C
Namero da Matricula: 161

SOLICITACAO

[ ] Uso de permissivel para permitido (especificar o uso de acordo com a lei, e descrigdo da atividade)
[ X ] Analise de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

[ ] Andlise de pardmetros construtivos, casos omissos ou conflitantes;

[ ]outros.

DESCRICAO

Centro Logistico e Centro Comercial

Condominio Horizontal com 37 UNTDADES de Comercio e Servigo 2

530 José dos Pinhais, 27 de maio de 2026.
CLAUDIO ANTONIO Assinado de forma digital por
CASTRO DE CLAUDIO ANTONIO CASTRO DE

orTE
OrTE: Dados: 2026.05.27 05:39:28 -03'00°
Assinatura do responsavel

*Dados obrigatdrios

SECRETARIA DE URBANISMO - RUA PASSCOS OLIVEIRA, 1101 - CEP 83030-720 - SAOJOSE DOS PINHAIS - PARANA
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