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1. INTRODUGAO

O documento em questao busca:

a) A permissdo para a implantagao de galpdes pré-moldados destinados a locagéo para
uso em servigos de logistica e depdsitos com carga e descarga interna ao imdvel,
classificado como SERVICO 02 e SERVICO 3, dada sua caracteristica e porte,
segundo a Lei - SEMUTT - Lei Complementar n° 107 de 19 de abril de 2016 e
alteragoes (alterada pela LC n°® 110 de 16 de agosto de 2016 e LC n°® 124 de 19 de
julho de 2018) — Dispde sobre 0 Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo do Municipio

de Sao José dos Pinhais.

b) Solicitamos avaliagdo através deste estudo para fins de ampliagdo de galpao
prémoldado com area a ampliar de 1.096,01 m? para atendimento ao um cliente ja
instalado com fim unico e exclusivo deste locatario. Lembramos que estaremos
demolindo um galp&o antigo com 745,47 m?. Sendo que ndo ha aumento no volume
de veiculos de carga e de funcionarios, ndo gerando impactos na infra-estrutura local

ja em funcionamento.

O imovel esta localizado no bairro Ouro Fino, nesta Cidade, com previsao de acesso Unico pela
Alameda Bom Pastor, 0 empreendimento compreende edificagdes em estrutura pré-moldada, que sao
compostas por galpdes térreos destinados as atividades de prestagéo de servigos de depositos logisticos
e edificagbes com setores administrativos. As construgdes também seréo constituidas por patios internos
de manobra e circulagao, calgadas, estacionamento e guarita com toda infraestrutura (abastecimento de

agua, coleta e tratamento de esgoto, iluminagéo, telefonia e energia elétrica).

A necessidade deste estudo chamado de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e
determinado pela Lei Complementar N° 100/2015 de 10 de junho de 2015, que institui o Plano Diretor
de S&o José dos Pinhais, e com base no Artigo 28° da Lei Complementar N° 107/2016, que dispde sobre
0 Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio que em ser tratando de uso de servigo acima
de 5.000 metros quadrados de area construida e area efetiva de uso e ocupacgéo. Para tanto, o trabalho
que segue foi elaborado com o proposito de subsidiar a construgao, discussao e implantagdo do objeto
de estudo junto a comunidade e divide-se em duas escalas, a macro escala, que trata do entorno imediato

ao imdvel, e a microescala, que esclarece caracteristicas especificas do empreendimento.

m Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S4o José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br
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2. INFORMAGOES GERAIS

2.1 Empreendimento
CONDOMINIO EMPRESARIAL LOGISTICO
Endereco: Alameda Bom Pastor, N° 91, Lote C662, Bairro Ouro Fino.
Inscrigdo Imobiliaria: 11.019.0052.0000

CEP: 83005-550— Séo José dos Pinhais — PR.

2.2 Proprietario
MARC CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA
CNPJ: 78.166.287/0001-11
Endereco: Rodovia BR 376, N° 14578, Bairro Itélia
CEP 83.020-548, Sao José dos Pinhais - PR
Socio principal: Luiz Antonio da Cruz

cer

Contato: (41) 3035-2319

2.3 Elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhanga / Implantagao arquitetonica
MPrécoma Engenharia e Construgdes LTDA
CNPJ: 04.467.202/0001-07
Endereco: Rua Dona Isabel A Redentora, N° 2911, Bairro Centro.
CEP: 83005-010 - S&o José dos Pinhais - PR.
Responsavel Técnico: Engenheiro Civil Marcelo Précoma -CREA 30.454 D/ PR.
Contato: (41) 3035-2319

E-mail: mprecoma@mprecoma.com.br

Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, Sao José dos Pinhais - PR, 83005-010
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3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

3.1 Identificacao do imodvel

O imovel do qual se implantara o empreendimento proposto corresponde a lote localizado na
Alameda Bom Pastor, Bairro Ouro Fino, nesta cidade. Com inscrigdo 11.019.0052.0000, o terreno conta
com area de 42.075,17 metros quadrados, esta inscrito sob matricula 58.091 da 12 Circunscrigdo de Séao

José dos Pinhais — Anexo 01.

A Tabela 1 ilustra as dimensdes do lote conforme descrito em sua matricula de registro de

imoveis.
e wawms |

Testada (1) BR 376 121,90 m

Testada (2) Alameda Bom Pastor 161,224 m

Lateral Esquerda (3) 139,125 m

Lateral Direita (4) 170,773 m

Fundos (5) 223,499 m

Perimetro 816,521 m

Area Total 42.075,17 m?

Tabela 1 - Dimensoes do Lote Conforme Matricula
Fonte: O Autor, 2026.

% Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S&o José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br
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Figura 1 - Situagéo e Entorno do Imével — abril-26

Fonte: O Autor, Imagem gerada utilizando o aplicativo Base Cartografica SIP, 2026.

% Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S&0 José dos Pinhais - PR, 83005-010
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Mapa 1 - Localizagao do empreendimento e principais vias de acesso
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Mapa 2 - Atlas Municipal - Bairro Ouro Fino

% Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S&0 José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br

]



682000
O A= 7O s _EL1A L) 7 ] S
2 R’ & Us33 Q
2 R.SOLD G s & AN
g|f - ERMINIO CARDOSO & 9 1 K &, & o s “
& g Mg, € Rq & X @ X R.ARTHUR & P ™
& S ‘q 04 i G"«l.s;,,,‘q § LUIZGABOARDI v, AN
] %
2 & & we & loeg, & Ry 5 o 0% |\
a : o & S-S 0 & o) Y
o [3. S. < lll w (/ Z i N
v 5 % 3 & g £ g 26 | N
B e O & Moy < & Ly, £ 5 09 . N\
TR = = o %. § £2Q 2 2 R FRANCISCO | N
e Iz ‘r- sD S MATTOSO I \\
P S Ol, O C'4 & i o
/,’ “'--§§~ /DOL ov' MAR EES o
wolk ALTARPO=======5 . S Go I 3
L A s/ ‘
NA S 4, z © <Et 2 .
Sn & Es g z 5 g .
T S o
~\$/ < N €W 7 9
\QQ&N R El) th [ o) <
RN ° ? Z Av. @
Ll [ g-.l
< | 2 6'
5 iy . " o X
i = R.HILARIO [ %
> w 1 S}
o o FRAINER ! = \
= (&) f i Q\‘
¥ & : o o
N | ¥ &y
J > 1 .
\\\\ 2 1 R. Q’ &<‘
\\\\ : .7&
: %,
AN —R. ?
N \ /L
N [e] OQ-
L «
\\} QO
\\ R\Z
\\ 4 ,P
\ ¢
\% v 6\%
\\
N
A\
N\
AN
i
1
1
}
4
1
i
!
T
I
\ S
I ~
o
Q
N
g
1 N
2 N
3
- e
§
w & ] Q?
BS OP12 "
oz 0 ,?
- A
U’E ',|
O e _ | &
= ‘~_~~ | Q_.

R. MANOEL PIRES PEREIRA

ELABORAGAO: DIVIM / GEO

LEGENDA
RUA

AFBR

a Planta Irapua

7] Planta Pedro Pires
de Oliveira

"] Vila Real

ﬂ Jardim Ouro Fino
Jardim Regéncia

Bairro Ouro Fino Jardim Uni&o
7} Limite Bairros Planta Campina

-] Jardim Dona Iva ] Planta Dona Emilia

Data de Elaboragéo: 17/10/2017

FONTE: CARTOGRAFIA:

- PMSJP[2000-2017] N
IMAGEM:

- PRCIDADE [2012]

ESCALA: 1:7.000

ESCALA GRAFICA

0 70 140 280 m
PROJECAO UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
FUSO 22 5 - DATUM HORIZONTAL SIRGAS2000

CARTOGRAFIA OBTIDA ATRAVES DE RESTTUICAO AEROFOTOGRAMETRICA EM ESCALA
CADASTRAL 1:2.000/PMSIP[1999] E DE PLANEJAMENTO 1:50.000/DSG[1996] - ATUALIZAGOES
REALIZADAS PELA EQUIPE DE GEOPROCESSAMENTO ATRAVES DE TECNICAS PRECISAS DE

MAPEAMENTO.

MAPA DE REFERENCIA GERAL

—
CIDADE
DA GENTE

DOS PINHAIS

BAIRRO OURO FINO

SECRETARIA DE URBANISMO

DIVISAO DE INFORMAGOES E
MONITORAMENTO / GEOPROCESSAMENTO




Pagina | 14

3.2 Caracteristicas Ambientais e Fisicas

3.2.1 Relevo e Topografia e Recursos hidrolégicos

Através de consulta as bases cartogréaficas fornecidas pelo Departamento de Planejamento
Territorial e Urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo de Sao José dos Pinhais, e pelo Instituto de
Aguas do Parana (Instituto Agua e Terra), constatou-se que o lote esta inserido na sub-bacia hidrografica
de contribuicdo do Rio Ressaca, fora da area de manancial (mapa 3), assim delimitado pelo Decreto
Estadual N° 10.499/2022.

Figura 2 - Vista frontal do imdvel a partir do acesso junto a Rua Alameda Bom Pastor
Fonte: Google Earth, 2026.

De acordo com a base de dados georreferenciados do Instituto de Aguas do Parana (AGUAS
PARANA), bem como conforme levantamento topografico realizado in loco, verificou-se que o Lote C662
apresenta topografia predominantemente plana, com declividade no sentido dos fundos para a testada
frontal.

A cota altimétrica média do terreno € de aproximadamente 907,00 metros em relagéo ao nivel
do mar, sendo que a testada acompanha, de forma geral, a inclinagao natural da Alameda Bom Pastor.
Observa-se uma variagao altimétrica aproximada de 5,00 metros ao longo da profundidade do lote,
mantendo-se a cota média proxima a 907,00 metros, conforme demonstrado no Mapa de Altimetria

apresentado na figura a seguir.

% Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S&0 José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br
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Figura 3 - Mapa de altimetria da area de estudo.

Fonte: O Autor, Imagem gerada utilizando o aplicativo Base Cartografica SJP, 2026.

Quanto a declividade, verificam-se na propriedade valores entre 0% até 10%, sendo os valores
da classe de declividade predominante abaixo de 5%, conforme demonstrado pela Figura 9. Desta forma
classifica-se, de forma geral, o terreno como plano a suave ondulado segundo a classificagdo da
Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria (EMBRAPA, 2009) ver Tabela 2.

% Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S&0 José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br

sngenhariae



Pagina | 16

Intervalo de declividade Classe Atribuida
0-3% Plano

3-8% Suave Ondulado
8-20% Ondulado

20 - 45% Forte Ondulado
45 -75% Montanhoso

Tabela 2 - Classificacao geomorfolégica de declividade.
Fonte: O Autor, 2026.

% Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S&0 José dos Pinhais - PR, 83005-010
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O Mapa interativo da topograhic-map.com mostra altimétrica média do imével, o que mostra

que imdvel plano e levemente ondulado com declividade para fundos.
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Figura 4 - Topografia.
Fonte: Topographic-map.com, abril 2026.

3.2.2 Recursos hidrolégicos / Hidrologia

Em relagao a hidrografia, o imével em estudo encontra-se inserida na Bacia Hidrografica do
Alto Rio Iguagu, sendo drenada por um pequeno tributario da bacia do Rio Ressaca se encontra ao sul

da area, e é para onde corre o fluxo de dguas superficiais durante as enxurradas

M/ Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S4o José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br
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Durante o caminhamento técnico realizado na area de estudo, ndo foram identificadas

nascentes internamente ao imével.
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Mapa 3 - Sub-bacias do Rio Iguagu — Bacia Rio Ressaca
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MAPA 03: SUB-BACIAS DO RIO IGUAGU - BACIA DO RIO RESSACA

Escala grafica
Elaborado por M. Précoma Engenharia e Construgdes, via Base Cartografica — GEO SJP (2026).
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Figura 6 - Hidrografia.
Autor: O Autor, abril 2026.

3.2.3 Recursos Naturais, Fauna e Flora
O imovel ndo apresenta bosque, reserva legal, cursos de agua, nem fauna e flora, o lote urbano
esta inserido dentro &rea chamada de Ouro Fino, criado pela Prefeitura para este fim, concentrar a

instalacdo de imdveis para fins comerciais e industriais.

% Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, Sao José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br

engenhariae arouitetura



Pagina | 21

3.3 Clima, Insolagao, Precipitacao e Ventos

A classificagao climatica de Koppen para Séo José dos Pinhais é Cfb, que corresponde a um
clima temperado oceanico ou subtropical umido, com temperatura média no més mais frio abaixo de
18°C e sem estacao seca definida. As temperaturas séo amenas em média do més mais quente € inferior
a 22°C, e a do més mais frio € inferior a 18°C. Nao ha um periodo claramente definido de seca, com
chuvas bem distribuidas ao longo do ano. Nos meses de verdo, devido ao maior aquecimento da
superficie terrestre e consequente aumento da evaporagao e formagao de nuvens, é comum a ocorréncia
de chuvas com altos volumes em curto espaco de tempo. Embora ndo seja uma caracteristica dominante,
geadas podem ocorrer com alguma frequéncia no inverno. Essa classificacao reflete as condigdes
climaticas gerais do municipio, que, apesar de estar localizado no estado do Parana, apresenta

caracteristicas mais proximas de um clima subtropical umido.

O grafico abaixo mostra o numero mensal de dias de sol, parcialmente nublados, nublados e
de precipitagdo. Dias com menos de 20% de cobertura de nuvens séo considerados como dias de sol,

com 20-80% de cobertura de nuvens como parcialmente nublados e com mais de 80% como nublados.

Céu nublado, sol e dias de precipitacdo

Sao José dos Pinhais meteoblue
25.53%5, 49.21°W (B82 m snm). _
Modelo: ERAST. —

- . . .
25 dias - . . l

20 dias

15 dias
10 dias
5 dias

0 dias
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Mow Dez

Dias de precipitagdo Ensolarado Parcialmente nublade @ Nublado

Figura 7 - Grafico comparativo dias de sol, nublado e precipitagao.
Fonte: Meteoblue — A Windt.com Company - 27.04.2026
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O diagrama da temperatura maxima para Sao José dos Pinhais mostra quantos dias por més

atingem determinadas temperaturas.

Temperaturas maximas

Sdo José dos Pinhais meteoblue
25.5375, 49.21°W (BE2 m snm). —
Modelo: ERAST. —
25 dias . .
20 dias
15 dias
10 dias
5 dias . . . -
0 dias
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out MNov Dez
— Diasdegeada @ 4/8°C ®@s/12°¢C ®12/16°C 16 / 20°C
20 /24°C 24/28°C ®28/32°¢C ®32/36°C

Figura 8 - Grafico Comparativo de Temperaturas Maximas em Sédo José dos Pinhais.
Fonte: Meteoblue — A Windt.com Company - 27.04.2026

O diagrama da precipitagdo para S&o José dos Pinhais mostra em quantos dias por més,
determinadas quantidades de precipitacdo séo atingidas. Em climas tropicais e de mong&o, os valores
podem estar subestimados.
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Quantidade de precipitacao

Sao José dos Pinhais meteoblue
25.53%5, 49.21°W (B82 m snm). —
Modelo: ERAST. —
o L LI T 1
25 dias .
20 dias
15 dias
10 dias

5 dias

0 dias

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set QOut Nowv Dez
Dias secos < 2 mm 2-5mm 5- 10 mm ® 10-20 mm

® 20 -50mm ®50-100mm @ > 100 mm

Figura 9 - Grafico relativo precipitagdo em Sao José dos Pinhais.
Fonte: Meteoblue — A Windt.com Company - 27.04.2026

Em S&o José dos Pinhais, localizado no estado do Parana, apresenta um clima subtropical, o
que influencia diretamente as condigbes de vento na regido. Os ventos predominantes costumam ser de
diregbes variadas, com destaque para os ventos do sul e sudeste, especialmente durante o inverno,

quando massas de ar frio dominam a area.

A velocidade dos ventos pode variar bastante, sendo mais intensos em épocas de tempestades
ou frentes frias. No verdo, os ventos tendem a ser mais suaves e quentes, contribuindo para um clima
mais ameno. Além disso, a topografia da regido, com vales e colinas, pode criar microclimas que afetam

a circulacao do ar e a intensidade dos ventos.

Em geral, os ventos em Sdo José dos Pinhais desempenham um papel importante na
modulagao do clima local, influenciando tanto as temperaturas quanto a umidade, e sdo um fator a ser

considerado para atividades como agricultura e planejamento urbano.

O diagrama de Séo José dos Pinhais mostra os dias por més, durante os quais 0 vento atinge
certas velocidades.

% Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S&0 José dos Pinhais - PR, 83005-010
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Velocidade do vento

Sdo José dos Pinhais meteoblue
25.53%, 49 21°W (BBZ2 m snm).
Modelo: ERAST. =
30 dias
25 dias
20 dias
15 dias
10 dias

5 dias

0 dias

Jan Few Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out MNov Dez
5-10km/h @ 10-20km/h @ 20-30km/h @ 30-40km/h 40 - 50 km/h

Figura 10 - Gréfico relativo velocidade dos ventos em Sao José dos Pinhais.
Fonte: Meteoblue — A Windt.com Company - 27.04.2026
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4. ASPECTOS URBANISTICOS

4.1 Macrozoneamento

Com o objetivo de organizar o uso do territorio, a Lei Complementar n® 100/2015 definiu a
necessidade de criagdo de macrozonas no municipio. Segundo o art. 26 do referido instrumento, a

definigdo do Macrozoneamento de Sao José dos Pinhais é de grande relevancia, pois:

‘O Macrozoneamento tem por finalidade ordenar o territério e orientar o planejamento das
politicas publicas, especialmente aquelas definidoras e/ou indutoras do processo de ocupagéo e gestao

do territorio, a partir da compreenséo das diferentes realidades das regides do Municipio.

Com a criagdo de Macrozonas se deu pela necessidade de melhor representar as diferengas
espaciais e territoriais existentes no municipio. Segundo o art. 27 da Lei Complementar n® 100/2015, o

Municipio de Sao José dos Pinhais fica estruturado em 9 (nove) Macrozonas, sendo elas:

| - Macrozona de Ocupagéo Prioritaria;

Il — Macrozona de Influéncia Logistica e Ambiental;
lIl - Macrozona de Consolidagdo Urbana;

IV — Macrozona de Ocupagao Controlada;

V — Macrozona do Itaqui;

VI — Macrozona dos Distritos Industriais;

VII - Macrozona de Produgao Rural;

VIII - Macrozona de Preservacdo Ambiental;

IX - Macrozona de Controle Ambiental.

m Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S4o José dos Pinhais - PR, 83005-010
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Mapa 4 - Macrozona de Sao José dos Pinhais
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O imébvel esta inserido na Macrozona de Ocupagdo Prioritaria (MOP), que pela Lei

Complementar 100/2015 e descrito como:

‘compreende a parcela da area urbana situada ao longo da Avenida Rui Barbosa, entre o
Contorno Sul e a rodovia BR-277, que abrange bairros de maior intensidade de ocupagéo e
verticalizagdo, onde se fazem necessarias a otimizagao e a racionalizacdo da infraestrutura existente, o

equacionamento das areas de sub-habitacdo e o incentivo a mescla de atividades.
Paragrafo unico. A Macrozona de Ocupag&o Prioritaria tem como objetivos:

| - estimular a ocupag¢do com a promogao imobiliaria, 0 adensamento populacional e as

oportunidades para habita¢do de interesse social;

Il - combater a reten¢do especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagéo ou
nao utilizacao;
Il - definir um modelo de ordenamento territorial que integre uso do solo, sistema viério e

transportes e facilite a diversidade de usos e atividades;

IV - promover a abertura de novas areas de adensamento e de localizagdo de atividades

geradoras de emprego em locais potencializados pelos investimentos publicos;

V - promover a regularizagao fundiaria e urbanistica, com especial destaque aos locais de

populagao de baixa renda;

VI - recuperar e revitalizar a regido central, com vistas a resolver os problemas de saturacao

de infraestrutura e degradagdo do ambiente construido.”

Essa macrozona tem como diretrizes a otimizagdo da infraestrutura existente, o incentivo ao
adensamento populacional, a diversidade de usos e a promogéo de atividades geradoras de emprego,
além de estimular a ocupacao de areas subutilizadas e a regularizagdo urbanistica. Também visa a
integracdo entre uso do solo, sistema viario e transporte, bem como a revitalizagao de areas urbanas

consolidadas.

m Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S4o José dos Pinhais - PR, 83005-010
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4.2 Zoneamento

Com relagao ao zoneamento do municipio de Sao José dos Pinhais apresentamos neste item
a classificagdo do imdvel em relacdo a Zona a que esta inserida e se este se enquadra ao Uso e
Ocupagao do Solo. O Zoneamento é regulamentado pela Lei Complementar n® 107/2016, Lei Municipal
de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo, e suas alteragdes posteriores, estabelecida pela Lei do
Plano Diretor do municipio de S&o José dos Pinhais. O imével objeto do estudo esta inserida na Zona
chamada de “ZONA RESIDENCIAL 3”.

A definicdo de Zona Residencial 3 é dada por:

“Art 9° As Zonas Residenciais correspondem as areas com predominancia do uso habitacional,

diferenciadas por intensidade de uso e ocupagéo do solo, sendo classificadas em:

| - Zona Residencial 1 (ZR1): aquela destinada predominantemente a implantagao de moradias

unifamiliares e de baixissima densidade;

Il - Zona Residencial 2 (ZR2): aquela destinada predominantemente ao uso habitacional de

baixa densidade;

Il - Zona Residencial 3 (ZR3): aquela destinada predominantemente ao uso habitacional de

média densidade;

IV - Zona Residencial 4 (ZR4): aquela destinada predominantemente ao uso habitacional de

alta densidade.”

m Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S4o José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br



Padgina | 29

4.3 Parametros Construtivos

No contexto geral a Zona Residencial 3 tem como diretrizes bésicas a definida na figura abaixo,
e conforme documento Guia Amarela do Lote — Anexo 02, a legislacdo estabelece parédmetros

construtivos basicos que devem ser seguidos quanto ao uso e ocupagao do solo na ZR3, como:

ZR3 - Zona Residencial 3

Ocupacéo

Altura maxima (n° de pavimentos) - 4

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - média - 135

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupacao maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 5 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base-1,8

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivistes e unificacbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgéos competentes,
atendendo a legislacéo vigente.

Figura 11 - Parametros Urbanisticos da Zona Rural.

Fonte: Guia Amarela SJP, Consulta feita em abril de 2026.

Em virtude o Paragrafo 21 da presente Lei alguns critérios s&o definidos com caracteristicas
diferentes, como esta situada de frente para Rua Reinaldo Baldan que estabelece alguns parametros
diferentes como define o anexo Il da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo apresentando as seguintes

caracteristicas:
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Tabela 3 - Parametros Urbanisticos e de Ocupacao.
Fonte: ANEXO Il - da Lei de Uso e Ocupagao do solo - 107.2016, Consulta feita em abril de 2026.

4.4 Ocupacao do Solo do Municipio.

Em Resumo o projeto atendera os indices urbanisticos definidos pela legislagdo municipal
vigente, como a taxa de ocupagado maxima de 60,00%, coeficiente de aproveitamento méximo de 1,80,
taxa de permeabilidade minima de 30,00%, bem como o recuo frontal minimo de 5,00 metros do

alinhamento predial, e afastamentos minimo de divisas 5,00 metros e altura maxima de 4 pavimentos.
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4.5 Outras Aspectos Urbanisticos — Area Aeroportuaria.

O imovel esta a aproximadamente a 2,50 km do aeroporto Afonso pena o nao faz parte do cone
de aproximagdo da pista de pousos e decolagens do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme Portaria n® 957/2015 do Ministério da Aeronautica. Desta forma n&o est inserido na Area de
Ruido Aeroportuario (“ARA”, conforme curvas definidas pela Portaria n® 2.342/SPO, de 26/07/2018) do

Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT).

Figura 12 - Subsistema Aeroportuario

Fonte: O Autor, Imagem gerada utilizando o aplicativo Base Cartografica SJP, 2026.
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5. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

5.1 Classificagdo da Atividade

Atividade a ser desenvolvida sera de locacao de galpdes para fins de comercio ou servigo para

fins logisticos, enquadrado conforme Lei de Uso e ocupagéo do solo como:
e Armazenamento / Deposito geral - SERVICO 03
e Transporte rodoviario de cargas (qualquer area) — SERVICO 02
e Comércio 2
e Comércio 3

Dos usos solicitados todos sdo considerados como Permissivel a Critério do Conselho

Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — CMPDU.

5.2 Area Construida, Estacionamento, Acesso e Carga e Descarga

O empreendimento encontra-se em fase de desenvolvimento e aprovacao junto a Prefeitura
Municipal de Sao José dos Pinhais, por intermédio da Secretaria Municipal de Urbanismo, Transporte e
Transito. O projeto contempla a implantagéo de um galpdo, bem como de uma edificagdo destinada a

casa de caixa d’agua, totalizando 1.096,01 m? de area construida projetada.

Além das areas previstas para constru¢do, o empreendimento j& conta com areas de apoio,
administragéo e portaria, concebidas em sistema construtivo pré-moldado, com fechamento em chapa
metalica e possibilidade de até dois pavimentos, devidamente regularizadas por meio de Alvara e CVCO.
Com a implantagdo da nova area projetada, resultara em uma area construida total de 16.176,54 m2. A
implantagéo geral do empreendimento encontra-se representada no Anexo 03 deste Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV.

O acesso ao empreendimento se dara exclusivamente pela Alameda Bom Pastor, 0 acesso
frontal sera composto por uma area de acumulagao frontal que comportara os veiculos que chegam ao

complexo logistico e onde devem permanecer aguardando a autorizagao de acesso sem utilizar a area

m Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S4o José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br



Pdgina | 33

publica e area de circula¢do da Rua.

De acordo com 0 Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei Complementar
N° 123/2018, que institui o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sao José dos Pinhais, para
o empreendimento em estudo com comercio e servigo, exigem-se 3 vagas para 300 m? de area destinada

a atividade + 1 vaga para 50 m? de area construida, assim verificados na Tabela 4 e 5.

) AREA DE MANOBRA/
NUMERO DE ESTACIONAMENTO
USOS (6) (7) (8) VAGAS VEICULOS PARA UNIDADES DE PROPORGAO
LEVES (4) CARGA/DESCARGA
(4) (5)
Até 150,00m? - - Facultado
8 Usos ndo Entre 150,01m? e 300,00m? 1:100 - Vaga por m? de drea construida
S especificados -
ﬁ SERVICO 2,3e4 3 - Vagas para 300,00m?* de area consfruida; e
& Acima de 300,01m?
1:50 - Vaga por m? do restante da area construida

Tabela 4 - Tabela Dimensionamento Vagas de Estacionamento conforme Codigo de Obras de Sdo José dos Pinhais

Fonte: Anexo IX da Lei Complementar N° 105/2016 do Municipio de Sao José dos Pinhais

Considerando a area construida ja existente e regularmente licenciada, correspondente a
15.080,53 m?, devidamente contemplada por alvara de construcéo e Certificado de Vistoria e Conclusdo
de Obra (CVCO), encontram-se aprovadas 130 vagas de estacionamento, conforme indicado em

implantag&o.

Para a area objeto de ampliacdo, foi realizado o dimensionamento complementar das vagas

minimas exigidas, conforme demonstrado na Tabela 5, atendendo aos parametros urbanisticos e de uso

previstos na legislagdo municipal aplicavel.

Proporgao Nimero de vagas
3 para 300,00 m2 3 vagas
1.096,01 1:50 m? por Area Construida restante 22 vagas

TOTAL = 25 VAGAS

Tabela 5 - Célculo de Vagas de Estacionamento.
Fonte: O Autor, 2026.

Dessa forma, o empreendimento passara a disponibilizar estacionamento interno ao lote

destinado a funcionérios e visitantes, totalizando 156 vagas, em conformidade com a legislagédo municipal
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vigente, evitando impactos relacionados a ocupagao de vagas publicas no entorno imediato.

Adicionalmente, em atendimento ao disposto na Lei Complementar n° 105/2016 e suas
alteragdes, especialmente nos artigos 146 e 147, serdo reservadas vagas especificas para pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, correspondentes a 2% do total de vagas, observando as dimens6es
minimas estabelecidas pela ABNT NBR 9050/2015 (3,50 m x 5,00 m).

Também serdo destinadas vagas para veiculos conduzidos por idosos ou que realizem seu
transporte, correspondentes a 5% do total de vagas, conforme previsto no art. 41 da Lei Federal n°
10.741/2003 (Estatuto do Idoso). Assim, das 157 vagas projetadas para o empreendimento, encontram-
se previstas vagas especificas para atendimento aos publicos mencionados, em conformidade com o

Cadigo de Obras e Edificagbes e demais normativas vigentes.

Quanto aos acessos ao empreendimento (realizados unicamente pela Alameda Bom Pastor),
indica-se que a passagem de veiculos de grande, médio e pequeno porte ocorrera pelo portdo principal
do imovel, enquanto o fluxo de pedestres realizar-se-a por portdo especifico, ao lado do principal na

portaria, com controle de passagem e espera.

Para suposi¢éo de uso do galpdo como deposito, prevé-se também que todos 0s processos de
carga, descarga e armazenagem de produtos sejam realizados no interior do lote, em area a ser definida
em projeto, com patio de manobras para veiculos pesados. Considerando a estimativa de giro diario de

30 caminhoes.

5.3 Permeabilidade do Solo

Conforme estabelecido na legislagdo municipal vigente do Municipio de Sdo José dos Pinhais,
o empreendimento devera atender a taxa minima de permeabilidade de 30% (trinta por cento) da area
total do imével. O projeto foi concebido de modo a assegurar o atendimento integral a esse parametro
urbanistico, prevendo area permeavel correspondente a 12.662,47 m?, o que equivale ao percentual
minimo exigido de 30% da area total do lote de 42.075,17 m? garantindo, assim, a adequada

infiltragdodas &guas pluviais e a manutencéo do equilibrio ambiental da area.
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5.4 Estatisticas da Ocupagao do Solo

Conforme ilustrado na prancha de implantagao, o empreendimento em estudo atendera todos
os parametros construtivos dos indices urbanisticos definidos pela legislagédo municipal vigente! 2 e pelo
Decreto Estadual N° 10.499/2022.

Basicamente a estatistica do projeto apresenta os seguintes dados de ocupagéo conforme

podemos observar a tabela seguinte.

" Lei de Zoneamento na Unidade Territorial de Planejamento do Municipio de Sdo José dos Pinhais — UTP do Itaqui (Lei N°
29/2000, e alteragdes);

2 Lei Complementar N° 123/2018, e alteragdes, que institui o Cdédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de S&o José dos
Pinhais.
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ESTATISTICAS
AREA TOTAL DO IMOVEL 42.075,17 m?
ALVARA DE DEMOLICAO - ALVARA N@ - Protocolo 202605083317848333 745,47 m?
AREA TOTAL EXISTENTE - ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

AREA EXISTENTE N2 ALV - CVCO PAV. TERREO [PAV. SUPERIOR| TOTAL
MODULO 1 72/2008 - 106/2008 | 475,27 m? 335,16 m? 810,43 m?
MODULO 2 72/2008 - 106/2008 | 5.751,83m? | 236,56 m? 5.988,39 m?
GUARITA 72/2008 - 106/2008 49,35 m? - 49,35 m?
MANUTENCAQ 72/2008 - 106/2008 | 326,40 m? 37,00 m? 363,40 m?
MODULO 4 731/2009 - 178/2012 | 5.466,45 m? - 5.466,45 m?
MODULO 5 731/2009 - 178/2012 | 2.074,28 m? | 267,68 m? 2.341,96 m?
MODULO 6 731/2009 - 178/2012 | 60,55 m? - 60,55 m?
AREA TOTAL APROVADA COM ALV/CVCO | 14.204,13m?| 876,40 m? 15.080,53 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR PAV. TERREO [PAV. SUPERIOR| TOTAL
MODULO 7 1.046,40 m? - 1.046,40 m?
CX AGUA 49,61 m? - 49,61 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 1.096,01 m? 0,00 1.096,01 m?|
AREA TOTAL A CONSTRUIR + REGULARIZAR TERREO 15.300,14 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR + APROVADA COM ALV / CVCO 16.176,54 m?
RESUMO DE AREAS PERMEAVEIS TOTAL

876,07 m?| Area de Paver (15% Permeavel) 131,41 m?
3.891,55 m?| Pedrisco com Trafego de Veiculos (80% Permeavel) 3.113,24 m?
466,64 m?| Pedrisco sem Trafego de Veiculos (100% Permeadvel) 466,64 m?

8.964,34 m?| Area de Grama (100% Permeavel) 8.964,34 m?
AREA TOTAL PERMEAVEL 12.675,63 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE (MIN. 30%) 30,13%
TAXA DE OCUPACAO (MAX. 60%) 36,36%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (1,8) 0,36
ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO (4 Pavimentos) 2 pavimentos
RECUO LEGAL | Alameda Bom Pastor 5,00}
RECUO EFETIVO | Alameda Bom Pastor 14,19|

Tabela 6 - Estatistica Implantacao Arquitetonica
Fonte: O Autor, 2026.

5.5 Horario de Funcionamento

O horario de trabalho sera definido horario comercial comum de trabalho para as operagdes €
de segunda-feira a sexta-feira, das 08h00 as 18h00, e sabado da 8 as 13h e periodos de 24 horas, nos

sete dias da semana, para as atividades de monitoramento e seguranga.

s

M.PRECOMA
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5.6 Funcionarios e clientes

Considerando que o empreendimento ndo promove grande circulagdo de clientes e
funcionarios no local, mas sim atividades de carater locatario, ndo é possivel determinar com preciséo a
populacdo efetivamente gerada por seu funcionamento, tais como o nimero de trabalhadores das futuras
empresas ocupantes, o publico-alvo atendido ou, ainda, a necessidade de atendimento ao publico
externo. Contudo, em razéo das caracteristicas operacionais e da tipologia da edificagdo — galpdes com
areas internas destinadas a carga e descarga — estima-se uma populagdo méxima de aproximadamente
50 funcionérios, considerando conjuntamente os galpdes existentes e os projetados. Ressalta-se que,
com excegdo das atividades de seguranga e monitoramento, os usuarios permanecerdo no local

predominantemente em horarios comerciais previamente estabelecidos.

Nesse sentido, a populagéo estimada, distribuida entre areas administrativas, operacionais, de
controle de acesso e seguranga, representa densidade aproximada de 0,00119 pessoas por metro
quadrado de terreno ou, considerando a relagdo por hectare (10.000,00 m?), cerca de 11,89 habitantes

por hectare. Tal indice caracteriza 0 empreendimento como de baixa densidade de ocupagéo.

Destaca-se que, em razdo do porte e das caracteristicas operacionais do empreendimento, 0s
acessos de funcionarios, clientes e prestadores de servigo ocorrerdo de forma segregada e controlada,
por meio de portarias e sistemas de controle de acesso especificos. Ressalta-se, ainda, que todas as
operagdes de circulagdo, manobra, carga e descarga serao realizadas internamente ao lote, minimizando

interferéncias no sistema viario do entorno e ndo ocasionando impactos significativos a mobilidade local.

5.7 Circulacao de Veiculos

Tendo em vista a tipologia € o porte do empreendimento, estima-se uma demanda diaria
aproximada de até 30 veiculos de passeio destinados ao deslocamento de funcionarios, bem como a
circulagdo de até 30 veiculos de carga, vinculados as atividades operacionais da empresa. Tal estimativa
foi definida com base nas caracteristicas do empreendimento, considerando a baixa area construida do

galpéo em relagao as dimensdes totais do imovel.

As operagdes de carga e descarga de produtos ocorrerdo exclusivamente em horario
comercial, sendo todas as atividades logisticas, incluindo carga, descarga e armazenagem, realizadas

integralmente no interior do lote, minimizando interferéncias no sistema viario e nos espagos publicos
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adjacentes.

Durante a fase de implantagdo, prevé-se circulagao reduzida de veiculos para transporte de
insumos e materiais construtivos, com excec¢do pontual de equipamentos de maior porte, como

guindastes, em razéo do sistema construtivo em pré-moldados adotado para os galpdes.

Quanto aos impactos temporarios decorrentes da obra, estes sdo considerados de baixa
magnitude, uma vez que o empreendimento dispde de ampla area livre destinada a patio de manobras,
deposito de materiais e armazenamento de equipamentos de construgao, totalizando 1.170,86 m?. Dessa
forma, ndo havera necessidade de utilizagdo de vias ou espagos publicos para estacionamento de

veiculos ou apoio as atividades construtivas.
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5.8 Terraplanagem

Para a execucéo desta ampliagdo ndo sera necessario fazer qualquer terraplanagem no imovel

tendo em vista que toda infraestrutura do complexo de galpdes ja esta implantada.

5.9 Infraestrutura Publicas - Demandas

59.1 Drenagem de Aguas Pluviais

A drenagem de aguas pluviais publica esta localizada a Alameda Bom Pastor e sua
pavimentacdo definitiva executa a pouco tempo implantado galerias publicas devidamente
dimensionadas para atender a bacia de contribui¢cdo local. Além da galeria publica o imével tera
terraplanagem procurando adequar suas declividades a fim de propiciar o melhor escoamento das aguas.
Na lateral esquerda do imdvel e nos fundos do imovel existente valas de escoamento das aguas que
também poderdo absorver as demandas advindas da implantacdo do empreendimento, estas sao
naturais e esculpida pelo tempo devido préprio relevo do imdvel, pois toda area e arredores tendem para

0 Rio Ressaca.

A legislacdo atual prevé a implantagdo de mecanismos de retengéo e contengéo de cheias,
conforme o Artigo 166 da Lei Complementar n® 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras e Edificacbes
do Municipio de Sao José dos Pinhais), que sera implantado em atendimento as necessidades da
legislagdo, seu processo sera analisado e aprovado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente -
SEMMA fazendo parte da aprovacao e licenciamento do projeto de arquitetura e licenciamento para

alvara de construcao.

Outra necessidade e definida pelo Artigo 172 — Racionalizagao e Reuso de agua da chuva, que
estabelece a obrigatoriedade de implantagdo de mecanismo de captagdo das aguas pluviais nas
coberturas das edificagdes, as quais deverdo ser armazenadas para posterior utilizagdo em atividades
que ndo exijam o uso de agua tratada, estes procedimentos também sera aprovado pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente — SEMMA.

Com estes dois fatores o empreendimento fara a gestdo das aguas pluviais advindas

empreendimento contribuindo para sustentabilidade e respeito ao meio ambiente.
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5.9.2 Esgotamento Sanitario

Aimplantagao de rede coletora de esgoto esta prevista para serimplantada em frente ao imével
conforme informagéo obtida neste primeiro momento de forma informal. Conforme Anexo 07 -

Companhia de Saneamento do Parana — SANEPAR a carta de viabilidade Técnica

5.9.3 Abastecimento de Agua

A implantacéo de rede de distribuico de agua esta prevista para ser implantada em frente ao
imével conforme informagao obtida neste primeiro momento de forma informal. J& solicitamos a
Companhia de Saneamento do Parana - SANEPAR a carta de viabilidade Técnica, que sera anexada a

este processo assim que emitida pela Companhia.

5.9.4  Energia Elétrica

Com base ainda em informagdes da literatura publica a energia elétrica necesséria para
funcionamento basico do empreendimento vira da COPEL e a estrutura oferecida no atual momento
atende a demanda que serd gerada basicamente pela iluminagdo e alimentagdo uso componentes

eletrbnicos e elétricos para area administrativa.

Ja foi solicitado junto a Companhia de Energia Elétrica — COPEL a carta de viabilidade técnica

para comprovagao das informacdes citadas.

A imagem a seguir mostra a rede de energia elétrica de alta tensdo recém implantada e

atendera sem duvida alguma a necessidade.
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Figura 13 - Lote em frente ao Empreendimento
Fonte: Google Earth, 2026.

5.9.5 Residuos Sélidos - Demanda

Com a implantagdo e posterior funcionamento do empreendimento prevé a geracdo de
residuos solidos reciclaveis, como papel, papelao, plastico e madeira, produtos que sdo 100% reciclaveis
e serdo adequados através de empresas certificadas e licenciadas. N&o havera servigos tipo oficina ou
fabricacdo de produtos que gerem emissdes atmosféricas ou esgoto contaminados. E previsto que o lixo
decorrente dos sanitarios e de cozinha se tiver, sera destinado para o sistema municipal de coleta que
atende o bairro.
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6. AREAS DE INFLUENCIA

6.1 Delimitagdo das areas de influéncia

As éareas de influéncia referem-se aos espacos geogréficos afetados direta ou indiretamente
pela implantagdo, manutengéo e operacdo do empreendimento, tornando-se assim, suscetiveis de sofrer

alteragbes ambientais.

Em funcgéo das relagdes de causalidade dos impactos e dos efeitos decorrentes das atividades

do empreendimento proposto, a area de influéncia pode ser categorizada em trés niveis:

Area Diretamente Afetada (ADA) — também denominada “Area de Intervengo”, corresponde

ao lugar onde sera implantado o empreendimento;

Area de Influéncia Direta (AID) — refere-se & area que recebe os impactos diretos da

implantagéo e operagédo do empreendimento proposto;

Area de Influéncia Indireta (All) — definida como sendo a rea onde s&o esperados efeitos

indiretos oriundos das atividades do empreendimento.

Assim sendo, para a definicdo das areas Diretamente Afetada, de Influéncia Direta e
Indiretamente Afetada deste estudo, levou-se em consideragao caracteristicas dos meios fisico, biético
e socioecondmico do entorno do deposito, em sua macro escala e em sua microescala, a partir de raios
de abrangéncia consoantes a area construida e porte da edificacdo, bem como as atividades

desenvolvidas no empreendimento e estimativa da circulagao de pessoas.

Nesse sentido, se definiu como a Area Diretamente Afetada (ADA), a superficie necessaria
para a implantagcdo do empreendimento, incluindo suas estruturas de apoio, vias de acesso privativo,
bem como as demais operagdes associadas a infraestrutura do projeto — ou seja, representa os lotes,

localizado na Rua Reynaldo Baldan, Bairro Agarau, nesta cidade.

Ja a Area de Influéncia Direta (AID) da obra consiste em seu entorno imediato (quadras mais
préximas, vias publicas e lotes lindeiros), inserido em uma circunferéncia de raio de 500 metros, contados
a partir do centro geométrico do imdvel, passivel de receber os maiores impactos ambientais quanto a

paisagem urbana, o sistema viério, as atividades humanas e os recursos naturais presentes.

Por fim, a Area de Influéncia Indireta (All) insere-se em uma circunferéncia de raio de 1000
metros, também contados a partir do centro geométrico do lote 02-A-1, definida como sendo a area onde
sdo esperados efeitos indiretos oriundos das atividades do empreendimento — envolve a extenséo das

vias publicas que circunscrevem o imével para avaliagdo de impactos ambientais sobre a paisagem
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urbana, o sistema viario, as redes de servigos publicos, o sistema de transporte coletivo, além dos

equipamentos comunitarios e atividades humanas instaladas.

No Mapa 5, pode-se verificar a abrangéncia dos raios de influéncia de 500 e 1000 considerados

neste Estudo de Impacto de Vizinhanca.
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Mapa 5: Raios de Influéncia Considerados Neste Estudo
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6.2 Caracteristicas gerais do entorno, usos e ocupagdes do solo

A obra localiza-se na localidade chamada de Ouro Fino, que dista aproximadamente 2,50
quilémetros do centro de S&o José dos Pinhais e faz divisa com os bairros Barro Preto, Costeira,
Cruzeiro, Sdo Pedro e Italia, conforme Lei Complementar N° 112/20163, e alteragdes. De acordo com a
Lei Complementar N° 100/2015, que dispde sobre o Plano Diretor de Sdo José dos Pinhais, a regiao

implanta-se na Macrozona de Ocupagéo Prioritaria.

Como pode ser verificado nas Figuras 14 a 18, e consoante descrito na legislagéo, o uso do
solo no entorno imediato ao empreendimento apresenta-se principalmente composto por zonas zonas
residencias e de servigos,edificagdes de uso misto voltadas para o comércio local nas proximidades.

Nota-se também a existéncia de vazios urbanos, industriais e ocupagdes habitacionais.

Figura 14 - Uso de Servigos em frente ao empreendimento.
Fonte: Google Earth, 2026.

3 Lei N° 112/2016: dispde sobre a criagdo e delimitagdo dos bairros do Municipio de Sdo José dos
Pinhais de 26 de agosto de 2016.
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Figura 15: Lotes Comerciais.
Fonte: Google Earth, 2026.
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Figura 16: Uso Comercial préximo ao empreendimento.

Fonte: Google Earth, 2026.
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Figura 17: Uso de Servigos.
Fonte: Google Earth, 2026.

Figura 18: Uso Habitacional proximo ao empreendimento.
Fonte: Google Earth, 2026.
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6.3 Sistema Viario Local

O Municipio de S&o José dos Pinhais encontra-se estrategicamente localizado em relagdo a
importantes eixos rodoviarios de integragdo regional, com conexdo direta as principais rotas de
escoamento de cargas em dire¢do ao Porto de Paranagud, bem como aos Estados de Santa Catarina e
Sé&o Paulo, além da regido Norte do Estado do Parana. No que se refere @ area de implantagao do
empreendimento, observa-se que a Alameda Bom Pastor apresenta circulagdo de veiculos de pequeno,
médio e grande porte, incluindo veiculos de carga, por estar localizado proximo a rodovia BR 376 e
Avenida Marginal da BR 376.

A Alameda Bom Pastor, na qual se localiza o empreendimento em estudo tem caixa de rua
com 19 metros e nao possui diretriz de alargamento, configurado como a Unica via de acesso direto, 0
logradouro possui extensdo de aproximadamente 4.101,90 metros, em sentido duplo de trafego, e é

revestido por asfalto desde seu inicio, junto a Av. Marginal BR 376 até o entroncamento com a BR 116.

Conforme o Mapa 6, ilustrado a seguir, permite observar a via e seu entorno.
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Mapa 6: Rua Reynaldo Baldan
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Em relacdo ao deslocamento de veiculos, nota-se que, atualmente, transitam na Alameda Bom
Pastor automdveis de pequeno, médio e grande porte que, bem como veiculos de carga buscam

principalmente acesso a BR 376 e a BR 116.

Como mencionado no item 5.1 (Classificacdo da Atividade), a operagdo das atividades no
depdsito supondo locagéo para este fim, acreditamos que este uso seria 0 mais impactante no local,
estimamos que acarretara 0 aumento do movimento de veiculos pesados na regiéo, com previsao de até

30 caminhdes/dia para carregamento e descarregamento de produtos.

Contudo, destaca-se que a localizagao do empreendimento o confere uma posicao estratégica,
tendo em vista que eu seu entorno existe importantes conexdes logisticas. A area encontra-se inserida
em regido com vocagdo consolidada para atividades produtivas e logisticas, beneficiada pela
proximidade com importantes eixos viarios estruturantes, como a BR-277 e o Contorno Leste (BR-116),

que possibilitam conexao direta com a Curitiba e demais municipios da Regiéo Metropolitana.

Além disso, o empreendimento esta localizado a curta disténcia do Aeroporto Internacional
Afonso Pena, um dos principais polos logisticos do sul do pais, o que refor¢a sua atratividade para
atividades relacionadas a distribuicdo, armazenamento e producao. A regido do Ouro Fino caracteriza-
se por uso predominantemente industrial € empresarial, contando com infraestrutura viaria adequada,

presenca de servigos de apoio e facilidade de acesso para veiculos leves e pesados.

Observa-se ainda que o entorno imediato apresenta ocupagdo heterogénea, com
predominancia de galpdes industriais, centros de distribuicdo e empresas de médio porte, além de areas
ainda disponiveis para expansdo urbana. Tal configuracdo contribui para a compatibilidade do
empreendimento proposto com o uso do solo local, minimizando potenciais conflitos com areas

residenciais e favorecendo a integragéo as dindmicas econdmicas ja estabelecidas na regido.

As Figuras 19 e 20 permitem observar as vias de conexao do empreendimento
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Figura 19: Rotatoria Av Marginal que liga a BR 376 e ao Centro de Sédo José dos Pinhais
Fonte: Google Earth, 2026.

Fonte: Google Earth, 2026.
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6.4 Transporte Coletivo

De acordo com consulta aos itinerarios de transporte coletivo das empresas concessionarias
do municipio de Sao José dos Pinhais, verificou-se que o empreendimento e seu entorno imediato s&o
atendidos por linhas regulares de dnibus, contando com pontos de embarque e desembarque distribuidos

ao longo das vias proximas, assim ilustrado no Mapa 7.

Considerando o raio de 500 metros — distancia entendida como caminhamento maximo
adequado segundo Jan Gehl (2010) — observa-se que o empreendimento encontra-se a
aproximadamente 100 metros do ponto de 6nibus mais proximo, evidenciando adequada acessibilidade

ao transporte publico.

A regido do bairro Ouro Fino apresenta atendimento por linhas que realizam a ligagéo com o
centro do municipio e também com a Curitiba, por meio da integragdo ao sistema metropolitano,
ampliando a acessibilidade para trabalhadores e usuarios do empreendimento. Destaca-se ainda a
proximidade com eixos viarios estruturantes, como a BR-277, que favorecem a circulagao do transporte

coletivo intermunicipal.

Os pontos de parada existentes no entorno, embora simples em sua maioria, atendem a
demanda local e encontram-se posicionados a distancias compativeis com o deslocamento a pé. De
modo geral, a oferta de transporte coletivo na regido é considerada satisfatéria para o porte do
empreendimento proposto, contribuindo para a mobilidade dos usuérios e reduzindo a dependéncia do

transporte individual motorizado.

Por fim, ressalva-se que o trajeto das linhas supracitadas passa pela Rua Reynaldo Baldan,

constatando-se, igualmente, a existéncia de pontos de énibus a menos de 500 metros do imdvel.

As Figuras 21 e 22 exemplificam alguns pontos de espera encontrados na area em estudo.
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Figura 21: Ponto de 6nibus na Alameda Bom Pastor (poste e abrigo, esquina com a Rua Marialva), a 100 metros do
Empreendimento

Fonte: Google Earth, 2026.

Figura 22: Ponto de dnibus (com poste e abrigo na rua Joinville), a 300 metros do Empreendimento

Fonte: Google Earth, 2026.
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Mapa 7: Transporte coletivo proximo ao empreendimento
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6.5 Acessos e Percursos de Carga e Pessoas

Todas as rotas de entrada e saida do empreendimento (trajetos de pessoas, veiculos de carga

e veiculos de passeio) serdo realizadas pela Alameda Bom Pastor, assim ilustrado nos Mapas 8, 9 e 10.

Como mencionado anteriormente item 6.3 — Sistema Viario, a Alameda Bom Pastor possui, em
quase sua extensdo, completa infragstrutura necessaria para seu pleno funcionamento dos veiculos de

passeio e de carga, igualmente verificada nas Figuras 19, 20, 21 e 22.

Quanto ao deslocamento de pessoas, considerando que o empreendimento ndo emprega a
grande circulagao de clientes e funcionarios no local, mas sim as atividades locatarias de deposito e
areas administrativas, ndo € possivel determinar a populagdo minima e maxima gerada no local, como,
por exemplo, o publico-alvo (cliente) ou a necessidade ou ndo de atendimento ao publico externo. No
entanto, devido as caracteristicas de suas operagdes, estima-se o numero de 50 empregados
trabalhando diariamente no imovel contando todos os galpoes, sendo galpdes existentes e os projetados.
Em realagdo acessibilidade e calgamento para pedestres a rua possui em toda sua extensdo
infraestrutura adequada para empreendiemnto, visto que a ruas sad pavimentadas com meio fios e guias

rebaixadas.

Nesse sentido, esboga-se que os funcionarios das empresas locatarias chegardo em sua maior
parte por meio de percursos pedonais, através do transporte publico coletivo, cujas linhas podem ser
verificadas no Mapa 7, ou ainda mediante veiculos de passeios, dos quais se projeta 156 vagas de
estacionamento, em conformidade com a Lei Complementar N° 105/2016, e alteragbes, que institui 0

Caodigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais.

Do quadro total de empregados, baseado em outras atividades do grupo empresarial € do perfil
da regido, estima-se que 15% dos funcionarios irdo ao trabalho utilizando a rede publica de transporte

coletivo, 30% faréo o trajeto de bicicleta ou a pé e 0s 55% restantes através de veiculos proprios.

Quanto ao trafego de veiculos pesados, conforme mencionado nos itens 5.5 (Funcionamento
do empreendimento) e 6.3 (Sistema Viario), projeta-se o0 volume de 30 caminhdes/dia (carretas ou do

tipo container) para transporte, carregamento e descarregamento de carga.
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Mapa 8: Percursos de carga 01 e 02
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Mapa 9: Percursos de carga 03 e 04
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Mapa 10: Percursos de carga 05 e 06
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6.6 Infraestrutura Urbana

De acordo com pesquisa as bases cartograficas de abastecimento de agua e esgotamento
sanitario de S&o José dos Pinhais, em consulta vaibilidade emitida pela Companhia de Saneamento do
Parana- SANEPAR, e conforme visitas técnicas no local, identificou-se que o entorno do empreendimento
existe redes de abastecimento de agua pela Sanepar — Companhia de Saneamento do Parana. Dentre
0S servigos basicos encontrados nas proximidades, notou-se a realizagdo da coleta municipal de lixo
doméstico, a oferta de redes de telefonia fixa e iluminagdo publica, além da existéncia do sistema de

energia elétrica (oferecido pela Copel — Companhia Paranaense de Energia).

Observamos tambem a exitencia de rede de esgoto publica interligado ao empreendimento.

6.7 Equipamentos e servigos comunitarios

Conforme estabelecido pela Lei Federal n® 6.766/1979, os equipamentos comunitarios séo
definidos como aqueles destinados as areas de educagéo, cultura, saude, lazer e similares. Nesse
contexto, a partir de visitas in loco e consultas as informagdes disponibilizadas pela Prefeitura de Séo
José dos Pinhais, por meio das Secretarias Municipais competentes, constatou-se a presencga de
equipamentos comunitarios nas areas de influéncia do empreendimento, considerando os raios de 500

e 1.000 metros a partir do imovel.

Na area de influéncia identificam-se unidades basicas de saude, equipamentos de assisténcia
social, espagos esportivos e areas destinadas ao lazer, os quais atendem a populagéo residente e aos
trabalhadores da regido. Ressalta-se que o bairro Ouro Fino e seu entorno possuem caracteristicas
predominantemente industriais e logisticas, o que implica menor concentracdo de equipamentos
educacionais quando comparado a areas estritamente residenciais, porém sem comprometer o

atendimento em escala municipal.

Considerando que o empreendimento proposto é voltado a atividade de comércio e servigos,
entende-se que ndo havera geracdo significativa de demanda por equipamentos educacionais, uma vez
que ndo se trata de uso residencial ou institucional voltado a permanéncia prolongada de publico
estudantil. No que se refere aos equipamentos de salde, a demanda existente estara vinculada
principalmente aos colaboradores do empreendimento, podendo ocorrer de forma eventual durante a

jornada de trabalho ou nos deslocamentos.
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Dessa forma, verifica-se que a infraestrutura de equipamentos comunitarios existente no
entorno é compativel com o porte e a natureza da atividade proposta, sendo suficiente para absorver a
demanda gerada, sem a necessidade de implantagdo de novos equipamentos publicos especificos em

decorréncia do empreendimento.

6.7.1 Educagao
+ E.M. Ana Maria Moro Dissenha - R. Planalto, 354 - Ouro Fino, Sdo José dos Pinhais - PR,

83015-010.

6.7.2 Assisténcia Social
* CAPS TM- Centro de Apoio Psicossocial, Rua Quirino Zagonel, 225 - Braga, Séo José dos

Pinhais - PR, 83020-250

6.7.3 Esporte e Lazer
» Academia da Terceira ldade;

+ Cancha de Futebol de Areia;

6.74 Salde
+» Unidade Basica de Salde Moradias Trevisan, Tv. Luiz Orides da Rocha, 26 - Italia, Sdo José

dos Pinhais - PR, 83020-304

6.7.5 Servigos
* Banco Bradesco - Agéncia 0926 - Av. Marginal Br-376, 13 - 7 - Centro, Sdo José dos Pinhais

- PR, 83015-210.

* Posto Piloto, Av. Marginal Br-376, 15101 - Cruzeiro, S&o José dos Pinhais - PR, 83015-140.

Os equipamentos citados sao elencados no Mapa 11.
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Mapa 11: Equipamentos Comunitarios
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As Figuras 23 a 26 ilustram os equipamentos comunitarios encontrados a partir do imével.

Figura 23 - Escola Municipal Ana Maria Moro Dissenha
Fonte: O Autor, 2026.

Figura 24 - Espago para Recreagao e Atividades fisicas
Fonte: O Autor, 2026.
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Figura 25 - CAPS TM- Centro de Apoio Psicossocial
Fonte: O Autor, 2026.

Figura 26 - Banco Bradesco
Fonte: O Autor, 2026.
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7. AVALIAGAO DOS IMPACTOS

O empreendimento pretendido encontra-se em fase de desenvolvimento e aprovagao junto a
Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, por intermédio da Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transporte e Transito. O projeto contempla a implanta¢do de um galpao, bem como de uma edificagéo
destinada a casa de caixa d’agua, totalizando 1.096,01 m? de area construida projetada, os quais se

somaréo aos 15.080,53 m? ja existentes e devidamente regularizados por meio de Alvara e CVCO.

O empreendimento, cuja atividade esta enquadrada nas categorias Comércio 2 e 3 e Servigo
2 e 3, sera implantado em terreno com area total de 42.075,17 m?, localizado na porgao sul do Municipio

de Séo José dos Pinhais, em regido caracterizada como Ouro Fino.

A area compreende o Zoneamento Residencial 3 (ZR3), conforme a Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes, com acessos exclusivos pela Alameda Bom Pastor. Em funcdo das
caracteristicas da intervengao proposta, séo esperados impactos positivos, comumente encontrados na

implantacéo deste empreendimento.

7.1 Identificagao dos impactos

A partir do entendimento das caracteristicas ambientais do terreno, da atividade do
empreendimento proposto e da area abrangida pelos seus raios de influéncia, fez-se possivel identificar
0s impactos positivos e negativos da construcdo e operagdo do galpao em estudo, na qualidade de vida
da populagao residente em seu entorno e suas proximidades. Para tanto, empregou-se neste trabalho a
metodologia da matriz de interagdo, que trata, de maneira sintética, a relacdo das fases do
empreendimento — obra e operagéo — e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo

0s critérios a seguir:

a) Fase de ocorréncia: relaciona os impactos as fases do empreendimento — obra ou

operagao;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da Area de Intervengéo
(ADA), da Area de Influéncia Direta (AID - raio de 500 metros) e ou da Area de Influéncia
Indireta (All - raio de 1000 metros);

c) Meio: indica se o impacto tem efeito sobre os meios Fisico, Bidtico e ou socioecondmico;

m Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S4o José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br



Padgina | é5

Natureza: associa a qualidade do impacto como positivo (com efeitos benéficos —
melhoram aspectos da vizinhanga), Negativo (com efeitos adversos — prejudicam

aspectos da vizinhanca) ou indeterminado (efeitos neutros);

Duracao: refere-se a duragao do impacto, categorizando-o em permanente (definitivo)

ou temporario (durante uma fase especifica);

Prazo: indica se o impacto tera efeito em curto prazo (ocorréncia apés o término da acéo
—imediato ou decorrido em semanas), médio prazo (ap6s certo periodo apds término da

acao — meses) ou longo prazo (apds periodo maior do término da agéo — anos);

Medidas mitigatérias, potencializadoras ou compensatoérias: descreve as agdes
previstas para corregao ou redugao dos impactos negativos, ou para a potencializagao

dos efeitos positivos.

A Tabela 7,8,9e 10 (Matriz de Impactos) apresenta os impactos referentes a fase de obras

e a fase de operagdo do empreendimento.

aon_

M.PRECOMA
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Tabela 7: Matriz de Impactos — Execugao de Obra
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IMPACTOS EM FASE DE IMPLANTAGAO - EXECUGAO DE OBRA

CONDICIONANTE

IMPACTOS

TIPO DE IMPACTO

Supresséo de vegetagdo para fase de obra

ABRANGENCIA

MEIO

[<]
o
=

i)
=
<]
o
=
=]
=]
(2]

NEGATIVA

NATUREZA

POSITIVA

DURAGAO

PERMANENTE
TEMPORARIO

IMEDIATO

MEDIO PRAZO

LONGO PRAZO

MEDIDA MITIGATORIA, POTENCIALIZADORA OU COMPENSATORIA

Né&o havera supressao alguma a ser realiazada no imovel.

FLORA
Alteraggo na diversidade floristica nativa existente . . . *  [Nao existente nascentes no imével e nem bosque ou areas de preservagéo.
Nao havera execugdo de terraplanagem para regularizagdo e nivelamento do solo (modificagdes de corte e aterro),
Terraplanagem - alteragdo do solo . . * [ressaltamos que ndo havera imporag&o ou bota fora do material de aterro, todo material ficara dentro da propria area
de obra respeitando as areas de preservagéo ambiental.
Possivel vazamento de algum tipo liquido pelo equipamentos a serem usados na empresa serdo contido e 0 material
SoLO Contaminagéo do Solo . . . * [retirado e destinado corretamente. A contaminago do solo por concreto/cimento sera minimo pois restos destes sera
destinado conforme PGRCC.
Devido a implantagéo do canteiro de obras a permeabilidade ndo sera afetada, a pequena area para esta atividade e
Permeabilidade do solo . . . . insiginificante se comparada as dimensées do imovel. Na area do canteiro a impermabilziagdo até sera adequada
MEIO AMBINTE evitando equipamentos adentrem as ruas sujando-as com o solo ou outro material necessério da obra.
AGUA Alteragio no sistema de drenagem . . . . Durante’a fgse de obrao glstema de drenagem seré alterado em relaf;ao ao que acontece hoje, mas em um periodo
curto até a instalagao de sistemas de drenagem conforme a legislagéo.
= . I = . . As obras serdo executadas em horarios diurnos evitando barulhos no periodo de descanso. O uso de Equipamentos
Geragao de ruidos e vibragdes (populagao, veiculos, equipamentos de e ) - . 3 )
- . . . . de Protecéo individual (EPIs) pelos trabalhadores e o monitoramento das emisses de ruidos sera algo a ser conferido
uso temporario € permanente) R . )
AR e instituido. Ruidos gerados apenas pelos equipamentos de montagem da estrutura, durante a fase da obra.
Geragap 'de e (e, velcultzs, AL EOTED * . . . Umidificagdo do canteiro de obras, em periodos de tempo seco e ou estiagem.
temporario e permanente para execugao das obras)
Geragao de residuos sélidos . . . . Segreg&o, acondicionamento, armazenamento, transporte e destinagao final adequada dos residuos solidos.
RESIDUOS
Geragao de residuos da construgéo civil . . . . Elaboragao e implementagdo do PGRCC, com destinages adequadas.
SISTEMA VIARIO |Aumento no fluxo de veiculos . . . . Acesso de veiculos e equipamentos pela rota indicada no EIV.
ACESSOS Entradas e saidas de veiculos e pedestres . . . . Qrgamzagao e Ic'ontr'ole de entrada e saida de veiculos e pedestres. Implantagéo de portaria e acessos recuados
internos ao lote ja existentes.
ESTACIONAMENTO E()er:ztarzggopara estacionamento de veiculos para funciondrios fase de . . . . . Previs&o de vagas de estacionamento interno para colaboradores durante horario de trabalho.
SINALZIAGAO . o~ Adequagdo de sinalizagéo viaria dos acessos na entrada do empreendimento, para informagéo aos motoristas que
. Aumento do fluxo de veiculos e pedestres na regiao . . . . . . .
VIARIA circulam por ali.
INFRAESTRUTURA
TR;\[TBS:?;((;TE Aumento da demanda por transporte publico . . . Sistema implantado atende a demanda do empreendimento.
SA"‘BE\ASng T0 Geragdo esgoto sanitario . . . 0O esgoto do canteiro de obras sera ligado a rede existente. Conforme viabilidade Sanepar com diametro de DN 150.
ENERGIA Aumento da demanda por energia elétrica . . A rede frentfe ao imovel atende a demanda da execugao ndo sendo necessaria a ampliagao de rede para o momento
da construgéo da obra.
Durante a fase de construgdo acredita-se que a demanda por consultas médicas serd praticamente nula,
EQUIPAMENTOS . - , o ) . . )
PUBLICOS Aumento da demanda por servigos publicos de Saude . . . . eventualmente algum funcionario que esteja trabalhando necessite algum atendimento de menor gravidade. Sendo

assim ndo impactara nos servigos publicos locais.

Observacdes:

ADA = area diretamente afetada (o proprio lote); AID = raio de 500 metros; All = 1000 metros
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Tabela 8: Matriz de Impactos — Demanda Infraestrutura Publica
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DEMANDAS

EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Equipamentos na area de Salde . . .

A demanda adicional por servicos de ateng¢do primaria a salde sera compativel com a capacidade instalada
dos equipamentso existentes, ndo sendo identificada necessidade de ampliagdo estrutural decorrente da
implantagdo do novo galpédo (médulo).

Equipamentos na area de Educacéo . . . . .

Observa-se a presencga de Centros Municipais de Educagao Infantil (CMEIs), escolas municipais destinadas ao
ensino fundamental e instituigdes estaduais voltadas ao ensino médio, distribuidas no entorno e em bairros
préximos, possibilitando atendimento as diferentes faixas etarias da populagéo escolar.

Equipamentos na érea de Lazer . . . . .

Observa-se a presenca de pragas, areas verdes urbanas e espagos destinados a pratica de atividades
esportivas e recreativas, os quais contribuem para a qualidade de vida da populag&o local e para a integragéo
social. Tais equipamentos encontram-se distribuidos em raio compativel com o deslocamento a pé ou por meio
de transporte individual e coletivo.

ESGOTO SANITARIO

Aumento Volume de esgoto gerado pela operagédo . . .

Ha possibilidade de atendimento, existe rede coletora de esgoto, conforme didmetro indicado ao lado, no
passeio, em frente a0 empreendimento, viabilizando implantag&o de ligagdo condominial.

AGUA TRATADA

Aumento da necessidade de agua tratada . . .

Imével ja atendido com rede de distribuicao de agua. Matricula 33045476

RESIDUOS SOLIDOS

Aumento volume lixo gerado . . .

O empreendimento contara com local apropriado para armazenamento do lixo sanitério e de cozinha para
destinag&o junto servigos de coleta da prefeitura ou se grande volume ser atendido diretamente por empresa
fornecedora do servigo.

ENERGIA ELETRICA

Necessidade de energia eletrica . . .

A rede elétrica existente possui capacidade suficiente para atender ao empreendimento, considerando que a
area construida € pequena em relagdo ao complexo ja implantado e sera edificada sobre galp&o ja existente
que sera demolido para fazer este, garantindo o suprimento necessério de energia.

DRENAGEM

Necessidade rede de galerias de agua pluviais . . .

O sistema de gestao das vazdes de agua pluviais serdo contidas dentro do imovel através da implantagéo de
sistemas de contencéo e retardo de cheias, bem como reaproveitamento das aguas de chuvas para uso néo
potavel, com intuito de obedecer a legisgao e em respeito ao meio ambiente conforme citado no texto.

TELEFONIA

rede internet . . .

Aumento da demanda trara mais eficiencia a rede ja existentes, que ja constam sistema 5G implantados, mas
ainda com alcance médio, com novos empreendimentos as empresas fardo ampliagdo do sistema trazendo
ganho significativo para populagéo residente.

PERMEABILIDADE DO SOLO

impermeabilizagao do solo . . .

Organizagdo e controle de entrada e saida de veiculos e pedestres. Implantagdo ja existente de portaria e
acessos recuados internos ao lote, aprovados anteriormente.

Observagdes:

ADA = area diretamente afetada (o proprio lote); AID = raio de 500 metros; All = 1000 metros
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Tabela 9 - Matriz de Impactos — Sistema Viario e Morfologia Urbana
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IMPACTOS EM FASE DE OPERAGAO - SISTEMA VIARIO

IMPACTOS ABRANGENCIA MEIO NATUREZA DURAGAO PRAZO
S w ° o | o MEDIDA MITIGATORIA, POTENCIALIZADORA OU COMPENSATORIA
Qo ju (=]
< slg|2|E|s|g|8|%|8|2|¢
CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO 3|2|=|8|5|8|s|5|5| 2|8 |38|%|s
= o o o o w = o w o @
b o w = 4 = 3 = = | 2 =
S & = = S
(2]
ACESSOS Acesso ao empreendimento . . . . + |0 acesso ao empreendimento é dado por vias j4 infraestruturadas, oferecendo acesso adequado ao empreendimento.
ESTACIONAMENTOS Ter esapgo fora via publica para estacionamento . . . . . Devido as dimenses do empreendimento e sua projegdo comportara toda a necessidade do fluxo de estacionamento do

empreendimento , trabalhadores e visitantes. N&o utilizara nenhum espago publico para este fim.

0 aumento do transito de veiculos em decorréncia do empreendimento nad sera téo significativo tendo em vista que as
CAPACIDADE DAS VIAS Volume veiculos em via publica . . . . * |vias j& possuem infraestrutura operante que até momento esta utilizagdo pequena e o incremento néo resultara em
prejuizo no transito local.

DEMANDAS ) Considerando que o empreendimento esta inserido em area atendida por linhas regulares de 6nibus, com itinerarios que
TRANSPORTE PUBLICO Transporte publico . . . . * |percorrem a Alameda Bom pastor, entende-se que a infraestrutura de transporte coletivo existente apresenta condicdes
adequadas para absorver eventual incremento de demanda.

0O empreendedor prevé instalagdo de placas de sinalizagéo com aviso de entrada e saidas de veiculos e de redugdo de

SINALIZAGAO VIARIA Sinalizagao ruas em relagdo empreendimento . . . . . ;
velocidade.

ACESSIBILIDADE E CALCADAS Existéncia calgadas e acessibilidade . . . . . Atualmente a Alameda Bom Pastor tem infraestrutura necessaria de calgamento e acessebilidade.

Organizagdo e controle de entrada e saida de veiculos e pedestres. Implantagdo de portaria e acessos recuados internos ao lote ja
existentes.

IMPACTOS EM FASE DE OPERAGAO - MORFOLOGIA URBANA

IMPACTOS ABRANGENCIA NATUREZA DURAGAO

MEDIDA MITIGATORIA, POTENCIALIZADORA OU COMPENSATORIA

CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO

NEGATIVA
POSITIVA
PERMANENTE
IMEDIATO
MEDIO PRAZO
LONGO PRAZO

o
e
=
(=]
=
[=]
(5}
=
o
(o]
7}

ILUMINAGAO E VENTILAGAO Interferencia em relagdo espago esta contifo . . . . + |0 esgoto do canteiro de obras sera ligado a rede existente. Conforme viabilidade Sanepar com diametro de DN 150.

Quanto a altura, o projeto prevé ndo ultrapassar a altura maxima prevista pela lei. Sendo respeito o afastamento lateral

VOLUMETRIA Altura adequada em relagao urbanismo . . . . .
conforma a altura.
ESPACO URBANO
PATRIMONIO HISTORICO Areas patrimonio historio da unido . . . . +  |N&o ha identificagéo de bens do patriménio historico no local.
PAISAGEM URBANA impacto do empreemdimento em relag&o ao meio onde esta inserido . . . . . * |Aimplantagdo ndo modificara expressivamente a paisagem no local.

Observagdes: ADA = area diretamente afetada (o proprio lote); AID = raio de 500 metros; All = 1000 metros
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Tabela 10 - Matriz de Impactos - Aspectos Socioecondmicos e Ambientais
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IMPACTOS EM FASE DE OPERAGAO - ASPECTOS SOCIOSECONOMICOS

IMPACTOS ABRANGENCIA MEIO NATUREZA
2 o & o o MEDIDA MITIGATORIA, POTENCIALIZADORA OU COMPENSATORIA
= < < £ [ o D g
‘g = = I"zJ é :: @ o
CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO o < S = o a g =
8 8 9 = g 4 = 9
= 2 o = = = & =
] o = = S
(2]
O acréscimo populacional ocorrera de forma ordenada e planejada, respeitando os limites de densidade residencial méxima
ADENSAMENTO POPULACIONAL Aumento pessoas proximo posto de trabalho . . . . *  |permitida para a zona, ndo configurando ocupago intensiva ou desequilibrio na relagéo entre infraestrutura instalada e nimero
de habitantes conforme a zona.
- i Com toda certeza a valorizag&o do entorno ¢ evidente, isso ja acontece atualmente devido de novos empreendimentos estarem
VALORIZACAO IMOBILIARIA Valorizagao regido devido novos investimentos . . . . . . . ¢ |interessados na implantagao na regido. Contribui para a consolidagéo urbana da area, estimula a dinamizag&o do comércio e dos
servicos locais e fortalece a arrecadagdo municipal, sem gerar sobrecarga significativa aos equipamentos publicos existentes.
DEMANDAS RENDA Aumento renda a populagao local . . . . . . . * |0 comércio local vai sentir de imediato a valorizag&o da regido, e a renda local sofrera aumento consideravel.
= . . . . . . , |Além dos empregos diretos, ha potencial geragéo de empregos indiretos relacionados & prestacéo de servigos terceirizados,
EMPREGO Geragéo de empregos manuteng&o técnica, pequenos reparos, fornecimento de insumos e atividades eventuais contratadas pela empressa locataria.
: . . . . . . ., |Com desenvolvimento de servigos a prefeitura tera aumento das receitas em relagéo aos recolhimentos ISS/IPTU entre outros,
RECEITA TRIBUTARIA Aumento receitas municipais devido a ampliago da base tributéria incidente sobre o imével e sobre as unidades auténomas a serem constituidas.
IMPACTOS ABRANGENCIA MEIO NATUREZA DURAGCAO PRAZO
& Organizacao e controle de entrada e saida de veiculos e pedestres. Implantacéo de portaria e acessos
o ‘E’ = < < E g ° g g recuados internos ao lote ja existentes.
o o k=) = > w =
CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO 5|e|=z|8|E|38|5|5/E|25 |8 |5|58/|¢%
“|la |2 |2 |2|2| &k |5 |E|8|¢8
] & = = | 9
(7]
LEGISLAGAO AMBIENTAL Atendimento legislagéo municipal estadual e federal . . . . . . ¢ |Sistema implantado atende a demanda do empreendimento.
PAISAGISMO / APP’S Manter espago das Areas de Preservagéo Permanente . . . ¢ |0 esgoto do canteiro de obras sera ligado a rede existente. Conforme viabilidade Sanepar com diametro de DN 150.
DEMANDAS AR Polui¢éo gerada pelo empreendimento . . . . ¢ |Devido atividade a ser desenvolvida néo ha contaminagéo do ar devido processo de trabalho.
SOLO Condicio solo anés implantacio . . . . . , |Terraplanagem desenvolvera niveis adequados para evitarmos degradagao do solo provocando erosGes ao terreno. Todo solo
& P P ¢ sera devidamente tratado adequadamente garantido estabilidade do solo e atendimento a permeabilidade minima.
i Por se tratar de empreendimento de natureza industrial, comércio e servigos, ndo sao previstas atividades comerciais de grande
RUIDO Nivel ruido em decorréncia operagao . . . . . ¢ [porte ou operagGes que envolvam maquinario ruidoso continuo, o que caracteriza o impacto sonoro como de baixa magnitude e

compativel com o padréo acUstico ja observado na regido de ZR3.

Observagdes:

ADA = area diretamente afetada (o proprio lote); AID = raio de 500 metros; All = 1000 metros
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7.2 Adensamento Populacional

Considerando que o empreendimento consiste em galpao destinado a locagéo, ndo € possivel,
neste momento, determinar com precisdo o numero de trabalhadores que seréo alocados pela futura

empresa ocupante, tampouco a eventual necessidade de atendimento ao publico externo.

Entretanto, em fung&o da tipologia da edificagdo — galpao com operagdes de carga e descarga
realizadas internamente ao lote — e da sua localizagao no bairro Ouro Fino, no municipio de S&o José
dos Pinhais, estima-se uma populagao flutuante aproximada de 50 funcionarios. Destes, a maior parte
estara presente apenas em horario comercial, com exce¢ao de eventuais atividades de seguranga e

monitoramento, que poderao ocorrer em periodo integral.

Dessa forma, ndo se prevé incremento relevante da populagao residente no entorno, uma vez
que os usuarios do empreendimento deveréo realizar deslocamentos pendulares (casa—trabalho—casa),

sem fixagéo no local.

Assim, considerando o porte do empreendimento, sua natureza operacional e o contexto
urbano em que se insere, conclui-se que o impacto sobre 0 adensamento populacional nas areas de
influéncia direta e indireta é baixo ou ndo significativo, ndo implicando em sobrecarga da infraestrutura

urbana existente.

7.3 Equipamento Urbanos e Comunitarios

Por néo haver incremento na populagédo nas areas de influéncia do empreendimento, assim
apontado no Item 7.2 Adensamento Populacional, nesse contexto, a utilizacdo dos equipamentos
comunitarios — como unidades de saude, areas de lazer e servigos publicos — tende a ocorrer de forma
pontual, vinculada principalmente aos colaboradores durante seus deslocamentos ou eventuais

necessidades.

Dessa forma, conclui-se que ndo haverd sobrecarga ou necessidade de ampliagdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes, sendo estes suficientes para absorver a demanda

associada ao funcionamento do empreendimento.
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7.4 Uso e Ocupagao do Solo

Verifica-se a manutencdo das caracteristicas de uso e ocupacdo do solo nas areas de
influéncia do empreendimento, as quais sdo predominantemente voltadas a atividades industriais,
logisticas e de prestacdo de servigos, padrao este consolidado na regido do bairro Ouro Fino, no

municipio de S&o José dos Pinhais.

A implantacdo do galp&o proposto mostra-se compativel com a dinamica urbana local, nao
promovendo alteragdes significativas no padrao de ocupacgéo existente. Pelo contrario, reforca a vocagéo
da area para usos produtivos, mantendo a coeréncia com 0 zoneamento e com as diretrizes

estabelecidas pela legislagdo municipal vigente.

No que se refere a paisagem urbana, os impactos tendem a ser baixos ou inexistentes, uma
vez que a tipologia construtiva proposta é semelhante as edificagdes ja implantadas no entorno.
Ressalta-se ainda que o projeto observara integralmente os parametros urbanisticos aplicaveis, tais
como taxa de ocupagao, coeficiente de aproveitamento, afastamentos e gabarito, garantindo adequada

inser¢ado no tecido urbano.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento ndo acarretara modificagdes relevantes no uso e
ocupagdo do solo local, mantendo-se em conformidade com as caracteristicas e tendéncias de

desenvolvimento da regido.

7.5 Valorizagao imobiliaria

Considerando que as atividades previstas para o empreendimento estdo em conformidade com
a legislacdo de uso e ocupacdo do solo da Unidade Territorial de Planejamento do municipio de Sao
José dos Pinhais, bem como com o Decreto Estadual n® 11.499/2022, entende-se que sua implantagéo

tende a contribuir positivamente para a valorizagéo imobilidria da regiéo.

A area onde se insere 0o empreendimento, especialmente no bairro Ouro Fino, vem passando
por um processo de consolidagdo como polo industrial e logistico, impulsionado pela instalagéo de
empresas de grande porte. Esse movimento tem promovido a dinamizagdo econdmica local, atraindo

fornecedores, prestadores de servigos e atividades complementares.

Nesse contexto, a implantagédo do empreendimento reforca essa tendéncia de crescimento
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ordenado, contribuindo para o0 adensamento de atividades produtivas compativeis com o zoneamento
vigente. Como consequéncia, observa-se a potencial elevagédo da atratividade da regido para novos

investimentos, refletindo diretamente na valorizagdo dos imdveis e na qualificagao do tecido urbano.

Dessa forma, conclui-se que o impacto relacionado a valorizagdo imobilidria & positivo,
promovendo o fortalecimento da vocagdo econdmica da area e contribuindo para o desenvolvimento

sustentavel do municipio.

7.6 Geragao de Trafego e Demanda por Transporte Publico

Considerando o acréscimo do trafego de veiculos pesados no entorno do lote, ha previséo de
até 30 caminhdes / dia para carregamento e descarregamento de produtos, bem como o aumento da
circulagdo de automdveis, cujas vagas de estacionamento interno foram estimadas em 156 vagas, indica-
se que o sistema viario corresponde ao impacto negativo mais significativo quanto as operagdes do
empreendimento em estudo. No entanto, do ponto de vista territorial urbano, nota-se que o imével se
implanta em logradouro j& implantado mas que absorve bem as atividades as quais se propde,
localizando-se ainda em posi¢ao igualmente estratégica, mas com potencial a ser crescente com a
implantagdo de grandes empreendimentos na regido, e ainda que acanhado o espago tende gerar

demanda maior de trafego.

Alem disso, agdes de mitigagao, tais qual o projeto de areas de acumulacdo de veiculos e
manobra de carga e descarga interna ao terreno, e a construcao de guarita e acessos recuados do
alinhamento predial, tendem a “garantir condigdes seguras de mobilidade urbana, ndo obstruindo a pista
de rolamento de veiculos e as calgadas publicas durante o fluxo de entrada e saida”, como determina o

Caodigo de Obras e Edificagdes do Municipio.

Outro item de destaque positivo corresponde a propria Alameda Bom Pastor (via de acesso
direto ao empreendimento), que dispde de infraestrutura completa em quase toda sua extenséo
(pavimentacao, calcamento, drenagem, sinalizagéo e paisagismo, apresentados em boas condi¢des de

uso).

Inserido no bairro Ouro Fino, em Sdo José dos Pinhais, o empreendimento encontra-se em
regiao com vocagao logistica e industrial, atendida por vias de boa capacidade e com facil acesso a eixos
estruturantes, como a BR-277 e o Contorno Leste (BR-116). Essa condi¢ao favorece a disperséo do

trafego gerado, reduzindo impactos sobre o sistema viario local.
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Estima-se que o fluxo de veiculos leves estara relacionado principalmente ao deslocamento
dos funcionarios, enquanto o trafego de veiculos pesados ocorrera de forma pontual, vinculado as
atividades logisticas do empreendimento, sem caracterizar volume significativo ao longo do dia. Além
disso, a previséo de areas internas para manobra e estacionamento contribui para minimizar eventuais

interferéncias no espaco publico.

No que se refere ao transporte coletivo, conforme abordado no ltem 6.4, a regiéo ja € atendida
por linhas de &nibus que conectam o bairro ao centro de Sao José dos Pinhais e a Curitiba. Considerando
o0 reduzido numero estimado de funcionérios, ndo se prevé aumento significativo na demanda por

transporte publico, sendo a oferta existente suficiente para atender as necessidades do empreendimento.

Dessa forma, conclui-se que o impacto sobre a geracao de trafego e a demanda por transporte
publico sera baixo, ndo implicando em sobrecarga da infraestrutura viéria ou do sistema de mobilidade

urbana existente.

7.7 Empreendimentos do Entorno

Ao se comparar os empreendimentos situados nas areas de influéncia direta e indireta, verifica-
se que a implantagéo do empreendimento de comércio e servigos ndo devera acarretar transtornos a
dinédmica urbana local. A Alameda Bom Pastor apresenta boa infraestrutura viaria, com pavimentacéo
recente e caracteristicas compativeis com vias coletoras, favorecendo a circulagao de veiculos leves e

pesados.

Inserido no bairro Ouro Fino, no municipio de Sdo José dos Pinhais, o entorno do
empreendimento é marcado pela predominéncia de usos industriais, logisticos e de prestacdo de
servigos, com a presenca de galpdes, centros de distribuicdo, oficinas, transportadoras e empresas de
médio e grande porte. Tal configuragdo evidencia a consolidagdo da regido como polo produtivo, com

baixa incidéncia de uso residencial.

Nesse contexto, a implantagdo do empreendimento proposto mostra-se plenamente compativel
com os usos predominantes, ndo gerando conflitos de vizinhanga ou impactos negativos relevantes. Pelo
contrério, tende a refor¢ar a vocagdo econdmica da area, integrando-se ao conjunto de atividades ja

estabelecidas.
Quanto aos usos predominantes da regiéo, destacam-se:

 Atividades industriais e de transformagéo;
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o Armazenagem e logistica (centros de distribuicdo e transportadoras);
« Comércio atacadista e servigos de apoio;
« Servigos técnicos e operacionais vinculados ao setor produtivo.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento esta em consonancia com o perfil do entorno,
contribuindo para a continuidade do desenvolvimento ordenado da regido, sem prejuizos a

funcionalidade urbana existente.
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8. PARECER CONCLUSIVO

Considerando que:

1-

O empreendimento em estudo situa-se na Zona Urbana, enquadrada como permissivel

pelo Lei de Uso e Ocupagao do Solo;

- Pretendemos ter uso para armazenamento e deposito geral - SERVICO 03, transporte
rodoviario de cargas (qualquer area) — SERVICO 02 além ramos de uso Comércio 2 e
Comércio 3;

O empreendimento € adequado a regido no que diz respeito a prote¢do do meio
ambiente, ndo sendo uma atividade poluidora e ndo emitindo nenhum tipo de poluente

na atmosfera ou no meio ambiente local;
Esta interligado a rede de esgoto Sanepar que oferece tratamento adequado;
A area a ser construida de apenas 1.096,01 metros quadrados;

A pequena area a ampliar em comparagdo a existente implantada e devidamente
legalizada ndo vai gerar imcremento na demanda, pois trata-se apenas adequagéo

galpéo, pois estamos demolindo construgao antiga de 745,47 m?,

A infraestrutura da area em estudo, possui malha viaria estruturada e ruas
pavimentadas, proporciona um fluxo de veiculos e uma excelente conectividade com
rodovias e areas industriais em operagdo. Esse conjunto de caracteristicas € essencial,
pois assegura que a regido esteja devidamente integrada, facilitando tanto o tréfego local

quanto o escoamento de produtos e servigos.

Os acessos implantados foram devidamente organizados quando da implanta¢éo da
Trincheira com a BR 376, consta com guarita/portaria recuada, com estacionamento
para visitantes interno ao empreendimento, calgadas implantadas pelo projeto de
impantag&o da trincheira.

Tendo os pontos devidamente elencados acima, ndo constatamos pontos negativos e que

gerem qualquer contrapatida nos arredores, pois a metragem a ser construida é reduzida e visa

exclusivamente adequada ao galpdo ja existente quanto a sua mobilidade interna, sem gerar um

incremento da demanda em qualquer sentido.

aon_
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Diante dos pontos apresentados anteriormente, solicita-se o deferimento da atividade
pretendida para o imével em questdo, bem como a exclusé@o das contrapartidas, considerando que a

implantacéo pretendida né@o acarretara impactos significativos, conforme demonstrado no presente
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Sao José dos Pinhais, 25 de maio de 2026.

Proprietario:

LUIZ ANTONIO DA (5 iians s ™
CRUZ: . T

Iool

MARC CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA - 78.166.287/0001-11

LUIZ ANTONIO DA CRUZ — CPF _

Responsavel técnico:

Assinado de forma digital por
MARCELO s
PRECOMA: I +=co

Dados: 2020.05. .20.32
N 0300

ENGENHEIRO CIVIL MARCELO PRECOMA — CREA 30.454 D/PR
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9. ANEXOS

Anexo 1 — Registros de Imdveis — Matricula 86.264 / 2° CRI;
Anexo 2 — Guia amarela — 701.149.051.942-1;

Anexo 3 - Prancha 1 do Projeto Arquitetdnico — Implantagéao;
Anexo 4 - Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART - EIV;
Anexo 5 - Certiddo de Uso do Solo - 58.2025;

Anexo 6 — CVCO Antigos;

Anexo 7 - Viabilidade Sanepar;
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REGISTRO DE IMOVEIS -
1* CIRCUNSCRIGAO - §.J. DOS PINHAIS - PR REGISTRO GERAL 01
R. Visconde do Rio Branco, 1669 - Fone: (041)382-1266

R piiaiitiony
TITULAR: ARNALDO VOSGERAU |\ p s rpfcITA N.258.091
vad |

e -
IMOVEL:- O terreno designado LOTE €662, com a area de 42.075,17m’"., déntro das seguintes me-

didas e confronta¢des: Ponto de Partida (0), estabelecido de frente para a Rodovia BR 376,
partindo dai com rumo de 00°35°36”SE e disténcia de 121,900 metros, confrontando com a
Rodovia Br 376, chegando ao ponto de n° 1. Partindo dai com rumo de 31°41°34”SE e dis-
tancia de 42,662 metros, confrontando com a Alameda Bom Pastor, chegando ao ponto de
n° 2. Partindo dai com rumo de 31°44°29”SE e distfincia de 39,566 metros, confrontando
com Alameda Bom Pastor, chegando ao ponto de n° 3. Partindo dai com rumo de
31°44’06”SE e distincia de 21,917 metros, confrontando com Alameda Bom Pastor, che-
gando 20 ponto de n° 4. Partindo dai com rumo de 31°43°12”SE e distiincia de 57,079 me-
tros, confrontando com Alameda Bom Pastor, chegando ao ponto de n° 5. Partindo dai com
rumo de 48°04’57°NE e distiincia de 67,719 metros, confrontando com o Jardim Dona Iva,
chegando ao ponto de n° 6. Partindo dai com rumo de 56°34’02"NE e disténcia de 19,381
metros, confrontando com o Jardim Dona Iva, chegando ao ponto de n° 7. Partindo dai com
rumo de 50°11°22”NE e disténcia de 12,102 metros, confrontando com o Jardim Dona Iva,
chegando ao ponto de n® 8. Partindo dai com rumo de 49°52’37"NE e distancia de 41,570
metros, confrontando com o Jardim Dona Iva, chegando ao ponto de n° 9. Partindo dai com
rumo de 49°57°43”NE e distancia de 16,375 metros, confrontando com o Jardim Dona Iva,
chegando ao ponto de n°10. Partindo dai com rumo de 50°37°25” e distancia de 13,626 me-
tros, confrontando o Jardim Dona Iva, chegando ao ponto n° 11. Partindo dai com rumo de
24°13°48"NW e distincia de 223,499 metros, confrontando com o lote C663, chegando ao
ponto n° 22. Partindo dai com rumo de 65°41°33”SW e distincia de 139,125 metros con-
frontando com o Jardim Irapud, chegando ao ponto de partida (0). BENFEITORIAS:- Trés
(03) barracBes para fins industriais e uma (01) edificagiio para escritorio, todas em alvenaria.

Obs.:-Lote esse oriundo da subdivisio do LOTE C661, com 93.864,81m’ , situado do lugar
CAMPINA, quadro urbano desta cidade. PROPRIETARIAS:- BOM PASTOR PATRI-

MONIALLTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede nesta cidade & BR 376 Km
645, Guaraituba, inscrita no CNPJ/MF 77.583.326/0001-13 e MARC CONSTRUTORA DE
OBRAS LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF 78.166.278/0001-11. TITULO AQUISITIVO:- Registrado neste Oficio sob n°
55.625/626/628/629/751/752/753/754/755/756/758/759/760/761/762/763/766;55.770;56004
/078/547, dos livros 3-AB e 3-AC, datados de 31/05/72; 11/07/72; 12/07/72; 13/07/72;
14/07/72; 06/10/72; 08/11/72 e 16/05/73, e registros nrs. 25 e 26 da matricula 1.399, do li-
vro 2, em 07/04/2003; registro n° 9 e 10 da matricula 20.702, do livro 2, em 30/04/2003 e
08/10/2003 e matriculado sob n° 58.090, do livro 2, em 08/ 10;’2003 S#o José dos Pinhais,
08 de outubro de 2.003* - Oficial.- .-~ -- - -

R.1-58.091:- Protocolo n° 80.058 de 08/10/2003. Pela escritura lavrada nas notas do 2° Tabelifio desta

cidade, as fls. 127, do livro 408-E, em 12 de Setembro de 2.003, o im6vel objeto desta ma-
tricula foi atribuido a titule de divisio amigfivel a condomina MARC CONSTRUTORA
DE _OBRAS LTDA., j4 qualificada. Obs.:- Consta da escritura que foram apresentadas:
Certiddo Negativa de Débito n° 067012003-14001020 expedida pelo INSS e Certidio Ne-

S¥-1608500°2°0266.0 NND

gativa de Tributos e Contribui¢des Fiscais n° 6.350.210. VRC 4312 = R$452,76.
S#0 José dos Pinhais, 08 de Outubro de 2.003* cial. - m.m = mmm e,
[

AV.2-58.091 - Protocolo n°® 102.718 de 13/03/2008. Conforme requerimento datado de 13 de margo d

2008; Certiddo de Langamento Predial n® 151/2008/DETRI expedida pela Prefeitura Munici-
pal desta Cidade; Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢des Previdencidrias
as de Terceiros n° 019412008-14001100 expedida pela Secretaria da Receita Federal n
Brasil; Anotagiio de Responsabilidade Técnica-ART n°® 3603687 e Planta, cujos documento.
ficam an]mvados em Cartério, AVERBA—SE a construgdo em alvenaria, com a érea total d
5,380,76 m*,, sendo:- 239,96 m’ - de utilizag#o industrial/armazéns e 5.140,80 m” -galpdo,
(com !am;amento no ano de 1995), sob n® 91 da BR 376. Inscrigio Imobﬂlﬁna sob n® 11,019,

I-60'89 oN
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_ CONTINUACAQ

212772 Custas-VRC 2.156' = R$226,38. S#o José dos Pinhais, 18 de margo de 2008

I cial Designada.-.-.-.-.~.~.mmmmmmm e e

AV.3-58091:- Protocolo n° 114.239 de 09/11/2009. A requerimento datado de 30/10/2009, Certificadd

F Vistoria de Conclusio de Obras sob n° 1062008, Certidio de Valor Venal nf
1190/2009/DETRY, expedidos pela Prefeitura Municipal desta Cidade, Certiddo Negativa dd
Débitos relativos as Contribuigdes Providenciarias e s de Terceiros sob n° 115652009-
14001100, expedida pela Secretaria da Receita Federal, Anotagtio de Responsabilidade TécH
nica-ART sob n°s 3337835, 3603687, 3075900 e 3337837 e Plantas, cujos documentos ficam
arquivados em Cartério (Arquivo de Requerimentos) - AVERBA-SE a construgdo em alve
naria, com a 4rea de 2.417,61 m’., (ampliagiio) com 02 pavimento, que somada a 4rea cons-
tante da Av.2 retro, passa a constituir uma 4rea total construida de 7.798,37 m’., sob n° 91|
da Alameda Bom Pastor. Indicagfio Fiscal n° 11.019.0052.000.01.00. Funrejus pago no valof
de R$609,00 em data de 09/11/2009, conforme Guia 09042035800212772. Custas-VR
Oficiall

AV.4-58.091:- Protocolo n° 140.866 de 23/11/2012. A requerimento datado d%ZZ/ 11/2012, Certificadg

. PARCELA/DESAPROPRIACAQ
\Amigével, lavrada em 03/11/2021, s fls. 131/134 Livro 1488 do 1° Servigo Notarial de S&o José

ejus 25%: R$ 17,09. Selo: R$ 5,25. Dou fé. S#io José dos Pinhais, 27 de janeiro de 2022.
&\ . Oficial.- (N) 1123V.ntqPo.rZhC7-HVU3{ . OrMtb

| Continua na folha 2

de Vistoria de Conclusio de Obras sob n° 178/2012, Certiddo de Valor Venal n° 1384/2012,
expedidos pela Prefeitura Municipal desta Cidade, Certiddo Negativa de Débitos relativos as
Contribuigdes Previdenciérias e &s de Terceiros sob n° 001622012-14001264, expedida pel
Secretaria da Receita Federal, Anotagdo de Responsabilidade Técnica-ART sob n° 200
3067536 ¢ Plantas, cujos documentos ficam arquivados em Cartério (arquivo de requerimen
tos) - AVERBA-SE a construgdo comercial em alvenaria, com a 4rea de 7.868,96 m?,
(amplia¢dio) com 02 pavimentos, sob n° 91 da Alameda Bom Pastor. Indicacio Fiscal nS
11.019.0052.000.01. Funrejus pago no valor de R$817,80 conforme Guia 120840366
00212772. Custas-VRC 2.156 = R$304,00. S#o José dos Pinhais, 21 de dezembro de 2.012

e Oficial Designada.-.-.-.-.=.- = === mmmmmm e e e e e e e e e

. c‘- olo 233.243 de 07/10/2021 - RETIFICACAQ: Nos termos do requerimento

B /10/2021 e documento comprobatdrio aqui arquivados, fago constar que MARC
RUFORA DE OBRAS LTDA ¢ inscrita no CNPJ/MF sob n° 78.166.287.0001-11, e niio

fisygl. Emol.: Nihil. Selo: R$ 0,00. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 08 de outubro de 2021.
| Oficial.- (GT) 1123r. YRDIE. Vxmlj-YBCk0.4iDTs

AV.6-38.09]] -  Protocolo 236495 de 30/12/2021 - LOCALIZACAO DE
- Nos termos da Escritura Pablica de Desapropriagiio

dos Pinhais/PR, mapa, memorial descritivo e ART CREA/PR n° 1720200598760, aqui arquivados
(arquivo de plantas n°® 5.050), fago constar que a parcela com area de 643,45 m? do imével objeto
desta matricula de propriedade d¢ MARC CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA, foi localizada e
transferida para matricula 102.525 Livro 2 - Registro Geral deste Servigo Registral, a ser
desapropriada em ato posterior. Emol.: R$ 68,36 VRC 315,00. ISS: R$ 1,3672. Fundep: R$ 3,4180.

AV,7-38,091 - Protocolo 236.495 de 30/12/2021 - REMANESCENTE/RETIFICACAQ - Nos
termos do titulo constante na AV.6-58.091, ART CREA/PR n°® 1720200598760, memorial descritivo
€ mapa, sob responsabilidade técnica de Marcelo Augusto Cruz Pimenta Quintanilha - CREA/PR
20795/D e demais documentos aqui arquivados, fago constar que em raz&o da localizag%o da parcela
de 643,45 m? constante na AV.6-58.091, para fins de desapropria¢do, o remanescente do imével
objeto desta matricula teve sua descrigfio retificada, passando a seguinte caracteristica: Parte do lote
C662 com a 4rea de 41.431,72 m? e perfmetro de 830,54 metros, situado no lugar OURO FINO,
Campina, S0 Jos¢ dos Pinhais/PR, frente para a Alameda Bom Pastor e também para a Avenida
Marginal BR 376, inicia-se a descrigo deste perimetro da érea remanescente no vértice PO, de
coordenadas E 679504.5774 ¢ N 7170627.9429 junto a0 muro e a Via Marginal da BR 376 seguindo

0052.000.01. Funrejus pago R$ 609,00 em 14/03/2008 conforme guia n° 0706701690{
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O 5.0
_conmnungio 58.091/2 .
a sudeste pelo rumo 0°35'36" SE, L= 121,90 metros até o vértice P01, de coordenadas E 679539.5646 ¢ N
7170511.1718 junto ao muro, deste segue a sudeste pelo rumo 31°41'34" SE, L= 24,48 metros até o
vértice P02-A de coordenadas E 682343.6187 ¢ N 7171921.0108 junto ao muro seguindo a sudeste em
arco de raio 27,4735 L= 47,7688 metros até o vértice P02-B de coordenadas E 682382.1298 e N
7171904.3137 em 4rea gramada, deste segue a sudeste pelo rumo: 3°0,32'34,80"SE, L= 14,560 metros até
o vértice P02-C de coordenadas E 682383.0296 ¢ N 7171889.7811 em 4rea gramada, deste segue a
sudeste pelo rumo: 10°0,12'11,65"SW, L= 3,969 metros até o vértice P02-D de coordenadas E
682382.3265 e N 7171885.8747 junto ao muro, deste segue a sudeste pelo rumo: 31°44'06"SE, L= 5,46
metros até o vértice P03 de coordenadas E 679600.4815 e N 7170455.9399 junto ao término do muro,
deste segue a sudeste pelo rumo 31°44'06"SE, L= 21,92 metros ate o vértice P04 de coordenadas E
679504.5774 ¢ N 7170627.9429 junto a0 muro de acesso ao imével pela Alameda Bom Pastor, deste
segue a sudeste pelo rumo: 31°43'12"SE, L = 57,08 metros até o vértice PO5 de coordenadas E
679659.0116 € N 7170402.887 junto ao muro de divisa do lote, deste segue a nordeste pelo rumo 48°
04'57"NE, L= 67,72 metros até o vértice P06 de coordenadas E 679694.8937 ¢ N 7170460.3182 junto ao
muro de divisa do lote, deste segue a nordeste pelo rumo: 56°34'02"NE, L= 19 38 metros até o vértice
P07 de coordenadas E 679707.4758 ¢ N 7170475.0598 junto ao muro de divisa do lote, deste segue a
nordeste pelo rumo: 50°11'26"NE, L= 12,10 metros até o vértice P08 de coordenadas E 6797142614 ¢ N
7170485.0804 junto ao muro de divisa do lote, deste segue a nordeste peto rumo 49°52'37"NE, L= 41,57
metros até o vértice P09, de coordenadas E 679737.3811 e N 7170519.6281 junto ao muro de divisa do
lote, deste segue a nordeste pelo rumo: 49°57'43"NE, L= 16,37 metros até o vértice P10 de coordenadas E
679746.5085 e N 7170533.2234 junto ao muro de divisa do lote, deste segue a nordeste pelo rumo: 50°
3725"NE, L= 13.63 metros até o vértice P11 de coordenadas E 679754.2337 e N 7170544.4479 junto ao
muro de divisa com o lote C663, deste segue a noroeste pelo rumo: 24°13'48"NO, L= 223,50 metros até o
vértice P22 de coordenadas E 679609,6292 ¢ N 7170714.863 junto ao muro de divisa do lote, deste segue
a sudoeste pelo rumo 65°41'33"SO, L= 139,13 metros regressando vértice P0. Perfazendo o perimetro de
830,54 metros ¢ drea total de 41.431,72 m? Todas as coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro, Fuso 22J, Meridiano Central 51° WGr e encontram-se representadas no
Sistema UTM, tendo como Datum o SIRGAS 2000. Emol.: R$ 467,85 VRC 2.156,00. ISS: R$ 9,3570.

Fundep: R$ 23,3925.§unrejus 25%: R$ 116,96. Selo: R$ 5,25. Dou fé. S#o José dos Pinhais, 27 de
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janeiro de 2022 . Oficial.- (N) 1123V.ntqPo.rZrC7-HVddo.OrMib

AV,8-58.091 - Protocolo 236.495 de 30/12/2021 - ENDERECO/DADOS PESSOAIS - Nos termos do
artigo 213, 1, "g" da Lei 6.015/73 e do titulo objeto da AV.6-58.091, fago constar que o atual enderego da
proprietaria MARC CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA ¢ Rodovia BR 376 n° 5300-A, S#o José dos
Pinhais/PR. Emol.: R$ 68,36 VRC 315,00. ISS: R$ 1,3672. Fundep: R$ 3,4180. Funrejus 25%: R$
17,09. Selo: R$ 5,25. Dou fé. S#io José dos Pinhais, 27 de janeiro de 2022.@@1 Oficial.-
(N) 1123V.ntqPo.rZeC7-HVjuV.OrMtj

1° Servigo Registral Imobiliario

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73 e corresponde a
reprodugao auténtica da ficha a que se refere.

A presente certidao, referente a matricula n° 58.091, do Registro Geral deste Oficio, foi emitida de forma automatica, sem necessidade de intervengao
humana, com aplicagdo de recursos digitais que garantem sua autenticidade e validade em todo o territorio nacional, nos termos do § 1° do Art. 19 da
Lei 6.015/73. Este documento conta com assinatura digital, QR Code, marca d'agua, hash de validag@o e carimbo de tempo, assegurando a integridade
e rastreabilidade da informagdo. Dou fé. R$ 50,17 Selo: R$ 11,50. Funrejus: R$ 12,54. ISS: R$0,99. Fundep: RS 2,49.

Séo José dos Pinhais , 02 de abril de 2026.

Selo Digital de Fiscalizagao
SFRI2.KSvKv.FGUFc
3RWLj.1123p
Consulte os dados do selo em:
consulta.funarpen.com.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/75FFP-QBUZC-JTTKY-CAYJP
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 11.019.0052.0000 Data: 23/04/2026

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito, ou seja, APOS A EMISSAO DO
ALVARA DE CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: ALAMEDA BOM PASTOR
Numero predial oficial: 91

Bairro: OURO FINO Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: C662 Quadra: Sem informagao
Matricula: 58091 Oficio: 1

Pagina 1/7



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 11.019.0052.0000 Data: 23/04/2026

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

NUMERO: 731 DATA: 08/09/2009 CVCO: 178 ANO: 2012
NUMERO: 653 DATA: 18/08/2008 CVCO: Sem informagao ANO: Sem informagéao
NUMERO: 72 DATA: 28/01/2008 CVCO: 106 ANO: 2008
NUMERO: 284 DATA: 23/05/2007 CVCO: Sem informagao ANO: Sem informacéao
NUMERO: 55 DATA: 01/11/1973 CVCO: Sem informacao ANO: Sem informacéao

ECS2 - Eixo de Comércio e de Servigo 2

Ocupacao

Altura maxima (n° de pavimentos) - 14

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 20

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 3

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2,5
Potencial construtivo maximo a receber - 2

Os parametros dos Eixos de Comércio e de Servico sdo validos para os primeiros 100,00 metros de
profundidade do lote, conforme §6° do Art.6° da Lei Complementar n °107/2016, e alteragbes — Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Parcelamento minimo
Testada (m) - 20
Lote minimo (m?) - 760

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ECS2

Habitagado Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitagao Transitoéria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Pagina 2/7



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 11.019.0052.0000 Data: 23/04/2026

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagéao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitacao Transitoria 2: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comeércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Extrativista: (13),(26)

ZR3 - Zona Residencial 3

Ocupacéo

Altura maxima (n° de pavimentos) - 4

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - média - 135

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 5 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1,8

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS

Pagina 3/7



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 11.019.0052.0000 Data: 23/04/2026

Usos adequados na ZR3

Habitacdo Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislacédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso néo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo lll da Lei
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 11.019.0052.0000 Data: 23/04/2026

Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagao maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢cdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragées - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢ées do do artigo 29 da
Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&do), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposicdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extragdo mineral desde que vinculado ao poder publico.

(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagdo especifica.
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(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a constru¢do e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicagdo de restricdbes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessagdo das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencédo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtengcéo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, deveréo
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacao Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas ndo edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria € definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacgao da faixa ndo edificavel, a solicitagcdo de doacao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenacgéo da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posi¢ao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagcdo das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperacédo, caso esta esteja degradada;
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4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, &
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgdo ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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TERREO EXISTENTE: 14.204,13 m?

TERREO A CONSTRUIR: 1.096,13m?

PAVER: 876,07 m*

PEDRISCO C/ TRAFEGO: 3.891,55 m?

PEDRISCO S/ TRAFEGO: 466,64 m*

GRAMA: 8.964,34 m*

CONCRETO: 379,88 m*

ASFALTO: 12.068,05 m*

MURO: 128,50 m*

TOTAL: 42.075,17 m*
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VAGAS DE ESTACIONAMENTO DE ACORDO COM LEI COMPLEMENTAR N° 123/2018, EALTERAC@ES ¢ M
AREA EXIST. ALVARA N° 72/2008 - 731/2009 E CVCO N° 106/2008 - 178/2012 = 15.080,53m? AR\;CZZZSTQij?EM
N° DE VAGAS APROVADAS = 130 VAGAS = (VAGA 01 A 130)
(Alameda Bom Pastor)
PROPORC[\O - SERVICO 02: 03 VAGAS PARA 300m? E 01 VAGA/50 m? DE AREA CONSTRUIDA
TQTAL DE AREA (1.096/01) = (21,92) = 22 VAGAS + 3 = 25 VAGAS (VAGA 131 A 156)
NL[MERO DE VAGAS PARA PCD (2% DO TOTAL DE VAGAS) = (3,12) = 4 VAGAS
NUMERO DE VAGAS PARA IDOSOS (5% DO TOTAL DE VAGAS) = (7,80) = 8 VAGAS
VAGAS DE ESTACIONAMENTO: 01 A 130 (EXISTENTES)
VAGAS DE ESTACIONAMENTO ADICIONAIS: 131 A 156 (NOVAS)
VAGA PARA PCD: N2 76, 77, 86 E 90
VAGAS PARA IDOSOS: N2 74, 75, 78, 79, 82, 87, 88, 89 .
MANACA DA SERRA
LEGENDA (Tibouchina Mutabilis)
— = — = Espagcamento: 7 metros
L )9(J VAGAS DE ESTACIONAMENTO EXISTENTES L )2(J VAGAS DE ESTACIONAMENTO ADICIONAIS
ESTATISTICAS
AREA TOTAL DO IMOVEL 42.075,17 m?
ALVARA DE DEMOLICAO - ALVARA N?@ - Protocolo 202605083317848333 745,47 m?
AREA TOTAL EXISTENTE - ALVARA DE CONSTRUCAO / CVCO
AREA EXISTENTE N2 ALV - CVCO PAV. TERREO [PAV. SUPERIOR TOTAL
MODULO 1 72/2008 - 106/2008 475,27 m? 335,16 m? 810,43 m?
MODULO 2 72/2008 - 106/2008 | 5.751,83 m? 236,56 m? 5.988,39 m?
GUARITA 72/2008 - 106/2008 49,35 m? - 49,35 m?
MANUTENCAO 72/2008 - 106/2008 326,40 m? 37,00 m? 363,40 m?
MODULO 4 731/2009 - 178/2012 | 5.466,45 m? - 5.466,45 m?
MODULO 5 731/2009 - 178/2012 | 2.074,28 m? 267,68 m? 2.341,96 m?
MODULO 6 731/2009 - 178/2012 60,55 m? - 60,55 m?
AREA TOTAL APROVADA COM ALV/CVCO 14.204,13 m? 876,40 m? 15.080,53 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR PAV. TERREO [PAV. SUPERIOR TOTAL
MODULO 7 1.046,40 m? - 1.046,40 m?
CX AGUA 49,61 m? . 49,61 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 1.096,01 m? 0,00 1.096,01 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR + REGULARIZAR TERREO 15.300,14 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR + APROVADA COM ALV / CVCO 16.176,54 m?
RESUMO DE AREAS PERMEAVEIS TOTAL
876,07 m?| Area de Paver (15% Permeavel) 131,41 m?
3.891,55 m?| Pedrisco com Trafego de Veiculos (80% Permeavel) 3.113,24 m?
466,64 m?| Pedrisco sem Trafego de Veiculos (100% Permeavel) 466,64 m?
8.964,34 m?| Area de Grama (100% Permeavel) 8.964,34 m?
AREA TOTAL PERMEAVEL 12.675,63 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE (MIN. 30%) 30,13%
TAXA DE OCUPACAO (MAX. 60%) 36,36%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (1,8) 0,36
ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO (4 Pavimentos) 2 pavimentos
RECUO LEGAL | Alameda Bom Pastor 5,00]
RECUO EFETIVO | Alameda Bom Pastor 14,19
INFRA ESTRUTURA EXISTENTE
Rede de dgua | Sanepar
Rede de Esgoto | Fossa Séptica e Sumidouro
Rede de energia elétrica | Trifasica Copel
Rede de telefonia
Coleta de residuos | Prefeitura
Rua com Pavimentacdo CBUQ | Alameda Bom Pastor
INSCRICAO IMOBILIARIA: | ZONEAMENTO: LOTE: QUADRA: LOTEAMENTO:
11.019.0052.0000 ZR3 C662 - SUBDIVISAO
MATRICULA: 58.091 - 1° OFICIO
NOTAS:
1. Conferir medidas em obra.
2. Medidas em Metros.
3. Cotas de Nivel representadas em Metros.
CONTROLE DE ALTERACOES
01 12/05/2026 Gabriel Versdo Inicial
No. Data REVISAO Desenho Descricdo REVISAO

PROJETO DE ARQUITETURA

AMPLIAGAO DE SERVIGO 2
EM ALVENARIA - 2 PAVIMENTOS

ALAMEDA BOM PASTOR - N2 91 - OURO FINO

Sdio José dos Pinhais - PR, 83005-

550

~

[PL—ARQ_MARC—VOZ - EIV.DWG

MARC CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA
CNPJ 78.166.287/0001-11
Proprietdrio

)
ESCALA: INDICADA NO DESENHO ]
)

[
[DESENHO.' GABRIEL DEZORDI DAROS
[

ESP/ 914 x 745

MAI/2026 ]

MPrécoma Engenharia e Construgdes LTDA

CNPJ 04.467.202/0001-07

Autor do Projeto: Engenheiro Civil Marcelo Précoma | CREA 30.454 D/PR

MPrécoma Engenharia e Construgdes LTDA

CNPJ 04.467.202/0001-07

Responsdvel Técnico : Engenheiro Civil Marcelo Précoma | CREA 30.454 D/PR

i

M.PRECOMA

-
engenhariaearquitetura

41 3035.2319 - mprecoma@mprecoma.com.br

ESPACO RESERVADO AO MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

—— 1. Responsdvel Técnico

MARCELO PRECOMA

Titulo profissional: RNP: 1701899914
ENGENHEIRO CIVIL Carteira: PR-30454/D
Empresa Contratada: MPRECOMA ENGENHARIA E CONSTRU(;ﬁES EIRELI CNPJ: 04.467.202/0001-07

Registro/Visto: 38094

—— 2. Dados do Contrato
Contratante: MARC CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA CNPJ: 78.166.287/0001-11
ROD BR-376, 14578

ITALIA - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83020-548

Contrato: CPS 0626 - (OPS Celebrado em: 20/04/2026
2601)

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
AL BOM PASTOR, 91
OURO FINO - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83015-140
Data de Inicio: 20/04/2026 Previsdo de término: 31/12/2027 Coordenadas Geograficas: -25 559278 x -49,184376
Finalidade: Comercial
Proprietario:. MARC CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA CNPJ: 78.166.287/0001-11

— 4, Atividade Técnica

Quantidade Unidade
[Estudo] de sistema de esgotofresiduos solidos plano de gerenciamento de residuos 745,47 M2
[Execucdo de obra] de demolicdo de estruturas de concreto sem uso de explosivos 745,47 M2
[Execucdo de obra] de desmontagem/demolicdo de estrutura de madeira 745,47 M2
[Projeto de instalagdes] de sistema de redes de aguas pluviais 42075,17 M2
[Estudo, Planejamento] de estudo de impacto de vizinhanga 1,00 UNID

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

— 5.0bservagbes —
TRATA-SE DE PLANO E RELATORIO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS DA CONSTRUGAO CIVIL-Mat58091-10f-IM11.019.0052.0000

— 7. Assinaturas — 8. Informagdes
- A ART é vélida somente guando quitada, conforme informacgdes no

Declaro serem verdadeiras as informacgdes registradas nesta Anotacdo de k : -
rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

Responsabilidade Técnica.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

) ) ) crea-pr.org.b .confea.org.b
Documento assinado eletronicamente por MARCELO PRECOMA, registro Crea- WWW.Crea-pr.org.or ou www.contea.org.br

PR PR-30454/D, na area restrita do profissional com uso de login e senha, na
data 29/04/2026 e hora 11h08.

LUIZ ANTONIO DA Assinado de forma digital por LUIZ

- A guarda da via assinada da ART sera de resp bilidade do profissi I
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

ANTONIO DA CRUZ S
CRUZ_ Dados: 2026.05.08 10:20:40 -03'00' Acesso nosso site www.crea-pr.org.br . CREA-PR
MARC CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA- CNPJ: 78.166.287/0001-11 Central de atendimento: 0800 041 0067 i s
Valor da ART: RS 285,59 Registrada em : 04/05/2026 Valor Pago: RS 285,59

. CREA-PR

ansts Ampaasi o fngamtars
=y

www.crea-pr.org.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO

urbanismo@sjp.pr.gov.br / transporte.transito@sjp.pr.gov.br
Telefone: 3381-6912/ 6913 /3381- 6337

Qe
P

SaoJosé  JmEn |
+ dosPinhais QEM

PREFEITURA

UTT

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
TRANSPORTES E TRANSITO

AO REQUERENTE:

MARC CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA

Em resposta ao protocolo 202604061519474509

Os Membros do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano em
analise ao protocolo n°® 202604061519474509 referente a Inscricdo Imobiliaria n°
11.019.0052.0000, em reunido do dia 08 de abril de 2026, no uso de suas atribuigdes,
julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido referente ao uso de permissivel para
permitido de Comércio 2 e 3, e Servico 2 e 3, para fins de ampliagdo de galpdes. Obs:
Fica condicionado a andlise e aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Em, 08 de abril de 2026.

(assinatura digital consta no rodapé)
José Mauricio Préecoma Miranda
Diretor Geral de Urbanismo

Usudrio que assinou o processo. JO / A ANDA
no dia 09/04/2026 e hora 16:23:00 mediante autorizagdo por login e senha.




Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
Secretaria Municipal de Urbanismo
REQUERIMENTO DE CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS

CERTIFICADO N° io‘%/lmf

Exmo. Sr. Secretario Municipal B E F a R D

de Urbanismo AO D.U, PARA OS DEVIDOS FINS

EM, (o)A 2005

0’1 Jer W Apze L

(Construtor)

infra assinado, tendo concluido as obras da construgdo do prédio de propriedade de
Al owsTwy rons  se OBass Jrop
sitod_ Allhgmpron 8o  Dssmon, ME L

" {Local)

licenciadas pelo alvara n° 72 oo B A Classe
de 2@ de Yphwalécrune de oo 8 (pedido de verificagao
de alinhamenfo/e nivelamento n° ),

requer se digne V. Excia. mandar proceder as VISTORIAS do mesmo e expedir o
respectivo CERTIFICADO.

NESTES TERMOS,
Pede Deferimento.

37

ENDERECO DO REQUERENTE:
Telefone n®. #7272 . 3& 30

Py



IPTU -

LOTE: &&- é’éz QUADRA: «——
LOTEAMENTO: :f;:ﬁ/’]?c‘xf-

INDICACAO FISCAL: // ﬂ/%ﬂi& /ﬂ///

TESOURARIA
INFORMACAOIDEARID;VAT
O requerente nada deve aos cofres murfidipagge do Imovel aié 8 presents

; EXERGICIO
;te_ a prgsente data, com rela;éo a ?Pt%{ja_ ou 3 ourT. é‘m '?\
imovel citado na presente peticdo. ¢ meL Jaur. A VENCER -y
2 DIVIDA ATIVA
- EmAberto [ Parc. em dia Parc. ém Atraso s
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DEFIS e
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&

Em 3 / 021 20O _Ias/a{’e;‘;w ¥0h pseno
Nno 1588[2008.

pirlei 7. Stonoga

Assist. Administrativo

INFORMACOES SEMU - DCU
FISCALIZACAO - EXPEDIENTE E CADASTRO - EDIFICACOES

ADELC. e — L ~ Vg 07 L
e, E\‘n\,w\\ﬁv.efwu uu.&r - { C.Qc}\é\ V0 87
“ONFORME PROJETO APROVADO Yerwns ComnbcBvnitce ol wace
n . ) 1
e e eilie 26-02 bowaleivo . \
A
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
ESTADO DO PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
DEPARTAMENTO DE CONTROLE URBANISTICC

DIVISAO DE EXPEDIENTE E CADASTRO

CERTIFICADO DE VISTORIA DE CONCLUSAO DE OBRAS

Nr.: 106/2008

CERTIFICO QUE HOUVE A CONCLUSAO TOTAL DA OBRA:

AREA CONCLUIDA...: 7.798,37M2 LICENCA P/:CONSTRUGAO
FINALIDADE.......: COMERCIAL ESTRUTURA. ..: ALVENARIA
ELASBEL . vl 4 s ..: PROJETO ARQUITETONIC PAVIMENTOS..: 2
NOME...2u+vu.....: MARC CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA FILIAL - 530.4
ENDERECO..+......: ALAMEDA BOM PASTOR Nr. 91
COMPLEMENTO. . ....:
BAIRRO. .. +s+4...,% OQURO FINO
LOTEAMENTO. .+ .+ ..: 251-SUBDIVISAO
ZONEAMENTO., .....: ZR4 QUADRA. . : LOTE..: C662
CAD. IMOBILIARIO.: 55694, 7INSC.IMOBILIARIA. : 11.019,0052.000.01.00
RESPONSAVEIS:
PROJETO.....: ORLEL MACIEL

ENG CIVIL - 6464-D/PR
EXECUCAO....: CRLEI MACIEL

ENG CIVIL - 6464-D/PR
CONCLUIDO DE ACORDO COM O ALVARA DE LICENGA NR. 72/2008.
OBSERVACOES..... 4
DESPACHO. . v v v s v : 26/02/2008
PROTOCOLO: s vs s au ! 6266/2008
EXPEDIDO POR.....: RUBENS G. DE LIMA

SAQ JOSE DOS PINHAIS, 26 de fevereirop de 2008.

= NS T

ADAO CETNARSKI NETO SERGIO LUIZ CORDEIRO MUNIZ
DIRETOR DO DEPARTAMENTO SECRETARIC MUNICIPAL
CONTROLE URBANISTICO DE URBANISMO




Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais

"oa yLA"
Em 28.04.2009

ESTADO DO PARANA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

DEPARTAMENTO DE CONTROLE URBANISTICO

DIVISAO DE

EXPEDIENTE E CADASTRO

CERTIFICADO DE VISTORIA DE CONCLUSAb DE OBRAS

Nr.:

CERTIFICO QUE HOUVE A CONCLUSAQO TOTAL

106/2008

DA OBRA:

AREA CONCLUIDA...: 7.798,37M2 LICENCA P/:CONSTRUCAO .
FINALIDADE....... : COMERCIAL ESTRUTURA. ..: ALVENARIA
CLASSE......vu.. .: PROJETO ARQUITETONIC PAVIMENTOS..: 2
NOME e eoee o s en s oeit MARC CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA FILIAL - 530.4
ENDERECO.: v v v vvut ALAMEDA BOM PASTOR Nr. 91
COMPLEMENTO. . ....:
BATREO % vora s s mansls QURO FINO
LOTEAMENTO. . v v vt 251-SUBDIVISAO
ZONEAMENTO. . .. .. .: ZR4 QUADRA. . : LOTE..: C662
CAD. IMOBILIARIO.: 55694 .7INSC.IMOBILIARIA. : 11.019.0052.000.01.00
RESPONSAVEIS:
PROJETO. ....: ORLEI MACIEL

ENG CIVIL - 6464-D/PR
EXECUCAO....: ORLEI MACIEL

ENG CIVIL - 6464-D/PR

CONCLUIDO DE ACORDO COM O ALVARA DE LICENCA NR.

TIDAO DE LANCAMENTO PREDIAL 151/2008 DETRI)

OBSERVAGCOES.....:

80, 76M2,

IACAO DE 2.417,6

A APROVADA DE 7.
DESPACHO.........: 26/02/2008
PROTOCOLO .. v vw e s o 6266/2008
EXPEDIDO POR.....: RUBENS G. DE

SAQ JOSE DOS PINHAIS,

LUIZ AFONSO FERREIRA DA CRUZ SCARPIN
Diretor do Departamento de
Centrole Urbanistico

72/2008.

O RESPECTIVO CVCO REFERE-SE A REGULARIZAGCAO DE 5,3
EXISTENTE EM 1995

(CONFORME CONSTA NA CER
E AMPL
1M2, TOTALIZANDO DESTA FORMA A ARE
798, 37M2

LIMA

26 de fevereiro de Z008.

PAULO CHIESA
Secretario Municipal de Urbanismo




A
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO '

Prezados Senhores:

Vimos por meio deste solicitar ampliacao na prorrogacao do
prazo para entrega do Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros atualizado
solicitado na ocasido da expedicao do Alvara 72/2008, tendo em vista que apds a
expedicdo deste estamos procedendo a solicitagdo de outro Alvara visando nova
ampliacao, conforme protocolo interno de corregao de projetos numero 132/2008.

Para tal procedimento solicitamos prazo de 10 (dez) meses,
para a apresentacao do Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros, tendo em
vista que antes disso teremos que executar a obra solicitada no protocolo interno
ora em tramite neste Departamento.

Outrossim, esclarecemos que atualmente todas as edificacoes
existentes na respectiva drea estdo devidamente cobertas por sistema de
prevencao de incéndios, conforme comprova documentagao anexa.

Desde ja, certos da atencdo e
compreensao deste Departamento, ficamos a disposicao para qualquer outro
esclarecimento, preferencialmente através do Eng. Resp. Técnico da Obra, sr. Orlei
Maciel.

Sao José dos Pinhais, 26 de Fevereiro de 2008.




ana schmasdeckn 201028 17:08 41

Certifico que houve a conclus&o da obra: 20513/2009

Concede a:
CPF/CNPJ:
Inscr. Mun.:
Licenga para:
Finalidade:
Classificagao:
De uma area:

Area Construida:
Cad. Imobiliario:

Quadra:
Unidade:
Classe:
Despacho:
Fiscalizacéo:
Observagao:

Compl. da Obra:

Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
ESTADO DO PARANA

CERTIFICADO DE VISTORIA DE CONCLUSAO DE OBRAS
N°:178/2012

Situacio: Total Data de Conclusédo: 23/03/2012
MARC CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA

78.166.287/0001-11

14507

AMPLIACAO

COMERCIAL

ALVENARIA

7.868,96 Enderego: ROD: BR 376, 91

7.868,96 Complemento: 5

556947 Inscr. Imob.: 11.019.0052.000 Matricula: 58091
Lote: C662

01 Loteamento: SUBDIVISAO

PROJETO ARQUITETONICO Bairro: OURO FINO

26/03/2012 Zoneamento: ZR 4

AMPLIACAO DE COMERCIO E SERVICO SETORIAL EM ALVENARIA - 02 PAVIMENTOS  SUBSTITUIGAO DO ALVARA
653/2008

ESQUINA COM BR 376

Concluido de acordo com o Alvara de Licenga

Numero
731/2009

Caracteristicas

N° DE PAVIMENTOS

. Executores
Autor
Executor

Protocolo Data Reﬁbvado Validade Tipo Situacao
49293/2009 08/09/2009 08;'09;‘2010 Normal Concluido
a N° DE UNIDADES 1 RECUO FRONTAL 14,19
CPFICNPJ Documento
ORLEI MACIEL L] ' Principal
ORLEI MACIEL _ Principal

A vistoria para fins de conclusdo de obras objetiva constatar se a obra licenciada através do Alvaré de Licenga encontra-se concluida, bem como verificar a
conformidade desta obra com o projeto aprovado e com a licenca concedida, se restringindo ao exame do atendimento aos parametros urbanisticos locais das
edificagdes que fundamentaram a aprovacdo do projeto, principaimente, no que se refere a area construida, aos afastamentos, a altura e forma externa da

edificagdes.

O Cumprimento das normas edilicias que impliquem na qualidade socioambiental e na seguridade civil dos espagos construidos sera de responsabilidade exclusiva
do profissional responsével técnico pela obra.

Expedido por: ANA MARIA VINGRA SCHMAEDECKE

Sido José dos Pinhais, 26 de marco de 2012

Rowma brardians Ca BN

N/

Ana Flavia S. Scandian
Diretora de Gestao Urbana

Luis Afonso Ferreira da Cruz Scarpin
Secretario Municipal de Urbanismo

(ERVANTES AYRES FILHO
DIRETOR GERAL SEMU
PORT, 124/2011

Rua Passos de Oliveira, 1101 -

CEP 83030-720 - Fone: (41) 3381-6800 - Sao José dos Pinhais - Parana
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-~ - COD. 800 ROBER
DATA: 09 | 02i 1

Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais

Secretaria Municipal de Urbanismo
REQUERIMENTO DE CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS

ceRTIFIcADO N°_1¥ &/ 2072
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i AC D.U. PARA OS DEVIDOS FINS
i
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Exmo. Sr Secretario Municipal
de Urbanismo

Rt . 2 i e s e e

CERVANTES AYRES FILHO

4 y) DIRETOR GERAL SEMU

/ : YV ! -
Ve Loraliiting de Dbioy ‘L}%?’ .1,

(Construtor)

infra assinado, tendo concluido a ras da construgdo de prédio de propriedade de
(A larida Ef/ﬁ aflen 91 -

sito a e '

licenciadas pelo alvara n° /’7/}’/// — 9391 |2007 . Classe
de OF e Shbrm bio—  de 20X X)) . £ (pedido de verificagdo
de alinhamento e nivelamento n°® ),

requer se digne V. Excia. mandar proceder as VISTORIAS do mesmo e expedir o
respectivo CERTIFICADO.

NESTES TERMOS, SEPARADOR
St (4) REQUERENTE: 1 Pede Deferimenta. M

Para analise deste CvCO & necessario: y
wp Copia do projeto devidamente
aprovado
By Copia do Slvara de construgio;

s |audo de "Habite-52" expedido pela
SANEFPAR, &

g Demais dncumentos listados no
alvara de construgao

/(C?‘Vstmtor)

ATENCAO: A nZo anexagio da documentagio
acima solicitada resultara no arquivamento do
processo, sendo necessario novo protocolo
para sua continuidade.

ENDERECO DO REQUERENFE: 1 -
Telefone n°: _?7(5’/? - 71"}4-}/} - (yf//,{,

/ [ -".
9 20

)

e

2



- IPTU
. LoTE: (e QUADRA: -

LOTEAMENTO:  Sullsth (anvaie
|
INDICAGAO FiscAL: L -0 18, cos2. o2 ©

TESOURARIA :
PREFEITURA MINICIPAL

4 L1

J?AEI].ZEIH‘Q".

O requerente nada deve aos cofres municipais,
até a presente data, com relagédo a obra ou
imovel citado na presente petigao.

Em, / /

FUNCIONARIO

LQ 2% i mu o O A = _\36’[_\_'3

O {L‘ (i( 35S LL’ LJ‘ LQ'A (ﬁfi(‘
\\lwoxg 37 /39005 . "

“ ON/4L/08
Em, / /
XV g& & 1
rcia Bomm Camp
FUNCIONARIO Agente Fiscal

Matric. 14.785-01

FISCALIZACAO - EXPEDIENTE E CADASTRO - EDIFICACOES

—Fficou preXo Lo Piocesso: G)hqo Comper s Q'/“ s ou/“ /Qfé
@QGG Tecoeie ])bméove. os/oqh\
ﬁf&wnrx«m consy . W2 -\3\7/zooq

INFORMAGOES SEMU - DCU
|
\
|
|

AU REQUERENTE |
Atﬁ“d@l pewdé“CiaS AO

124 12 2pV da Contra- Capa
w — : A i / 05 /Zé)fz- /l% osl'.tB[um

/'/

/ | Roberval José. Blum M3 16982 *
“(]f N\ Fiscal

N / Matr. 16982

; l |EE I’I |IE é.D.R,C. o oveld

Atender pendéncias LX) Toul 3 o
. [T Pavt Tomuspoadanie-S
da Contra-Capa W s
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Pendéncias para Emissdo da CVCO

Alvara n? Solicitado: Atendido:

Y T
4 ’ Lv‘l ﬂ'
& Habite-se / Sistema de Esgoto - SANEPAR -L L/‘
-/l;to rf/ "/ N
Laudo de Vistoria do Bombeiro J)M\/Ly )
Visto: .;/ f 1/ “

Pt

|Documentos Apresentados/Necessarios:

Licenga do IAP de Operacédo

I:] Termos de Compromisso :

Visto: Visto:
Visto: Visto:
‘ L
‘ Visto: Visto:
| |Pindéncias:
‘ D A edificagdo ndo estd em fase de CVCO
Visto: Visto:
L Atender Plano Arborizacdo de Vias Publicas de acorda com a Lei 29/97
Visto: Visto:
I__J Recuos
Visto: Visto:
Afastamentos Lateral e Fundos
r ) ; Visto: Visto:
Guia Rebaixada
Visto: Visto:
\_‘ Numero Predial
Visto: Visto:
I_I Passeio (acessibilidade)
Visto: Visto: o
I_ Acessos
Visto: Visto:
Taxa de Permeabilidade
Visto: Visto:
Chanfro da Esquina
Visto: Visto:
Caliga no passeic
Visto: Visto:
Visto: Visto:

L1 [

Visto: Visto:




CARTA RESPOSTA A ANALISE DE ATENDIMENTOCOM
ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO

L
— SANEPAR

emite a presente Carta Resposta a Viabilidade.

A Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, com base no Manual de Projetos Hidrossanitarios e demais legislagdo ambiental e normas,

01 CONTROLE

PROTOCOLO
25.791.075.0

VALIDADE
15/05/2027

02 IDENTIFICAGAO DO INTERESSADO

Marc Construtora De Obras Ltda

Razao Social — Pessoa Juridica (PJ) / Nome — Pessoa Fisica (PF)

CNPJ (PJ)/ CPF (PF)
78.166.287/0001-11

03 IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

Empreendimento
Comércio Servigo - Galpao

Categoria do empreendimentoo

Comercial

Endereco N° Predial
Rua Alameda Bom Pastor 91

Municipio Bairro

Sao José dos Pinhais Ouro Fino

Numero de Lotes Numero de Economias Numero de Pavimentos

01 01 01

Este empreendimento se enquadra no item 2. do Manual de Projeto Hidrossanitario sendo necessaria a liberagéo do projeto pela Sanepar.

04 CONDIGOES PARA VIABILIDADE PARA ABASTECIMENTO DE AGUA
Imovel ja atendido com rede de distribuicdo de agua. Matricula 33045476.

05 DADOS PARA INTERLIGAGAO AO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA
Local da ligagdo do empreendimento: Material / Diametro:

Rua Alameda Bom Pastor PVC DN100
Pressdo minima (mca) Press@o maxima (mca)
10 50

Endereco do ponto de interligagéo

Nao se aplica

Observagao:

Cota topogréfica:
A ser definida em projeto

O empreendimento devera ser abastecido por ligagdo condominial.

E proibida a conexdo nas tubulagdes hidraulicas que alimentam os reservatérios, sejam cisternas ou reservatério superior, de outras fontes de agua néo
procedente da rede de distribuicio da Sanepar. E de inteira responsabilidade do usuério a interligagdo de outras fontes com os reservatorios.

Conforme Art. 31 da Res. 003/2020 da AGEPAR, toda edificagdo urbana proviséria ou permanente que esteja em uso e situada em logradouro publico que
disponha de redes publicas de abastecimento de dgua e/ou de esgotamento sanitario devera ser ligada a elas, de acordo com o disposto no artigo 45 da Lei
Federal n° 11.445/2007, respeitadas as exigéncias técnicas do prestador de servigos, inclusive quando da existéncia de fontes alternativas de abastecimento de
agua.

06 CONDIGOES PARA VIABILIDADE COM COLETA DE ESGOTO

Ha possibilidade de atendimento, existe rede coletora de esgoto, conforme didmetro indicado ao lado, no passeio, em frente ao
empreendimento, viabilizando implantagdo de ligagdo condominial.

Diametro (DN)

150

Observagao:

As necessidades de reforgos ou melhorias no sistema de esgotamento serao verificadas ap6s analise do projeto e os custos serdo a expensas do empreendedor.

07 DADOS PARA INTERLIGAGAO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO
Local da ligagdo do empreendimento: Cota topografica do ponto da ligagdo
Rua Pitanga A ser definida em projeto

Profundidade da rede no ponto da ligagéo (m):
A ser definida em projeto

Endereco do ponto de interligagéo da ampliacéo:
Nao se aplica

Observagéo:

A confirmagao do escoamento por gravidade do esgoto doméstico somente sera possivel com o fornecimento das cotas de saida de esgoto do
empreendimento.

O empreendimento devera ser atendido por ligagdo condominial.

E obrigatéria a implantagéo de caixas de gordura, conforme Norma Técnica ABNT NBR 8160 (Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execugao).

08 REQUISITOS PARA ELABORAGAO DE PROJETO HIDROSSANITARIO

e Este documento é valido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse periodo, o empreendedor ndo apresentar Projeto Hidrossanitario a Sanepar, sera necessario
solicitar atualizagé@o de estudo de viabilidade técnica.
e Este documento ndo possui rasuras.

IA/OPE/2217-001
Pagina 1 de 2

Assinatura Avangada realizada por: Luciana Cordeiro Minikoski (XXX.213.119-XX) em 14/05/2026 15:54. Inserido ao protocolo 25.791.075-0 por: Luciana Cordeiro
Minikoski em: 14/05/2026 15:54. Demais assinaturas na folha 15a. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 355d7aa89c2e8daf3b3e3e34ec5b17a




CARTA RESPOSTA A ANALISE DE ATENDIMENTOCOM A
ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO —— SANEPAR

09 INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Para mais informagdes acesse o site www.sanepar.com.br e selecione o menu PROJETO HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115.

Local e data:
Curitiba, 14 de maio de 2026.

Responsavel pela andlise Engenheiro (a) Civil Coordenador (a) Gerente
Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente
Luciana Minikoski Neile Cristina Andraos Patricia Paetzhold B. Paludo Ernani José Ramme
GEML GEML GEML GEML

IA/OPE/2217-001
Pagina 2 de 2

Assinatura Avangada realizada por: Luciana Cordeiro Minikoski (XXX.213.119-XX) em 14/05/2026 15:54. Inserido ao protocolo 25.791.075-0 por: Luciana Cordeiro
Minikoski em: 14/05/2026 15:54. Demais assinaturas na folha 15a. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 355d7aa89c2e8daf3b3e3e34ec5b17a
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ePRCOTOCOLO

Documento: CRAAE_25.791.075.0_ComercioServico.pdf.

Assinatura Avancgada realizada por: Luciana Cordeiro Minikoski (XXX.213.119-XX) em 14/05/2026 15:54 Local: SANEPAR/11724, Neile Cristina
Andraos Zyla (XXX.948.689-XX) em 14/05/2026 15:55 Local: SANEPAR/11724, Patricia Paetzhold Barcelos Paludo (XXX.206.699-XX) em
14/05/2026 18:18 Local: SANEPAR/11724, Ernani (XXX.263.429-XX) em 15/05/2026 09:22 Local: SANEPAR/11724.

Inserido ao protocolo 25.791.075-0 por: Luciana Cordeiro Minikoski em: 14/05/2026 15:54.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:




