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1. Introducio

O presente documento aborda o Estudo de Impacto de Vizinhanga, de forma corretiva,
analisando os possiveis impactos positivos e negativos, da ALTERACAO DE USO DO SOLO RURAL
PARA URBANO.

O imovel atende na totalidade os requisitos exigidos na Lei complementar 103/2015 artigo 6°, conforme

apresentado a seguir:

§ 1° Os parametros construtivos ¢ de uso do solo urbano poderdo, excepcionalmente ser
ampliados, abrangendo toda a extensdo da propriedade seccionada, desde que preenchidas as

seguintes exigéncias:

I - a area esteja devidamente registrada, livre e desembaragada de quaisquer 6nus ou gravames,
inclusive os de ordem ambiental, cuja prova se dard mediante apresentagao de certiddes

negativas;
(Matricula e certiddo negativa anexo a este documento).

IT - submissao do pedido ao Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano -

CMPDU, ouvida a Equipe Técnica Municipal, com emissao de parecer favoravel;
(Parecer deferido anexo a este documento).

III - comunicacdo e ciéncia expressa aos 6rgaos ambientais competentes, os quais deverdo se

manifestar no sentido de que ndo se opdem a mudanga;
(Parecer SEMMA anexo a este documento).

IV - presenca ou disponibilizagao de infraestrutura urbana de equipamentos e servigos publicos,

conforme diretrizes estabelecidas no Plano Diretor Municipal em vigor.

O bairro Miringuava ¢ atendido por infraestrutura urbana e servigos publicos, conforme

apresentaremos no decorrer deste documento.

V - a extensdo dos pardmetros construtivos de uso do solo urbano sejam compativeis com as

condig¢des de preservacao da qualidade do meio ambiente e da paisagem urbana.
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Os parametros serdo preservados com relagdo a qualidade do meio ambiente e paisagem urbana, pois
se trata de um condominio edilicio horizontal onde serdo construidas casas térreas, € sera mantida a
permeabilidade dos terrenos, conforme o projeto protocolado junto a SMU sob o protocolo: 494-24-

SJP-ALV.

VI - apos o deferimento da extensdo dos parametros construtivos e de uso do solo urbano pelo Poder
Publico Municipal, seja efetuado o imediato cadastro e regular lancamento e recolhimento de Imposto

Predial e Territorial Urbano - IPTU sobre a totalidade da area;

Conforme a Guia Amarela (em anexo a este documento) o imovel ¢ dividido em dois
zoneamentos distintos, sendo que toda a extensdo que margeia a Rua Padre Francisco Proft, faz
parte do ZIS2 — Zona Industrial e de Servicos 2, e na faixa dos fundos, ZR — Zona Rural, sendo
assim a area ZR fica sem acesso. A maior parte do imovel ja faz parte da ZIZ 02, sendo 65,58%

do lote ZI1Z 02 - 15.884,91 m? ¢ 34,42% do lote ZR - 8.339,70 m? totalizando 24.224,61 m?2.

ZONEAMENTO
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A alteracdo do Zoneamento se faz necessaria para a implantagdo do empreendimento
habitacional de acesso controlado, denominado até¢ o momento de Residencial Green Arbo, cuja atividade
é caracterizada como CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL, pela Lei Complementar n°
107/2016 e alteragoes (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Sao José dos
Pinhais). O empreendimento pretende ser implantado em terreno com 24.224,61 m?, localizado no
bairro Miringuava, Municipio de Sao José dos Pinhais, com previsdo de portaria de acesso pela
RUA: PE. FRANCISCO PROFT, 1318, e sera composto por 30 unidades residenciais ¢ 11 unidades
comerciais, com estacionamento para visitantes, portaria, areas de apoio, de lazer e de recreacao,
totalizando uma area a de 4.967,74 m>.

Conforme a Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes, a atividade ¢ classificada como
PERMISSIVEL no ZIS2, para o local onde 0 empreendimento pretende ser instalado, com a anuéncia
do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — CMPDU. Anuéncia
deferida em 14 de agosto de 2024. (que segue nos anexos deste relatorio). Porém fica
condicionado a apresentacdo deste Estudo de Impacto de Vizinhanga—EIV.

Serdo apresentados, ao longo deste estudo, os principais pontos positivos e negativos
decorrentes da implantacdo do empreendimento proposto, abrangendo principalmente o entorno da
regido e sua populacdo residente, com analise de aspectos como o adensamento populacional, uso e
ocupagdo do solo, infraestrutura, sistema viario, equipamentos urbanos e comunitdrios, riscos
ambientais e impactos socioecondmicos, bem como indicagdo das medidas mitigadoras e/ou

compensatorias para os impactos negativos eventualmente identificados.

1.1 Informacgoes Gerais

Identificagao do Empreendimento:

Condominio Edilicio Horizontal , Endereco : RUA: PE. FRANCISCO PROFT, 1318
Miringuava - Sao José dos Pinhais - PR

Inscri¢ao Imobiliaria: 32.004.0001.0000

Matricula: 52983 do Cartorio de Registro de Imoveis 2° Oficio

Identificagdo do Empreendedor
PROPRIETARIO: ADAO DE OLIVEIRA LUZ

crr: |

Enderego : RUA: PE. FRANCISCO PROFT, |}

Miringuava - Sdo José dos Pinhais — PR
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Identificagdo do Responsavel Técnico pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga:
Sibele Martins Da Consolacao, arquiteta — CAU-PR A 185245-0-PR
Fone: (41) 35890885 Celular (41) 992016662,

email: sibele.arquitetura@gmail.com.

Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, Sdo José dos Pinhais — PR

Identificagao do Responsavel Técnico pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga:
Sibele Martins Da Consolac¢ao, arquiteta — CAU-PR A 185245-0-PR
Fone: (41) 35890885 Celular (41) 992016662,

email: sibele.arquitetura@gmail.com.

Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, Sdo José dos Pinhais — PR

2. Caracterizacdo do imovel
2.1. Localizacio e area do Imével do Empreendimento

O imo6vel onde se pretende implantar o empreendimento corresponde ao lote inscrito na
1" Circunscricao do Registro de Imdveis do Municipio sob n° 52983, cadastrado sob o
Indicacdo Fiscal n°. 2.004.0001.0000, de propriedade de ADAO DE OLIVEIRA LUZ, CPF:
I Mapa 1 a seguir mostra a localizacao do empreendimento no entorno da

regido, com indicacdo das principais vias de acesso e de distribuicao.
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2.2. Area do Imével do Empreendimento
O imovel, conforme a matricula n°® 52983, o lote possui a area de 24.224,61 m?.
2.3. Historico do Terreno

Através da analise do lote em que se pretende implantar oempreendimento, aliado as
informagdes constantes na matricula supracitada, pode-se compreender de que forma a area
tem sido utilizada, bem como a evolu¢ao do desenvolvimento da regido e a expressividade
de carater local.

Pelo historico de imagens aéreas e de satélite a seguir disponibilizadas pelo Google Earth, com
base no registro historico mais antigo datado de 2014, pode- se verificar que o lote, encontra-se ocupado por
edificagdes existentes ja averbadas e aprovadas pelo Alvara ARE: 124/2023 - CVCO: 378/2023 que

permaneceram sem alteragdo no novo empreendimento.
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MAPAS GOOGLE EVOLUCAO DO ENTORNO

MAPA 2012

Imagens histéricas < 20 de set. de 2012 > > ¢ - . . .
2004 2008 2010 2

MAPA 2014

Imagens histéricas < 5deago.de2014 > 3| ¢ * .
201 2012 2013
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MAPA 2016

Imagens histéricas < 17 dejun.de 2016 > 21 . . ° . .

MAPA 2018

| Imagens histéricas < 21 de abr.de 2018 > > = . . . . .
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MAPA 2020

Imagens histéricas < 23 de abr. de 2020 > >l . . . e

MAPA 2022

Imagens histéricas < 19 de fev. de 2022 > b | €« s . d
2020
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MAPA 2025

Imagens histéricas < 1 de ago. de 2025 > . . . .
2021 2022

el — RUA: PE. FRANCISCO PROFT, 1318

why ¥, @

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2025)
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Sy 1 s -7
(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2025)

Fotos 03 e 04 — Imoveis Vizinhos ao empreendimento — RUA: PE. FRANCISCO PROFT, 1318
-

R T

tFonte: Sibele Martins Arquitétura, 2025) '
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(lt:on: Sibele Martins Arqtea, 20 5) '
2.4. Condicionantes Ambientais

Em visita ao local, andlise do historico do terreno, e confirmado pelo Levantamento
Planialtimétrico fornecido pelo empreendedor, que segue nos anexos deste Estudo, verificou- se
tratar de relevo em declive suave na porgdo leste sentido oeste, com testada para a RUA: PE.
FRANCISCO PROFT, e onde encontra-se a por¢ao do lote que serd mantida com as edificagdes
existentes.

A vegetacdo predominante ¢ a rasteira graminea, porém, verificou-se que a maior parte
do imovel apresenta um solo relativamente plano, correspondente a area antropizada, onde
localizam-se as construgdes existentes, que serdo mantidas. Conforme PARECER N°
242/2024, da SEMMA, n3ao ha impedimento para a implantagdo do empreendimento.
(PARECER ANEXO)
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Pelo historico de imagens aéreas disponibilizadas pelo Google Earth, conforme
apresentado no capitulo anterior, pode-se verificar que desde o ano de 2014, na maior parte do
imodvel, a vegetacdo predominante ¢ a do tipo graminea.

De acordo com a classificagdo climatica estabelecida pelo Instituto Agrondmico do
Parana — IAPAR (2000), o Municipio de Sao José dos Pinhais possui clima Ctb Temperado,
com verdes frescos e sem estacdo seca definida. A média de temperaturas dos meses mais
quentes ¢ superior a 22°C e a dos meses mais frios ¢ inferior a 18°C. Em visita ao local, foi
constatado que o lote do empreendimento possui ventilagdo e iluminagdo natural constantes
em sua totalidade, bem como a grande dimensdo do terreno e ao baixo adensamento nos

1moveis vizinhos.

2.4.1 Aspectos Hidricos

Em consulta a base cartografica fornecida pela Divisdo de Informagdes e
Monitoramento, Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sao José dos Pinhais
(GEO SJP, 2023), foi identificado que o futuro lote do empreendimento encontra-se inserido
nabacia hidrografica do Miringuava. O terreno faz divisa com o Arroio Passo do Campo Largo

e ndo ¢ atingido por corregos, nascentes e/ou demais corpos hidricos, bem como por

respectivas Areas de Preserva¢ao Permanente.
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2.4.2 Aspectos de Fauna

Constatou-se que hd uma baixa diversidade de espécies animais existentes no local, e
considera-se que esta fauna existente ndo sera afetada, uma vez que essa porgao do terreno destinada
a implantacao do empreendimento, e todos os proprietarios seguirdo respeitando as areas de restrigao

a ocupagao e de preservagao ambiental.

2.4.3 Aspectos de Clima, Ventilagio e Iluminacio

De acordo com a classificacao climatica estabelecida pelo Instituto Agrondmico do Parana
—IAPAR (2000), o Municipio de Sao José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado, com verdes
frescos e sem estagdo seca definida, com média de temperaturas dos meses mais quentes inferior
a 22°C e a dos meses mais frios inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que o futuro
lote do empreendimento possui ventilagdo e iluminag@o natural constantes, sem interferéncias
por correntes de ar, devido principalmente a baixa altura e adensamento das construgdes nos
imoveis vizinhos.

Na sequéncia, segue o levantamento fotografico do terreno em visita realizada no dia 02
de dezembro de 2025.

Foto 05 — Foto aérea do Imodvel

Coordenadas UTM pf
localizacdo do ponta OPP
loteamento

E; G34.388 760
N:T.

157712378
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Foto 06 — Foto Interna do Terreno do Imodvel

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2025)

Foto 07 — Foto Interna do Terreno do Imodvel

(F ot: Sibele Martins Arquitetura, 2025)
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Foto 08 — Foto Interna do erreno do Iével

e

(F ote: Sibele Martins Arquitetura, 2025)

Foto 09 — Foto Interna do Terreno do Imodvel

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 225)
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2.5. Infraestrutura Urbana

De acordo com informagdes fornecidas pelo empreendedor, em consonancia com a
base cartografica fornecida pela Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sao José
dos Pinhais (2018- 2023) representada na figura a seguir, e visita técnica realizada no local para
a implantagdo do empreendimento proposto, observou-se que a regido do entorno e o proprio
imoével ¢ atendido pela rede de iluminacao publica, telefonia fixa, coleta de lixo municipal, e
abastecimento de energia elétrica, comprovado pela Parecer de Viabilidade Técnica/
Operacional emitido pela Companhia Paranaense de Energia — Copel em resposta aos protocolos

n®20247339996188 e 20247353317496, que segue nos anexos deste Estudo.

Ainda conforme a base cartografica citada (PMSJP, 2018-2023), verificou-se que a regiao
também ¢ atendida pelas redes de abastecimento de 4gua, ndo havendo necessidade de
ampliacdo da rede de 4gua para atender ao empreendimento proposto, também ¢ atendida
pelas redes atendimento da rede coletora de esgoto sem necessidade de ampliagdo, carta de

Viabilidade — Sanepar, em resposta ao protocolo 24.754.007-5 , que também segue em anexo.

2.6. Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagdo urbana vigente, a Lei Complementar n® 100/2015 (Plano
Diretor do Municipio de S3o José dos Pinhais), o lote destinado a implantagdo do
empreendimento encontra- se na Macrozona de Consolidacido Urbana, caracterizada pelas “dreas
de uso predominantemente industrial e comercial e de servigos de grande porte, entremeados por
loteamentos residenciais esparsos e terrenos vazios ou subutilizados, com infraestrutura
deficiente e sob dependéncia do sistema rodovidrio estadual e federal para acesso”, e possui

os seguintes objetivos, conforme estabelece o Paragrafo tinico, Artigo 30:

Pardgrafo unico. Na Macrozona de Consolidacéo Urbana, as acbes tém como
objetivos:

I - incrementar as atividades produtivas junto aos eixos rodovidrios e usos
habitacionais para dreas mais internas a macrozona, distantes das rodovias;

Il - promover aestruturacdo vidria da macrozona, visando interligacdo independente
dos eixos rodovidrios;

Il - estruturar o sistema de marginais das rodovias que cortam e tangenciam a
macrozona;

IV - adequar a infraestrutura urbana e a prestacdo de servicos publicos ao
crescimento da demanda, observados, preferencialmente, nos bairros SdGo Marcos, Del Rey
e Jurema;
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V- consolidar o tecido urbano da macrozona, garantindo a preservacdo dos
ambientes frdgeis da Bacia do Miringuava e do Miringuava Mirim;

VI - conter a especulacéo imobilidria e a implantacéo de loteamentos clandestinos;

VIl - garantir a qualificac@o urbanistica com a criacdo de novas centralidades e
espacos publicos.

A Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes (Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo),
define que a por¢ao frontal do imdvel do empreendimento se enquadra na parte do ZIS2 — Zona
Industrial e de Servigos 2. E como ja mencionado, a principio pela lei citada, o uso pretendido de
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL ¢ considerado PERMISSIVEL para o local, cuja
anuéncia para PERMITIDO foi deferida pelo Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - CMPDU em 30 de agosto de 2023, através do parecer emitido em resposta
ao protocolo de n° 202308010614296744 que segue nos anexos, condicionado também a apresentagao

deste Estudo de Impacto de Vizinhanga- EIV.

O condominio residencial, tanto em sua area total como em cada unidade residencial
auténoma, respeitara todos os indices urbanisticos definidos pela legislacdo municipal vigente,
como a taxa de ocupacdo maxima de 40,00%, coeficiente de aproveitamento méximo de 1,5,
taxa de permeabilidade minima de 30,00%, altura méxima de 2 pavimentos, bem como o recuo
frontal minimo de 10,00 metros do alinhamento predial, afastamentos laterais e fundos de 5,00
metros, ¢ densidade residencial baixissima, com o maximo de 18 unidades habitacionais por

hectare.

2.6.1. Zoneamento — ZIS2 - Zona Industrial e de Servigos 2

O imo6vel localiza-se na RUA: PE. FRANCISCO PROFT, 1318, quadro urbano de Sao
José dos Pinhais, PR; E pertence a ZIS2 (Zona Industrial e de Servicos 2), onde o uso para
Condominio Edilicio Horizontal ¢ permissivel a critério do CMPDU, em anexo esta o

Parecer Deferido CPMDU.
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MAPA ZONEAMENTO

3. Caracterizacio Do Empreendimento
3.1 . Atividade, Area Construida e Nimero de Pavimentos

O empreendimento, como ja mencionado, corresponde a um Condominio Edilicio Horizontal
cuja atividade é caracterizada como CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL, pela Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo do Municipio de Sao
José dos Pinhais). O empreendimento pretende ser implantado em terreno com 24.224,61 m?, localizado
no bairro Miringuava, Municipio de Sdo José dos Pinhais, com previsdo de portaria de acesso pela
RUA: PE. FRANCISCO PROFT, 1318, e sera composto por 30 unidades residenciais e 11 unidades
comerciais, com estacionamento para visitantes, portaria, areas de apoio, de lazer e de recreacao,

totalizando uma area a de 4.967,74 m?2.

O Projeto de ampliagdo ¢ de autoria da Arquiteta e Urbanista Sibele Martins da
Consolagao (CAU-PR A 185245-0), e se encontra em fase de desenvolvimento legal para

aprovagao junto a Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais.

O custo de obra e prazo de execu¢do para a implantagdo de toda a infraestrutura necessaria
ao empreendimento serdo definidos apds a apresentagdo do projeto definitivo, apos a anuéncia da
atividade pretendida, e de inteira responsabilidade do empreendedor pela aprovacao dos projetos e

darespectiva execu¢ao, como ¢ exigido pelas concessiondrias competentes.
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3.2. Horario de Funcionamento

Considera-se que o Condominio Residencial Reserva Aruja funcionard 24 horas por dia,
todos os dias da semana, visto o carater residencial, com entrada e saida constantes de moradores e
visitantes. Apos a implantacdo e consolidagdo do empreendimento, o proprio condominio podera
elaborar um regulamento interno para estipular os horarios de obras e recebimento de fornecedores

e cargas, em horario exclusivamente comercial.

3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional

De acordo com o Critério de Classificagdo Econdmica Brasil adotado pela Associagdo
Brasileira de Empresas de Pesquisas (ABEP), a classificacdo econdmica da sociedade ¢ definida
segundo o somatdrio de pontuacao das variaveis indicadoras de renda e poder aquisitivo,

conforme demonstrado nas tabelas a seguir:

Tabela 1. Variavel indicadora de renda: posse de bens duraveis

Quantidade
i 3 4 ou+

0 1
Banheiros 0 3 7 10 14
Trabalhadores domésticos 0 3 7 10 13
Automoveis 0 3 5 8 1%
Microcomputador 0 3 6 8 11
Lava louca 0 & 6 6 6
Geladeira 0 2 3 5 5
Freezer 0 2 4 6 6
Lava roupa 0 2 i b b
DVD 0 1 3 4 6
Micro-ondas 0 2 4 4 4
Motocicleta 0 1 3 3 3
Secadora roupa 0 2 2 2 2

(Fonte: ABEP, 2024)
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Tabela 2. Variavel ind. de renda: grau de instruggo do chefe de familia e acesso a servigos piiblicos

Analfabeto / Fundamental | incompleto '
Fundamental | completo / Fundamental Il incompleto
Fundamental Il completo / Médio incompleto
Médio completo / Superior incompleto

~ R = O

Servicos publicos

: Nio

Rua pavimentada 0
(Fonte: ABEP, 2024)

[t

Tabela 3. Classificago socioecondmica com base na pontuagdo das variaveis indicadoras de renda, e Renda Média Domiciliar
por estrato socioeconémico

45 - 100 R$ 26.811,68
B1 38- 44 R$ 12.683,34
B2 29-37 R$ 7.017,64
1 23-28 R$ 3.980,38
Q2 17-2 R$ 2.403,04
D-E 0-16 R$ 1.087,77

(Fonte: ABEP, 2024)

O objetivo da divulgacdo dessas informagdes ¢ oferecer uma ideia de caracteristica dos estratos
socioecondmicos resultantes da aplicacdo do Critério Brasil. Dadas as caracteristicas das unidades
habitacionais, juntamente com o perfil da futura populacdo residente, com base no somatorio dos
indicadores apresentados nas tabelas anteriores, pode-se considerar que o empreendimento se volta,
principalmente, a familias das classes B1 e B2. Segundo a ABEP (2024), que divide a populagdo em
seis estratos socioecondmicos, a classe B1 possui uma renda média familiar de R$10.361,48, ¢ a classe B2
possui uma renda média familiar de R$5.755,23, como mostra a Tabela 3. E conforme dados fornecidos
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pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, o salario médio mensal dos trabalhadores
formais no Municipio de Sao José dos Pinhais para o ano de 2021 foi de 3,2 salarios minimos, € ao
considerar o valor do salario minimo de R$1.518,00, tem-se uma renda média mensal de aproximadamente
R$ 4.857,60, um pouco abaixo da faixa salarial a ser atendida pelo empreendimento proposto.

E por se tratar de empreendimento imobiliario destinado a habitacdo, conclui-se que a
implantacdo do condominio também acarretard o adensamento populacional. Conforme os dados
atualizados do ultimo Censo realizado para o Municipio de Sao José dos Pinhais pelo IBGE no ano de
2022, foi identificada a populagao total de 329.222 pessoas, € o total de 117.004 domicilios particulares
permanentes ocupados, resultando a média de 2,8 moradores por domicilio. Considerando o
empreendimento com o total de 30 unidades destinadas a residéncias unifamiliares, calcula-se uma
média proporcional da futura populacao residente de 84 pessoas, que distribuidas territorialmente no imével,

resulta em uma densidade de 84 / 96.488,97m? = 8 pessoas por hectare. Considerando o calculo de

densidade por unidades habitacionais, tem-se 49 unidades / 96.488,97m? = 3 unidades habitacionais por
hectare, condizente com a densidade permitida pelo zoneamento da regido — conforme a Tabela de
Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo, Anexo II da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes, a
densidade residencial maxima prevista para a ZR1 ¢ de 18 unidades habitacionais por hectare,

considerada como baixissima densidade.

3.4. Estacionamento e Acessos

De acordo com o Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei Complementar n°
105/2016 e alteracdes (Codigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Sao José dos Pinhais), para o
uso de Habitagdo Coletiva — Condominio Edilicio Horizontal, ¢ exigida a propor¢ao de 1 vaga por
unidade habitacional, portanto, o empreendimento devera ter uma quantidade minima de 30 vagas.
E ainda conforme o Anexo IX, para o caso de condominios com 20 unidades habitacionais ou mais,
devera ser acrescida a propor¢ao de 1 vaga de visitantes para cada 20 unidades habitacionais, sendo

assim, o empreendimento devera contemplar no minimo 3 vagas de estacionamento para visitantes.

Em Projeto, para a primeira fase de implantacdo do condominio, estao previstas 4 vagas
destinadas a visitantes, localizadas préximo a entrada do condominio, além das vagas minimas
para cada sub-lote residencial, e cuja quantidade serd definida posteriormente, durante o processo de
aprovacdo do Projeto Arquitetdnico junto aos 6rgdos publicos competentes. Na segunda fase,
apods a consolidacdo do empreendimento pretendido, a quantidade de vagas por unidade podera variar
de acordo com a drea a construir de cada sub-lote e necessidade futura de cada proprietario.
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O condominio esta previsto com um acesso de pedestres, um acesso para entrada e um
acesso para saida de veiculos, sendo estes ultimos com area de acumulacdo minima de 5,00
metros conforme o Paragrafo 2° do Artigo 153 da Lei Complementar n° 105/2016 e alteragdes,

todos exclusivamente pelaRua Francisco Proft.

3.5. Permeabilidade do Solo

O condominio pretendido, conforme legislagdo municipal vigente, devera atender a uma
taxa de permeabilidade minima de 50,00%, tanto de forma geral quanto individualmente por sub-
lote. O condominio possuird area pavimentada de vias internas, calgadas e acessos, € no restante
serao implantados espacgos de cobertura vegetal, gramado ou pedrisco, além do respeito a taxa
minima de permeabilidade para cada sub-lote, ¢ o respeito & Area de Preservacido Permanente
e de restricdo ambiental. Como o Projeto encontra-se em fase de estudos e de viabilidade técnica,
tal indice ainda ndo foi definido, o qual ird obedecer ao minimo exigido pela legislacao

municipal vigente, tanto paraa primeira quanto para a segunda fase.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem e sua execucdo correta ¢ fundamental para o escoamento
superficial de agua no terreno, em virtude da construgio das edificagdes pretendidas, pois havera
alteracdo da capacidade de absorcao de dguas pluviais e de infiltragdo do solo, sendo previsto
tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquitetonico encontra-se em fase de viabilidade
técnica e estudos, para posterior desenvolvimento legal para aprovagdo e defini¢cao dos
Projetos Complementares, dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Contengdo de Cheias. O
empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, € a elaborar o Projeto de Drenagem das
vias internas, memorial de calculo, planilha de dimensionamento das galerias e planta com as bacias
de contribuigdo, para aprovagao da Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas - SMVOP,
juntamente com processo de licenciamento e obtengdo do Alvard de Construgdo. O Projeto
sera dimensionado considerando a proposta de implantagdo, levando-se em conta os indices
pluviométricos da regido e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado

escoamento das aguas, tanto das areas edificadas quanto dos patios, estacionamentos e areas
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livres. O construtor implementard o sistema de drenagem exatamente conforme especificado no

projeto aprovado, garantindo assim sua eficacia.

Ainda, conforme o Artigo 172 da Lei Complementar n° 105/2016 e alteragdes (Codigo de
Obras e Edificagdes do Municipio de Sao José dos Pinhais), também devera ser prevista no
Projeto de Instalacdes Hidraulicas, a implantacdo de mecanismo de captacdo e reuso das aguas

pluviais, para atividades que ndo exijam ouso de dgua tratada.

O projeto de drenagem pluvial do condominio foi desenvolvido com o objetivo de
minimizar impactos ao sistema de drenagem natural da regido. O lago existente na area sera
adaptado para funcionar como reservatério de contencdo, com volume util de 92,54 m?,

destinado a retencdo temporaria das dguas pluviais geradas pelo empreendimento.

Esse volume serd armazenado e liberado de forma controlada e gradual, reduzindo
picos de vazdo e, consequentemente, diminuindo o impacto no curso natural do rio receptor,

contribuindo para a preservagao do regime hidraulico a jusante.

Adicionalmente, cada unidade habitacional contara com reservatorio individual de
reuso de dguas pluviais com capacidade de 500 litros, promovendo o uso racional da agua,

redu¢do do escoamento superficial e menor demanda sobre os sistemas publicos de drenagem.

O abastecimento de agua potavel do condominio sera realizado pela SANEPAR, por
meio de rede condominial doada, conforme diretrizes da concessionaria. Cada residéncia sera
atendida de forma individualizada, possuindo hidrometro préprio, garantindo o controle ¢ a

medi¢do individual do consumo.

Ressalta-se que nao sera necessaria ampliacao da rede publica de abastecimento, uma
vez que a infraestrutura de distribui¢do ja se encontra disponivel até a entrada do lote. As
intervengdes previstas limitam-se exclusivamente a implantacdo da rede interna do

condominio, destinada ao atendimento das unidades habitacionais.

3.7. Parametros Urbanisticos

O empreendimento atenderd a todos os parametros maximos € minimos dos indices
urbanisticos definidos pela legislagado municipal (Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes, e
Lei Municipal n°® 29/2000 e alteracdes) e estadual vigentes, bem como a outras legislagdes e

normas pertinentes.
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QUADRO DE ESTATISTICA DO EMPREENDIMENTO

ESTATISTICA
AREA TOTAL GLOBAL (AREA EXISTENTE + CONSTRUIR) 4.967,74 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 4,143,089 m°
AREA A CONSTRUIR — CUARITA 19,77 m*
AREA TOTAL A CONSTRUIR NOS SUB—LOTES (RESIDENCIAS UNIFAMILIARES) )
Areq por unidade: 123,69m? x 28 unidades 3.463,32 m
AREA TOTAL A CONSTRUIR NCS SUB-LOTES (ED\F\CAQOES COMERCIA\S) s
Areg por unidode: 66,00m® x 10 unidades 660,00 m
AREA TOTAL EXISTENTE 824,65 m*
AREA TOTAL EXISTENTE {SALAG DE FESTAS) SUB LOTE 02 — ARE: 124/2023 — CVCO: 378/2023 169,00 m?
AREA TOTAL EXISTENTE SUB LOTE 05 — ARE: W24/2023 = ENER): 378/2023 105,70 m’
AREA TOTAL EXISTENTE SUB LOTE 28 — ARE: W24/2023 — CVCO: 378/2023 162,22 m?
AREA TOTAL EXISTENTE SUB LOTE 40 — ARE: W24/2023 = EVED: 378/2023 (COMERCIAL) 387,73 m’
AREA TOTAL DO LOTE 5 2422461 m°
AREA TOTAL DOS SUB-LOTES RESIDENCIAIS 01 AQ 29 E 41 15.437,34 m’
AREA TOTAL DOS SUB-LOTES COMERCIAIS DO 30 AO 40 523499 m®
AREA COMUM 3.552,28 m?
AREA LAZER/ RECREAQAO 1.402,46 m’
AREA DE PROJEGAC DAS EDIFICAGOES 4.987,74 m’
TAXA DE OCUPAQAO 20,51 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,21

AREA PERMEAVEL
{(A. Perm. sub—lotes: 14.536,22m” + calgamento em paver 80% drenante 567,48m” (453,98m%)

14.990,20 m®

TAXA DE PERMEABILIDADE 61,88 %
VAGAS DE ESTACIONAMENTO RESIDENCIAIS (2,70m X 5,50m) 40 vagas
RESIDENCIAIS P.C.D (3,50m x 5,00m) 1 vagas

VISITANTES (2,50m x 5,00m} 3 vaqas

VISITANTES P.C.D. (3,50m x 5,00m) 1 vaqas

TOTAL 45 vogas

ALTURA MAXIMA 1 pavimento (5,80 m)
RECUO FRONTAL LEGAL — RUA PADRE FRANCISCO FROFT 5,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO — RUA PADRE FRANCISCO PROFT 95,62 m
ALTURA MAXIMA 1 pavimento

* Os dados da estatistica acima poderao sofrer alteragdes no decorrer da analise do Projeto Arquitetonico junto a
Secretaria Municipal de Urbanismo de S3o José dos Pinhais—Departamento de Gestdo Urbana.
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4. Caracterizaciao das Areas de Influéncia

4.1 Identificacao das areas de influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, darea construida e especificidades do
empreendimento, e seu consequente adensamento populacional, levando-se também em
consideracdo as caracteristicas locais existentes, sdo esperados impactos positivos e
negativos na regido do entorno, tanto para a fase de implantacao (fase de obras) como para a
fase de operacdo (consolidagdo do empreendimento), e tais impactos podem perdurar de
forma temporaria (curto, médio ou longo prazo) ou de forma permanente. Os locais passiveis de
percep¢ao destes impactos correspondem as areas de influéncia ou vizinhanca, que
usualmente sio classificadas em Area Diretamente Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta
(AID)e Areade Influéncia Indireta (AIT).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local do
empreendimento proposto, onde haverd a intervencdo direta para a implantacdo das instalagdes
fisicaspretendidas, e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades do
estabelecimento.

Segundo defini¢io do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta (AID) se
refere a regido do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de
forma primaria sobre os espacos urbanos e atividades cotidianas da populacdo. Para o
empreendimento pretendido, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em
consideragdo, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de acesso,
bem como sobre os aspectos ambientais, socioecondmicos, de infraestrutura e de uso e
ocupacao do solo, abrangendo as quadras mais proximas, entre a Rua Francisco Proft, Rua
Antonio Singer , Rua Casimiro Grochka e a Rua Pedro Leopoldo Jarek.

A Area de Influéncia Indireta (AII) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou
regional, onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria,
principalmente na fase de operagio (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o estabelecimento
em questdo, a Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se em considerago os efeitos
sobre o sistema viario (decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuicdo e
deslocamento para as outras regides), redes de servigos e equipamentos publicos, e atividades
socioecondmicas na regido. A area abrange boa parte do bairro CONTENDA com delimitada

pela Rua Antonio Singer e pela Rodovia Federal BR-376.
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4.2 Caracteristicas da Regifo e Atividades do Entorno

O empreendimento esta localizado entre os bairros Contenda e o bairro Campo Largo
da Roseira, e apresenta areas com maior adensamento majoritariamente residencial,
caracterizadas principalmente por habitacdes unifamiliares, com exceg¢ao dos eixos logisticos,
comerciais e de ser servigos ao longo das principais vias do bairro, como a propria via de acesso,
a Rua Francisco Proft. Consoante ao exposto, o bairro Contenda abrange 3 zoneamentos,
conforme a Lei Complementar Municipal n° 107/2016 e alteragdes, em conjunto com a Lei
Municipal n° 29/2000 e altera¢des, e 0 Decreto Estadual n® 11.684/2014: ZIS2 - Zona Industrial
e de Servigos 2; Zona Especial de Ocupagao Restrita 1 (ZEOR1); e Zona Rural (ZR).

No entorno imediato do empreendimento, na Area de Influéncia Direta (AID), a
atividade predominante ¢ de prestacdo de servigos, galpdes, pequenos estabelecimentos
comerciais e alguns estabelecimentos industriais, concentrados principalmente ao longo da
propria via de acesso, a Rua Francisco Proft. Na Area de Influéncia Indireta (AIl), as
caracteristicas se mantém, também com o predominio das areas rurais, chcaras e espacos para

eventos.
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MAPA - Bairro CONTENDA.
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FOTO 02 Atividade comercial e de prestacao de servigos no entorno imediato do empreendimento

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2025)

FOTO 03 Atividade comercial e de prestacao de servigos nas areas de influéncia

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2025)
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FOTO 04 Atividade religiosanas areas de influéncia do empreendimento

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2025)

FOTO 05 Atividade institucional nas areas de influéncia do empreendimento

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2025)
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FOTO 06 Atividade institucional nas areas de influéncia do empreendimento

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2025)
FOTO 07 Atividade institucional nas areas de influéncia do empreendimento

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2025)
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FOTO 08 Atividade comercial nas areas de influéncia do empreendimento

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2025)
FOTO 09 Atividade residencial nas areas de influéncia do empreendimento

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2025)
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FOTO 10 Atividade institucional nas areas de influéncia do empreendimento

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2025)

4.3 Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

A Rua Francisco Proft serd a tinica via de acesso a0 empreendimento. Classificada como
Via Coletora (VC) pela Lei do Sistema Viario do Municipio anteriormente vigente, a Lei
Complementar n° 104/2015 e alteracdes, e que foi revogada, e cuja classificacdo ndo consta na
nova lei vigente, a Lei Complementar n° 152/2022, a via possui duplo sentido, atualmente com
pavimentagcdo em saibro, sem sinalizagdo viaria, € sem calcadas e meio- fio implantados, € o

estado de conservagao € precario.

Ainda, pela lei citada, ndo ha diretrizes vidrias municipais incidindo sobre o lote do
empreendimento, bem como possiveis diretrizes metropolitanas, conforme o Sistema Viario

Metropolitano estabelecido pela Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parana.

As principais rotas para acesso ao empreendimento, através da Rua Francisco Proft, se dao
principalmente pela Rodovia Federal BR-376. Seguem na sequéncia as fotos das principais vias
do entorno do empreendimento, para verificagdo das condi¢cdes de pavimentacdo, calgamento,

acessibilidade, iluminacao e mobiliarios urbanos existentes.
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FOTO 11 Rua Francisco Proft
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(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2025)
FOTO 12 Via de acesso ao empreendimento — Rua Francisco Proft

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2025)
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FOTO 13 BR 376

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2025)

FOTO 14 Rua Pedro Leopoldo Jarek

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2025)
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FOTO 15 Rua Antonio Singer

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2025)

4.4 Geracao de Trafego

Para a fase de implantacio do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego
a ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais € maquinarios para a execugao da
obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de amenizar o impacto, as
entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser realizadas fora dos horarios de pico do
transito local, com areas de manobra, carga e descarga, e estacionamento dos mesmos no interior
do terreno, de modo a ndo obstruir as vias publicas. Estima-se também, que haveréd fluxos de
veiculos particulares decorrentes dos funcionarios que irdo operar no pico de obra, em horario
comercial (possivelmente das 08h00 as 18h00 nos dias tuteis da semana), bem como a demanda por
transporte publico e/ou servigo de fretamento para o deslocamento dos demais funciondrios e
colaboradores. Ressalta-se que para esta fase inicial de implantacio do empreendimento, serdo
executadas apenas as construcoes referentes as dreas comuns, vias internas e infraestrutura
condominial, e a execucdo das habitagdes unifamiliares, por sub-lote, sera de responsabilidade dos

futuros proprietarios, prevista para a fase posterior.
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Para a fase de operacio, considerando a ocupagdo maxima total de 30 familias e a
populagao estimada de 84 pessoas, a principio haveria o aumento proporcional de fluxo didrio na
regido de pelo menos 30 veiculos automoveis, além dos veiculos resultantes das vagas de visitantes.
Deve- se considerar ainda, a possibilidade de deslocamento por outros meios, como o transporte
publico coletivo, a pé, por bicicletas e motocicletas, servico de fretamento e compartilhamento
de automdveis. Estima-se ainda, que os fluxos maiores de deslocamento se dardo em horarios de

pico (possivelmente nos dias tteis, entre 7h00 € 9h00 e 17h00 e 19h00).

Na fase inicial de operagao, também pode-se considerar um fluxo maior de caminhoes
para a construcao das residéncias unifamiliares por sub-lote, além de mudancas, instalacao de
mobiliarios e fornecedores, que deverdo ser realizados dentro do horario comercial. Ademais,
também havera o fluxo decorrente da contratacdo de funciondrios e servigos, como porteiros,

funcionarios de limpeza, e servigos terceirizados no interior das unidades residenciais.

4.5 Transporte Coletivo

Conforme informacdes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisao de Informagdes e Monitoramento, Departamento de Planejamento
Territorial e Urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sao José dos Pinhais
(2018-2023), em conjunto com consulta aos itinerarios de linhas do transporte coletivo das
empresas Auto Viagdo Sao José dos Pinhais (2023) e Sanjotur (2021), verificou-se que nas Areas
de Influéncia Direta (AID) e Indireta (AIl) o empreendimento ¢ atendido por 18 linhas de 6nibus,
sendo 14 linhas urbanas (Terminal Afonso Pena/ Renault; Terminal Afonso Pena/ PIT Borda do
Campo; PIT Praga da Juventude/ Centro; PIT Praga da Juventude/ Izaura; PIT Praca da Juventude/
Ipé nos dois sentidos; PIT Praca da Juventude/ Santa Fé/ Itajuba 1 e 2; PIT Praca da Juventude/
Izaura/ Ip€; PIT Praca da Juventude/ Santa Fé/ Cristal; PIT Praca da Juventude/ Cristal/
Blanco Pombo nos dois sentidos; PIT Praga da Juventude/ Ipé€/ Lucy; e PIT Praca da
Juventude/ Santa F¢/ Pindorama), e 4 metropolitanas (Afonso Pena/ Guadalupe nos dois
sentidos; Colombo/ Sao José dos Pinhais; e Piraquara/ Sao José dos Pinhais).

Em consulta aos itinerarios das linhas da empresa Auto Viacdo Sao José dos Pinhais
(2023) e Sanjotur (2021), ndo foram constatadas linhas rurais atendendo ao empreendimento
nestas areas de influéncia. As vias por onde passam os itinerarios das linhas sdo mostradas no

Mapa a seguir:
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Os pontos de 6nibus mais proximos estdo localizados na propria via de acesso, a Rua

Florentino Sucla, auma distancia aproximada de 50 metros do empreendimento.

FOTO 19 Abrigos de 6nibus proximos a Rua Francisco Proft.

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2025)
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4.6 Demanda por Servicos e Equipamentos Comunitarios

Por se tratar de empreendimento destinado a Habitacdo , a demanda por equipamentos
educacionais e de Saude sera avaliada.

Em consulta a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios
fornecidos pela Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sao Jos¢ dos Pinhais
(GEO SJP, 2023) anteriormente citada, em conjunto com informacdes atualizadas pela
Secretaria Municipal de Saude, foi constatado que os equipamentos comunitarios de saude
mais proximos corresponde & Unidade Basica de Saiide — UBS Contenda, localizadas a
distancia aproximada de 2,3 quilometros do empreendimento, na Area de Influéncia Indireta

All.

Com relagdo aos demais equipamentos comunitarios, em consulta a base cartografica
supracitada e cadastro de equipamentos (PMSJP, 2018-2023), foram constatados 2
equipamentos publicos comunitarios na AID do empreendimento, todos de esporte e lazer,
sendo uma Academia da Terceira Idade, um Parque Infantil.

Na AIl do empreendimento, foram constatados 2 equipamentos publicos comunitarios,

sendo 1 de cunho educacional, o Colégio Estadual do Campo Eunice Borges da Rocha.
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FOTO 15 Escola Municipal Rural Clodoaldo Naumann
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(Fonte: Google)

5. Identificacio Dos Impactos

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serve de instrumento de andlise do projeto
apresentado de modo a fornecer dados necessarios a adocao das medidas mitigadoras que
compatibilizardo o aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno,
a fim de equilibrar o crescimento urbano e garantir as condi¢des minimas de ocupagao dos
espacos habitaveis (SOARES, 2002).

A partir da explanagdo das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da
atividade do empreendimento proposto e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de
influéncia (AID e All), ¢ possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na
vizinhanga, tanto positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as
condicdes atuais (ambientais, paisagisticas, econOmicas, sociais, de sistema viario, entre
outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagdo das
fases do empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os
critérios a seguir, ¢ as medidas compensatorias/mitigadoras/potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo

multidisciplinar) e 0 método matriz de interagao (onde sdo consideradas as a¢des dos
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projetos e os componentes afetados).

Critérios de classificagdo dos impactos:
a) Natureza:relacionaaqualidade doimpacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga;
b. Neutro: ndo interferem nem de forma positiva, nemnegativa nos aspectos da
vizinhanga;

c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanga;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do

empreendimento e das areas de influéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima (AID);

b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);
¢) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;

c. Ciclico: ocorre em fases periodicas, alternadamente;
d) Prazo de Execucdo: quanto tempo observa-se o fendmeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da acao (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apds certo periodo de tempo do término da agdo (meses);

c¢. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da a¢@o (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua corre¢ao, podendo
ser mitigadora, quando a acao resulta na reducao dos efeitos do impacto, ou compensatoria,
quando o dano ndo pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao

por meio de outras medidas.
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5.2 Matriz de Impactos na Fase de Operacdo dos Empreendimentos

5.2.1 Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura
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5.2.2 Impactos na Fase de Operacio: Sistema Viario
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5.2.3 Impactos na Fase de Operacio: Morfologia Urbana

Para a primeira fase, estdo previstas
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5.2.4 Impactos na Fase de Operagdo: Aspéctos Socioeconomicos

urbanos ainda existentes na regido.
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5.2.5 Impactos na Fase de Operagdo: Aspéctos Ambientais
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6. Avaliacao Dos Impactos

Na Fase de Implantacdo, foi identificado através do conjunto de informagdes
citadas at¢é o momento, que um ponto negativo corresponde aquele decorrente da
interferéncia no sistema viario local, decorrente principalmente do acimulo de caminhdes
nas vias publicas de acesso e de distribuigdo. Conforme verificado nas Matrizes de
Impactos, as paradas e manobras de caminhdes, bem como os processos de carga e
descarga de material poderdo ser realizados no interior do terreno, devido a grande dimensao
do mesmo, de modo a evitar a obstru¢do na via de acesso, € os transportes de materiais
poderdo ser realizados em horarios pré-estabelecidos, fora dos horarios de pico da regido,
de modo a ndo sobrecarregar as vias do entorno. Ademais, no canteiro de obra podera ser
implantado um sistema de “limpa rodas” para veiculos pesados, através de mangueiras

e/oulavadoras pressurizadas, ou por tambores de decantagao.

Para os processos de limpeza do terreno e terraplanagem, conforme ja
mencionado, haverd impactos negativos relacionados a exposi¢ao do solo, geragao de poeira
e transporte de terra, o qual serd realizado por empresas devidamente habilitadas e
cadastradas no Municipio, assegurando a sua correta destinacdo. A execucgdo destas
etapas sera feita preferencialmente em periodos sem intempéries, com possibilidade de
implantacado de barreiras de siltagem a jusante dos aterros e/ou areas de uso da obra, através da
fixacdo de mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas no solo, para impedir o
carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

Ressalta-se que os impactos pelas obras de construgdo civil ndo serdo de
proporcao consideravel, uma vez que para a fase inicial do empreendimento serdo implantadas apenas
as construgcoes referentes as areas comuns, vias internas ¢ infraestrutura condominial. As
construgdes das habitagdes unifamiliares por sub-lote serdo de inteira responsabilidade
e execucao pelos futuros proprietérios, previsto para a etapa posterior.

Durante todo o periodo de obra, as operagdes serdo feitas em horarios diurnos pré-
determinados (possivelmente das 8h00 as 18h00 nos dias uteis da semana), conforme
estabelecido pela legislacao vigente. Sera priorizada a reutilizagdo de materiais resultantes
da propria obra, com a devida implementacdo do Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construgao Civil (PGRCC) a ser aprovado pelos 6rgdos ambientais competentes, € o
transporte dos residuos restantes sera feito por empresas devidamente cadastradas no

Municipio, assegurando a sua correta destinacao.
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Para esta etapa, conforme mencionado ao longo do estudo, estima-se que havera a
geracdo de empregos temporarios para o Municipio de Sao José dos Pinhais, cujo
procedimento para prioridade a mao-de-obra local podera ser feito através do Sistema

Nacional de Empresas (SINE) do Municipio.

6.1Avaliacdo dos Impactos na Fase de Operacio do Empreendimento

Na Fase de Operagao e consolidagdao do empreendimento, ¢ esperado o aumento do
consumo de energia elétrica e 4gua, bem como o aumento da geracao de efluentes e residuos
solidos na regido, sendo necessaria a ampliagdo das redes de abastecimento e a execugao
de uma Estacdo de Tratamento de Esgoto, a qual devera ser monitorada constantemente
pelo condominio, € com a devida manutencao periodica realizada, para evitar possiveis
contaminagdes e/ou entupimentos. Os residuos solidos deverao ser acondicionados em
locais apropriados, com identificagdo para a correta separacdo dos mesmos, e de facil
acesso ao transporte publico de coleta de residuos, além da manuten¢do e limpeza
periddica, de forma a evitar possiveis contaminagdes ¢ mau cheiro. Como uma medida
mitigadora ao aumento do volume de residuos gerado pelo empreendimento, o proprio
condominio residencial, no momento de operagdo, poderd promover programas de
conscientizacdo para a redugdo de residuos, como por exemplo o Programa “3 Rs da
Sustentabilidade”: Reduzir, Reutilizar e Reciclar, além do constante monitoramento para
correta separagdo do lixo. O Programa “3 Rs”, conforme explicado por VG Residuos
(2017), consiste nas seguintes agdes: diminuicao de residuos por consumo consciente e
reducdo de desperdicios; reutilizagdo dos produtos, ao dar nova utilidade para materiais que
a principio seriam descartados, € reaproveitamento de lixo organico por sistemas de

compostagem; execucdo da correta separagao do lixo para a posterior reciclagem.

Com relagdo ao sistema viario, um ponto negativo identificado relaciona-se ao
aumento do trafego de veiculos leves, principalmente por uma via de acesso que
atualmente encontra-se sem infraestrutura de pavimentagao, calcamento e sinalizacao,
além do aumento na demanda pelo transporte publico coletivo, cuja capacidade de
atendimento a nova demanda a ser gerada devera ser analisada junto aos 6rgdos publicos
competentes. Salienta-se que projeto do empreendimento contempla acessos separados

para entrada e saida de veiculos de moradores, com dareas de acumulagdo em
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concordancia com a lei municipal, como forma de amenizar a possivel interferénciano
trafego e acimulo de veiculos na via publica.

Por se tratar de empreendimento residencial horizontal, com baixissimo
adensamento, verifica- se que ndo havera impactos significativos relacionados a
insolacdo e sombreamento na regido, estando o empreendimento, dessa forma, adequado
as caracteristicas de implantagdo no local pretendido. E por se tratar de atividade
residencial, também ndo havera impactos negativos relacionados a interferéncia na
qualidadedoarlocal, bem como a geracao deruidos.

E esperado ainda, o acréscimo na demanda por equipamentos comunitarios,
porém, conforme relatado no decorrer deste relatorio, os calculos apresentados da demanda
estimada consideram o cenario com a ocupagdo maxima do empreendimento, € que
todas as familias residentes possuirao filhos que irdo frequentar equipamentos publicos
de educacdo. Ademais, considera-se que uma boa parte dos futuros moradores possuirdao
Planos de Saude particulares, reduzindo-se, portanto, a demanda por equipamentos
publicos de saude daregiao.

Quanto ao aspecto econdmico, ¢ esperado o implemento da receita tributdria ao
Municipio de Sdo José dos Pinhais, através da arrecadagdo de IPTU de cada unidade
habitacional. Ademais, também pode-se estimar a geracdo de empregos diretos e
indiretos na fase de operagao do empreendimento. Os empregos diretos correspondem
a contratagdo de funcionarios para os cargos de apoio ao condominio, como portaria,
zeladoria, limpeza e manutengdo, além a contratagdo de funciondrios e servigos
terceirizados no interior das unidades residenciais. Com relagdo aos empregos indiretos,
serdo decorrentes da demanda no comércio e prestadores de servico nas areas de
influéncia, para atender a futura populagdo residente, como supermercados, farmacias,
padarias, lojas e restaurantes. Desta forma, a implantagdo do empreendimento também
ird promover a valoriza¢do imobilidria na regido, bem como o estimulo a ocupagdo em
vazios urbanos ainda existentes, fomentando mais seguranga ao entorno.

Considerando o perfil da futura populagdo residente, conforme analisado no
decorrer deste Estudo, o condominio residencial pretendido condiz com o perfil da
populacado ja residente no entorno e o previsto para a regido, conforme o Plano Diretor

Municipal.
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7. CONCLUSAO E PARECER

Na fase de implantagdo do empreendimento, verifica-se que os principais impactos
negativos a serem gerados decorrem dos processos de limpeza do terreno, terraplanagem, carga
e descarga, transporte de materiais, ¢ niveis de ruidos, e deverdo ser mitigados,
compensados e/ou monitorados conforme avaliado anteriormente. Estes impactos
correspondem aos mesmos decorrentes de quaisquer obras de construcao civil, porém, devido
ao porte do empreendimento, a propor¢do dos mesmos também aumenta. Com relacdo aos
pontos positivos, destaca-se a provavel contratacao temporaria de mao-de-obra local, que
podera ser feita através do SINE do Municipio, e de fornecedores e empresas prestadoras de
servigos locais.

Com relagdo a fase de operacdo do empreendimento, através dos dados
apresentados, estimando-se os momentos de sua ocupacio maxima futura, pode-se observar
que, dentre os pontos negativos que poderiam ser resultantes do empreendimento, destacam-se
a demanda por equipamentos publicos comunitarios e interferéncia no trafego local.
Consoante ao analisado no decorrer deste relatorio, o adensamento gerado pelo empreendimento
nao pode ser considerado um ponto negativo, pois esta condizente com o indice maximo
previsto pelo zoneamento da regido (ZIZ2 — baixissima densidade), e cumpre com a funcéo social
do lote. Ainda, como descrito no decorrer deste Estudo, verificou-se que o condominio
pretendido ¢ compativel com as atividades ja desenvolvidas na regido em que pretende ser
instalado, e conforme estabelecido no Plano Diretor Municipal.

Ao se estabelecer um balango entre os impactos positivos € negativos do condominio
residencial estudado, considerando inclusive as a¢des mitigadoras e de reversibilidade das
ocorréncias indesejaveis, pode-se concluir que a implantagdo deste empreendimento no
municipio atende a todas as exigéncias e indices previstos pelas legislacdes municipais vigentes,
respeitando e preservando também os interesses publicos e ambientais. Conforme relatado
no decorrer deste, o empreendimento apresenta pontos positivos e alguns negativos para sua
implantacdo no local pretendido, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos
negativos identificados, o empreendedor se propde a executar os itens elencados nas

matrizes apresentadas anteriormente.
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7.1 Avaliac¢ao Dos Impactos na Fase de Operaciao do Empreendimento

Na Fase de Operagao e consolidagdo do empreendimento, considera-se que os pontos
negativos estdo relacionados, principalmente, ao aumento do trafego local de veiculos,
sobretudo os veiculos pesados de carga e descarga. Porém, como analisado no decorrer deste
Estudo, reitera- se que o uso pretendido ¢ compativel com as atividades ja desenvolvidas pelo
empreendimento, como também no entorno imediato, bem como pelas atividades prioritarias
pelo Zoneamento e Macrozoneamento estipulados para a regiao.

Quanto aos possiveis impactos sociais, econdmicos € em equipamentos publicos, os
mesmos estdo relacionados ao aumento populacional na regido, entretanto, conforme os
calculos apresentados, a populacdo média estimada para o empreendimento pode ser
caracterizada como sendo de baixa densidade, e todos os ocupantes estardo no local somente
durante o horario comercial de funcionamento (possivelmente entre 07h00 e 18h00 nos 5
dias uteis da semana, e entre 07h00 e 12h00 aos sabados) e setorizados por turno de trabalho.
Ainda, conforme mencionado no decorrer deste Estudo, a demanda por equipamentos
comunitarios ¢ reduzida em fungdo de nao se tratar de atividade destinada a moradia e
adensamento fixo populacional, visto que os frequentadores sdao caracterizados como
flutuantes. Ademais, o impacto sobre os equipamentos publicos de satde também podera ser
reduzido com a oferta de planos de satide aos funcionarios, e possibilidade de convénios com

empresas particulares de emergéncias médicas no local.

Entre os aspectos positivos do estabelecimento, destaca-se o incremento da
receita tributaria e implemento da economia local, com o vinculo empresarial e tributirio ao
Municipio de Sio José dos Pinhais, e a geracdo de novos empregos diretos e indiretos, tanto na fase de

obra como na fase de consolidacio do empreendimento.

Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, Sdo José dos Pinhais — PR
(41) 35890885 Celular (41) 992016662, email: sibele.arquitetura@gmail.com




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
GREEN ARBO CONDOMINIO HORIZONTAL

8. RESPONSAVEL TECNICO

Responsavel Técnica: Sibele Martins da Consolacao

Registro de Classe: — CAU A1852545-0

Arquiteta e Urbanista graduada pela Pontificia Universidade Catdlicado Parana em 2003
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT): 16041618

Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, Sdo José dos Pinhais — PR
(41) 35890885 Celular (41) 992016662, email: sibele.arquitetura@gmail.com




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
GREEN ARBO CONDOMINIO HORIZONTAL

9. Referéncias Bibliograficas

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS - ABNT. NBR 9050: 2020.
Acessibilidade a edificacdes, mobilidrio, espacos e equipamentosurbanos. 4* ed. Rio de Janeiro:
ABNT, 2020.
AUTO VIACAO SANJOTUR LTDA. Horirios e Itinerarios. S3o José dos Pinhais, 2025.
AUTO VIACAO SAO JOSE DOS PINHAIS. Linhas Metropolitanas. Sio José¢ dos Pinhais, 2025.
AUTO VIACAO SAO JOSE DOS PINHAIS. Linhas Urbanas. S3o José dos Pinhais, 2025.
BRASIL. Portaria n. 340, de 4 de margo de 2013. Refine 0 Componente Constru¢ao do Programa
de RequalificacdodeUnidadesBasicasde Satide(UBS).
ESTADO DO PARANA. Decreto Estadual n. 1.454, de 26 de outubro de 1999. Declara paraos fins
quetrata o IncisodaLeiEspecialde Proteciodos MananciaisdaBRMC, como Unidade Territorialde
Planejamento.
ESTADO DO PARANA. Decreto Estadual n. 11.684, de 18 de julho de 2014. Altera e Atualiza o
Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo da Unidade Territorial de Planejamento do Itaqui,
instituido pelo Decreto Estadualn® 1.454, de26deoutubrode1999.
GASPARINI, A. Atratividade do Transporte de Carga para Pélos Geradores de Viagem em
Areas Urbanas. RiodeJaneiro: InstitutoMilitarde Engenharia—Dissertagdode Mestrado,2008.
GOVERNO DOESTADO DOPARANA. AGENCIA DE ASSUNTOS METROPOLITANOS DO
PARANA —~AMEP.
Mapa das Diretrizes Viarias Metropolitanas de Curitiba 2023.
HOEFLICH, Ronile. Relatério Geolégico-Geotécnico/Hidrogeolégico. Sao José dos Pinhais:
2019. INSTITUTO AGRONOMICO DO PARANA - IAPAR. Cartas Climiticas do Paran:
Classificacdo Climatica. Londrina: IAPAR, 2000.
INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA - IBGE. Cidades: Sio José
dos Pinhais.
INSTITUTO DAS AGUAS DO PARANA. Sub-Bacias do Alto Iguagu. Curitiba, 2000.
METROCARD. Linhas, tarifas e horarios dos 6nibus. Disponivel em:
MINISTERIO DAS CIDADES. Schvarsberg, Benny; Martins, Giselle C.; Cavalcanti, Carolina B.
(org.). Estudo de Impacto de Vizinhanca: Caderno Técnico de Regulamentacio e
Implementacfo. Brasilia: Universidade de Brasilia,2017.
MINISTERIO DA SAUDE. Portaria n. 1.631, de 1 de outubro de 2015. Aprova Critérios e Parametros
para o Planejamento e Programaciode A¢dese Servicosde Satide no Ambito do Sistema Unico de
Saude.
PREFEITURA MUNICIPALDESAOJOSEDOSPINHAIS. Secretaria  Municipalde Saude.
Plano Municipalde Saude de Sao José dos Pinhais — 2022-2025. S3o José dos Pinhais, 2022,
comultima atualizagdoem 30 de margo de 2023. Disponivel em: <https:/www.sjp.pr.gov.br/wp-
content/uploads/2023/04/Plano- Municipal-de-Saude- 2022.2025-SEMS-SJP-Atualizacao-de-
30.03.2023.pdf>.
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS. Secretaria Municipal de
Saude.
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS. Secretaria Municipal de Saude.
Especialidades.
Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, Sdo José dos Pinhais — PR
(41) 35890885 Celular (41) 992016662, email: sibele.arquitetura@gmail.com




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
GREEN ARBO CONDOMINIO HORIZONTAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS. Secretaria Municipal de Satde.
Unidades Basicas de Saude. Sao José dos Pinhais, 2023.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS. Secretaria Municipal de Transporte
e Transito.

Horarios de Onibus Viaciio Sanjotur.Sio José dos Pinhais, 2025.:

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS. Secretaria Municipal de
Transportes e Transito. Horarios de Onibus Viacio Sio José.
PREFEITURAMUNICIPALDESAOJOSEDOSPINHAIS. Secretaria MunicipaldeUrbanismo.
Departamento de Planejamento Territorial € Urbano. Base cartografica atualizada e dados de
equipamentos urbanos, comunitarios, transporte publico e sistema viario do Municipio de Sao
José dos Pinhais fornecidos em midia digital nosanosde2018e2022.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS. Secretaria Municipal de
Urbanismo. Divisdio de Informagdes e Monitoramento. Base Cartografica- Geo
SJIP.S3oJosédosPinhais,2023.

SOARES, L. M. In DALARI, A; ABREU, S. A. Coord. Estatuto da Cidade. Comentarios a Lei
Federal 10.257/2001,1%d.SaoPaulo:Malheiros,2002.

Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, Sdo José dos Pinhais — PR
(41) 35890885 Celular (41) 992016662, email: sibele.arquitetura@gmail.com




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
GREEN ARBO CONDOMINIO HORIZONTAL

ANEXOS

ANEXO 01 PARECER DEFERIDO DO CPMDU
ANEXO 02 PARECER SEMMA

ANEXO 03 VIABILIDADE COPEL

ANEXO 04 CARTA VIABILIDADE SANEPAR
ANEXO 05 GUIA AMARELA

ANEXO 06 ALVARA EDIFICACOES EXISTENTES

ANEXO 07 CVCO EXISTENTE

ANEXO 08 RRT EIV

ANEXO 09 MATRICULA DO IMOVEL

ANEXO 10 DOC DO EMPREENDEDOR

Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, Sdo José dos Pinhais — PR
(41) 35890885 Celular (41) 992016662, email: sibele.arquitetura@gmail.com




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
GREEN ARBO CONDOMINIO HORIZONTAL

pnn
CMPD

S30 Joseé dos Pinhais

ANEXO AO PROTOCOLO N° 202303063916938412
AO REQUERENTE:

Os Membros do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbana em andlise ao
protocolo n°® 202303063916938412 da inscricdo imobiliana n®
32 004 0001 D000 em reuniso do dia 15 de margo de 2023
no uso de suas alribuigdes julgaram pelo DEFERIMENTO do
pedido no que se refere ao uso de permissivel para permitido
— condominio edilicio horizontal -~ 24 unidades Para que 05
pardmelros de uso e ocupagdo do solo possam ser
estendidos para o restante do imovel situado em zona rural,
¢ obrigatdrio atender integralmente as exigéncias impostas
pelos incisos | a VI mepcioriado no § 1° do art 6 da LC
103r2015. Fica cundrc:‘or(::’
zona

Em 15/03/2023 /’RH}L

.J'I'l-‘ ./I -
/_’-———"’—_* —)
dcas GRUBBA PIGATTO
Secretafio Municipal de Urbanlsmo Transportes e Transito
e Presmfnle do CMPDU

o a alleraglo para area urbana e
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L
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SadoJosédosPinhais

ANEXO AO PROTOCOLO 202501274213459167

Ao Requerente.

Informamos gue o caso em questao ja foi jugado pelo
CMPDU, e considerando o pedido de 41 unidades,
sendo 10 comerciais, e que o deferimento havia sido
para 43 unidades, n&o ha necessidade de novo
julgamento, sendo necessario  apenas a
especificagdo no projeto.

Em 31/01/2025.

Liandra Berti.
Matricula n® 23843,
Departamento de Gestao Urbana,
Secretaria Municipal de Urbanismo.

E Documento vincufado ao profocolo 202501274213459 167
-t

ke Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais
Acesse protocolo.sjp. pr.gov.br e valide o cddigo abaixo:
gt 2c0ea724b942

Usudrio que assinou o processo: LIANDRA VERENKA BERT!
no dia 31/01/2025 e hora 11.39.00 mediante auforizacéo por login e senha.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE MONITORAMENTO E BIODIVERSIDADE

Divisdo De Patrim&nio Natural E Paisagistico

Ne PROTOCOLO | 202309250617605905
IDENTIFICACAO "
ADAO OLIVEIRA DA LUZ
DO REQUERENTE
DATA: 13/03/2024
PARECER N° 242/2024
A SEMUTT,

Tendo em vista a solicitagdo de analise e parecer quanto a possibilidade de aplicar
padrao construtivo urbano em area rural nos termos do artigo 6° da Lei complementar
103/2015 no imovel em questédo, ao analisar o processo apresentado e observando realizar
vistoria no local, foi possivel constatar que a vegetagdo existente no imével ndo é um
impeditivo para a aplicagdo do dispositivo legal. Conforme setor de fiscaliza¢éo a area nao

possui débitos ambientais, desta forma, nao havendo impedimento para a continuidade do
processo.

Colocamo-hos a disposicéo para mais esclarecimentos.

TECNICO RESPONSAVEL

Bruna de Melo
Assessora/Eng. Florestal
SEMMA - Divisdo de Patrimdnio Natural e Paisagistico
Matricula: 22444

DATA DA RETIRADA: NOME LEGIVEL:

N2 DO DOCUMENTO: ASSINATURA:

Este documento segue em duas vias, sendo uma destinada itra a permanecer neste processo.
o D fo vinculado ao protocolo 202309250617605905

) ey Profeifura Municipal de Séo José dos Pinhais
At ) i

W Acesse profocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:

Usuario que assinou o processo: BRUNA DE MELO

E 4e5737c53255
no dia 13/03/2024 e hora 10:35:00 mediante auforizacéo por login e senha.
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CARTA RESPOSTA A ANALISE DE ATENDIMENTOCOM S
ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO == SANEPAR

A Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, com base no Manual de Projetos Hidrossanitarios e demais legislagéo ambiental e normas,
emite a presente Carta Resposta a Viabilidade.
01 CONTROLE

PROTOCOLC VALIDADE
24.754.007-5 30/10/2026

02 IDENTIFICAQiO DO INTERESSADO

Razéo Social — Pessoa Juridica (PJ) / Nome — Pessoa Fisica (PF) CNPJ (PJ) / CPF (PF)
Adao De Oliveira Luz _

03 IDENTIFICAGAQ DG EMPREENDIMENTO
Empreendimento

Condominio Green Arbo
LCategoria do empreendimentoo

Residencial

Endereco N Predial

Rua Padre Francisco Proft 1520

Municipio Bairro

Séo José dos Pinhais Contenda

Numero de Lotes Numero de Economias Numero de Pavimentos
41 42 01

Este empreendimento se enquadra no item 2. do Manual de Projeto Hidrossanitario sendo necessaria a liberagéo do projete pela Sanepar.

04 CONDIGOES PARA VIABILIDADE PARA ABASTECIMENTO DE AGUA

Ha possibilidade de atendimento sem a necessidade de ampliacdo de rede de distribuicdo de dgua. Existe rede implantada no | Diametro (DN)
passeio para atender o empreendimento.

75
05 DADOS PARA INTERLIGAGAG AO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA
Local da ligagao do empreendimento: Material / Diametro Cota topografica:
Rua Padre Francisco Proft PVC DN 75 A ser definida em projeto
Press&o minima (mca) Pregsao maxima (mca)
10 50

Endereco do ponto de interligacac
Nio se aplica

Observacao:
0 empreendimento podera ser abastecido por ligacao individual.
E proibida a conexdo nas tubulagdes hidraulicas que alimentam os reservatorios, sejam cisternas ou reservatorio superior, de outras fontes de agua nao
procedente da rede de distribuicio da Sanepar. E de inteira responsabilidade do usuério a interligagio de outras fontes com os reservatérics
Conforme Art. 31 da Res. 003/2020 da AGEPAR, toda edificacéo urbana provisdria ou permanente que esteja em uso e situada em logradouro publico quel
disponha de redes publicas de abastecimento de agua efou de esgotamento sanitario devera ser ligada a elas, de acorde com o disposto ne artigo 45 da Lei
Federal n® 11.445/2007, respeitadas as exigéncias técnicas do prestador de servigos, inclusive quando da existéncia de fontes alternativas de abastecimento de
agua.

06 CONDIGOES PARA VIABILIDADE COM GOLETA DE ESGOTO

Empreendimento localizado em regido ndo atendida com Sistema de Esgotamento Sanitario, sem previsdo de implantacao de infraestrutura em
até (3 anos). Consultar o 6rgdo ambiental competente para solugdes alternativas.

Qbservagdo:

O tratamento individual de esgote atraves de fossas sépticas e sumidouros néo faz parte do escopo de analise ou aprovacéo por parte da Sanepar, devendo ser
objeto de analise do érgao ambiental competente

No caso de loteamentos a serem implantados em localidades que ndo pessuam sistema de coleta de esgoto da Sanepar, em que ¢ IAT solicite a implantacéo de
estacdo de tratamento de esgoto pelo empreendedor e que este opte por doar & Sanepar, devera ser apresentado projeto completo do sistema de esgotamento,
contendo todas as unidades que venham a compor o sistema, sendo elas: rede, interceplores, emissarios, estagao de fratamento, lancamento final e estacao
elevatéria quando for o caso, para analise e aceite da Sanepar. Ficara a cargo do empreendedor toda documentacéo de licenciamentos e outorgas de tedas as
unidades juntc ao 6rgao ambiental.

07 DADOS PARA INTERLIGAGAO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO
Local da ligacéo do empreendimento: Cota topogréfica do ponto da ligacao Profundidade da rede no ponte da ligac&o (m):
Enderego / A definir A ser definida em projeto A ser definida em projeto

Endereco do ponto de interligacoc da ampliacio:
Rua Xx esquina com Rua Xx / Nao se aplica

Observacéo:

E obrigatéria a implantag&o de caixas de gordura, conforme Norma Técnica ABNT NBR 8160 (Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execucéo)

08 REQUISITOS PARA ELABORACAQ DE PROJETQO HIDROSSANITARIQ

« Este documento & valido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse perfode, o empreendador nfo apresentar Projeto Hidrossanitério a Sanepar, serd necessério
solicitar atualizac8o de estudo de viabilidade técnica.

s Este documento n&o possui rasuras.

IAIQPE2217-001
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Assinatura Avancada realizada por: Luciana Cordeiro Minikoski (XXX.213.119-XX) em 29/10/2025 11:36. Inserido ao protocolo 24.754.007-5 por: Luciana Cordeiro
Minikoski em: 29/10/2025 11:36. Demais assinaturas na folha 9a. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https.://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cidigo: c1d492e5493b9fd3b84b98374206d7932
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CARTA RESPOSTA A ANALISE DE ATENDIMENTOCOM S
ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO >~ SANEPAR

09 INFORMACOES COMPLEMENTARES

Para mais informagées, acesse o site www.sanepar.com.br, e selecione 0o menu PROJETO HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115.

Local e data:

Curitiba, 29 de outubro de 2025.

Responsavel pela andlise

nado eletr G
Luciana Minikoski
GEML

Engenheiro (a) Civil

Assinado eletronicamente
Neile Cristina Andraos
GEML

Coordenador (a)

Assinado eletronicamente
Patricia Paetzhold B. Paludo
GEML

Gerente

Assinad stronicamente
Ernani José Ramme
GEML

18IOPE/2217-001
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Assinatura Avancada realizada por: Luciana Cordeiro Minikoski (XXX.213.119-XX) em 29/10/2025 11:36. Inserido ac protocolo 24.754,007-5 por: Luciana Cordeiro
Minikoski em: 29/10/2025 11:36. Demais assinaturas na folha 9a. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https.//'www.eprotocolo.pr.gov.brispiweb/validarDocumento com o cédigo: c1d492e5493b9fd3b84b98374206d792
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ePRCOTOCOLO

Documento: CRAAE_24.754.0075_CondominioGreenArbo.pdf.

Assinatura Avancada realizada por: Luciana Cordeiro Minikoski {330(.213.119-XX] em 29/10/2025 11:36 Local: SANEFAR/L1724, Neile Cristina
Andraos {XXX.948.689-XX) em 29/10/2025 13:25 Local: SANEPAR/11724, Ernani Jose Ramme {XXX.263.429-XX) em 30/10/2025 14:33 Local:
SANEPAR/11724, Patricia Paetzhold Barcelos Paludo {(XXX.206.699-XX) em 31/10/2025 11.51 Local: SANEFPAR/11724.

Inserido ao protocolo 24.754.007-5 por: Luciana Cordeiro Minikoski em: 29/10/2025 11:36.

Documento assinado nos termos dao Art. 38 do Decreto Estadual n2 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cddigo:
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% coreL @
" Companhia Paranaense de Energia GOVERNO

DO ESTADO DO PARANA

Curitiba, 18 de Setembro de 2024

Responsavel técnico: MARCIO ANDRE BAGGIO

Telefone: (41) 99924-2049 E-mail: marciobaggio21@yahoo.com.br
Projeto elétrico: 04520/2023 Protocolo de redes: 20247353317496
Protocolo de analise: 20247339996188

Prezado Sr(a):

Em atencéo a solicitacdo de V.Sa., informamos que o Projeto Elétrico da Entrada de Servico esta de acordo com as normas
técnicas da Copel.

Endereco da Obra: RUA PADRE FRANCISCO PROFT, 1520 - SAO JOSE DOS PINHAIS - PR

- A presente aprovacéo do projeto elétrico ndo implica a dispensa da vistoria da entrada de servico;
- O prazo de validade da aprovacéo do projeto da entrada de servico é de 3 anos a contar da data de aprovacéo;

- O responsavel técnico pela execucédo da obra deve solicitar a vistoria do projeto aprovado através do PEW (menu
Vistoria).

- Consultar o formulario: Check_List_Edificacdo_Uso_Coletivo_BT — disponivel em www.copel.com/formularios — para
auxilio a revisédo da obra.

Informativos :

- Canais de atendimento do grupo B: Agéncia virtual: https://www.copel.com/hpcweb/; Telefénico - 0800 51 00 116;
WhatsApp: 41 3013-8973; ou consulte a agéncia de atendimento presencial mais préoxima em
https://www.copel.com/hpcweb/copel-distribuicao/agencias-de-atendimento/.

- O protocolo de redes foi emitido e em até 30 dias sera informado o custo referente as obras na rede. Acompanhe o
processo através dos canais de atendimento do grupo B: Agéncia virtual: https://www.copel.com/hpcweb/; Telefénico - 0800
51 00 116; WhatsApp: 41 3013-8973; ou consulte a agéncia de atendimento presencial mais préoxima em
https://www.copel.com/hpcweb/copel-distribuicao/agencias-de-atendimento/, informando o nimero do protocolo de redes

Projeto analisado pelo Departamento de Medicdo da Distribuicdo.
R Prof Brasilio O da Costa, 1703 - bl.C, sala 009 — Santa Quiteria - Curitiba - PR - 80310-130 - Fone: 0800-6434222.

Gerado por : 41662 Pag: 1/1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

| INSCRIGAO IMOBILIARIA: 32.004.0001.0000 Data: 09/09/2024

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagdo e loteamento de imoveis.
Esta consulta NAQ DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra s6 poderd ser iniciada apds
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE |
CONSTRUCAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatério o cumprimento de toda a legislacio pertinente, mencionada ou néo.
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INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA FRANCISCO PROFT
Numero predial oficial: 1318

Bairro: CONTENDA Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: Sem informacgéo Quadra: Sem informagéo
Matricula: 52983 Oficio: 2

Pagina 1/6
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

| INSCRICAOC IMOBILIARIA: 32.004.0001.0000 Data: 09/09/2024

ALVARA DE CONSTRUGAOQ / CVCO
NUMERO: 124 DATA: 03/10/2023 CVCO: 378 ANO: 2023

Z1S2 - Zona Industrial e de Servigos 2

Ocupagio

Altura maxima (n° de pavimentos) - (6)

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixissima - 18

Afastamento minimo de divisas (m) -5

Taxa de ocupagéo maxima (%) - 40

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 1,5

Parcelamento minimo
Testada (m) - 30
Lote minimo (m?) - 5000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagdes devem ter todos os projetos aprovados junto acs orgaos competentes,
atendendo a legislagéo vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZIS2

Habitagdo Unifamiliar: (13),(14),(15)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagio do projeto conforme Art.22 e Anexo |V da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo.

Coméreio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Pagina 2/6
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
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Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Habitagdo Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAQ DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigbes contidas no Capitulo 1V da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacéo estadual deveréo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposi¢des dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso néo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alterages - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e plblico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagio maxima de 10% para Zona Rur:

nara no uing Ancnritog nn 820 A articen 21 Ao | Al (“nmnl

paia as vias descritas no 3o GO0 arigo <1 Ga wei Loimp

Ocupacéo do Solo do Municipio.

I; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
4 n

albnronfing Il niAde Zanooamantn AdAallan »
allclauuca = LCi GE LONcaimeini 48 u3G ©

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposigdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitules Il e Ill da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdbnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo do Municipio.
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(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposicdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgio do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢des do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n®
107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposicdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracbes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(18). Deverdo ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

{19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n8o) deverdo ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsével pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ccupacio do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), seréo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteractes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragtes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ccupacéo do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposicdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteractes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Sole do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-80 a andlise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viaco e Obras Plblicas e/ou Salide conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificacdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca.

(26). Observar as disposigdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ccupacgéo do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposicdes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(28). Extracéo mineral desde que vinculado ao poder plblico.
(29). A Zona Especial Aeroportudria seguird os parametros conforme legislagéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imével estd contido na Area de Seguranca Aeroportudria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de

atividadacg da natiireza narinonga nara a aviacan g/ou atrativa ol notancialmanta atrativa da fanina g0 guiisitag 2
auvivales G Naluiela penglsa paia a aviaeal C/0u auauva Ou plieniiaimeniC aiauva GC jaquina Sal SUiCitas a

aplicagdo de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequagdo até a cessacgéo das
operaces. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencéo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtengéo ou da renovagéo de suas
licencas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, guanto a necessidade de insercdo ou dispensa de diretrizes vidrias.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
GREEN ARBO CONDOMINIO HORIZONTAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

| INSCRICAOC IMOBILIARIA: 32.004.0001.0000 Data: 09/09/2024

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sao consideradas faixas nao edificaveis.

3. A nomenclatura da Diretriz Viaria € definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido de nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra efou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Proje¢ao de Futuro Alinhamento Predial’ nos casos de alargamento e
“Faixa ndo Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacéo da faixa ndo edificavel, & solicitagdo de doacéo, abertura e/ou implantacéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagao da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ac proprietario ou empreendedor consultar aquele orgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissao de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de segurang¢a da LT. Para a definicdo da posicdo da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto 4 faixa de seguran¢a e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantéo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supresséo de vegetacéo efou corte de arvores isoladas é necessaria a avaliagdo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagio especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, corregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservacdo permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugao Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n® 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizacao das areas de preservacdo permanente, sendo necessaria sua
recuperacao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagGes em que exista a necessidade de processos de movimentagdo de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes, &
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizacdo especifica emitida pelo
érgao ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
O Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano julgou pelo deferimento da alteragcéo de
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| zoneamento para fins de aplicacdo do zoneamento urbano ZIS2, protocolo n°202309250617605905 |

Pagina 6/6

Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, Sdo José dos Pinhais — PR
(41) 35890885 Celular (41) 992016662, email: sibele.arquitetura@gmail.com




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
Secretaria Municipal de Urbanismo

CERTIFICADO DE VISTORIA DE CONCLUSAO DE OBRAS
CONFORME LEI COMPLEMENTAR 123 DE 2018
N°:378/2023

Certifico que houve a concluséo da obra: 676/2023 Situagdo: Total Data de Conclus&do: 04/10/2023
Concede a: ADAO DE OLIVEIRA LUZ

CPF/CNPJ: [ )

Inscr. Mun.:

Licenga para: REGULARIZAGAO ESPECIAL Area regularizada: 824,65

Finalidade: SERVICO 3 Area regularizada anterior:

Classificacao: ALVENARIA Areatotal sobre o imével: 824,65

De uma éarea: 824,65 Endereco: RUA: PE. FRANCISCO PROFT, 1318
Area Construida: 824,65 Complemento:

Cad. Imobiliério: 1578871 Inscr. Imob.: 32.004.0001.0000 Matricula: 52983
Quadra: Lote:

Unidade: 01 Loteamento: SUBDIVISAO

Classe: PROJETO ARQUITETONICO Bairro: CONTENDA

Despacho: 04/10/2023 Zoneamento: ZIS2/ZR

Compl. da Obra:

Concluido de acordo com o Alvara de Licenca

Namero Protocolo Data Renovado Validade Tipo Situagao
124 - REG/2023 3518679453/2023 03/10/2023 02/10/2025 Normal Concluido
Caracteristicas
N° DE PAVIMENTOS: 1 N° DE UNIDADES: 1 RECUO FRONTAL: 14,26
Executores CPF/CNPJ Documento
Arquiteto SIBELE MARTINS DA CONSOLACAO _ Principal
Co-responsavel
Nome/Razé&o Social CPF/CNPJ
SIBELE MARTINS DA CONSOLACAO ]

A vistoria para fins de concluséo de obras objetiva constatar se a obra licenciada através do Alvara de Licenga encontra-se concluida, bem como verificar a
conformidade desta obra com o projeto aprovado e com alicenca concedida, se restringindo ao exame do atendimento aos pardmetros urbanisticos locais das
edificag8es que fundamentaram a aprovagao do projeto, principalmente, no que se refere a area construida, aos afastamentos, a altura e forma externa da
edificagOes.

O Cumprimento das normas edilicias que impliquem na qualidade socioambiental e na seguridade civil dos espagos construidos sera de responsabilidade exclusiv
do profissional responsével técnico pela obra.

Expedido por: RODRIGO DECKER S&o José dos Pinhais, 04 de outubro de 2023

impressa em 04 de outubro de 2023 por RODRIGO DECKER.

Usuario que assinou o processo: SIMONE KRUK SETTI
no dia 04/10/2023 e hora 14:38:00 mediante autorizag&o por login e senha.

n 4 "E‘

;

A "

Usuario que assinou o processo: TATIANE BOWONIUK Prefeitura Municipal de S&o Jose dos Pinhais

no dia 04/10/2023 e hora 14:38:00 mediante autorizag&o por login e senha.

Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:

Usuario que assinou o processo: LUCAS GRUBBA PIGATTO : s 4814142abed9
no dia 04/10/2023 e hora 15:23:00 mediante autorizagdo por login e senha. -



http://protocolo.sjp.pr.gov.br/controller/validar_documento.php?hash=4814142abe49

9 Conselho de Arquitetura
‘ jAu /B R e Urbanismo do Brasil
RRT 16041618

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: SIBELE MARTINS DA CONSOLACAO CPF: 015.XXX.XXX-73
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 00A1852450

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: SI16041618100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 15/09/2025 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 15/09/2025 Forma de Participacao: INDIVIDUAL

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$125,40 Boleto n? 23024761 Pago em: 15/09/2025

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: adao de oliveira luz CPF/CNPJ: 658.XXX.XXX-49
Tipo: Pessoa Fisica Data de Inicio: 15/09/2025
Valor do Servico/Honorarios: R$2.000,00 Data de Previsao de Término: 15/09/2026

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 83095801
Tipo Logradouro: LOTEAMENTO N2: 1318
Logradouro: RUA PADRE FRANCISCO PROFT Complemento: CONDOMINIO EDILICIO

HORIZONTAL COM 30 UNIDADES
RESIDENCIAIS E 11 COMERCIAIS EM
ALVENARIA 1 PAVIMENTO

Bairro: CONTENDA Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 4.143,09
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: metro quadrado

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Habitacional Unifamiliar

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL COM 30 UNIDADES RESIDENCIAIS E 11 COMERCIAIS EM ALVENARIA 1 PAVIMENTO-
PROJETO EIV

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacles abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.
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- Conselho de Arquitetura
s@ ’ LAU B R e Urbanismo do Brasil RRT 16041618

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S116041618100CT001 adao de oliveira luz INICIAL 15/09/2025

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista SIBELE MARTINS DA CONSOLACAO,
registro CAU n? 00A1852450, na data e hora: 2025-09-15 12:08:30, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da

pessoa natural (LGPD).

i[w]
=

=i -
".F-"hi
A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode. Et&'_l- =
Documento Impresso em: 03/11/2025 as 13:11:31 por: siccau, ip 10.244.5.244. sl
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SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE MONITORAMENTO E BIODIVERSIDADE
Divisdo de Licenciamento Ambiental

MEIO
AMBIENTE

PARECER COMPLEMENTAR N° 28/2025
N° PROTOCOLO | 494-24-SJP-ALV
REQUERENTE ADAO DE OLIVEIRA LUZ
DATA 10/04/2025

A Divisdo de Patriménio Natural e Paisagistico,

Trata-se da solicitacdo de analise de curso hidrico e nascente no imével objeto de interesse,
localizado na Rua Padre Francisco Proft, n® 1318, bairro. Contenda, Inscricdo Imobiliaria
32.0040.0010.0000. A area em questdo esté inserida em Zona Industrial de Servigos 2 — ZIS2 e
Zona Rural - ZR, para a qual foi observada a presenca de Area de Preservacdo Permanente
gerada por um curso hidrico na base de dados da prefeitura.

Figura 1 — Imével objeto da solicitagdo de analise

684500

LEGENDA

Zoneamento - Lei 107/2016 e
Alteracoes

y Zona de Industria e de
" Servigos 2 - ZIS2

: Zona Especial de
I Ocupagao Restrita 1 -
ZEOR1 **

Zona Rural
Eixos Viarios
—— Vias Oficiais
Rios 1:2.000

Lagos, Lagoas e Outros
1:2.000

Lotes

[] implantado

Perimetro Urbano

BASE CARTOGRAFICA
Mapa gerado utilizando o aplicativo Base Cartografica.
Disponivel em: https://geo.sjp.pr.gov.br
E-mail: geo@sjp.pr.gov.br
Fonte: Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais.

Escala: 1:2,257

PROJECAO DE -utTM
FUSO 22 S - DATUM HORIZONTAL SIRGAS2000

Mapa gerado em: 09/04/2025

SECRETARIA DE
URBANISMO,
TRANSPORTE
E TRANSITO

DIVISAO DE INFORMAGOES E MONIT!

Fonte: Geo SJP, 2025.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

.| Sadolose DEPARTAMENTO DE MONITORAMENTO E BIODIVERSIDADE
dos Pinhais o . ) .
- ST Divisdo de Licenciamento Ambiental

MEIO
AMBIENTE

Em vistoria realizada no dia 09/04/2025 pela equipe técnica da Secretaria foi possivel constatar a
existéncia de curso hidrico, correspondente a base de dados municipal, nas imediacdes do imdvel,

bem como a presengca de uma nascente dentro do lote. A seguir sédo apresentadas as fotos da

19,2025,J1:01:00

224:688482.715759 2 %" ) AN T 84468’
7 4BABR-376-L N P ‘ :

: ; ) Cruzeiroll” .« : s - Jile. G &0 o) o
% 15d0 Josédos Pinhais 2 ig ~ 'S ‘éé%ﬁﬂ%?%p
W Ay

Paransik AN, N SR s R S

Apr 9, 2025 31446:03

22) 6844624157625

1318 Rua Padre Fr‘ajﬁsco Proft
FESMiringuava

SaoJosé dos Pinhais

Parang,

Foto 2 — Porgdo centro-oeste do terreno: (3) Tanque ornamental préximo a localizagdo estimada da nascente;

(4) Curso hidrico nas imedia¢des do lote

Rua Joédo Ernesto Kilian, 537, S&do Domingos — CEP: 83030-000 — Sao José dos Pinhais — PR Telefone: (41) 3380-0500 - Ramal 109
Péagina 2 de 4



&I, SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

PR f: E; 'diglgljnﬁaﬁs DEPARTAMENTO DE MONITORAMENTO E BIODIVERSIDADE
- HEFETURR Divisdo de Licenciamento Ambiental

Figura 2 — Indicag&o das delimitag8es do terreno, nascente estimada em vistoria, localizagdo do curso hidrico que

consta na base de dados municipal

@ Localizagio das fotos 1

@ Localizagio estimada da nascente
Delimitagado do lote
C Curso hidrico

Fonte: Editado de Google Earth, 2025.

7

Visto os indicios de nascente ‘e curso. hidrico-na propriedade, € -importante salientar que

especificamente quanto-ao-regime de protecdo das Areas de Preservagdo Permanente, a Lei

Federal n® 12.651/2012, que institui o Codigo Florestal Brasileiro, definiu em sua Secéao II:

“Art. 7° A vegetacdo situada em Area de Preserva-
¢do Permanente devera ser mantida pelo proprieta-
rio da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo,
pessoa fisica ou juridica, de direito pablico ou priva-
do.

§ 1° Tendo ocorrido supresséo de vegetagéo situada
em Area de Preservacdo Permanente, o proprietario
da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo é

Rua Joéo Ernesto Kilian, 537, Sdo Domingos — CEP: 83030-000 — Sao José dos Pinhais — PR Telefone: (41) 3380-0500 - Ramal 109
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velo | % KT Saolose DEPARTAMENTO DE MONITORAMENTO E BIODIVERSIDADE

AMBIENTE * " i dos Pinhais

Divisdo de Licenciamento Ambiental

obrigado a promover a recomposicdo da vegetacgao,
ressalvados 0s usos autorizados previstos nesta Lei.

(-]

Art. 8° A intervencdo ou a supresséo de vegetagdo
nativa em Area de Preservagdo Permanente somen-
te ocorrera nas hipéteses de utilidade publica, de in-
teresse social ou de baixo impacto ambiental previs-
tas nesta Lei.

(-]

§ 4° N&o havera, em qualquer hipotese, direito a re-
gularizacdo de futuras intervengdes ou supressodes
de vegetagédo nativa, além das previstas nesta Lei.”

Quanto as dimensoes, cumpre esclarecer que, especificamente quanto a Area de Preservacéo
Permanente — APP, a Lei Federal n°® 12.651/2012, que institui o Cddigo Florestal Brasileiro,

definiu o instituto, em seu art. 3°, Il

Deste modo, de acordo com a legislagdo vigente,

Il — Area de Preservacdo Permanente — APP: area
protegida, coberta ou ndo por vegetagdo nativa, com
a funcéo ambiental de preservar os recursos hidricos,
a paisagem, a estabilidade geolégica e a biodiversi-
dade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, prote-
ger o0 solo e assegurar 0 bem-estar-das populacées
humanas;

especificamente o Codigo Florestal (Lei

Federal n° 12.651/2012), a faixa de APP ao longo de cursos d'agua com- largura inferior a 10

metros deve ser de 30 metros, e raio minimo.de 50 (cinquenta) metros no entorno das

nascentes.

Caso haja contestacéo, a hidrografia e-as Areas de-Preservacdo Permanente inseridas no

imovel devem ser apresentadas através de Laudo Hidrogeolégico elaborado por profissional

devidamente habilitado, junto da Anotacdo de Responsabilidade Técnica.

Em caso de duvidas, ficamos a disposicao.

TECNICO RESPONSAVEL

Elise Piasson

Geodloga

Matricula: 24594
Divisao de Licenciamento Ambiental

Rua Joéo Ernesto Kilian, 537, Sdo Domingos — CEP: 83030-000 — Sao José dos Pinhais — PR Telefone: (41) 3380-0500 - Ramal 109
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SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE MONITORAMENTO E BIODIVERSIDADE

Divisdo De Patrimonio Natural E Paisagistico

N2 PROTOCOLO | 202309250617605905
IDENTIFICACAO
DO REQUERENTE

DATA: 13/03/2024

ADAO OLIVEIRA DA LUZ

PARECER N° 242/2024

A SEMUTT,

Tendo em vista a solicitacdo de analise e parecer quanto a possibilidade de aplicar

padrdo construtivo urbano em area rural nos termos do artigo 6° da Lei complementar

103/2015 no imdével em questdo, ao analisar o processo apresentado e observando realizar
vistoria no local, foi possivel constatar que a vegetagdo existente no imével ndo é um
impeditivo para a aplicagdo do dispositivo legal. Conforme setor de fiscalizacdo a area n&o

possui débitos ambientais, desta forma, ndo havendo impedimento para a continuidade do
processo.

Colocamo-nos a disposi¢ao para mais esclarecimentos.

TECNICO RESPONSAVEL

Bruna de Melo
Assessora/Eng. Florestal
SEMMA - Divisdo de Patriménio Natural e Paisagistico
Matricula: 22444

DATA DA RETIRADA: NOME LEGIVEL:

N2 DO DOCUMENTO: ASSINATURA:

Este documento segue em duas vias, sendo uma destinaday|: . Itra a permanecer neste processo.
| E Documento vinculado ao protocolo 202309250617605905

Usuario que assinou o processo: BRUNA DE MELO
no dia 13/03/2024 e hora 10:35:00 mediante autorizagéo por login e senha.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

7% Sdo José SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
L dLS,MES DEPARTAMENTO DE SANEAMENTO E RECURSOS HIDRICOS
Divisdo de Residuos Sélidos

MEIO ‘
AMBIENTE

Parecer Técnico - PGRCC

Nome/Razéo Social: Ad&do de Oliveira Luz

Empreendedor
cerenes: [

Nome: Loteamento Green Arbo
Empreendimento | Endereco: Rua: Pe. Francisco Proft N°: 1318

Bairro: Contenda Inserigdo Imobiliaria; 32.004.0001.0000
Protocolo 202510033716572165 Resultado DEFERIDO
Data 31/10/2025 S o
ART/RRT r S116041600100CT001 i 4.143,09 m*
Responsavel Sibele Martins da Consolagao st A185245-0

Observacoes:

e Somente sera construida guarita (coberta):19,77m?entrada 174,48m?2, vagas estacionamento
visitantes 55,00m? -muros 150,66m? area total: 399,91m?2." Os demais s&o construcoes existentes e
aprovadas.

1. Na conferéncia do RGRCC n3o sera aceito a mistura de residuos Classe B'com as Classes C e D no
transporte e na destinagao‘final.

2. Os residuos de sacos de.cimento e similares deverdo ser destinados com os residuos Classe C e/ou
Classe D.

3. Manter os residuos armazenados conforme Plano aprovado e solicitar.a coleta das cagambas
imediatamente ao seu volume total atingido evitando assim o acumulo de residuos na obra.

4. Anexar o TERMO,DE RESPONSABILIDADE TECNICA previsto na lei N° 2322 Art. 3° de 16 de
dezembro de 2013, quanto a utilizagao de material que.contenham AMIANTO.

5. Deve manter na obra-uma das.vias do Manifestode Transporte:de Residuos - MTR para fins de
fiscalizagédo, conforme Lei 3206/2019.-.Art. 11,8§3°.

Nota: Este Parecer Técnico estd limitado a gestdo de residuos de construgcao civil deste
empreendimento e ndo isenta o cumprimento das demais obrigagdes impostas pela Secretaria de Meio
Ambiente e entidades da Administragcdo Municipal, em consonancia com a legislacdo ambiental e
urbanistica vigente.

Prazo de corregéo e

Setor Departamento de Saneamento e Recursos Hidricos . - . . .
Divis&o de Residuos Solidos IenESCERRdadaEs 30 (trinta) dias
Enderego Rua Ernesto Killian, n°® 537 — Sdo Domingos Telefone de contato g;gqgﬁ;g;osoo
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Usuario que assinou o processo: JAEL DINIZ - Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

no dia 31/10/2025 e hora 15:38:00 mediante autorizac¢éo por login e senha. Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o codigo abaixo:

Usuario que assinou o processo: THIAGO HENRIQUE CAMARGO PESTANA
no dia 03/11/2025 e hora 09:15:00 mediante autorizag&o por login e senha.
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MEIO

o, PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
AMBIENTE

:% Séo José SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
# dos Pinhais DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO E MONITORAMENTO
Divisao de Licenciamento Ambiental

PARECER CONCLUSIVO n° 099/2025

Protocolo: 202507040015162315 Data | 14/08/2025
Finalidade: DISPENSA DE TERRAPLANAGEM — DLAM de regularizagéo

‘ L N e L

Razao Social — Pessoa Juridica / Nome — Pessoa Fisica
Adao de Oliveira Luz

CNPJ — Pessoa Juridica / CPF — Pessoa Fisica Telefone

] (41).99201-6662

Razao Social — Pessoa Juridica / Nome — Pessoa Fisica
Adao de Oliveira Luz

CNPJ — Pessoa Juridica / CPF — Pessoa Fisica Telefone
T (41) 99201-6662
Endereco Bairro

Rua Marcos Bertoldi, n° |l Campo do Santana
Municipio UF

Curitiba PR

Rua Padre Francisco Proft, n° 1.318 — Contenda — Sdo José dos Pinhais
Inscri¢céo Imobiliaria

32.004.0001.0000

Coordenada central

684.542 / 7.157.664 DATUM SIRGAS 2000 FUSO 22S

Zoneamento Matricula Ocupacéo
ZIS2/ZR 52.983 2° Oficio constituido — construcgoes,
tanques, arvores nativas

Observagoes

Conforme consta no Registro de-Imoveis apresentado; matricula n® 52.983.do 2° Oficio de Registro de
Iméveis de Sado José dos Pinhais, o.imével possui area total de 24.224,61 m? de propriedade do
requerente.

Zoneamento

A area requerida se encontra em area urbana, inserida na Zona Industrial e de Servigo 2 — ZIS2 e Zona
Rural - ZR, conforme Lei Complementar Municipal n® 107/2016.

Vegetagéo

Vegetagao nativa nas divisas e pontuais.

Hidrografia

Curso hidrico no limite sul — Arroio Passo do Campo Largo.
Infraestrutura

O lote é abastecido pela rede de agua pela Companhia de Saneamento do Parana — SANEPAR. Nao é
atendido por rede de esgoto.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO E MONITORAMENTO
Divisao de Licenciamento Ambiental

MEIO
AMBIENTE

3200400010000

e Imével 1-Implantado
3200400010000

ento  ZIS2

Alto Iguagu

Contenda
ote  24.224,61

0

0

Figura 01— Imagem aérea do lote
Fonte: Base Cartografica Municipal - atual

Nome Profissao Conselho Profissional
Sibele Martins da Consolagao Arquiteta CAU-PR

N° do Conselho de Classe ART

A185245-0 -

Area de trabalho Volume de corte Volume de aterro Volume Total
50,00 m? 50,00 m® Om3 50,00 m?
Volume total de empréstimo/importagao Volume total de bota-fora/exportagdo

Om? 50,00 m®

Certiddo Negativa de Débitos Ambientais Certiddo de Uso e'Ocupagao do-Solo

Incidem sobre a area as seguintes legislagdes:

— Lei Complementar Municipal n° 107, de 19 de abril de 2016, que dispde sobre o zoneamento de uso e
ocupacao do solo do municipio de Sao José dos Pinhais.

— Lei Complementar Municipal n° 149, de 06 de outubro de 2021, que dispde sobre o licenciamento
ambiental municipal e sua revisdo, estabelece critérios e procedimentos a serem adotados para as
atividades poluidoras, degradadoras e/ou modificadoras do meio ambiente, institui taxas relativas ao
licenciamento ambiental e servigos ambientais, revoga dispositivos da lei Complementar n® 67, de 02 de
dezembro de 2011 — Cédigo Ambiental Municipal, e da outras providéncias.

Rua Jo&o Ernesto Kilian, 537, Sdo Domingos — CEP: 83030-000 — Sdo José dos Pinhais — PR Telefone: (41) 3380-0500 - Ramal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
%1 S30José SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
¥ dosPinhals  DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO E MONITORAMENTO
o Divisdo de Licenciamento Ambiental

MEIO
AMBIENTE

— Portaria SEMMA n° 30, de 05 de julho de 2022. Estabelece conceitos, requisitos, critérios, diretrizes e
procedimentos administrativos referentes ao licenciamento ambiental de empreendimentos e atividades
consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras ou utilizadoras de recursos naturais, bem como as
capazes, sob qualquer forma, de causar degradagao ou impacto ambiental local no dmbito do Municipio
de Sao José dos Pinhais.

e Foi apresentada e validada toda a documentagdo minima exigida para requerimentos desta
natureza, conforme Portaria SEMMA n° 30/22;

¢ A movimentacéo de solo, ocorre estritamente na area delimitada para escavacéo de dois tanques,
que juntos tem cerca de 50,00 m® e-em caso de necessidade de supressdo de vegetacdo, devera
ser realizado protocolo especifico para determinada atividade. Como trata-se de uma
regularizacao, o prazo de validade sera de 06 meses.

Condicionantes
1. Deverao ser executadas medidas especificas de controle ambiental, tais como:
a. Minimizar a emissao de ruidos e poeiras;
Protegéo dos recursos naturais (agua subterranea e superficial, florestas, fauna);
Adotar medidas de seguranga técnica e operacional;
Controle na atividade de transporte (método de carregamento e descarregamento), sinalizagéo,
sistematica, minimizagao de incObmodo a vizinhanga;
e. Viabilizar plano de -emergéncia para eventuais acidentes ocorridos no sistema infraestrutura e
operacional;
f. Atender as recomendagdes técnicas apresentadas;
2. Nao podera haver interferéncia emArea de Preservacédo Permanente — APP;
3. A movimentacao e deslocamento de solo deverdo ocorrer somente na area definida conforme
projeto apresentado;
4. Atender as prerrogativas da anuéncia prévia do municipio, como o Plano Diretor, obedecendo
as legislagdes ambientais vigentes;
5. O corte e aterro-devem manter um afastamento minimo em relagdo aos imoveis adjacentes, a
fim de manter a integridade dos mesmos;
6. Todo material excedente devera ser destinado para bota-fora‘devidamente licenciado ou com
Autorizacdo Ambiental para recebimento de material classe Il A —solo, conforme determina a
Resolugdo CONAMA 307/2002 art.10.
7. E oportuno salientar que-as areas de risco (areas frageis, alagadicas, reserva legal, Area de
Preservagdo Permanente) ndo devem receber aterramento;
8. Fica terminantemente-proibida, no Municipio de Sao José, a disposi¢ao final de residuos da
construgao civil em areas néo licenciadas para o fim especifico, em aterros de residuos domiciliares,
tanto urbanos quanto rurais, assim como em quaisquer areas legalmente protegidas;
9. As cargas de material deverao ser documentadas, indicando a origem, volume, tipo de material
e empresa que transportou com a devida emissdo do MTR — Manifesto de Transporte de Residuos e
CDR - certificado de destinagéo do residuo;
10. Os servicos de terraplanagem devem manter as vias publicas em perfeitas condigdes de
trafego, limpas e com as mesmas estruturas existentes antes da realizagdo dos servigos. Qualquer
dano ocorrido na via publica (exemplo meio-fio, tubulagdo de drenagem, calgamento, outros), devido
a realizagdo dos servigos, deve ser reparado;

aowo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
%1 S30José SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
¥ dosPinhals  DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO E MONITORAMENTO
- Divisdo de Licenciamento Ambiental

MEIO
AMBIENTE

11. As atividades deverdo ser acompanhadas pelo responsavel técnico da empresa devidamente
habilitado junto ao respectivo conselho de classe profissional com a apresentagdo da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART;

12. Promover a revegetagdo dos taludes e saias de aterro, imediatamente apds o término dos
servigos de corte e aterro. Esta medida serve para melhorar a estabilidade dos taludes gerados e
atenuar o impacto visual da atividade;

13. Uma copia desta Dispensa devera permanecer na obra, em local visivel e de facil acesso;

14. Caso ndo seja atendido o solicitado, esta.-Dispensa sera cancelada e este empreendimento
ficara sujeito as sangdes previstas na lei;

15. A concessdo desta Dispensa Ambiental ndo impedira exigéncias futuras decorrentes do
avango tecnolégico ou da modificagdo das condi¢des ambientais, conforme o Decreto Estadual n°
857/79-Artigo 7°, paragrafo:2°;

16. O nado cumprimento da legislagdo ambiental vigente sujeitard& a empresa efou seu
representante as sanc¢des previstas na Lei 9.605/98, regulamentada pelo Decreto 6.514/08;

17. Esta Dispensa refere-se Unica e exclusivamente aos servicos de terraplanagem, néo
permitindo qualquer construgao no local.

TECNICOS RESPONSAVEIS

Rosana Padilha
Eng. Civil
Matricula 23.728
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Valide aqui
este documento

DOS PINHAIS/PR
Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial

83005-000 - Fone: (41) 3283-3031

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE

Rua Quinze de Novembro n® 930, Centro, em Sao José dos Pinhais-PR, CEP:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/M3G9Y-4K4M2-HQUZC-5YDK3

FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL

2° OFICIO 01
Sao José dos Pinhais - PR

RUBRICA

_/Zar-ia ,Qeonor q{ermz Q)aua G@m

TITULAR Matricula N°52983 %LQD
CPF N.o 592905353/87

I MOVEL: Area de terras medindo 24. 224,61 metros quadrados ou se
ja 01 alqueire e 24,61 m2 ou ainda 2,42 hectares, situado no lugapde
ngminado CORTUME - per1metro 5-C Campo Largo da Roseira, neste Muni-—
c1p10 e Comarca de Sao José dos Pinhais-Pr., com as seguintes carac-
terlstlcas e confrontagoes: Tendo como ponto de partida num marcc craj
vado a margem da estrada para Contenda, e acompanhando esta estrada
com o rumo de 55239'NW e 43,40 metros até a estaca n@ 1, desta com
rumo de 63210'NW e 30,95 metros até a estaca n@® 2; desta com o rumo
de 81¢46'NW e 34,20 metros atinge a estaca n® 3; desta com o rumo de
77225'3W e 44,90 metros atinge a estaca n? 4; desta com o rumo de 83¢
12'SW e 41,25 metros atinge a estaca n? 5; desta com o rumo de 749231
NW e 44,50 metros atinge a estaca n? 6 e desta com o rumo de 56208'~
NW e 47,85 metros atinge a estaca n? 7, também cravada a margem da
estrada; da estaca n@® 7 com o rumo de 77225'SW e 9,23 metros, atinge
a estaca n? 7-A que esta cravada num banhado, na divisa das terras
de Pedro G. Cruzeta; da estaca 7-A com o rumc de 12934'SE e 109, 20me
tros, pelo banhado e confrontande com Pedro G. Cruzeta, atinge a es-
taca 8-A e desta com o rumo de 41956'SE e 95,10 metros, pelo banhado
e _confrontando com terras de José Nicle Setim. Desta com uma defle——
X320 a esquerda de 90°00' a 9,23 metros alcanga a estaca n? 9, donde
parte com o rumo de 50°00'NE e 57,70 metros, confrontando com terras
de Henrique Augusto Espinola até atingir a estaca n? 10; desta segue
com o rumc de 65227'NE e 79,10 metros atinge a estaca n? 11, e desta
com o rumc de 64°30'NE e 75,85 metros atinge a estaca 0=PP, sempre
confrontando com terras deHenrlque Augusto Espinola.- I N C R A: n?
701.149.037.206— 4/area total de 2,4 ha.— PROPRIETARIO: (nao consta)

REGISTRO ANTERIOR: (nao consta).— O referido e verdade e dou fé.-Sao
Jose dos Pinhais, 23 de Novembro de 1.994 JD47 (OFICTIATL)

R—1-Matricula n® 52.983.-

USUCAPIXKO: Nos termos do Mandado Judicial expedido pelo Car-
torio da 2% Vara Civel desta Comarca, extraido dos autos ne 75/93,
de Usucapiao, procedo este registro para constar gue o imével objeto
desta matricula foi usucapido a favor de HORST FREITAG e sua mulher
ROSALIE FORSTER FREITAG, brasileircs, ele operador de processos in-
!!!i!!I!I

dustriais, portador da Cedula de Identidade, RG n? e do
cpr/MF ne R ; -1 do lar, portadora da € Identi-

dade, RG n—e do CPF/MF n¢@ F, residentes e
domiciliados na Travessa Contenda, Campo Largo da Roseira, neste Mu-
nicipio.-~ VALOR: R$.1.838,22(hum mil, oltocentos e trinta e oito re-
ais e vinte e dois centavos) - CONDIQOES nao Constam - Custas ......

(1.710,00 VRC).- O referido & verdade e dou fé.— Sao José dos Pinhais
23 de Novembro de 1.994 %‘fgfgz (OFICIAL)

R-2-Matricula n® 52.983.- (Protocolo n® 86.742 ~ Bm,24/10/2006)

COMPEA E VENDA: Nos termos da Escritura Piblica lavrada no 79 Servi
go o Notarial de Curitiba-Pr, as £18,136/138 do 1ve 1725/K, acs 16 de
Agosto de 2006; procedo este registro para constar que HORST FREITAG
€ Sua mulher BOSALIE FORSTER FREITAG (supra), venderam o imdvel des
ta matncula, rara LUCIANA SAITO AZEVEDO, brasileira, solteira, am
presdria, port.da C. I.RG ne M—X—SP e do CPF/MF sob o nf
I, rccidente ¢ domiciliada na Avenida Repiiblica Argen~-
tina n® 357, Apt® 702, em Guritiba-Pr.- VALOR: R$. 120.000,00{cento

e vinte mil reais),~- CORDIGUES: A Adquirente é devedora aos trans-
mitentes, da importéncia de R$.18,.000,00(dezoito mil reais),com ven
cimento para o dia 02/10/2006, regendo-se pela CLAUSUIA BESOLUTIVA.

£86°26 '
N VINJJULYN —_|

DEMAIS CONDIGUES: ae gerais da escritura,que fica uma via arquivada

SEGUE NO VERSO




Valide aqui
este documento

DOS PINHAIS/PR
Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial

83005-000 - Fone: (41) 3283-3031

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/M3G9Y-4K4M2-HQUZC-5YDK3

CONTINUAGAC

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE

Rua Quinze de Novembro n® 930, Centro, em Sao José dos Pinhais-PR, CEP:

Aprssentou~me as guias de recolhimento do ITBI e do FUNBEJUS, quita
das.- Custas:(4312,00 VRC).~ O referido é verdads ¢ dou fé.-S30c Jo-
sé dos Pinhais, 24 de Outubro de 2006_4&(4[&_09 (0FICIAL)

—

AV-3-Matricula n® 52.983,- (Protocolo n®# 87,585 - Em,21/2/2007)

CANCELAMERTO: Por requerimento instruido com documento comprobatd--
rio de quitag3o, os quais ficam arquivados; procedo esta averbagao
para constar o cancelamento da OLUSULA RESOLUTIVA, objeto das con~-
digdes do B-2 desta matricula.- Custas:(2156,00 VRC),- O referido é
verdada e dou f£é.- S@o José dos Pinhais, 21 de Fevereiro de 2007
(OFICIAL)

B-4-Matricula n? 52.983.- (Protocolo m? 87.703 - Em,06/03/2007)

HIPOTECA: Bscritura Piblica lavrada no 22 Servigo Notarial
desta Cidade, a8 £18.123/125 do 1v® 504/E, aos 23/02/2007.- ~ - -
DEVEDOR. uAITO & SAITO LTDA, peasoa juridica de direito privado,com
sede e foro & Rua XV de Novembro, 2410, Loja 10, Oentro, nesta Cidg
de & Comarca de S30 José dos Pinhais~Pr, CNPJ/MF nf 07330782/0001—76
CREDOR: CHIGNONE DISTRIBUIDCRA DE PUBLICA(}GES LTDA, pessoa juridica
de direito privado, com séde e foro & Avenida Iguagi, 624, na Cida-
de Curitiba-Pr, inscrita no ONPJ/MF n® 01,065,427/0001-30,~ - - - -
JINTERVENIERTE GARANTIDORA: LUCIANA SAITO DE AZEVEDO, ja qualificada,
V2IO0R: R8.7.500,00(%6te mil e quinhentos reais)e- = = = = = = - « =
GARANTIA: Em PRIMEIBA ONICA E EXCLUSIVA HIPOTECA a favor do credor
o imovael objeto desta matricula, avaliado qus foi em R§.7.500,00,--
DENMAIS CONDIGUES: as gerais da escritura,que fica uma via asrquivada
Cuatas:(2156,00 VRC).~ O referido & verdade ¢ dou f&.~ S3o José dos
Pinhais, 06 de Margo de 2007 Z 4 JlAt8€ ( OFICIAL)
174

AV-5-Matricula n® 52.983.- (Protocolo n® 113.491 - Em,20/05/2015)

CANCELAMENTO: Por eutorizagao firmada pela credora aos 15/05/2015,a
gual fica arquivada neste Oficlo, procedo esta averbagao para cance

lar a hipoteca objeto do R-4 supra.- Custag:(630,00 VRC).- Dou fé.-
S8o Jose dos Pinhais, 27 de Maio de 2015 (7)'“~d£— (OFICIAL)

AV-6-Matricule pe® 52,983,- (Protocolo n? 143.792 - Em, 14/06/2022)

ALTERACKO DE ESTADO CIVIL E DE ROME: Por requerimento contido na Es-
critura Publice levrade no 130 Servu;o Notarial de Cidade de Curiti-
ba-PR, as fls. 052/057, do Livro n® 525.N, amos 24/08/20213 procedo a
presente averbag@o para constar a mlteracso do estado civil da pro-
prietaria LUCIANA SaITO DE AZEVEDO, de solteira ,pera casada com com
CARLOS ROBER‘._!_.‘O MASSA JUNIOR (brasileiro, empresario e atualmente e-
xerce g fungéo de governador de Estado do Parand, portador da CNH n®
I /DETRAN-PR e da C.I.RG n® N /SESP-PR, inscritono
CPF/KF n? SESSNEASEER) sob o regime de comunhio parcial de bens,
aos 07/04/2007, pessendo ela a chemar-se: LUCIANA SAITO DE AZEVEDO
MASSA.- Custas: (60,00 VBRC-R$.14,76); 1SS 24: R$.0,29; Fundep de 5%:

H$.0,74; Funrejus 256: R$.3,69; Selo: R$.5,95.~ O referi 8 vegdade
e dou fe.- S30 Josd dos Pinhais, 11 de julho de 2022 %%

(CFPICI ALY, SEGUE
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” FICHA
REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL
2° Oficio LIVRO N° 02 02
Sido José dos Pinhais - PR.
i . RUBRICA ——
Claria eonor ~sferras “Dalla (Riva /W
Titular ) "
CPF N° 592.909.359-87 Matricula N 22.983
R-7-Matricula n® 52.983.- (Protocolo n° 143.792 - Em, 14/06/2022)

COMPRA E VENDA: Nos termos da Escritura Publica lavrada no 13°
Servico Notarial da Cidade de Curitiba-PR, as fls. 052/057, do Livro
n® 525-N, aos 24/08/2021; procedo este registro para constar que
LUCIANA SAITO DE AZEVEDO MASSA, casada com CARLOS ROBERTC MASSA
JUNIOR, ambos Jja <qualificados, wvendeu o imdével objeto desta
matricula, para ADAO DE OLIVEIRA LUZ, brasileiro, capaz, divorciado,
e convivente em unidc estavel desde 14/02/2002, JANICE ROGALSKI,
brasileira, sclteira, maior e capaz, ele auténomo, portador da CNH

n° _/DETRAN—PR, onde consta a C.I.RG n° IR Scst-

PR, inscrito no CPF/MF n°® ; ela autdnoma, portadora da
C.I.RG n° m/SESP—SC e do CPF/MF n° , amnbos
residentes e domiciliados na Rua Marcos Bertoldi n° , Campo
de Santana, em Curitiba-PR.- VALOR: R$.800.000,00 (oitocentocs mil
reais).- CONDIGOES: as da escritura.- Apresentou-me a guia do ITBI,
guitada bem como o comprovante de recolhimento do FUNREJUS, quitado
no valer de R$.1.600,00.- as de quitacgdes do CCIR, ITR, e Certidao
Negativa de Débito do INSS e de Tributcs Federais em nome da
transmitente, constam na escritura.- Consulta realizada 4 Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em relagdo as partes,
cujo resultado fol negativo.- Custas: (4.312,00 VRC-RS$.1.060,75);
ISS 2%: (R$.21,21); Fundep 5%: (R$.53,03); Selo: (R$.5,95).- ©

referido & ver e e dou fé.- S&o José dos Pinhais, 11 de julho de
2022 - (O FICIAL.-

AV-8-Matricula n® 52.983.- (Protocolo n° 143.792 - Em, 14/06/2022)

CANCELAMENTO DO CADASTRO DO INCRA: Por requerimento contido na
Escritura Publica lavrada no 13° Servico Notarial da Cidade de
Curitiba-PR, as fls. 052/057, do Livroc n° 525-N, aos 24/08/2021,
instruido com o Oficio n° 5638/2022/SR(09) PR-F1/3SR{09) PR-
F/SR(09) PR/INCRA-INCRA, expedido aos 01/02/2022, pela
Superintendéncia Regional do INCRA no Parana (09), os quais ficam
arquivados neste Oficio; procedo esta averbagic para constar o
cancelamento do Coédigo do INCRA n° 701.149.037.206-4, do imével
objeto desta matricula, considerando que o mesmo estd localizado no
perimetro urbano desta Cidade, definido pela Lei Complementar n°
103/2015.- Custas: (2.156,00 VRC-RS$.530,37); ISS 2%: (R$.10,61);
Fundep 5%: (R$.26,52); Funrejus 25% (R$.132,59); Selo: (R$.5,95).- O

referido/%ﬂziigﬁgi‘é dou £fé.- S3o José dos Pinhais, 11 de julho de
2022 T (OFICIAL).-

AV-9-Matricula n° 52.983.- (Protocolo n°® 143.792- Em, 14/06/2022)

INDICAGAO FISCAL: Por requerimento contido na Escritura Piblica
lavrada no 13° Servico Notarial da Cidade de Curitiba~PR, as fls.
052/057, do Livro n® 525-N, aos 24/08/2021, instruide com a Certidic
de Cadastramento de Imdével Urbano n° 7044/2021, os quais ficam
argquivados neste Oficio; procedo esta averbagio para constar que ©
imdével objeto desta matricula possui a Indicagio Fiscal n°
32.004.0001.0000. - Custas: (630,00 VRC-R$.154,98); IsS 2%
(R$.3,10); Fundep 5%: (R$.7,75); Funrejus 25% (R$.38,74); Selo:

(R$.5,95).- © refe}ﬁ%shsvﬁﬁggi?e e dou fé.- S&c José dos Pinhais, 11
de julho de 2022 (OF I CIAL).-

SEGUIR NO VERSC.

£86°¢2S
NYINDPILY A




Valide aqui
este documento

DOS PINHAIS/PR . .
Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial

83005-000 - Fone: (41) 3283-3031

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/M3G9Y-4K4M2-HQUZC-5YDK3

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE

Rua Quinze de Novembro n® 930, Centro, em Sao José dos Pinhais-PR, CEP:

CNM 080309.2.0052983-19

CONTINUAGCAO

—
AV-10-Matricula n°® 52.983.- (Protocolo n® 157.986 - Em, 09 de Jjaneiro de 2025)

EDIFICACA O: Por requerimento instruido com a Certiddo de Conclusio de Obras n®
378/2023, datada de 04/10/2023, expedida pela Prefeitura Municipal desta Cidade, os quais ficam
arquivados neste Oficio; procedo esta averbacdo para constar que sobre o imével objeto desta
matricula, existe uma construc¢io em alvenaria, com 01 (um) pavimento, para fins comercial,
salas e lojas, com drea de 824,65 metros quadrados.- Apresentou-me a Certidio Negativa de
Débito do INSS n° 90.022.13591/60-001, expedida aos 18/12/2024, com validade até 16/06/2025.-
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) n° 13431806 ¢ 13434769, quitada.- VALOR:
Declarado pela parte em R$.308.005,31 sobre o qual foi recolhido o FUNREJUS no valor de RS.
616,01.- Custas: (2.156,00 VRC-R$.597,21); ISS 2%: (R$.11,94); Fundep 5%: (R$.29,86); Selo:

SFRI2.55RYV.FKj9F-z3Hem.1125q $.8,00), wferido ¢ verdade e dou fé.- Sdo José dos
Pinhais, 04 de fevereiro de 2025 . (OFICIAL).-




2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE
DOS PINHAIS/PR

Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial

Rua Quinze de Novembro n® 930, Centro, em Sao José dos Pinhais-PR, CEP:
83005-000 - Fone: (41) 3283-3031

Valide aqui
este documento

CERTIDAO DIGITAL

REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA.
CERTIFICO que esta fotocopia ¢ reprodugdo fiel e integral da Matricula n® 52.983 do Livro 2
deste Servigo Registral e tem valor de certidao (Art. 19 § 1° da Lei 6.015/73). Dou fé. Protocolo
n° 162563

Sdo José dos Pinhais - PR, 18 de julho de 2025.

FUNARPEN - SELO DIGITAL N° SFRI2.ISYNv.FkjoO-xtZeu.1125q.
Consulte este selo em http://funarpen.com.br

A presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Documento assinado digitalmente por Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/M3G9Y-4K4M2-HQUZC-5YDK3




SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE MONITORAMENTO E BIODIVERSIDADE
Divisado de Patriménio Natural e Paisagistico

Sao José
dos Pinhals

MEIO
AMBIENTE

PARECER n° 229/2025
N° PROTOCOLO | 494-24-SJP-ALV
REQUERENTE ADAO DE OLIVEIRA LUZ
DATA 13/03/2025

A Divisdo de Licenciamento Ambiental - Geéloga,

Em atendimento a solicitagdo de analise e parecer quanto a implantacéo pretendida no
imoével sob inscricao imobiliaria n® 32.004.0001.0000 localizado na Rua Padre Francisco Proft, n®
1318 — Contenda, informamos quea area.em:questéo esta inserida em Zona de Industria e de
Servicos 2 (ZI1S2) e Zona Rural (ZR).

Além disso, foi-identificada a presenca de cursos hidricos e.lagos/tanques artificiais no lote.
Dessa forma, considerando a legislagao vigente e a analise de informagbes geoespaciais, em
conjunto com bases de dados estaduais e municipais, foram constatadas inconsisténcias nas
metragens da Area de Preservagédo Permanente (APP), tanto nas bases cartograficas disponiveis
quanto na prancha de implantacao apresentada pelo requerente.

Diante do exposto, para validagao das informagoes, encaminha-se o presente processo para
analise técnica quanto a existéncia e localizagcdo do curso hidrico e eventuais nascentes, bem

como para a delimitacdo das Areas de Preservagdo Permanente (APP) associadas.

Apbs, retornar o processo a esta Diviséo.

Em caso de duvidas, ficamos a disposi¢ao.

TECNICO RESPONSAVEL

Vitéria L. Souza Yuri Marlon Strzeleski Wodzik
Assessora/Técnica Ambiental Assessor/Engenheiro Florestal
Matricula 23926 Matricula: 24259
Divisao de Patrimonio Natural e Paisagistico Divisdo de Patriménio Natural e Paisagistico

Rua Jodo Ernesto Kilian, 537, Sdo Domingos — CEP: 83030-000 — Sao José dos Pinhais — PR Telefone: (41) 3380-0500 - Ramal 109
Pagina 1 de 1



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

= - .
veo | 4 &7 SdoJosé SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
AMBIENTE | 7 2+7 © dosPinhais ~ DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO E MONITORAMENTO

‘ - Divisao de Licenciamento Ambiental

PARECER CONCLUSIVO n° 099/2025

Protocolo: 202507040015162315 Data | 14/08/2025
Finalidade: DISPENSA DE TERRAPLANAGEM — DLAM de regularizagéo

Razao Social — Pessoa Juridica / Nome — Pessoa Fisica
Adao de Oliveira Luz
CNPJ — Pessoa Juridica / CPF — Pessoa Fisica Telefone

Razao Social — Pessoa Juridica / Nome — Pessoa Fisica
Adao de Oliveira Luz

CNPJ — Pessoa Juridica / CPF — Pessoa Fisica Telefone
CONMENNSNN |

Endereco Bairro

Rua Marcos Bertoldi, n°- Campo do Santana

Municipio UF

Curitiba PR

Rua Padre Francisco Proft, n° 1.318 — Contenda — Sdo José dos Pinhais
Inscri¢céo Imobiliaria

32.004.0001.0000

Coordenada central

684.542 / 7.157.664 DATUM SIRGAS 2000 FUSO 22S

Zoneamento Matricula Ocupacéo
ZIS2/ZR 52.983 2° Oficio constituido — construcgoes,
tanques, arvores nativas

Observagoes

Conforme consta no Registro de-Imoveis apresentado; matricula n® 52.983.do 2° Oficio de Registro de
Iméveis de Sado José dos Pinhais, o.imével possui area total de 24.224,61 m? de propriedade do
requerente.

Zoneamento

A area requerida se encontra em area urbana, inserida na Zona Industrial e de Servigo 2 — ZIS2 e Zona
Rural - ZR, conforme Lei Complementar Municipal n® 107/2016.

Vegetagéo

Vegetagao nativa nas divisas e pontuais.

Hidrografia

Curso hidrico no limite sul — Arroio Passo do Campo Largo.
Infraestrutura

O lote é abastecido pela rede de agua pela Companhia de Saneamento do Parana — SANEPAR. Nao é
atendido por rede de esgoto.

Rua Jo&o Ernesto Kilian, 537, Sdo Domingos — CEP: 83030-000 — Sdo José dos Pinhais — PR Telefone: (41) 3380-0500 - Ramal
126/128
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO E MONITORAMENTO
Divisao de Licenciamento Ambiental

MEIO
AMBIENTE

3200400010000

e Imével 1-Implantado
3200400010000

ento  ZIS2

Alto Iguagu

Contenda
ote  24.224,61

0

0

Figura 01— Imagem aérea do lote
Fonte: Base Cartografica Municipal - atual

Nome Profissao Conselho Profissional
Sibele Martins da Consolagao Arquiteta CAU-PR

N° do Conselho de Classe ART

A185245-0 -

Area de trabalho Volume de corte Volume de aterro Volume Total
50,00 m? 50,00 m® Om3 50,00 m?
Volume total de empréstimo/importagao Volume total de bota-fora/exportagdo

Om? 50,00 m®

Certiddo Negativa de Débitos Ambientais Certiddo de Uso e'Ocupagao do-Solo

Incidem sobre a area as seguintes legislagdes:

— Lei Complementar Municipal n° 107, de 19 de abril de 2016, que dispde sobre o zoneamento de uso e
ocupacao do solo do municipio de Sao José dos Pinhais.

— Lei Complementar Municipal n° 149, de 06 de outubro de 2021, que dispde sobre o licenciamento
ambiental municipal e sua revisdo, estabelece critérios e procedimentos a serem adotados para as
atividades poluidoras, degradadoras e/ou modificadoras do meio ambiente, institui taxas relativas ao
licenciamento ambiental e servigos ambientais, revoga dispositivos da lei Complementar n® 67, de 02 de
dezembro de 2011 — Cédigo Ambiental Municipal, e da outras providéncias.

Rua Jo&o Ernesto Kilian, 537, Sdo Domingos — CEP: 83030-000 — Sdo José dos Pinhais — PR Telefone: (41) 3380-0500 - Ramal
126/128
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE’DOS PINHAIS
ESTADO DO PARANA

SECRETARIA DE URBANISMO, TRANSPORTE E TRANSITO

ANEXO AO PROTOCOLO 202307071518 886695
INFORMAGAO DIVINFRA/DET N 2: (473/2023)
ASSUNTO: DIRETRIZ VIARIA

Trata-se de informacgdo a respeito de diretrizes vidrias incidentes no imével de inscricdo
imobilidria 32.004.0001.0000 conforme Lei Complementar n2 152, de 16 de maio de 2022.

Considerando:

i a publicagdo da Lei do Sistema Viario - Lei Complementar n? 152, de 16 de maio de
2022;

ii. que o respectivo lote possui drea de 24.224,61 m? conforme a matricula n° 52.983—
29 CRI;

iii. gue a Lei do Sistema Viario prevé a andlise técnica quanto a lotes com mais de
10.000m?:

Art. 82 Caberd aos departamentos de planejamento territorial e urbano e de
transito da Secretaria Municipal de Urbanismo e da Secretaria Municipal de
Transportes e Trdnsito, respectivamente, a realizagGo de estudos técnicos para
orientar a abertura, o alargamento e/ou o prolongamento de vias compativeis das
necessidades de articulagéio com as vias ja existente no sistema vidrio municipal,
nas seguintes condigcoes:”

(...)

V - nos casos de glebas ou lotes com 10.000 m? (dez mil metros quadrados) ou mais
de drea ou com pelo menos uma das divisas com mais de 200,00 m (duzentos
metros), conforme previsto pela lei de zoneamento de uso e ocupagdo do solo, serd
exigida a demarcagdo em prancha de faixas nédo-edificdveis de diretrizes vidrias de
prolongamento e/ou abertura de novas vias, previstas no Anexo Il desta lei.

iv. a necessidade de analise de mobilidade urbana também prevista na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei Complementar n2 107, de 19 de abril de

2016 e alteragbes), paragrafo sétimo do artigo sexto:

§ 72 Todos os imdveis com 10.000m? (dez mil metros quadrados) ou mais de drea de
terreno ou com uma das divisas com mais de 200,00m (duzentos metros) deverdo
ser analisados pelo drgdo responsdvel pelo planejamento territorial e urbano da
Secretaria Municipal de Urbanismo quanto ao zoneamento e as diretrizes vidrias de
modo a orientar o parcelamento do solo e a garantir a mobilidade urbana,
conforme o Codigo de Obras e Edificagées do Municipio.

V. o imdvel encontra-se fora da 4rea de abrangéncia da Lei do Sistema Viario (externos
a Macrozona de Ocupagdo Prioritaria e a BR 116), portanto, conforme Pardgrafo
Unico do Artigo 17 a inclusdo de novas diretrizes vidrias sera submetida a consulta
publica e posterior regulamentacdo através de Lei Municipal.

Pagina 1 de 3
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE’DOS PINHAIS
ESTADO DO PARANA

SECRETARIA DE URBANISMO, TRANSPORTE E TRANSITO

Art. 17 Demais caracteristicas e dimensGes que definem as vias do Sistema Vidrio
Municipal, bem como procedimentos envolvendo diretrizes vidrias serdo
regulamentadas por Decreto Municipal.

Pardgrafo unico. A inclusd@o de novas diretrizes vidrias decorrentes da continuidade
do processo de planejamento urbano nas demais regides do Municipio ndo previstas
no Anexo Il serd submetida a consulta publica e posterior regulamentagdo através de
Lei Municipal.

vi. gue o lote estd classificado como Zona Industrial e de Servigos 2 e Zona Rural e de
acordo com a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupac¢do do Solo (Lei Complementar n2
107, de 19 de abril de 2016 e alteragbes), definidos na referida lei como:

Art. 11. (...) Zona Industrial e de Servigos 2 (ZIS2): engloba as zonas industriais e do
entorno do Distrito Industrial de Campo Largo da Roseira e do Distrito Industrial de
Sdo José dos Pinhais, delimitadas conforme o Anexo | desta Lei Complementar.

Art. 21. A Zona Rural (ZR) corresponde a porg¢Go do territorio municipal ndo
abrangida pelo perimetro urbano, cujo objetivo é abrigar as atividades rurais,
comerciais, de servigos e industriais, compativeis com as caracteristicas ambientais
do territdrio.

Figura 1: Zoneamento (LC107/2016)
A proposta de inclusao da DIVINFRA e DET intenciona pelo alargamento da Rua Padre
Francisco Proft (em vermelho na Figura 2) com largura da caixa de via de 14,00 m (quatorze
metros), sendo 7,00 m (sete metros) para cada lado de seu eixo, apenas nos trechos em que a via

possui largura inferior a 14,00 metros.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE’DOS PINHAIS
ESTADO DO PARANA

SECRETARIA DE URBANISMO, TRANSPORTE E TRANSITO

Figura 2: Diretriz vidria roposta

Em 21 de setembro de 2023.

(assinado digitalmente conforme validagdo no rodapé desta pdgina)
PAULA LETICIA TISSEI
Engenheira Civil CREA PR-141252 / Matricula 22.799-1
Divisao de Infraestrutura Urbana
Departamento de Planejamento Territorial Urbano - DPTU

LUIZ HENRIQUE CALHAU DA COSTA
Engenheiro Civil PR-152374/ Matricula 22.483-1
Chefe da Divisdo de Engenharia de Trafego
Departamento Municipal de Transito (DEMUTRAN)
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Usuario que assinou o processo: PAULA LETICIA TISSEI

no dia 21/09/2023 e hora 12:23:00 mediante autorizagao por login e senha. Documento vinculado ao protocolo 202307071518886695

Usuario que assinou o processo: LUIZ HENRIQUE CALHAU DA COSTA 4h Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

no dia 25/09/2023 e hora 09:15:00 mediante autorizag&o por login e senha. Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o codigo abaixo:

Usuario que assinou o processo: LUCAS GRUBBA PIGATTO ‘0 4f5f96e40cla

no dia 25/09/2023 e hora 11:29:00 mediante autorizac¢&o por login e senha.
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