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1 IDENTIFICAGAO GERAL DO EMPREENDIMENTO

Nome do Empreendimento: CONDOMINIO EDILICO HORIZONTAL DE
GALPOES DE USO GERAL

Enderecgo: Rua José Luiz Chiuratto (esq. com Rua Catarina Martins Pedroso)
s/n — Loteamento Vila Santa Thereza — Sdo José dos Pinhais — PR.

Inscricdo Imobiliaria: 13.387.0001.0000 / 13.387.0002.0000

Area Total do Terreno: 10.000 m2

Atividade Principal: Armazenagem de mercadorias (gerais, sem
processamento industrial, sem beneficiamento de materiais, sem manipulagao
quimica e sem estocagem de produtos perigosos.

Empreendimento composto por:

» Condominio horizontal de galpdes, nos termos da legislagdo municipal vigente.

* Unidades independentes de uso geral (mddulos/galpdes), com possibilidade de

ocupacgao separada por unidade.

» Operagdes internas de baixa intensidade, com circulagdo controlada e manobras

integralmente dentro do lote.

» Auséncia de equipamentos industriais geradores de ruido de grande porte.

Este empreendimento se enquadra como uso compativel com areas de

ocupacgao urbana em consolidacgao.

1.1.CARACTERIZAGAO FUNCIONAL DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento proposto tem como finalidade o uso de armazenagem
simples, destinado a atender diferentes perfis de operadores logisticos e pequenas
empresas que demandam espagos para a guarda de mercadorias embaladas,

insumos, produtos acabados e materiais diversos que n&do apresentem risco ambiental



ou operacional. As atividades previstas restringem-se ao armazenamento de
mercadorias gerais, produtos secos e materiais paletizados, ndo estando prevista, em
nenhuma hipotese, a estocagem de produtos perigosos, inflamaveis ou classificados
como substancias de risco, conforme definigao estabelecida na NBR 14725.

A estrutura operacional do empreendimento compreende areas destinadas
exclusivamente a armazenagem, com possibilidade de utilizagdo de equipamentos de
movimentagao interna de pequeno porte, tais como empilhadeiras elétricas e
carrinhos hidraulicos, compativeis com operagdes de baixa emissao sonora € sem
geracgéao de vibragdes significativas. As areas administrativas previstas sado reduzidas
e vinculadas diretamente a cada galpao, limitando-se as fun¢des essenciais de apoio
a operagao, sem concentragdo de publico ou atividades de atendimento externo
intensivo.

A dindmica operacional caracteriza-se pelo recebimento, movimentacgao interna
e expedicdo de cargas leves, realizadas de forma ordenada e controlada. As
operagoes internas sdo predominantemente silenciosas, nao envolvendo processos
industriais, beneficiamento de materiais ou atividades mecanizadas de grande porte.
As manobras de veiculos ocorrem exclusivamente no interior do lote, n&o interferindo
na circulagao viaria do entorno imediato, sendo prevista baixa frequéncia de acesso
de caminhdes, compativel com a natureza da atividade proposta.

Quanto ao regime de funcionamento, o empreendimento operara de segunda
a sexta-feira, em horario comercial, com funcionamento em meio periodo aos
sabados, permanecendo fechado aos domingos e feriados. Nao esta prevista
operagao no periodo noturno, especialmente apds as 22 horas, o que contribui para a
mitigacdo de potenciais interferéncias sonoras e para a preservagao do conforto
ambiental da vizinhanga, garantindo compatibilidade com o uso e ocupagao

predominantes no entorno.

1.2QUADRO DE FUNCIONARIOS E FROTA DE VEICULOS

O quadro de funcionarios do empreendimento caracteriza-se por reduzido
contingente de colaboradores, com previsdo de menos de dez funcionarios por galpao,
0 que resulta em baixo adensamento humano, compativel com operagdes logisticas
de carater nao industrial. A presenca de usuarios externos restringe-se,

majoritariamente, a motoristas e prestadores de servigos eventuais, vinculados as



atividades de carga e descarga. A estimativa de circulagdo total € de até quarenta
pessoas por dia, considerando funcionarios e usuarios externos, o que configura fluxo
humano reduzido.

Em fungdo desse baixo volume de pessoas, ndo se identifica potencial de
sobrecarga sobre a infraestrutura urbana existente, incluindo os sistemas de
transporte, abastecimento de agua, fornecimento de energia elétrica e esgotamento
sanitario, uma vez que a demanda gerada pelo empreendimento é compativel com a
capacidade instalada do entorno.

No que se refere a frota de veiculos e ao padrdo de circulacdo, a operagao
prevé a predominancia de caminhdes do tipo truck, ndo sendo prevista circulacéo
constante de carretas, bitrens ou outros veiculos articulados de grande porte. O
trafego interno sera organizado de forma a priorizar operag¢des de baixo impacto, com
fluxos claramente definidos para acesso, carga, descarga e saida dos veiculos.

O volume diario estimado é de até vinte caminhdes por dia, numero
considerado baixo quando comparado a empreendimentos logisticos de maior porte
ou centros de distribuicdo convencionais. O empreendimento nao contara com frota
propria estacionada no local, operando exclusivamente com veiculos de terceiros, que
acessam o lote apenas para realizagdo de operagdes pontuais de carregamento ou
descarregamento, retirando-se em seguida.

Todas as manobras de veiculos serdo realizadas integralmente no interior do
lote, sem interferéncia na via publica, ndo sendo previstas filas externas,
estacionamentos irregulares ou ocupagédo das vias adjacentes por caminhdes. Tal
configuracdo contribui para a manutencdo da fluidez do trafego local e para a

minimizacao de impactos viarios no entorno imediato.

1.3COMPATIBILIDADE COM O USO DO SOLO

A atividade proposta enquadra-se como servigo de armazenagem,
configurando uso compativel com areas urbanas em processo de consolidagdo, em
conformidade com a regulamentag¢ao urbanistica vigente no Municipio de Sao José
dos Pinhais. Trata-se de atividade de carater ndo industrial, cuja natureza operacional
apresenta baixa interferéncia sobre o entorno urbano e se adequa as diretrizes de uso
e ocupacgao do solo aplicaveis a regiao.

A compatibilidade do empreendimento com o contexto urbano é assegurada,



primeiramente, pelo reduzido impacto viario gerado, decorrente do baixo volume diario
de veiculos. Soma-se a isso a inexisténcia de operacédo no periodo noturno, o que
contribui significativamente para a mitigagdo de potenciais incbmodos a vizinhanga e
para a preservacao do conforto ambiental. Ademais, a atividade demanda baixa
utilizacdo de infraestrutura publica, uma vez que apresenta reduzido adensamento
humano e ndo envolve processos produtivos intensivos ou consumo elevado de
recursos.

Ressalta-se, ainda, que nao esta prevista a utilizagdo, o manuseio ou a
armazenagem de produtos perigosos, inflamaveis ou classificados como substancias
de risco, 0 que elimina potenciais impactos ambientais associados a esse tipo de
material. Por fim, o empreendimento prevé a preservacdo integral da Area de
Preservagao Permanente existente, respeitando as faixas de protecdo ambiental e as
restricbes legais aplicaveis, assegurando a manutengao das fungdes ecoldgicas e a

conformidade com a legislagdo ambiental vigente.

1.4SINTESE GERAL DO FUNCIONAMENTO

O empreendimento opera de forma:

¢ silenciosa,

e oOrganizada,

e diurna,

e com baixa circulagao de veiculos,
e com poucos funcionarios,

e sem riscos ambientais,

e sem atividade industrial,

e totalmente compativel com a vizinhanga.

2 CONSIDERAGOES GERAIS SOBRE O MEIO FiSICO

O levantamento do meio fisico tem como objetivo identificar, caracterizar e



interpretar as condi¢gdes naturais e estruturais da area destinada a implantagdo do
empreendimento CONDOMINIO EDILICO HORIZONTAL DE GALPOES DE USO
GERAL, contemplando aspectos relacionados a topografia, geologia, caracteristicas
dos solos, hidrografia, cobertura vegetal e dinamica dos sistemas de drenagem. Essa
etapa fornece a base técnica necessaria para a compreensao das condicionantes
fisicas do terreno, subsidiando a tomada de decisbes projetuais e o adequado
direcionamento da ocupacgao da area.

A figura 1 apresenta a delimitagédo do lote em estudo, destacado na malha viaria
cadastral, evidenciando os limites dos lotes, quadras e tracado das ruas. Essa
representacdo permite a leitura clara da inser¢cao do terreno na estrutura fundiaria
existente, contribuindo para a compreensao de sua relagdo com as quadras vizinhas
e com a organizagao do parcelamento urbano. Esses elementos sdo essenciais para
garantir:

e aimplantagcdo adequada,

e 0 respeito ao ambiente existente,

e ¢ a conformidade com os parametros legais e urbanisticos da cidade de
Sé&o José dos Pinhais.
FIGURA 1 - MAPA DE INSERCAO DO TERRENO NA MALHA URBANA
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O terreno analisado possui 10.000 m?, situa-se em area urbana em consolidacgao,
e apresenta caracteristicas naturais tipicas de lotes com relevo descendente em

direcdo a fundos de vale.

2.1TOPOGRAFIA E RELEVO

A analise das curvas de nivel constantes no levantamento planialtimétrico do
terreno evidencia que a area apresenta variagdo altimétrica gradual, com

comportamento geomorfolégico tipico da regido onde se insere. Observa-se que:

* A porcéo frontal do lote, voltada para a via publica de acesso, apresenta cotas
mais elevadas;
* A porgao posterior do terreno apresenta cotas progressivamente mais baixas,

acompanhando o sentido natural do relevo local.

Essa variacao altimétrica configura um declive natural continuo ao longo do
terreno, sem a presenca de rupturas abruptas, taludes instaveis ou descontinuidades
topograficas relevantes. O perfil do relevo acompanha o padrdo observado nos lotes
adjacentes e no entorno imediato, caracteristico de areas urbanas em processo de
consolidagao préximas a fundos de vale.

O comportamento do relevo direciona o escoamento superficial das aguas
pluviais no sentido da porgao posterior do lote, respeitando a drenagem natural
existente e contribuindo para a estabilidade geomorfolégica da area. Tal condigdo néo
representa impedimento a implantagcdo do empreendimento, desde que sejam
adotadas solugdes técnicas usuais de engenharia, especialmente no que se refere ao
sistema de drenagem pluvial e ao adequado manejo das aguas superficiais.

A conformacao natural do terreno permite a implantacdo das edificacbes
previstas sem necessidade de intervencgdes extraordinarias de terraplenagem, cortes
ou aterros de grande porte, favorecendo a integragdo do empreendimento ao relevo

existente e minimizando impactos ambientais e construtivos.

2.2CARACTERIZAGAO DO SOLO E CONDIGOES GEOTECNICAS

A caracterizagao do solo e das condigdes geotécnicas do terreno foi realizada



de forma preliminar, com base na analise do levantamento topografico, nas
caracteristicas geomorfoldgicas da area e no padrdo geotécnico tipico da regido do
municipio de Sao José dos Pinhais — PR.

De modo geral, o terreno apresenta solos compativeis com areas urbanas em
processo de consolidagao, sem indicios de instabilidade, processos erosivos ativos ou
alteragdes antropicas significativas que possam comprometer a implantagdo do
empreendimento. Observa-se perfil de solo caracteristico da regido, com
predominéncia de materiais de origem coluvionar e argilosa, especialmente nas
porcdes de menor cota altimétrica.

As condigdes geotécnicas identificadas indicam que o terreno possui
capacidade adequada para suportar as cargas provenientes das edificagdes
propostas, desde que as solugdes de fundacdo e contencdo sejam definidas em
projeto executivo especifico, a ser elaborado com base em investigagdo geotécnica
complementar, conforme as normas técnicas vigentes.

Ressalta-se que nao foram identificados, no estagio atual de analise, indicios
de solos contaminados, areas de aterro irregular, instabilidades geotécnicas ou
interferéncias subterraneas relevantes. A auséncia de cortes e aterros de grande porte
ao longo do historico de ocupagédo do terreno contribui para a preservagdo das
condic¢des naturais do solo.

Dessa forma, do ponto de vista geotécnico, o terreno apresenta-se apto a
implantagdo do empreendimento, ndo representando condicionante impeditiva ao
licenciamento, desde que observadas as boas praticas da engenharia civil e atendidas

as exigéncias técnicas e legais aplicaveis.

2.3HIDROGRAFIA E RECURSOS HIDRICOS

A anadlise da hidrografia e dos recursos hidricos do terreno foi realizada com
base no levantamento topografico apresentado, na leitura do relevo e na observagao
do comportamento natural de escoamento das aguas pluviais na area e em seu
entorno imediato.

O levantamento planialtimétrico demonstra que o terreno acompanha o sistema
natural de drenagem local, com escoamento superficial direcionado as areas de menor
cota, em conformidade com o declive natural do relevo. Esse comportamento é tipico

da regiao e compativel com areas urbanas situadas em proximidade a fundos de vale.



Observa-se que o terreno integra a dindmica da microbacia local, permitindo o
escoamento das aguas pluviais de forma natural e gravitacional, sem a necessidade
de intervencdes artificiais para alteragdo do curso das aguas. Nao foram identificadas
canalizagdes, retificagdes de cursos d’agua ou obras de drenagem que modifiquem
significativamente a dindmica hidrica existente.

A eventual presenca de recursos hidricos no entorno do lote impde a
observancia das diretrizes ambientais vigentes, especialmente quanto a preservagao
das areas legalmente protegidas e a manutencdo das condi¢bes naturais de
drenagem. O projeto do empreendimento foi concebido de forma a respeitar
integralmente essas condicionantes, ndo prevendo intervengdes diretas em corpos
hidricos nem langamento inadequado de aguas pluviais.

Dessa forma, conclui-se que as condigdes hidrolégicas do terreno séao
compativeis com a implantacdo do empreendimento, desde que sejam adotadas
solugbes adequadas de drenagem pluvial no projeto executivo, garantindo a

preservagao do sistema hidrico local e a ndo geragéo de impactos ao entorno.

FIGURA 2 - MAPA DE LOCALIZACAO DOS RIOS DO ENTORNO
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2.4 AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE (APP)

A analise da Area de Preservacdo Permanente (APP) foi realizada com base
no levantamento topografico apresentado, na leitura do sistema hidrico local e na
aplicacao da legislacdo ambiental vigente, em especial a Lei Federal n° 12.651/2012
(Cddigo Florestal).

O levantamento planialtimétrico indica a existéncia de faixa ambientalmente
protegida associada ao sistema natural de drenagem do entorno, a qual se encontra
devidamente delimitada no material técnico apresentado. A area identificada como
APP permanece integralmente fora da area destinada a implantagéo das edificagbes
e das areas operacionais do empreendimento.

O projeto arquitetdnico foi concebido de modo a respeitar integralmente a faixa
nao edificavel, ndo prevendo ocupacodes, intervengdes fisicas, supressdo de
vegetacdo ou alteragbes no regime natural de drenagem dentro da area de
preservacao permanente. Dessa forma, toda a ocupacdo do lote ocorre fora dos
limites legalmente protegidos.

A manuteng¢ao da APP contribui para a preservacdo da vegetacao existente,
para a estabilidade do solo, para a infiltragdo das aguas pluviais e para o equilibrio do
sistema hidrico local, funcionando como elemento natural de amortecimento
ambiental.

Aspectos observados:

« Existéncia de faixa caracterizada como Area de Preservacdo Permanente;

* Delimitagdo da APP identificada no levantamento topografico;

« APP integralmente localizada fora da area de implantagdo do
empreendimento;

» Auséncia de intervengbes, edificagdes ou supressdo vegetal na area
protegida;

* Preservacao da vegetacao existente na APP;

» Atendimento integral a legislacdo ambiental vigente.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento atende plenamente as
exigéncias legais relacionadas as Areas de Preservacdo Permanente, nao
configurando conflito ambiental nem restricdo a sua implantagao, desde que mantidas

as diretrizes projetuais e ambientais apresentadas.



2.5VEGETAGAO EXISTENTE

A caracterizagdo da vegetagdo existente foi realizada com base no
levantamento topografico e na observacgao do padrao de cobertura vegetal do terreno
e de seu entorno imediato.

A vegetagao existente distribui-se de forma heterogénea no terreno, com maior
concentragcdo nas areas de menor cota e associadas a drenagem natural, € menor
presenga nas areas proximas a via publica.

N&ao foram identificados indicios de supresséo vegetal recente, manejo irregular
ou alteragbes significativas da cobertura vegetal natural. A vegetagdo presente
contribui para a estabilidade do solo e auxilia no processo de infiltracdo das aguas
pluviais, especialmente nas areas de menor declividade.

O projeto do empreendimento foi concebido de forma a preservar as areas
vegetadas, em especial aquelas localizadas em faixas ambientalmente protegidas e
areas nao edificaveis. Eventuais intervengdes necessarias a implantagdo das
edificacbes e acessos deverdao observar a legislacdo ambiental vigente e os

procedimentos legais aplicaveis.

Aspectos observados:

» Cobertura vegetal distribuida de forma heterogénea no terreno;

« Maior concentragdo vegetal nas areas de menor cota e associadas a
drenagem natural;

* Menor adensamento vegetal nas areas proximas a testada;

» Auséncia de supressao vegetal recente;

* Manutengao das areas vegetadas ambientalmente protegidas.

2.6 DRENAGEM SUPERFICIAL E COMPORTAMENTO HIDROLOGICO

O padrao de declividade do terreno, associado a conformacéao natural do relevo
e a cobertura vegetal existente, condiciona o escoamento superficial das aguas
pluviais em direcdo as por¢cdes de menor cota do lote, acompanhando o sentido
natural da drenagem local. Esse comportamento decorre da dinédmica gravitacional do

escoamento, integrando o terreno ao sistema natural de drenagem da microbacia na



qual se insere.

De forma geral, observa-se que as aguas pluviais escoam naturalmente em
direcado as areas de menor cota, com contribuicdo da cobertura vegetal e das areas
nao impermeabilizadas para a infiltragédo e retengao parcial da agua, o que favorece a
reducao da velocidade do escoamento superficial e a atenuagao de picos de vazao. A
presenca de solo estabilizado e de superficies permedaveis contribui para a
manutengdo do equilibrio hidrolégico local, minimizando processos erosivos e
garantindo a integracéo do lote ao sistema de drenagem natural existente.

No que se refere ao empreendimento, as solugdes de drenagem interna serao
concebidas de modo a evitar o langamento superficial de aguas pluviais na via publica,
priorizando o manejo adequado dentro dos limites do lote. Serdo adotadas solugbes
de engenharia compativeis com o porte e as caracteristicas do empreendimento, de
forma a assegurar o controle do escoamento superficial e a manutencdo do
comportamento hidrolégico natural da area. A implantagao das edificagbes ndo altera
o padrao natural de escoamento das aguas nem interfere no curso d’agua existente
no entorno, sendo mantidas e preservadas as areas ambientalmente protegidas, que
continuardo a desempenhar papel fundamental na absorgédo das aguas pluviais e na

estabilidade do sistema hidroldgico local.

2.7 ANALISE AMBIENTAL INTEGRADA

A andlise ambiental integrada considera, de forma conjunta, os aspectos
relacionados ao relevo, solo, hidrografia, drenagem, areas ambientalmente protegidas
e cobertura vegetal do terreno, avaliando a compatibilidade do empreendimento com

o meio fisico e ambiental em que se insere.

Condi¢oes ambientais observadas:

» Relevo com declividade natural continua, sem rupturas ou instabilidades;

* Solos com caracteristicas compativeis com areas urbanas em processo de
consolidacéo;

» Escoamento superficial orientado pelo relevo natural do terreno;

* Presenca de areas ambientalmente protegidas devidamente delimitadas e

preservadas;



+ Cobertura vegetal compativel com o contexto urbano e associada as areas de
drenagem natural;

* Auséncia de indicios de processos erosivos ativos ou contaminagao do solo.

Em relagao ao empreendimento:

« A implantagdo respeita as condicionantes ambientais identificadas no

levantamento topografico;

* Na&o ha previsao de intervengado em areas de preservagao permanente;

* O projeto néo altera o comportamento natural da drenagem nem o sistema

hidrico local,

* As solugdes construtivas propostas sdo compativeis com a capacidade

ambiental da area;

* A ocupacao do lote ocorre fora das areas ambientalmente sensiveis.

+ Nao existem edificagbes prévias que exijam demolicdes ou movimentagdes

extraordinarias.

Dessa forma, a implantagcdo do empreendimento nao representa conflito com as
condigdes naturais do terreno. Do ponto de vista do planejamento urbano, o lote
encontra-se inserido na Zona de Ocupacédo Consolidada do municipio de Sao José
dos Pinhais, conforme o zoneamento vigente, area destinada prioritariamente a
ocupacgao urbana ja estruturada. Em seu entorno imediato, observam-se zonas com
diferentes graus de consolidacao e diretrizes de uso, incluindo a Zona Rural, a Zona
de Urbanizacido Consolidada 1 e a Zona de Ocupacéao Orientada 3, o que evidencia o
carater de interface entre areas de expansao urbana e zonas de maior controle ou
transi¢ao de uso do solo.

Essa configuragao reforca a importancia de compatibilizar a implantagédo do
empreendimento com as diretrizes legais e com as condicionantes ambientais
existentes, de modo a assegurar a adequada integragao entre o ambiente natural e o
tecido urbano.



FIGURA 3 - MAPA DE ZONEAMENTO
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Fonte: O autor (2026)
3 SISTEMA VIARIO E CIRCULAGAO URBANA

A via de acesso ao empreendimento é a Rua Catarina Martins Pedroso, que
possui caracteristicas de rua local, com trafego reduzido e volume moderado de

veiculos.

Condigdes observadas:

¢ Via nao pavimentada

o Perfis transversais compativeis com circulagdo de caminhdes tipo truck
¢ Baixo fluxo de veiculos particulares

o Geometria adequada para circulagao local

¢ Velocidade reduzida, padrao de area residencial esparsa

Embora a via n&o seja pavimentada, isso ndo compromete a operagédo do



empreendimento, pois:
e 0 fluxo de caminhdes é baixo (até 20/dia),
e nao ha operagao noturna,
e nao ha fila externa,
e toda manobra ocorre dentro do lote,

¢ ¢ arua atende adequadamente ao uso local.
3.1CALCADAS

A figura 1 mostra que néo existem calgadas implantadas ao longo da via. Isso
€ comum em trechos urbanos ainda pouco consolidados, sobretudo em areas com
predominio de lotes vazios e residéncias esparsas. A auséncia de calgadas na via nao
inviabiliza o empreendimento, considerando que a implantacdo da calgada sera
realizada conforme previsto no projeto. Além disso, o empreendimento n&o gera fluxo
intenso de pedestres no entorno, mantendo a circulagao de pessoas restrita ao interior

do lote e ao uso interno dos galpdes.

FIGURA 4 - VISTA DA RUA CATARINA MARTINS PEDROSO (LOTE A ESQUERDA)

Fonte: Google Maps (2025)



3.2ILUMINAGAO PUBLICA

Nao ha iluminagdo publica instalada atualmente no trecho analisado. A
auséncia de iluminagao é caracteristica comum de areas em processo de urbanizagao

e ndo compromete a operagéo, dadas as seguintes condic¢des:
* 0 empreendimento n&o opera em periodo noturno;
* acirculacao externa é reduzida;

* nao ha geracao de atrativos noturnos.

Caso a Prefeitura venha a implantar iluminagdo publica no futuro, o

empreendimento sera naturalmente beneficiado.

3.3REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Ha rede publica de abastecimento de agua disponivel na via, atendida pela
SANEPAR.

Necessidade operacional:

+ Baixa demanda de agua

* Consumo restrito a sanitarios e uso administrativo

« Sem processos industriais ou lavagem de frota

» Sistema publico é plenamente suficiente

Portanto, ndo havera sobrecarga ou necessidade de ampliacdo da rede

existente.

3.4REDE DE ESGOTAMENTO SANITARIO

A regido nao conta com rede publica de esgotamento sanitario disponivel. Em
razao dessa inexisténcia de infraestrutura na via publica, o empreendimento adotara
sistema proéprio de tratamento de esgoto sanitario, dimensionado conforme a

demanda gerada.



Caracteristicas da demanda:
* Volume de efluentes proporcional ao uso administrativo leve;
* Baixo numero de funcionarios;

» Auséncia de efluentes industriais ou quimicos.

A geragdo de esgoto do empreendimento é equivalente a de pequenos
estabelecimentos de baixa permanéncia de pessoas, n&o representando carga
relevante ao sistema publico. Dessa forma, o tratamento dos efluentes sera realizado
integralmente por meio de sistema interno de tratamento, garantindo a adequada

disposigéao final, em conformidade com a legislagdo ambiental e sanitaria vigente.

3.5DRENAGEM URBANA

A via ndo possui sistema publico de drenagem pluvial implantado, o que é
comum em areas com baixa adensamento.
No entanto:
+ O empreendimento projetara sistema interno de drenagem, garantindo
0 manejo adequado das aguas pluviais.

* O relevo natural sera respeitado.

» Nao ocorrera langamento superficial de agua na rua.

« A APP ao fundo contribui naturalmente com a absorcdo de parte
do escoamento.
A solucdo interna de drenagem sera dimensionada em projeto executivo,

evitando qualquer interferéncia negativa.

3.6ENERGIA ELETRICA

A imagem do poste de energia elétrica ilustra a infraestrutura ja existente na
regiao, que é atendida pela COPEL — Companhia Paranaense de Energia. O
empreendimento apresenta demanda reduzida, uma vez que ndo utiliza maquinario
pesado, adotando apenas luminotécnica interna padrao para galpdes e um baixo uso
administrativo. Além disso, ndo ha camaras frias, compressores industriais ou

equipamentos de alta poténcia. Diante disso, a capacidade da rede existente é



plenamente suficiente para atender as necessidades do empreendimento.
FIGURA 5 - POSTE DE ENERGIA AO LONGO DA RUA CATARINA M. PEDROSO

- ) - - . . .
Fonte: Google Maps (2025)

3.7COLETA DE RESIDUOS

Ha coleta publica regular na regido. O empreendimento:

* gera apenas residuos comuns
* ndo gera residuos industriais
* n&o usa produtos perigosos

* nao produz rejeitos especiais

Os residuos administrativos serdo destinados pela coleta municipal conforme

o servi¢o disponivel no bairro.
3.8 TRANSPORTE COLETIVO

Nao ha ponto de transporte coletivo proximo a testada, o que é comum em



areas com ocupagao esparsa.
Impacto:

*  Nenhum
* Funcionarios chegam predominantemente por meios individuais

+ Baixa demanda diaria (menos de 20 pessoas)

O empreendimento ndo depende de transporte coletivo para seu funcionamento

3.9EQUIPAMENTOS E SERVICOS URBANOS

No raio de influéncia ampliado (All), identificam-se:

e Residéncias esparsas
e Galpdes simples
e Terrenos livres

e Faixa de vegetacao e APP

Atividade residencial de baixa densidade

Compatibilidade:
Nao ha escolas, hospitais, creches, asilos ou demais equipamentos

sensiveis exigindo analises especiais.

3.10 SINTESE DA INFRAESTRUTURA URBANA

A analise da infraestrutura demonstra que:

+ Aatividade é totalmente compativel com a capacidade instalada
* Na&o gera sobrecarga em nenhum dos sistemas publicos

» O fluxo diario é baixo e administravel

» Aoperagao ¢ silenciosa e diurna

* Nao ha necessidade de reforcos estruturais por parte do poder publico



4 HISTORICO DE OCUPAGAO DO TERRENO

O lote destinado ao empreendimento CONDOMINIO EDILICO HORIZONTAL
DE GALPOES DE USO GERAL esta localizado em éarea urbana de Sdo José dos
Pinhais e apresenta historico de ocupagéao caracteristico de regides com processo de
urbanizagao gradual, onde os usos residenciais e logisticos convivem com areas de
vegetacao e terrenos ainda nao edificados.

Com base em:

e analise do levantamento topografico,
e observagdes estruturais do entorno,
e padrao urbanistico local,

e ¢ historico tipico da regiao,

E possivel afirmar que o terreno n&o possui registro de edificacdes anteriores,
mantendo-se ao longo dos anos como area livre, com cobertura vegetal natural e
caracteristicas ambientais preservadas.

Principais evidéncias:

e auséncia de fundagdes antigas ou vestigios estruturais;

e auséncia de terraplenagem prévia significativa;

e vegetacgao nativa continua;

e conformacao topografica original, sem cortes e aterros artificiais;

e auséncia de restos construtivos.

O lote manteve seu carater natural mesmo com o crescimento urbano no

entorno.

41EVOLUGAO URBANA E CARACTERIZAGAO DA OCUPAGAO DO
ENTORNO



A regido em que se insere o empreendimento apresenta um processo de
evolucdo urbana progressivo e gradual, caracteristico de areas localizadas em zonas
de transicdo entre setores estritamente residenciais consolidados e areas
periurbanas. Esse padrdo de desenvolvimento reflete uma ocupacgéo territorial
pautada por transformagdes graduais do uso do solo, sem rupturas abruptas na
estrutura urbana existente.

Em sua fase inicial de ocupacgao, o entorno foi historicamente marcado por uso
predominantemente residencial esparso, caracterizado pela presenca de residéncias
unifamiliares de pequeno porte, chacaras urbanas e lotes de grandes dimensoes,
associados a acessos viarios ndo pavimentados e a um baixo indice de adensamento
construtivo. Tal configuragao evidencia um padrao de ocupacgao de baixa densidade,
tipico de areas em processo inicial de urbanizacéo.

Paralelamente, observa-se a consolidagao parcial da malha viaria local,
composta por ruas de carater predominantemente local, muitas delas ainda sem
pavimentagdo, o que indica um estagio intermediario de desenvolvimento urbano,
anterior a plena implantacdo de infraestrutura tipica de bairros centrais ou
completamente consolidados.

Nos ultimos anos, verifica-se a inser¢cdo gradual de usos mistos compativeis,
com a instalagdo de pequenos galpdes, depdsitos de carater simples, atividades
pontuais de servigos e comeércio local, bem como empreendimentos de pequeno porte.
Esses usos se mostram coerentes com a dindmica urbana em consolidagao e
reforcam a vocacgao da area para atividades de baixa intensidade operacional.

Nesse contexto, a implantacdo de galpdes de armazenagem de baixa
intensidade, conforme proposto, apresenta-se logicamente compativel com o padréao
de ocupagao e com a evolugao urbana observada na regiao, nao representando
conflito com os usos existentes nem ruptura com as caracteristicas morfologicas e

funcionais do entorno imediato.

4.2SITUAGAO ATUAL DO TERRENO

a) Cobertura vegetal natural

* Presenca de vegetagao espontanea tipica da regiao;



« Maior concentragdo de vegetacédo nas porgbes de menor cota do terreno;
» Cobertura vegetal continua nas areas nao edificadas, caracteristica de
terrenos ainda nao ocupados.

b) Relevo original preservado
+ Declividade natural suave e continua ao longo do terreno;
« Auséncia de intervengdes  significativas de  terraplenagem;
+ Conformagdo natural do relevo preservada, conforme levantamento
topografico.

c) Curso d’agua permanente ao fundo
* Presenca de <curso dagua associado ao fundo do lote;
« Faixa de Area de Preservacdo Permanente devidamente delimitada;
» Condigao natural preservada, sem canalizagao ou alterag¢des artificiais.

d) Auséncia de construcdes significativas
« O terreno nao apresenta edificacbes consolidadas anteriores;
* Inexisténcia de galpbes, barracbes ou residéncias implantadas no lote;

» Auséncia de residuos construtivos ou evidéncias de ocupagao urbana previa.

4.3CARACTERIZAGAO FOTOGRAFICA DO TERRENO E ENTORNO

A Figura 6 mostra a frente do lote voltada para uma via ndo pavimentada, com
acabamento em saibro/terra compactada. A borda do terreno é delimitada por uma
cerca simples de estacas de madeira, com trechos aparentemente desgastados ou
parcialmente ocultos pela vegetacao. A testada apresenta uma faixa de vegetacao
densa, composta por arbustos, arvores nativas de pequeno a meédio porte e sub-
bosque fechado. Ainda, nessa rua ha auséncia de meio-fio ou drenagem, ou seja, o

escoamento superficial € natural.



FIGURA 6 - VISTA DA TESTADA DO LOTE (FRENTE)
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Fonte: Google Maps (2025)

4.4SITUAGCOES AMBIENTAIS RELEVANTES

Com base nos levantamentos técnicos realizados e na analise do projeto

proposto, observa-se que:

« Presenca de Area de Preservacdo Permanente devidamente delimitada e

preservada;

* Inexisténcia de areas contaminadas ou passivos ambientais conhecidos;
* Auséncia de intervengdes antrépicas recentes no terreno;

* Inexisténcia de processos erosivos significativos;

» Auséncia de ocupacgdes irregulares ou usos incompativeis;

* Manutengao das condigdes naturais de vegetagao e drenagem.



O lote se encontra em estado ambientalmente adequado para implantagdo do
empreendimento, sem condicionantes ambientais restritivas além daquelas ja
observadas (APP).

4.5SINTESE DA ANALISE HISTORICA DO TERRENO E ENTORNO

A analise comparativa das imagens aéreas dos anos de 2010, 2015, 2020 e
2025 evidencia que o lote em estudo manteve-se sem cobertura vegetal arbérea
significativa ao longo de todo o periodo analisado, apresentando-se como uma area
aberta, com predominio de solo exposto e/ou vegetagao rasteira. Tal condi¢do indica
que a supressao vegetal ocorreu em momento anterior a 2010, mantendo-se estavel
nas décadas subsequentes, sem sinais de regeneracdo florestal ou novas
intervengdes antrépicas relevantes.

Em 2010, o lote ja se apresenta claramente diferenciado das areas adjacentes,
configurando-se como um vazio aberto inserido em meio a extensos fragmentos de
vegetacdo no entorno. O contexto territorial € marcado por ocupacgao dispersa, de
carater predominantemente rural, com baixa densidade construtiva, presenca de
grandes areas livres e sistema viario incipiente, majoritariamente ndo pavimentado. A
Rua Catarina Martins Pedroso surge como eixo viario estruturador, ainda com

ocupacao bastante rarefeita ao longo de sua extenséo.

FIGURA 7 — VISTA AEREA DO ENTORNO (2010)

-

Fonte: Adaptado de Google Earth (2010)



Na imagem de 2015, observa-se o inicio do adensamento urbano no entorno
imediato, com o surgimento de novas edificagbes residenciais e maior definigdo do
tracado viario, especialmente ao longo da Rua Catarina Martins Pedroso. Apesar
dessas transformacdes, o lote permanece inalterado, mantendo sua condi¢ao de area
desmatada, sem indicios de parcelamento, edificacdo ou alteragcéo significativa de

uso.

FIGURA 8 - VISTA AEREA DO ENTORNO (2015)
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Fonte: Adaptado de Google Earth (2015)

Em 2020, a malha urbana do entorno apresenta maior consolidacido, com
incremento do numero de construgdes, redugao progressiva dos vazios urbanos e
maior continuidade entre os lotes ocupados. O sistema viario mostra-se mais
estruturado, ainda que com trechos nao pavimentados. O lote, entretanto, mantém-se
estavel, preservando sua condigdo de area aberta e sem cobertura arbdrea,

funcionando como um espago néo edificado em meio ao avango da ocupagao urbana.



FIGURA 9 -VISTA AEREA DO ENTORNO (2020)

Fonte: Adaptado de Google Earth (2020)

FIGURA 10 - VISTA AEREA DO ENTORNO (2025)
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Fonte: Adaptado de Google Earth (2025)



Na imagem de 2025, verifica-se a intensificagdo do processo de urbanizagéo
do entorno, com adensamento das quadras, aproximacao das edificacdes aos limites
do lote e consolidagdo da Rua Catarina Martins Pedroso como principal eixo viario
local. Mesmo inserido em um contexto mais densamente ocupado, o lote permanece
desocupado e desmatado, sem evidéncias de intervencgdes recentes ou alteracdes em
sua configuracgao fisica.

O histérico de ocupacéao do lote e de seu entorno demonstra que:

e a area apresenta ocupagao historicamente dispersa, com processo gradual de
urbanizacgao;

e 0 lote encontra-se desmatado ha longo periodo, sem uso prévio edificado
identificado;

e nao se observam conflitos ambientais decorrentes de supressao recente de
vegetacao;

e nao ha condicionantes historicos ou urbanisticos que impegam sua ocupacgao
futura.

Dessa forma, a proposta de implantagdo de uso logistico leve mostra-se
compativel com a evolug¢ado urbana da regido, considerando o historico de manutengéo
do lote como area aberta, sua insercdo em tecido urbano em consolidagdo e a
inexisténcia de restricdes historicas ou ambientais identificaveis a partir da analise

temporal das imagens aéreas.

5 CONCEITUAGAO GERAL

A definicdo das Areas de Influéncia (ADA, AID e All) segue rigorosamente o
Termo de Referéncia da IN 02/2023 do Municipio de Sdo José dos Pinhais,
adequando-se ao porte reduzido do empreendimento CONDOMINIO EDILICO
HORIZONTAL DE GALPOES DE USO GERAL, cuja operagéo apresenta:

e baixo fluxo de veiculos,

e atividade exclusivamente diurna,

e insercdo em area de uso misto e residencial esparso.

O raio de analise adotado — 300 metros — foi escolhido conforme suas

instrucdes e com base no comportamento real da operacéo, sendo plenamente aceito



em empreendimentos logisticos de pequeno porte.

5.1 AREA DIRETAMENTE AFETADA - ADA
A ADA corresponde a area interna ao empreendimento e ao lote onde ele se
insere. E a area sobre a qual as agdes fisicas e operacionais incidem diretamente,
incluindo:
Componentes da ADA:
« Area total do terreno (10.000 m2)

« Area destinada aos trés galpdes
» Vias internas de circulagao

« Estacionamentos internos

+ Sistemas de drenagem

+ Faixa nao edificavel

» Limite de APP (area protegida, porém dentro do perimetro do lote)

A ADA compreende exclusivamente os limites do préprio lote e sua relagao

imediata com:
* relevo,
* vegetacgao,
* drenagem interna,
» operagdes de carga e descarga,

* seguranga e organizagao da circulagao.

Nao ha interferéncias externas diretas na ADA, ja que a operagdo é

inteiramente contida dentro do lote.

5.2 AREA DE INFLUENCIA DIRETA - AID (RAIO DE 300 METROS)
A AID considera o territério ao redor do lote onde podem ocorrer percepgoes
diretas, ainda que de intensidade baixa ou controlavel, dos impactos gerados pela
operagao.



Com base em suas instru¢des, adotou-se um raio de 300 metros, adequado

para empreendimentos de pequeno porte e baixo impacto.

FIGURA 11— LOCALIZAGAO DA AID (RAIO300m)
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Fonte: O autor (2026)

A Area de Influéncia Direta (AID) caracteriza-se pelo predominio de uso
residencial esparso, com a presenca de terrenos vazios e areas com remanescentes
de vegetacao, configurando um padrao de ocupagéo de baixa densidade. Observa-se
a auséncia de polos geradores de trafego, bem como a inexisténcia de equipamentos
sensiveis, como escolas, creches, hospitais ou outros Equipamentos Publicos de
Interesse, 0 que contribui para um ambiente urbano de menor pressao antrépica.

O sistema viario local apresenta baixa circulagdo de veiculos, com trafego
predominantemente de carater local, sem fluxos expressivos de passagem. O
conjunto dessas caracteristicas confere a area um perfil tipico de bairro em processo
de consolidagao urbana, com infraestrutura ainda em desenvolvimento.

Do ponto de vista da sua composic¢ao, a AlID é formada majoritariamente por

residéncias unifamiliares, lotes de grandes dimensdes com baixa taxa de ocupacao,



pequenos depositos de escala local, além de areas com vegetagdo remanescente.
Destacam-se ainda a presenca de ruas ndo pavimentadas, terrenos néo edificados e
faixas de mata ciliar existentes nas proximidades do fundo de vale, que reforcam o
carater ambientalmente sensivel de parte da area. Ressalta-se que néo foram
identificados na AID estabelecimentos geradores de trafego pesado,
empreendimentos com emissao significativa de ruidos ou atividades potencialmente
conflitantes com o uso proposto para o empreendimento.

Conclui-se, portanto, que diante do perfil morfolodgico, funcional e ambiental da
Area de Influéncia Direta, a operagdo proposta, caracterizada como silenciosa, de
baixo impacto e com reduzido fluxo de veiculos, mostra-se compativel com o padrao
de ocupacéao existente, ndo sendo identificados conflitos significativos com os usos

atualmente instalados.

5.3 AREA DE INFLUENCIA INDIRETA - All (300 A 600 METROS)

A Area de Influéncia Indireta (All) amplia o raio de observacéo para além da
AID, com o objetivo de identificar possiveis intera¢gdes indiretas entre o
empreendimento e a dindmica urbana da regido. Nesse anel de analise, observa- se a
predominéncia de um padrao urbano caracterizado pela continuidade do uso
residencial esparso, associado a presenga de areas ainda nao loteadas ou com baixa
taxa de ocupacao.

O tecido urbano é composto por pequenos estabelecimentos comerciais de
carater pontual, galpdes de tipologia simples e vias locais com baixo nivel de
pavimentacdo, nao sendo identificados eixos viarios arteriais com alto volume de
trafego. Destaca-se também a presenca de areas vegetadas continuas e fundos

de vale, que contribuem para a manutencado de caracteristicas ambientais
relevantes na paisagem urbana.

Do ponto de vista da interagdo com o empreendimento, verifica-se que a
operagao proposta ndo tem potencial de alterar ou influenciar de forma significativa as
dindmicas urbanas da All, em razdo das seguintes caracteristicas operacionais:
inexisténcia de atividades em periodo noturno; circulagdo restrita de caminhdes,
limitada a até 10 unidades por dia; inexisténcia de filas, manobras ou necessidade de
estacionamento em vias publicas; auséncia de impacto sobre o sistema de transporte

coletivo; e inexisténcia de atividades ruidosas ou de carater industrial.



FIGURA 12 — LOCALIZACAO DA All (RAIO DE 600m)
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Dessa forma, a Area de Influéncia Indireta é considerada no estudo por
completude metodolégica, ndo sendo identificados impactos urbanos significativos

decorrentes da operacdo do empreendimento.

5.4ANALISE DA INSERGAO DO EMPREENDIMENTO NO CONTEXTO
URBANO

A andlise integrada das trés areas de influéncia demonstra que o
empreendimento:

E compativel com o padrdo de ocupacao local, pois:

0 uso proposto (armazenagem leve) € harmdnico com o0 uso misto
existente;

* nao existem equipamentos sensiveis em raio imediato;
» o fluxo de veiculos é compativel com vias locais;

* nao ha operagao de grande porte;



* avizinhancga apresenta baixa densidade populacional.

E compativel com a capacidade da infraestrutura, pois:

* ageracgao de residuos € baixa;

* ademanda por agua e esgoto € minima;
* n&o ha sobrecarga energética;

* adrenagem sera tratada internamente;

* nao ha interferéncia no sistema viario externo.

E compativel com o ambiente natural, pois:

a APP esta integralmente respeitada;
» 0 curso d’agua permanece preservado;
+ aimplantagao ocorre fora da faixa protegida;

* 0 manejo de vegetacao seguira a legislagao.

5.5DIAGNOSTICO CONCLUSIVO DAS AREAS DE INFLUENCIA

A partir das analises desenvolvidas para as trés areas de influéncia, verifica- se
que a insercdo do empreendimento é plenamente adequada ao contexto urbano e
ambiental.

A Area Diretamente Afetada (ADA) restringe-se exclusivamente aos limites do
lote, concentrando integralmente a operacdo e seus impactos, sem

extrapolacéo para o entorno. Na Area de Influéncia Direta (AID), definida pelo
raio de 300 metros, observa-se um territério caracterizado por baixa densidade
ocupacional, trafego reduzido e predominancia de uso residencial esparso, condigdes
plenamente compativeis com a atividade de armazenagem leve, que nao gera
conflitos ou interferéncias sobre a vizinhanga. Na Area de Influéncia Indireta (All),
entre 300 e 600 metros, mantém-se o padrdo de ocupacgao mista e dispersa, sem

identificacao de efeitos indiretos relevantes decorrentes da operacao.



Diante desse diagndstico, conclui-se que o empreendimento apresenta total
compatibilidade com o entorno imediato e ampliado, ndo gerando riscos de conflito
urbanistico, ambiental ou social e mantendo seus impactos dentro de niveis aceitaveis

e controlados.

6 CONSIDERAGOES METODOLOGICAS

A identificacdo dos impactos da implantagéo e operagao do
empreendimento CONDOMINIO EDILICO HORIZONTAL DE GALPOES DE USO

GERAL foi realizada considerando:

e caracteristicas do empreendimento (pequeno porte, uso de
armazenagem, operacao leve),

e dinamica do entorno (residencial esparso, baixa densidade, vias locais),
e infraestrutura instalada,

e e diretrizes do Termo de Referéncia da IN 02/2023.

Os impactos foram classificados quanto a:

e natureza (positiva/negativa),

¢ intensidade (ndo significativo/baixo/moderado),
e duragéao (temporario/permanente),

e abrangéncia (ADA/AID/AI),

e controle e reversibilidade.

Todos os impactos identificados s&o controlaveis e compativeis com o uso do
solo.
7 IMPACTOS NA FASE DE IMPLANTAGAO (OBRA)

A fase de implantacdo envolve terraplenagem compativel com o relevo,
execugao de contengdes, fundagbes, montagem de pré-moldados, infraestrutura

interna e instalagdes gerais.



A seguir, descrevem-se 0s principais impactos potenciais da fase de obra e suas
caracteristicas:

A. Movimentacgao de Terra

Caracterizagao: Havera movimentacdo de solo moderada, necessaria ao

nivelamento e implantagdo dos galpdes.

Intensidade: Baixa a moderada

Controle: Totalmente administravel por meio de:

planejamento de escavacdes e aterros,

protecao de taludes temporarios,

manejo adequado de agua de chuva,

contencgdes projetadas.

Abrangéncia: Somente ADA.

Observagao: Impacto temporario e comum em obras de pequeno porte.

B. Trafego de Veiculos e Caminhdes da Obra

Caracterizagao: A obra demandara caminhdes para transporte de materiais e
equipamentos.

Volume: Compativel com obra leve de galpdes pré-moldados.

Intensidade: Baixa

Abrangéncia: AID imediata na Rua Catarina Martins Pedroso.

Controle:

a. recebimento de cargas dentro do lote;

b. auséncia de bloqueio viario;

C. manobras internas;

d. entrega fracionada conforme cronograma.



C. Geracgao de Ruidos e Vibragoes

Caracterizagao: Equipamentos tipicos usados em obras pequenas e médias.
Intensidade: Baixa
Periodo: Restrito ao horario permitido.

Controle:

a. manutencgao dos equipamentos,
b. restricdo de atividades ruidosas ao horario comercial,

c. uso de pré-moldados (reduz tempo de obra).

D. Emissao de Poeira (Material Particulado)

Caracterizagao: Tipica de terraplenagem e circulagdo interna.
Intensidade: Baixa e de curta duracéo.

Controle:

a. umectagao de vias internas,
b. compactacéo do solo,

c. manejo adequado de material estocado.

E. Geracao de Residuos da Obra

Caracterizagao: Residuos comuns de construgdo civil, sem geragao de residuos

perigosos.

Intensidade: Baixa

Controle:

a. acondicionamento adequado,

b. transporte e destinagao a area licenciada,

c. segregacao conforme CONAMA 307.



F. Seguranca do Entorno

Caracterizagao: Transito interno de maquinas e trabalhadores.

Controle:

a. isolamento e fechamento da obra,
b. sinalizagdo adequada,

c. controle de acesso.

G. Execucao das Contencgoes

Caracterizagao: O terreno requer contengdes especificas, previstas em projeto.
Intensidade: Baixa (atividade técnica controlada)

Controle:

a. execucao por profissional habilitado,
b. solugdes estaveis e seguras,

c. monitoramento durante a obra.

Sintese da Obra

Todos os impactos sdo temporarios, controlaveis e de baixa intensidade. Nao

se identificam riscos a vizinhanga ou a infraestrutura urbana.

8 IMPACTOS NA FASE DE OPERAGAO

A fase de operagao envolve o funcionamento dos trés galpbes, com atividade

de armazenagem de baixa intensidade, operagao diurna e circulagao reduzida.

A. Trafego Gerado pelo Empreendimento



Caracterizagao: Até 10 caminhdes/dia, predominantemente truck.
Intensidade: Baixa

Abrangéncia: AID (rua local)

Controle:

e manobras internas,
e sem estacionamento externo,
e sem filas,

e operacao diurna.

Observacgao: O volume é compativel com ruas locais de areas de uso misto.

B. Ruido Operacional

Caracterizagao: Movimentacao interna leve, sem maquinas de grande porte.
Intensidade: Nao significativa

Justificativas:

e operacao somente em horario comercial
e auséncia de equipamentos industriais
e auséncia de operagao noturna

e uso eventual de empilhadeiras leves

C. Geragao de Residuos

Caracterizagao: Somente residuos comuns administrativos.
Intensidade: N&o significativa
Controle: Coleta publica existente na regiao.

D. Consumo de Agua e Esgoto

Caracterizagao: Consumo reduzido, proporcional a menos de 10 funcionarios por



galpéo.

Intensidade: Nao significativa

Controle:

e rede publica disponivel
e auséncia de processos industriais
E. Demanda por Energia

Caracterizagao: Luminotécnica e operacéao interna simples.
Intensidade: Baixa

Justificativas:

e auséncia de maquinario pesado
e nao ha refrigeracao industrial

e n&o ha camaras frias ou processos energointensivos

F. Drenagem Urbana

Caracterizagao: Sistema interno projetado, respeitando a topografia natural.
Intensidade: Baixa

Controle:

e direcionamento adequado
e retencdo e conducao internas

e n&o ha langamento superficial na via

G. Compatibilidade com a Vizinhanga

Caracterizagao: Regido de uso misto com predominancia residencial esparsa.
Intensidade: Nao significativa
Justificativas:



e operacao silenciosa,

e fluxo reduzido,

¢ atividade compativel com o0 zoneamento e com o padré&o local,

e auséncia de operacgao noturna.

TABELA 1 - MATRIZ DE IMPACTOS - FASE DE IMPLANTACAO

Aspecto Descrigao Intensidade |Abrangéncia [Controle
Movimentagdao | Nivelamento e Baixa/Modera ADA Total
de terra contengdes da
Trafego de obra Caminhdes Baixa ADA/AID Total
eventuais
Ruido Equipamentos  Baixa ADA Total
comuns de obra
Poeira Atividades deBaixa ADA Total
terraplenagem
Residuos Residuos Baixa ADA Total
classe AeB
Segurancga Circulacao Baixa ADA Total
interna
Fonte: Autor (2025)
TABELA 2 - MATRIZ DE IMPACTOS - FASE DE OPERACAO
Aspecto Descricao |[Intensidade Abrangéncia |Controle
Trafego Até 20Baixa AID Total
operacional | caminhdes/
dia
Ruido Operacao|N&o significativa |ADA Total
interna
leve




Residuos Administrativ [N&o significativa |JADA Total
0s

Agualesgoto Baixa Nao significativa |ADA Total
demanda

Energia Consumo Baixa ADA Total
leve

Drenagem Sistema Baixa ADA Total
interno

Fonte: Autor (2025)

8.1 CONCLUSAO GERAL DOS IMPACTOS

A anadlise integrada demonstra que o0s impactos associados ao
empreendimento sdo plenamente aceitaveis e compativeis com o contexto urbano. Os
efeitos decorrentes da fase de obra sdo temporarios, controlaveis e de baixa
magnitude, enquanto a operagao apresenta niveis reduzidos de impacto, sem
interferéncia perceptivel na vizinhanga.

A inexisténcia de atividades noturnas minimiza potenciais incbmodos, e a
operagao nao envolve o uso ou armazenamento de produtos perigosos. Do ponto de
vista da infraestrutura publica, ndo ha qualquer risco de sobrecarga, considerando a
baixa demanda operacional e o fluxo restrito de veiculos, organizado exclusivamente
no interior do lote. O componente ambiental também se mantém integralmente
preservado, uma vez que a Area de Preservacdo Permanente permanece protegida e
fora da zona de intervengéo.

Dessa forma, conclui-se que a implantagao e a operacao do empreendimento
nao produzem impactos significativos que possam comprometer o entorno, a

vizinhanga ou a infraestrutura urbana existente.

9 MEDIDAS MITIGATORIAS

As medidas mitigadoras apresentadas neste bloco tém por finalidade:

e prevenir,

e reduzir,



e controlar

e e monitorar impactos identificados na fase de implantagcéo e operagao do
empreendimento CONDOMINIO EDILICO HORIZONTAL DE GALPOES
DE USO GERAL.

As medidas foram elaboradas considerando:

e 0 porte do empreendimento (pequeno porte logistico),
e sua operacao exclusivamente diurna,

e 0 baixo fluxo de veiculos,

e ainexisténcia de atividade industrial,

e e apreservagao integral da APP existente.

Essas acbes garantem que o empreendimento opere de forma ambiental,

urbanistica e socialmente responsavel, em plena conformidade com a IN 02/2023.

9.1 MEDIDAS MITIGADORAS PARA A FASE DE IMPLANTAGAO (OBRA)

A fase de obra, embora temporaria, exige cuidados especificos. As medidas a

seguir garantem a minimizagao dos efeitos associados as atividades construtivas.

1. Manejo e Compactacao de Solo
Objetivos:

e evitar instabilidade,
e reduzir riscos de erosao,

e controlar sedimentos.

Acdes:

e execucgao do corte e aterro conforme projeto,
e compactacio de camadas,

e protecao de taludes temporarios,



e direcionamento de aguas pluviais para areas seguras,

e cobertura temporaria de areas expostas quando necessario.

2. Controle de Poeira

A umidade do solo sera controlada para minimizar poeira causada por
terraplenagem e circulag&o interna.

Acdes:

e umectacao das vias internas,
e reducdo de areas expostas,

e armazenamento adequado de materiais secos.

3. Controle de Ruido
Acoes:

e oOperacgao apenas em horario permitido,

e uso de equipamentos em bom estado,

e priorizagéo de pré-moldados (reduz ruido e tempo de obra).

4. Manejo de Vegetacao

Embora as interferéncias sejam minimas, qualquer eventual manejo seguira

rigorosamente:
e legislagdo ambiental vigente,
e autorizagbes necessarias,

e boas praticas de supressao e destinagao.

A APP nao sera afetada em nenhuma etapa.

5. Gestao de Residuos da Construgao Civil



Os residuos gerados serao de baixo volume e classificados conforme CONAMA
307.

Acdes:

e segregacao entre reciclaveis e nao reciclaveis,
¢ armazenamento temporario em local préprio,
e transporte por empresa licenciada,

e destinagao final adequada.

6. Seguranca do Canteiro de Obras

Medidas para garantir a integridade de trabalhadores e vizinhanca:

e isolamento completo da obra,
¢ sinalizacao,
e controle de acesso,

e obediéncia as normas NR-18 e NR-35.

7. Execucao de Contengdes
As contengdes necessarias serao executadas conforme projeto técnico. Agdes:

e execugao por profissional habilitado,
e respeito as etapas construtivas,
¢ monitoramento periddico,

e controle de recalques e drenagem local.

8. Minimizagéo de Impacto Viario
Acoes:

e recebimento de materiais em horarios adequados,

e fluxo de caminhdes fracionado conforme cronograma,



e manobras exclusivamente dentro do lote,

¢ inexisténcia de bloqueio de via publica.

9.2MEDIDAS MITIGADORAS PARA A FASE DE OPERAGCAO
Uma vez concluida a obra, o empreendimento passa a operar com
caracteristicas leves e de baixo impacto. Ainda assim, medidas preventivas sao

adotadas.

1. Organizagao da Circulagao Interna
Objetivos:

e reduzir interferéncias externas,
e evitar filas,

e otimizar seguranca.

Acdes:

e projeto de circulagéo interna direcionado,
e areas especificas para carga/descarga,

e proibicdo de manobras na via publica.

2. Controle de Ruido Operacional

A operacao é leve por natureza. As medidas incluem:

e funcionamento somente em horario comercial,
e preferéncia por empilhadeiras elétricas ou equipamentos equivalentes,

e auséncia de maquinas pesadas.

3. Gestao de Residuos Operacionais

A geracéao de residuos € minima e restrita a materiais administrativos. Ag¢oes:



e Uuso da coleta publica existente,
e acondicionamento interno adequado,

e auséncia de residuos industriais.

4. Drenagem Interna

O sistema de drenagem sera projetado para:

e receber a agua pluvial dos telhados,

e conduzi-la adequadamente,

e evitar escorrimentos superficiais na via,
e minimizar erosao interna,

e manter a APP intacta.

5. Protecdo e Manutencao da APP
Acoes:

e manutencao de faixa protegida,
e auséncia de ocupacao ou intervencgao,
e preservagao da vegetacao,

e protegdo natural do curso d’agua.

6. Controle de Fluxo de Caminhdes
Para garantir operagao ordenada:

e até 20 caminhdes/dia (baixo fluxo),

e recebimentos distribuidos,

e circulagao apenas no periodo diurno,
e auséncia de filas externas,

e permanéncia minima de veiculos.



7. Compatibilidade com a Vizinhanga

Medidas adotadas para manter boa convivéncia:

e atividade silenciosa,

e operacao diurna,

e baixo fluxo de pessoas,

e auséncia de uso industrial,

e auséncia de operacao noturna.

9.3MEDIDAS COMPENSATORIAS

Para o empreendimento em analise, nao se verificam condi¢des que justifiquem
a adogcao de medidas compensatorias obrigatorias, uma vez que os critérios que
usualmente desencadeiam tais exigéncias n&do estdo presentes. A intervencéo
prevista ndo implica supressao significativa de vegetagdo nativa, limitando-se a
manejos pontuais e devidamente enquadrados nas autorizagbes competentes. A
atividade proposta n&do envolve o armazenamento, manipulagdo ou circulagdo de
produtos perigosos, eliminando a necessidade de compensagdes associadas a riscos
tecnolégicos ou potenciais contaminagoes.

Da mesma forma, a avaliacdo de impactos demonstra que todos os efeitos
previstos se enquadram nas categorias de baixa magnitude e baixa relevancia, sem
ocorréncia de impactos moderados ou altos que demandariam

compensacdes ambientais proporcionais. Ressalta-se, ainda, que a Area de
Preservagao Permanente (APP) existente permanece integralmente preservada, com
implantacao total fora da faixa protegida, atendendo aos preceitos do Cddigo Florestal
e eliminando qualquer necessidade de compensacdo por intervencdo em area
sensivel.

Caso, em etapas posteriores, o 6rgao ambiental competente identifique algum
aspecto que requeira medida complementar, o empreendedor se compromete a
atender integralmente as orientagdes técnicas emitidas, garantindo conformidade com

a legislagao vigente e com as melhores praticas de gestdo ambiental.



9.4SINTESE DAS MEDIDAS MITIGADORAS

As medidas propostas garantem o controle integral dos impactos gerados
durante a fase de obra, assegurando processos construtivos organizados e
compativeis com as caracteristicas do entorno. No periodo operacional, os
procedimentos adotados resultam em uma dindmica de funcionamento estavel, de
baixo impacto e alinhada as condigdes urbanas da vizinhanga.

Do ponto de vista ambiental, todas as acdes respeitam as diretrizes de protecao
do meio ambiente, incluindo a preservagdo integral da Area de Preservacdo
Permanente (APP), assegurando conformidade com o Cédigo Florestal e demais
normas aplicaveis. As praticas de seguranga operacional foram estruturadas para
mitigar riscos, garantir a integridade das instalacdes e promover um ambiente de
trabalho controlado e seguro.

Adicionalmente, todas as diretrizes estabelecidas na Instrucado Normativa n°
02/2023 sao integralmente atendidas, reforcando o enquadramento técnico e
normativo do empreendimento. Dessa forma, conclui-se que, com a adocado das
medidas previstas, 0 empreendimento opera de maneira segura, estavel e plenamente

compativel com o meio fisico, urbano e ambiental que o circunda.

10 INTRODUGAO A AVALIAGAO

A avaliagdo dos impactos do empreendimento CONDOMINIO EDILICO
HORIZONTAL DE GALPOES DE USO GERAL considera:

e anatureza da atividade (armazenagem leve de mercadorias gerais),
e 0 porte reduzido da operacéo,

e 0 baixo fluxo diario de veiculos,

e ainexisténcia de produtos perigosos,

e aoperacao exclusivamente diurna,

e e o0 contexto urbano de baixa densidade em que esta inserido.



Todos os impactos foram analisados sob os critérios estabelecidos pela IN
02/2023 — Sao José dos Pinhais, incluindo:

intensidade,

e duracao,

e magnitude,

e reversibilidade,

e abrangéncia,

e probabilidade de ocorréncia,

e ¢ eficacia das medidas mitigadoras.

O objetivo central é demonstrar se os impactos identificados sdo compativeis ou

nao com o entorno urbano, e se podem ser plenamente controlados.

10.1 METODOLOGIA DA AVALIAGAO

A avaliacdo segue metodologia utilizada por grandes consultorias, foi

baseada nos seguintes critérios:

1. Identificagdo do impacto: compreensao da relagcédo entre o empreendimento e

os elementos urbanos/ambientais.

2. Qualificagado do impacto
Classificagao em:

e N&o significativo

e Baixo

e Moderado

3. Delimitagao da abrangéncia

e ADA (lote)



e AID (300 m)

e All (300-600 m)

4. Determinacao da duracéo

e Temporario (obra)

e Permanente (operagao)

5. Avaliagéo do controle e mitigacao

6. Sintese e julgamento final

Demonstra se o empreendimento € ou ndo compativel com a vizinhanga.

10.2 AVALIAGAO DOS IMPACTOS DA OBRA

A obra é uma fase temporaria, com volume reduzido de atividades,

impactando principalmente a ADA e, em menor grau, a AID.

1. Movimentacao de Terra

Intensidade: Baixa a moderada

Abrangéncia: ADA

Controle: Total (projetos de contengao + drenagem provisoria)

Conclusao: Impacto compativel e temporario

2. Trafego de Caminhdes da Obra

e |ntensidade: Baixa
e Abrangéncia: ADA/AID

e Controle: Recebimentos internos + sem bloqueio da via



e Conclusdo: Baixa interferéncia no sistema viario

3. Ruido

¢ Intensidade: Baixa
e Abrangéncia: ADA
e Controle: Execugao diurna + uso de pré-moldados

e Conclusao: Nao significativo

4. Emissao de Poeira

e Intensidade: Baixa
e Abrangéncia: ADA
e Controle: umectacdo e manejo adequado

e Conclusdo: Controlavel

5. Residuos da Construcao

¢ Intensidade: Baixa
e Abrangéncia: ADA
e Controle: segregacéao + destinacado adequada

e Conclusao: Totalmente administravel

A avaliagdo dos aspectos construtivos demonstra que todos os impactos
previstos na fase de implantagado apresentam baixa magnitude, carater estritamente
temporario e abrangéncia limitada, concentrando-se majoritariamente na ADA e, de
forma pontual, na AID. Os controles previstos, incluindo manejo de solo, drenagem
proviséria, organizacao logistica, execucao diurna, umectacao e gestdo adequada de
residuos, asseguram a plena mitigagcao dos efeitos, mantendo-os dentro de padrdes
aceitaveis e totalmente compativeis com o entorno urbano. Assim, confirma-se que a

obra ndo gera qualquer impacto capaz de comprometer a vizinhanga, a infraestrutura



local ou a qualidade ambiental da area.

10.3 AVALIAGAO DOS IMPACTOS DA OPERAGCAO

A operacéo é caracterizada por:

* baixa movimentacao,

» atividade silenciosa,
* auséncia de produtos perigosos,

* auséncia de operacgao noturna.

1. Trafego Operacional
Caracterizagao:

+ até 20 caminhdes/dia,

» veiculos tipo truck,

» circulacao exclusivamente diurna,
* sem filas externas,

* sem permanéncia de frota.

Avaliacéao:

¢ Intensidade: Baixa
e Abrangéncia: AID
e Controle: total (manobras internas)

e Conclusao: Compativel com vias locais

2. Ruido Operacional
Caracterizagao:

e Atividade interna
e Equipamentos leves

e Sem maquinario industrial



e Sem operagao noturna
Avaliacao:

¢ Intensidade: N&o significativa
e Abrangéncia: ADA

e Conclusao: Nao afeta a vizinhanga

3. Residuos
Caracterizagao:

e Residuos administrativos

e Volume muito baixo
Avaliacao:

e Intensidade: Nao significativa

¢ Conclusao: Atendido pela coleta publica

4. Drenagem e Aguas Pluviais
Caracterizacao:

e Drenagem interna projetada
¢ Respeito a topografia natural

e Sem langamentos superficiais na via
Avaliacao:

e Intensidade: Baixa

e Conclusao: Totalmente controlavel

5. Compatibilidade com Usos Sensiveis
Na AID e All:

e nao existem escolas,
¢ nao existem hospitais,
e nao existem creches,

e nao existem asilos,



e nao existem EPIs sensiveis.

Conclusao:

N&o ha risco de conflito com usos sensiveis.

6. Compatibilidade Urbanistica

O uso é:
e permitido,
e coerente com o entorno,
e similar ao padrio ja existente,
e de porte reduzido,

e de natureza silenciosa.

Resultado:

Totalmente compativel com o uso do solo.

10.4 SINTESE E JULGAMENTO FINAL DOS IMPACTOS

A analise técnica demonstra:

- Impactos da obra

e temporarios,
e controlaveis,
e comuns a empreendimentos pequenos,

e sem riscos ambientais.

- Impactos da operagao



¢ de baixa intensidade,

e altamente previsiveis e estaveis,

¢ totalmente compativeis com o padrao local,
e sem impactos significativos na mobilidade,
e sem ruido relevante,

e sem operagao noturna,

e sem produtos perigosos,

e sem interferéncia na APP.

- Concluséao Geral

O empreendimento CONDOMINIO EDILICO HORIZONTAL DE GALPOES DE
USO GERAL apresenta impactos classificados como NAO SIGNIFICATIVOS ou
BAIXOS, todos mitigaveis e plenamente compativeis com a area urbana em que sera
implantado.

Nao ha qualquer impacto que comprometa a vizinhanga, a infraestrutura urbana
ou 0 meio ambiente.

O empreendimento é viavel e adequado sob o ponto de vista técnico,

urbanistico e ambiental.
11 SINTESE GERAL DO ESTUDO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV analisou, com profundidade
técnica, a implantacdo e operagdo do empreendimento CONDOMINIO EDILICO
HORIZONTAL DE GALPOES DE USO GERAL, localizado na Rua José Luiz
Chiuratto Esg. Com Rua Catarina Martins Pedroso S/N — Sao José dos Pinhais — PR.

O EIV contemplou:

e caracterizacdo do empreendimento e seu funcionamento;

e analise detalhada do meio fisico e ambiental;



e diagndstico da infraestrutura urbana;

¢ historico de ocupacgao da area;

e definicdo das areas de influéncia (ADA, AID, All);
e identificacdo e avaliacdo dos impactos;

e claboragdo de medidas mitigadoras;

e anadlise conclusiva da compatibilidade do empreendimento com a
vizinhanca.
O estudo seguiu integralmente as diretrizes da IN 02/2023 e do Termo de
Referéncia vigente, aplicando metodologia reconhecida e amplamente utilizada em

empreendimentos logisticos de pequeno porte.

11.1 CONCLUSOES TECNICAS

A anadlise consolidada demonstra que o empreendimento apresenta
caracteristicas de baixo porte e reduzida geracdo de impactos, uma vez que sua
operacao se limita a atividade de armazenagem de mercadorias gerais, sem qualquer
processamento industrial, sem uso ou estocagem de produtos perigosos, sem
funcionamento noturno e com baixo adensamento de pessoas.

O entorno imediato e ampliado possui perfil plenamente compativel,
predominando ocupacgao residencial esparsa, areas vegetadas, usos mistos de baixa
intensidade e pequenos galpdes, inexistindo equipamentos sensiveis em raio proximo.

Do ponto de vista viario, a operagao prevista resulta em impacto reduzido, com
fluxo diario estimado em até vinte caminhdes, sendo majoritariamente veiculos do tipo
truck, cujas manobras ocorrem integralmente no interior do lote, sem formagao de filas
externas e com funcionamento restrito ao periodo diurno, assegurando interferéncia
minima na via local. Quanto a vizinhanca, nao se identificam impactos significativos,
uma vez que o ruido operacional é baixo, o fluxo veicular é limitado e o uso proposto
€ compativel com o zoneamento vigente.

A Area de Preservacdo Permanente (APP) localizada no fundo do lote
permanece integralmente protegida, sem qualquer intervengdo ou supressao. As
medidas mitigadoras previstas sdo adequadas, proporcionais e suficientes para o
controle de todos os impactos identificados, garantindo a estabilidade ambiental e

operacional do empreendimento. Além disso, ndo ha risco de sobrecarga da



infraestrutura urbana existente, considerando o baixo consumo de agua, a reduzida
geragao de esgoto, a demanda moderada por energia elétrica, a pequena produgéo
de residuos administrativos e a drenagem interna devidamente planejada.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento € plenamente compativel com
o entorno e ambientalmente viavel, ndo apresentando impactos capazes de

comprometer a dindmica local ou a infraestrutura publica.
11.2 COMPATIBILIDADE URBANISTICA E AMBIENTAL

Verifica-se que o empreendimento apresenta plena compatibilidade com o uso
e a ocupagao do solo estabelecidos para a regido. As atividades previstas nao
acarretam impactos significativos a vizinhanga, mantendo niveis reduzidos de ruido,
trafego e interferéncias operacionais. Além disso, o empreendimento atende
integralmente as exigéncias ambientais aplicaveis, com especial destaque para a
preservacdo total da Area de Preservacdo Permanente localizada no fundo do lote.
Dessa forma, conclui-se que a implantagcdo e operagao proposta sao viaveis e
ambientalmente adequadas, sem comprometer o entorno ou os recursos ambientais

protegido
11.3 DECLARACAO DE VIABILIDADE
Diante de todo o exposto, declara-se que:

O empreendimento Rua José Luiz Chiuratto Esq. Com Rua Catarina Martins
Pedroso S/N — Sao José dos Pinhais — PR é VIAVEL do ponto de vista urbanistico,
ambiental e de vizinhanga.

Todos os impactos identificados sao classificados como nao significativos ou de
baixa magnitude, totalmente mitigaveis pelas a¢cdes propostas.

O empreendimento atende aos requisitos da IN 02/2023 e esta apto a

prosseguir para os tramites de aprovagao junto ao Municipio.

Documento assinado digitalmente

b JOSEVLADIRVIEIRA DE MATTOS
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PROCURAGAO PARA FINS DE PROTOCOLO DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

OUTORGANTE:

PEEL ADMINSTRADORA DE BENS LTDA, empresa juridica de direito privado inscrita
no CNPJ n° 18.817.557/0001-85, neste ato representado por PAULO ROGERIO
SMANIOTTO JUNIOR OU EDILAINE ROGERIA SMANIOTTO OU EDINERI ROGERIA
SMANIOTTO conforme QUARTA ALTERACAO DO CONTRATO SOCIAL de n°
20176326901 com endereco em Rua Emanuel Kant, 380, Jardim Aristocrata, Sdo José
dos Pinhais-PR

OUTORGADO:
José Vladir Vieira de Mattos, engenheiro civil, Crea n° 5063047068, CPF: | N

endereco comercial Rua Coronel Quadros, 614 apto 12, Sao José dos Pinhais-PR

O OUTORGANTE confere aoc OUTORGADO poderes EXCLUSIVOS e LIMITADOS para
representa-lo perante a Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais/PR, apenas no

ambito administrativo, para fins de:

1. Protocolar o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) referente aos iméveis situados a
Rua José Luiz Chiuratto, n° 126 e Rua Catarina Martins Pedroso, n° 178, Borda do

Campo, Sao José dos Pinhais-PR, matriculas n°1.354 e 1.355 respectivamente;

2. Acompanhar o tramite do processo administrativo, incluindo consultas de andamento;

3. Apresentar documentos complementares de natureza administrativa quando

solicitados;

4. Tomar ciéncia de despachos, notificagcdes e exigéncias técnicas;

5. Realizar juntada e retirada de documentos vinculados exclusivamente ao referido

processo.

LIMITACOES EXPRESSAS DE PODERES
O presente mandato NAO confere poderes ao OUTORGADO para:

- Assinar documentos que impliquem assuncdo de responsabilidade legal pelo
empreendimento, exceto aqueles ja vinculados a sua responsabilidade
técnica (ART/RRT);

- Firmar declaragées em nome do OUTORGANTE que envolvam compromissos



urbanisticos, ambientais ou financeiros;

- Alterar caracteristicas do empreendimento sem anuéncia formal do OUTORGANTE;

- Representar o OUTORGANTE em audiéncias publicas, termos de compromisso, TACs
ou instrumentos similares;

- Substabelecer, total ou parcialmente, os poderes aqui concedidos.

- RESPONSABILIDADE TECNICA
Fica expressamente estabelecido que a atuagdo do OUTORGADO:
- Esta restrita ao escopo técnico-profissional do EIV, conforme sua habilitagao;

- Nao implica responsabilidade sobre decisbes administrativas, legais ou financeiras do
empreendimento;

- Esta condicionada a respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), quando
aplicavel.

VALIDADE
Esta procuragao tem validade até:

- A conclusdo do processo administrativo do EIV, ou determinagcdo do outorgante,
prevalecendo o que ocorrer primeiro.

LOCAL E DATA:

S30 José dos Pinhais/PR, 06 de abril de 2026.

ASSINATURA:

OUTORGANTE

Documento assinado digitalmente

b EDINERI ROGERIA SMANIOTTO
g 9! Data: 08/04/2026 14:50:48-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br



ART de Obra ou sngniﬁéﬁ
1720261990296

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

CREA-PR

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

—— 1. Responsdvel Técnico

JOSE VLADIR VIEIRA DE MATTOS

Titulo profissional:

ENGENHEIRO CIVIL

Empresa Contratada: JMATTOS SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA

RNP: 2608097065

Carteira: SP-5063047068/D
CNPJ; 28.645.876/0001-04
Registro/Visto: 82554

—— 2. Dados do Contrato
Contratante: PEEL ADMINISTRADORA DE BENS

R EMMANUEL KANT, 380

ARISTOCRATA- SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83030-040

Celebrado em: 31/03/2026
Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

CNPJ: 18.817.557/0001-85

(Sem numero)
R$ 7.000,00

Contrato:

Valor:

3. Dados da Obra/Servigo
R JOSE LUIZ CHIURATTO, 126
BORDA DO CAMPO - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83075-554

Data de Inicio: 04/05/2026 Previsdo de término: 31/12/2026

Finalidade: Comercial
Proprietario: PEEL ADMINISTRADORA DE BENS

—— 4, Atividade Técnica

Coordenadas Geograficas: -25,552521 x -49,088513

CNPJ: 18.817.557/0001-85

Unidade
UNID

Quantidade

[Projeto] de estudo de impacto de vizinhanga 1,00
Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

— 5.0bservagbes — B ) B
ELABORACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA PARA FINS DE OBTENCAO DE ALVARA DE CONSTRUCAO

— 8. Informacgdes

— 7. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informacgdes registradas nesta Anotagdo de
Responsabilidade Técnica

de de

Local data

- AART é valida somente quando quitada, conforme informagdes no
rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- Aguarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

e do contr

JOSE VLADIR VIEIRA DE MATTOS - CPF: _

CREA-PR

Conselno Ragienal da Engenharia
i do Parand

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

PEEL ADMINISTRADORA DE BENS - CNPJ: 18.817.557/0001-85

Valor da ART: RS 108,39 Registrada em : 01/04/2026

Valor Pago: RS 108,39

vate Regeen e rpmtere

. CREA-PR

www.crea-pr.org.br



3. Dados da Obra/Servigo

Pagina 1/1

Termo de Responsabilidade Técnica - TRT TRT OBRA / SERVICO
Lei n® 13.639, de 26 de MARCO de 2018 C RT 04 No° CFT25E{48003 1c3

Conselho Regional dos Técnicos Industriais 04
INICIAL

1. Responsavel Técnico(a)
ANDERSON COSTA FERREIRA

Titulo profissional: TECNICO EM EDIFICAGOES, ESPECIALIZAGAO EM GEORREFERENCIAMENTO,  Registro: 09709660918
TECNICO EM AGRIMENSURA

2. Contratante

Contratante: PEEL ADMINISTRADORA DE BENS LTDA CPF/CNPJ: 18.817.557/0001-85
Logradouro: RUA EMMANUEL KANT N°: 380

Complemento: Bairro: ARISTOCRATA

Cidade: SAO JOSE DOS PINHAIS UF: PR CEP: 83030040

Pais: Brasil

Telefone: (41) 3085-0088 Email: PEEL.ADM@GMAIL.COM

Contrato: Nao especificado Celebrado em:

Valor: R$ 5.220,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO

Acao Institucional: NENHUM

Logradouro: RUA CATARINA MARTINS PEDROSO MN%: 126/178
Complemento: Bairro: BORDA DO CAMPO

Cidade: $a0 JOSé DOS PINHAIS UF: PR CEP: 83075559
Telefone: (41) 3085-0088 Email: PEEL.ADM@GMAIL.COM

Coordenadas Geograficas: Latitude: -25.552526 Longitude: -49.088376

Data de Inicio: 29/07/2025 Previsdo de término: 30/07/2025

Finalidade: Outro

Proprietario(a): PEEL ADMINISTRADORA DE BENS LTDA CPF/CNPJ: 18.817.557/0001-85
4. Atividade Técnica
2 - EXECUCAO Quantidade Unidade
35 - MENSURAGCAQ > CFT -> GEORREFERENCIAMENTO -> MEDICAQ DE TERRA -> 10.000,000 m?

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO -> #111 - PLANIALTIMETRICO

Apos a conclusdo das atividades técnicas o(a) profissional devera proceder a baixa deste TRT

5. Observagoes

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO DOS LOTES 526 E 527 DA QUADRA 51 DA PLANTA VILA SANTA THEREZA LOCALIZADO EM SAO
JOSE DOS PINHAIS-PR

6. Informagdes Adicionais
Valor do TRT: R$ 64,89 Pago em: 29/07/2025 Boleto: 8252045394

Registrada em: 29/07/2025

7. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

Responsavel Técnico: ANDERSON COSTA FERREIRA Contratante: PEEL ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

cerl CNPJ: 18.817.557/0001-85

Documento assinado eletronicamente por meio do SINCETI do(a) Técnico(a) Industrial ANDERSON COSTA
FERREIRA com registro 09709660918 na data e hora: 30/07/2025 10:04:18 e |IP:
2804:679c:80d:df01:752b:c5db:6555:f1b4, com o uso de login e senha.

A autenticidade desse TRT pode ser verificada no enderego hitps://corporativo.sinceti.net.br/publico/ com a

chave: Y674Z ou por meio do QRCode ao lado.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRIGCAO IMOBILIARIA: 13.387.0001.0000 Data: 01/04/2026

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagdo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito, ou seja, APOS A EMISSAO DO
ALVARA DE CONSTRUGAO.

As informacgdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA JOSE LUIZ CHIURATTO
Numero predial oficial: S/N

Bairro: BORDA DO CAMPO Loteamento: SANTA THEREZA - VILA
Lote: 526 Quadra: 51
Matricula: 1354 Oficio: 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRIGCAO IMOBILIARIA: 13.387.0001.0000 Data: 01/04/2026

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imoével deve atender os pardmetros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estardo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
orgao responsavel.

Z0C - Zona de Ocupacao Consolidada
Ocupacgéo
Altura maxima (n° de pavimentos) - 2
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 40
Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixa - 56
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5
Taxa de ocupagdo maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo (m) - 05 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZOC

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagéao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRIGCAO IMOBILIARIA: 13.387.0001.0000 Data: 01/04/2026

Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagéo Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposicdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRIGCAO IMOBILIARIA: 13.387.0001.0000 Data: 01/04/2026

Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢gdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a andlise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viacao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverédo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracées - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(28). Extracao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Segurancga Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagédo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicacéo de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequagdo até a cessagado das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevengdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencéo ou da renovagéo de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://wwwz2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, deveréo
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
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avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas ndo edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria € definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegao de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcagao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doagéo, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissao de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posi¢ao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagéo e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagao junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagcédo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagao nem a utilizacdo das areas de preservacado permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada,;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagédo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes, é
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Pagina 5/6



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO

INSCRIGCAO IMOBILIARIA: 13.387.0001.0000 Data: 01/04/2026

Resolucao CMPDU n° 004/2018 - O uso condominio edilicio horizontal até 3 unidades habitacionais quando

localizado em ZOC nao necessita de analise e aprovagao do Conselho, sendo considerado adequado.
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CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagdo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito, ou seja, APOS A EMISSAO DO
ALVARA DE CONSTRUGAO.

As informacgdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA CATARINA MARTINS PEDROSO
Numero predial oficial: S/N

Bairro: BORDA DO CAMPO Loteamento: SANTA THEREZA - VILA
Lote: 527 Quadra: 51
Matricula: 1355 Oficio: 1
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imoével deve atender os pardmetros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estardo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
orgao responsavel.

Z0C - Zona de Ocupacao Consolidada
Ocupacgéo
Altura maxima (n° de pavimentos) - 2
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 40
Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixa - 56
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5
Taxa de ocupagdo maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo (m) - 05 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZOC

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagéao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagéo Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposicdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
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Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢gdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a andlise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viacao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverédo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracées - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(28). Extracao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Segurancga Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagédo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicacéo de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequagdo até a cessagado das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevengdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencéo ou da renovagéo de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://wwwz2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, deveréo
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
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avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas ndo edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria € definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegao de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcagao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doagéo, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissao de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posi¢ao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagéo e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagao junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagcédo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagao nem a utilizacdo das areas de preservacado permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada,;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagédo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes, é
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO

INSCRIGCAO IMOBILIARIA: 13.387.0002.0000 Data: 01/04/2026

Resolucao CMPDU n° 004/2018 - O uso condominio edilicio horizontal até 3 unidades habitacionais quando

localizado em ZOC nao necessita de analise e aprovagao do Conselho, sendo considerado adequado.
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REGISTRO DE IMOVEIS

s +ome | REGISTRO GERAL ) os-

FICHA

RUA VISCONDE DO RIO BRANCO, 2640 - FOME: 822

TITULAR: ARNALDO VOSGERAU

cr- I [MATR!’CULA N.Li%'_lm]
i e

IMOVEL:= O lote de terreno sob n.526 (guinhentos e vinte e seis) )
da quadra n.5l(cinquenta e u.m? da planta "VILA SANTA THE-
REZA", situada no lugar Borda do Campo, deste Municiplo,-
medindo 50,00 mts. de frente para a rua n.23%; por 100,00
mts. de extensdo ds frente eos fundos, pela lateral di-
reits de quem da rua olha o imovel, fazendo esquina com a
rua n.%; pela latersl esquerda em 100,00mts., divide com o
lote n.527 e, fundos ey 50,00 mts. faz frente para a rua
n.24,- perfazendo uma erea total de 5.000,00m2,.,~- Obs: as +
medidas e confrontacoes foresm fornecidas pelas partes, qug
agsugmen inteira responsabilidade pelo suprimento, conf.-
Prov.260 art.2l e seus paragrafos.— PROPRIETARIOS: MAXTIMIH
ITANO SARTOR, brasileiro, casedo, cEF n;m e, =
WATDEMAR BAGGIO, brasileiro, solteiro, malor, nr.
m, ambos residentes em Curitiba. PITULO AQUISI-
:- THegsitrado neste Carforio sob n.58.702 f1s.109 do
Iive em data de 25.02.1975.-----S.J.Pinhais, 26.8.76
. 0Oficial do Registro. =i=s=e=sm=e=a=e=0

-~ Maxifiiliano Sertor e sua mulher Regina Martins Sarter e,
zldémer Baggio, solteiro, DERAM EM HIPOTECA CEDULAR, O ﬁ
TE objeto desta metricula, em faver do BANCO DO BRASIL 5,
para gerentir um financismento no valor de Cr$.5.240,50 -
conforme cedula Rurel Hipoteceria n.EAI-76/462, emitida -
nests cidsde, em 22,10.76, ficendo uma copia arguiveda em
Cartorio, com yepcimento pars 22/10/1979.- 5.J.Pinhais, -
27.10.76. ZZZ Oficisl do Regletro. =.=.=.-.
AV,2-1.354:~ Confpfme reg#bo expedido pelo Banco do Brasil S/A,em 4
ta de 19.06.97., que fica arquivado em Cartério, AVERBA-S
o cancelamento do R.l supra, - S80 José dos Pinhais, 02 4
dezembro de 1992,- w Oficidl. = = = = @« = = = =
R, 3-1.354:- Pela escritura davpdia nas notes do 7¢ TabeliZio de
tiba-Pr, em deta de 06 de julho de 1983, fls.494 do livro
893-N, Maximiliano Sertor e sua mulher Regina Martins S
tor, brasileiros, professores, portadores das OIs. nrs.
. B iocoritos no OPF. ot (N .
sidentes s domicilisdosna rua Manoel Correia, I Par
gia-Pr, VENDEM a sus parte ideal correspondente a meiads
do imével objete da presente matricula % VALDEMAR DANTE
BORGARO, brasileiro, casado, baneario, portador dea CI.
—— inscrito no CPP.nt (NN ecident
e domi o na rua Nicolem Gulbino em Curitiba-Pr
pela guantia de Or$200,000,00, sem eondigoes. - S8 José-
dos Pinhais, 11 de degembro de 19927@01131&-

AV.4-1.354 - Protocolo 233.509 de 14/10/2021 - CAS/ \DOS PESS(

termos do art. 213, 1, "g" da Lei 6.015/73 e do titulo constante do R.6-1.354, fago constar que
WALDEMAR BAGGIO, brasileiro, bancério aposentado, portador da CI [N
[ inscrito no CPF/MF (IS casou-se sob o regime da Comunhio de Bens
em dam de 11/02/1977, com ROSILENE CARDOSO BAGGIO, brsileira, analista de
sistemas aposentada, portadora da CNH [N DETRANPR onde consta & CI
. inscritz no CPF/MF [, residentes ¢ domiciliados na Rua
Jeremias Macicl Perretto Campo Comprido, Curitiba-PR. Emol.: RS 68,36

VRC 315,00, ISS: RS 1,3672. Funrejus 25%: RS 17,00. Fundep: RS 3,4180. Selo: RS 5,25.

SEGUE NO \PERW_J

-onsultar a autenticidade, informe na ferramenta
-i.org.br/confirmafutenticidade o CNS: 07.997-0
sdigo de verificaglo do documento: RDZGGPRE

Consulta disponivel por 30 dias
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CONTINUAGAOD A -
‘Dou fé. S#o José dos Pinhais, 08 de novembro de 2071. }'2 Oficial- (FV)
1123V.4vqPH: VwizN-tvprz.Orexr

$. Emol.: R$68,36VRC31500 ISS: R$
1,3672. Funrejus 25%: RS 17,09. msdep 180. Selo: RS 5,25. Dou fé. Sdo José dos
| Oficial.- (FV) 1123V.4vqPH.VwW2zN-

R.6-1.354 - Protocolo 233.509 de {4/10/2021 - PARTTI BAMEACIN - Nos termos da
Escritura Piiblica de Inventério e Partjlha de Bens, lavrada em 30/09/2021, as fls. 184/194, do
Livro 67-1, do Servigo Distrital do Boqueir#io, Curitibe-PR, apresentada na forma de certidio
‘datada de 01/10/2021, fago constar que por falecimento de WALDEMAR BAGGIO, a fragfio
ideal de 25% do imével objeto desta matricula COQUBE 4’ Viliva -meeira ROSILENE
CARDOSO BAGGIO, j4 qualificada. Valor atribuido ao imével no titulo para fins fiscais:
RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais). CNIB - Resultado: negativo - codigo HASH: 69¢6.
¢91¢.00d1.0e81.1¢73.5bb2.011b.d996.057£0502. ITCMD - recolhido conforme declaragiio n®
2791-3 emitida pela Receita Estadual. Funrejus recolhido em data de 29/09/2021,
R$ 4.878,58 (contendo outros bens), conforme guia n® 14000000007348708-8,
_Emitida a DOL Emol.: R$ 322,25 VRC 1.485,00. ISS: R$ 6,4450. Fundep:
Selo: RS 5,25. Dou fé. Séo José dos Pinhais, 08 de novembro de 2021.
| Oficial.- (FV) 1123V .4vqgPH. VW82zN-tvNmT.OrexQ

»

R7-1384 - o 233.509 de 14/1072021 - PARTILHA/DIREITO SUCESSORIO -
Nos termos |do titulo que deu origem ao R.6-1.354, fago constar que por falecimento de
WALDEMAR BAGGIO, a frachio ideal de 25% do imovel objeto desta matricula foi -
ARTILHADA na seguinte proporgo: 1) 8,3333% 4 CICERO AUGUSTO CARDOSO
10, brasileiro, publicitério, portador da CNH [l DETRAN/PR onde consta
# CI . inscrito no CPF/MF . casado sob o regime de
‘comunhfio parcial de bens em data de 07/02/2011, com MARIA LAURA DOZZA MESSAGI
BAGGIO, brasileira, jornalista, portadora da CI [N, inscrita no CPF/MF
residentes e domiciliados na Avenida Sete de Setembro, [EEEGE
Verde, Curitiba-PR; 2) 8,3333% & HUGO CESAR CARDOSO BAGGIO, brasileiro,
solteiro, médico, portador da CNH DETRAN/PR onde consta a
I inscrito no-CPF/MF residente ¢ domiciliado na Rua Jeremias
Maciel Perretto, Campo Comprido, Curitiba-PR; 3) 8,3333% 4 RENAN

" MARCEL CARDOSO BAGGIO, brasileiro, solteiro, analista de sistemas, portador da CNH
- I DETRAN/PR -onde consta a CI [N inscrito no CPF/MF

residente e domiciliado na Rua Jeremias Maciel Perretto, [N
Campo Comprido, Curitiba-PR. Valor atribuido ao imdvel no titulo para fins fiscais: RS
25.000,00 (vinte e cinco mil reais). CNIB - Resultado: negativo - codigo HASH: 69c6.c91c¢.
00d1.0e81.1¢73.5bb2.011b.d996.057£0502. ITCMD - recolhido conforme declaraglio n°
21327913mmdapehllceelta13s1ndm! Funrejus recolhido em data de 29/09/2021,
a1 R$ 4.878,58 (contendo outros bens), conforme guia n° 14000000007348708-8,
Nup Emitida a DOL Emol.: R$ 322,25 VRC 1.485,00. ISS: RS 6,4450. Fundep:
Sclo:R$5,25.DoutE. S#o José dos Pinhais, 08 de novembro de 2021.
Oficial - (FV) 1123V 4vqPH. VwhzN-tvXo4.Orexb

J

zonsultar a autenticidade, informe na ferramenta
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: jeamicl
m-NumcdnmzuduLeiG.mSMemidocmm&updlm
Mawmummmmwmmommmm
mmamMMMmem&mmmmmw
Mmelmemmamwrmmmm:ans
VRC 315,00, ISS: RS 1,7452. Funrejus : RS 21,82. Fundep: RS 4,3630. Selo: RS 8,00. Dou f¢. 3o
José dos Pinhais, 30 de junho de 2025. y Oficial/Esc.- (GS) SFRI2.d5rcv.4M4PO-pdDJp.
1123q

AV.9-1.354 SAM ) S PESSOAIS - Nos termos do
altiso!l.'i,l.'g'thwﬁ.ﬂlsm,doﬁmhobjm R.10-1.354 & demais documentos aqui arquivados,
MMWVMDMIOEMé , e seu cOnjuge AURORA MARIA
BORGARO & brasileira, aposentada, portadora da CNH DETRAN/PR onde consta a CI
Wmmm casados sob o regime da comunhfio de bens
em ; e domiciliados na Rua Generis Tarumii, Curitiba/PR. Emolumentos:
RS 87,26 VRC 315,00, ISS: RS 1,7452. Funrejus 25%; RS 21,82. Fundep: RS 4,3630. Selo: RS 8,00. Dou
4. SHo José dos Pinhais, 30 de junho de 2025 J Oficial/Esc.- (GS) SFRI2.d5scv.4M4PO-
vd6ip.1123g

m-wnssssz&amms-mmmm-n«mdnm
PﬁbliﬂchmpneVuuh.hvndamnmms,hﬂa 164/172, do Livro 1699, do 1° Servigo
Notarial de S#io José dos Pinhais/PR, VALDEMAR DANTE BORGARO e sua mulher AURORA
MARIA BORGARO, ROSILENE CARDOSO BAGGIO, CICERO AUGUSTO CARDOSO BAGGIO
com anuéneia de MARIA LAURA DOZZA MESSAGI BAGGIO, HUGO CESAR CARDOSO BAGGIO
emmmumwmmro,ﬁmﬁmmmowmmm
a PEEL ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, inscrita no CNPI/MF 18.817.557/0001-85, com sede
emmmmmmmsw,xmmmsmmmmmvmmm
W(ﬂmﬂemﬁeﬁnﬂc“ewﬁeﬂmﬁemhem
m)quemmﬁmmimﬂwinobjemdummhal.353el.355p«ﬁmovﬂwhﬂldem
800,000,00 (oitocentos mil reais). FORMA DE PAGAMENTO: 2) R$ 200.000,00 j& pagos; b) RS
m.ﬂw,wmmmdemmhmvmmdiandelgoubdems;c)lts
mwo,mmmmvaammlummsemmﬁmmmdemmmomm
um,vmmdoa;ﬁmdnmﬂMﬁOﬁeudumﬁemmchﬂdﬂ&mmmFiu
instituida a CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA. CNIB - Resultado: Negativo - Codigo HASH:
3dczdqrmhi-jtesabrox0- zeg737wsm]1-beref2m20g-t3prykSfuk. CND: dispensada nos termos
do Oficio 7.793/2023 CGY/DSE - SEI 0053524-30.2023.8.16.6000. TTBI recolhido no valor de RS
5.333,33, em 22/05/2025, conforme guia 114229/2025, Funrejus recolhido no valor de R$ 533,33, em
21/05/2025, conforme guia 14000000011660219-3 Emitida DOL Emolumentos: R$ 1.19442 VRC
4.312,00, 1SS: RS 23,8884 Fundep: RS 59,7210. Selo: R$ 8,00. Dou fé. S#io José dos Pinhais, 30 de
junho de 2025, Oficial/Esc.- (GS) SFR12.d50cv.4M4PO-wdyJp.1123q
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1° Servigo Registral Imobilidrio

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19,
§ 1° da Lei 6.015/73 ¢ corresponde 4 reprodugio auténtica da ficha a que se refere.

A presente certiddo, referente 3 matricula n® 1.354, do Registro Geral deste Oficio, foi emitida de forma
automética, sem necessidade de interven¢do humana, com aplicagio de recursos digitais que garantem sua
autenticidade e validade em todo o territério nacional, nos termos do § 1°do Art. 19 da Lei 6.015/73. Este
documento conta com assinatura digital, QR Code, marca d'dgua, hash de validagio ¢ carimbo de tempo,
assegurando a integridade e rastreabilidade da informagdo. Dou f&. R$ 50,17 Selo: R$ 11,50, Funrejus: R$
12,54. ISS: R$0,99. Fundep: R$ 2,49,

Sdo José dos Pinhais , 24 de fevereiro de 2026,
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ci.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 07.997-0
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cmm =i (REGISTRO GERAL) (o ™)

TITULAR: ARNALDO VOSGERAU

e
IMOVEL:~ 0 lote de tierreno sob n.527

@ancum N:_L.355= )

(quinhentos e vinte e sete) @
quadra n.51(cinquenta e um) da planta "VILA SANTA THEREZAY
situada no lugar Bords do Campo, deste Municipio, medingo
50,00 mts. de frente para a rua n.23; por 100,00 mts, de -
extensao da frente sog fundos, pelo lado direito de quem A
da rua olhs o imovel, confrontando commo lote n.526; e pe=-
la lateral esquerda em 100,00 mts, divide com os lotes ns
528 e 529 e, na linha de fundes 50,00 mts. faz frente pa-
ra a rua n.24,- perfazendo uma area total de 5.000,00m2, -

Obs:as medidas e :
responsabilidade pelo suprimento, !

tes, que agsumem-inteira
conforme Prov. 260 art, 2l e sens paragrafos e rqquerimen.

to firmedo que fios arquivado em Certorio. PROPR;E.TARI@:
HAXTHI LT AR SARTOR, brasileiro, casado, CPR sob numerg

e, WALDEMAR BAGGIO, brasileiro, sol 4
maior, CP. n. ambos brasileiros, residente S
em Curitiba, 7T SITIVO: Registrado neste Cartorio i
sob n. 58,702 Tls. 2, _em data de 25.02,1975, A
.. .8.J,Pinhais, 26.08.1976 0f.do Registrol .
R.1-1,355:~ Meximiliano Sartor ¢ r Regina Martins Sa
Waldemar Baggio, solteiro,- DERAM
matricula, em fay

teiro,

o]
.

rtor,=
ENM HIPOTECA CEIIULARE—
L

or do BANCO DO BRAS
o valor de Cr$. - -
caria n.BAI-76/462, -

cando uma cepia srqui
enfo para 22/10/1979.- 8.J. Pi
- Of. do Registro., -.-

]

web.onr.org.br/ docs/AWEBG-MYEPB—9$BUW~4KXW5

4 eXx 2
te de 19.06.92, que fica
0 cancelamento do R,1 sup
dezémbro de 1992, - _z#&

R, 3-1,355:~ Pela eseritura L
ba~Pr, em data de 06 de Jjulho de 1983, fis, 494, do livro
893-F, Maximiliano Sartor e sua malher Regina Marting §
tor, brasiléires, professores, portadores das OIs. nre,
-] inscritos no CPP.n¢

sldentes e domiciliados na Tua Mancel Correia, i, Par
gué-Pr, VENDEM a sua parte ideal correspondente a metade

do imdvel objeto da presente matricula a VALDEMAR DANTE

BORGARO, brasileiro, casado, bancarie, portador da C,I,
inscrito no CPP,ne

pela guantia de Cr$200,000,00, sem condicdes, S'Eo Jos
dos Pinhais, 11 de dezembro de 199&/-@1’101&1.- -

AV.4-1.355 - Protocolo 233.509 de 14/10/2021 -

notas do 72

DOS F

constante do R.6-1.355,

Ts

SE'T.'

termos do art. 213, I, "g" da Lei 6.015/73 ¢ do titulo g
WALDEMAR BAGGIO, brasileiro, bancério aposentado, portador da CI e §.
I ivscrito no CPr/MF | cosou-se sob o regime da Comunhly ge Bere :
andamdelUOZ(lW,oomROSlLENECARDOSO]IAGGIO,bmsﬂeim,malismdc £
seemes aposcutads, portadora da CNH I DETRANPR onde consa s CT z

I . inscrit: no CPF/MF residentes e domiciliados na Rua
Jeremias Maciel Perretto, _Cmnp.—Commjo Curitiba-PR. Emol: RS 68,36

= - SEGUE NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-

i r
—

consultar a autenticidade, informe na ferramenta
fi,org.br!confirmahutenticidade o CNS: 07.997-0
ddigo de verificacdo do documento: B5U04VER

Consulta disponivel por 30 dias
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. WALDEMAR BAGGIO, 2 fraglo ideal de 25% do imével objeto

r-—'—'munmm..iu e \

VRC 315,00. ISS: RS 1,3672. Funrejus 25%: R$ 17,09. F RS Selo: RS 5,25.
Dou fé. Sfo José dos Pinhais, 08 de novembro de 2021. Oficial.- (FV)
1123V.4vqPH. Vw9zN-tvwaE Orexh

AV.5-1355 - Protocolo 233.509 de 14/10/2021 -

m-Nﬂsm&m consiante bk&léss,mw do estado civil

de ROSILENE CARDOSO B _viiv:,faceofnlecimcntodemoﬁnjuge

WALDEMAR BAGGIO, ocorrid N s 9. Emol.: RS 68,36 VRC 315,00. ISS: RS

46| 3,4180. Selo; RS 5,25. Dou fé. S3o José dos
| Oficial.- (FV) 1123V.4vqPH. VwezN-tv7sM.

R.6-1.335 - Protocolo 233.509\de 14!1&'2021‘- PARTILHA/MEACAQ - Nos termos da
Escritura Piblica de Inventério ilha de Bens, lavrada em 30/09/2021, s fls. 184/194, do
Livro 67-1, do Servigo Distrital Boqueir#io, Curitiba-PR, aprescntada na forma de certidio
datada de 01/10/2021, fago constar que por falecimento de WALDEMAR BAGGIO, a fracio
ideal de 28% do imovel objeto desta matricula COUBE & viGva meeira ROSILENE
CARDOSOMGGm,jiquﬁdemmMMmimbvdmdnﬂomﬁmﬁscaié:m ;
MW(vilteednmnilmh).CNIB—Rwﬂmdo:mgaﬁvo—o&ﬁgoHAS&ﬁ%.chc.
00d1.0e81.1¢73.5bb2.011b.d996.057£.0502. TTCMD - recolhido conforme declaragio n°
210000032791-3 emitida pela Receita Estadual. Funrejus recolhido em data dg’29
valor de RS 4.878,58 (contendo outros bens); conforme guia n° 14000000007348708
arquivada. Emitida a DOL Emel.: RS 322,25 VRC 1.485,00. ISS: RS 6/4450. Fuifien:
16,1125, Selo: RS 5,25. Dou fé. S#o José dos Pinhais, 08 de novembro de 2¢21.
Oficial.- (FV) 1123V.4vqPH. VwZzN-tvTMf Orexf

R.7-1.355 - Protocolo 233.509 de 14/10/2021 - PAR ; S
termos do titulo que deu origem ao R.6-1.355, que p

PARTILHADA na seguinte proporgo: 1) 8,3333% 4 CICERO AUGUS

BAGGIO, brasileiro, licitdrio, portador da
CI _ inscrito no CPF/MF casado sob o regime de
comnnh#io em data de 07/02/2011, com MARIA LAURA DOZZA MESSAGI
BAGGIO, brasileira, jornalista, portadora da CI inscrita no CPF/MF

inscrito no CPF/MF residente e domiciliado na Rua Jeremias
Campo Compndo, Curitiba-PR; 3) 8,3333% 4 RENAN MARCEL
CARDOSO , brasileiro, solteiro, analista de sistemas, da CNH
DETRAN/PR onde consta a mmi:fm no CPF/MF

residente ¢ domiciliado na Rua Jercmuas ! %
Campo , Curitiba-PR. Valor atribuido a0 imével no titulo para fins :
25.000,00 (vinte e cinco mil reais). CNIB - Resultado: negativo - codigo HASH: 69¢6.c91c.
00d1.0e81.1¢73.5bb2.011b.d996.057£0502. ITCMD - recolhido conforme deplmcio n®
210000032791-3 emitida pela Receita Estadual. Funrejus recolhido em data de Jr.
valor de RS 4.878,58 (contendo outros bens), conforme guia n° 140000000075
arquivada. Emitida a DOL Emol: RS 322,25 VRC 1.485,00. ISS: RS 6,44
16,1125. Selo: RS 5,25. Dou fé. Séo José dos Pinhais, 08 de novembro de 2021.
Oficial.- (FV) 1123V.4vqPH.VwrzN-tvi45.0rex9 ;

memmAw
Verde, Curitiba-PR; 2) 8,3333% & HUGO CESAR CARDOSO BAGGI eiro, - |-
m,mmmqmmomemaam ,

-onsultar a autenticidade, informe na ferramenta

-i.org.br/confirmaRutenticidade o CNS: 07.997-0
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_ AV.8-1,355 - Protocolo 283.952 de 03/06/2025 - DADOS DO IMOVEL/ENDERES REDIAL -

yoteaqu | Nos termos do art 212 da Lei 6.015/73 ¢ demais documentos expedidos pela Prefeitura Municipal de Stio

e José dos Pinhais-PR, aqui arquivados, fago constar que o imével objeto desta matricula encontra-se

Mkh%@MMmmwmlmequaw

imobilidria n° 13.387.0002.0000. Emolumentos: RS 87,26 VRC 315,00, ISS: RS 1,7452. Funrejus 25%:

RS 21.82. Fundep: RS 4,3630. Selo: RS 8,00. Dou fé. Sio José dos Pinhais, 30 de junho de 2025.
Oficial/Esc.- (GS) SFRI2.d5xcv.4M4P0O-qdZJp.1123q

81-65€1000°2°0266.0 WNO

em , reg ¢ domiciliados na Rua Generis Calvo, 5
R$ 87,26 VRC 315,00. ISS: R$ 1,7452. Funrejus - R$ 21,82, : R$ 4,3630. Selo: RS 8,00. Dou
! fé. S#o José dos Pinhais, 30 de junho de 2025 Oficial/Esc.- (GS) SFRI2.d5rev.4M4PO-
4dnlp.1123q

R.10-1.355 - Protocolo 283.952 de 03/06/2025 -wmxmaw
Piblica de Compra e Venda, lavrada em 21/05/2025, s fls. 164/172, do Livro 1699, do 1° Servigo
NouﬂdeS&oIoséhWﬂPR,VALDMRDANTBBORGAROemWAURORA
MARIA BORGARO, ROSILENE CARDOSO BAGGIO, CICERO AUGUSTO CARDOSO BAGGIO
| com anuéneia de MARIA LAURA DOZZA MESSAGI BAGGIO, HUGO CESAR CARDOSO BAGGIO
[ eREWANMARCELCARDOSOBAGGIO,jiqudiﬁudn&VENDEMoimﬁvdobjmmmw
a PEEL ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, inscrita no CNPJ/MF 18.817.557/0001-85, com sede
e foro na Rus Emmanuel Kant 380, Jardim Aristocrata, Sio José dos Pinhais-PR. VALOR: RS
MM?(dmememnﬂeMeMeﬂmemem
centavos) que em conjunto sos imoveis objeto das matriculas 1.354 e 1.353 perfazem o valor total de RS
£00.000,00 (oitocentos mil reais). FORMA DE PAGAMENTO: a) R$ 200.000,00 j& pagos; b) R$
2m.000,mmmm&mmhmvmﬁnmmtﬁaﬂ de agosto de 2025; c) R§
400.000,00 serfio pagos através de 20 parcelas mensais e consecutivas no valor de R$ 20.000,00 cada
mWaMleWeudﬂnﬁmmdﬁad&mWﬁu
instituida 8 CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA CNIB - Resultado: Negativo - Codigo HASH:
3dczdgrmht-jtesabrox0-2zzhjwohw2-zeg73 1-beref2m20g-3prykSfuk. CND: dispensada nos termos
do Oficio 7.793/2023 CGJ/DSE - SEI 0053524-30.2023.8.16.6000. ITBI recolhido no valor de R$
5.333,33, em 22/05/2025, conforme guia 114230/2025. Funrejus recolhido no valor de RS 533,33, em
21/05/2025, conforme guia 14000000011660223-1 Emitida DOL Emolumentos: R$ 1.194,42 VRC
4.312,00. ISS: 8884, Fundep: R$ 59,7210. Selo: RS 8,00, Dou fé. SHo José dos Pinhais, 30 de
junho de 2025 Oficial/Esc.- (GS) SFRI2.d5Ncv.4M4PO-sddlp.1123q

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br!docslAWEBG-MYEPB—QSBUW—rinws

-onsultar a autenticidade, informe na ferramenta

-i.org.br/confirmafutenticidade o CHS: 07.997-0
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1° Servigo Registral Imobilidrio

CERTIFICO, a pedido da parte i da, que a imag digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19,
§1° daLei6.015/73 ¢ corresponde & reprodugio auténtica da ficha a que se refere.

A presente certiddo, referente 4 matricula n° 1.355, do Registro Geral deste Oficio, foi emitida de forma
automatica, sem necessidade de intervengdo humana, com aplicagdo de recursos digitais que garantem sua

m’m‘, autenticidade e validade em todo o territorio nacional, nos termos do § 1°do Art. 19 da Lei 6.015/73. Este

documento conta com assinatura digital, QR Code, marca d'dgua, hash de validagdo e carimbo de tempo,
assegurando a integridade e rastreabilidade da informagdo. Dou f&. RS 50,17 Selo: RS 11,50. Funrejus: R$
12,54. ISS: R$0,99. Fundep: RS 2.49.

Sio José dos Pinhais , 24 de fevereiro de 2026.
gz

r-web.onr.org.brldocs/AWESG—MYEPB-QSBUW-4KXW5

- pocumento gerado oficisimente palo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinado

sonsultar a autenticidade, informe na ferramenta

ri.arg.br/confirma}\utenticidads o CNS: 07.997-0

sdigo de verificagao do documento: BSUCAVGA
Consulta disponivel por 30 dias




QUADRO DEESTATISTICA

RECUO FRONTAL OBRIGATORIO

I.F. 1338600010000

I.F.

1338600020000

Area a construir / ampliar 4828,64 nv
Area a reformar 0,00 m?
Area a demolir 0,00 m?
Area existente 0,00 m?
Area computavel 4800,00 n¥
Area total ndo computavel (guarita) 28,64 m?
Area total computavel 4800,00 n¥
Area total ndo computavel 28,64 m?
Area Total Global (area existente + a ampliar) 4828,64 m?
Area do terreno 10000,00 113
Taxa de ocupacgao real atingida 48,29%
o Area permeavel - grama 2617,30
J Q Area permeavel - saibro 1296,40
= Area permeavel - calgada - circulagdo em paver 149,46
Taxa de permeabilidade real atingida 40,63%
10000 Coeficiente de aproveitamento real atingido 0,48
o s - ~
2 N 3000 3100 3000 Altura maxima da edificagéo 7,20 m
- RUA CATARINA MARTINS PEDROSO (saibro) Recuo legal para a rua Catarina Martins Pedroso 5,00 m
,lb 1200 5 ,lb 3000 2415 350 3000 Recuo efetivo para a rua Catarina Martins Pedroso 5,00 m
Q ” - -
_EV Recuo legal para a rua José Luiz Chiuratto 1,50 m
\ . f GUIA REBAIXADA GUIA REBAIXADA 715 i Recuo efetivo para a rua José Luiz Chiuratto 7,00 m
[{e] . AL
S {;7 17.30 {;7 ﬁ/
{97 ALINHAMENTO PREDIAL ; - — :
‘ =13 Declaramos que a aprovagdo do projeto n&o implica no reconhecimento,
S~ AR oo A ACESSO DE VEICULOS por parte do municipio, do direito de propriedade ou de posse do terreno”
S 4,20.00 GRAVA CONCRETO - i=2.00% (conforme artigo 27 da lei 105/2016 e alteragdes)
8 2 120.70m 96.00m? JARDIM - GRAMA 8
o) REMOVIVEIS SEM ’ o 397.00 [ve}
ONUS A PMSJP \L PRO%%JABWA <
44m [4p)
o 17.00 /] . Rede de energia elétrica
= Q5 MURO h=2.00m RECUO FRONTAL OBRIGATORIO Redo do 2 g' =
- — 1 - 1 i ‘ L — — — = C - - S - T - — — — — ede de 4gua via Sanepar
M . MEDIDORES D MEDIDORES A
CALHA METALICA PLATIBANDA + RUFO METALICO J \MQ A CALHA METALICA . . . ~
197 | 100 | PLATIBANDA + RUFO METALICO Rede de esgoto via Sanepar - adotar sistema independente cfme art. 160 da Lei Complementar 105/2016
U’g‘(')%/?)%Ezm 868 '||' 745 | 287 110G VASSP Coleta de residuos sélidos via prefeitura
. m
A (2:40x5.00) A Ruas do entorno nao possuem pavimentacao asfaltica - pavimento em saibro
TELHA METALICA VAGA 22 H TELHA METALICA 5 = "
i=5.00% (2:40:5.00) i i=5.00% Indicacgio Fiscal: Zoneamento: Lote: Quadra: |Planta:
13.387.0001.0000 ZOC - ZONA DE OCUPAGCAOQ 526 / 527 |31 VILA SANTA THEREZA
VAGA 23 13.387.0002.0000 CONSOLIDADA
(2.40x5.00)
O 2440 ENTRADA DE PEDESTRES g ENT;{:\E’SRD-EETAESI%/SEIRES 2445 O
S % i < S
o H o
N VAGA 24 N
8 8 (2.405.00) 8 8
5 5 5 5 -
E ‘E ‘E E DETALHAMENTO DAS AREAS EDIFICADAS
= = VAGA 25 = = J
o | o (2.40%5.00) o | o UNIDADE/ PAVIMENTO TERREO
2 TELHA METALICA 2 2 TELHA METALICA 2
. i=5.00% P g i=5.00% : SUBLOTE COMPUTAVEL NAO COMPUTAVEL
a a 1900 10 500 a a
Z V Z Z > Z 01 600.00m? 0.00 m?
o o ENTRADA DE V_EICULDOS o o
E E CONCRETO - i=2.00% E E
3 S g % 3 3 02 600.00m? 0.00 m?
CALHA METALICA | CALHA METALICA 03 600.00m? 0.00 m?
PLATIBANDA + RUFO METALICO CALHA METALICA PLATIBANDA + RUFO METALICO CALHA METALICA 04 600.00m? 0.00 m?
UNIDADE 02 ~ S Ve ) 5
500.00m? E S ; 05 600.00m 0.00 m
ra pza| 06 600.00m? 0.00 m?2
TELHA METALICA i TELHA METALICA
R i=5.00% i i=5.00% GUARITA 16.12m? 16.12m?
o §§:§ VAGA 26 8
Q géa H PATIO DE MANOBRAS (2:40x5.00) H 8 APOIO 55.90 m? 0.00 m?
(] b SAIBRO- i=1.00% ™
< 1551m" = TOTAL 2 2
9 H o ar H § PAVIMENTO 4.852,02m 16.12m
- (2.40x5.00) 24.45 ©
| | g <+ - > g 3
) g 24 .40 ENTRADA DE PEDESTRES ENTRADA DE PEDESTRES ° ° 8 ‘_
z 9 . 17.10 9 3 W
N z % $ VAGA 28 = =z -
= = =2 (2.405.00) m m
2 g h = =
W Q0 | = 2 | 2
N 5 TELHA METALICA Q VAGA 29 |2 TELHA METALICA 2
QS x i=5.00% 2 (2:4065.00) i i=5.00% v
< <
< g N % Ja) ~7 fa)
=z zZ
z z 2 = 5 1200 10000
[ai] < VAGA 30 = =
|<T: o (2.40x5.00) < < ALINHAMENTO PREDIAL
7 < a oy VAN =
S CALHA METALICA T o -~ CALHAMET ALICA RUA CATARINA MARTINS PEDROSO (saibro) S
S . = = . 2 ® gl AROM-GRAMA |5 = = = i N - B
© PLATIBANDA + RUFO METALICO CALHA METALIC ~ : PLATIBANDA + RUFO METALICO "\ CALHA METALICA ALINHAMENTO PREDIAL
UNIDADE 03 500
600.00m? (2406.00) S
o o
o o
o N aN 5 S S
| S TELHA METALICA VAGA 32 - TELHA METALICA s - - - - 3 _ §
S i=5.00% (2.40x5.00) 1 i=5.00% S S o S
= - 2 5 g
® X e
e S _
(Zﬁ&g.gg) w ||: l-_L
B s
O 24 45 ENTRADA DE PEDESTRES g ENTS:\I/JQRDEET\AEEIE/SE-[RES 2445 o 2 O
S {; i E : i % S| | 5 I.F. 1338700010000 I.F. 1338700020000 =
N VAGA 34 @) o 5 ‘C—>
8 (2.40x5.00) 8 o 2
3 2 2 o u S
= = = s) @0 =
w w w S (@) o
2 VAGA 35 = = = = g
o N < S
o (2.40%5.00) o | Q = 5 S
2 TELHA METALICA 2 TELHA MEIAUCA z S o> g)
+ i=5.00% 0 i=5.00% + 8 8
5 S 3 o -
z WV e % z ¥ =
E = = =
z T T
PLATIBANDA + RUFO METALICO CALHA METALICA < f CALHA METALICA
= S C = ALINHAMENTO PREDIAL
CALHA METALICA _/ - PLATIBANDA + RUFO METALICO CALHA METALICA - b - -
, RUA YOLANDA VENDRAMIM DA SILVA (NAO IMPLANTADA) S
NGRS L3005 < P S
UNIDADE 04
600.00m? % % ALINHAMENTO PREDIAL
aN | o I.LF. 1339000050000
TELHA METALICA 1 TELHA METALICA S
i=5.00% i=5.00% =)
VAGA 36 3
(2.40%5.00) 8 ~
5 PLANTA DE SITUACAO
VAGA 37 g ESCALA: 1:1000
(2.40x5.00) 24 45 ~
8 > - 2 :
8 24 45 ENTPRADA DE PEDES'[RES < IS ENTE:S;RDEEiAEﬁﬁ/SéIRES 1 8 -
_ Q g 7 : o Q
< § e § § “O presente empreendimento caracteriza-se como condominio horizontal de galpbes, nos termos da
J VAGA . . . ~ .. . ”
B e (2.40x5.00) 0 0 legislacdo municipal vigente.
h'd = = =
o (@) o o
9 é TELHA METALICA VAGA 30 | ;3: TELHA METALICA ;3: “Declaramos que a aprovagao do projeto ndo implica no reconhecimento, por parte do Municipio, do
z : i=5.00% (240x5.00) 1 i=5.00% : direito de propriedade ou de posse do terreno*
=] =] [a)]
= 2 N7 2 ~F - ,
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= 2 (2.40x5.00) b =
- — - -
3:' o o o
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= 17.00 ©
N A MURO h=2.00m
-
3
[ap]
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3 14.00 e
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3 3
0 8 0
el m ~
-
3 $ 11.00
-
o
o
<
ALINHAMENTO PREDIAL
J $ 8.00 $ 8.00
) 3000 1900 1[10% 500 ) 3000
L 3000 3100 ] 3200

@ IMPLANTACAO/COBERTURA
ESCALA: 1:200
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Documento assinado digitalmente

b EDINERI ROGERIA SMANIOTTO
g ol Data: 08/04/2026 14:50:48-0300
verifique em https://validar.iti.gov.br

RUA YOLANDA VENDRAMIM DA SILVA (NAO IMPLANTADA)

I.F. 1339000050000

Documento assinado digitalmente

b JOSEVLADIRVIEIRA DE MATTOS
g ! Data: 13/04/2026 22:33:53-0300
Verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br

TABELA DE AREAS PERMEAVEIS / IMPERMEAVEIS

PROJETO PARA EXECUCAO DE

CONDOMINIO EDILICO HORIZONTAL DE
GALPOES DE USO GERAL - IMPLANTAGCAO

PROPRIETARIO

PEEL ADMINISTRADORA DE BENS - CNPJ 18.817.557/0001-85

ENDEREGCO OFICIAL

RUA JOSE LUIZ CHIURATTO ESQ. COM RUA CATARINA MARTINS
PEDROSO S/N - LOTEAMENTO VILA SANTA THEREZA

INSCRICAO IMOBILIARIA
13.387.0001.0000
13.387.0002.0000

TIPO DE PAVIMENTO | AREA(m?) | PERMEABILIDADE | AREA PERMEAVEL(m?)
GRAMADOS / TALUDES | 2584,43 100% 2584,43
PATIO EM SAIBRO 1551,00 100% 1551,00
PISO EM CONCRETO 794,24 0% 0,00
ACESSOS EM PAVER 228,74 50% 114,37
UNIDADES 4800,00 0% 0,00
GUARITA 17,44 0% 0,00
LIXEIRA 3,00 0% 0,00
MUROS 21,15 0% 0,00
TOTAL 10000,00 4249,80

TX. PERMEABILIDADE 42,50%

CONTEUDO DA PRANCHA DATA N° PRANCHA
Planta de Implantagéo 12/01/2026 U N I CA
AUTOR DO PROJETO RESPONSAVEL TECNICO

JMATTOS SERVICOS DE ENGENHARIA
CNPJ: 28.645.876/0001-04 / CREA 82554

RES. TEC. ENG. CIVIL JOSE V. V. DE MATTOS
CREA 5063047068/D

(41) 999547038 / jvladir@jvmengenharia.com

JMATTOS SERVICOS DE ENGENHARIA
CNPJ: 28.645.876/0001-04 / CREA 82554

RES. TEC. ENG. CIVIL JOSE V. V. DE MATTOS
CREA 5063047068/D

(41) 999547038 / jvladir@jvmengenharia.com
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