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1. DADOS

1.1ldentificagdo do Empreendedor/Contratante

Tabela 1 - Identificagdo do Empreendedor Contratante.

Identificagao do Empreendedor/Contratante

Razao Social AJS Participagdes e Investimentos Ltda
CNPJ 57.548.701/0001-87
Representante Legal Sergio Santini

Erdlaraes Rua Ibaiti, 305 - Bairro Emiliano Perneta
¢ - Pinhais/PR - CEP 83325-060

1.2 Identificagado da Empresa Responsavel pelo Estudo de Impacto de
Vizinhanga

Tabela 2 — Dados da Empresa Responsavel

Empresa Responsavel pelo Estudo (EIV)

~ . ELKS Engenharia Florestal & Ambiental
Razao Social LTDA
CNPJ 42.963.783/0001-59
E-mail elksengenharia@gmail.com
Telefone (41) 99244-6793
Responsaveis Técnicos

Engenheiro  Florestal - PR-193030/D

Alexandre Fernando Schmidt CREA/PR
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Centro de Distribuicao — Galpdo Logistico Sao José dos Pinhais/PR
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2. INTRODUGAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) tem como objetivo
analisar os impactos — tanto positivos quanto negativos — decorrentes da
implantacdo e operagdo do empreendimento, abrangendo as fases de
instalacdo e funcionamento. O estudo envolve o entorno direto, a populagao
residente e flutuante (colaboradores, fornecedores e demais usuarios), e
considera multiplos aspectos: adensamento populacional, uso e ocupagao do
solo, infraestrutura urbana, sistema viario, equipamentos urbanos e
comunitarios, riscos ambientais, impactos socioecondmicos e proposicdes de
medidas mitigadoras e/ou compensatérias para os impactos negativos

identificados.

Além de atender a legislagdo municipal — como a Lei Complementar n°
107/2016 e suas alteragdes, bem como a Instrucdo Normativa n°® 02/2023 da
Secretaria Municipal de Urbanismo (SMU) — este EIV se apoia em principios
estabelecidos pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001), os quais
orientam sua execugao. Essa orientagédo legal exige o diagndstico e previséo
dos impactos e a proposi¢cao de medidas mitigadoras e preventivas, com vistas
a garantir a qualidade de vida da vizinhanga e promover o planejamento urbano

sustentavel.

Importante instrumento de gestdo urbana, o EIV ndo se limita aos
aspectos técnicos, ele também exerce funcdo mediadora entre
empreendedores, poder publico e comunidades. Esse carater participativo e
democratico reflete 0 compromisso com a transparéncia e a mitigacdo de
conflitos urbanos. Por meio dessa abordagem integrada, o estudo potencializa
0s impactos positivos e minimiza os negativos, assegurando o planejamento
urbano harmonioso, a preservacao ambiental, a qualificagdo da mobilidade e a

inclusao social.
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O projeto consiste na implantacdo de um barracdo logistico com dois
pavimentos, portaria, areas de apoio, estacionamento e circulagdo. A atividade
€ considerada permissivel na localidade, segundo diretrizes da SMU, e esta
classificada como Servigo 3 — Logistica/Centro de Distribuicdo, uma vez que a
area utilizada (construida ou ndo) excede 5.000 m? exigindo, portanto, a

elaboracgao deste EIV.
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3. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

Tabela 3 - Identificacdo do empreendimento

Identificagao do Empreendimento

SERVICO
Uso

Poluidora

3 — ARMAZENAMENTO/ DEPOSITO

GERAL, TRANSPORTADORA E SERVICOS DE
LOGISTICA EM GERAL. Atividade Secundaria Nao

Proprietario do Imovel | AJS Participacdes e Investimentos Ltda

Matricula 31.355

Indicagao Fiscal 13.563.0016.0000

SheEEge Sebastido -

Rua Paraiso, n°® 1577 - Bairro Roseira de Séao

CEP 83.070-165

Tabela 4 - Caracterizacdo do Empreendimento

Caracterizagao do Empreendimento

Area do imével 114.984,96m?

Area total a ser construida 8.052,86 m?

Area a ser ampliada N/A (implantacéo nova)
Area a ser regularizada N/A

Numero de pavimentos

02 Pavimentos

Numero de unidades

01 Barracao

Ocupacao do Imével

Taxa de Ocupacéo (TO) 7,00%
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 0,070
Area permeavel 85,07%

Tabela 5 - Informagdes Urbanistica e Ambientais

Informagoes Urbanisticas e Ambientais

Zoneamento

Z1S2 (conforme Lei Complementar n°
107/2016 e alteracdes e Lei Municipal
n°® 29/2000)

Diretrizes Viarias

Acesso viario facilitado; sem diretrizes
metropolitanas incidentes informadas

Densidade Habitacional Permitida

N/A (uso néo residencial)

Densidade Habitacional do
Empreendimento

N/A (uso néo residencial)

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Centro de Distribuicao — Galpdo Logistico Sao José dos Pinhais/PR

AJS Participacoes e Investimentos LTDA
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Area de Preservacdo Permanente  |Sim

Havera supressao vegetal Nao

Area de Manancial? N&ao, Conforme Anexo VIII
Cone de aproximagcado ou area de

ruido aeroportuario? Nao

3.1 Localizagao do Empreendimento

O imével para a implantacdo do empreendimento proposto esta
localizado, na Rua Paraiso n°® 1577, Roseira de Sao Sebastido, municipio de
Sao José dos Pinhais/PR, CEP 83.070-165. Com as seguintes coordenadas
UTM: 687973.63 m E e 7175407.14 m S (fuso 22S, Datum SIRGAS 2000). O
acesso principal ocorre pelas vias locais com pavimentacdo existente de
acordo com a figura |.Figura | - Localizagdo do imével no municipio de S&o
José dos Pinhais.

Localizacdo do imdvel no municipio de Sdo José dos A
Pinhais

0 00 1.000 m

LEGENDA :

Area do Imovel — Area 114.984,96m2

aaaaaaa T ETA NORTE
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3.1.1 Area do Imovel

Conforme consta na matricula do imovel, a sua caracterizagcdo como
imovel rural o qual ja foi realizado e deferido a conversao para urbano junto a
Prefeitura de Sado José dos Pinhais. Conforme o mapa de uso do solo
apresentado no teor deste laudo, o imovel é atingido por faixa de servidao de
passagem da COPEL- Companhia Paranaense de Energia Elétrica, bem como
constitui-se também de areas de preservacido permanente. Vale ressaltar que a

area de projecao do empreendimento ndo atinge estas areas citadas.

Tabela 6 - Informagdes Urbanisticas e Ambientais.

Informagoées Urbanisticas e Ambientais

Z1S2 (conforme Lei Complementar n°
Zoneamento 107/2016 e alteragdes e Lei Municipal n°
29/2000)

Acesso viario facilitado; sem diretrizes
metropolitanas incidentes informadas

Diretrizes Viarias

Densidade Habitacional
Permitida

Densidade Habitacional do
Empreendimento

Area de Protecdo Permanente Sim
Havera supressao vegetal N&o
Area de Manancial? N3o
Cone de aproximacéao ou area
de ruido aeroportuario?

N/A (uso n&o residencial)

N/A (uso nao residencial)

Nao

3.1.1 Regularizagao Fundiaria

O imdvel, que consta lavrado em sua matricula como rural, ja teve todo
0 seu processo de desafetacdo devidamente concluido, passando a constar
atualmente como urbano. O procedimento foi formalizado com o aceite e a

baixa junto ao INCRA e ao Cadastro Ambiental Rural (CAR), estando o
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protocolo correspondente registrado perante a Prefeitura. Ressalta-se, ainda,
que o imovel ja possui indicagao fiscal prépria, conforme demonstrado nos

Anexos Il e lll.

3.1.2 Diferenca de area do Imével

Quanto a diferenca de areas existentes hoje no terreno, segue abaixo
uma tabela comparativa das metragens encontradas bem como conclusao e
delimitagao para elaboracéo do presente laudo.

Quanto a divergéncia de metragens do imével, informa-se que, por se tratar de
uma gleba que possui multiplos confrontantes — conforme a Consulta de
Confrontantes n° 20250721194118, emitida pela Secretaria Municipal de
Urbanismo, Departamento de Planejamento Territorial e Urbano —, identificou-
se o total de 18 imoveis lindeiros.

Até o presente momento, foi realizado o levantamento topografico e elaborou-
se 0 mapa com a delimitacdo atual dos limites do terreno, encontrando-se o
processo atualmente em fase de diligéncias junto aos proprietarios
confrontantes. Tais diligéncias tém por objetivo obter, de forma exaustiva e
consensual, a concordancia de todos os lindeiros, de modo a possibilitar a
formalizacdo das assinaturas necessarias para posterior averbagao, na
matricula, da atualizacido da area do imovel e de seu respectivo memorial
descritivo.

No que se refere a diferenga de areas atualmente verificadas no terreno,
apresenta-se a seguir uma tabela comparativa das metragens levantadas, bem
como a conclusdo e delimitagdo adotadas para a elaboragcdo do presente
laudo.

Area da Matricula 31.355
Dados Analisados
Descricao Data Area (m2) Origem

Matricula 03/02/2000 | 114.984,96 | Cartério
Escritura 04/12/2024 | 114.984,96 | Cartorio
Mapa Nov/1998 00/11/1998 | 114.984,96 | Vendedor
GEO-SJP 11/10/2023 | 112.577,51 | Prefeitura
GEO-SJP-2 11/10/2023 | 108,900,00
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Levantamento
Topografico Levantamento de
Atualizado 22/05/2025 | 112.954,44 | Campo Ajustado

Em conformidade com o exposto, delimitou-se a area de 114.984,96 m? para a
elaboragdo dos estudos que compdem o Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV), de modo a padronizar a area de referéncia encaminhada aos 6rgaos
competentes.

Tal delimitacdo tem carater meramente técnico e representativo, néo
implicando em qualquer prejuizo, perda ou beneficio as partes envolvidas,
servindo unicamente para fins de uniformizagcdo e analise dos estudos
protocolares junto aos 6rgaos responsaveis.

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Centro de Distribuicao — Galpdo Logistico Sao José dos Pinhais/PR
AJS Participacoes e Investimentos LTDA

Versao 05: outubro de 2025



ELKS ENGENHARIA

SOLUCOES AMBIENTAIS

3.1.3 Localizagao de vias de acesso

O terreno objeto do presente estudo atinge uma area de 114.984,96 m?,
localizado conforme Figura Il no bairro Roseira de Sdo Sebastido. A principal
via de acesso ao empreendimento se da pela Rua Paraiso, a qual ja se
encontra pavimentada e provida de iluminagdo publica e calgada. No estudo
realizado na area, foi identificado baixo volume de transito de pedestres no

entorno do empreendimento, bem como nas proximidades.

Figura Il - Imagem aérea das vias de acesso.

S| Estudo de Impacto de Vizinhanga
| Centro de Distribuigao - Galpao
Logistico / Servigo 3

0 100200 m
-
Mapa 01: Infraestrutura das vias de acesso Legenda
[ Area do Imovel
Escala grafica Vias de acesso

Elaborado por GreenScape, com base nos dados de Satélite Google (2025).

3.2 Historico do Terreno

Através da analise cronologica do historico de uso e ocupagao do solo no
referido imovel, por meio de imagens abertas de satélite disponiveis, foi
possivel analisar que a area em que perfaz o poligono de implantacédo do

empreendimento, encontra-se totalmente livre de area de preservacao

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Centro de Distribuicao — Galpdo Logistico Sao José dos Pinhais/PR
AJS Participacoes e Investimentos LTDA

Versao 05: outubro de 2025



ELKS ENGENHARIA

SOLUCOES AMBIENTAIS

permanente, bem como com auséncia de vegetagdo nativa. Se confirma
através das imagens de satélite analisadas, que a area ja foi utilizada para

criacao de animais de médio e/ou grande porte.

Figura lll - Imagem aérea da area, datada de setembro de 2004.

Analise Historica 3 3 ‘ 4 J ‘;‘
Imagemn de satélite datada de setembro de 2004, SRR .
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Figura IV - Imagem aérea da area, datada de julho de 2008.
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Fonte: Google Satélite. (2025).
Figura V - Imagem aérea da area, datada de maio de 2009.
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Figura VI - Imagem aérea da area, datada de fevereiro de 2012.
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Fonte: Google Satélite (2025).
Figura VIl - Imagem aérea da area, datada de Marco de 2013.

o Legend
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Fonte: Google Satélite (2025).

Figura VIII - Imagem aérea da area, datada de Maio de 2014.
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Fonte: Google Satélite (2025).
Figura IX - Imagem aérea da area, datada de Marco de 2019.
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Fonte: Google Satélite (2025).
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Figura X - Imagem aérea da area, datada de Margo de 2024
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Fonte: Google Satélite (2025).

3.3 Descricao do empreendimento

O empreendimento consistira na construcdo de Galpao Logistico, o
projeto detém o seguinte quadro de areas, contemplando um galp&do, marquise
para docas, portaria de caminhdes, guarita, apoio de motoristas, area de
circulagdo e estacionamento, conforme as informag¢des contidas nas tabelas

abaixo.

Tabela 7 - Quadro de areas

QUADRO DE AREAS

TERREO TERREO 2°PAVIMENTO | 2° PAVIMENTO | TOTAL TOTAL
LOCAL ] i} ] TOTAL

COMPUTAVEL 23I\OIIPUTAVEL COMPUTAVEL ggﬁPUTAVEL COMPUTAVEL gg:\)nPUTAVEL
UN. 01 1167,39 0 0 0 1149,03 0| 1167,39
UN. 02 1144.,5 0 0 0 1126,5 0| 1144,50
UN. 03 1144.,5 0 0 0 1126,5 0| 1144,50
UN. 04 1739,64 0 0 0 1712,28 0| 1739,64
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CALPAO 210,00 00,00 00,00 00,00 210,00 210,00
GUARITA 224,91 0 0 0 224,91 0| 22491
QSEAA 2421,92 4132| 124368 41,32 3665,6 82,64 | 374824
TOTAL | 8052,86,14 4132| 124368 4132| 929654 82,64 | 9379,18

Tabela 8 - Quadro estatistico.

QUADRO ESTATISTICO
REAL 114.984,96 m?
AREA DO LOTE ATINGIDA 00,00 m?
REMANESCENTE 114.984,96m?
AREA PERMEAVEL LOTE 97.815,27 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE LOTE 85,07%
AREA DE PROJECAO 8.052,86 m?
TAXA DE OCUPACAO LOTE 7,00%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO LOTE 0,08
N° DE UNIDADES COMERCIAIS 4
N° DE UNIDADES HABITACIONAIS 0,00
N° DE PAVIMENTOS 02
ALTURA TOTAL DA CONSTRUCAO 14,50 m
o NORMAIS 15
MRISLCTS REDUZIDAS 0

Tabela 9 - Caracterizagao do imoével e empreendimento.

Caracterizacao do Imével e Empreendimento

Area do imével 114.984,96m?

Area total a ser construida 8.052,86 m?

Area a ser ampliada N/A (implantacdo nova)
Area a ser regularizada N/A

Numero de pavimentos 02 Pavimentos
Numero de unidades 01 Barracéo

3.3.1 Horario de funcionamento

Conforme informacbes fornecidas pelo proprietario, o empreendimento
funcionara em horario comercial, das 8h as 18h, com intervalo para refeigdes e

descanso. Todas as atividades de carga e descarga ocorrerao exclusivamente

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Centro de Distribuicao — Galpdo Logistico Sao José dos Pinhais/PR
AJS Participacoes e Investimentos LTDA
Versao 05: outubro de 2025
11



no interior do lote, durante o periodo de operagdo, garantindo menor

interferéncia nas areas externas e no entorno imediato.

Em relacdo a emissdo de ruidos, sera observado o disposto na Lei
Municipal n° 1.319/2008, que trata dos ruidos urbanos e da prote¢cdo ao bem-
estar e sossego publico. De acordo com o Artigo 5° da referida norma, a
emissédo de sons e ruidos gerados por atividades industriais, comerciais, de
prestacédo de servigos, religiosas, sociais, recreativas, bem como operagdes de
carga e descarga, ndo podera exceder 0s niveis de pressdao sonora

estabelecidos no Anexo | da legislacéo.

Quanto ao zoneamento, o imovel esta inserido na Zona Industrial e de
Servicos 2 (ZIS2), regulamentada pela Lei Complementar Municipal n°
16/2005, que estabelece as diretrizes do Plano Diretor de Sao José dos
Pinhais, bem como pela Lei Complementar n° 107/2016, que define os

parametros urbanisticos especificos para esta zona.

3.3.2 Numero de Funcionarios e Clientes

O estabelecimento contara com um quadro total de 130 funcionarios,
apods a consolidagao das construgdes pretendidas, no momento de capacidade
maxima de operacao da atividade. Destaca-se ainda, que nao se trata de
atividade com recebimento frequente de clientes, os quais estardo no

estabelecimento de forma esporadica e sazonal.

Totaliza-se, portanto, uma densidade média de 130/114.984,96 m3=
0,0011 pessoas por metro quadrado do terreno, ou seja, 11 pessoas por
hectare. Ressalta-se que a densidade estimada condiz com o cenario no
momento de adensamento maximo do empreendimento, e ademais, a

populagédo frequentadora (com excecao de funcionarios de seguranga e
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manutengao) estardo no local somente no horario comercial de funcionamento,

sendo, portanto, caracterizada como flutuante.

3.3.3 Estacionamento e acessos

Conforme o Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei
Complementar n°® 105/2016 que institui o Codigo de Obras e Edificagbes do
Municipio de Sao José dos Pinhais ndo ha definicdo especifica para a
quantidade minima de vagas destinada a atividade classificada como Servigo 3
(Servigos de Logistica em Geral). No entanto, a norma estabelece critérios
gerais para “usos nao especificados — Servigos 2, 3 e 4” com area construida

acima de 300,00 m2. De acordo com esses critérios, a exigéncia € a seguinte:
e 1 vaga para os primeiros 300,00 m? de area construida;
e 1 vaga para cada 50,00 m? excedentes a area inicial de 300,00 m?;

« N&o ha exigéncia de area minima para manobra ou para vagas de carga

e descarga.

No presente projeto, serdo disponibilizadas 159 vagas, além de areas
internas destinadas exclusivamente as manobras e as operagées de carga e
descarga, garantindo assim o funcionamento eficiente da atividade logistica e

a fluidez no sistema interno de circulagao.

Importante destacar que a estrutura do empreendimento contempla
acessos independentes para veiculos leves e veiculos de carga, respeitando as
condi¢cbes de segurancga e operagao, conforme os parametros técnicos exigidos
pela legislagdo municipal e boas praticas de engenharia.
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3.3.4 Permeabilidade do Solo

Com base na legislagdo vigente de S&o José dos Pinhais,
especificamente na Lei Complementar n°® 107/2016, a taxa de permeabilidade
minima exigida para empreendimentos localizados na ZIS2 é de 30%. Isso
significa que, para um galp&o logistico na ZIS2, pelo menos 30% da area total
do terreno deve ser destinada a superficies permeaveis, como areas verdes,
jardins ou pavimentos drenantes. Essa exigéncia visa garantir a adequada
infiltracdo da agua no solo, contribuindo para o controle de enchentes e a
manutengdo do equilibrio ambiental. Segundo apresentado nos projetos do
empreendimento a area destinada para este fim corresponde a 85,07%, ficando

acima do previsto pela legislagao.

3.3.5 Drenagem

O Projeto de Drenagem desempenha um papel essencial no
gerenciamento do fluxo superficial de aguas pluviais no local, especialmente
em razao da construcdo das estruturas, que modificam a capacidade de

infiltracdo do solo, conforme exigido pela legislagdo municipal e estadual.

Conforme planta de implantacdo contida no anexo V, o Projeto
Arquitetdnico do empreendimento, vale ressaltar que 0 mesmo encontra-se em
etapa de aprovagao legal, seguida pela elaboracao e finalizacdo dos Projetos
Complementares, incluindo o de Drenagem e Controle de Enchentes. O
proprietario assume o compromisso de cumprir as regulamentagbes em vigor,
desenvolvendo o Projeto de Drenagem para as vias internas, com memorial de
calculo, planilhas para dimensionamento das redes e plantas das bacias
contribuintes, visando a aprovacao pela Secretaria Municipal de Viacédo e

Obras Publicas - SMVOP, integrado ao processo de licenciamento e emissao
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do Alvara de Construgdo. O dimensionamento do projeto considerara a nova
configuracédo de implantagao, incorporando os dados pluviométricos locais e as
normas técnicas aplicaveis, de forma a assegurar o escoamento ordenado das
aguas, abrangendo areas construidas, patios, estacionamentos e espagos

abertos.

De acordo com o Artigo 166 da Lei Complementar n°® 105/2016 e suas
atualizagbes (Codigo de Obras e Edificacbes do Municipio de Sao José dos
Pinhais), dada a area construida superior a 600,00 m?, torna-se obrigatoria a
instalagdo de reservatérios para retengdo de enchentes (ou reservatério de

detencgao, ou reservatoério de retardo) destinados a usos nao potaveis.
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4. PARAMETROS URBANISTICOS

O empreendimento atendera a todos os parametros maximos e minimos
dos indices urbanisticos definidos pela legislacdo municipal vigente (Lei
Complementar n° 107/2016 e alteragbes) e estadual (Decreto Estadual n°
1.454/199 e alteragdo), bem como a outras legislagbes e normas pertinentes. A
legislacdo de Sao José dos Pinhais estabelece parametros urbanisticos
especificos para empreendimentos localizados na ZIS2 (Zona Industrial de
Servigos 2), conforme a Lei Complementar n°® 107/2016. Esses parametros
visam orientar o uso e a ocupagado do solo, garantindo o desenvolvimento
urbano sustentavel e a preservagdo ambiental. A seguir sera listado os

parametros presentes na legislagao:

l. Coeficiente de Aproveitamento (CA);
Il. Taxa de Ocupacao (TO);

Il Taxa de Permeabilidade;

V. Altura Maxima;

V. Recuos (Fronte e Laterais);

VI. Lote Minimo;

Tabela 10 - Ocupacgao do Imével.

Ocupacao do Imével
Taxa de Ocupacgao (TO) 7,00%
Coeficiente de Aproveitamento (CA) 0,080
Area permeavel 85,07%

Conforme demonstrado pela planta do empreendimento, com estatistica
da distribuicdo de areas propostas, assim como todos os mapas, plantas,
figuras e projetos apresentados neste estudo, que podem ser verificados no

discorrer do mesmo, bem como no ANEXO XI — Comprovante de Protocolo
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Projeto Arquitetonico e ANEXO XllI — MAPAS, o empreendimento atende o que
a legislagao prevé para essa Zona de Ocupacgao. O relatorio fotografico da area
do empreendimento, com varios angulos do terreno, pode ser observado no
ANEXO XI — RELATORIO FOTOGRAFICO, fornece maior ilustragdo do

entorno da area e do local do futuro empreendimento.
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5. AREAS DE INFLUENCIA

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do
empreendimento, e seu consequente adensamento populacional, levando-se
também em consideracéo as caracteristicas locais existentes, sdo esperados
impactos positivos e negativos na regido do entorno, tanto para a fase de
ampliagdo (fase de obras) como para a fase de operagédo (consolidacdo do
empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporaria (curto,
médio ou longo prazo) ou de forma permanente. Os locais passiveis de
percepcao destes impactos correspondem as areas de influéncia ou
vizinhanga, que usualmente s&o classificadas em Area Diretamente Afetada
(ADA), Area de Influéncia Direta (AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao
local em que o empreendimento esta implantado, onde ha a intervengao direta
tanto das instalacdes fisicas existentes como da area a ser ampliada, e onde

sao desenvolvidas as atividades do estabelecimento.

Segundo definicdo do Ministério das Cidades (2017), a Area de
Influéncia Direta (AID) se refere a regido do entorno onde os impactos
decorrentes do empreendimento incidem de forma primaria sobre os espagos
urbanos e atividades cotidianas da populacédo. Para o empreendimento a ser
ampliado, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em
consideracgao, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais
vias de acesso, bem como sobre os aspectos ambientais, socioeconémicos,
de infraestrutura e de uso e ocupagao do solo, abrangendo as quadras mais
proximas, entre a Rua Francisco Mufoz Madrid, Rua Paraiso, Rua Jossei
Toda, Rua Anténio Gongalves Sobral, e a Rua Via Fornecedores.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance
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mais amplo e/ou regional, onde os impactos decorrentes do empreendimento
incidem de forma secundaria, principalmente na fase de operagao
(MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o estabelecimento em questéo, a
Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se em consideragédo os efeitos
sobre o sistema viario (decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de
distribuicdo e deslocamento para as outras regides), redes de servigos e
equipamentos publicos, e atividades socioeconbmicas na regido. A area
abrange boa parte do bairro Roseira de S&o Sebastido, delimitada pela
Rodovia Federal BR- 277, Rodovia Federal BR-116, Rua Anténio Gongalves

Sobral, Rua Hermenegildo Soares Machado, e a Avenida Renault.

Figura XI - Mapa das areas de Influéncia consideradas neste estudo.

Estudo de Impacto de Vizinhanga
Centro de Distribuigao - Galpao
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¢ AIl
Escala grafica E.‘..‘.. AID
Elaborado por GreenScape, com base nos dados de Satélite Google (2025). Erastfs )
Area do Imovel

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Centro de Distribuicao — Galpdo Logistico Sao José dos Pinhais/PR
AJS Participagoes e Investimentos LTDA

Versao 05: outubro de 2025

22



6. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

6.1 Uso e ocupagao do solo

Quanto a adequabilidade geotécnica para edificacdo, o empreendimento
foi avaliado levando em consideracdo os seguintes parametros: feicdes de
relevo, cicatrizes, depdsitos sedimentares, perfil e processo de alteragao,
textura, rocha original, espessura, litotipo geotécnico e declividade; Erosao;
Inundagdes; Movimentos de massa; Queda de blocos; Poluicdo de aquiferos;
Fundacgdes; e Colapso e acomodacdo de camadas de solo. A avaliacido

considerou o solo do terreno:

e Adequadas para instalagdes edificacdes e vias de circulagao;

e Adequadas para instalacao de infraestrutura enterrada;

e Nao havera de supresséo de vegetagao

eHavera necessidade de movimentagdo de terra  para
terraplenagem;(ANEXO XII);

e Inadequadas para disposicao de residuos de qualquer espécie;

e Indisponiveis para material de empréstimo;

e Livre de processos erosivos quando executadas obras de coletas de
agua;

e Nao possui vegetacao no local.
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Figura XII - Uso e ocupagéao do solo

MAPA DE USO DO SOLO

LEGENDA :

Area do Imovel 114.984,96 m2
== Tanque
Servidao
Construes
Area de uso Antropico
== Area de Preservacao Permanente
== Area_vegetacao

Declaramos que as metragens, dreas, alinhamento e situago s30 de inteira
do i dvel técnico, abaixo assinados:

Escala : SETA NORTE

0 85 170 m }\
I e—

Sistema de Referéncia : SIRGAS 2000 - UTM ZONE 225

6.2 Meio fisico

6.2.1 Clima

De acordo com a classificacdo climatica de Koppen, a maior parte do
Municipio de Sao José dos Pinhais, e onde serdo implantados os condominios
residenciais pretendidos, possui clima Cfb, caracterizado como Clima Oceéanico
Temperado, com verdes frescos e umidos, e sem estagao seca definida (ITCG,
2008/ PMSJP, 2023). A média de temperaturas dos meses mais quentes &

abaixo de 22°C e a dos meses mais frios é inferior a 18°C.
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6.2.2 Pedologia

Sao José dos Pinhais esta inserido na Bacia Sedimentar de Curitiba e tem
como unidades geolégicas a Formagao Guabirotuba, o complexo gnaisse —
migmatito, intrusivas basicas, aluvides recentes e terracos aluvionares. Como
unidades pedoldgicas foram constatados o Argissolo e Latossolo Vermelho —
Amarelo Alico. Os solos predominantes na regido sdo classificados como
Latossolo Vermelho — Amarelo alico, horizonte A, A proeminente, textura
argilosa, fase campo subtropical, relevo suave ondulado. Os solos das areas
aluvionares sao classificados como solos organicos alicos, fase campo

subtropical, de varzea com relevo plano (COSTA, A. J; 2001).

6.3 Geologia e Geomorfologia

O registro geologico no Estado do Parana, ainda que descontinuo,
representa um intervalo de idades mais antigas que 2.800 milhées de anos até
o presente. O embasamento ou escudo, formado por rochas magmaticas e
metamarficas mais antigas que 570 milhdes de anos, é recoberto pelas rochas
vulcanicas e sedimentares paleozoicas e mesozoicas que constituem a Bacia
do Parana. Esta cobertura foi posteriormente erodida, devido ao soerguimento
da crosta continental a leste, expondo o embasamento. Sedimentos recentes
com idades inferiores a 1,8 milhdes de anos recobrem parcialmente as Rochas

de Bacia e do Escudo.

Formado por rochas igneas e metamorficas com idades variando do
Arqueano ao Proterozdico, € localmente recoberto por sequéncia Vulcano-
sedimentares, sedimentares e sedimentos inconsolidados. As rochas mais
antigas, de alto grau metamérfico, afloram na porgdo sudeste, e as de baixo

grau na porcao norte-noroeste. No Proterozéico e Cambriano, inicio do
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Paleozoico, manifestagbes magmaticas originaram as rochas granitoides. No
mesozoico ocorreram intrusdes de rochas carbonaticas, alcalinas e basicas
(COSTA, A. J; 2001).

6.4 Hidrologia

Em consulta a base cartografica anteriormente citada (GEO SJP, 2023),
foi identificado que o empreendimento se encontra inserido na sub-bacia
hidrografica do Rio Pequeno, proximo a divisa com a sub-bacia do Rio Itaqui,
ambas pertencentes a Bacia Hidrografica do Rio Iguagu, em area de manancial
conforme delimitado pelo Decreto Estadual n® 1.454/1999, com alteragdes pelo
Decreto Estadual n® 11.684/2014 (figura XIII).

Foram utilizados os dados da base cartografica municipal para geragao
de nascentes e recursos hidricos apontados no mapa de uso do solo, que se
pressupde que origina um curso hidrico com escoamento a area do terreno nao
atingida pelo empreendimento supracitado. Porém, conforme vistoria in loco,
constatou-se que o afloramento hidrico surge em funcao do relevo do terreno,
juntamente ao acumulo de agua advindo dos canais de drenagem da
SANEPAR — Companhia de Saneamento do estado do Parana. Entretanto, foi
possivel constatar por meio de analise cronolégica das imagens de satélites
disponiveis, que o fluxo de agua constatado em campo teve sua origem
precocemente e apresenta sinais de ser um curso perene, bem como a
vegetacado que perfaz a area, a qual ao realizar a vistoria in loco constatou-se
area com indicios de regeneragdo natural, com incidéncia de individuos

exoticos e construgdes antigas abandonadas (figuras XIV, XV e XVI).

Figura XIIl - Mapa de hidrologia com vistas ao tedrico curso hidrico ao sul.
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Mapa 04: Hidrografia da regidao

Escala grafica
Elaborado por GreenScape, com base nos dados GEOSJP (2000); IAT (2023); Satélite
Google (2025).

Estudo de Impacto de Vizinhanga
Centro de Distribuigao - Galpao
Logistico / Servigo 3

Rua Paraiso, 1577 - Bairro Roseira de Sao
Sebastido, Sdo José dos Pinhais/PR

0 100 200 m
| |

Legenda

—— Rios e canais da Sub-bacia
Rio Pequeno
Area do Imével

[ Sub-bacia Rio Pequeno e
Sub-bacia Rio Itaqui

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Centro de Distribuicdo — Galpao Logistico Sao José dos Pinhais/PR
AJS Participagoes e Investimentos LTDA

Versao 05: outubro de 2025

27



ELKS ENGENHARIA

SOLUCOES AMBIENTAIS

Figura XIV - Mapa com vistas ao teérico curso hidrico ao sul, datado de Setembro de 2004.
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Fonte: Goole Earth (2025).

Figura XV - Mapa com vistas ao tedrico curso hidrico ao sul, datado de Maio de 2009.

Legenda
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Fonte: Google Earth (2025).

Figura XVI - Mapa com vistas ao teérico curso hidrico ao sul, datado de Setembro de 2012.
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Imagem de satélite datada de fevereiro de 2012
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6.5 Meio Biético

6.5.1 Flora

Embora a fitogeografia do Municipio de S&o José dos Pinhais esteja fito
geograficamente inserida no Bioma Mata Atlantica, com dominio do
ecossistema ou ecorregido da Floresta Ombréfila Mista FOM (Mata com
Araucarias) IBGE (2012), o municipio, assim como também a area de estudo

apresenta campo natural (Estepe gramineo lenhosa).

A Floresta Ombroéfila Mista, também conhecida como Floresta de
Araucaria, constitui uma parte especial da mata pluvial-subtropical. Esta
formagdo tem como inicio o lado sul do divisor de aguas lvai-Piquiri, cujo
desenvolvimento se relaciona intimamente a altitude (MAACK, 1968). A
presente floresta possui indicagdo das seguintes espécies como a Araucaria
angustifolia forma um estrato dominante e continuo acima de 30 metros de
altura, associadas onde sdo comuns Ocotea porosa (Nees & C. Mart.) Barroso,

O. puberula (Rich.) Nees, O. pulchella (Lauracea).

Capsicodendron dinisii (Schwacke) Occhioni sp. (Canellaceae),
Gochnatia polymorpha (Less.) Cabrera sp. (Asteraceae), Podocarpus lambertii
Klotzsch ex Eichler (Podocarpaceae), Mimosa scabrella Benth. (Mimosaceae),
Dalbergia brasiliensis Vogel (Fabaceae), Jacaranda puberula Cham. e
Tabebuia alba (Cham.) Sandwith sp. (Bignoniaceae) (GALVAO, et al., 1993).

Em uma andlise da paisagem no local, foi possivel observar que a
vegetacdo do imovel € composta por vegetacdo herbacea (graminea), com
presenca de individuos arboreos isolados, sendo a maioria pertencentes a
espécies exoticas. Ressalta-se que, devido ao predominio de vegetagéo
exotica e ao baixo grau de complexidade estrutural da vegetacéo no local exato
da construcdo, a area nao apresenta atributos significativos para abrigar
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fauna silvestre especializada ou espécies ameacgadas de extingdo, conforme
os levantamentos visuais realizados em campo. A paisagem observada no

imovel pode ser observada na (Figura XVIII a XXI).

Fi paisagem no imovel

ura XVIII - Demonstragdo da

Fonte: Google Earth (2025)
Figura XIX - Demonstragao da paisagem no imével

Fonte: Google Earth (2025)
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Figura XX - Demonstracéo da paisagem no imdvel

-

Fonte: Google Earth (2025)

paisagem no imovel

Figura XXI - Demonstragéo da

Fonte: Google Earth (2025)
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6.5.2 Fauna

A area de implantacdo do empreendimento apresenta alto nivel de
intervengdo antropica. Devido as praticas agricolas nos lotes confinantes,
constatou-se baixa diversidade de espécies animais no local. A fauna existente
€ predominantemente caracterizada por aves. Essas espécies concentram-se
na Area de Preservacdo Permanente (APP) e em porcdes com vegetacdo mais
densa, a Area de Preservacdo Permanente ndo foi apontada no projeto
arquiteténico uma vez que ndo sera necessaria a intervengcdo na vegetagao
nativa constituinte do imovel, desta forma ndo havendo intervencédo nas areas

de app.

Considera-se que a fauna ndo sera afetada pela implantagcdo do
empreendimento. As areas de preservagao permanente no entorno servem

como abrigo e corredor ecoldgico para essas especies.

6.6 Meio socioecondémico - Caracterizagado geral do municipio

A caracterizagao socioecondémica do municipio de Sao José dos Pinhais
visa contextualizar o entorno do empreendimento sob a ética da renda familiar,
acesso a servigos publicos e perfil de consumo da populagao potencialmente

impactada direta ou indiretamente pela implantagcéo do projeto.

Para esse fim, adota-se como referéncia o Critério de Classificacdo
Econdmica Brasil (CCEB), elaborado pela Associagao Brasileira de Empresas
de Pesquisa (ABEP), vigente desde 2015. Esse critério € amplamente utilizado

para segmentar a populagdo brasileira com base em indicadores objetivos,
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como posse de bens duraveis, grau de escolaridade do chefe de familia e

acesso a servigos publicos essenciais.

Dadas as caracteristicas urbanas da area e o perfil do empreendimento,
um galpéo logistico da empresa Cassol entende-se que a operagao podera
envolver e atender individuos de diferentes classes socioeconémicas. Entre
esses grupos estao trabalhadores, fornecedores, prestadores de servigos e
demais usuarios do empreendimento, com destaque para as classes B1, B2 e
C1, que representam grande parte da populagdo economicamente ativa da

regiao.

Segundo a ABEP, essas faixas apresentam renda média familiar mensal
que varia aproximadamente entre R$ 2.400,00 e R$ 8.700,00, o que indica um
perfil de renda compativel com as atividades logisticas e comerciais previstas

para o empreendimento.

Portanto, considera-se que o projeto, além de se inserir em area urbana
consolidada e zoneada para tal uso, apresenta potencial para gerar impactos
positivos sobre o0 meio socioeconémico, como a geragao de emprego e renda,
o fortalecimento da economia local e o estimulo a circulagdo de capital na

regido, contribuindo para o desenvolvimento urbano sustentavel do municipio.
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7. INFRAESTRUTURA URBANA

7.1  Caracterizacao da infraestrutura urbana

Com base na analise da base cartografica disponivel, nas informacgdes
fornecidas pelo proprietario do imével e na vistoria técnica realizada in loco,
constatou-se que o empreendimento esta inserido em area urbana dotada de

infraestrutura basica consolidada.

A via que atendem diretamente o imovel € a rua Paraiso que atualmente
da acesso ao terreno e conta com os seguintes servigos publicos e

equipamentos urbanos:
 Rede de iluminagao publica instalada e em funcionamento;

o Coleta municipal de residuos sélidos domiciliares regularmente

executada;

« Abastecimento de energia elétrica ja conectado ao imdével. Conforme

Anexo V.

« Rede publica de abastecimento de agua e coleta de esgoto

sanitario, operante na regido. Conforme Anexo VI.

A presencga de residéncias e estruturas logisticas no entorno reforca a
existéncia e regularidade desses servicos na area, indicando a viabilidade do

empreendimento do ponto de vista de infraestrutura urbana.

A Rua Paraiso apresenta infraestrutura urbana composta por iluminacao
publica em toda a sua extensado, pavimentagao asfaltica, calgadas em grande
parte do trecho entretanto sem condi¢cbes de acessibilidade para cadeirantes
conforme a figura XXII. Configura-se como uma via de mao dupla, com apenas

uma faixa de rolamento em cada sentido, ndo dispondo de area destinada a
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estacionamento e sem condigdes para manobras de veiculos pesados como

caminhoes.

O ponto de Onibus mais proximo localiza-se na Rua Paraiso, a
aproximadamente 500 metros do empreendimento. Neste ponto, circulam as
linhas 125 (TAP/Renault) e 153 (PIT Borda/Santana). O local conta com
calgada em pavimento cimenticio e a via possui revestimento asfaltico em boas
condi¢cdes. Nas proximidades do ponto de parada, observa-se a presencga de
faixa de pedestres e rampa de acesso adaptado para cadeirantes, atendendo
aos requisitos de acessibilidade em partes, visto que a outra por¢ao da testada
nao possui tal acessibilidade. A Rua Paraiso dispde ainda de infraestrutura de
energia elétrica, e o ponto de 6nibus situa-se nas proximidades do cruzamento

com a Rua José Candido da Silva Mauirici.

Figura XXII - Rampa de acesso de cadeirantes na R. Paraiso

Fonte: Google Earth (2025).
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Figura XXIIl - R. Paraiso area em frente ao empreendimento.

-

Fonte: Googl Earth (2025).
Figura XXIV - R. Paraiso pavieto asfaltico.

Fonte: Google Earth (2025).
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Figura XXV - Ponto do 6nibus.
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Fonte: Google Earth (2025).
Figura XXVI - Faixa pedestre e acessibilidade para cadeirante proximo ao ponto de
Onibus
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Fonte: Google Earth (2025).

7.2 Macrozoneamento e zoneamento

O empreendimento esta localizado em &rea classificada como Zona
Industrial de Servicos 2 (Z1S2), conforme o Plano Diretor Municipal de Séo
José dos Pinhais e a Lei Complementar n°® 107/2016, que estabelece os

parametros de uso e ocupagao do solo no municipio.

A zona ZIS2 é destinada predominantemente a atividades industriais,
logisticas e de servigos, com o objetivo de promover o desenvolvimento
econbmico e a geragdo de empregos, respeitando os critérios de
sustentabilidade urbana e ambiental. Nessa zona s&o permitidas atividades que
demandem &reas amplas, movimentacdo de cargas e que nao sejam

incompativeis com o uso industrial e logistico.

A atividade proposta servico de logistica e armazenagem, classificada

como Servigco 3, com area construida superior a 5.000 m?, é considerada
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permissivel nesse zoneamento conforme a analise do CMPDU de Sao José
dos Pinhais, desde que atenda aos requisitos técnicos e legais definidos pela
legislagdo municipal, como recuos, taxa de ocupacdo, coeficiente de

aproveitamento e controle de impactos.

A insergdo do empreendimento em zona de perfil logistico-industrial, com
infraestrutura consolidada e acesso facilitado a vias arteriais, reforca sua
adequagao ao zoneamento vigente e as diretrizes do macrozoneamento
municipal, contribuindo para o ordenamento urbano e o fortalecimento da

economia local.
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7.3 Polos geradores de trafegos

Na area diretamente afetada, correspondente a um raio de 500 metros em
torno do empreendimento, ndo foram identificados pdélos geradores de trafego.
Os podlos mais proximos, estao localizados na area indiretamente afetada, que
abrange um raio de 1.000 metros em torno do empreendimento, incluem a
empresa CARGOLIFT — Sdo José dos Pinhais, situada na Av. Industrial, 900,
Roseira de S&do Sebastido, Sdo José dos Pinhais — PR, a aproximadamente
750 metros do empreendimento, e a Renault do Brasil — Portaria 3, localizada
na Av. Industrial, 1164, Roseira de Sao Sebastidao, Sdo José dos Pinhais — PR,
a aproximadamente 930 metros do empreendimento e Schattdecor do Brasil —
Impresséo situada na R. Francisco Mundéz Madrid, 1652 - Roseira de Sao
Sebastido, Sdo José dos Pinhais - PR, 83070-152, a aproximadamente 1000

metros do empreendimento.

Ja os polos mais distantes, fora da area indiretamente afetada,
compreendem o Colégio Estadual Tarsila do Amaral, situado na R. Francisco
Mundz Madrid, 1800, Roseira de Sdo Sebastido, Sdo José dos Pinhais — PR, a
cerca de 1050 metros do empreendimento, e a empresa Transportes
Translovato, localizada na R. Francisco Mundz Madrid, 1001-1009, Roseira de
Sao Sebastido, Sao José dos Pinhais — PR, a aproximadamente 1.300 metros

do empreendimento.
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Figura XXVII - CARGOLIFT — S&o José dos Pinhais.

oo

Fonte: Google Earth (2025).

Figura XXVIII - Renault do Brasil — Portaria 3.

Fonte: Google Earth (2025).
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Figura XXIX - Colégio Estadual Tarsila do Amaral.
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Fonte: Google Earth (2025)
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Fonte: Google Earth (2025).
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Figura XXXI - Schattdecor do Brasil - Impresséo.

Fonte: Google Earth (2025). '

7.4 Gerador de trafego

A Rua Paraiso, onde se localiza o empreendimento, esta inserida em uma
area predominantemente residencial, caracterizada pela presenca de diversas
residéncias e estabelecimentos comerciais de pequeno porte em seu entorno
imediato. Os principais polos geradores de trafego da regido encontram-se na
area indiretamente afetada, a uma distancia minima de aproximadamente 750
metros do empreendimento. Durante as fases de construcdo e operacgao,
havera incremento do fluxo de veiculos na regido, concentrado principalmente
na Rua Paraiso e em suas vias adjacentes. Os principais acessos ao
empreendimento se dao pela rodovia BR-116, seguindo pela Rua Francisco
Mundéz Madrid até a Rua Paraiso, trajeto que apresenta como unico pélo
gerador de trafego o Colégio Estadual Tarsila do Amaral. Outra alternativa de
acesso é pela BR-116, passando pela Avenida Industrial e Rua Jossei Toda até

a Rua Paraiso, percurso que contempla dois polos geradores de trafego: a
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Renault do Brasil e a CARGOLIFT. Considerando tratar-se de uma area
essencialmente residencial, os impactos gerados tendem a ser de baixa

magnitude.

A regido apresenta seus picos de fluxo veicular nos seguintes horarios:
entre 06h30 e 08h00, periodo correspondente ao deslocamento da maioria dos
moradores para o trabalho e instituigdes de ensino; entre 12h00 e 13h00, em
funcdo da saida para o almogo e trocas de turno; e entre 17h00 e 19h00,
horario caracterizado pelo retorno de parte significativa da populagéo as suas

residéncias apos a jornada de trabalho.

Durante a fase de obras, o incremento do fluxo viario sera decorrente,
sobretudo, da circulacdo de caminhbes e demais veiculos vinculados as
atividades construtivas, o que ocasionara maior intensidade de trafego nas vias
do entorno do empreendimento. Com o objetivo de mitigar os impactos sobre o
transito local, serdo destinadas, no interior do terreno, areas especificas para
manobra, carga e descarga, bem como para o estacionamento dos veiculos
vinculados a obra. Além disso, esta prevista a implantagdo de sinalizagao
adequada no entorno do empreendimento. Ressalta-se ainda a circulacéo de
veiculos de trabalhadores, concentrada, em sua maioria, no periodo das 08h00
as 18h00, além da demanda por transporte publico e/ou servigos de fretamento

para o deslocamento dos demais funcionarios.

Na fase de operacdo, o empreendimento contara principalmente com
veiculos leves destinados ao transporte de funcionarios, além de veiculos
pesados ligados as atividades do local. O estacionamento previsto € de 159
vagas, dimensionadas para a situacdo de ocupag¢ao maxima, considerando a
capacidade total de veiculos que o empreendimento pode receber. Vale
destacar que esses numeros representam um cenario de demanda maxima,
sendo provavel que a utilizagdo diaria seja menor, devido ao controle dos
horarios de entrada e saida. Além disso, os funcionarios estéo distribuidos em
turnos de trabalho, evitando a presenca simultanea da frota em sua totalidade.
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Parte dos colaboradores também se desloca por transporte publico ou servigos
de fretamento particular, contribuindo para a redugdo do numero médio diario
de veiculos leves e motocicletas. Para a execucdo das atividades do
empreendimento, estima-se um acréscimo de aproximadamente 50 caminhdes
por dia na movimentagao veicular da area. Como medida mitigadora, e com o
objetivo de minimizar possiveis interferéncias no trafego local, os caminhdes
terdo sua circulagdo restrita nos horarios de maior pico, evitando o

agravamento do fluxo viario na regiao.

Tabela 11 - Estimativa de fluxo de caminhdes

Estimativa de fluxo de caminhoes
Veiculo Estimativa/dia
Caminhoes 50

7.5 Equipamentos publicos

7.5.1 Equipamentos educacionais

O empreendimento ndo se caracteriza como uma atividade de fins
residenciais permanentes e, por essa razdo, nao implicara sobrecarga nos
equipamentos comunitarios educacionais existentes na regido. No entanto, no
entorno da area foram identificados apenas equipamentos localizados a
distancias superiores a 1.000 metros, sendo eles: o Colégio Estadual Tarsila do
Amaral, situado na Rua Francisco Mundéz Madrid, n°® 1800, Roseira de S&o
Sebastidao, Sdo José dos Pinhais — PR, a aproximadamente 1.050 metros do
empreendimento; o CMEI Professora Irena Ayres Machado, localizado na Rua
Miguel Haluch, n°® 85, Jurema, Sdo José dos Pinhais — PR, CEP 83070-060, a
cerca de 1.100 metros; e o Centro da Juventude de Sdo José dos Pinhais,
situado na Rua Leéncio Corréa, n° 311, Sdo Sebastido, Sdo José dos Pinhais —
PR, CEP 83075-298, a uma distancia de 3.161 metros.
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Figura XXXII - Colégio Estadual Tarsila do Amaral.
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Fonte: Google Earth (2025).

Figura XXXIIl - CMEI Professora Irena Ayres Machado
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Fonte: Google Earth (2025).

Figura XXXIV - Centro da Juventude

y

.

P+ Google . SAERRY. o N e SR

e A Salms 1= . g

4

Fonte: Google Earth (2025).

7.5.2 Equipamentos de saude

Contudo, é previsto aumento na demanda de utilizagdo dos equipamentos
de saude, devido a possiveis acidentes de trabalho, relacionados a operacao
de maquinas e/ou transportes, como também ocasionalmente a manifestagao
de funcionarios doentes. O empreendimento ndo possui equipamento de saude
em suas imediacdes, porém podem ser citadas trés unidades mais proximas: a
UPA 24h Afonso Pena, localizada na R. Francisca de Souza Cortés, 460 -
Parque da Fonte, a um raio de aproximadamente 5.000 metros; o Hospital e
Maternidade S&o José dos Pinhais, situado na R. Cel. Luiz Victorino Ordine,
1747 - Sao Pedro, a uma distancia de aproximadamente 6.700 metros e o

Centro de Atencédo Psicossocial Alcool e Drogas - CAPS AD encontrado na R.
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Gen. Catao Mena Barreto Monclaro, 926 - Centro, Sdo José dos Pinhais - PR,

83005-050 a um raio de aproximadamente 6.000 metros do empreendimento.

Figura XXXV - UPA 24h Afonso Pena

Fonte: Google Earth (2025).
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ga XXXVI - Hospital e Maternidade Séao José dos Pinhais
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Fonte: GoogleEarth (2025).
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7.5.3 Equipamentos de Lazer

Mesmo n&o havendo sobrecarga populacional nos equipamentos, €
possivel destacar o equipamento de lazer mais préximos do empreendimento,
o Parque Linear do Rio Itaqui, localizado na Rua Guarani, Guatupé, Sao José

dos Pinhais — PR, 83060-076, situado a aproximadamente 2.700 metros;

Figura XXXVIII - Parque Linear do Rio ltaqui

Fonte: Google Earth (2025).
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Figura XXXIX - Mapa de Equipamentos Publicos.
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8. IDENTIFICAGCAO DOS IMPACTOS

8.1 Impactos na fase de obras do empreendimento

Os impactos gerados nesta fase inicial podem gerar interferéncias no
transito local, geracdo de poeira, vazamento de oOleo e combustiveis dos
veiculos com os deslocamentos de caminhdes, maquinas e outros veiculos

para a execugao das obras.

Referente ao sistema de drenagem e execugédo das obras os impactos
gerados sdo escoamento superficial das aguas pluviais, geracado de efluentes
sanitarios, contaminagao do solo e agua com residuos de cimento e concreto,

geragao de empregos diretos e indiretos.

8.2 Impactos na fase operacional

Na implantagdo do empreendimento/infraestrutura os impactos gerados
no local serdo no aumento no volume de esgoto, demanda de rede publica de
agua, energia elétrica, consumo de telefonia, equipamentos de saude, aumento

da producéao de lixo produzido, equipamentos sociais e de lazer.

Referente ao sistema viario, os impactos previstos para a fase de
operagao estao relacionados ao aumento do fluxo de veiculos na regidao, em
funcdo da entrada e saida diaria de aproximadamente 50 caminhdes e 65
veiculos leves. Esse incremento podera resultar em maior circulagdo nas vias
de acesso ao empreendimento e em elevacdo da demanda por transporte

publico nas imediagdes.

Na fase de operacdo quanto os aspectos socioecondmicos os impactos
gerados no local é a geragado de empregos diretos e indiretos, receita tributaria

e implemento da economia local e estadual devido a geragdo de tributos,
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aumento da densidade populacional e valorizagdo imobiliaria do entorno

préximo.

Referente aos aspectos ambientais os impactos ocasionados é a geragao
de ruido (populagdo, veiculos, equipamentos de wuso permanente),

movimentagao de solo para edificagdo e elaboragao de paisagismo.
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9. MEDIDAS MITIGADORAS, POTENCIALIZADORAS E
COMPENSATORIAS

9.1 Medidas tomadas na fase de obras

9.1.1 Controle de ruidos

Sera estabelecido horario comercial para a realizagcédo de atividades que
envolvam elevados niveis de ruido e vibragdes, especialmente aquelas
decorrentes da movimentacdo de maquinas e caminhdes. Todos os
equipamentos e maquinas utilizados deverao estar em bom estado de
conservagao e, sempre que possivel, equipados com silenciadores ou
dispositivos redutores de ruido. As atividades serao realizadas exclusivamente

no periodo diurno, em conformidade com as normas vigentes.

Sera realizado o monitoramento periddico dos niveis sonoros gerados
pela obra, conforme estabelecido na Resolugdo CONAMA n°® 001/1990 e de
acordo com a NBR 10.151/2000. Caso sejam identificados niveis de ruido
acima dos limites permitidos pela legislagao vigente, serdo adotadas medidas

corretivas e de controle adequadas.

9.1.2 Controle de emissao atmosféricas

Durante a fase de construgcido, serdao implementadas medidas para
minimizar as emissdes atmosféricas geradas pelas atividades no canteiro de
obras, em especial aquelas relacionadas aos Escopos do item 9.1.1 (emissdes
diretas) e 9.1.3 (emissOes indiretas da cadeia de suprimentos), conforme

segue.
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9.1.3 Controle de emissdes na construgao

Serdo adotadas as seguintes estratégias para mitigar as emissdes

atmosféricas associadas a construcao:

« Equipamentos de Baixo Impacto: Utilizacdo de maquinas e
equipamentos dotados de motores com tecnologia Euro V ou elétricos,
visando a reducdo de até 30% nas emissdes de CO, e material

particulado durante a execugao da obra.

o Materiais Sustentaveis: Prioridade para o uso de insumos com menor
pegada de carbono, como concreto com adigcdo de 20% de material
reciclado e madeira certificada pelo FSC (Forest Stewardship Council),

reduzindo as emissdes provenientes da cadeia de suprimentos.

o Controle de Poeira: Aplicacdo de técnicas de umidificacdo de vias e
solos expostos, além da cobertura de cargas transportadas com
materiais pulverulentos, visando a redugdo da emissado de particulas

inalaveis (PMyo € PM,.5).

9.2 Medidas Mitigadoras para a Fase Operacional

O controle de emissbes atmosféricas € essencial para minimizar os
impactos ambientais do empreendimento no entorno, conforme exigido pelo
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV). Com base na metodologia do GHG
Protocol, que estrutura a contabilizacdo de emissdes de gases de efeito estufa
(GEE) em Escopos 9.1.1 (emissdes diretas), 9.1.2 (emissdes indiretas por
energia) e 9.1.3 (outras emissdes indiretas), este subcapitulo apresenta
medidas mitigadoras praticas e mensuraveis para reduzir emissdes

atmosféricas, melhorar a qualidade do ar e promover a sustentabilidade
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urbana. As ag¢des propostas consideram as fases de construgao e operagao do

empreendimento, bem como os impactos no clima e na mobilidade do entorno.

9.2.1 Mobilidade Sustentavel

A mitigacédo das emissdes atmosféricas relacionadas ao trafego gerado pelo

empreendimento (em complemento as agdes descritas no item 9.1.3) constitui

uma prioridade para a melhoria da qualidade do ar e a redugédo dos impactos

no clima urbano. Para tanto, serdo adotadas as seguintes medidas:

Incentivo ao Transporte Publico: Integracdo com sistemas de
transporte coletivo ja existentes, localizados em um raio de até 500
metros do empreendimento, com o objetivo de reduzir o uso de veiculos
motorizados individuais e as emissdes de CO,, 6xidos de nitrogénio
(NOx) e material particulado (PM).

Infraestrutura para Mobilidade Ativa: Construgcdo de ciclovias
interligadas a malha wurbana, implantagdo de bicicletarios
dimensionados para atender a, no minimo, 5% dos usuarios do
empreendimento e calgadas arborizadas com padrdo de
acessibilidade universal, estimulando deslocamentos sustentaveis,

como caminhadas e uso de bicicletas.

Gestao de Trafego: Elaboragdo de um Plano de Logistica Urbana que
contemple o escalonamento de horarios para entrada e saida de
veiculos, bem como a definicao de rotas otimizadas para transporte
de cargas e entregas, com vistas a redugdo de congestionamentos e

das emissoes veiculares associadas.
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9.2.2 Eficiéncia Energética

A redugdo do consumo energético e a transicdo para fontes de baixa

emissao (Escopo 9.1.2) sdo fundamentais para diminuir a pegada de carbono

do empreendimento. As medidas incluem:

Uso de Fontes Renovaveis: Instalagdo de painéis solares
fotovoltaicos para suprir pelo menos 20% da demanda energética
do empreendimento, reduzindo emissdes associadas a compra
de energia elétrica.

Equipamentos Eficientes: Adocdo de iluminacdo LED com
certificagcao Procel A, sistemas de climatizagcao de alta eficiéncia
energética e sensores de presenga para otimizar o consumo em
areas comuns.

Gestdao de Energia: Implementacdo de um sistema de
monitoramento energético em tempo real, com relatérios mensais
para identificar e corrigir desperdicios, visando uma redugao de

15% no consumo energético anual.

9.2.3 Gestao Sustentavel de Residuos

A gestdo adequada de residuos reduz emissbes de metano (CH4) e

outros poluentes associados a disposicao inadequada. As acgdes propostas

sdo:

Coleta Seletiva e Reciclagem: Implantagdo de pontos de coleta
seletiva no empreendimento, com separagcdo de residuos
reciclaveis, organicos e rejeitos, garantindo a destinagdo de pelo

menos 50% dos reciclaveis para cooperativas locais.
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e Compostagem: Instalacdo de uma unidade de compostagem
para residuos organicos, com capacidade para processar 100%
dos residuos gerados em areas comuns, reduzindo emissdes de
metano em aterros.

e Logistica Reversa: Parcerias com fornecedores para a logistica
reversa de materiais como embalagens, garantindo conformidade
com a Politica Nacional de Residuos Solidos (Lei n°
12.305/2010).

9.2.4 Preservacio e Ampliacdo de Areas Verdes

A vegetacdo desempenha um papel crucial na captura de CO2 e na

melhoria da qualidade do ar. As medidas incluem:

e Plantio de Arvores Nativas: Plantio de pelo menos 50 arvores
nativas no entorno do empreendimento, selecionadas com base
no Inventario Floristico Florestal da regido, para sequestro de
carbono e reducao de ilhas de calor urbanas.

e Cobertura Verde: Incorporacdo de telhados verdes em pelo
menos 30% da area construida, promovendo isolamento térmico,
captura de CO2 e retengéo de agua da chuva.

e Compensagdao Ambiental: Implementacdo de um projeto de
reflorestamento em area equivalente a 1,5 vezes as emissdes de
GEE calculadas no inventario, em parceria com ONGs ou 6érgaos

ambientais locais.

9.2.5 Gestio da Qualidade do Ar
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A qualidade do ar no entorno sera preservada por meio de medidas

especificas:

9.2.6

Monitoramento Continuo: Instalacdo de uma estacdo de
monitoramento da qualidade do ar no raio de 1km do
empreendimento, medindo poluentes como CO, NOx, SOx e
PMz2.5, em conformidade com a Resolugdo CONAMA n° 491/2018.
Tecnologias de Controle: Uso de filtros de particulas e
lavadores de gases em eventuais fontes fixas (ex.: geradores ou
chaminés), garantindo emissdes abaixo dos limites legais.

Educacdao Ambiental: Campanhas educativas para ocupantes e
visitantes, promovendo praticas como caronas solidarias, uso de

veiculos elétricos e redugao do uso de combustiveis fosseis.

Drenagem Urbana Sustentavel

A gestao hidrica contribui indiretamente para a redugdo de emissdes ao

minimizar impactos climaticos:

Pavimentos Permeaveis: Utilizagcdo de pavimentos permeaveis
em pelo menos 40% das areas externas, reduzindo a
impermeabilizagdo do solo e os riscos de enchentes.

Jardins de Chuva: Implantacdo de jardins de chuva para
retencdo de 80% das aguas pluviais, diminuindo a demanda por
sistemas de drenagem energointensivos.

Captacdo de Agua: Sistemas de captacdo e reuso de agua da
chuva para irrigagao e limpeza, reduzindo o consumo energético

associado ao tratamento de agua (Escopo 2).
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9.2.7 Monitoramento e Indicadores

Para garantir a eficacia das medidas, serdo adotados os seguintes

mecanismos:

¢ Indicadores de Desempenho: Metas de reducdo de 10% nas
emissdes de GEE em 5 anos, com indicadores como toneladas
de CO2 e por m? construido ou por ocupante.

¢ Inventario Anual: Atualizacdo anual do inventario de GEE,
utilizando a ferramenta do Programa Brasileiro GHG Protocol,
com publicagao no Registro Publico de Emissoes.

e Verificagdo Externa: Auditorias anuais por organismos
acreditados (ex.: Inmetro) para validar os dados e buscar

certificagdes como o Selo Ouro do GHG Protocol.

9.2.8 Controle de residuos soélidos

Os residuos solidos gerados durante a instalagdo do empreendimento
deverao ser devidamente separados, acondicionados, transportados e
destinados de acordo com a legislagédo vigente. Quando possivel, os residuos

serao reciclados e reaproveitados.

A gestdo ambiental ndo devera ser dissociada das demais atividades,
devendo sempre praticar a coleta seletiva do lixo, mantendo as areas sempre

limpas e organizadas.

Na préxima fase do licenciamento, devera ser protocolado o PGRCC —
Programa de Gerenciamento de Residuos de Construgdo Civil. Este

documento ira estimar as quantidades de residuos da construgdo civil a serem
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gerados, em que deverdo ser separados e destinados para empresas

devidamente licenciadas.

9.2.9 Controle de trafego

Como a inicializagdo da obra culminara na intensificagcdo do trafego de
veiculos, sobretudo de caminhbes, tratores e demais equipamentos, sera
realizada a adequacao da sinalizacao viaria dos acessos, com a anuéncia da
prefeitura municipal. Planeja-se implantar um sistema de sinalizagao de vias de
acesso e, durante a fase de obras, sera também priorizada a alternancia de
horarios de acesso de maquinas, equipamentos e caminhdes com os horarios

mais utilizados pelos usuarios locais das vias de acesso.

Na fase operacional, o empreendimento fara uso de veiculos leves para
transporte de colaboradores, além de veiculos pesados vinculados as
atividades do empreendimento. O estacionamento foi dimensionado para 159

vagas, considerando a capacidade maxima de ocupacao do local.

E importante destacar que esses nimeros representam um cenario de
demanda maxima, sendo que, na pratica, a utilizagao diaria tende a ser menor,
devido a organizacdo de horarios de entrada e saida. Os funcionarios
trabalham em turnos, evitando que toda a frota esteja presente ao mesmo
tempo. Além disso, parte dos colaboradores utiliza transporte publico ou
fretamento, o que contribui para a reducdo da quantidade média de veiculos

leves e motocicletas em circulagao diariamente.
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9.2.10 Consumo de agua e esgoto

Por se tratar de um empreendimento onde havera compartilhamento de
agua, ou seja, a infraestrutura a ser implantada devera contemplar o
abastecimento de agua e esgoto para o futuro empreendimento Anexo VI.
Como observado a regidao do empreendimento ja possui infraestrutura de

abastecimento de agua e esgoto.

9.2.11 Coleta de residuos soélidos

A Rede de Coleta de Residuos Sdlidos da cidade de Sao José dos
Pinhais ja atende a regido, o que significa dizer que a coleta no
empreendimento esta garantida e sera realizada de acordo com tabela

disponivel no site da Prefeitura da cidade.

9.2.12 Consumo de energia elétrica e telefonia

O entorno ja é atendido pela rede de abastecimento de energia elétrica
(COPEL). Conforme carta de viabilidade técnica da COPEL Anexo VII.
Realizar as instalagdes necessarias junto a empresa terceirizada, para obter o

atendimento de rede de telefonia no local.

9.2.13 Equipamentos comunitarios

Por ndo se tratar de atividade para fins residenciais permanentes, nao

havera sobrecarga da populagdo quanto aos equipamentos comunitarios
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educacionais. Portanto, havera apenas um aumento na utilizagdo de
equipamentos de saude, o qual o estabelecimento podera fornecer planos de
saude aos funcionarios, além de poder proporcionar convénios com empresas

particulares de emergéncias médicas.

Conforme base de dados (CNES) S&o José dos Pinhais possui mais de
100 estabelecimentos de saude em 2021, sendo eles postos de saude, unidade
basica, hospitais e policlinicas. A maioria dos hospitais do municipio ficam a
menos de 3 km do empreendimento, além de diversas farmacias e ao menos
dois Centros de Atengado Psicossocial (CAPS), os quais podem ser utilizados

pelos funcionarios.

9.2.14 Recomposigao paisagistica

A area destinada ao empreendimento ndo apresentara necessidade de
supressao de individuos arboreos, uma vez que a area de construcéo é
predominantemente coberta por gramineas. Dessa forma, ndo sera necessaria
a derrubada de arvores para a execugao das atividades previstas. E
posteriormente havera a execugao de um Programa de Recomposigao
Paisagistica na area ao entorno do empreendimento com a finalidade de
proporcionar uma paisagem agradavel e que valorize a regido do
empreendimento bem como, no seu interior, com area verde e espécies

arboreas, promovendo um espaco de descanso para os funcionarios.

9.2.15 Incentivo a economia local

Durante as obras de implantacdo do empreendimento prevé-se o
aquecimento do mercado local de prestacdo de servicos (materiais de
construcdo, aluguel de maquinas, transportes diversos, mao de obra, aluguel
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de imoveis, entre outros). Além disso, durante a ocupagado, € previsto um
incremento na demanda do consumo de bens e alimentos pelos novos
moradores, bem como servigos de engenharia e arquitetura para a construgao
de residéncias. Dessa forma, a aquisicdo de produtos, materiais, equipamentos
€ mao de obra no municipio de Sdo José dos Pinhais e nas proximidades do
empreendimento, ndo apenas trara beneficio financeiro direto a populacao
local, mas também ajudara o comércio local a regular a oferta de produtos para

o futuro aumento da demanda.

9.2.16 Geragao de emprego e renda

Ao contrario da fase de implantagdo, quando os empregos diretos e
indiretos gerados sao de caracter predominantemente temporario, durante a
fase de ocupacado do empreendimento, espera-se o incremento no processo de
geragcdo de empregos diretos e indiretos em carater provisério (obras civis) e
definitivo (empregados das residéncias e do proprio empreendimento). Dessa
forma, quando haver viabilidade, serao contratados prestadores de servigos e

colaboradores locais.

9.2.17 Valorizagao imobiliaria

Com a implantagao do Galpao Logistico na regido totalmente urbanizada,
gerara um aumento do trafego de pessoas e veiculos na regido. Com isso, a
regido ira aumentar a sua valorizagdo, provocando um aumento na procura e
venda de terrenos, o que auxiliara ao plano de urbanizagdo dessa area pela
prefeitura. De aspectos positivos, pode-se considerar que a implantacdo do
empreendimento vai aumentar a sensagdo de seguranga e o nivel de

urbanizagao da area, sem desvalorizar os iméveis da vizinhancga.
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Além disso, o empreendimento aumentara indices de urbanizagdo, com a
implantagdo de calgadas, logradouros, sinalizacdo das vias de acesso,
melhorias em pontos de 6énibus proximo e afins em fronte aos dois lados de
acesso a area. Por fim, trara impactos positivos para a economia, urbanizagéo

e seguranca da microrregido.

Assim, considera- se que o empreendimento ira gerar uma valorizagao
imobiliaria positiva e de baixa magnitude, por conta do seu porte e estimativa

de habitantes, quando comparado com a n&do implantagéo.

9.2.18 Trafego e transporte publico

Por se tratar de uma atividade de servicos, é possivel considerar que a
populagdo maxima estimada € de baixa densidade e caracterizada como sendo
flutuante, desta forma o trafego de transporte publicos e a densidade
populacional ndo tornam se um impacto negativo. Portanto, o empreendimento
nao ira ocasionar sobrecarga no trafego local, sendo absorvido pelas vias
locais. Estima-se a entrada e saida de aproximadamente 50 caminhdes por dia

no local, em funcao das atividades operacionais do empreendimento.

Como demonstrado pela Figura XXXV, ha diversos pontos de 6nibus em
sua extensdo e no entorno, e por nao se tratar de empreendimento
habitacional, a demanda por essa forma de transporte nao superara a oferta
atual, ainda na figura é apresentada a passagem da Linha de Onibus, as linhas
125 (TAP/RENAULT) e 153 (PIT BORDA/SANTANA) que possuem 11 pontos

de paradas.
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Figura XL - Demonstragédo dos pontos de 6nibus proximos a area

Estudo de Impacto de Vizinhanga
Centro de Distribuigao - Galpao
Logistico / Servigo 3

Rua Paraiso, 1577 - Bairro Roseira de Sao
Sebastido, Sao José dos Pinhais/PR

i

pooe

0 100 200 m
)
Legenda

Mapa 06: Transporte Coletivo proximo ao empreendimento "% AID

Escala grafica Area do Imével

Elaborado por GreenScape, com base nos dados de satélite Google e IBGE (2025). Pontos de 6nibus

—Linhas 125 (TAP/RENAULT) e
153 (PIT BORDA/SANTANA)
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10. MATRIZ DE IMPACTO

Baseando-se na identificacdo dos impactos que podem ser gerados no
empreendimento na fase de construgdo e operagdo, dentro da area
diretamente afetada (ADA), area de influéncia direta (AID) e area de influéncia
indireta (All), junto as medidas mitigatérias foram criada a matriz de impacto

classificando os impactos nos seguintes critérios:

e Fase de ocorréncia: Indicando em qual das fases acontecera o impacto,
fase de construgcao e operacéo.

Abrangéncia: Indicando a area afetada ADA, AID e All.

e Meio: Indicando o qual o tipo de efeito tera sobre os meios fisico, bidtico
ou socioeconémico.

e Natureza: Indicando se o impacto é positivo, negativo ou indeterminado.

e Duracgao: Indica se o impacto € permanente ou temporario.

e Prazo: se refere ao tempo de impacto: curto prazo, médio prazo e longo
prazo.

e Medidas mitigadoras, potencializadoras ou compensatérias: descreve as
acdes previstas para redugdo ou corre¢ao dos impactos para

potencializar efeitos positivos.
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Tabela 12 — Matriz de impacto

Impactos

Ccomencia

Abrangencis

Meio

Matureza

=)
[
i
1
i
o

Prazo

Condicionantes Tipo de impacto

Constugdo
Opearagio

ADA

AlD

All

Fisico

Biotico

Socioacanomi
1]

Negativa
Positiva
Indeterminada

Permanente

Tempaorario

Imadiato

Madio Prazo

Longo Prazo

Medidas Mitigatdrias, potencializadoras ou

COMprEns atorias.

Flora Paisagizmo

=

*

w

w

w

Plantio de &rvores nativas entoma do
empreendimento

AlteragsSo na dindmica e estrutura do solo

Solo

Reslizagao de servigos de movimentagao
de terra para ajuste & nivelamento do
temeno (agies de escavagio e atermo), de
acordo como projeto 8 ser avsliado e
autorzado pelo Instituto Aguae Tema — |AT
e demais orgaos responsaveis.

Pemeabilidade do solo

Mo minimmo 30% da area globaldo fote ses0
reservadas para superficies pern_';eéveis.
tais como espagos ajardinados, Sreas
wverdes ou pavimea ntacies drenantes

Agus Alteragdo no sistema de drenagem

Aplicagao de pavimantos pamesveis em,
no minimo, 40% das dress externas;
implantacdo de jardins de chuva capazes de
reter 80% das dgusas pluvisis; e utilizacso de
sistemas de captacio = reaproveitamanto
de agua da chuwa para imigacio = limpeza.

heio
Arnbiente

Geracdo de ruidos e vibragies (populacio, veiculos,
equipamentos de uso temporario & pemanenta).

Ar

Atividades com alto nivelde ruido &
wibragdo terdo horarios definidos de
atividade. Méquinas e equipameanios devem
estarem bom estado &, quandop rel,
contarcom silencisdores ou dispositivos d
redugSo sonora. Haverd monitoramento
pernodico do ruido da obra, conforme
Resolugio COMAMA OD1/1990e NBR
10.151/2000.

Geragso de Poeirs (populagio, veiculos, equipamentos de uso
temporaro & Permanente pars execucdo das obras).

Emissdes astmosféricas

FPara reduziremissoes atmosfericas da
obra, serSo usados equipamentos de baiboo
impacto {motores Euro Wielétricos),
materisis sustentaveis (concreto com
reciclados & madeira cerificada FEC) e
técnicas de controle de poeira [umidificagao
& coberturs de cargas). 3

Geragio de residuos solidos
Residuos

A gesiso de residuos inciuira colela celetva, |
compostagem de orgénicos e logistica
reversa, visando reduziremissdes de
meatano e poluantes.

Germgio da construgio civil

Programa de Gemrenciameantio de Residuos
de Construgdo Civil

Aumento da densidade populacional

Forse tratarde servigo, 8 populagao
astimada & de baixs densidade s de carater
flutuante.

Populacional

Sociedade - - - -
Relacionamento com a comunidade local, municipal & regional.

Informara populagso sobre s obra, seus
impactos e potencisis relacionados ao
empreendimento.

Faizagem urbans Alerscao da paisagem urbans

Uso & ocupacao do solo

|

|

¥

)

b

¥

O tipo de empreendimento, focado na

prestacio de servigos, reforgs a funcio das
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empreendimanto.

Paizagem urbana

Aheracso da paisagerm urbans

Uso e ocupagdo do solo

O tipo de empreendinnento, focado na
prestagdo de senvigos, reforga a fungdo das
wiss de acesso s0 entomo & respeitao
zoneamento e macrozoneamenio previstos
na legislagcSo municipal.

Patrimdnio histdrico

Interferéncia nas areas de patimanio historco

Mao foram encontrados bens de patrimonio
historico no lbocal do empreendimento nem
&m suss proximidades

Economis

Emprego e renda

Geragdo de empragos diretos & indiretos

Contratagao de mao de obrs localtanto
para a fase de construgdo quanto para a
operacio.

Incremento na economis

Incantivo a0 comarcio 2 8 prestagso de
serdigos Nas areas proximas ao
empreendimento

Walorizagdo
imobiliaria

Walorzagio imobiliars do entomo proximo

Ajdmplaniacso do Salpso Logistco
sumeantars o tréfego & & valorizagéo da
regido, estimulands s vends de termenos e
apoiando o plano de urbanizacso.

Receits tributaria

Implemento da economia local devido & geragdo de tributos

Relagao empresanale fiscalcom o
Municipio de S8o Jose dos Pinhais

Infraestrutura

Sistema vidrio

Aumento no fluxo de veiculos

U aumenic do trafego duranie
gerenciado com adeguacio
a sncia de hordrios de circuls
i em acondo com a

prefeitura & perpetuars na fase de operagio.

Acessos

Entradas e saidas de veiculos & pedestres

Organizaceo & controle de entrads e saids
dewveiculos & pedestres

Estacionamentos

Demanda para estscionamento de veiculos & patio de manobras

Previsao de vagas intemas para weiculos
administrativos & de carga, em
conformidade com a legislacio.

Sinalizacdo vidria

Aurmento do fluxo de veiculos & padestres na regiso

Adequagso de sinalizagso viara dos
scessos na entrada do empreendinmento

Transporte pablico

Aumento da demanda por transporte pldblico

FOr 52 [Talaf 0= SEMIC0. 8 POpPUECa0 esTma
de baibca den e = flutuante, no causando
impacto negative mo trans porte pablico nem
sobrecarga no trafego local, gue sera sbsorvido
pelas viss existentes.

San=amanto basico

Aurmento da demanda porabastecimentode dguae esgotamanto
Sanitéro

Carta de viabilidade da Sanepar, realizacao
de atividades de educagio ambiental com
o= funciondrios, in 5t5||9{_:.5|°:3 de cisternas pams
captagdo & amazenameanto de agus da
) chuva.

Energia

Aumento da demanda por energia elétrics

Empreendimento ligado a rede publica,
Carta de viabilidade da Copel.

Equipamentos
piblicos

Aumento da demands por sistemas publicos de Educacao

Aurmento da demanda por servicos publicos de Saude

Aumento da demanda por servigcos publicos de Lazer

Aumento da demandsa por servigos plblicos administrativos

| ] =

Ho| M K

A

A S

I L

LI S B B

Ho| M K

Como ndo haversa aumento populacionsl, os
eguipamentos wheEnos & comunitarios seguirdo
suprindo a QuE T 50. Para
Sguipamento: FPromower campanhas
de conscientizacSo sobre hibitos saw
VaCInSCH0 & preventc o de doencas para redusi
& incidEnc enfermid 5

Legislacdo

Legislagio
Municipal

Uso e ocupagdo do solo

Es=sta de acordo com as caracternsticas de
uso e ocupacdo do solo existentes na
legislacdo do municipio.

Pardmetros construtivos

Curmprir os indices urbanisticos
estabelecidos pela legislagdo municipal
wvigente.
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11. BENEFICIOS ESPERADOS

As medidas propostas asseguram a conformidade com legislagdes
ambientais, como a Resolugdo CONAMA n° 491/2018 e a Politica Nacional de
Mudangas Climaticas (Lei n°® 12.187/2009), reduzem custos operacionais por
meio de eficiéncia energética e hidrica, e promovem a qualidade de vida no
entorno. Além disso, fortalecem a imagem do empreendimento como
sustentavel, alinhando-se as metas nacionais de reducdo de emissdes (50%
até 2030) e contribuindo para um desenvolvimento urbano resiliente e de baixo

carbono.
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12. CONCLUSAO

Considerando todas as influéncias do empreendimento nos aspectos
comunitarios da vizinhanca. Considerando as influéncias diretas e indiretas aos
meios fisico, bidtico e socioecondmico da area. Considerando as propostas de
programas ambientais. Considerando todos os impactos positivos gerados pelo
empreendimento, principalmente nos aspectos socioecondmicos da regi&o.
Conclui-se que o conjunto de agdes mitigadoras e compensatérias
apresentadas, alinhadas aos impactos positivos gerados pelo empreendimento,
o torna viavel, sendo, portanto, benéfico a comunidade diretamente atingida,
diretamente influenciada, indiretamente influenciada, ao municipio e ao meio

ambiente.
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13. CONSIDERAGOES FINAIS

O presente documento refere-se ao Estudo de Impacto de Vizinhanga,
procedimento necessario para obtencao de licengas ambientais na cidade de
Sao José dos Pinhais - PR, o qual trata de forma parcialmente corretiva os
impactos gerados pelo empreendimento. Foi verificado que na fase de
implantacdo os impactos gerados sdo minimos para a ocupagao futura, que
dentre os pontos levantados destaca-se o trafego local e geragdo de ruidos,
porém, o trafego local sera absorvido pelo sistema viario da regido, cujas vias
do entorno possuem porte, condi¢cdes e infraestrutura de absorver o fluxo de

veiculos.

Por ser um empreendimento com atividade terceiras ndo poluidoras, a
questdo de adensamento populacional n&do pode ser considerada ponto

negativo, uma vez que os usuarios sao caracterizados como flutuantes.

Pode-se concluir que o empreendimento atende as exigéncias e indices
previstos pelas legislagdes municipais e estaduais vigentes, por estar
localizada em um setor com possibilidade de implantagcdo de empreendimentos
do ramo de atividade de comércio e prestacao de servicos e contribuir com a
economia local. Assim sendo, encaminha-se este relatério para analise e
consideragdes da Secretaria de Urbanismo da Prefeitura de Sao José dos
Pinhais. Com a finalidade de encerrar a area, fica disposto neste caput que o
proprietario se mostra disponivel para realizagdo das mitiga¢gdes necessarias,

visando a menor intervencao possivel nesta area.

Alexandre Fernando Kniazewski Schmidt
Elaboracéo do Estudo
Representante Legal (Vide Procuragao Anexo X)
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DOCUMENTOS ANEXOS

Anexo | - Requerimento CMPDU

15.

Empreendimento

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito
divinfra@sip.pr.gov.br | Telefone: (41) 3381-6915/6635

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - USO HABITACIONAL
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL/HORIZONTAL - UNIDADES
Enderego: Rua Paraiso, n° 1577 - Bairro Roseira de Sao Sebastiao - CEP 83.325-060
Indicagao Fiscal: 1.356.300.160.000
Matricula: 31.355 - 1° CRI

Empreendedor

AJS Participacoes e Investimentos Ltda

57.548.701/0001-87 | Representante Legal: Sergio Santini

Enderego: Rua Ibaiti, 305 - Bairro Emiliano Perneta - Pinhais/PR - CEP 83325-060
Contato:

Proprietario do
Imével

AJS Participagoes e Investimentos Ltda

Responsavel Técnico

ALEXANDRE FERNANDO KNIAZEWSKI SCHMIDT

Engenheiro Florestal | CREA/PR 19.3030/D

ELKS Engenharia Florestal E Ambiental LTDA | 42.963.783/0001-59
Contato: (41) 92000-3321 / elksengenharia@gmail.com

Caracterizacédo do
Empreendimento

SERVIGO 3 — ARMAZENAMENTO/ DEPOSITO GERAL, TRANSPORTADORA

Uso(s): E SERVIGOS DE LOGISTICA EM GERAL. Atividade Secundaria Nao Poluidora
Area do imével: 114.985 m2 Area total construida 7.761,14 m?
Area a ser ampliada: 0.000,00 m?2 Area a ser regularizada: 0.000,00 m2

(se for o caso) (se for o caso)

Informacgoes
urbanisticas e
ambientais

Nun_1ero & 02 Pavimentos |[NUmero de unidades: 01 Barracao (4
pavimentos: logradouros)

ZIS2 [Conforme Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes e Lei Municipal n°
Zoneamento:

29/2000 e alteragoes]

Diretrizes Viarias: Acesso viario facilitado; sem diretrizes metropolitanas incidentes informadas

Densidade

habitacional N/A (uso nao Densidade habitacional do - ’ "
=3 . - 5 N/A (uso n&o residencial)

permitida no residencial) empreendimento

zoneamento

Nao (Area de
projecao do
empreendimento)

Area de Protegio

Bermancnte? Havera supressao vegetal? Nao

Area de Manancial? s N
Cone de aproximacao ou area

Demandas geradas
pelo emp di +

(Decreto Estadual Sim de ruido aeroporturio? Nao
10.499/2022) )

Numero de veiculos

leves [15 veiculos/dia]

(frota/dia)

Equipamento publico [xx,xx m? de sala de aula] - N/A

de educagéo*

Equipamento publico

. [xx,xx m? de Unidade Basica de Saude - UBS] - N/A
de saude*

Outras Informacgoes
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Anexo Il - Matricula do imével.

reoso oc woves  (REGISTRO GERAL ][ o |

RUA VISCONDE DORIO_BRANCO. 1669 « FONE 2821270

este documento - - = RUBRICA
TITULAR: ARNALDO VOSGERAU : / l
CPF 00244775915 . @TRI’CULA N:_ 3L ’__355 ‘]/[%—M
]

IMOVEL - 0 lote de terras de 1avoura, com a drea de 4,5 alquelres,s:L
I tuado no lugar denominado CHARQUINHO, da Coldnia Ten. Coronel-—
Acioli, neste Municipio e comarca, contendo uma casa de madei-
ra coberta com telhas e demais benfeitorias, existentes e cer—
cada de arame farpado, limitando-se por um lado com terras de-
Aguiles S. Garbi, por outro lado com Herdeiros de Jeronimo Ber
ton ecom s vendedores e, ainda por um valo antigo em linha reta
até um marco no fundo; nos fundos com terras de Jocelim de Cha
ves e Jodo Percegona e pela frente com a Bstrada de Charquinho
Apresentaram o Certificado de Cadastro do INCRA n2701.149.274.
267-5, drea total-10,9 ha., fragdo min. de parcelamento 2,0 ha
mod. fisecal 12,0 n? de mod. fiscais 0,74 devidamente quitado o
“ano de 1.985. PROPRIETARIA:~ ROSINA VEIG4 LOPES, brasileira, -
viuva, do lar, portadora da C.I.55.876-Pr., e inscrito no CPF/
MF sob n2000.405.259-53, residente e domiciliada em.Curitiba-=
Pr., & rua Visconde de Ndcar n? 1.388, ap.2l. TITULC AQUISITI-
V0:~ Registrado neste Cartdrio sob ne 48.000, ds f1s.107 do 1i

vro 3-U, em data de 26/07/68. S8o José dos Pinhais, 10 de ju -
nho de 1.986. Offeialic o o o o & = @ miiee & SE
R.1-31.355:~ Pel escrgura lavrada nas notas do 32 Tabelilfo de Curi

tiba-Pr., em 27 de janeiro de 1.986, &s fls.52 do livro 503, a
proprietdria acims qualificada, VENDE o imével objeto desta ma
tricula & ANTONIO DE SOUZA MELLO NETTO, brasileiro, engenhelro
civil, separado judicialmente, portador da C€.I.298.210-Pr., ——
inserito no CPF/MF sob n2000.421.299-15, residente e domicilia
do em Curitiba-Pr., & rua Dr. Goulin n2901, ap.10l, pela quan-
tia de 0r$29.972.854 sem condlgoes. Obs:~ O imposto inter vivos
foi pago sobre a avaliag8o de Cr$36.000.000 conforme talSo no -
4.114/85, datado _de 30/12/85. S8o-José dos Pinhais, 10 de junig
de 1.986. Oficial.-——-—-—-—---—-__..._—_

2—}1. 355:~ la g€critura publica de Servidao de Passagem, lavrada
nas notas do 89 TebeliZo de Curitiba, em data de 15 de Setem~/|
bro de 1987, as fls.011/014, do livro 285-N, ANTONIO DE SOUZA=
MELLO NETTO, jé qualificado, CONSTITUE em favor da COMPANHIA =
PARANAENSE DE ENERGIA - COPEL, Sociedade de Economia Mista, ==
com sede em Curitiba-Pr., a Rua Coronel Dulcidio n2.800, ins-/|
crita no CGC/MF 76.483.817/0001~20, devidamente representada =
SERVIDAO PERPETUA DE PASSAGEM para as linhas de transmissao de
energis elétrica, situadas entre LT'S-GPS-UBERABA e UBERABA,-
UMBARL numa faixa de 51 50 metros de largura, cuja drea foi de|
clarada de Utilidade Pdblica para fins de Instituigdo de Servi
d8o Administrativa pelos Decretos Estaduais nrs.1731 de 01—04—
1976 e 4067 de 08-08-1973, compreendendo uma area com as Se—
guintes caracteristicas:~ A poligonal tem inicio no marco O-PF

Valide aqui

¥€-6G€1€00°2°0,66.20 INNO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CDX720PVGQ—UZCLU—USLJD

situado no limite da faixa de seguranga da LT GPS-URB (230 KV)
na cerca de divisa com a rua Coronel Acioli, gue confronta co
o loteamento Jardim Guarani. Parte com o rumo 21259°'SE, percox
re 305,50 metros pelo limite da faixa de seguranga da LT GPS—7
UBR (230 KV), confrontando com drea da mesma propriedade, até=
0 marco 1. Do marco 1, segue 54,50 metros aproximadamente por=
um cérrego, sentido & Jjusante, que faz divisa com o loteamen~

to Jardim Santa Ana, até o marco 2. No rumo 21259'NO avanga =
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este documento NTINUACA
585 50 me'tros, pelo limite da. faixa de seguranga da LT UBR—
(230 xv) » confrontando com drea da mesma propriedade, até o =
marco - 3. /Finalmente com o rumo 42¢01'NE, apds 57,30 metros, p
la cerca |de divisa com a Rua Coromel Acioly, que confronta. co
[¢] loteamento Guarani, incide no marco 4—0—2?1’, com ume area de
14.908,00 m2.— A Serviddo retro.é comstituida em troca do p
mento da gmportancla. de Cz$-75.141,00 paga no ato daassinatur
da escritura, e com as demais condigles constantes da referidd
escrltural.- S3o José dos Pinhais,05 de OQutubro de 1987, O Ofi-
clale 2 pmigom = = = = = = o = o= - . - - -
AV:3-31.355.Frotogdlo n° 064, 939 de 20.01.2000. De conformidade com o Mandado, expedido
nos autos °264/99 de Retificagdo de Area, assinado pela Dr*Vanessa de Souza Camargo-
Juiza Substituta da Vara de Registros Pablicos desta Comarca, em 04.01.2000. Sentenga
datada de 20.11.99, que fica arquivado em Cartorio (Arquivo de Mandados), -FAZ-SE a
presente averbagdo para constar corretamente a area do imovel, suas medidas e confronta-
“ ¢des que sdo as seguintes: A poligonal tem inicio no marco O=PP, situado no canto da cer-
ca de arame farpado, divisa da Estrada de Charquinho ¢ do terreno de propriedade do espo-
lio de Jilio Possebon. Parte com o rumo 75°29°17”SE, percorre 375,57 metros, pela cerca
de arame farpado, em divisa com terreno de propriedade do espélio de Julio Possebon, até
o marco 01. No rumo 47°00°50”SO, continua 298,99 metros, pela cerca de arame farpado,
em divisa com terreno de propriedade de Edivine Hallu, até o marco 02. Do marco 02, se-
gue pelo corrego, sentido a jusante, nos seguintes rumos e distancias: 39°47°28”S0, 15,50
metros; 75°02°58”S0, 25,08 metros; 69°31°067S0, 47,81 metros; 44°28°14”S0, 19,90
metros; 68°32’357S0, 10,50 metros; 51°38°08”NO, 11,50 metros; 70°46°09”SO, 5,01
metros; 64°00°56”NO, 11,91 metros;, 64°50°40”SO, 14,00 metros; 82°49°23”S0, 42,58
metros, 37°24°49”S0, 12,85 metros, confrontando com terrenos de Edivine Hallu, Pedro
Antdnio de Chaves; com os lotes 01 a 06 da quadra 14, do Loteamento Jardim Santana, de
propriedade de Miguel Palhano da Luz; com os lotes 07 a 09 da quadra 14, do Loteamento
Jardim Santana, de propriedade da Companhia Paranaense de Energia COPEL e com os
lotes 10 e 11 da quadra 07, do Loteamento Jardim Santana, de propriedade de Fernando
Macedo Guimaraes, respectivamente, até o marco 13. Com o rumo 53 °42°48”NO, prosse-
gue 211,95 metros, pela cerca de arame farpado, em divisa com os lotes 01 ¢ 10 da quadra
07, do Lotea mento Jardim Santana, de propriedade de Fernando Macedo Guimardes; com
os lotes 01 e 11 da quadra 06, do loteamento Jardim Satana, de propriedade de José Félix
Ferreira e Embralotes Empreendimentos Imobiliarios Ltda., respectivamente; com os lotes
01 e 06 da quadra 01, do Loteamento Jardim Santana, de propriedade de Vera Maria Han-
sem, até o marco 14. Finalmente, no rumo 42°23°17”NE, ap6s 320,12 metros, pela cerca
de arame farpado, divisa da “Estrada de Charquinho”, incide no marco 15—O—PP A poli-
gonal descrita envolve a area de 4,75 alqueires, ou seja 114,98 %, Custas-VRC 60 =
R$4,50. Sdo José dos Pinhais, 03 de Fevereiro de 2000.-, ; Oficial.~..-.=.=.-.-.

-

AYV.4-31.355:- Protocolo n° 111.158 de 12/06/2009. Conforme requerimento datado de 29 de abril
de 2009 com firma reconhecida e demais documentos que ficam arquivados em Cartdrio,
(arquivo de requerimento) - FAZ-SE a presente averbago para constar que: com a reestru-
turagdo societaria da Companhia Paranaense de Energia-Copel com a consegiiente transfe-
réncia das concessdes, bens, instalagdes, direitos e obrigagdes para as subsidiarias integrais.
Em decorréncia destas reestruturagdes a Serviddo constante do R.2 retro, passou a perten-
cer a passivos, em decorréncia a serviddo constante do R.2 retro, pertence a COPEL GE-

QAO E TRANSMISSAQ S.A. inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.370.282/0001-70, com
sede a rua José Izidoro Biazetto, n° 158, Bloco A, bairrc Mossungué, em Cyritiba-Pr.
Custas-VRC 630 =R$66,15. Sdo José dos Pinhais, 15 de junho de 2009~

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CDX72-QPVGQ-U2CLU-USLJD

Oficial Designada.-.-.-.-.-.-..=.-.=mmimmimimimimmmmimmimm s s e mmm
AV.5-31.355 - Protocolo 226.217 de 08/04/2021 - QA_MS_DQ_LMQXEL Nds termos do
Continua na folha 2
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CONTINUAcAo ,

artigo 212 da Lei 6.015/73, do INCRA/CCIR, ITR, CAR fagp constar que o imével objeto desta
matricula encontra-se ca,dasuado a) INCRA/2020 sob n° 701.149.274.267-5; Denominagio do imével
rural — Chacara Toti; Localizagdo - Rua Paraiso Sn Guatupg; Detentor — Antonio de Souza Mello Netto,
Nacionalidade - Brasileira; Area total — 11,4984 (ha); Médulo rural; 414 ( ); b) NIRF — 3.595.482-
5; ¢) CAR: PR-4125506-B5F590D4DAB6488CACF6339B9C886350, sf ativo. Emol.: R$ 68,36
VRC 315,00. ISS: R$ 1,3672. Funrejus 25%: RS 17,09. Fundep:/R$ 3,4 lo: R$ 5,25. Dou fé. Sdo
Jos¢ dos Pinhais, 06 de maio de 2021 Oficial.-  (DB)
1811235AVAA0000000682921K

.355 - Protocolo 226.217 de 08/04/2021 - OBITOQ - Nos termos do Jtitulo constante do R.7-

ento comprobatdrio, aqui arquivados, fago constak o 6bito de ANTONIO DE SOUZA
‘0, ocorrido em 09/05/2005. Emol.: R$ 68,36 VRC~315,00. ISS: R$ 1,3672. Funrejus
. Fundep: RS 3,4180. Selo: R$ 5,25. Dou fé. Sfo José dos Pinhais, 06 de maio de 2021.
| Oficial.- (DB) 1811235AVAA00000006830211

o Formal de Partilha datado de 13/06/2016, extraido dos autos n° 36522/0000, sentenga transitada em

Igado em 12/03/2010, proferida pelo Dr. Anténio Domingos Ramina Junior - Juiz de Direito da 13°
Vara Civel de Curitiba-PR, fago constar que por falecimento de ANTONIO DE SOUZA MELLO
NETTO, ja qualificado, o imdvel objeto desta matricula, foi PARTILHADO as herdeiras: 1) ANGELA
DE SOUZA MEILIO SANT'ANNA, brasileira, advogada, portadora da CI 4.126.615-5 SSP/PR e CI
profissional 23.646 OAB/PR, inscrita no CPF/MF 898.763.189-34, residente e domiciliada na Rua Lagoa
das Gragas, 120, Rio de Janeiro-RJ, casada sob o regime da separagdo total de bens, em 19/09/2003, com
JOAO CARLOS DE ALMEIDA E SILVA SANT'ANNA; 2) A J
brasileira, solteira, jornalista profissional, portadora da CI 4.130.238-0 SSP/PR e CI profissional 3338
FENAIJ/PR, inscrita no CPF/MF 997.046.179-68, residente ¢ domiciliada na Rua Constante Ramos, 82,
ap 601, Copacabana, Rio de Janeiro-RJ. OBS.: Coube 2 cada wma, uma fracdo ideal de 50%. Valor
atribuido ao imével: R$ 1.460.000,00 (um milhdo, quatrocentos e sessenta mil reais). ITCMD -
recolhido conforme consta nos autos. Isento do recolhimento do Funrejus nos termos do art.3°, VII, "b",
item 8, da Lei Estadual n® 12.216 de 15/07/1998. CCIR 2020; Certiddo negativa de débitos do imével
rural n° 8F1C.F2 C.7DF2, emitida em 03/05/2021 véhda até 30/10/2021. CAR n° PR 4125506-

\3,7-31.35 - Frotocolo 226.217 de 08/04/2021 - PARTILHA/DIREITQ SUCESSORIO - Nos termos

VRC 4.312,00] ISS: R§BIMH0. Fundep: RS 46,7850. Selo: R$ 0,00. Dou fé, Sdo José dos Pinha.is, 06 de
maio de 2021, Oficial.- (DB) 1811235MJAA0000000126821M

AV.8-31.355 -\Q’otocolo 275{687 de 23/10/2024 - PACTO ANTENUPCIAL - Nos termos do art. 213,
I, "g" da Lei 6)015/73, fagol constar que o pacto antenupcial d&&¢ ANGELA DE SOUZA MELLO e
JOAO CARLOS DE ALMEIDA E SILVA SANT'ANNA, casados sob o regime da separagdo total de
bens, celebrado em 19/09/2003, encontra-se registrado sob n° 6.868, Registro Auxiliar do 5° Servigo de
Registro de Iméveis de Curitiba/PR. Emolumentos: R$ 5,54 VRC 20,00. ISS: R$ 0,1108. Funrejus 25%:
R$ 1,38. Fundep: R$ 0,2770. Selo: RS 1,00. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 18 de novembro de 2024.
M Oficial/Esc.- (I0) SFRI1.eEfs7.RN9jp-YuoA3.1123q

AV.9-31.355 - Protocolo 275.687 de 23/10/2024 - ESTADO CIVIL/DIVORCIO - Nos termos do
requerimento datado de 30/09/2024 e documento comprobatério aqui arquivado, fago constar a alteragdo
do estado civil d¢ ANGELA DE SOUZA MELLO SANT'ANNA e JOAO CARLOS DE ALMEIDA E
SILVA SANT'ANNA para divorciados. Emolumentos: R$ 87,26 VRC 315,00. ISS: R$ 1,7452. Funrejus
25%: R$ 21,82. Fundep: R$ 4,3630. Selo: R$ 8,00. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 18 de novembro de
2024@ Oficial/Esc.- (I0) SFRI2.85f7v.sXj9d-obcet.1123q

AV.10-31.355 - Protocolo 275.687 de 23/10/2024 - DIVORCIO/ALTERACAO DE NOME - Nos
termos do artigo 213, I, "g" da Lei 6.015/73 ¢ documento comprobatério aqui arqulvado, fago constar
que em virtude do divérclo ANGELA DE SOUZA MELLO SANT'ANNA passou a assinar ANGELA
DE SOUZA MELLO. Emolumentos: R$ 16,62 VRC 60,00. ISS: R$ 0,3324. Funrejus 25%: R$ 4,16.

|_Continua no verso
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B’ Fundep: R$ 0,8310. Selo: R$ 1,00. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 18 de novembro de 2024.
: M Oficial/Esc.- (I0) SFRI1.eERs7.RN9jp-QuOA3.1123q

Valide aqui

estedocumento R,11-31.355 - Protocolo 278.203 de 27/12/2024 - COMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura
Piblica de Compra e Venda com Cléusula Resolutiva, lavrada em 04/12/2024, as fls. 31/34, do Livro
1484-E, do 4° Tabelionato de Notas de Curitiba/PR, ANGELA DE SOUZA MELLO e FERNANDA DE
SOUZA MELLO, ja qualificadas, VENDEM o imovel objeto desta matricula & AJS
PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF 57.548.701/0001-87, com
sede e foro na Rua Ibaiti, 305, Pinhais-PR. VALOR: RS 5.280.000,00 (cinco milhdes, duzentos e
oitenta mil reais). FORMA DE PAGAMENTO: a) 2.280.000,00, ja pagos; b) 3.000.000,00, a ser pago
em 2 (duas) parcelas mensais e consecutivas no valor de R$ 1.500.000,00 cada uma a primeira com
vencimento no dia 03/01/2025 e a segunda com vencimento no dia 03/02/2025. Fica instituida a

S . CND: dispensada nos termos do Oficio 7.793/2023 CGJ/DSE - SEI
0053524-30.2023.8.16.6000. CNIB - Resultado: Negativo - Cédigo HASH: mtn5175amj - ayrkdqnjwé.
CCIR 2024; CAR n° PR-4125506-BSF590D4DAB6488CACF6339B9C886350. Situagdo: ativo. ITBI
recolhido no valor de R$ 105.600.00, em 23/12/2024, conforme guia 111001/2024. Funrejus recolhido
no valor de R$ 7.438,02, em 04/12/2024, conforme guia 14000000011111584-7 Emitida DOL
Emolumentos: R$ 1.194,42 VRC 4.312,00. ISS: R$ 23,8884. Fundep: R$ 59,7210. Selo: R$ 8,00. Dou
fé. Séo José dos Pinhais, 03 de fevereiro de 2025 Oficial/Esc.- (I0) SFRI2.w5VLv.
mcjcN-mSje0.1123q

¥€-G5€1€00°2°0.66.0 INND

1°  Servigo  Registral  Imobilidrio. CERTIFICO, a  pedido da
parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19,
§ 1° da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugdo auténtica da ficha a que se
refere. Sdo José dos Pinhais, 05 de fevereiro de 2025. 15:28:02h

[Ei%,
SELO DE FISCALIZAGCAO
SFRII.4JIWhP.Rorcz
40d0c.1123q

https://selo.funarpen.com.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CDX72-QPVGQ-U2CLU-USLJD
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Anexo lll - Consulta amarela com autenticagao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
zéiéaﬂ webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

I CCIR /INCRA: 701.149.274.267-5 Data: 03/02/2025 I

| CONSULTA AMARELA |

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgéo/regularizagéo/reforma de edificagbes bem como a subdiviséo/unificagéo e loteamento de iméveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE
CONSTRUCAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagéo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatério o cumprimento de toda a legislagdo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Sem informagéo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

I CCIR /INCRA: 701.149.274.267-5 Data: 03/02/2025

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informagéo

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imoével deve atender os parametros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em dreas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estarédo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
érgao responsavel.

ZIS2 - Zona Industrial e de Servigos 2

Ocupacgao

Altura maxima (n° de pavimentos) - (6)

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixissima - 18

Afastamento minimo de divisas (m) -5

Taxa de ocupagao maxima (%) - 40

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1,5

Parcelamento minimo
Testada (m) - 30
Lote minimo (m?) - 5000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagdes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZIS2

Habitagdo Unifamiliar: (13),(14),(15)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteracoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servico 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

Pagina 2/6
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

I CCIR /INCRA: 701.149.274.267-5 Data: 03/02/2025 |

| Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23) |

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Habitagéo Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comeércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comeércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servico 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislagdo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagao estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracées e edificios similares para uso nao habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagdo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagdo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragoes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposiges dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragées - Lei de Zoneamento de
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Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e Ill da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades auténomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagdo do Solo do Municipio.

(15). Arespeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigées do do artigo 29 da
Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢ées do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposigoes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgao municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de drea utilizada para a atividade no lote (construida ou nao), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverao apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alterages - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(22). Arespeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposicdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Satde conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposigdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposigoes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragtes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extragao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). AZona Especial Aeroportuaria seguird os parametros conforme legislagao especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imével esta contido na Area de Seguranga Aeroportudria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagéo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicagdo de restrigbes especiais, que podem compreender desde a sua adequagdo até a cessagdo das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagéo e Prevengao de Acidentes
Aeronduticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasiéo da obtengéo ou da renovagéo de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).
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DIRETRIZES VIARIAS

. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e 4 BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de insergéo ou dispensa de diretrizes viarias.

-

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. A nomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcagéo da faixa nédo edificavel, a solicitagdo de doagao, abertura e/ou implantagdo
das diretrizes vidrias.

6. O imoével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele érgéao

7. Os imoéveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmisséo de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa néo edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de segurancga da LT. Para a defini¢éo da posi¢éo da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entao apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantéao técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGCOES

1. Para a supressao de vegetagéo e/ou corte de arvores isoladas é necessaria a avaliagéo junto & Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, corregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagéo permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugédo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagao das areas de preservagdo permanente, sendo necessaria sua
recuperagéo, caso esta esteja degradada;

4. Em situagbes em que exista a necessidade de processos de movimentagao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes, é
necessaria a avaliagdo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo
orgéo ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viacdo e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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Anexo IV — Plano Planialtimétrico
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Anexo V - Projeto arquitetdnico
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Anexo Vi - Carta de viabilidade Sanepar
o‘ oco)
CARTA RESPOSTA AO ATENDIMENTO COM ABASTECIMENTO - \
p . SANEPA
DE AGUA E ESGOTAMENTO SANITARIO - A%
A Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, com base no Manual de Projetos Hidrossanitanos e demais legislagdo ambiental e normas, emite
a Carta Resposta ao A o com Rede de Distribuicdo de Agua e Esgc Sanitario
01 CONTROLE
PROTOCOLO VALIDADE
24.339.228-4 l 30/08/2026

02 IDENTIFICAGAO DO INTERESSADO
Razao Social - Pessoa Juridica (PJ) / Nome — Pessoa Fisica (PF)

CNPJ (PJ)/ CPF (PF)

AJS Participacdes e Investimentos LTDA I 57.548.701/0001-87
03 IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

Empreendimento

Barracao Comercial

Categoria do empreendimentoo

Comercial

Endereco N° Predial

Rua Paraiso 1577

Municipio Bairro

S&o José dos Pinhais Roseira de Sdo Sebastidao
Numero de Lotes Numero de Economias Numero de Pavimentos
01 01 02

Este empreendimento se enquadra no item 2. do Manual de Projeto Hidrossanitario sendo necessaria a liberagéo do projeto pela Sanepar.
04 CONDICOES PARA VIABILIDADE PARA ABASTECIMENTO DE AGUA

Ha possibilidade de atendimento com necessidade de ampliagdo de rede de distribuigdo de agua, Extensdo Diametro (DN)
com extens3o e diametro informados ao lado. A extenszo aproximada e diametro indicado poderzo |Aproximada (m)
sofrer alteragdes no decorrer da analise do projeto.
330 metros 50
Obs.: Os custos das expansoes de redes serédo as do ded itando o di t
no art. 57 do regulamento do servico de agua e esgoto no Parana (Resolut;io 003/2020 Aaepar) o
orcamento das expansoes por SAR, deve ser solicitado nas centrais de at aop
05 DADOS PARA INTERLIGAGAO AO SISTEMA DE ABAS TECIMENTO DE AGUA
Endereco da ligagdo do empreendimento: Material / Diametro: Cota topografica:
Rua Paraiso PVC DN50 A ser confirmada em projeto
Pressao minima (mca) Pressao maxima (mca)
10 50

Endereco do ponto de interligacdo

Rua Paraiso, proximo a esquina da Rua Noel Rosa, com interligacdo em rede existente DN75

Observagao:
[}

to devera ser ido por ligagao
E proibido a conexdo nas 6 i i ue ali 0s reservatorios, sejam cisternas ou reservatério superior, de outras fontes de agua néo procedente
da rede de distribuig&o da Sanepar. E de inteira respc do usuarnio a cdo de outras fontes com os reservatorios.

Conforme Art. 31 da Res. 00372020 AGEPAR, toda edificagdo urbana proviséria ou permanente que esteja em uso e situada em logradouro publico que disponha de
redes publicas de abastecimento de agua e/ou de esgotamento sanitario devera ser ligada a elas, de acordo com o disposto no artigo 45 da Lei Federal n° 11.445/2007,

as exigé técnicas do p de servigos, inclusive quando da existéncia de fontes alternativas de abastecimento de agua.
Ainda conforme Resolugdo AGEPAR 003/2020 Art. 56. O de agua e o esg sanitario empre ito as
sistema D , quando ndo ha rede disponivel, aos das edificacées do emp ai a operagdo,
a oonservagéo e a manutencao da solucdo individual, e de aguae sanitario pelo p cabendo aos pi a a operagao,
a conservagdo e a manutenc3o das instalacdes internas, e - cabendo ao prestador de servigos a operacao, a conservagio e a manutencio das instalagdes
arias interna do emp: que foram doados ou cedidos ao prestador de servicos, e que passaram a integrar as redes publicas
de abastecimento de aguaede e mento sanitario.
06 CONDICOES PARA VIABILIDADE COM COLETA DE ESGOTO
Ha possibilidade de atendimento sem a de iagdo. Existe rede coletora de esgoto, conforme | Diametro (DN)
diametro indicado ao lado, implantada no passeio para atender o empreendimento. 150
Observacéo
do por gravidade do esgoto é sera p: | com o forneci das cotas de saida de esgoto do
omprundimmo
o to devera ser

ido por ligagéo
E obrigatério a implantagdo de caixas de gordura, conforme Noma Técnica ABNT NBR 8160 (Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execugéo).

07 DADOS PARA INTERLIGACAO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

Local da Iiga,ﬁo do empreendimento: Cota topografica do local da ligacao Profundidade da rede no ponto da ligacao (m):

Rua Paraiso A ser confirmada em projeto A ser confirmada em projeto

08 INFORMAGOES COMPLEMENTARES

« Este documento é valido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse periodo, o ndo ap Projeto Hi 10 a Sanepar, sera necessario solicitar
de estudo de técnica

Este documento ndo possui rasuras. X
Para mais informagdes, acesse o site www.sanepar.com.br, e selecione 0 menu PROJETO HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115.

Local e data:
Cuntiba, 29 de agosto de 2025
Responsavel pela analise Engenheira Civil Coordenadora Gerente
Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente Assinado ele camente Assinado eletronicamente
Rosa Maria Dério Neile Cristina Andraos Patricia Paetzhold Barcelos Paludo Ernani José Ramme
GEML GEML GEML GEML
IAVOPE/2217-001 Pagina 1de 1

Assinatura Avancada realizada por: Ernani Jose Ramme (XXX.263.429-XX) em 01/09/2025 08:42. Inserido ao protocolo 24.339.228-4 por: Rosa Maria Diorio em:
01/09/2025 08:24. Demals assinaturas na folha 14a. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderego:
https:// p .pr.gov.br/spi com o cédigo: 70ad4aa2905245f3ada.
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@

@PROTOCOLO

Documento: 24.339.2284_barracao_com_lun.pdf.

Assinatura Avancada realizada por: Ernani Jose Ramme (XXX.263.429-XX) em 01/09/2025 08:42 Local: SANEPAR/11724, Patricia Paetzhold
Barcelos Paludo (XXX.206.699-XX) em 01/09/2025 10:09 Local: SANEPAR/11724, Neile Cristina Andraos (XXX.948.689-XX) em 01/09/2025 13:41
Local: SANEPAR/11724.

Assinatura Simples realizada por: Rosa Maria Diorio (XXX.764.318-XX) em 01/09/2025 08:24 Local: SANEPAR/11724.

Inserido ao protocolo 24.339.228-4 por: Rosa Maria Diorio em: 01/09/2025 08:24.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no enderego:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
3b5debe98ab06970a4aa2905245f3ada.
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Anexo VIl — Carta de viabilidade Copel

Pégina: 1 de 1

%
& o

Distribuicao

Protocolo: 01.20259912891517
Curitiba, 23 de Julho de 2025.

AJS PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA

'

CEP:
VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTAGAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

/

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técni P ional para implantagcdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento| AJS PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA I Oficio:
Local RUA PARAISO N° 1577 CEP 83070165
Municipio SAO JOSE DOS PINHAIS | Unidades: 1

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra e de seu prazo de execugdo é necesséria a
apresentacéo do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgédo competente.

Podera, ainda, optar pela contratacéo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboracéo do
projeto e execugdo da obra, cuja relagdo estd disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé
procura? / Fornecedores e parceiros / 13 Construgéo de redes por terceiros - particular.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS
VEPCTA - DV EXEC PROJET REDES CURITIBA

Recebido em / /

ST PROJETOS SAO JOSE PINHAIS - - CEP . CURITIBA - PR - Fone
wow copel com

Dosumento apvado eletronicamente pela parte Copel Destnbuigho SA. Wordiow 250231084 em 23.07 2025 - Por MARCELD DE OLIVEIRA LEMOS
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Anexo Vil - Carta

SUSTENTAVEL E DO TURISMO

INSTITUTO Qo>
g GOVERNO DO ESTADO
' AGUA E TERRA SECRETARIA DO DESENVOLVIMENTO

INFORMAGCAO N°: 250/2025
Curitiba, 24 de JULHO de 2025

Assunto: Informa Cota de Inundacao localizado na Rua Noel Rosa, s/n, no Bairro
Roseira de Sao Sebastidao, no municipio de Sao José dos Pinhais - PR.

Protocolo n°: 24.356.426-3 Matricula n°: 31.355
Interessado: ALEXANDRE FERNANDO SCHMIDT

Prezado Senhor,

Em atencdo ao solicitado no protocolo acima, relativo a cota de inundagdo no ponto
indicado , em anexo, no municipio de Sao José dos Pinhais - PR, Bacia Hidrografica do
Rio Pequeno, temos as seguintes informacodes:

1. As informacdes aqui prestadas tem suporte técnico no PDDr — Plano Diretor de
Drenagem para a bacia do Alto Iguacu.

2. De acordo com o Projeto de Controle de Cheias, o lote localiza-se na Bacia
Hidrografica do Rio Pequeno, conforme Volume 4 -Tomo 4.06, Planta D42NOB, o
lote em questdo, o PDDr nao indica ocorréncias de mancha de inundagado para
tempo de recorréncia de 25 anos. .

3. Para fins de aprovagao do municipio , o0 empreendedor devera apresentar o projeto
de drenagem do empreendimento.

4. E oportuno salientar que as areas de risco ndo devem receber aterramento para
superar a cota indicada, sob pena de agravar as cheias no entorno do
empreendimento.

5. Esta informacao indica apenas os niveis das cheias, devendo o empreendedor
atender as demais questdes ambientais.

Rua Engenheiro Reboucas, 1206 | Reboucas | Curitiba/PR | CEP 80215.100

Parana

Assinatura Avancada realizada por: Hyzir Bacovis Junior (XXX.608.349-XX) em 25/07/2025 15:57 Local: IAT/DISAR/GESA/DDR/CHEIAS. Inserido ao protocolo 24.356.426-3
por: Hyzir Bacovis Junior em: 25/07/2025 15:57. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021. A autenticidade deste documento pode
ser validada no enderego: {1 pr.gov. Pl com o c6digo: 3a829 1
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INSIIIVIO
£ GOVERNO DO ESTADO
. AGUA E TERRA SECRETARIA DO DESENVOLVIMENTO

SUSTENTAVEL E DO TURISMO

6. O projeto devera prever que qualquer interferéncia no rio que altere sua vazao e/ou
a qualidades da agua, devera ser submetido ao processo de Outorga.

HYZIR BACOVIS JUNIOR
ENGENHEIRO CIVIL
INSTITUTO AGUA E TERRA

Recebido: Assinatura:

Rua Engenheiro Reboucas, 1206 | Reboucas | Curitiba/PR | CEP 80215.100

Assinatura Avancada realizada por: Hyzir Bacovis Junior (XXX.608.349-XX) em 25/07/2025 15:57 Local: IAT/DISAR/GESA/DDR/CHEIAS. Inserido ao protocolo 24.356.426-3
por: Hyzir Bacovis Junior em: 25/07/2025 15:57. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021. A autenticidade deste documento pode
ser validada no endereco: https:// pi i com o cédigo: 3a82978b02eeddb025bc368el5afdd5c.

pr.gov.
P 9
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@PROTOCOLO

Documento: INFORMACAO_250_2025_ALEXANDREFERNANDOSCHMIDT_SAOJOSEDOSPINHAIS_RIOPEQUENO_SEMCOTA.pdf.
Assinatura Avancada realizada por: Hyzir Bacovis Junior (XXX.608.349-XX) em 25/07/2025 15:57 Local: IAT/DISAR/GESA/DDR/CHEIAS.

Inserido ao protocolo 24.356.426-3 por: Hyzir Bacovis Junior em: 25/07/2025 15:57.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no enderego:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
3a82978b02eeddb025hc368el5afdd5c.
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1

Pelo presente instrumento SERGIO SANTINI , brasileiro, nascido em 01/01/1954 , casado sob o regime da comunho parcial de bens,
engenheiro , natural de Encantado/RS , portador da cédula de identidade RG n°® 8.853.024-1 SSP/PR, inscrito no CPF/MF sob n°®
289.413.220-49, residente e domiciliado em Curitiba, Estado do Parand, na Rua do Herval n® 982 , bairro Cristo Rei , CEP 80.050-205
, LISIANE CARDONA SANTINI, brasileira , nascida em 27/07/1961 , casada em regime de comunhdo parcial de bens , comerciante
, natural de Sant’Ana do Livramento/RS , portadora da cédula de identidade R.G. n® 9.293.404-7 SSP/PR e inscrita no CPF sob n°®
367.527.110-20 , residente € domiciliada em Curitiba, Estado do Parana, na Rua do Herval n® 982 , bairro Cristo Rei , CEP 80.050-205,
JULIA CARDONA SANTINI, brasileira, nascida em 21/05/1992 , solteira , natural de Joinville , Estado de Santa Catarina , advogada
, portadora da cédula de identidade n® 8.126.772-3 , SSP-PR e inscrita no CPF sob n® 047.484.939-25 , residente e¢ domiciliada em
Curitiba , Estado do Parana ,na Rua do Herval n® 982 , bairro Cristo Rei , CEP 80.050-205 ¢ ANA LAURA CARDONA SANTINI,
brasileira, nascida em 28/07/1996 , solteira , natural de Curitiba , Estado do Parana , estudante , portadora da cédula de identidade n°
9.307.327-4 , SSP-PR ¢ inscrita no CPF sob n°® 047.480.229-90 , residente ¢ domiciliada em Curitiba , Estado do Parana ,na Rua
do Herval n® 982 , bairro Cristo Rei , CEP 80.050-205, resolvem constituir uma sociedade empresaria limitada, que se regera pelas

seguintes clausulas e condigdes:

CONTRATO SOCIAL
AJS PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA
DENOMINACAOQ, SEDE, OBJETO, INiCIO DE ATIVIDADES E DURACAO

CLAUSULA PRIMEIRA - A sociedade denomina-se AJS PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA.

CLAUSULA SEGUNDA - A Sociedade tem sede na cidade de Pinhais, Estado do Parana, na rua Ibaiti, n° 305, bairro Portal da Serra
A, CEP 83.325-360, podendo manter filiais, escritorios e representagdes em qualquer localidade do Pais ou do exterior, por deliberagao
da administragao.

CLAUSULA TERCEIRA - A sociedade tem por objeto:
6810-2/01 Compra e venda de imoveis proprios
6810-2/02 Aluguel de imoveis proprios
6810-2/03 Loteamento de imdveis proprios
6462-0/00 Participagdo no capital social de outras sociedades

CLAUSULA QUARTA - O inicio das atividades é 07/10/2024 ¢ o prazo de duragao da sociedade ¢ indeterminado.

CAPITAL SOCIAL

CLAUSULA QUINTA - O capital social da sociedade, inteiramente subscrito em moeda corrente nacional ¢ de R$ 5.600.000,00(cinco
milhdes e seiscentos reais), dividido em 5.600.000(cinco milhdes e seiscentas) quotas no valor de R$ 1,00 (um real) cada uma,
distribuidas da seguinte forma e podera ser integralizado em prazo de 12(doze) meses a contar da data de assinatura do presente contrato

——— QiieAs PARTICIPACAO PARTICIPACAO
(R$) (%)

JULIA CARDONA SANTINI 1.400.000 1.400.000,00 25,00

ANA LAURA CARDONA SANTINI 1.400.000 1.400.000,00 25,00

LISTANE CARDONA SANTINI 1.400.000 1.400.000,00 25,00

SERGIO SANTINI 1.400.000 1.400.000,00 25,00

TOTAL 5.600.000 5.600.000,00 100,00

Pardgrafo 1° - A responsabilidade dos socios ¢ restrita ao valor de suas respectivas quotas; todos os socios respondem
solidariamente pela integralizagao do capital social; e os socios nao respondem de maneira subsidiaria pelas obrigagdes sociais.
Paragrafo 2° - A cada quota corresponderd um voto nas reunides de socios.
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DELIBERACOES SOCIAIS

CLAUSULA SEXTA - Nos termos do Artigo 1.071 do Cédigo Civil, as deliberagdes sociais serio tomadas em reunido de socios.
Pardgrafo Unico - Nos termos do Pardgrafo 3° do Artigo 1.072 do Cédigo Civil, as deliberagdes poderdo ainda ser tomadas
por meio de documento escrito, dispensando-se a realizagdo da reunido de socios, quando contar com a assinatura de todos

0s s0cios.

CLAUSULA SETIMA - As reunides de socios serdo convocadas pelos administradores da sociedade ou por qualquer dos socios, por
escrito, mediante envio de carta com aviso de recebimento aos socios, a qual contera a data, hora e local da reunido dos socios, bem
como a ordem do dia, ou carta de convocagao entreguec em maos ou edital publicado nos termos do Paragrafo 3° do Artigo 1.152 do
Caodigo Civil, o qual contera a data, hora e local da reunido dos socios, bem como a ordem do dia.

Pardgrafo 1° - As formalidades para a convocagdo das reunides de socios ficam dispensadas quando todos os socios

comparecerem ou se declararem, por escrito, cientes do local, data, hora e ordem do dia da reunido.

Pardgrafo 2° - As reunides de sdcios instalar-se-do, em primeira convocagdo, com a presenga de socios representando, pelo

menos, 3/4 (trés quartos) do capital social, e em segunda convocagdo, com qualquer nimero.

Paragrafo 3° - As reunides de socios serdo presididas e secretariadas por socios escolhidos pelos presentes a reunido.

Pardgrafo 4° - Dos trabalhos ¢ deliberagdes das reunides de socios serdo lavradas atas no livro de registro de atas de reunido de

s0cios.

CLAUSULA OITAVA - As reunides de socios serdo ordindrias e extraordindrias.
Pardgrafo 1° - As reunides ordindrias ocorrerdo anualmente, até o quarto més apo6s o encerramento do exercicio social, ocasido
em que serdo examinadas as seguintes matérias:
(i)  tomar as contas do(s) administrador(es), e deliberar sobre o balango patrimonial e o de resultado econdmico;
(ii) designar administradores, quando for o caso; ¢
(iii) tratar de qualquer outro assunto constante da ordem do dia.
Pardgrafo 2° - As reunides extraordindrias realizar-se-do a qualquer momento, sempre que o interesse social assim o exigir.

CLAUSULA NONA - Ressalvadas as matérias expressamente previstas em lei ¢ neste Contrato Social, todas as demais deliberagdes
sociais serdo tomadas por socios representando a maioria do capital social.
Paragrafo Unico - Os sécios poderdo alterar o presente Contrato Social a qualquer tempo, por deliberagio dos socios
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) do capital social.

ADMINISTRACAO
CLAUSULA DECIMA - A administragio da sociedade caberé privativamente e individualmente a uma Diretoria, formada por 2 (dois)
diretores, sendo um Diretor Presidente ¢ um Diretor Vice-Presidente , cargos que serdo ocupados por socios ou nido, ou aos procuradores
constituidos em nome da Sociedade.
Pardgrafo 1° - O cargo de Diretor Presidente serd exercido individualmente pelo Sr. SERGIO SANTINI, anteriormente
qualificado, que permanecera em seu cargo por prazo indeterminado, podendo ser destituido a qualquer tempo por deliberagao
de sécio ou socios representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) do capital social.
Parédgrafo 2° - O cargo de Diretor Vice-Presidente serd exercido individualmente pela Sra. LISTANE CARDONA SANTINT
anteriormente qualificada , que permanecera em seu cargo por prazo indeterminado, podendo ser destituido a qualquer tempo
por deliberagao de socio ou socios representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) do capital social.
Pardgrafo 3° - Os Diretores fardo jus ao recebimento de “pro labore™ mensal, em montante a ser estabelecido mediante deliberagao
dos socios representando a maioria do capital social, e sera levada a conta de despesas gerais da sociedade.
Pardgrafo 4° - Observadas as demais provisdes deste Contrato Social, todo e qualquer documento da sociedade, tais como
escrituras, contratos, notas promissorias, contratos de cambio, cheques, ordens de pagamento e outros documentos nao
especificados, bem como os poderes para comprar, vender, hipotecar, ou por outro modo qualquer alienar ou gravar bens imoveis
da sociedade, celebrar contratos de empréstimo de qualquer valor, conceder garantias a terceiros ou a qualquer dos socios, alienar,
locar ou adquirir bens do ativo permanente da sociedade, deverdo ser exercidos e assinados pelo Diretor Presidente, isoladamente.
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Pardgrafo 5° - Em casos especificos, os documentos ¢ poderes mencionados no Pardgrafo 4° acima, poderdo ser assinados e
exercidos por um procurador da sociedade, desde que este esteja investido de poderes especiais para a pratica do ato, observadas
as condigdes estabelecidas no presente ato para tal outorga de poderes.

Pardgrafo 6° - As procuragdes outorgadas em nome da sociedade o serdo exclusivamente pelo Diretor Presidente e, além de
mencionarem expressamente os poderes conferidos, deverdo, com exce¢do daquelas para fins judiciais, conter um periodo de
validade limitado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - No caso de auséncia permanente do Diretor Presidente, em caso de morte ou interdigdo, o
Diretor Vice-Presidente assumira o cargo de Diretor Presidente, ndo sendo obrigatorio o preenchimento do cargo de Diretor Vice-
Presidente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Sio expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com relagdo a sociedade, os atos de
quaisquer dos socios, administradores, procuradores ou empregados que a envolverem em obrigagdes relativas a negdcios ou operagdes

estranhas ao objeto social, tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias concedidas em favor de terceiros.

CESSAO E TRANSFERENCIA DE QUOTAS
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Nenhum dos socios podera ceder ou transferir quaisquer de suas quotas aos demais ou a
terceiros, sem o prévio consentimento, por escrito, do socio ou socios representando a maioria do capital social.

Pardgrafo Unico - Os socios terdo preferéncia, em igualdade de condigdes com terceiros, para aquisigdo das quotas da Sociedade.
A preferéncia incidira na cessdo, transferéncia, usufruto e/ou qualquer forma de alienagdo, onerosa ou gratuita, direta ou indireta,

das quotas da sociedade e/ou dos direitos a elas inerentes, at¢ mesmo de subscrigao.

EXERCICIO SOCIAL, DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E LUCROS
CLAUSULA DECIMA QUARTA - O ano social terd inicio em 1° de janeiro e terminara em 31 de dezembro de cada ano. Ao fim de
cada exercicio sera levantado o balango patrimonial, o balango de resultado econdémico, o inventario dos bens e preparada a conta de

lucros e perdas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Os resultados anualmente obtidos terdo a aplicagdo que lhes for determinada pelo socio ou socios
representando a maioria do capital social, garantida a todos os socios sua participagdo proporcional. Nenhum dos socios terd direito a
qualquer parcela dos lucros até que seja adotada deliberagdo expressa sobre a sua aplicagdo pelo socio ou socios representando a maioria
do capital social.
Parégrafo 1° - Observado o disposto no “caput” desta Clausula, a sociedade podera levantar balangos semestrais, bimestrais ou
mensais e os lucros eventualmente apurados no periodo poderdo ser distribuidos aos socios.
Pardgrafo 2° - A distribui¢ao de lucros da sociedade podera ocorrer de maneira desproporcional em relagdo a participagao no
capital social, desde que tal distribui¢do seja aprovada por socios representando a totalidade do capital social.

DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DA SOCIEDADE
CLAUSULA DECIMA SEXTA - Em caso de liquidagio ou dissolugio, aplicar-se-a o disposto nos Artigos 1.087 ¢ 1.102 e seguintes
do Codigo Civil, devendo os haveres da sociedade serem empregados na liquidagdo das obrigagdes ¢ o remanescente, se houver , rateado

entre 0s socios em propor¢ao ao numero de quotas que cada um possuir.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - A retirada, exclusio, morte, interdigdo ou insolvéncia de qualquer dos socios ndo dissolvera a
sociedade, a menos que os socios remanescentes resolvam liquida-la.
Parégrafo 1° - Em caso de morte ou interdigdo, os herdeiros, legatérios e/ou sucessores do socio morto ou interdito ingressardo
na Sociedade.
Pardgrafo 2° - Caso os herdeiros, legatarios ¢/ou sucessores do socio morto ou interdito optem por ndo ingressar na Sociedade,
os haveres do sdcio morto ou interdito serao apurados de acordo com balango especialmente levantado na data do evento, e pagos
a quem de direito em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais, iguais e sucessivas, acrescidas de juros de 12% (doze por cento) ao
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ano ¢ de corre¢ao monetéria pelo IGP-M da Fundagdo Getulio Vargas, ou outro indice que vier a substitui-lo, vencendo-se a
primeira 60 (sessenta) dias apés a data do balango retro aludido, que devera estar concluido dentro do prazo de 30 (trinta) dias
do evento que determinou o seu levantamento.

Pardgrafo 3° - Nos termos do Artigo 1.085 do Cédigo Civil, ¢ permitida a exclusdo de socios por justa causa.

Parigrafo 4° - Em caso de retirada, exclusdo ou insolvéncia de qualquer dos socios, os herdeiros, legatarios e/ou sucessores do
socio retirante, excluido ou insolvente ndo ingressarao na Sociedade.

Pardgrafo 5° - Os haveres do sécio retirante, excluido ou insolvente serdo apurados de acordo com balango especialmente
levantado na data do evento, levando-se em consideragao o valor patrimonial da sociedade, ¢ pagos a quem de direito em 24
(vinte e quatro) parcelas mensais, iguais e sucessivas, acrescidas de juros de 12% (doze por cento) ao ano e de corregdo monetaria
pelo IGP-M da Fundagéo Getulio Vargas, ou outro indice que vier a substitui-lo, vencendo-se a primeira 60 (sessenta) dias apos
a data do balango retro aludido, que devera estar concluido dentro do prazo de 30 (trinta) dias do evento que determinou o seu
levantamento.

DISPOSICOES GERAIS
CLAUSULA DECIMA OITAVA - Aplicam-se a esta sociedade, nos casos omissos, ¢ de maneira supletiva, as regras aplicaveis as

sociedades anonimas.

CLAUSULA DECIMA NONA - Os sécios estio plenamente cientes de todos os termos e efeitos da presente clausula de eleigio de
foro estabelecida neste Contrato Social e concordam, irrevogavelmente, que quaisquer controvérsias decorrentes do presente Contrato
Social ou a ele relacionadas serdo submetidas, exclusivamente, ao Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba, Estado
do Parana.

CLAUSULA VIGESIMA - Nos termos do artigo 1.011 do Cadigo Civil, os socios e os Diretores declaram para os fins de direito que
ndo se encontram impedidos por lei especial a exercer atividades empresariais ou congéneres, nem condenados a pena que vede, ainda
que temporariamente, o0 acesso a cargos publicos, ou crime falimentar, de prevaricagio, peita ou suborno, concussio, peculato ou contra
a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo,
a fé pablica ou a propriedade.

E, por estar justo e contratado, assinam o presente instrumento em uma via, para que surta os efeitos legais.
Curitiba, 30 de setembro de 2024.

SERGIO SANTINI
Sécio — Diretor Presidente

LISIANE CARDONA SANTINI
Sécia — Diretora Vice Presidente

ANA LAURA CARDONA SANTINI
Sécia

JULIA CARDONA SANTINI
Sécia

JULIA CARDONA SANTINI
OAB/PR - 84609
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Secretaria Especial de Desburocratizagdo, Gestédo e Governo Digital

Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragao

ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa AJS PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA consta assinado
digitalmente por:

IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)
CPF/CNPJ Nome
04748022990 ANA LAURA CARDONA SANTINI
04748493925 JULIA CARDONA SANTINI
28941322049 SERGIO SANTINI
36752711020 LISIANE CARDONA SANTINI

CERTIFICO O REGISTRO EM 03/10/2024 14:51 SOB N° 41212897105.
PROTOCOLO: 246740205 DE 10/09/2024.

v ’ Cc6DIGO DE VERIFICAGAO: 12414151430. CNPJ DA SEDE: 57548701000187.
NIRE: 41212897105. COM EFEITOS DO REGISTRO EM: 30/09/2024.
AJS PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS LTDA

LCEM LEANDRO MARCOS RAYSEL BISCAIA
SECRETARIO-GERAL

www.empresafacil.pr.gov.br

A validade deste documento, se impresso, fica sujeito & comprovagdo de sua autenticidade nos
respectivos portais, informando seus respectivos cédigos de verificagdo.
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Documentos Rrepresentante Legal

B
1

ARTA ] f]? ATHD A T ey &,
CARTEIRA NACIONAL DE HABILITACAQ / DRIVER LICENSE / PERMISO DE CONDUCCION

2e 1 NOME E SOBRENOME 1* HABILITAGAO
SERGIO SANTINI ) (" 15/121978

3 DATA, LOCAL E UF DE NASCIMENTO
01/01/1954 ENCANTADOIRS |
4a DATA EMISSAO 4b VALIDADE ACC
(" “ashoi2022 251072025 | [ memmnn ) D
4c DOC. IDENTIDADE / ORG. EMISSOR / UF.

8853024-1 SESP PR |
4d CPF 5 N° REGISTRO 9 CAT HAB
(28941322049 ) 00999033452 )| A8 |

NACIONALIDADE
(BRaSILEIRO

FILIACAO
ERNESTO SANTINI

CARMEN SANDRI SANTINI

7 ASSINATURA DO PORTADOR

{1 DS 11

ACC &

25/10/2025

25/10/2025

(=12 OBSERVACOES
A

IANG MARC OS FURTADO
DIRETOR GERAL - PR

ASSINATURA DO EMISSOR

LocAL — - 04718648662
LCURITIBA, PR o / PR922314886

T
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2 ¢ 1. Nome e Sobrenome / Name and Surname / Nombre y Apellidos - Primeira
Habilitagdo / First Driver License / Primera Licencia de Conducir - 3. Data e Local de
Nascimento / Date and Place of Birth DD/MM/YYYY /Fecha y Lugar de Nacimiento —
4a. Data de Emissdo / Issuing Date DD/MM/YYYY [ Fecha de Emisién - 4b. Data de
Validade / Expiration Date DD/MM/YYYY [ Valido Hasta - ACC - 4c. Documento
Identidade - Orgao emissor / Identity Document - Issuing Authority / Documento de
Identificacion - Autoridad Expedidora ~ 4d. CPF - 5, Nimero de registro da CNH /
Driver License Number /Nimero de Permiso de Conducir -8, Categoria de Veiculos
da Carteira de Habilitagdo / Driver license Class / Categoria de Permisos de
Conducir - Nacionalidade / Nationality / Nacionalidad - Filiagao /Filiation { Filiacion
~12. Observacoes / Observations [ Observaciones - Local / Place / Lugar

 I<BRA009990334<524<<<<<<<<<<<<
5401015M2510251BRAK<<<LL<<<<<6
SERGIO<<SANTINI<<<<<LLLLLLLLLL
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PROCURACA

OUTORGANTE: AJS PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 57.548.701/0001-87, situada a Rua
Bartolomeu Lourengo de Gusmao, n° 136, bairro Vila Hauer, CEP: 81610-060, Curitiba-PR,
neste ato representada por SERGIO SANTINI, brasileiro, casado em regime de comunhao
parcial de bens com Lisiane Cardona Santini, inscrita no CPF/MF sob o n° 367.527.110-20,
socio administrador, portador da cédula de identidade RG n® 8853024-1 SSP/PR, inscrito no
CPF/MF sob o n° 289.413.220-49, domiciliado na Rua do Herval, n° 982, bairro Cristo Rei,
CEP: 80050-205, Curitiba-PR, com poderes para assinar procuragao, devidamente indicado no
respectivo contrato social.

OUTORGADO: ELKS ENGENHARIA FLORESTAL & AMBIENTAL LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 42.963.783/0001-59, com sede na Rua
Emiliano Perneta, n® 725, conjunto 1301, bairro Centro, Curitiba-PR, neste ato representada
por ALEXANDRE FERNANDO KNIAZEWSKI SCHMIDT, brasileiro, casado,
engenheiro florestal, inscrito no CPF/MF sob o n° 094.753.009-61, portador da cédula de
identidade RG n? 12.344.426-4/PR, inscrito no CREA n° PR 193030, domiciliado na Rua
Brasilio Itiberé, n® 572, apartamento 22, bairro Jardim Botanico, Curitiba-PR, com poderes
para assinar procuracao, devidamente indicado no contrato social.

PODERES: A Outorgante constitui e nomeia a Outorgada para o fim exclusivo de representa-
la junto aos 6rgaos da Administragao Publica municipais de Sao Jose dos Pinhais-PR e 6rgaos
federais no Estados do Parana, com poderes para acordar, discordar, transigir, desistir, receber
e dar quitagdo, firmar compromissos e composi¢oes amigaveis, efetuar levantamentos, para
praticar todos os atos necessarios a defesa dos direitos e interesses da OUTORGANTE, assim
como para o bom, fiel e completo cumprimento do presente mandato.

Esta procuracio é especifica para a Outorgada representar a Qutorgante no processo de
Licenciamento Ambiental da empresa, junto ao Instituto Agua e Terra, Secretaria
Municipal de Meio Ambiente de Sio Jose dos Pinhais-PR, Sanepar e Copel, podendo
apresentar todos os recursos possiveis que se fizerem necessarios na via administrativa.

O presente instrumento procuratorio possui validade de 1 (um) ano, a contar da data de
sua assinatura.

Curitiba-PR, 22 de janeiro de 2025.

SERGIO SERGIO
SANTINI:28941322049

SANTINI:28941322049 2025.01.22 14:55:14 -03'00'

AJS PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA
SERGIO SANTINI
CPF/MF: 289.413.220-49
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CONTRATO SOCIAL DE CONSTITUIGAO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
ELKS ENGENHARIA FLORESTAL E AMBIENTAL LTDA

CONTRATO SOCIAL DE CONSTITUIGAO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
ELKS ENGENHARIA FLORESTAL E AMBIENTAL LTDA
Pelo presente instrumento particular de Contrato Social:

ALEXANDRE FERNANDO KNIAZEWSKI SCHMIDT, BRASILEIRO , CASADO(A), Separagdo de Bens,
ENGENHEIRO, nascido em 14/07/1994, n° do CPF 094.753.009-61, residente e domiciliado na cidade de Curitiba -
PR, na RUA BRASILIO ITIBERE, n° 575, ANDAR 1 APT 22, JARDIM BOTANICO, CEP: 80210-060;

BRENDA KNIAZEWSKI SCHMIDT, BRASILEIRA , CASADO(A), Separagao de Bens, empresaria, nascido em
21/01/1996, n° do CPF 101.932.709-00, residente e domiciliada na cidade de Curitiba - PR, na RUA BRASILIO
ITIBERE, n°572, ANDAR 1 APT 22, JARDIM BOTANICO, CEP: 80210-060;

Resolvem, em comum acordo, constituir uma sociedade limitada, nos termos da Lei n° 10.406/2002, mediante as
condigdes e clausulas seguintes:

CLAUSULA | - DO NOME EMPRESARIAL (art. 997, II, CC)
A sociedade adotara como nome empresarial: ELKS ENGENHARIA FLORESTAL E AMBIENTAL LTDA, e usara a
expressdo ELKS ENGENHARIA FLORESTAL E AMBIENTAL como nome fantasia.

CLAUSULA Il - DA SEDE (art. 997, II, CC)
A sociedade tera sua sede no seguinte endereco: RUA EMILIANO PERNETA, n° 725, SALA 1301 ANDAR 13 COND
SAINT LOUIS BUSINESS, CENTRO, Curitiba - PR, CEP: 80420080.

CLAUSULA Il - DO OBJETO SOCIAL (art. 997, I, CC)

A sociedade tera por objeto o exercicio das seguintes atividades econémica:SERVICOS DE ENGENHARIA
ATIVIDADES DE APOIO A PRODUGAO FLORESTAL SERVICOS DE CARTOGRAFIA, TOPOGRAFIA E GEOD ESIA
SERVICOS DE PERICIA TECNICA RELACIONADOS A SEGURANCA DO TRABALHO OUTRAS ATIVIDADES
PROFISSIONAIS, CIENTIFICAS E TECNICAS NAO ESPECIFICADAS ANTERIORMENTE ATIVIDADES TECNICAS
RELACIONADAS A ENGENHARIA E ARQUITETURA NAO ESPECIFICADAS ANTERIORMENTE

Paragrafo Unico. Em estabelecimento eleito como Sede (Matriz) sera(ao) exercida(s) a(s) atividade(s) de
SERVICOS DE ENGENHARIA ATIVIDADES DE APOIO A PRODUCAO FLORESTAL SERVICOS DE
CARTOGRAFIA, TOPOGRAFIA E GEODESIA SERVICOS DE PERICIA TECNICA RELACIONADOS A
SEGURANCA DO TRABALHO OUTRAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS, CIENTIFICAS E TECNICAS NAO
ESPECIFICADAS ANTERIORMENTE ATIVIDADES TECNICAS RELACIONADAS A ENGENHARIA E
ARQUITETURA NAO ESPECIFICADAS ANTERIORMENTE.

E exercera as seguintes atividades:

CNAE N° 7112-0/00 - Servigos de engenharia

CNAE N° 7119-7/01 - Servigos de cartografia, topografia e geodésia

CNAE N° 7119-7/04 - Servigos de pericia técnica relacionados a seguranga do trabalho

CNAE N° 7119-7/99 - Atividades técnicas relacionadas a engenharia e arquitetura ndo especificadas anteriormente
CNAE N° 7490-1/99 - Outras atividades profissionais, cientificas e técnicas nao especificadas anteriormente

CNAE N° 0230-6/00 - Atividades de apoio a produgéo florestal

CLAUSULA IV - DO INiCIO DAS ATIVIDADES E PRAZO DE DURAGAO (art. 53, lll, F, Decreto n° 1.800/96)
A sociedade iniciara suas atividades na data do arquivamento deste ato na Junta Comercial do Estado do Parana e
seu prazo de duragéo é indeterminado.

CLAUSULA V - DO CAPITAL (ART. 997, Ill e IV e ART. 1.052 e 1.055, CC)
O capital sera de R$ 10.000,00 (dez mil reais), dividido em 10000 quotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada
uma, formado por R$ 10.000,00 (dez mil reais) em moeda corrente no Pais.

Paragrafo Gnico. O capital encontra-se subscrito e integralizado pelos sdcios da seguinte forma:
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CONTRATO SOCIAL DE CONSTITUIGAO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
ELKS ENGENHARIA FLORESTAL E AMBIENTAL LTDA

Nome dos Sécios Qtd Quotas Valor Em R$ %

ALEXANDRE FERNANDO KNIAZEWSKI SCHMIDT 5000 5.000,00 50,00
BRENDA KNIAZEWSKI| SCHMIDT 5000 5.000,00 50,00
TOTAL: 10000 10.000,00| 100,00

CLAUSULA VI - DA ADMINISTRAGAO (ART. 997, VI; 1.013, 1.015; 1.064, CC)
A administragdo da sociedade sera exercida pelo sécioALEXANDRE FERNANDO KNIAZEWSKI SCHMIDT que
representara legalmente a sociedade e podera praticar todo e qualquer ato de gestao pertinente ao objeto social.

Paragrafo unico. Nao constituindo o objeto social, a alienagdo ou a oneragdo de bens imdveis depende de
autorizagéo da maioria.

CLAUSULA VIl - DO BALANGO PATRIMONIAL (art. 1.065, CC)

Ao término de cada exercicio, em 31 de Dezembro, o administrador prestara contas justificadas de sua
administracao, procedendo a elaboragdo do inventario, do balango patrimonial e do balango de resultado econémico,
cabendo ao(s) socio(s), os lucros ou perdas apuradas.

CLAUSULA VIl - DECLARAGAO DE DESIMPEDIMENTO DE ADMINISTRADOR (art. 1.011, § 1° CC e art. 37, ll da
Lei n° 8.934 de 1994 )

O Administrador declara, sob as penas da lei, de que nao esta impedido de exercer a administragdo da empresa, por
lei especial, ou em virtude de condenagéo criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda
que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno,
concussao, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da
concorréncia, contra as relagées de consumo, fé publica, ou a propriedade.

CLAUSULA IX - DO PRO LABORE
Os soécios poderdo, de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a titulo de pro labore para os sdcios
administradores, observadas as disposigdes regulamentares pertinentes.

CLAUSULA X - DISTRIBUIGAO DE LUCROS
A sociedade podera levantar balancos intermediarios ou intercalares e distribuir os lucros evidenciados nos mesmos.

CLAUSULA XI - DA RETIRADA OU FALECIMENTO DE SOCIO

Retirando-se, falecendo ou interditado qualquer sécio, a sociedade continuara suas atividades com os herdeiros,
sucessores e o incapaz, desde que autorizado legalmente. Nao sendo possivel ou inexistindo interesse destes ou
do(s) socio(s) remanescente(s) na continuidade da sociedade, esta sera liquidada apés a apuragdo do Balanco
Patrimonial na data do evento. O resultado positivo ou negativo sera distribuido ou suportado pelos sécios na
proporgao de suas quotas.

Paragrafo unico - O mesmo procedimento sera adotado em outros casos em que a sociedade se resolva em relagdo
a seu socio.

CLAUSULA XIl - DA CESSAO DE QUOTAS

As quotas sdo indivisiveis e ndo poderao ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o consentimento do outro sécio,
a quem fica assegurado, em igualdade de condigbes e prego direito de preferéncia para a sua aquisigao se postas a
venda, formalizando, se realizada a cesséo delas, a alteragéo contratual pertinente.

CLAUSULA XIil - DA RESPONSABILIDADE
A responsabilidade de cada soécio é restrita ao valor das suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela
integralizagao do capital social.

CLAUSULA XIV - DA REGENCIA SUPLETIVA (art. 1.053, paragrafo Ginico CC).
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CONTRATO SOCIAL DE CONSTITUIGAO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
ELKS ENGENHARIA FLORESTAL E AMBIENTAL LTDA

Por este ato determina-se a regéncia supletiva da sociedade pelo regramento da sociedade anénima, conforme
dispbe o paragrafo unico do art. 1.053 do Caédigo Civil.

CLAUSULA XV - PORTE EMPRESARIAL

Os socios declaram que a sociedade se enquadra como Microempresa - ME, nos termos da Lei Complementar n®
123, de 14 de dezembro de 2006, e que nao se enquadra em qualquer das hipdteses de excluséo relacionadas no §
4° do art. 3° da mencionada lei. (art. 3°, |, LC n° 123, de 2006)

CLAUSULA XVI - DO FORO
Fica eleito o Foro da Comarca de Curitba - PR, para qualquer acado fundada neste contrato, renunciando-se a
qualquer outro por muito especial que seja.

E por estarem em perfeito acordo, em tudo que neste instrumento particular foi lavrado, obrigam-se a cumprir o
presente ato constitutivo, e assinam o presente instrumento em uma Unica via que sera destinada ao registro e
arquivamento na Junta Comercial do Estado do Parana.

Curitiba - PR, 30 de julho de 2021

ALEXANDRE FERNANDO KNIAZEWSKI SCHMIDT BRENDA KNIAZEWSKI SCHMIDT
Sécio/Administrador Sécio
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MINISTERIO DA ECONOMIA

Secretaria Especial de Desburocratizagdo, Gestdo e Governo Digital
Secretaria de Govemo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragao

ASSINATURA ELETRONICA

Péagina 4 de 4

Certificamos que o ato da empresa ELKS ENGENHARIA FLORESTAL E AMBIENTAL LTDA consta assinado

digitalmente por:

IDENTIFICACAO DO(S) ASSINANTE(S)
CPF/CNPJ Nome

09475300961 ALEXANDRE FERNANDO KNIAZEWSKI| SCHMIDT

10193270900 BRENDA KNIAZEWSKI SCHMIDT
CERTIFICO O REGISTRO EM 03/08/2021 08:18 SOB N° 41210049778.
PROTOCOLO: 214192016 DE 03/08/2021.

v’ CODIGO DE VERIFICAGAO: 12105597870. CNPJ DA SEDE: 42963783000159.
NIRE: 41210049778. COM EFEITOS DO REGISTRO EM: 30/07/2021.
ELKS ENGENHARIA FLORESTAL E AMBIENTAL LTDA
JUCEPAR

A validade deste documento, se impresso, fica sujeito a comprovacdo de sua autenticidade nos respectivos portais,

LEANDRO MARCOS RAYSEL BISCAIA
SECRETARIO-GERAL
empresafacil.pr.gov.br

informando seus respectivos codigos de verificacdo.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO GERAL:  12.344.426-4 "DATA DE mxvmo.o>9§3§ :
nome: ALEXANDRE FERNANDO SCHMIDT

FILIAGAO: SERGIO LUIZ SCHMIDT
ANA DEL PILAR LEMOS DOS SANTOS JACOB

RETARIA DE ESTADO DA SEGURANGA PUBLICA
INSTITUTO DE IDENTIFICAGAO DO PARANA -

RG: 12.344.426-4

B

; 10INWHOS OONVYNYI4 FHANYXITY
NATURALIDADE: CURITIBA/PR DATA DE NASCIMENTO: 14/07/1994 A

DOC. ORIGEM:  COMARCA=CURITIBA/PR, 3 OFICIO
C.NASC=30264, LIVRO=226A, FOLHA=264

19-600°ES

OL3¥Ia ¥vO310d

SVIISId SYOSS3d 30 O&-S

4dD

SOLUCOES AMBIENTAIS

CURITIBA/PR

>

/. ASSINATURA DO DIRETOR _
B LEIN® 7.116 DE 29/08/8
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CREA-PR

Conselho Reglonal de Engenharia
& Agronomia do Parana

Certidao de Registro Profissional e Negativa de Débitos

O Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana-CREA-PR, certifica que o(a) profissional abaixo
encontra-se regularmente registrado(a) nos termos da Lei Federal n® 5.194/66 possibilitando-o(a) a exercer sua
profisséo no Estado do Parana, circunscrita a(s) atribuigao(des) constantes de seu registro.

Certidao n°: 27044/2025

Validade: 31/03/2025

Nome civil:
ALEXANDRE FERNANDO SCHMIDT

Carteira - CREA-PR N°:
PR-193030/D

Registro Nacional:
1719901945

CPF:
094 753.009-61

Documento de Identidade:
06481713780

Orgdo emissor:
DETRAN/PR/PR

Registrado(a) desde:
24/02/2021

Filiagao:
PAI: SERGIO LUIZ SCHMIDT
MAE: ANA DEL PILAR LEMOS DOS SANTOS JACOB

Naturalidade:
CURITIBA/PR

Encontra-se quite com o exercicio 2024.
Nao possui débito(s) referente a processo(s) de fiscalizagéo e/ou divida ativa até a presente data.

TiTULOS
Titulo: ENGENHEIRO FLORESTAL
PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DO PARANA
Data da Colagé&o de Grau: 03/02/2021 - Diplomagéo: 03/02/2021
Situagdo: Regular
Atribuigdes profissionais:
Lei Federal N.° 5.194/1966 - Art. 7° de 24/12/1966
Resolugéo do Confea N.° 1.073/2016 - Art. 5° de 19/04/2016

Resolugéo do Confea N.° 218/1973 - Art. 10° de 29/06/1973

Para fins de: Cadastro

Certificamos que caso ocorra(m) alteragdo(des) nos elementos contidos neste documento, esta Certiddo perdera sua
validade para todos os efeitos.

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada na pagina do CREA-PR (http://www.crea-pr.org.br), através do
protocolo n.° 70924/2025, ressaltando a impossibilidade de execugéo de quaisquer servigos ou obras sem a
participagao efetiva de seu(s) responsavel(eis) técnico(s).

Emitida via Internet em 10/03/2025 11:39:41

Dispensa-se a assinatura neste documento, conforme Instrugéo de Servigo N° 03/2021.
A falsificagéo deste documento constitui-se em crime previsto no Codigo Penal Brasileiro, sujeitando o autor a respectiva agéo penal.
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ANEXO Xl — Comprovante de Protocolo do Projeto Arquitetonico

[opesse.

& 666-25-SIP-ALV %2 Céd. verificador hz10mdbu [5] Protocolado em
03/07/2025 as 17:07:54

COMPROVANTE DE PROTOCOLO

Remetente

ELLEN E MAKISHI ARQUITETURA LTDA ELLEN E MAKISHI
ARQUITETURA LTDA

Requerimento

Alvara de Construgao

Destinatario

Sao José dos Pinhais - PR

Documentos

Listagem de documentos protocolados

D cnhel1751572426631.pdf

D __centro_de_distribuicao_tecno_projeto_legal__folha__04__cortes_e_elevacoes1751572745862.pdf
_centro_de_distribuicao_tecno_projeto_legal__folha__01__terreo1751572745863.pdf
_centro_de_distribuicao_tecno._projeto_legal__folha_02__20_pavimento1751572745890.pdf
centro_de_distribuicao_tecno.projeto_legal__folha__03__cobertural751572745853.pdf
_centro_de_distribuicao_tecno_projeto_legal_folha__05__implantacao_situacao1751572745898.pdf

guia_7011492742675_31751572831942.pdf

O O D DO D DO

matricula_atualizada1751573053218.pdf

) cnhe2pdf1751572562346.pdf

Gerado em: 03/07/2025 as 17:08:1 Powered by
Por: ELLEN E MAKISHI ARQUITETURA LTDA ELLEN E

MAKISHI ARQUITETURA LTDA -APROVA Digital
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ANEXO X - Plantas e Projetos

DIAGMAMA DE ANCAS

PNOJCTO LEGAL - TERRCO GUARITA

PROJETO LEGAL - TERRES - — = = re———— - =
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PROJETO LEGAL - 2* PAVIM
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ANEXO XII — Relatorio Fotografico

Relatorio Fotografico

ELKS ENGENHARIA FLORESTAL AMBIENTAL LTDA.
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3 Fotografias Georreferenciadas e Descri¢ées Técnicas
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1 INFORMAGOES GERAIS

1.1 Identificacdo do empreendedor

CNPJ: 5 7.548.701/0001-87
Razao Social: AJS PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA
Endereco: Rua Ibaiti, n°® 305, Emiliano Perneta
Endereco: CEP: 83.325-060 —, Pinhais/PR
Telefone: (41) 99244-6793

1.2 Equipe técnica

Razao Social: Elks Engenharia Florestal & Ambiental Ltda
CNPJ: 42.963.783/0001-59
Telefone: (41) 92000-3321
E-mail: elksengenharia@gmail.com

Engenheiro Florestal:

Alexandre Fernando Kniazewski Schmidt

CREA-PR:

193030/D

1.3 Informagdes do Imovel a

aproximadas (Sirgas
2000 UTM 22S)

Matricula: 31.355
Cartorio: 1° Registro de Iméveis de S&o José dos Pinhais
Endereco: Rua Paraiso, n° 1577, Bairro Roseira de Sao Sebastido
Coordenadas

688079.76 m E 7175433.78 m S]

Area Total do Imovel

114.984,96

Zoneamento Municipal:

ZIS2 - Zona Industrial e de Servigos 2
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2 OBJETIVOS

O presente relatorio fotografico tem como objetivo documentar, de forma visual e
descritiva, as condigbes atuais do imdvel e de seu entorno imediato, a fim de subsidiar
andlises técnicas e ambientais no ambito do processo de licenciamento. As imagens
apresentadas buscam registrar:

e A caracterizagao fisica do imovel, incluindo edificagbes existentes, areas de
vegetagéo, areas consolidadas e acessos;

e As evidéncias de ocupagdo antropica pretérita ou atual;
* As condigdes da cobertura do solo e dos elementos naturais remanescentes;
e Arelacao do imével com a malha urbana e as caracteristicas do entorno.

Esse registro fotografico visa fornecer suporte complementar as informagoes
contidas no memorial descritivo, nos mapas tematicos e nas demais pegas técnicas
do processo, assegurando maior precisao e transparéncia na avaliagéo pelos 6rgaos
competentes.
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3 Fotografias e Descrigcoes

Visao Frontal o Terreno
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3.1 LIMITES DA AREA DO TERRENO

|
I
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3.2 Visao interna da Area Destinada ao Empreendimento

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Centro de Distribuicao — Galpdo Logistico Sao José dos Pinhais/PR
AJS Participagoes e Investimentos LTDA
Versao 05: outubro de 2025
125



ELKS ENGENHARIA

SOLUCOES AMBIENTAIS

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Centro de Distribuicao — Galpdo Logistico Sao José dos Pinhais/PR
AJS Participagoes e Investimentos LTDA
Versao 05: outubro de 2025
126



ELKS ENGENHARIA

SOLUCOES AMBIENTAIS

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Centro de Distribuicao — Galpdo Logistico Sao José dos Pinhais/PR
AJS Participagoes e Investimentos LTDA
Versao 05: outubro de 2025
127



ELKS ENGENHARIA

SOLUCOES AMBIENTAIS

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Centro de Distribuicao — Galpdo Logistico Sao José dos Pinhais/PR
AJS Participagoes e Investimentos LTDA
Versao 05: outubro de 2025
128



ELKS ENGENHARIA

SOLUCOES AMBIENTAIS

3.3 Vegetacao Interna Constituinte do Terreno
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO E MONITORAMENTO
Divisao de Licenciamento Ambiental

MEIO
AMBIENTE

AUTORIZAGAO AMBIENTAL n° 187

01— CONTROLE
Validade: 09/05/2026

Autorizagdo Ambiental para Atividade de: TERRAPLANAGEM

A Secretaria Municipal de Meio Ambiente de S&do-José dos Pinhais, ecom base na legislagdo ambiental e demais
normas pertinentes, e tendo em vista o contido no expediente protocolado sob o nimero anteriormente citado,
expede a presente AUTORIZAGAO a:

Protocolo: 202504231315387359

02 - IDENTIFICAGAO DO AUTORIZADO

Razao Social — Pessoa Juridica / Nome - Pessoa Fisica
AJS Participagoes e Investimentos Ltda

CNPJ — Pessoa Juridica / CPF — Pessoa Fisica Telefone
57.548.701/0001-87 (41) 99244-6793
Enderego Bairro

Rua Ibaiti, 305 Emiliano Perneta
Municipio UF CEP

Pinhais PR 83.325-060

03 — IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

Empreendimento

Terraplanagem

Enderego Bairro

Rua Paraiso, 1577 Roseira de Séo

Sebastiao
Municipio UF CEP
Sao José dos Pinhais PR 83.070-165

04 - DETALHAMENTO DA AUTORIZAGAO AMBIENTAL

Corpo hidrico do entorno Bacia Hidrografica

Rio Pequeno Bacia do-Rio Pequeno

Origem do material para aterro Destino do material de corte (bota-fora)
N&o informado N&o ocorre

Finalidade: Terraplanagem.

Endereco
Rua Paraiso, 1577 — Roseira de Sao Sebastiao — Sao José dos Pinhais/PR
Incra/CAR: 7011492742675

Conforme consta no Registro de Iméveis apresentado, matricula n® 31.355 do 2° Oficio de Registro de Imdveis de
Sao José dos Pinhais, o imével possui area total de 108.900,00 metros quadrados pertencentes a AJS

Rua Jo&o Ernesto Kilian, 537, Sdo Domingos — CEP: 83030-000 — S&o José dos Pinhais — PR Telefone: (41) 3380-0500 - Ramal 124
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

*. % SdoJosé SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
dos Pinhais DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO E MONITORAMENTO

: e Divisdo de Licenciamento Ambiental

MEIO ‘
AMBIENTE

Participagdes e Investimentos Ltda.
Coordenada central

687.994 /7.175.5563 DATUM SIRGAS 2000 FUSO 22S

Zoneamento

A area requerida se encontra em area urbana, inserida na Zona Industrial e de Servigo (ZIS2), conforme Lei
Complementar Municipal n® 107/2016.

Vegetagéo
Conforme imagens da Base Cartografica Municipal, o lote possui vegetagdo e ndo sera afetado pela atividade
desenvolvida.

Hidrografia
Conforme imagens da Base Carlografica Municipal constam cursos hidricos e nascentes no lote, gerando Area de

Preservacdo Permanente (APP) o qual ndo sera afetado pela atividade desenvolvida, de acordo com o projeto
apresentado.

Infraestrutura

O lote é abastecido pela Rede de agua publica, entretanto ndo possui rede de esgoto publico (SANEPAR).

Certiddo Negativa de Débitos Ambientais Certidéo de Uso e Ocupagédo do Solo Parecer Conclusivo
075/2025 125/2025 060/2025

Incidem sobre a area as seguintes legislagdes:

- Lei Complementar Municipal n°® 149 de 06 de outubro de 2021 que dispde sobre o licenciamento ambiental
municipal e sua revisédo, estabelece critérios e procedimentos a serem adotados para as atividades poluidoras,
degradadoras e/ou modificadoras do meio ambiente, institui taxas relativas ao licenciamento ambiental e servigos
ambientais, revoga dispositivos da lei Complementar n° 67, de 2 de dezembro de 2011 — C6digo Ambiental
Municipal, e da outras providéncias.
— Portaria SEMMA n° 30, de 05 de. julho ‘de 2022. Estabelece conceitos, requisitos, critérios, diretrizes e
procedimentos administrativos referentes .ao licenciamento ambiental “de empreendimentos e atividades
consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras ou utilizadoras de recursos naturais, bem como as capazes, sob
qualquer forma, de causar degradacdo ou-impacto ambiental local no-ambito do Municipio de S&o José dos
Pinhais.
— Lei Complementar Municipal n® 107, de 19 de abril de 2016 que dispde sobre o zoneamento de uso e ocupagéo
do solo do municipio de S&o José dos Pinhais.
— Codigo Ambiental Municipal instituido pela Lei Complementar n° 67 de 02 de dezembro de 2011 artigo 135
estabelece proibicdo de disposicdo final de residuos da construgdo civil em areas nao licenciadas para o fim
especifico, em aterros de residuos domiciliares, tanto urbanos quanto rurais, assim como em quaisquer areas
legalmente protegidas.

* Foi apresentada e validada toda a documentacdo minima exigida para requerimentos desta natureza,

conforme Portaria SEMMA n° 30/22;
o Foi apresentada e avaliada toda documentagdo técnica complementar/especifica solicitada por esta
SEMMA;
* A movimentacéo de solo deve ocorrer estritamente na area delimitada em projeto.
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Sao José SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
dos Pinhais DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO E MONITORAMENTO
e Divisdo de Licenciamento Ambiental

MEIO
AMBIENTE

Nome Profisséo Conselho Profissional

Ivan de Melo Barros Engenheiro Civil CREA-PR

N° do Conselho de Classe ART

137.388/D 1720252587573

Area de trabalho Volume de corte Volume de aterro Volume Total
Aprox. 23.400 m? 3.242,50m? 28.127,90 m* 31.370,40 m?
Volume total de empréstimo/importagéo Volume total de bota-fora/exportagao

24.885,40 m*® 0,00 m?

1. Deverdo ser executadas medidas especificas de controle ambiental, tais como:
a) Minimizar a emisséo de ruidos e poeiras;
b) Protecao dos recursos naturais (dgua subterranea e supefficial, florestas, fauna);
¢) Adotar medidas de seguranca técnica e operacional;
d) Controle na atividade de fransporte (método de carregamento e descarregamento), sinalizagéo, sistematica,
minimizagdo de incémodo a vizinhanga;
e) Viabilizar plano de emergéncia para eventuais acidentes ocorridos no sistema infraestrutura e operacional;
f) Atender as recomendagdes técnicas apresentadas;

2. A movimentagdo e deslocamento de'solo deverdo ocorrer somente na area definida conforme projeto
apresentado;

3. Atender as prerrogativas da anuéncia prévia do municipio;.como o Plano Diretor, obedecendo as legislagdes
ambientais vigentes;

4. O corte e aterro devem manter um afastamento minimo em relagéo aos iméveis adjacentes, a fim de manter a
integridade dos mesmos;

5. Todo material excedente devera ser destinado para bota-fora devidamente licenciado ou com Autorizagéo
Ambiental para recebimento de material classe Il /A = solo, conforme determina a Resolugdo CONAMA
307/2002 art.10;

6. E oportuno salientar que as areas-de risco (areas. frageis, alagadicas, reserva legal, Area de Preservagéo
Permanente) ndo devem receber aterramento;

7. Fica terminantemente proibida, no-Municipio. de S&o José, a disposicao-final de residuos da construgéo civil
em areas ndo licenciadas para o fim especifico, em aterros-de residuos domiciliares, tanto urbanos quanto
rurais, assim como em-quaisquer areas legalmente protegidas;

8. As cargas de material dever&o ser documentadas, indicando a origem, volume, tipo de material e empresa que
transportou com a devida emisséo do MTR — Manifesto de Transporte de Residuos e CDR - certificado de
destinagé&o do residuo;

9. As atividades deverdo ser acompanhadas pelo responsavel técnico da empresa devidamente habilitado junto
ao respectivo conselho de classe profissional com a apresentagéo da Anotagdo de Responsabilidade Técnica
—ART;

10. Promover a revegetacéo dos taludes e saias de aterro, imediatamente apds o término dos servigos de corte e
aterro. Esta medida serve para melhorar a estabilidade dos taludes gerados e atenuar o impacto visual da
atividade;

11. Os servigos de terraplanagem devem manter as vias publicas em perfeitas condi¢ées de trafego, limpas e com
as mesmas estruturas existentes antes da realizacdo dos servicos. Qualquer dano ocorrido na via publica
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ELKS ENGENHARIA

SOLUCOES AMBIENTAIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

Sdo José SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
dos Pinhais DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO E MONITORAMENTO

: = Divisdo de Licenciamento Ambiental

MEIO
AMBIENTE

(exemplo meio-fio, tubulagdo de drenagem, calgamento, outros), devido a realizagéo dos servigos, deve ser
reparado;

12. Uma cépia desta autorizagdo devera permanecer na obra, em local visivel e de facil acesso;

13. Caso néo seja atendido o solicitado, esta Autorizagéo sera cancelada e este empreendimento ficara sujeito as
sangdes previstas na lei;

14. A concessao desta Autorizagdo Ambiental ndo impedira exigéncias futuras decorrentes do avango tecnolégico
ou da modificagdo das condigbes ambientais, conforme o Decreto Estadual n® 857/79-Artigo 7°, paragrafo 2°;

15. O ndo cumprimento da legislagdo ambiental vigente sujeitard a-empresa e/ou seu representante as sangdes
previstas na Lei 9.605/98, regulamentada pelo Decreto 6.514/08;

16. Observar rigorosamente o prazo de validade da presente autorizagéo;

17. Esta autorizagéo se refere Unica e exclusivamente aos servigos. de terraplanagem, né@o permitindo qualquer
construgéo no local ou supress&o de vegetagao;

18. O futuro uso devera ser licenciado junto ao 6rgéo licenciador competente.

19. A presente Autorizagéo podera ser prorrogada uma Unica vez, pelo mesmo prazo (02 anos), devendo o
empreendedor regularizar a situagéo, mediante novo requerimento da mesma natureza da vencida. N&o sera
permitida a prorrogagéo de licenga ambiental requerida fora do prazo de validade.

Esta Autorizagéo foi emitida pelo representante autorizado que a subscreve, no entanto, de total responsabilidade
do(s) técnico(s) que atestaram a possibilidade de sua emissdao em Parecer Técnico especifico constante no
respectivo processo administrativo.

S&o José dos Pinhais, 09 de Maio de 2025.

Samuel Alves da Silva

Secretario Municipal de Meio Ambiente
(assinado eletronicamente)
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