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1. INTRODUGAO

O presentedocumento abordaas analises dospossiveisimpactos positivos e negativos, tantona
fase de obras como nafase de operagao, decorrentes daimplantagédo de um empreendimento
residencial sem denominagao comercial até o momento, cuja atividade é caracterizada como
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL pela Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes (Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdodo Solo doMunicipio de Sdo José dosPinhais). 0 empreendimento
pretende ser implantado em terreno de 5.480,39m? localizado no bairro Parque da Fonte do
Municipio de Sao José dos Pinhais, com previsao de acessos pela Rua Dolovico Pissaia, e sera
composto por2 blocos emalvenaria, de 6 pavimentos cada, com estacionamento, portaria, areas
de apoio, e de lazer e recreacdo, totalizando 107 unidades habitacionais e area a construir de
aproximadamente 5.065,20m?.

A principio pela Lei Complementar n? 107/2016 e alteracgdes, a atividade ¢ classificada como
ADEQUADA para o local onde 0 empreendimento pretende ser instalado, porém, por se tratar de
uso habitacionalcom mais de 50 unidades, a atividade passaaser classificada como permissivel,
cujaanuénciapara PERMITIDOfoi deferidaem 25de marcode 2026 pelo Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU, conforme parecer expedido emresposta ao
protocolo n? 202603101118282374, que segue nos anexos, condicionado ainda a apresentacdo
deste Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

Serao apresentados, ao longo deste estudo, os principais pontos positivos e negativos
decorrentesdaimplantacdéodoempreendimentoproposto, abrangendo principalmente o entorno
daregido e suapopulagaoresidente, comanalise de aspectos como oadensamento populacional,
uso e ocupacgao do solo, infraestrutura, sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios,
riscos ambientais e impactos socioeconémicos, bem como indicacdo das medidas mitigadoras
e/ou compensatdrias para os impactos negativos eventualmente identificados.

1.1. Informagoes Gerais

Identificagdo do Empreendimento:
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 107 UNIDADES
Endereco: Rua Dolovico Pissaia, n? 500, Bairro Parque da Fonte
CEP: 83.050-080 - Municipio: Sao José dos Pinhais/PR

Identificacdo dos Proprietarios (conforme Matricula atualizada em anexo):
Nome: ROZILDA LUIZA DALLAGASSA HOLTIMANN - CPF: _

e FELIPE HOLTIMANN - cPF- | G

Identificagdo do Empreendedor (conforme Procuracdo em anexo):
Nome: GDS 22 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 55.102.280/0001-30
Representantes Legais: Thiago Hauagge Gadens
Endereco: Rua Emiliano Perneta, n? 390 - Conjunto 1701 - Bairro Centro
CEP: 80.420-080 - Municipio: Curitiba/ PR
Contato: (41) 3017-3333 / thiago@makeitconstrutora.com.br

ies Pereira, 347

[30(;0115
bara

3300/ contato@bogonieobara.com.br



Identificacdo do Autor do Projeto Arquitetdnico:
Nome: TRENTO ARQUITETURA - CNPJ: 10.309.866/0001-32
Endereco: Rua ZeilaMoura dos Santos, n2101 - Sala 217 - Bairro Cristo Rei
CEP: 82.520-590 - Municipio: Curitiba/PR
Responsavel Técnico: ALEXANDRE BAIONI TRENTO
Titulo Profissional: Arquiteto e Urbanista- CAU A 32.679-8
Contato: (41) 3023-1023 / contato@trentoarquitetura.com

Responsavel Técnico pela Execucao de Obra:
Nome: GDS 22 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 55.102.280/0001-30
Responsavel Técnico: WILLIAM RAPHALSKI
Titulo Profissional: Engenheiro Civil - CREA PR 96.571/D
Contato: (41) 3017-3333 / relacionamento@gadens.com.br

Identificacao das Responsaveis Técnicas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga:
Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n2 347 - Sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Contato: (41) 9 9131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br

Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: DUENIFER VITORIA FRANKE

Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 317.032-2

Contato: (41) 99289-5520 / urbanismo@bogonieobara.com.br

Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: INGRID AMORIM DE SOUZA

Titulo Profissional: Técnica em Edificagoes

Contato: (41) 3081-3300 / urbanismo@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. Localizagdo e Area do Imével do Empreendimento

O imovel para a implantagao do empreendimento proposto corresponde ao lote urbano F561,
cadastrado sob Inscrigao Imobiliaria de n® 04.239.0004.0000 e matriculado na B Circunscrigao
do Registro de Iméveis - CRI de Sao José dos Pinhais sob n290.144.

Conforme consta em matricula, a area do terreno corresponde a 5.480,39m? (cinco mil,
quatrocentos e oitenta metros quadrados e trinta e nove decimetros quadrados).

0 Mapalasequir mostraalocalizagdo do empreendimento no entorno daregidao, comindicagao das
principais vias de acesso e de distribuicao.

BOC Qni1 Rua Zacarias Alves Pereira, 347 -salab - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR
ara Contato: (41) 3081-3300 / contato@bogonieobara.com.br



PIRAQUARA
CURITIBA

mpreendimento . /

SAO0 JOSE

\ DOS PINHAS °

b, o
FAZENDA < . @
RIO \,\ AreaRural =

MANGIRITUBA TIJUCAS

ad™

MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS

PIRAQUARA

CURITIBA

AREA URBANA DE SAO JOSE DOS PINHAIS

Sistema de Projecao: SIRGAS 2000
Sistema de Referéncia: UTM
Fuso: 22S

LEGENDA
I Lote do Empreendimento
=== Principais Vias de Acesso

BO Onl Rua Zacarias Alves Pereira, 347 -salab - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR
ara Contato: (41) 3081-3300 / contato@bogonieobara.com.br

682500

682500

683000 683500

7179500

S 25058 UK 1 500
S
oy s SR IR LIRS VIZoN
683000 683500
MAPA 1: LOCALIZACAO E PRINCIPAIS VIAS DE ACESSO

Escala: 1:5.000

Fonte: imagem aérea do Google Earth(2025), informacdes da Prefeitura Municipal de Sao Joseé dos Pinhais(2018-2026) com
elaboragao do mapeamento pela Bogoni & Obara Arquitetura, através do aplicativo QGIS (2026)
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2.2.Historico do Terreno

Através da analise do terreno em que se pretende implantar o empreendimento, aliado as
informacgdescontidasnamatricula supracitada, pédde-se compreender de que forma a area tem sido
utilizada, bemcomo a evolugaododesenvolvimento daregidaoe a expressividade de carater local.

Através das imagens aéreas e de satélite disponibilizadas pelo Google Earth que seguem na
sequéncia, verifica-se que o lote em analise ndao apresenta historico de ocupacao edificada
consolidada ao longo das ultimas duas décadas. Durante todo o periodo observado, o imaével
manteve-se desprovido de construgdes, caracterizando-se como vazio urbano inserido em éarea ja
dotada de infraestrutura e ocupacgao no entorno imediato. Observa-se que o terreno permaneceu
coberto por vegetagao espontanea, sem registro de intervengdes construtivas ou atividades
permanentes, mantendo suas condigdes naturais até o presente momento

Figura 1. Foto aérea do terreno no ano de 2004

Google Earth

(Fonte: Google Earth)
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Figura 3. Foto aérea do terreno no ano de 2014
®, N v

Google Earth

(Fonte: Google Earth)

Figura 4. Foto aérea do terreno no ano de 2017 - Alargamento da R. Dolovico Pissaia

2

Google Earth

(Fonte: Google Earth)
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Figura 5. Foto aérea do terreno no ano de 2020 - Asfaltamento da R. Dolovico Pissaia

>

Google Earth

e ¥4

(Fonte: Google Earth)

Figura 6. Foto aérea do terreno no ano de 205_17

L .:_\ ’ ».\.
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Figura 7. Testada do terreno com frente para a R. Dolovico Pissaia, ano de 2012

(Fonte: Google Street View)

Figura 8. Testada do terreno com frente para a R. Dolovico Pissaia, ano de 2024

i

(Fonte: Google Street View)

2.3.Condicionantes Ambientais

0 presente capitulo aborda de forma sintetizada os diversos pontos relacionados as
condicionantes ambientais do terreno destinado a implantagdo do empreendimento,
considerandoo ecossistemalocal, desde aidentificagaodas espécies defaunae flora presentes
naregiao, até a analise dos recursos hidricos e do impacto no clima local, abrangendo os efeitos
decorrentes daintervencao proposta, e aidentificacao da alteracao do bioma existente.

2.3.1. Topografia e Vegetagao Existente

A caracterizagao topograficadoimovel foirealizada por meio de visitatécnicaao local, analise das
condigoes fisicas do terreno e confirmada pelo Levantamento Planialtimétrico executado pela
empresa M.R. Staub Engenharia Ltda, sob responsabilidade técnica do Engenheiro Civil e
Cartografo Carlos Eugénio Staub (CREA PR 85.676-D), conforme prancha constante nosanexos
deste Estudo. Verificou-se que o terreno apresenta topografia suavemente ondulada, com
declividade predominantemente orientada no sentido nordeste parasudoeste, acompanhando a
conformacao natural do relevo local e as vias publicas adjacentes.

ARQUITETURA
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O ponto mais elevado doterrenositua-senaporcaonordestedo lote, comcotas proximasde 878
metros, enquantoas areas mais baixas encontram-se na porgao sudoeste, onde as cotasatingem
aproximadamente 875 metros. Essa configuracaoresultaem umdesnivel total aproximado de 3,30
metrosaolongodoterreno, caracterizandouma declividade moderada e continua, sema presencga
de descontinuidades abruptas ou feicoes geomorfoldgicas que representem impedimentos a
ocupagao.

As curvas de nivel e os pontos cotados indicam que o relevo apresenta inclinagao gradual e
homogénea, favorecendo o escoamento superficial das dguas pluviais e contribuindo para
condicdes adequadas de drenagem natural.

Ainda, conforme indicado no levantamento topografico, o imével é interceptado por faixa de
servidao associada a linha de transmissao de energia elétrica LT 230 kV - Umbara, com
respectiva faixa de seguranca delimitada, conforme indicado no Levantamento Planialtimétrico
supracitado. Tais condicionantes configuram restricoes parciais a ocupagao, que serao
respeitadas no projeto arquiteténico, em conformidade com as normas técnicas e diretrizes
estabelecidas pelos 6rgaos competentes.

Avegetacaopredominantenoterrenoé composta majoritariamente por coberturarasteiradotipo
graminea, com a presenca pontual de individuos arbustivosdistribuidos de forma esparsaaolongo
da 4rea. 0 imével ndo ¢ atingido por Areas de Preservagao Permanente (APP)ou outras areas
legalmente definidas como de restricdo ambiental.

Ressalta-se, conforme observado na matricula supracitada, o imovel é caracterizado como
urbano, sendo, portanto, dispensado da obrigatoriedade de previsao de uma area destinada a Area
Verde Urbana - AVU (correspondente a Reserva Legal para os terrenos rurais, de acordo com o
Codigo Florestal Brasileiro - Lei Federal n212.651/2012).

2.3.2. Aspectos Hidricos

Em consulta a base cartografica fornecida pela Divisao de Informagdes e Monitoramento,
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEO SJP, 2025), em
conjunto com os dados fornecidos pelo Instituto Agua e Terra - IAT (2007), verificou-se que o
imovelestainseridona Areade Contribuicao Direta a Bacia Hidrogréfica do Rio Iguagu, que por sua
vez, € uma Bacia Hidrografica que abrange grande parte da Regidao Metropolitana de Curitiba. O
imével ndo ¢ atingido por nascentes e cursos d'agua, bem como por Area de Preservagao
Permanente - APP ou outras areas legalmente definidas como de restricao ambiental.

2.3.3. Aspectos de Fauna

Porse tratar de terreno urbano que teve umasignificativaintervengao antrépica ao longo dos anos,
observou-se uma escassa diversidade de espécies de animais silvestres no local, praticamente
inexistente, sendo predominantemente caracterizada por aves, mas que nao sao residentes
permanentes.Portanto, vistoque o local jaapresenta uma baixa diversidade de espécies animais,
e considerandoaatividade residencial proposta para o empreendimento -amesmainclusive que
jatem sido predominanteao longo dos anos, é razoavel concluirque nao ocorreraumaalteragao
significativa na fauna atualmente presente no terreno.

BO Qni1 Rua Zacarias Alves Pereira, 347 -salab - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR
ara Contato: (41) 3081-3300 / contato@bogoniecbara.com.br

14



2.3.4.Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminac¢ao

Segundo a classificacao climatica de Koppen, adotado pelo Instituto Agrondmico do Parana -
IAPAR (2000), a maior parte do Municipio de Sdo José dos Pinhais, e onde serdimplantado o
condominio residencial pretendido, possui clima Cfb, caracterizado como Clima Oceanico

Temperado, comverdesfrescos e imidos, e sem estagio seca definida(ITCG, 2008/ PMSJP, 2025).

A média de temperaturas dos meses mais quentes é abaixo de 22°C e a dos meses mais frios é
inferiora18°C. Em visitaao local, foiconstatado que o lote do empreendimento possuiventilagio
e iluminagao natural constantes, seminterferéncias por correntes de ar, devido principalmentea
grande dimensao do terreno e a baixa altura das construgdes nos imoveis vizinhos.

2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo comabase cartograficafornecida pela Secretaria de Urbanismoda Prefeitura Municipal
de S&o José dosPinhais (2018-2026) re presentada na figura a sequir, e confirmado pela visita técnica
realizada nolocal para a implantagcao do empreendimento, observou-se que a regiao do entormo é
atendidapelasredes de iluminacao publica e de telefonia fixa, bem como pela coleta municipal de
lixo doméstico e pelarede de abastecimento de energia elétrica, cujapossibilidade de atendimento
ao condominio proposto foi atestada através do Parecer de Viabilidade Técnica/Operacional
emitido pela Companhia Paranaense de Energia - Copel, em resposta ao protocolo de n?
01.20262880482742, que segue nos anexos do presente Estudo.

Ainda, na base cartografica citada (GEO SJP, 2018-2026), a principio, apesar de possuir sistema de
abastecimento de 4gua, nao constaque a via de acesso ¢ atendida pela rede coletora de esgoto.
Contudo, deacordo coma CartaRespostaao protocolon? 25.089.149-0 expedida pela Companhia
de Saneamento do Parana - Sanepar, que seqgue em anexo a este relatorio, foi constatada a
viabilidade de atendimentoao condominio, tanto para abastecimento de aguaquanto para coleta de
esgoto, porém, sendo necessaria a ampliacdo de ambas as redes, cujas extensdes deverao ser
definidas e aprovadas junto a concessionaria competente.

Apds a anuéncia da atividade pretendida, a empresa executora sera responsavel pela aprovagao
dos projetos técnicos e implantagao de toda a infraestrutura necessaria ao empreendimento,
como é exigido pelosdrgaos publicos supracitados, cujo custo de obra e prazo de execugao serdo
definidos ap0s a apresentacgao e analise do Projeto definitivo.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 107 UNIDADES

LEGENDA
I Lote do Empreendimento —— Rede de Abastecimento de Agua(Sanepar)
Rede de Energia Elétrica(Copel) === Rede de Esgotamento Sanitario (Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018-2026 / Google Earth, 2025 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2026)

2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagédo urbana vigente, a Lei Complementar n2 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), o lote do empreendimento encontra-se na Macrozona de
Ocupacao Prioritaria, correspondente a parcela da area urbana do municipio situada ao longo da
Avenida Rui Barbosa, entre o Contorno Sul e a rodovia BR-277, que abrange bairros de maior
intensidade de ocupacao e verticalizacao, onde se fazem necessérias a otimizacao e a
racionalizacao da infraestrutura existente, o equacionamento das areas de sub-habitacao e o
incentivo a mescla de atividades. A Macrozona de Ocupagao Prioritaria tem como objetivos:

| -estimulara ocupagao comapromocgao imobilidria, o adensamento populacional
e as oportunidades para habitacao de interesse social;

Il - combater a retengcao especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou nao utilizagao;

Il - definirum modelo de ordenamento territorial que integre uso do solo, sistema
viario e transportes e facilite a diversidade de usos e atividades;

IV - promover a abertura de novas areas de adensamento e de localizagao de
atividades geradoras de emprego em locais potencializados pelos investimentos
publicos;

ARQUITETUR

BO in .. RuaZacarias Alves Pereira, 347 -sala’ - Aristocrata - SdoJose dos Pinhais/PR
ara Contato: (41) 3081-3300 / contato@bogonieobara.com.br

16



V - promover a regularizagao fundiaria e urbanistica, com especial destaque aos
locais de populacao de baixa renda;

VI -recuperar erevitalizar aregiao central, com vistasaresolver os problemasde
saturagao de infraestrutura e degradacao do ambiente construido.

A LeiComplementar n®107/2016 e alteragdes(Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo), por sua vez,
define que olote doempreendimento é atingido pela Zona Residencial 4 - ZR4, caracterizada como
" aquela destinada predominantemente ao uso habitacional de alta densidade”.

A principio, pela lei citada, o uso pretendido de CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL é considerado

adequado paraolocal onde oempreendimento pretende serimplantado, na areaincidente pela ZR4.

Porém, comomencionadoanteriormente, por se tratar de uso habitacionalacimade 50 unidades,
a atividade passa a ser classificada como PERMISSIVEL, cuja anuéncia para PERMITIDO foi
deferidaem 25 de margode 2026 pelo ConselhoMunicipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - CMPDU, conforme parecer expedido em resposta ao protocolon®202603101118282374,
bem como pela Certidao de Uso e Ocupacao do Solo n® 31/2026 emitida pela Secretaria Municipal
de Urbanismo, Transportes e Transito, Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais, em
respostaao protocolo den2202601285814952328, ambosos pareceres que segue mnos anexos,
condicionado ainda a apresentagao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

O Projeto do empreendimento respeitara todos os indices urbanisticos definidos pela legislagao
municipal vigente, tais como: taxa de ocupacdo maximade 60,00 %; coeficiente de aproveitamento
maximo de 2,00 com potencial maximo a receber de 1,00; taxa de permeabilidade minima de
30,00%; altura maxima de 6 pavimentos; recuo frontal minimo de 3,00 metros; bem como
afastamentoslateraise fundosde 1,50 metros, e densidade residencial alta, com o maximo de 250
unidades habitacionais por hectare.

Ademais, de acordo com informagoes constantes na Consulta Amarelaemitida pela Secretaria
Municipal de Urbanismo parao lote F561, e que segue nos anexos deste Estudo, constatou-se que
oimovel esta contido na Area de SegurancaAeroportuariado Aeroporto Internacional Afonso Pena
(SBCT), conforme raio estabelecido pela Lei Federal n212.725/2012, estando o empreendimento
sujeito ao parecer técnico do Centro de Investigagao e Prevencao de Acidentes Aeronauticos do
Comando da Aerondutica(Cenipa/Comaer).

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida, Numero de Pavimentos e Unidades

O Projeto Arquiteténico do Condominio Residencial, classificado pela Lei Complementar n2
107/2016 e alteragcbes como Condominio Edilicio Vertical, encontra-se em fase de
desenvolvimento legal, sob autoria do Arquiteto e Urbanista ALEXANDRE BAIONI TRENTO (CAU
A32.679-8), e contempla 2 blocos em alvenaria com 6 pavimentos cada, com estacionamento,
portaria, dreas de apoio, e de lazer e recreacao, totalizando 107 unidades habitacionais e areaa
construir de aproximadamente 5.065,20m?.

0 Artigo 185 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes (Cddigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Sdo José dosPinhais)estabelece ainda que, parahabitagdes coletivas commais de
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 107 UNIDADES

15unidades,devem ser previstas, nominimo 3% dototal de unidades habitacionais adaptaveis ao
uso por pessoas com deficiéncia - PCD, correspondente a 3 unidades para o empreendimento

pretendido, concomitante as Normas Técnicas Brasileiras pertinentes a Acessibilidade (NBR
9.050/2020).

Figura 10. Planta do Pavimento Térreo do Bloco Residencial 1

(Fonte: Arquiteto e Urbanista Alexandre Baioni Trento, 2026)

Figura 11. Planta do Pavimento Térreo do Bloco Residencial 2
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(Fonte: Arquiteto e Urbanista Alexandre Baioni Trento, 2026)

Figura 12. Planta do Pavimento Tipo do Bloco Residencial 1
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(Fonte: Arquiteto e Urbanista Alexandre Baioni Trento, 2026)
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Figura 13. Planta do Pavimento Tipo do Bloco Residencial 2
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(Fonte: Arquiteto e Urbanista Alexandre Baioni Trento, 2026)

Figura 14. Corte Longitudinal do Bloco Residencial 1
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(Fonte: Arquiteto e Urbanista Alexandre Baioni Trento, 2026)
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Figura 15. Corte Longitudinal do Bloco Residencial 2
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(Fonte: Arquiteto e Urbanista Alexandre Baioni Trento, 2026)
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Figura 16. Elevacao Frontal do Bloco Residencial 1
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3.2.Horario de Funcionamento

(Fonte: Arquiteto e Urbanista Alexandre Baioni Trento, 2026)

Figura 17. Elevacao Frontal do Bloco Residencial 2
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(Fonte: Arquiteto e Urbanista Alexandre Baioni Trento, 2026)

Considera-se que o condominio funcionara 24 horas por dia, todos os dias da semana, visto o
carater residencial, com entrada e saida constantes de moradores e visitantes. Apds a
implantagao e consolidagao do empreendimento, o proprio condominio podera elaborar um
regulamentointernoparaestipular os horariosde obrase recebimentode fornecedores e cargas,
em horario exclusivamente comercial.

3.3.Publico-alvo e Adensamento Populacional

De acordo como Critériode Classificacao Econdmica Brasil adotado pela Associacao Brasileira de
Empresas de Pesquisas (ABEP) a classificagdo econ6mica da sociedade ¢ definida segundo o
somatério de pontuacdo das varidveis indicadoras de renda e poder aquisitivo, conforme
demonstrado nas tabelas a sequir:

Bogoni
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Tabela 1. Variavel indicadora de renda: posse de bens duraveis
Quantidade

'Tabalhadores domésticos

'Micrncnmputador

icmnda
‘Secadora roupa 0 2 2 2 2

(Fonte: ABEP, 2024)

Tabela 2. Variavel ind. de renda: grau de instrugao do chefe de familia e acesso a servigos publicos

Servicos publicos

Nao

'Rua pavimentada 0 2
(Fonte: ABEP, 2024)

Tabela 3. Classificagao socioecondmica combase na pontuacgao das variaveis indicadoras de renda, e
Renda Média Domiciliar por estrato socioeconémico

B1 38 - 44 RS 12.683,34

C1 23-28 RS 3.980,38

D-E 0-16 RS 1.087,77

(Fonte: ABEP, 2024)

Dadas as caracteristicas dasunidadeshabitacionais, juntamente com o perfil da futura populagéo
residente, combaseno somatorio dos indicadoresapresentadosnas tabelas anteriores, pode-se
considerar que o empreendimento se volta, principalmente, a familias das classes B2 e Cl.
Seqgundoa ABEP(2024), que divide a populagido em seis estratos socioeconémicos, a classe B2
possuiumarendamédiafamiliarde RS7.017,64, e aclasse C1possuiumarenda média familiar de
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RS3.980,38, como mostra a Tabela 3. 0 empreendimento pode enquadrar-se em programas de
habitacdo como o “MINHA CASA MINHA VIDA” do Governo Federal, possibilitando maiores
oportunidades a aquisicao por essas familias. E conforme dados fornecidos pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica-1BGE, o salario médiomensal dostrabalhadoresformaisno
Municipio de Sao José dos Pinhais paraoano de2022 foide 3,1salariosminimos, e ao considerar
o valor do salario minimo de RS$1.621,00 (2026), tem-se uma renda média mensal de
aproximadamente RS 5.025,10, condizente com a faixa salarial a ser atendida pelo
empreendimento proposto.

E porse tratarde empreendimentoimobiliariodestinado a habitagado, conclui-se que aimplantagao
do condominio também acarretara o adensamento populacional. Conforme os dados atualizados
do ultimo Censo realizado para o Municipio de Sao José dos Pinhais pelo IBGE no ano de 2022, foi
identificada a populacao de 329.222 pessoas, e 0 total de 117.004 domicilios particulares
permanentes ocupados, resultando a média de 2,8 moradores por domicilio. Considerando o
empreendimentocomo totalde 107 unidades habitacionais, calcula-se uma meédia proporcional da
futura populacao residente de 300 pessoas, que distribuidas territorialmente no lote do
empreendimento, resulta uma densidade de 547 pessoas porhectare. Considerando o calculo de
densidade por unidades habitacionais, tem-se 107 unidades em 5.480,39m? de terreno, equivalente
a 195 unidadeshabitacionais por hectare, condizente coma densidade maximapermitidaparao
zoneamentodaregidao- conforme a Tabelade Pardmetrosde Usoe OcupagaodoSolo, Anexollda
LeiComplementarn2107/20716 e alteracdes, adensidade residencial maxima previstaparaa ZR4 é
de 250 unidades habitacionais por hectare, considerada como alta densidade.

3.4.Estacionamento e Acessos

De acordo com o Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Cadigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais(Lei Complementarn?105/2016 e alteragées), para
0 uso de Habitacao Coletiva - Condominio Edilicio Vertical, é exigida a propor¢ao de 1vaga por
unidade habitacional, portanto, o empreendimento devera ter uma quantidade minima de 107 vagas.
Ainda conforme o Anexo IX, para o caso de condominios com 20 unidades habitacionais ou mais,
devera ser acrescida a proporgao de 1vaga de visitantes para cada 20 unidades habitacionais,
sendo assim, devera contemplar no minimo 6 vagas de estacionamento para visitantes.

Em Projeto, inicialmente estao previstasao todo 113 vagas de veiculos, todas descobertas, sendo
6 vagas de visitantes e 4 vagas PCD, localizadas proximo ao acesso do empreendimento.

0 condominio terd1acessode pedestres e 1acesso para entrada e saidade veiculos, em duasfaixas,
exclusivamente pela Rua Dolovico Pissaia, sendo o0 acesso de veiculos com area de acumulagao
minima de 5,00 metros, conforme estabelece o Artigo 153 da Lei Complementarn®105/2016 e
alteragbes (Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais).

3.5.Permeabilidade do Solo

0 condominio residencial, conforme legislagao municipal vigente, devera atender a uma taxa de
permeabilidade minimade 30,00%, equivalente a 1.644,12m? daareadoterreno. Deacordo com o
Projeto, o condominio possuira area pavimentada devias internas, calgadas e acessos, com pisos
semipermeaveis (paver), e no restante serdo implantados espacos de cobertura vegetal (areas
verdes) gramado ou pedrisco,com o respectivo paisagismo, resultando, a principio,emuma area
permeavel de 2.554,88m? correspondente a 46,61%.
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3.6.Drenagem

O Projeto de Drenagem é fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno, em
virtude da construgao pretendida, devido a alteragao da capacidade de absor¢cao de aguas pluviais
do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquiteténico encontra-se em fase de desenvolvimento legal,
paraaprovagao e posterior encaminhamento e definicao dos Projetos Complementares, dentre os
quais, o Projeto de Drenagem e Contencao de Cheias. O empreendedor se compromete a atender
as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de Drenagem das vias internas, memorial de calculo,
planilhade dimensionamentodas galeriase plantacom asbacias de contribuicao, paraaprovacao
da Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas - SMVOP, juntamente com o processo de
licenciamento e obtengao doAlvarade Construgdo.O projetoseradimensionadoconsiderandoa
proposta de implantagao, levando-se em conta os indices pluviométricos da regiao e as normas
técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado escoamento das aguas, tanto da area
edificada quanto dospatios, estacionamentoseareaslivres. O construtorimplementara o sistema
de drenagem exatamente conforme especificado no projeto aprovado, garantindo assim sua
eficacia.

Segundoo Artigo 166 da Lei Complementar n?105/2016 e alteracées(Cddigo de Obras e Edificagdes
do Municipio de Sdo José dos Pinhais), por se tratar de condominio edilicio vertical, & obrigatériaa
implantacao de reservatorio de contengcaode cheias parafins nao potaveis, independentemente
daareaimpermeabilizada. Ademais, o0 Artigo172 daleicitadaexige queno projetode instalagoes
hidraulicas seja prevista também a implantagao de mecanismo de captacao e reuso das aguas
pluviais, na cobertura da edificagao, para atividades que nao exijam o uso de agua tratada.

3.7. Parametros Urbanisticos

O empreendimentoatenderdatodosos parametros maximos e minimosdosindices urbanisticos
definidos pelalegislagdo municipal vigente (Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes), bem
como aoutras legislagdes e normas pertinentes.

Tabela 4. Quadro Estatistico

CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 107 UNIDADES
AREA DO LOTE 5.480,39 m?
FAIXA NAO EDIFICAVEL (servidao COPEL) 1.697,00 m?
NUMERO TOTAL DE UNIDADES 107 u
DENSIDADE RESIDENCIAL (maximo de 250 uh/ha) 185 uh/ha
COMPUTAVEL NAO COMP.
PAV. TERREO (TORRE 1) 342,28 m? 21,27 m?
PAV. TERREO (TORRE 2) 429,28 m® 20,45 m?
PAV. TIPO (TORRE 1)(COMP 342,22m?x5 e N COMP 20,45m?x5) 1.711,10 m? 102,25 m?
PAV. TIPO (TORRE 2)(COMP 429,28m?x5 e N COMP 20,55mx5) 2.146,40 m* 102,75 m?
PAV. TECNICO (TORRE 1) - 18,81 m?
PAV. TECNICO (TORRE 2) - 18,81 m?
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TOTAL AREA DE APOIO/ RECREAGAO

138,92 m? 12,88 m?

AREA TOTAL COMPUTAVEL 4.767,98 m?
AREA TOTAL NAQ COMPUTAVEL 297,22 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 5.065,20 m?
TAXA DE OCUPAGAOQ (maximo 60,00%) 1761 %
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 30,00%) 46,61 %
AREA TOTAL DE RECREAGAQ E LAZER (minimo 407,00m?) 407,28 m?
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (maximo 3,00%) 0,87

ALTURA MAXIMA DA CONSTRUGAO (maximo 6 pavimentos)

6 pavimentos(19,32m)

VAGAS DE ESTACIONAMENTO (minimo 113 vagas)

sendo 6 para visitantes e

113 vagas de veiculos,

4 vagas PCD
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA DOLOVICO PISSAIA 3,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA DOLOVICO PISSAIA 5,00 m

* Os dados da estatistica acima poderado sofrer alteracdes no decorrer da andlise do Projeto Arquitetdnico
legal junto a Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais - Departamento de

Gestdo Urbana.

3.8.Cronograma de Obras

Conformeo Cronograma Fisico apresentadopeloempreendedoraseqguir, 0 prazo previstoparaa
execucgao daobra é de 36 meses, contados a partir do seu inicio.

Tabela 5. Cronograma Fisico de Obra do Empreendimento

Etapa (més) _ Edificacoes
% da etapa % acumulado
Executado 0,00%
1 SERVICOS PRELIMINARES GERAIS 0,29% 0,29%
2 SERVICOS PRELIMINARES GERAIS 0,69% 0,98%
3 SERVICOS PRELIMINARES GERAIS 1,00% 1,98%
4 SERVICOS PRELIMINARES GERAIS 1,28% 3,26%
5 FUNDAGOES / CONTENCAOQ 1,563% 4,79%
6 FUNDAGOES / CONTENCAOQ 1,77% 6,56%
7 FUNDAGOES / CONTENCAOQ 1,99% 8,55%
8 FUNDAGOES / CONTENCAOQ 2.19% 10,74%
g9 SUPRA-ESTRUTURA 2.39% 13.13%
10 SUPRA-ESTRUTURA 2,57% 15,70%
N SUPRA-ESTRUTURA 2.74% 18,43%
12 SUPRA-ESTRUTURA 2.89% 21,33%
13 SUPRA-ESTRUTURA 3,04% 24,37%
14 SUPRA-ESTRUTURA 317% 2754%
15 PAREDES / PAINEIS / ESQUADRIAS 3,30% 30,84%
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16 PAREDES / PAINEIS / ESQUADRIAS 3.41% 34,24%
17 PAREDES / PAINEIS / ESQUADRIAS 351% 37,75%
18 PAREDES / PAINEIS / ESQUADRIAS 3,59% 41,35%
19 COBERTURAS 3,67% 45,01%
20 COBERTURAS 3,73% 48,74%
21 REVESTIMENTOS 3,78% 52,562%
22 REVESTIMENTOS 3,81% 56,33%
23 REVESTIMENTOS 3,83% 60,16%
24 REVESTIMENTOS 3,83% 63.98%
25 REVESTIMENTOS 3,81% 67,79%
26 REVESTIMENTOS 3,77% 71,57%
27 PAVIMENTAGAO 371% 75,28%
28 PAVIMENTAGAQ 3,63% 78,91%
29 INSTALAGOES 352% 82,44%
30 INSTALACOES 3,38% 85.82%
31 INSTALAGOES 3,21% 89,03%
39 INSTALACOES 2,99% 92,02%
33 COMPLEMENTAGOES 2,71% 94,73%
34 COMPLEMENTAGOES 2,35% 97,09%
35 COMPLEMENTAGOES 187% 98,95%
36 INFRA E URBANIZAGOES 1,05% 100%
37 CND

38 CvCo

(Fonte: GDS 22 Empreendimentos Imobilidarios LTDA, 2026)
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4. CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificagdo das Areas de Influéncia

Emdecorrénciado porte, atividade, area construida e especificidadesdo empreendimento, e seu
consequente adensamento populacional, levando-se tambémem consideracdo as caracteristicas
locais existentes, saoesperadosimpactos positivose negativos naregiao do entorno, tanto para
a fase de implantacao (fase de obras) como para a fase de operacgdo (consolidagdo do
empreendimento) e tais impactos podem perdurar de forma temporaria (curto, médio ou longo
prazo)ou deformapermanente.Os locais passiveis de percepgao destesimpactos correspondem
as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente s&o classificadas em Area Diretamente
Afetada- ADA, Area de Influéncia Direta - AID e Area de Influéncia Indireta - All.

Considera-se que a Area Diretamente Afetada - ADA corresponde ao local do empreendimento
proposto,onde haverdaintervengaodireta paraaimplantagao das instalagéesfisicas pretendidas,
e onde posteriormente serao desenvolvidas as atividades do empreendimento.

Segundo definigdo do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta - AID se refere &
regido do entornoonde osimpactos decorrentes do empreendimentoincidemde forma primaria
sobre os espacos urbanos e atividades cotidianas da populagao. Para o condominio residencial
proposto,aAlD foidefinidalevando-se em consideracao, principalmente, os efeitos decorrentes
dos fluxos nas principais vias de acesso, bem como sobre os aspectos ambientais,
socioecon6micos, de infraestruturae de uso e ocupacao do solo, abrangendo as quadras mais
proximas, entre a Rodovia Federal BR-277, a Rua Abilio Costa, Rua Alfredo Pinto, Rua Lyrio
Dallagassa, Rua Professor Thales de Souza e Silva, e o Canal Extravasor do Rio Iguacu.

A Area de Influéncia Indireta - All compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde osimpactos decorrentesdo empreendimentoincidem de forma secundaria, principalmente
nafase de operacao(MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o conjunto habitacional pretendido, a
All foi definida levando-se em consideragao os efeitos sobre o sistema viario (decorrente,
principalmente dosfluxos nas vias de distribuicdo e deslocamento paraas outras regides) redes
de servigcose equipamentospublicos, e atividades socioecondmicas naregiao. A area abrange boa
parte do bairro Parque da Fonte, delimitada pela Rodovia Federal BR-277, Rua Professor Paulo
Freire, RuaAlfredo Pinto, RuaProfessorMario Cantalicio Flores, RuadohnLennon, RuaBernardo
Dombrowski, com continuacao pela Rua Genovefa Kuboski Karpuchin, Rua Tavaresde Lyra, e 0
Canal Extravasor do Rio Iguagu.
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Figura 18. Areas de Influéncia consideradas neste Estudo

Area de Influéncia Direta - AID

Area de Influéncia Indireta- Al § TR R T el -&’%’\f %

(Fonte: Google Earth, 2025/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2026)

4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

0 empreendimento esta localizado na porgcao central do bairro Parque daFonte. O bairro Parque
daFonte fazdivisacom olpé, Ina, Afonso Pena, e com o municipio de Curitiba, e é majoritariamente
residencial, caracterizado principalmente por habitagdes unifamiliares, possuindo também
grande variedade de estabelecimentos de servico, industriais, e principalmente comerciais,
concentrados sobretudo em vias de importante conexao do Municipio, como a Rua Almirante
Alexandrino, Rua Alfredo Pinto e a Avenida Rui Barbosa.

Consoante as atividades identificadas, e como pode ser verificado na imagem a sequir, 0 bairro
Parque da Fonte abrange 7 zoneamentos, estabelecidos pela Lei Complementar n2107/2016 e
alteragoes: Eixo de Comércio e Servico 1 - ECS1; Eixo de Comeércio e Servigo 2 - ECS2; Zona
Residencial 3 - ZR3; Zona Residencial 4 - ZR4; Zona de Ocupacédo Consolidada - ZOC e Zona
Especial de Ocupacéao Restrita1-ZEORI.
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Figura 19. Zoneamento incidente no bairro Parque da Fonte

LEGENDA
n Lote do Empreendimento

a Parque da Fonte

(Fonte: Geo SJP, 2026)

No entorno imediato do empreendimento, na Area de Influéncia Direta, as atividades
predominantes sao a residencial, caracterizada principalmente por habitagdes unifamiliares,
conjuntos habitacionais, e industrial, concentrados sobretudo na Rua Alfredo Pinto e na Rodovia
Federal BR-277. Na Area de Influéncia Indireta, as caracteristicas se mantém, aumentando a
quantidade de imdveis comerciais, de servigo e industriais.

Verifica-se, portanto, a compatibilidade de uso que o empreendimento pretendido tera sobre a
regiao do entorno, densificada e movimentada, além de estar localizado em uma compativel com
ouso e porte, e que configuraumaboamobilidade urbana, com facilidade de deslocamento para
as demais regides do Municipio de Sao José dos Pinhais, bem como a outros Municipios, como
Curitiba, atravésdaRodovia Federal BR-277, Rua Almirante Alexandrino e a Avenida RuiBarbosa.
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Figura 20. Atividade residencial na Area de Influéncia Direta do empreendimento
R VA I — = oo

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 21. Condominio correlato no entorno imediato do empreendimento
; \ =

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 22. Estabelecimentos industriais nas areas de influéncia do empreendimento
. » " —— v/ y, ,'

(Fonte: Google Street View, 2024)
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4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

0 empreendimento esta previsto com acessos exclusivos pela Rua Dolovico Pissaia, classificada
como Via Coletora pela Lei do Sistema Viario do Municipio de Sdo José dos Pinhais (Lei
Complementar n? 152/2022 e alteragbes) atualmente vigente. A via possui duplo sentido e
pavimentagao asfaltica, possui calgadas e meio-fio implantados, alémde estacionamentonosdois
lados da via.

Conforme verificado na legislagao municipal vigente, Lei Complementarn2191/2025, que dispoe
sobre o Sistema Viario do Municipio de Sao José dos Pinhais e promoveu a revisao das diretrizes
viarias anteriormente estabelecidas pela Lei Complementar n2152/2 022, nao incidem diretrizes
viarias municipais sobre o imovel objeto do presente estudo. Ressalta-se que a referida revisao
legislativa decorre, entre outros fatores, da reestruturacao do sistema viario associada a
implantacao da nova Pistade Pouso e Decolagem - PPD do Aeroporto Internacional Afonso Pena
(SBCT/CWB).Assim, com base naandlise da legislagdo atualmente vigente, conclui-se que o lote nao
e atingido por diretrizes viarias municipais, nao havendo, portanto, condicionantes desta natureza
que interfiram naimplantacdo do empreendimento proposto.

As principaisrotasde acessodocondominio pretendido, se darao principalmente através dapropria
via de acesso, a Rua Dolovico Pissaia, com distribui¢cao para ruas locais, como a Rua Alfredo Pinto,
Rua Almirante Alexandrino, Rua Sao José, Rua Joaquim Nabuco, Rua Doutor Claudino dos Santos,
Rua Verissimo Marques, e através da Avenida Rui Barbosa e Rua Tiradentes com conexao paraa
Rodovia Federal BR-277. Seguem na sequéncia as fotos das vias citadas, para verificacdo das
condigcoes de pavimentacao, calcamento, acessibilidade, iluminacao e mobiliarios urbanos
existentes.

~ Figura 23. R. Dolovico Pissaia, em trecho defronte ao lote do empreendimento

. = P

(Fonte: Google Street View, 2024)
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Figura 25. R. Almirante Alexandrino, via de distribuicao
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(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 26. R. Sao Joseé, via de distribuicao

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 27. R. Joaquim Nabuco, via de distribuicéo
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Figura 28. R. Dr. Claudino dos Santos, via de dis
- *, X X

(Fonte: Google Street View, 2024)

#” ARQUITETURA

BO in Rua Zacarias Alves Pereira, 347 -salab - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR 32
ara Contato: (41) 3081-3300 / contato@bogonieobara.com.br



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 107 UNIDADES

Figura 29. R. Verissimo Marques, via de

distribuicao
///l ; y

(Fonte: Google Street View, 2024)

“Figura 30. Av. Rui Barbosa, via de distribuicédo

(Fonte: Google Street View, 2025)

Figura 31. Rodovia Federal BR-277, via de distribuigao

\!

v

(Fonte: Google Street View, 2025)

4.4 Geracao de Trafego

Para a fase de implantagao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego a
sergerado decorreradoscaminhdes para transporte de materiais e maguinarios para a execugao
daobra, o que poderaprovocarlentiddonas vias doentorno.Como forma de amenizar o impacto,
as entradas e saidas dos veiculosde cargae descarga poderao serrealizadas forados horarios
de pico do transito local, com areas de manobra, carga e descarga, e estacionamento dos
mesmos no interior doterreno, de modo anao obstruir as vias publicas, e possibilitado pela grande
dimensao do terreno. Supde-se também que havera fluxos de veiculos particulares decorrentes
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de parte dos funcionarios que irdo operar no pico de obra, em horario comercial (possivelmente
das 07h30 as 17h30 nos dias Uteisdasemana),bemcomoademanda portransporte publicoe/ou
servico de fretamento para o deslocamento dos demais funcionarios e colaboradores.

Para afase de operagao, considerando a ocupagao maxima de 107 familias e a populagao estimada
de 300 pessoas, aprincipio haveria o aumento proporcional de fluxodiario naregiao de pelomenos
107 veiculos automoveis, além dos veiculos resultantes das vagas de visitantes. Porém, deve-se
considerar pelo perfilecondmico dos futuros moradores, que parte da populacao ira utilizar o
transporte publico coletivo, parteirase deslocarapé, alémda possibilidade de deslocamento por
bicicletas, servigo de fretamento e compartilhamento de automaoveis. Ressalta-se inclusive, que
0 alto custo para a aquisicdo e manutencdo de um veiculo proprio, somado a facilidade de
deslocamento por outros meios de transporte, reduz a quantidade esperada de circulacao de
veiculos decorrentes do empreendimento. Estima-se ainda, que os fluxos maiores de
deslocamento se dardo em horarios de pico (possivelmente nos dias Uteis, entre 7h00 e 9h00 e
17h00 e 19n00).

Na fase inicial de operagao, também pode-se considerar um fluxo maior de caminhdes para
mudanca, instalagao de mobiliario e fornecedores, que deverdo ser realizados dentro do horario
comercial, e regulamentadoatravésde umRegimento Internodo Condominio. Ademais, também
haverao fluxo decorrente da contratagcdo de funcionarios e servicos, como porteiros, funcionarios
de limpeza, e servicos terceirizados no interior dos apartamentos.

4.5.Transporte Coletivo

Conformeinformacdesobtidas pelabase cartograficae cadastrodotransporte coletivo fornecidos
pela Divisao de Informagoes e Monitoramento, Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de
Sao José dos Pinhais(2018-2026), em conjunto com consulta aos itinerarios de linhas do transporte
coletivo das empresas Auto Viagdo Sdo José dos Pinhais (2026)e Auto Viagao Sanjotur (2026),
verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta - AID e Indireta - All o empreendimento ¢ atendido por
8 linhas de 6nibus, sendo 3 linhas metropolitanas (Afonso Pena Guadalupe nos 2 sentidos e
Colombo/S&o José dos Pinhais)e 5 linhas urbanas (Terminal Afonso Pena/Independéncia nos 2
sentidos; BairroaBairro 1e2; e Terminal Afonso Pena/Jardim Primavera). Asvias por onde passam
os itinerarios das linhas citadas sao mostradas no Mapa 3 a sequir.

O abrigo de dnibus mais proximo esta localizado na Rua Dolovico Pissaia, a aproximadamente 92
metros do acesso previsto ac empreendimento.

Figura 32. Abrigo de 6nibus mais proximo ao empreendimento, na R. Dolovico Pissaia
K 3 £ 2 — = —_—

(Fonte: Google Street View, 2024)
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AREA URBANA DE SAO JOSE DOS PINHAIS

Sistema de Projegao: SIRGAS 2000
Sistema de Referéncia: UTM
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Fonte: imagem aérea do Google Earth(2025), informagoes da Prefeitura de SUP, Sanjotur e Auto Viagao SJP(2018-2026), com
elaboracao do mapeamento pela Bogoni & Obara Arquitetura, através do aplicativo QGIS (2026)
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4.6.Demanda por Servigcos e Equipamentos Comunitarios naRegiao

De acordo como Ultimo Censorealizado pelo IBGE para o Municipio de Sdo José dos Pinhais(2022),
foiidentificadaamédiade 6,4% da populagdototal(329.628 habitantes)estar nafaixade 0 a 4 anos
de idade (21.137), e de 14,3% estar na faixa de 5 a 14 anos(47.016). Considerando a populagio
residente estimada de 300 pessoas que habitara o empreendimento, calcula-se, portanto, a média
proporcional de aproximadamente 20pessoasnafaixade Oa4 anos, e 43 na faixade 5a 14 anos.

E conforme dados da Sinopse E statistica da Educacao Basicarealizadapelo Institutode Estudose
Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira - INEP para o ano de 2024, foi constatada no Municipio de
Sao José dos Pinhais amédiade 15 alunospor turma para o ensinoinfantil, e de 25 alunos por turma
para o ensino fundamental (considerando-se a média entre o total de matriculas efetivadas e a
guantidade total de turmas disponibilizadas pelos equipamentos publicos de ensino). Ao estimar
que cada sala de aula possua aproximadamente 45,00m?, tem-se a proporgao de 45,00m*/ 15
alunos =3,00m? por aluno parao EnsinoInfantil, e de 45,00m?/ 25 alunos =1,80m?por aluno para o
Ensino Fundamental. Portanto, o empreendimento ir4 gerar uma demanda de 20 x 3,00m’ =
60,00m? no Ensino Infantil, e de 43 x 1,80m? = 77,40m?” no Ensino Fundamental.

Conforme a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEO SJP, 2026), em
conjuntocominformacgoesatualizadas pelaSecretaria Municipal de Educacgao, e visitasaregiao, foi
constatado 1 equipamento publico educacional na Area de Influéncia Direta - AID do
empreendimento:

- Centro Municipal de Educacao Infantil - CMEI Trilha das Araucarias, localizado a uma
distancia aproximada de 950 metros do empreendimento: presta atendimento para 293
alunos, distribuidos em 20 turmas, e atualmente contacomumalista de esperade 319 alunos.

Na Areade Influéncia Indireta- All, foram constatados 6 equipamentos publicos educacionais

- EscolaMunicipal Alexandre Leonde Carvalho Bordes, localizado a uma distancia aproximada
de 1,2 quildometros do empreendimento: presta atendimento para 331 alunos regulares,
distribuidosem 15 turmas, e 30 alunos de atendimento especializado, distribuidos em 15
turmas, e atualmente possui capacidade de atendimento de 346 alunos.

- Centro Municipal de Educacao Infantil - CMEI Primavera, localizado a uma distancia
aproximada de 1,3 quilémetros do empreendimento: presta atendimento para 154 alunos,
distribuidos em 10 turmas, e atualmente conta com uma lista de esperade 7 alunos.

- Centro Municipal de Educagao Infantil - CMEI Tio Joao, localizado a uma distancia
aproximadade 1,5 quilometros do empreendimento: presta atendimento para 269 alunos,
distribuidos em 16 turmas, e atualmente conta com uma lista de espera de 19 alunos.

- EscolaMunicipal CastroAlves, localizadaaumadistanciaaproximadade 1,5 quildmetros do
empreendimento: presta atendimento para 500 alunos regulares de ensino fundamental,
distribuidos em 20 turmas; 18 alunos de ensino para jovens e adultos, distribuidos em 2
turmas; 19 alunos de atendimento especializado, distribuidos em 16 turmas, e atualmente
possui capacidade de atendimento de 607 alunos.

- EscolaMunicipal Professora ElviraPilotto Carrano, localizada a uma distancia aproximada de
1,9 quildbmetros do empreendimento: presta atendimento para 518 alunos regulares,
distribuidos em 22 turmas, e 16 alunos de atendimento especializado, distribuidos em 11
turmas, e atualmente possui capacidade de atendimento de 563 alunos.
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- Colégio Estadual Professora Lindaura R. Lucas, localizadoauma distancia aproximadade 1,6
quilometros do empreendimento: presta atendimento para 981 alunos regulares de ensino
fundamental, distribuidos em 30 turmas; 1006 alunos regulares de ensinomeédio, distribuidos
em 28 turmas (sendo 341 alunos de EP Integrado, distribuidos em 9 turmas); 204 alunos de
ensino para jovens e adultos, distribuidos em 6 turmas; 86 alunos de atendimento
especializado, distribuidos em 19 turmas. Nao foi possivel obter informagdes quanto a
capacidade de atendimento ou possivel listade espera.

Como pode-se verificar, hd uma variedade de equipamentos publicos educacionais nas areas de
influéncia, com um porte razoavel de capacidade maxima de alunos, porém, havendo listas
significativas de espera para novas matriculas correspondentes aos equipamen tos de educacao
infantil. Haja vista o calculo apresentado para o condominio proposto, estimando-se a demanda
de 20 pessoas na faixa de 0 a 4 anos, e 43 na faixa de 5 a 14 anos, devera ser analisado junto aos
orgaos municipais competentes a necessidade de melhorias nos equipamentos educacionais
existentes mais proximos, através da doacao de materiais, mobilidrios e/ou demais insumos.
Adicionalmente, ressalta-se que o calculo apresentado considera o empreendimento no
momento de sua ocupagdomaxima, combase no calculo proporcional estimado de criangas que
estarao nafaixade 0 al4 anos. Ademais, nao é possivel, nesta etapa, atestar de forma precisaa
quantidade de pessoas que de fato necessitardao de equipamentos publicos de educacao,
considerando, pelo perfil socioeconomico estimado para os futuros residentes, que parte
podera matricular seus filhos em escolas particulares.

Na questao da area da salde, em consulta a base cartogréafica anteriormente citada (GEO SJP,
2026), em conjunto com informagoes atualizadas pela Secretaria Municipal de Saude, foi
constatadogue o equipamento comunitario de salide que atende ao empreendimento é a Unidade
Basica de Saude - UBS Parque da Fonte (publica), localizada a umadistancia aproximada de 1,6
quilémetrosdoacesso previsto ao empreendimento. Conforme o Plano Municipal de Saude de Sao
José dos Pinhais 2022 - 2025 (com Ultima atualizagdo em 27 de margo de 2024), a UBS Parque da
Fonte atualmente conta com 3 Equipes da Estratégia de Salde da Familia - ESF (Porte Ill) e,
considerando o atendimento médio de cada Equipe de Saude de 3.500 usuarios, tem-se uma
cobertura total de atendimento de 10.500 usuarios. Portanto, para o atendimento da futura
populagao moradorano empreendimento, estimadaemumtotal de 300 pessoas, seria necessario
2,85% a mais da capacidade total das Equipes do Programa da Saude da Familia da regiao.

Ainda, seguindo o Programa de Requalificagao de Unidades Béasicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude(2023), para a UBS com capacidade de abrigar 3 Equipes de Atengao Basica,
como a UBS Parque da Fonte, ¢ estabelecido um Projeto Padronizado (UBS Ill) com
aproximadamente 505,00m?. Destaforma, tem-se amédia proporcional de atendimento na regido
de 505,00m? (Porte Il1) / 10.500 usuérios (demanda total de atendimento para 3 ESF) = 0,05m? por
pessoa atendida. Portanto, verifica-se que o empreendimento ird gerar uma demanda de 300
pessoas x 0,05m?=15,00m? de uma Unidade Bésica de Saude da regido.

Além daUBSParquedaFonte,al,5quildbmetros dolote encontra-se também a Unidade de Pronto
Atendimento - UPA 24h Afonso Pena, unidade de saude de Porte VIII. A estrutura da UPA conta
com mais de 300 atendimentos diarios, seis consultérios médicos, 15 leitos de observagdo,
incluindo leitos de emergéncia, equipados com respirador e monitor cardiaco, além de exames
laboratoriais de urgéncia e raio-X digital com funcionamento ininterrupto, 24 horas por dia. A
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unidade seria capaz de atender eventuais emergéncias clinicas ou acidentes envolvendo os
moradores do condominio pretendido.

Para o presente Estudo, nao foi possivel 0 acesso a informag6es mais precisas junto a Secretaria
Municipal de Saude, paraverificar a capacidade dos equipamentos existentes emabsorveranova
demanda, considerando o aumento total de 107 familias residentesnaregiao, fator este que podera
ser mitigado com a doacao de equipamentos.

Observa-se, no entanto, que a deficiéncia de atendimento populacional pelos equipamentos
comunitarios de saude trata-se de um impacto ja existente, anterior a implantagao do
empreendimentoproposto, e que embora seraacentuadoapos aconsolidagaodo mesmo, nafase
de operacao, nao deve ser considerado como fator de exclusivaresponsabilidade do condominio
residencial pretendido.

Deve-se ressaltar que os calculos apresentados consideram o empreendimento no momento de
sua ocupacao maxima, além disso, considerando o perfil socioeconémico dos futuros
moradores anteriormente analisado, estima-se que os chefes de familia possuirao Planos de
Saude particulares e/ou convénio médico, reduzindo-se, portanto, a demanda por uso do
sistema publico de satde.

Com relagcaoaos demaisequipamentos comunitarios, emconsultaa base cartografica supracitada
e cadastro de equipamentos (GEO SJP, 2026), nao foram identificados equipamentos pUblicos
comunitarios na AID do empreendimento. No entanto, na All do empreendimento foram
identificados 11 equipamentos publicos comunitarios, sendo 2 de assisténcia social (Conselho
Turtelar-Afonso Penae Centro de Referéncia da Assisténcia Social - CRAS Parque da Fonte) e 9 de
esporte e lazer (Parque da Fonte, 2 Academias da Terceiraldade, 1 Academias da Primeira Idade 1
Parque Infantil, 2 Canchas de Areia e 1 Quadra de Grama Sintética).

Todos os equipamentos citados sao elencados no Mapa 4 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOSIMPACTOS

O Estudode Impactode Vizinhanca - EIVservede instrumentode analise do projeto apresentado
de modo afornecer dados necessarios aadocgao das medidas mitigatérias que compatibilizardo o
aproveitamentoquese pretende darapropriedade urbanae ao seu entorno,afim de equilibraro
crescimento urbano e garantir as condigcdes minimas de ocupacao dos espagos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir daexplanacao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade do
empreendimento proposto e as caracteristicas de abrangéncia pelasareas de influéncia(AID e All),
e possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanga, tanto positivos
guanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigdes atuais (ambientais,
paisagisticas, econ6micas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relacao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas sequndo os critérios
a sequir, e as medidas compensatorias/ mitigadoras/ potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar)e o método matrizde interagdo(onde sdo consideradasas agées do projetoe os
componentes afetados).

Critérios de classificacao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanca;
b. Neutro: naointerferem nemde forma positiva,nem negativanos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanga;

b) Abrangéncia: indica osimpactos cujos efeitos ocorrem dentro da drea do empreendimento e
daareade influéncia:

a. Direto: area geografica mais préxima (AlID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragao do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periodicas, alternadamente;

d) Prazo de Execucgédo: quanto tempo observa-se o fendémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da acdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apds certo periodo de tempo do término da acdo (meses);
c. Longo Prazo: apos periodo maior de tempo do término da agdo (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcao, podendo ser
mitigadora, quando aacao resultanaredugao dos efeitosdo impacto, ou compensatdria, quando
odano nao podeserreparado integralmente, fazendo-se necessariaa compensagao por meio de
outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento
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5.2.Matriz de Impactos na Fase de Operacao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura
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5.2.2.Impactos na Fase de Operacao: Sistema Viario
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5.2.3.Impactos na Fase de Operacao: Morfologia Urbana
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5.2.4.Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Socioeconomicos
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5.2.5.Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Ambientais
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6. AVALIAGAODOS IMPACTOS

0 Condominio Edilicio Vertical sem denominagao comercial até o momento, pretende ser
implantado em terreno localizado na por¢cao norte do Bairro Parque da Fonte, com previsao de
acessos exclusivos pela Rua Dolovico Pissaia, einserido emuma area de Zona Residencial 4 -ZR4,
conforme a Lei Complementar n2 107/2016 e alteragées. Em fungao das caracteristicas das
intervencoespropostas, saoesperadosimpactospositivose negativos, comumente existentes na
implantacao de grandes empreendimentos residenciais. Porém, como analisado ao longo deste
Estudo, verifica-se que a implantagao do empreendimento ird proporcionar uma série de
beneficios para a comunidade e para o Municipio como um todo, ao atender a demanda
habitacional e deadensamentourbano de forma planejada e racional do territorio, compativel com
as caracteristicas regionais ja existentes e planejadas pelo Poder Publicoatravés do Plano Diretor
Municipal, e dessa forma, promovendo maior seguranga e valorizagao do entomo, ao ocupar um
terreno que atualmente configura um grande vazio urbano.

6.1. Avaliagao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantacao, todasasoperagdes serao realizadas em horarios diurnos pré -determinados
(possivelmente das07h30 as 17h30 nos dias Uteis da semana), dentro do horario comercial, conforme
estabelecido pela legislacao vigente, e sdo esperados impactos positivos no desenvolvimento
econdmico daregido, por meio da contratagcao de mao-de-obra, fornecedores e prestadores de
servicos da construcao civil locais.

Ademais, devera ser adotado um conjunto de praticas que busquem minimizar os impactos
ambientais a serem gerados pelasobrasde construgao civil, como o controle e correta manutencao
dos maquinarios de obra, e o gerenciamentoresponsavel e adequado dos residuos, com priorizagao
da reutilizagao de materiais resultantes da propria obra, através do Plano de Gerenciamento de
Residuos - PGRCC a ser previamente aprovado junto ao érgao municipal competente. Além disso,
estao previstas medidas para evitar impactos no sistema viario local, através da movimentagao de
cargas e descargas emhorariosespecificose controlados, reduzindo ainterferéncianotransitoda
regiao e garantindoumacirculagao maisfluida para a populagao. E conforme verificado nas Matrizes
de Impactos, as paradas e manobras de caminhdes, bemcomo osprocessosde carga e descarga de
material poderdo serrealizados no interior do terreno, devido a grande dimensao do mesmo, de
modo aevitaraobstrucao na via de acesso, e no canteiro de obras podera serimplantado um sistema
de “limparodas”paraveiculos pesados, atravésde mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas, ou por
tambores de decantacdo. Destaca-se ainda, que ndo havera a execucao de subsolo para o
empreendimento pretendido e, portanto, os impactos decorrentesdafase delimpezadotermeno
e terraplanagem serao minimos.

6.2. Avaliagao dos Impactos na Fase de Operagcao do Empreendimento

Na Fase de Operacao e consolidacao do empreendimento, constata-se que o Condominio
Residencial, porestar compativel como perfil socioeconémico da populagaolocal, podera atender a
demanda por moradia do Municipio, através de um adensamento urbano planejado e alinhado com
asdiretrizesdoPlano Diretor Municipal, edessaforma, contribuindo paraumuso maiseficiente das
dreas urbanas, reduzindo dreas desocupadas (vazios urbanos)e ampliando a seguranca e a vitalidade
daregido, além de cumprir com a funcao social do lote.
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Ainda, é esperadoo incrementodareceita tributariado Municipiode Sao José dosPinhais, através
da arrecadacao de IPTU de todas as 107 unidades habitacionais, fortalecendo a capacidade
financeira do Municipio para realizar investimentos em infraestrutura e servigos publicos que
beneficiem toda a comunidade. Esses recursos podem ser direcionados para areas prioritarias
como saude, educagao e mobilidade urbana, promovendo melhorias significativas na qualidade de
vida dos habitantes de Sao José dos Pinhais. Ademais, estima-se que o empreendimento ira gerar
empregos permanentes diretos e indiretos, fortalecendo o setor de servicos naregiao. Os empregos
diretos correspondema contratacaode funcionarios para os cargos de apoioao condominio, como
portaria, zeladoria, limpeza e manutencao, além a contratacdo de funcionarios e servigos
terceirizados no interior das unidades residenciais. Com relacao aos empregos indiretos, serao
decorrentes dademanda nocomercio e prestadoresde servigo nasareas deinfluéncia, para atender
afuturapopulacaoresidente,como supermercados, farmacias, padarias, lojas e restaurantes.

E esperado ainda, 0 aumento do consumo de energia elétrica e agua, bem como o aumento da
geracgao de efluentes e residuos sélidos na regido, porém, essa demanda também resulta na
ampliacdo da infraestrutura na Area de Influéncia Direta do empreendimento, que ndo apenas
atendera ao empreendimento, mas também trara beneficios duradouros para as propriedades
vizinhas, assegurando uma infraestrutura moderna e eficiente paraaregiao atendera outros imoveis
vizinhos, conferindo, neste ponto, umimpacto positivo. A atualizagcao das redes de infraestrutura
basica melhora as condigdes sanitarias e contribui para a preservacao ambiental, elevando a
qualidade de vida da populagao local. Quanto aos residuos solidos, 0s mesmos deverao ser
acondicionadosem locais apropriados, comidentificagao paraacorreta separacao, e de facil acesso
ao transporte publico de coleta, além damanutencgao e limpeza periédica, de forma a evitar possiveis
contaminacdes e mau cheiro. Como uma medida mitigadora ao aumento do volume de residuos
geradopeloempreendimento, o prépriocondominio residencial,no momento de operacao, podera
promover programas de conscientizagcao paraareducgao de residuos, como porexemplo o Programa
"3 Rs da Sustentabilidade”: Reduzir, Reutilizar e Reciclar, além do constante monitoramento para
correta separagao do lixo. O Programa "3 Rs”, conforme explicado por VG Residuos(2017), consiste
nas sequintes agdes: diminuigao de residuos por consumo consciente e reducao de desperdicios
(Reduzir); reutilizagdo dos produtos, ao dar nova utilidade para materiais que a principio seriam
descartados, e reaproveitamento de lixo organico por sistemas de compostagem (Reutilizar); e
execucdo da correta separagao do lixo para a posterior reciclagem (Reciclar).

Tendo em vista que a disposi¢cao dos blocos residenciais obedece aos recuos e afastamentos
minimos estabelecidos pela legislagao urbanistica municipal, também adequado as caracteristicas
de adensamento determinadas pelo zoneamento estipulado para a regido, pode-se atestar que a
possivel interferéncia na iluminagao e ventilagdo natural existente na via de acesso e entorno da
regiao nao deve ser considerada um impacto a ser mitigado ou compensado. E por se tratar de
atividade residencial, ndo haveraimpactos negativosrelacionados ainterferénciana qualidade doar
local, bem como a geragao de ruidos.

Ainda, considerandoa ocupagaomaxima futura, pode-se observar que, dentre ospontosnegativos
que poderiam ser gerados pelo empreendimento, destacam-se a demanda por equipamentos
publicos comunitarios, a qual podera ser mitigada com a doagao pelo empreendedor de materiais,
mobiliariose/oudemais insumos, principalmente destinados aos equipamentos de educacao.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Através do presente Estudo, péde-se constatar que a implantacao deste Condominio Residencial
evidencia uma contribuicdo positiva para o Municipio de Sdo José dos Pinhais e para o
desenvolvimento urbano sustentavel das areas de influéncia. Comumaabordagem responsavel, a
implantacao do empreendimento ira gerar mais beneficios que eventuaisimpactos negativos, os
quais serao cuidadosamente mitigados. Além disso, o empreendimento ira promover um
adensamento populacional planejado, em um local compativel conforme estabelecido pelo Plano
Diretor Municipal, oferecendo uma ocupacgao ordenada e uma infraestrutura de qualidade.

Ao se estabelecer um balanco entre os impactos positivos e negativos do empreendimento
estudado, considerando inclusive as agoes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias
indesejaveis, pode-se concluir que aimplantagaodeste condominio no municipio atende todas as
exigéncias eindices previstos pelas legislag6es municipaisvigentes, respeitando e preservando
também os interesses publicos e ambientais.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta impactos positivos e
negativos para suaimplantagao no local escolhido, e deve -se ressaltar ainda, que os impactos
identificados foramanalisados considerando o momentode ocupacao e adensamento maximo do
condominio, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos identificados, o
empreendedor propde analisar junto ao Municipio os itens elencados nas matrizes. Além disso,
reitera-se como propostade contrapartida, a possibilidade de doacao de materiais, mobiliarios
e/ou demais insumos, principalmente destinados aos equipamentos de educagao, ou mesmo
através de repasse financeiro no valor proporcional as obras de mitigagao de impactos ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, com o comprometimento de que tais recursos serao
utilizados para obras publica relacionadas as areas de influéncia.

ADRIANA MIYUKI OBARA GDS 22 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
Arquiteta e Urbanista LTDA

CAU A 69.185-2 CNPJ: 55.102.280/0001-30

Responsavel Técnica pelo EIV Empreendedor
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'Y Conselho de Arquitetura
; /R R e Urbanismo do Brasil
4 ‘ A ll RRT 16667951

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: ADRIANA MIYUKI OBARA CPF: 046.XXX.XXX-50
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 000A691852

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: SI16667951100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 18/03/2026 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 18/03/2026 Forma de Participacao: EQUIPE

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$130,64 Boleto n? 24301501 Pago em: 18/03/2026

2.2 Equipe Técnica

Nome Civil/Social CPF RRT Vinculado Tipo de Vinculo
DJENIFER VITORIA FRANKE 111.XXX.XXX-21 16666385 Principal
ADRIANA MIYUKI OBARA 046.XXX.XXX-50 16667951 Indicado

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: GDS 22 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CPF/CNPJ: 55.XXX.XXX/0001-30
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 02/02/2026
Valor do Servico/Honorarios: R$6.500,00 Data de Previsdo de Término: 03/07/2026

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 83050080

Tipo Logradouro: RUA N2: 500

Logradouro: DOLOVICO PISSAIA Complemento:

Bairro: AFONSO PENA Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 1,00
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: unidade

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV para empreendimento Residencial, cuja atividade é classificada
como Condominio Edilicio Vertical, com previsdo de 107 unidades habitacionais.
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S116667951100CT001 GDS 22 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS INICIAL 18/03/2026
LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n2 000A691852, na data e hora: 2026-03-18 08:41:10, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 18/03/2026 as 13:48:02 por: siccau, ip 10.244.7.16.
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: DJENIFER VITORIA FRANKE CPF: 111.XXX.XXX-21
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 00A3170322

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: SI16666385100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 17/03/2026 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 18/03/2026 Forma de Participacao: EQUIPE

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$130,64 Boleto n? 24299433 Pago em: 18/03/2026

2.2 Equipe Técnica

Nome Civil/Social CPF RRT Vinculado Tipo de Vinculo
DJENIFER VITORIA FRANKE 111.XXX.XXX-21 16666385 Principal
ADRIANA MIYUKI OBARA 046.XXX.XXX-50 16667951 Indicado

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: GDS 22 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CPF/CNPJ: 55.XXX.XXX/0001-30
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 02/02/2026
Data de Previsao de Término: 03/07/2026

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 83050080

Tipo Logradouro: RUA N2: 500

Logradouro: DOLOVICO PISSAIA Complemento:

Bairro: AFONSO PENA Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 1,00
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: unidade

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV para empreendimento Residencial, cuja atividade é classificada
como Condominio Edilicio Vertical, com previsdo de 107 unidades habitacionais.
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S116666385100CT001 GDS 22 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS INICIAL 17/03/2026
LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista DJENIFER VITORIA FRANKE, registro
CAU n2 00A3170322, na data e hora: 2026-03-17 16:48:02, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 18/03/2026 as 13:44:31 por: siccau, ip 10.244.7.16.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRIGCAO IMOBILIARIA: 04.239.0004.0000 Data: 28/01/2026

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito, ou seja, APOS A EMISSAO DO
ALVARA DE CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA DOLOVICO PISSAIA
Numero predial oficial: 500

Bairro: PARQUE DA FONTE Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: F561 Quadra: Sem informagao
Matricula: 90144 Oficio: 1
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZR4 - Zona Residencial 4

Ocupacao

Altura maxima (n° de pavimentos) - 6

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 03/05 - (30)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2

Potencial construtivo maximo a receber - 1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgédos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR4

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitacao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislagdo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislacédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(6). Altura méaxima de 30 metros para galpdes, barracées e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificacdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupacdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢des dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e lll da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢des do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
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107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverdo ser analisados
pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alterages - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cées do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viacdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragées - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(28). Extragcao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagdo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n°® 12.725/2012. Nesta regido a construgcdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagédo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicacéo de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequacgado até a cessagado das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevengdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencédo ou da renovagéo de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, dever&o
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inserg¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
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identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacao da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doacao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imovel pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posicao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagéo permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagao nem a utilizagdo das areas de preservagcao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificacoes, é
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVAGCOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FWK6U-DYSZ6-3FFDK-6QRSR

consultar a autenticidade,

"
REGISTRO DE IMOVEIS
1* CIRCUNSCRIGAO - 5.1 DOS PINHAJS - PR REGISTRO GERAL o1
R. Visconde do Rio Bramce, |68t - Fone; (0:41)3382-1266
. S
2:;_‘:'_‘“" MARISEP. VOSGERAU | ) s TRCULA N.°90.144 Sy
) "4

—
IMOVEL. - LOTE F561 com érea {otal de 5.480,39m2., e perimetro de 303,39 metrds, terreno urbano

situado no lado par do prolengamento da Rua Dolovico Pissaia, distante 81,70 metros da es-
quina formada com a Rua Alfredo Pinto, com a seguinte descriglio; inicio na estaca 3B4E,
¢ravada no alinhamento predial do prolongamento da Rua Dolovico Pissaia, junto 4 divisa
com o Lote F560, da mesma subdivisio. Segue pelo alinhamento predial do proloagamento
da Rua Dolovico Pissaia medindo 84 235 metros no azimute de 218°40°39” até a estaca
3BAC, sendo que aos 36,15 metros cruza o limite da Faixa de Seguranga da LT 230KV
UMBARA - UBERABA 2, em favor da Copel - Geragiio ¢ Transmissio S.A.; deflete i direi-
ta e passa a confrontar com o Lote F562, da mesma subdivisio, seguindo pelo ebxo da Faixa
de Seguranga em favor da Copel - Geraglic ¢ Transmissio 5. A, medindo 61,71 metros no
azimute de 296°57°39" até a estaca OAl, nova deflexiio A direita e passa a dividir com o imo-
vel denominado lote 3 de propriedade de Cabopec Cabos de Ago e Pegas Litda. medindo
96,99 metros no azimute de 38°36°30” até a estaca OBI, sendo que aos 28,08 metros cruza o
limite da Faixa de Seguranca da LT 230KV UMBARA - UBERABA 2, em favor da Copel -
Geragdo ¢ Transmisslic S.A ; deflete 4 direita e segue confrontando com o Lote F560, da
mesma subdivisiio, onde mede 60,54 metros no azimute de 128°53°28” até a estaca 3B4E,
fechando o perimetro da presente descrigiio, perfazendo wma &rea de 5.480,39m2. Lote
oriundo da Subdivistio do Lote F-113 com a 4rea total de 34.932,53m?, situado no bairro
Parque da Fonte -Colonia Afonso Pena, deste Municipio ¢ Comarca. PROPRIETARIOS:
ROSELI MARIA DALLAGASSA KANIA e sey marido MARIO KANIA brasileiros, casa-
dos entre si, pelo regime de conumhiio universal de bens, em 28/11/1970, efa do lar, portado-
ra da CI 1.970.486-PR ., inscrita no CPE/MFIEEEEEEE )= motorista, portador da CL
[} no CPF/MF residentes ¢ domiciliados na Ruz Ge-
raldo Ferreira Filho JJlC ritiba-PR., ROZIEDA LUIZA DAELAGASSA HOLTI-
MANN ¢ seu marido FELIPE HOLTIMANN, brasileiros, casados entre si, pelo regime de
comunhio universal de bens, em 28/11/1972, ela do lar, portadora da C1. PR .

mscmamwaepedmm portador da C1 R., inscrito no
CPF/MF esidentes ¢ domiciliados na Rua Guoaratul Conjunto
Urane, nesta cidade, ACLEVIR CARLOS DALLAGASSA e sua mulher ROSANE APA-
RECIDA DE BORBA DALLAGASSA, brasileiros, casados entre si, pelo regime de conm-
nhdo parcial de bens, em 09/10/1982, ¢le mecinico, portador da CI. IR . inscri-
to no CPF/MF ela do lar, portadora da CI. [N . inscrita no
CPF/MF mntes e domiciliados na Rua Alfredo Pmtc,%so
Pena, nesta cidade, RAQUEL TERESINHA DALLAGASSA KOVALSKI e seu mando JO-

SE EVAMIR KOVALSKI, brasifeiros, casados entre si, pelo regime de comunhiio universal
de bens, em 16/10/1977, ela do lar, portadora da C1L PR , inscrita no CPF/MF

ele motorista, portador da CI w no CPF/MF
. residentes € domiciliados na Rna Dos Simdes, Curitiba-PR_;

RONILDA DO ROCIO DALLAGASSA, brasileira, separada judiciaimente, do lar, portado-
rada CL RN . inscrita no CPE/MF , residente ¢ domiciliada na rua
Affredo Pinto, slmMgElfonso Pens, nests cidade. TITULO AQUSITIVO:- Registrado
reste Oficio sob n%. 3 e 4 da Matricula 37.957 do livre 2, em datas de 05/04/1990 ¢
16/03/1999 e matriculado sob n® 76.722 em data de 082‘101'2012 livro 2. S3p José dos Pi-
phais, 29 de Agosto de 2016 ;

€L-v¥10600°2°0.66.0 WND

AV.1-90.144:- Protocolo 0° 176.809 de 01/08/2016. SERVIDAO (AV.1 -76.722) - Conforme Termo

de anuéncia da Copel - Co ia Paranaense de Energia, memorial descritivo, mapa e de-
mais documentos que ficam arquivados neste Oficio {(arquivo de Plantas n° 4.795 ) em virtu-

de da subdivis¥o o imével objeto desta matricula fica gravado com a SERVIDAO DE PAS-

NAENSE DE ENERGIA, com as seguintes caracteristicas e descrigbes: A poligonal tem
inicio na estaca 3B4C (E.682868.2863 e N 7179163.3132 - DATUM SIRGAS 2000), situa-

SAGEM sobre uma érea de 1.697,00m>., em favor da COPEL - COMPANHIA PARA-H t
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rme na ferramenta
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documento: X841N4TA

vel por 30 dias
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Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FWK6U-DYSZ6-3FFDK-6QRSR

e CONTINUACAC
do no canto de divisa do Lote F-562 com prolongamento do alinhamento predial da Rua
Dolovico Pissaia. Parte com azimute 38°40°39” e avanca 28,085 metros, pelo alinhamento
predial prolongamento da Rua Dolovico Pissaia, confrontando com area da mesma proprie-
dade até a estaca 3B4D) (E 682885 8377 ¢ N: 7179185.2387 - DATUM SIRGAS 2000). No
azimute 296°57°39”, segue 61,74 metros pelo limite da faixa de seguranga da LT 230kV Um-
bars - Uberaba 2, confrontando com éarea de mesma propriedade até ¢ marco OB
(E:682830.8036 ¢ N: 7179213.2325 - DATUM SIRGAS 2000). No azimute 218°36°30”
prossegue 28,08 por linha seca de divisa, confrontando com o Lote 3, até o marco 0A1 (E:
682813.2830 e N: 7179191.2913 - DATUM SIRGAS 2000). Finalmente apos 61,71 metros|
no azimute 116°57°39” por linha seca de divisa, confrontando com o Lote F - 562 incide no
marce 3B4C (E:682868 2863 e N: 7179163.3132 - DATUM SIRGAS 2000) fechando o pe-
rimetro da presente descricBio. A 4rea total descrita € compartilhada pelas linhas de transmis-
sio: LT 230kV POSTO FISCAL - UBERABA com 648,00m? e LT 230kV UMBARA -
UBERABA 2 com 1.049,00m’,, conforme planta topogrifica. Obs.: O lote objeto desta ma-
tricula € atingido por Faixa nio Edificivel relauva & Serviddo de Passagem em faver da
Copel Geracio ¢ Transmissio S/A de 1.697,00m’., em Faixa de 27,50 metros de largura
20 longo da divisa esquerda de quem da rua olha, ¢ por faixa nio edificivel de 15,00
metros de largura relativa A diretriz via metropolitana paralela i referida servidio in-
dicada conforme projeto. Sio José dos Pinhais, 29 de Agosto de 2016
Oficial Designada.~.- ~.-.= ==~ =~ = oo oo o oo e

R.2-90.144- Protocolo n° 176.809 de 01/08/2016. Pela escritura publica de divisio amigavel, lavrada no
_l° Servigo Notarial desta cidade, em 11 de julho de 2016, as fls. 186/192 do livro 1179, o
imovel objeto desta matricula foi atribuide a titulo de divisio amigdvel aos condBminos:
ROZILDA LUIZA DALIAGASSA HOLTIMANN e seu marido FELIPE HOLTI-
MANN, ja qualificados. Obs.: Consta da escritura que foi atribuido ao imdvel objeto desta
matricula o valor de R$130.000,00 ¢ que a referida escritura foi lavrada conforme a Lei n°
7.433/85, Decreto 93.240/86 ¢ Lei Ordinaria n° 13.097/2015. Apresentaram Oficio De-
11/320/2016 - dispensando o recothimento do ITBI, que fica arquivado neste Oficio (arquivo,
de papéis). Custas-VRC 4.312 = R$784,78. Sa0 José dos Pinhais, 29 de Agosio de 2016,

m.&&@ﬁ_ui Oficial Designada -.-.- = = - = ~.mm = o oo oo oo = m i m mm e mmm e m ;

FUNARPEN - SELD DIGITAL N°:vttC7 . bSSVC . 77XRY - PHAXL . FofYqg
Consulte este selo em: http://funarpen.com.br

1° Servigo Registral Imobiliario

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19, § 1°, da
Lei 6.015/73 e corresponde 4 reproducdo auténtica da ficha a que se refere.

A presente certiddo, referente a matricula n® 90.144, do Registro Geral deste Oficio, foi emitida de forma
automatica, sem necessidade de intervengdo humana, com aplicagdo de recursos digitais que garantem sua
autenticidade e validade em todo o territdrio nacional, nos termos do § 1° do Art, 19 da Lei 6.015/73. Este
documento conta com assinatura digital, QR Code, marca d'dgua, hash de validagdo e carimbo de tempo,
assegurando a integridade e rastreabilidade da informagdo. Dou fé. RS 50,17 Selo: R$ 11,50. Funrejus: RS 12,54,
IS8: R$1,00. Fundep: RS 2,48,

Sdo Jose dos Pinhais , 21 de janeiro de 2026.
FUN A R PEN
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SELO DE FISCALIZACAO
SFRI2.85xsv.C7j52
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consultar a autenticidade, informe na ferramenta
ri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 07.997-0
5digo de verificagdo do documento: X841N4TA
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PROCURACAQ

OUTORGANTES: ROZILDA LUIZA DALLAGASSA HOLTIMANN, brasileira, do lar, portadora da cédula de identidade n°
5.655.505-6 PR, inscrita no CPF/MF sob o n° 838.953.459-20, casada sob o regime de comunh@o universal de bens com
FELIPE HOLTIMANN, brasileiro, pedreiro, portador da cédula de identidade n.° 580.329 PR, inscrito no CPF/MF sob o n.?
110.670.809-10, ambos residentes e homiliados na R. Dolovico Pissaia, 616, casa 2 - Parque da Fonte, S&o José dos Pinhais
- PR, 83050-080, com enderego eletronico marcosholt@hotmail.com, telefone (41) 99509-0390.

OUTORGADA: GADENS REALTY LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 12.831.357/0001-
09, e GDS 22 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n®
55.102.280/0001-30, ambas com sede e foro na Rua Emiliano Perneta, n° 390, Conjunto 1701, 17° andar — Condominio
New Concept - Bloco Ala Comercial - Centro de Curitiba — Curitiba - Estado do Parana, e representadas por THIAGO
HAUAGGE GADENS, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade n° 6.064.829-8 e inscrito no CPF/MF sob n°
004.595.409-71.

DA OUTORGA DE PODERES: Pelos Outorgantes, na forma representada, por este instrumento nomeiam e constituem a
outorgada como sua bastante procuradora, a quem confere poderes especificos sobre o imével, objeto da matricula n°
90.144, do 1° Registro de Imdveis de Sdo José dos Pinhais: LOTE F561 com é&rea total de 5.480,39m?, perimetro de
303,39 metros, terreno urbano situado no lado par do prolongamento da Rua Dolovico Pissaia, distante 81,70 metros da
esquina formada com a Rua Alfredo Pinto, com a seguinte descri¢do: inicio da estaca 3B4E, cravada no alinhamento
predial do prolongamento da Rua Dolovico Pissaia, junto a divisa com o Lote F560, da mesma subdivisdo. Segue pelo
alinhamento predial do prolongamento da Rua Dolovico Pissaia medindo 84.235 metros no azimute de 218°40'39" até a
estaca 3B4C, sendo que aos 56,15 metros cruza o limite da Faixa de Seguranga da LT 230KV UMBARA - UBERABA 2,

em favor da Copel - Geragdo e Transmissdo S.A., deflete a direita e passa a confrontar com o Lote F562, da mesma
subdivisdo, seguindo pelo eixo da Faixa de Seguranga em favor da Copel — Geragéo e Transmissdo S.A, medindo 61,71
metros no azimute de 296°57'39" até a estaca 0A1; nova deflexdo a direita e passa a dividir com o imével denominado
lote 3 de propriedade da Cabopec Cabos de Ago e Pegas Ltda. Medindo 96,99 metros no azimute de 38°36"30" até a

estaca 0B1, sendo que aos 28,08 metros cruza o limite da Faixa de Seguranca da LT 230KV UMBARA - UBERABA 2,

em favor da Copel - Geragdo e Transmissdo S.A; deflete a direita e segue confrontando com o Lote F560, da mesma
subdivisdo, onde mede 60,54 metros no azimute de 128°53'28" até a estaca 3B4E fechando o perimetro da presente

descricdo, perfazendo um area de 5.480,39m?. Lote oriundo da Subdivisao do Lote F -113 com area total de 34.932,53m?,
situado no bairro Parque da Fonte - Col6nia Afonso Pena, em S@o José dos Pinhais/PR, para representa-los perante
6rgdos ou entidades privados e publicos federais, estaduais € municipais, autarquias e sociedades de economia mista,
inclusive, mas néo se limitando, perante Prefeituras, Conselhos Administrativos, Superintendéncias, Instituto Nacional de
Seguridade Social, concessionarias de servigos publicos, Secretaria da Receita Federal, incluindo Inspetorias, Delegacias
e Agéncias da Receita Federal, Secretarias da Fazenda Estadual e/ou Municipal, Juntas Comerciais Estaduais, IBAMA e
demais o6rgdos ambientais, e atuar junto a esses o0rgaos e entidades praticando e intentando o que for necessério &
regularizacdo do imével supra citado, inclusive promover defesas e recursos administrativos, assinar notificages, oficios
e declaracdes, requerer licengas, alvaras, aprovagao de projeto arquitetdnico; a presente procuragdo néo inclui poderes
para alienagdo, transferéncia ou constituigdo de quaisquer 6nus ou gravames sobre o imével, salvo os procedimentos de
doagao de areas para o municipio se assim determinado por este para aprovagao de projeto; e praticar todos os demais
atos correlatos que se fizerem necessario ao inicio da obra, relativos a quaisquer iméveis e empreendimentos, e, ainda,
requerer e promover refificagdes de drea, desmembramento ou desdobramentos, remembramentos e/ou unificagdes,
parcelamento do solo e qualquer outro lipo de regularizaga@o de imovel junto a 6rgéos publicos e cartérios, podendo, para
tanto, assinar escrituras publicas relativas a estes atos, requerer registros e averbagdes, requerer abertura de matriculas
e 0 que preciso for, podendo substabelecer. A presente procuragao tera validade pelo prazo de 03 (trés) anos.

Curitiba, 10 de novembro de 2025.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO

semutt@sjp.pr.gov.br Telefone: 3381-6681

T [T
i

' s
/ dosPinhals  SEMUTT
FREFEITURA
SECRETARIA MUHCIPAL CE URBANISMD
TRAHSPOATES L TRANSITD

CERTIDAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO N° 31/2026

DECLARAMOS ao INSTITUTO AGUA E TERRA, em conformidade com o parecer do Departamento de
Gestao Urbana no protocolo 202601285814952328, que o empreendimento abaixo descrito, visa se
localizar neste Municipio, e que o local, tipo de empreendimento e atividades desenvolvidas estdo em

conformidade com a legislagao municipal aplicavel ao uso e ocupagao do solo, até a presente data:

DADOS DO IMOVEL"

Endereco: Rua Dolovico Pissaia, n° 500, Parque da Fonte
Inscricdo Imobiliaria / INCRA: 04.239.0004.0000

Matricula: N° 90.144, 1° Oficio de Sao José dos Pinhais.
Zoneamento *: Zona Residencial 4 - ZR4

DADOS DO REQUERENTE "
Nome/Razao Social: GDS 22 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CPF/CNPJ: 55.102.280/0001-30

DADOS DA ATIVIDADE °®

Descrigdo da(s) atividade(s) Condominio Edilicio Vertical, 137 unidades, 02 blocos de 06
pretendida(s): pavimentos.
Atividade(s) Pretendida(s) ®: Condominio Edilicio Vertical
Classificagdo(des) de Uso *: Adequado ° ¢
Notas:

2 Estabelecido pela Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes.

® Dados fornecidos pelo empreendedor no protocolo supracitado, o qual esta ciente de que o
empreendimento segue condicionado ao atendimento das exigéncias da legislacdo vigente nas
esferas municipal, estadual e federal durante a tramitacdo do licenciamento urbanistico, ndo tendo
esta Certiddo o poder de Licenga de Obra, que devera ser solicitada conforme Legislagao vigente.

¢ A emissao do Alvara de Construcdo e do Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obras (CVCO)
permanece condicionada ao atendimento das exigéncias da legislagdo vigente nas esferas
municipal, estadual e federal.

4 Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverdo apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes —
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

Sao0 José dos Pinhais, 29 de janeiro de 2026.

(assinado digitalmente conforme validagdo no rodapé desta pagina)
Atenciosamente,

LUCAS GRUBBA PIGATTO
Secretario Municipal de Urbanismo,

Transportes e Transito

Documento vinculado ao protocolo 202601285814952328
“}  Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

Usuario que assinou o processo: FLORISVALDO JOAQUIM SANTOS JR
no dia 30/01/2026 e hora 11:55:00 mediante autorizagéo por login e senha.

Usuario que assinou o processo: LUCAS GRUBBA PIGATTO
no dia 02/02/2026 e hora 10:35:00 mediante autorizagéo por login e senha.

Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:
bb93af006f07




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
urbanismo@sjp.pr.gov.br / transporte.transito@sjp.pr.gov.br
Telefone: 3381-6912/ 6913 /3381- 6337

SdoJosé Tu piale

I"’l ES[ .l

AO REQUERENTE:

THIAGO HAUAGGE GADENS

Em resposta ao protocolo 202603101118282374

Os Membros do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano em
analise ao protocolo n® 202603101118282374 referente a Inscricdo Imobiliaria n°
04.239.0004.0000, em reuniao do dia 25 de margo de 2026, no uso de suas atribuigdes,
julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido referente ao uso de permissivel para
permitido de condominio edilicio vertical, com 107 unidades. Obs: Fica condicionado a
analise e aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Em, 25 de margo de 2026.

(assinatura digital consta no rodapé)
Lucas Grubba Pigatto
Presidente do CMPDU

Usuério que assinou o processo: LUCA BBA PIGA
no dia 26/03/2026 e hora 08:10:00 mediante autorizag&o por login e senha.
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& DECLARAMOS QUE A COTA DE AMARRACAO, NIVEIS, ALINHAMENTO PREDIAL E SITUACAO, SAO DE INTEIRA
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CARTA RESPOSTA A ANALISE DE ATENDIMENTOCOM A
ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO — SANEPAR

A Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, com base no Manual de Projetos Hidrossanitarios e demais legislagdo ambiental e normas,
emite a presente Carta Resposta ao Atendimento com Rede de Distribuicdo de Agua e Esgotamento Sanitario.

01 CONTROLE

PROTOCOLO VALIDADE
25.089.149-0 17/01/2027

02 IDENTIFICAGAO DO INTERESSADO

Raz&o Social — Pessoa Juridica (PJ) / Nome — Pessoa Fisica (PF) CNPJ (PJ) / CPF (PF)
GDS 22 Empreend. Imob. LTDA 55.102.280/0001-30

03 IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO
Empreendimento

Terreno Alta Tensao
Categoria do empreendimentoo

Residencial

Enderego N° Predial

Rua Dolovico Pissaia 500

Municipio Bairro

Sao José dos Pinhais Parque da Fonte
Numero de Lotes Numero de Economias Numero de Pavimentos
01 120 06

Este empreendimento se enquadra no item 2. do Manual de Projeto Hidrossanitario sendo necessaria a liberagdo do projeto pela Sanepar.

04 CONDIGOES PARA VIABILIDADE PARA ABASTECIMENTO DE AGUA

Ha possibilidade de atendimento com necessidade de ampliagdo de rede de distribuicdo de agua de extenséo Extens&o
e didmetro indicados ao lado, a serem confirmados atraves de levantamento de campo, apds analise do Aproximada (m)
projeto. A extensdo aproximada e diametro indicado poderdo sofrer alteragdes no decorrer da analise do

projeto. 180 metros 75

Obs.: Os custos das expansées de redes serdo as expensas do empreendedor, respeitando o disposto
no art. 57 do regulamento do servigo de agua e esgoto no Parana (Resolugdo 003/2020 Agepar). O
orgcamento das expansdes por SAR deve ser solicitado nas centrais de atendimento ao publico.

05 DADOS PARA INTERLIGAGAO AO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Didmetro (DN)

Local da ligagdo do empreendimento: Material / Diametro: Cota topogréfica:

Rua Dolovico Pissaia PVC DN 75 A ser definida em projeto
Press@o minima (mca) Pressdo maxima (mca)

10 50

Endereco do ponto de interligacéo
Rede DN75 na Rua Dolovico Pissaia esquina com Rua Alfredo Pinto

Observagao:
O empreendimento devera ser abastecido por ligagdo condominial.
E proibida a conexdo nas tubulagdes hidraulicas que alimentam os reservatorios, sejam cisternas ou reservatério superior, de outras fontes de agua ndo
procedente da rede de distribuicdo da Sanepar. E de inteira responsabilidade do usuério a interligagdo de outras fontes com os reservatérios.
Conforme Art. 31 da Res. 003/2020 da AGEPAR, toda edificagcdo urbana proviséria ou permanente que esteja em uso e situada em logradouro publico que
disponha de redes publicas de abastecimento de agua e/ou de esgotamento sanitario devera ser ligada a elas, de acordo com o disposto no artigo 45 da Lei
Federal n°® 11.445/2007, respeitadas as exigéncias técnicas do prestador de servigos, inclusive quando da existéncia de fontes alternativas de abastecimento
de agua.

06 CONDIGOES PARA VIABILIDADE COM COLETA DE ESGOTO

Area com atendimento, porém é necessaria a ampliagdo de rede coletora, conforme diametro e extenséo Extens&o Diametro (DN)
aproximada indicada ao lado. Aproximada (m)

Obs.: Os custos das expansodes de redes, serdo a expensas do empreendedor, respeitando o disposto

no art. 57 do regulamento do servigco de agua e esgoto no Parana (Resolugdao 003/2020 Agepar). O 180 metros 150
orgamento das expansoes por SAR, deve ser solicitado nas centrais de atendimento ao publico.

Observagao:

As necessidades de reforgos ou melhorias no sistema de esgotamento serao verificadas apds analise do projeto e os custos serdo a expensas do empreendedor.

07 DADOS PARA INTERLIGAGAO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO
Local da ligagdo do empreendimento: Cota topografica do ponto da ligagdo Profundidade da rede no ponto da ligagéo (m):
Rua Dolovico Pissai A ser definida em projeto A ser definida em projeto

Endereco do ponto de interligacédo da ampliagéo:
Rua Dolovico Pissaia esquina com Rua Alfredo Pinto

Observagao:
A confirmagao do escoamento por gravidade do esgoto doméstico somente sera possivel com o fornecimento das cotas de saida de esgoto do
empreendimento.
O empreendimento devera ser atendido por ligacdo condominial.
E obrigatéria a implantagéo de caixas de gordura, conforme Norma Técnica ABNT NBR 8160 (Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execugao).

08 REQUISITOS PARA ELABORACAO DE PROJETO HIDROSSANITARIO

IA/OPE/2217-001
Pagina 1 de 2

Assinatura Avangada realizada por: Luciana Cordeiro Minikoski (XXX.213.119-XX) em 16/01/2026 16:47. Inserido ao protocolo 25.089.149-0 por: Luciana Cordeiro
Minikoski em: 16/01/2026 16:47. Demais assinaturas na folha 25a. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 2ee71028a366fceed69c7a7chbc901032




CARTA RESPOSTA A ANALISE DE ATENDIMENTOCOM

ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO -—;f-' SANEPAR

solicitar atualizacao de estudo de viabilidade técnica
L]

Este documento é valido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse periodo, o empreendedor ndo apresentar Projeto Hidrossanitario a Sanepar, sera necessario
Este documento ndo possui rasuras.

Estudo realizado com base nas informagdes fornecidas na carta de consulta prévia.
09 INFORMACOES COMPLEMENTARES

Para mais informagdes, acesse o site www.sanepar.com.br, e selecione o menu PROJETO HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115

Local e data:
Curitiba, 16 de janeiro de 2026.
Responsavel pela andlise Engenheiro (a) Civil Coordenador (a) Gerente
Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente
Luciana Minikoski Neile Cristina Andraos Tony Franklin Russi Leandro Bertonha
GEML GEML GEML
IA/OPE/2217-001
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Assinatura Avangada realizada por: Luciana Cordeiro Minikoski (XXX.213.119-XX) em 16/01/2026 16:47. Inserido ao protocolo 25.089.149-0 por: Luciana Cordeiro
Minikoski em: 16/01/2026 16:47. Demais assinaturas na folha 25a. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderego
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 2ee71028a366fceed69c7a7chbc901032




ePRCTOCOLO

Documento: CRAAE_25.089.1490.pdf.

Assinatura Avancada realizada por: Luciana Cordeiro Minikoski (XXX.213.119-XX) em 16/01/2026 16:47 Local: SANEPAR/11724, Tony Franklin
Russi (XXX.139.129-XX) em 16/01/2026 16:51 Local: SANEPAR/11724, Neile Cristina Andraos Zyla (XXX.948.689-XX) em 16/01/2026 17:49 Local:
SANEPAR/11724, Leandro Correa Bertonha (XXX.238.009-XX) em 19/01/2026 10:23 Local: SANEPAR/11723.

Inserido ao protocolo 25.089.149-0 por: Luciana Cordeiro Minikoski em: 16/01/2026 16:47.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
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2% copEL

Z ¥ Distribuicao

Protocolo: 01.20262880482742
Curitiba, 13 de Janeiro de 2026.

GDS 22 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CEP:
VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantagdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento] GDS 22 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA | Oficio:
Local Rua Dolovico Pissaia, n°500
Municipio SAO JOSE DOS PINHAIS | Unidades: 120

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra e de seu prazo de execugdo €& necessaria a
apresentacao do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgédo competente.

Podera, ainda, optar pela contratagdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragdo do
projeto e execugdo da obra, cuja relagdo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé
procura? / Fornecedores e parceiros / 13 Construgao de redes por terceiros - particular.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS

VEPCTA - GER EXEC PROJET REDES CURITIBA

Recebido em / /

ST PROJETOS SAO JOSE PINHAIS - - CEP - CURITIBA - PR - Fone:
www.copel.com

Documento aprovado eletronicamente pela parte Copel Distribuicao SA. Workflow 263479505 em 13.01.2026 - Por MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO
55.102.280/0001-30
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO
CADASTRAL

DATA DE ABERTURA
13/05/2024

NOME EMPRESARIAL

GDS 22 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Fekedkdkdkd

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRICAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO

R EMILIANO PERNETA

NUMERO COMPLEMENTO

390 CONJ 1701 ANDAR 17 COND NEW
CONCEPT ED BLOCO ALA

CEP
80.420-080

BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO
CENTRO CURITIBA

UF
PR

ENDEREGO ELETRONICO

PATRICIA@GRUPOGADENS.COM.BR

TELEFONE

(41) 3148-9662/ (0000) 0000-0000

Fkdkkk

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
13/05/2024

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fededkdkdkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

dededkedekdkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 26/03/2026 as 15:35:53 (data e hora de Brasilia).
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | D774 D% ABERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekedkdkdkd

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servicos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fekdkkkdokd

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

20/03/2017

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fededdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 26/03/2026 as 15:54:55 (data e hora de Brasilia).
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