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1. INTRODUGAO

0 presente documento aborda as andlises dos possiveis impactos positivos e negativos, tanto na
fase de obras como na fase de operagao, decorrentes da implantacao de um empreendimento
habitacional de acesso controlado, sem denominagao comercial até o momento, cuja atividade é
caracterizada como CONDOMINIO EDILIiCIO VERTICAL pela Lei Complementar n2 107/2016 e
alteragoes(Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo do Municipio de Sao José dos Pinhais). 0
empreendimento pretende ser implantado em terreno de 11.864,05m? conforme processo de
retificagao em andamento, localizado no bairro Colénia Rio Grande do Municipio de Sao José dos
Pinhais, com previsao de acessos pela Avenida Alcides Dal'Negro e sera composto por 4 blocos em
alvenaria, de 8 pavimentos, com estacionamento, portaria, areas de apoio, e de lazer e recreacao,
totalizando 256 unidades habitacionais e area a construir de aproximadamente 12.575,29m?.

Conforme a Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes, a atividade é classificada como
ADEQUADA para o local onde o empreendimento pretende ser instalado, porém, por se tratar de
uso habitacional com mais de 50 unidades, a atividade passa a ser classificada como permissivel,
condicionada a apresentagao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Serdo apresentados, ao longo deste estudo, os principais pontos positivos e negativos
decorrentes daimplantacdo do empreendimento proposto, abrangendo principalmente o entorno
daregiao e sua populacao residente, com analise de aspectos como 0 adensamento populacional,
uso e ocupacao do solo, infraestrutura, sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios,
riscos ambientais e impactos socioeconémicos, bem como indicagdo das medidas mitigadoras
e/ou compensatdrias para os impactos negativos eventualmente identificados.

1.1. Informacgodes Gerais

Identificacao do Empreendimento:
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 256 UNIDADES
Endereco: Avenida Rui Barbosa, n® 11.139 - Bairro Colénia Rio Grande
CEP: 83.025-010 - Municipio: Sao José dos Pinhais/PR

Identificagdo dos Proprietarios(conforme Matricula atualizada em anexo):
Nome: ROSE MARIE MORO FOLLADOR - CPF:_
Enderego: Rua Padre Bittencourt, n? 275 - Bairro Centro
CEP: 83.030-490 - Municipio: Sao José dos Pinhais/PR

Identificagdo do Empreendedor/ Proprietario:
Nome: GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 55.102.249/0001-08
Representantes Legais: Thiago Hauagge Gadens, Lincoln Hauagge Gadens e Vilmar Antonio
Padilha Gadens
Enderego: Rua Emiliano Perneta, n2 390 - Conj. 1701 - Andar 17 - Bairro Centro
CEP: 80.420-080 - Municipio: Curitiba/ PR
Contato: (41) 3148-9662 / patricia@grupogadens.com.br

Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais/PR

onieobara.com.br
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Identificagao do Autor do Projeto Arquiteténico:
Responsavel Técnico: ALEXANDRE BAIONI TRENTO
Titulo Profissional: Arquiteto e Urbanista - CAU A 32.679-8

Identificacao das Responsaveis Técnicas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca:
Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n® 347 - Sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Contato: (41)9 9131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br

Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: DUENIFER VITORIA FRANKE

Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 317.032-2

Responséavel Técnica: INGRID AMORIM DE SOUZA

Titulo Profissional: Técnica em Edificagoes

Contato: (41)3081-3300 / urbanismo@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. Localizagao e Area do Imével do Empreendimento

O imovel destinado a implantagao do empreendimento corresponde ao lote urbano A-593,
cadastrado sob Inscricao Imobiliaria de n2 08.239.0002.0000 e matriculado na 22 Circunscricao
do Registro de Iméveis - CRI de Sao José dos Pinhais sob n255.046.

Conforme consta em matricula, a area total o imdvel é de 13.269,15m? Ressalta-se que o lote se
encontra em processo de retificagao junto a Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, sob o
protocolo n2 202511242617606833, com isso, a area total o imovel a ser considerada é de
11.864,05m? (onze mil oitocentos e sessenta e quatro metros quadrados e cinco decimetros
quadrados).

Conforme verificado na legislagdo municipal vigente, Lei Complementar n2191/2025, que dispde
sobre o Sistema Viario do Municipio de Sao José dos Pinhais e promoveu a revisao das diretrizes
viarias, o lote A-593 é atingido, na porgao norte, pela Diretriz Viaria Municipal de Prolongamento da
Avenida Elégio Mauricio Marchioro - STO [06], com caixa viaria prevista de 12,00 metros,
resultando em é&rea nao edificavel de 482,78m? conforme Levantamento Topografico
Planialtimétrico em anexo. Ao longo da divisa com a Rua Alcides Dal'Negro incide a Diretriz Viaria
Municipal de Prolongamento - SDO[10], com previs&o de caixa viaria de 20,00 metros, estando em
tramite o processo de retificagcdo que contempla a cessao de faixa para sua ampliagao. Aléem das
diretrizes municipais, o imovel encontra-se lindeiro a Diretriz Viaria Metropolitana da Avenida Rui
Barbosa, definida pela AMEP, com previsdo de alargamento da caixa viaria para 40,00 metros,
sendo classificada como Via Estruturante conforme o Caderno de Diretrizes Viarias Metropolitanas
(Reclassificagao 2023).

O Mapa Ta seguir mostra alocalizagao do empreendimento no entorno daregidao, comindicagao das
principais vias de acesso e de distribuicao.

BOC oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
ara Contato: (41) 3081-3300 / contato@bogonieobara.com.br
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 256 UNIDADES

2.2.Histérico do Terreno

Através da analise do terreno em que se pretende implantar o empreendimento, aliado as
informagdes contidas na matricula supracitada, péde-se compreender de que forma a area tem sido
utilizada, bem como a evolugao do desenvolvimento da regiao e a expressividade de carater local.

Através das imagens aérea e de satélite disponibilizadas pelo Google Earth apresentadas na
sequéncia, é possivel observar que o lote A-593 encontrava-se parcialmente ocupado ha pelo menos
20 anos, concentrando-se a ocupagao na porgao sudoeste do terreno, onde se observa a
implantagao de edificagdes de carater operacional, possivelmente destinadas a atividades de apoio
ou uso industrial leve. Ressalta-se, contudo, que a maior parte do imével manteve-se sem ocupagao
edificada ao longo do periodo analisado, preservando, em grande extensao, suas caracteristicas
ambientais originais, as quais serao objeto de avaliagdo detalhada no capitulo subsequente.
Destaca-se a presenga de cobertura vegetal em estagio médio de regeneragdo em parcela
significativa do terreno, passivel de supressao mediante autorizagao dos 6rgaos competentes, bem
como a existéncia de curso d'agua na porgao norte do lote. Tais elementos ambientais permanecem
inalterados até o presente momento e serao integralmente preservados conforme proposta do
empreendimento.

Figura 1. Foto aérea do terreno no ano de 2004

(Fonte: Google Earth)

Contato: (41)3081-3300 / contato@bogoniecbara.com.br
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Figura 2. Foto aérea do terreno no ano de 2010

e ‘ - "_'*'

(Fonte: Google Earth)
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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Figura 4. Foto aérea do terreno no ano de 2020
& ' ~ 4 »
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Figura 6. Testada do terreno com frente para a Av. Rui Barbosa, ano de 2011

(Fonte: Google Street View)

Figura 7. Testada do terreno com frente para a Av. Rui Barbosa, ano de 2025

(Fonte: Google Street View)

Figura 8. Testada do terreno com frente para a R. Alcides Dal'Negro, ano de 2011
N ¢ " " ',Q;-v-" -

(Fonte: Google Street View)

BO Q(nlﬁ_ Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais/PR 13
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Figura 9. Testada do terreno com frente para a R. Alcides Dal'Negro, ano de 2024

(Fonte: Google Street View)

2.3.Condicionantes Ambientais

O presente capitulo aborda de forma sintetizada os diversos pontos relacionados as condicionantes
ambientais do terreno destinado a implantacao do empreendimento, considerando o ecossistema
local, desde a identificagao das espécies de fauna e flora presentes na regido, até a analise dos
recursos hidricos e do impacto no clima local, abrangendo os efeitos decorrentes da intervengao
proposta, e aidentificagao da alteracao do bioma existente. A analise técnica mais aprofundada esta
apresentada no Relatério Técnico - Inventario Florestal/Floristico e Mapa de Uso e Ocupacao do
Solo, elaborado pela empresa Forte Desenvolvimento Ambiental, sob responsabilidade técnica
da Engenheira Florestal Caroline Gaspar (CREA PR 226.909/D), em conjunto com o Relatério
Geoldagico-Geotécnico/Hidrogeoldgico elaborado pelo Geélogo Gilliano Antonio Ribeiro (CREA PR
69.098/D), que seguem em anexos a este processo.

Ainda, conforme Certidao Negativa de Débitos Ambientais n2 208/2025, emitida pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente de Sao José dos Pinhais, ndao constam pendéncias ambientais
vinculadas ao imodvel objeto deste estudo até a presente data, conforme documento anexo.
Ressalta-se que a certiddo refere-se exclusivamente a situagao perante o orgao ambiental
municipal.

2.3.1. Topografia e Vegetacao Existente

Através de visita ao local, analise do historico do lote A-593, e confirmado pelo Levantamento
Planialtimétrico executado pela empresa Eng. Level Engenharia e Consultoria, sob
responsabilidade técnica do Engenheiro Civil Paulo Ricardo Wenzel de Carvalho (CREA PR
14.987/D), conforme prancha constante nos anexos deste Estudo, em conjunto com o Relatério
Geologico-Geotécnico/Hidrogeoldgico citado anteriormente, verificou-se que o terreno
apresenta topografia suavemente ondulada, com declividade predominantemente orientada no
sentido sudoeste para nordeste, em diregao ao curso dagua existente na divisa norte,
apresentando declividade média aproximada de 5%.

O ponto mais elevado do terreno situa-se na porgao sudoeste do lote, enquanto as areas de menor
cota encontram-se na porgao nordeste, junto ao curso d'agua existente préoximo ao lote. Essa
configuragao resulta em desnivel continuo ao longo do terreno, caracterizando declividade
moderada, sem a presenca de rupturas abruptas ou feicoes geomorfoldgicas que representem
impedimentos a ocupagdo. As curvas de nivel indicam inclinagao gradual e relativamente

BO ()nl ‘ Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
alra  Contato:(41)3081-3300 / contato@bogonieobara.com.br

14



~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 256 UNIDADES

homogénea, favorecendo o escoamento superficial das d4guas pluviais em diregao a area de menor
cota, contribuindo para condigdes naturais adequadas de drenagem.

E segundo o Relatério Técnico - Inventario Florestal/Floristico e Mapa de Uso do Solo citado, a
cobertura vegetal existente no lote é predominantemente caracterizada como Floresta Ombrofila
Mista, apresentando porgdes cominterferéncia antrdpica e caracteristicas de regeneragaoinicial,
com predominancia de espécies pioneiras e individuos de pequeno porte. O levantamento
floristico identificou a ocorréncia de 10 espécies arbdreas, entre nativas e exoticas, totalizando
aproximadamente 21individuos, com volume estimado de 18,0038m?® de material lenhoso passivel
de supressdo, conforme diretrizes do projeto arquitetonico e em observancia a legislagao
ambiental vigente.

Figura 10. Mapa de Uso e Ocupagao do Solo do Imovel
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(Fonte: Forte Desenvolvimento Ambiental, 2026)

Sendo assim, o empreendimento atendera as exigéncias legais relativas a conservacao da
vegetagao nativa, garantindo a manutengao da area de preservagao permanente referente ao
curso hidrico préximo ao lote, e a respectiva compensagao ambiental referente a supressao
necessaria para aimplantacao do projeto.

2.3.2. Aspectos Hidricos

Em consulta a base cartografica fornecida pela Divisao de Informacbes e Monitoramento,
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEQ SJP, 2026), em
conjunto com os dados fornecidos pelo Instituto Agua e Terra - IAT (2007), e confirmado pelo
Relatério Geoldgico-Geotécnico/Hidrogeoldgico supracitado, verificou-se que o lote do
empreendimento esta inserido na Sub-Bacia Hidrografica do Rio Avariu, pertencente a Bacia
Hidrografica do Rio Iguacu, que abrange grande parte da Regiao Metropolitana de Curitiba.
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Ademais, ao longo da divisa norte do lote A-533, para quem observa o imovel a partir da Avenida Rui
Barbosa, verifica-se a incidéncia do Rio Avariu. Em decorréncia disso, incide sobre a area a
respectiva Area de Preservacao Permanente - APP, que totaliza 1.950,45m? conforme indicado no
Levantamento Topografico Planialtimétrico, abrangendo parcela do futuro lote destinado ao
condominio. Ressalta-se que a referida APP sera integralmente respeitada e preservada pelo
empreendedor, em conformidade com a Lei Federal n® 12.651/2012 e suas alteragoes, bem como
com a Resolucao Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n2 05/2008, correspondentes a uma faixa de 30,00
metros no entorno de cada margem dos cursos hidricos, e umraio de 50,00 metros no entorno das
nascentes.

2.3.3. Aspectos de Fauna

O terreno em estudo encontra-se inserido em uma regiao urbana em expansao, ja submetida a
intervencodes antropicas ao longo dos anos. Conforme verificado por meio de registros historicos
e imagens aéreas, parcela do imovel manteve ocupagao consolidada por periodo superior a 20
anos, fator que contribuiu para a descaracterizacao parcial das condicdes ambientais originais.
Ainda assim, em fungao da presenca de vegetagao em estagio médio de sucessao e da existéncia
de cursos hidricos proximos, é possivel que a area funcione como abrigo e fonte de recursos para
espécies da fauna silvestre de pequeno porte, principalmente aves, anfibios e pequenos
mamiferos, mais associados as areas de preservagao.

Com a implantagao do empreendimento e a previsao de supressao parcial da vegetagao, podera
ocorrer perda pontual de habitat e deslocamento temporario de parte da fauna local. Entretanto,
considerando a prévia intervencao antropica em parcela do terreno, bem como a manutencao
integral da Area de Preservacdo Permanente - APP associada ao curso hidrico, entende-se que a
conectividade ecologica sera parcialmente mantida, contribuindo para a mitigagao dos impactos
potenciais.

Adicionalmente, por se tratar de empreendimento de uso residencial, sem geracao de emissoes
atmosféricas relevantes ou ruidos continuos de grande magnitude, ndo sao esperados impactos
significativos relacionados a poluigao sonora ou atmosférica capazes de comprometer de forma
expressiva a fauna local. Dessa forma, embora haja alteragao localizada nas areas destinadas a
implantacdo das edificacdes, estima-se que as medidas de preservacao e recomposicao
ambiental previstas sejam suficientes para manter a utilizagao da area por espécies adaptadas ao
contexto urbano.

2.3.4. Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminagao

Segundo a classificagao climatica de Koppen, adotado pelo Instituto Agronémico do Parana -
IAPAR (2000), a maior parte do Municipio de Sdo José dos Pinhais, e onde sera implantado o
condominio residencial pretendido, possui clima Cfb, caracterizado como Clima Oceéanico

Temperado, com verdes frescos e Umidos, e sem estacgéo seca definida(ITCG, 2008/ PMSJP, 2026).

A média de temperaturas dos meses mais quentes ¢ abaixo de 22°C e a dos meses mais frios é
inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que o lote do empreendimento possui ventilagao
e iluminacgao natural constante em sua totalidade, devido principalmente a grande dimenséao do
mesmo, e ao baixo adensamento nos imdveis lindeiros, ainda com areas desocupadas e
construgdes de baixa altura.
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2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo comabase cartografica fornecida pela Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal
de Sao José dos Pinhais (2018-2026) representada na figura a sequir, e confirmado pela visita
técnica realizada no local para a implantagao do empreendimento, observou-se que a regiao do
entorno é atendida pelas redes de iluminacgao publica e de telefonia fixa, bem como pela coleta
municipal de lixo doméstico e abastecimento de energia elétrica, cuja possibilidade de
atendimento ao condominio proposto foi atestada através do Parecer de Viabilidade Técnica/
Operacional emitido pela Companhia Paranaense de Energia - Copel, em resposta ao protocolo
de n201.20259833087838, que segue nos anexos do presente Estudo.

Ainda pela base cartografica citada (GEQ SJP, 2018-2026), consta que a regiao também ¢ atendida
tanto pela rede de abastecimento de agua como pela rede coletora de esgoto, e cuja possibilidade
de ligagao de ambas as redes ao empreendimento foi atestada pela Carta Resposta ao protocolo n®
24.309.007-5 expedida pela Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, que segue em anexo
a este relatdrio, foi constatada a viabilidade de atendimento ao condominio, sendo necessaria a
ampliagao da rede coletora de esgoto, cuja extensao devera ser definida e aprovada junto a
concessionaria competente.

Apds a anuéncia da atividade pretendida, a empresa executora sera responsavel pela aprovagao
dos projetos técnicos e implantagao de toda a infraestrutura necessaria ao empreendimento,
como exigido pelos 6rgaos publicos supracitados, e cujo custo de obra e prazo de execugao serao
definidos apos a apresentacao e analise do Projeto definitivo.

Figura 11. Servigos publicos que atendem ao lote do empreendimento
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(Fonte: PMSJP, 2018-2026 / Google Earth, 2025 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2026)
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2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagdo urbana vigente, a Lei Complementar n? 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), o lote destinado ao empreendimento encontra-se em parte na
Macrozona de Preservagio Ambiental, caracterizada pela Area de Preservacdo Permanente -
APP do curso hidrico existente, e o restante do terreno, onde serd implantado o condominio
pretendido, enquadra-se na Macrozona de Ocupacao Prioritaria. Sequndo a lei, a Macrozona de
Preservagao Ambiental corresponde as “areas improprias a ocupagao urbana” com o objetivo de
preservar 0s cursos d'agua, areas de matas e paisagens significativas existentes naregiao, e que
sera devidamente respeitada pelo empreendedor, conforme mencionado anteriormente. Ja a
Macrozona de Ocupagao Prioritaria abrange “bairros de maior intensidade de ocupacgao e
verticalizacao, onde se fazem necessarias a otimizacao e a racionalizacao da infraestrutura
existente, o equacionamento das areas de sub-habitacao e o incentivo a mescla de atividades”, e
possui 0s sequintes objetivos, conforme estabelece o Paragrafo unico, Artigo 28 da lei citada:

Pardgrafo unico. A Macrozona de Ocupagdo Prioritdria tem como objetivos:

| - estimular a ocupagdo com a promogdo imobilidria, o adensamento populacional e
as oportunidades para habitacdo de interesse social;

Il - combater a retengdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua
subutilizagdo ou ndo utilizagdo;

lll- definirum modelo de ordenamento territorial que integre uso do solo, sistema vidrio
e transportes e facilite a diversidade de usos e atividades;

IV - promover a abertura de novas dreas de adensamento e de localizagdo de
atividades geradoras de emprego em locais potencializados pelos investimentos
publicos;

V-promover a regularizagao fundidria e urbanistica, com especial destaque aos locais
de populacgdo de baixa renda;

VI - recuperar e revitalizar a regi@o central, com vistas a resolver os problemas de
saturagdo de infraestrutura e degradagdo do ambiente construido.

A Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes (Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo), por sua
vez, define que o imével esta inserido em parte na Zona Especial de Ocupacao Restrita 1- ZEOR1,
destinada a preservagcao ambiental e com restricdo de ocupacao, correspondente a porgao
atingida pela APP mencionada, concomitante com a Macrozona de Preservacdo Ambiental, e o
restante do terreno, e onde se pretende implantar o empreendimento, encontra-se inserido na
Zona Especial Estrutural - ZEE, caracterizada como a zona de “expansao da area central e de
inducao ao crescimento da cidade emdirecao ao sul, com predominancia de atividades comerciais
e de servigos, sendo admitido o uso residencial”.

O lote abrange ainda o Eixo de Comércio e de Servigo 1- ECSI, por ser atingido pela diretriz
viaria de prolongamento da Rua Alcides Dal'Negro (Via Arterial, com previsao de caixa de 20,00
metros, conforme a Lei Complementar n2191/2025), caracterizado pelas “areas lindeiras as vias
com predominancia do uso comercial e de servigos”. Adicionalmente, por confrontar-se coma
Avenida Rui Barbosa, oimdveligualmente se insere no Eixo de Comércio e de Servico 2 -ECS2,
também destinado a predominancia de atividades comerciais e de prestagao de servigos. Para
0 uso dos parametros previstos para o ECS1e ECS2, destaca-se o Paragrafo 12, Artigo 7 da Lei
Complementar n2107/2016 e alteracoes:
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§ 12 Consideram-se como integrantes dos eixos, e sujeitos aos par@metros dos
mesmos, os lotes com testadas a via definidora do eixo, numa faixa maxima
paralela a testada do imével de 100,00m (cem metros)de profundidade, atendidos
os paragrafos 62e 7°2do artigo 62 desta Lei Complementar.

O Paragrafo 62, Artigo 62 da lei supracitada, também define os seguintes critérios:

§ 620s imdveis integrantes dos Eixos de Comércio e de Servico 1, 2 e 3, que tenham
profundidade superior a 100,00m (cem metros) deverdo respeitar os pardmetros
de uso e ocupacgdo do solo da sequinte forma:

| - a drea conformada pela testada do lote e por uma faixa paralela a esta com
100,00m (cem metros) de profundidade deverd respeitar os par@metros de uso e
ocupacdo do solo definidos para os respectivos Eixos de Comércio e de Servigo;

Il -a drea excedente ao disposto noinciso | deverd respeitar os parGmetros de uso
e ocupacdo do solo onde a porgdo do imovel estiver inserida de acordo com o
Anexo | - Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo.

Dessa forma, considerando que o empreendimento possui fachada e acesso principal pela Rua
Alcides Dal'Negro, classificada como integrante do Eixo de Comércio e de Servigo 1- ECS]1, os
parametros urbanisticos adotados para o presente Estudo correspondem, prioritariamente, aos
definidos para o referido eixo, observando-se a faixa de incidéncia de até 100,00 metros de
profundidade, conforme estabelecido na Lei Complementar n2107/2016 e alteragdes. Para a area
excedente aos 100,00 metros de profundidade, aplicam-se os parametros correspondentes ao
zoneamento incidente, sendo a Zona Especial Estrutural - ZEE, bem como aincidéncia do Eixo de
Comeércio e de Servigo 2-ECS2, em razao da confrontagdo com a Avenida Rui Barbosa, conforme
disposto na referida Lei Complementar. Assim, o enquadramento urbanistico do
empreendimento foi realizado considerando a predominancia do ECS1 na porgao inicial do lote
e, complementarmente, os parametros da ZEE e do ECS2 nas areas remanescentes,
respeitando integralmente as disposicoes da legislagao municipal vigente.

A principio, pela lei citada, o uso pretendido de CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL ¢ considerado
ADEQUADO para o local onde o empreendimento pretende ser implantado, porém, como
mencionado, por se tratar de uso habitacional com acima de 50 unidades, a atividade passa a ser
classificada como PERMISSIVEL, e est4 condicionada & apresentacéo deste Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV (Paragrafo 92, Artigo 30 da Lei Complementar n2107/2016 e alteragdes).

0 empreendimento respeitara todos os indices urbanisticos definidos pela legislagao municipal
vigente, como a taxa de ocupacao maxima de 60,00%, coeficiente de aproveitamento maximo de
2,50, com possibilidade de aquisicao de 1,50, taxa de permeabilidade minima de 25,00%, altura
maxima de 8 pavimentos, recuo frontal minimo de 5,00 metros, bem como afastamentos laterais
e fundos de 1,50 metros, e densidade residencial altissima, de até 250 unidades habitacionais por
hectare.

Ademais, de acordo com informacgoes constantes na Consulta Amarela emitida pela Secretaria
Municipal de Urbanismo para o lote A-593, e que segue nos anexos deste Estudo, constatou-se
que o imdvel esta contido na Area de Segurancga Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso
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Pena (SBCT), conforme raio estabelecido pela Lei Federal n? 12.725/2012, estando o
empreendimento sujeito ao parecer técnico do Centro de Investigacao e Prevencao de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica(Cenipa/Comaer).

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida, Numero de Pavimentos e Unidades

O Projeto Arquitetonico do Condominio Residencial, classificado pela Lei Complementar n?
107/2016 e alteragcbes como Condominio Edilicio Vertical, encontra-se em fase de
desenvolvimento legal, sob autoria do Arquiteto e Urbanista ALEXANDRE BAIONI TRENTO (CAU A
32.679-8), e contempla 4 blocos em alvenaria com 8 pavimentos cada, com estacionamento,

portaria, areas de apoio, e de lazer e recreagao, totalizando 256 unidades habitacionais e area a
construir de aproximadamente 12.575,29m?.

O Artigo 185 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Sdo José dos Pinhais) estabelece ainda que, para habitagoes coletivas com mais de
15 unidades, devem ser previstas, no minimo 3% do total de unidades habitacionais adaptaveis ao
uso por pessoas com deficiéncia - PCD, correspondente a 8 unidades para o empreendimento

pretendido, concomitante as Normas Técnicas Brasileiras pertinentes a Acessibilidade (NBR
9.050/2020).

Figura 12. Planta do Pavimento Térreo dos Blocos Residenciais
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(Fonte: Arquiteto e Urbanista Alexandre Baioni Trento, 2026)
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Flgura 13. Planta do Pawmento T|po dos Blocos Residenciais
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(Fonte: Arquiteto e Urbanista Alexandre Baioni Trento, 2026)

Figura 14. Planta de Cobertura dos Blocos Residenciais
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(Fonte: Arquiteto e Urbanista Alexandre Baioni Trento, 2026)

Figura15. Corte Longitudinal dos Blocos Residenciais
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(Fonte: Arquiteto e Urbanista Alexandre Baioni Trento, 2026)
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Figura 16. Elevacao Frontal dos Blocos Residenciais
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(Fonte: Arguiteto e Urbanista Alexandre Baioni Trento, 2026)

3.2.Horario de Funcionamento

Considera-se que o condominio funcionara 24 horas por dia, todos os dias da semana, visto o
carater residencial, com entrada e saida constantes de moradores e visitantes. Apos aimplantacao
e consolidacao do empreendimento, o proprio condominio devera elaborar um regulamento interno
para estipular os horarios de obras e recebimento de fornecedores e cargas, em horario
exclusivamente comercial.

3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional

De acordo com o Critério de Classificagao Econémica Brasil adotado pela Associagao Brasileira de
Empresas de Pesquisas - ABEP, a classificagao econémica da sociedade é definida sequndo o
somatorio de pontuagao das variaveis indicadoras de renda e poder aquisitivo, conforme
demonstrado nas tabelas a sequir:

Tabela 1. Variavel indicadora de renda: posse de bens duraveis

Quantidade
2 3 4 0u+

[1] 1
Banheiros 1] 3 7 10 14
Trabalhadores domésticos 0 3 7 10 13
Automaveis 0 = 5 8 11
Microcomputador 0 3 6 8 11
Lava louca 0 a3 6 6 6
Geladeira 0 2 3 5 5
Freezer 0 2 4 6 6
Lava roupa 0 2 4 6 6
DvD 0 1 3 4 6
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Micro-ondas 0 2 4 4 4
Motocicleta 0 1 <} 3 3
Secadora roupa 0 2 2 2 2

(Fonte: ABEP, 2024)

Tabela 2. Variavel ind. de renda: grau de instrugao do chefe de familia e acesso a servigos publicos

Grau de instrucdo do chefe da familia

Analfabeto / Fundamental | incompleto 0
Fundamental | completo / Fundamental Il incompleto 1
Fundamental Il completo / Médio incompleto 2
Meédio completo / Superior incompleto . 4
Superior completo 7
Servigos publicos
N3o Sim
Agua encanada 0 4
Rua pavimentada 0 2

(Fonte: ABEP, 2024)

Tabela 3. Classificagao socioecondmica com base na pontuagao das variaveis indicadoras de renda, e
Renda Média Domiciliar por estrato socioeconémico

A 45-100 RS 26.811,68
B1 38 - 44 RS 12.683,34
B2 29-37 RS 7.017,64
C1 23-28 RS 3.980,38
C2 17-22 RS 2.403,04
D-E 0-16 RS 1.087,77

(Fonte: ABEP, 2024)

Dadas as caracteristicas das unidades habitacionais, juntamente com o perfil da futura populagao
residente, com base no somatorio dos indicadores apresentados nas tabelas anteriores, pode-se
considerar que o empreendimento se volta, principalmente, a familias das classes B2 e Cl.
Segundo a ABEP (2024), que divide a populacdo em seis estratos socioecondmicos, a classe B2
possui uma renda média familiar de RS7.017,64, e a classe C1 possui uma renda média familiar de
RS3.980,38, como mostra a Tabela 3. 0 empreendimento pode enquadrar-se em programas de
habitacdo como o "MINHA CASA MINHA VIDA" do Governo Federal, possibilitando maiores
oportunidades a aquisigao por essas familias. E conforme dados fornecidos pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, o salario médio mensal dos trabalhadores formais no
Municipio de Sdo José dos Pinhais para o0 ano de 2022 foi de 3,1 salarios minimos, e ao considerar
o valor do saldrio minimo de RS1.621,00 (2026), tem-se uma renda média mensal de
aproximadamente RS 5.025,10, condizente com a faixa salarial a ser atendida pelo
empreendimento proposto.

E por se tratar de empreendimento imobiliario destinado a habitagao, conclui-se que a
implantagao do condominio também acarretara o adensamento populacional. Conforme os dados
do ultimo Censo realizado para o Municipio de Sdo José dos Pinhais pelo IBGE no ano de 2022, foi
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identificada a populacdo de 329.628 pessoas, e o total de 117.004 domicilios particulares
permanentes ocupados, resultando a média de 2,8 moradores por domicilio. Considerando o
empreendimento com o total de 256 unidades habitacionais, calcula-se uma média proporcional
da futura populacao residente de 717 pessoas, que distribuidas territorialmente no lote do
condominio, resulta uma densidade de 540 pessoas por hectare. Considerando o calculo de
densidade por unidades habitacionais, tem-se 256 unidades / 11.864,05m? = 216 unidades
habitacionais por hectare, dentro do limite permitido pelo zoneamento da regiao, conforme a
Tabela de Par@metros de Uso e Ocupacgao do Solo, Anexo Il da Lei Complementar n2 107/2016 e
alteracdes, que define a densidade residencial maxima prevista paraa ZEE, ECS1e ECS2, como de
altissima densidade, até 250 unidades habitacionais por hectare.

3.4.Estacionamento e Acessos

De acordo com o Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais(Lei Complementar n?105/2016 e alteragdes), para
0 uso de Habitacao Coletiva - Condominio Edilicio Vertical, € exigida a proporgao de 1vaga por
unidade habitacional, portanto, o empreendimento devera ter uma quantidade minima de 256
vagas. E ainda conforme o Anexo IX, para o caso de condominios com 20 unidades habitacionais ou
mais, devera seracrescida a proporcao de 1vaga de visitantes para cada 20 unidades habitacionais,
sendo assim, devera contemplar no minimo 13 vagas de estacionamento para visitantes, sendo
2% destinadas a pessoas com deficiéncia - PCD (seqgundo o Artigo 146 da lei citada, atendendo aos
padrdes minimos exigidos pela NBR 9.050/2020, com 3,50m x 5,00m).

Em Projeto, estao previstas ao todo 269 vagas de veiculos, todas descobertas, sendo 1vaga para
cada unidade habitacional, e 13 vagas destinadas a visitantes, localizadas proximas a area de acesso
do empreendimento.

O condominio tera 1 acesso de pedestres e 2 acessos de veiculos - sendo 1 para entrada e 1 para
saida, e este distribuido em 2 faixas - todos exclusivamente pela Rua Alcides Dal'Negro, sendo o
acesso de veiculos com area de acumulagao minima de 10,00 metros, conforme estabelece o Artigo
153 da Lei Complementar n2105/2016 e alteracdes.

3.5. Permeabilidade do Solo

O condominio residencial, conforme legislagdo municipal vigente, devera atender a uma taxa de
permeabilidade minima de 25,00%. De acordo com o Projeto, o condominio possuira area
pavimentada de vias internas, calcadas e acessos, com pisos semipermeaveis (paver), e no
restante serdo implantados espacgos de cobertura vegetal (areas verdes), gramado ou pedrisco,
com o respectivo paisagismo, com area permeavel total a definir.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem e sua correta execugao € fundamental para o escoamento superficial de agua
no terreno, em virtude das construgoes pretendidas, devido a alteragao da capacidade de absorcao
de aguas pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquiteténico encontra-se em fase de desenvolvimento legal,
paraaprovagao e posterior encaminhamento e definicao dos Projetos Complementares, dentre os
quais, o Projeto de Drenagem e Contencao de Cheias. O empreendedor se compromete a atender
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as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de Drenagem das vias internas, memorial de calculo,
planilha de dimensionamento das galerias e planta com as bacias de contribui¢ao, para aprovacgao
da Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas - SMVOP, junto ao processo de licenciamento
e obtengao do Alvara de Construcao. O projeto sera dimensionado considerando a nova proposta
de implantacao, levando-se em conta os indices pluviomeétricos da regido e as normas técnicas
pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado escoamento das aguas, tanto da area edificada
quanto dos patios, estacionamentos e areas livres. O construtor implementara o sistema de

drenagem exatamente conforme especificado no projeto aprovado, garantindo assim sua eficacia.

Ainda, segundo o Artigo 166 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteragoes (Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), por se tratar de condominio edilicio vertical, &
obrigatdria a implantacao de reservatorio de contengao de cheias para fins nao potaveis,
independentemente da area impermeabilizada. Ademais, o Artigo 172 da lei exige que no projeto de
instalagoes hidraulicas seja prevista também aimplantagao de mecanismo de captagao e reuso das
aguas pluviais, na cobertura das edificagdes, para atividades que nao exijam o uso de agua tratada.

3.7. Parametros Urbanisticos

A proposta do novo empreendimento sequird atendendo a todos os pardmetros maximos e
minimos dos indices urbanisticos definidos pela legislacdo municipal vigente (Lei Complementar
n? 107/2016 e alteragcdes), bem como a outras legislacdes e normas pertinentes, para ambas as
fases de implantagao do condominio.

Tabela 4. Quadro Estatistico

CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 256 UNIDADES
AREA DO LOTE (conforme matricula) 13.269,15 m?
AREA DO LOTE (retificado) 11.864,05 m?
AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE - APP 1.950,45 m?
AREA ATINGIDA - DIRETRIZ MUNICIPAL STO[06] 482,78 m?
AREA ATINGIDA - DIRETRIZ METROPOLITANA STO[10] 463,36 m?
NUMERO TOTAL DE UNIDADES 256 u
DENSIDADE RESIDENCIAL (méaximo de 250 uh/ha) 192 uh/ha
COMPUTAVEL | NAO COMP.
PAV. TERREQ(TORRE 1A 4)(COMP 381,39m?x4)(N COMP 19,93m?x4) 1.525,52 m? 79,72 m?
PAV. TIPO(TORRE 1A 4)(COMP 2.648,17m?x4)(N COMP 37,52m?x4) 10.592,68 m? 150,08 m?
PAV. TECNICO(TORRE 1A 4)(19,40m?x4) - 77,60 m?
GUARITA - 26,77 m?
AREA TOTAL COMPUTAVEL 12.241,12 m?
AREA TOTAL NAO COMPUTAVEL 334,17 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 12.575,29 m?
AREA DE PROJEGAQ 1.648,44 m?
TAXA DE OCUPAGAO (maximo 60,00%) 13,89 %
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 25,00%) A DEFINIR
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AREA TOTAL DE RECREACAO E LAZER (minimo 556,00m?) A DEFINIR
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (maximo 2,50%) 1,03
ALTURA MAXIMA (maximo 8 pavimentos) 8 pavimentos (21,76m)

269 vagas de veiculos, sendo 13
para visitantes

RECUO FRONTAL LEGAL - RUA ALCIDES DAL'NEGRO 500m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA ALCIDES DAL'NEGRO 500m

* Os dados da estatistica acima poderdo sofrer alteragdes no decorrer da analise do Projeto Arquiteténico
legal junto a Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sdao José dos Pinhais - Departamento de
Gestdo Urbana.

VAGAS DE ESTACIONAMENTO (minimo 269 vagas)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
CONDOMiNIO EDILICIO VERTICAL - 256 UNIDADES
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MAPA 2: IMPLANTAGKO GENERICA DO EMPREENDIMENTO
Sem Escala
Arquiteto e Urbanista ALEXANDRE BAIONI TRENTO - CAU A32.673-8 (2026)
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4. CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificacao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento, e seu
consequente adensamento populacional, levando-se também em consideragao as caracteristicas
locais existentes, sdo esperados impactos positivos e negativos na regidao do entorno, tanto para
a fase de implantacdo (fase de obras) como para a fase de operacdo (consolidagdo do
empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporéria (curto, médio ou longo
prazo)ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepgao destes impactos correspondem
as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sao classificadas em Area Diretamente
Afetada - ADA, Area de Influéncia Direta - AID e Area de Influéncia Indireta - All.

Considera-se que a Area Diretamente Afetada - ADA corresponde ao local do empreendimento
proposto, onde haveraaintervencao direta paraaimplantacao das instalagoes fisicas pretendidas,
e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades do empreendimento.

Segundo definicao do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta - AID se refere a
regiao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma primaria
sobre os espacgos urbanos e atividades cotidianas da populagao. Para o condominio residencial
proposto, a AID foi definida levando-se em consideracao, principalmente, os efeitos decorrentes
dos fluxos nas principais vias de acesso, bem como sobre os aspectos ambientais,
socioecondmicos, de infraestrutura e de uso e ocupacgao do solo, abrangendo as quadras mais
préximas, entre a Rua Etore Marenda, Rua Bardo do Cerro Azul, Rua Tomazina, Rua Jodo Angelo
Cordeiro, Rua Elvira Zagonel e Rua Pedro Plantes dos Anjos, estendendo-se pelos lotes lindeiros
até alcancar a Rua das Gaivotas, de onde contorna novamente os lotes adjacentes até reconectar-
se a Rua Etore Marenda.

A Area de Influéncia Indireta - All compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria, principalmente
na fase de operacao (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o condominio habitacional pretendido,
a All foi definida levando-se em consideragdo os efeitos sobre o sistema viario (decorrente,
principalmente dos fluxos nas vias de distribuicdo e deslocamento para as outras regides), redes
de servigos e equipamentos publicos, e atividades socioecondmicas na regido. A area abrange
boa parte do bairro Santo Anténio, e parte dos bairros Colénia Rio Grande, Aristocrata, Bom Jesus,
Pedro Moro e Italia, delimitada pela Avenida Rui Barbosa, Rua Moacir Tomelin, Rua Ignez Zen
Scherner, Rua Severino Fasolin, Rua Margarida Petrelli Foggiato, Rua Francisco Carvalho de Lima,
Rua Joao Dombrowski, Rua Quirino Zagonel, Rua Deputado Joao Leopoldo Jacomel, Rua Morretes,
Rua José Luciano, Rua José Bordin, Rua Joinvile, Rua Margarida de Araujo Franco, Rua Doutor
Motta Junior, Travessa Ipiranga, Rua Duque de Caxias, Rua Pedro Foggiatto, Rua Socrates, Rua
Casemiro Gapski, Rua Hugo Zen, Avenida Nestor Pereira de Castro e Rua Raul de Oliveira Machado.
A delimitacdo segue o alinhamento dessas vias e dos lotes lindeiros correspondentes,
acompanhando suas divisas até reconectar-se a Avenida Rui Barbosa, configurando um perimetro
continuo que contempla as areas potencialmente impactadas pelo empreendimento, conforme a
dindmica urbana e territorial existente.
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ura 17. Areas de Influéncia consideradas neste Estudo
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(Fonte: Google Earth, 2025/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2026)

4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

Apesar de estar oficialmente cadastrado como pertencente ao bairro Col6nia Rio Grande, o lote do
empreendimento esta localizado na porcao norte do bairro Santo Ant6nio, proximo a divisa com o
bairro Col6nia Rio Grande. O bairro Santo Anténio também faz divisa com os bairros Aristocrata,
Bom Jesus, Pedro Moro e Italia, e € majoritariamente residencial, caracterizado principalmente por
habitacdes unifamiliares e condominios residenciais, com um aumento constante de condominios
verticais, localizados principalmente no entorno imediato do empreendimento, possuindo também
uma variedade de estabelecimentos comerciais e de prestacao de servigos, concentrados
sobretudo em vias de importante conexao do Municipio.

Em consonancia com as atividades identificadas in loco, o bairro Santo Anténio é abrangido por 6
zoneamentos, conforme a Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes; Zona Residencial 3 - ZR3,
Zona Especial Estrutural - ZEE, Zona Especial de Ocupac¢ao Restrita - ZEOR1, Zona de Ocupacao
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Consolidada - ZOC, Eixo de Comércio e de Servigo 1- ECS1 e Eixo de Comércio e de Servico 2 -
ECS2.
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(Fonte: Geo SJP, 2026)

No entorno imediato do empreendimento, na Area de Influéncia Direta - AID, a atividade
predominante é residencial, caracterizada principalmente por habitagdes unifamiliares, e do
aumento expressivo de habitacdes coletivas, consequéncia do alto adensamento permitido pelo
zoneamento local, além da regiao ser classificada como de expansao urbana pela legislagao
municipal. Também ha uma variedade de estabelecimentos comerciais e de prestacao de servigos,
concentrados sobretudo em vias de importante conexao do Municipio, como a Avenida Rui
Barbosa. Na Area de Influéncia Indireta - All, as caracteristicas se mantém, com algumas areas de
restricao a ocupacgao e de protegao ambiental, devido a proximidade com o Rio Avariu.

Verifica-se, portanto, a compatibilidade de uso que a nova proposta do empreendimento
pretendido tera sobre a regiao do entorno, em crescente expansao, aléem de estar localizado em
uma area compativel com o uso e porte, e que configura uma boa mobilidade urbana, com
facilidade de deslocamento para as demais regioes do Municipio de Sao José dos Pinhais.
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Figura 19. Atividade residencial no entorno imediato do empreendimento, na R. Benjamin Palu
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(Fonte: Google Street View, 2024)
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(Fonte: Google Street View, 2025)

Figura

21. Comércio e servigo existente nas areas de influéncia, na R. Francisco Dal'Negro
A\ ‘{ o .
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(Fonte: Google Street View, 2024)
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4.3. Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

0 empreendimento estéa previsto com acessos exclusivos pela Rua Alcides Dal'Negro, classificada
como Anel Viario pela Lei do Sistema Viario do Municipio de Sdo José dos Pinhais (Lei
Complementar n2 191/2025). A via possui duplo sentido, pavimentagao asfaltica, com calgadas e
meio-fio implantados no trecho em frente ao lote.

0 imével encontra-se em processo de retificagao junto a Prefeitura Municipal de Sdo José dos
Pinhais, sob o protocolo n?202511242617606833, no qual foi solicitada a cessao de faixa destinada
ao alargamento da Rua Alcides Dal'Negro, visando a implantagao da caixa viaria de 20,00 metros,
em conformidade com a Diretriz Viaria Municipal de prolongamento da Rua Alcides Dal'Negro -
SDO[10], prevista no Sistema Viario Municipal, conforme indicado no Levantamento Topografico
Planialtimétrico, o qual seqgue anexo a este Estudo, cuja fiscalizacao e aprovagao competem aos
0rgaos municipais responsaveis.

Adicionalmente, na porcdo norte do lote do empreendimento, ha a incidéncia da Diretriz Viaria
Municipal de prolongamento da Avenida Elégio Mauricio Marchioro - STO[06], com conexao a
Avenida Rui Barbosa, que conforme a lei citada, é classificada como Via Local - VL, e possui
previsao de largura de caixa de 12,00 metros. No trecho ja implantado, a via apresenta duplo
sentido de circulagdo, pavimentacao asféltica, calcadas e meio-fio executados. Conforme
indicado no Levantamento Topografico Planialtimétrico supracitado, a incidéncia da referida
diretrizatinge area correspondente a 482,78m’ do lote, localizada em faixa contigua ao Rio Avariy,
inserida na Area de Preservacao Permanente - APP.

Ja ao longo da divisa oeste do lote incide a Diretriz Viaria Metropolitana da Avenida Rui Barbosa,
definida pela AMEP, com previsdo de ampliacdo da caixa viaria para 40,00 metros, sendo
classificada como Via Estruturante conforme o Caderno de Diretrizes Viarias Metropolitanas
(Reclassificagao 2023).

LEGENDA
[ Lote do Empreendimento
mwww Diretriz Viaria Municipal STO[6]
sms=s Diretriz Viaria Municipal STO[10] §
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(Fonte: Google Earth/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2026)
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As principais rotas de distribuicao para acessar o condominio, através da Rua Alcides Dal'Negro,

se darao principalmente pela Avenida Rui Barbosa, com conexdes para a Rua Tenente Djalma
Dutra, Avenida das Américas, Avenida das Torres, Rodovia Federal BR-376 e BR-116.

A Avenida Rui Barbosa constitui importante eixo estruturante no sentido leste-oceste do
Municipio, integrando o sistema viario local ao contexto metropolitano. A via possui duplo
sentido de circulagao, pavimentacgao asfaltica, calcadas e meio-fio implantados em ambos os
lados, apresentando bom estado de conservacgao, além de sinalizagao horizontal e vertical,
iluminagao publica e rede de energia elétrica. A Rua Tenente Djalma Dutra opera em sentido
Unico de circulacao, estabelecendo conexdao com a Avenida Rui Barbosa, apresentando
pavimentacgao asfaltica e infraestrutura urbana compativel com o padrao viario local. A Avenida
das Américas e a Avenida das Torres possuem duplo sentido e configuram importantes eixos
de ligacdo com o Municipio de Curitiba. Sequem na sequéncia as fotos das vias citadas, para
verificacao das condicbes de pavimentagao, calgamento, acessibilidade, iluminacao e mobiliarios
urbanos existentes.

Figura 23. R. Alcides Dal'Negro, em trecho defronte ao lote do empreendimento

‘4". -

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 24. Av. Rui Barbosa, via de distribui¢ao

(Fonte: Google Street View, 2025)
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Figura 25.R. Tenente Djalma Dutra, via de distribuicéo

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura27. Av. das Torres, via de distribqigéo_
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(Fonte: Google Street View, 2025)
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Figura 28. Rodovia Federal BR-376, via de distribui¢ao

(Fonte: Google Street View, 2025)

Figura 29. Rodovia Federal BR-116, via de distribui¢ao

\;

(Fonte: Google Street View, 2025)

4.4.Geracao de Trafego

Para a fase de implantagao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego a
ser gerado decorrera dos caminhoes para transporte de materiais e maquinarios para a execugao
da obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de amenizar o impacto,
as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga deverao ser realizadas fora dos horarios
de pico do transito local, com areas de manobra, carga e descarga, e estacionamento dos
mesmos preferencialmente no interior do terreno, de modo a ndo obstruir as vias publicas, e
possibilitado pela grande dimensao do terreno. Supoe-se também que havera fluxos de veiculos
particulares decorrentes de parte dos funcionarios que irdo operar no pico de obra, em horario
comercial (possivelmente das 7h30 as 17h30 nos dias Uteis da semana), bem como a demanda por
transporte publico e/ou servigo de fretamento para o deslocamento dos demais funcionarios e
colaboradores.

Para a fase de operagao, considerando a ocupacao maxima de 256 familias e a populacao
estimada de 717 pessoas, a principio haveria o aumento proporcional de fluxo diario na regiao de
pelo menos 256 veiculos automoveis, além dos veiculos resultantes das vagas de visitantes.
Porém, deve-se considerar a possibilidade de deslocamento por outros meios, como o transporte
publico coletivo, o deslocamento a pé, por bicicletas, servico de fretamento, e o

BO Q(nlﬁ_ Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais/PR
aﬂrar Contato: (41)3081-3300/ contato@bogoniecbara.com.br

35



~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 256 UNIDADES

compartilhamento de automoveis. Estima-se ainda, que os fluxos maiores de deslocamento se
dardo em horarios de pico (possivelmente nos dias Uteis, entre 7h00 e 9h00 e 17h00 e 19h00).

Na fase inicial de operagao, também pode-se considerar um fluxo maior de caminhoes para
mudanca, instalacao de mobiliario e fornecedores, que deverao ser realizados dentro do horario
comercial, e requlamentado atraves de um Regimento Interno do Condominio. Ademais, também
havera o fluxo decorrente da contratacao de funcionarios e servigos, como porteiros, funcionarios
de limpeza, e servicos terceirizados no interior dos apartamentos.

4.5. Transporte Coletivo

Conforme informagoes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo fornecidos
pela Divisao de Informacdes e Monitoramento, Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de
S&o José dos Pinhais (2018-2026), em conjunto com consulta aos itinerarios de linhas do transporte
coletivo das empresas Auto Viacdo Sdo José dos Pinhais (2026) e Auto Viagdo Sanjotur (2026),
verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta - AID e Indireta - All o empreendimento ¢ atendido por
19 linhas de 6nibus, sendo 2 linhas metropolitanas (Sdo José dos Pinhais/ Guadalupe e
Braga/Guadalupe), 6 linhas urbanas (Quissisana via Pedro Moro; Interbairros 1 e 2; Terminal
Central/Aeroporto; Terminal Central Murici e Bairro a Bairro 3) e 11 linhas rurais (Colénia Rio Grande;
Eldorado; Italia; Marcelino; Cotia; Campina Vila Nova; Malhada; Sdo Domingos; Contenda Direto; Sao
Marcos Parador e Campo Largo Direto). As vias por onde passam os itinerarios das linhas citadas séo
mostradas no Mapa 3 a sequir.

0O abrigo de 6nibus mais préximo esta localizado na Avenida Rui Barbosa, a aproximadamente 240
metros do acesso previsto ao empreendimento.

Figura 30. Abrigo de 6nibus mais proximo ao empreendimento, na Av. Rui Barbosa

R B -
S e : : -

(Fonte: Google Street View, 2025)
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4.6. Demanda por Servicos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

De acordo com o ultimo Censo realizado pelo IBGE para o Municipio de Sdo José dos Pinhais(2022),
foiidentificada a média de 6,4 % da populagao total(329.628 habitantes)estar na faixade 0 a4 anos
de idade (21.137), e de 14,3% estar na faixa de 5 a 14 anos (47.016). Considerando a populacéo
residente estimada de 717 pessoas que habitara o empreendimento, calcula-se, portanto, amédia
proporcional de aproximadamente 46 pessoas na faixa de 0 a 4 anos, e 103 na faixa de 5a 14 anos.

E conforme dados da Sinopse Estatistica da Educacao Basica realizada pelo Instituto de Estudos
e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira - INEP para o ano de 2024, foi constatada no Municipio
de Sao José dos Pinhais a média de 15 alunos por turma para o ensino infantil, e de 25 alunos por
turma para o ensino fundamental (considerando-se a média entre o total de matriculas efetivadas
e a quantidade total de turmas disponibilizadas pelos equipamentos publicos de ensino). Ao
estimar que cada sala de aula possua aproximadamente 45,00m?, tem-se a proporgao de 45,00m?
/15 alunos = 3,00m? por aluno para o Ensino Infantil, e de 45,00m? / 25 alunos = 1,80m? por aluno
para o Ensino Fundamental. Portanto, o empreendimento ird gerar uma demanda de 46 x 3,00m? =
138,00m* no Ensino Infantil, e de 103 x 1,80m?* = 185,40m? no Ensino Fundamental.

Conforme a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEO SJP, 2026), em
conjunto com informacdes pela Secretaria Municipal de Educagao, e visitas a regiao, foram
constatados 2 equipamentos publicos educacionais na Area de Influéncia Direta - AID do
empreendimento:

- Colégio Estadual Herbert de Souza, localizado a uma distancia aproximada de 300 metros
do empreendimento: presta atendimento para 530 alunos regulares de ensino fundamental,
distribuidos em 18 turmas; 497 alunos regulares de ensino medio, distribuidos em 14 turmas
(sendo 143 alunos de EP Integrado, distribuidos em 4 turmas); 26 alunos de atendimento
especializado, distribuidos em 11 turmas. Nao foi possivel obter informacdes quanto a
capacidade de atendimento ou possivel lista de espera.

- Escola Municipal Padre José de Anchieta, localizada a uma distancia aproximada de 850
metros do empreendimento: presta atendimento para 653 alunos regulares, distribuidos em
26 turmas, e 35 alunos de atendimento especializado, distribuidos em 22 turmas, e
atualmente possui capacidade de atendimento de 595 alunos, atuando acima da capacidade.

Na Area de Influéncia Indireta - All, foram constatados 7 equipamentos publicos educacionais:

- Escola Municipal Modesto Zaniolo, localizada a uma distancia aproximada de 1,3 quildometros
do empreendimento: presta atendimento para 196 alunos requlares, distribuidos em 10
turmas, e 15 alunos de atendimento especializado, distribuidos em 9 turmas, e atualmente
possui capacidade de atendimento de 151alunos, atuando acima da capacidade.

- Centro Municipal de Educacao Infantil - CMEI Santo Anténio, localizada a uma distancia
aproximada de 1,4 quildmetros do empreendimento: presta atendimento para 50 alunos de
educagao infantil, distribuidos em 4 turmas, e 107 alunos de ensino fundamental, distribuidos
em 6 turmas, e atualmente possui uma lista de espera de 95 alunos.

- Escola Municipal Professora Ernestina Macedo, localizada a uma distancia aproximada de
1,4 quildbmetros do empreendimento: presta atendimento para 142 alunos regulares,
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distribuidos em 6 turmas, e 16 alunos de atendimento especializado, distribuidos em 12 turmas,
e atualmente possui capacidade de atendimento de 146 alunos, atuando acima da capacidade.

- Escola Municipal Professor Pedro Constantino da Rocha, localizada a uma distancia
aproximada de 1,6 quilémetros do empreendimento: presta atendimento para 28 alunos de
ensino infantil, distribuidos em 2 turmas, 258 alunos de ensino fundamental regular,
distribuidos em 12 turmas, e 30 alunos de atendimento especializado, distribuidos em 21
turmas, e atualmente possui capacidade de atendimento de 226 alunos, atuando acima da
capacidade.

- Centro Municipal de Educacao Infantil - CMEI Flor de Lis, localizada a uma distancia
aproximada de 1,7 quildometros do empreendimento: presta atendimento para 282 alunos,
distribuidos em 16 turmas, e atualmente possui uma lista de espera de 66 alunos.

- Escola Municipal Pedro Moro Redeschi, localizada a uma disténcia aproximada de 2,0
quilémetros do empreendimento: presta atendimento para 20 alunos de ensino infantil,
distribuidos em 1turma, 436 alunos de ensino fundamental reqular, distribuidos em 19 turmas,
14 alunos de atendimento especializado, distribuidos em 9 turmas e 8 alunos de ensino para
jovens e adultos, distribuidos em 2 turmas, e atualmente possui capacidade de atendimento
de 728 alunos.

- Centro Municipal de Educacao Infantil - CMEI Nair Mafalda Zaniolo, localizado a uma
distancia aproximada de 1,2 quildbmetros do empreendimento: presta atendimento para 116
alunos, distribuidos em 6 turmas, e atualmente conta com uma lista de espera de 12 alunos.

Como pode-se verificar, ha uma variedade de equipamentos publicos educacionais nas areas de
influéncia, com um porte razoavel de capacidade maxima de alunos, porém, havendo listas
significativas de espera para novas matriculas correspondentes aos equipamentos de educagao
infantil. Haja vista o calculo apresentado para o condominio proposto, estimando-se a demanda
de 46 pessoas na faixa de 0 a 4 anos, e 103 na faixa de 5 a 14 anos, devera ser analisado junto aos
orgaos municipais competentes a necessidade de melhorias nos equipamentos educacionais
existentes mais proximos, através da doagao de materiais, mobilidrios e/ou demais insumos.
Adicionalmente, ressalta-se que o calculo apresentado considera o empreendimento no
momento de sua ocupagao maxima, com base no calculo proporcional estimado de criangas
que estarao na faixa de 0 a 14 anos. Ademais, nao é possivel, nesta etapa, atestar de forma
precisa a quantidade de pessoas que de fato necessitarao de equipamentos publicos de
educacao, considerando, pelo perfil socioeconomico estimado para os futuros residentes, que
parte podera matricular seus filhos em escolas particulares.

Na guestdo da area da saude, em consulta a base cartogréafica anteriormente citada (GEQ SJP,
2026), em conjunto com informagoes pela Secretaria Municipal de Saude, foi constatado que o
equipamento comunitario de saude que atende a area do empreendimento corresponde a
Unidade Basica de Saude - UBS Veneza (publica), localizada na All a uma distancia aproximada de
230 metros. Segundo o Plano Municipal de Saude de Sdo José dos Pinhais 2022 - 2025 (com ultima
atualizagcdo em 27 de margo de 2024), a UBS Veneza atualmente conta com 4 Equipes da
Estratégia de Saude da Familia - ESF (Porte IV) e, considerando o atendimento médio de cada
Equipe de Saude de 3.500 usuarios, tem-se uma cobertura total de atendimento de 14.000
usuarios. Portanto, para o atendimento da futura populacao moradora no empreendimento,
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estimada em um total de 717 pessoas, seria necessario 5,12% a mais da capacidade total das
Equipes do Programa da Saude da Familia da regiao.

Ainda, sequindo o Programa de Requalificacao de Unidades Béasicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2023), para a UBS com capacidade de abrigar 4 Equipes de Atengao Basica,
como a UBS Veneza, ¢ estabelecido um Projeto Padronizado (UBS IV) com aproximadamente
580,00m% Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento na regido de 580,00m?
(Porte 1V) / 14.000 usuérios (demanda total de atendimento para 4 ESF) = 0,04m? por pessoa
atendida. Portanto, verifica-se que o empreendimento ira gerar uma demanda de 717 pessoas X
0,04m? = 28,68m? de uma Unidade Basica de Saude da regido.

Além da UBS Veneza, a aproximadamente 850 metros do lote do empreendimento, encontra-se
também a Unidade de Pronto Atendimento - UPA 24h Rui Barbosa, unidade de salude de Porte VII.
A estrutura da UPA conta com mais de 300 atendimentos diarios, 6 consultorios médicos, 14 leitos
de observacao, incluindo leitos de emergéncia, equipados com respirador e monitor cardiaco,
além de exames laboratoriais de urgéncia e raio-X digital, com funcionamento ininterrupto, 24
horas por dia. A unidade seria capaz de atender eventuais emergéncias clinicas ou acidentes
envolvendo os moradores do condominio pretendido.

Para o presente Estudo, nao foi possivel 0 acesso a informagdes mais precisas junto a Secretaria
Municipal de Saude, para verificar a capacidade dos equipamentos existentes em absorver a nova
demanda, considerando o aumento total de 256 familias residentes na regiao, fator este que
podera ser mitigado com a doagao de equipamentos.

Observa-se, no entanto, que a deficiéncia de atendimento populacional pelos equipamentos
comunitarios de saude trata-se de um impacto ja existente, anterior a implantagao do
empreendimento proposto, e que embora sera acentuado apés a consolidagao do mesmo, na fase
de operacgao, nao deve ser considerado como fator de exclusiva responsabilidade do condominio
residencial pretendido.

Deve-se ressaltar que os calculos apresentados consideram o empreendimento no momento
de sua ocupacido maxima, além disso, considerando o perfil socioeconomico dos futuros
moradores anteriormente analisado, estima-se que os chefes de familia possuirao Planos de
Saude particulares e/ou convénio médico, reduzindo-se, portanto, a demanda por uso do
sistema publico de saude.

Com relacdao aos demais equipamentos comunitarios, em consulta a base cartografica
supracitada e cadastro de equipamentos (GEO SJP, 2026), foram identificados 4 equipamentos
publicos comunitarios na AID do empreendimento, sendo 2 de cunho social (Secretaria Municipal
de Assisténcia Social e Centro de Atendimento Multiprofissional - CAM), e 3 de esporte e lazer
(Academias da Terceira Idade).

Na All do empreendimento, foram identificados 12 equipamentos publicos comunitarios, sendo 1
de saude(Samu 192 S4o José dos Pinhais)e 11de esporte e lazer(Centro de Esporte e Lazer Colénia
Rio Grande, contemplado por Pista de Caminhada, Academia da Terceira Idade, e Parque Infantil;
Quadras Poliesportivas, Canchas de Areia; Academias da Terceira Idade, e Parques Infantis).

Todos os equipamentos citados séo elencados no Mapa 4 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV serve de instrumento de analise do projeto apresentado
de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigatorias que compatibilizarao o
aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o
crescimento urbano e garantir as condigoes minimas de ocupacao dos espagos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanacgao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade do
empreendimento proposto e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia(AID e All),
e possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanga, tanto positivos
quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigdes atuais (ambientais,
paisagisticas, econdmicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagcao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os critérios
a sequir, e as medidas compensatorias/ mitigadoras/ potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e 0 método matriz de interacdo (onde sdo consideradas as agdes do projeto e os
componentes afetados).

Critérios de classificagao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga;
b. Neutro: nao interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do empreendimento e
daareadeinfluéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazo de Execugao: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apos o término da acdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apos certo periodo de tempo do término da agédo (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agdo(anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcdo, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatoria, quando
o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao por meio de
outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento
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5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operagcao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura
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3| m 8 g a = o w28 @
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o = = =
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sanitario regional de esgoto X X X posturas e maputenf;roejs recomendadas. Inspegao e X =9
manutengao periodica no sistema de esgoto. W=
o
Instalagao de vasos sanitarios com bacia acoplada, %
requladores de vazao, torneiras com fechamento g
Abastecimento Aumento dlo aLlJtomatlco.nz.as areas comunsie regprovgltamento das g
de 4gua consumq de agua X X X aguas pluviais em usgs gue nao exigem agua tratada, X S
potavel como lavagem de piso e rega de plantas e grama; =
Fornecimento aos futuros condéminos de Manual com [l
posturas e manutengdes recomendadas. =
Fornecimento aos futuros condéminos de um “Manual”
com orientagdes recomendadas para 0 armazenamento e
Aumento do volume temporario em |oca~| adequadf), com identi’fif:a(;éo paraa g
) B de residuos correta separagao dos reSIdL.Jf)S., e de facil acesso; =]
Residuos sélidos produzidos na X X X Manutencao e limpeza perlodlcg dos locais de X S
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do Solo galeria
Permeabilidade do X X X Respeito as legislagdes municipais e parametros X DZ.'
solo urbanisticos. [
A demanda por equipamentos de educagao dependera da
quantidade real de futuros residentes com idades de O a
14 anos, e que nao irdo frequentar colégios particulares.
Aumento na Propde-se arealizacao de contrapartida por meio da
demanda por X X X doacao de equipamentos, mobiliarios e/ou materiais X
equipamentos de destinados aos estabelecimentos de ensino darede
educagao publica municipal.
Alternativamente, podera ser adotada contrapartida
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infraestrutura educacional existente.
Os futuros residentes poder&o ter Planos de Saude =
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Por se tratar de atividade residencial, verifica-se que o
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5.2.2. Impactos na Fase de Operagao: Sistema Viario

~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 256 UNIDADES

Verificar junto aos 6rgaos competentes a necessidade
de possiveis instalagdes e/ou adequacgdes para atender a

nas vias publicas da
regiao

Reducao de veiculos por parte dos futuros condéminos,
optando por se deslocar por outros meios de transporte,
facilitado pela boa infraestrutura na regiao do entorno.
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5.2.3. Impactos na Fase de Operagao: Morfologia Urbana

Gabarito da
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atividade
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 256 UNIDADES

5.2.4.Impactos na Fase de Operacgao: Aspectos Socioeconémicos

Geragao de Contratacgdo de funcionarios para o condominio (nos a
Emprego empregos diretos e cargos de portaria, limpeza, zeladoria e manuteng&o); %
indiretos Estimulos ao comércio e servigo existentes na regiao. o
Receita tributéaria e g
implemento da Arrecadacdo tributaria municipal através do IPTU, para =
Renda economia local e todas as 256 unidades residenciais previstas no =
estadual devido a empreendimento. %
geragao de tributos o
Por se tratar de empreendimento residencial, havera
Aumento da e o , .
Adensamento densidade uma densificagao no lote e, conforme os calculos %
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populacional .
permitido pelo zoneamento.
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entorno préximo vazios urbanos ainda existentes na regiao.

5.2.5. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Ambientais
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6. AVALIAGAODOS IMPACTOS

0 Condominio Edilicio Vertical pretendido, ainda sem denominagcao comercial, apesar de ser
oficialmente cadastrado como parte do bairro Col6nia Rio Grande, sera implantado em terreno
localizado na porgao norte do Bairro Santo Antonio, com previsao de acessos exclusivos pela
Avenida Alcides Dal'Negro, e inserido em uma area de Zoneamento Especial Estrutural - ZEE,
sendo parte atingida pelo Eixo de Comeércio e de Servigo 1- ECST, parte pelo Eixo de Comércio e de
Servico 2 - ECS2 e parte pelo Zoneamento Especial de Ocupagao Restrita - ZEOR]1, conforme Lei
Complementar n? 107/2016 e alteracdes. Em fungao das caracteristicas das intervengoes
propostas, sao esperados impactos positivos e negativos, comumente existentes naimplantagcao
de grandes empreendimentos residenciais. Poréem, como analisado ao longo deste Estudo,
verifica-se que a implantacdao do empreendimento ird proporcionar uma série de beneficios para
a comunidade e para o Municipio como um todo, ao atender ao adensamento urbano de forma
planejada e racional do territorio, compativel com as caracteristicas regionais ja existentes e
planejadas pelo Poder Publico através do Plano Diretor Municipal, e dessa forma, promovendo
maior seguranca e valorizagao do entorno, ao ocupar um terreno que atualmente configura um
grande vazio urbano.

6.1. Avaliagcao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantacao, todas as operacoes serao realizadas em horarios diurnos pré-determinados
(possivelmente das 07h30 as 17h30 nos dias Uteis da semana), dentro do horario comercial, conforme
estabelecido pela legislacdo vigente, e sdo esperados impactos positivos no desenvolvimento
econdmico da regiao, por meio da contratacao de mao-de-obra, fornecedores e prestadores de
servicos da construgao civil locais.

Ademais, estao previstas medidas para evitar impactos no sistema viario local, através da
movimentacao de cargas e descargas em horarios especificos e controlados, reduzindo a
interferéncia no transito da regiao e garantindo uma circulacao mais fluida para a populacéo. E
conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as paradas e manobras de caminhdes, bem como os
processos de carga e descarga de material poderao ser realizados no interior do terreno, devido a
grande dimensao do mesmo, de modo a evitar a obstrug¢ao na via de acesso, e no canteiro de obras
podera ser implantado um sistema de “limpa rodas” para veiculos pesados, através de mangueiras
e/ou lavadoras pressurizadas, ou por tambores de decantacao. Destaca-se ainda, que nao haveraa
execucao de subsolo para o empreendimento pretendido e, portanto, os impactos decorrentes
dafase de limpeza do terreno e terraplanagem serao minimos.

6.2. Avaliagcao dos Impactos na Fase de Operacao do Empreendimento

Na Fase de Operagao e consolidagao do empreendimento, verificou-se que a atividade esta em
compatibilidade com o adensamento urbano planejado, alinhada também com as diretrizes do Plano
Diretor Municipal, e dessa forma, contribuindo para um uso mais eficiente das areas urbanas,
reduzindo areas desocupadas (vazios urbanos) e ampliando a seguranga e a vitalidade da regido,
além de cumprir com a fungao social do lote.

Ainda, é esperado o incremento da receita tributaria do Municipio de Sdo José dos Pinhais, através
da arrecadagao de IPTU de todas as 256 unidades habitacionais, fortalecendo a capacidade
financeira do Municipio para realizar investimentos em infraestrutura e servigos publicos que
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beneficiem toda a comunidade. Esses recursos podem ser direcionados para areas prioritarias
como saude, educacao e mobilidade urbana, promovendo melhorias significativas na qualidade de
vida dos habitantes de Sao José dos Pinhais. Ademais, estima-se que o empreendimento ira gerar
empregos permanentes diretos e indiretos, fortalecendo o setor de servigos naregiao. Os empregos
diretos correspondem a contratacao de funcionarios para os cargos de apoio ao condominio, como
portaria, zeladoria, limpeza e manutencao, além a contratagdao de funcionarios e servigcos
terceirizados no interior das unidades residenciais. Com relacdo aos empregos indiretos, serao
decorrentes dademanda no comeércio e prestadores de servigo nas areas de influéncia, paraatender
a futura populagao residente, como supermercados, farmacias, padarias, lojas e restaurantes.

E previstoainda, 0 aumento do consumo de energia elétrica e &gua, bem como o aumento da geracéo
de efluentes e residuos solidos na regiao, porém, essa demanda também resulta na ampliacao da
infraestrutura na Area de Influéncia Direta do empreendimento, que ndo apenas atenderd ao
empreendimento, mas também trara beneficios duradouros para as propriedades vizinhas,
assegurando uma infraestruturamoderna e eficiente para a regiao atender a outrosimdveis vizinhos,
conferindo, neste ponto, um impacto positivo. A atualizacao das redes de infraestrutura basica
melhora as condi¢Oes sanitarias e contribui para a preservacao ambiental, elevando a qualidade de
vida da populagao local. Quanto aos residuos solidos, os mesmos deverao ser acondicionados em
locais apropriados, com identificagao para a correta separagao, e de facil acesso ao transporte
publico de coleta, além da manutencdao e limpeza periddica, de forma a evitar possiveis
contaminagdes e mau cheiro. Como uma medida mitigadora ao aumento do volume de residuos
gerado pelo empreendimento, o proprio condominio residencial, no momento de operagao, podera
promover programas de conscientizagao paraa redugao de residuos, como por exemplo o Programa
“3 Rs da Sustentabilidade”: Reduzir, Reutilizar e Reciclar, além do constante monitoramento para
correta separagao do lixo. O Programa “3 Rs", conforme explicado por VG Residuos (2017), consiste
nas seguintes agoes: diminuicao de residuos por consumo consciente e reducao de desperdicios
(Reduzir); reutilizagdo dos produtos, ao dar nova utilidade para materiais que a principio seriam
descartados, e reaproveitamento de lixo organico por sistemas de compostagem (Reutilizar); e
execucao da correta separacao do lixo para a posterior reciclagem (Reciclar).

Tendo em vista que a disposicao dos blocos residenciais obedece aos recuos e afastamentos
minimos estabelecidos pela legislagao urbanistica municipal, também adequado as caracteristicas
de adensamento determinadas pelo zoneamento estipulado para a regiao, pode-se atestar que a
possivel interferéncia na iluminagao e ventilagao natural existente na via de acesso e entorno da
regiao nao deve ser considerada um impacto a ser mitigado ou compensado. E por se tratar de
atividade residencial, nao haveraimpactos negativos relacionados ainterferéncia na qualidade do ar
local, bem como a geragao de ruidos.

Ainda, considerando a ocupagao maxima futura, pode-se observar que, dentre os pontos negativos
que poderiam ser gerados pelo empreendimento, destacam-se a demanda por equipamentos
publicos comunitarios, a qual podera ser mitigada com a doagao pelo empreendedor de materiais,
mobiliarios e/ou demais insumos, principalmente destinados aos equipamentos de educacgao.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Através do presente Estudo, p6de-se constatar que a implantagao do condominio evidencia uma
contribuicao positiva para o Municipio de Sao José dos Pinhais e para o desenvolvimento urbano
sustentavel das areas de influéncia. Com uma abordagem responsavel, a implantagao do
empreendimento ira gerar mais beneficios que eventuais impactos negativos, 0s quais serao
cuidadosamente mitigados. Além disso, o condominio residencial ira promover um adensamento
populacional planejado, em um local compativel conforme estabelecido pelo Plano Diretor
Municipal, oferecendo uma ocupacao ordenada e uma infraestrutura de qualidade.

Ao se estabelecer um balango entre os impactos positivos e negativos do novo empreendimento
estudado, considerando inclusive as actes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias
indesejaveis, pode-se concluir que a implantagao deste empreendimento no municipio segue
atendendo a todas as exigéncias e indices previstos pelas legislagées municipais vigentes,
respeitando e preservando também os interesses ptiblicos e ambientais.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta impactos positivos e
negativos para sua implantagao no local escolhido, e deve-se ressaltar ainda, que os impactos
identificados foram analisados considerando o momento de ocupagao e adensamento maximo do
condominio, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos identificados, o
empreendedor propoe analisar junto ao Municipio os itens elencados nas matrizes. Além disso,
reitera-se como proposta de contrapartida, a possibilidade de doagao de materiais, mobiliarios
e/ou demais insumos, principalmente destinados aos equipamentos de educag¢do, ou mesmo
atraves de repasse financeiro no valor proporcional as obras de mitigacao de impactos ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, com o comprometimento de que tais recursos serao
utilizados para obras publica relacionadas as areas de influéncia.
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ANEXOS

~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 256 UNIDADES
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'Y Conselho de Arquitetura
; /R R e Urbanismo do Brasil
4 ‘ A ll RRT 16667967

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: ADRIANA MIYUKI OBARA CPF: 046.XXX.XXX-50
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 000A691852

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: SI16667967100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 18/03/2026 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 18/03/2026 Forma de Participacao: EQUIPE

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$130,64 Boleto n? 24301515 Pago em: 18/03/2026

2.2 Equipe Técnica

Nome Civil/Social CPF RRT Vinculado Tipo de Vinculo
DJENIFER VITORIA FRANKE 111.XXX.XXX-21 16666458 Principal
ADRIANA MIYUKI OBARA 046.XXX.XXX-50 16667967 Indicado

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CPF/CNPJ: 55.XXX.XXX/0001-08
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 02/02/2026
Valor do Servico/Honorarios: R$6.500,00 Data de Previsdo de Término: 03/07/2026

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 83025010

Tipo Logradouro: AVENIDA N2: 11139

Logradouro: RUI BARBOSA - DE 9861/9862 AO FIM Complemento:

Bairro: ARISTOCRATA Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 1,00
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: unidade

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV para empreendimento Residencial, cuja atividade é classificada
como Condominio Edilicio Vertical, com previsdo de 256 unidades habitacionais.
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Y Conselho de Arquitetura
Wl m R R e Urbanismo do Brasil
2 RRT 16667967

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S116667967100CT001 GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS INICIAL 18/03/2026
LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n2 000A691852, na data e hora: 2026-03-18 08:43:08, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 18/03/2026 as 13:48:51 por: siccau, ip 10.244.7.16.
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'Y Conselho de Arquitetura
; /R R e Urbanismo do Brasil
4 ‘ A ll RRT 16666458

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: DJENIFER VITORIA FRANKE CPF: 111.XXX.XXX-21
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 00A3170322

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: SI16666458100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 17/03/2026 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 18/03/2026 Forma de Participacao: EQUIPE

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$130,64 Boleto n? 24299541 Pago em: 18/03/2026

2.2 Equipe Técnica

Nome Civil/Social CPF RRT Vinculado Tipo de Vinculo
DJENIFER VITORIA FRANKE 111.XXX.XXX-21 16666458 Principal
ADRIANA MIYUKI OBARA 046.XXX.XXX-50 16667967 Indicado

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CPF/CNPJ: 55.XXX.XXX/0001-08
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 02/02/2026
Data de Previsao de Término: 03/07/2026

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 83025010

Tipo Logradouro: AVENIDA N2: 11139

Logradouro: RUI BARBOSA - DE 9861/9862 AO FIM Complemento:

Bairro: ARISTOCRATA Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 1,00
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: unidade

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV para empreendimento Residencial, cuja atividade é classificada
como Condominio Edilicio Vertical, com previsdo de 256 unidades habitacionais.
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S116666458100CT001 GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS INICIAL 17/03/2026
LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista DJENIFER VITORIA FRANKE, registro
CAU n2 00A3170322, na data e hora: 2026-03-17 16:56:46, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 18/03/2026 as 13:42:54 por: siccau, ip 10.244.7.16.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 08.239.0002.0000 Data: 15/09/2025

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito, ou seja, APOS A EMISSAO DO
ALVARA DE CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: AVENIDA RUI BARBOSA
Numero predial oficial: 11139

Bairro: COLONIA RIO GRANDE Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: A593 Quadra: Sem informagao
Matricula: 55046 Oficio: 2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 08.239.0002.0000 Data: 15/09/2025

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZEE - Zona Especial Estrutural

Ocupacéo

Altura maxima (n°® de pavimentos) - 14

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 5 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -3

Potencial construtivo maximo a receber - 1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 15
Lote minimo (m?) - 450

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgédos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZEE

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)
Habitacao Institucional: (13),(14),(15),(18)
Habitagao Transitéria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagéao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 08.239.0002.0000 Data: 15/09/2025

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

ECS2 - Eixo de Comércio e de Servigo 2

Ocupacgéo

Altura maxima (n° de pavimentos) - 14

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 20

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 3

Taxa de ocupagao maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2,5
Potencial construtivo maximo a receber - 2

Os parametros dos Eixos de Comércio e de Servico sdo validos para os primeiros 100,00 metros de
profundidade do lote, conforme §6° do Art.6° da Lei Complementar n °107/2016, e alteragbes — Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Parcelamento minimo
Testada (m) - 20
Lote minimo (m?) - 760

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ECS2

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitacao Transitéria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 08.239.0002.0000 Data: 15/09/2025

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servico 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Transitoria 2: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Extrativista: (13),(26)

ZEOR1 - Zona Especial de Ocupacao Restrita 1
Ocupacgao
Altura maxima (n° de pavimentos) - 1
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 80
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupagdo maxima (%) - 10
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 0,1
Potencial construtivo maximo - a ceder 0,9

Parcelamento minimo
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Testada (m) - (3)
Lote minimo (m?) - -

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZEOR1

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Extrativista: (13),(26)

ECS1 - Eixo de Comércio e de Servico 1
Ocupacao
Altura maxima (n° de pavimentos) - 8
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 25
Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5
Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60
Recuo Frontal minimo (m) - 5/0 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2,5
Potencial construtivo maximo a receber - 1,5

Os parametros dos Eixos de Comércio e de Servico sdo validos para os primeiros 100,00 metros de
profundidade do lote, conforme §6° do Art.6° da Lei Complementar n °107/2016, e alteragbes — Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Parcelamento minimo
Testada (m) - 15
Lote minimo (m?) - 450

Pagina 5/9



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 08.239.0002.0000 Data: 15/09/2025

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ECS1

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitacdo Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comeércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restricbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
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(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢coes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposicbes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverao apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificacdes.

(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
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Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢oes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

28). Extracdo mineral desde que vinculado ao poder publico.

30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com

(
(29). A Zona Especial Aeroportudria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.
(
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este im6vel esta contido na Area de Seguranga Aeroportudria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construcao e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessagdo das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria € definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegao de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n° 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacao da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doacao, abertura e/ou implantagédo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posicao da diretriz o proprietério devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas & necessaria a avaliagdo junto a Secretaria
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Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdao Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdao nem a utilizagcdo das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagéo de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, é
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo
o0rgédo ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS .|  FEGSTO GERAL
22 OFICIO 'LIVRO N@ 02 o1

Sé0 José dos Pinhais - PR

——
RUBRICA

ﬂwia .Qsomr qerma @wua Rioa

T_ Matricula N2 55,046 6&9
CPF N.I -------------------------------------

I H O ¥ E L: lote n® A-593 (A-quinhentos e mnoventa e trés),
oriundo subdivisfo de Area maior, sitwado no lugar denominade COLO-
NIA RIO GRANDE, Quadro urbano desta Cidade e Comarca de SAC JOSE DOS
PINHAIS-PR., com &res total de 13.269,15 metros quadrados, com as
seguintes medldas e confrontagbes: Comegou na estaca 08, cravada
dunto a cerca de erame na margem da Avenids Rui Barbosa, com ordena-—
da de 8,50 m E, até o canal retificado do ribeiriio Avarid; dal, se-
gulu-se & montante, dividindo pelo canal, com a planta Jardim Vene—
za, medindo 33,41 metros rumo 12205°SE, até a estaca 7; ordensda de
5,00 m E, até o canal, mediu-=e 13,99 metroec no rumc 3B035°SE, até a
estaca 8; ordenadss de 5.00 wmetros & ré, _abté. .o eanal retificado do
ribeirdo Avaridt, ¢ 1,20 metros E, até um banhado, onde divids por
uma linha curva, com a planta Jardim Veneza, dai, seguiu-se -a mon-
tante, aeos 20,00 metroa, 40,00 metrosg e 60,00 metros, ordenadaa de
2,00 metros E, 3,80 metroz E, e 3,00 metros E, até a diviea medin-se
82,46 metros no rumo 1204°SE até a divisa, onde cravou-se a eataca
9; dai, aocs 20,00 metroz e 40,00 metrosz, ordenadas de. 3,00 metros E.
até a divias, mediu-se 82,30 metros no rumc 18927°S0, atéd a esataca
10; ordenada de 1,20 metros E, até a divisa, mediu-se 16,00 metros
no rumo 24044750, até a diviss onde cravou-se a estaca 11; dai, se-
guiu-2e por cerca de erzme. de frente para a Rua Alcides Dal Negro,
medindo 135,24 metros no rumo 43213°H0, até a estaca 1.1; dai, se-
gulu-ge por cerca de arame, de frente para a Avenida Rui Barbosa,
medindo 144,42 metros no rumo 45934"NE, até a estaca 6, ponto onds
inicion.- Respvonsdvel Técnico: AMADEU MARQUES DE OLIVEIRA-Cart . Prof.
ne 4 _506-TD-CREA-PR, ~— e e e e ————————

: GLACY DE LOURDES NASCIMENTO FOLLADOR, braaileira, se-

parada judicislmente, professora aposentada prtadora da CI. ng

R., inscrita nc CPF/MF He , residente e do-

a Rua Pagdre Bittencourt, " nesta cidade; ROSE MARIE

MORO FPOLLADOR, brasileira, separada Judicialmente, profeassora, Q1
tadora da CI. ng H, inscrita no CPF/MF NQ

resldente e domic ada na Rua Antonio Alves Correia, na ade

de Guaratuba-Pr.———————— e e —

TITULO_ANTERIOR: Matricula n® 54.096 do Livro nQ 02, deste Oficio.--

O referido & rdade e dou f&. S&oc José dos Pinhais, 08 de Novembro
de 1.996 x> (OFICIAL.-

R—1—Matrficula n° 55.046.— {Protocole n® €9.376)

PENHO R A: HNos termos do Mandade Judicial expedido pelo
Cartérioc da 2* Vara Civel desta Comarca, extraide dos autocs n*
45/99 de Agdo de Execugfo de Titule Extrajudicial, ajuizada por
CIA ITAULEASING DE ARRENDAMENTO MERCANTIL contra LAMINADORA BOM
JESU2 LTDA; OLIVIR PEDRC PEREIRA e s/mulher; MARTINS FOLLADOR e
s/mulher ¢ OSMAR NAPOLEAO FOLLADOR & sua mulher; procedo eszte
registro para constar que o imdvel objeto desta matricula foi
PENHORADO em favor do exequente supra para assegurar divida devi-—
da aco mesmo, cujo imdvel encontra—se depogitado em mdoz de FABIO
MARCEL BECHER.-— VALOR: (ndc consta).— O referido & wverdade e dou
f&.— 880 José dos Pinhais, 10 de Margo de 1999 /iitLLt !
(OFICTIAL).—-

B-2-Matriculs ot 55,046, (Protocolo n2 69,669)

9F0° 55
HOYINOMLYN

BEFORCO PE PENHORA: Nos termos do Mendado Judicial axpedide pele

Cartdrio da 12 Varg Civel dests Comarea, extraldo dos autes sob ne

SEGUE NOQ YERSD
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336/96 de Aclo de BuecugBo; yeguerido por CIa ITAULEASING DR ANHRENDA
BEATO MERCARTIL contra LAMINADORA BOM JESUS LTDA; OLIVIR PEDRO PEREIL
BA; MARLA ROSELIS PALLU PEREIRA; MARTINS POLIADOR; GLACY DE ITOURDES
HASCIMENTO FOLLADCE; OSMAR WAPOILERO FOLLADOR: ROSE MARIE MORC FOILA-
DOB. procedo este regisiroe pars congtar gue o imdval objeto desta ng
trfenla foi PENHORADO em favor do rsguareatae, para assegurar divida
dagvida so masSno.- V&LOR {nao consta).- DEPOSITJERIO CLIVIR PEDROC PE
REIRA.- O referide ¢ vardads e dou fé.w- S8c Jogd dog Pinhaia, 28 da
3bril de 1999 A isoen, (O FICIAL)

nv_a-ﬁatricula nt 5%,046, - {Protocolo mR 69,764)

ALTERACEC DE NOME DO DRPOSTEARIO: Consoante spresentag@o do auto da
aaposﬂ:o davidanentsg formallzado, procado s2ta averbagdo pars cons-
tar a alteragac do nome do depesitirio da penhora objeto do B-2 das-
ta matricula, paras o Sr. LUYZ ERNANI SETIH, depositdrio plblico.- ©
referido & verdade e dou £d.- 330 José dos Pinhais, 12 de Maio de
1999 0 lser,. (OFICIAL)

AV-4-Matriouls ne 55,046.- (Protocclo n® 78.509 - Em,28/05/2003)

CARCELAMENTO: Nos termos do Oficio n® 957/2003, dstado de 19/05/03,
sosinado pelo Dr. IVO FACCENDS, MM, Juiz de Pireito da 28 Vara Ci-
vel desta Comarca; proesdo €Eta avarbagao para conetar o cancelamen
to da PENHORA objeto do R-1 detta matricula,- Custas: (830 VRC).-Dou
£4.. 30 José dos Pinhais, 28 de Maio de 2003__Aaaha.  (OFICIAL)

av-ﬁ-matﬁoula ne $5.046.- (Protocolo ne 104.904 — Em,13/07/2012 )

CANCELAMENTO: Kog termos do OfJ.cJ.o ne 1934/2012 expedido pels 1% Va
Ta Civel desta Comarca; procedo esta averbacdo pars cancelar a PENHO
RA objetc do R-2 desta matricula.- Custamo VRC) .~ Dou £é.Sa0
José dos Pinhais, 24 de Julho de 2012 : (CFICIAL)

AV-E-Matricule n® 53,046, (Protecoio m¢ 151,747 - Bm,23/11/2023)

;Nw. Por Tequerimento contido na Bseritura Pdbliea
lavrada no 1¢ 8Seryigo Notarial desta Cidade, ks Ple, 173/‘.150 4o livre
pi 16083 proceds esta averbagido pars constar gue o imével desta ma-
trieula, possui a Inserigdo Imobilidria sob n® 08, 239.0002.0000,-Cug
taB: {630,00 VRO-RS. 154.98); 155: 3%(R$. 310); Pundep: 5%(A$.7,75);Pun]

rejus: 25%(R$.38,74)s Se %u £é.~ S8c Joséd dos Pinhais,
28 de Nozembro de 202 (0OPLOCIAL) ‘

B-7-Matrienla @ 55.046.=  (Protocolo n? 151.747 - Bn,23/11/2023)

PARTILH At Foa termos da Eseritura Pibliea lavrada no 12 Servi
go Fotarial desta Cidade, &s £1s,173/180 do livro n# 1608, aos 13/11
2023, de Invenitdric dos bens deixados pelo falecimente de GLACY DE
LOURDES NASCIMENTO FOLLADOR; procedo este regietre para consiar que
a parte ideal de SO%(cinguenta per cento), que poseuia dentro do imd)
vel desta matricula, foi invan‘ha.r:.a.da e partilhsda, eabendo mod hem-
deiras filhow: MARTING JC %bmgilm, cagsade com BEATRY 2|
DE BRITO mmn(brasilem. empre a, port.das 0.I. B¢ ecb o me

SEGUE

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/B82V4-JBCHG-TWGSS-WPEM9
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2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE

Rua Quinze de Novembro n° 930, Centro, em Sao José dos Pinhais-PR, CEP:

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/B82V4-JBCHG-TWGSS-WPEM9

m/DETRAN/PR, onde consta a C.T.RG n° /SESP-PR,
o CPF/MF n° pelo comunhdo

REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL Ficha
2° Oficio LIVEO N° 02 02
Séo José dos Pinhais - PR. ——
Chlaria Keonor Srerrag “Balla Riva _ .
. Matricuia N° 55.046

SESP-PR & do CPF/MF n°© _7), pele regime de
[ e bkens, aos 23/10/2004, conicrme Pacte Antenupcial
registrade sob n° 1 de Guaratuba-PR; ele empresario,
portador da CNH n® H/DETRAN/PR, inscrito ne CEBE/ME _nf
residente na Rua Doutor Claudino dos Santo

4, Centro, nesta Cidade; JUSSARA DE FATIMA

FOLTADOR ZANIOLO, brasileira, casada com AYRTON ZANICLO JUNIOR
{(brasileiro, agropecuarista, portador da CNH n®

f

universal de bens, aos . " conforme Pacte Antenupcial

registrade neste Oficioc sob n® 2.283; ela do lar, portacdora da CNH

n¢ /DETRAN/PR, onde «consta a C.I.RG n°

os2 . rita no CPF/MF n?° P

domiciliada na Rua Ayrton Zanicloc n® ’ ade; YARA MARIA

NASCIMENTO FOLLADOR DE CREDDO, brasileira, casada com

DE CREDDO (bragileiro, empresario, portador da C.I.RG :Tm

1/SESF-FR e do CPF/MF n°® , pelo regime d
universal de bens, aos MOnforme Pacto Antenupcial
registrade neste Oficie sob -° ;. ela servidora puablica
aposentada, portadora da CNH n° ﬂDETRAN/PR, onde consta a
C.I1I.RG n°m!38P-PR, inscrita nho CPF/MF n° m
residenteg da na Rua Vitorino Qrdine n® 1

nesta Cidade; e YAREMA DO CARMO NASCIMENTO FOLLADOR HALUCH,
brasileira, casada com MIGUEL HALUCH FILHC (brasileirc, empresario,

DETRAN/PR, onde consta a C.I.RG n°

ortadoer da CNH n° m
munhio universal de bens, acs 22/0 ’ e Pacto

o CPF/MF n° . pelo
Antenupcial registrado seb n® 3.21 il desta Comarca; ela
empresarj + ra da C.I.RG n° /SESP/PR e do CPF/MF
n° identes na ua refessor Schaffemberg de

Quadros n Centro, nesta Cidade, em pagamento de suas

lagitinas, a ca um aes, uma parte ideal de 12,5%(doze & meic por
cento) da Area idesal inventariada, avaliada que foi em
R$.5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).~ CONDIGOES: as da
edcritura.- Apresentaram-me as guias do ITCMD e do FUNREJUS
guitadas.- Conzulta realizada A Central  Nacional de
Indisponibilidade de Bens-CNIB em relacidoc as partes, cujo resultado
foi negativo.- Custas: {4.,312,00 VRC-R$.1.060,75); . ISS 2%:

{R$.2]1,21Y; undep 5%: (R$.53,03}: Selo: (R$.8,00}.~ O referido &
ve de fé,- S8c José dos Pinhais, 28 de dezembro de 2023
B (@G FICIAL.- S

AV-8-Matricila n°® 55.046.- (Protocolo n® 161.71%8 - Em, 10 de setembro de 2025)

ALTERACAO DE_ESTADO CIVIL: Por requerimento contido ng Escritura Piblica lavrada no
1? Servigo Notarial desta Cidade, s fls. 1547162, do Livro n° 17 16, aos 29/08/2025; procedo esta
averbacdo para constar a alteragfio do estado civil da coproprietaria; ROSE MARIE MOQROQ
FOLLADOR, de separada judicialmente para viiva.- Custas: (60,00 VRC-R$.16,62); 18§ 2%:
(R3.0,33); Fundep 5%: (R$.0,83); Funrcjus 25%: (R5.4,16); Selo: SFRI1.eEvh7.s44t6-WhETY.

11259 {R$.1,00),- O referido é verdade ¢ don f&.- Sdo José dos Pinhais, 24 de setembro de 2025
(OFICIAL).-

SEGUIRNOVERSO. |

arQ’a8s
NN
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CMNM 080309.2,0055046-38

CONTENUACAOD

R-9-Matricula n°® 55.046.- (Protocolo n® 161.718 - Em, 10 de setembro de 2025)

PERMUTA: Nos termos da Escritura Piblica lavrada no 1° Servigo Notarial desta Cidade, ds fls.
154/162, do Livro n° 1716, aos 29/08/2025; procedo este registro para constar que MARTINS
FOLLADOR FILH(O, ¢asado com BEATRIZ DE BRITQ FOLLADOR; JUSSARA DE FATIMA
NASCIMENTO FOLLADOR. ZANIOLO, ¢ seu marido, AYRTON ZANIOLO JUNIOR; YARA
MARIA NASCIMENTO FOLLADOR DE CREDDO, ¢ sen marido, RONALDO MARIO DE
CREDDQ); ¢ YAREMA DO CARMO NASCIMENTO FOLLADOR HALUCH, ¢ seu marido,
MIGUEL HALUCH FILHO, todos ji qualificados, permutaram a parte ideal de 50% que
possuiam dentro do imdvel objeto desta matricula, para ROSE MARIE MORO FOLLADOR

brasileira, maior e capaz, viiiva, a qual declarou ndo manter nenhum vineculo qu i
estével, professora, portadora da C.1. RG n _:2 no CPF n°
residente e domiciliada na Rua Padre Biten n Sidp José d nhais-FK.-

VALOR: R$.5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).- CONDICOES : A adquirente ¢ devedora
aos permutantes a quantia de R%.1.900.0000 (um milhio e novecentos mil reais), que se
obrigou € se comprometen a pagar através de 10 (dez) parcelas mensais € consecutivas no valor de
RS. 194.000,00 (cento ¢ neventa mil reais) cada uma, vencendo-se a primeira delas no dia 30 de
dezembro de 2026, e as demais em mesma data dos meses subsequentes, corrigidas mensal e
cumulativamente pelo indice do IPCA (Indice Nacional de Prego ao Consumnidor Amplo) desde a
data de lavratura da escritura, até final liquidagic, que ficam representadas por notas promissérias,
a titule "pré-seluto”, da qual dio plena, peral e irrevogivel quitagdo de inteiramente pagos e
satisfeitog para nunca mais o repetirem.- DEMAIS CONDICOES: as da escritura.- Apresentou-
me a guia do ITBI n® [15840/2025 quitada; bem como o comprovante de recolhimento do
FUNREIUS, quitado no vafor de R$.7.730,58.- OBSERVACAO: O imével de ora em diante fica
pertencendo exclusivamente i proprictiriaz  ROSE MARIE MORO FOLLADOR.- Consulta
realizada & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em relagiio as partes, cujo
resultado foi negative, conforme cédigos hash: w3zajni9hx, k2rbz922g7, rwbgk7yiq0,
dB8o%jnhest, czb742pdve, orsayhub7u, &n5ccZbwid e cx9mévuzd0 Custas: (4.312,00 VRC-
R$.1.194,42); 1SS 2%: (R$.23,89); Fundep 5%: (R$.59,72); Selo: SFRIZ.t30Tv . MNjIN-njpeF.
1125q (R$.8,00)- O referido ¢ verdade e dou fé.- 880 José dos Pinbais, 24 de setembro de 2025
W {(OFICIAL).-

2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE

Rua Quinze de Novembro n° 930, Centro, em Sao José dos Pinhais-PR, CEP:
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2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE
DOS PINHAIS/PR

Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial

Rua Quinze de Novembro n® 930, Centro, em Sao José dos Pinhais-PR, CEP:
83005-000 - Fone: (41) 3283-3031

CERTIDAO DIGITAL

REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFIiCIO SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA.

CERTIFICO que esta fotocopia ¢ reproducao fiel e integral da Matricula n® 55.046 do Livro 2
deste Servico Registral e tem valor de certidao (Art. 19 § 1° da Lei 6.015/73). Dou fé. Protocolo

n°® 169102

Sao José dos Pinhais - PR, 08 de dezembro de 2025.

FUNARPEN - SELO DIGITAL N° SFRI2.65chv.FEjRQ-2u8¢eh.1125q.
Consulte este selo em http://funarpen.com.br

A presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Documento assinado digitalmente por Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial.




PROCURACAO

OUTORGANTES: ROSE MARIE MORO FOLLADOR, brasileira, portadora do RG n° 831.368/PR e inscrita no CPF sob o n°
456.449.429-53, residente e domiciliada na rua Padre Bittencourt, 275, Centro, Sdo José dos Pinhais/PR.

OUTORGADA: GADENS REALTY LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n® 12.831.357/0001-
09, com sede e foro na Rua Emiliano Perneta, n° 390, Conjunto 1701, 17° andar — Condominio New Concept — Bloco Ala
Comercial — Centro de Curitiba — Curitiba — Estado do Parana aqui representada por THIAGO HAUAGGE GADENS,
brasileiro, casado, portador da cédula de identidade n° 6.064.829-8 e inscrito no CPF/MF sob n° 004.595.409-71

DA OUTORGA DE PODERES: Pelos Outorgantes, na forma representada, por este instrumento nomeia e constitui a
outorgada como sua bastante procuradora, a quem confere poderes especificos sobre o imovel: Terreno Urbano, de
formado irregular, designado Lote de Terreno n° A-593, oriundo da subdiviséo de érea maior, situado no lugar denominado
Colonia Rio Grande, no Quadro Urbano da Cidade de Sdo José dos Pinhais-PR, com érea total de 13.269,15 metros quadrados,
localizado na Avenida Rui Barbosa, n° 11139, Colonia Rio Grande, na Cidade de Sao José dos Pinhais/PR, com a descrigdo
constante na matricula 55.046, do 2° Registro de Iméveis de Sdo José dos Pinhais/PR, para representa-la perante 6rgaos
ou entidades privados e publicos federais, estaduais e municipais, autarquias e sociedades de economia mista,
inclusive, mas ndo se limitando, perante Prefeituras, Conselhos Administrativos, Superintendéncias, Instituto
Nacional de Seguridade Social, concessionarias de servigos publicos, Secretaria da Receita Federal, incluindo
Inspetorias, Delegacias e Agéncias da Receita Federal, Secretarias da Fazenda Estadual efou Municipal, Juntas
Comerciais Estaduais, IBAMA e demais 6rgdos ambientais, e atuar junto a esses 6rgdos e entidades praticando e
intentando o que for necessario & regularizagdo do imovel supra citado, inclusive promover defesas e recursos
administrativos, assinar notificagdes, oficios e declaragdes, requerer licengas, alvards, aprovagdo de projeto
arquitetonico; a presente procuragéo nao inclui poderes para alienagao, transferéncia ou constituicao de quaisquer 6nus
ou gravames sobre o imével, salvo os procedimentos de doagao de areas para o municipio se assim determinado por
este para aprovagao de projeto; e praticar todos os demais atos correlatos que se fizerem necessério ao inicio da
obra, relativos a quaisquer imbveis e empreendimentos, e, ainda, requerer e promover retificagdes de area,
desmembramento ou desdobramentos, remembramentos efou unificacdes, parcelamento do solo e qualquer outro tipo
de regularizagao de im6vel junto a drgaos publicos e cartdrios, podendo, para tanto, assinar escrituras publicas relativas
a estes atos, requerer registros e averbagdes, requerer abertura de matriculas e o que preciso for, podendo substabelecer.
A presente procuragdo tera validade pelo prazo de 03 (trés) anos.

&
Curitiba, 26 de junho de 2025 Ol
éf/_oﬁ"
s (0.1
ROSE MARIE fIORO FOLLADOR

L

: e Taveiavara s dolas de S3c ynualsabel A Redentora, 2230, Centro
t José dos Pinhais - PR - CEP 82005 010

L -
<Al [i5¥ "‘.n‘l l‘ll'.llh’lls P" Fone [41) 3209 0 -(41) 33821211




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
semutt@sjp.pr.gov.br Telefone: 3381-6681

: Sdo José
, “v* § dos Pinhais

=0 PREFEITLRA

CERTIDAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO N° 412/2025

DECLARAMOS ao INSTITUTO AGUA E TERRA, em conformidade com o parecer do Departamento de
Gestdo Urbana no protocolo 202512045517935822, que o empreendimento abaixo descrito, visa se

localizar neste Municipio:

DADOS DO IMOVEL"

Endereco: Avenida Rui Barbosa esquina com a Rua Alcides Dal
Negro, Santo Antoénio.

Inscri¢céo Imobiliaria / INCRA: 08.239.0002.0000

Matricula: N° 55.046, 2° Oficio de Sdo José dos Pinhais.

Zoneamento *: Eixo de Comércio e Servigo 2 - ECS2 / Eixo de Comércio e
Servigo 1 — ECS1/ Zona Especial Estrutural - ZEE

DADOS DO REQUERENTE °
Nome/Raz&o Social: GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CPF/CNPJ: 55.102.249/0001-08

DADOS DO EMPREENDIMENTO *

Descricao da(s) atividade(s) Habitacdo coletiva com area a construir de 13.264,00 m2.
pretendida(s):
Atividade(s) Pretendida(s) *: Condominio Edilicio Vertical
Classificagdo(des) de Uso *: Permissivel °¢
N° de unidades habitacionais: 256 unidades.
Notas:

2 Estabelecido pela Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes.

® Dados fornecidos pelo empreendedor no protocolo supracitado, o qual est7a ciente de que o
empreendimento segue condicionado ao atendimento das exigéncias da legislagdo vigente nas
esferas municipal, estadual e federal durante a tramitagdo do licenciamento urbanistico, ndo tendo
esta Certiddo o poder de Licenga de Obra, que devera ser solicitada conforme Legislagédo vigente.

¢ A emissdo do Alvara de Construgéo e do Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obras (CVCO)
permanece condicionada ao atendimento das exigéncias da legislagcdo vigente nas esferas
municipal, estadual e federal.

4 Os usos permissiveis compreendem as atividades cuja compatibilizagéo para a destinagdo da zona
dependera da analise do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano —
CMPDU para cada caso, ficando assim a atividade condicionada a anuéncia do CMPDU para o
Alvara de Construgdo. Todos os usos habitacionais com 50 unidades autbnomas ou mais deverao
apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°
107/2016 e alteracbes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo do Municipio.

Sao José dos Pinhais, 09 de dezembro de 2025.

(assinado digitalmente conforme validagdo no rodapé desta pagina)

Atenciosamente,

LUCAS GRUBBA PIGATTO
Secretario Municipal de Urbanismo,

Usuario que assinou o processo: LUCAS GRUBBA PIGATTO Transportes I:
no dia 09/12/2025 e hora 17:28:00 mediante autorizag&o por login e senha.

Usuario que assinou o processo: FLORISVALDO JOAQUIM SANTOS JR
no dia 10/12/2025 e hora 16:46:00 mediante autorizagéo por login e senha.

Usuario que assinou o processo: ELIANE CRISTINA F DOS SANTOS
no dia 12/12/2025 e hora 11:24:00 mediante autorizagéo por login e senha.

Documento vinculado ao protocolo 202512045517935822
“}  Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:
b8aeb07b8942




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO E MONITORAMENTO
DIVISAO DE FISCALIZAGAO E MONITORAMENTO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS AMBIENTAIS
208/2025

Atendendo ao requerimento protocolado sob o n° 202510305517359416, em nome de
GADENS REALTY LTDA, cadastrado no CNPJ 12.831.357/0001-09, na data de 30/10/2025,
CERTIFICAMOS que, verificando nossos registros, constatamos NAO EXISTIR neste Muni-
cipio, até a presente data, pendéncias referentes ao imovel de inscricao imobiliaria:
08.239.0002.0000, localizado no endereco: Avenida Rui Barbosa, 11139 — Bairro: Colénia Rio
Grande.

Ressalvamos o direito da Secretaria Municipal de Meio Ambiente de inscrever e autuar
infragdes ainda ndo registradas ou que venham a ser apuradas no local.

Esta Certiddo se refere exclusivamente a situacdo do requerente no ambito desta
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, ndo constituindo, por conseguinte, prova de
inexisténcia de débitos nos demais 6rgaos Municipais, Estaduais e/ou Federais.

A presente certiddo possui validade de 60 dias, a contar da data de emissao.

Sdo José dos Pinhais, 26 de Novembro de 2025.

Diogenes M. Menon
Diretor do Departamento de Monitoramento e Biodiversidade
Matricula 22407

(Assinado digitalmente conforme nota de rodapé)

Documento vinculado ao protocolo 202510305517359416
Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais
Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:

Usuario que assinou o processo: DIOGENES MOREIRA MENON
no dia 26/11/2025 e hora 10:49:00 mediante autorizagéo por login e senha.

e€9035cef8c4c



https://protocolo.sjp.pr.gov.br/controller/validar_documento.php?hash=e9035cef8c4c

CONVENQOES
¢ ARVORE — CALCADA
% QUADRO DE ESTATISTICA DE AREAS [ BOCADELOBO — A CERCA
) ] (S CAIXA SANEPAR RED —0.00— CURVA DE NIVEL
AREA TOTAL DOCUMENTO..........ccooe....... A= 13.269,15m? ) .
AREA TOTAL RESTITUIDA........coovveennn. A= 12.623,28m? G%O LUMINARIA - DOCUMENTO (MATRICULA)
AREAATINGIDA STO[B]  wvvvvvveeeeeeeerer A= 482,78m? —— PLACADE SINALIZAGAO — GUIA REBAIXADA
DATA DO LEVANTAMENTO ,?\REAATINGIDAARI-C~OL-SDO [10] oo A= 463,36m?2 POSTE REDONDO — MEIO FIO
28/03/2025 ARE DE PRESERVACAO PERMANENTE .....A= 1.950,45m? SEMAFORO —— MURO

R NOVO ALINHAMENTO PREDIAL
PORTAO
TALUDE

PLANTA DE LOCALIZACAO

0827100020000

MATRICULA N° 55.046
I.F: 08.239.0002.0000

L - S g ¥
|\ £ 082710 ESCALA 1:10.000

\ \| 0060000
P.M.S.J.D.P.

A/e-g/’o

/‘)‘la s K 0827100070000
ra%.o o
74

£
f — Av. Republica Argentina, 369 sala 806
o L=V=L Bairro Agua Verde - Curitiba - Paranad
ENGENHARIA & CONSULTORIA Fone/Fax:(41) 3342-7443
CLIENTE
GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
LOCAL MATRICULA
AV. RUI BARBOSA, 11139, COLONIA GRANDE, SJDP 55046
OBRA
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PLANIALTIMETRICO GEORREFERENCIADO
OBS: DECLARAMOS QUE A COTA DE AMARRAGCAO, NIVEIS, ALINHAMENTO E SITUACAO SAO DE INTEIRA Prancha

RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO E RESPONSAVEL TECNICO ABAIXO ASSINADOS.

GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 55.102.249/0001-08 0 1 /O 1

Arquivo:
ENG. PAULO RICARDO WENZEL DE CARVALHO - CREA-PR 14.987 / D 7066_25.dwg
Levantamento Desenho Escala(s) Unidade(s) Data AREA TOTAL:

KLEBER Eng. Jéssica 1:500 Metros 16/06/2025 INDICADA




Uso e Ocupacao do Solo
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Area do Imével (1,25 ha)
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Area antropizada (0.95 ha)
[ | Gramineas (0,23 ha)
[ ] Residuos de demolicdo (0,064 ha)
® Arvores exdticas

© Arvores Nativas
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Projecao: Universal Transversa de Mercator (UTM)
DATUM: SIRGAS 2000 - ZONA 22S
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riewt . > __ | GADENS REALTY LTDA
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FOLLADOR
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APRESENTACAO

O presente inventdrio florestal tem como finalidade subsidiar o processo de solicitacdo
da Autorizacdo de Supressdo de Vegetacao (ASV) em imdvel particular, localizado em Sdo José
dos Pinhais - PR, fornecendo informacgdes técnicas e quantitativas sobre a vegetacdo existente

na area de intervencdo.
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1 INFORMAGOES GERAIS

As tabelas abaixo apresentam dados do empreendedor, do imdvel e da consultoria

ambiental responsavel pelo estudo.

Tabela 1 — Dados do empreendedor

Responsavel legal Thiago Hauagge Gadens
CPF 004.595.409-71
Enderego Padre Agostinho, 2545, Apto 802, Bigorrilho, Curitiba - PR

Tabela 2 — Dados da empresa responsavel pela elaboragdo do estudo
Forte Desenvolvimento Sustentavel

Empresa Forte SolugBes Ambientais LTDA

CNPJ 17.731.655/0001-32

Endereco Rua Gra Nicco, 113, sala 201, Mossungué, Curitiba — PR
Responsavel legal Matheus Campanha Forte

Contato contato@forteamb.com.br

Tabela 3 — Dados do responsavel pela elaboragdo do estudo

Nome Caroline Gaspar

Profissao Engenheira Florestal

CREA PR-226909/D

Contato florestal@forteamb.com.br

Nome André Leopoldino

Profissao Estagidrio de Engenharia Florestal
CPF 110.298.229-64

Contato meioambiente20@forteamb.com.br
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2 INTRODUCAO

O inventario florestal constitui um procedimento técnico destinado a caracterizacdo
estrutural e floristica da vegetacao, permitindo avaliar de forma qualitativa e quantitativa a
composicdo existente em uma area. Pode abranger desde arvores isoladas até formacgdes
florestais continuas, homogéneas ou heterogéneas, sendo fundamental para a compreensao
da distribuicdo das espécies, do estoque de biomassa e da dindmica da vegetacdo. Dessa forma,
trata-se de instrumento bdsico em estudos ambientais que envolvam intervencdo em

cobertura vegetal.

A coleta de dados pode ocorrer por meio de levantamento censitdrio, quando todos os
individuos de interesse sdo medidos, ou por amostragem, na qual apenas parte da populacdo
¢ avaliada e utilizada para estimar seus parametros por métodos estatisticos. A adocdo da
amostragem se justifica principalmente pela reducdo de custos e de tempo operacional em
areas extensas, desde que as unidades amostrais representem adequadamente a populacdo.
O delineamento amostral pode ser estabelecido de forma aleatdria, sistematica ou combinada,

conforme as caracteristicas do local e os objetivos do estudo.

O presente Relatodrio Técnico de Inventario Florestal integra a documentacdo necessaria
para solicitacdo da Autorizacdo de Supressdo de Vegetacdo (ASV) em propriedade particular. O
trabalho apresenta o levantamento em campo dos individuos indicados para remocdo,

acompanhado da identificacdo das espécies e das respectivas estimativas de volume lenhoso.
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2.1  CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

2.1.1 LOCALIZACAO

O imovel se localiza na Avenida Rui Barbosa, n® 11139, no bairro Aristocrata, Sdo José

dos Pinhais — PR, a localizacdo é apresentada na figura a seguir.

Figura 1 — Mapa da Localizagdo do Imével

Localizagao do Imével
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Fonte: Autoria Prépria (2026).

2.1.2 CARACTERIZACAO AMBIENTAL DA AREA

A area em estudo estd localizada no municipio de Sdo José dos Pinhais, com area de
1,3264 ha, inserida na bacia hidrogréafica do Rio Iguacu, na Area de Contribuigdo Direta do Alto
lguacu conforme os dados do Instituto Agua e Terra do Parand (Prefeitura de S3o José dos
Pinhais, 2018). O terreno situa-se no Primeiro Planalto Paranaense, especificamente no

Planalto do Alto Iguagu, caracterizado por topos alongados, aplainados e vertentes convexas.

De acordo com informacgdes disponibilizadas pela Prefeitura Municipal de Sao José dos

Pinhais, com base na classificacdo climatica de Koppen aplicada ao Estado do Parang, o
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municipio enquadra-se no tipo Cfb, correspondente ao clima subtropical umido de altitude.
Essa condicdo caracteriza-se por temperaturas amenas ao longo do ano, com média inferior a
18°C no més mais frio e verdes moderados, nos quais a temperatura média do més mais quente
permanece abaixo de 22°C. A precipitacao distribui-se de forma relativamente homogénea ao

longo do ano, ndo ocorrendo estacdo seca definida.

A darea de estudo insere-se na fitofisionomia de Floresta Ombrofila Mista (FOM),
pertencente ao bioma Mata Atlantica. Observam-se também por¢des com interferéncia
antrépica, caracterizadas por dreas antropizadas em processo de regeneracao inicial, com
cobertura vegetal jovem, estrutura simplificada e predominancia de espécies pioneiras e
individuos de pequeno porte, conforme tipologias vegetacionais descritas para o Estado do

Parana (Roderjan et al., 2002).
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3 OBIETIVOS

O presente estudo tem por finalidade realizar a caracterizagao qualitativa e quantitativa
dos individuos arbdreos previstos para supressdo, mediante identificacdo botadnica das
espécies e levantamento de seus pardmetros dendrométricos. As informacdes obtidas
destinam-se a subsidiar a avaliacdo técnica do érgdo ambiental competente quanto a analise e

eventual emissdo da Autorizacdo de Supressao de Vegetacao (ASV) em propriedade particular.
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4 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

4.1 CENSO

Na literatura de inventario florestal, o levantamento censitario (100% dos individuos) é
recomendado principalmente para areas reduzidas ou com baixa densidade arbdrea, visto que
a medicdo de grande quantidade de arvores demanda elevado tempo de execucdo e custos
operacionais significativos. As informacgdes coletadas no censo, associadas ao
georreferenciamento dos individuos em coordenadas UTM e posteriormente tratadas em
ambiente de Sistema de Informacdes Geograficas (SIG), permitem a elaboracdo de mapas
tematicos contendo a posicdo das arvores, bem como a representacdo da infraestrutura

existente e das vias de acesso a area avaliada.

4.1.1 OBTENCAO DE DADOS

e CAP: Perimetro a altura do peito (medida a 1,3 m de altura) de todas as arvores
acima de 15,7 cm de circunferéncia, ou seja, maior que 5 cm de DAP (diametro
a altura do peito), com o uso de fita métrica. Os CAP foram convertidos em DAP

utilizando a equacdo:
DAP = —
s

e DAP Equivalente: Para os individuos com ramificacdo, foi calculado o DAP
equivalente (DAPeq) para representar o conjunto dos DAP's de cada arvore de

acordo com a seguinte férmula:

DAP,, = \/DAPlz + DAP?+...+DAP?

e Area basal (G): Para o célculo da area basal, foi utilizada a seguinte equac3o:

- Z 7 * (DAP)?
4000
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e Altura total (Ht): estimativa da altura total de todas as darvores acima dos

critérios de inclusdo, em metro.

e |dentificacdo das espécies: As nomenclaturas adotadas para familias e géneros
botanicos seguiu o padrdo sugerido pelo Angiosperm Philogeneny Group IV
(APG 1V, 2016), enquanto que para a identificacdo dos epitetos utilizou-se a Lista

da Flora do Brasil (2014) e The International Plant Names Index (2014).

e Registro fotografico: para registrar as diferentes espécies presentes na area de

estudo, foram utilizadas cameras de smartphone.

4.1.2  ANALISE E PROCESSAMENTO DE DADOS

Para a digitacdo, conferéncia dos dados e para o processamento do inventario, foi

utilizado o software Excel, integrante do pacote estatistico do Microsoft Office.

4.1.2.1 Andlise e processamento
Para calculo do volume individual, utilizou-se fator de forma = 0,7 (Heinsdijk, 1965).

Seguem as equacdes:
e Volume total:

5 T * (DAP?)
Ve m®) = —53500

«Ht* ff
Onde:

e VT (m3) =Volume total individual (em metros cuibicos)

e 1=3,1416

e DAP = Diametro altura do peito (1,3 metros do solo)

e HT = Altura total em metros

ff = Fator de forma
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5 RESULTADOS E DISCUSSAO

Realizou-se o levantamento censitario dos individuos arbdreos previstos para
supressdo, cuja distribuicdo espacial encontra-se apresentada na Figura 2. Cada arvore foi
identificada, contabilizada e submetida a mensuracdo dos principais parametros
dendrométricos, incluindo espécie, diametro a altura do peito (DAP) e altura total. Com base
nesses dados, foi efetuada a estimativa do volume total de madeira dos exemplares

inventariados. A tabela a seguir relne os resultados obtidos.

Figura 2 — Mapa de Localizagdo dos Individuos Arbdreos para Supressdo

Localizagao dos Individuos Arbéreos
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Fonte: Autoria Prépria (2026).
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Tabela 4 — Resumo dos Parametros Contabilizados no Censo Florestal

X Y Arv Ne Nome Cientifico Nome popular Origem CAP DAPEQ HT VE VN VT
679752 7172364 96292017 Yucca gigantea Lem. iuca-elefante Exotica 180 104,6 6 3,6105 - 3,6105
679755 7172361 243 Myrsine coriacea (Sw.) R.Br. capororoca Nativa 22 7,0 4 - 0,0108 0,0108
679755 7172361 244 Pinus spp. pinus Exotica 132 42,0 9,5 0,9221 - 0,9221
679761 7172360 143 Pinus spp. pinus Exodtica 155 49,3 10,3 1,3784 - 1,3784
679764 7172355 142 Pinus spp. pinus Exodtica 170 54,1 10 1,6099 - 1,6099
679797 7172355 141 Psidium guajuva L. goiabeira Nativa 33 11,5 3 - 0,0220 0,0220
679764 7172353 96292014 Schinus terebinthifoliusRaddi aroeira Nativa 28 8,9 3,5 - 0,0153 0,0153
679764 7172353 96292015 Schinus terebinthifoliusRaddi aroeira Nativa 30 14,8 3,5 - 0,0420 0,0420
679861 7172397 96292016 Psidium cattleyanum Sabine araga Nativa 44 14,0 3 = 0,0324 0,0324
679779 7172380 148 Morus Nigra L. amoreira-preta Exodtica 47 15,0 3,8 0,0468 - 0,0468
679776 7172424 149 Morus Nigra L. amoreira-preta Exotica 37 11,8 3,5 0,0267 - 0,0267
679777 7172430 96292018 Morus Nigra L. amoreira-preta Exodtica 38 12,1 3,8 0,0306 - 0,0306
679763 7172397 150 Morus Nigra L. amoreira-preta Exdtica 60 33,6 6 0,3733 = 0,3733
679759 7172391 196 Hovenia dulcis Thunberg uva-do-Japdo Exdtica 270 85,9 9,5 3,8578 - 3,8578
679758 7172391 195 Melia azedarach cinamomo Exodtica 104 48,0 12 1,5172 - 1,5172
679762 7172379 194 Cryptomer ’E’;C)’pDO g’gi (Thunb.ex  ro-japonés Exética 134 42,7 9 0,9002 . 0,9002
679762 7172379 245 Yucca gigantea Lem. iuca-elefante Exodtica 45 27,2 13 0,5288 - 0,5288
679790 7172361 359 Cryptomer ’E’ﬁpg'ggi (Thunb. ex  ro-japonés Exética 117 37,2 12 09150 . 0,9150
679756 7172379 397 Cryptomer ’f]{‘;pg’ggi LIS G e o Exética 75 356 8 0,5577 : 0,5577
679756 7172380 270 Cryptomer "L’]{‘;"DO g’gz (Thunb. ex  ro-japonés Exética 143 455 74 0,8429 ; 0,8429
679747 7172372 273 Cryptomer ’f]{‘;p; g’gi (L Sy S Exética 127 40,4 85  0,7637 : 0,7637

TOTAL 17,8814 0,1224 18,0038

Fonte: Autoria Prépria (2026).
ONDE: DAP = didmetro altura do peito em centimetros (cm); HT = altura total em metros (m); VE = volume de exéticas em metros cubicos (m3); VN = volume de nativas em
metros cubicos (m?3); VT= volume total de madeira em metros cibicos (m3).
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5.1  RELATORIO FOTOGRAFICO

A seguir é apresentado o relatério fotografico dos 20 individuos solicitados para

supressao.

Figura 3 - Yucca gigantea Lem. (iuca-elefante)

Fonte: Fotografia tirada por Caroline Gasp em 06702/2026.
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Figura 5 - Pinus spp. (Pinus)
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Fonte: Fotografias tirada por Caroline Gaspar

Figura 6 tPsidium guajuva L. (goiabeira)

~ i
Fonte: Fotografia tirada por Caroline Gaspar em 06/02/2026.
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_Figura7 - Schinus
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Fonte: Fotografias tirada por Carol
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Figura 9 - Morus Nigra L. (amoreira-preta)
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Fonte: Fotogrfias tirada por Caroline Gaspar em 06/022026.
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Fonte: Fotografias tirada por Carolin
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Figura 12 - Cryptomeria japonica (Thunb. ex L.f.) D.Don (cedro-japonés)
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Fonte: Fotografias tirada por Caroline Gaspar em 06/02/2026.
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6 CONCLUSAO

A partir do censo arbdreo realizado na area de estudo, foi possivel caracterizar a
composicdo floristica e estimar o volume de madeira dos individuos passiveis de supressado.
Observou-se predominancia da espécie Cryptomeria japonica (Thunb. ex L.f.) D.Don,
popularmente conhecida como cedro-japonés, sendo esta a mais frequente entre os

exemplares inventariados.

Em relacdo ao volume individual, a espécie exodtica que apresentou o maior volume foi
Hovenia dulcis Thunberg (uva-do-japdo), com 3,8578 m3. Entre as espécies nativas, o maior
volume foi registrado para Schinus terebinthifolius Raddi (aroeira), com 0,0420 m3. Esses
resultados estdo associados aos valores de didmetro a altura do peito (DAP) e altura total dos

individuos, parametros diretamente relacionados ao volume estimado.

O volume total calculado para a drea foi de 18,0038 m?3, representando a somatéria dos

volumes individuais obtidos a partir dos parametros dendrométricos mensurados em campo.

Dessa forma, conclui-se que, embora o cedro-japonés seja a espécie dominante em
numero de individuos, a maior contribuicdo volumétrica entre as espécies exdticas ocorreu
para a uva-do-japdo, enquanto, entre as nativas, destacou-se a aroeira, evidenciando a

influéncia do porte arbdreo no estoque volumétrico final da area avaliada.
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APRESENTACAO

O presente laudo técnico tem por finalidade estabelecer critérios minimos,
diretrizes metodoldgicas e parametros de qualidade para a elaboracdo de estudos
destinados a caracterizacao hidrogeoldgica abrangente da area de interesse, visando a
adequada instrucdo dos processos de licenciamento ambiental para a implantacdo de
empreendimentos. A abordagem integra a avaliacdo dos componentes essenciais do
sistema hidrogeoldgico, incluindo solo, subsolo e zona saturada, bem como seus
controles litolégicos, estruturais e geomorfoldgicos, de modo a permitir a definicdo
rigorosa das condi¢cdes naturais de infiltragdo, armazenamento, circulagdo e eventual

vulnerabilidade das dguas subterraneas.

Nesse contexto, confere-se especial relevancia a analise da fragilidade ambiental
do meio subterraneo, entendida como a susceptibilidade intrinseca e especifica desses
compartimentos fisicos frente a processos de origem natural ou antrépica que possam
comprometer a qualidade, o comportamento dindmico ou a resiliéncia dos aquiferos. Tal
avaliacdo deve considerar a capacidade de permeabilidade e porosidade dos materiais
geoldgicos, a profundidade e o regime de oscilacdio do nivel freatico, o grau de
confinamento e a conectividade hidraulica entre unidades aquiferas, o potencial de
recarga e as zonas preferenciais de fluxo subterrdneo, a influéncia de estruturas
geoldgicas na conducdo do fluxo, e a eficiéncia dos mecanismos naturais de atenuacdo e
retencdo de contaminantes, sempre em correlacgdo com as caracteristicas e

interferéncias previstas para o empreendimento proposto.

Dessa forma, o laudo deve constituir uma base técnica robusta, capaz de
fundamentar a tomada de decisdo no dmbito do licenciamento ambiental, permitindo a
identificacdo de eventuais restricdes hidrogeoldgicas, a proposicdo de medidas de
mitigacdo adequadas e a garantia da protecdo dos recursos hidricos subterrdneos e da

integridade funcional do sistema aquifero presente na area em estudo.
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1 INFORMAGOES GERAIS

O empreendimento é composto por unidades residenciais, distribuidas em lotes
com edificagdes previstas em projeto, localizado na Av. Rui Barbosa, n? 11.139, no

Municipio de Sdo José dos Pinhais — PR.

Para melhor identificar o objeto de estudo, nas Tabelas a seguir sdo apresentados

os dados do empreendedor, localizacdo da obra e responsavel técnico.

Tabela 1 — Proprietério do Imével

Razdo Social: GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Nome fantasia: EMPREENDIMENTO FOLLADOR

CNPJ: 55.102.249/0001-08

Endereco: AV RUI BARBOSA 11.139

Tabela 2 - Identificacdo da Obra

Empreendedor: GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Nome do Empreendimento: EMPREENDIMENTO FOLLADOR
Endereco do empreendimento: AV RUI BARBOSA 11.139

Tabela 3 — Consultoria Ambiental

Razdo Social FORTE SOLUCOES AMBIENTAIS LTDA

CNPJ: 17.731.655/0001-32

Endereco: Rua Gra Nicco, 113, Mossungué, Curitiba -PR
Telefone: (41) 3586-0946

E-mail: contato@forteamb.com.br

Tabela 4 - Responsdvel Técnico pela Implementagdo do Laudo Hidro

Responsavel: GILLIANO ANTONIO RIBEIRO

Formacgao Gedlogo

Ne Conselho de Classe: CREA PR-69098/D

Empresa responsavel: Forte Solugdes Ambientais Ltda

CNPJ: 17.731.655/0001-32

Endereco: Rua Gra Nicco, 113, Mossungué, Curitiba -PR
Telefone: (41) 3586-0946

E-mail: contato@forteamb.com.br



2 INTRODUCAO

A Hidrogeologia constitui um ramo especializado da Hidrologia dedicado ao
estudo das aguas subterrdneas, abrangendo sua distribuicdo, dindmica, qualidade e
interacdo com os materiais geoldgicos. Trata-se de uma disciplina essencial das Ciéncias
da Terra, com aplicacBes diretas na Engenharia e na gestdo integrada dos recursos

hidricos, especialmente no contexto do uso sustentdvel e da protecdo dos aquiferos.

A abordagem hidrogeoldgica baseia-se na andlise integrada das condigOes
geoldgicas, geomorfoldgicas e hidroldgicas, considerando os principios fundamentais da
Fisica, da Quimica e da Mecanica dos Fluidos que regem a génese, a ocorréncia, o fluxo e
0s processos de recarga e descarga das aguas subterraneas. Nesse contexto, qualquer
intervencdo antropica — em especial aquelas relacionadas a investigacdo, prospeccao,
captacdo, monitoramento e protecdo de mananciais subterrdneos — deve ser conduzida

com rigor técnico, observancia as normas vigentes e responsabilidade ambiental.

O presente documento consiste em um Laudo Geoldgico/Hidrogeoldgico,
instrumento de elevada relevancia técnica e ambiental. Seu objetivo é subsidiar
processos decisorios, fornecendo base cientifica para a definicdo de medidas
mitigadoras, recomendacdes técnicas, solucdes de engenharia ou alternativas de manejo

ambiental.

A elaboracdo desse laudo torna-se particularmente estratégica em dareas
destinadas a expansdo urbana, industrial ou agropecuaria, onde o entendimento
aprofundado das interagBes entre o meio fisico, os recursos hidricos subterraneos e o
uso do solo sdo imprescindiveis para a prevencdo de impactos adversos, a preservacao

dos aquiferos e a promoc¢do do desenvolvimento sustentavel.



2.1 Obijetivos

O presente laudo técnico tem como objetivo estabelecer diretrizes e critérios
técnicos minimos para a elaboracdo, analise e apresentacdo de estudos hidrogeoldgicos
consistentes, robustos e metodologicamente fundamentados, voltados a caracterizacdo
detalhada da area de interesse. Tais estudos configuram requisito indispensavel para a
adequada instrucdo dos processos de licenciamento ambiental relacionados a
implantacdo, ampliacdo e/ou operacdo de empreendimentos potencialmente
impactantes, em atendimento a legislacdo ambiental vigente e as normativas especificas

dos 6rgdos ambientais competentes.

Busca-se, por meio deste laudo, promover uma caracterizacdo hidrogeoldgica
abrangente, fundamentada em uma analise integrada dos componentes do meio fisico,
contemplando a identificacdo, descricdo e interpretacdo das unidades geoldgicas em
escala regional e local. Essa abordagem visa compreender os mecanismos de ocorréncia
e circulacdo das dguas subterraneas, as condi¢des de recarga e descarga dos sistemas
aquiferos, as propriedades hidraulicas dos materiais geoldgicos e as interacdes existentes

entre os recursos hidricos superficiais e subterraneos.

Para o atendimento a esses objetivos, o estudo devera considerar, de forma
integrada, os aspectos relacionados a geologia regional e local, adicionalmente, deverao
ser avaliados as condicGes hidrogeoldgicas regionais e locais, com a delimitacdo dos
sistemas aquiferos, analise dos parametros hidrogeoldgicos, dinamica de fluxo,
identificacdo de areas potenciais de recarga e descarga, bem como a avaliagdo de

vulnerabilidades e suscetibilidades a contaminacao.

O estudo devera ainda contemplar a analise dos aspectos do relevo,
considerando declividades, processos erosivos e feicdes geomorfolégicas que
influenciam o escoamento superficial, a infiltracdo das dguas pluviais e os processos de

recarga dos aquiferos. De igual forma, a caracterizacdo pedoldgica deverd abordar os



solos predominantes na drea, incluindo sua composicdo, textura, permeabilidade,

espessura dos horizontes e comportamento frente a infiltracdo e retencdo de agua.

Por fim, o laudo tem como objetivo integrar a avaliacdo dos recursos hidricos
superficiais e subterrdneos, por meio de analise de corpos d’agua, cursos d’agua,
sistemas de drenagem, nascentes e pocgos existentes, possibilitando a compreensdo
sistémica da dindmica hidrica local. A articulacdo desses elementos permitird a
elaboracdo de um diagndstico hidrogeoldgico confidvel, capaz de subsidiar a tomada de
decisdo, orientar medidas de gestdo, mitigacdo e controle ambiental e assegurar a
compatibilidade entre o empreendimento proposto e a sustentabilidade dos recursos

hidricos na area de influéncia.
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2.2 Localizagao

O terreno em anadlise estd localizado na Av. Rui Barbosa, n2 11.139, no Municipio

de Sdo José dos Pinhais — PR, como mostrado no mapa de localizacao.
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Figura 1 - Localizagdo do empreendimento (poligono amarelo). Fonte: Adaptado de Google Earth Pro



2.3 Informagdes sobre o Meio Fisico

Para um adequado planejamento de intervencdes antrdpicas e exploragdo dos
recursos naturais em uma determinada area é essencial que se saiba em que tipo
climatico o espaco estd inserido. O tipo climatico refere-se as condicdes médias do tempo

em uma determinada regido, existindo diversas classificacdes.

Para o presente estudo, adotou-se a classificacdo climatica de Kbéppen-Geiger,
comumente denominada apenas classificacdo de Kdppen, proposta inicialmente em
1900 pelo climatologista alemdo Wladimir Kbppen e posteriormente aprimorada por
Rudolf Geiger. Esse sistema, amplamente utilizado em escala global, baseia-se na relacdo
entre os elementos climaticos e a distribuicdo dos biomas, permitindo a identificacdo de

regi®es com caracteristicas climaticas semelhantes.

Com base nessa classificacdo, verifica-se que a area de estudo, localizada no
municipio de Sdo josé dos Pinhais, no estado do Parand, enquadra-se no tipo climatico
Cfb. Esse tipo climatico é caracteristico de regiGes de clima subtropical Umido, com
temperaturas amenas ao longo do ano, verdes brandos, invernos frios com ocorréncia
frequente de geadas e chuvas bem distribuidas em todos os meses, ndo havendo estacdo

seca definida.

Essas condicBes climaticas exercem influéncia direta sobre a dindmica ambiental
local, o regime hidroldgico e os processos de uso e ocupac¢ao do solo da regido. O terreno
em estudo esta localizado em uma area de facil acesso, os trabalhos buscaram atender
as necessidades técnicas especificas para esse trabalho, desta forma foram feitas 5

sondagens investigativas.

A Companhia de Saneamento do Parana — SANEPAR emitiu anuéncia técnica,
por meio, atestando a viabilidade de atendimento com abastecimento de dgua e coleta
de esgoto para o empreendimento residencial Follador, localizado no municipio de Sdo

José dos Pinhais — PR.

10
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Dito isso fica esclarecido que a area apresenta condi¢des técnicas e exigidas para
abastecimento de dgua com coleta de esgoto sanitario SANEPAR, assim sendo ndo sera
necessario a confeccdo de ensaios de permeabilidade conforme orientacdo da IAT

(INSTRUCAO NORMATIVA N2 21, DE 25 DE ABRIL DE 2025).

Todo o levantamento buscou caracterizar da melhor forma o contexto
Geoldgico/ Geotécnico / Hidrogeoldgico da area de estudo, sendo todo baseado no

termo de referéncia da da IAT (INSTRUGAO NORMATIVA N2 21, DE 25 DE ABRIL DE 2025).

Figura 2 - Vista da frente do terreno
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Figura 3 —Ruas que circundam o terreno

Figura 4 — Vista geral do terreno
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Figura 5 — Vista da limpeza feita no lote

3 DESCRICAO GEOLOGICA

3.1 Aspectos Geotécnicos Quanto a Estabilidade do Terreno

Os aspectos geotécnicos relacionados a estabilidade do terreno constituem fator
determinante para a seguranca, viabilidade técnica e durabilidade de qualquer
empreendimento construtivo. Entre os parametros fundamentais a serem avaliados
destacam-se a caracterizacdo geoldgico-geotécnica dos materiais, a capacidade de
suporte do solo, as condicGes hidrogeoldgicas, o grau de compactacdo e o

comportamento do terreno frente as solicitagdes impostas pelas futuras estruturas.

No caso da area em estudo, a caracterizagdo geoldgica indica predominio de
materiais associados ao embasamento cristalino do Complexo Atuba, representando
aproximadamente 60% da drea, constituido essencialmente por gnaisses e litologias
metamorficas correlatas, recobertos por manto de intemperismo de espessura variavel.
Os 40% restantes correspondem a depdsitos sedimentares aluvionares recentes,
formados por intercalacGes de argilas, siltes e areias, depositados em ambientes fluviais.

Essa heterogeneidade litoldgica exerce influéncia direta nas propriedades fisicas e
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mecéanicas dos solos, refletindo-se na variabilidade da capacidade de carga,

permeabilidade e comportamento frente a saturacdo hidrica.

A avaliacdo da capacidade de suporte do terreno devera ser confirmada durante
a fase de implantacdo por meio de investigacdes geotécnicas especificas, incluindo
sondagens de simples reconhecimento, ensaios de penetracdo e, quando necessario,
ensaios laboratoriais complementares. Esses procedimentos permitem determinar
parametros fundamentais como resisténcia ao cisalhamento, deformabilidade,
compacidade e comportamento sob carregamento, subsidiando o adequado

dimensionamento das fundacdes.

As condicdes hidrogeoldgicas também assumem relevancia técnica significativa.
O monitoramento do nivel do lencol fredtico, bem como de suas variacdes sazonais, é
essencial, sobretudo nas areas com influéncia de sedimentos aluvionares, onde a maior
porosidade e permeabilidade podem favorecer oscilacdes do nivel d’agua e eventuais

interferéncias nas obras de fundacdo, drenagem e terraplenagem.

A compactacdo dos solos, especialmente nos setores constituidos por materiais
inconsolidados ou retrabalhados, constitui outro fator critico para o desempenho
geotécnico. Ensaios de compactacdo e controle tecnoldgico durante a execucdo das
obras sdo indispensdveis para garantir densidade adequada, reduzir recalques

diferenciais e assegurar a estabilidade das estruturas projetadas.

Adicionalmente, a analise das condi¢des de drenagem superficial e a verificacdo
da ocorréncia de processos erosivos sdao fundamentais para prevenir instabilidades
futuras. As inspecGes de campo realizadas indicaram auséncia de processos erosivos
ativos e condicdes de drenagem consideradas satisfatérias no cenario atual, embora
interveng8es antropicas futuras exijam planejamento adequado do sistema de drenagem

para manutencdo da estabilidade do terreno.
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Os estudos de sondagem e 0s ensaios geotécnicos fornecem dados quantitativos
essenciais sobre as propriedades fisicas e mecanicas dos solos e rochas locais, permitindo
o correto dimensionamento das fundacdes e a definicdo das solugdes construtivas mais
adequadas. A analise do histdrico de uso e ocupacdo da area, associada as investigacdes
de campo e laboratoriais, contribui para identificar eventuais condicionantes geotécnicos

relevantes e orientar recomendacgdes técnicas voltadas a seguranca da obra.

A avaliagdo da estabilidade geotécnica envolve ainda a andlise do potencial de
movimentacdo de massas em taludes naturais ou resultantes de cortes e aterros. Essa
analise considera pardmetros como resisténcia ao cisalhamento, geometria das encostas,
caracteristicas litolégicas e influéncia das condi¢des hidrogeoldgicas, sendo essencial

para prevenir escorregamentos ou recalques diferenciais.

De modo geral, os materiais derivados do Complexo Atuba tendem a apresentar
comportamento geotécnico condicionado pela estrutura e grau de alteracdo das rochas
gnaissicas, frequentemente resultando em solos residuais argilo-siltosos de boa
capacidade de suporte quando adequadamente drenados. Ja os depdsitos aluvionares
podem apresentar maior variabilidade granulométrica, menor compacidade natural e
maior suscetibilidade a saturacdo, exigindo atencdo especifica no projeto de fundacgdes e

drenagem.

O terreno encontra-se estavel no momento. Caso sejam realizadas novas
intervencdes na area, deverdo ser adotadas metodologias construtivas adequadas, com
especial atencdo ao controle de drenagem e a execucdo correta das fundacgdes, de modo

a preservar as condicdes atuais de estabilidade.

A drea em andlise é vizinha a edificacBes e estd inserida em regido ja ocupada.
Dessa forma, conclui-se que o solo local e seu entorno apresentam condigdes favoraveis
a ocupacdo, desde que respeitados os limites de capacidade de carga e realizadas as

devidas avaliacBes geotécnicas para definicdo do sistema de fundacdo mais adequado.
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Descri¢cdo Geoldgica
Complexo Atuba Unidade Gnaissica.

O Complexo Atuba constitui uma importante unidade geoldgica do embasamento
cristalino da regido sul do Brasil, sendo predominantemente formado por rochas
metamorficas de alto grau, com destaque para os gnaisses. Essas rochas apresentam
origem pré-cambriana e resultam de intensos processos metamaérficos e tecténicos que
promoveram recristalizacdo mineral, deformacdo estrutural e desenvolvimento de

bandamento caracteristico.

Os gnaisses do Complexo Atuba sdo compostos essencialmente por quartzo,
feldspatos (principalmente plagiocldsio e feldspato potdssico) e minerais
ferromagnesianos, como biotita e, localmente, hornblenda. Essa composicdo confere a
rocha elevada resisténcia mecénica e relativa estabilidade geotécnica quando pouco
alterada. Estruturalmente, destacam-se a foliacdo gnaissica e o bandamento
composicional, resultantes da segregacdo mineral durante o metamorfismo,

frequentemente associados a fraturamentos e zonas de cisalhamento.

Do ponto de vista do intemperismo, essas rochas originam solos residuais
geralmente areno-argilosos a argilo-arenosos, com espessura varidvel conforme a
intensidade de alteracdo e as condi¢cdes geomorfoldgicas locais. Tais solos costumam
apresentar boa capacidade de suporte, embora sua resisténcia possa ser reduzida

guando altamente alterados ou saturados.

Regionalmente, o Complexo Atuba desempenha papel relevante na configuracao
do relevo e na dinamica hidrogeoldgica, influenciando tanto a drenagem superficial
guanto o armazenamento de agua subterrdnea, especialmente ao longo de fraturas e

descontinuidades estruturais.

De modo geral, trata-se de uma unidade geoldgica com comportamento
geotécnico favoravel, desde que consideradas as condi¢cdes locais de alteracdo,
fraturamento e drenagem, fatores que podem influenciar diretamente a estabilidade de

taludes, fundacdes e demais intervencdes antropicas.
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Sedimentos Aluvionares.

A regido de Sdo José dos Pinhais, inserida no contexto hidrografico do alto curso
do Rio lguacu, apresenta extensas areas recobertas por sedimentos aluvionares
guaternarios, associados principalmente as planicies fluviais, varzeas e areas sujeitas a
processos periddicos de inundacdo. Esses depdsitos resultam da dindmica sedimentar
recente, controlada pelo transporte, retrabalhamento e deposicdo de materiais

inconsolidados ao longo da evolucdo dos sistemas fluviais regionais.

Do ponto de vista litoldgico, os sedimentos aluvionares caracterizam-se por
intercalacOes de argilas, siltes e areias finas a médias, com eventual ocorréncia de niveis
cascalhosos e matéria organica. A granulometria variavel reflete oscilagdes na energia do
meio deposicional: ambientes de baixa energia favorecem a deposicdo de fragdes finas
(argilas e siltes), enquanto episddios de maior vazdo ou proximidade de canais ativos

possibilitam a sedimentacdo de materiais mais grosseiros.

Sob o aspecto geotécnico, esses depdsitos tendem a apresentar baixa a média
compacidade, elevada porosidade e suscetibilidade a saturacdo, sobretudo em areas
proximas a drenagem principal. A permeabilidade varia conforme a fracdo
granulométrica predominante, sendo geralmente maior em niveis arenosos e reduzida
em horizontes argilosos, condicdo que influencia diretamente a drenagem natural, o
comportamento mecanico dos solos e o desempenho de obras civis implantadas sobre

esses materiais.

Em termos hidrogeoldgicos, os sedimentos aluvionares costumam abrigar
aquiferos rasos do tipo freatico, com nivel d’agua relativamente préximo a superficie e
forte interacdo com a dinamica superficial. Essa caracteristica favorece a recarga hidrica,
porém pode exigir cuidados adicionais quanto a drenagem, estabilidade de escavacdes,

fundacgdes e controle de recalques em empreendimentos instalados nessas areas.

De maneira geral, os depdsitos aluvionares de S3o José dos Pinhais representam
unidades sedimentares recentes, heterogéneas e ainda em evolucdo pedogenética, cuja

adequada caracterizagdo geoldgica e geotécnica é fundamental para subsidiar projetos
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de engenharia, planejamento urbano, licenciamento ambiental e avaliacdo de riscos

hidrogeomorfoldégicos.

3.2 Declividade

A andlise da declividade constitui um dos parametros fundamentais na avaliacdo
do meio fisico, uma vez que influencia diretamente a aptiddo do terreno para usos
especificos, o comportamento do escoamento superficial, a estabilidade geotécnica e a
viabilidade de implantacdo de obras civis e infraestrutura urbana. A declividade
corresponde a inclinacdo da superficie terrestre em relagdo ao plano horizontal, sendo
expressa pelarazdo entre a variacdo altimétrica e a distancia horizontal entre dois pontos,
permitindo avaliar o potencial de drenagem, suscetibilidade a processos erosivos e

condicionantes para o uso e ocupacao do solo.

Na drea em apreco, a declividade média observada é da ordem de 5%,
caracterizando relevo suavemente inclinado. Esse grau de inclinacdo favorece o
escoamento superficial das aguas pluviais sem, contudo, configurar condicdo de
instabilidade geomorfoldgica ou limitacdo relevante a ocupacdo urbana. Sob a ética da
engenharia civil e ambiental, tal declividade enquadra-se em faixa considerada
tecnicamente adequada para implantacdo de edificacBes, sistemas vidrios, redes
enterradas e obras de drenagem, desde que observadas praticas usuais de controle

superficial.

A avaliacdo integrada do relevo indica, portanto, que a declividade existente nao
constitui fator limitante significativo ao desenvolvimento do empreendimento, ndo tendo
sido observadas evidéncias atuais de processos erosivos ativos, instabilidades de talude
ou feicdes geomorfoldgicas indicativas de risco. Ainda assim, recomenda-se a adogdo de
medidas técnicas usuais, como adequada drenagem pluvial, preservacdo ou
recomposi¢cdao de cobertura vegetal e eventuais dispositivos de dissipagao de energia
hidraulica, visando assegurar a estabilidade do terreno e a eficiéncia do manejo hidrico

ao longo das fases de implantacdo e operagdo do empreendimento.
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3.3 Modelo Digital de Terreno

Para a analise morfoldgica e a compreensao tridimensional da area de estudo,
foi desenvolvido um Modelo Digital de Terreno (MDT), ferramenta essencial para a
representacdo numérica acurada da superficie topografica. O MDT consiste na
discretizacdo matematica do terreno, obtida mediante processamento de dados
altimétricos de alta precisdo, permitindo a reconstrucdo fiel das feicdes naturais, uma vez
gue representa exclusivamente o relevo — excluindo elementos como vegetacdo,
edificacBes e demais estruturas antrépicas que poderiam interferir na interpretacao

geomorfoldgica.

A elaboracdo do MDT envolveu o tratamento e a interpolacdo de pontos cotados
e curvas de nivel, resultando em uma superficie continua capaz de expressar com elevado
grau de detalhamento as variagGes altimétricas e as morfologias predominantes na area
e em seu entorno imediato. Essa modelagem tridimensional possibilitou a identificacdo
de padrdes de declividade, cristas e depressdes topograficas, além de favorecer a analise
das dire¢des preferenciais do escoamento superficial e de possiveis zonas de acumulagdo

hidrica.

Além de fornecer uma visualizacdo aprimorada do relevo, o MDT serviu como
base analitica para cdlculos geométricos e hidrolégicos, especialmente para a
determinacdo precisa das declividades e para a avaliacdo de aspectos relacionados ao
planejamento territorial, estabilidade de taludes e drenagem superficial. Toda essa
interpretacao integrada contribuiu para um entendimento mais robusto das condi¢des
fisicas do terreno, subsidiando a tomada de decisdo quanto a implantacdo do

empreendimento e as medidas técnicas necessarias.
A representacdo visual detalhada do MDT, incluindo mapas hipsométricos,

sombreamentos e perfis topograficos, encontra-se disponibilizada no anexo deste

relatério, permitindo uma apreciacdo grafica complementar as analises descritas.
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3.4 Sondagem do solo: Tipologia e Grau de Compactacdo do Solo

Objetivando o reconhecimento das caracteristicas geoldgicas e das camadas de
solo e subsolo da drea objeto de estudo, foram realizadas sondagens, num total de 5, no
periodo de, 14/01/2026 em dia com o tempo seco, conforme aponta a respectiva
localizacdo na Tabela 3 e Mapa em anexo, sendo que sua descricdo é apresentada nos

boletins de sondagens.

A investigacdo geotécnica do subsolo, crucial para o adequado planejamento de
obras de engenharia, foi executada através de sondagens a trado manual, um método
eficaz de reconhecimento e amostragem de solos. Para garantir uma cobertura
representativa e precisa da area de estudo, a distribuicdo espacial dos furos de sondagem

seguiu um planejamento rigoroso.

A locacdo dos pontos de sondagem foi previamente definida em planta
geotécnica, utilizando um sistema de coordenadas geograficas (UTM). Essa etapa
preliminar em escritério permitiu otimizar a distribuicdo dos pontos, visando cobrir de
forma abrangente toda a drea de interesse do projeto e ajustar-se as caracteristicas
topograficas e acessibilidade do terreno. A precisdo da locacdo foi fundamental para a

correta correlacdo entre os dados de subsuperficie e a topografia existente.

No trabalho de campo, a verificacdo da exatiddo das coordenadas UTM de cada
ponto de sondagem foi realizada in loco utilizando equipamentos de posicionamento

global (GPS).

Essa etapa de checagem de campo assegurou que os pontos de investigagdo
estivessem exatamente onde planejados, minimizando desvios e garantindo a
representatividade da amostragem em relacdo a area de estudo. A metodologia de
distribuicdo, portanto, buscou uma malha de furos que permitisse a interpolacdo das

condicdes do subsolo em toda a extensdao do empreendimento.
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Tabela 5 - Localizagdo dos furos de sondagem

C&) FORTE) .

PONTO UTM X UTMY
ST-1 679810 7172477
ST-2 679854 7172400
ST-3 679861 7172317
ST-4 679761 7172370
ST-5 679784 7172428

Figura 6 - Localizagdo dos furos de sondagem

21



Descri¢ao dos furos de sondagem

A descricdo de testemunho de sondagem é uma analise macroscopica de
amostras provenientes dos servicos de sondagem. Essas sondagens consistem em
perfuracdes do subsolo para reconhecimento de solos e rochas que o constituem, por
meio de pardmetros direcionados para este estudo a ser feito. Para este trabalho
utilizamos um método para execucdo de sondagem a trado em investigacdao geoldégico-
geotécnica, dentro dos limites do equipamento e condi¢cdes do terreno (NBR9603 DE

07/2023).

Todos os pogos tiveram seu perfil estratigrafico descrito, todas as sondagens
atingiram o fredtico até a profundidade média de 2,93 metros e o processo investigativo
foi feito acima daquilo que estabelece a IAT (INSTRUCAO NORMATIVA N2 21, DE 25 DE
ABRIL DE 2025).

As tabelas apresentadas a seguir consolidam todos os perfis de sondagem
gerados a partir desta investigacdo. Elas servem como base para a andlise estratigrafica
da area, permitindo a definicdo de horizontes geotécnicos, a identificacdo de camadas
problematicas e a compreensao das condi¢des hidrogeoldgicas do local. Essa compilagao
é fundamental para a fase subsequente de andlise e projeto de fundacdes ou outras obras

de infraestrutura.
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Tabela 6- Furos de sondagem — Sondagem n2 1

BOLETIM DE SONDAGEM (ST - 1)

Localiza¢do: SAO JOSE DOS PINHAIS
Data: 14/02/26
Sondador: Rodrigo
CAMADA [m] ESPESSURA . N.A
FURO DESCRICAO
INICIAL ~ FINAL [m] [m]
0,0 0,15 0,15 Solo marrom claro
0,15 2,00 1,85 Silte argiloso marrom
1 3,06
Argiloso com silte na
2,00 5,00 3,00
matriz marrom
Tabela 7 - Furos de sondagem — Sondagem n2 2
BOLETIM DE SONDAGEM (ST —2)
Localizag3o: SAO JOSE DOS PINHAIS
Data: 14/02/26
Sondador: Rodrigo
CAMADA [m] ESPESSURA . N.A
FURO DESCRICAO
INICIAL =~ FINAL [m] [m]
0,0 0,50 0,50 Solo Marrom
Silte argiloso marrom
0,50 2,00 1,50
2 escuro 2,05
Argila Siltosa
2,00 5,00 3,00

avermelhado
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Tabela 8 - Furos de sondagem — Sondagem n2 3

BOLETIM DE SONDAGEM (ST —3)

Localizagdo: SAO JOSE DOS PINHAIS
Data: 14/02/26
Sondador: Rodrigo
CAMADA [m] . N.A
FURO ESPESSURA [m] DESCRICAO
INICIAL | FINAL [m]
0,0 0,60 0,60 Solo Marrom
3 0,60 1,80 1,20 Silte Argiloso marrom 2,11
1,80 5,00 3,20 Argila Siltosa marrom
Tabela 9 - Furos de sondagem — Sondagem n2 4
BOLETIM DE SONDAGEM (ST —4)
Localizagdo: SAO JOSE DOS PINHAIS
Data: 14/02/26
Sondador: Rodrigo
CAMADA [m] ESPESSURA . N.A
FURO DESCRICAO
INICIAL | FINAL [m] [m]
0,0 0,50 0,50 Solo Marrom
Argila Siltosa marrom
0,50 2,50 2,00
4 claro 3,86
Silte com matriz
2,50 5,00 2,50

Argilosa marrom claro
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Tabela 10 - Furos de sondagem — Sondagem n2 5

BOLETIM DE SONDAGEM (ST - 5)

Localiza¢do: SAO JOSE DOS PINHAIS

Data: 14/02/26
Sondador: Rodrigo
CAMADA [m] ESPESSURA . N.A
FURO DESCRICAO
INICIAL = FINAL [m] [m]
0,0 0,50 0,50 Solo Marrom
5 0,50 2,30 1,80 Argila Siltosa marrom 3,17
2,30 5,00 2,70 Silte argiloso marrom

Tipologia do solo

A caracterizacdo pedoldgica da drea constitui etapa fundamental para a
compreensdo das condi¢cdes do meio fisico, tendo em vista que as propriedades dos solos
influenciam diretamente os processos geotécnicos, hidrogeoldgicos, ambientais e
construtivos. A identificacdo dos diferentes tipos de solo baseia-se em critérios técnicos
consolidados, como textura, composicdo mineraldgica, natureza e grau de alteracdo da
rocha matriz, condi¢des climaticas atuantes durante a pedogénese, posicdo topografica,
intensidade dos processos intempéricos e fatores bidticos. A andlise integrada desses
elementos permite compreender ndo apenas a tipologia dos solos presentes, mas
também seu comportamento mecanico e hidraulico, bem como sua evolugdao ao longo

do tempo.

Sob o ponto de vista textural, os solos sdo classificados conforme a proporc¢ao
relativa entre areia, silte e argila, originando materiais arenosos, siltosos, argilosos ou
mistos (areno-argilosos e areno-siltosos). Essa classificacdo é particularmente relevante
em estudos geotécnicos, pois a textura controla propriedades como permeabilidade,

capacidade de retencdo e infiltracdo de agua, coesdo, plasticidade e suscetibilidade a
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erosao, fatores diretamente relacionados ao desempenho de fundacdes, a estabilidade

de taludes e ao comportamento do terreno sob carregamento.

Na drea em estudo, a tipologia pedoldgica encontra-se associada
predominantemente a solos derivados do intemperismo do embasamento cristalino do
Complexo Atuba — unidade gnaissica — e, de forma complementar, a depdsitos recentes
de sedimentos aluvionares. Os solos residuais provenientes dos gnaisses tendem a
apresentar textura argilo-siltosa a silto-argilosa, coloracdo variando entre tons marrom,
avermelhado e amarelado, em funcdo da alteracdo de minerais ferromagnesianos e
feldspaticos. Esses materiais geralmente exibem estrutura relativamente coesa,
permeabilidade moderada a baixa e comportamento geotécnico condicionado pelo grau

de alteracdo da rocha matriz e pelo teor de umidade.

Associados as areas de deposicdo aluvionar, ocorrem solos mais heterogéneos,
compostos por misturas varidveis de areia, silte e argila, frequentemente estratificados e
com granulometria irregular. Esses depdsitos apresentam, em geral, menor grau de
compactagdo natural, maior variabilidade lateral e vertical das propriedades fisicas e
mecanicas e permeabilidade varidvel, caracteristicas tipicas de materiais transportados e
retrabalhados por processos fluviais. Em funcdo dessa heterogeneidade, tais solos podem
apresentar comportamento geotécnico distinto dos solos residuais, exigindo maior

atencdo em projetos de fundacgdo e drenagem.

Sob a ética da engenharia civil, a coexisténcia de solos residuais derivados de
rochas gnaissicas e sedimentos aluvionares implica a necessidade de investigacdes
geotécnicas detalhadas para adequada definicdo dos métodos construtivos, sistemas de
fundacdo e solugdes de drenagem. Solos residuais do embasamento cristalino tendem a
apresentar maior coesdo e estabilidade relativa, enquanto os depdsitos aluvionares
podem exigir controle mais rigoroso de compactacdo, drenagem e estabilidade de
escavacdes. Dessa forma, o reconhecimento técnico dessas unidades pedolégicas é
indispensavel para o planejamento seguro das intervencgBes, contribuindo para a

estabilidade do terreno e o desempenho adequado das futuras estruturas.

26



Grau de compactacgdo

A avaliacdo do grau de compactacdo dos solos constitui etapa relevante na
andlise geotécnica do terreno, embora sua caracterizacdo definitiva dependa da
execucdo de ensaios geotécnicos padronizados. De forma preliminar, € possivel
estabelecer uma estimativa qualitativa por meio de observacdes visuais e testes
empiricos simples realizados em campo, os quais fornecem indicativos iniciais sobre o
estado de adensamento, a resisténcia mecanica e o comportamento geotécnico dos
materiais presentes. Essa analise preliminar torna-se particularmente importante em
areas com litologias distintas, como aquelas constituidas por solos residuais derivados do

embasamento cristalino e por depdsitos sedimentares recentes.

Inicialmente, procedeu-se a inspecdo visual dos materiais superficiais,
observando-se a textura, a homogeneidade, a estrutura e a porosidade aparente. Nos
solos residuais associados ao Complexo Atuba — unidade gndissica, verificou-se textura
predominantemente argilo-siltosa, coloragao variando entre tons marrom, avermelhado
e amarelado e estrutura relativamente coesa, caracteristicas tipicas de materiais
resultantes do intemperismo de rochas cristalinas. Esses solos tendem a apresentar
compactacdo natural moderada a elevada, com menor porosidade aparente e maior
estabilidade estrutural. Em contrapartida, nos setores associados a sedimentos
aluvionares, observou-se maior heterogeneidade granulométrica, com presenca variavel
de fragBes arenosas, siltosas e argilosas, estrutura menos consolidada e maior
variabilidade lateral das propriedades fisicas, caracteristicas comuns de materiais

transportados e depositados por processos fluviais.

Na sequéncia, foi realizado o teste manual de consisténcia por meio da
compressdao de amostras coletadas superficialmente. Os solos residuais derivados dos
gnaisses apresentaram resisténcia perceptivel ao manuseio, mantendo a forma apds
compressdao manual, o que indica grau de compactacdo natural relativamente satisfatorio
e boa coesdo entre as particulas finas. J& os solos aluvionares demonstraram
comportamento mais variavel, com trechos apresentando maior friabilidade e menor
coesdo, especialmente nas fragdes mais arenosas, refletindo menor grau de

compactacdo natural e maior dependéncia das condi¢cdes de umidade.
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Também foi aplicado o teste de ruptura manual, no qual as amostras foram
fragmentadas com os dedos para avaliacdo qualitativa da resisténcia a desagregacdo. Os
solos residuais gnaissicos apresentaram maior resisténcia a ruptura, compativel com
materiais argilo-siltosos moderadamente compactados. Por outro lado, os depdsitos
aluvionares mostraram resisténcia variavel, com tendéncia a fragmentacdo mais facil em
materiais menos finos ou menos adensados, comportamento tipico de sedimentos

fluviais recentes.

A resposta do solo a umidade também foi considerada, observando-se os
padrdes de infiltracdo e escoamento superficial. Nos solos residuais do Complexo Atuba,
a permeabilidade tende a ser moderada a baixa, favorecendo maior retencdo de umidade
e potencial aumento de coesdo quando ndo saturados. Ja os sedimentos aluvionares
apresentam permeabilidade varidvel, podendo ocorrer desde infiltracdo relativamente
rapida nas fracOes arenosas até retencao hidrica em niveis mais argilosos, o que ressalta
a importancia do adequado dimensionamento dos sistemas de drenagem superficial e

subsuperficial.

Embora esses procedimentos permitam uma avaliacdo preliminar do estado de
compactacdo dos solos, ressalta-se que tais métodos ndo substituem ensaios geotécnicos
normatizados, como sondagens, ensaios de compactacao Proctor, ensaios de penetragdo
(SPT) e demais investigacdes laboratoriais. Recomenda-se, portanto, que durante a fase
de implantacdo do empreendimento sejam realizados estudos geotécnicos
complementares, visando a determinacdo precisa dos parametros de resisténcia,

deformabilidade e capacidade de carga do terreno.

As observacdes de campo indicam que os solos residuais derivados do Complexo
Atuba apresentam, em geral, compactacao natural compativel com cargas usuais de
edificacGes de pequeno a médio porte, enquanto os sedimentos aluvionares requerem
avaliacdo mais criteriosa devido a sua heterogeneidade e possivel variabilidade de
adensamento. Assim, a definicio do sistema de fundagBes, bem como eventuais
intervencGes de melhoria de solo, deverd ser fundamentada em investigacdes

geotécnicas especificas.
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Destaca-se, por fim, que as conclusGes aqui apresentadas se baseiam em
avaliacdo preliminar de campo e em dados técnicos regionais. Dessa forma, recomenda-
se fortemente a realizacdo de investigacGes geotécnicas complementares durante a
etapa de implantacdo do empreendimento, incluindo estudos detalhados de capacidade
de carga e caracterizacdao geomecanica dos solos, cujos resultados deverao subsidiar o

projeto executivo e atender as exigéncias dos érgaos fiscalizadores competentes.

4  DESCRICAO E AVALIACAO HIDROGEOLOGICA
4.1 Caracteristicas do Aquifero

Por definicdo, um aquifero é uma unidade geoldgica onde se infiltra e se
armazena agua gque pode ser utilizada como fonte de abastecimento. Geralmente, ao
penetrar em camadas porosas, quase sempre de rochas sedimentares, a agua passa por
um natural processo de filtragem, tornando-se prépria para consumo. Em um aquifero
ocorre também uma permeabilidade que permite a movimentacdo do volume de agua

em seu interior.

Existem varios tipos de aquiferos, classificados de diferentes formas com base
nos mais distintos critérios. Em uma dessas possibilidades, ha a divisdo que apresenta

trés tipos de aquiferos: os livres, os suspensos e os confinados.

O aquifero livre apresenta-se com um extrato superior permeavel, sendo
inferiormente limitado por uma rocha permedvel ou semipermeavel. Encontram-se, em
geral, em profundidades pequenas, sendo quase sempre limitados pela prépria superficie
ou pelo limite de acumulagdo da agua. Esse tipo de aquifero é o de mais facil extracao de

recursos hidricos, sendo, muitas vezes, chamado de aquifero freatico.

Os aquiferos suspensos sao formados por uma base inferior impermeavel e uma
base superior permedvel ou semipermeavel, sem a capacidade de transmitir, acumular

ou receber mais agua.

Ja os aquiferos confinados sdo aqueles cercados por camadas impermeadveis e

mantidos sob uma pressao interna superior a pressao atmosférica. Quando perfurados,
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0S seus pog¢os costumam jorrar agua em velocidade razoavel em razdo dessa pressdo

superior.

O terreno apresenta corpos hidricos em seu limite sendo que as caracteristicas
fisicas do aquifero sdo as encontradas em regides de geologia semelhante, da qual a area
pertence, o lote possui NA com niveis aflorantes com média de profundidade de 2,93

metros.

O terreno em estudo apresenta caracteristica de um aquifero freatico.

4.2 Bacia Hidrografica

A bacia hidrografica do Rio Avariu esta localizada principalmente no municipio
de Sao José dos Pinhais, no estado do Paranag, integrando o sistema hidrografico do alto
curso do Rio lguacu. Trata-se de uma sub-bacia de dimensdo local a regional, com
drenagem relativamente curta, estimada em cerca de 20 a 30 km de extensdo total
considerando seus principais cursos e afluentes, apresentando importancia sobretudo no

contexto ambiental e urbano da regido.

De forma geral, a bacia abrange predominantemente areas do proprio municipio
de S3o José dos Pinhais, podendo alcancar setores limitrofes da Regidao Metropolitana,
com proximidade territorial de dreas urbanas de Curitiba. A ocupacdo do solo é mista,
envolvendo trechos urbanizados, areas industriais, zonas periurbanas e remanescentes
de dreas rurais ou vegetadas, o que influencia diretamente a dinamica do escoamento

superficial e a qualidade ambiental dos recursos hidricos.

O relevo associado a bacia é predominantemente suave a levemente ondulado,
com presenca de planicies aluvionares nos fundos de vale e setores de declividade
moderada nas areas mais elevadas. Essas caracteristicas favorecem tanto a infiltracdo
guanto o escoamento superficial das dguas pluviais, podendo ocorrer saturacdo
temporaria do solo em periodos de precipitacdo intensa, situagcdo comum na regido

devido ao clima subtropical umido.
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Sob o ponto de vista hidrolégico, o Rio Avariu apresenta regime essencialmente
pluvial, com variacBes de vazao relacionadas as condi¢des climaticas sazonais e ao grau
de urbanizagdo da bacia. Assim, embora se trate de um sistema hidrografico de porte
relativamente modesto, sua importancia é significativa para o equilibrio ambiental local,
drenagem urbana e planejamento territorial, devendo ser considerada em estudos

ambientais, geotécnicos e de ocupac¢do do solo.

4.3 Fluxo hidrico superficial e Fluxo Hidrico das aguas subterraneas

O fluxo de agua superficial corresponde ao deslocamento das dguas sobre a
superficie terrestre, manifestando-se por meio de rios, riachos, cérregos, canais de
drenagem natural ou artificial, entre outros elementos da rede hidrografica. Trata-se de
um processo hidroldgico natural condicionado, primordialmente, pela acdo da gravidade,
pela declividade do terreno e pelas caracteristicas geomorfoldgicas locais, sendo
diretamente influenciado pela topografia, pelo uso e ocupacdo do solo e pela capacidade

de infiltragdo dos materiais superficiais.

Na drea de estudo, a direcdo do escoamento superficial acompanha a
configuracdo topografica predominante, apresentando dois sentidos principais
orientados para Nordeste. Essa direcdo reflete o gradiente altimétrico local, no qual as
aguas superficiais tendem a se deslocar das cotas mais elevadas para as cotas mais baixas,
concentrando-se progressivamente nos talvegues naturais e nos sistemas de drenagem

existentes.

O fluxo de agua subterrdnea, por sua vez, € determinado a partir da analise do
gradiente hidraulico do aquifero, sendo recomendado e amplamente empregado no
dimensionamento de reservas hidricas subterraneas. Para essa finalidade, utilizam-se
mapas potenciométricos, os quais permitem a determinagdao da superficie
potenciométrica, a identificacdo da direcdo preferencial do fluxo subterraneo e a

estimativa do comprimento da frente de escoamento, pardmetros essenciais para a
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compreensao do comportamento hidrogeoldgico local.

No contexto do empreendimento, a interpretacdo do mapa potenciométrico
apresentado em anexo indica que também duas direcBes predominantes do fluxo
subterraneo que ocorrem no sentido Nordeste. Observa-se que essa orientacdo
apresenta convergéncia com o padrdo de escoamento das dguas superficiais identificado
na area de estudo, evidenciando uma coeréncia hidrodindmica entre os sistemas
superficial e subterraneo, o que é caracteristico de areas com forte controle topografico

sobre o regime de fluxo.

O mapa potenciométrico, também denominado mapa piezométrico, constitui a
principal ferramenta para o estudo da circulacdo das aguas subterraneas. Sua elaboracdo
baseia-se nos niveis d’dgua medidos em pocos de monitoramento, permitindo a
representacdo grafica da distribuicdo espacial das cargas hidraulicas. A andlise desse tipo
de mapa é fundamental para a gestdo integrada dos recursos hidricos, subsidiando
avaliagcbes de disponibilidade hidrica, vulnerabilidade de aquiferos e possiveis

interferéncias antrépicas no sistema hidrogeoldgico.

A tabela de cotas do nivel d’agua (NA), associada ao mapa potenciométrico e
apresentada em anexo, representa um conjunto de dados essencial para a andlise técnica
em estudos hidrogeolégicos. Sua relevancia reside na capacidade de registrar, de forma
sistematizada e quantificavel, as variacdes espaciais e temporais do nivel freatico,
possibilitando uma interpretacdo consistente da dindmica do fluxo subterraneo e das

condicdes de recarga e descarga do aquifero.

Por fim, a apresentacdo clara, precisa e bem estruturada dessas tabelas em
relatérios técnicos contribui significativamente para a correta interpretacdo dos dados
por especialistas, assegurando uma comunicacao técnica eficiente e fornecendo suporte
confidvel para a tomada de decisGes relacionadas ao planejamento, licenciamento

ambiental e gestdo dos recursos hidricos subterraneos.
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A Tabela 11 apresenta os dados topograficos obtidos nos pontos de sondagem,
contemplando as cotas da boca dos furos, as profundidades do nivel d’dgua estabilizado
e as respectivas cotas do topo do nivel fredtico. As medicdes foram realizadas apds a
estabilizacdo do nivel d’agua, permitindo a caracterizagao das condi¢Bes hidrogeoldgicas
locais e subsidiando as analises técnicas relacionadas ao comportamento do lencol

fredtico na area de estudo.

Tabela 11 - Dados - Topogréfico / Nivel d’dgua

Furo Cota (m) da boca Profundidade do Cota (m) do topo
do furo nivel d’agua do nivel d’agua
estabilizada
SO01 879.0 3.06 875.94
S02 880.3 2.05 878.25
S03 881.7 2.11 879.59
S04 883.8 3.86 879.94
S05 882.0 3.57 878.43

4.4 Tendéncia de inundagao

A intensificacdo das atividades antrépicas no meio urbano exerce influéncia
direta sobre a dindmica hidroldgica natural e sobre a modelagem do relevo, sobretudo
em funcdo da ampliacdo das superficies impermeaveis. A pavimentacdo de vias, a
implantacdo de edificacbes e a compactacdo dos solos reduzem a capacidade de
infiltracdo da agua pluvial, promovendo o aumento do escoamento superficial e a
elevagdo dos picos de vazdo durante eventos pluviométricos de maior intensidade. Esse
processo pode comprometer a eficiéncia dos sistemas de drenagem urbana, que, em
muitos casos, ndo sdao dimensionados para suportar incrementos significativos de vazao,

favorecendo a ocorréncia de alagamentos e inundacgdes localizadas.

33



Nesse contexto, o mapeamento de areas suscetiveis a inundagdes constitui
instrumento fundamental para o planejamento urbano, a gestdo de riscos e a definicdo
de diretrizes para o uso e ocupacdo do solo. A utilizacdo de ferramentas de
geoprocessamento e analise espacial possibilita a integracdo de dados topograficos,
hidrolégicos, geomorfoldgicos e de uso do solo, permitindo a identificacdo de areas
potencialmente vulnerdveis. Essa abordagem baseia-se na correlacdo entre varidveis
como declividade do terreno, densidade da rede de drenagem, caracteristicas de
permeabilidade dos solos e padrdes de ocupacdo urbana, fatores determinantes para a

compreensdo da dindmica dos processos de inundacdo.

Para a area objeto deste estudo, foram consultadas bases cartograficas e
hidroldgicas oficiais disponibilizadas pela SUDERHSA 2011, as quais indicam que o terreno
ndo se encontra inserido em zonas com tendéncia a inundacdo associadas aos periodos
de retorno hidroldgico de 25 anos e 100 anos. Esses mapeamentos oficiais ndo delimitam
manchas de inundacdo incidentes sobre a drea analisada, tampouco apontam cotas de

cheia que indiquem risco potencial significativo para tais cenarios de recorréncia.

Adicionalmente, as andlises das condi¢Ges topograficas, associadas as
observacBes de campo e a interpretacdo dos dados hidrogeoldgicos disponiveis, ndo
evidenciaram feicdes geomorfoldgicas tipicas de areas sujeitas a extravasamentos
periddicos, tais como terracos fluviais recentes, depdsitos aluvionares ativos ou marcas
fisicas de cheias pretéritas. Observa-se ainda que a drea ndo se encontra em proximidade
imediata de corpos hidricos com capacidade expressiva de extravasamento, condi¢do

gue reforca a baixa probabilidade de ocorréncia de eventos de inundacao.

Dessa forma, com base nos dados oficiais disponiveis e nas caracteristicas fisicas
observadas, conclui-se que a drea em estudo esta formalmente situada fora das zonas
com tendéncia a inundacdo para periodos de retorno de 25 e 100 anos. Ressalta-se,
contudo, que a dindmica hidroldgica urbana pode sofrer alteracdes ao longo do tempo
em funcdo de mudancgas no uso e ocupacao do solo, razdo pela qual o monitoramento e
o adequado planejamento da drenagem permanecem medidas importantes para a

mitigacdo de riscos hidrolégicos.
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5 USO E OCUPAGAO DO SOLO

A Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo constitui um dos principais instrumentos da
legislacdo urbanistica municipal, estabelecendo diretrizes normativas para a organizacao,
o ordenamento e a gestdo do espaco urbano. Por meio desse dispositivo legal, os
municipios disciplinam o parcelamento do solo, a ocupac¢do dos lotes e o exercicio de
suas funcdes urbanas, definindo os usos permitidos, condicionados ou proibidos, bem

como os parametros construtivos aplicaveis as areas publicas e privadas.

O objetivo central dessa legislacdo é assegurar a adequada estruturacdo
territorial do municipio, orientando a implantacdo das edificacdes no interior dos lotes e
promovendo a compatibilidade entre os distintos usos do solo. Além disso, a Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo desempenha papel fundamental na prevencdo e mitigacdo de
impactos ambientais, urbanisticos e socioespaciais, ao considerar as caracteristicas fisicas

do territério e sua insercdo na dinamica urbana de forma integrada.

No ambito do presente projeto, a referéncia a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo
possui carater orientativo e demonstrativo. Ainda assim, optou-se por sua manutencao
como base normativa, com o objetivo de reforcar a importancia da observancia de suas
diretrizes durante a elaboracdo e o desenvolvimento do projeto arquitetdonico. A adogdo
desses parametros contribui para a conformidade legal da intervencdo proposta e para a
minimizacdo de potenciais impactos ambientais e urbanisticos sobre a drea de estudo e

seu entorno.
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Figura 7 — Area de estudo

6 AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE

Sdo areas protegidas, coberta ou ndao por vegetacdo nativa, com a funcdo
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o

bem-estar das populacdes humanas.

As dareas de preservacao permanente (APP), assim como as Unidades de
Conservacdo, visam atender ao direito fundamental de todo brasileiro a um “meio
ambiente ecologicamente equilibrado”, conforme assegurado no art. 225 da

Constituicdo.

No entanto, seus enfoques sdo diversos: enquanto as UCs estabelecem o uso
sustentavel ou indireto de areas preservadas, as APPs sdo dreas naturais intocaveis, com

rigidos limites de exploracdo, ou seja, ndo é permitida a exploracdo econémica direta.

Em cursos d'agua entre 10 e 50 metros, a faixa de APP deve ser de 50 metros,
em cursos d'agua com largura entre 50 e 200 metros, a APP deve aumentar para 100
metros, e em casos de cursos d'agua entre 200 e 600 metros, a APP deve medir 200

metros.
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A drea destinada ao empreendimento intercepta parcialmente faixa
caracterizada como Area de Preservacdo Permanente (APP), nos termos da legislacdo
ambiental vigente, especialmente conforme disposto na Lei Federal n? 12.651/2012
(Cédigo Florestal). Na porgdo leste do terreno identifica-se a presenca do Rio Avariu, o
gual, nesse trecho especifico, apresenta largura aproximada de 7 metros e profundidade
média estimada em cerca de 1 metros (figura 8). Tal condicdo enquadra o curso hidrico
na classe de rios com largura inferior a 10 metros, implicando a obrigatoriedade de
manutenc¢do de faixa marginal minima de APP de 30 metros, medida a partir da borda da

calha do leito regular, conforme previsto na legislacdo ambiental federal.

O referido segmento encontra-se inserido em drea urbanizada do municipio de
Sdo José dos Pinhais, onde o curso d’agua apresenta intervencdes antrépicas pontuais,
incluindo trechos parcialmente canalizados. Destaca-se que, no ponto em que o rio
intercepta a Avenida Rui Barbosa (figura 9), o curso hidrico encontra-se canalizado,
caracterizando solucdo técnica tipica de drenagem urbana destinada a transposicdo
viaria, ao controle hidraulico e a mitigacdo de eventos de cheia. Ressalta-se, contudo, que
tais intervengdes ndo descaracterizam a natureza juridica do curso d’agua como corpo

hidrico natural, permanecendo aplicaveis as restricdes ambientais inerentes a APP.

Adicionalmente, observa-se que existem diversas edificacBes e intervencdes
antrdpicas consolidadas no entorno imediato do empreendimento que aparentam ndo
respeitar integralmente a faixa marginal minima de 30 metros de APP. Tal condicdao
configura cenario de ocupacao antrdpica consolidada em area ambientalmente sensivel,
situacdo relativamente recorrente em trechos urbanos historicamente ocupados, a qual
demanda anadlise especifica sob a otica da regularizacdo ambiental, do ordenamento

territorial e das diretrizes estabelecidas pelos érgaos ambientais competentes.

Nesse contexto, ressalta-se que a presenca dessas ocupacdes ndo afasta a
incidéncia da legislagdo ambiental vigente nem altera a necessidade de observancia das
restricGes legais aplicaveis a APP, especialmente no que se refere a protecdo dos recursos
hidricos, a estabilidade geomorfolégica das margens, a funcdo ecoldgica das areas

riparias e a mitigacao de riscos hidroldgicos associados a dinamica fluvial.
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Figura 8 -Margem do Rio Avariu

Figura 9 — Manilha que corta a Avenida Rui Barbosa
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7  TESTE DE PERCOLAGAO DO SOLO (ENSAIO DE PERMEABILIDADE)

A Companhia de Saneamento do Parana — SANEPAR emitiu anuéncia técnica
referente ao empreendimento residencial Area Follador, localizado no municipio de S3o
José dos Pinhais — PR, conforme Protocolo n? 24.309.007-5, atestando a viabilidade de
atendimento por meio do sistema publico de abastecimento de dgua potavel e coleta de
esgoto sanitario, em conformidade com as normas operacionais, ambientais e técnicas

vigentes.

De acordo com a andlise técnica apresentada pela concessiondria, o
abastecimento de dgua podera ser realizado diretamente por rede publica existente
implantada no passeio da Av. Rui Barbosa, em tubulacdo com diametro nominal DN 150
mm, ndo sendo necessaria, neste momento, a ampliacdo da rede de distribuicdo. O
atendimento deverd ocorrer por meio de ligacdo condominial, observando-se
integralmente as exigéncias técnicas estabelecidas pela SANEPAR e pela legislacdo

regulatoria aplicavel.

No que se refere ao sistema de esgotamento sanitario, foi indicada a viabilidade
de atendimento condicionada a ampliacdo da rede coletora existente, com extensdo
aproximada de 140 metros em tubulacdo DN 150 mm. Conforme diretrizes da
concessionaria e regulamentacdo da Agéncia Reguladora do Parand — AGEPAR, os custos
relacionados a expansdo da infraestrutura deverdo ser integralmente assumidos pelo
empreendedor, bem como a elaboracdo, apresentacdo e aprovacdo do respectivo

Projeto Hidrossanitario junto a SANEPAR.

Destaca-se que a anuéncia técnica possui validade de 1 (um) ano a partir da data
de emissdo, estando sua efetiva implementacdo condicionada a aprovacdao do projeto
executivo hidrossanitario e ao atendimento integral das normas técnicas aplicaveis,
incluindo a ABNT NBR 8160 — Sistemas Prediais de Esgoto Sanitario — Projeto e Execucado,

além das demais regulamentacdes ambientais e sanitdrias pertinentes.

Diante da confirmacdo de viabilidade de atendimento por sistema publico de

abastecimento de dgua e esgotamento sanitdrio, ndo se prevé a utilizacdo de sistemas

39



individuais de disposicdo de efluentes, tais como fossas sépticas, sumidouros ou sistemas
de infiltracdo no solo. Nesse contexto, ndo se justifica tecnicamente a realizacdo de
ensaios de infiltracdo ou permeabilidade do solo, uma vez que tais procedimentos sdo
aplicaveis, prioritariamente, a empreendimentos que dependem de solu¢des individuais

de tratamento e disposicao final de efluentes.

Assim, em conformidade com a Instrugcdo Normativa IAT n2 21, de 25 de abril de
2025, que dispensa a execucdo de ensaios de permeabilidade quando comprovada a
viabilidade de atendimento por rede publica de esgotamento sanitdrio, a ndo realizacdo
desses ensaios encontra-se plenamente respaldada sob os aspectos técnicos, legais e
ambientais, ndo comprometendo a avaliagdo da viabilidade do empreendimento nem o

processo de licenciamento ambiental.

8 CARACTERIZAGAO DO MANTO DE INTEMPERISMO

O manto de intemperismo da drea em apreco apresenta caracteristicas
diretamente relacionadas ao substrato geoldgico local, constituido predominantemente
por litologias do Complexo Atuba — unidade gnaissica — associadas a depdsitos
sedimentares aluvionares recentes. Trata-se, portanto, de um perfil pedoldgico
heterogéneo, resultante da interacdo entre processos de alteracdo intempérica in situ
das rochas cristalinas e da deposicdo secundaria de sedimentos transportados por
dindmica fluvial.

No setor relacionado a unidade gndissica, observa-se o desenvolvimento de
manto de alteracdo tipico de rochas metamorficas, caracterizado por solos
predominantemente argilo-siltosos a areno-argilosos, com estrutura geralmente macica
a fracamente estruturada, coloracdo variando entre tons avermelhados, amarelados e
acastanhados, em funcdo da oxidagdo de minerais ferromagnesianos. Esses materiais
tendem a apresentar grau variavel de alteracdo, desde saprolitos relativamente
preservados, ainda com relictos estruturais da rocha matriz, até horizontes mais
evoluidos, onde predomina comportamento geotécnico tipico de solos residuais, com
permeabilidade moderada a baixa e suscetibilidade varidvel a compactagao.

Associadamente, a presenca de sedimentos aluvionares confere ao perfil
caracteristicas texturais mais heterogéneas, com intercala¢cdes de materiais arenosos,
silto-argilosos e, pontualmente, niveis com fragdes mais grosseiras. Esses depositos
refletem processos deposicionais fluviais pretéritos e recentes, sendo comum a
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ocorréncia de solos menos estruturados, com maior variabilidade granulométrica,
permeabilidade irregular e, em determinadas condi¢@es, maior propensdo a saturacdo
hidrica, sobretudo em dareas topograficamente mais baixas ou sujeitas a influéncia do
lencol freatico.

Do ponto de vista geotécnico e hidrogeoldgico, essa composicao mista tende a
produzir comportamento intermediario entre solos residuais relativamente estaveis
derivados do embasamento gnaissico e solos sedimentares aluvionares potencialmente
mais compressiveis e suscetiveis a variacdo de umidade. Tal condicdo exige atencao
especial quanto ao manejo das dguas pluviais, estabilidade de taludes, capacidade de
suporte e controle de processos erosivos, especialmente em cenarios de intervencao
antropica ou urbanizagdo intensificada.

De modo geral, o manto de intemperismo local pode ser classificado como
moderadamente espesso, heterogéneo e condicionado tanto pela evolugdo intempérica
do embasamento cristalino quanto pela dindmica sedimentar aluvial, constituindo fator
relevante para o planejamento geotécnico, ambiental e hidroldgico da drea em andlise.
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9 CONCLUSAO

O lote em andlise esta inserido na bacia hidrografica do Rio Avariu que est3
localizada principalmente no municipio de S3o José dos Pinhais, no estado do Parana,
integrando o sistema hidrografico do alto curso do Rio Iguacu. Trata-se de uma sub-bacia
de dimensdo local a regional, com drenagem relativamente curta, estimada em cerca de
20 a 30 km de extensdo total considerando seus principais cursos e afluentes,

apresentando importancia sobretudo no contexto ambiental e urbano da regido.

O terreno destinado ao futuro empreendimento apresenta, em grande parte,
declividade entre 5%, caracterizando areas com inclinagdo moderada e outras com
inclinagdo mais acentuada. O nivel freatico foi identificado a uma profundidade média de

2,93 metros.

No local identifica-se a presenca de uma Area de Preservacido Permanente (APP)
com faixa de 30 metros, situada na por¢do noroeste do lote e associada ao curso hidrico
do Rio Avarit. As APPs, assim como as Unidades de Conservacdo, constituem
instrumentos legais de protecdo ambiental destinados a manutencdo dos recursos
naturais, a preservacdo da biodiversidade e a garantia da estabilidade dos processos
ecoldgicos, atendendo ao direito fundamental ao meio ambiente ecologicamente

equilibrado, conforme estabelecido pelo artigo 225 da Constituicdo Federal.

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, serd essencial evitar a
exposicdo prolongada do solo e atentar para o sistema de drenagem, que deverd ser
dimensionado de forma a prevenir processos erosivos, a area avaliada ndo apresenta
indicios de processos erosivos ativos ou potenciais no estdgio atual. As condicdes
topograficas, associadas a cobertura superficial existente e as caracteristicas geotécnicas
do solo local, favorecem a estabilidade superficial, ndo sendo observadas feicGes tipicas
de erosdo, como ravinamentos, sulcos, vocorocas ou exposicdo significativa do horizonte
subsuperficial. Dessa forma, sob as condi¢des atuais de uso e drenagem, o terreno

demonstra comportamento estavel quanto a suscetibilidade erosiva.

Entre os potenciais impactos associados a obra, destacam-se a movimentagdo

de terra (cortes e aterros) durante a instalacdo e operacdo, bem como o trafego de
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veiculos pesados, que deverd ser planejado para ocorrer em periodos de menor fluxo,

em conformidade com as diretrizes de trafego do municipio.

Com relacdo as condi¢cdes ambientais e geotécnicas, ndao foram constatados
indicios de contaminacdo no terreno, o que favorece o processo de licenciamento e a
execucdo das obras. O lote apresenta topografia irregular, mas com caracteristicas

geoldgicas adequadas para trabalhos de terraplenagem e execugdo de fundacgdes.

Diante da composicdo geotécnica e da andlise integrada realizada, conclui-se
gue hd boa viabilidade para a implantacdo do empreendimento. No entanto, durante a
fase de implantacdo, cuidados relacionados a capacidade de carga e ao
dimensionamento das estruturas deverdo ser submetidos a avaliagdes mais especificas e

detalhadas, com a realizacdo de ensaios laboratoriais de solo, se necessario.

Todos os levantamentos foram conduzidos conforme rigorosos procedimentos
investigativos, em atendimento a Resolucdo IAT — Instrucdo Normativa n2 21, de 25 de

abril de 2025.

GILLIANO ANTONIO RIBEIRO
GEOLOGO CREA-PR 69098/D

17 de fevereiro de 2026
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Pagina 1/1

Ry e CREA-PR | ARTde Obra ou servico

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

GILLIANO ANTONIO RIBEIRO

Titulo profissional:
GEOLOGO Carteira: PR-69098/D

RNP: 1702824543

2. Dados do Contrato
Contratante: GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

AV RUI BARBOSA, 11.139

ARISTOCRATA- SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83025-010

Contrato:  (Sem numero) Celebrado em: 05/02/2026

Valor: R$ 1.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

CNPJ: 55.102.249/0001-08

3. Dados da Obra/Servigo
AV RUI BARBOSA, 11.139
ARISTOCRATA - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83025-010
Data de Inicio: (05/02/2026 Previsdo de término: 05/03/2026 Coordenadas Geograficas: -25 558282 x -49,170908

Proprietario: GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CNPJ: 55.102.249/0001-08

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
[Estudo] de estudo hidrogeolégico 1,00 UNID
Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

LAUDO HIDROGEOLOGICO - GEOTECNICO

8. Informagdes
Declaro serem verdadeiras as informacdes registradas nesta Anotagdo de - A ART é vélida somente quando quitada, conforme informagdes no
rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

7. Assinaturas

Responsabilidade Técnica.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
K -pr.org.b .confea.org.b
Documento assinado eletronicamente por GILLIANO ANTONIO RIBEIRO, registro www.crea-pr or_g r (')u www.contea o,rg r - .
Crea-PR PR-69098/D, na area restrita do profissional com uso de login e senha, -dAguar(tia :Ia ‘:'a assmad:d:_AR: szra de restponsat)lhdlade d‘: p:ofllsslonal
na data 17/02/2026 e hora 14h33 € do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

CREA-PR

Consalha Ragicnal de Engenharia
© Agranamia do Parand

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 55.102.249/0001-08

Valor da ART: RS 108,39 Registrada em : 17/02/2026 Valor Pago: R$ 108,39

[ CREA-PI

e Agranarmia do Parand

WWw.crea-pr.org.br
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CARTA RESPOSTA AO ATENDIMENTO COM ABASTECIMENTO
DE AGUA E ESGOTAMENTO SANITARIO

A Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, com base no Manual de Projetos Hidrossanitarios e demais legislagdo ambiental e normas, emite
a presente Carta Resposta ao Atendimento com Rede de Distribuicdo de Agua e Esgotamento Sanitario.

01 CONTROLE

-
po /> -
== SANEPAJ%

PROTOCOLO VALIDADE
24.309.007-5 26/08/2026

02 IDENTIFICAGAO DO INTERESSADO

Razao Social — Pessoa Juridica (PJ) / Nome — Pessoa Fisica (PF) CNPJ (PJ) / CPF (PF)
GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 55.102.249/0001-08

03 IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO
Empreendimento

Area Follador
Categoria do empreendimentoo

Residencial

Endereco N° Predial

Av. Rui Barbosa 11.139

Municipio Bairro

Sao José dos Pinhais Aristocrata
Numero de Lotes Numero de Economias Numero de Pavimentos
01 256 08

Este empreendimento se enquadra no item 2. do Manual de Projeto Hidrossanitario sendo necessaria a liberagao do projeto pela Sanepar.

04 CONDIGOES PARA VIABILIDADE PARA ABASTECIMENTO DE AGUA

Ha possibilidade de atendimento sem a necessidade de ampliacdo de rede de distribuicdo de agua. Existe rede implantada no
passeio para atender o empreendimento.

Diametro (DN)
150

05 DADOS PARA INTERLIGAGAO AO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Local da ligagdo do empreendimento: Material / Diametro: Cota topografica:

Av. Rui Barbosa PVC DN 150 A ser definida em projeto
Pressé@o minima (mca) Pressdo maxima (mca)

10 50

Endereco do ponto de interligagéo
Nao se aplica

Observagao:

O empreendimento devera ser abastecido por ligagdo condominial.
E proibida a conexdo nas tubulagdes hidraulicas que alimentam os reservatérios, sejam cisternas ou reservatério superior, de outras fontes de agua nao
procedente da rede de distribuicio da Sanepar. E de inteira responsabilidade do usuério a interligagcdo de outras fontes com os reservatorios.

Conforme Art. 31 da Res. 003/2020 AGEPAR, toda edificacdo urbana proviséria ou permanente que esteja em uso e situada em logradouro publico que disponha
de redes publicas de abastecimento de agua e/ou de esgotamento sanitario devera ser ligada a elas, de acordo com o disposto no artigo 45 da Lei Federal n°®
11.445/2007, respeitadas as exigéncias técnicas do prestador de servigos, inclusive quando da existéncia de fontes alternativas de abastecimento de agua.

06 CONDIGOES PARA VIABILIDADE COM COLETA DE ESGOTO

Ha possibilidade de atendimento com necessidade de ampliacdo de rede coletora de esgoto,

com

extensdo e diametro informados ao lado. A extensdo aproximada e diametro indicado poderdo sofrer
alteragdes no decorrer da andlise do projeto.

Os custos das expansodes de redes serdo a expensas do empreendedor, respeitando o disposto no
art. 57 do regulamento do servico de agua e esgoto no Parana (Resolugido 003/2020 Agepar). O
orgcamento das expansoes por SAR, deve ser solicitado nas centrais de atendimento ao publico.

Extensao i
Aproximada (m) Diametro (DN)
140 metros 150

Observagao:

A confirmagéo do escoamento por gravidade do esgoto doméstico somente sera possivel com o fornecimento das cotas de saida de esgoto do empreendimento.
O empreendimento devera ser abastecido por ligagdo condominial.

07 DADOS PARA INTERLIGAGAO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

Local da ligagdo do empreendimento:
Av. Rui Barbosa

Cota topografica do ponto da ligagao
A ser definida em projeto

Profundidade da rede no ponto da ligagéo (m):
A ser definida em projeto

Endereco do ponto de interligagéo da ampliacéo:
Av. Rui Barbosa até a rede existente entre as margens do rio com o lote.

Observagéo:

E obrigatéria a implantagdo de caixas de gordura, conforme Norma Técnica ABNT NBR 8160 (Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execugéo).

08 INFORMAGOES COMPLEMENTARES

e Este documento é valido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse periodo, o empreendedor ndo apresentar Projeto Hidrossanitario a Sanepar, sera necessario solicitar

atualizagao de estudo de viabilidade técnica.
e Este documento ndo possui rasuras.

« Para mais informagdes, acesse o site www.sanepar.com.br, e selecione 0 menu PROJETO HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115.

Local e data:
Curitiba, 25 de agosto de 2025.

Responsavel pela analise

Assinado eletronicamente

Luciana Minikoski
GEML

Assinado eletronicamente

Engenheiro (a) Civil

Neile Cristina Andraos
GEML

Coordenador (a)

Assinado eletronicamente

Patricia Paetzhold Barcelos Paludo
GEML

Gerente

Assinado eletronicamente

Ernani José Ramme
GEML

Assinatura Avancgada realizada por: Luciana Cordeiro Minikoski (XXX.213.119-XX) em 25/08/2025 15:57. Inserido ao protocolo 24.309.007-5 por: Luciana Cordeiro
Minikoski em: 25/08/2025 15:57. Demais assinaturas na folha 8a. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderecgo:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 14ah84a6863c5fd92aa73a64a18f8370.




ePRCTOCOLO

Documento: CRAAE_24.309.0075_AreaFollador.pdf.

Assinatura Avancada realizada por: Luciana Cordeiro Minikoski (XXX.213.119-XX) em 25/08/2025 15:57 Local: SANEPAR/11724, Patricia
Paetzhold Barcelos Paludo (XXX.206.699-XX) em 25/08/2025 16:00 Local: SANEPAR/11724, Ernani Jose Ramme (XXX.263.429-XX) em
25/08/2025 16:07 Local: SANEPAR/11724, Neile Cristina Andraos (XXX.948.689-XX) em 25/08/2025 16:54 Local: SANEPAR/11724.

Inserido ao protocolo 24.309.007-5 por: Luciana Cordeiro Minikoski em: 25/08/2025 15:57.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
14ab84a6863c5fd92aa73a64a18f8370.
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MINISTERIO DA CULTURA
INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO NACIONAL
Programa de Gestdo dos Processos de Licenciamento Ambiental

Oficio n? 63/2026/PGLic-PR/CGLic/DAEI-IPHAN

Ao Senhor

Thiago Hauagge Gadens

Responsdvel Legal

Follador - GDS 21 Empreendimentos imobiliarios LTDA
E-mail: Incorporacao@makeitconstrutora.com.br

C/c:
Ao Instituto Agua e Terra - IAT
E-protocolo: www.eprotocolo.pr.gov.br

Assunto: Follador - GDS 21 Empreendimentos imobilidrios LTDA - municipio de Sdo José dos Pinhais, Estado do Parana - Manifestagcdo Conclusiva.

Referéncia: Caso responda este, indicar expressamente o Processo n2: 01450.000474/2026-63

Prezado Senhor,

Sirvo-me do presente para informar do recebimento do Termo de Compromisso do Empreendedor (TCE), registrado no presente processo sob
o numero SEI 7104377.

Considerando o atendimento as normativas vigentes, esta Autarquia Federal manifesta anuéncia a emissdo, pelo Instituto Agua e Terra (IAT),
das licengas requeridas pelo empreendedor.



Atenciosamente,

(assinado eletronicamente)

Fabiana Moro Martins
Superintendente do IPHAN-PR

Documento assinado eletronicamente por Fabiana Moro Martins, Superintendente do IPHAN-PR, em 03/02/2026, as 14:37, conforme horério oficial de
Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n2 10.543, de 13 de novembro de 2020.

L]
sel! o
K]
sLinAtU
eletromnica

~ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://sei.iphan.gov.br/autenticidade, informando o cddigo verificador 7109252 e o codigo CRC
5397BFB7.

Centro Empresarial Brasilia 50 - SEPS 702/902, Bloco C, Torre A - Bairro Asa Sul, Brasilia. CEP 70390-025
Telefone: (61) 2024-6345 | Website - https://www.gov.br/iphan/pt-br
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CARTA RESPOSTA AO ATENDIMENTO COM ABASTECIMENTO
DE AGUA E ESGOTAMENTO SANITARIO

A Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, com base no Manual de Projetos Hidrossanitarios e demais legislagdo ambiental e normas, emite
a presente Carta Resposta ao Atendimento com Rede de Distribuicdo de Agua e Esgotamento Sanitario.

01 CONTROLE

-
po /> -
== SANEPAJ%

PROTOCOLO VALIDADE
24.309.007-5 26/08/2026

02 IDENTIFICAGAO DO INTERESSADO

Razao Social — Pessoa Juridica (PJ) / Nome — Pessoa Fisica (PF) CNPJ (PJ) / CPF (PF)
GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 55.102.249/0001-08

03 IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO
Empreendimento

Area Follador
Categoria do empreendimentoo

Residencial

Endereco N° Predial

Av. Rui Barbosa 11.139

Municipio Bairro

Sao José dos Pinhais Aristocrata
Numero de Lotes Numero de Economias Numero de Pavimentos
01 256 08

Este empreendimento se enquadra no item 2. do Manual de Projeto Hidrossanitario sendo necessaria a liberagao do projeto pela Sanepar.

04 CONDIGOES PARA VIABILIDADE PARA ABASTECIMENTO DE AGUA

Ha possibilidade de atendimento sem a necessidade de ampliacdo de rede de distribuicdo de agua. Existe rede implantada no
passeio para atender o empreendimento.

Diametro (DN)
150

05 DADOS PARA INTERLIGAGAO AO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Local da ligagdo do empreendimento: Material / Diametro: Cota topografica:

Av. Rui Barbosa PVC DN 150 A ser definida em projeto
Pressé@o minima (mca) Pressdo maxima (mca)

10 50

Endereco do ponto de interligagéo
Nao se aplica

Observagao:

O empreendimento devera ser abastecido por ligagdo condominial.
E proibida a conexdo nas tubulagdes hidraulicas que alimentam os reservatérios, sejam cisternas ou reservatério superior, de outras fontes de agua nao
procedente da rede de distribuicio da Sanepar. E de inteira responsabilidade do usuério a interligagcdo de outras fontes com os reservatorios.

Conforme Art. 31 da Res. 003/2020 AGEPAR, toda edificacdo urbana proviséria ou permanente que esteja em uso e situada em logradouro publico que disponha
de redes publicas de abastecimento de agua e/ou de esgotamento sanitario devera ser ligada a elas, de acordo com o disposto no artigo 45 da Lei Federal n°®
11.445/2007, respeitadas as exigéncias técnicas do prestador de servigos, inclusive quando da existéncia de fontes alternativas de abastecimento de agua.

06 CONDIGOES PARA VIABILIDADE COM COLETA DE ESGOTO

Ha possibilidade de atendimento com necessidade de ampliacdo de rede coletora de esgoto,

com

extensdo e diametro informados ao lado. A extensdo aproximada e diametro indicado poderdo sofrer
alteragdes no decorrer da andlise do projeto.

Os custos das expansodes de redes serdo a expensas do empreendedor, respeitando o disposto no
art. 57 do regulamento do servico de agua e esgoto no Parana (Resolugido 003/2020 Agepar). O
orgcamento das expansoes por SAR, deve ser solicitado nas centrais de atendimento ao publico.

Extensao i
Aproximada (m) Diametro (DN)
140 metros 150

Observagao:

A confirmagéo do escoamento por gravidade do esgoto doméstico somente sera possivel com o fornecimento das cotas de saida de esgoto do empreendimento.
O empreendimento devera ser abastecido por ligagdo condominial.

07 DADOS PARA INTERLIGAGAO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

Local da ligagdo do empreendimento:
Av. Rui Barbosa

Cota topografica do ponto da ligagao
A ser definida em projeto

Profundidade da rede no ponto da ligagéo (m):
A ser definida em projeto

Endereco do ponto de interligagéo da ampliacéo:
Av. Rui Barbosa até a rede existente entre as margens do rio com o lote.

Observagéo:

E obrigatéria a implantagdo de caixas de gordura, conforme Norma Técnica ABNT NBR 8160 (Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execugéo).

08 INFORMAGOES COMPLEMENTARES

e Este documento é valido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse periodo, o empreendedor ndo apresentar Projeto Hidrossanitario a Sanepar, sera necessario solicitar

atualizagao de estudo de viabilidade técnica.
e Este documento ndo possui rasuras.

« Para mais informagdes, acesse o site www.sanepar.com.br, e selecione 0 menu PROJETO HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115.

Local e data:
Curitiba, 25 de agosto de 2025.

Responsavel pela analise

Assinado eletronicamente

Luciana Minikoski
GEML

Assinado eletronicamente

Engenheiro (a) Civil

Neile Cristina Andraos
GEML

Coordenador (a)

Assinado eletronicamente

Patricia Paetzhold Barcelos Paludo
GEML

Gerente

Assinado eletronicamente

Ernani José Ramme
GEML

Assinatura Avancgada realizada por: Luciana Cordeiro Minikoski (XXX.213.119-XX) em 25/08/2025 15:57. Inserido ao protocolo 24.309.007-5 por: Luciana Cordeiro
Minikoski em: 25/08/2025 15:57. Demais assinaturas na folha 8a. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderecgo:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 14ah84a6863c5fd92aa73a64a18f8370.




ePRCTOCOLO
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Protocolo: 01.20259833087838
Curitiba, 14 de Julho de 2025.
GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CEP:
VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantagdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento] GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA | Oficio:
Local AV. RUI BARBOSA 11139 - ARISTOCRATA CEP 83.025-010
Municipio SAO JOSE DOS PINHAIS | Unidades: 256

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra e de seu prazo de execugdo €& necessaria a
apresentacao do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgédo competente.

Podera, ainda, optar pela contratagdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragdo do
projeto e execugdo da obra, cuja relagdo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé
procura? / Fornecedores e parceiros / 13 Construgao de redes por terceiros - particular.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
JOAO LUIZ DA SILVA VIDAL JUNIOR

VEPCTA - DV EXEC PROJET REDES CURITIBA

Recebido em / /

ST PROJETOS CURITIBA - R. PROF. BRASILIO O. DA COSTA, 1703 - CEP 80310-130 - CURITIBA - PR - Fone: (41) 3310-5749
www.copel.com

Documento aprovado eletronicamente pela parte Copel Distribuicao SA. Workflow 249714840 em 14.07.2025 - Por JOAO LUIZ DA SILVA VIDAL JUNIOR



GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Instrumento Particular de Contrato Social de Constitui¢éo
de Sociedade Empresaria Limitada

GADENS REALTY LTDA, com sede e foro na cidade de Curitiba, Estado do
Parana, a Rua Emiliano Perneta, 390, Conj. 1701, Andar 17, Cond. New
Concept Ed, Bloco Ala Com, Centro, 80420-080, inscrita no CNPJ/MF sob n°
12.831.357/0001-09, com seus atos constitutivos devidamente registrados na
JUCEPAR sob o NIRE n° 41206871981, representada, neste ato, por seus
administradores, Thiago Hauagge Gadens, brasileiro, casado pelo regime de
separagdo total de bens, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n°
6.064.829-8 SSP/PR, inscrito no CPF sob o n® 004.595.409-71, residente e
domiciliado na cidade de Curitiba, Estado do Parand, a Rua Padre Agostinho, n°
2545, Apto. 802, Bigorrilho, CEP 80710-000, Lincoln Hauagge Gadens,
brasileiro, casado pelo regime de separagdo total de bens, empresario, portador
da Cédula de Identidade RG n° 6.718.289-8 — SSP/PR, inscrito no CPF sob o n°
004.595.399-65, residente e domiciliado na cidade de Curitiba, Estado do
Parand, a Rua Padre Agostinho, n® 2545, Apto. 2001, Bigorrilho, CEP 80710-
000, e Vilmar Antonio Padilha Gadens, brasileiro, casado sob o regime de
comunhéo universal de bens, empresario, portador da cédula de identidade civil
RG n°® 1.488.598-6 SSP-PR, inscrito no CPF/MF n° 317.187.019-34, residente e
domiciliado na cidade de Curitiba, Estado do Parana, a Rua Desembargador
Motta n°® 3467, Casa 08, Bairro Mercés, CEP 80430-232.

Na qualidade de sécios, resolvem constituir uma sociedade empresaria limitada, que se
regerd pelas seguintes clausulas e condicdes:

DENOMINACAO, SEDE, OBJETO E DURACAOQO

CLAUSULA PRIMEIRA - A sociedade denomina-se GDS 21
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CLAUSULA SEGUNDA - A sociedade tera sua sede na cidade de Curitiba, Estado do
Parand, na Rua Emiliano Perneta, 390, Conj. 1701, 17° andar, Cond. New Concept Ed,
Bloco Ala Com, Centro, CEP 80420-080, podendo manter filiais, escritorios e
representacdes em qualquer localidade do Pais ou do exterior, por deliberacdo da
administracdo.

CLAUSULA TERCEIRA - A sociedade tera por objeto social: incorporagio de
empreendimentos imobiliarios e a compra e venda de imdveis proprios.

CLAUSULA QUARTA - O prazo de duragdo da sociedade é indeterminado e o inicio
de suas atividades acontece em 06 de maio de 2024.

CAPITAL SOCIAL
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GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Instrumento Particular de Contrato Social de Constitui¢éo
de Sociedade Empresaria Limitada

CLAUSULA QUINTA - O capital social da sociedade, totalmente subscrito e
integralizado neste ato em moeda corrente nacional, sera no valor de R$ 1.000,00 (mil
reais), dividido em 1.000 (mil) quotas, no valor de R$ 1,00 (um real) cada uma, e esta
assim distribuido entre os sécios:

SOCIOS QUOTAS PARTICIPACAO (%)

(RS)
GADENS REALTY LTDA 1.000 R$ 1.000,00 100.0
TOTAL 100 RS 1.000,00 100,0

Paragrafo uinico - A responsabilidade da sdcia ¢ limitada e restrita ao valor de suas
quotas, e responde pela integralizacdo do capital social, nos termos do disposto no
artigo 1.052 do Cdédigo Civil (Lei n® 10.406, de 10/01/2002).

INDIVISIBILIDADE E CESSAO DE QUOTAS

CLAUSULA SEXTA - As quotas de capital da sociedade sdo indivisiveis e ndo
poderdo ser cedidas, transferidas ou alienadas, a qualquer titulo, a terceiros, sem que
seja dado direito de preferéncia aos demais socios, em igualdade de condigdes, na
proporcao de suas respectivas participagdes no capital social da Sociedade, respeitando-
se integralmente o disposto na clausula sétima deste contrato social.

PROCEDIMENTO NA CESSAO DE QUOTAS

CLAUSULA SETIMA - O sécio que pretender transferir as suas quotas do capital
devera notificar por escrito ao socio remanescente, discriminando-lhe o prego, a forma e
o prazo de pagamento, para que este exer¢a ou renuncie ao direito de preferéncia, o que
devera fazer dentro do prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data do recebimento da
notificag@o, ou em maior prazo a critério do socio alienante. Decorrido esse prazo sem
que seja exercido o direito de preferéncia, as quotas poderdo ser livremente transferidas.

Paragrafo tunico: E facultada a cessdo e/ou transferéncia de quotas entre marido e
mulher, pais e filhos, e dos socios entre si, a titulo gratuito ou oneroso, desde que ndo
haja impedimento legal e/ou oposi¢cdo de socio(s) que represente(m) em conjunto ou
separadamente 3/4 (tr€s quartos) ou mais do capital social.

FALECIMENTO OU EXTINCAO DE SOCIO

CLAUSULA OITAVA - O falecimento ou a extingdo de qualquer dos socios ndo
dissolvera necessariamente a sociedade, ficando os herdeiros e sucessores sub-rogados
nos direitos e obrigagdes do "de cujos", inclusive podendo nela se fazerem representar,
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Instrumento Particular de Contrato Social de Constitui¢éo
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enquanto indiviso o quinhdo respectivo, pelo inventariante, herdeiro devidamente
credenciado por escrito por todos os demais herdeiros, ou pelo liquidante, no caso de
pessoa juridica extinta.

Paragrafo unico: Os herdeiros e sucessores do socio falecido, ou da sdcia pessoa
juridica extinta, poderdo ingressar na sociedade, se for do seu interesse, mas desde que
ndo haja impedimento legal e/ou oposi¢do de sdcio(s) que represente(m) em conjunto ou
separadamente 3/4 (tr€s quartos) ou mais do capital social.

ADMINISTRACAO DA SOCIEDADE

CLAUSULA NONA - A administracdo da sociedade cabera privativamente aos
administradores, soécios ou ndo, ou aos procuradores constituidos em nome da
sociedade.

Paragrafo primeiro: Os socios resolvem nomear como administradores, os ndos sdcios
Thiago Hauagge Gadens, brasileiro, casado pelo regime de separagdo total de bens,
empresario, portador da Cédula de Identidade RG n°® 6.064.829-8 SSP/PR, inscrito no
CPF sob 0 n°® 004.595.409-71, residente e domiciliado na cidade de Curitiba, Estado do
Parana, a Rua Padre Agostinho, n® 2545, Apto. 802, Bigorrilho, CEP 80710-000,
Lincoln Hauagge Gadens, brasileiro, casado pelo regime de separagfo total de bens,
empresario, portador da Cédula de Identidade RG n® 6.718.289-8 — SSP/PR, inscrito no
CPF sob o0 n° 004.595.399-65, residente e domiciliado na cidade de Curitiba, Estado do
Parana, a Rua Padre Agostinho, n® 2545, Apto. 2001, Bigorrilho, CEP 80710-000, e
Vilmar Antonio Padilha Gadens, brasileiro, casado sob o regime de comunhéo universal
de bens, empresario, portador da cédula de identidade civil RG n° 1.488.598-6 SSP-PR,
inscrito no CPF/MF n° 317.187.019-34, residente e domiciliado na cidade de Curitiba,
Estado do Parana, a Rua Desembargador Motta n°® 3467, Casa 08, Bairro Mercés, CEP
80430-232, a quem compete praticar todos os atos, separadamente ou em conjunto,
pertinentes a gestdo da sociedade com os poderes e atribui¢cdes de representa-la ativa e

passivamente, judicial e extrajudicialmente, perante Orgdos publicos, instituigdes
financeiras, entidades privadas e terceiros em geral, podendo obrigar a sociedade, abrir,
movimentar e encerrar contas bancarias, contratar e demitir pessoal, enfim praticar
todos os atos necessarios a consecug¢do dos objetivos ou a defesa dos interesses e
direitos da sociedade, e autorizado o uso do nome empresarial isoladamente.

Paragrafo segundo: E vedado o uso do nome empresarial em atividades estranhas ao
interesse social, bem como prestar aval, endosso, fian¢a ou caugdo de favor ou assumir
obrigagdes seja em favor de qualquer dos quotistas ou de terceiros, sem autoriza¢do dos
socios.
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Paragrafo terceiro: Faculta-se ao administrador ndo socio, atuando isoladamente,
constituir, em nome da sociedade, procuradores para periodo determinado, devendo o
instrumento de mandato especificar os atos e operacdes a serem praticados.

Paragrafo quarto: Cessard a responsabilidade do administrador ndo sécio, pelos atos
praticados durante o periodo de sua gestdo, com a aprovacdo das contas do exercicio
social a que se referirem.

EXERCICIO SOCIAL

CLAUSULA DECIMA - O exercicio social coincidirda com o ano civil, devendo, no
dia 31 de dezembro de cada ano, ser efetuado o levantamento do balango e demais
demonstragdes financeiras, obedecidas as disposi¢des legais incidentes e as normas
técnicas pertinentes a matéria.

Paragrafo primeiro: O balanco e as demonstra¢des financeiras serdo apresentados,
examinados, discutidos e aprovados em Reunifo de socios, a se realizar até¢ o dia 30 de
abril do exercicio social subsequente.

Paragrafo segundo: E facultado a Sociedade proceder ao levantamento de balangos
intermediarios, trimestrais e/ou semestrais, com ou sem finalidade de distribui¢do de
dividendos.

Paragrafo terceiro: Os Lucros Liquidos apurados no balango anual ou em balangos
intermediarios poderdo ser distribuidos sob a forma de dividendos, ou destinados a
constituir reserva de capital da Sociedade.

DESIMPEDIMENTO

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Os socios e os administradores nomeados no
presente instrumento declaram, sob as penas da lei, que ndo estdo incursos em nenhum
dos impedimentos legais ao exercicio de cargo e funcdo em Sociedade empresaria.
Declaram também que seus socios e administradores ndo sofreram condenagdo a pena
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem tampouco
qualquer condenacdo por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno,
concussdo, peculato; ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro
nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, a
fé publica ou a propriedade.

DELIBERACOES SOCIAIS
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Respeitados os quoéruns de deliberagio
estabelecidos na legislacdo vigente, todas as delibera¢des sociais, qualquer que seja a
matéria, ainda que impliquem em alteragdo contratual, serdo tomadas por manifestagdo
de sécio, ou socios, que representem, em conjunto ou separadamente, a maioria do
capital social da Sociedade.

Paragrafo primeiro: As deliberagdes dos socios serdo tomadas em Reunido de Sécios,
a ser convocada pelos administradores, realizando-se, ordinariamente, uma vez por ano,
até¢ o dia 30 (trinta) do més de abril de cada ano, e, extraordinariamente, sempre que
necessario aos interesses sociais. Respeitado o disposto na legislagdo vigente, nas
Reunides de Sécios, serdo observadas as seguintes regras:

a) Os socios serdo convocados para tal reunido, mediante carta com comprovagio
de recebimento, a ser enviada com antecedéncia ndo inferior a 10 (dez) dias,
ficando dispensada a publicacdo de anuncio de convocagdo. O comparecimento
de todos os socios supre qualquer defeito de convocacao;

b) As deliberagdes serdo reduzidas a escrito, ficando arquivadas junto a Sociedade,
ndo havendo necessidade de publicar a ata de reunido de sécio ou qualquer outro
documento lavrado por ocasido da Reunido de Sécios.

Paragrafo segundo: Quando a maioria dos socios, representativa de mais da metade do
capital social, entender que um ou mais socios estdo pondo em risco a continuidade da
empresa, em virtude de atos de inegavel gravidade, podera exclui-los da sociedade, por
justa causa, mediante alteragdo do contrato social.

Paragrafo terceiro: A exclusdo somente podera ser determinada em reunido
especialmente convocada para esse fim, ciente o socio acusado em tempo habil para
permitir seu comparecimento e o exercicio do direito de defesa.

Paragrafo quarto: Efetuado o registro da alterag@o contratual, o valor dos haveres do
socio excluido serd apurado e liquidado na forma prevista na clausula décima quinta
deste contrato social.

REGULACAO SUPLETIVA
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - A sociedade reger-se-a pelas clausulas e
condi¢des constantes do presente contrato social, bem como pelas disposi¢des legais

aplicaveis, regulando-se, em caso de omissdo, pelas normas aplicaveis a Lei de
Sociedades Andnimas, consoante faculta o art. 1.053. §unico, do Cédigo Civil.

CRITERIOS DE APURACAO DE HAVERES
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - Em todas as hipéteses envolvendo o pagamento
da participagdo de socio na sociedade, inclusive nos casos de direito de retirada,
exclusdo de socio, dissolugdo parcial da sociedade, desinteresse do(s) herdeiro(s) de
ingressar (em) na sociedade, ou mesmo ocorrendo qualquer outra situagdo analoga, a
apuracdo dos haveres levard em conta os critérios definidos nos paragrafos primeiro e
segundo desta clausula.

Paragrafo primeiro: A sociedade levantard um balanco especial, contemplando todos
os seus bens, direitos e obrigagdes, com o fim especifico de permitir urna avaliagdo
econdmico-financeira da sociedade, levando-se em conta precos e valores de mercado, o
que devera ser confiado a uma empresa especializada, idonea e imparcial, a qual ficara
incumbida de apresentar um laudo minucioso e completo, sendo licito aos interessados
designarem representante para acompanhar os trabalhos.

Paragrafo segundo: Apurado o valor correspondente a participagdo do socio na
sociedade, conforme previsto nos paragrafos acima, o pagamento devera ser efetuado
em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais, iguais e sucessivas, ou segundo outro critério
que ndo comprometa a situagdo econdomico-financeira da sociedade, incidindo sobre o
valor das parcelas a serem pagas corre¢do monetaria, com base na média da varia¢do
dos indices INPC (indice nacional de pre¢os ao consumidor) fornecido pelo IBGE e
IGP-M (indice geral de precos de mercado) fornecido pela Fundacdo Getulio Vargas,
além de juros de 0,5% (meio por cento) ao mes.

DA SOLUCAO DE CONFLITOS

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Os socios deverdo empregar os seus melhores
esfor¢os para a solucdo amigavel de qualquer litigio, davida ou desavenca que venha a
ocorrer na execucdo deste contrato de sociedade.

Paragrafo tnico: Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba/PR, para o exercicio e o
cumprimento dos direitos e obrigagdes resultantes deste contrato inclusive para as
medidas que necessitem obrigatoriamente da intervencdo do Poder Judicidrio, com
expressa renuncia de qualquer outro por mais especial ou privilegiado que seja ou venha
ser.

E por estarem assim, justos e contratados, datam, lavram e assinam o presente
instrumento em uma Unica via, obrigando-se fielmente por si e por seus herdeiros a
cumpri-lo em todos os seus termos.

Curitiba/PR, 06 de maio de 2024.
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GADENS REALTY LTDA.

Por seus representantes Vilmar Antonio Padilha Gadens, Thiago Hauagge Gadens e
Lincoln Hauagge Gadens

VILMAR ANTONIO PADILHA GADENS
Administrador Ndo Socio

THIAGO HAUAGGE GADENS
Administrador Ndo Socio

LINCOLN HAUAGGE GADENS
Administrador Ndo Socio

Advogada:

Carolline Gadens Portela
OAB/PR: 54.884
CPF: 060.070.599-44
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO
55.102.249/0001-08
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO
CADASTRAL

DATA DE ABERTURA
13/05/2024

NOME EMPRESARIAL

GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Fekedkdkdkd

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRICAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO

R EMILIANO PERNETA

NUMERO COMPLEMENTO

390 CONJ 1701 ANDAR 17 COND NEW
CONCEPT ED BLOCO ALA

CEP
80.420-080

BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO
CENTRO CURITIBA

UF
PR

ENDEREGO ELETRONICO

PATRICIA@GRUPOGADENS.COM.BR

TELEFONE

(41) 3148-9662/ (0000) 0000-0000

Fkdkkk

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
13/05/2024

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fededkdkdkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

dededkedekdkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 09/06/2025 as 16:30:26 (data e hora de Brasilia).
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRIGAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | D74 DE ABERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fkkdkdkkk

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servicos de arquitetura

CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fkkkkkkk

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDEREGO ELETRONICO
LETICIA@FRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
Feddek

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

20/03/2017

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 13/02/2026 as 13:42:42 (data e hora de Brasilia).
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