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1. INTRODUCAO

Este estudo aborda as andlises dos possiveis impactos positivos e negativos
decorrentes da implantacdo de um condominio residencial horizontal de acesso
controlado, tanto na fase de obras como na fase de operacdo. Sem denominacao
comercial até o momento, a atividade pretendida, é classificada como CONDOMINIO
EDILICIO HORIZONTAL pela Lei Complementar n° 107/2016 e alteracbes (Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio de S&o José dos Pinhais), e sera
implantada em terreno de 9.991,86m2 localizado no bairro Sdo Marcos, com acessos pela
Rua Miguel Zeteski. O condominio contempla 48 unidades autbnomas residenciais
unifamiliares, com fracdo média de 208,16m2, densidade de 48,039 habitacdes por
hectare, e previséo inicial de 01 (uma) tipologia de residéncias de padrao popular com 01
(um) pavimento, cada uma com 01 (uma) vaga de estacionamento e area de lote privativa
de no minimo 125,25m2 e 05 (cinco) vagas de visitantes. O empreendimento sera
constituido por casas isoladas, contendo areas de lazer e recreacdo em areas destinadas
a uso comum, areas de acesso e circulacao de veiculos e pessoas e areas de controle de
acesso, sendo prevista uma area total a construir de 2.093,77 m2,

Serdo apresentados os pontos positivos e negativos decorrentes da proposta de
implantacdo do empreendimento, abrangendo principalmente o entorno da regido e sua
populacdo residente, acerca de aspectos como o adensamento populacional, uso e
ocupacado do solo, infraestrutura, sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios,
riscos ambientais e impactos socioeconémicos, bem como da andlise e proposi¢cdes das
medidas mitigadoras e/ou compensatdrias dos impactos negativos identificados.

1.1. Informagdes Gerais

Identificacdo do Empreendimento:
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - 48 UNIDADES
Endereco: Rua Miguel Zeteski, sn — Bairro Sdo Marcos
CEP: 83090-494 — Municipio: Sdo José dos Pinhais/PR

Identificacdo do Empreendedor/ propietario:
Nome: MARBELLA — ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ: 08.258.181/0001-62
Representante Legal: ANDRE BASSANI
Endereco: Rua Augusto Zibarth, 1081, casa 53— Bairro Uberaba - CEP: 81.560-360
Municipio: Curitiba/PR

Identificacdo do Responsavel Técnico pelo Projeto Arquitetdnico e Execucéo da Obra:
Nome: DIEGO CARLOS RATKE
Engenheiro Civil — Registro de Classe: CREA 136.517-D - PR
Telefone: (41) 3283-4069 / E-mail: benoengenharia@benoengenharia.com.br



2.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL DO EMPREENDIMENTO

2.1. Localizagdo e Area do Imével do Empreendimento

O terreno destinado a implantacdo do empreendimento proposto corresponde ao

lote G943, situado no Bairro Sdo Marcos do Municipio de S&o José dos Pinhais,
cadastrado junto a Inscricdo Imobiliaria sob 0 n° 16.362.0022.0000 e matriculado na 12
Circunscricdo do Registro de Imdéveis do Municipio sob n°® 110.447. O lote encontra-se

inserido no perimetro urbano municipal, definido pela Lei Complementar n° 103/2015 e
alteracgoes.

Segundo consta em matricula, a area total do terreno é de 9.991,82m2 (nove mil

novecentos e noventa e um metros e oitenta e dois decimetros quadrados).

Figura 1. Imagem da Matricula do Imoével.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL R S——

ESTADO DO PARANA z

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 01 =

COMARCA DE SAO JOSE DOS PINHAIS g

EMILIO DAL ONGARO CORDEIRO RUBRICH S

N

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL r é> 9

MATRICULA N° 110.447 — g
rm-WGW,MmlugardmmMFAZENDADOMINGUAVA,SkJWédos1 g

Pinhais-PR, com a 4rea total de 9.991,86 m* e perimetro de 419,11 metros, sitvado no almhamemo
predial da Rua Miguel Zeteski fazendo divisa com o Lote G-944, com a seguinte descrigdo: inicio na
mﬂmmmammmmmmemwm’sm
e8?,68mdmsatééesm7;50‘11’15”8Ee4,44marosatéam7A;dcﬂeteidimitafawxdodwm
com o Lote G-944, no seguinte rumo e distincia; 54°13°06”SO e 125,46 metros até  estaca 7E; deflete &
direita deixando de confrontar com o Lote G-944, agora passa a fazer divisa com o Lote G-940 nos
seguintes rumos ¢ distincias; 35°48°14”NO ¢ 56,09 metros até a estaca 7F; 60°38’31"NO e 31,6.5'metms
até & estaca 6B, deflete 4 direita deixando de confrontar com o Lote G-940 agora passa a fazer divisa com
o Lote G-942 no seguinte rumo e disténcia; 54°13’06"NE e 118,79 metros até a estaca 6A. O referido lote
PROPRIETARIAS: (42,50%) - MARBELLA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n° 08.258.181/0001-62, com sede e foro na Rua Augusto
Zibarth, 1081, casa 23, Cond. Boulevard CD RES, Uberaba, Curitiba-PR; (15%.)SCH(.JED{§
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/MF n° 15.722.277/0001-03, com sede e foro na Rua Marechal Mallet, 39, Sdo Pedro, SSO José
dos Pinhais-PR; ¢ (42,50%) - VIENA IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF 00.207.170/0001-41, com sede e foro na Rua Francisco Derosso, n° 2.620, sala 01, 1° Andar,
Xaxim, Curitiba-PR.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 100.259 Livro 2 - Registro Geral deste Servigo Registral.
Emolumentos: R$ 8,31 VRC 30,00. ISS: R$ 0,1662. Funrejus 25%: 08 : RS 0,4155. Selo:
R$ 1,00. Dou fé. S@o José dos Pinhais, 18 de novembro de 202§. Oficial/Esc.- (VS)
SFRI1.AES5z7.mFjTI-7LHe6.1123q

com

O Mapa 1 a seguir mostra a localizagdo do empreendimento no entorno da regiéo,
indicacdo das principais vias de acesso e de distribuicdo.
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2.2. Histérico do Terreno

Pelo histérico das imagens aéreas e de satélite a seguir, disponibilizadas pelo
Google Earth, pode-se analisar a forma como a area foi utilizada ao longo do tempo, até os
dias atuais.

O imével desde o ano de 2004 é utilizado para fins agricolas, e desde o0 ano de
2014, ndo possui vegetacdo de grande porte, apenas culturas rasteiras, conforme imagens
a seqguir.

Figura 2. Foto aérea do terreno no ano de 2004
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Flgura 3. Foto aerea do terreno no ano de 2010
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echnologies

Google Earth

Data das imaget 49°10'11.69"0 elev. 0 m altitude do ponto de vis3o 1.14 km

(Fonte: Google Earth)

Figura 6. Foto aerea do lote do empreendimento no ano de 2021
ARy ey b l ‘

ar Technologies:

Google Earth

0/m altitude do ponto de visio 1.14km )

(Fonte: Google Earth)

Data das ima
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Figura 7. Foto aérea do lote do e dimento no ano de 2025
\ o 2 d BN p e .

oogleEarth

040 elev. 0m altitude;dolpont 114 km

(Fonte: Google Earth)

Figura 8. Testada do terreno na Rua Miguel Zeteski, ano de 2018

@© cooves:

-

(Fonte: Google Street View)

Figura 9. Testada do terreno na Rua Miguel Zeteski, ano de 2026

v/
7

(Fonte: Ben Engehna, 2026)
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2.3. Condicionantes Ambientais

Através de visita ao local e analise do histérico do terreno onde se pretende
implantar o empreendimento, verificou-se que o imével possui leve talude acima do nivel
da via de acesso ao longo da testada e segue com um declive, de aproximadamente 10%
de inclinacéo, para os fundos do lote em relagdo a Rua Miguel Zeteski.

No imével, desde o ano de 2004, pode-se comprovar que sempre fora utilizado
para fins agricolas, e desde o ano de 2014, ndo possui vegetacdo de grande porte, apenas
culturas rasteiras.

Quanto aos recursos hidricos, em consulta a base -cartografica on-line
disponibilizada pela Divisdo de Informacdes e Monitoramento, Departamento de
Planejamento Territorial e Urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo de Sao José dos
Pinhais (2024), foi identificado que o imoOvel esta inserido na Bacia Hidrografica do Rio
Miringuava, e fora da area de manancial conforme delimitado pelo Decreto Estadual n®
1.454/1999, com altera¢Bes pelo Decreto Estadual n® 11.684/2014.

De acordo com a classificacdo climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do
Parana — IAPAR (2000), o Municipio de Sao José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado,
com verdes frescos e sem estacdo seca definida. A média de temperaturas dos meses
mais quentes € superior a 22°C e a dos meses mais frios é inferior a 18°C.

Figura 10. Bacias hidrogréficas

000000

-
! &sri

(Fonte: Base Cartografica — Prefeitura Municipal de Séo José dos Pinhais, 2026)

Segue o levantamento fotografico do terreno em visita realizada no més de fevereiro de
2026.
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Figura 11. Testada do lote para a Rua Miguel

A

eteski

e A TN NN
(Fonte: Beno Engenharia, 2026)

Figura 12. Parte frontal interna do lote, préximo a testada.

(Fonte: Beno Engenharia, 2026)

Figura 13. Porcéo central do imével — vista para os fundos.

(Fonte: Beno Engenharia, 026)
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Figura 14. Porcao interna da lateral direita do lote.

4

(Fonte: Beno Engenharia, 2026)

2.4. Infraestrutura Urbana

De acordo com a base cartogréafica disponibilizada pela Secretaria Municipal de
Urbanismo de Sdo José dos Pinhais nos meios digitais e confirmado pela visita técnica
realizada no local para a implantacdo do empreendimento, observou-se que a regido é
atendida pela rede de telefonia fixa, iluminacéo publica, bem como pela coleta municipal
de lixo doméstico e abastecimento de energia elétrica, entretanto ndo ha comprovacéo de
rede de 4gua e saneamento implantados na testada da via, cuja capacidade de
atendimento, ou ampliacdo de rede, sera atestada apds a aprovacdo dos respectivos
projetos elétrico e hidrossanitario nas concessionarias competentes.

Apb6s a anuéncia da atividade pretendida, a empresa executora sera responsavel pela
aprovacdo dos projetos técnicos e implantacdo de toda a infraestrutura necessaria ao
empreendimento, como € exigido pelos érgéos publicos supracitados, cujo custo de obra e
prazo de execucao serdo definidos apds a apresentacdo e analise do Projeto definitivo.

2.5. Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagédo urbana vigente, a Lei Complementar n° 100/2015 (Plano
Diretor do Municipio de S&o José dos Pinhais), o lote destinado a implantacdo do
empreendimento encontra-se inserido na Macrozona de Consolidagdo Urbana, “é
composta por areas de uso predominantemente industrial e comercial e de servigos de
grande porte, entremeados por loteamentos residenciais esparsos e terrenos vazios ou
subutilizados, com infraestrutura deficiente e sob dependéncia do sistema rodoviario

estadual e federal para acesso”, e possui 0s seguintes objetivos, conforme estabelece o

16



Paragrafo Unico, Artigo 30 da lei citada:

“I - estruturar a rede viaria e estabelecer critérios de uso e ocupacgéo do
solo que garantam a estruturacdo da macrozona como futura area de
expansao do nucleo urbano;

Il - manter o padrao de baixa densidade, com caracteristicas rurais,
compativeis com a capacidade das infraestruturas existentes;

lll - prever a implantacdo do Corredor Metropolitano que integrara Sao
José dos Pinhais aos Municipios do primeiro anel metropolitano;

IV - controlar o avango das ocupagdes e parcelamentos irregulares, com o
aumento da fiscalizagdo e remocao da populacdo localizada em é&rea de
risco.”

A Lei Complementar n® 107/2016 e alteracbes (Zoneamento de Uso e Ocupacao
do Solo), por sua vez, define que o lote do empreendimento esta inserido na Zona de
Ocupacdo Consolidada - ZOC. Conforme a lei, a ZOC “corresponde as areas ja ocupadas
ou parceladas, com baixa densidade, caracterizadas como area de manancial de
abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba ou localizadas em porcées do
territério municipal onde se pretende controlar o crescimento urbano”.

Pela lei, o uso pretendidos de CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL é
considerado PERMISSIVEL para o local onde o empreendimento pretende ser implantado.

O empreendimento, jA possui uma anuéncia do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU, conforme protocolo
202601161113147030, o qual julgou pelo DEFERIMENTO do pedido referente ao uso de
permissivel para permitido para condominio edilicio horizontal com 48 unidades.
Entretanto, “condicionado a analise e aprovacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV), considerando que o entorno ndo apresenta infraestrutura para mitigacdo dos
impactos”.

Ademais, de acordo com informa¢des constantes na Consulta Amarela emitida
pela Secretaria Municipal de Urbanismo para o lote do empreendimento, que segue nos
Anexos, constatou-se que o imoével esta contido nas seguintes areas de restricdes:

- Area de Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT),
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012, estando o empreendimento
sujeito ao parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer);
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3. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida, Ndmero de Pavimentos e Unidades

O Projeto Arquitetdnico do empreendimento pretendido encontra-se em fase de
aprovacao, sob autoria e responsabilidade técnica de execugdo pelo Engenheiro Civil
DIEGO CARLOS RATKE (CREA 136.517-D-PR), e contempla 48 unidades autdnomas
residenciais unifamiliares, agrupadas horizontalmente em fragfes privativas de sublotes
com area minima de 125,25mz.

Conforme previsto na Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes, o
empreendimento enquadra-se como “Condominio Edilicio Horizontal”. O projeto
contempla 48 edificacdes, dispostas transversalmente ao alinhamento predial do imovel,
com acessos para vias internas, todas com 1 pavimento e area a construir de 43,28m2,

O projeto ainda prevé areas de acessos de veiculos e pedestres, areas para vagas
de visitantes e outras destinadas as areas de recreacdo, resultando em uma area a
construir de aproximadamente 2.093,77m2,

Figura 15. Planta pavimento térreo — acessos areas residenciais.

(Fonte: Beno Engenharia, 2026)

Figura 16. Planta Pavimento tipo.

(Fonte: Beno Engenharia, 2026)

Figura 17. Corte edificacéo.

(Fonte: Beno Engenharia, 2026)

Figura 18. Elevacao edificacédo

(Fonte: Beno Engenharia, 2026)
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3.2. Horario de Funcionamento

Considera-se que o condominio residencial funcionara 24 horas por dia, todos os
dias da semana, visto o carater residencial, com entrada e saida constantes de moradores
e visitantes. Apds a implantacéo e consolidagdo do empreendimento, o proprio condominio
podera elaborar um regulamento interno para estipular os horarios de obras e recebimento
de fornecedores e cargas, em horario exclusivamente comercial.

3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional

De acordo com o Critério de Classificagdo Econdmica Brasil adotado pela
Associacdo Brasileira de Empresas de Pesquisas (ABEP), a classificacdo econémica da
sociedade é definida segundo o somatério de pontuacdo das variaveis indicadoras de
renda e poder aquisitivo, conforme demonstrado nas tabelas a seguir:

Tabela 1. Variavel indicadora de renda: posse de bens duraveis

Quantidade
b 3 4ou+

0 1
Banheiros 0 3 7 10 14
Trabalhadores domésticos 0 3 6 10 13
Automoveis 0 3 6 8 11
Microcomputador 0 3 6 8 11
Lava louca 0 3 6 8 6
Geladeira 0 2 3 5 5
Freezer 0 2 4 6 6
Lava roupa 0 2 4 6 6
DVD 0 il 3 4 6
Micro-ondas 0 2 4 4 4
Motocicleta 0 1 3 3 3
Secadora roupa 0 2 2 2 2

(Fonte: ABEP, 2022)

Tabela 2. Variavel indicadora de renda: grau de instru¢édo do chefe de familia e acesso a servigos

publicos
Quantidade

0 : 2 3 40u+
Banheiros 0 3 7 10 14
Trabalhadores domésticos 0 3 6 10 13
Automoveis 0 3 6 8 11
Microcomputador 0 3 6 8 11
Lava louca 0 2 4 6 6
Geladeira 0 2 3 5 5

Servigos publicos
Nao Sim

Agua encanada 0 4
Rua pavimentada 0 2

(Fonte: ABEP, 2022)
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Tabela 3. Classificagdo socioecondmica com base na pontuagdo das variaveis indicadoras de renda,
e Renda Média Domiciliar por estrato socioecondmico

Estrato

Pontos Renda Média Domiciliar

Socioecondmico

R$ 21.826,74
B1 38 -44 R$ 10.361,48
B2 29 - 37 R$ 5.755,23
C1 23-28 R$ 3.276,76
C2 17 - 22 R$ 1.965,87
D-E 0-16 R$ 900,60

(Fonte: ABEP, 2022)

Dadas as caracteristicas das unidades habitacionais, com o perfil da futura
populacéo residente, com base no somatério dos indicadores apresentados nas tabelas
anteriores, pode-se considerar que o empreendimento se volta, principalmente, a familias
da classe C1 a B2. Segundo a ABEP (2022), que divide a populacdo em seis estratos
socioecondmicos, a classe B2 possui uma renda média familiar de R$5.755,23, como
mostra a Tabela 3.

E por se tratar de empreendimento imobiliario destinado também a habitacdo, a
implantacdo do condominio também acarretara o adensamento populacional. Conforme os
dados atualizados do ultimo Censo realizado para o Municipio de S&o José dos Pinhais
pelo IBGE no ano de 2022, foi identificada a populacéo total de 329.222 pessoas, e o total
de 117.004 domicilios particulares permanentes ocupados, resultando a média de 2,8
moradores por domicilio. Considerando o empreendimento com o total de 48 unidades
destinadas a residéncias unifamiliares, calcula-se entdo, uma previsdo da populacéo
residente de 135 pessoas, que distribuidas territorialmente no imével do condominio,
resulta uma densidade de 135 / 9.991,86m2 = 0,0135 pessoas por metro guadrado do
terreno e, ao adotar a densidade por hectare (10.000m?), tem-se uma populagédo de 135
pessoas por hectare. Considerando o calculo de densidade por unidades habitacionais,
tem-se o total de 48 unidades / 9.991,86m2 = 0,0048, ou seja, 48 unidades habitacionais
por hectare, condizente com o permitido pela legislagcdo municipal, a qual permite até
56 unidades habitacionais por hectare.

3.4. Estacionamento e Acessos

De acordo com o Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do
Cdédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sao José dos Pinhais (Lei Complementar
n® 105/2016 e alteracdes), para o uso de Habitacdo Coletiva — Condominio Edilicio, é
exigida a propor¢éo de uma vaga por unidade habitacional, portanto: 48 unidades x 1 vaga
=48 vagas.

Conforme legislagdo municipal, o condominio também deve reservar uma area
destinada a estacionamento de visitantes, na proporcao de 1 vaga para cada 20 unidades

de moradia, independente das vagas de estacionamento de uso exclusivo dos condéminos.
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Sendo assim, o empreendimento deverd contemplar no minimo 3 vagas de
estacionamento para visitantes.

Em projeto estdo previstas 5 (cinco) vagas para visitantes dentro do imével e
outras 48 vagas privativas, sendo elas a serem distribuidas as atividades pretendidas.

O condominio edilicio horizontal ter4 acesso de pedestres e acesso para entrada e
saida de veiculos pela Rua Miguel Zeteski, com area de acumulacdo minima de 5,00
metros conforme o Inciso |, Paragrafo 2° do Artigo 153 da Lei Complementar n°® 105/2016 e
alteracbes (Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais).

3.5. Permeabilidade do Solo

O empreendimento pretendido, conforme legislagdo municipal vigente, devera
atender a uma taxa de permeabilidade minima de 40,00%. O projeto prevé areas
ajardinadas proximo aos acessos de pedestres e veiculos e areas com instalagdo de
blocos intertravados de concreto, bem como areas permeéveis no interior das fracdes
privativas de terreno, resultando em uma é&rea total de 4.326,47m?2, correspondente a uma
taxa de permeabilidade de 43,30%.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem e sua execucao correta é fundamental para o escoamento
superficial de agua no terreno, em virtude da construcdo das edificacdes, pois havera
alteracdo da capacidade de absorcdo de aguas pluviais e de infiltracdo do solo, sendo
previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquitetdnico encontra-se em fase de viabilidade
técnica e estudos, para aprovagdo e posterior encaminhamento e definicdes dos Projetos
Complementares, dentre os quais, 0 Projeto de Drenagem e Contencdo de Cheias. O
empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de
Drenagem das areas internas, memorial de calculo, planilha de dimensionamento das
galerias e planta com as bacias de contribuicdo, para aprovacdo da Secretaria Municipal
de Meio Ambiente, com o Alvara de Constru¢cdo. O projeto serd dimensionado
considerando a proposta de implantacdo, levando-se em conta os indices pluviométricos
da regido e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado
escoamento das aguas, tanto da area edificada quanto dos patios, vias internas,
estacionamento e areas livres. O construtor executara o projeto, bem como a
terraplenagem, exatamente de acordo com as determinacdes do projeto aprovado, para
gue o sistema de drenagem seja eficaz.

Conforme o Artigo 172 da Lei Complementar n°® 105/2016 e altera¢gbes (Codigo de
Obras e Edifica¢cdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), também devera ser prevista
no projeto de instalacdes hidraulicas, a implantacdo de mecanismo de captagdo e
racionalizacdo das aguas pluviais, para atividades que ndo exijam o uso de agua tratada.
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3.7. Parametros Urbanisticos

A tabela a seguir contempla todas as areas previstas em Projeto, e o atendimento
aos parametros maximos e minimos dos indices urbanisticos definidos pela legislacéo
municipal (Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes) e estadual (Decreto Estadual n°
10.499/2022) vigentes, bem como a outras legislagbes e normas pertinentes, para ambas

as fases de implantacdo do condominio.

Tabela 4. Quadro Estatistico

| AREA TOTAL A SER CONSTRUIDA 2.093,77 m? |
AREA DE CALCADA 693,86 m2
AREA DE GRAMA 3.437,19 m2
AREA DE PAVER (15% PERMEAVEL) 1.542 93 m2
AREA DE SAIBRO 658,09 m2
AREA DE MURO 82,32 m2

| AREA DO TERRENO 9.991,86 m2 |
TAXA DE OCUPACAQ 20,95% | COEF.DE APROVEIT. 0,21
TAXA DE PERMEAB. 43,30 % | ALTURA MAXIMA 6,00 m

RUA MIGUEL ZETESKI

RECUO LEGAL: 5,00 m
RECUO EFETIVO: 1749 m
LOTE: =943 | QUADRA: - ZONEAMENTO: 7OC |F{EGISTRC-: 110.447 - 1° OF.

CIDADE:  SAQ JOSE DOS PINHAIS | PLANTA:

| INDICAGAO FISCAL: 16.362.0022.0000

(Fonte: Beno Engenharia, 2026)
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Mapa 2. Implantacéo Genérica do Empreendimento
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4. CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. ldentificacdo das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do
empreendimento proposto, e seu consequente adensamento populacional, levando-se
também em consideracdo as caracteristicas locais existentes, sdo esperados impactos
positivos e negativos na regido do entorno, tanto para a fase de implantacdo (fase de
obras) como para a fase de operagéo (consolidagdo do empreendimento), e tais impactos
podem perdurar de forma temporaria (curto, médio ou longo prazo) ou de forma
permanente. Os locais passiveis de percepcdo destes impactos correspondem as areas
de influéncia ou vizinhanca, que usualmente sio classificadas em Area Diretamente
Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta (AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local do
empreendimento proposto, onde havera a intervencdo direta para a implantacdo das
instalacOes fisicas pretendidas, e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades
do empreendimento.

Segundo definicdo do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta
(AID) se refere a regido do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento

incidem de forma primaria sobre os espagos urbanos e atividades cotidianas da populacao.

Para o condominio proposto, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em
consideracdo, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de
acesso, bem como sobre 0s aspectos ambientais, socioeconémicos, de infraestrutura e de
uso e ocupacéao do solo, abrangendo um raio apropriado de 500 metros.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo
e/ou regional, onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma
secundaria, principalmente na fase de operagdo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017).
Para o empreendimento em quest&o, a Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se
em consideracdo os efeitos sobre o sistema viario (decorrente, principalmente dos fluxos
nas vias de distribuicdo e deslocamento para as outras regides), redes de servigos e
equipamentos publicos, e atividades socioecondmicas na regido, abrangendo um raio
apropriado de 1000 metros.
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Figura 19. Areas de Influéncia consideradas neste Estudo
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4.2. Caracteristicas da Regido e Atividades do Entorno

O empreendimento esta localizado na porcao sul do bairro Sdo Marcos, préximo a
divisa com a area rural e limite do perimetro urbano. O bairro S&o Marcos é
majoritariamente residencial, caracterizado principalmente por habita¢cdes unifamiliares,
entretanto com eixos comerciais consolidados em vias de grande expressao e funcao de
ligacdo viaria municipal, como vias marginais na BR376 e vias regionais do bairro, nas
guais ha uma maior concentracéo de servigos e Comercios.

Em concordancia com as atividades identificadas, o bairro Sdo Marcos é abrangido
por 5 zoneamentos, conforme a Lei Complementar n° 107/2016 e alteragfes:
predominantemente Zona Ocupac¢do Consolidada (ZOC), Zona Industrial e Servigos 1
(Z1S1), Zona Residencial 2 (ZR2), Eixo Comercio e Servigo 1 (ECS1) e Zona de Expansao
Urbana (ZEU).
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683200

Figura 20. Zoneamento incidente no bairro Sdo Marcos
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Figura 22. Uso predominante residencial no entorno do empreendimento.

(Fonte: Beno Engenharia, 2026)

4.3. Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

Como mencionado anteriormente, a rua Miguel Zeteski sera a via de acesso ao
empreendimento. A via possui duplo sentido, sem pavimentacdo no trecho defronte ao
imovel, sem como sem drenagem de aguas pluviais, passeio e meio-fio implantados.

z

O imével é atingido por diretrizes viarias, conforme previsto pelo projeto,
possibilitando a futura implantacdo de infraestrutura viéria e alargamento.

As principais rotas para acessar ao imével € a propria rua que o imovel faz testada,
Rua Miguel Zeteski, e as principais vias e eixos comerciais do entorno do bairro Séo
Marcos, como as ruas do Polvo, Rua Ulisses Cordeiro, Rua Alberto Bonk e vias marginais
da BR376.

Na sequéncia fotos das vias citadas, para verificagdo das condicbes de
pavimentagéo, calcamento, acessibilidade, iluminagdo e mobiliarios urbanos existentes.

Flgura 23 Rua Mlguel Zeteskl em trecho defronte ao lote do empreendlmento

(Fonte: Beno Enghaia, 2)
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Figura 24.

X

onte: Beno Ennharia, 2026)

Figura 25. Rua Miguel Zeteski proximo ao empreendimento.

# 3

e - 8

(Fonte: Beno Enenharia, 2026)

Figura 26. Rua Miguel Zeteski — aproximadamente 500m do empreendimento — via de distribuigdo
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Font: Beno ngenhéia, 2026)

4.4. Geracdo de Tréafego

Para a fase de implantacdo do empreendimento, considera-se que o maior
volume de trafego a ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e
maquinarios para a execuc¢ao da obra, o que podera provocar pequenos transtornos na via
de acesso, devido a dimenséo reduzida da mesma. Como forma de amenizar o impacto,
para as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga deverdo ser implantadas
areas amplas de acumulacdo e manobras fora da area publica da via, bem como
areas de estacionamento deles no interior do terreno, de modo a néo obstruir a via publica.

Supde-se também que havera fluxos de veiculos particulares decorrentes de parte
dos funcionérios que operardo no pico de obra, porém, com base em obras correlatas,
presume-se que esta quantidade ndo sera muito significativa e ndo interferira no sistema
viario local, desde que seja implantada area de acumulag¢éo e estacionamento no interior
do imovel, visto que atualmente a via ndo possui areas para essa finalidade.

Todas as atividades da obra ocorrerdo em horario comercial, possivelmente das
08h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana. Ressalta-se ainda, que para esta fase inicial
de implantacdo do empreendimento, serdo executadas apenas as construcfes
referentes as areas comuns, vias internas e a infraestrutura condominial, e a
execucdo das habita¢cBes unifamiliares por sublote serd de responsabilidade dos futuros
proprietérios, prevista para a fase posterior.

Quanto a fase de operacédo, considerando a ocupacdo maxima futura de 48
familias e a populacdo estimada de 135 pessoas, a principio haveria o aumento
proporcional de fluxo diario na regido de pelo menos 50 veiculos automdéveis, pelo padréo
das unidades e nuimero de vagas ofertadas no empreendimento, além dos veiculos
resultantes das vagas de visitantes. Porém, deve-se considerar que parte da populacéo
utilizara o transporte publico coletivo, parte ira se deslocar a pé, além da possibilidade de
deslocamento por bicicletas, servico de fretamento e compartilhamento de automoveis.
Estima-se que os fluxos maiores de deslocamento se dardo em horarios de pico
(possivelmente nos dias Uteis, entre 07h00 e 09h00 e 17h00 e 19h00).

Na fase inicial de operacdo, também pode-se considerar um fluxo maior de
caminhdes para a execucdo das futuras residéncias, e posterior mudanca, instalacdo de
mobilidrio e fornecedores, que deverdo ser realizados dentro do horario comercial.
Ademais, também haveréa o fluxo decorrente da contratacdo de funcionarios e servigcos do
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condominio, como porteiros e funcionarios de limpeza, além de servicos terceirizados no
interior das unidades residenciais.

4.5. Transporte Coletivo

Conforme informacdes obtidas pela base cartogréfica da Secretaria Municipal de
Urbanismo de Sao José dos Pinhais, em conjunto com consulta aos itinerarios de linhas do
transporte coletivo das empresas concessionarias, verificou-se que nas Areas de
Influéncia Direta e Indireta 0 empreendimento € atendido por mais de 06 linhas de 6nibus,
mas somente uma linha dentro da Area de Influéncia Direta (AID) e as demais no alcance
da Area de Influéncia Indireta (All), principalmente na BR376, dentre urbanas, rurais e
metropolitanas (Malhada ida Cruz do Galo volta tio zico, Jardim Carmem (via Aquarius),
Contenda - via Campo Largo, Malhada ida Cruz do Galo volta tio zico, Malhada (Inhaiva,
Saltinho, volta Tio Zico), Castelhano). As vias por onde passam os itinerarios das linhas
citadas sdo mostradas no Mapa 3 a seguir.

O ponto de 6nibus mais proximo esta localizado na Rua Miguel Zeteski, préximo a
esquina com a Rua Jodo Kosiak, a uma distancia aproximada de 170 metros do
empreendimento.

Figura 27. Ponto de 6nibus mais préximo do empreendimento, na Rua Miguel Zeteski.
SR T

(Fonte: Beno Engenharia, 2026)

Figura 28. Ponto de 6nibus na Rua Miguel Zeteski, proximo Rua Jodo Kosiak.
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(Fonte: Beno Engenharia, 2026)
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4.6. Demanda por Servigcos e Equipamentos Comunitarios na Regiéo

Segundo o Censo, (2010), foi identificada a média de 7,9% da populacdo total
(264.210 habitantes) estar na faixa de 0 a 4 anos de idade (20.902), e de 17,3% estar na
faixa de 5 a 14 anos (45.604). Considerando a populagéo estimada de 135 pessoas que
habitara o empreendimento, calcula-se, portanto, que aproximadamente 10 pessoas
estardo na faixa de 0 a 4 anos, e 22 estardo na faixa de 5 a 14 anos.

Conforme dados da Sinopse Estatistica da Educac¢éo Basica realizada pelo Instituto
Nacional de Estudos e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira (INEP) para o ano de 2022,
foram constatadas, na area urbana do municipio, a média de 15,7 alunos por turma para o
ensino infantil, e de 25 alunos por turma para o ensino fundamental. Ao estimar que cada
sala de aula possua aproximadamente 45,00m2, tem-se a propor¢cdo de 45,00m2 / 15,7
alunos = 2,87m2 por aluno para o Ensino Infantil, e de 45,00m2 / 25 alunos = 1,80m2 por
aluno para o Ensino Fundamental. Portanto, o empreendimento gerard uma demanda de
10 x 2,87m2 = 28,70m2 no Ensino Infantil, e de 22 x 1,80m2 = 39,60m2 no Ensino
Fundamental.

Conforme a base -cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios
fornecidos pela Base Cartogréafica da Secretaria Municipal de Urbanismo de Séo José dos
Pinhais, em conjunto com informacgfes atualizadas pela Secretaria Municipal de Educacéo,
e visitas a regido, foram constatados 2 equipamentos publicos educacionais mas fora das
Areas de Influéncia Direta e Indireta do empreendimento (Escola Municipal Eugénia da
Cruz Santos Talamini e Colégio Estadual Chico Mendes).

Na questdo da area da saude, em consulta a base cartografica e cadastro dos
equipamentos comunitarios citados anteriormente, ndo foram constatados equipamentos
nas areas de influéncia, apenas fora delas, Unidade Basica de Saude Sao Marcos AID a
uma distancia aproximada de 1500 metros do empreendimento.

Ainda, na questao da area da saude, de acordo com a Portaria 1101/GM de 2002
(Paréametros Assistenciais do SUS), do Ministério da Saude, as razbes de profissionais da
salde para a populagdo sdo: uma equipe do Programa da Saude da Familia para 750 a
1.000 familias. Portanto, para o atendimento da populacdo moradora no empreendimento,
135 familias, seria necessaria 13,5% equipe do Programa da Saude da Familia.

Conforme dados fornecidos pela Secretaria Municipal da Saiude de Sao José dos
Pinhais cada posto de salde (projeto basico desta gestédo) terdo 03 equipes da familia, e
gue a capacidade de atendimento dessas unidades de salde sdo de até 3.000 familias.
Essas unidades possuem 560m2, ou seja, 0,18m2 por familia atendida. Portanto, os
impactos deste empreendimento nos equipamentos municipais de salude sao: 48 familias x
0,18m2, ou seja, o empreendimento gerara uma demanda de 8,64m2 de uma unidade
basica de saude (projeto padrao do municipio) na regiéo.

Com relacdo aos demais equipamentos publicos comunitarios, foram identificados
outros equipamentos na AID, sendo de esporte e lazer.

Todos 0s equipamentos citados sao elencados no Mapa 4,
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Mapa 4, Eauipamentos Comunitarios Préximos ao Empreendimento
683400 683600 683800 684200 684400 684600 684800 685000 685200 685400 685600 685800 686000

LEGENDA

Areas
[==) AREADE INFLUENCIADIRETA (AID)

AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All)

7166400

AREA DO IMOVEL

7166200

:0 Atendimento Policial

I/ Igrejas

(i/#) Outros Lazeres

7166000

Unidades de Ensino

gk Unidades de Saude

: ¥ 38 . 7 Eixos Viarios Totais
\',&5,,9"'1"0"\‘2”'3?' AMSCEPNG S Q\; ; e T —— Vias Oficiais
¥ 7
$4&Rua
Ruaidos:Polvos g2
2

7165800

7165600

7165400

o
o
N
[Te3
©
=
~

SUSE wrto\O“\I ‘
/

7165000

BASE CARTOGRAFICA

Mapa gerado utilizando o aplicativo Base Cartografica.

7164800

Disponivel em: https://geo.sjp.pr.gov.br

E-mail: geo@sjp.pr.gov.br

7164600

Fonte: Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais.

Escala: 1:10,000

7164400

PROJEGAO UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
FUSO 22 S - DATUM HORIZONTAL SIRGAS2000

Mapa gerado em: 16/02/2026

g SECRETARIA DE - ,

R URBANISMO, Sao_Josg
TRANSPORTE dos Pinhais

E TRANSITO e

PREFEITURA

DIVISAO DE INFORMAGOES E MONITORAMENTO / GEOPROCESSAMENTO




5. IDENTIFICACAO DOS IMPACTOS

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) serve de instrumento de analise do
projeto apresentado de modo a fornecer dados necesséarios a adocdo das medidas
mitigatérias que compatibilizardo o aproveitamento que se pretende dar a propriedade
urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o crescimento urbano e garantir as condicdes
minimas de ocupacao dos espacos habitaveis (SOARES, 2002).

A partir da explanacédo das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da
atividade do empreendimento proposto e as caracteristicas da area abrangida pelas areas
de influéncia (AID e All), é possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na
vizinhanga, tanto positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as
condi¢des atuais (ambientais, paisagisticas, econdmicas, sociais, de sistema viario, entre
outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relacéo
das fases do empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas
segundo os critérios a seguir, e as medidas compensatoérias/mitigadoras/potencializadoras
sugeridas pelo empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc
(reunido com grupo multidisciplinar) e o método matriz de interagcdo (onde s&o
consideradas as a¢fes do projeto e os componentes afetados).

Critérios de classificacdo dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:
a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanca;
b. Neutro: ndo interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da
vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhancga;
b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da éarea do
empreendimento e da area de influéncia:
a. Direto: area geografica mais préxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);
c) Temporalidade: relaciona a duragéo do impacto:
a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;
d) Prazo de Execucgdo: quanto tempo se observa o fenémeno:
a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da acdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apés certo periodo de tempo do término da acao (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da acéo (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua corregéao,
podendo ser mitigadora, quando a agdo resulta na reducéo dos efeitos do impacto, ou
compensatéria, quando o dano ndo pode ser reparado integralmente, fazendo-se
necessaria a compensacao por meio de outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

NATUREZA |[ABRANGENCIA|TEMPO PRAZO F
]
w [o) o [e] > ~
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2|lo| z |£|8 @(o(8| 5
o a o
2=y z |E|= =|8(z2|¥
o = = o |
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i i : a) N
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- de'pic.:o locais; % méquigzs 2 veiculos
Utilizagao do patio interno para parada de o ’
caminhdes, e carga e descarga de E
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caminhoes,
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veiculos para a agua nas entradas do canteiro de obras; ) Monitoramento da Geragéo de
execucéao das obras Goracaiode Pooira X X X Implantar camada de isolamento do solo X o Poeira;
¢ com execugao de terraplenagem; E Fiscalizagdo e acompanhamento
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decorrente da pavimentagao da area.
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Vazamento de dleo, Contengdo imediata de possiveis i Manutengao Preventiva de
graxa e combustiveis X X X | vazamentos e encaminhamento dosolo | X = Veiculos e Equipamentos;
dos veiculos contaminado para aterro licenciado. W | Programa de Monitoramento de
Residuos Sélidos.
Sera feita a terraplanagem de corte para a [
implantagdo de subsolo para 8
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5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operagéo: Infraestrutura
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5.2.3. Impactos na Fase de Operagao: Morfologia Urbana
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5.2.4. Impactos na Fase de Operagao: Aspectos Socioeconémicos
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5.2.5. Impactos na Fase de Operagéao: Aspectos Ambientais
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5.2.5.Impactos na Fase de Operacéo: Aspectos Ambientais
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

O empreendimento destinado & CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL com 48
unidades, sem denominagdo comercial até o momento, serd construido em uma éarea
classificada como Zona de Ocupacdo Consolidada (ZOC), pretende ser implantado em
terreno localizado na por¢ao sul do bairro Sdo Marcos, com previsdo de acessos pela Rua
Miguel Zeteski. Em funcdo das caracteristicas das interveng¢des propostas, sédo esperados
impactos positivos e negativos, comumente existentes na implantacdo de
empreendimentos correlatos. Entretanto, os impactos serdo de médias propor¢des, por ser
um empreendimento destinado a habitacbes com 48 unidades em uma via com certa
escassez de infraestrutura.

6.1. Avaliagdo dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantagdo, foi identificado através do conjunto de informacgbes
citadas até o momento, que um ponto negativo corresponde aquele causado pela
interferéncia no sistema viario local, decorrente principalmente do possivel acimulo de
caminhdes na via publica de acesso e distribuicdo. Conforme verificado nas Matrizes de
Impactos, as paradas e manobras de caminhdes, bem como 0s processos de carga e
descarga de material poderdo ser realizados no interior do terreno, devido a grande
dimensdo do mesmo, de modo a evitar a obstrucdo na via de acesso, e o0s transportes de

materiais poderdo ser realizados em horérios preestabelecidos.

Para os processos de limpeza do terreno e terraplenagem para corte e execugao
do nivelamento do terreno para a implantacdo das vias internas, havera impactos
negativos relacionados a exposicéo do solo, geracao de poeira, mas sem a necessidade
de transporte de terra para outras areas, sendo possivel a alocacdo da mesma no proprio
imovel. A execucgédo de terraplenagem deverd ser sob autorizacéo dos 6rgdos competentes,
através das devidas Licencas Ambientais.

Durante todo o periodo de obra, as operagbes serdo feitas em horérios diurnos
pré-determinados (possivelmente das 08h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana), dentro
do horario comercial, conforme estabelecido pela legislacdo vigente. Sera priorizada a
reutilizacdo de materiais resultantes da prépria obra, com a devida implementacdo do
Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil (PGRCC) a ser aprovado pelos
6rgdos ambientais competentes, e o transporte dos residuos restantes sera feito por
empresas devidamente cadastradas no Municipio, assegurando a sua correta destinacao.

Para esta etapa, conforme mencionado ao longo do estudo, haverd a geracao de
empregos temporarios para o Municipio de Sao José dos Pinhais, cujo procedimento para
garantir a prioridade a mao de obra local sera através do Sistema Nacional de Empregos
(SINE) do Municipio de S&o José dos Pinhais.

6.2. Avaliacao dos Impactos na Fase de Operacédo do Empreendimento

Na Fase de Operacao e consolidacdo do empreendimento, é esperado 0 aumento
do consumo de energia elétrica e agua, bem como o aumento da geracéo de efluentes e
residuos solidos na regido, porém, essa demanda deverd ser consultada junto a
concessionaria competente se 0 entorno possui capacidade técnica de atendimento ou se
serd necessaria infraestrutura complementar. Os residuos sélidos deverdo ser
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acondicionados em locais apropriados, com identificacdo para a correta separacdo dos
mesmos, e de facil acesso ao transporte publico de coleta de residuos, além da
manutencao e limpeza periddica, de forma a evitar possiveis contaminacdes e mau cheiro.

Com relagdo ao sistema viario, um ponto negativo identificado relaciona-se ao
aumento do trafego de veiculos leves, e o aumento da demanda pelo transporte publico
coletivo. Logo, com a precariedade de infraestrutura viaria defronte ao imdével, essa
demanda podera onerar ainda mais a via existente.

Entretanto, o projeto do empreendimento contempla acessos separados para
entrada e saida de veiculos de moradores, com area de acumulagdo, respeitando o
minimo de 5,00 metros exigido em lei municipal, como forma de amenizar a possivel
interferéncia no trafego e acimulo de veiculos na via publica, bem como areas para futura
implantacéo de expansao viaria. A implantacdo de calcadas acessiveis nas testadas do
empreendimento também facilitara o deslocamento de pedestres, promovendo dessa
forma, maiores fluxos de pessoas e seguranca a regido.

Tendo em vista que a disposi¢do das unidades residenciais obedece aos recuos e
afastamentos minimos estabelecidos pela legislacdo urbanistica municipal, também
adequado as caracteristicas de adensamento determinadas pelo zoneamento estipulado
para a regido, além da alta altura de 1 pavimento, pode-se atestar que a possivel
interferéncia na iluminacdo e ventilagdo natural existente na via de acesso e entorno da
regido esta descartada. Por se tratar de atividade residencial, ndo havera impactos
negativos relacionados a interferéncia na qualidade do ar local, bem como & geracdo de
ruidos.

Considerando o perfil da futura populacao residente, é esperado o acréscimo na
demanda por equipamentos comunitarios, bem como, conforme relatado no decorrer deste
relatério, os calculos apresentados da demanda estimada consideram o cenario com a
ocupacgao méxima do empreendimento, e que todas as familias residentes possuirdo filhos
que, provavelmente frequentardo equipamentos publicos de educacdo. Ademais,
considera-se que provavelmente a totalidade dos futuros moradores também gerardo
demanda por equipamentos publicos de salde da regiao.

Quanto ao aspecto econdmico, é esperado o implemento da receita tributaria ao
Municipio de Sao José dos Pinhais, através da arrecadacdo de IPTU de cada unidade
habitacional. Ainda, também pode-se estimar a geracédo de empregos diretos e indiretos na
fase de operagdo do empreendimento. Os empregos diretos correspondem a contratacéo
de funcionarios para apoio ao condominio e as unidades autbnomas, através dos cargos
de portaria, zeladoria, limpeza e manutencdo, bem como a contratacdo de funcionarios e
servicos terceirizados no interior do empreendimento comercial e residencial. Com relacdo
aos empregos indiretos, serdo decorrentes da demanda no comércio e prestadores de
servico nas areas de influéncia, para atender a futura populacdo residente, como
supermercados, farmacias, padarias, lojas e restaurantes. Desta forma, a implantacdo do
empreendimento também promovera a valorizagdo imobilidria na regido, bem como o
estimulo a ocupagéo em vazios urbanos ainda existentes, fomentando mais segurancga ao
entorno.

Considerando o perfil da futura populacdo residente, conforme analisado no
decorrer deste estudo, o condominio residencial pretendido condiz com o perfil da
populacéo ja residente no entorno e o previsto para a regido, conforme o Plano Diretor
Municipal.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Considerando que o empreendimento sera implantado uma imével situado em
vazio urbano, com vocacao de consolidacdo de ocupacao voltada ao uso habitacional de
baixa densidade, conforme legislacdo municipal, a implantacdo proposta pelo projeto
arquitetbnico esta em consonancia com o0s possiveis impedimentos e permissdes
existentes no imadvel, respeitando e propondo a ocupacao otimizada do potencial do imovel.

Na fase de implantagcdo do empreendimento, verifica-se que 0s principais impactos
negativos a serem gerados decorrem dos processos de limpeza do terreno, terraplenagem,
corte de terreno, carga e descarga, transporte de materiais, niveis de ruidos, bem como o
descarte de efluentes e residuos sélidos, e deverdo ser mitigados, compensados e/ou
monitorados conforme avaliado anteriormente, com as devidas destinagbes em
conformidades com os Planos de Gerenciamento de Residuos a serem aprovados e
monitorados durante a execucdo da obra. Estes impactos correspondem aos mesmos
decorrentes de quaisquer obras de construcdo civil. Com relacdo aos pontos positivos,
destaca-se a contratacao temporaria de mao de obra local, que podera se dar através do
SINE local, e de empresas prestadoras de servicos locais do setor de construcao civil.

Com relacdo a fase de operacdo do empreendimento, pode-se observar que,
dentre os pontos negativos que poderiam ser gerados pelo empreendimento, destacam-se
a demanda por equipamentos publicos comunitarios e a interferéncia no trafego local.
Conforme analisado no decorrer deste relatério, o adensamento gerado pelo
empreendimento ndo pode ser considerado um ponto negativo, pois para 0 zoneamento
héa limitacdo de densidade para o uso habitacional que é compativel com o proposto e com
as atividades desenvolvidas na regido em que pretende ser instalado, conforme
estabelecido no Plano Diretor Municipal.

Ao ponderar a relacéo entre 0os impactos positivos e negativos do empreendimento
estudado, considerando inclusive as ag¢bBes mitigadoras e de reversibilidade das
ocorréncias indesejaveis, conclui-se que a implantacdo deste empreendimento no
municipio atende todas as exigéncias e indices previstos pelas legislacdes municipais
vigentes, respeitando e preservando também os interesses publicos e ambientais.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta impactos
positivos e negativos para sua implantacéo no local escolhido, e deve-se ressaltar ainda,
gue os impactos identificados foram analisados considerando o0 momento de ocupacgéo do
condominio, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos identificados, o
empreendedor propfe analisar junto ao Municipio os itens elencados nas matrizes.
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8. RESPONSAVEL TECNICO PELO EIV

Responsavel Técnico:

DIEGO CARLOS RATKE

CREA 136.517 D/PR

Engenheiro Civil graduado pela PUC/PR em 2014
ART 1720244409661
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRIGCAO IMOBILIARIA: 16.362.0022.0000 Data: 13/01/2026

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagdo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito, ou seja, APOS A EMISSAO DO
ALVARA DE CONSTRUGAO.

As informacgdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA MIGUEL ZETESKI
Numero predial oficial: SN

Bairro: SAO MARCOS Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: G943 Quadra: Sem informagao
Matricula: 110447 Oficio: 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRIGCAO IMOBILIARIA: 16.362.0022.0000 Data: 13/01/2026

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZOC - Zona de Ocupacao Consolidada
Ocupacéo
Altura maxima (n°® de pavimentos) - 2
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 40
Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixa - 56
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5
Taxa de ocupacdo maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo (m) - 05 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZOC

Habitacao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteracoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS )
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRIGCAO IMOBILIARIA: 16.362.0022.0000 Data: 13/01/2026

Urbano - CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificacdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposigcoes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.
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(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢des do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracOes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extracao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imével esta contido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a construgcdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagado e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicacéo de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequagdo até a cessagado das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevengdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencédo ou da renovagéo de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://wwwz2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, deveréo
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de insergao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do numero
identificador e da largura da caixa da via em metros.
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4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n° 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacgao da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doacao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6érgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmisséo de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posicao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas é necessaria a avaliagcdo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, corregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugédo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagcdo das areas de preservagdo permanente, sendo necessaria sua
recuperacgao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, é
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgdo ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Resolugdo CMPDU n° 004/2018 - O uso condominio edilicio horizontal até 3 unidades habitacionais quando
localizado em ZOC nao necessita de analise e aprovagao do Conselho, sendo considerado adequado.
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UTT

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
TRANSPORTES E TRANSITO

AO REQUERENTE:

MARBELLA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

Em resposta ao protocolo 202601161113147030

Os Membros do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano em
analise ao protocolo n® 202601161113147030 referente a Inscricdo Imobiliaria n°
16.362.0022.0000, em reunido do dia 28 de janeiro de 2026, no uso de suas atribui¢des,
julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido referente ao uso de permissivel para
permitido para condominio edilicio horizontal com 48 unidades. OBS: Fica
condicionado a andlise e aprovacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV),
considerando que o entorno ndo apresenta infraestrutura para mitigcao dos impactos.

Em, 28 de janeiro de 2026.

(assinatura digital consta no rodapé)
Lucas Grubba Pigatto
Presidente do CMPDU

Documento vinculado ao protocolo 202601161113147030
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL scua
ESTADO DO PARANA RE:
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 01 z
i s COMARCA DE SAO JOSE DOS PINHAIS Jg
o316 documento EMILIO DAL ONGARO CORDEIRO —RUBRICA 1S
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ( < >
MATRICULA N° 110.447 : —8
IMOVEL - Lote G-943, situado no lugar denominado FAZENDA DO MIRINGUAVA, Séo José dosw :o',

Pinhais-PR, com a 4rea total de 9.991,86 m* e perimetro de 419,11 metros, situado no alinhamento
predial da Rua Miguel Zeteski fazendo divisa com o Lote G-944, com a seguinte descrigdo: inicio na
estaca 6A no alinhamento predial da Rua Miguel Zeteski, nos seguintes rumos e disténcias; 49°09°37"SE
e 82,68 metros até a estaca 7; 50°11°157SE ¢ 4,44 metros até A estaca 7A; deflete a dircita fazendo divisa
com o Lote G-944, no seguinte rumo e distincia; 54°13°06”SO e 125,46 metros até  estaca 7E; deflete &
direita deixando de confrontar com o Lote G-944, agora passa a fazer divisa com o Lote G-940 nos
seguintes rumos ¢ distdncias; 35°48°14”NO e 56,09 metros até 4 estaca 7F; 60°38’31”NO e 31,65 metros
até 4 estaca 6B, deflete a direita deixando de confrontar com o Lote G-940 agora passa a fazer divisa com
o Lote G-942 no seguinte rumo e disténcia; 54°13°06"NE e 118,79 metros até 4 estaca 6A. O referido lote
possui formato irregular.

PROPRIETARIAS: (42,50%) - MARBELLA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJY/MF n° 08.258.181/0001-62, com sede e foro na Rua Augusto
Zibarth, 1081, casa 23, Cond. Boulevard CD RES, Uberaba, Curitiba-PR; (15%)SCHUEDA
ADMINISTRACAO E PARTICIPAGOES DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/MF n° 15.722.277/0001-03, com sede e foro na Rua Marechal Mallet, 39, S&o Pedro, S3o Jos¢
dos Pinhais-PR; e (42,50%) - VIENA IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF 00.207.170/0001-41, com sede e foro na Rua Francisco Derosso, n° 2.620, sala 01, 1° Andar,
Xaxim, Curitiba-PR.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 100.259 Livro 2 - Registro Geral deste Servigo Registral.
Emolumentos: R$ 8,31 VRC 30,00. ISS: R$ 0,1662. Funrejus 25%: 2,08 : RS 0,4155. Selo:
RS 1,00. Dou fé. Sao José dos Pinhais, lsdemmbmdezmMOﬁciﬂm- (vS)
SFRI1.AE5z7.mFjTI-7LHe6.1123q

AV.1-110,447 - Protocolo 289.087 de 20/10/2025 - wmm - Nos termos do
memorial descritivo ¢ plantas, aqui arquivados, fago constar que o imével objeto desta matricula ¢
atingido por faixa nfio edificivel, descrita e caracterizada conforme segue: Faixa ndo Edificivel “FNEda
diretriz de alargamento da Rua Miguel Zeteski com uma éarea de 1.400,62 m? Emolumentos; R$ 87,26
VRC 315,00. ISS: R$ 1,7452. Funrejus 25%: R$ 21.82. Fundep: RS 4,3630. Selo: RS 8.00. Dou fé. S3o
José dos Pinhais, 18 de novembro de 2025. Oficial/Esc.- (VS) SFRI2.957Gv.CZjNw-
qg5eo0.1123q

1° Servigo Registral Imobiliario. CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a
imagem digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei 6.015/73 ¢
corresponde a reprodugdo auténtica da ficha a que se refere. Sdo José dos Pinhais,
24 de novembro de 2025. 10:43:36h

[ paar'a
SELO DE FISCALIZACAO
SFRII.IJFGP.CZrNo
0q500.1123q

https://selo.funarpen.com.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/NJSQT-3SKVH-V66KK-EMQJU

P: ~onsultar a autenticidade, informe na ferramenta
Wi ri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 07.997-0
e 5digo de verificagdo do documento: ZPVBSBCTU

Consulta disponivel por 30 dias
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NUMERO DE INSCRIGAO X X DATA DE ABERTURA
08 256,164 /0001 69 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO | )/ or e
MATRIZ CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL
MARBELLA - ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Fkkkkkkk ME
CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-02 - Aluguel de iméveis proprios
CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.22-6-00 - Gestao e administragdo da propriedade imobiliaria (Dispensada *)
64.63-8-00 - Outras sociedades de participagao, exceto holdings (Dispensada *)
41.20-4-00 - Construcao de edificios
CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R AUGUSTO ZIBARTH 1081 CASA 23 COND BOULEVARD CD RES
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
81.560-360 UBERABA CURITIBA PR
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
ANDREBASSANI07@GMAIL.COM (41) 9974-3483
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 21/08/2006
MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL
SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

(*) A dispensa de alvaras e licengas é direito do empreendedor que atende aos requisitos constantes na Resolugdo CGSIM n° 51, de 11 de
Jjunho de 2019, ou da legislagdo prépria encaminhada ao CGSIM pelos entes federativos, ndo tendo a Receita Federal qualquer
responsabilidade quanto as atividades dispensadas.

Aprovado pela Instru¢do Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 11/06/2025 as 17:24:54 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11
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MARBELLA - ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ 08.258.181/0001-62
NIRE 41205769113

Pelo presente instrumento particular de alteracdo de contrato social e na melhor forma de direito, os
socios a seguir identificados:

ANDRE BASSANI, brasileiro, natural de Marau/RS, nascido em , maior, divorciado,
engenheiro eletricista, residente ¢ domiciliado a Rua Augusto Zibarth,- Casaj® . Bairro Uberaba na cidade
de Curitiba no Estado do Parana, CEP 81.560-360, portador da Carteira de Identidade RG || il SSP/PR
e CPF , CORNELIA RITA FRANGI BASSANI, brasileira, natural de Curitiba/PR, nascida
em maior, empresaria, divorciada, residente e domiciliada a Rua dos Contabilistas, casa.,
Condominio Green Place, Bairro Uberaba na cidade de Curitiba no Estado do Parana, CEP 81.560-110,

portadora da Carteira de Identidade RGH SSP/PR ¢ CPF_ e NILVA LOURDES
VEZARO BASSANI, brasileira, natural de Marau/RS, nascida em m maior, viiva, empresaria,
residente e domiciliada a Rua do Camacuam, - Bairro Uberaba na cidade de Curitiba no Estado do Parana,
CEP 81.550-360, portadora da Carteira de Identidade RG SSP/PR e CPF , SOC10S
componentes da SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA que gira sob a denominagdo d¢ MARBELLA —
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, inscrita no CNPJ 08.258.181/0001-62, com sede e foro a Rua Dr.
Claudino dos Santos, 750, apto. 1001, Bairro Centro na cidade de S3do José dos Pinhais no Estado do Parana,
CEP 83.005-180, com contrato social arquivado na Junta Comercial no Estado do Parana sob o numero
41205769113 em sessdo de 21 de Agosto de 2006, e ultima alteragdo de Contrato Social arquivado na Junta
Comercial do Estado do Parana sob o n.° 20243771428 em sessdao de 13 de Agosto de 2024, por seus socios
abaixo assinados que perfazem a maioria do capital social resolvem por este instrumento particular de alteragdo
modificar seu contrato social primitivo de acordo com as clausulas seguintes:

Cldausula Primeira: Altera o enderego da sociedade que era & Rua Dr. Claudino dos Santos, 750, apto 1001,
Bairro Centro na cidade de Sao José dos Pinhais no Estado do Parana, CEP 83.005-180 ¢ passa ser Rua
Augusto Zibarth, 1081, casa 23, Cond. Boulevard CD RES, Bairro Uberaba na cidade de Curitiba no
Estado do Parana, CEP 81.560-360.

Cldausula Segunda: Retira-se da sociedade a socia NILVA LOURDES VEZARO BASSANI, ja qualificada,
vende para o socio ANDRE BASSANI, ja qualificado, a totalidade de suas 574.127 (Quinhentas e setenta e
quatro mil e cento e vinte e sete) quotas, totalmente integralizados em moeda corrente nacional do Pais, no
valor unitario de R§ 1,00 (Um real) cada uma, que representam no capital social o valor de R$ 574.127,00
(Quinhentos e setenta e quatro mil e cento e vinte e sete mil reais).

Cldausula Terceira: Em decorréncia da alteragdo acima, fica o capital social inteiramente subscrito e realizado
em moeda corrente do Pais, na importancia de R$ 1.918.073,00 (Um milhdo e novecentos e dezoito mil e
setenta e trés reais), correspondentes a 1.918.073 (Um milhdo e novecentas e dezoito mil e setenta e trés)
quotas, no valor unitario de R$ 1,00 (Um real), cada uma, assim distribuidos aos socios:

SOCIOS QUOTAS R$
ANDRE BASSANI 1.246.100 1.246.100,00
CORNELIA RITA FRANGI BASSANI 671.973 671.973,00
TOTAL 1.918.073 1.918.073,00

Clausula Quarta: A responsabilidade do socio ¢ restrita ao valor de suas quotas sociais, e responde
solidariamente pela integralizacao do capital social, nos termos do artigo 1.052 da Lei n.° 10.406/2002.

Cliusula Quinta: A administragdo da sociedade cabera ao socio ANDRE BASSANI, com os poderes e
atribuicdes de ADMINISTRADOR, autorizando o uso do nome empresarial, vedando, no entanto, o uso da
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MARBELLA - ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ 08.258.181/0001-62
NIRE 41205769113

sociedade em negdcios alheios aos fins sociais, como abono, aceite, aval, endossos e outros compromissos em
nome da sociedade, em beneficio do administrador, dos procuradores e de terceiros em prejuizo da sociedade.

Pardgrafo Primeiro: O administrador compete assinatura INDIVIDUAL, na forma de representacdo ativa e
passiva, judicial, extrajudicial da sociedade.

Pardgrafo Segundo: O administrador pode constituir procuradores com poderes especificos para representa-lo
na sociedade, para administrar e/ou defender a pratica de atos necessarios a consecu¢ao dos objetivos sociais na
defesa dos bens e interesses da sociedade.

Pardgrafo Terceiro: Para compra e venda de ativos imobilizados, veiculos, aquisicao, alienacdes ou oneragdes
de qualquer natureza, compromissos contratuais, contratagdes financeiras e aceite de duplicatas sera necessaria
a assinatura do administrador ou de um procurador por ele nomeado.

Pardgrafo Quarto: Para abertura de conta corrente, assinaturas endossos de duplicatas, sera necessaria a
assinatura do administrador ou de um procurador por ele nomeado.

Paragrafo Quinto: Para recibo de pagamento efetuado em forma de cheques nominativos ou qualquer outro
titulo a ordem da sociedade, descontos de duplicatas a favor e a ordem de conta bancaria da sociedade,
requisicao de talondrios de cheques, sera necessdria a assinatura do administrador ou de um procurador por ele
nomeado.

Pardgrafo Sexto: Caberd isoladamente ao administrador a representagdo da sociedade em juizo, sendo
permitida a constitui¢do de procuradores especialmente para este fim.

Pardgrafo Sétimo: O administrador que participar ativamente na administracdo da sociedade fard jus a uma
retirada mensal a titulo de pré — labore a ser fixada anualmente pelo consenso unanime dos administradores,
cuja importancia, de acordo com a legislagdo do imposto de renda, sera contabilizada com despesa de
administracao da sociedade.

Clausula Sexta: Através do presente, a sdcia retirante da sociedade da plena, geral e total quitacdo de todos os
seus haveres para nada mais reclamar a qualquer tempo, mesmo em juizo ou fora dele.

Clausula Sétima: O administrador declara, sob as penas da lei, de que nao esta impedido de exercer a
administracdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagdo criminal, ou por se encontrar sob os
efeitos dela. (art. 1.011, § 1°, CC/2002).

Clausula Oitava: Ficam inalteradas as demais cldusulas do contrato social original, que ndo colidirem com as
disposi¢des do presente instrumento.

Clausula Nona: Os socios resolvem consolidar a sociedade MARBELLA — ADMINISTRADORA DE
BENS LTDA.

CONSOLIDADO DE CONTRATO SOCIAL DA SOCIEDADE
MARBELLA — ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ 08.258.181/0001—-62 — NIRE 41205769113

Pelo presente instrumento particular de consolidagdo de contrato social € na melhor forma de direito, os
socios a seguir identificados:
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ANDRE BASSANI, brasileiro, natural de Marau/RS, nascido em ||| il maior, divorciado,
engenheiro eletricista, residente e domiciliado & Rua Augusto Zibarth, [ Casajjill Bairro Uberaba na cidade
de Curitiba no Estado do Parana, CEP 81.560-360, portador da Carteira de Identidade RGm SSP/PR
e CPF e CORNELIA RITA FRANGI BASSANI, brasileira, natural de Curitiba/PR, nascida
em , maior, empresaria, divorciada, residente e domiciliada a Rua dos Contabilistas,-
Condominio Green Place, Bairro Uberaba na cidade de Curitiba no Estado do Parana, CEP 81.560-110,
portadora da Carteira de Identidade RG ||| lllssP/PR ¢ CPF socios componentes da
SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA que gira sob a denominagio de MARBELLA -
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, inscrita no CNPJ 08.258.181/0001-62, com sede e foro a Rua
Augusto Zibarth, 1081, casa 23, Cond. Boulevard CD RES, Bairro Uberaba na cidade de Curitiba no Estado do
Parana, CEP 81.560-360, com contrato social arquivado na Junta Comercial no Estado do Parana sob o numero
41205769113 em sessdo de 21 de Agosto de 2006, resolvem consolidar a sociedade pelos dispositivos legais
aplicaveis a matéria e pelas cldusulas seguintes:

cas

Capitulo I - Denominacdo, Sede, Objeto e Prazo.

Clausula Primeira: A sociedade girard sob a denominacdo empresarial de MARBELLA -
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, com sede e foro a Rua Augusto Zibarth, 1081, casa 23, Cond.
Boulevard CD RES, Bairro Uberaba na cidade de Curitiba no Estado do Parana, CEP 81.560-360.

Pardgrafo Unico: A sociedade podera abrir ou fechar filiais e escritdrios ou sucursais em qualquer parte do
territorio nacional ou internacional, por delibera¢do da administracao.

Clausula Segunda: O objetivo da sociedade ¢ a exploragdo do ramo de administracio e locacio de bens
moveis e imoveis proprios e de terceiros, participacio em outras sociedades, civis ou comerciais, como
acionistas, quotistas ou controladora, construtora e incorporadora de imdveis.

Clausula Terceira: O prazo de duracdo da sociedade ¢ por tempo indeterminado, tendo o inicio de suas
atividades em 15 de Agosto de 2006.

Capitulo Il — Do Capital Social.

Clausula Quarta: O capital social inteiramente subscrito e realizado em moeda corrente do Pais, na
importancia de R$ 1.918.073,00 (Um milhdo e novecentos e dezoito mil e setenta e trés reais), correspondentes
a 1.918.073 (Um milhdo e novecentas e dezoito mil e setenta e trés) quotas, no valor unitario de R$ 1,00 (Um
real), cada uma, assim distribuidos aos socios:

SOCIOS QUOTAS R$
ANDRE BASSANI 1.246.100 1.246.100,00
CORNELIA RITA FRANGI BASSANI 671.973 671.973,00
TOTAL 1.918.073 1.918.073,00

Capitulo III — Das Quotas, Responsabilidade e Administragao.

Clausula Quinta: As quotas da sociedade sdo indivisiveis e ndo poderdo ser cedidas caucionadas, empenhadas,
oneradas ou gravadas, total ou parcialmente ou transferidas pelos sécios, sob qualquer titulo ou pretexto a
terceiros estranhos a sociedade, sem o expresso consentimento dos socios por escrito, os quais tem em
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igualdade de condigdes e na proporcao das quotas de capital de cada um, o direito de preferéncia ao socio que
queira adquirir.

Clausula Sexta: As novas subscri¢des e integralizagdes de quotas, que impliquem em um encaixe superior ao
valor nominal das quotas, serdo, estes sobre precos, considerados como 4gio na emissdo de quotas, e
escriturados como reservas de capital.

Clausula Sétima: As responsabilidades dos s6cios sdo restritas aos valores de suas quotas sociais, porém todos
respondem solidariamente pela integralizacdo do capital social, nos termos do artigo 1.052 da Lei n.°
10.406/2002.

Clausula Oitava: As quotas sociais e os direitos de subscricdo somente poderdao ser cedidos a terceiros apos
terem sido ofertados preferencialmente aos sdcios atuais segundo o seu percentual de participacdo, com prazo
de trinta (30) dias, para exercerem o direito de preferéncia. Apds o prazo, se em igualdade de condi¢des, podem
ser ofertadas a terceiros, estranhos a sociedade. A notificagdo contera a quantidade quotas e/ou o direito de
subscrigdo e o preco por elas proposto.

Paragrafo Primeiro: Se todos os sécios manifestarem seu direito de preferéncia, a cessao das quotas e/ou
direitos de subscri¢do se fard na proporcao das quotas que entdo possuirem. Se nem todos exercerem o direito
de preferéncia, os demais socios poderdo, no prazo adicional de dez (10) dias, adquirir, pro-rata, as quotas e/ou
direitos que sobejarem.

Pardgrafo Segundo: Decorrido o prazo de preferéncia, e assumida pelos sdcios ou por terceiros, a totalidade do
aumento, havera assembléia dos sdcios para que seja aprovada a modificacdo do contrato, nos termos do art.
1.081 da Lei 10.406/2002.

Pardagrafo Terceiro: Nao exercido o direito de preferéncia pelos socios e/ou por terceiros, o cedente esta
automaticamente autorizado a efetivar a cessao a terceiros, pelo pre¢o minimo indicado anteriormente.

Paragrafo Quarto: Se nao efetivada a cessao nesse prego ofertado e persistir o socio na intencdo de alienar suas
quotas sociais, todo o procedimento, referente ao exercicio do direito de preferéncia, terd que ser renovado e
repetido, tendo em vista a nova oferta de preco minimo.

Cldusula Nona: A administracio da sociedade cabera ao socio ANDRE BASSANI, com os poderes e
atribuicdes de ADMINISTRADOR, autorizando o uso do nome empresarial, vedando, no entanto, o uso da
sociedade em negocios alheios ao fins sociais, como abono, aceite, aval, endossos e outros compromissos em
nome da sociedade, em beneficio dos socios, dos procuradores e de terceiros em prejuizo da sociedade.

Pardagrafo Primeiro: O administrador compete assinatura INDIVIDUAL, na forma de representacdo ativa e
passiva, judicial, extrajudicial da sociedade.

Pardgrafo Segundo: O administrador pode constituir procurador com poderes especificos para representd-lo na
sociedade, para administrar e/ou defender a pratica de atos necessarios a consecucdo dos objetivos sociais na
defesa dos bens e interesses da sociedade, por prazo determinado.

Pardagrafo Terceiro: Para compra e venda de ativos imobilizados, veiculos, aquisi¢ao, alienagdes ou oneragoes
de qualquer natureza, compromissos contratuais, contratagdes financeiras e aceite de duplicatas sera necessaria
a assinatura do administrador ou de um procurador.
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Pardagrafo Quarto: Para abertura de conta corrente, assinaturas endossos de duplicatas, serd necessaria a
assinatura do administrador ou de um procurador.

Pardgrafo Quinto: Para recibo de pagamento efetuado em forma de cheques nominativos ou qualquer outro
titulo a ordem da sociedade, descontos de duplicatas a favor ¢ a ordem de conta bancaria da sociedade,
requisi¢do de talondrios de cheques, serd necessaria a assinatura do administrador ou de um procurador.

Pardagrafo Sexto: Cabera isoladamente ao administrador a representagdo da sociedade em juizo, sendo
permitida a constitui¢do de procuradores especialmente para este fim.

Pardgrafo Sétimo: O sécio que participar ativamente na administracdo da sociedade fard jus a uma retirada
mensal a titulo de pro — labore a ser fixada anualmente pelo consenso unanime dos administradores, cuja
importincia, de acordo com a legislacdo do Imposto de Renda, sera contabilizada com despesa de
administracdo da sociedade.

Capitulo 1V — Do Exercicio Social, Balango, Livros, Lucros, Perdas e Conselho Fiscal.

Clausula Décima: O exercicio social coincide com o ano civil. Em 31 de dezembro sera apurado o inventério
fisico e monetario dos bens, direitos e obrigacdes, levantados e as respectivas demonstracdes financeiras, em
conformidade com as prescricdes do art. 176 da Lei 6.404/76 e Resolugdes do Conselho Federal de
Contabilidade. A escrituragdo ficara a cargo do contador legalmente habilitado conforme o art. 1.182 da Lei
10.406/2002, sendo os seus poderes conferidos por escrito pelo administrador, que terdo a anuéncia expressa do
profissional liberal.

Pardgrafo Primeiro: Ficam instituidos como livros obrigatorios, revestidos das formalidades intrinsecas e
extrinsecas, o diario, o razao, o livro de balancetes didrios e balangos patrimoniais, atas da administragdo, livro
atas das reunides de socios e presenca de socios, além dos livros exigidos pela legislagdo, comercial,
previdencidria, trabalhista e fiscal nas trés esferas.

Paragrafo Segundo: Em assembleia de socios, sera decidido o destino dos lucros acumulados, a participacdo
nos lucros dos administradores e empregados; a constitui¢do de reservas de lucros bem como a sua reversao. Os
lucros disponiveis, apds a constituicdo de reservas e participagdes, serdo partilhados entre os socios na
propor¢do de sua participacdo no capital social e em conformidade com a determina¢do da destinagdo do
resultado. Se ocorrentes prejuizos serdo eles de igual modo suportados pelos sécios.

Pardagrafo Terceiro: A administracao, a requerimento de qualquer socio que detenham mais de 10% das quotas
do capital social, ou a pedido do conselho fiscal, poderd determinar a elabora¢do de balangos intermediarios,
que a Assembléia deliberara sobre a destinagdo dos eventuais lucros acumulados, respeitando-se o disposto no
item anterior.

Clausula Décima Primeira: Conselho Fiscal — A sociedade ndo tem conselho fiscal e ndo realiza assembleia
de socios. Compete ao administrador decidir sobre os negdcios da sociedade. As deliberacdes serdo tomadas

por maioria de votos, contados segundo o valor das quotas de capital de cada um. (art. 1.010 da Lei n.°
10.406/2002).

Pardagrafo Primeiro: Para formagdao da maioria absoluta sdo necessarios votos correspondentes a mais da
metade do capital social.
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Paragrafo Segundo: Prevalece a decisdo sufragada por maioria do niimero de administradores no caso de
empate, e, se este prevalecer, decidira o juiz.

Capitulo V — Da Retirada ou Sucessdo de Socios.

Clausula Décima Segunda: Na eventual necessidade de um dos sécios precisar retira-se da sociedade por
motivo de falecimento, faléncia, impedimento ou de livre e espontanea vontade, a sociedade ndo acarretard a
dissolucdo, a qual continuard suas atividades normais com o sdcios remanescentes e sucessores, mediante
altera¢do do contrato social indicando o evento e registrado na Junta Comercial em 30 (trinta) dias da data da
alteracao.

Pardgrafo Primeiro: Em caso de falecimento de um dos sé6cios, aos herdeiros maiores fica assegurado o direito
de substitui-lo se assim o desejarem, ressalvando-se, entretanto, que somente um dos herdeiros aptos podera ser
incluido na sociedade.

Paragrafo Segundo: Inexistindo herdeiros maiores ou, caso 0s sucessores nao tenham interesse em continuar
na sociedade, deverdo na forma da Lei e dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da data do o6bito,
manifestar expressamente o interesse de apurarem seus haveres sociais.

Paragrafo Terceiro: Para qualquer motivo que seja para a saida de um dos sécios da sociedade, seja ele
fundador, sucessor e ou herdeiro, seus haveres sociais serdo apurados em balango geral especial com
demonstragoes de resultado, a ser levantado em 30 (trinta) dias da data da comunicagdo, e se for do interesse da
sociedade ou dos sdcios remanescentes, o valor apurado serd pago na forma e condi¢des da clausula décima
quarta.

Pardagrafo Quarto: A retirada, exclusdo ou morte do socio, ndo o exime, ou a seus herdeiros, da
responsabilidade pelas obrigagdes sociais anteriores, até dois anos apos averbada a resolugao da sociedade, nem
nos dois primeiros casos, pelas posteriores e em igual prazo, enquanto nao se requer a averbagao.

Pardgrafo Quinto: Na falta do s6cio administrador, o socio quotista que deter a maior parte das quotas,
assumira a administra¢ao da sociedade.

Clausula Décima Terceira: O socio retirante da sociedade tem o dever de comunicar e oferecer, por escrito,
suas quotas e haveres na sociedade, aos s6cios remanescentes no prazo de 60 (sessenta) dias de antecedéncia da
data de seu desligamento.

Pardgrafo Primeiro: Em 30 (trinta) dias da data da comunicagdo, os socios remanescentes tem o dever de
responder por escrito ao socio retirante, se tem ou nao interesse na compra de seus haveres na sociedade.

Paragrafo Segundo: Havendo interesse dos socios remanescentes para a compra das quotas do socio retirante
da sociedade, o valor serd apurado e pago na forma e condi¢des fixadas na cldusula décima quarta deste
contrato.

Pardagrafo Terceiro: Somente com a recusa dos sécios remanescentes por escrito no prazo legal da data da
oferta ¢ que as quotas do socio retirante podem ser oferecidas a pessoa estranha a sociedade.

Pardagrafo Quarto: O socio ndo pode ser substituido no exercicio de suas fungdes, sem o devido consentimento
dos demais sécios, expresso em modificagdao contratual.
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Clausula Décima Quarta: Indistintamente ¢ para qualquer dos motivos para a saida de um dos socios da
sociedade, os haveres do socio retirante serdo apurados em balanco geral especial, com a demonstracao do
resultado do exercicio, a ser levantado em 30 (trinta) dias da data da comunicagdo, cujo valor apurado sera
somado com o valore comercial se for o caso e pagos pela sociedade ou pelos socios remanescentes, em 12
(doze) parcelas mensais iguais sucessivas, com juros de 1% (um por cento) ao més, vencendo a primeira a 90
(noventa) dias da data da comunicacdo e as demais parcelas, nos mesmos dias dos meses seguintes.

Capitulo VI — Da Dissolug¢do, Desimpedimento e Divergéncia.
Clausula Décima Quinta: Dissolve-se a sociedade quando ocorrer qualquer um dos eventos:
Pardgrafo Primeiro: Por deliberagdo dos socios, por maioria absoluta, na sociedade de prazo indeterminado.

Pardgrafo Segundo: Na falta de pluralidade dos sécios, ndo reconstituida no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias.

Pardgrafo Terceiro: Por anulacdo a sua constituigao.
Pardgrafo Quarto: Por determinacdo judicial.
Pardgrafo Quinto: Exaurida a fim social, ou verificada a sua inexequibilidade.

Pardgrafo Sexto: Fica assegurada a possibilidade de continuidade da sociedade, em decorréncia de sua fungao
social, pela vontade de um ou mais sécios, externada na mesma assembleia de quotistas, € se ndo houver obice
legal, a dissolugdo total, apurando-se e pagando-se os haveres dos demais quotistas segundo o procedimento de
balanco de determinagdo disciplinado neste instrumento.

Pardgrafo Sétimo: Em todas as hipoteses de dissolugdo, a assembleia por maioria societaria, devera eleger o
liquidante, observado os termos do art. 1.102 e seguintes da Lei 10.406/2002, arbitrando os seus honorarios e
fixando data de encerramento do processo liquidatario.

Clausula Décima Sexta: O administrador declara, sob as penas da lei, de que ndo estd impedido de exercer a
administracdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagdo criminal, ou por se encontrar sob os
efeitos dela. (art. 1.011, § 1°, CC/2002).

Clausula Décima Sétima: As divergéncias que eventualmente ocorrerem entre os socios na interpretagao dos
termos e dos casos omissos no presente instrumento, serdo resolvidas sob o amparo legal da Lei n.°
10.406/2002 e outros instrumentos vigentes, que regem a matéria.

Capitulo VII — Das Disposi¢oes Gerais.

Clausula Décima Oitava: As decisdes administrativas, bem como modifica¢do do contrato social que tenha por
objetivo matéria indicada no art. 997 da Lei n.° 10.406/2002, dependem do consentimento de todos os socios.
As demais podem ser decididas por maioria absoluta de votos. Qualquer modificagdao do contrato social sera
averbada, cumprindo-se as formalidades previstas neste contrato, sob pena de nulidade.

Clausula Décima Nona: Fica eleito o foro de Curitiba/PR, para o exercicio e o cumprimento dos direitos e
obrigacdes resultantes deste contrato.
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E, por assim estarem justos e contratados, lavram, datam e assinam digitalmente o presente instrumento
em Unica via, obrigando-se a cumpri-lo em todos os seus termos fielmente, por si e por seus herdeiros.

Curitiba/PR, 05 de Setembro de 2024.

ANDRE BASSANI

RG [ S SP/PR
Crr I

CORNELIA RITA FRANGI BASSANI
RG SSP/PR

Crr
NILVA LOURDES VEZARO BASSANI
RG SSP/PR

crr I
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

DIEGO CARLOS RATKE
Titulo profissional: RNP: 1712809105
ENGENHEIRO CIVIL Carteira: PR-136517/D
2. Dados do Contrato
Contratante: MARBELLA - ADMINISTRADORA DE BENS LTDA CNPJ: 08.258.181/0001-62
R AUGUSTO ZIBARTH, 1081
CASA 23 COND BOULEVARD CD RES UBERABA - CURITIBA/PR 81560-360
Contrato:  (Sem numero) Celebrado em: 24/02/2026

Valor: R$ 10.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
R MIGUEL ZETESKI, 910
LT.: G943 - QD.: -- - MATRICULA: 11.0447-1°0F SAO MARCOS - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83090-494

Data de Inicio: 24/02/2026 Previsdo de término: 24/02/2028 Coordenadas Geograficas: -25 618275 x -49,1606
Proprietario:. MARBELLA - ADMINISTRADORA DE BENS LTDA CNPJ: 08.258.181/0001-62
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
[Projeto arquitetonico] de edificagdo de alvenaria 2093,77 M2
[Execugéo de obra, Projeto] de sistema de esgoto/residuos sélidos plano de gerenciamento de residuos 2093,77 M2
[Execugéo de obra, Projeto] de coleta de residuos soélidos da construgéo civil 2093,77 M2
[Execugéo de obra, Projeto] de sistema de redes de aguas pluviais 2093,77 M2
[Laudo] de estudo de impacto de vizinhanga 1,00 UNID
[Execugéo de obra, Projeto] de ligacao individual de rede de agua 2093,77 M2
[Execugéo de obra, Projeto] de sistema de esgoto/residuos liquidos tratamento de efluentes liquidos domésticos 2093,77 M2

Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes
Ind. Fiscal: 16.362.0022.0000 - ELAB. E IMPL. DO PGRCC E RGRCC

7. Assinaturas 8. Informagdes

- A ART é vilida somente quando quitada, conforme informagées no

Declaro serem verdadeiras as informagdes registradas nesta Anotagdo de ) = e )
rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

Responsabilidade Técnica.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

. . . K -pr.org.b .confea.org.b
Documento assinado eletronicamente por DIEGO CARLOS RATKE, registro Crea- WWW.Crea-pr.org.r ou wiww.contea.org.br

PR PR-136517/D, na &rea restrita do profissional com uso de login e senha, na
data 24/02/2026 e hora 16h02.

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Documento assinado digitalmente

“b ANDRE BASSANI
g Data: 24/02/2026 22:06:13-0300

Verifi https: lidar.iti.gov.b 5
erifique em hitps://validar.itl.gov.br Acesso nosso site www.crea-pr.org.br . CREA- PR

MARBELLA - ADMINISTRADORA DE BENS LTDA - CNPJ: 08.258.181/0001-62 Central de atendimento: 0800 041 0067 Aottt vt

e Agronomia do Parana

Valor da ART: R$ 108,39 Registrada em : 24/02/2026 Valor Pago: RS 108,39

WWw.crea-pr.org.br



