e
ARQUITETURA

Obara

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA -EIV
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - 70 UNIDADES

EMPREENDEDOR: SAO JOSE KILLIAN | EMPREENDIMENTOS SPE S/A :”
CNPJ: 34.010.282/0001-20

Endereco: Rua Joao Ernesto Killian, 693 - Bairro Sdo Domingos
Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR

Lote: C-088/Quadra: -/ Loteamento: Subdivisao

Inscricao Imobiliaria: 08.064.0020.0000

Matricula: 80.579-22C.R.1.

FEVEREIRO /2026




Estudo elaborado pela empresa BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S,
sob aresponsabilidade técnica das Arquitetas e Urbanistas Adriana Miyuki
Obara - CAU A 69.185-2 e Djenifer Vitoria Franke - CAU A 317.032-2, e
colaboragao da Técnica em Edificagdes Ingrid Amorim, para analise e
deferimento pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - CMPDU da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais/PR.

BO Onl1 Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala’b - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais/PR
alra Contato: (41) 3081-3300 / contato@bogonieobara.com.br



SUMARIO

1. INTRODUGAO 7
11 INfOrMAGOES GEIAIS ........ccueeeuiieeiieiieieteete ettt ettt e et et et e st e st e sbeebe e seesaeesaeean 7
2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL 8
2.1. Localizacio e AreadoImével do Empreendimento ..............ccocoueueueueueueueueueieeeeeeeeeeean 8
2.2, HiStOFCOAO TOITENO ...ttt ettt ettt et st st st e bt e saeesaeean n
2.3. Condicionantes Ambientais...............ccccooiiiiiiiiiiiiiiiieee et 14
2.3.1. Topografiae VegetagaoEXistente................cccccvvrriiriiiinciiieeeeeeeeeee e 14
2.3.2. ASPeCtOS HIIICOS...........coccuiiiiieiiieeceeeee ettt e e aee e e e aae e e e enaeas 15
2.3.3. ASPeCIOSAEFAUNQ .........coooiiiiiieee et e et e e e e e s e e naraeaeeeeseenes 15
2.3.4. Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminagao..............cccceeeiiiiieciiieeccieeceeee e, 16
2.4, InfraestruturaUrbana ..................cooiiiiiiiiiiiiiiiicctcrt ettt 16
2.5. Macrozoneamento @ ZoNeameNtO ..............ccoeiiiiiiiriiiennieeeniee ettt ettt e e e s 17
3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO 19
3.1. Atividade, Area Construida, Nimero de Pavimentos e Unidades.................c...cccccevruene... 19
3.2. Horario de FUNCION@MENTO..............cocuiiiiiiiiiieerceteteete ettt 19
3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional ...............ccccccoiiiiiiiiiciiicceec e 19
3.4. EStacionamento @ ACESSOS ...........cocuiiuiirierierieiteeitett ettt et s et est et esaee s e e enees 21
3.5. Permeabilidade do Sol0..............ccc.ooiiiiiiii ettt 22
BB, DrENAGEM ..ottt ettt e et e st e et e e et e s bt e s be e e emee e s bee e abe e s beeeeneeesareeeas 22
3.7. Parametros UrbanistiCos .............c.ooiiiiiiiiiiie ettt 22
4. CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA 25
4.1. Identificacdo das Areas de INFIUBNCIA..................o.oviiieieieeeieeeeeeeeeeee s 25
4.2. Caracteristicas da Regiao e Atividades doOEntorno ...............ccccooiiiiiniiniinnciinieneeeee, 26
4.3. Sistema Viario e Percursosde Carga e PUblico ...............ccccoooiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee, 29
4.4, Geracao de Trafego...........coouiiiiiiiiiiee ettt ettt ettt e s e e e 32
4.5, TransSPort@ COlEIVO ..........cooiiiiiiiee ettt ettt st 33
4.6. Demanda por Servigos e Equipamentos Comunitarios naRegiao...............c.ccocceevevernnneen. 35
5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS 38
5.1. Matrizde Impactos na Fase de Obra do Empreendimento .............cccccoeccoiiiniiiiniinnnnnnnee. 39
5.2. Matrizde Impactos na Fase de Operacao do Empreendimento ................cccocceeiinnnnnnee. 39
5.2.1. Impactos naFase de Operagao: Infraestrutura ................ccccoooeiiiiiiniiiniiiiienee, 39
5.2.2. Impactos na Fase de Operacgao: Sistema Viario................c.ccccceeeeiinceeicieeccieee, 40
BO( ()ni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala’b - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais/PR

ara Contato: (41) 3081-3300 / contato@bogonieobara.com.br



5.2.3. Impactos na Fase de Operagao: MorfologiaUrbana...............c.cccccceveeiiniiiinccnnnnn. 40

5.2.4. Impactos na Fase de Operagao: Aspectos Socioecondémicos...............c..cccueeeuneenne. 41

5.2.5. Impactos na Fase de Operagao: Aspectos Ambientais ..................cccooeevvieeieennn, 41
6. AVALIAGAO DOS IMPACTOS 42
6.1. Avaliacao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento ...............c.cccoecvvreiennnnennn. 42
6.2. Avaliacao dos Impactos na Fase de Operacao do Empreendimento ...............c.ccccoeeneee.. 43
7. PARECER CONCLUSIVO 44
8. RESPONSAVEIS TECNICAS PELOEIV 46
9. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS 47
ANEXO0S 50

Registros de Responsabilidade Técnica pelo EIV

Consulta Amarela do lote do empreendimento de Insc. Imobiliaria n2 08.064.0020.0000
Matricula do lote do empreendimento de n?280.579- 22 CRI

Parecer 002/2022 - CONCIDADE SJP

Deferimento do CMPDU e Parecer Técnico n? 016/2023 emitido pelo GAT em resposta ao
protocolo de n2202208301113549357, referente a proposta de empreendimento anterior

Termo de Compromisso n? 01/2024 referente as contrapartidas para a proposta de
empreendimento anterior

Levantamento Topografico Planialtimétrico Georreferenciado
Relatdrio de Inventario Florestal

Projeto de Regularizagao do Sistema Viario anteriormente aprovado
Projeto Arquitetonico - Implantacao do Empreendimento

Carta Resposta ao Atendimento com Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario emitida
pela Sanepar ao protocolo n? 25.107.101-2

Viabilidade Técnica/ Operacional para Implantacao de Rede de Energia Elétrica emitida pela
Copel em resposta ao protocolo 01.20252283860901

Comprovante de Inscrigao e de Situagao Cadastral do Empreendedor

Comprovante de Inscrigao e de Situacao Cadastral da empresa elaboradora do EIV

BOC oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
alra Contato: (41) 3081-3300 / contato@bogonieobara.com.br



LISTA DE FIGURAS

Figural. Foto aérea do terreN0 N0 an0 d8 2004 .......cceeeveiereeieierenieiereseeeeressesesessessesessessesessessesessensessesas N
Figura2. Fotoaéreadoterreno N0 ano de 2009 .........coveerererereerenenereneeneeneeeeseeneeseesesesseseeseesesessenes n
Figura 3. Fotoaérea doterreno N0 an0 dE 2015 .......ouiveieeeieieeteteetetee et e st e e esae et e e s ns 12
Figura 4. Foto aéreado terreno N0 ano de 2020 .......c.ceveveueeerieenerreerenreneneereereereseneesenesesseessesenesessesessenens 12
Figurab. FotoaéreadoterrenoNoano de 2025 ... eerererereeenneeeeneneeseeeeseeseeseeseesseseseseesesessenes 13
Figura 6. Testada do terreno com frente para a R. Joao Ernesto Killian, ano de 201........ccceeeveeeveeenenee. 13
Figura7. Testada do terreno com frente para a R. Jodo Ernesto Killian, ano de 2024............ccceeueeenneee. 13
Figura 8. Servigos publicos que atendem ao lote do empreendiMENnto ......cccveveeetreeertrreentsiereriseeeeeeenes 17
Figura 9. Areas de Influéncia consideradas NeSte ESLUAD ............erveereerreeeeeeneeeesesessssssensssssssssessssesenns 26
Figura 10. Zoneamento incidente No bairro SG0 DOMINGOS ......ccueveererverenirentrenerenereeneeseeneeeesesseseneenens 27
Figura 11. Atividade residencial no entorno imediato do empreendimento, na R. Amazonas.................. 28
Figura12. Condominios correlatos nas areas de influéncia do empreendimento ........ccceeevererererenuenene 28
Figura 13. Comércio e servico existente nas areas de influéncia, na R. Dona Izabel A Redentora............ 28
Figura 14. Diretrizes viarias que incidem no lote do empreendimento.......cccceveeverieeririeerenieerereeeseseeene 29
Figura15. R. Joao Ernesto Killian, em trecho defronte ao lote do empreendimento.......c.ccccoeeeveeeeenuenee 30
Figura16. R. Izabel ARedentora, via de diStrDUICAD ......ccoeevevirmertrnineteerereeteeteeeeee et see s 30
Figura17. R. Unido da Vitoria, via de diStrbDUIGAO. ......c.cevrureririeitrieeteteetrieeteteetsteet st et eassesessesenas 31
Figura 18. Av. Senador Souza Naves, via de diStriDUIGA0. ......c.ceeerveerererererieeeneeeeneereseeeeseeeeseeeeesenes 31
Figura19. R. Passos de Oliveira, via de diStrDUICA0. ......ccueerrertrrireertriretetereteeei ettt ettt aeees 31
Figura 20. Av. das Ameéricas, via de diStrDUIGAO .......cceurueereruerenirieirerierenieetreese et seesee et seeseeseenens 32
Figura 21. R. Zacarias Alves Pereira, via de diStriDUIGA0........cc.eoeeurueereruerenireirerierenieecneeeeneeeneseeeeneenene 32
Figura 22. Abrigo de 6nibus mais proximo ao empreendimento, Na R. GOIAS «.....ccoveereevrrererveeereeenennenene 33
Bog oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala 5 - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR

alra Contato: (41) 3081-3300 / contato@bogonieobara.com.br



LISTA DE MAPAS

Mapa 1. Localizacao e Principais Vias e ACESS0 «ecceeeeeeumrieieeeiiieeieeeeeee e eeeeeee e e e 10
Mapa 2. Implantacao Genérica do Empreendimento....cccceeeeeeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 24
Mapa 3. Transporte Coletivo Proximo ao Empreendimento .....cooeeeeeeeeeieeieiiicccee, 34
Mapa 4. Equipamentos Comunitarios Proximos ao Empreendimento....ccooeeveeeeieeeeeiinininnneeeen. 37
LISTADE TABELAS

Tabela 1. Variavel indicadora de renda: posse de DeNnSs dUFAVEIS........ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesaens 20

Tabela 2. Variavel ind. de renda: grau de instrugao do chefe de familia e acesso a servigos publicos ..... 20

Tabela 3. Classificagao socioeconémica com base na pontuacao das variaveis indicadoras de renda, e

Renda Média Domiciliar por estrato SOCIOBCONOMICO .....c.cueveuevererererererereieseresesesesesssssesesssesesesesesssesssssesssssens 20
LI = o T O V=T (o) sy w4 oo 22
BOC Onl Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sdo Jose dos Pinhais/PR

alra Contato: (41) 3081-3300 / contato@bogonieobara.com.br



1. INTRODUGAO

O presente documento aborda as analises atualizadas dos possiveis impactos positivos e
negativos, tanto na fase de obras como na fase de operacao, decorrentes da implantacado de um
empreendimento habitacional de acesso controlado, sem denominagao comercial até o momento,
cuja atividade é caracterizada como CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL pela Lei Complementar
n? 107/2016 e alteragoes (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo do Municipio de Sdo José
dos Pinhais). 0 empreendimento sera implantado em terreno de 30.402,79m? localizado no bairro
Sao Domingos do Municipio de Sao José dos Pinhais, com previsao de acessos exclusivos pela Rua
Jodo Ernesto Killian, e contempla 70 sublotes destinados a residéncias autonomas unifamiliares,
com fracdo média por sublote de 155,75m? e previsao inicial de 1tipologia de residéncia padrao
com 1pavimento e area de 25,00m?. O condominio contara ainda com ruas internas pavimentadas,
portaria e areas de lazer e recreacao, sendo prevista, para o primeiro cenario de aprovacao, uma
area total a construir de aproximadamente 1.910,00m?

Ressalta-se que o mesmo terreno foi objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga anteriormente
aprovado, conforme parecer de deferimento pelo Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - CMPDU e respectivo Parecer Técnico n? 016/2023 emitido pelo
Grupo Técnico de Assessoramento - GAT, em resposta ao protocolo n® 202208301113549357,
referente a proposta de implantagao de um CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL com 320 unidades
habitacionais. Inclusive, houve um pedido de reconsideracao das contrapartidas inicialmente
estipuladas, o qual foi parcialmente deferido através do protocolo de n? 202306203213670269, e
posteriormente firmado o Termo de Compromisso n201/2024, assinado em 30 de janeiro de 2024.
Todavia, em razédo da reavaliacao da viabilidade econdmico-financeira do projeto originalmente
proposto, o empreendedor optou pela alteragao da tipologia construtiva, apresentando, neste
momento, aalteragao da proposta paraamodalidade de CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL, com
reducao expressiva do nimero de unidades e, consequentemente, dos potenciais impactos
urbanisticos, ambientais e de infraestrutura sobre o entorno.

Conforme a Lei Complementar n2107/2016 e alteracoes, a nova atividade pretendida é classificada
como ADEQUADA paraolocal onde o empreendimento pretende serinstalado, porém, por se tratar
de uso habitacional com mais de 50 unidades, a atividade passa a ser classificada como
PERMISSIVEL, condicionada & apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV. Serao
apresentados, ao longo deste estudo, os principais pontos positivos e negativos revisados,
decorrentes da nova configuracao do empreendimento proposto, abrangendo principalmente o
entorno da regiao e sua populagao residente, com analise de aspectos como o adensamento
populacional, uso e ocupacao do solo, infraestrutura, sistema viario, equipamentos urbanos e
comunitarios, riscos ambientais e impactos socioeconémicos, bem como indicacao das medidas
mitigadoras e/ou compensatorias para os impactos negativos eventualmente identificados.

1.1. Informacgoées Gerais

Identificagao do Empreendimento:
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - 70 UNIDADES
Endereco: Rua Joao Ernesto Killian, n2 693 - Bairro Sao Domingos
CEP: 83.030-000 - Municipio: Sao José dos Pinhais/PR
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Identificagdo do Empreendedor/ Proprietario (conforme Matricula atualizada em anexo):
Nome: SA0 JOSE KILLIAN | EMPREENDIMENTOS SPE S/A - CNPJ: 34.010.282/0001-20
Representantes Legais: Gustavo Golin Macedo e Alexssander Martini Doetzer
Endereco: Rua Bruno Filgueira, n22.434 - Bairro Bigorrilho
CEP: 80.710-530 - Municipio: Curitiba/ PR
Contato: (41)3039-5262 / debora@alos.net.br

Identificacao da Autora do Projeto Arquiteténico:
Responsavel Técnica: MARCELA THA PACHECO
Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista- CAU A 53.729-2

Responsavel Técnico pela Execucao de Obra:
Responsavel Técnico: GUSTAVO GOLIN MACEDO
Titulo Profissional: Engenheiro Civil- CREA PR 70.140/D

Identificacao das Responsaveis Técnicas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga:
Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n® 347 - Sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Contato: (41)9 9131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br

Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: DJENIFER VITORIA FRANKE

Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 317.032-2

Contato: (41)9 9289-5520 / urbanismo@bogonieobara.com.br

Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: INGRID AMORIM DE SOUZA

Titulo Profissional: Técnica em Edificagoes

Contato: (41) 3081-3300 / urbanismo@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. Localizacao e Area do Imével do Empreendimento

O imovel destinado a implantagao do empreendimento corresponde ao lote urbano C-088,
cadastrado sob Inscrigao Imobiliaria de n® 08.064.0020.0000 e matriculado na 22 Circunscri¢ao
do Registro de Imoveis - CRI de Sao José dos Pinhais sob n280.579. O lote é oriundo do processo
de subdivisao do lote B-435, anteriormente cadastrado sob matricula de n?60.968 do 22 Oficio.

Conforme consta em matricula, a area total o imoével é de 30.402,79m? (trinta mil, quatrocentos e
dois metros quadrados e setenta e nove decimetros quadrados).
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Ainda, conforme sera detalhado ao longo deste relatorio, o lote C-088 é atingido, em suas por¢oes
oeste e sul, pela Diretriz Viaria Municipal de Prolongamento da Rua Unido da Vitéria - SDO[01],
prevista na Lei Complementar n2152/2022 e alteragao (Sistema Viario do Municipio de Sdo José dos
Pinhais), sendo classificada como Via Coletora e com caixa viaria prevista de 18,00 metros. Tal
diretriz é coincidente com a Diretriz Viaria Metropolitana definida pela Agéncia de Assuntos
Metropolitanos do Parana - AMEP, classificada como Via de Ligacéo e caixa viaria prevista de 20,00
metros, resultando em uma &rea néo edificavel de 4.968,32m?. Adicionalmente, na porcao nordeste,
o lote é atingido pela Diretriz Viaria Municipal de Prolongamento da Rua Israelita - SDO[02],
classificada como Via Local e com previsao de caixa viaria de 16,00 metros, totalizando uma area
nao edificavel de 1.034,73m>

Na ocasiao do processo anterior, referente a aprovagao da proposta de um Condominio Edilicio
Vertical com 320 unidades, a doacao das referidas diretrizes foi estabelecida como
condicionante ao licenciamento, constante no Parecer Técnico n? 016/2023 emitido pelo GAT em
resposta ao EIV protocolado sob n? 202307252215101306, e inclusive firmado no Termo de
Compromisso de Contrapartidas n? 01/2024. O Projeto de Reqularizagao do Sistema Viario, para a
doacgao das referidas vias, foi analisado e aprovado junto a Prefeitura Municipal de Sao José dos
Pinhais, Secretaria Municipal de Urbanismo, Divisao de Loteamentos, através do processo de n2
202308315517534273. Entretanto, embora aprovado junto a Prefeitura Municipal, o referido
processo nao teve prosseguimento administrativo, nao tendo sido realizada a correspondente
formalizagao cartorial, e dessa forma, inexistindo até a presente data, a abertura de novas
matriculas imobiliarias decorrentes da referida reqularizagdo. A area, portanto, permanece
oficialmente em sua configuragao original e passivel de reavaliagdo no contexto do
empreendimento ora proposto.

Somando-se as areas atingidas pelas diretrizes viarias, e a area remanescente que seria
desmembrada com a consolidagao do prolongamento viario da Rua Unido da Vitoria, a principio
resulta-se em uma area total de 22.260,7Im? (vinte e dois mil, duzentos e sessenta metros
quadrados, e setenta e um decimetros quadrados) destinada ao empreendimento, e a qual esta
sendo considerada na proposta do novo empreendimento, objeto deste Estudo.

Segue nos Anexos deste documento o Projeto de Regularizagao do Sistema Viario citado, e 0 Mapa
1 a sequir mostra a localizagdo do empreendimento no entorno da regido, com indicagao das
principais vias de acesso e de distribuigao.
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~ ESTUDODE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - 70 UNIDADES

2.2.Histérico do Terreno

Através da analise do terreno em que se pretende implantar o empreendimento, aliado as
informacgdes contidas na matricula supracitada, péde-se compreender de que forma a area tem sido
utilizada, bem como a evolugao do desenvolvimento da regiao e a expressividade de carater local.

Através das imagens aérea e de satélite disponibilizadas pelo Google Earth apresentadas na
sequéncia, é possivel observar que o lote C-088 encontra-se desocupado ha pelo menos 20 anos,
sem a existéncia de edificactes em seu interior, mantendo preservadas grande parte de suas
caracteristicas ambientais, as quais serao detalhadamente avaliadas no capitulo subsequente.
Destaca-se a presenca de uma cobertura vegetal caracterizada como em estagio inicial e médio de
regeneragao em quase a totalidade do terreno, passivel de supressao - como sera melhor avaliado
no capitulo subsequente, bem como a ocorréncia de exemplares de Araucaria, 0s gquais serao
integralmente preservados pelo empreendedor, e tais caracteristicas ambientais permanecem
inalteradas até o presente momento.

(Fonte: Google Earth)
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Figura 3. Foto aérea do terreno no ano de 2015

(Fonte: Google Earth)
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Figurab. Foto aérea do terreno no ano de 2025

(Fonte: Google Earth)

Figura 6. Testada do terreno com frente para a R. Jodo Ernesto Killian, ano de 2011

(Fonte: Google Earth)

Figura 7. Testada do terreno com frente para a R. Joao Ernesto Killian, ano de 2024

(Fonte: Google Earth)
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2.3.Condicionantes Ambientais

O presente capitulo aborda de forma sintetizada os diversos pontos relacionados as condicionantes
ambientais do terreno destinado a implantacao do empreendimento, considerando o ecossistema
local, desde a identificagao das espécies de fauna e flora presentes na regiao, até a analise dos
recursos hidricos e do impacto no clima local, abrangendo os efeitos decorrentes da intervengao
proposta, e aidentificagao da alteracao do bioma existente. A analise técnica mais aprofundada esta
apresentada no Relatério de Inventario Florestal elaborado pela Engenheira Florestal Amanda
Ruthes Ferreira (CREA PR 187.525/D), gue segue nos Anexos deste Estudo.

2.3.1. Topografia e Vegetagao Existente

Atraves de visita ao local, andlise do histérico do lote C-088, e confirmado pelo Levantamento
Topografico Planialtimétrico Georreferenciado elaborado pelo Engenheiro Mecanico Paulo
Ricardo Wenzel de Carvalho (CREA PR 14.987/D), em conjunto com o Relatério de Inventario
Florestal (2025) mencionado, que seguem em anexo a este estudo, verificou-se tratar de terreno
com relevo predominantemente plano a suavemente ondulado, apresentando umainclinagao média
de aproximadamente 8% considerando a distancia entre o ponto mais alto, na parte frontal de quem
da Rua Joao Ernesto Killian observa o imével, e o ponto mais baixo, nos fundos do terreno.

E segundo o Relatério de Inventario Florestal (2025), a cobertura vegetal existente no imovel esta
inserida no Bioma Mata Atlantica, correspondente a regidao de Floresta Ombrofila Mista, sendo
classificada da sequinte forma: 5.024,00m” da area corresponde a uma vegetacdo em estagio
inicial de regeneracao; 13.724,93m? corresponde a vegetacao em estagio médio de regeneragao;
1.430,12m? corresponde & vegetacdo herbaceo-arbustiva; e 2.081,66m? corresponde a um solo
exposto. Além disso, o imdvel também é atingido por uma Area de Preservacdo Permanente - APP
localizada aos fundos com 2.920,79m? que n&o sera afetada pela implantacdo do condominio
pretendido.

0 levantamento floristico elaborado no relatorio foi setorizado em duas areas (estagio inicial e
estagio médio), sendo identificado na area de vegetacdo em estéagio inicial, a ocorréncia de 37
espécies arboreas e arbustivas, nenhuma de carater nativo com ameaca de extincao, e 5 delas
consideradas exoticas, inclusive das quais 4 sdo exdticas invasoras. De acordo com Ferreira(2025),
foram “mensuradas 249 arvores, com 318 fustes, o equivalente a 496 individuos ha™. Na area de
vegetagao em estagio médio de regeneragao, por sua vez, foi identificada a ocorréncia de 58
espécies arbdreas e arbustivas, com alguns individuos pertencentes as espécies nativas
ameacadas de extincao, sendo 2 Araucérias, que serao mantidas e preservadas, e 1 Xaxim, o qual
serd realocado para a area remanescente a ser mantida no imovel. Ainda, das espécies
identificadas na vegetagao em estagio médio, 4 sao consideradas exoticas, das quais 3 sao
exodticasinvasoras. Segundo a autora, ao todo “foram mensuradas 643 arvores, com 747 fustes, o

g

equivalente a 746 individuos ha™.

E para viabilizar a implantacdo do empreendimento, considerando a porgdo de 22.260,71m?
destinada ao condominio, conforme o Projeto de Regularizagao do Sistema Viario anteriormente
mencionado, o Relatdrio de Inventario Florestal (2025) indica a supressao vegetal de uma area de
15.583,00m? da vegetagao, sendo composta por 5.024,00m? de um fragmento em estagio inicial,
8.623,00m* de um fragmento em estagio médio, e o restante referente a area de solo exposto. A
area citada equivale a um total estimado de supressao de 889 espécies, sendo 80 exéticas, 776
nativas, e 33 mortas. Ferreira (2025) destaca ainda as sequintes informacgdes a respeito da
supressao pretendida:
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Ressalta-se que, o perimetro urbano onde estd inserida a propriedade foi
estabelecido antes da promulgagdo da Lei da Mata Atlantica (Lei n° 11.428
22/12/2006), portanto, a supressdo de vegetacdo em estdgio inicial médio em
perimetros urbanos aprovados até a data de inicio de vigéncia desta Lei, é admitida
para fins de loteamento ou edificagdo. Dessa forma, a solicitacdo do presente
relatério atende a legislacdo vigente, ndo sendo necessdrio o corte de individuos
pertencentes a espécies que constam nas listas oficiais de risco de extingdo ou
qualquer intervengdo em dareas de preservagdo permanente - APP.

Como compensacdo ambiental para o uso alternativo do solo solicitado serd
apresentado projeto de compensag¢do conforme as modalidades previstas na
Resolugdo Conjunta SEDEST/IAT n?10, de 18 de julho de 2024.

Sendo assim, reforga-se que nova proposta do empreendimento sequira atendendo as exigéncias
legais relativas a conservagao da vegetagao nativa, garantindo a manutengao das areas de
preservacao permanente e a devida compensagao ambiental referente a supressao necessaria
para a implantagao do projeto, a com devida autorizagao junto aos érgaos ambientais municipais
e estaduais competentes, através das respectivas Licencas Ambientais.

2.3.2. Aspectos Hidricos

Em consulta a base cartografica fornecida pela Divisdo de Informagdes e Monitoramento,
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEO SJP, 2026), em
conjunto com os dados fornecidos pelo Instituto Agua e Terra - IAT (2007), verificou-se que o lote
do empreendimento esta inserido na area de Contribuigao Direta pertencente a Bacia Hidrografica
do Rio lguacgu, que abrange grande parte da Regido Metropolitana de Curitiba.

Ademais, na porcao sul, aos fundos do terreno, de quem da Rua Jodo Ernesto Killian observa o
imovel, o lote C-088 também é atingido por um corrego existente, cuja Area de Preservacdo
Permanente - APP no seu entorno, de 2.752,21m? - conforme apontado no Projeto de Regularizacdo
Do Sistema Viario, sendo 941,95m? incidentes no futuro lote destinado ao condominio, seré
devidamente respeitada e preservada pelo empreendedor, conforme a Lei Federal n212.651/2012 e
alteracodes, e a Resolucao Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n2 05/2008.

2.3.3. Aspectos de Fauna

O terreno em estudo encontra-se inserido em uma regiao urbana em expansao, ja submetida a
intervencdes antropicas ao longo dos anos. Ainda assim, em fungao da presenca de vegetagcao em
estagio médio de sucessao e da existéncia de cursos hidricos préximos, é possivel que a area
funcione como abrigo e fonte de recursos para espécies da fauna silvestre de pequeno porte,
principalmente aves, anfibios e pequenos mamiferos, mais associados as areas de preservacao.

Comaimplantacao do empreendimento, e a previsao de supressao parcial da vegetacao existente,
pode-se considerar, em uma primeira instancia, que ira gerar uma perda de habitat e
deslocamento de parte dessa fauna. Entretanto, a manutencao e preservacao da APP do curso
hidrico existente, bem como de uma porgao aproximada de 12.891,40m? de Floresta Ombrofila
Mista em estagio médio, pode contribuir para a conectividade ecoldgica e reduzir os impactos
negativos. Além disso, por se tratar de empreendimento residencial, que nao gera emissdes
atmosféricas relevantes nem ruidos continuos, ndo se espera a ocorréncia de impactos
significativos relacionados a poluicao sonora ou atmosférica que poderiam afetar a fauna local.
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Dessa forma, embora haja alteragao pontual nas condi¢cdes de habitat, especialmente nas areas
destinadas a supressao, estima-se que a preservagao e recomposi¢cao ambiental previstas sejam
suficientes para garantir a permanéncia e utilizagcao da area pelas espécies mais adaptadas ao
meio urbano e periurbano.

2.3.4. Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminagao

Segundo a classificacao climatica de Kdppen, adotado pelo Instituto Agronémico do Parana -
IAPAR (2000), a maior parte do Municipio de Sdo José dos Pinhais, e onde sera implantado o
condominio residencial pretendido, possui clima Cfb, caracterizado como Clima Oceanico
Temperado, com verdes frescos e Umidos, e sem estagéo seca definida(ITCG, 2008/ PMSJP, 2026).
A média de temperaturas dos meses mais quentes é abaixo de 22°C e a dos meses mais frios é
inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que o lote do empreendimento possui ventilagdo
e iluminacao natural constante em sua totalidade, devido principalmente a grande dimensao do
mesmo, e ao baixo adensamento nos imdveis lindeiros, ainda com areas desocupadas e
construgdes de baixa altura. Comrelagao ailuminagao, o terreno possui sombreamento constante
devido a densa cobertura vegetal existente no seu interior e no entorno, e em um pequeno periodo
do dia (final da manha) é parcialmente sombreado por condominios residenciais verticais
localizados em frente, do outro lado da Rua Joao Ernesto Killian e na Rua Uniao da Vitoria.

2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo comabase cartografica fornecida pela Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal
de S&o José dos Pinhais (2018-2025) representada na figura a sequir, e confirmado pela visita
técnica realizada no local para a implantagao do empreendimento, observou-se que a regiao do
entorno é atendida pelas redes de iluminagao publica e de telefonia fixa, bem como pela coleta
municipal de lixo doméstico e abastecimento de energia elétrica, cuja possibilidade de
atendimento ao condominio proposto foi atestada através do Parecer de Viabilidade Técnica/
Operacional emitido pela Companhia Paranaense de Energia - Copel, em resposta ao protocolo
de n201.20252283860901, que segue nos anexos do presente Estudo.

Ainda pela base cartografica citada (GEO SJP, 2018-2026), consta que a regido também ¢ atendida
tanto pela rede de abastecimento de agua como pela rede coletora de esgoto, e cuja possibilidade
de ligacao de ambas as redes ao empreendimento foi atestada pela Carta Resposta ao protocolo de
n2 25.107.101-2 emitida Companhia de Saneamento do Parana - SANEPAR, sem necessidade de
ampliagao da rede de distribuicao de agua, porém, com necessidade de travessia em corpo hidrico
para a ligacao da rede coletora de esgoto, localizada em fundo de vale, na parte posterior do
empreendimento.

Apos a anuéncia da atividade pretendida, a empresa executora sera responsavel pela aprovacao
dos projetos técnicos e implantagao de toda a infraestrutura necessaria ao empreendimento,
como exigido pelos érgaos publicos supracitados, e cujo custo de obra e prazo de execugao serdo
definidos apos a apresentacao e analise do Projeto definitivo.

BOC oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR 16
alra Contato: (41) 3081-3300 / contato@bogonieobara.com.br



Figura 8. Servicos publicos que a
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tendem ao lote do empreendimento
e o R I ST R

LEGENDA

[ Lote do Empreendimento Rede de Abastecimento de Agua (Sanepar)
Rede de Energia Elétrica (Copel) === Rede de Esgotamento Sanitario(Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018-2026 / Google Earth, 2025 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2026)

2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagdo urbana vigente, a Lei Complementar n? 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), o lote destinado ao empreendimento encontra-se em parte na
Macrozona de Preservagdao Ambiental, caracterizada pela Area de Preservagao Permanente -
APP do curso hidrico existente, e o restante do terreno, onde sera implantado o condominio
pretendido, enquadra-se na Macrozona de Ocupacao Prioritaria. Sequndo a lei, a Macrozona de
Preservacao Ambiental corresponde as “areas improprias a ocupagao urbana” com o objetivo de
preservar os cursos d'agua, areas de matas e paisagens significativas existentes na regido, e que
sera devidamente respeitada pelo empreendedor, conforme mencionado anteriormente. Ja a
Macrozona de Ocupagao Prioritaria abrange “bairros de maior intensidade de ocupacgao e
verticalizacdo, onde se fazem necessarias a otimizacado e a racionalizacdo da infraestrutura
existente, 0 equacionamento das areas de sub-habitacao e o incentivo a mescla de atividades”, e
possui 0s seguintes objetivos, conforme estabelece o Paragrafo Unico, Artigo 28 da lei citada:

Pardgrafo dnico. A Macrozona de Ocupagdo Prioritaria tem como objetivos:

| - estimular a ocupag¢do com a promogdo imobilidria, o adensamento populacional e
as oportunidades para habitagcdo de interesse social;

Il - combater a retengcdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua
subutilizagdo ou ndo utilizagdo;

lIl- definirum modelo de ordenamento territorial que integre uso do solo, sistema vidrio
e transportes e facilite a diversidade de usos e atividades;
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IV - promover a abertura de novas dreas de adensamento e de localizagdo de
atividades geradoras de emprego em locais potencializados pelos investimentos
publicos;

V-promover a regularizagdo fundidria e urbanistica, com especial destaque aos locais
de populagdo de baixa renda;

VI - recuperar e revitalizar a regido central, com vistas a resolver os problemas de
saturagdo de infraestrutura e degradagdo do ambiente construido.

A Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes (Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo), por sua
vez, define que o imdvel esta inserido em parte na Zona Especial de Ocupacao Restrita 1- ZEOR],
destinada a preservagcao ambiental e com restricdo de ocupacgao, correspondente a porgao
atingida pela APP mencionada, concomitante com a Macrozona de Preservacao Ambiental, e o
restante do terreno, e onde se pretende implantar o empreendimento, encontra-se inserido na
Zona Central 2 - ZC2, caracterizada como a zona de “areas com interesse de adensamento, com
altissima densidade”. A delimitagao das fragoes do terreno destinadas a cada zoneamento, foram
definidas e aprovadas junto ao Conselho da Cidade de Sao José dos Pinhais - CONCIDADE SJP,
através do Parecer n? 002/2022, em resposta ao processo n? 202201282819884713, que segue em
anexo ao presente Estudo.

O lote abrange ainda o Eixo de Comércio e de Servigo 2 - ECS2, por ser atingido pela diretriz viaria
de prolongamento da Rua Unido da Vitéria (Via Coletora, com previsao de caixa de 18,00 metros,
conforme a Lei Complementarn2152/2022 e alteragao), caracterizado pelas “areas lindeiras as vias
com predominancia do uso comercial e de servi¢os”. Para o uso dos parametros previstos para o
ECS2, destaca-se o Paragrafo 19, Artigo 7 da Lei Complementar n2107/2016 e alteragées:

§ 1° Consideram-se como integrantes dos eixos, e sujeitos aos par@metros dos
mesmos, os lotes com testadas a via definidora do eixo, numa faixa mdxima
paralela a testada do imével de 100,00m (cem metros)de profundidade, atendidos
os pardgrafos 62 e 72 do artigo 62 desta Lei Complementar.

O Paragrafo 62, Artigo 62 da lei supracitada, também define os sequintes critérios:

§620simdveis integrantes dos Eixos de Comércio e de Servigo 1, 2 e 3, que tenham
profundidade superior a 100,00m (cem metros) deverdo respeitar os pardmetros
de uso e ocupagdo do solo da sequinte forma:

| - a area conformada pela testada do lote e por uma faixa paralela a esta com
100,00m (cem metros) de profundidade deverd respeitar os parémetros de uso e
ocupacgdo do solo definidos para os respectivos Eixos de Comércio e de Servico;
Il-adrea excedente ao disposto noinciso | deverd respeitar os pardmetros de uso
e ocupacdo do solo onde a porgdo do imovel estiver inserida de acordo com o
Anexo | - Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo.

Desta forma, considerando as dimensdes do lote do empreendimento, em conjunto com a
localizagao e disposicdo das construgdes pretendidas no terreno, para o presente Estudo foi
considerado os indices urbanisticos definidos pela Zona Central 2 (ZC2). A principio, pela lei
citada, o uso pretendido de CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL é considerado ADEQUADO para o
local onde o empreendimento pretende serimplantado, naZC2, porém, como mencionado, por se
tratar de uso habitacional com acima de 50 unidades, a atividade passa a ser classificada como
PERMISSIVEL, e esta condicionada a apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV
(Paragrafo 99, Artigo 30 da Lei Complementar n2107/2016 e alteragdes).
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O empreendimento, tanto em sua area comum como em cada unidade auténoma de residéncia
unifamiliar, respeitara todos os indices urbanisticos definidos pela legislagao municipal vigente,
como a taxa de ocupacao maxima de 60,00%, coeficiente de aproveitamento maximo de 3,00,
com possibilidade de aquisicao de 1,50 mediante potencial construtivo, taxa de permeabilidade
minima de 20,00%, altura maxima de 16 pavimentos, recuo frontal minimo de 5,00 metros, bem
como afastamentos laterais e fundos de 1,50 metros, e densidade residencial altissima, acima de
250 unidades habitacionais por hectare.

Ademais, de acordo com informacgoes constantes na Consulta Amarela emitida pela Secretaria
Municipal de Urbanismo para o lote C-088, e que segue nos anexos deste Estudo, constatou-se
que o imovel esta contido na Area de Seqguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso
Pena (SBCT), conforme raio estabelecido pela Lei Federal n? 12.725/2012, estando o
empreendimento sujeito ao parecer técnico do Centro de Investigacao e Prevencao de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer).

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida, Numero de Pavimentos e Unidades

A principio, a nova proposta do empreendimento poderia ser classificada como Condominio de
Sublotes, previsto na Lei Complementar n2107/2016 e alteragoes, porém, por nao haver em legislagao
municipal a devida requlamentacao para essa tipologia, 0 empreendimento passa a ser caracterizado
como "CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL", sendo necessario duas fases de aprovagao.

O Projeto Arquitetonico correspondente a primeira fase de aprovagao encontra-se em etapa de
desenvolvimento legal, sob autoria da Arquiteta e Urbanista MARCELA THA PACHECO (CAU A
53.729-2) e responsabilidade técnica de execugao do Engenheiro Civil GUSTAVO GOLIN MACEDO
(CREA PR 70.140/D), e contempla 70 sublotes destinados a residéncias autdénomas unifamiliares,
com fragao média por sublote de 155,75m? e area minima de 139,60m? Ainda, para esta primeira
fase, esta prevista uma residéncia padrao de 1 pavimento e area de 25,00m? para cada unidade
residencial, além de portaria, areas de apoio, e de lazer e recreacao, resultando em uma area total
a construir de aproximadamente 1.910,00m?

3.2.Horario de Funcionamento

Considera-se que o condominio funcionara 24 horas por dia, todos os dias da semana, visto o
carater residencial, com entrada e saida constantes de moradores e visitantes. Apds aimplantagao
e consolidacao do empreendimento, o proprio condominio devera elaborar um regulamento interno
para estipular os horarios de obras e recebimento de fornecedores e cargas, em horario
exclusivamente comercial.

3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional

De acordo com o Critério de Classificacao Econémica Brasil adotado pela Associagao Brasileira de
Empresas de Pesquisas - ABEP, a classificagao econémica da sociedade é definida segundo o
somatorio de pontuagao das variaveis indicadoras de renda e poder aquisitivo, conforme
demonstrado nas tabelas a sequir:
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - 70 UNIDADES

Tabela 1. Variavel indicadora de renda: posse de bens duraveis
Quantidade

Trabalhadores domésticos
‘Microcomputador

:'eladeira

imnda
‘Secadora roupa 0 2 2 2 2

(Fonte: ABEP, 2024)
Tabela 2. Variavel ind. de renda: grau de instrugdo do chefe de familia e acesso a servigos publicos

‘Medio completo / Superior incom

Servicos publicos

Ndo

.Rua_pavimeutada 0 2
(Fonte: ABEP, 2024)

Tabela 3. Classificagdo socioecondmica com base na pontuagao das varidveis indicadoras de renda, e
Renda Média Domiciliar por estrato socioeconémico

B1 38 - 44 RS 12.683,34

Cl 23-28 RS 3.980,38

D-E 0-16 RS 1.087,77

(Fonte: ABEP, 2024)

Dadas as caracteristicas das unidades habitacionais, juntamente com o perfil da futura populagao
residente, com base no somatorio dos indicadores apresentados nas tabelas anteriores, pode-se
considerar que o empreendimento se volta, principalmente, a familias das classes B1 e B2.
Segundo a ABEP (2024), que divide a populacdo em seis estratos socioecondmicos, a classe Bl
possui uma renda média familiar de RS12.683,34, e a classe B2 possui uma renda média familiar de
RS7.017,64, como mostra a Tabela 3. E conforme dados fornecidos pelo Instituto Brasileiro de
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Geografia e Estatistica - IBGE, o salario médio mensal dos trabalhadores formais no Municipio de
Sao José dos Pinhais para o ano de 2023 foi de 3,1 salarios minimos, e ao considerar o valor do
salario minimo vigente de RS$1.621,00, tem-se uma renda média mensal de aproximadamente
RS5.025,10, abaixo da faixa salarial a ser atendida pelo empreendimento proposto, fato que nao
configura, por si s6, um aspecto negativo ou impeditivo. Ao contrario, tal caracteristica €
compativel comalégicade diversificagao do mercado imobiliario e do padrao de ocupagao urbana,
uma vez que o Municipio apresenta heterogeneidade socioeconémica e demanda por diferentes
tipologias habitacionais. Ademais, a implantacdo do empreendimento tende a contribuir
positivamente para a dinamica urbana e econdmica local, com a geragao de empregos diretos e
indiretos, incremento da arrecadacao municipal e estimulo a qualificagao da infraestrutura urbana
e dos servicos no entorno.

E por se tratar de empreendimento imobiliario destinado a habitagao, conclui-se que a
implantacao do condominio também acarretara o adensamento populacional. Conforme os dados
do ultimo Censo realizado para o Municipio de Sao José dos Pinhais pelo IBGE no ano de 2022, foi
identificada a populagao de 329.628 pessoas, e o total de 117.004 domicilios particulares
permanentes ocupados, resultando a média de 2,8 moradores por domicilio. Considerando o
empreendimento com o total de 70 unidades habitacionais, calcula-se uma média proporcional
da futura populagao residente de 196 pessoas, que distribuidas territorialmente no lote do
condominio, resulta uma densidade de 88 pessoas por hectare. Considerando o calculo de
densidade por unidades habitacionais, tem-se 70 unidades / 22.260,71m? = 32 unidades
habitacionais por hectare, bem abaixo do limite permitido pelo zoneamento daregiao, conforme
a Tabela de Parametros de Uso e Ocupacao do Solo, Anexo Il da Lei Complementar n2107/2016 e
alteracdes, que define a densidade residencial maxima prevista para a ZC2 como de altissima
densidade, a partir de 250 unidades habitacionais por hectare.

3.4.Estacionamento e Acessos

De acordo com o Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais(Lei Complementar n?105/2016 e alteragdes), para
0 uso de Habitagao Coletiva - Condominio Edilicio Horizontal, € exigida a proporgao de 1vaga por
unidade habitacional, portanto, o empreendimento devera ter uma quantidade minima de 70 vagas.
E ainda conforme o Anexo IX, para o caso de condominios com 20 unidades habitacionais ou mais,
devera ser acrescida a proporgao de 1vaga de visitantes para cada 20 unidades habitacionais,
sendo assim, devera contemplar no minimo &4 vagas de estacionamento para visitantes, sendo 2%
destinadas a pessoas com deficiéncia - PCD (sequndo o Artigo 146 da lei citada, atendendo aos
padrdes minimos exigidos pela NBR 9.050/2020, com 3,50m x 5,00m).

Em Projeto, para a primeira fase de implantagao do condominio, estao previstas ao todo 77 vagas
de veiculos, sendo 1 vaga para cada sublote residencial, e 7 vagas destinadas a visitantes,
localizadas proximas aos acessos, junto as areas de lazer e recreagao. Na sequnda fase, apds a
consolidagao do empreendimento pretendido, a quantidade de vagas por unidade podera variar de
acordo com a area a construir de cada sublote e necessidade futura de cada proprietario.

0 condominio tera 1acesso de pedestres e 2 acessos de veiculos - sendo 1 para entrada e 1 para
saida, e este distribuido em 2 faixas - todos exclusivamente pela Rua Joao Ernesto Killian, sendo o
acesso de veiculos com area de acumulagao minima de 5,00 metros, conforme estabelece o Artigo
153 da Lei Complementar n2105/2016 e alteracdes.
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3.5. Permeabilidade do Solo

Seqgundo a legislagao municipal vigente, o condominio devera atender a uma taxa de
permeabilidade minima de 20,00%, tanto de forma geral quanto individualmente por sublote. O
novo projeto do condominio contempla area pavimentada de vias internas, calgadas e acessos, e
no restante serao implantados espagos de cobertura vegetal, gramado ou pedrisco, além do
respeito a taxa minima de permeabilidade para cada sublote, e & Area de Preservacdo Permanente
nos fundos do terreno, resultando para a primeira fase de aprovagao em uma area total permeavel
de aproximadamente 14.743,46m?, equivalente a um indice de 66,23%.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem e sua correta execugao e fundamental para o escoamento superficial de agua
no terreno, em virtude das construgoes pretendidas, devido a alteragao da capacidade de absorgao
de aguas pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Como mencionado, a nova proposta do Projeto Arquiteténico encontra-se em fase de
desenvolvimento legal, para aprovacdo e posterior encaminhamento dos Projetos
Complementares, dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Contencdo de Cheias. O
empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de Drenagem
das vias internas, memorial de calculo, planilha de dimensionamento das galerias e planta com as
bacias de contribuicdo, para aprovagao da Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas -
SMVOP, junto ao processo de licenciamento e obtencdo do Alvara de Construcéo. O projeto sera
dimensionado considerando a nova proposta de implantagao, levando-se em conta os indices
pluviométricos da regiao e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado
escoamento das aguas, tanto da area edificada quanto dos patios, estacionamentos e areas livres.
O construtorimplementara o sistema de drenagem exatamente conforme especificado no projeto
aprovado, garantindo assim sua eficacia.

Ainda, segundo o Artigo 166 da Lei Complementar n® 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), por se tratar de condominio edilicio horizontal, é
obrigatoria a implantacao de reservatorio de contengao de cheias para fins nao potaveis,
independentemente da area impermeabilizada. Ademais, o Artigo 172 da lei exige que no projeto de
instalagoes hidraulicas seja prevista também aimplantacao de mecanismo de captagao e reuso das
aguas pluviais, na cobertura das edificagdes, para atividades que nao exijam o uso de agua tratada.

3.7. Parametros Urbanisticos

A proposta do novo empreendimento sequira atendendo a todos os pardmetros maximos e
minimos dos indices urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente (Lei Complementar
n? 107/2016 e alteragbes), bem como a outras legislagdes e normas pertinentes, para ambas as
fases de implantagao do condominio.

Tabela 4. Quadro Estatistico

CONDOMINIO EDILiCIO HORIZONTAL - FASE 1

AREA ORIGINAL DO LOTE C-088 30.402,79 m?
DIRETRIZ VIARIA DE PROLONGAMENTO DA RUA UNIAQ DA VITORIA 4.968,32 m?
BOC oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
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DIRETRIZ VIARIA DE PROLONGAMENTO DA RUA ISRAELITA

1.034,73 m’

AREA REMANESCENTE A SER DESMEMBRADA 2.139,03 m?
AREA TOTAL DO FUTURO LOTE DO EMPREENDIMENTO 22.260,71m?
AREA DE PRESERVAGAQ PERMANENTE - APP 941,95 m?
AREA DE BOSQUE A SER PRESERVADO 5.908,76 m?
AREA TOTAL EDIFICAVEL DO FUTURO LOTE DO EMPREENDIMENTO 15.410,00 m?
AREA DOS SUBLOTES 10.902,75 m?
NUMERO TOTAL DE SUBLOTES 70 sublotes
FRACAO MiNIMA DOS SUBLOTES 139,60 m?
FRACAO MEDIA POR SUBLOTE 155,75 m?
DENSIDADE RESIDENCIAL (acima de 250 u.h./ha) 32u.h./ha
AREA A CONSTRUIR - PAV. TERREQ DOS SUBLOTES (25,00m%u) 1.750,00 m?
AREA A CONSTRUIR - PORTARIA 60,00 m?
AREA A CONSTRUIR - RECREACAO COBERTA 100,00 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 1.910,00 m?
ZONEAMENTO ZC2/ECS2/ZEORI
TAXA DE OCUPAGAOQ (maximo 60,00% - ZC2) 8,58 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (méximo 3,00 - ZC2) 0,09
AREA TOTAL PERMEAVEL (minimo 4.462,14m? - ZC2) 14.743,46 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 20,00% - ZC2) 66,23 %

ALTURA MAXIMA (maximo 16 pavimentos - ZC2)

1pav.(aprox. 7,50 m)

AREA DE RECREAGCAOQ DESCOBERTA

330,00 m*

AREA TOTAL DE RECREAGAO (minimo 270,00 m?)

430,00 m?

VAGAS DE ESTACIONAMENTO (minimo 74 vagas)

77vagas, sendo: 7vagas de
visitantes; e 1vaga por sublote

RECUO FRONTAL LEGAL - RUA JOAO ERNESTO KILLIAN 500m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA JOAQ ERNESTO KILLIAN 500m
RECUO FRONTAL LEGAL - PROLONG. DA RUA UNIAQ DA VITORIA 500m
RECUO FRONTAL EFETIVO - PROLONG. DA RUA UNIAO DA VITORIA 500m
RECUO FRONTAL LEGAL - PROLONG. DA RUA ISRAELITA 500m
RECUO FRONTAL EFETIVO - PROLONG. DA RUA ISRAELITA 500m

* Os dados da estatistica acima poder&o sofrer alteragdées no decorrer da analise do Projeto Arquiteténico
Legal junto a Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, Departamento de

Gestao Urbana.

Bogoni
ara
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4. CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificacao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento, e seu
consequente adensamento populacional, levando-se também em consideragao as caracteristicas
locais existentes, sdo esperados impactos positivos e negativos na regidao do entorno, tanto para
a fase de implantacdo (fase de obras) como para a fase de operacdo (consolidagdo do
empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporéria (curto, médio ou longo
prazo)ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepgao destes impactos correspondem
as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sao classificadas em Area Diretamente
Afetada - ADA, Area de Influéncia Direta - AID e Area de Influéncia Indireta - All.

Considera-se que a Area Diretamente Afetada - ADA corresponde ao local do empreendimento
proposto, onde haveraaintervencao direta paraaimplantacao das instalagoes fisicas pretendidas,
e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades do empreendimento.

Segundo definicao do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta - AID se refere a
regiao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma primaria
sobre os espacgos urbanos e atividades cotidianas da populagao. Para o condominio residencial
proposto, a AID foi definida levando-se em consideracao, principalmente, os efeitos decorrentes
dos fluxos nas principais vias de acesso, bem como sobre os aspectos ambientais,
socioecondmicos, de infraestrutura e de uso e ocupacgao do solo, abrangendo as quadras mais
préximas, entre a Rua Zacarias Alves Pereira, Avenida Senador Souza Naves, Avenida das
Américas, e as margens do Canal Extravasor do Rio Iguagu, divisa com o Municipio de Curitiba.

A Area de Influéncia Indireta - All compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria, principalmente
na fase de operagao (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o condominio habitacional pretendido,
a All foi definida levando-se em consideragdo os efeitos sobre o sistema viario (decorrente,
principalmente dos fluxos nas vias de distribuicdo e deslocamento para as outras regides), redes
de servigos e equipamentos publicos, e atividades socioeconémicas na regido. A area abrange boa
parte do bairro Sao Domingos, e parte dos bairros Centro e Aristocrata, delimitada pela Rua Doutor
Motta Junior, Avenida Rui Barbosa, Rua Verissimo Marques, Rua Joaguim Nabuco, Avenida das
Américas, e as margens do Canal Extravasor do Rio Iguacgu, divisa com o Municipio de Curitiba.
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LEGENDA
Area Diretamente Afetada - ADA
. AreadeInfluéncia Direta - AID

I Area de Influéncia Indireta - All » =

(Fonte: Google Earth, 2025/ Bogoni &

“ Sy

Obara Arquitetura, 2026)

4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

O empreendimento esta localizado na porgao sul do bairro Sado Domingos, préximo a divisa com o
bairro Aristocrata. O bairro Sao Domingos também faz divisa com os bairros Centro, Cidade Jardim
e com o Municipio de Curitiba, e € majoritariamente residencial, caracterizado principalmente por
habitagdes unifamiliares e condominios residenciais, com um aumento constante de condominios
verticais, localizados principalmente no entorno imediato do empreendimento, possuindo também
uma variedade de estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servicos, concentrados
sobretudo em vias de importante conexao do Municipio.

Em consonancia com as atividades identificadas in loco, o bairro Sdo Domingos é abrangido por 5
zoneamentos, conforme a Lei Complementar n2107/2016 e alteragdes; Zona Residencial 3 - ZR3,
Zona Central 2 - ZC2, Eixo de Comeércio e de Servigco 1- ESCT, Eixo de Comércio e de Servigo 2 -
ECS2, e Zona Especial de Ocupacgao Restrita 1- ZEOR!.
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Figura 10. Zoneamento incidente no bairro Sdo Domingos

CURITIBA

LEGENDA

3 Lote do Empreendimento
[ Bairro Sdo Domingos

)

(Fonte: Geo SJP, 2026)

No entorno imediato do empreendimento, na Area de Influéncia Direta - AID, a atividade
predominante é residencial, caracterizada principalmente por habitagdes unifamiliares, e do
aumento expressivo de habitacdes coletivas, consequéncia do alto adensamento permitido pelo
zoneamento local, além da regido ser classificada como de expansao urbana pela legislagao
municipal. Também ha uma variedade de estabelecimentos comerciais e de prestacao de servigos,
como exposto anteriormente, concentrados sobretudo em vias de importante conexao do
Municipio, como a propria via de acesso Rua Joao Ernesto Killian, Avenida Senador Souza Naves,
Rua Donal Izabel A Redentora, e a Rua Zacarias Alves Pereira. Na Area de Influéncia Indireta - All,
as caracteristicas se mantém, com alguns estabelecimentos institucionais, devido a proximidade
com o Centro, e algumas areas de restricao a ocupagao e de protecao ambiental, devido a
proximidade com o Rio Lava Pés.

Verifica-se, portanto, a compatibilidade de uso que a nova proposta do empreendimento
pretendido tera sobre a regiao do entorno, em crescente expansao, aléem de estar localizado em
uma area compativel com o uso e porte, e que configura uma boa mobilidade urbana, com
facilidade de deslocamento para as demais regioes do Municipio de Sao José dos Pinhais.
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“Figura11. Atividade residencial no entorno imediato do empreendimento, na R. Amazonas
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(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 12. Condominios correlatos nas areas de influéncia do empreendimento

(Fonte: Google Street View, 2024)
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Figura 13. Comércio e servigo existente nas areas de influéncia, na R. Dona |zabel A Redentora
N A g <) e AN

(Fonte: Google Street View, 2024)
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4.3. Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

0 empreendimento estd previsto com acessos exclusivos pela Rua Joao Ernesto Killian,
classificada como Via Arterial pela Lei do Sistema Viario do Municipio de Sdo José dos Pinhais(Lei
Complementar n?152/2022 e alteragao), com de caixa de 14,89 metros, conforme o Levantamento
Topografico Planialtimétrico supracitado. A via possui duplo sentido, pavimentacao asfaltica, com
calcadas e meio-fio implantados no trecho em frente ao lote.

Na porcdo oeste e sudoeste do lote do empreendimento, ha a incidéncia da Diretriz Viaria
Municipal de prolongamento da Rua Unido da Vitéria - SDO[01], com conexao a Rua Margarida
de Araujo Franco, que conforme a lei citada, € classificada como Via Coletora - VC e possui
previsdo de largura de caixa de 18,00 metros, coincidente também com a Diretriz Viaria
Metropolitana definida pela AMEP, classificada como Via de Ligagao, porém, com caixa prevista
de 20,00 metros, conforme o Caderno de Diretrizes Viarias Metropolitanas (reclassificagdo 2023)
e Parecer 113/2022/PL. Ja na porgao nordeste, o imovel é atingido pela Diretriz Viaria Municipal de
prolongamento da Rua Israelita - SDO[02], com conexao a Rua Ayrton Zaniolo, classificada
como Via Local - VL e previsao de largura de caixa de 16,00 metros. Ambas as ruas Uniao da Vitoria
e Israelita, no trecho em que ja estao consolidadas, possuem duplo sentido, com pavimentagao
asfaltica, calgadas e meio-fio implantados.

Ademais, como mencionado no capitulo 2.1 deste Estudo, as areas atingidas pelas diretrizes
vidrias mencionadas estavam originalmente previstas para serem doadas ao Municipio, como
condicionante a aprovagao da proposta anterior, de Condominio Edilicio Vertical com 320
unidades, correspondente a uma porcéo de 4.968,32m? referente & diretriz de prolongamento da
Rua Unido da Vitoria, e de 1.034,73m? referente & diretriz de prolongamento da Rua Israelita. A
doacao foi definida como condicionante ao licenciamento através do Parecer Técnico n2016/2023
emitido pelo GAT em resposta ao EIV protocolado sob n2202307252215101306, e posteriormente
firmado no Termo de Contrapartidas n? 01/2024. Ainda, o Projeto de Reqularizacdo do Sistema
Viario chegou a ser analisado e aprovado junto a Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
através do processo de n2202308315517534273, porém, ndo teve prosseguimento administrativo,
nao tendo sido realizada a correspondente formalizagao cartorial. A definicdo quanto a destinacgao,
tratamento urbanistico e eventuais medidas relacionadas a essas areas e Projeto de
Regularizagao do Sistema Viario anteriormente aprovado, deverao ser objeto de nova analise e
deliberagdo no ambito dos procedimentos de licenciamento urbanistico e ambiental competentes.

[ Lote do Empreendimento
Diretrizes Viarias(Lei Comp. 152/2022) “

smmm Diretriz SD0[01] - Via Coletora(VC)-18,00m g
'« DiretrizSDO[02] - Via Local (VL)-16,00m | } L ; o < el
(Fonte: Google Earth/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2026)
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As principais rotas de distribuicdo para acessar o condominio, através da Rua Jodo Ernesto

Killian, se dardo principalmente pelas ruas Dona lzabel A Redentora e Unido da Vitéria, com

conexoes para a Avenida Senador Souza Naves, Rua Passos de Oliveira, Avenida das Américas,
e Rua Zacarias Alves Pereira.

ARuaDona lzabel ARedentora e a Avenida Senador Souza Naves, que segue com conexao paraaRua
Passos de Oliveira, possuem sentido Unico, conferindo em um importante binario do Municipio no
eixo leste-oeste. Ambas as vias possuem pavimentacao asfaltica, calcadas e meio-fio implantados
em ambos os lados, em bom estado de conservagao, com sinalizagdo horizontal e vertical,
iluminagao publica e rede de energia elétrica. A Rua Zacarias Alves Pereira segue com o mesmo
padrao de pavimentagao e conservagao, enquanto a Avenida das Américas possui duplo sentido,
correspondente a um dos principais eixos de comunicagao ao Municipio de Curitiba, e encontra-se
em constantes obras de ampliagao e melhoria. Sequem na sequéncia as fotos das vias citadas, para
verificacao das condicbes de pavimentagao, calgamento, acessibilidade, iluminacao e mobiliarios
urbanos existentes.

Figura 15. R. Jodo Ernesto Killian, em trecho defronte ao lote do empreendi

mento
PR -;.:.‘ : e 3 : d = | VRESS

&

(Fonte: Google Street View, 2024)

~ Figura16. R. Izabel A Redentora, via de distribui¢ao

~

(Fonte: Google Street View, 2024)
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Figural7.R. Un

N 3

iao da Vitoria, via de distribuigao

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 18. Av. Senador Souza Naves, via de distribui¢ao

(Fonte: Google Street View, 2025)
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Figura 20. Av. das Américas, via de distribuicao

(Fonte: Google Street View, 2025)

Figura 21. R. Zacarias Alves Pereira, via de distribuicao

&

(Fonte: Google Street View, 2024)

4.4.Geracao de Trafego

Para a fase de implantagao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego a
ser gerado decorrera dos caminhoes para transporte de materiais e maquinarios para a execugao
da obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de amenizar o impacto,
as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga deverao ser realizadas fora dos horarios
de pico do transito local, com areas de manobra, carga e descarga, e estacionamento dos
mesmos preferencialmente no interior do terreno, de modo a ndo obstruir as vias publicas, e
possibilitado pela grande dimensao do terreno. Supde-se também que havera fluxos de veiculos
particulares decorrentes de parte dos funcionarios que irdo operar no pico de obra, em horario
comercial (possivelmente das 7h30 as 17h30 nos dias Uteis da semana), bem como a demanda por
transporte publico e/ou servigo de fretamento para o deslocamento dos demais funcionarios e
colaboradores. Ressalta-se que, para esta fase inicial de implantagcdo do empreendimento,
serao executadas apenas as construcoes referentes as areas comuns, vias internas e a
infraestrutura condominial, e a execucdo das habitagdes unifamiliares, por sublote, sera de
responsabilidade dos futuros proprietarios, prevista para a fase posterior.

Para a fase de operagao, considerando a ocupagao maxima de 70 familias e a populagao estimada
de 196 pessoas, a principio haveria 0 aumento proporcional de fluxo diario na regiao de pelo menos
70 veiculos automoveis, além dos veiculos resultantes das vagas de visitantes. Porém, deve-se
considerar a possibilidade de deslocamento por outros meios, como o transporte publico coletivo,
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o deslocamento a pé, por bicicletas, servigo de fretamento, e o compartilhamento de automaéveis.

Estima-se ainda, que os fluxos maiores de deslocamento se dardo em horarios de pico
(possivelmente nos dias Uteis, entre 7h00 e 3h00 e 17h00 e 19h00).

Na fase inicial de operacao, também pode-se considerar um fluxo maior de caminhdes para a
construcao das residéncias unifamiliares por sublote, além de mudancas, instalagao de mobiliario
e fornecedores, que deverao ser realizados dentro do horario comercial, e regulamentado através
de um Regimento Interno do Condominio. Ademais, também havera o fluxo decorrente da
contratagao de funcionarios e servigos, como porteiros, funcionarios de limpeza, e servigos
terceirizados no interior das unidades residenciais.

4.5. Transporte Coletivo

Conforme informagoes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo fornecidos
pela Divisao de Informacdes e Monitoramento, Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de
S&o José dos Pinhais (2018-2026), em conjunto com consulta aos itinerarios de linhas do transporte
coletivo das empresas Auto Viagdo Sdo José dos Pinhais (2026) e Auto Viagdo Sanjotur (2026),
verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta - AID e Indireta - All o empreendimento é atendido por
31 linhas de 6nibus, sendo 6 linhas metropolitanas (Terminal Afonso Pena/ Terminal Boqueirdo;
Centro Sao José/ Terminal Bogueirao nos dois sentidos; Aeroporto/ Terminal Bogueirao; Direto Sao
José; e Sdo José dos Pinhais/ Guadalupe), 14 linhas urbanas(Terminal Central/ Terminal Afonso Pena
nos dois sentidos; Quissisana Via Pedro Moro; Interbairros 1; Interbairros 2; Terminal Central/
Jurema; Terminal Central/ Rio Pequeno; Terminal Central/ Aeroporto. Terminal Central/ Murici;
Terminal Central/ Monte Libano; PIT Praga da Juventude/ Centro; e Bairro a Bairro 1, 2 e 3) e 11 linhas
rurais (Colonia Rio Grande; Eldorado; Italia; Marcelino; Sdo Marcos Rapido; Campina Vila Nova;
Malhada; Sdo Domingos; Contenda Direto; S&do Marcos - Parador; e Campo Largo Direto). As vias por
onde passam os itinerarios das linhas citadas sdo mostradas no Mapa 3 a sequir.

0O abrigo de 6nibus mais proximo esta localizado na Rua Goias, a aproximadamente 600 metros do
acesso previsto ao empreendimento.

Figura 22. Abrigo de 6nibus mais p

réximo ao empreendimento, na R. Goias
- e

(Fonte: Google Street View, 2019)
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MAPA 3: TRANSPORTE COLETIVO PROXIMO AO EMPREENDIMENTO
Escala: 1:12.500

Fonte: imagem aérea do Google Earth(2025), informagoes da Prefeitura de SUP, Sanjotur e Auto Viagao SJP(2018-
2026)com elaboracao do mapeamento pela Bogoni & Obara Arquitetura, através do aplicativo QGIS(2026)
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4.6. Demanda por Servicos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

De acordo com o ultimo Censo realizado pelo IBGE para o Municipio de Sdo José dos Pinhais(2022),
foiidentificada a média de 6,4 % da populagao total(329.628 habitantes)estar na faixade 0 a4 anos
de idade (21.137), e de 14,3% estar na faixa de 5 a 14 anos (47.016). Considerando a populacéo
residente estimada de 196 pessoas que habitara o empreendimento, calcula-se, portanto, a média
proporcional de aproximadamente 13 pessoas na faixa de 0 a 4 anos, e 28 na faixa de 5 a 14 anos.

E conforme dados da Sinopse Estatistica da Educacao Basica realizada pelo Instituto de Estudos
e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira - INEP para o ano de 2024, foi constatada no Municipio
de Sao José dos Pinhais a média de 15 alunos por turma para o ensino infantil, e de 25 alunos por
turma para o ensino fundamental (considerando-se a média entre o total de matriculas efetivadas
e a quantidade total de turmas disponibilizadas pelos equipamentos publicos de ensino). Ao
estimar que cada sala de aula possua aproximadamente 45,00m?, tem-se a proporgao de 45,00m?
/15 alunos = 3,00m? por aluno para o Ensino Infantil, e de 45,00m? / 25 alunos = 1,80m? por aluno
para o Ensino Fundamental. Portanto, o empreendimento ird gerar uma demanda de 13 x 3,00m? =
39,00m? no Ensino Infantil, e de 28 x 1,80m? =50,40m?* no Ensino Fundamental.

Conforme a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEOQ SJP, 2026), em
conjunto com informagoes pela Secretaria Municipal de Educagao, e visitas a regiao, foi
constatado somente 1 equipamento publico educacional na Area de Influéncia Direta - AID do
empreendimento: Centro Municipal de Educacéo Infantil - CME| Maria Scanhusso Vidolim. Na Area
de Influéncia Indireta - All, foram constatados 7 equipamentos publicos educacionais: Colégio
Estadual Padre Arnaldo Jansen; Colégio Estadual Silveira da Motta; Escola Municipal Professor
Mario Flores; Escola Municipal Professora Ernestina Macedo de Souza Cortés; Centro Municipal de
Atendimento Especializado - CMAE Anne Sullivan; e CMAE Helen Keller.

Ressalta-se que o calculo apresentado considera o empreendimento no momento de sua
ocupacao maxima, com base no calculo proporcional estimado de criangas que estarao na faixa
de 0 a 14 anos. Ademais, ndo é possivel, nesta etapa, atestar de forma precisa a quantidade de
pessoas que de fato necessitardao de equipamentos publicos de educacao, considerando, pelo
perfil socioeconémico estimado para os futuros residentes, que parte podera matricular seus
filhos em escolas particulares.

Na guestdo da area da saude, em consulta a base cartogréafica anteriormente citada (GEOQ SJP,
2026), em conjunto com informagoes pela Secretaria Municipal de Saude, foi constatado que o
equipamento comunitario de saude que atende a area do empreendimento corresponde a
Unidade Basica de Satde - UBS Central (publica), localizada na All a uma distancia aproximada de
1,4 quilémetros. Segundo o Plano Municipal de Satde de Sao José dos Pinhais 2022 - 2025 (com
Ultima atualizagcdo em 27 de margo de 2024), a UBS Central atualmente conta com 2 Equipes da
Estratégia de Saude da Familia - ESF (Porte Il) e, considerando o atendimento médio de cada
Equipe de Saude de 3.500 usuarios, tem-se uma cobertura total de atendimento de 7.000 usuarios.
Portanto, para o atendimento da futura populagdo moradora no empreendimento, estimada em
um total de 196 pessoas, seria necessario 2,8% a mais da capacidade total das Equipes do
Programa da Saude da Familia da regiao.

Ainda, sequindo o Programa de Requalificacao de Unidades Basicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2023), para a UBS com capacidade de abrigar 2 Equipes de Atengéo Basica,
como a UBS Central, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS Il) com aproximadamente
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415,00m?. Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento na regido de 415,00m?(Porte
II) / 7.000 usuérios (demanda total de atendimento para 2 ESF) = 0,06m? por pessoa atendida.
Portanto, verifica-se que o empreendimento ira gerar uma demanda de 196 pessoas x 0,06m? =
11,76m? de uma Unidade Basica de Saude da regiao.

Além da UBS Central, a aproximadamente 2,7 quildometros do lote do empreendimento, encontra-
se também a Unidade de Pronto Atendimento - UPA 24h Rui Barbosa, unidade de saude de Porte
VII. A estrutura da UPA conta com mais de 300 atendimentos diarios, 6 consultérios medicos, 14
leitos de observacao, incluindo leitos de emergéncia, equipados com respirador e monitor
cardiaco, além de exames laboratoriais de urgéncia e raio-X digital, com funcionamento
ininterrupto, 24 horas pordia. A unidade seria capaz de atender eventuais emergéncias clinicas ou
acidentes envolvendo os moradores do condominio pretendido.

Deve-se ressaltar que os calculos apresentados consideram o empreendimento no momento
de sua ocupacao maxima, além disso, considerando o perfil socioeconomico dos futuros
moradores anteriormente analisado, estima-se que os chefes de familia possuirao Planos de
Saude particulares e/ou convénio médico, reduzindo-se, portanto, a demanda por uso do
sistema publico de saude.

Com relagcao aos demais equipamentos comunitarios, em consulta a base cartografica
supracitada e cadastro de equipamentos (GEO SJP, 2026), foram identificados 4 equipamentos
publicos comunitario na AID do empreendimento, sendo 2 de cunho social (Guarda Mirim de Sao
José dos Pinhais; e Centro de Referéncia ao Adolescente Casa Verde), e 2 de esporte e lazer
(Cancha de Futebol de Areia, e Parque Infantil da Planta Silveira da Mota).

Na All do empreendimento, foram identificados 16 equipamentos publicos comunitarios, sendo 1
de saude (Farmacia Basica Central/ Especial de Sdo José dos Pinhais), e 15 de esporte e lazer
(Bosque da Usina, contemplado por Pista de Caminhada, Academia da Terceira Idade, e Parque
Infantil; Praca Missionarios do Verbo Divino, com Quadra Poliesportiva, Pista de Caminhada, Pista
de Skate, Academiada Terceiraldade, Academia da Primeiraldade, e Parque Infantil; Praca Getulio
Vargas, com Parque Infantil; Cancha de Futebol de Areia, Pista de Caminhada, Academia da
Terceiraldade e Parque Infantil do Jardim Aristocrata; e Centro de Treinamento de Ténis de Mesa).

Todos os equipamentos citados sao elencados no Mapa 4 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV serve de instrumento de analise do projeto apresentado
de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigatorias que compatibilizarao o
aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o
crescimento urbano e garantir as condigoes minimas de ocupacao dos espagos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanacgao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade do
empreendimento proposto e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia(AID e All),
e possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanga, tanto positivos
quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigdes atuais (ambientais,
paisagisticas, econdmicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagcao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os critérios
a sequir, e as medidas compensatorias/ mitigadoras/ potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e 0 método matriz de interacdo (onde sdo consideradas as agdes do projeto e os
componentes afetados).

Critérios de classificagao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga;
b. Neutro: nao interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do empreendimento e
daareadeinfluéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazo de Execugao: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apos o término da acdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apos certo periodo de tempo do término da agédo (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agdo(anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcdo, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatoria, quando
o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao por meio de
outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento
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5.2.2. Impactos na Fase de Operagao: Sistema Viario
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5.2.4.Impactos na Fase de Operacgao: Aspectos Socioeconémicos
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indiretos Estimulos ao comércio e servigo existentes na regiao. o
Receita tributéaria e g
implemento da Arrecadacdo tributaria municipal através do IPTU, para =
Renda economia local e todas as 70 unidades residenciais previstas no =
estadual devido a empreendimento. %
geragao de tributos o
Em funcao de se tratar de um empreendimento

Aumento da residencial, ocorrera uma densificagcao no lote. De .
Adensamento . - . o
q densidade acordo com os calculos apresentados, o projeto =
populacional . e o . . L

populacional proposto utilizara apenas 12% da densidade maxima

permitida.
R Valorizagao Aimplantagao do empreendimento contribuira para a .
Valorizacao A N R o
S Imobiliaria do valorizagao imobiliaria do entorno, elevando o prego do >
Imobiliaria . Ll
entorno préximo metro quadrado do solo.

5.2.5. Impactos na Fase de Operagao: Aspectos Ambientais

Paisagismo e Respeito aos indices minimos de permeabilidade de solo,
Paisagismo respeito gos indices bem como a APP e area de bosque existente; %’
9 dep ermeabilidade Previsao de projeto de paisagismo e valorizacao de areas i}
P verdes proximas as areas comuns do condominio.
Comprometimento . . -
Ventilagdo e da ventilacio pelas Respeito aos afastamentos minimos exigidos, e a
lluminagao construgges Zlou construgdes de baixa altura(previsdo damédiade 2 a3 E
sombreamento paITEntos)
Poluigao ou - S A e . . i
Qualidade do Ar interfeli"ancia na A atividade habitacional nao ira interferir negativamente %
. na qualidade do ar. S
qualidade do ar local g ©
Geragao de Ruido .
. opulagéo, veiculos, < ) . =
Ruido (pop . ¢ Nao se trata de empreendimento gerador de ruido. =
equipamentos de S
uso permanente)
Se necessario, sera feita a terraplenagem para a
Topografia Cortes de terreno regularizacao e nivelamento do solo, conforme projeto a DZ.'
ser devidamente aprovado junto aos 6rgaos L
competentes.
Alteracao nas . ~ . s
Floristico/ diversidades Suprimir somente a vegetacao arbdrea necessaria a
Arborizacdo e floristica e implantagdo do empreendimento, sob a autorizagao dos DZ_'
Faunistico faunistica nativas orgaos competentes, e mediante respectiva L
existentes CO NS,
Respeito as o
Legislagdes legislacoes Conforme Licengas Ambientais pertinentes a serem C}; o
Ambientais ambientais devidamente emitidas pelos 6rgaos competentes, paraa 2@
nacionais, estaduais correta execugdo do empreendimento. T
e municipais
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6. AVALIAGAODOS IMPACTOS

0 Condominio Edilicio Horizontal pretendido, ainda sem denominacdo comercial, serd implantado
em terreno localizado na porcao sul do Bairro Sdo Domingos, com previsao de acessos exclusivos
pela RuaJoao Ernesto Killian, e inserido em uma area de Zoneamento Central 2-2ZC2, sendo parte
atingida pelo Eixo de Comércio e de Servigo - ECS2 e parte pelo Zoneamento Especial de Ocupacao
Restrita - ZEOR1, conforme Lei Complementar n? 107/2016 e alteragées. Em funcao das
caracteristicas das intervengdes propostas, sao esperados impactos positivos e negativos,
comumente existentes na implantagao de grandes empreendimentos residenciais. Porém, como
analisado ao longo deste Estudo, verifica-se que a implantacdo do empreendimento ira
proporcionar uma série de beneficios para a comunidade e para o Municipio como um todo, ao
atender ao adensamento urbano de forma planejada e racional do territorio, compativel com as
caracteristicas regionais ja existentes e planejadas pelo Poder Publico através do Plano Diretor
Municipal, e dessa forma, promovendo maior seguranca e valorizagdo do entorno, ao ocupar um
terreno que atualmente configura um grande vazio urbano.

Ressalta-se que, como avaliado ao longo deste relatério, o referido lote foi objeto de Estudo de
Impacto de Vizinhanca anteriormente aprovado, no qual se previa a implantagao de um
Condominio Edilicio Vertical com numero de unidades habitacionais bem mais expressivo,
equivalente a 4,5 vezes a mais que a proposta atual, e consequentemente, com maior potencial de
geragao de impactos, especialmente no que se refere a densidade populacional, a geragao de
trafego e a demanda por infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios. Tal proposta foi
deferida pelo CMPDU em resposta ao protocolo n2 202208301113549357, e inclusive com Termo
de Compromisso assinado, de n2 01/2024. Dessa forma, a configuragao ora apresentada, ao
reduzir de maneira expressiva o nimero de unidades e adotar a tipologia de CONDOMINIO EDILICIO
HORIZONTAL, apresenta-se mais compativel com a capacidade de suporte do entorno,
promovendo a ocupacao planejada de um terreno atualmente caracterizado como vazio urbano,
contribuindo para a qualificagao do espaco urbano, o aumento da seqguranca, a valorizagao da area
e 0 atendimento as diretrizes do Plano Diretor Municipal, sem prejuizo a qualidade de vida da
vizinhanca.

6.1. Avaliagao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantacdo, todas as operagcdes serdo realizadas em horarios diurnos pré-
determinados, dentro do horario comercial (possivelmente das 7h30 as 17h30 nos dias Uteis da
semana), conforme estabelecido pela legislacdo vigente, e sdo esperados impactos positivos no
desenvolvimento econémico da regido, por meio da contratacao de mao-de-obra, fornecedores e
prestadores de servi¢cos da construcao civil locais.

Ademais, devera ser adotado um conjunto de praticas que busquem minimizar os impactos
ambientais a serem gerados pelas obras de construcao civil, como o controle e correta
manutencao dos maquinarios de obra, e 0 gerenciamento responsavel e adequado dos residuos,
com priorizagao da reutilizagdo de materiais resultantes da propria obra, através do Plano de
Gerenciamento de Residuos - PGRCC a ser previamente aprovado junto ao érgao municipal
competente. Além disso, estao previstas medidas para evitar impactos no sistema viario local,
através da movimentacao de cargas e descargas em horarios especificos e controlados, fora dos
horarios de pico da regiao, reduzindo a interferéncia no transito local e garantindo uma circulagao
mais fluida para a populacao. E conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as paradas e
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manobras de caminhdes, bem como os processos de carga e descarga de material poderao ser
realizados no interior do terreno, devido a grande dimensao do mesmo, de modo a evitar a
obstrugao na via de acesso, e no canteiro de obras devera ser implantado um sistema de “limpa
rodas” para veiculos pesados, através de mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas, ou por
tambores de decantacao.

Ressalta-se que os impactos pelas obras de construgao civil ndo serdao de proporgao
consideravel, uma vez que para a fase inicial do empreendimento serao implantadas apenas as
construcoes referentes as areas comuns, vias internas e infraestrutura condominial. As
construgcdes das habitagoes unifamiliares por sublote serao de inteira responsabilidade e
execucao pelos futuros proprietarios, previsto para a etapa posterior.

6.2. Avaliagao dos Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

Na Fase de Operacao e consolidacao do empreendimento, verificou-se que a atividade esta em
compatibilidade com o adensamento urbano planejado, alinhada também com as diretrizes do Plano
Diretor Municipal, e dessa forma, contribuindo para um uso mais eficiente das areas urbanas,
reduzindo areas desocupadas (vazios urbanos) e ampliando a seguranga e a vitalidade da regido,
além de cumprir com a fungao social do lote.

Ainda, é esperado o incremento da receita tributaria do Municipio de Sao José dos Pinhais, através
daarrecadacao de IPTU de todas as 70 unidades habitacionais, fortalecendo a capacidade financeira
do Municipio para realizar investimentos em infraestrutura e servicos publicos que beneficiem toda
a comunidade. Esses recursos podem ser direcionados para areas prioritarias como saulde,
educacao e mobilidade urbana, promovendo melhorias significativas na qualidade de vida dos
habitantes de Sao José dos Pinhais. Ademais, estima-se que 0 empreendimento ird gerar empregos
permanentes diretos e indiretos, fortalecendo o setor de servicos na regiao. Os empregos diretos
correspondem a contratagao de funcionarios para os cargos de apoio ao condominio, como portaria,
zeladoria, limpeza e manutencao, além a contratagao de funcionarios e servicos terceirizados no
interior das unidades residenciais. Com relagao aos empregos indiretos, serao decorrentes da
demanda no comeércio e prestadores de servigo nas areas de influéncia, para atender a futura
populagao residente, como supermercados, farmacias, padarias, lojas e restaurantes.

E previsto ainda, 0 aumento do consumo de energia elétrica e &gua, bem como o aumento da geracéo
de efluentes e residuos solidos na regiao, porém, essa demanda também resulta na ampliagao da
infraestrutura na Area de Influéncia Direta do empreendimento, que ndo apenas atendera ao
empreendimento, mas também trara beneficios duradouros para as propriedades vizinhas,
assegurando uma infraestruturamoderna e eficiente para a regiao atender a outrosimdveis vizinhos,
conferindo, neste ponto, um impacto positivo. A atualizacao das redes de infraestrutura basica
melhora as condi¢Oes sanitarias e contribui para a preservacao ambiental, elevando a qualidade de
vida da populagao local. Quanto aos residuos solidos, os mesmos deverao ser acondicionados em
locais apropriados, com identificagao para a correta separagao, e de facil acesso ao transporte
publico de coleta, além da manutencdo e limpeza periddica, de forma a evitar possiveis
contaminagdes e mau cheiro. Como uma medida mitigadora ao aumento do volume de residuos
gerado pelo empreendimento, o proprio condominio residencial, no momento de operacao, podera
promover programas de conscientizagao paraa redugao de residuos, como por exemplo o Programa
"3 Rs da Sustentabilidade”: Reduzir, Reutilizar e Reciclar, além do constante monitoramento para
correta separacdo do lixo. 0 Programa "3 Rs”, conforme explicado por VG Residuos (2017), consiste
nas seguintes agoes: diminuigao de residuos por consumo consciente e redugao de desperdicios
(Reduzir); reutilizagdo dos produtos, ao dar nova utilidade para materiais que a principio seriam
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descartados, e reaproveitamento de lixo organico por sistemas de compostagem (Reutilizar); e
execugao da correta separacéo do lixo para a posterior reciclagem (Reciclar).

Tendo em vista que a disposigao das construcoes das areas comuns, bem como futuramente das
habitactes unifamiliares para cada sublote, obedece aos recuos e afastamentos minimos
estabelecidos pela legislagao urbanistica municipal, também adequado as caracteristicas de
adensamento determinadas pelo zoneamento estipulado para a regido, pode-se atestar que a
possivel interferéncia na iluminagao e ventilagao natural existente na via de acesso e entorno da
regiao ndo deve ser considerada um impacto a ser mitigado ou compensado. E por se tratar de
atividade residencial, ndo haveraimpactos negativos relacionados ainterferéncia na qualidade do ar
local, bem como a geragao de ruidos.

Considerando o perfil da futura populagao residente, & esperado o acréscimo na demanda por
equipamentos comunitarios, porém, conforme relatado no decorrer deste relatério, os calculos
apresentados da demanda estimada consideram o cenario com a ocupagao maxima do
empreendimento, e que todas as familias residentes possuirdo filhos que irdo frequentar
equipamentos publicos de educagao. Ademais, considera-se que uma boa parte dos futuros
moradores que irao adquirir as unidades residenciais possuirdo empregos formais, possivelmente
com Planos de Saude particulares, reduzindo-se, portanto, a demanda por equipamentos publicos
de saude daregiao.

7. PARECER CONCLUSIVO

Através do presente Estudo, p6de-se constatar que a implantacao do condominio evidencia uma
contribuicao positiva para o Municipio de Sdo José dos Pinhais e para o desenvolvimento urbano
sustentavel das areas de influéncia. Com uma abordagem responsavel, a implantagao do
empreendimento ira gerar mais beneficios que eventuais impactos negativos, os quais serao
cuidadosamente mitigados. Além disso, o condominio residencial ird promover um adensamento
populacional planejado, em um local compativel conforme estabelecido pelo Plano Diretor
Municipal, oferecendo uma ocupacao ordenada e uma infraestrutura de qualidade.

Ao se estabelecer um balanco entre os impactos positivos e negativos do novo empreendimento
estudado, considerando inclusive as actes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias
indesejaveis, pode-se concluir que a implantacao deste empreendimento no municipio segue
atendendo a todas as exigéncias e indices previstos pelas legislagoes municipais vigentes,
respeitando e preservando também os interesses publicos e ambientais.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta impactos positivos e
negativos para sua implantacao no local escolhido, e deve-se ressaltar ainda, que os impactos
identificados foram analisados considerando 0 momento de ocupagao e adensamento maximo do
condominio, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos identificados, o
empreendedor propde analisar junto ao Municipio os itens elencados nas matrizes. E cabe observar
que, com base comparativa a empreendimentos correlatos na regidao do entorno e demais
Municipios proximos, condominio residencial pretendido tera sua ocupacao de forma gradativa,
sendo possivelmente ocupado em sua integralidade, com as 70 unidades residenciais, no prazo
de 15 a 20 anos. Em comparacao ao empreendimento anteriormente aprovado, que considerava
uma populagao estimada de 1.043 habitantes, o projeto atual prevé uma populacao total de 196
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habitantes, representando uma reducao de 847 pessoas. Tal redugao implica na diminuicao
proporcional dos impactos anteriormente projetados. Dessa forma, considera-se que todos os
impactos relacionados a fase de operacao, e analisados ao longo deste relatério, nao serao
observados de forma imediata, e nem de forma completa, sendo possivelmente absorvidos pela
regiao do entorno ao longo dos anos.

Ressalta-se ainda que, conforme o Parecer Técnico n? 016/2023, emitido pelo Grupo de
Assessoramento Técnico em resposta ao protocolo n? 202208301113549357, referente ao EIV
anteriormente aprovado, foram estabelecidas diversas condicionantes e contrapartidas para a
emissao do Alvara. Entretanto, conforme avaliado ao longo deste documento, a presente proposta
caracteriza-se por uma alteragao substancial do cenario anteriormente aprovado, ao substituir o
empreendimento vertical, com 320 unidades habitacionais, por um Condominio Edilicio Horizontal,
com reducao expressiva do numero de unidades, menor densidade construtiva, e impactos
urbanisticos e ambientais significativamente inferiores. Trata-se, portanto, de um
empreendimento de baixa densidade, mais compativel com a capacidade de suporte do entorno e
com as diretrizes de ordenamento territorial do Municipio.

Diante do exposto, e considerando a redugao dos impactos gerados, bem como a nova tipologia
e escala do empreendimento, solicita-se que as condicionantes e contrapartidas anteriormente
estabelecidas sejam objeto de reavaliacido, com vistas a sua adequacao ou revisao ao impacto
efetivamente gerado, considerando também o impacto nao gerado na proposta ora apresentada,
para fins de consolidacdo do novo empreendimento pretendido.
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ANEXOS

~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - 70 UNIDADES
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i Conselho de Arquitetura
j e Urbanismo do Brasil

RRT 16481953

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome Civil/Social: ADRIANA MIYUKI OBARA CPF: 046.XXX.XXX-50
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 000A691852
1.1 Empresa Contratada
Razao Social: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S CNPJ: 27 .XXX.XXX/0001-15
Periodo de Responsabilidade Técnica: 19/07/2017 - sem data fim N2 Registro: 0000P)364762
2. DETALHES DO RRT
N? do RRT: S116481953100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 23/01/2026 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 23/01/2026 Forma de Participagao: EQUIPE
2.1 Valor do RRT
Valor do RRT: R$130,64 Boleto n? 23912386 Pago em: 23/01/2026
2.2 Equipe Técnica
Nome Civil/Social CPF RRT Vinculado Tipo de Vinculo
ADRIANA MIYUKI OBARA 046.XXX.XXX-50 16481953 Principal
DJENIFER VITORIA FRANKE 111.XXX.XXX-21 16482104 Indicado
3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE
3.1 Servico 001
Contratante: SAO JOSE KILLIAN | EMPREENDIMENTOS SPE S/A CPF/CNPJ: 34.XXX.XXX/0001-20
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 14/12/2025

Data de Previsdo de Término: 27/02/2026

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 83030000

Tipo Logradouro: RUA N2: 693

Logradouro: JOAO ERNESTO KILIAN Complemento: IF 08.064.0020.0000
Bairro: SAO DOMINGOS Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 1,00
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV Unidade: unidade

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional
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: Conselho de Arquitetura
j m /R R e Urbanismo do Brasil
g RRT 16481953

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracao da revisao de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV anteriormente aprovado pelo processo de n?
202208301113549357, considerando a nova proposta de empreendimento, agora destinado a CONDOMINIO EDILICIO
HORIZONTAL, com previsao de 70 sublotes destinados a residéncias autdbnomas unifamiliares.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacles abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S116481953100CT001 SAO JOSE KILLIAN | EMPREENDIMENTOS INICIAL 23/01/2026
SPE S/A

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n2 000A691852, na data e hora: 2026-01-23 14:32:56, com 0 uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 26/01/2026 as 11:14:31 por: siccau, ip 10.244.0.53.
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Y Conselho de Arquitetura
{ e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

RRT 16482104

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: DJENIFER VITORIA FRANKE CPF: 111.XXX.XXX-21
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 00A3170322

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: SI16482104100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 23/01/2026 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 23/01/2026 Forma de Participacao: EQUIPE

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$130,64 Boleto n? 23912622 Pago em: 23/01/2026

2.2 Equipe Técnica

Nome Civil/Social CPF RRT Vinculado Tipo de Vinculo
ADRIANA MIYUKI OBARA 046.XXX.XXX-50 16481953 Principal
DJENIFER VITORIA FRANKE 111.XXX.XXX-21 16482104 Indicado

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: SAO JOSE KILLIAN | EMPREENDIMENTOS SPE S/A CPF/CNPJ: 34.XXX.XXX/0001-20
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 14/12/2025
Valor do Servico/Honorarios: R$3.500,00 Data de Previsdo de Término: 27/02/2026

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 83030000

Tipo Logradouro: RUA N2: 693

Logradouro: JOAO ERNESTO KILIAN Complemento: IF 08.064.0020.0000
Bairro: SAO DOMINGOS Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 1,00
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: unidade

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracao da revisao de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV anteriormente aprovado pelo processo de n®
202208301113549357, considerando a nova proposta de empreendimento, agora destinado a CONDOMINIO EDILICIO
HORIZONTAL, com previsao de 70 sublotes destinados a residéncias autonomas unifamiliares.
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# : m R R e Urbanismo do Brasil
S22 RRT 16482104

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S116482104100CT001 SAO JOSE KILLIAN | EMPREENDIMENTOS INICIAL 23/01/2026
SPE S/A

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista DJENIFER VITORIA FRANKE, registro
CAU n2 00A3170322, na data e hora: 2026-01-23 14:56:00, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 23/01/2026 as 18:36:20 por: siccau, ip 10.244.0.53.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 08.064.0020.0000 Data: 08/01/2026

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito, ou seja, APOS A EMISSAO DO
ALVARA DE CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

P —————

—@m

1

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA JOAO ERNESTO KILLIAN
Numero predial oficial: 563

Bairro: SAO DOMINGOS Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: C088 Quadra: Sem informagao
Matricula: 80579 Oficio: 2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 08.064.0020.0000 Data: 08/01/2026

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZC2 - Zona Central 2
Ocupacéo
Altura maxima (n° de pavimentos) - 16
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 20
Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - altissima - acima de 250
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5
Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60
Recuo Frontal minimo (m) - 5/0 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -3

Potencial construtivo maximo a receber - 1,5

Parcelamento minimo
Testada (m) - 15
Lote minimo (m?) - 450

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgédos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZC2

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)
Habitacao Institucional: (13),(14),(15),(18)
Habitagao Transitéria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagéao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 08.064.0020.0000 Data: 08/01/2026

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

ZEOR1 - Zona Especial de Ocupacao Restrita 1
Ocupacao
Altura maxima (n° de pavimentos) - 1
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 80
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupacdao maxima (%) - 10
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 0,1
Potencial construtivo maximo - a ceder 0,9

Parcelamento minimo
Testada (m) - (3)
Lote minimo (m?) - -

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgédos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZEOR1

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteracoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 08.064.0020.0000 Data: 08/01/2026

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo lll da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificacdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagéo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupacao maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e altera¢des - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposigcoes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autbnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢gdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo do Municipio.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 08.064.0020.0000 Data: 08/01/2026

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverdo ser analisados
pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alterages - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverao apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢gdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viacdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragées - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragcdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(28). Extragcao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagéo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicacao de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequagdo até a cessacgado das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevengdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencédo ou da renovagéo de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, dever&o
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projecéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.
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5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacao da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doacao, abertura e/ou implantagédo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posi¢ao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagao junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagédo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagcdo das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperacédo, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagédo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes,
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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2° Oficio LIVRO N° 02 01

Sd0 José dos Pinhais - PR. e
CMaria Loenor sferras Dalla (Riva ‘7‘”’(/
Titular Matricula N° 80.579
CPF N® §92.009.359-87
I MOV E L: LOTE C-088(resultante do dasdobro do lote n® B-435),

situado no lugar dencminado nCcOLONIA SILVEIRR DA MOTTA, ROCIOV,
quadro urbano desta Cidade e Comarca de SAO JOSE DOS PINHAIS-PR, com
area total da 30.402,79 metros quadrados, com as seguintes medidas e
confrontacdes: inicia no ponto 0=FPP de levantamento topografice de
uma area maior denominadoe de lote 11 de planta de subdivis&o, junto
4 divisa do lote com a Rua Joio Ernesto Killian e divisa com o
loteaments denominade Planta Silveira da Motta, de onde segue por
linha seca, sobre a divisa junto ac alinhamento predial da Rua Jodo
Ernesto Killlan, nos rumcos e disténcias de 75°03'S77NE 46,83 metros
e B0°51'02“NE 52,17 metros, respectivamente atée chegar no ponto A;
dai  segue por linha seca de campo e mato no rumo 15°18'35”3W e
distancia de 351,27 metros confrontando com ¢ lote C-082 até chegar
no pento H, na margem direita do Ribeirdo do Cabral retificado, para
o qual ficou reservado uma largura efetiva de 4,00 metros; dali segue
pela margem direita do mencicnado ribeirdeo, a jusante, nos rumos e
distancias de 77°2270675W 11,54 metros e B3°18'4775W 1,0l metro
respectivamente, confrontandeo com ¢ lote B-43€, até chegar no ponto
n® 17, préximo de onde o antigo leito do Ribeir3c Cabral £
sobreposto com ¢ leito retificado do mesmo: dali segue pela margem
direita deste ribeirZo, a Jusante, nos rumos e distancias de
B3°18B'4775W 45,98 metrog e g85°19'27“5W 24,74 metros resgpectivamente,
confrontando do outro lado do corregoe com o© loteamento Planta
Zaniolle, até chegar ne ponte n® 18 junto a divisa com o loteamento
Planta Silveira da Motta. Dai segue por linha seca, pela divisa, nos
rumos € disténcias de 04°54'S97NW 37,62 metros; 19°11'02"NE 29,46
metros; 17°37'557"NE 34,90 metros; 14°13'59”NE 52,26 metros e
15704 '38“RE 22,24 metros respectivamente, confrontando com  ©
loteamente Planta Silveira da Motta, até chegar no alinhamento
predial da Rua Bahia; dai segue no rumo 15°19'127NE e disténcia de
17,04 metros, confrontande com a Ruoa Bahia, até chegar no
alinhamento predial do cutro lado da Rua Bahia:; dai segue nos rumos
e distancias de 15°10'59“NE 22,08 metros, 15%49'00%NE 492,27 metros e
14°47"'16"NE 74,46 metros, confrontando ainda com ¢ loteamento Planta
Silveira da Motta, até chegar no ponto 0=PP=25, onde a descricgdc do
imével teve seu inicio.- BAnotagio de Responsabilidade Técnica (ART)
n® 1720200570661, quitada.— = = = = = = = = = = & - ~ & o _ - - — _—

INDIC.FISCAL: Cadastro n® 08.0064.016.000.- - -« - — = = = = — - - -

PROPRIETARIA: SAC JOSE KILLIAN I EMPREENDIMENTOS SPE S/A, pes=oa
juridica de direito privade, com sede e foro na Rua Brune Filgueira
n® 2.434, Bigorrilho em Curitiba-PR, inscrita no CNPJ/MF n°
34.010.282/0001-20.~ -~ = = = = = = - - R

REG.ANTERTQOR: R-3 da Matricula n® 60.968 deste Oficic.- - - - - - -

O referideou fé.- 830 José dos Pinhais, 13 de julho de
2020 . (O P I CIATL).-

SEGUIR NO WERS(O:
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Conselho da Cidade de Sao José dos Pinhais -

Rua Passos de Oliveira, 1101
Séo José dos Pinhais — Pr

PARECER 002/2022 - CONCIDADE SJP
REQUERENTE: SAO JOSE KILLIAN | EMPREENDIMENTOS SPE S/A

PROCESSO: 202201282819884713
INSCRIGAO IMOBILIARIA: 08.064.0020.0000

Sao José dos Pinhais, 17 de fevereiro de 2022.

Tendo em vista o protocolo 202201282819884713, solicitado por SAO JOSE
KILLIAN | EMPREENDIMENTOS SPE S/A, Inscricdo Imobiliaria 08.064.0020.0000, o
Conselho da Cidade de Sao José dos Pinhais — CONCIDADE SJP reuniu-se nesta
data para avaliar as solicitagbes do requerente para aplicacao do artigo 18 da Lei
Complementar 107/2016 e alteragdes.

Considerando a analise do processo entre os presentes e com base na
informagao da Divisdo de Informagdes e Monitoramento, onde consta:

() Que a fracdo da ZEOR1 situada a norte/nordeste do imovel (objeto da
solicitagdo de ajuste de zoneamento) tem um total de
aproximadamente 5.047m? (16,6% da area total do imovel) ¢ a fragac
sul (também delimitada como ZEOR1 e nao sujeita ao ajuste de
zoneamento) tem aproximadamente 2.611m? (8,58% da area total do
imével),;

(i A projegdo da inclusao da porcentagem norte/norteste junto a area sul
do imével que ndo sera atingida pelo ajuste de zoneamento;

Apos analise do processo, informamos que o pedido foi DEFERIDO, tendo

como condicionantes:

(i} A manuten¢do da proporgao de ZEOR1 na porgao sul do imével,
conforme mapa de referéncia anexo;

(ii) A indicacdo de um novo acesso ao empreendimento pela Rua
Guilherme Kampa;

O Concidade SJP alerta ainda que, em caso de instalagdo de

empreendimento no imoével, & preciso observar as legislagdes vigentes,

1

CONCIDADE



Conselho da Cidade de S&o José dos Piniais
CONCIDADE

Rua Passos de Oliveira, 1101
S8o José dos Pinhais - Pr

ConCidadeS!P
especialmente sobre as diretrizes viarias e diretrizes viarias metropolitanas

incidentes no imoével.
Informamos, ainda, que os ajustes de divisa de zoneamento serado inseridos

na base cartografica municipal.
A ndo observancia das condicionantes serd passivel de fiscalizagao e

aplicagéo das sangdes legais previstas.
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ANEXO AO PROTOCOLO N° 202208301113549357
AO REQUERENTE:

Os Membros do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano em analise ao
protocolo n°® 202208301113549357 da inscrigéo imobiliaria n°
08.064.0020.0000 em reunido do dia 12 de abril de 2023, no
uso de suas atribuicdes julgaram pelo DEFERIMENTO do
pedido no que se refere ao uso de permissivel para permitido
— condominio edilicio vertical — 320 unidades e aprovagao do
EIV, conforme pare;'&er técﬁico 016/2023-GAT em
04/04/2023. T e
Em 12/04/2023 P4

[ _ S
\M L{(:As GRUBBA PIGATTO
Secretario\Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito

\a Presidente do CMPDU

Sao José dos Pinhais



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
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PARECER TECNICO 016/2023 - GRUPO DE ASSESSORAMENTO TECNICO

REQUERENTE: SAO JOSE KILLIAN | EMPREENDIMENTOS SPE S/A (EIV)
PROCESSO: 202208301113549357
INSCRICAO IMOBILIARIA: 08.064.0020.0000

S3o José dos Pinhais, 04 de abril de 2023.

Apds analise do pedido do requerente protocolado sob n® 202208301113549357 apresentado por
SAO JOSE KILLIAN | EMPREENDIMENTOS SPE S/A, referente a implantacdo do residencial Ernesto
Killian-SJP, no lote de Inscricdo Imobilidria n’ 08.064.0020.0000, o Grupo de Assessoramento Técnico
(GAT) reuniu-se para avaliar os impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas
mitigadoras e/ou compensatdrias dos impactos negativos gerados em seu entorno, nas dreas de
influéncia direta e indireta.

Considerando

i) que o empreendimento localiza-se no bairro Sdo Domingos, muito préximo a zona
central do Municipio, em imdvel com relevante area de preservagdo permanente, area
verde urbana e presenca de um talvegue;

ii) que, conforme apresentado no EIV, o empreendimento tem potencial de gerar uma
demanda de 545,76 m? de equipamento publico educacional, sendo 236,16 m? no
Ensino Infantil e 309,60 m? no Ensino Fundamental.

iii) que, de acordo com a Lei Complementar Municipal n? 152/2022 (Lei do Sistema
Viario), o lote em andlise é atingido por duas diretrizes vidrias: SDO [01], com 18
metros de largura, e SDO [02], com 16 metros de largura;

iv) que o imodvel é atingido por diretriz vidria metropolitana definida pela AMEP (Agéncia
de Assuntos Metropolitanos do Parand), com 20 metros de largura, com tragado
compativel com a diretriz vidria municipal SDO [01];

v) que tais diretrizes sdo duas importantes conexdes para o sistema vidrio municipal,
ligando a Avenida das Américas (acesso a Curitiba) a Avenida Rui Barbosa,
representando um incremento significativo na mobilidade urbana da regido central;

vi) que, conforme o inciso Il do Artigo 82 da referida Lei o Sistema Viario, “para a
aprovagdo de projetos de condominios, serd exigida a doa¢do dos prolongamentos
e/ou diretrizes de novas vias publicas previstas no Anexo Il desta lei”;

0o GAT recomenda que seja estabelecido como condicao para a emissdo do Alvara de
Construgao:

a. Area verde: demarcar no projeto arquiteténico e averbar em matricula as areas de
preservacdo permanente (APPs) e as areas verdes urbanas incidentes no imével. Esta

SIIA DACOAE ME M NEIDA 4474 AED BANAN 770 CAM IMCOE MAC DINUAIS OADANA
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condicdo serd analisada e aprovada pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente
(SEMMA) durante a tramitagdo dos alvaras de construgao;

b. Llicenciamento Ambiental: apresentar licenga ambiental emitida pelo Instituto Agua
e Terra — |AT;

c. Acesso ao empreendimento: O empreendedor devera aprovar o projeto de todos 0s
acessos de veiculos e pedestres, junto a Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transportes e Transito — Departamento de Transito.

d. Drenagem: Aprovagdo do projeto de drenagem para todo 0 imovel junto a SMVOP;

e. Doacdo de érea: o empreendedor devera doar a area correspondente 30
atingimento das diretrizes viarias: (1) SDO [01], de prolongamento da Rua Unido da
Vitéria, com 20,00 metros de largura e aproximadamente 4.968,00 m* de drea
incidente no lote; e {2) SDO [02] de prolongamento da Rua |sraelita, com 16,00
metros de largura e cerca de 1.034,00 m? de area incidente no lote. Doacdo da area
verde urbana remanescente do imovel proxima a Rua Sa0 Paulo e com area
aproximada de 2.135,00m?. Este atingimento devera ser confirmado mediante
levantamento topografico planialtimétrico a ser analisado e aprovado pelo
Departamento de Planejamento Territorial de Urbano da Secretaria Municipal de
Urbanismo, Transporte e Transito.

Além disso o GAT recomenda como contrapartidas para mitiga;iio[compensa;io dos
impactos:

1. Abrigos de Onibus: doagdo e implantacdo de dois abrigos de o6nibus, em padrao
definido pelo Departamento Municipal de Transporte da SEMUTT, dotados de
assento para usuarios e lixeira, dentro do raio de influéncia direta e/ou indireta do
empreendimento;

2. Pavimentacao definitiva em CBUQ: da diretriz de prolongamento da Rua Unido da
Vitéria (SDO [01]), desde 2 Rua Jodo Ernesto Killian até o final do imovel do
empreendimento (junto 3o Rio Lava Pés), contemplando pavimentagdo, drenagem,
meio fio, sinalizagdo vidria horizontal e vertical e urbanizagao/paisagismo e
vegetagdo, com calgadas, ciclovia e acessibilidade. Esta contrapartida serd analisada
e acompanhada pelos Departamentos de Obras, Transito e Planejamento Territorial

sieaL}\rgalnati ggsga gm.g(i;i';:io, bem como a SEMMA;
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3. Pavimentacdo: recuperagdo do pavimento da Rua Jodo Ernesto Killian entre a
testada do imdvel e a Rua Dona Izabel Redentora, em uma extensdo aproximada de
550,00m;

4. Educacdo: ampliagdo em aproximadamente 100,00 m? e reforma do Centro de
Educagdo Infantil Maria Scanhusso Vidolin, contemplando colocacgdo de calhas, troca
de rufos, substituicdo de esquadrias na cozinha, troca de piso no refeitério, troca de
forro, pintura interna e externa, inclusive dos muros, entre outros, conforme projeto
desenvolvido pelo Departamento de Projetos da SEMUTT;

O prazo final para execugdo da contrapartida sera de 18 (dezoito) meses a partir da
emiss3o do Alvara de Construgdo para os itens 1, 3 e 4, e vinculada a CVCO do empreendimento,
no caso do item 02.

O GAT informa, ainda, que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca restringe-se 3
avaliagdo dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras
e/ou compensatérias dos impactos negativos gerados em seu entorno. Ndo sdo verificados neste
momento os detalhes do projeto da edificacdo, que devera atender a toda legislagdo municipal,
estadual e federal requisitada durante o processo de licenciamento da obra.

O empreendedor deverd manifestar concordancia com este parecer em até 60 (sessenta)
dias apé6s o deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderecado a Secretaria Municipal de
Urbanismo, a qual elaborard a minuta do Termo de Compromisso.

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 1101- CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA



ANEXO AO PROTOCOLO N° 202306203213670

AO REQUERENTE:

Os Membros do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano em
analise ao protocolo n® 202306203213670269 da
inscrigdo imobiliaria n° 08 064 00200000 em
reunidao do dia 21 de junho de 2023, no uso de
suas atribuicées julgaram pelo DEFERIMENTO
PARCIAL do pedido de reconsideracao das
contrapartidas. As doagbes de areas para o
prolongamento das Ruas Unidao da Vitéria e dos
Israelitas ficam mantidas como condicionantes,
conforme item e do Parecer Técnico n°® 016/2023 —
GAT. A doacdo da area verde urbana
remanescente, com area aproximada de 2.135 m?,
passa a ser contrapartida. As contrapartidas
referentes a pavimentagédo de vias (itens 2 e 3
Parecer Técnico n° 016/2023 - GAT) foram
excluidas. Todas as demais contrapartidas e
condicionantes ficam mantidas integralmente.

Em, 21/06/2023

LUCAS GRUBBA PIGATTO
Secretario Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito e Presidente do CMPDU

A e

C MPDU

Sao José dos Pinhais
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TERMO DE COMPROMISSO N° 01/2024

TERMO DE COMPROMISSO PARA A EXECUCAO DE
OBRAS MITIGADORAS E DE CONTRAPARTIDAS DO EIV
QUE CELEBRAM O MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS
PINHAIS E A SAO JOSE KILLIAN | EMPREENDIMENTOS
SPE S/A.

MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito no CNPJ sob o n® 76.105.543/0001-35, com sede na Rua Passos de
Oliveira, n® 1101, nesta cidade, doravante denominado COMPROMITENTE neste ato
representado por sua Prefeita Municipal, Sra. Margarida Maria Singer, “Nina Singer”,
brasileira, solteira, assistente social, portadora da cedula de Identidade RG n°® ||} R
SESP/PR e do CPF n’j R < 2 SAO JOSE KILLIAN | EMPREENDIMENTOS
SPE S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 34.010.282/0001-20,
com sede na Rua Bruno Filgueira, n.® 2.434, Curitiba - PR, doravante denominada
COMPROMISSARIA, neste ato representada pelo Sr. Gustavo Golin Macedo, portador do
R.G. n° I SSP/PR. inscrito no CPF sob n° |  pe'o Sr. Alexssander
Martini Doetzer, portador do R.G. n° |l SESP/PR. inscrito no CPF sob n°
I o - finalidade de aprovacgdo do empreendimento que trata o protocolo n®
202307252215101306, referente ao aceite de contrapartida a implantacao de condominio
edilicio vertical de 320 unidades, localizado na Rua Joao Ernesto Killian, n.? 693, bairro
S&o Domingos, neste Municipio, sob inscricdo imobiliaria 08.064.0020.0000 e matricula
80.579 - 2° Oficio de Registro de Iméveis, tem por justa e acordada o que segue, de acordo
com o parecer 016/2023, do Grupo de Assessoramento Técnico- GAT e reunides do
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano- CMPDU realizadas
em 12/04/2023, 21/06/2023 e 05/07/2023:

Considerando a necessidade de serem avaliados, mitigados e compensados 0s
impactos negativos causados pelos empreendimentos previstos na legislagdo municipal;

Considerando que, nos termos do art. 4°, VI, do Estatuto da Cidade (Lei
10.257/2001), o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) constitui instrumento da
politica urbana;

Considerando que o Poder Publico Municipal é encarregado da promogéo da
politica de desenvolvimento urbano, objetivando o pleno ordenamento das fungdes sociais
da cidade e do territério como um todo, de forma a garantir o bem-estar de suas populagées,
consoante inteligéncia do artigo 182 da Constituicao Federal;

Considerando que o direito de propriedade, elencado no inciso XXII do artigo 5°
da Constituicdo Federal, deve ser exercido com as limitagdes estabelecidas pela legislagao,
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incumbindo ao proprietario ou ocupante a obrigacao de respeitar as normas e regulamentos
administrativos;

Considerando que, segundo o inciso | do artigo 2° da Lei Federal n°®
10.257/2001, é diretriz da politica urbana - que objetiva ordenar o pleno desenvolvimento
das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana - “a garantia do direito a cidades
sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento
ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigcos publicos, ao trabalho
e ao lazer, para a presente e futuras geragées”;

Considerando que, conforme o inciso IV do artigo 2° da Lei Federal n®
10.257/2001, constitui diretriz da politica urbana o “planejamento do desenvolvimento
das cidades, da distribuicao espacial da populacao e das atividades econémicas do
Municipio e do territorio sob sua drea de influéncia, de modo a evitar e corrigir as
distor¢ées do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente”;

Considerando os Artigos 80 a 83 do Plano Diretor Municipal (Lei n® 100/2015),
que tratam do Estudo de Impacto de Vizinhanga e Artigos 23, 24 e 28 da Lei de Zoneamento
de Uso e Ocupacédo de Solo (Lei n® 107/2016 e alteragdes), que tratam da Classificagéao,
Definicao e Relagdo dos Usos do Solo.

RESOLVEM celebrar o presente TERMO DE COMPROMISSO, nos termos
constantes das clausulas e condigdes a seguir delineadas.

Clausula Primeira — Do objeto e das Obrigacoes da Compromissaria

Constitui objeto do presente termo abrigo de énibus, doagdo de area verde
urbana e ampliacao de escola, conforme descrito no Parecer Técnico n.? 016/2023.

Pelo presente a compromissaria compromete-se a realizar:

1. Abrigo de 6nibus: Dois abrigos de o6nibus, em padrdao definido pelo
Departamento Municipal de Transporte da SEMUTT, dotados de assento para
usuarios e lixeira, para instalagéo dentro do raio de influéncia direta e/ou indireta
do empreendimento, a ser cumprida com depdsito em pecunia, conforme
deferimento do CMPDU, em reunido datada de 21/06/2023, no montante
estabelecido em anexo.

2. Area Verde: Doacdo da area verde urbana remanescente do imével proximo a
Rua Sao Paulo, com &rea aproximada de 2.135,00 m?.
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3. Educacio: ampliagdo em aproximadamente 100,00 m? e reforma do Centro de
Educacao Infantil Maria Scanhusso Vidolin, contemplando colocacao de calhas,
troca de rufos, substituicdo de esquadrias na cozinha, troca de piso no refeitorio,
troca de forro, pintura interna e externa, inclusive dos muros, entre outros,
conforme projeto desenvolvido pelo Departamento de Projetos da SEMUTT, a
ser cumprida com depdsito em pecunia, conforme deferimento do CMPDU, em
reunido datada de 21/06/2023, no montante estabelecido em anexo.

Paragrafo Primeiro. A execucdo desta contrapartida serda acompanhada pela
Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito.

Paragrafo Segundo. O valor das contrapartidas em pecunia devido pela
COMPROMISSARIA totaliza 0 montante de R$ 575.350,00 (quinhentos e setenta e cinco
mil e trezentos e cinquenta reais), conforme sugerido no protocolo 202306302017204496
e deferido pelo CMPDU em reunido datada de 05/07/2023.

Paragrafo Terceiro. Os valores das contrapartidas que serdo executadas com
depdsito em pecunia deverdo correr em atualizagdo monetaria pelo INCC (indice nacional

de custo de construgio).

Clausula Segunda — Das Atribuicoes do Compromitente

Pelo presente o compromitente compromete-se a conceder o Certificado de
Vistoria e Concluséo de Obras - CVCO Total do empreendimento somente apds a conclusao
das acbes previstas para a compromissaria neste instrumento, e desde que cumpridas as
exigéncias dos artigos 67 e 68 da Lei Complementar n® 105/2016.

Paragrafo Primeiro. Nos casos em que é possivel certificar a conclusado parcial,
conforme previsto no artigo 69 da Lei Complementar n® 105/2016, o CVCO Parcial s6 sera
concedido desde que tenham sido executadas as agdes relativas a(s) contrapartida(s)
prevista(s) para a compromissaria neste instrumento, no minimo proporcionalmente, e
mitigando os impactos devidos a parte da obra relativa ao empreendimento que esta em
condigbes de receber a certificacdo parcial, respeitando-se 0 prazo de execugao
estabelecido por ocasiao da definicdo da(s) contrapartida(s), observado o §2° do art. 69 da
Lei Complementar n® 105/2016.

Paragrafo Segundo. Caso a(s) contrapartida(s) ndo possa(m) ser executada(s)
de maneira parcial, conforme previsto no paragrafo anterior, para concessao do CVCO
Parcial a(s) contrapartida(s) devera(ao) ser executada(s) integralmente, observado o §3° do
art. 69 da Lei Complementar n® 105/2016.
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Paragrafo Terceiro. A possibilidade de concessdo do CVCO parcial, bem como
a execucgao proporcional da(s) contrapartida(s), sera(ao) avaliada(s) e decidida(s) pela
Secretaria Municipal de Urbanismo, que poderda fazé-lo em conjunto com as demais
Secretarias Municipais responsaveis pelo acompanhamento da execugcdao de cada
contrapartida, observado o §4° do art. 69 da Lei Complementar n? 105/2016.

Clausula Terceira — Do Prazo e Comprovacido de Cumprimento das Obrigacoes

O prazo para a execucdo das contrapartidas sera até a data da emissao do
Certificado de Vistoria e Conclusao de Obras - CVCO, conforme deferimento do CMPDU
no protocolo n.® 202307252215101306.

Paragrafo Primeiro. O cumprimento das obrigacbes devera ser certificado
pela(s) secretaria(s) responsavel(i)s pela aprovacdo do projeto de cada contrapartida
através da emissao do oficio de aceite.

Paragrafo Segundo. A emissdo do Alvara de Construgdo também fica
condicionada a:

a) Area Verde: demarcar no projeto arquitetdnico e averbar em matricula as areas
de preservacao permanentes (APPs) e as areas verdes urbanas incidentes no
imével. Esta condigdo serd analisada e aprovada pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente (SEMMA) durante a tramitacado dos alvaras de construgao;

b) Licencas Ambientais: deverdo ser apresentadas as licengas ambientais do
Instituto Agua e Terra (IAT) de acordo com a Resolucdo do CONAMA n.°
237/1997, Resolugao SEMA/IAP 031/1998 e Resolugdo SEDEST n.2 68/2019;

c) Acesso _ao empreendimento: o empreendedor devera aprovar todos os
acessos de veiculos e pedestres, junto ao Departamento de Transito da
Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito;

d) Drenagem: Aprovacdo do projeto de drenagem para todo o imével junto a
Secretaria Municipal de Viacao e Obras Publicas;

e) Doacao de area: o empreendedor deverd doar a area correspondente ao
atingimento das diretrizes viarias: (1) SDO [01], de prolongamento da Rua Uniao
da Vitéria, com 20,00 metros de largura e aproximadamente 4.968,00 m? de area
incidente no lote; e (2) SDO [02] de prolongamento da Rua Israelita, com 16,00
metros de largura e cerca de 1.034,00 m® de &rea incidente no lote. Esse
atingimento devera ser confirmado mediante levantamento topografico
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planialtimétrico a ser analisado e aprovado pelo Departamento de Planejamento
Territorial Urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo, Transporte e Transito.

Clausula Quarta — Da Inadimpléncia

Excetuados os casos fortuitos ou de forca maior, a impossibilidade de
cumprimento do prazo devera ser devidamente comunicada com antecedéncia de no
minimo 30 (trinta) dias, documentalmente comprovados pela compromissaria e aceitos pelo
compromitente.

O nao cumprimento do prazo de execugao da contrapartida previsto na Clausula
Quarta o sujeita a multa calculada sobre a area total construida/utilizada do
empreendimento, de acordo com a seguinte férmula:

M=0,7x Ax VRM + (0,005 x N x A x VRM), onde:

M = Valor da multa

N = Atraso em dias consecutivos

A = Area total construida/utilizada do empreendimento

VRM = Valor de Referéncia do Municipio, fixado conforme decreto municipal

Paragrafo Primeiro. A aplicagdo da multa ndo exime a responsabilidade da
compromissaria em cumprir as obrigagdes contidas na Clausula Primeira do presente termo.

Paragrafo Segundo. A multa maxima que podera ser aplicada sera limitada ao
valor correspondente a 01 (um) VRM/m2 da area total construida/utilizada pelo
empreendimento.

Paragrafo Terceiro. A férmula descrita nesta Clausula sera aplicada apenas
para os casos de célculo de multa decorrente de inadimpléncia ao cumprimento das

obrigacdes descritas no presente termo.

Clausula Quinta — Da Alteracao das Condicoes Pactuadas

Este termo poderéa ser alterado e prorrogado até o prazo maximo de 4 (quatro)
anos, através de Termo Aditivo, mediante proposta escrita devidamente protocolada com 30
(trinta) dias de antecedéncia quando solicitada pela compromissaria.

Clausula Sexta — Da Vigéncia

O presente Termo, com eficacia de titulo executivo extrajudicial, na forma art.
784, 11l do Cédigo de Processo Civil, produzira efeitos legais a partir de sua assinatura e tera
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vigéncia de 2 (dois) anos contados da data da assinatura do presente termo de
compromisso.

Clausula Sétima - Da Publicidade

Compete ao compromitente fazer publicar o extrato do presente Termo de
Compromisso, no prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da sua celebragéo.

Clausula Oitava — Das Disposicoes Finais

As partes elegem, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, o foro da Comarca de Sao José dos Pinhais para dirimir quaisquer
duvidas ou conflitos oriundos do presente Termo.

E assim, por estarem justas e atermadas, assinam o presente instrumento de 6
(seis) paginas em 02 (duas) vias de igual teor e efeito, o qual, depois de lido e achado
conforme, foi assinado pelas partes e testemunhas abaixo relacionadas, tudo para que
produza seus efeitos administrativos, juridicos e legais.

Sao José dos Pinhais, 30 de janeiro de 2024.

MARGARIDA MARIA Assinado de forma digital por
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Laudo — Censo Florestal / Floristico: SAO JOSE
KILLIAN EMPREENDIMENTOS SPE S/A, 2025. 67 f.

1. Censo florestal. 2. Consultoria. 3. Aspectos

ambientais.




LISTA DE ABREVIATURAS

APP - Areade Preservacao Permanente

ASV - Autorizacdo de Supressao Vegetal

BFG - Brazil Flora Group

CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente

DAP - Diametro a Altura do Peito

FOM - Floresta Ombrdfila Mista

FUPEF - Fundacao De Pesquisas Florestais Do Parana

HT - Altura Total

IBDF - Instituto Brasileiro De Desenvolvimento Florestal (Extinto)
IAP - Instituto Ambiental do Parana

IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

ITCG - Instituto de Terras, Cartografia e Geologia do Parana

MMA - Ministério do Meio Ambiente

SEMA - Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Recursos Hidricos
SEMMA - Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Sdo José dos

Pinhais

UFPR Universidade Federal do Parana
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APRESENTACAO

O presente Relatério Técnico refere-se aos resultados do censo florestal,
necessario como parte das exigéncias legais para a obtencao de Autorizacao
Florestal para Uso Alternativo do Solo.

Este relatério apresenta os procedimentos realizados no ambito do
levantamento florestal realizado na propriedade sob inscricdo imobiliaria
08.064.0020.0000 e matricula 80.579, propriedade de SAO JOSE KILLIAN
EMPREENDIMENTOS SPE S/A, localizada no municipio de Sao José dos Pinhais,
Parani na RUA JOAO ERNESTO KILLIAN, S/N.

Tais procedimentos apresentados no presente laudo sao uma exigéncia do
6rgao ambiental, no ambito do processo de licenciamento das obras previstas
para a propriedade supracitada e tem como objetivo principal realizar, através de

dados primarios, uma caracterizacao fidedigna da flora situada na area de estudo.



DADOS DO PROPRIETARIO

Nome/Razdo Social: SAO JOSE KILLIAN EMPREENDIMENTOS SPE S/A
CNPJ: 34.010.282/0001-20
Endereco completo: Rua Fernando Simas, 1330 - Bairro Mercés -

Curitiba/PR - 80710-660

IDENTIFICACAO DO(S) RESPONSAVEL(EIS) TECNICO(S) PELA
ELABORACAO DO PROJETO

Nome do Responsavel Técnico: AMANDA RUTHES FERREIRA
cer I

Formacdo do responsavel técnico: Engenheira Florestal

N° do registro no conselho de classe regional/UF: PR-187525/D
Endereco completo: Rua Jorge Batista Crocetti 672 - Taruma
Municipio/UF: Curitiba - PR

Endereco eletronico (e-mail): amandaruthes@gmail.com
Telefone (DDD): (47) 98870-2360

Numero ART recolhida: 1720255853363

DESCRIGCAO DA PROPRIEDADE / POSSE (CARACTERIZACAO)

Nome do imdvel: Imével Killian spe.

Endereco completo: Rua Joao Ernesto Killian, S/N — Bairro Sdo Domingos -

Sao José dos Pinhais — 83030-000



FIGURA: TRAJETO ENTRE SEMMA-SJP E IMOVEL

Fonte: Google Maps, 2025.

A propriedade objeto deste estudo esta localizada no municipio de Séo
José dos Pinhais, integrante da Regidao Metropolitana de Curitiba, estado do
Parana. Insere-se na porgao centro-sul do Primeiro Planalto Paranaense.
Conforme o Plano Diretor Municipal vigente, o imével situa-se em zona urbana
com zoneamento ZC2 — Zona Central 2 e ZEOR1 — Zona Especial de Ocupacao
Restrita 1.

Atualmente, a area apresenta uma fragdo do solo em estagio inicial de
regeneracao correspondente a 5.024,00 m? de sua area, 13.72493 m? de

vegetacao em estagio Médio e 1.430,12 m? de vegetacao herbaceo-arbustiva.



Com fragmentos florestais caracteristicos do bioma Mata Atlantica,
especialmente das formagdes de Floresta Ombréfila Mista e Floresta Ombrofila
Mista Aluvial, conforme tipologia definida pelo IBGE (2012).

O presente projeto visa a solicitacdo de uso alternativo do solo para

implantagdo de um condominio no imovel.
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FIGURA 1: LOCALIZACAO DO IMOVEL
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FIGURA 2: MAPA DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO
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FIGURA 3: MAPA DE SUPRESSAO
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INTRODUCAO

Considerada uma das atividades mais importantes do planejamento da
producao florestal, o levantamento de informacdes qualitativas e quantitativas
dos povoamentos florestais tem como principal objetivo auxiliar a tomada de
decisOes, racionalizacdo, conservacao e otimizacdo do uso dos recursos florestais.

De forma geral, conhecer o volume e estrutura fitossocioldgica de
povoamentos florestais naturais é de extrema relevancia para o adequado manejo
florestal sustentavel, uso e comercializagdo da madeira. Especificamente quando
se deseja realizar a supressao vegetal com o objetivo de conversao do uso do
solo e cortes de arvores isoladas, tal conhecimento ainda possui grande utilidade
no que diz respeito ao controle e fiscalizacdo da supressao, recuperacao e
compensacao, por parte dos érgaos publicos responsaveis.

Devido aos altos custos de se medir todas as arvores de uma determinada
area (censo florestal), geralmente sdo utilizados processos de amostragem.
Todavia, quando se trata de areas relativamente pequenas e vegetacdes
especificas como a de arvores isoladas, o censo é a abordagem mais correta.

Dessa forma, sdo medidos diametros (Dap) ou circunferéncias (Cap) a
altura do peito (1,3 m) de todas as arvores, estimadas as alturas e identificadas as
espécies. Posteriormente, os volumes de cada arvore podem ser obtidos de
diferentes formas, sendo que, equacdes construidas com base em técnicas de
regressao e fator de forma sao as mais frequentes.

Diante disso, o objetivo do presente trabalho consiste na execucao do
censo florestal com a medicdo de todos os individuos arbéreos com Dap maior
ou igual a 5 cm (15,7 cm de Cap), visando obter informacdes qualitativas e
quantitativas da vegetagdo existente na area de implantacdo do

empreendimento.
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ESCOPO

A realizacao do presente estudo teve como principal objetivo auxiliar nos
procedimentos de licenciamento de atividades florestais no Estado do Parana,
mais precisamente como parte das exigéncias legais para a obtencdo de Autorizagéo
para Uso Alternativo do Solo - UAS. Para tal, a analise e caracterizagdo da vegetacao
presente na area do empreendimento foi realizada com base em informagoes
provenientes de censo florestal.

A analise estrutural da vegetacao incluiu a listagem de espécies e os
parametros da estrutura paramétrica (diametro, altura, area basal e volume). O
estudo da composicao floristica ainda buscou o apontamento de espécies
consideradas ameacadas de extingao, protegidas por legislacdo e exdticas. No
que se refere a identificacdo das espécies, quando possivel, foram realizadas
coletas de material botanico para melhor classificagdo taxondmica, nome vulgar
e cientifico no Herbario da Universidade Federal do Parana — UFPR.

A identificacdo e caracterizacdo dos individuos arbdreos a serem
impactados, area e volume supressdao foram propostas de acordo com a
necessidade do empreendimento e levando em consideracao as legislacdes

vigentes.
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MATERIAIS E METODOS

1.1 DESCRICAO DA AREA DE ESTUDO

A propriedade esta situada no municipio de S&o José dos Pinhais (Regiao
Metropolitana de Curitiba) (FIGURA 1), no estado do Parang, inserida na porcao
centro-sul do Primeiro Planalto Paranaense, apresenta extensao total de
22.260,71 m2.
1.2 CLIMA

De acordo com o ITCG - Instituto de Terras, Cartografia e Geologia do
Parana, a area em questao encontra-se sob o dominio climatico mesotérmico
médio, sem seca e com geadas (Cfb segundo Kéeppen), caracterizado como clima
sempre Umido, com ocorréncia de chuvas todos os meses do ano e com

temperatura média do més mais quente inferior a 22 °C. (NIMER, 1977).

1.3 SOLO

Os solos predominantes na regido do imdvel pertencem, em sua maioria,
a classe dos Latossolos Bruno. Esses solos apresentam boa profundidade, textura
argilosa, elevada capacidade de retencao de agua e moderada fertilidade natural,
caracteristicas que favorecem tanto o uso agricola quanto praticas de

revegetacao e recomposicao florestal (EMBRAPA, 2018).

1.3.1 RELEVO

A area em questdo estd inserida em uma regido cujo relevo é
predominantemente plano a suavemente ondulado, padrdo caracteristico do
Primeiro Planalto Paranaense, onde predominam superficies de dissecacao suave
e colinas amplas, com baixa declividade. Essa morfologia resulta da atuagao de
processos erosivos antigos sobre rochas basalticas da Formacgdo Serra Geral,
favorecendo a ocupacao urbana e o escoamento superficial moderado, com

menor suscetibilidade a processos erosivos intensos (Maack, 2012). Essa condicao
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topografica contribui para a estabilidade do solo e oferece condigbes favoraveis
a implantagado de projetos de recomposicao florestal e manejo ambiental, desde

que observadas as boas praticas de conservacao do solo e da vegetagao.

1.4 HIDROGRAFIA

O sistema hidrografico do Estado do Parana, segundo MAACK (1968), é
dividido em duas bacias principais de desaguamento: Bacia Hidrografica do
Atlantico (ou do Leste) e Bacia Hidrografica do Rio Parana. Na primeira, os rios
percorrem em direcao ao Oceano Atlantico, enquanto na segunda em direcédo ao
interior do continente.

A regido avaliada esta inserida no contexto da Bacia hidrografica do rio
Iguacu, inserida na area de contribuicao direta do Iguacu. A Bacia Hidrografica do
rio Iguacu engloba os estados do Parang, abrangendo uma superficie de 57.329
km? e o estado de Santa Catarina com 13.470 km? de cobertura e, parte da

provincia Argentina de Misiones.

1.5 COBERTURA VEGETAL

O Municipio de Pinhais esta fitogeograficamente inserido no Bioma Mata
Atlantica, a regido do imovel em questdo esta sobre dominio do ecossistema ou
eco regido da Floresta Ombréfila Mista, ITCG (2012).

A Floresta Ombrofila Mista, também conhecida como Floresta de
Araucaria, constitui uma parte especial da mata pluvial-subtropical. Esta formacao
tem como inicio o lado sul do divisor de aguas Ivai-Piquiri, cujo desenvolvimento
se relaciona intimamente a altitude (MAACK, 1968). Este tipo de floresta apresenta
quatro formagdes diferentes: Aluvial (situada ao longo dos rios); Sub-Montana
(de 50 até mais ou menos 400 m de altitude); Montana (de 400 até mais ou menos
1000 m de altitude); Alto - Montana (situadas a mais de 1000 m de altitude).

A espécie Araucaria angustifolia forma um estrato dominante e continuo
acima de 30 metros de altura, podendo ocorrer individuos emergentes acima de

40 metros. Diferentes espécies ocorrem associadas, onde sdo comuns Ocotea
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porosa (Nees & C. Mart.) Barroso, O. puberula (Rich.) Nees, O. pulchella
(Lauraceae), Capsicodendron dinisii  (Schwacke) Occhioni (Canellaceae),
Gochnatia polymorpha (Less.) Cabrera (Asteraceae), Podocarpus lambertii
Klotzsch ex Eichler (Podocarpaceae), /lex paraguariensis, Cedrela fissilis,
Campomanesia xanthocarpa O. Berg (Myrtaceae), Matayba elaeagnoides Radlk.
(Sapindaceae), Sloanea lasiocoma K. Schum. (Elaeocarpaceae), Luehea divaricata
Mart. (Tiliaceae), Mimosa scabrella Benth. (Mimosaceae), Dalbergia brasiliensis
Vogel (Fabaceae), Jacaranda puberula Cham. e Tabebuia alba (Cham.) Sandwith

(Bignoniaceae) (GALVAO, et al, 1993).

1.6 FAUNA

A area situa-se no bioma Mata Atlantica e estima-se que ha no bioma 1,6
milhdo de espécies de animais, em sua maioria insetos. Algumas espécies
possuem ampla distribuicao, podendo ser encontradas em outras regides, como
sao os casos da onga-pintada, onca-parda, gatos-do-mato, anta, cateto,
queixada, alguns papagaios, corujas, gavides e muitos outros. No total, a Mata
Atlantica abriga 849 espécies de aves, 370 espécies de anfibios, 200 espécies de
répteis e cerca de 350 espécies de peixes. No entanto, é a enorme quantidade de
espécies endémicas a caracteristica marcante deste bioma. Estdo catalogadas 270
espécies de mamiferos, das quais 73 sdo endémicas, entre elas 21 espécies e

subespécies de primatas (MMA, 2007).

1.7 INCURSAO A CAMPO
A incursdo a campo na area da propriedade em estudo foi realizada nos

dias 21, 23 e 26 de setembro de 2025 e, teve como objetivo:

i) Reconhecimento e confirmacdo de area a ser levantada;
i) Medicao e levantamento da composicao floristica do estrato arboreo;
iii) Coleta de material botanico para identificacdo posterior (se necessario);

iv) Coleta de informagdes por meio de rapida observacdo da area.
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CENSO FLORESTAL

No censo das espécies arboreas, todos os individuos com Circunferéncia
a altura do peito, 1,30 metros do solo (Cap) igual ou superior a 15,7 cm foram
mensurados. Para posterior estimativa do volume de cada arvore, além da
medicao dos valores de Cap, os valores de altura total (Ht) e comercial (Hc) de

todas as arvores foram estimados visualmente.

A identificacdo dos individuos foi preferencialmente realizada ao nivel de
espécie com nomes cientificos e comuns respectivamente, em casos de
dificuldade de identificaggo em campo, quando possivel, foram realizadas
coletas de material botanico com o uso de podao para posterior identificagdo no
Herbario da Universidade Federal do Parana — UFPR.

Ressalta-se que as coletas botanicas foram feitas apenas para as espécies
duvidosas ou que ndo eram possiveis de identificacdo. Os materiais coletados
para identificacao foram herborizados e contrastados com exsicatas existentes no
herbario.

As principais fontes bibliograficas consultadas para o auxilio na
identificagdo de espécies foram: as obras publicadas pelo Instituto Plantarum de
Estudos da Flora sob a autoria de Lorenzi (2000; 2002a; 2002b), Lorenzi e Souza
(2001) e Lorenzi et al. (2003); o sistema de classificacdo botanica utilizado foi o de
"Angiosperm Phylogeny Group" (APG IV, 2016). A nomenclatura botanica foi
conferida com o banco de dados eletronico Lista da Flora Brasil, disponibilizado
e atualizado (http://floradobrasil.jbrj.gov.br/), Forzza, et al (2010) e BFG (2015).

As espécies também foram enquadradas, se ocorrentes nas areas, quanto
a Lista Oficial de Espécies da Flora Brasileira Ameacada de Extingdo (MMA, 2014),
Lista Oficial de Espécies Ameacadas de Extingdo no Estado do Parana (SEMA,
1995) e Lista Oficial de Espécies Exdticas Invasoras para o Estado do Parana (IAP,

2015).
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1.8 ESTRUTURA PARAMETRICA DA COMUNIDADE ARBOREA

O volume total (vt) das espécies nativas e exoticas foi estimado por meio
de fator de forma. O fator de forma varia em fung¢do da espécie, sitio, idade e
competicao entre arvores. Figueiredo et al (2009) ressaltaram que o fator de
forma é uma alternativa antiga que, fornece estimativas volumétricas confiaveis,

desde que se tenha conhecimento da tipologia florestal:

v=g.h.f

Em que: v = volume individual total ou comercial (m3); g = area transversal (m?);

h = altura total ou comercial (m); f = fator de forma.

Considerando que o fator de forma pode ser utilizado em situagoes em
que as informacdes (equagdes) sobre o volume das arvores forem escassas e, as
disponiveis fornecerem estimativas tendenciosas, como algumas das poucas
disponiveis para FOM, para o presente estudo foi adotado um fator de forma
de 0,55.

Para a estimativa do volume comercial com casca (vc) das espécies nativas
foi utilizada uma equacao de volume ja ajustada para espécies da FOM e, com
uso consolidado na regido (FUPEF, 1978). O modelo utilizado foi o de Schumacher

& Hall linearizado:

Ln (v) = o+ Ln(dap) + Ln(h) + ¢

Em que: v = volume individual total ou comercial (m3); s = coeficientes dos
modelos; h = altura total ou comercial (m); dap = diametro a altura do peito (cm);
€ = Erro associado; B, = 0,15495, B, = 2,14581 e B,= 0,71915. As informacgdes de
cada individuo podem ser observadas no ANEXO Il - DADOS BRUTOS DO
CENSO FLORESTAL.

20



1.9 AVALIACAO DA DIVERSIDADE E COMPOSICAO FLORISTICA.

A composicao floristica de uma comunidade vegetal é representada pelas
diferentes espécies de plantas presentes em uma determinada area, e sua
diversidade pode ser expressa por meio da riqueza de espécies (nUmero total de
espécies identificadas) e da equabilidade, que indica o grau de dominancia ou
equilibrio entre as espécies quanto ao nimero de individuos (MORO; MARTINS,
2011).

Para quantificar a diversidade floristica nos fragmentos analisados, foi
utilizado o indice de Diversidade de Shannon (~), um dos mais empregados em
estudos ecoldgicos por sua sensibilidade a abundancia e a raridade das espécies.
Esse indice permite comparar a diversidade entre areas ou diferentes
comunidades vegetais, ponderando a contribuicdo de cada espécie para a
estrutura da comunidade (MORO; MARTINS, 2011), a formula utilizada pode ser

observada a seguir:

S
H =-— Z pi- In(p;)
i=1

Onde: H'= indice de diversidade de Shannon; p; = nimero de individuos amostrados da i-ésima
espécie, dividido pelo nimero total de individuos amostrados; S = numero total de espécies
amostradas; In = logaritmo neperiano.

Este indice leva em consideracdao a importancia de cada espécie na
comunidade arborea local, atribuindo maior peso a espécies raras. Desta forma,
quanto maior o valor 4" obtido, maior a diversidade floristica da comunidade
analisada.

Ap6s a obtencao do indice de diversidade de Shannon, prosseguiu-se com
o célculo do indice de Diversidade Maxima (H';,q5), que pode ser obtido através

da seguinte equacao:

H,max = In(S)
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Onde: H',,4, = indice de diversidade maxima; S = NUmero total de espécies amostradas; in =

logaritmo neperiano.

A partir do calculo dos indices de diversidade (H" e H',,4x) foi possivel
obter o indice de Equabilidade de Pielou (J), usado para avaliar a uniformidade

de comunidades vegetais, sendo calculado a partir da seguinte equacao:

HI

J =

4
H max

O indice de Equabilidade de Pielou pode variar de 0,00 a 1,00, em que
quanto mais proximo de 1,00, maior a uniformidade na distribuicdo da

comunidade arbérea (MORO; MARTINS, 2011).

1.10  AVALIACAO DA ESTRUTURA HORIZONTAL DA COMUNIDADE ARBOREA.

Segundo Hosokawa et al (1998), a estrutura horizontal da comunidade
arborea refere-se ao arranjo/distribuicdo espacial de todas as espécies que a
compdem, e sua analise deve quantificar a participagdo de cada espécie em
relacao a outra.

Para o processamento dos dados, foram utilizados os indicadores
mencionados por Curtis e Mclntosh (1951) que relataram os procedimentos de
calculo para obtencao dos valores da estrutura horizontal da floresta, sendo eles:
densidade absoluta (DA) e densidade relativa (DR), dominancia absoluta (DoA) e
relativa (DoR), frequéncia absoluta (FA) e relativa (FR), além do valor de
importancia (VI) e o valor de cobertura (VC).

Conforme descrito por Curtis e McIntosh (1951), a densidade absoluta é
representada pelo nimero de individuos pertencentes a uma determinada
espécie por unidade de area. Ja a densidade relativa é descrita como a
participacdo em porcentagem de cada espécie, considerando o numero total de

individuos levantados na amostragem igual a 100%, ou seja:
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S
n.
DAi=Zl; .100;e DTA = ZDAl-

i=1

n; DA
DR; = +.100; DR; = 7. 100; DR; =

DTA S DTA

Onde: DA; = densidade absoluta da i-ésima espécie, em nimero de individuos por hectare; n; =
nimero de individuos da i-ésima espécie na amostragem; N = numero total de individuos
amostrados; A = area total amostrada, em hectare; DR; = densidade relativa (%) da i-ésima

espécie; DTA = densidade total, em nimero de individuos por hectare.

Na sequéncia temos a Dominancia, que é descrita pelos mesmos autores
como a soma dos valores da area da basal dos individuos pertencentes a uma
determinada espécie. Sendo a dominancia relativa o produto da dominancia
absoluta pela dominancia total representada em m2ha™' e representada em

porcentagem, sendo a seguinte equacao:

=9 por, = 2% 100 = 5L 100
AT por N TG

Onde: DoA; = dominancia absoluta da i-ésima espécie, em m2.ha™'; G; = area basal da i-ésima
espécie, em m?, na area amostrada; A = area amostrada, em hectare; DoR; = dominancia relativa
(%) da i-ésima espécie; DoT = dominancia total, em m2ha™ (soma das dominancias de todas as
espécies); Gy = Area basal total, em m2.

Os estudos com o Valor de Cobertura foram relatados por Hosokawa et al.
(1998), que fizeram consideragdes referentes ao VC, o qual refere-se a soma da
Densidade e da Dominancia apenas, desconsiderando a Frequéncia da espécie.
Essa consideracdo seguiu o método de Braun-Blanquet, referenciado pelos
mesmos autores, pois se trata de um método utilizado na botanica, que retrata a
espécie pelo seu valor de avaliagdo (“poténcia da espécie”), desconsiderando a
posicdo espacial da espécie no interior da floresta, ou seja, independe se a espécie

estiver isolada ou em grupos, conforme a equacao:
DR; + DoR;
2

Onde: IVC; = indice de Valor de Cobertura; DR; = densidade relativa (%) da i-ésima espécie; DoR;

IVCl = DRl + DORi} VC,_(%) =

= dominancia relativa (%) da i-ésima espécie.
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1.11  AVALIACAO DA ESTRUTURA VERTICAL DA COMUNIDADE ARBOREA.

A avaliagdo da estrutura vertical refere-se a ocupacao do espago vertical
da floresta pelas arvores ali presentes, afim de estabelecer a posicao
socioecologica de cada espécie da comunidade. Inicialmente sdo definidos os
estratos de altura total a serem aplicados para que na sequéncia sejam calculos
os valores fitossocioldgicos de cada estrato.

No presente trabalho, foi estabelecida a mesma padronizacao para todos
os inventarios analisados, sendo considerado trés estratos verticais: Estrato
Superior, Estrato Médio e Estrato Inferior. A divisdo dos individuos seguiu a

seguinte classificacao:

ES = H = (Hm + 15);
EM = (Hm —1S) < H < (Hm + 15);
El = H < (Hm — 15)
Onde: H = altura de cada individuo; Hm = altura média dos individuos da floresta; S = desvio
padrdo da altura média.
Segundo Sanquetta et al. (2023), o valor fitossociolégico (VF) de cada
espécie em cada estrato é definido como a porcentagem do ndmero de
individuos da i-ésima espécie no j-ésimo estrato, em relagdo ao niumero total de

individuos, obtidos por meio das seguintes expressoes:

Aij

VF;
Em que: VF;; = Valor fitossociologico absoluto da i-ésima espécie no j-ésimo estrato; VF;; (%) =
Valor fitossociol6gico relativo da i-ésima espécie no j-ésimo estrato; DA;; = nimero de individuos

por hectare da i-ésima espécie no j-ésimo estrato; DTA = Densidade total, nimero de individuos

totais por hectare.

A presenca das espécies nos diferentes estratos de uma comunidade
vegetal é de grande importancia fitossociol6gica, onde uma espécie tem grande

importancia fitossocioldgica quando é identificada em todos os estratos, com
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excecao a que por natureza de comportamento nao ultrapassam os estratos
inferiores (SANQUETTA et a/. 2023).
Desta forma, para obtencao da posicao fitossociolégica para cada espécie

sera utilizada a seguinte expressao:

m m
DAij
j=1 j=1

PSA;
PSR; = 5—.100
Em que: PSA; = Posicdo socioldgica absoluta da i-ésima espécie; PSR;= Posicdo socioldgica

relativa da i-ésima espécie; DA;; = nimero de individuos por hectare da i-ésima espécie no j-

ésimo estrato; VF;; = Valor fitossociolégico absoluto do j-ésimo.
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RESULTADOS

1.1 METODOLOGIA DE ANALISE

Por meio do censo florestal realizado na area do empreendimento, foi
possivel identificar formagdes vegetais em distintos estagios sucessionais. Essa
heterogeneidade justifica a necessidade de analises e apresentacbes de
resultados diferenciadas, de modo a garantir maior confiabilidade e uma
descricao fidedigna das condi¢des observadas. Assim, nas se¢des seguintes, 0s

dados serao apresentados de forma individualizada para cada area avaliada.
VEGETACAO EM ESTAGIO INICIAL

1.2 COMPOSICAO FLORISTICA

Foram encontradas 37 espécies arbodreas e arbustivas, distribuidas em 21
familias botanicas. O indice de Shannon (H’) calculado foi de 2,74 de um indice
maximo (H'max) de 3,61 para o local, indicando alta diversidade da comunidade
arborea. O indice de equabilidade de Pielou (J) foi de 0,76 indicando alta
uniformidade na composicao de espécies da comunidade arbérea. Na TABELA 1

é possivel observar a composicao floristica observada na area alvo.

TABELA 1. COMPOSICAO FLORISTICA DAS ARVORES MENSURADAS NA AREA EM ESTAGIO

INICIAL.

Espécie Familia Nome Popular
Lithraea brasiliensis Anacardiaceae Bugreiro
Schinus terebinthifolia Anacardiaceae Aroeira
llex dumosa Aquifoliaceae Cauninha
llex paraguariensis Aquifoliaceae Erva Mate
Mogquiniastrum polymorphum Asteraceae Cambara
Handroanthus albus Bignoniaceae Ipé Amarelo
Jacaranda puberula Bignoniaceae Caroba
Citronella paniculata Cardiopteridaceae Congonha
Clethra scabra Clethraceae Carne De Vaca
Lamanonia ternata Cunoniaceae Guaperé
Dalbergia brasiliensis Fabaceae Jacaranda
Machaerium brasiliense Fabaceae Catereté Peludo
Senna multijuga Fabaceae Pau-Cigarra
Ocotea puberula Lauraceae Canela Sebo
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Espécie Familia Nome Popular

Ceiba speciosa Malvaceae Paineira
Luehea divaricata Malvaceae Acoita Cavalo
Blepharocalyx salicifolius Myrtaceae Murta
Campomanesia guaviroba Myrtaceae Guaviroba
Eugenia uniflora Myrtaceae Pitanga
Myrceugenia miersiana Myrtaceae Guaputinga
Ligustrum lucidum Oleaceae Alfeneiro
Pinus spp. Pinaceae Pinus
Myrsine coriacea Primulaceae Capororoquinha
Myrsine gardneriana Primulaceae Capororoca
Hovenia dulcis Rhamnaceae Uva-Do-Japao
Eriobotrya japonica Rosaceae Nespereira
Prunus myrtifolia Rosaceae Pessegueiro-Bravo
Citrus I. Rutaceae Limao
Zanthoxylum kleinii Rutaceae Juvevé
Zanthoxylum rhoifolium Rutaceae Mamica De Porca
Casearia decandra Salicaceae Guacatunga-Branca
Casearia sylvestris Salicaceae Cafezeiro Do Mato
Xylosma ciliatifolia Salicaceae Sucara
Allophylus edulis Sapindaceae Vacum
Matayba elaeagnoides Sapindaceae Miguel Pintado
Solanum sanctaecatharinae Solanaceae Canema
Styrax leprosus Styracaceae Canela-Raposa

Ressalta-se que dentre as espécies encontradas na area de estudo, nao
foram observados individuos que se encontrem na Lista Oficial de Espécies da
Flora Brasileira Ameagada de Extingdo (MMA, 2014). Dentre as espécies
observadas, 05 (cinco) sdo consideradas exodticas das quais 04 (quatro) exoticas

invasoras, sendo Alfeneiro, Uva-do-Japao, Pinus e Nespereira.
1.3 ESTRUTURA PARAMETRICA DA AREA TOTAL

Ao todo, no inventario florestal realizado foram mensuradas 249 arvores,
com 318 fustes, o equivalente a 496 indviduos ha™'. Juntos, somam uma area basal
de 10,60 m2, o equivalente a 21,10 m2 ha™' dos quais 6,52 m2 advém de individuos
nativos, o equivalente a 12,98 m2 ha™' O volume total de madeira estimado para

area total foi de aproximadamente 76,4769 m3, o equivalente a 152,2232 m3 ha™".
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O volume comercial foi de aproximadamente 60,6476 m3, o equivalente a
120,7157 m3 ha™'. Um resumo das informacdes do censo pode ser observado na

TABELA 2.

TABELA 2. RESULTADO DAS ESTIMATIVAS DE VOLUME PARA A AREA EM ESTAGIO INICIAL.

Estimativas
Parametros Volume Volume Unidade
total comercial
Média 0,2405 0,1907 m3 individuo
Maximo 4,8105 4,0949 m3 individuo
Minimo 0,0028 0,0028 m3 individuo
Variancia da média 0,1567 0,1049 m3 individuo
Desvio padrao 0,3958 0,3239 m3 individuo
Soma 76,4769 60,6476 m3 area total
Coeficiente de variacao 164,59 169,85 % Percentual

1.4 ESTRUTURA HORIZONTAL DA AREA EM ESTAGIO INICIAL

Abordando as caracteristicas da estrutura horizontal da comunidade
arborea, as espécies mais caracteristicas com base no Valor de Cobertura (VC)
foram Ligustrum lucidum, Campomanesia guaviroba, Schinus terebinthifolia,
Allophylus edulis e Luehea divaricata. Juntas, essas 5 espécies representam
58,87% do VC, 58,63% da densidade e 59,10% da dominancia, em contrapartida
as espécies exodticas invasoras representam cerca de 29,67% do VC, 22,89% da

densidade e 36,45% da dominancia conforme TABELA 3:

TABELA 3. Estrutura Horizontal da comunidade arbérea da area em estagio inicial.

Espécie N G DA DR DoA DoR VC

Ligustrum lucidum 47 2,93 9355 1888 584 2768 2328
Campomanesia guaviroba 53 125 10549 2129 248 11,76 16,52
Schinus terebinthifolia 13 1,15 25,88 522 229 1085 8,04
Allophylus edulis 24 0,49 47,77 964 098 464 714
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Espécie N G DA DR DoA DoR VC
Luehea divaricata 9 0,44 17,91 361 088 415 388
Jacaranda puberula 12 0,24 23,89 482 048 230 3,56

0,44 13,93 2,81 089 420 3,50
0,29 15,92 3,21 057 270 296

Hovenia dulcis
Solanum sanctaecatharinae

Matayba elaeagnoides 0,31 9,95 2,01 0,61 291 246
Myrsine coriacea 0,20 13,93 2,81 0,40 1,92 2,36
Myrsine gardneriana 0,09 15,92 3,21 018 086 203
Ocotea puberula 0,24 7,96 1,61 0,48 229 195
Morta 0,20 9,95 2,01 039 185 193
Pinus spp. 0,36 1,99 040 0,73 344 192

0,10 11,94 2,41 019 090 1,66
0,22 3,98 080 043 206 143
0,10 7,96 1,61 020 095 1,28
0,10 7,96 1,61 020 093 127
0,13 5,97 1,20 0,26 124 1,22
0,17 3,98 080 033 1,59 1,20
0,14 3,98 080 0,27 1,30 1,05
0,08 5,97 1,20 0,16 077 099
0,12 3,98 080 024 1,14 0,97
0,10 3,98 080 020 093 087
0,13 1,99 040 0,27 127 084
0,07 3,98 080 014 065 073
0,09 1,99 040 018 084 062
0,09 1,99 040 017 083 061

Eugenia uniflora

Senna multjuga
Casearia sylvestris
Styrax leprosus
Lamanonia ternata
Machaerium brasiliense
Prunus myrtifolia
Lithraea brasiliensis
Eriobotrya japonica
Blepharocalyx salicifolius
Zanthoxylum rhoifolium
Moquiniastrum polymorphum
llex dumosa

Ceiba speciosa

Citronella paniculata 0,07 1,99 040 013 064 052
Myrceugenia miersiana 0,02 3,98 0,80 0,04 0,20 0,50
Handroanthus albus 0,05 1,99 0,40 0,10 049 045
llex paraguariensis 0,04 1,99 0,40 0,08 0,39 0,40

0,04 1,99 0,40 0,07 035 037
0,03 1,99 0,40 0,06 028 0734
0,03 1,99 0,40 0,06 027 0734
0,02 1,99 0,40 0,04 0,21 0,30
Citrus L. 0,01 1,99 0,40 0,03 012 0,26
Xylosma ciliatifolia 0,01 1,99 040 002 009 025
Total 249 10,60 49562 100 21,10 100 100
Em que: n = nimero de individuos mensurados; UA = ocorréncia em unidades amostrais; DA =

Zanthoxylum kleinii
Casearia decandra
Dalbergia brasiliensis
Clethra scabra

=) a2 A A A A AN, AN, NN WD WA BMMDNDNOO DN 00N U0

—_

densidade absoluta (n/ha); DR = densidade relativa (%); DoA = dominancia absoluta (m2.ha-1);
DoR = dominancia relativa; VC = valor de cobertura (%) e G= Soma das Secbes Transversais da

espécie.
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1.5 ESTRUTURA VERTICAL DA AREA EM ESTAGIO INICIAL

Quanto a estrutura vertical da comunidade arborea foi obtida uma altura

média de aproximadamente 10,50 m e desvio padrao de aproximadamente 4,43

m, conforme metodologia utilizada o estrato inferior foi composto por arvores

com alturas inferiores a 6,07 m, o estrato médio por sua vez foi composto por

arvores com alturas maiores ou iguais a 6,07 m até arvores com alturas inferiores

a 14,93 m, ja o estrato superior foi composto por arvores com alturas superiores

ou iguais a 14,93 m, os parametros fitossociélogicos da estrutura vertical obtidos

podem ser observados na TABELA 4:

TABELA 4. Estrutura vertical da comunidade arbdrea da area em estagio inicial.

. Densidade (ha) VF(%) PS
Espécie
1 2 3 1 2 3 Abs Rel
Campomanesia guaviroba 22 80 36 346 1258 566 5795 21,85
Ligustrum lucidum 18 70 34 283 11,01 535 50,99 19,22
Allophylus edulis 34 42 0 535 660 000 3105 11,71
Schinus terebinthifolia 8 20 2 126 3,14 031 13,50 5,09
Jacaranda puberula 4 14 10 063 220 157 1097 414
Matayba elaeagnoides 2 16 4 0,31 2,52 0,63 10,40 3,92
Myrsine gardneriana 0 16 0 0,00 2,52 0,00 911 3,44
Solanum sanctaecatharinae 2 14 0 0,31 2,20 0,00 8,39 3,16
Eugenia uniflora 12 10 0 1,89 1,57 0,00 821 3,10
Myrsine coriacea 2 12 0 0,31 1,89 0,00 725 2,74
Luehea divaricata 4 8 6 063 1,26 094 6,69 2,52
Casearia sylvestris 8 6 0 1,26 0,94 0,00 510 1,92
Hovenia dulcis 0 2 12 000 0,31 1,89 373 1,41
Morta 6 4 0 094 063 0,00 354 1,33
Styrax leprosus 0 4 4 000 063 063 314 1,18
Eriobotrya japonica 2 4 0 0,31 0,63 0,00 2,70 1,02
Ocotea puberula 0 2 6 000 031 09 243 092
Clethra scabra 0 4 0 0,00 0,63 0,00 2,28 0,86
llex dumosa 0 4 0 000 063 000 2,28 0,86
Myrceugenia miersiana 0 4 0 0,00 0,63 0,00 2,28 0,86
Blepharocalyx salicifolius 0 2 4 0,00 0,31 0,63 2,00 0,76
Lithraea brasiliensis 0 2 4 0,00 0,31 0,63 2,00 0,76
Senna multijuga 0 2 4 000 031 0,63 2,00 0,76
Lamanonia ternata 2 2 2 0,31 0,31 0,31 1,99 0,75
Machaerium brasiliense 2 2 2 0,31 0,31 0,31 1,99 0,75
Prunus myrtifolia 0 2 2 0,00 0,31 0,31 1,57 0,59
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Densidade (ha) VF(%) PS
1 2 3 1 2 3 Abs Rel

Espécie

Moaquiniastrum polymorphum 2 2 0 031 031 0,00 1,56 0,59
Casearia decandra 0 2 0 000 031 000 1,14 043
Citronella paniculata 0 2 0 000 031 000 1,14 043
Dalbergia brasiliensis 0 2 0 000 031 000 1,14 043
Handroanthus albus 0 2 0 000 031 000 1,14 043
llex paraguariensis 0 2 0 000 031 000 1,14 043
Xylosma ciliatifolia 0 2 0 000 031 000 1,14 043
Zanthoxylum kleinii 0 2 0 000 031 000 1,14 043
Citrus L. 4 0 0 063 000 000 084 032
Ceiba speciosa 0 0 2 000 000 0,31 043 0,16
Pinus spp. 0 0 2 000 000 031 043 0,16
0 0 2

Zanthoxylum rhoifolium 0,00 0,00 0,31 043 0,16

Total 133 362 137 21,07 57,23 21,70 265,23 100
Em que: 1 = estrato inferior; 2 = estrato médio; 3 = estrato superior; VF = valor fitossociol6gico

(%); PS = posicao socioldgica; Abs = absoluta; Rel = relativa.

Com base na Posicao Sociologica (PS) as cinco espécies que apresentaram
a distribuicao vertical mais homogénea entre os estratos foram Campomanesia
guaviroba, Ligustrum lucidum, Allophylus edulis, Schinus terebinthifolia e
Jacaranda puberula. Juntas, essas espécies representam aproximadamente
62,01% do VF da area, ja as espécies exodticas invasoras alcancaram cerca de

21,81% do VF local.
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1.6 ESTAGIO SUCESSIONAL

De acordo com a Resolugao CONAMA n° 02, de 18 de marco de 1994, nos
estagios sucessionais das formacdes florestais no estado do Parana, considera-se
como vegetagdo primaria, toda comunidade vegetal, de maxima expressao local,
com grande diversidade bioldgica, sendo os efeitos Antropicos minimos, a ponto
de ndo afetar significativamente suas caracteristicas originais de estrutura e de
espécies.

As formacdes florestais abrangidas pela Floresta Ombrofila Densa (terras
baixas, Submontana e Montana), Floresta Ombrofila Mista (Montana) e a Floresta
Estacional Semidecidual (Submontana), em seus diferentes estagios de sucessao
de vegetacdo secundaria, apresentam os seguintes parametros, no Estado do
Parana, tendo como critério a amostragem dos individuos arbdéreos com Dap

igual ou maior que 20 cm:
Floresta secundaria em estagio inicial de regeneracao;

 Fisionomia herbacea/arbustiva, formando um estrato, variando de
fechado a aberto, com a presenca de espécies predominantemente heliofitas;

« As espécies lenhosas ocorrentes variam entre 1 a 10 espécies, apresentam
amplitude diamétrica pequena e amplitude de altura pequena, podendo a altura
das espécies lenhosas do dossel chegar a 10 m, com é&rea basal (m?.ha™?)
variando entre 8 a 20 m? . ha™!; com distribuicdo diamétrica variando entre 5 a 15
cm, e média da amplitude do Dap 10 cm;

« O crescimento das arvores do dossel é rapido e a vida média das arvores
do dossel é curta;

« As epifitas sdo raras, as lianas herbaceas abundantes e as lianas lenhosas
apresentam-se ausentes. As espécies gramineas sao abundantes. A serapilheira
quando presente pode ser continua ou nao, formando uma camada fina pouco
decomposta;

* A regeneracao das arvores do dossel € ausente;
32



« As espécies mais comuns, indicadoras do estagio inicial de regeneracao,
entre outras, podem ser consideradas: bracatinga (Mimosa scabrella), vassourao-
preto (Vernonia discolor), aroeira (Schinus terebenthifolius), jacatirdo (Tibouchina
selowiana e Miconia circrescens), embauba (Cecropia adenopus), marica (Mimosa

bimucronata), taquara e taquarugu (Bambusa spp.).

1.7 VISAO GERAL DA AREA EM ESTAGIO INICIAL E DISTRIBUICAO DIAMETRICA.

FIGURA 3: VISTA INTERNA GERAL DA AREA EM ESTAGIO INICIAL
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FIGURA 5: VISTA INTERNA GERAL DA AREA EM ESTAGIO INICIAL

9249 7174500 +9.33rh

FIGURA 4: DISTRIBUICAO DOS DIAMETROS NA AREA EM ESTAGIO INICIAL.
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Sendo assim, conforme analise de paisagem, bem como, levantamento de
parametros floristicos, fitossocioldgicos e dendrométricos da area incidente na
propriedade em questao e utilizando-se das diretrizes estabelecidas na Resolucao

CONAMA n° 2 de 18 de marco de 1994, a qual define formagdes vegetais
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primarias e estagios sucessionais de vegetacdo secundaria, com finalidade de
orientar os procedimentos de licenciamento de exploragao da vegetagao nativa
no estado do Parana, foi possivel constatar que a comunidade arb6rea amostrada

na area do empreendimento com 5.024,00 m? pode ser caracterizada como um

fragmento de Floresta Ombréfila Mista em estagio inicial de regeneracao

com forte influéncia de individuos exoticos invasores que impediram a sucessao

ecoldgica local.
VEGETACAO EM ESTAGIO MEDIO

1.1 COMPOSICAO FLORISTICA
Foram encontradas 58 espécies arbodreas e arbustivas, distribuidas em 31
familias botanicas. O indice de Shannon (H') calculado foi de 3,11 de um indice
maximo (H'max) de 4,06 para o local, indicando alta diversidade da comunidade
arborea. O indice de equabilidade de Pielou (J) foi de 0,76 indicando alta
uniformidade na composicdo de espécies da comunidade arbérea. Na TABELA 1

é possivel observar a composicao floristica observada na area alvo.

TABELA 5. COMPOSICAO FLORISTICA DAS ARVORES MENSURADAS NA AREA EM ESTAGIO
MEDIO.

Espécie Familia Nome Popular
Lithraea brasiliensis Anacardiaceae Bugreiro
Schinus terebinthifolia Anacardiaceae Aroeira
Annona emarginata Annonaceae Araticum-Mirim
llex dumosa Aquifoliaceae Cauninha
llex paraguariensis Aquifoliaceae Erva Mate
Araucaria angustifolia Araucariaceae Araucéria

Vernonanthura discolor Asteraceae

Vassourao Branco

Handroanthus albus Bignoniaceae Ipé Amarelo
Jacaranda puberula Bignoniaceae Caroba
Cinnamodendron dinisii Canellaceae Pimenteira

Citronella paniculata Cardiopteridaceae Congonha
Monteverdia evonymoides Celastraceae Periquiteira

Clethra scabra
Lamanonia ternata
Dicksonia sellowiana
Erythroxylum deciduum

Clethraceae
Cunoniaceae
Dicksoniaceae
Erythroxylaceae

Carne De Vaca
Guaperé
Xaxim-Bugio
Marmeleiro

35



Espécie

Familia

Nome Popular

Gymnanthes klotzschiana
Sapium glandulosum
Sebastiana brasiliensis
Dalbergia brasiliensis
Machaerium brasiliense
Machaerium stiptatum
Senna macranthera
Alouea sellowiana
Nectandra lanceolata
Nectandra megapotamica
Ocotea nutans
Ocotea puberula
Luehea divaricata
Cabralea canjerana
Mollinedia clavigera
Campomanesia guaviroba
Eugenia uniflora
Myrceugenia miersiana
Myrcia hatschbachii
Myrcia hatschbachii
Myrcia splendens
Ligustrum lucidum
Picramnia parvifolia
Myrsine coriacea
Myrsine gardneriana
Hovenia dulcis
Eriobotrya japonica
Prunus myrtifolia
Citrus /.
Zanthoxylum kleinii
Zanthoxylum rhoifolium
Casearia decandra
Casearia obliqua
Casearia sylvestris
Xylosma ciliatifolia
Allophylus edulis
Cupania vernalis
Matayba elaeagnoides

Euphorbiaceae
Euphorbiaceae
Euphorbiaceae

Fabaceae
Fabaceae
Fabaceae
Fabaceae
Lauraceae
Lauraceae
Lauraceae
Lauraceae
Lauraceae
Malvaceae
Meliaceae
Monimiaceae
Myrtaceae
Myrtaceae
Myrtaceae
Myrtaceae
Myrtaceae
Myrtaceae
Oleaceae
Picramniaceae
Primulaceae
Primulaceae
Rhamnaceae
Rosaceae
Rosaceae
Rutaceae
Rutaceae
Rutaceae
Salicaceae
Salicaceae
Salicaceae
Salicaceae
Sapindaceae
Sapindaceae
Sapindaceae

Branquilho
Leiteiro
Leiteirinho
Jacaranda
Catereté Peludo
Sapuva
Manduirana
Canela Branca
Canela Amarela
Canelinha
Canela
Canela Sebo
Acoita Cavalo
Canjerana
Capixim
Guaviroba
Pitanga
Guaputinga
Guamirim Ferro
Guamirim
Guamirim Chorao
Alfeneiro
Pau Amargo
Capororoquinha
Capororoca
Uva-Do-Japdo
Nespereira
Pessegueiro-Bravo
Limao
Juveveé
Mamica De Porca
Guacatunga-Branca
Guacgatunga-Vermelha
Cafezeiro Do Mato
Sucara
Vacum
Cuvata
Miguel Pintado

Solanum mauritianum Solanaceae Fumo Bravo
Solanum sanctaecatharinae Solanaceae Canema
Styrax leprosus Styracaceae Canela-Raposa
Vitex megapotamica Verbenaceae Taruma
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Ressalta-se que dentre as espécies encontradas na area de estudo, foram
observados individuos que se encontrem na Lista Oficial de Espécies da Flora
Brasileira Ameacada de Extingdo (MMA, 2014), sendo 02 (duas) Araucarias que
serao mantidas sem quaisquer intervengdes e 01 (um) Xaxim que sera realocado
para o interior do remanescente a ser mantido na area do imével. Dentre as
espécies observadas, 04 (quatro) sao consideradas exéticas das quais 03 (trés)

exoticas invasoras, sendo Alfeneiro, Uva-do-Japéo e Nespereira.
1.2 ESTRUTURA PARAMETRICA DA AREA TOTAL

Ao todo, no inventario florestal realizado foram mensuradas 643 arvores,
com 747 fustes, o equivalente a 746 indviduos ha™'. Juntos, somam uma area basal
de 26,48 m?, o equivalente a 30,71 m2 ha' dos quais 24,71 m2 advém de
individuos nativos, o equivalente a 28,66 m2 ha™' O volume total de madeira
estimado para area total foi de aproximadamente 226,2609 m3, o equivalente a
262,3923 m3 ha™'. O volume comercial foi de aproximadamente 204,9209 m3, o
equivalente a 120,7157 m3 ha". Um resumo das informacées do censo pode ser

observado na TABELA 2.

TABELA 2. RESULTADO DAS ESTIMATIVAS DE VOLUME PARA A AREA EM ESTAGIO MEDIO.

Estimativas
Parametros Volume Volume Unidade
total comercial
Média 0,3045 0,2366 m3 individuo
Maximo 5,3140 4,8949 m3 individuo
Minimo 0,0038 0,0032 m3 individuo
Variancia da média 0,3180 0,2208 m3 individuo
Desvio padrao 0,5639 0,4698 m3 individuo
Soma 226,2609 176,7033 m3 area total
Coeficiente de variagdo 185,187 198,6220 % Percentual
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1.3 ESTRUTURA HORIZONTAL DA AREA EM ESTAGIO MEDIO

Abordando as caracteristicas da estrutura horizontal da comunidade

arborea, as espécies mais caracteristicas com base no Valor de Cobertura (VC)

foram Campomanesia guaviroba, Ocotea puberula, Allophylus edulis, Schinus

terebinthifolia e Eugenia uniflora. Juntas, essas 5 espécies representam 36,18% do

VC, 34,84% da densidade e 37,52% da dominancia, em contrapartida as espécies

exoticas invasoras representam cerca de 3,86% do VC, 3,11% da densidade e

4,61% da dominancia conforme TABELA 3:

TABELA 3. Estrutura Horizontal da comunidade arbérea da area em estagio médio.

Espécie N G DA DR DoA DoR VC
Campomanesia guaviroba 88 3,34 102,05 13,69 3,87 12,62 13,15
Ocotea puberula 22 2,78 25,51 3,42 3,22 10,50 6,96
Allophylus edulis 55 1,10 63,78 8,55 1,28 4,16 6,35
Schinus terebinthifolia 16 2,24 18,56 2,49 2,60 8,47 5,48
Eugenia uniflora 43 0,47 49,87 6,69 054 1,77 4,23
Casearia sylvestris 31 0,94 35,95 4,82 1,09 3,54 4,18
Prunus myrtifolia 20 1,35 23,19 3,11 1,56 5,08 4,10
Ocotea nutans 20 1,21 23,19 3,11 1,41 4,58 3,85
Jacaranda puberula 29 0,69 33,63 4,51 0,80 2,61 3,56
Myrsine gardneriana 31 0,46 35,95 482 054 1,75 3,29
Morta 28 0,50 32,47 435 0,58 1,89 3,12
Styrax leprosus 20 0,72 23,19 3,11 0,83 2,71 2,91
Casearia decandra 27 0,40 31,31 4,20 0,46 1,50 2,85
Luehea divaricata 15 0,84 17,40 2,33 098 3,18 2,76
Lamanonia ternata 14 0,84 16,24 2,18 0,98 3,18 2,68
Myrcia hatschbachii 18 0,64 20,87 2,80 0,74 240 2,60
Machaerium brasiliense 9 0,69 10,44 1,40 0,80 2,59 2,00
Lithraea brasiliensis 9 0,65 10,44 1,40 0,75 2,45 1,92
Hovenia dulcis 8 0,60 9,28 1,24 0,69 2,26 1,75
Matayba elaeagnoides 6 0,60 6,96 0,93 0,70 2,28 1,61
Ligustrum lucidum 8 0,50 9,28 1,24 0,58 1,89 1,57
Myrcia splendens 11 0,29 12,76 1,71 034 1,11 1,41
Araucaria angustifolia 2 0,61 2,32 0,31 0,70 2,29 1,30
Solanum sanctaecatharinae 10 0,24 11,60 1,56 0,28 0,91 1,23
Vernonanthura discolor 4 0,47 4,64 0,62 0,54 1,77 1,20
Myrceugenia miersiana 10 0,15 11,60 1,56 0,18 0,57 1,06
Cinnamodendron dinisii 7 0,27 8,12 1,09 0,31 1,02 1,06
Erythroxylum deciduum 4 0,36 4,64 0,62 041 1,34 0,98
Clethra scabra 8 0,12 9,28 1,24 0,14 0,44 0,84

38



G DA DR DoA DoR VC
0,29 3,48 0,47 034 1,10 0,78
0,10 8,12 1,09 0,11 0,37 0,73
0,17 5,80 0,78 019 063 0,71
0,27 2,32 031 0,31 1,00 0,66
0,04 8,12 1,09 005 0,17 0,63
0,20 3,48 0,47 023 0,75 0,61
0,14 4,64 062 017 0,54 0,58
0,13 4,64 0,62 015 0,50 0,56
0,12 4,64 062 014 046 0,54
0,07 4,64 0,62 008 027 0,45
0,09 3,48 0,47 011 0,34 040
0,07 3,48 0,47 0,08 0,25 0,36
0,08 2,32 0,31 009 030 0,30
0,11 1,16 0,16 0,13 043 0,29
0,10 1,16 0,16 0,12 0,38 0,27
0,09 1,16 0,16 0,10 0,33 0,24
0,08 1,16 0,16 0,10 0,32 0,24
0,01 2,32 0,31 001 005 0,18
0,01 2,32 031 001 0,03 017
0,01 2,32 0,31 0,01 002 0,17
0,05 1,16 0,16 005 0,17 0,16
0,04 1,16 0,16 005 0,15 0,15
0,04 1,16 0,16 004 0,14 0,15
0,03 1,16 0,16 0,04 0,13 0,14
0,02 1,16 0,16 003 0,09 0,12
0,02 1,16 0,16 0,02 0,08 0,12
0,02 1,16 0,16 0,02 0,08 0,12
Picramnia parvifolia 0,01 1,16 0,16 0,01 0,03 0,09
Sebastiana brasiliensis 0,00 1,16 0,16 0,00 0,01 0,08
TOTAL 643 26,48 745,68 100 30,71 100 100

Espécie

Gymnanthes klotzschiana
Cupania vernalis

Moyrsine coriacea

Sapium glandulosum
Xylosma ciliatifolia
Nectandra lanceolata
llex dumosa

Nectandra megapotamica
Eriobotrya japonica
Casearia obliqua
Solanum mauritianum
Annona emarginata
Citronella paniculata

llex paraguariensis
Handroanthus albus
Zanthoxylum kleinii
Aiouea sellowiana
Cabralea canjerana
Citrus L.

Mollinedia clavigera
Senna macranthera
Monteverdia evonymoides
Machaerium stiptatum
Dicksonia sellowiana
Dalbergia brasiliensis
Vitex megapotamica
Zanthoxylum rhoifolium
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Em que: n = nimero de individuos mensurados; UA = ocorréncia em unidades amostrais; DA =
densidade absoluta (n/ha); DR = densidade relativa (%); DoA = dominancia absoluta (m2.ha-1);
DoR = dominancia relativa; VC = valor de cobertura (%) e G= Soma das Secbes Transversais da

espécie.
1.4 ESTRUTURA VERTICAL DA AREA EM ESTAGIO MEDIO

Quanto a estrutura vertical da comunidade arbérea foi obtida uma altura
média de aproximadamente 10,68 m e desvio padrao de aproximadamente 5,12
m, conforme metodologia utilizada o estrato inferior foi composto por arvores

com alturas inferiores a 5,56 m, o estrato médio por sua vez foi composto por
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arvores com alturas maiores ou iguais a 5,56 m até arvores com alturas inferiores

a 15,81 m, ja o estrato superior foi composto por arvores com alturas superiores

ou iguais a 15,81 m, os parametros fitossociologicos da estrutura vertical obtidos

podem ser observados na TABELA 4:

TABELA 6. Estrutura vertical da comunidade arborea da area em estadgio médio.

L. Densidade (ha) VF (%) PS
Espécie

1 2 3 1 2 3 Abs Rel
Campomanesia guaviroba 20 95 21 229 11,04 242 6659 1694
Allophylus edulis 16 55 0 1,88 6,33 0,00 37,07 943
Eugenia uniflora 24 41 0 2,83 4,71 0,00 30,11 7,66
Casearia sylvestris 10 32 6 1,21 3,77 0,67 23,26 5,92
Myrsine gardneriana 6 27 3 067 310 040 1831 4,66
Jacaranda puberula 7 24 7 0,81 2,83 081 17,73 4,51
Casearia decandra 14 16 3 1,62 1,88 040 13,51 3,44
Ocotea nutans 2 19 8 0,27 2,15 094 1339 341
Luehea dlivaricata 0 17 5 0,00 2,02 0,54 11,59 2,95
Styrax leprosus 3 16 5 0,40 1,88 054 11,58 295
Schinus terebinthifolia 3 13 8 0,40 148 094 10,04 2,55
Morta 20 9 1 2,29 1,08 013 998 254
Myrcia hatschbachii 7 13 3 0,81 148 040 993 2,53
Prunus myrtifolia 2 12 12 0,27 1,35 1,35 970 247
Machaerium brasiliense 0 13 3 0,00 148 040 851 217
Lamanonia ternata 2 12 2 0,27 1,35 0,27 8,06 2,05
Lithraea brasiliensis 1 12 0 0,13 1,35 0,00 742 1,89
Solanum sanctaecatharinae 1 10 0 0,13 1,21 0,00 6,70 1,70
Ocotea puberula 1 5 20 0,13 054 229 659 1,68
Myrcia splendens 1 9 2 0,13 1,08 0,27 6,39 1,63
Myrceugenia miersiana 5 8 0 054 094 000 597 1,52
Cupania vernalis 1 7 1 0,13 0,81 013 4,75 1,21
Ligustrum lucidum 1 6 3 013 067 040 444 113
Xylosma ciliatifolia 2 6 0 0,27 0,67 0,00 4,06 1,03
Clethra scabra 2 5 2 0,27 0,54 027 3,76 0,96
Matayba elaeagnoides 2 5 2 027 054 027 376 096
Cinnamodendron dinisii 1 5 2 0,13 0,54 027 352 0,89
Eriobotrya japonica 2 5 0 027 054 000 335 085
Erythroxylum deciduum 0 5 1 000 054 013 308 078
Hovenia dulcis 0 2 7 0,00 0,27 0,81 2,66 0,68
Myrsine coriacea 0 3 2 000 040 027 256 065
Cabralea canjerana 1 3 0 0,13 0,40 0,00 2,39 0,61
llex dumosa 0 3 1 0,00 0,40 013 236 060
Casearia obliqua 1 2 1 0,13 0,27 0,13 1,88 0,48
Annona emarginata 1 2 0 013 027 000 167 043
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. Densidade (ha) VF (%) PS
Espécie

1 2 3 1 2 3 Abs  Rel
Gymnanthes klotzschiana 0 2 1 000 027 013 164 042
Solanum mauritianum 3 1 0 040 013 000 143 036
Nectandra megapotamica 1 1 2 013 013 027 136 035
Nectandra lanceolata 0 1 2 000 013 027 1,13 029
Citronella paniculata 0 1 1 000 013 013 092 023
Sapium glandulosum 0 1 1 000 013 013 092 023
Vernonanthura discolor 0 0 5 000 000 054 082 021
Dalbergia brasiliensis 0 1 0 000 013 000 072 018
Handroanthus albus 0 1 0 000 013 000 072 0,18
llex paraguariensis 0 1 0 000 013 000 072 018
Machaerium stiptatum 0 1 0 000 013 000 072 0,18
Monteverdia evonymoides 0 1 0 000 013 000 072 018
Picramnia parvifolia 0 1 0 0,00 0,13 0,00 0,72 0,18
Senna macranthera 0 1 0 000 013 000 072 018
Zanthoxylum rhoifolium 0 1 0 000 013 000 072 018
Citrus L. 2 0 0 027 000 000 047 012
Mollinedlia clavigera 2 0 0 027 000 000 047 012
Araucaria angustifolia 0 0 2 000 000 027 041 010
Dicksonia sellowiana 1 0 0 0,13 000 000 024 0,06
Sebastiana brasiliensis 1 0 0 0,13 000 000 024 006
Vitex megapotamica 1 0 0 013 000 000 024 006
Alouea sellowiana 0 0 1 000 000 013 020 005
Zanthoxylum kleinii 0 0 1 0,00 0,00 0,13 0,20 0,05
Total 176 533 152 20,46 6191 17,63 393 100

Em que: 1 = estrato inferior; 2 = estrato médio; 3 = estrato superior; VF = valor fitossocioldgico

(%); PS = posicao socioldgica; Abs = absoluta; Rel = relativa.

Com base na Posicao Sociologica (PS) as cinco espécies que apresentaram

a distribuicao vertical mais homogénea entre os estratos foram Campomanesia

guaviroba, Allophylus edulis, Eugenia uniflora, Casearia sylvestris e Myrsine

gardneriana. Juntas, essas espécies representam aproximadamente 44,60% do VF

da area, ja as espécies exodticas invasoras alcancaram cerca de 2,66% do VF local.
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1.5 ESTAGIO SUCESSIONAL

De acordo com a Resolugao CONAMA n° 02, de 18 de marco de 1994, nos
estagios sucessionais das formacdes florestais no estado do Parana, considera-se
como vegetagdo primaria, toda comunidade vegetal, de maxima expressao local,
com grande diversidade bioldgica, sendo os efeitos Antropicos minimos, a ponto
de ndo afetar significativamente suas caracteristicas originais de estrutura e de
espécies.

As formacdes florestais abrangidas pela Floresta Ombrofila Densa (terras
baixas, Submontana e Montana), Floresta Ombrofila Mista (Montana) e a Floresta
Estacional Semidecidual (Submontana), em seus diferentes estagios de sucessao
de vegetacdo secundaria, apresentam os seguintes parametros, no Estado do
Parana, tendo como critério a amostragem dos individuos arbdéreos com Dap

igual ou maior que 20 cm:
Floresta secundaria em estagio médio de regeneracao;

« Fisionomia arbustiva e/ou arbérea, formando de 1 a 2 estratos, com a
presenca de espécies predominantemente facultativas;

« As espécies lenhosas ocorrentes variam entre 5 e 30 espécies, apresentam
amplitude diamétrica média e amplitude de altura média. A altura das espécies
lenhosas do dossel varia entre 8 e 17 m, com area basal (m2 /ha) variando entre
15 e 35 m2 /ha; com distribuicdo diamétrica variando entre 10 a 40 cm, e média
da amplitude do DAP 25 cm;

0 crescimento das arvores do dossel € moderado e a vida média das
arvores do dossel é média;

« as epifitas sd@o poucas, as lianas herbaceas poucas e as lianas lenhosas
raras. As espécies gramineas sao poucas. A serapilheira pode apresentar variagdes
de espessura de acordo com a estacao do ano e de um lugar a outro;

« A regeneracao das arvores do dossel é pouca;
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* as espécies mais comuns, indicadoras do estagio médio de regeneragao,
entre outras, podem ser consideradas: congonha (llex theezans), vassourdo-
branco (Piptocarpha angustifolia), canela guaica (Ocotea puberula), palmito
(Euterpe edulis), guapuruvu (Schizolobium parayba), guaricica (Vochsia bifalcata),

cedro (Cedrela fissilis), caxeta (Tabebuia cassinoides), etc.

1.6 VISAO GERAL DA AREA EM ESTAGIO INICIAL E DISTRIBUICAO DIAMETRICA.

FIGURA 7: VISTA INTERNA GERAL DA AREA EM ESTAGIO MEDIO
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FIGURA 8: VISTA INTERNA GERAL DA AREA EM ESTAGIO MEDIO
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FIGURA 10: DISTRIBUICAO DOS DIAMETROS NA AREA EM ESTAGIO MEDIO.
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Sendo assim, conforme analise de paisagem, bem como, levantamento de
parametros floristicos, fitossocioldgicos e dendrométricos da area incidente na
propriedade em questao e utilizando-se das diretrizes estabelecidas na Resolucao
CONAMA n° 2 de 18 de marco de 1994, a qual define formacdes vegetais
primarias e estagios sucessionais de vegetacao secundaria, com finalidade de
orientar os procedimentos de licenciamento de exploragao da vegetagao nativa
no estado do Parana, foi possivel constatar que a comunidade arbdérea amostrada

na area do empreendimento com 8.623,00 m? pode ser caracterizada como um

fragmento de Floresta Ombroéfila Mista em estagio médio de regeneracéo.
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1.7 HISTORICO DE IMAGENS GERAL DO IMOVEL.

FIGURA 11: SETEMBRO 2004
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FIGURA 13: SETEMBRO 2019

1.8 ALVO DA SOLICTACAO DE SUPRESSAO DA VEGETACAO

Considerando a possivel supressao vegetal, a atividade a ser implantada
atingira uma area corresponde a 15.583,00 m?, sendo compostos por 5.024,00 m?
de um fragmento em estagio inicial de regeneracao e 8.623,00 m? de um

fragmento em estagio médio de regeneracao, com o restante sendo referente a
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clareiras com solo exposto. O mapa com a area de supressao detalhada pode ser

observado na (FIGURA 3). O volume total de material lenhoso estimado para a

area de supressdao foi de aproximadamente 2958701 m3, desse montante,

aproximadamente 231,7001 m3 sdo considerados volume comercial (toretes). O

detalhamento do volume e das areas a serem suprimidas estao dispostas nos

QUADROS 1,2 e 3:

QUADRO 1. Sintese do volume total estimado para a area total

empreendimento.

do

L . Volume
Espécies N° -
Total Comercial (Torete) Lenha
Total 892 302,7378 237,3508 65,3870
Exoticas 80 42,8197 35,6778 7,1419
Nativas 779 257,2848 201,6510 55,6337
Mortas 33 2,6333 0,0220 2,6113

QUADRO 2. Sintese do volume total estimado para os individuos protegidos.

Espécies N° Volume
Total Comercial (Torete) Lenha
Araucéria 2 6,8295 5,6508 1,1788
Xaxim-bugio 1 0,0381 0,0000 0,0381

QUADRO 3. Sintese do volume total estimado e passivel de solicitagdo de

supressao.
Espécies Ne° Vol.u me
Total Comercial (Torete) Lenha
Total 889 295,8701 231,7001 64,1700
Exoticas 80 42,8197 35,6778 7,1419
Nativas 776 250,4171 196,0003 54,4168
Mortas 33 2,6333 0,0220 2,6113

Ressalta-se que, o perimetro urbano onde esta inserida a propriedade foi

estabelecido antes da promulgacdo da Lei da Mata Atlantica (Lei n° 11.428

22/12/2006), portanto, a supressao de vegetacdo em estagio inicial médio em

perimetros urbanos aprovados até a data de inicio de vigéncia desta Lei, €
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admitida para fins de loteamento ou edificacdo. Dessa forma, a solicitacao do
presente relatério atende a legislagdo vigente, ndo sendo necessario o corte de
individuos pertencentes a espécies que constam nas listas oficiais de risco de
extingdo ou qualquer intervencao em areas de preservacao permanente — APP.
Como compensacao ambiental para o uso alternativo do solo solicitado
sera apresentado projeto de compensacao conforme as modalidades previstas na

Resolucao Conjunta SEDEST/IAT n° 10, de 18 de julho de 2024.
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CONCLUSAO

O censo florestal realizado na area do empreendimento evidenciou a
existéncia de duas formacdes florestais em estagios sucessionais distintos, onde
na em estagio inicial foi observada a ocorréncia de 21 familias botanicas. O indice
de Shannon (H’) calculado foi de 2,74 de um indice maximo (H'max) de 3,61 para
o local, indicando alta diversidade da comunidade arborea. O indice de
equabilidade de Pielou (J) foi de 0,76 indicando alta uniformidade na composicao
de espécies da comunidade arbdrea, ja no fragmento em estagio médio foi
observada a ocorréncia de 31 familias botanicas. O indice de Shannon (H’)
calculado foi de 3,11 de um indice maximo (H'max) de 4,06 para o local, indicando
alta diversidade da comunidade arbdrea. O indice de equabilidade de Pielou (J)
foi de 0,76 indicando alta uniformidade na composicdo de espécies da
comunidade arbérea.

As espécies mais caracteristicas da comunidade florestal inicial, com base
no Valor de Cobertura (VC), foram: Ligustrum lucidum, Campomanesia guaviroba,
Schinus terebinthifolia, Allophylus edulis e Luehea divaricata. Juntas, essas 5
espécies representam 58,87% do VC, 58,63% da densidade e 59,10% da
dominancia, em contrapartida as espécies exoticas invasoras representam cerca
de 29,67% do VC, 22,89% da densidade e 36,45% da dominancia. Ja para a
comunidade florestal média com base no Valor de Cobertura (VC), foram:
Campomanesia guaviroba, Ocotea puberula, Allophylus edulis, Schinus
terebinthifolia e Eugenia uniflora. Juntas, essas 5 espécies representam 36,18% do
VC, 34,84% da densidade e 37,52% da dominancia, em contrapartida as espécies
exoticas invasoras representam cerca de 3,86% do VC, 3,11% da densidade e
4,61% da dominancia.

Ao todo, na area em estagio inicial foram mensuradas 249 arvores, com
318 fustes, o equivalente a 496 indviduos ha™'. Juntos, somam uma area basal de

10,60 m2, o equivalente a 21,10 m2 ha™! dos quais 6,52 m? advém de individuos

50



nativos, o equivalente a 12,98 m2 ha™' O volume total de madeira estimado para
area total foi de aproximadamente 76,4769 m3, o equivalente a 152,2232 m3 ha™".
O volume comercial foi de aproximadamente 60,6476 m3, o equivalente a
120,7157 m3 ha™'. J4 para a rea em estagio médio foram mensuradas 643 arvores,
com 747 fustes, o equivalente a 746 indviduos ha™'. Juntos, somam uma &rea basal
de 26,48 m?, o equivalente a 30,71 m2 ha' dos quais 24,71 m2 advém de
individuos nativos, o equivalente a 28,66 m2 ha' O volume total de madeira
estimado para area total foi de aproximadamente 226,2609 m3, o equivalente a
262,3923 m? ha". O volume comercial foi de aproximadamente 204,9209 m3, o
equivalente a 120,7157 m? ha™".

Atualmente a area encontra-se em zona urbana, em zoneamento ZC2 -
Zona Central 2 e ZEOR1 — Zona Especial de Ocupagao Restrita 1 com o
empreendedor tendo como atividade fim a implantacao de um condominio no
imovel restrito somente ao zoneamento permissivel e fora das APPs. A
propriedade possui uma area total de 22.260,71 m?, estagio inicial de regeneracao
correspondente a 5.024,00 m2 de sua area, 13.724,93 m2 de vegetagdo em estagio
Médio e 1.430,12 m?2 de vegetacdo herbaceo-arbustiva. Referente a areas
protegidas, dentro dos perimetros do imdvel, hd Areas de Preservacdo
Permanente — APP que ndo serao afetadas, e com dimensao de 2.920,79 m2. Com
area solicitada para uso alternativo do solo sendo caracterizada como 5.024,00
m?2 de fragmento em estagio inicial e 8.623,00 m? de fragmento em estagio
médio, com cerca de 5.101,93 m2 (37,17% da formacdo média do imével) a ser
mantida inalterada.

Considerando a possivel supressao vegetal, o volume total de material
lenhoso estimado e passivel de supressdo na area do empreendimento foi de
aproximadamente 295,8701 m3, desse montante, aproximadamente 231,7001 m3

sao considerados volume comercial (toretes).
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CONSIDERACOES FINAIS

O presente documento refere-se ao Laudo Florestal das atividades de
inventario florestal, para o processo de obtencao de autorizacao florestal para
uso alternativo do solo.

Considerando que o perimetro urbano onde esta inserida a propriedade
foi estabelecido antes da promulgacéo da Lei 11.428, de 22 de dezembro de 2006,
a qual dispde sobre a utilizacao e protecao da vegetacao nativa do Bioma Mata
Atlantica.

Considerando que nao sera necessario o corte de espécies ameacadas de
extincdo de acordo com as listas oficiais dos governos estadual e federal.

Considerando que o empreendimento em questdo foi projetado para uma
area substancialmente alterada, atendendo ao disposto no Art. 12 da Lei 11.428,
de 22 de dezembro de 2006, o qual diz:

"Art. 12. Os novos empreendimentos que impliquem o corte
ou a supressao de vegetagdo do Bioma Mata Atlantica deverao ser
implantados preferencialmente em areas ja substancialmente

alteradas ou degradadas.”

Considerando que vegetacao alvo da solicitagdo de supressao se enquadra
em estagio inicial de regeneragao e, dessa forma, atende ao Art. 25 da Lei Federal
11.428, de 22 de dezembro de 2006, o qual diz:

Art. 25. O corte, a supressdo e a exploragdo da vegetacdo
secundaria em estagio inicial de regeneracdo do Bioma Mata
Atlantica serdo autorizados pelo orgdo estadual competente.
Paragrafo unico. O corte, a supressdo e a exploragdo de que trata
este artigo, nos Estados em que a vegetagdo primaria e secundaria
remanescente do Bioma Mata Atlantica for inferior a 5% (cinco por
cento) da drea original, submeter-se-d0 ao regime juridico
aplicavel a vegetacdo secundaria em estagio médio de
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regeneracdo, ressalvadas as dreas urbanas e regioes
metropolitanas”

Considerando que vegetacao alvo da solicitagcdo de supressao se enquadra
também em estagio médio de regeneracao e, dessa forma, atende ao Art. 14 da
Lei Federal 11.428, de 22 de dezembro de 2006, o qual diz:

Art. 74.

§2° A supressdo de vegetacdo no estigio médio de
regeneragao situada em area urbana dependera de autorizagdo do
orgdo ambiental municipal competente, desde que o municipio
possua conselho de meio ambiente, com carater deliberativo e
plano diretor, mediante anuéncia prévia do orgdo ambiental
estadual competente fundamentada em parecer técnico.”

Assim sendo, encaminha-se este relatorio para analise, consideragdes e
fiscalizagdo da Secretaria Municipal do Meio Ambiente de Sdo José dos Pinhais.

Por fim, todos os mapas confeccionados para o desenvolvimento do
presente estudo podem ser verificados no ANEXO IV — MAPAS. A Anotacao de
Responsabilidade Técnica pode ser conferida no ANEXO | — ART.

Sao José dos Pinhais, 22 de outubro de 2025.
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ANEXO | - ART

Pagina 1/1
otacio d bilidade Técnica - i
e sase, de7sedammirosezsr . CREA-PR ARTY de Obra ou Servigo

1720255853363

Conselho Regional de E haria e Ag ia do Parana

1. Responsavel Técnico
AMANDA RUTHES FERREIRA

Titulo profissional: RNP: 1719386706
ENGENHEIRA FLORESTAL Carteira: PR-187525/D
2. Dados do Contrato

Cortratante: SAO JOSE KILLIAN EMPREENDIMENTOS SPE S/A CNPJ: 34.010 282/0001-20

R FERMANDQO SIMAS, 1330

MERCES - CURITIBA/PR 80710-660
Contrato:  (Sem numero) Celebrado em: 01/10/2025

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

3. Dados da Obra/Servica
R JOAO ERNESTO KILIAN, S/
SAQ DOMINGOS - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83030-000
Data de Inicio: 01/10/2025 Previsao de término: 01/12/2025

4. Atividade Técnica

Quantidade Unidade
[Anakse, Estudo, Levantamenlo] de inventario florestal 15000,00 M2
Apés a lusd o das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
7. Assinaturas ——8. InformacBes
- A ART é vilida somente quando quitada, conforme informacfes no
2::;:5:;3:;:'?;3;‘::; asinformacBes egstindas nesta Anatagio:de rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
' -A icidade deste d ser verificada no site
Documento assinado eletronicamente por AMANDA RUTHES FERREIRA, registro .ueapv,uf‘g,bv ‘?u ,mnlea.nrgbv - -
Crea-PR PR-187525/D, na area restrita do profissional com uso de login e senha, -A guardadaviaassinada da ART serd de resporsabifidade do profissional
na data 06/10/2025 e hora 22h20. e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.craa-pr.org b . CREA-F R

SAO JOSE KILLIAN EMPREENDIMENTOS SPE S/A - CNPJ; 34.010,282/0001-20 Central de atandimento: 0800 0410057 Coreahs Raclowl de Grewiora

& Mg et e Pa st

Valor da ART: RS 103,03 Registrada em :06/10/2025 Valor Pago: RS 103,03

A autenticidade desta ART pode ser verificada em  https://servicos.crea-pr.org.be foublicofart E
imprasso em: D5/10/2025 22:35:20

Www . rea-pr.org. br
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ANEXO Il - DADOS BRUTOS DO CENSO FLORESTAL

Sera encaminhada planilha em anexo ao processo com no minimo as

seguintes informacdes:

Plaqueta Espécie DAP Hc Ht Vit Vc
Em que: Dap = Diametro a Altura do Peito em centimetros; HT = Altura Total em metros; HC =

Altura Comercial em metros; VT = Volume Total em metros cubicos; VC = Volume Comercial em

metros cubicos.
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ANEXO Ill - MAPAS

USO E OCUPACAO
DO SOLO

679200 ) 679350

LEGENDA

[J Area do Imdvel (22.260,71 m2)
Area de Preservacio
Permanente (2.920,79 m2)

—— Hidrografia

3% Araucarias

@ Xaxim a ser realocado
Floresta ombrdfila Mista
em Estagio Médio (13.724,93 m2)
Floresta Ombrofila Mista
em Estagio Inicial (5.024,00 m2)
Vegetagao Herbacea
Arbustiva (1.430,12 m?2)
Solo Exposto (2.081,66 m2)
e Nascente

LOCALIDADE
RUA JOAO ERNESTO KILLIAN, 563
Bairro Sdo Domingos
Sédo José dos Pinhais

RESPONSAVEL TECNICO
AMANDA RUTHES FERREIRA
CREA-PR 187525/D
ENG. FLORESTAL

Proje¢do Universal Transversa de Mercator - UTM
. 4 - 23 Y Datum: SIRGAS 2000, Zona 22S
_ . Fonte: Google Earth (2025) e IAT (2020)
679200 679350 Limites cedido pelo contratante
Portanto, sdo de inteira responsabilidade
quanto a veracidade
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7174530

7174420
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~
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7174200

MAPA DE
SUPRESSAO

LEGENDA

[ Area do Imével
Area de Preservacio
Permanente
—— Hidrografia
3% Araucdrias
® Xaxim a ser realocado
v/} Area de Supressio
Floresta Ombrofila Mista
em Estégio Inicial (5.024,00 m2)
Solo Exposto
Floresta Ombrofila Mista
em Estagio Médio (8.623,00 m2)
@ Nascente

LOCALIDADE
RUA JOAO ERNESTO KILLIAN, 563
Bairro Sdo0 Domingos
S&o José dos Pinhais

RESPONSAVEL TECNICO
AMANDA RUTHES FERREIRA
CREA-PR 187525/D
ENG. FLORESTAL

Projecdo Universal Transversa de Mercator - UTM
Datum: SIRGAS 2000, Zona 22S
Fonte: Google Earth (2025) e IAT (2020)
Limites cedido pelo contratante
Portanto, sdo de inteira responsabilidade
quanto a veracidade
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MAPA DE_
LOCALIZAGAO

PROPRIETARIO
SAO JOSE KILLIAN EMP. SPE S/A
Ind. Fisc.- 08.064.0020.0000
Area Total: 22.260.71 m?

LOCALIDADE
RUA JOAO ERNESTO KILLIAN, S/N.
Bairro Sao Domingos
Sao Joseé dos Pinhais

LEGENDA

I Area do Imével
[] sao José dos Pinhais
[ PR_Municipios_2022

DADOS TECNICOS

Fonte dos dados: IBGE, 2021.
Sistema de Coordenadas Geograficas:
DATUM SIRGAS 2000 - UTM Zona 22 S
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ANEXO IV - RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA

3
12:12PM
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g% \ \ ‘ Ainobservancia desse prazo resultara na caducidade desta aprovacgao.
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\O Seet® LOTE® -7 ok PROJETO DE REGULARIZACAO DO SISTEMA VIARIO
2 K(\Cu\a. W ’w'\c\x\a‘ 68'6 ENDEREGO: Rua Joao Ernesto Killian, 693 - Bairro Sdo Domingos - CEP: 83.030-000 - Sdo José dos Pinhais/PR
R - )
— - \\\\%8'47@0* REFERENCIA: DATA / DESENHO / VERSAO:
T == N . PROJETO DE REGULARIZAGAO DO SISTEMA VIARIO para o 30/04/2024 / AM. / R5 p] N1
. \ lote urbano C088 da planta Col6nia Silveira da Mota, Rocio, S " ol T
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. \ 2.139,03m? H-172 com 1.034,73m? e H-173 com 4.968,32m’. SJKillian_Regularizacao-Sist-Viario_R5.dwg ara
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Curitiba, 03 de dezembro de 2025

QUADRO DE AREAS
TERREQ 2° PAVIMENTO TOTAL AREA AREA TAXA DE  |AREA TAXADE  |COEF.DE
COMP. [NAO COMP. [cOMP. [NAO COMP_ [comMP. [MAOCOMP | TOTAL [SUBLOTE |PERM PERM PROJ ocuP APROV
UN_01 25,00 0000 00,00 00,00 2500 00,00 2500 174,16 131,16 75.31% 25,00 1435%|  0,14355
UN. 02 25,00 00,00 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 143,77 100,77 70,09% 25,00 17,39%]  0,17389
UN. 03 25,00 00.00| 00,00 00,00| 2500 00,00 25,00 14327 100,27 £9.99% 25,00 17 45% 0,1745
UN. 04 25,00 00,00 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 142,76 99,76 69.88% 25,00 1751%] 017512
UN_05 25,00 00,00 00,00 00,00| 2500 00,00 26,00 142,23 99,23 69.77% 25,00 1758%| 017577
UN. 06 25,00 00,00] 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 141,73 98,73 69.66% 25,00 17,64%|  0.17639
UN_07 25,00 00,00 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 14122 98,22 69.55% 25,00 1770%|  0,17703
UN. 08 25,00 00.00|  00.00 00,00| 25.00 00.00 25.00 200,97 157.97 78.60% 25,00 1244% 0.1244
UN_ 09 25,00 0000 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 146,16 103,16 70,58% 25,00 17.10%]  0.17105
UN_10 25,00 00,00 00,00 0000 2500 00,00 25,00 144,25 101,25 70,19% 26,00 1733%] 017331
UN 11 25,00 00,00| 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 14233 99,33 69.79% 25,00 1756%|  0,17565
UN_ 12 25,00 00,00 00,00 00,00| 2500 00,00 26,00 142,10 99,10 69.74% 25,00 1759%|  0,17593
UN. 13 25,00 00,00] 00,00 0000 2500 00,00 25,00 174,78 131,78 75.40% 25,00 14,30%]  0,14304
UN. 14 25.00 00.00| 00,00 00,00 2500 00,00 25.00 174,90 131.90 7541% 25,00 1429%| 014294
UN_ 15 25,00 00,00| 00,00 00,00| 2500 00,00 25,00 143,21 100,21 69.97% 25,00 1746%] 017457
UN_ 16 25,00 00,00 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 142,69 99,69 69.86% 25,00 1752% 0.1752
UN_ 17 25,00 00.00| 00,00 00.00| 25.00 00.00 2500 142,59 99,59 69.84% 25,00 1753%|  0.17533
UN. 18 25,00 00,00 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 142,59 99,59 69.84% 25,00 1753%|  0,175633
UN.19 25,00 0000 00,00 00,00 25.00 00.00 25.00 142,59 99,59 69.84% 25,00 1753%|  0,17533
UN. 20 25.00 00,00 00,00 00,00| 2500 00,00 25,00 142,59 99,59 69.84% 25,00 1753%|  0,17533
UN. 21 25,00 00.00]  00.00 00,00 2500 00.00 25.00 142,59 99,59 69.84% 25,00 1753%|  0,17533
UN. 22 25,00 00,00 00,00 0000| 2500 00.00 25,00 142,59 99,59 60.84% 25,00 1763%|  0,17533
UN. 23 25,00 00,00| 00,00 00,00 2500 00,00 25.00 142,59 99,59 69.84% 25,00 1753%|  0.17533
UN. 24 25,00 00,00 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 142,25 99,25 69.77% 25,00 1757%| 017575
UN_25 25,00 00,00 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 141,45 96,45 69.60% 25,00 1767%|  0,17674
UN. 26 25,00 00,00 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 140,53 97,53 59.40% 25,00 17,79% 0,1779
UN 27 25,00 00.00| 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 139,60 96,60 69.20% 25,00 1791%|  0,17908
UN. 28 25,00 00,00 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 142,50 99,50 69,82% 25,00 1754%]  0,17544
UN. 29 25,00 0000 00,00 00,00 2500 00,00 25.00 142,50 99 50 69.82% 25,00 1764%| 017644
UN. 30 25,00 00,00 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 142,50 99,50 59,52% 25,00 1754%|  0.17544
UN_31 25,00 00.00| 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 142,50 99,50 69.82% 25,00 1764%|  0,17544
UN_32 25,00 00.00| 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 142,50 99,50 69.82% 26,00 1754%|  0,17544
UN.33 25,00 00,00 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 142,50 99,50 69.82% 25,00 1754%|  0,17544
UN._34 25,00 00,00 00,00 00,00 25,00 00,00 25,00 142 50 99,50 69,82% 25.00 17.54% 0,17544
UN 35 25,00 00,00] 00,00 00,00] 2500 00,00 26,00 21749 174 49 80.23% 25,00 149%| 011496
UN. 36 25,00 00.00| 00,00 00.00| 25.00 00,00 25,00 156,49 113.49 72.52% 25,00 16,98%|  0,15975
UN 37 25,00 00,00| 00,00 00,00 2500 00,00 75,00 184 58 141,58 76.70% 75,00 13,64%|  0,13544
UN. 38 25.00 00,00] 00,00 00,00 25.00 00.00 26,00 148,00 105,00 70,95% 25.00 16,89%|  0.16892
UN 39 25,00 00,00] 00,00 00,00 2500 00,00 26,00 148,00 105,00 70,95% 25,00 16,89%|  0,16892
UN_40 25,00 00,00 00,00 00,00 2500 00,00 26,00 148,00 105,00 70.95% 25,00 16,89%|  0,16892
UN. 41 25,00 00,00] 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 175.75 132,75 75.53% 25,00 14.2%|  0,14225
UN 42 25.00 00,00 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 17575 132,76 76.53% 2500 1422%|  0,14226
UN. 43 25,00 00,00] 00,00 00,00 25.00 00.00 25,00 148.00 105.00 70,95% 25,00 16.80%|  0.16892
UN_ 44 25,00 00,00/ 00,00 00,00 2500 00,00 26,00 148,00 106,00 70.95% 25,00 16,89%|  0,16892
UN. 45 25.00 00,00] 00,00 00,00 2500 00,00 26,00 148,00 105,00 70,95% 25,00 16.89%|  0.16892
UN_46 25,00 00,00] 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 184,58 141,58 76,70% 25,00 13,54%|  0,13544
UN 47 25,00 00,00 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 184 58 141,58 76.70% 25,00 1364%|  0,13544
UN. 48 25,00 00,00] 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 148,00 106,00 70,95% 25,00 16,89%|  0,16892
UN 49 25,00 00.00| 00,00 00,00 2500 00,00 26,00 148,00 105,00 70.95% 26,00 16.89%|  0,16692
UN_ 50 25,00 00,00] 00,00 00,00 2500 00.00 25,00 148,00 105.00 70,95% 25,00 16,89%|  0,16892
- UN &1 25,00 00,00| 00,00 00,00 2500 00,00 26,00 148,00 105,00 70.95% 25,00 16,89%|  0,16892
UN_ 62 25,00 00,00] 00,00 00,00 2500 00,00 26,00 19813 156,13 78.30% 25,00 12,62%|  0,12618
UNIDADE 59 | UNIDADE 47 UNDADE46 | UNIDADE 37 UN 53 25,00 00,00| 00,00 00,00 2500 00,00 26,00 185,78 142,76 76,85% 25,00 1346%|  0,13457
A:186,61m* A:184,58m" A 184,58m* A:184,58m" UN 54 25,00 00.00| 00.00 00,00 2500 00,00 25,00 148,00 105,00 70.95% 25,00 16.89%|  0,16892
INRARRSS L L UN. 55 25,00 00,00 00,00 00,00 2500 00,00 26,00 148,00 105,00 70,95% 25,00 16,80% 0,16892
— A UN &6 25,00 00,00| 00.00 00,00 2500 00,00 26,00 148,00 106,00 70.95% 25,00 16,89%|  0,16892
1 PAVMENTO UN_ &7 25,00 00,00 00,00 00,00 2500 00,00 26,00 148,00 105,00 70,95% 25,00 16,89%|  0,16892
ATINGIMENTO DE RUA UNIDADE 62 . Sz PNDARESE | DuoARess § ONRARESS | PNRARS S | UN 68 | 2500 00,00] 00,00 00,00 2500 00,00 2600] 14800  105,00]  7086% 2500]  16.89%|  0,16892
dunen | s Ao UN.59 | 2500 00,00  00.00 00.00|  25.00 00,00 25,00 196.61 16361 78.13% 25,00  12.72%]  0.12716
' ‘ UN 60 25,00 00,00| 00,00 00,00] 2500 00,00 25,00 21276 169,76 79.79% 25,00 1.75% 0,175
UNIDADE 64 UN_ 61 25,00 00,00| 00,00 00,00 2500 00,00 26,00 14250 99,50 69.82% 25,00 1754%|  0,17544
. o vmase | vimese nmse | viese O & [ 2se]oooo| om0 woo| mm| o] x| es ss| e gme| wss| o
1 PAVIM A:148,00m? A:148,00m* A:148,00m : m? [ — — x s X x . = : X y ; : > X
onoroe s\ Piglier 1 wosore - ' UN. 64 25,00 00,00 00,00 00,00 2500 00.00 25,00 142,60 99.60 69.85% 25,00 17,53%|  0,17532
e\ - o = & = 3 UN 66 25,00 00,00| 00,00 00,00 2500 00,00 26,00 14352 100,62 70.04% 25,00 1742%|  0,17419
bty ; UN. 66 25,00 00,00] 00,00 00,00 25.00 00.00 25,00 147.18 104,18 70.78% 25,00 16,99%|  0.16986
UNDADE 56 | UNIDADE 50 UNIDADE 43 | UNIDADE 40 1 Poenans | Vot | Poimanie | Peaaanio | Vheaeds | Vheaeo | PEaaens UN 67 25,00 00,00 00,00 0000] 2500 00,00 26,00 178,86 135,86 75,96% 25,00 13.98% 0,13977
wregont | ar4aoont aviaoont | wrdgont e | FRE | BET | B | B | BT | BT UN 68 | 2500 00.00] 00,00 0000 2500 00,00 2600 _ 148,00]  106.00]  7095%| 2500  16.89%| _ 0.168%
e e ' ' ' ‘ ' ' ' UN_ 69 25,00 00,00] 00,00 00,00 2500 00,00 25,00 175,75 132,75 75,53% 25,00 14,22%| 014225
- - - - - - UN 70 25,00 00,00 0000 00,00 2500 00.00 26,00 246,85 203.85 82.56% 25,00 10.13% 0.10128
S [PORT 50,00 00,00 00,00 00,00] 60,00 00,00 60,00
Phments | Poaveno Poanente | SR REC 100,00 00.00| 00.00 00.00| 10000 00.00 100.00
Agaton” #:148,00m’ felzorens K75 e COB 4 . i ! ' ; >
UNIDADE 67 s s s B < 1910,00 00,00 00.00 00,00] 1910.00 00.00 1910,00] 10.902.75] 7.892,75]  72.39%[  1750.00]  16.05%]  0,17519
] e e e, I ———— ——— e e T I N L . .
— ONIDROE 54 . QUADRO ESTATISTICO
R TS whiaten” | vueiEes REAL 22.260,71 |
N wmemnt |1 eAwens | K ) :
g O - AREA DO LOTE ATINGIDA 0,00 |m?
UNIDADE 53 REMANESCENTE 22.260,711 |m*
S - AREA PERMEAVEL LOTE 14.743 46 |m?
1 FAVENTO B TAXA DE PERMEABILIDADE LOTE 66,23% | %
ApER (oromo) ~ g —
\\\\X\\\ rj\REA DE APP + EIO~SQUE 6.850,71|m?
\ AN AREA DE PROJE;A}O 1910,00 |m?
TAXA DE OCUPAGAO LOTE 8.58%|%
UNIDADE 14 UNIDADE 16 UNIDADE 17 UNIDADE 19 UNIDADE 22 UNIDADE 25
1}:5;;'@,3,“}0 1 771%23&3%%1}17 71%232_%%1;37 B | 7' f"'ﬁ;g;;,, 771’%2:1’%5%337 1 :";:SMP COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO LOTE 00,09
iﬁ?ﬁg*g/ frlae o N° DE UNIDADES COMERCIAS 00
APER (groma)
i??@g&%g N® DE UNIDADES HABITACIONAIS 70
\ UNIDADE 11 R - N® DE PAVIMENTOS 01
o\ — ALTURA TOTAL DA CONSTRUGAQ 07,50 |m?
\ 1 PAVMENTD PRIVATIVAS UNIDADES 70
“X uniDADE 09 \ 7T N° DE VAGAS
1&5‘\(?14353/ VISITANTES o7
UNIDADE 01 UNIDADE 02 UNIDADE 03 UNIDADE 04 UNIDADE 05 UNIDADE 06 UNIDADE 07 UNIDADE 08 /ﬁ“‘c’,;m ATINGIMENTO DE RUA - COBERTA 100.00 Tn‘
1»»:1;\:1'»145:;0 1 PAVIMENTO 1&:\\_’/1‘»;%0 1&:\;};2«“30 1 PAVIMENTO 1&1\{:};5:;0 1 PAVIMENTO 1 PAVIMENTO - g RECREACAO DESCOBERTA ot
i) ) Dl W ‘ Pt '

AREA DE USO EXCLUSIVO ORGAO PUBLICOS.

TITULO DO PROJETO

CONSTRUGAO DE CONJUNTO HABITACIONAL COM 70
HABITACOES UNIFAMILIARES EM SERIE EM ALVENARIA.

PROPRIETARIOS:

ENDERECO OFICIAL INDICACAO FISCAL
Rua Joao Ernesto Kilian

CONTEUDO DA PRANCHA N° PRACHA

Implantacéo geral O 1 /O 1

Quadro de areas e estatistica

AUTOR DO PROJETO RESPONSAVEL TECNICO

Marcela Tha Pacheco - Arquiteta- CAU PR A53-729-2 Marcela Tha Pacheco - Arquiteta- CAU PR A53-729-2
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CARTA RESPOSTA A ANALISE DE ATENDIMENTOCOM A
ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO — SANEPAR

A Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, com base no Manual de Projetos Hidrossanitarios e demais legislagdo ambiental e normas,
emite a presente Carta Resposta ao Atendimento com Rede de Distribuicdo de Agua e Esgotamento Sanitario.

01 CONTROLE

PROTOCOLO VALIDADE
25.107.101-2 05/02/2027

02 IDENTIFICACAO DO INTERESSADO

Raz&o Social — Pessoa Juridica (PJ) / Nome — Pessoa Fisica (PF) CNPJ (PJ) / CPF (PF)
Sao Killian | Empreendimentos Spe Ltda 34.010.282/0001-20

03 IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO
Empreendimento

Sao José Killian
Categoria do empreendimentoo

Residencial

Enderego N° Predial

Rua Joao Ernesto Killian 693

Municipio Bairro

Sao José dos Pinhais Sao Domingos
Numero de Lotes Numero de Economias Numero de Pavimentos
70 72 02

Este empreendimento se enquadra no item 2. do Manual de Projeto Hidrossanitario sendo necessaria a liberagdo do projeto pela Sanepar.

04 CONDIGOES PARA VIABILIDADE PARA ABASTECIMENTO DE AGUA

Ha possibilidade de atendimento sem a necessidade de ampliagdo de rede de distribuicdo de agua. Existe rede implantada no | Diametro (DN)
passeio para atender o empreendimento.

100
05 DADOS PARA INTERLIGAGAO AO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA
Local da ligagdo do empreendimento: Material / Diametro: Cota topografica:
Rua Joao Ernesto Killian PVC DN 100 A ser definida em projeto
Pressdo minima (mca) Pressdo maxima (mca)
10 50

Enderego do ponto de interligacéo
Nao se aplica

Observagao:
O empreendimento podera ser abastecido por ligagdes individuais.
E proibida a conexdo nas tubulagdes hidraulicas que alimentam os reservatérios, sejam cisternas ou reservatério superior, de outras fontes de agua nao
procedente da rede de distribuicio da Sanepar. E de inteira responsabilidade do usuério a interligagcdo de outras fontes com os reservatorios.
Conforme Art. 31 da Res. 003/2020 da AGEPAR, toda edificacdo urbana proviséria ou permanente que esteja em uso e situada em logradouro publico que
disponha de redes publicas de abastecimento de dagua e/ou de esgotamento sanitario devera ser ligada a elas, de acordo com o disposto no artigo 45 da Lei
Federal n° 11.445/2007, respeitadas as exigéncias técnicas do prestador de servicos, inclusive quando da existéncia de fontes alternativas de abastecimento

de agua.
06 CONDIGOES PARA VIABILIDADE COM COLETA DE ESGOTO
Ha possibilidade de atendimento, existe rede coletora de esgoto, conforme didmetro indicado ao lado, nos fundos do Diametro (DN)
empreendimento, em fundo de vale, porém, com necessidade de travessia em corpo hidrico.
Obs.: Os custos da aprovacao e autorizagao da travessia em rio/corpo hidrico, serao a expensas do empreendedor, 300
respeitando o disposto no art. 57 do regulamento do servigo de dgua e esgoto no Parana (Resolugéo 003/2020 Agepar).
Observagao:

As necessidades de reforgos ou melhorias no sistema de esgotamento serao verificadas apds analise do projeto e os custos serdo a expensas do empreendedor.
07 DADOS PARA INTERLIGAGAO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO
Local da ligagdo do empreendimento: Cota topografica do ponto da ligagao Profundidade da rede no ponto da ligagéo (m):
Rede existente em fundo de vale A ser definida em projeto A ser definida em projeto

Enderego do ponto de interligagcdo da ampliagéo:
Nao se aplica

Observagao:
A confirmacéo do escoamento por gravidade do esgoto doméstico somente sera possivel com o fornecimento das cotas de saida de esgoto do
empreendimento.
O empreendimento podera ser atendido por ligagéo individual.
E obrigatdria a implantagéo de caixas de gordura, conforme Norma Técnica ABNT NBR 8160 (Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execugéo).

IA/JOPE/2217-001
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CARTA RESPOSTA A ANALISE DE ATENDIMENTOCOM

ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO -—;f-' SANEPAR

08 REQUISITOS PARA ELABORAGCAO DE PROJETO HIDROSSANITARIO

Este documento é valido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse periodo, o empreendedor ndo apresentar Projeto Hidrossanitario @ Sanepar, sera necessario
solicitar atualizagao de estudo de viabilidade técnica.

Este documento n&o possui rasuras.

L]

Estudo realizado com base nas informagées fornecidas na carta de consulta prévia.

09 INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Para mais informagdes, acesse o site www.sanepar.com.br, e selecione o menu PROJETO HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115.

Local e data:

Curitiba, 04 de fevereiro de 2026.

Responsavel pela andlise Engenheiro (a) Civil

Coordenador em exercicio
Assinado eletronicamente

Luciana Cordeiro Minikoski Neile Cristina Andraos
GEML

Gerente em exercicio
Assinado eletronicamente

Assinado eletronicamente

Assinado eletronicamente

Paola Carazzai Budel Ernani José Ramme
GEML GEML GEML
IAJOPE/2217-001
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ePRCTOCOLO

Documento: CRAAE_25.107.1012_joseKillian.pdf.

Assinatura Avancgada realizada por: Luciana Cordeiro Minikoski (XXX.213.119-XX) em 04/02/2026 16:54 Local: SANEPAR/11724, Neile Cristina
Andraos Zyla (XXX.948.689-XX) em 04/02/2026 17:53 Local: SANEPAR/11724, Paola Carazzai Budel (XXX.121.509-XX) em 05/02/2026 10:02
Local: SANEPAR/11724, Ernani Jose Ramme (XXX.263.429-XX) em 05/02/2026 11:01 Local: SANEPAR/11724.

Inserido ao protocolo 25.107.101-2 por: Luciana Cordeiro Minikoski em: 04/02/2026 16:54.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
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2% copEL

Z ¥ Distribuicao

Protocolo: 01.20252283860901
Curitiba, 01 de Dezembro de 2025.

SAO JOSE KILLIAN | EMPREENDIMENTOS SPE S A
CEP:
VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantagdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento] SAO JOSE KILLIAN | Oficio:
Local RUA JOAO ERNESTO KILLIAN,693
Municipio SAO JOSE DOS PINHAIS | Unidades: 70

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra e de seu prazo de execugdo €& necessaria a
apresentacao do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgédo competente.

Podera, ainda, optar pela contratagdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragdo do
projeto e execugdo da obra, cuja relagdo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé
procura? / Fornecedores e parceiros / 13 Construgao de redes por terceiros - particular.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS

VEPCTA - GER EXEC PROJET REDES CURITIBA

Recebido em / /

ST PROJETOS SAO JOSE PINHAIS - - CEP - CURITIBA - PR - Fone:
www.copel.com

Documento aprovado eletronicamente pela parte Copel Distribuicao SA. Workflow 260455087 em 02.12.2025 - Por MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

34.010.282/0001-20

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | 0,7 D% ABERTURA

24/06/2019

NOME EMPRESARIAL
SAO JOSE KILLIAN | EMPREENDIMENTOS SPE S/A

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekedkdkdkd

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRICAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
41.20-4-00 - Construcao de edificios
68.10-2-01 - Compra e venda de iméveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
205-4 - Sociedade An6nima Fechada

LOGRADOURO
R BRUNO FILGUEIRA

NUMERO
2434

COMPLEMENTO
Fkkkkkkk

CEP BAIRRO/DISTRITO
80.710-530 BIGORRILHO

MUNICIPIO
CURITIBA

UF
PR

ENDEREGO ELETRONICO
DEBORA@ALOS.NET.BR

TELEFONE
(41) 3039-5262

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkdkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

24/06/2019

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fededkdkdkk

dededkedekdkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 23/01/2026 as 09:57:38 (data e hora de Brasilia).

Pagina: 11




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | D774 D% ABERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekedkdkdkd

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servicos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fekdkkkdokd

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
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ENDERECO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
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SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA
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MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL
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