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1. INTRODUCAO

Com o objetivo de ordenar os usos e as ocupacdes do solo e visando atender as funcdes
sociais das cidades, priorizando a qualidade de vida de seus cidadaos, inicialmente foram
instituidos os zoneamentos urbanos, definidos em Leis de Uso e Ocupacao do Solo, as quais
compoem parte dos Planos Diretores Municipais e que estabelecem critérios democraticos de
apropriacao dos espacos publicos e privados a serem observados, tanto pelos proprietarios
guanto pelo poder publico em beneficio da coletividade.

Porém, mesmo com o estabelecimento dos parédmetros urbanisticos para a ordenagao das
cidades, muitas vezes nao é o suficiente para amenizar ou até mesmo coibir alguns conflitos
gerados na vizinhancga, decorrentes da implantagcdo do zoneamento sobre uma realidade de
ocupacao passada e presente, cuja adequacao nem sempre se da de forma compativel aos
critérios estabelecidos. Sendo assim, tendo visto a dindmica das cidades, faz-se necessario
buscar solugdes para mitigar as areas consolidadas, realizando as implementacdes a médio e
longo prazos, assim como definir medidas para adequar e prevenir a implantacdo dos novos
usos em areas passiveis de ocupacao.

Portanto, para atender essas necessidades, determinou-se a elaboracdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), cujo estudo é um instrumento de planejamento e gestao urbana,
instituido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal N.°10.257/2001), que tem por objetivo adequar
os critérios para a apropriagao dos espagos publicos e privados, visando uma adequada
ordenacéo do uso e da ocupacao do solo para atender as fungdes sociais das cidades, sendo
observados tanto pelo poder publico assim como pelo proprietario, em prol da qualidade de
vida de seus cidadaos, da protecdo ao meio ambiente, do desenvolvimento socioeconémico e
a garantia de sustentabilidade nas areas onde se pretendam instalar os empreendimentos.

Em suma, o Estudo de Impacto de Vizinhancga visa a avaliacdo de impactos ambientais e
urbanisticos, assim como a proposicao de medidas mitigadoras e compensatdrias, de modo a
minimizar riscos futuros, equacionando eventuais conflitos com a vizinhanca da area a sofrer a
interferéncia urbanistica e colaborando com a viabilidade de implantagdgo do novo
empreendimento.

Sendo assim, apresenta-se este Estudo para analise desta Prefeitura Municipal de Sao José
dos Pinhais, em atendimento a Lei Municipal Complementar N.© 107/2016 e Alteracoes, Artigo
22 - 8 89, representada pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
(CMPDU), cujo objeto de estudo é a CONSTRUGAO DE UM CONDOMINIO EDILICIO
VERTICAL DE 130 UNIDADES HABITACIONAIS TIPO STUDIO, cujo projeto arquitetonico sob
protocolo N° 592-25 do Sistema APROVA -SJP, encontra-se “Aprovado Sem Direito a
Construgao” junto a Secretaria Municipal de Urbanismo conforme Declaragdo em anexo,
tramitando simultaneamente junto a outros ¢rgdos para o devido Licenciamento deste
Empreendimento.

Este Condominio sera implantado com a devida autorizagcdo de todos os proprietarios do
imovel matriculado sob N.°© 4.938 do 1.° Oficio, com Indicacao Fiscal 07.135.0017.0000, sito a
Rua Clemente Zétola N©°315, proximo a esquina formada com a Rua Passos de Oliveira, no



Bairro Centro deste Municipio de Sao José dos Pinhais, Estado do Parand, como pode-se

observar nas Figuras 1 e 2 a seguir:
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Figura 1: Localizagdo do Empreendimento a ser implantado. (Fonte: PMSJP/2025).

Figura 2: Vista da testada frontal do terreno que serd implantado o novo Condominio na Rua Clemente Zétola 315. (Fonte: Autor/2025).

De acordo com a Lei Complementar Municipal N.°107/2016 (Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacgao do Solo) e demais alteragoes, esta Empresa vem solicitar através deste EIV o
DEFERIMENTO deste CMPDU (Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento




Urbano) quanto ao Uso de Permissivel para Permitido a implantagdo de CONDOMINIO
EDILICIO VERTICAL com 130 UNIDADES HABITACIONAIS TIPO STUDIO, conforme projeto
arquitetdbnico em anexo.

Porém este Deferimento esta condicionado a aprovagao deste Estudo de Impacto e Vizinhanga
(EIV) para viabilizar o Licenciamento e a implantagdo deste CONDOMINIO com 4rea total a
construir igual a 6.829,63 m>.

2. EMPREENDEDOR E RESPONSAVEIS TECNICOS

O imével registrado sob Matricula N©4.938 (1.°Oficio) sob Indicacdo Fiscal
N.°07.135.0017.0000 e com &rea total de 1.046,50m?>, atualmente pertencem aos proprietarios
MARCIA VERCESI COUTO e seu marido RICARDO BARCELOS COUTO que possuem a fragao
de 33,34% do terreno, ALCIONE EDUARDO VERCESI com fragdo de 33,33% e MARCOS
AUGUSTO VERCESI e sua esposa SIMONE SARNO BOCCATO VERCESI, com a fragao restante
de 33,33% do imdvel. A Empresa S1 EMPREENDIMENTOS SPE LTDA possui escritura de
compra e venda deste imdvel para registrar em seu nome o imével e de momento, requer a
aprovacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga, assim como sera responsavel pelos demais
licenciamentos necessarios para a obtencdo do Alvara de Construcao deste referido
Empreendimento.

A seguir, apresentam-se as informagoes sobre os Proprietarios do terreno e os Responsaveis
Técnicos pelo presente EIV e projeto arquitetonico:

Dados dos atuais Proprietarios:

MARCIA VERCESI COUTO
crr: NG
Avenida S3o José NI
Cristo Rei — Curitiba — Parana

RICARDO BARCELOS COUTO

cPF: I
Avenida Szo José N°lHE
Cristo Rei - Curitiba — Parana

ALCIONE EDUARDO VERCESI

CPF: I
Rua José Izidoro Biazetto N.°Jjil}

Campo Comprido — Curitiba — Parana

MARCOS AUGUSTO VERCESI

CPF: I
Avenida Rei Alberto | N.

Ponta da Praia — Santos — Sao Paulo

SIMONE SARNO BOCCATO VERCESI

CPF: I
Avenida Rei Alberto | N.°Jlll

Ponta da Praia — Santos — Sao Paulo



Dados da nova Proprietaria:

S1 EMPREENDIMENTOS SPE LTDA

CNPJ: 60.438.541/0001-28

Representante Legal: FABIO PERAZOLO SANCHES
Avenida Republica Argentina N.°357

Agua Verde - Curitiba - Parana

Dados de Autoria do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV):
Responsavel Técnico: MARCELO SAMIR TAVARES
Arquiteto - CAU-PR A159731-0

Dados de Autoria do Projeto Arquitetonico:
Responsavel Técnico: MARCELO SAMIR TAVARES
Arquiteto - CAU-PR A159731-0

Dados do Executor do Empreendimento:
Responsavel Técnico: MARCELO SAMIR TAVARES
Arquiteto - CAU-PR A159731-0

3. DADOS DO IMOVEL

3.1 Localizacao do Terreno

O imével em questao esta situado no quadro urbano, a sudoeste da Cidade de Sao José dos
Pinhais, apresentando as Coordenadas Geograficas: -25,53314S e -49,20950W.

O Empreendimento sera implantado sobre o terreno registrado sob Matricula N.° 4.938
(1.20ficio) com érea total igual 1.046,50m?, sob Indicac&o Fiscal N° 07.135.0017.0000, sito a
Rua Clemente Zétola N°315, formando esquina com a Rua Passos de Oliveira a uma distancia
de 28,50m, localizado no Bairro Centro deste Municipio de Sao José dos Pinhais, Estado do
Parana. Em frente ao referido terreno estd situada o término da Rua Francisco Cassiano de

Miranda.

Figura 3: Localizagdo do imdvel onde sera implantado o novo Empreendimento e principais vias de acesso. (Fonte: PMSJP/2025)
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Este imovel fica préximo de vias centrais importantes como a Avenida Senador Souza Naves
distante apenas 76,90m e, da Rua Zacarias Alves Pereira, estando a uma distancia de
aproximadamente 200,00m do referido Empreendimento, conforme mostra a Figura 3 acima.
Este terreno em estudo, também esta localizado proximo de importantes eixos viarios como a
Avenida das Américas, distante aproximadamente 309,00 metros do mencionado imoével, a
Rua Doutor Claudino dos Santos, sendo na pratica a continuidade da Rua Joaquim Nabuco,
distante a 525,00m do Empreendimento e da Avenida Rui Barbosa, distante 1.075,00m.

Este pleiteado Condominio ficara proximo de um importante referencial da regido, que é o Pago
da Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, situada na Rua Passos de Oliveira N°1.101,
com distancia aproximada de 222,00m em relagao ao Empreendimento em estudo.

3.2 Histoérico de Ocupacao do Imével

De acordo com o histérico de imagens aéreas obtidas através da base do Municipio de Sao José
dos Pinhais, pode-se analisar que o imdvel ndo apresentou praticamente variacao das
caracteristicas fisicas.

Conforme pode-se observar na imagem aérea do ano de 2.000 (Figura 4) a seguir, verifica-se
que a ocupacao do imdvel era composta basicamente por vegetagao rasteira do tipo graminea
e algumas espécies de vegetacao (arvore) de médio porte situadas na testada frontal e na
lateral esquerda. Também pode-se observar duas construcdes existentes sobre o terreno, que
tratam-se da edificagdo residencial localizada na lateral direita do terreno e uma edicula
situada nos fundos do lote, cujas construcdes totalizam 333,14m° e que serdo demolidas
através do Alvara de Demoligdo N°157/2025 da SEMUTT em anexo.




Com base na imagem do ano de 2010 (Figura 5), verifica-se que ndo houve alteracao das
edificacdes, apenas na vegetacao que foi efetuado o corte de duas arvores de médio junto a
testada frontal do terreno.

3 P~
Figura 5: Imagem aérea do lote no ano de 2010. (Fonte: PMSJP/201 0).

E assim, o imdvel seguiu sem alteragées em relagdo ao uso das edificagdes que se mantém
para fins residenciais, conforme imagens de 2019 (Figura 6), apresentando apenas aumento de
vegetacdes de pequeno sobre a area de grama existente, cujas caracteristicas fisicas
permanecem até o presente ano conforme imagem aérea de 2025 (Figura 7).
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Figura 6: Imagem aérea do imével no ano de 2019. (Fonte: PMSJP/2019).
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Figura 7: Foto aérea do terreno ano de 2025. (Fonte: PMSJP/2025)

3.3 Caracteristicas Fisicas do Terreno

O imovel registrado sob matricula N.°4.938 do 1.° Oficio, com Indicagao Fiscal
07.135.0017.0000, situada no Bairro Centro do Municipio e Comarca de Sao José dos
Pinhais, faz frente para a Rua Clemente Zétola N°315, estando situado em frente a Rua
Francisco Cassiano de Miranda e distante de 28,50m da esquina com a Rua Passos de
Oliveira.

O imével apresenta formato irregular e uma drea total de 1.046,50m> com as seguintes
medidas e confrontagdes conforme descricdo em matricula: ao Norte medindo 46,00
metros, divide com Maria Stela Zétola Gasparin; a Leste medindo 12,00m, dividindo com
Maria Stela Zétola Gasparin; ao Sul medindo 50,20m, divide com Aguinaldo Vaz Nascimento
e outro; e a Oeste medindo 33,50m com a Rua Clemente Zétola, fechando assim o
perimetro total da Area com 1.046,50m>.

3.4 Caracteristicas Ambientais do Imovel

De acordo com o Levantamento Topografico em anexo e através da vistoria “in loco”, verifica-
se que o terreno apresenta um desnivel de 3,50m em seu comprimento total de 50,20m,
considerado a partir do alinhamento predial da Rua Clemente Zétola até a divisa de fundos do
terreno.

A area apresenta curvas planimétricas com cotas de niveis iniciando em 897,00m junto a Rua
Clemente Zétola e segue com topografia em aclive até a divisa de fundos cuja cota fecha em
900,00m. O imo6vel apresenta-se praticamente terraplanado desde o ano de 2.000, que ja era
utilizado para fins residenciais, porém sera necessario terraplanar o solo para a adequada
implantagcao do Condominio Residencial, sendo necessario a Autorizagcdo Ambiental junto ao
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Orgao Responsavel para as movimentacdes de solo e adequacdo de greide para o referido
Empreendimento.

Em relacao a classificacao climatica, de acordo com o IAPAR (Instituto Agron6mico do Parana),
0 Municipio de Sao José dos Pinhais possui Clima Temperado — Cfb, denominado Mesotérmico,
apresentando temperaturas médias abaixo de 18 °C no més mais frio. No més mais quente,
apresenta temperatura média abaixo de 22°C, apresentando verdes frescos e sem estagao
seca definida.

Em relacdo a ventilacdo, o imdvel apresenta uma adequada ventilacao devido as generosas
dimensobes do terreno, favorecendo as correntes de ar provenientes dos ventos do sul,
apresentando assim ventilacao permanente sobre o imével. Assim como o imével possui 6tima
iluminacao natural direta, pelo fato de ser uma area aberta, e de se encontrar em cotas de
niveis superiores as cotas da rua.

Nao havera interferéncia da vegetagao, visto que a arvore existente de médio porte passara por
corte, com a devida Autorizacdo da SEMMA sob N©216/2025. Serdao mantidos apenas
pequenos arbustos sobre o terreno e as 3 Palmeiras existentes sobre a faixa da acesso junto ao
passeio. Porém, apesar da existéncia de alguns edificios de grande porte em frente ao referido
terreno, o presente Empreendimento nao sofrera interferéncias na iluminacdo e nem na
ventilagao, devido a largura da caixa da Rua Clemente Zétola que garante o afastamento entre
os imoveis.

3.5 Flora e Fauna

De acordo com as imagens do histérico do imdvel no Item 3.2, em relagéo a Flora existente
sobre o terreno em questao, verificou-se que este lote possui apenas uma arvore de grande
porte localizada na lateral direita do terreno, para quem observa o imével da Rua Clemente
Zétola, cuja arvore sofrera supressao de acordo com a Autorizacao Ambiental da SEMMA sob
N° 216/2025 em anexo. Além desta arvore, existem arbustos de pequeno porte para fins
paisagisticos que estao distribuidos no terreno e que serdao possivelmente mantidos, assim
como as 3 Palmeiras Imperiais plantadas junto ao passeio, fora do alinhamento predial do
imovel, e que serdo preservadas na faixa de acesso de acordo com o projeto arquitetonico e
Figura 8 a seguir.

EMPREENDIMENTO
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Figura 8: Vista aérea do imdvel com vegetagao existente sobre o terreno. (Google /2025)
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Quanto a Fauna, devido a escassez de vegetacao, foi identificado apenas a presencga de
algumas espécies de passaros de pequeno e médio porte sobre esta area verde que sera
totalmente preservada sobre o terreno, preservando assim também as espécies da fauna
existente.

4. ASPECTOS URBANISTICOS

4.1 Macrozoneamento e Zoneamento

O Plano Diretor vigente no Municipio de Sao José dos Pinhais é definido pela Lei Complementar
Municipal N.°100/2015, a qual determina diretrizes de ordenamento territorial definidas pelos
Macrozoneamentos, orientando as politicas publicas que induzem ao processo de ocupacao
do territdrio, considerando as diferentes realidades das regides do Municipio.

EMPREENDIMENTO

£

Figura 9: Macrozoneamento do Lote 1-A-ll onde esta implantado o Empreendimento (Fonte: PMSJP/2024).

O presente imével esta inserido na Macrozona de Ocupacao Prioritaria (Figura 9), a qual
compreende a parcela da area urbana situada ao longo da Avenida Rui Barbosa, entre o
Contorno Sul e a rodovia BR-277, que abrange bairros de maior intensidade de ocupacéo e
verticalizagdo, onde se fazem necessarias a otimizagdo e a racionalizagado da infraestrutura
existente, o equacionamento das areas de sub-habitagdo e o incentivo a mescla de atividades.
De acordo com a Lei Complementar Municipal N.°100/2015, a Macrozona de Ocupagéao
Prioritaria tem como objetivos:

| - estimular a ocupagdo com a promogao imobiliaria, o adensamento populacional e as
oportunidades para habita¢do de interesse social;

Il - combater a retengao especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou néo

utilizacao;
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lll - definir um modelo de ordenamento territorial que integre uso do solo, sistema viario e
transportes e facilite a diversidade de usos e atividades;

IV - promover a abertura de novas areas de adensamento e de localizacao de atividades
geradoras de emprego em locais potencializados pelos investimentos publicos;

V - promover a regularizacdo fundiaria e urbanistica, com especial destaque aos locais de
populacéao de baixa renda;

VI - recuperar e revitalizar a regiao central, com vistas a resolver os problemas de saturacao de
infraestrutura e degradacao do ambiente construido.

Além do Plano Diretor, destaca-se a Lei Complementar Municipal N.°107/2016 e Alteracdes, a
qual define os Zoneamentos, os Usos e os Parametros Urbanisticos para a Ocupacéao do Solo
do Municipio de Sao José dos Pinhais.

O presente imével onde sera implantado este Condominio, esta situado totalmente na Zona
Central 2 (ZC2), cujo zoneamento compreende dreas com interesse de adensamento com
altissima densidade. Proxima a ZC2, observa-se outros zoneamentos como ZC1 e ZECH,
conforme verifica-se na Figura 10 a seguir:

EMPREENDIMENTO

Os parametros urbanisticos vigentes em ZC2, de acordo com a Lei Complementar Municipal
N.°107/2016 e Alteracdes, estao apresentados nas Tabelas 1 a seguir:

PARAMETROS URBANISTICOS EM ZC2
Altura Maxima 16 Pavimentos

Taxa de Permeabilidade Minima 20%
Densidade Residencial Maxima Altissima — Acima de 250 Unidades habitacionais/ hectare
Afastamento Minimo de Divisas 1,50m

Taxa de Ocupacao Maxima 60%
Coeficiente de Aproveitamento Base=3

Potencial Construtivo Maximo a Receber = 1,5
Recuo Frontal Minimo 5,00m/0,00m

Tabela 1: Parametros Construtivos para zoneamento ZC2 de acordo com a Lei Complementar N°107/2016 e Alteragoes.
13



Visto que este Condominio abrange uso residencial, a densidade residencial prevista nesse
zoneamento ZC2 serd devidamente respeitada, de modo a atender uma adequada ordenacéo e
ocupacao de solo neste zoneamento.

Portanto, ao considerar a area do terreno com 1.046,50m? e a altissima densidade habitacional
sendo acima de 250Un/hectare, logo serdo permitidas as 130 unidades residenciais tipo
stldio, sobre o terreno em questao.

Além da Densidade Habitacional, é fundamental o atendimento dos demais pardmetros
urbanisticos como Taxa de Ocupacdo, Taxa de Permeabilidade, Coeficiente de
Aproveitamento, Altura maxima, Recuo Frontal e Afastamentos Laterais por sublotes e para a
implantagao total do Empreendimento, cujos parametros estdo especificados na estatistica
apresentada na prancha de implantagcdo em anexo do referido Condominio e na Tabela 2 a
seguir:

PARAMETROS URBANISTICOS DO CONDOMINIO

QUADRD DE AREAS

PAVIMENTO COMPLUTAVEL MNADQ COMPUTAVEL TOTAL
TERRED Q.00 M* B2T 40 M B27.40 M
SEGUMNDOD PAVIMENTO 0,00 M B2T 40 M7 G277, 40 MP
TERCEIRO PAVIMENTO 0,00 M= 531,81 W 531.81 M
QUARTO  PAVIMENTOD ATE.67 MP 81,38 M 558,05 MP
QULINTO FPAVIMENTO ATT 52 MP° 99.82 MF STT, 34 M7
SEXTO PAVIMENTO ATT B2 WP 99,82 MF ST7,34 WP
SETIMO PAVIMENTO ATT.52 MP 99, 82 WP STT. 34 WP
CITANND PAVIMENTO A4TT7.52 MP 05 B2 WP S5T7.24 MF
NOMNO PAVIMENTO ATT.52 MP 99,82 MF STT.34 MF
DECIMG PAVIMENTO 281,97 \* 7065 M= 352,62 M
DECIMO PRIMEIRC  PAVIMENTO 281,87 M7 58,85 MF 350,82 M°
DECIMO SEGUNDO  PAVIMENTO 281.97 M* 68,85 M 350.82 M¢
DECIMO TERCEIRC PAVIMENTO 281,87 MP 68,85 M7 350,82 MP
ATICO 0.00 M= 108,14 MF 108, 14 M=
CAA D AGLUA 0,00 W 85.05 M= 85.05 MP
TOTAL 3.992 15 M7 2.B37.48 M* B.820,63 M7

QUADRD ESTATISTICO

ALVARM DE DEMOLIGAD N* 15772024 333,14 M=
AREA DO LOTE 1.046,50 M
AREA PERMEAVEL DO LOTE  (Grama 116,73m2, jardim 7,21 m?® paver dran 80% 95 51 m?) 218,45 MF
TAXA DE PERMEABILIDADE LOTE 20,97 %
AREA DE PROJECAD 627 .40 M
TAXA DE OCUPAGAC LOTE 58,95 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO LOTE 3,81
NUMERC DE PAVIMENTOS 13
ALTURA TOTAL D EDIFICAGAD 41,90 M
NUMERC DE UMIDADES HABITAGIONAIS 130 UM
MUMERO DE VAGAS ?:.: éi"s'l'l"_’:mes
RECREACADILAZER 419,52 M

Tabela 2: Parametros Urbanisticos do Condominio a ser implantado de acordo com a Lei Complementar
N°107/2016 e Alteragdes.

Portanto, considerando que este Empreendimento esta inserido no Zoneamento ZC2,
apresentando usos e ocupacao do solo de acordo com a legislacao e pardmetros urbanisticos
vigentes do zoneamento em questdo, a Empresa S1 EMPREENDIMENTOS SPE LTDA vem
respeitosamente requerer a este CMPDU (Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano) a aprovagao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga, para
viabilizar o devido Licenciamento deste Condominio Edilicio Vertical de 130 Unidades
Residenciais - tipo Stiidios com &rea total a ser construida igual a 6.829,63m?>.
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4.2 Diretrizes Viarias

A Lei Municipal de Diretrizes Viarias sob N°152/2022 vigente nesta Prefeitura Municipal de Sao
José dos Pinhais, define tracado de algumas Diretrizes Viarias (Figura 11) no entorno do imével
em questao, sendo Vias de Ligacdo como € o caso da Avenida das Américas e a Avenida
Senador Souza Naves, com caixas de rua previstas com 30,00m e 20,00m de largura
respectivamente. Também verifica-se nas proximidades do Empreendimento as Vias de
Conexao como a Rua Zacarias Alves Pereira, a Rua Mendes Leitdo e a Rua Joaquim Nabuco,
com largura de caixa prevista em 25,00m. Outra diretriz viaria importante, porém mais distante
referido Condominio, é a Via Estruturante que é composta pela Avenida Rui Barbosa com a
previsdo de caixa de rua com 40,00m de largura. Vale salientar que nenhuma destas vias
atingem o terreno onde se pretende implantar este Condominio, como pode-se observar na
figura 11 a seguir:

Figura 11: Tragado das Diretrizes Viarias pevnstas préximo ao Condomlnlo (FONTE PMSJP/2025)

Atualmente a Rua Clemente Zétola possui caixa de via com 18,00m de largura e nao possui
diretriz viaria de alargamento prevista para esta via.

5. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

5.1 Area das Edificacoes

Conforme o projeto arquitetbnico deste presente Condominio em anexo, verificam-se o0s
ambientes a serem construidos sobre este imdvel, totalizando 6.829,63m> de area a ser
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construida de acordo com a estatistica apresentada no respectivo projeto e na Tabela 2
anteriormente apresentada, o qual sera devidamente licenciado através do Alvara para
Construcgao junto a Secretaria Municipal de Urbanismo, Transporte e Transito.

As edificagdes deste Empreendimento serdao compostas por: 130 Unidades de Studios com
areas privativas variando entre 27,51 m?a 30,00m?>, além de Saldo de Festas, Cozinha Gourmet,
Piscina, Sauna, Salas de uso comum, Academia, Salas de Jogos, Estacionamento coberto,
Portaria e Instalagbes Sanitarias, conforme pode ser observado no projeto arquitetdnico do
Condominio em anexo. Todo o edificio deste pleiteado Condominio sera proposto em estrutura
em concreto e alvenaria convencional.

Além de toda a estrutura de uso comum, o Condominio possuird ainda area para
estacionamento para visitantes, Espaco de Vivéncia, Lazer e Pet Place, além das areas de
paisagismo que compoe as areas verdes permeaveis sobre o terreno deste Empreendimento,
conforme verifica-se no Croqui a seguir (Figura 12).

Figura 12: Croqui de implantagao do Condominio a ser construido.

5.2 Altura das Edificacoes

De acordo com o zoneamento ZC2, a altura maxima permitida para os edificios é igual a 16
Pavimentos, podendo ainda conter o atico. Sendo assim, neste referido Condominio a torre
residencial serd proposta com 13 Pavimentos mais Atico, atendendo pé-direito minimo de
2,40m para as unidades privativas (studios).

Desta forma, a altura total do edificio considerando embasamento, torre e atico sera igual a
41,90m, compondo os 13 pavimentos com atico e atendendo a legislagdo municipal vigente.
Porém, este imdvel estda contido na area de protecdo do Aerédromo do Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT), devendo respeitar e aprovar a altura maxima do edificio,
objetos e quaisquer instalacdes - fixas ou mdveis, tempordrias ou permanentes, assim como
atender todas as restricbes do Gabarito do Cone de Aproximagio da Pista de Pousos e
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Decolagens do Aeroporto junto ao DECEA - CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri -
Curitiba/PR, cujo 6rgao federal € responsavel pela seguranca da navegacao aérea (conforme
Portaria n® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica - artigo 110). Importante
ressaltar que esta anuéncia ja esta sendo providenciada junto ao drgao responsavel para o
devido licenciamento desta obra.

Contudo, considerando a localizagdo deste Empreendimento e seu consideravel
distanciamento ao Cone de aproximacao da Pista do Aeroporto, este Empreendimento
provavelmente nao apresentara ébices por parte do DECEA em relacao a altura do pleiteado
edificio.

5.3 Numero de Funcionarios

Neste Condominio durante a Fase de Construcao sera considerado o numero de 15 (quinze)
funciondrios entre Engenheiros (Civil/Eletricista/Ambiental), gerente/mestre de Obras,
pedreiros, técnicos auxiliares, administrativos, motoristas e colaboradores que es
tarao trabalhando diariamente no imével.

Ja na Fase de Funcionamento do Condominio, estd previsto uma demanda de 6 (seis)
colaboradores para desenvolver as atividades administrativas e de manutencéo, incluindo
servigcos administrativos, portaria, vigilancia, paisagismo, limpeza e manutengao das areas
comuns.

Portanto este Empreendimento apresentara para a Fase de Construgcdo uma demanda
transitéria de 15 Funcionarios e na Fase de Operagao, serao 6 Colaboradores Permanentes
gue estardo desenvolvendo suas atividades diariamente neste imovel apds a implantagcao
deste Condominio.

5.4 Horario de Funcionamento

Por se tratar de um Empreendimento exclusivamente residencial, havera servico de portaria
com monitoramento de 24h para o Condominio, de forma a controlar todos os acessos ao
edificio por moradores, visitantes e prestadores de servico, assim como para garantir mais
seguranga aos moradores.

5.5 Area de Estacionamento

De acordo com Cddigo de Obras (Lei Municipal Complementar N.°105/2016 e Alteragoes), a
proporcao de vagas necessdrias para veiculos de pequeno porte para o uso habitacional do
tipo quitinete é na ordem de 1 (uma) vaga de 2,40m x 4,50m para cada 2 (duas) Unidades
habitacionais (studio).

Além deste condicionante, também deve ser atendido a proporcao de 3% do total de
residéncias como unidades adaptaveis, ou seja, o Condominio devera atender vaga de
garagem nas dimensoes de 3,50m x 5,00m para as unidades adaptaveis.

E ainda, no caso de Condominios com mais de 20 unidades residenciais, como é o caso deste
Empreendimento, é necessario atender vagas para visitantes na propor¢ao de 1 (uma) vaga de
2,40m x 5,00m para cada 20 unidades habitacionais, sendo que desse total de vagas devera
ser atendido 2% destas nas dimensoes de 3,50m x 5,00m para Pessoas Com Deficiéncias
(PCD) e ainda, a proporcao de 5% de vagas de 2,50m x 5,00m destinadas aos idosos.
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Sendo assim, para esse novo Condominio Residencial sera necessdrio atender no minimo 65
vagas privativas de veiculos de 2,40m x 4,50m para atender as 130 Unidades
habitacionais (studio), das quais pelo menos 4 habitagcoes deverao ser adaptaveis para
PCD e atender 1 vaga especial nas dimensoes de 3,50m x 5,00m para cada unidade
adaptavel.

Também, sera necessario atender no minimo 6 vagas de 2,50m x 5,00m para os
visitantes deste Empreendimento, sendo recomendado no minimo 1 vaga especial (3,50m x
5,00m) e as demais vagas com dimensdes de 2,50m x 5,00m para idosos, conforme pode-se
observar na Tabela 3 a seguir.

TABELA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

ESTACIONAMENTO PADRAO UNIDADES DIMENSOES OBSERVAGAO
PCD 4 3,50m x 5,00m -
Normal 61 2,40m x 4,50m -
VAGA RESIDENCIAL 1 Unidade PCD,
Visitante 6 2,50m x 5,00m 1 Unidade p/ Idoso e

demais Normais

Total 71

Tabela 3: Quadro de vagas de estacionamento do pleiteado Condominio.

Portanto, este Condominio esta prevendo a demanda de 71 veiculos no minimo,
transitando nesta regido para atender as 130 Unidades Habitacionais tipo studio deste novo
Empreendimento.

5.6 Area para Carga e Descarga

Em relagcado as vagas para veiculos de grande porte como caminhdes, o Cédigo de Obras
vigente ndo especifica nenhuma proporcdo de vaga para carga e descarga para uso
habitacional.

5.7 Acessos ao Empreendimento

Os acessos do referido Condominio serao exclusivamente pela Rua Clemente Zétola, tanto o
acesso de pedestres quanto o acesso de veiculos, porém devidamente separados com
distanciamento de 10,00m entre guias, conforme pode-se observar no croqui da Figura 13 a
seguir:
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Figura 13: Croqui de acessos ao pleiteado Condominio. (Autor/2025)

O Condominio propoe o acesso de veiculos com pista de acumulacdo de 10,00m de
comprimento por 5,00m de largura para dentro do alinhamento predial, para evitar que os
veiculos parem sobre a rua causando transtornos aos transeuntes e para oferecer maior
comodidade e seguranga aos usuarios, até mesmo para o pedestre que terd o acesso em
separado dos veiculos.

Importante salientar, que para o devido licenciamento deste Condominio Residencial, os
acessos do Empreendimento serdo devidamente submetidos a analise e aprovagao pelo
DEMUTRAN (Departamento Municipal de Transito) desta Prefeitura.
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Em atendimento & Permeabilidade do Solo, conforme condicionado no Zoneamento ZC2 com
valor de permeabilidade minima de 20%, este Empreendimento atendera uma Taxa de
Permeabilidade equivalente a 20,97% conforme especificagao no projeto arquitetonico.

Para assegurar este percentual de permeabilidade, o Empreendimento propde areas
permeaveis nas areas comuns do Condominio, através do uso de pisos drenantes (com 80% de
Permeabilidade) e das areas permeaveis em 100% nos jardins

Portanto, o presente Condominio atendera a Permeabilidade do Solo necessaria, conforme
parametro urbanistico definido pela legislagao vigente.

5.9 Drenagem

Considerando o porte deste Empreendimento e por se tratar de Condominio, sera necessario
para o processo de Licenciamento de Obra, a andlise da Secretaria Municipal Meio Ambiente
(SEMMA), cuja Secretaria atualmente € a responsavel pela aprovagdo dos projetos de
Drenagem, Contencdo e Reuso de Aguas Pluviais, assim como pela vistoria final para
Conclusao de Obras em relagao ao sistema de drenagem do Condominio.

Sendo assim, os projetos de Drenagem, Contencdo e Reuso de Aguas Pluviais deste
Empreendimento serdo devidamente submetidos a aprovacdo da SEMMA em atendimento aos

condicionantes para a emissao do Alvara de construcao.

5.10 Caracteristicas das Atividades

a) Poluicao Sonora

A Lei N° 1319/2008 determina que é proibido perturbar o sossego e o bem-estar publico com
sons e ruidos que causem incobmodo de qualquer natureza ou que ultrapassem os limites
fixados nesta Lei.

Sendo assim, a emissao de sons e ruidos por quaisquer atividades industriais, comerciais, de
prestacao de servicos, religiosas, sociais, recreativas e/ou de carga e descarga, devem atender
0s niveis de pressao sonora, contidos no Anexo 1 desta lei.

No Artigo 7°, Paragrafo Unico, menciona que no caso de emissdo de ruido por veiculos
automotores, o Municipio podera regulamentar critérios de controle considerando o interesse
local. Sendo assim, este Condominio devera respeitar o nivel de pressao sonora ou ruido
maximo estabelecido de 70db, conforme horéarios estabelecidos nesta Lei, ficando o
funcionamento das atividades passiveis de fiscalizacao por esta Prefeitura.

b) Poluicao Atmosférica

Em relacao a poluicdo atmosférica na Cidade de Sao José dos Pinhais, foram utilizados dados
da estacao de monitoramento mais préxima que estd localizada em Curitiba, no bairro
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Boqueirdo, para a verificacdo da qualidade do ar. De acordo com a estacdo, os resultados
apresentados em 2023 indicaram que a qualidade do ar € consideravelmente boa para a regiao.
Importante lembrar que devido o presente Condominio se tratar de uso Residencial com 130
habitagoes, havera um aumento de 71 veiculos na atual demanda que circula na vizinhanca do
Empreendimento.

Consequentemente, podera ocorrer um aumento nas fontes moveis de poluicdo atmosférica,
por isso recomenda-se que todos os veiculos respeitem os respectivos indices de poluicdo
veicular, de modo a controlar e colaborar na qualidade atmosférica local.

c) Poluigao Hidrica

Conforme Projeto Topografico em anexo, o presente Empreendimento ndo contém nenhum
condicionante ambiental como cérrego, area verde ou Area de Preservacdo Ambiental (APP)
que possa condicionar o uso sobre o terreno.

Porém, deve-se tomar os devidos cuidados com a coleta de residuos liquidos e sélidos como
aguas pluviais e esgoto doméstico gerados pelo desenvolvimento das atividades do
Condominio, de modo a manter a qualidade hidrica do solo evitando desta forma a poluicao
hidrica local.

d) Poluicao Odorifera e Eletromagnética

Considerando os usos das edificagcdes do Condominio para fins residenciais, os itens relativos
a poluicao odorifera e eletromagnética nao se aplicam as atividades que serao desenvolvidas
neste Empreendimento, pois nao sera gerado nenhum tipo de poluicdo com odores
desagradaveis como fumaga toxicas ou polui¢cao decorrente de exposi¢ao a radiagao.

e) Vibracao

Ao considerar que o Empreendimento serd para fins residenciais de 130 unidades,
consequentemente havera um aumento de 71 veiculos de pequeno porte na atual demanda,
transitando nas vias do entorno deste Condominio.

Consequentemente, poderd ocorrer novas vibragcdes no sistema vidrio em funcao da
circulacao da nova demanda de veiculos, tanto na fase de implantacao, quanto na de operacao
do Empreendimento.

f) Periculosidade

Em relacao ao quesito Periculosidade, compreende-se que este Condominio comporta apenas
atividades para fins residenciais, logo nao vai oferecer danos ou perigos ao bem-estar dos
usuarios.

5.11 Demandas por Infraestruturas

De acordo com a Carta de Viabilidade junto a COPEL (CONCESSIONARIA DE ENERGIA DO
PARANA) em anexo, havera possibilidade de atendimento de energia elétrica para este
Condominio, visto que este servico de abastecimento ja atende esta regido e as atuais
demandas do entorno.

Em relacdo a SANEPAR (Companhia de Saneamento do Parana) e conforme sua Carta de
Viabilidade em anexo, verifica-se que havera necessidade de ampliacao da rede de distribuicao
de agua para atender com tranquilidade a nova demanda deste Condominio.
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Quanto a rede de coleta de esgoto, a SANEPAR informa na Carta de Viabilidade que ha
possibilidade de atendimento com a atual rede de coleta de esgoto, ndo havendo a
necessidade de ampliacao de rede.

Quanto aos residuos sélidos ou lixos domésticos gerados diariamente pelas atividades
operacionais do Condominio neste Imédvel, informa-se que os residuos serdao devidamente
armazenados em local proprio dentro do perimetro do terreno, de modo que as lixeiras tenham
acesso facilitado para a coleta e descarte final pelo Servigo Municipal de Coleta Publica, cujo
servigo ja atende os loteamentos vizinhos ao imdével em questao.

Em relacao aos residuos de materiais reciclaveis como plasticos e papelao de embalagens, os
mesmos serao corretamente armazenados e destinados a empresas certificadas com o devido
licenciamento do IAT (Instituto Agua e Terra) para fins de reciclagem.

6. AREAS DE INFLUENCIA

6.1 Caracterizacao das Areas de Influéncia

Em decorréncia da aprovagéao, implantagcédo e operagdo do Novo Condominio, é necessario
definir as Areas de Influéncia que sdo afetadas direta ou indiretamente pelos impactos
positivos ou negativos, em consequéncia da implantagao deste Empreendimento.

Sendo assim, as Areas de Influéncia sdo delimitadas em funcdo das atividades a serem
desenvolvidas no imével, do porte do empreendimento, dos condicionantes ambientais do
terreno, das condigdes do atual sistema viario e do adensamento populacional, entre outros
fatores. A seguir, verifica-se na Figura 14 a representacdo das AREAS DE INFLUENCIA
decorrentes deste Condominio em estudo.
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LEGENDA: : :
ADA = AREA DIRETAMENTE AFETADA (O Al = AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (RAIO = 1.000,00m)

(O AID = AREA DE INFLUENCIA DIRETA (RAIO = 500,00m)

Figura 14: Imagem com a definico das Areas de influéncias (ADA / AID e All) do Condominio em relagé&o ao entorno.
(Fonte: Autor/2025).

22



A classificacdo das Areas de Influéncia é determinada como: AREA DIRETAMENTE AFETADA
(ADA), AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID) e AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All), de acordo
com as definicbes a seguir:

e AREA DIRETAMENTE AFETADA (ADA): compreende a area do terreno onde serd implantado
o Condominio, com interferéncia direta da edificagdo, assim como o desenvolvimento de
suas atividades sobre o imdvel;

e AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID): é a &rea caracterizada pela projecdo de uma
circunferéncia imagindria com raio de 500,00 metros a partir da Area Diretamente Afetada
(ADA), considerando os possiveis impactos diretos sobre rua de acesso e infraestrutura
existente, assim como a interferéncia nos aspectos ambientais, no uso e na ocupacéao do solo
conforme zoneamento ZC2;

e AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All): corresponde a area definida pela projecdo de uma
circunferéncia imaginaria com raio de 1.000,00 metros considerados a partir da Area
Diretamente Afetada (ADA), podendo sofrer interferéncia do Empreendimento sobre o
sistema viario do entorno e em funcdo da implantacao/operacao das atividades do novo
Condominio.

6.2 Vocacao da Regiao e Atividades do Entorno

O Condominio em questao sera implantado na Rua Clemente Zétola N°315, conforme ja
mencionado, préoximo da esquina com Rua Passos de Oliveira, no Bairro Centro deste
Municipio de Sao José dos Pinhais.

Este Empreendimento esta inserido no Zoneamento Zona Central 2, conforme ja mencionado
no Item 4, mas a partir da quadra seguinte ao presente imével, no sentido leste, 0 zoneamento
passa a ser ZC1, cuja zona apresenta usos de ocupacao e parametros urbanisticos
semelhantes a ZC2, porém com a permissao de maior nimero de pavimentos, passando de 16
a 25 pavimentos. Também é possivel verificar numa distancia de aproximadamente 240,00m a
leste, verifica-se 0 Zoneamento Especial do Centro Historico (ZECH), o qual possui parametros
bem diferenciados das zonas anteriores, em resguardo da area central com imodveis de
interesse histérico.

Portanto, ao considerar que este novo Condominio esta inserido no Zona ZC2, verifica-se que
este zoneamento apresenta Usos Adequados para Habitagao Unifamiliar, Condominio Edilicio
Horizontal, Condominio Edilicio Vertical, Habitagao institucional, Habitacdo Transitéria 1,
Comunitario 1/2/3/5, Comércio 1, Servigco 1 e Industrial 1.

0Os USOS CONDICIONADOS sao previstos para Comércio 2, Servigo 2 e Industrial 2 e ainda, os
USOS PERMISSIVEIS séo caracterizados como Comunitario 4, Comércio e Servico Especifico,
Servigo 3 e Extrativista.

Sendo assim, para confirmar a vocacgao residencial deste zoneamento ZC2 no entorno deste
imével em estudo, seguem imagens de condominios semelhantes ao novo Empreendimento
(Figuras 15 a 19), situados na mesma Rua Clemente Zétola e nas adjacéncias deste imovel.
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Figura 15: Vista do Condominio Residencial localizado em frente a testada do imével do novo Empreendimento, situado na Rua
Clemente Zétola esquina com a Rua Francisco Cassiano de Miranda. (Fonte: Autor/2025)

Figura 16: Imagem de outros edificios residenciais situados na Rua Clemente Zétola, em frente ao novo Condominio e na
esquina com a Rua Francisco Cassiano de Miranda. (Fonte: Autor/2025)
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ST 8
Figura 17: Imagem de edificio residencial de 15 pavimentos, situado n
Oliveira. (Fonte: Autor/2025)

-

a Rua Clemente Zétola esquina com a Rua Passos de

Figura 18: Imagem de edificios residenciais situado na Rua Clemente Zétola e distante apenas 160,00m do
(Fonte: Autor/2025)

novo Condominio.

25



Figura 19: Edificio residencial situado na Avenida Senador Souza Naves, distante 190,00m do novo Empreendimento. (Fonte:
Autor/2025)

Considerando que o Empreendimento em questao é para uso Residencial de 130 Habitagoes
tipo Studio e cuja densidade populacional € Altissima sendo acima de 250Un/Hectare, conclui-
se que sera devidamente respeitado os pardmetros urbanisticos da ZC2, para a implantacao
deste referido Condominio, o qual atendera a vocacgao local desta regido.

Em relacdo as Areas de Influéncia no entorno do referido Condominio, verifica-se que na Area
de Influéncia Direta (AID) que possui raio de 500,00m de abrangéncia, este Empreendimento
podera impactar diretamente no fluxo de trafego da Rua Clemente Zétola, cuja via encontra-se
implantada com caixa de rua com largura de 18,00m e ndo apresenta diretriz de alargamento
devia pela legislacdo vigente.

Ao longo da Rua Clemente Zétola, verifica-se também a influéncia dos demais condominios
existentes, estando inseridos também na Area de Influéncia Direta (AID), com raio de 500,00m,
os quais interferem também no fluxo vidrio local.

Além disso, ocorrera interferéncia direta sobre o uso de equipamentos de salde e de
educacgao, devido a nova demanda de moradores deste novo Condominio, que sera detalhado
no Item 6.6.

Portanto, apds analisar o entorno deste Condominio em estudo e considerando os demais
condominios residenciais semelhantes no entorno do Empreendimento, além de algumas
atividades de comércios e servicos na vizinhanca, constata-se que as atividades apresentam
usos e pardmetros urbanisticos compativeis ao Zoneamento ZC2, de modo a atender a
vocagao da regidao, apresentando assim uma moderada interferéncia na vizinhanga que se
encontra consolidada na regiao.
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6.3 Sistema Viario e Rotas de Acesso

De acordo com a planta de implantagdo do novo Condominio, o acesso de pedestres e de
veiculos do novo Condominio serdao implantados junto a Rua Clemente Zétola, cuja via é
caracterizada como via local. Esta via apresenta atualmente caixa de rua com largura igual a
18,00m, sendo uma via de dupla diregdo com pista simples sem acostamento para
estacionamento, pavimentada com asfalto e contendo passeio de pedestre nos dois lados da
via, ambos em bom estado de conservagao.

Como ja mencionado, esta Rua Clemente Zétola se conecta com vias importantes como Rua
Passos de Oliveira, Avenida das Américas, Avenida Senador Souza Naves, as quais sdo vias de
ligacao.

Conforme Figura 20 a seguir, verifica-se que para quem vem de Curitiba pela regiao do
Boqueirao, é possivel acessar o Empreendimento tanto pela Avenida das Américas quanto pela
Avenida Senador Souza Naves, as quais se conectam com a Rua Clemente Zetola, chegando
ao novo Condominio.

Para quem vem de Curitiba pela regiao do Uberada, é possivel acessar o Empreendimento pela
Rua Joaquim Nabuco e seguir pela Rua Doutor Claudino dos Santos e Rua Verissimo Marques
até chegar na Rua Clemente Zétola, chegando ao Condominio.

Para quem vem do centro de Sao José dos Pinhais pode acessar o Empreendimento através da
Rua Verissimo Marques, pela qual segue até a Rua Clemente Zétola, chegando ao Condominio
em estudo. Quem vem da regidao do contorno sul da Cidade, pode acessar através da Avenida
Rui Barbosa, até conectar com a Rua Dona Izabel a Redentora, seguindo até a Rua Jodo Ernesto
Kilian que acessa a Rua Clemente Zétola, chegando ao Empreendimento.

P
ROTAS DE ACESSO:
Acesso via Avenida das Americas ou Aven. Sen Souza Naves - Regido Curitiba e Acesso via Rua Joaquim Nabuco e Rua Dr. Claudino dos Santos - Regido Curitba
Acesso via Rua Dona Izabel a Redentora - Regido Contorno Sul

. Acesso via Rua Verissimo Marques - Centro

Figura 20: Croquis das Rotas de acesso ao Empreendimento. (Fonte: Autor/2025)

Desta forma, visto as possiveis rotas de acesso ao novo Condominio através da Rua Clemente
Zétola e demais vias locais, de ligacao e de conexao do entorno, verifica-se que o atual sistema
vidrio atendera a nova demanda de trafego gerado por este novo Condominio, permitindo uma
boa fluidez nas vias que darao acesso viario ao referido Empreendimento.

27



6.4 Geracao de Trafego

Devido ao porte do Condominio em questdo, é possivel avaliar um aumento de trafego de
veiculos circulando nas vias de acesso ao Empreendimento, tanto na fase de construgao das
obras, quanto no funcionamento do Condominio, apds o Certificado de Conclusado de Obras,
porém com diferenca no porte e na quantidade de veiculos conforme a fase da obra.
Certamente, durante a fase de construgado havera um aumento na demanda de veiculos de
grande porte, através de caminhdes que terdo que transportar materiais e equipamentos para
todas as etapas de construcdo, desde a terraplanagem, infraestrutura, supraestrutura,
cobertura, paisagismo e acabamentos finais.

Estima-se uma demanda de aproximadamente 6 caminhoes e uns 8 veiculos de pequeno porte
dos funcionarios responsaveis pela obra na etapa inicial. Ao longo da construgcdo, havera
reducao do numero de caminhdes para 3 e aumento no nimero de veiculos de pequeno porte
para 18, devido a diversidade de profissionais que aumenta com o decorrer e finalizacdo das
obras.

Porém, em relacédo a fase de Operagao das atividades do Condominio, estima-se apenas o
aumento na demanda diaria de veiculos de pequeno porte circulando na regido. A geracao de
trafego vai ocorrer devido ao aumento de no minimo 71 carros, transitando diariamente na
regiao e em decorréncia dos novos moradores do Empreendimento.

Sendo assim, ao considerar que a Rua Clemente Zétola € uma via local que ja atende um
consideravel fluxo de veiculos da demanda atual dos condominios existentes, pode-se concluir
que a nova demanda gerada pelos 71 veiculos de pequeno porte, sera possivelmente absorvida
pelo atual sistema vidrio, visto que a circulacao de veiculos de uso residencial podem ocorrer
em hordrios alternados.

Convém salientar que ndo ha atualmente ocorréncias de acidentes de transito ou transtornos
na Rua Clemente Zétola diante do atual fluxo viario, o que viabilizara a absor¢do desta nova
demanda de carros gerada pelo Empreendimento no atual sistema viario.

6.5 Transporte Coletivo

Considerando a localizacdo do imével na Rua Clemente Zétola e a proximidade com o Terminal
Central (Figura 21), estando distante cerca de 780,00m do novo Condominio, verifica-se a
existéncia do servigo de varias Linhas de Transporte Coletivo que fazem itinerario junto a Rua
Zacarias Alves Pereira, a qual esté localizada paralela a Rua Clemente Zétola, e que permite o
acesso ao servico de transporte coletivo de 7 linhas conforme especificado abaixo:

e 506-INTERBAIRROS 2

e 543-BAIRRO ABAIRRO 3

e 515-TC/AEROPORTO 1

e 501-TC/QUIS via PEDRO MORO

e 1036-SAO DOMINGOS

e 520-TC/MURICI

e 1006-MALHADA ida CRUZ DO GALO
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(Fonte: PMSJP/2025)

A empresa responsavel por essas linhas e itinerarios existentes que atendem a regido em
estudo a Auto Viagao Sao José.

Durante visita em campo, foi constatado a existéncia de 2 pontos de 6nibus mais préximos do
Empreendimento. Verifica-se que os pontos de dnibus mais préximos do referido Condominio
estdo localizados na Rua Zacarias Alves Pereira, distantes 227,00m e 252,00m do novo
Empreendimento.

As Paradas de Onibus existentes sdo do modelo com estrutura, cobertura e assento metalicos,
e apresentam-se em bom estado de conservagao, conforme pode ser verificado nas Figuras 22
e 23 a seguir:
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Figura 23: Ponto de Onibus distante 252,00m do Empreendimento sito a Rua Zacarias Alves Pereira. (Fonte: Autor/2025)

Portanto, considerando as varias linhas de transporte coletivo com itinerarios na Rua Zacarias
Alves Pereira, além da proximidade com o Terminal Central, e considerando a existéncia de 2
Pontos de Onibus préximos ao Empreendimento, conclui-se que as atuais linhas de 6nibus
possuem capacidade de absorver a nova demanda de passageiros que podera ser gerada com
aimplantacao deste Condominio.

6.6 Demandas por Servicos e Equipamentos Publicos

SERVIGOS E EQUIPAMENTOS PUBLICOS NA AREA EDUCACIONAL

Em relagcao aos equipamentos que atendem a area educacional na regido, constatou-se que
existem servicos e equipamentos inseridos na Area de Influéncia Direta (AID com raio de
abrangéncia igual a 500,00) e na Area de Influéncia Indireta (All com raio de 1.000,00m) deste
Condominio.

De acordo com a imagem na Figura 24 a seguir, constatou-se que dentro da AID (Area de
Influéncia Direta), esta situado o Colégio Estadual Silveira da Motta e distante apenas
330,00m do novo Condominio. Nas proximidades do Empreendimento estdo situados a
160,00m o Centro Municipal Especializado de Avaliagdo e Estimulagdo Precoce (CAEP)
Professora Marilene Scrippe e o Centro Municipal de Atendimento Especializado (CAE) Anne
Sullivan. E ainda na AID esta situado o Centro Municipal de Atendimento Especializado
(CEMAEE) Helen Keller, distante 280,00m do Condominio.

J4 na All (Area de Influéncia Indireta), verifica-se que o Centro Municipal de Educac&o Infantil
(CMEI) mais proximo do novo Empreendimento é o CMEI Papa Jodo Paulo Il, distante
570,00m do novo Condominio. Outro CEMEI que esta implantado na All é o CMEI Cantiga de
Roda, distante 890,00m deste Empreendimento. Também verificou-se a Escola Municipal
Professor Mario Flores e o Colégio Estadual Padre Arnaldo Jansen, situados no mesmo
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terreno e distante 646,00m do novo Condominio. Verificou-se ainda a existéncia da Escola
Municipal de Educacao Especial para Surdos Professora llza de Souza Santos, distante
598,00m do Empreedimento. Na area de esporte e lazer, constatou-se a existéncia do Nucleo
de Esporte e Lazer Cidade Jardim e o Estadio Municipal Atilio Bortolotti, distante 785,00m do
novo Condominio. Ainda que fora da All, verificou-se a Casa Azul - Atendimento
Multiprofissional de Autismo, distante 1.005,00m do Empreendimento.
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Figura 24: Areas de Influéncia Direta e Indireta do Condominio sobre Equipamentos Publicos Educacionais.(Fonte:PSJP/2025)

Portanto, visto que o Empreendimento refere-se a um Condominio Residencial com 130
unidades, consequentemente havera um adensamento populacional permanente e um
aumento na demanda nas areas educacionais.

Sendo assim, e de acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), em sua
pesquisa nacional por amostras de domicilios realizada pelo Censo de 2022 para o Municipio
de Sao José dos Pinhais, a Sintese de Indicadores Sociais, a tabela que contempla nimero de
pessoas em domicilios particulares de grandes regides e as metropolitanas, foi verificado a
média de 2,80 pessoas por domicilio em areas urbanas. Sendo assim, considerando as 130
unidades residenciais deste Empreendimento, calcula-se uma previsao de adensamento
populacional de 364 pessoas, as quais estardo distribuidas territorialmente neste
Condominios em estudo, ou seja, 0,0364 pessoas por metro quadrado de terreno, ou ainda,
considerando que um hectare equivale a 10.000,00m?, resultara em 364 pessoas por hectare.
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Conforme ja mencionado neste EIV, este Empreendimento propoe um adensamento de 130
unidades residenciais tipo Studio, de acordo com a Altissima Densidade sendo acima de 250
Unidades Residenciais/Hectare sobre o imével em questao. Desta forma, este Condominio
atendera o adensamento na regido, atenuando assim possiveis impactos ambientais e de
vizinhancga decorrentes da ocupacéo e garantindo uma melhor qualidade habitacional para os
novos moradores deste Empreendimento.

Portanto, com este novo adensamento de 364 moradores previsto para este Condominio,
consequentemente havera o aumento nas demandas de alunos na area educacional e
consequentemente, na area de salde.

Por isso, com base em pesquisa realizada pelo IBGE/2022, em sua Sintese de Indicadores
Sociais para o Municipio de Sao José dos Pinhais, verifica-se a média de 6,4% da populacao
total da Regidao Metropolitana de Curitiba esta classificada na Faixa de 0 a 4 anos de idade e
14,3% desta populacao total, esta na Faixa de 5 a 14 anos.

Sendo assim, considerando as pessoas que ocuparao este novo Condominio, estima-se que
havera o equivalente a 23 criancas dentro da Faixa de 0 a 4 anos e 52 criancas na Faixa de
5a14 anos.

Utilizando de referéncia os dados estatisticos de Educacéao Basica, realizado pelo Instituto de
Estudos e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira (INEP), nas matriculas realizadas no ano de
2024, na area urbana do Municipio de Sao José dos Pinhais, constatou-se 15 alunos/turma na
rede publica de Ensino Infantil Municipal (CMEI) e 28 alunos/turma matriculados no Ensino
Fundamental da rede publica.

Portanto, com base nestes dados acima, e estimando que cada sala de aula tenha em média
45,00m?, verifica-se que em 45,00m?/15 alunos resulta em 3,00m*/aluno na rede publica de
Ensino Infantil Municipal e 45,00m?/28 alunos resulta a proporcdo de 1,60m?/aluno para o
Ensino Fundamental da rede publica.

Portanto, este Condominio vai gerar uma demanda de area a ser construida para os
Equipamentos e Servigos Publicos Municipais na Area de Educacédo, na proporcao de
69,00m2 para Ensino Infantil Municipal (CMEI), sendo 23 alunos x 3,00m2 e mais 83,20m2
de area a ser construida, sendo 52 alunos x 1,60m2 para o Ensino Fundamental da Rede
Municipal.

E valido considerar que este referido condominio possa ser ocupado na sua maioria por
moradores que apresentem condi¢des socioecondmicas pertencentes a Classe B, e muitos
desses condéminos poderao optar pelo ensino particular a seus filhos, atenuando assim o
acréscimo previsto sobre a atual demanda na area educacional desta regiao.

SERVICOS E EQUIPAMENTOS PUBLICOS NA AREA DE SAUDE

De acordo com a localizagdo do Condominio em estudo e suas Areas de Influéncia Direta (AID)
e Indireta (All), verificou-se na AID a existéncia de alguns servigos e equipamentos publicos
destinados a saude (Figura 25), como por exemplo o Centro de Referéncia do Adolescente -
Casa Verde, distante 198,00m do Condominio e a Farmacia Especial Municipal (FEM), distante
330,00m do Empreendimento e dentro das Areas de Influéncia do Empreendimento. Na Area
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de Influéncia Indireta (All), verificou-se a existéncia da Unidade Basica de Saude - Cidade
Jardim (com Farmacia Basica) e o Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social
(CREAS), situados no mesmo imdvel e distantes apenas 570,00m do Empreendimento. Outra
Unidade Basica de Saude - Central (UBS) existente, esta situada na area central e distante
870,00m do Condominio. Assim como o Nucleo Municipal de Testagem e Aconselhamento em
Saude (NUTES), distante 704,00m do Empreendimento, mas situado ainda dentro da All.

Sl v By B s I T
-+ Unidade Basica de Sadde Cidadle, /" 0
=2 4. Jaedim {UBS ¢om Farmicia Basicay ™
v ntig BEai ey ety )
= . - Cenfto de Referéncia Especializado
. ,de Assisténcia Social (CREAS). © =
0 A e

N e

o AL T "h

<
J S VA 5
Vo B ] o ’ A Ly Vs ATy
wy EMPREENDIMENTO Farméda_Espéti’al\Municin

I A R R ¢ 4 ‘ >

o SRS S i 2 . . 'y ’ v
_Centro'de Referéngiador. 4 |y ot 70 308 47 0% v U5
Adolescente -"Casa['grdé ‘_."» A

v J <

LEGENDA:
ADA = AREA DIRETAMENTE AFETADA (O Al = AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (RAIO = 1.000,00m)

(O AID = AREA DE INFLUENCIA DIRETA (RAIO = 500,00m)

Imagem 25: Imagem de localizagdo dos Servicos e Equipamento na area de Salude no entorno do Condominio.
(Fonte:PSJP/2025)

Quanto a demanda sobre os equipamentos e servigos de saude que este novo Condominio
podera gerar, de acordo com a Portaria N° 1.631/2015 do Ministério de Saude, estabelece
parametros de planejamento e acdes para os servicos de Sistema Unico de Salde, com
atualizacdo em 2023, é necessario considerar uma equipe de Estratégia de Saude da Familia
(ESF) para atender uma média de 3.500 pessoas.

Entretanto, segundo informagdes da Secretaria Municipal de Saude da Cidade de Sao José dos
Pinhais no ano de 2022, a capacidade de atendimento em cada Unidade Basica de Saude
(UBS) estda em torno de 14.000 pessoas, as quais devem ser atendidas no minimo por 4
equipes ESF.

Sendo assim, ao considerar que em média as Unidades Basicas de Saude apresentam
capacidade maxima de atendimento de 14.000 pessoas em uma UBS com area padronizada de
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construgdo com aproximadamente 580,00m?, verifica-se entdo uma proporgéo de 0,04m? por
pessoa atendida pelo servico de saude publica.

Logo, pode-se estimar que a nova demanda que o Empreendimento podera gerar de 130
Unidades Residenciais ou 364 habitantes no Condominio, sera necessaria uma area igual a
14,56m? a ser construida para ampliagdo da Unidade Basica de Satide existente na regiao.
Portanto, considerando um pequeno aumento sobre a atual demanda com a implantacao
deste Empreendimento, sendo necessario a ampliacao de apenas 14,56m* de 4rea construida
para UBS, conclui-se na possibilidade das atuais Unidades Basicas de Saude, como a UBS
Cidade Jardim (com Farmacia Basica) e a UBS Central, absorver essa nova demanda dos 364
habitantes do Condominio, sem causar prejuizo a populagao residente no entorno.

Lembrando ainda que possivelmente uma parte de moradores e de funciondrios do
Empreendimento terdo cobertura de assisténcia médica e podera haver a distribuicdo nos
atendimentos desta drea de salde entre a rede publica e privada, reduzindo assim a demanda
de atendimento nesta Unidade Basica de Saude Publica do entorno deste Condominio.

6.7 Paisagem e Morfologia Urbana

E de conhecimento que a morfologia urbana estuda as estruturas, as formas e as
transformacoes da cidade. Quando se discute sobre Urbanismo, sempre é lembrado da
definicdo classica que considera a cidade como um ser vivo, que se transforma a cada
segundo, possuindo funcgdes diversas, criadas por individuos e com velocidade imperceptivel.
Logo, para a composi¢cao de uma imagem fisica urbana sdo necessarios considerar cinco
elementos como: vias, limites, bairros, cruzamentos e monumentos, ndo esquecendo ainda
das pessoas, que sdo elementos moéveis e suas atividades.

Desta forma, ao analisar uma fracdo de imagens aéreas desde o ano de 2.000 até 2025, é
possivel verificar a transformacao do espaco ao longo do tempo, sob a acdo das atividades
humanas.

Ao analisar a imagem do ano de 2.000 (Figura 26) a seguir, constata-se nas proximidades do
terreno do Empreendimento, muitos vazios urbanos e algumas areas verdes, que permaneciam
ainda desocupadas devido as restricoes ambientais ou como areas ociosas. As edificacdes
existentes no entorno eram caracterizadas em sua maior parte por residéncias unifamiliares.
Nas imagens de 2010 a 2019 (Figuras 27 e 28), verifica-se pouca alteracdo de paisagem
urbana, ou seja, praticamente foram mantidas as mesmas caracteristicas em relagdo as areas
de ocupacao e as areas verdes ou ociosas existentes.

E como concluséo, naimagem de 2025 (Figura 29), ainda pode-se observar algumas pequenas
areas sem ocupacao definida, porém em paralelo, verifica-se o0 aumento de edificagoes de
pequeno e grande porte como este Condominio, reduzindo assim vazios ociosos e melhorando
a qualidade dos ambientes urbanos, que se tornam mais seguros aos transeuntes, e
modificando ordenadamente a paisagem urbana do entorno do Empreendimento.
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Flgura 29: Imagem aérea da Base Cartograflca de 2025 (Fonte PMSJP/2025)

6.8 Patrimonio Histdrico, Cultural e Natural

O orgao responsavel pelo Patrimbnio ou entidade especializada no assunto estabelece como
elemento “tombado” como patrimdnio, o elemento cultural que possui valor histérico para as
culturas dos povos e por isso deve ser preservado por representar a riqueza cultural para a

humanidade.

De acordo com a Lei N°2.256/2013, o Patriménio Natural e Cultural de Sao José dos Pinhais é
formado por bens mdveis e imdveis existentes em seu territério, cuja preservacao é de
interesse histodrico. Foi constatado alguns Patriménios Tombados pela Municipio de Sao José
dos Pinhais como Igrejas, Museo, Biblioteca, mausoléus e residéncias histéricas, estando
essas edificacOes localizadas na area central de Sao José dos Pinhais, conforme pode-se

observar na Figura 30 a seguir:
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iQJ :':‘:s;

,4

p .. : b
sk %{ S
iy, \/ “ E)fmu#tid KH}AN 'L
‘.

Foi verificado que a drea em estudo nao faz parte dos imdéveis com interesse histérico, mas se
encontra proxima a edificagdes Tombadas pelo Patrimonio Histérico-Cultural da Cidade de Sao
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José dos Pinhais, como é caso do Paco Municipal da Prefeitura de Sao José dos Pinhais com o
Memorial Casarao, situada na Rua Passos de Oliveira e distante apenas 265,00m do novo
Condominio. Outros prédios com Tombo se localizam junto a Rua XV de Novembro, criando um
eixo histérico composto pela Caixa Dagua, Colégio Estadual Silveira da Motta, Biblioteca
Publica Municipal Scharffenberg de Quadros, Catedral de Sao José, Museu Municipal Atilio
Rocco, Centro de Vivéncia e Cultura Jodo Senegaglia e Mausoléu Kilian.

Em relagdo ao que tange o Patriménio Natural, o qual trata da importancia da preservagao de
areas verdes como bens de uso e interesse comum e ecoldgico, verifica-se que as areas verdes
existentes no Municipio sdo constituidas por Areas de Preservacdo Permanente (APP), Zonas
Especial de Ocupacao Restrita (ZEOR1) e areas de parques e pragas.

Sendo assim, conforme ja esclarecido anteriormente, este Imével em estudo ndo possui
nenhum Patrimoénio Natural como Areas de Preservacdo Ambiental ou cérrego a serrem
preservados.

7.IMPACTOS

Ao analisar as caracteristicas ambientais do terreno, os usos e as atividades a serem
desenvolvidas no Empreendimento e da abrangéncia das areas de Influéncia Direta (AID) e
Indireta (All), é possivel classificar os impactos Positivos ou Negativos decorrentes das
atividades que serao desenvolvidas no Condominio em estudo sobre o entorno.

Estes impactos podem potencializar as condigées e demandas atuais em relagdo a alguns
condicionantes ambientais, paisagisticos, econdmicos, sociais, sistema viario entre outros.

Por isso, durante a elaboracdo de um Estudo de Impacto de Vizinhanca deve-se analisar
medidas de prevengao, de recuperagao, de mitigagcdo e de compensagao desses possiveis
impactos, de modo a minimizar as agcdes negativas na regido decorrentes da implantacao do
novo Condominio.

Para facilitar a analise deste EIV, seguem matrizes que sintetizam a relagdo das fases de
Construcéo e de Operacao do novo Empreendimento em questdo, suas influéncias e medidas
compensatorias ou mitigadoras, definidas de acordo com a classificagdo de impactos a seguir:

NATUREZA: Analise sobre a qualidade dos possiveis impactos:

POSITIVO: quando o efeito é benéfico e contribui com o entorno.

NEGATIVO: quando apresenta efeitos adversos e que podem prejudicar o entorno.

ABRANGENCIA: Anilise sobre os impactos que ocorrem dentro da area do empreendimento e da &reas de
influéncias:

DIRETO: area de incidéncia mais préxima do imével (AID);

INDIRETO: area de incidéncia mais abrangente no entorno (All).

TEMPORALIDADE: Avalia a durabilidade de tempo do impacto:
PERMANENTE: de carater definitivo;
TEMPORARIO: durante um periodo especifico de tempo;

MAGNITUDE: Representa o grau de alteracdo ambiental provocado pela agcao\:

ALTO: quanto maior a alteragdo causada no meio, maior serd o peso desse impacto

MODERADO: quando a alteragao causada no meio, ndo apresenta peso desse impacto;

BAIXO: quanto menor a alteragdo causada no meio, menor sera o peso desse impacto.
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7.1 Matriz de Impactos - Fase de Construcao do Condominio

Para o periodo de construcao e implantacao deste Condominio em questao, foi elaborada a
Matriz de Impactos a seguir, considerando os aspectos mais relevantes como Condicionantes
Ambientais, Sistema Viario, Terraplanagem, Estacionamento, Infraestrutura Urbana e aspecto
sécio-econdmico, durante a fase de construcao desse Empreendimento de grande porte.

7.1 Matriz de Impactos — Fase de Construcao do Condominio

TIPO DE s MEDIDA
CONDICIONANTE IMPACTO NATUREZA | ABRANGENCIA | TEMPORALIDADE MAGNITUDE MITIGADORA
Para a execugéao da terraplanagem,
serd necessario Licenca Ambiental
. junto a SEMMA ou IAT para
Servigos de R
. - nivelamento do solo; Durante o
Terraplanagem movimentagao N D P M transporte do solo (se houver) sera
de solo com : . i »
Aterro realizado servigo de “limpa-rodas
para nao transportar residuos de
solo sobre as vias de acesso a
obra.
Serd necessério o transporte de
materiais, maquinas e
equipamentos para a construcao.
Aumento na Consequentemente havera
demanda de aumento na demanda de 6
veiculos de caminhdes e 8 carros circulando
Sistema Viario grande porte N D T M nas vias de acesso a obra durante
circulando nas a fase de construgcdo do
vias de acesso Condominio. Isto pode ser
aobra considerado um impacto negativo
moderado, mas ocorrera somente
alguns dias de acordo com as
fases de implantacéo da obra.
Para viabilizar a implantagao deste
Empreendimento, serd necessario
realizar o corte de uma arvore da
Espécie Laurus azorica, de acordo
Condicionantes Corte de com a Autorizagdo Ambiental
Ambientais Individuo N D P A N°216/2025 em anexo. As demais
Arbéreo arvores como € o caso de 3
Palmeiras Imperiais e arbustos de
pequeno porte, estes serdo
preservadas junto ao alinhamento
predial onde estao plantadas.
O Empreendimento atendera tanto
Atender drea de estacionamento como
estaciona- também péatio para manobras,
Estacionamento mento e area p D p A para. ca:rga e descarga para os
de manobras caminhdes e para os carros dos
interno ao funciondrios dentro do perimetro
terreno da obra do terreno, sem causar transtorno
no sistema vidrio local.
Para iniciar a obra sera necessério
solicitar as autorizagdes junto a
SANEPAR e a COPEL para o
Redes de . .
. abastecimento de &gua e de
Infraestrutura abastecimen- A s =
. P D P B energia elétrica. Em relagdo ao
Urbana to de dgua e de o
G e tratamento de esgotq .domestlcc?
gerado pelos funcionérios, havera
o uso de banheiros quimicos com a
devida limpeza e manutengao.
Durante o periodo de construgéo,
haverd vagas para a contratagdo
Aspacto Sécio- Geragao de D de mao-de-obra para as diversas
economico Vagas de P T A fases. da oprg, sendo p?ra
Empregos pedreiros e auxiliares, marceneiro,
armador, eletricista, encanador,
pintor, etc.
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7.2 Matriz de Impactos - Fase de Operacao do Condominio

Também é necessario a apresentacao das Matrizes de Impactos para a Fase de Operagao
deste Empreendimento, as quais serdo analisadas de acordo com 0s seguintes aspectos:
Aspecto Sécio-econdmico, Condicionantes Ambientais, Morfologia Urbana, Sistema Viério e
Infraestrutura Urbana.

7.2.1 Matriz de Impactos — Fase de Operacao: Aspectos Sécio-econdémicos

CONDICIONANTE I.:-‘!IFI,’?\ g: o NATUREZA |ABRANGENCIA | TEMPORALIDADE MAGNITUDE MEDIDA MITIGADORA
Incentivo a
. Com a nova demanda de
Economia .
moradores, o Empreendimento
. local e . .
Economia P D P A podera implementar a economia
Aumento da X <
. local e majorar a arrecadagao de
Receita Tributos para o Municipio
Tributéria P pio.
O Condominio poderd contratar
funcionari ia
Aumentona uncionarios dg . regido 'Pgra
trabalhar nas atividades diarias
oferta de de servigo de portaria, limpeza e
Emprego vagas de P D P M ¢ ~ P b Lty
manutengao, seguranga,
trabalho na L .
. paisagismo e vendas (lojas),
regiao
aumentado a demanda de vagas
de empregos na cidade.
Elevacédo no . .
Este Empreendimento vai
custo do o
aumentar a valorizagéo
i soloe X
Valorizacao L imobilidria local, elevando o
N benfeitorias, P | P A
Imobiliaria com preco do metro quadrado do
. solo, além de valorizar os
valorizagéo o]
L imdveis do entorno.
paisagistica
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7.2.2 Matriz de Impactos — Fase de Operacao: Condicionantes Ambientais

CONDICIONANTE

TIPO DEIMPACTO

NATUREZA

ABRANGENCIA

TEMPORALIDADE

MAGNITUDE

MEDIDA
MITIGADORA

Vegetacao/
Flora

Espécies
Floristicas

Serdo preservadas junto
po alinhamento predial o
plantio de 3 Palmeiras
mperiais e arbustos de
pequeno porte. Sera
efetuado o corte de apenas
! arvore, conforme
Autorizagdo Ambiental
N°216/2025 da SEMMA.

Fauna

Preservagéo das
Espécies de
Animais

Nao ocorreu interferéncia

ha fauna local, com a
manutengdo de algumas
arvores sobre o terreno,
mantendo -se desta forma
A preservagao das
espécies de fauna local.

Permeabilizagao
do Solo

Reducgéo na
Permeabilidade
do solo

(0] Empreendimento
utilizara paver drenante,
pedrisco e material com
alto percentual de
permeabilidade para
pavimentar 0s acessos,
estacionamento e patio de
carga e descarga, areas de
azer e recreagao,
permitindo a
permeabilidade natural do
solo. O condominio ainda
contara com uma
consideravel drea de APP e
de gramados, garantindo
uma Taxa de
Permeabilidade total igual
A 62,68%, atendendo desta
forma a permeabilidade
acima do minimo
hecessario previsto por lei.
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7.2.3 Matriz de Impactos — Fase de Operacao: Morfologia Urbana

CONDICIONANTE

TIPO DE

IMPACTO NATUREZA

ABRANGENCIA

TEMPORALIDADE

MAGNITUDE

MEDIDA MITIGADORA

Uso e Ocupacao
do Solo

Atividades
Desenvolvidas
Atendem a P
Vocacéo do
Zoneamento

Visto que o Condominio
atende a finalidade
residencial, o)
Empreendimento
propde a otimizagao da
vocagao do
Zoneamento ZC2, para
0s usos de acordo com
a Legislagao vigente.

Densidade
Habitacional

Aumento na
Densidade N
Populacional

Trata-se de um
Condominio para fins
Residenciais, com 130
unidades de habitacao,
otimizando a Altissima
Densidade Habitacional
que é acima de
250un/hectare onforme
a legislacao vigente.

Iluminacao e
Ventilagao

Influéncia na
iluminagéoe
Ventilagao
Naturais do P
Entorno do
Empreendimen
to

A implantagdo deste
Empreendimento
atendera aos
parametros
urbanisticos no que
tange a: recuos frontal e
laterais, numero de
pavimentos, altura
maxima da obra, entre
outros  estabelecidos
por Lei vigente, tendo
visto a area de terreno
disponivel para as
atividades do
Empreendimento,
assegurando desta
forma, tanto a
iluminagao natural
quanto a ventilagcdo
permanente, devido a
area de terreno
disponivel para as
atividades do
Empreendimento.

Patriménio
Histérico e
Paisagem Urbana

Interferéncias
Visuais,
Volumétricas
e/ou Culturais

Com a implantacdo
deste Condominio
havera interferéncia
positiva na paisagem
urbana, com a
valorizagédo paisagistica
e imobiliaria no entorno,
sem comprometer
nenhum Patriménio
Histérico, devido a sua
distancia até a érea
central da Cidade, onde
estao os edificios
tombados.
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7.2.4 Matriz de Impactos — Fase de Operacao: Infraestrutura Urbana

CONDICIONANTE I:’::I?(?Tf) NATUREZA ABRANGENCIA TEMPORALIDADE MAGNITUDE MEDIDA MITIGADORA
Devido a existéncia de
rede coletora de esgoto
junto a Rua Clemente
Zétola, o Condominio vai
otimizar a rede de coleta

Aumento no . .
Efluentes de Volume de N D p A de esgoto existente, apos
Esgoto autorizagdo da SANEPAR,
Esgoto . .
garantindo assim a
manutencgéo da qualidade
do solo e o correto
esgotamento dos
efluentes de esgoto.
Devido o
Empreendimento ser
composto por 130
unidades residenciais tip
studio, havera um
aumento no consumo de
. Aumento no .

Abastecimento de agua pelos moradores
< Consumo de N D P A - X
Agua 0 que terdo abastecimento

Agua . .
de Agua Potavel através
da rede da SANEPAR.
Portanto serd necessario
ampliar a rede existente
de abastecimento de agua
potéavel.

O Condominio  sera
Aumento no ;
. atendido pelo

Abastecimento de | Consumo de . a
. . . N D P A abastecimento de energia

Energia Elétrica Energia o .

Elétrica elétrica através da rede da
COPEL.
Aumento no O Empreendimento sera
Volume de atendido pelo servigo
Coletade Lixo N D p M plblico de coleta de lixo,
Residuos Sélidos | Reciclavele através da  Prefeitura
Orgéanico a Municipal de Sdo José dos
ser Coletado Pinhais.
Por se tratar de
Condominio residencial e
comercial, a populagao
utilizarda  eventualmente
servicos e equipamentos
Aumento da de Lazer e de salde,
demanda de porém por periodo
atendimen- tempordrio, portanto néao
. timentos nas comprometendo a
Servicos e .
. areas de demanda atual  dos

Equipamentos . N D T/P M . .

L Saude, de Servigos existentes.
Publicos - .

Educacao, Apenas na area

de Lazere educacional que terd

Servigos aumento na demanda por

Sociais periodo prolongado,

sendo necessario

ampliagcao de 69,00m2 de
sala para CMEl e 83,20m2
de salas de aula para
Ensino Fundamental.
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7.2.5 Matriz de Impactos — Fase de Operacao: Sistema Viario

TIPO DE 2 MEDIDA
CONDICIONANTE IMPACTO NATUREZA ABRANGENCIA TEMPORALIDADE MAGNITUDE MITIGADORA
A nova demanda prevista de
Aumento .
71 carros das unidades
na . L .
residenciais, 6 veiculos para
demanda . =
visitantes, aumentardo o
de 71
. fluxo sobre a Rua Clemente
veiculos de . . .
cqueno Zétola, porém poderd ser
Sistema Viario P grtee N D P M considerado de impacto
p negativo moderado, visto que
pedestres . .
. os veiculos possivelmente
circulan- R
do pelas néo vao circular no mesmo
. periodo, devido as atividades
vias de .
e os usos serem diferentes
acesso .
entre si.
O Empreendimento terd o
acesso de pedestre
separado do acesso de
veiculo, porém ambos serao
pela Rua Clemente Zétola
O Condominio residencial
Acessos tera pista de acumulagéo na
Acessos do do N D P M entrada da garagem, o que
Empreendimento | Condomi- permite que os veiculos
nio parem na area de espera,
nédo causando acidentes ou
congestionamento no fluxo
de veiculos sobre a via,
viabilizando mais seguranca
durante os acessos ao
Empreendimento.
Atendi- . 7
Além das vagas de veiculos
mento de . ..
) residenciais, o
estaciona- . )
mento Empreendimento  atendera
Estacionamento . P D P A também estacionamento
interno ao . A
para visitantes, devidamente
terreno do . .
P situadas dentro do perimetro
Condomi-
R do terreno.
nio
A nova demanda de 6
funciondrios do
Empreendimento podera ser
atendida com tranquilidade
Aumento pelo atual sistema de
no nimero transporte coletivo, visto a
de existéncia de uma linha de
passagei- onibus que transita na
Transporte Publico ros que N | P B esquina do Condominio.
usam o Também deve-se considerar
transporte que alguns funcionarios
coletivo poderao usar veiculos
publico préprios ou outros meios de
transporte de fretamento,
reduzindo a demanda de
passageiros sobre o
transporte coletivo local.
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8. AVALIAGAO DOS IMPACTOS

Este Condominio serd implantado sobre o imdvel com 1.046,50m? de terreno, localizado na
Rua Clemente Zétola, a qual faz esquina com a Rua Passos de Oliveira. Este
Empreendimento propde a implantacdo de um Condominio Edilicio Vertical com 130
Residéncias tipo Studio com area total a ser construida igual a 6.829,63m>, cujo uso é
adequado pelo zoneamento ZC2. Mesmo assim, considerando o porte deste
Empreendimento, podera ocorrer impactos positivos e negativos decorrentes da
implantagdo e do funcionamento deste Condominio, sendo necessario uma analise e
avaliacdo desses impactos, em especial dos negativos, para verificar medidas
compensatorias ou mitigadoras para minimizar esses possiveis impactos no entorno deste
Empreendimento.

8.1 Avaliacao dos Impactos - Fase de Construcao do Condominio

Ao analisar os possiveis impactos que este Empreendimento podera apresentar na fase de
implantacdo e construcao, verifica-se que as principais interferéncias serdo sobre os
seguintes tépicos: Condicionantes Ambientais, Sistema Viario, Terraplanagem,
Infraestrutura, Estacionamento e Aspectos Sécio-economicos.

O aspecto negativo é o fato de ser necessario suprimir 1 arvore de grande porte para a
implantacado da obra, pelo fato que a area onde sera edificada é a mesma fragao que
receberd a rampa dos estacionamentos. Este corte ja possui Autorizacdo Ambiental da
SEMMA sob N©°216/2025 em anexo. Porém serdo preservadas as 3 Palmeiras Imperiais
existentes sobre o passeio e pequenos arbustos dentro do terreno. Para o nivelamento de
greide do terreno sera necessario efetuar a terraplanagem, apos a obtencéo das devidas
autorizag6es ambientais junto a SEMMA ou IAT. No caso de haver transporte de solo, sera
realizado o servigo de “limpa-rodas” de modo a evitar residuos de solo sobre as vias de
acesso a obra.

Um dos servigos que mais podera impactar nesta fase de constru¢do sera o aumento de
demanda sobre o sistema viario, devido a necessidade de transporte de materiais,
maquinas e equipamentos para a construgcado e etc. Consequentemente, aumentara em
média uma demanda de 6 caminhdes e 8 carros de operarios circulando na Rua Clemente
Zétola e nas vias de acesso a obra. Porém, importante salientar que este aumento ocorrera
somente alguns dias de acordo com as fases de implantacdo da obra, ndo sendo uma
demanda diaria e atenuando desta forma o transtorno sobre as vias locais, podendo ser
considerado um impacto negativo moderado.

Por outro lado, sera atendido estacionamento para esses caminhdes e veiculos de pequeno
porte, além de area para manobras, carga e descarga dentro do perimetro do terreno, de
modo a minimizar os possiveis transtornos no sistema vidrio.

Em relacao as infraestruturas, como a rede de coleta de esgoto e a rede de abastecimento
de energia elétrica, sera possivel o atendimento dessas demandas conforme Cartas de
Viabilidade em anexo da SANEPAR e da COPEL, junto as quais serdo devidamente
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solicitadas as autorizagcdes para as ligagoes. Quanto ao abastecimento de agua potavel,
sera necessario a ampliacao da rede existente, para o atendimento adequado ao novo
Empreendimento. E ainda, um dos aspectos mais positivos a ser considerado, é o aumento
na oferta de vagas para a contratacao de mao-de-obra local para as diversas fases do
Empreendimento, sendo direcionadas para pedreiros e auxiliares, marceneiro, armador,
eletricista, encanador, pintor, etc, favorecendo a questao sécio-econdmica da regiao.
Portanto, na fase de construcdo do Condominio, verifica-se alguns pontos de impacto
negativo que serdo compensados por outros positivos, durante um periodo temporario de
implantacdo do Empreendimento.

8.2 Avaliacao dos Impactos - Fase de Operacao do Condominio

Ao avaliar este referido Empreendimento em fase operacional de suas atividades
residenciais e comerciais, verifica-se que as maiores interferéncias que as atividades que
serdo implantadas neste imével poderao impactar sera sobre os seguintes fatores: Aspectos
Sdcio-economicos, Condicionantes Ambientais, Morfologia Urbana, Infraestrutura e
Sistema Viario.
Ao analisar os Aspectos Socio-econémicos, verifica-se que o Condominio em sua fase
operacional vai impactar positivamente nos itens relativos a Economia, Emprego e
Valorizacao Imobiliaria, pois com a nova demanda de moradores, as atividades comerciais
locais poderdao implementar a receita da regidao, majorar a arrecadagao tributaria ao
Municipio, além da aumentar a oferta de vagas de emprego para os moradores do entorno
para trabalhar nos servigos de portaria, limpeza , manutengao, seguranga e paisagismo
Além disso, este Condominio vai aumentar a valorizagao imobiliaria local, elevando o valor
do metro quadrado de solo e valorizando ainda os iméveis do entorno, ou seja, havera uma
influéncia muito positiva relativa a esses itens.
No que tange os Condicionantes Ambientais, importante salientar que apesar da
necessidade de corte de uma arvore de grande porte, que foi objeto de Autorizacao
Ambiental da SEMMA sob N©°216/2025, serdo preservadas as 3 palmeiras imperiais
existentes junto alinhamento e pequenos arbustos dentro do referido terreno. Com isso, a
fauna local também sera preservada com seus habitats naturais. Em relagdo a
permeabilidade do solo, sera utilizado material drenante (paver) nas areas comuns
pavimentadas como calcadas, e uso de pedrisco ou material com alto percentual de
permeabilidade nas areas de lazer e recreacao, além das areas de jardins que asseguraram
um percentual em torno de 20,97% do imdvel para a permeabilizagao do solo.
No item Morfologia Urbana, verifica-se que o tépico que mais impacta é a Densidade
Habitacional, tendo visto que aumentara a demanda populacional na regido, porém
atendendo devidamente os pardmetros para a Altissima Densidade, sendo acima de
250unidades/ hectare. Ja em relagdo ao Uso e Ocupagéao do Solo, este Condominio propde
a otimizacao dos parametros e da vocacao do zoneamento e do entorno, favorecendo uma
adequada ocupacéao do terreno. O imdvel visa otimizar a area disponivel para ocupacao e
atender os afastamentos de outras edificagcdes vizinhas, além de atender a todos os
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pardmetros urbanisticos como recuos frontais, afastamentos laterais e de fundos. Esta
proposta tem a preocupacdo em garantir uma adequada e constante iluminagdo e
ventilagcdo em todo Condominio. Essa proposta também favorece a paisagem urbana com a
implantagdo deste Condominio, pois havera interferéncia positiva devido a valorizagédo
paisagistica e imobilidria do entorno, sem comprometer volumetricamente e visualmente
nenhum Patriménio Histérico, mesmo estando muito préximo da area central da Cidade,
onde estao os edificios tombados.

Em relacao as Infraestruturas, visto que o Condominio ira comportar 130 residéncias do
tipo Studio, certamente aumentara as demandas de consumo de dgua e energia elétrica da
regido. Porém, conforme as Cartas de Viabilidade da COPEL e da SANEPAR, existe a
possibilidade de atendimento desta nova demanda, tendo visto que a vizinhanca ja
disponibiliza da rede de abastecimento de energia elétrica e da rede de coleta de esgoto
implantadas nesta regiao. Porém, em relacdo ao abastecimento de agua potavel, sera
necessario executar a ampliagcao da rede, através das autorizagcoes da SANEPAR.

Ainda importante salientar o aumento nas demandas por servigos e equipamentos publicos,
tanto na area educacional quanto na area de salde, devido ao nimero previsto de 364 novos
moradores deste Condominio. Estima-se que a nova demanda populacional utilizara
eventualmente servicos e equipamentos relagcdo aos equipamentos na area de saude,
podera ocorrer aumento na demanda de atendimentos, porém por periodo temporario que
nao comprometera a demanda atual da UBS existente. Apenas a demanda na area
educacional que terd um acréscimo na demanda por periodo prolongado ao considerar a
demanda de criangas de 0 a 14 anos. Como forma de mitigar esses impactos foi prevista a
necessidade de 69,00m” de area para CMEI para atender a previsdo de 23 alunos do
Condominio e ainda 83,20m? de 4rea necessaria para 52 alunos do Ensino Fundamental . Na
area de saude foi estimado uma area de 14,56 m? necessaria para atendimento da nova
demanda. Ainda sobre a Coleta de Residuos soélidos, o Condominio otimizara o servigo de
coleta publica existente no entorno, através da Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais.
Em sumo, provavelmente o maior impacto que este Empreendimento podera interferir sera
sobre o sistema viario, em especial sobre o fluxo de veiculos na Rua Clemente Zétola, cuja
via publica faz testada frontal ao terreno do referido Condominio e por onde ocorrera tanto o
0 acesso de pedestre como o de veiculos, devidamente separados. Mesmo assim, ira
causar um aumento de 71 carros no minimo sobre a atual demanda. Porém, podera ser
considerado de impacto negativo moderado, visto que os veiculos possivelmente nao vao
circular no mesmo periodo, tendo visto as atividades dos novos moradores, os quais
poderao gerar fluxo em horarios diferenciados.

O Empreendimento tera portaria recuada para atender area de acumulacgao de veiculo, para
assegurar que nao ocorra congestionamento de veiculos sobre a via de acesso, garantindo
maior seguranca em relacdo ao fluxo local de veiculos e dos transeuntes pedonais.
Lembrando que o Empreendimento atendera todas as vagas de estacionamento residencial
que sao necessarias de acordo com legislacao vigente, dentro do perimetro do terreno para
nao causar acumulo de veiculos nas vias publicas. E para os moradores ou funcionarios do
Condominio que optardo por servigo de transporte coletivo, estes poderao utilizar-se deste

servigo que atende a regiao.
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Mesmo assim, visto que o fluxo viario sera intensificado no entorno devido ao aumento de
71 novos veiculos circulando na regiao e, pelo fato da Rua Clemente Zétola ser a Unica via de
acesso ao terreno do Condominio, esta Empresa propde como medida mitigadora para
este impacto no sistema viario, a implantagcao de uma Rotatéria (Figura 31) junto ao
cruzamento formado pela Rua Judith Ferreira Walbach, pela Rua Doutor Flavio Zétola e
pela Rua Doutor Kival Fernando Pereira, de modo a viabilizar uma adequada circulacao
de veiculos, ordenando tanto o fluxo viario da atual como o da nova demanda de
veiculos proveniente deste novo Condominio. A proposta desta Rotatoria podera mitigar
possiveis acidentes ou transtornos decorrentes do aumento no fluxo de veiculos, que

passarao por este cruzamento complexo formado por trés vias.

Figura 31: Proposta de localizagdo para a implantagdo de uma Rotatéria, como medida mitigadora de impacto no sistema
viario, devido ao aumento de veiculos circulando no entorno do novo Condominio. (Fonte: Autor/2025).

9. CONCLUSAO

De acordo com a andlise de todas as informagdes que foram diagnosticadas em relagao a
implantagcdo deste novo Condominio e suas interferéncias sobre o seu entorno,
considerando os possiveis aspectos positivos e 0s negativos decorrentes das fases de
Construcao e de Operacao deste Empreendimento, conclui-se que 0 aumento na demanda
de veiculos transitando sobre a Rua Clemente Zétola, que sera a via de acesso ao
Condominio, sera o maior impacto causado com a implantagao deste Empreendimento.
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Portanto, como forma de mitigar este impacto no sistema viario do entorno, a Empresa
requerente propoe a implantagao de uma Rotatdria junto ao cruzamento formado pelas
trés vias, sendo elas: Rua Judith Ferreira Walbach, Rua Doutor Flavio Zétola e Rua
Doutor Kival Fernando Pereira, conforme Figura 30 anterior. Tal medida mitigadora
propoe ordenar o novo fluxo de veiculos que ird transitar nesta regidao, de modo a
minimizar eventuais acidentes ou transtornos, decorrentes da nova demanda de
veiculos provenientes deste referido Empreendimento.

Esta proposta de implantacdo da Rotatéria neste cruzamento, devera ser analisada tanto
pela DIVINFRA quanto pelo DEMUTRAN, e apds as devidas consideracdes e aprovacdes de
projeto, a Rotatdria podera ser implantada no citado cruzamento como forma de mitigar os
impactos gerados no sistema viario local, assegurando a fluidez do trafego local.

Portanto, com uma positiva expectativa esta Empresa S1 EMPREENDIMENTOS SPE

LTDA, solicita a este Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano,
a APROVAGAO deste EIV para viabilizar a implantagdo do presente CONDOMINIO
EDILICIO VERTICAL COM 130 UNIDADES HABITACIONAIS - STUDIOS.

Confiantes no deferimento favoravel, esta Empresa permanece a disposicao para andlise
sobre outras possiveis medidas mitigadoras de impactos na vizinhanga, decorrentes da
implantagao deste Condominio.
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http://www.google.com.br/maps

Este Estudo de Impacto de Vizinhanga foi elaborado para a implantagdo do CONDOMINIO
EDILICIO VERTICAL COM 130 UNIDADES HABITACIONAIS TIPO STUDIO, sobre imdvel
matriculado sob N.°4.938 da 1.2 Circunscricdo, com Inscrigdo Imobilidria sob N©
07.135.0017.0000, sito a Rua Clemente Zétola N°315, proximo a esquina com a Rua Passos de
Oliveira, Centro, Municipio de Sao José dos Pinhais — PR, tendo como Responsavel Técnico o
Arquiteto MARCELO SAMIR TAVARES - CAU-PR A159731-0.

S3ao0 José dos Pinhais, 19 de Dezembro de 2025

MARCELO SAMIR TAVARES
Arquiteto - CAU-PR A159731-0
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERD [E INSCRIGAD
60.438.541/0001-28
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQD | J27 D= se=riuss
CADASTRAL

16/04/2025

NOME EMPREEARIAL
51 EMPREENDIMENTOS SPE LTDA

TITULD DD ESTABELECIMENTD (MOME DE FANTASIA)

PORTE
DEMAIS

CODIGD E DEECRICAD D ATIIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporagao de empreendimentos imobiliarios

| 41.20-4-00 - Construgio de edificios

CODIG0 E DEECRICAD DAS ATIVIDADEE ECOMOMICAS SECUNDARIAS

CODIG0 E DESCRICAD DA MATUREZA JURIDICA
206-2 - Socledade Empreséria Limitada

FABID@ESANCHESCONSTRUCAD.COM.ER

| TELEFOME

LOGRADOURD NOMERD COMPLEMENTO

AV REPUBLICA ARGENTINA 357 CONJ 12 ANDAR 5B COND PARAMOUNT
ED

CER BAIRRCVDISTRITD MUMICIFID uF

80.240-210 AGUA VERDE CURITIBA PR

ENDEREGD ELETROMICO

{41) 9615-54571 (0000} DODO-0000 |

ENTE FEDERATIVD RESPOMEAVEL (EFR)

STUAGAD CADSETRAL
ATIVA

16/04/ 2025

DATA, DA EITUAZAD CADASTRAL |

MOTIVO DE SITUACAD CADAETRAL

SMUACAD ESPECIAL

DATA DA EITUACAD EEPECIAL |

Aprovado pela Instrucio Normativa RFB n® 2.119, de 06 de dezembro de 2022,

Emitido no dia 16/04/2025 as 16:56:50 (data e hora de Brasilia).

Pagina: 11
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', TITULAR: ARNALDD VOSGERAU

REGISTRO DE IMOVEIS

o s oummen | REGISTRO GERAL J (oo

rr ccourrie- {MATRI'CULA N: 4-933=] -

IMD?DL:JBW terreno aom sares de 1.046,50m2., situado noe quadro arba

no deats Cidade, com 2a 3eguintes madidss e uonfront&gnas*
ag Horte medinde 46,00 mis. divide com Maria Stels Zetola -
Caaparing o Leate medindn 12,00 mte. dividindo oom Maria St
gﬁtﬂlﬂ Gasperin; ao Sul madindu 50,20 mts. divide com -
uinaldn Vaz Haseimento e outros; @ & Oeate medindo 33,50
m%a. com 8 rus CLEMEHTE IZETOLA,-.tearrenc esse composto doa
lotea '1T & 18 da gquedéra n.6 da planta TILA THES MARTAS.-PR IE—
FRIBTARIOS : <NELSON OWOFHE GABPARIN, industrial, 0.I. nar. =
e OFE/UT 1.000,855.109-04 e sia mulher MARTA S7E
LA ZETOLR GAEPARIH, professora, C.I. 297.933<Fr e CFF/MP n,

de bena, res;dsntes e domigiliados em Curitiba. TITUIQ AEUI
BITIV0:= Registrado neate Cartorio soh n.ED.ESB

Tiveo 5-0 em 30.01l.64 2, n.56,255 fle.135,1

de 25.1,73.- 8.7, Finhoie, 06.12.77. et .-

Zelson Onofre Gasparin & sua mfiher Haria B‘Lalﬁ ZB‘LDLa =
-:MEﬁﬁspaﬂn - VENDIERAM a MARTO TS5 ROGE VEROESE, bancd-
rio, G.l. 337.456-Fr & pua nulker Ho %é ‘gﬂerezggﬁa Glato -
da Bilva Vercesl, deo lsr, 0,I1.1.076.102-Fr, bragileiros, ca
sados pelae reglme de comunh3e de bens, CEF/NF 0Ll0.126.300-00
residentes neats Cidads,- O IMOVEL ocbjato dests matricunle,
pels quantla deCr$.150.000,00 e asm eondicoes, conforme es-
eritura publiea de gomprs e vends lavradas nss notas do Tabe
1igo deaks dade, Yalton L. Cordeiro, em date de 26 de 111
tubro dﬁ 1977 (livre 229 £ls.91} Imposto inter vivos taldo
3-0 em 26.10.77«~ 5.J. dos Pinheis, 06.dezenbro.977,
s - Ofieial de

[ carluaﬂageyiu Teroe Theregi-
nhe Cleto de Silva Yerceal - HIPOTECARAM o imovel objeto deg
t8 matriculs e constante do Rl, retro, em fevor ds CAIXA -
DE FREVIDENCIA DOS FUNCION Rlﬂé DO BAMCO DO BRASIL - denemi
nada apenas Caixa, sccledade civil, com sede na rua 'iscon-
de de Inhapma, 50 ma cidade do Rio de Janeire, Estede do Rig
de Jeneirp, CGC/MF n,3%,.754.482/0001-24, devidsmente repress
tads,——pers gersntir um financlsmento neo valor de Crf. =--
T66.5%6,00, Ans jurcs contretufis de 7% ao ano, sendo o prin
cipal e oe Jurps pages em 30,d1ge, TH 8o =no. p&inuina?r
a pg-juros serfio pages em 30 anoa, & eonter de paio de 1978
em 360 prestacoes mensais de ceapital e uosmgs
guaip de Cr$.5.099,79, com termino previsto @
2.008, ocom 8@ damazu condigoes constentes ds escritura de -
gacto edjeto de hipotece lavrada nas notas do Ta-alino dests
idade Jalton T. Cordeiro, em deta de 26/ ontyhros/10977.- 154
wro 2P9 fle.91) .- S5.7.Finhels, 06.12.77. % » T 4
iT, 3-4.9%8-De conformidnle com on documentos comprobatbés #lorn Caztafiumﬁa
de dmitagio de INPE wn.509103 serie B, o8 quals ficem srquivedcs em Cartp
Tio = AVERHA~SE a conatrugio de ume eass mesidencinl de mlvenaris, ocom
& Bres da 160,66m2,., mo imovel objeto desta matricula.= 3.7, dos Binheif
10 de jumho de 1978. o Oficial do fepistre w-umimimi—as
AVa4-4.938:~ De conform: i o Ofic;c ASJUR 54/38 firmsdo pela =
Calxa de Previdéncia dos Punciondrics do Banco do Brasil, =
em data de 04 de Margo de' 1988, gque fieca arquivado nfste ==
Cartdric - AVERHA-SE o. cancelamente do H.2 BUPTE. - S80 José

dos Finhais,04 de Abril de 1088, ey Ofioial,.-

o
y on datd

264 ,6B5.969=20, brasileiros, casados pelo regime de comunhag

9¢-8€6¥000°2°0L66.0 INND

sELG"T

oM WINIHLWE

Bi- Oonforme Formal de Partilha . dos autos gob ne@ -
1186/91 de SeparasBo Oonsensusl e Partilha de Banas, em que
-

BEGUE NG VERSD

..
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BA18 COCUTE M ,..—m

Walde este documento chcanda nabnk a seguie hips ) ass nador-w e o ong ' doc o/ ADEJ-A Y JUS YR 2 KEM2E

o JaFtes: Nario Uarlos Regiris Vercesi e Noelly Theresinba- |
'-Tlat-!: da Silva Vercesi, pelo eserivio da 19 Vars de Fanflis -
dm Jomeroa da Coritibe-Fr, am data de 21.08.92; & asainads pe
ls Dr. Jofs Luis Manasees do Altuguergoe—Juiz da Direltoe =
gantangs datada de 30.06.92, o infwel abjetn da presente:me -
trimule, ovaliade sm Crdld.B00.000,00, flos pertancends & se-
parands a qual eontisuerd usendo o sen mome de casada ou eeja
K| ¥ i Di SILVA VEROEST, brosileira, do lar,
partedora da CL.o@ NNEEEEE-Fr, ¢ inscrits no OPF. NS
I, ceoidents o domicilipda na rua $lemants Zétola nj‘ﬁ #
nad b ade, = Sho Jose dos Pinhedis, 24 de seteobro de T
s Ofiedale = = ='= = = = = = = = = = ="= = = = =

L3R~ Protecola 282777 de 06052025 - CONVERSAO DA SEPARACAD EM
KRCICY MWos termos do artigo 213, T, "g" da Lei 6,00573, ¢ documento comprobatino agai
angaivada, l'awmmm-wmﬂ:hhmhjmhnulmﬁwrmdsﬂﬂiuf
THEREZINHA CLETO DA SILVA VERCESLEmolumemins: RE £7.26 VRO 315,00, 155:
RE L7452, Funrgjus 25%: RS Fundep: RE 43630, Bedo: RS B00. Dou B 330 Josd dos
Pinhale, 12 de junho de 2025 OficialEse.- (VE) SFRI2.25VLv.sfOTHE Ak,
1123g

AY.T-4.935 - Protocolo 282,777 de 061052025 - DADOS PESSOAISENDERECD - Moz
lermmos do arl. 213, 1, "g" da Lel 6.01573, & do tindo constasste do B0-4.938, fago consisr que o
wtual endereqo do. proprisiéna £ no. Rua Sankio Rocha, . ap 404, Cristo Rei, Caritiba/PR.
Emolumentos: BS 87,26 YRC 31500, 155 RS 17452, Fusrcjus 25%: RS 21 cp: RS
43630, Selo; RS B00, Dou £ Sio José dos Pinbais, 12 de junho de 2025, ;

DificislEse.» (V) SFRIZ z5vLy s%0T-08 e, 1123

AV.B4.938 - Protocolo 292,777 de 08142024 - GBI Mos fermos do tihdo constande do B,
G4 938, e documento comprobetdrio squi enguivado, fago constar o dhiba de NOELLY
THEREZINHA CLETO BA SILVA VERCESI, ocormido em 500012033, Emolumenins: BS
3736 VBC 315,00, [35; RS 1, 7452 Fuonrepes 25%: B§ 21 82 Fundep: RS 4,3630. Sela: RS B M)
Dou f&. 50 Joat dos Pinhais, 12 de junho de 2005, - __ Oificial Bse - (V8) SFRIZ,
2SPLy sHOU-mKDed. 1 123q

B.9-4,33% - Proweoko 282,777 de 047152025 - PARTILHADIREITO SUCESSORID: Mos

bermios da Escriturs Féblics de Invensirio @ Pastilha, lovrnds em 040472005, ds fls. 6869, do
Livro 196, do 14° Tabelionsio de Motas de Curitiba PR, Bsgo constar que por falecimento de
MOELLY THEREZINHA CLETO DA SILVA YERCESI, o imdve] objen desta matricula foi
PARTILHAIM) em favor dos herdeiros mas seguinies proporpdes: 1) 33,34% 4 MARCIA

VERCESI COUTE, beasileira, sposcninda, poriadors da 1 SSP/PR, imscrita no

CPF/AF . <:od= sob o regime de cosunho e bens em datn de
19061993, com RICARDD BARCELOS OOUTO, brasileiro, engenbeim civil, portados do
CI I 55 RS, insoriin no CPRMF , reaidentes & domscilindos na
Avenids 580 Jos¢, THL, ap 2001, Cristo Kei, Curitibe-PR; i}ﬂ;ﬂﬁ 2 ALCTONE EDUARDO
VERCESI, brasileira, divorciado, médice, portader da C1 NN 5P PR, inscrite mo

CPFF I, residenss ¢ domicilindn ma Rum José Iridoro Bimeetio, [l & 602,
Cempe Comprida, Coritibe-PR; ¢ 3) 33,33% & MARCOS AUGUSTO VERCESI, hrasileiro,
midica, portador da C1 I 55050, soito so CPEMF SN c=s2do soh o
regime de comunhfo parvizl de bens em dota de 15021992, gom SIMOME SARRO
BOCCATO VERCESL beasileira, fonoaudidloga, portadosn do. C1 SR 55P/SP, inscrita
po CEEAF RN, osiconics = domiciliados na Avenida Rel Alberio . a0 172,
Pontz da Prain, Santos-5P. Yalor airibaido so imbvel para fins fiscais RS 795000000
Coatinm ma foika

oue

mma na PRITAESNTE
rmskuran sl ook de a0 .-
I VFECREOT

SE-BE6Y000°2 046640 WND
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(o [ own | 2=
i ovmagio : - 2 b
(setecentos ¢ noventa ¢ cinco mil reais) CNIB - Resultado: negstivo - codigo HASH: b2dn7jh7go. o ™
ITCMD recolhido no valor de RS 31.800,00, em data de 03042025, conforme declaragho emitida pela N S
Vadesas | Receita Estadwal n® 2500002010930-4, Funrejus recolhido no valor de RS 1.590,00, em 03/04/2025, 3 E
fn = | conforme guia 14000000011501728-9. Emitida & DOL Emolumentos: RS 1.194,42 VRC 4.312,00. ISS: S =
L8884, Fundep: RS 59,7210, Selo: RS 8,00, Dou f& Sdo José dos Pinhais, 12 de junbo de 2025. N
OficialEsc - (VS) SFRIZzSULv.s50U.GKoeS 1123g s
AY,10-4.938 - Protocolo 282.777 de 06/052025 « PACTO ANTENUPCIAL - Nos termos do art. 213, 1, g
"g" da Lei 6.01573, ¢ documento comprobasdirnio agus arquivado, fago cosstar que o pecto antenupcial de
8 MARCIA VERCESI COUTO e RICARDO BARCELOS COUTO, casados sob o regime da comunhio §
3 umiversal de bens, celebrado em 19906/1993, encontra-se registrado sob n° 4,658 Livio 3 - Registro b4
¥ AﬂlﬂmwwBmlumRSS.ﬂVRCZO.m.ISS:RSO.llO&qujmﬁ%:RS
S undep: RS 02770, Selo: RS 1,00. Don fé. S3o José dos Pinhais, 12 de junho de 2025.
g Oficial/Esc - (VS) SFRI] yEJw7.mUjmX-qZ3et 1123q
g 1* Servigo Regiral Irmobibdnie
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SGo José dos Pinhois, 16 de Maio de 2025

e

RUA CLEMENTE ZETOLA
ASFALTO

g

AREA DE USO EXCLUSIVO DA PMSJP

LEVANTAMEMTO TOPOGRAFICO

]
g DECLARAMOS QUE AS COTAS DE AMARRAGAD, NIVEIS, ALINHAMENTO £ SITUAGED SAD DE INTEWRA
§ RESPONSABILIDADE DOS PROPRIETARIO E RESPONSAVEL TECNICO ABAIXO ASSINADO.
E

TITULO DO PROJETO

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO DO LOTE URBAND
LOCALIZADO MO BAIRRD CENTRO EM SAD JOSE DOS PINHAIS PR

“iUn PASSOS DE OLVEIRA

PROPRIETARIOS

51 EMPREENDIMENTOS LTDA

ENDERECO OFICIAL INDICAGAD FISCAL
Rua Clemente Zetola, n*354, Centro, S.J.P-PR 07.135.0017.0000

CONTEUDO DA PRANCHA W PRANCHA

Levantamente Planialtimétrico 01,/01
RESPONSAWEL TEGNIGD

S 1:500

SILAS CEZAR VIDAL DE CAMPOS
TECNICO EM AGRIMENSURA — CFT N* 171006259-2

Fornato A3 (420x237)
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PREFEMAMIKIPAL[!S‘ODSEMPMNS Y.

SECRETARIA MUNCPAL DE USBANISMO, TRANSPORTES £ "“,
UDANSIOASE r GOV msmumupv }i ~’!ﬂ 3."“"
Telefone: 3381-668!

Declaragao n® 28/2025 - SEMUTT

Declaramos para os devidos fins que o projeto arquitetSnico, de propriedade da
S$1 EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, CNPJ: 60.438.541/0001-28, referente ao projeto
de condominio edilicio vertical com 130 unidades ~ 13 pavimentos mais atico em
alvenaria, localizado na Rua Clemente Zétola, n® 315 - Bairro Trés Marias, em Séo José
dos Pinhais, inscricio imobllidria n® 07.135.0017.0000, matricula 4.938 - 1° Oficio de
definitive. conforme protocolo n® 582-25-SJP-ALV (sistema Aprova).
Para obtencdo do alvara de construgfo, devem ser providenciados os
documentos citados abalxo
*« OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUGAO,
o CONTRAPARTIDAS;
e PGRCC;
e PDCC
e EIV,
* APROVAGAO CMPDU;
« TAXA DE APROVAGAO;

Por ser a expressio da verdade, frmamos a presente declaragio

Séo José dos Pinhais, 22 de outubro de 2025,

LUCAS GRUBBA PIGATTO
Secretario Municipal de Urbanismo, Transporte e Transito
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
Secretaria Municipal de Urbanismo

ALVARA DE DEMOLICAO
N*:157/2025

Concede a: 51 EMPREENDIMENTOS SPE LTOA

CPFICNPJ: 60.420.54V0001.28

e, Mgn

Licanca para: DEMOUGAD

Finalidade. RESIDENCIAL

De uma aroa: 333,14

Validade: 18082026

Protocolo: 615872785

Ano: 2025

Data: 30072025

Cad. Imobilido: 342815 Insc. Imob.: 0713500170000  Unidade: 02 Matricula: 4938

Endereco: RUA. CLEMENTE ZETOLA, 315 Cempl.:

Quadra: Lote: A

Lotesmento: SUDDIVSAD

Céd. Municiplo: 40 Bairo: CENTRO

Arvard de Const,

Finalidade.

Observagio: A A 5 A Semoids Mormada & ¢6 1081 ComPeancia 0o reaponsdvel

Compl da Obra:

Exocutores: CPFICNPY: Documento:
Arquitoto NARCELO SAMIR TAVARES 027728 150-85

0 DEPOSITO DE MATERIAIS DE CONSTRUGAD E CAUCAS NO PASSEIO IMPLICARA EM MULTA AQ FROPRETARIO

EXPEDIDO POR:  RODRIGO DECKER SAO JOSE DOS PINHAIS, '8 ow agosto e 2026

mpressa o 10 de agosto ce 2028 por RODRIGO DECKER.

Usutno 0us 2300y 0 POCess0. TATUME BORONLN
" de 18082025 ¢ hova 75 04.00 etamte uaua do SO O™ & sarha

CoRn0 e S1ATOW & pocessn FLOMBVALDO JOADUW SANTOS M
N T F208D075 @ bora 1557 00 meidarte sLCaTacAo por g ¢ sarna

Usatoo gue saaroy o processd LUCAS GRUNHA MGATTD
o e 23082023 » hova 05 3500 nedharte sutcaracho por Oopm & sarta

8] DOCUWTes WITWIT0 B0 NGAOCOY 20250730066 1 6872785

Pratetirs Muncipe oe 552 Jowd dou Prhay
ATE558 PAMDOOK D A7 OV 57 & WANIS 0 COKO BB

s SOSDIRITIN
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g PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ JOSE DOS PINHAIS
MEX ‘ 5 * SaoJosé SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
AMBHEN _¥_+ dos Pinhais DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO E MONITORAMENTO
' Divisao de Patriménio Natural ¢ Paisagistico

Numero da Autorizacao Validade
216/2025 12 meses
Detentor da autorizacso CPFICNP.J do Detentor
S1 Empreendimentos SPE LTDA G0 438 541/0001-28
Municipio de referéncia Coordenadas de reforéncia
580 José dos Phass - PR\ 1 L TIT T T 26 533056, 49200719
Numero do Protocolo ' Namero do Parecer
202507252314764213 £352025
Endereco Bairro Inscriao imobillaria
Rua Cloments Zéfola. 315 Contro 67,135 0017.0000
Atividade
Supressdio de 01 {um) individus arbéreo no inlirior da paopriedade.
Espécie(s) Quantidade
Lawws azonca = X 01 (um)
o onante
Gerais

1.01 Esta Autorizagho Florestal ¢ vailida para a sividade descila acima A presents Autorizagic Fiorestal é resinta ao imével
localzado na Rua Claments Zétoky n® 315- mmwa.m; B Sanches Consinutora e Incorporadors Lida & St
Empreendimentos SPE Lida. As Coofdanadas Getgrancas de elerdncia wm1 s80: -25.533056. -49.206719

1.02 A concessBo dessa Aulorizaghs Flee itids d¢ acorda. estabelece a legislagdo vigente, em
conforridade com o amno 91 ﬂ Ld tag n" smw LK Fetd o Codgo Amblental Muricipal & em
conforridade com & Resol duml 46 Mo Ambienia) m 10, de 04062021 e sous anexos, a qual

eslabsiacs crivérios, pmdﬂm:wummdes emareendimenios & obras Que causem Ou POSSAM Causar
impacto amblental de Ambily Yots. Csla concessho aulofza sua edsoucho conforme &s especificaghes constanies no
formulario, documentos e es3.4d08 Bspecifcos apresentados pelo requerenie, no respactivo processo de soliotagso;

1.03 A concessio desta Aulerizacao Toi emitida com base no disposto no Parecer n® B35/2025.

1.04 A concessdo desta Autarizagdo Florestal, ndo impecird que a SEMMA venha a exigr a ad de medid
A58IM COMO de 8XQENcias Tulras decormentss Co avango tecnokigico a'ou modificagao das CONCHGBES amMbRNTaIS,

1.05 O descumpnmento injustificado ou violagdo do disposio em normas legais @ em projeios aprovados e/ou festrgdes e
condicionaries conslanbes nesss heangs, ou & supervani@ncis te graves riscos ambeeetas sssm ocom a omissho ou lalss
descrcio do Informacies mievantes ue SLORdAAm A sua epedicho, Implcard Na suspensdo e'ou cancelameno desta
Autorizagho Porestal, ficando o seu Sular passivel das sangtes legais

105 Deverdo ser execuladas medidas especificas de controle amblentad tais como: a) Minimizar & emissic de ruides ¢
poeras; b) Protegdo dos recursos naturas {dgua sublerrdnea e superficial, florestas, fauna); c) Adotar medidas de seguranga
ldcnica e operscons d) Viabikzar nlmo & emmpéma para vvemums m\n ccurmdos no lmoma |Maulmluul

Rua Jobo Ernesto Kian, 837 S50 Domingos - CEP: A3030.000 - 530 Josd dos Pirhas - PR Telefons (41) 3380.0600 - Ramal 108
Pagnatde2

: Docunerte Wooussdo 20 voloook NIT0TII2I1ITE21 T
N Metetue Muncow' ge S8 oad dox Prives
ALesse SO0 D 5 GOV B & ANIE 0 0000 ALee
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s, PREFEITURA MUMNICIPAL DE SAD JOSE DOS PINHAIS
MEIC f :}-‘ I SHp José SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
ALIGIENTS X dos Pinhais DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO E MONITORAMENTO
T Diviséo de Patriménio Matural 8 Palsagistico

operacional; s) Alender a2 recomendacies Monices apreseriadas;

1.07 Obadecer as legslagies ambientas wigenles. O ndo cumprimenio da legslacio ambiental vigente sujeitard o solcilante,
emienss alol geu representanle s sangies previglas ro Decreto 0 100772012, que regulamenta as inlragies e wangbes
Propostas ra Codign Amblental Municipal de 580 José dos Pinhais,

1.08 £ aportuno salieniar que as dreas de rsco (dreas frageis, alagadicas, ressra legal, Arsa de Presssvagac Permanents]
QR BAT Drobag das;

1.08 Case rdo ==ja atendide o sclicilado, alll.hl.rl.lmm;.h maﬂnnlﬂlaummnmmm ficara sujeilo ds sanpies
Pravistas na bai

110 Obsardas r-;ulwlunnlamdu wlidace da
uEp-ub-unumdumtm,ﬁqpm.ﬂhuqm Crgmdas;

117 Qualgues mosdraniacie e bk, mm—mmpﬂ* M|mlnﬂnh1 enniamplaaa reeia
processa, deverd ser oblida & devdo icenciamenta;

1.13 Fica proibido o uso do Togo, mmwwnmwmmmlmmmmnw Area
d:ﬁ::mupanprmm F [F 7y

——...mm—.
114 memmmuumﬂhw#hﬁ“ mnuﬁ‘-q;ﬂ'r-::hn residucs florestais:
1.15 Qrmanerial n e de aopdeian nalves MHMBWMHFH T SobeliChiz PETYIRT o transoorTe:

1.16 & constalacic, em-qualgusr 1empa, de ooamén - _ambiental durante a supressac da vegetapdd aulonzada

Inipdieang o Imedistn ambargn das Avidades na pesnaas Takas ol Jurkdicas. mmaam
FEMAL @ A0 TINSITEIVGS previsias na legiskagsn ambeial, Wﬁwmumrmmumm
|1?Dmdmawum¢uﬁhmunﬂnm o qual dessch conirstar ampr i & profe i
hakditadcs, portands Aouipamenion devidaments: noa frghes denics Dave-an obed i As
normas de sadde e seguraned da trabalhador: Oeve-ne aos dlrmllﬂlz.npl‘hi‘r\!lriup.‘hlme particular.
Em case de prodemidade com elemenios de infrsesinaura, 08 dIgaos mespoesdvels. A SEMMA nee o

recsponsabilEars e cako mm ou dinmm EH_HW

Sao José dos Pinhais, 30 da mmhm de 2025

- Ry 2
!qmllﬂmqlﬂlu,
Wﬁmuw

qa#m”m% ‘

|||||,_|' = o, . L0 35 {
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COPEL

Distribui¢do
Protocoks. 01.20252182334554
Curtiba, 27 de Novembro de 2028,
S1 EMPREENDIMENTOS SPE LTDA
RUA CLEMENTE ZETOMA 315, -
CEP;

VIASILIOADE TECNICAOPERACIONAL PARA IMPLANTAGAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em stendmento 3 sua solGiacio, comunicamos que hd vabildade Monichoparaciona para mplantacdo de mde de
energla ektrica no empreendimento abato identifcado:

LTDA | _Oficio:

RUA CLEMNTE ZETOLA 315
SAO JOSE DOS PINHAIS | Unidades: 131

Informarmes, anca, Gue pars @ determinegiio do cusio da obra @ de seu prazo de execugdo ¢ necessira 3
mmmmow».mmpumm

Podend, ainda. oplar pela contratagio particular de emprelsira habiltada no cadastro da COPEL para a elaboragdo do
projelo & exscugho da obra. aue relagho estd disponivel ro sile www copel com, alrswds do caminho O que vook
procura? ! Fomecedores o parceiros / 13 Construglio de redes por terceiros - partiouor.

AMenclosamenie,

Agrovado Eletronicamente
MARCELO DE CLIVEIRA LEMOS
VEPCTA - GER EXEC PROJET REDES CURITIBA

Recebtido em J /

BT PRIETON JAC XOF FIPHG - - CEF - CURSI - S . fee
— e s
e~ S et BT W e T 142008 - P WAATI 0 D TUAVE IS | PR
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CARTA RESPOSTA AD ATENDIMENTO COM ABASTECIMENTO
DE AGUA E ESGOTAMENTO SANITARIO
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

' PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
23 webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

| INSCRICAO IMOBILIARIA: 07.135.0017.0000 Data: 18/10/2023 |

[ CONSULTA AMARELA [

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a

constmﬁdmgdmzagaolmfmna de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagao e loteamento de iméveis.
consuita NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra so podera ser iniciada apés

Ilcondtnom junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

As informacgdes contidas na consulta ndo substituem a legislagao vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatério o cumprimento de toda a legislagdo pertinente, mencionada ou ndo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

LOGRADOURO: RUA CLEMENTE ZETOLA
NUMERO PREDIAL OFICIAL: 315

BAIRRO: CENTRO LOTEAMENTO: SUBDIVISAO
LOTE: A QUADRA: Sem informagdo
MATRICULA: 4938 OFICIO: 1
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Y PREFEITURA MUNICIPAL DE SAD JOSE DOS PINHAIS
|t SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
g g webgenisip pr.govbr - elefone: 3299-5004

I INSCRIGAD IMOBILLARIA: 07.135.0017.0000 Diata: 181072023 I

ALVARA DE CONSTRUGAD / CVCO
NUMEROD: 110 DATA: 18/05M19T7E CWCO: 39 ANO: 19TE

ZC2 - Zona Central 2
Deupacho
Altura maxima (n® de pavimenios) - 16
Taxa de permeabilidade salo minima [%) - 20
Densidade residencial maxima (unidade habitscional | hectare) - alissima - acima de 250
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,8
Taxa de ocupagio maxima (%) - 60
Recuo Frontal minima (m) - 50 (12}

Coeficients de oveitamernts
Base -3
Potencial construtive maximo a receber - 1.5

Parcalamenbo minirmd
Testada (m) - 15
Lote minimo (m?) - 450

* Loteamenlas, subdivisbes e unificacies devem ler lodos os projalos aprovades junbo aos orglios compelenbes.
atendendn a legislacio vigenle,

US0s ADEQUADOS
Usos adequados na ZC2

Habitagio Unifamiliar: (13)(14)(15)
Condominio de SubJdotes | Condeminia Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),116)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(18)

HabitacEo Instiucional: [13)(14)(15),[18)

Habita¢Ee Transitéria 1: (13),(14),115),(17).1E)

Cormunitdrio 1: (13),(18021).(22)

Cormunitario 2: (13),(18021).(22)

Comunitdrio 3: (13),(18021).(22)

Cormunitdrio 5 (13),(18021).(22)

Cormireio 1: {13),(19,(20),(21),(22)

Servige 12 (13).(19,(20),(21).(22)

Indlustrial 1: (13),[19,(20),(21),(22)

US0OS CONDICIONADOS

Uzos Condicionados & anuéncia da Sscretaria Municipal de Urbanismo e/ou oulras Secretarias
envalvidas na aprovacio do projeta conforme ArL22 & Anexo IV da Lei Complementar n™107/2018, &
alteragies — Lei de Zoneaments de Uso ¢ Deupacio do Solo.

Pagira 2/
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Coméreio 2: (13),(19,(20),(21).(22)(23)
Servigo 2: (13).(18,(20),(21).(22).(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21).(22).{23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - CMPDU.

Comunitario 4: (13),(19).(21).(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servico 3: (13).(19,(20),(21).(22),{24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

1). Observar condicionanies e restrigbes contidas no Capltulo IV da Lei Complementar n* 107/2016 e akeragtes - Lel de
&Dl“‘em de Uso e Ocupagaio do Solo do Muncipio. c‘

(2). As dreas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legisiaclo estadual deverdo cbedecer aos
pardmetros ubanisscos definidos na legisiacdo estadual.

(3). Prosbido parcel ) conf Les Federal 6766/78.
{4). Refere-ze a altura maxima da edficacao com ou sem recebimento de potencal construtivo.

{5). Observar as disposigbes dos artigos 43 e 44 da Les Complementar n* 107/2016 e alteragbes - Lel de Zoneamenio de
Uso e Ocupacio do Solo do Municipio.

(6). Aura mdoma de 30 metros para galpdes, barraces e edificios similares para uso ndo habitacional. A alktura maxima
de 3 pavimentos para demais Us0s.

(7). A altura maxima dos imdvers da ZECH sera definida pelo cone wisual conforme o Art. 16 & Anexo il da Les
n* 1072016 e alteragdes « Lei de Zoneamenio de Uso e Ocupagao do Sclo do Municipio

(8). Ahura da edificagdo de acordo com nommas Séoricas e vigldncia sanitaria para o bomn andamento das atividades. A
altura mdoma de 3 pavmentos para uso habdacional e pdblco comunitdno.
(9). Aser do em let cifica

el Lo

(10). Taxa de ccupago maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maoma de 20% para os loles com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 10772018 & aberagtes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagdo do Solo do Municipo.

{11). Taxa de permeablidade minma de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias desotas no §3° do artgo 21 da Lei Complementar r®* 107/2016 e alteragfes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ooupacao do Soko do Municipro. §3° do artigo 20 da Let Complementar n® 10772016 e akeragtes « Let de

2o de Uso e O« gao do Solo do Municipio.

{12). Observar as disposigbes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n* 107/2016 e alteraces - Lel de Zoneamento de
Uso e Ocupagao do Soko do Municipio.

{13). Observar cond er das nos Capltulos Il e Il da Les Complementar n® 1072016 e alieragbes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupag 10 do Solo do M ‘; »
(14). Todos cs usos habit com 50 unidades auténomas ou mais deverdo apresentar Estudo de impacio de

Vizmhanga, conforme o §5° do artigo 30 da Les Complementar i 1072016 e alieragbes - Let de Zoneamento de Uso e
Ocupagao do Sclo do Municipio,

(18). Ar de rede de enio de dgua slou de coleta de esgoto, obsofv:ndcmosqoesdooothgazsu

Lei Complementar i 107/2016 e alteragtes - Lei de 2 de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

Pagina 3/6
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(16). Para 20 ou mais unidades habxtacionais, cbservar as disposigdes do §8° do arigo 30 da Les Complementar n®

1072016 poes - Les de Z de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio.
(17). Parlzooummsm m.sdug:mdoy‘domaﬂﬁlucmwn‘ 107/2016 e ateracfes -
Leide Z deUsoe O i
(18). Deverao ter seus d pelo cegao P P | pelo trd £ do
mmmwmm«mmmnmsc poes - Les de 2 de Uso e Ocupac doSdodoMunat:n
UQ)Osumanam'demOOm'&aru paraa dade no lote ( da ou nda) o
peko drgdo i palo ¥ f mgoﬁdnLaCanm#immwcm Leide
de Uso e Oc g0 do Salo do Municipio
{20). Os usos a partr de 1.500,00m” de area utiizada para a ativdade no lote {construlda ou ndo), serdo considerados
mmmozruummmtormln iteragbes « Lei de Z de Uso e Ocupacdo
do Solo do Municio, excetuando os protbidos.
{21). Osumaumdeamm’ﬁuumtma - sida ou ndo),
Eﬂuﬂode P de -Ev, mgoauucmm-rmmmeaum Letde
de Uso e Ocup doScbanmlpoo
am.Ammamummmmuma—;— observar as di gbes do artigo 29 da Les
Complementar n* 10772016 ¢ goes - Lei de Z de Uso e Ocupag doSdomMmiq-m
?3). Os usos 30 & anadlise das Secretarias l\m?
ransportes e MMQMMWMMW m»wmmmm
1072016 e 9 de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio.
(24). Nao sera permtido condominio para estas classificagbes.
{28). Osusos e & nessa = ap Estudo de de K G
s)om-sd-mmmmmvu &° do arsgo 25 da Let Complementar n* 107/2016 e akeractes - Lei de
"2 de Uso e O« doScbdu*Auutlp'o
(27) Ohmvrudnmbmnweﬂogﬁ‘domadamw:f107m160m Let de
deUsoe O g0 do Solo do Municipio.
{28). Extrag; desde que a0 poder pObi
(29). A Zona Espeaal Aerop 2 sag os par & legislagdo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com festada para vias com caixa igual ou supenor a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caba inferior a 16,00m.

Este imdvel esta contido na Area de Seguranca Asroportudria do Mcopoﬂu Inlemacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Led Federal n® 12.725/2012. Nesta regiio a construclio e funcionamento de
alividades de nalweza pefigosa para a aviacio e/oy alraliva ou potencisimente alrativa de fauna s3o sujeitas &

icacdo de 5 speciais, que podem comp der desde a sua adequaclo alé a cessacdo das
op«aqbes Tais casos d receber par técnico do Centro de Investigacdo e Prevencdo de Acikdentes
AefomwoosdoConmdodaAquum {Cenipa/Comaer) por ocasido da oblenciio ou da 30 de suas

licencas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerencamento de Rigco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em Wip iwww2 fab.mi bricenipalindex phplegisiacacpca-plano-do-comando-da-aercnautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os prolocolos abertos a partic de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 1522022, deverdo
cbservi-la integraimente. Os imoveis fora da drea de abrangéncia desta Lei (externos & Macrozona de
Ocupacdio Prioritiria & & BR 116) efou com mais de 10.000m* de srea ou 200m de divisa deverdo ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto & necessidade de inserciio ou dispensa de direlrizes vidrias.

2. As Diretrizes Vidrias do Municipio, definidas peda Lei Complementar n® 1522022 - Lei do Sistema Vidrio do
Municipio - s30 consideradas faixas ndo edificiveis.

Pagina 416
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3. Anomenciatura da Direlriz Vidria & definida pelo codigo (abreviatura do bauro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em melros.

. Todos os alingimenios vidrios dever3o ser repr dos nos p de kcenci 1los de obra alou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distincias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projeco de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa ndo Edificével - Diretriz Viria® nos casos de prolongamento vidrio.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lel Complementar n® 152/2022 estardo
sujeilos, além da demarcacdo da faixa ndo edficivel, & solicitacio de doaglo, abertura elou implantacao
das diretrizes vidrias

. O imavel pode ainda ser alingido por Diretriz Vidna Metropolitana definida no Plano de Desanvolvimento
Integrado de 2006 - PDI, ou cutro gue o substilua, desenvolvido pefa Coordenacdo da Regdo
Metropolitana de Curitiba, cabendo a0 proprietario ou empreendedor consultar aquele drgdo

7. Os imdveis com Diretrizes Vidrias paralelas e tangantes as Linhas de Transmiss3o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa ndo edificavel ¢ iderando melade da medida indicada em led para cada lado do
Emite da faixa de seguranga da LT Para a deﬁuqao da posiclo da diretriz o proprietirio deverd consultar 8
concassiondria competente (COPEL) quanto & faixa de seguranca e entiio apresentar o parecer durante o
processo de icanciamento de obra elou de parcelamento do solo.

Em caso de dividas, consultar a Divisdio de Infraestrutura Urbana do DPTUVSEMU através de protecolo
geral, planto técnico (Gas dteis, das 9h &g 11h), email divintra@sip pr.gov.br ou telefone 3381.6635/ 3381-
6915,

AERODROMOS

Esle imovel esta conlido na area de protecdo do Aerddromo Afonsa Pena (SBCT), devendo respeitar e aprovar
as alluras madximas das edificagdes, objetos e quaisquer instalaghes - fixas ou maveis, lempordrias ou
permanantes - junto aos 6rgdos federais responsiveis pela sequranca da navegacio adrea (conforme Portaria
n® 857/GC3, de 09/07/2015 do Minislério da Asrondutica - artigo 110) sendo, no caso, junio ac DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporio do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea gov.br/aga).

INFORMAGOES

1. Para a supressio de vegelacdo elou corte de drvores isoladas & & agdo junto & Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizacio especifica emilida pelo 6:990 &nbnmhl compelente

2. Se houver no terrenc ou se este confrontar ou existiy nas proxdimidades lagos. fios, comegos ou nascentes
deve.se respedar a drea de presarvacio permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alleragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/'SEMMANARP n* 05/2008;

3. Nio é permitida a edificagdo nem a utilizacio das &reas de preservaclo permanente, sendo necessaria sua
recuperacio, caso esta eslefa degradada,

4. Em situaches em que exista ar idade de p de movimentacio de solo (corte, aterro e
lerrapianagem), bem como a implantacio de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificacdes, é
necessana a avalacdo junlo & Secretana Municipal de Meio Ambiente @ autorizacdo especifica emitida pelo
Grgdo ambiental competante.

o

o

[

OBSERVAGOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser alualizado pela Secrelaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campao a ser atualizado pela Secretaria.

Pigina 56

67



‘Q PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

> SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
Syt webgeo@@sjp.pr.gov.br - lelefone: 3299.5004

| INSCRIGAO IMOBILIARIA: 07.135.0017.0000 Data: 18/10/2023 |

Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secrelaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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