ATK

ARQUITETURA DE PROJETOS ESPECIAIS

arquitetajosiane@uol.com.br 41-99165 0678

ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANCA

Foto do lote onde se pretende construir o empreendimento

Posto de Abastecimento de Combustiveis
Sao José dos Pinhais/PR Fevereiro/2026



mailto:arquitetajosiane@uol.com.br

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

1.

Interessado:
Posto de Abastecimento de Combustiveis
Luiz Adir Bertoncello

CPF I

Local :

Rua Alfredo Pinto, 1090 — esquina ¢/ Rua Dolovico Pissaia
Lote G-845 Bairro Parque da Fonte — Colénia Afonso Pena
Séo José dos Pinhais/PR

Descri¢ao caracterizada da atividade da empresa:
Posto de Abastecimento de Combustiveis e Servigos e Loja de
Conveniéncia.

Objetivo:

Conforme Lei 10.527/2001 Art. 37 do Estatuto da Cidade, Instrucao
Normativa 02/2023-SEMU e Lei Complementar 100/2015, o EIV devera
contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a
qualidade de vida da populacao residente ou usuaria da area em questéo e
seu entorno, devendo incluir, no que couber, a anélise e proposicao de
solucdo para as seguintes questodes:

- adensamento populacional;

- Uso e ocupacao do solo;

- valorizagao imobiliaria;

- areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

- equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica,
bem como geracao de residuos sdlidos, liquidos e efluentes de drenagem
de aguas pluviais;

- equipamentos comunitarios, como o0s de saude e educacao;

- sistema de circulagéo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e

desembarque;

- poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

- vibragao;




- periculosidade;

- geracao de residuos solidos;

- riscos ambientais;

- impacto socio-econdmico na populagao residente ou atuante no entorno
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1. INFORMAGOES PRELIMINARES

Este documento vem de encontro a uma solicitacdo da Prefeitura Municipal de S&o
José dos Pinhais para Comércio e Servigo Especifico — Comércio Varejista de
derivados de Petréleo e demais combustiveis (Posto de Combustiveis). Deferimento
exclusivo para o uso Comércio e Servico Especifico, ficando a atividade
condicionada a aprovacao deste EIV pelo GAT.

Historico:

Lote de formato irregular, com topografia de pouco declive, sem vegetacéo que
necessite de preservacdo ambiental, com area de 856,74 m2 sem nenhum tipo de
construcao (lote vago), sem arvores de porte médio ou grande, sem areas rochosas
e sem cursos d’agua.

O lote esta localizado na Rua Alfredo Pinto, 1090 , no local denominado Parque da
Fonte, Col6nia Afonso Pena , na ZR4 (Zona Residencial 4).

Este EIV contemplara os possiveis efeitos positivos e negativos do empreendimento
ou atividade quanto a qualidade de vida da populagéo residente na area e em suas
proximidades, bem como a especificacdo das providéncias necesséarias para
prevenir, evitar, mitigar, compensar ou superar seus efeitos prejudiciais.

2. INFORMAGOES CADASTRAIS

2.1 Razdo Social: ainda nao definida

2.2 Proprietario: Luiz Adir Bertoncello — CPF (I

2.3 Local: Rua Alfredo Pinto, 1090 — esquina ¢/ Rua Dolovico Pissaia
Bairro Parque da Fonte Sé&o José dos Pinhais/PR
Zona: ZR4
Inscrig&o Imobiliaria 04.239.0014.0000

24  Atividade:
-Comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores
-Comércio varejista de mercadorias em lojas de conveniéncia
-Comércio varejista de lubrificantes




2.5 Responsavel Técnico pelo EIV:
Josiane Ribeiro de Alencar Matos Araujo
Arquiteta e Urbanista
CAU A15.324-9 PR

CPF I
Contatos: 41-99165 0678 arquitetajosiane@uol.com.br

3. EMPREENDIMENTO

- ADA (AREA DIRETAMENTE AFETADA):

Area diretamente afetada (ADA) é aquela instalada nos lotes e quadras lindeiros ao
empreendimento.

Caracteriza-se predominantemente pela presenca de residéncias, condominios
residenciais, comércios (panificadora, mercado, venda de persianas, venda de
mobilia corporativa, venda de impermeabilizantes, etc) e prestacdo de servigos
(transporte de cargas, barbearia, fabricacdo e venda de churrasqueiras metalicas,
fabricacdo de moveis, entre outros).

Imagem aérea com identificacdo de vizinhanca lindeira
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- AID (AREA DE INFLUENCIA DIRETA):

Localizagao do Posto e area de influéncia direta-AID (Raio de 500,00m)

A Area de Influéncia Direta (AID) compreende um raio de 500,00m no entorno do
empreendimento e possui uma ocupacdo urbana com a predominancia de
residéncias, condominios residenciais (de casas térreas, de sobrados, de prédios
de até 03 pavimentos). Na AID encontram-se mais de 10 condominios residenciais.

No comércio encontram-se: loja de materiais de construgéo, panificadora, mercado,
venda e fabricagédo de churrasqueiras, implementos rodoviarios, auto pegas, etc)

E na prestagao de servigos encontram-se: operacao de transporte de cargas, oficina
mecanica, refrigeragdo-consertos, cervejaria Ambev-CDD Curitiba, Leclair
Cosmeéticos-unidade industrial, etc)).

Também encontram-se: uma igreja evangélica (Comunhao Cristd Shalon) e uma
Escola Infantil (CMEI Trilha das Araucarias)
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Area de Influéncia Indireta - All (Raio de 1.000 m)

A area de influéncia indireta-All compreende um raio de 1.000,00 metros, tendo o
empreendimento como ponto central desse diametro.

Este entorno do empreendimento caracteriza-se por possuir uma ocupagao urbana
com a predominancia de residéncias, condominios residenciais (de casas térreas,
de sobrados, de prédios de até 03 pavimentos).

No comércio encontram-se: loja de radiadores, floricultura, supermercado, venda
de produtos para Pet, implementos rodoviarios, auto pegas, etc

Também encontram-se: 01 igreja evangélica (Igreja Evangélica Atos dos
Apostolos 2), 01 Escola Infantil (CMEI Primavera), UPA 24h — Afonso Pena, 01 hotel
(Hotel Paradiso), 01 motel (Drops Motel)
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O Empreendimento sera construido no entroncamento de duas vias, a Rua Alfredo
Pinto e a Rua Dolovico Pissaia, ambas as vias servirdo de acessos de entrada e
saida do Posto.

A Rua Dolovico Pissaia tem mao dupla, é asfaltada e tem calgadas em bom estado.
Em seu prolongamento passa a ser Rua Tiradentes e faz ligagdo com importante
rodovia, a BR 277 (trecho Estrada Curitiba- Paranagua). Esta rodovia apresenta
fluxo intenso de veiculos leves e caminhdes.

A Rua Dolovico Pissaia/Rua Tiradentes apresenta fluxo moderado a fluxo alto de
veiculos, com variagao nos varios horarios do dia.

A Rua Alfredo Pinto € uma via de baixo fluxo de veiculos, pois trata-se de uma rua
sem saida (termina nas margens do Rio Iguagu). Pode-se dizer que os veiculos que
transitam neste trecho da rua, sdo apenas moradores dos condominios residenciais
e funcionarios e clientes das empresas que ali estao instaladas. A rua tem mao
dupla, é asfaltada e as calgadas (no trecho especifico do empreendimento) so6
existem na frente das empresas e condominios residenciais.

No sentido oposto, essa via, tem fluxo moderado de veiculos, boa pavimentagéo
asfaltica, passeios publicos em bom estado e faz ligagdo com importante rodovia, a
BR 116.

Ambas as vias apresentam fluxo baixo na circulacdo de pedestres.
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O rio Iguagu cria uma barreira fisica natural , e portanto, a vizinhang¢a do lado oposto
do rio, ndo exerce influéncia no lote do Empreendimento. Da mesma forma acontece
com a Rodovia BR 277 que € uma barreira fisica importante que ndo permite que a
vizinhanga do lado oposto da rodovia, exerca qualquer influéncia no lote do
empreendimento.

4. ENTORNO

41  Adensamento Populacional

A densidade populacional se refere a concentra¢ao ou espraiamento da
populagéo relacionado a area de ocupacao da mesma no espago urbano.
Quanto maior for a densidade de determinada regido, maior devera ser a
infraestrutura implantada para aquela area, alcangando um limite maximo
do que podera ser adensado para permitir a adequada qualidade de vida
da populagéo local.

O desenvolvimento e o incentivo ao adensamento populacional em areas
que ja possuem infraestrutura instalada contribuem para a qualidade do
local e para evitar a expansao urbana em areas ambientalmente frageis
ou desprovidas de infraestrutura.

O empreendimento (Posto) sera construido numa area de 856,74m2, e 0
entorno caracteriza-se pela presenca de residéncias e por atividades
comerciais, de prestacdo de servicos com meédio adensamento
populacional.

Visto a quantidade de lotes a disposigéo para comercializagéo, pode-se
deduzir que o adensamento populacional crescera nos proximos 05
anos.

Na area em que o Empreendimento pretende se instalar € evidente o
crescimento urbano. E isto, quando bem planejado, promove a criagéo de
areas urbanas mais dindmicas e eficientes, com geragdo de mais
oportunidades de empregos e economia mais robusta.
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Equipamentos Urbanos e Comunitarios:

De acordo com a ABNT-NBR 9284 define-se Equipamento Urbano:
“todos o0s bens publicos ou privados, de utilidade publica, destinados a
prestacdo de servicos necessarios ao funcionamento da cidade,
implantados mediante autorizagao do poder publico, em espagos pubicos
e privados.”)

(ABNT-NBR 9283: “Esta Norma classifica o Mobilidrio Urbano por
categorias e subcategorias segundo sua fungdo predominante. Esta
Norma aplica-se, entre outras finalidades, a gestao, ao cadastramento e
ao planejamento urbano, observada, conforme o caso, a legislacdo
especifica dos érgéos federais, estaduais e municipais. Para os efeitos
desta Norma é adotada a seguinte definicao: Mobilidrio Urbano: todos os
objetos, elementos e pequenas construgbes integrantes da paisagem
urbana, de natureza utilitaria ou néo, implantados mediante autorizagdo
do poder publico, em espagos publicos ou privados”

Circulacao e Transporte:

Os acessos de entrada e saida do empreendimento se darao pelas vias
Rua Dolovico Pissaia € Rua Alfredo Pinto. Ambas tem trafego em méo
dupla, pavimentagdo em asfalto, apresentam boas condi¢des de
rolamento e de seguranca.

A Rua Dolovico Pissaia tem passeio publico em boas condigdes,
pavimentados e gramados, e a Rua Alfredo Pinto s possui alguns poucos
trechos de calgadas pavimentadas (no trecho de rua do empreendimento
até o Rio lguagu).

As vias do entorno do empreendimento, na area de influéncia direta
também sdo pavimentadas com asfalto (algumas com anti-pd), estdo em
boas condi¢des de fluidez, mas tem pouca sinalizagao.

Os passeios publicos (calgadas) nas ruas do entorno também s&o
pavimentados e gramados.

Na area de influéncia direta do empreendimento foram identificados 05
pontos de Onibus (paradas com abrigo coberto), dois estdo na Rua
Dolovico Pissaia, um de cada lado da via, fontal ao Empreendimento, um
outro a 50,00m do lote, na Rua Tiradentes. Os outros dois pontos estdo
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na Rua Alfredo Pinto, um de cada lado da via, a aproximadamente
190,00m do Empreendimento (Posto). Essas vias séo servidas por linhas
de transporte publico coletivo municipal.

Imagem: localizagdo de 02 Pontos de Onibus na Rua Alfredo Pinto, a
aproximadamente 190,00m do lote do Empreendimento.
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Imagem indicando localizagéo de 02 Pontos de Onibus na Rua Dolovico Pissaia, na
frente do lote do Empreendimento (Posto)
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Imagem aérea indicando localizagdo das Paradas de Onibus no entorno do lote do
empreendimento
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Sistema de Energia:

Na area de influéncia do empreendimento possui rede de iluminagdo
publica, onde os postes sdo compostos pela fiacdo para o sistema de
iluminagdo publica e fiagbes para abastecimento de energia elétrica
residencial ou predial. A fiagao é aérea.

O fornecimento de energia € feito pela concessionaria que atende o
Estado, a COPEL (Cia. Paranaense de Energia Elétrica).

Sistema de Saneamento:

O lote do empreendimento € servido por sistema de abastecimento de
agua potavel fornecida pela SANEPAR (Cia. de Saneamento do Parana),
bem como galeria publica de captacdo de aguas pluviais e rede publica
de esgotamento sanitario.

Obs.: O empreendimento n&o tera servigo de lavagem de veiculos e ndo
contara com sistema de reaproveitamento e reuso de aguas pluviais.
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4.3  Valorizagao Imobiliaria:

O Posto sera construido com tecnologia moderna e vai oferecer servigos
(além do varejo de combustiveis), uma Loja de Conveniéncias que tera
excelente impacto visual, fortalecendo de certa forma, uma eventual
potencializagdo e ampliagdo da valorizagdo do entorno.

4.4  Paisagem urbana e Patriménio Natural e Cultural:

O bairro ndo é caracterizado pela presenca de patriménio historico-
cultural. A paisagem urbana tem edificagdes novas e outras ndo muito
antigas e bem preservadas.

No entorno do Empreendimento possuem areas verdes com vegetagao
de porte médio e alto (algumas em propriedades particulares). Estas areas verdes
nao serdo prejudicadas.

Vale ressaltar que o lote do empreendimento esta a cerca de 500,00m do Rio Iguagu
e de forma alguma o empreendimento vai degradar as margens ou contaminar o
proprio Rio.

A construcdo do empreendimento quanto a aspectos naturais do terreno ou de seu
entorno ao que se refere a flora, ndo vai gerar prejuizos a paisagem urbana.

4.5 lluminagdo e Ventilagdo:

Relativo a sombras e alteragdes na ventilagdo que poderiam ser gerados
em razdo do empreendimento constatou-se que néo havera mudancgas
significativas. O Posto contard com uma cobertura metélica para
abastecimento de veiculos, com pé direito de 5,00m, totalmente aberta
nas laterais permitindo que o espaco esteja permanentemente arejado e
com boa ventilagao, sem interferéncia na ventilagdo do entorno, sem criar
corredores de ventos, com sombras em alguns horéarios, em éareas do
préprio empreendimento.
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Com relagdo a iluminacdo e ventilacdo de areas internas do
Empreendimento, as mesmas serdo instaladas de acordo com o exigido
nas legislagbes municipais em vigor, ressaltando que a iluminagédo de
areas internas e externas do Empreendimento, serdo em LED. (Os Leds
sdao 100% reciclaveis, ndo contém poluentes toxicos e possuem
funcionamento muito mais eficiente em termos energéticos)

4.6 Geragdo de trafego e demanda por transporte publico:

O empreendimento ndo se caracteriza por demanda por transporte
publico.

O empreendimento eventualmente poderia ser considerado um PGT
(Polo Gerador de Trafego) pois a oferta de servico em abastecimento de
combustiveis gera interferéncia no trafego do entorno. O impacto deste
empreendimento como PGT é considerado de baixa relevancia porque ira
atender veiculos que ja transitam pelas vias das areas de influéncia direta
e indireta, ou seja, ndo proporcionam um aumento significativo no fluxo
de veiculos, no entanto a constante entrada e saida de veiculos em dias
de maior fluxo ou em horarios de pico, poderéo alterar a fluidez do
trafego.

O fluxo interno de veiculos para abastecimento, dentro do patio do Posto
nao gera demanda por vagas de estacionamento Ja para a demanda da
loja de conveniéncias havera demarcagéo de vagas de estacionamento,
incluindo vagas para idosos e vagas para PcD, no patio interno do Posto.

O Empreendimento néo tera o servigo de lavagem de veiculos ou ducha,
que podem gerar filas de espera que se prolongam pelo patio do Posto e
eventualmente pelas vias publicas, atrapalhando a fluidez do transito.

5. EQUIPAMENTOS

51 Tanques:

Os tanques subterréneos serdo jaquetados/parede dupla, com cémara de visita
(sump de tanques) e terdo monitoramento, sensor de vazamento intersticial e
periodicamente serdo submetidos a testes de estanqueidade
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A descarga dos combustiveis ndo sera feita diretamente nos bocais dos tanques ,
serao através de bocais de descarga deslocada.

A descarga deslocada além de mais segura € obrigatdria, conforme legislacdo
pertinente.

O Posto contara com o Veeder Root, trata-se de uma tecnologia que consiste num
sistema eletrénico de monitoramento com objetivo de aprimorar o controle sobre 0
estoque de combustiveis, reduzir o risco de vazamentos e acompanhar
movimentag¢ao nas bombas do Posto.

5.2 Bombas:

As bombas de combustiveis serdo unidades bombeadoras eletrénicas comerciais
com bico automatico, eliminador de ar incorporado, valvula anti-transbordamento e
camara de visita com sensor eletronico de deteccdo de vazamentos (sump de
bomba). As bombas serdo aferidas pelo INMETRO e vao possuir interligacdo ao
sistema de automagéo do Posto.

As bombas serao instaladas conforme as normas de seguranca e corresponderéo a
capacidade de fornecimento de servigos de acordo com as especificagbes de
qualidade, seguranga e ambientais quanto a bandeira selecionada, ou seja,
parametros ja aprovados e devidamente regulamentados.

5.3 Respiros:

Os respiros dos tanques serdo um para cada compartimento de tanque, dotados de
valvulas de retencao com esfera flutuante (dispositivo que impede o preenchimento
do respiro por combustivel, uma vez atingido o volume maximo do tanque, veda a
saida do respiro correspondente e bloqueia a saida de vapores, impedindo a
continuidade do descarregamento de combustivel).

5.4 Linhas de Sucgao:

As linhas de sucgao (tubulagdes subterraneas de succao entre bombas-tanques e
entre tanques-respiros) serdo em polietileno de alta densidade (PEAD) com
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revestimento interno de material ndo permeavel. Essas tubulagdes por suas
caracteristicas de flexibilidade, tornam-se mais resistentes ao trabalho natural do
solo sob condicdes de trafego pesado, além disso permitem sua instalacdo sem
emendas (pontos fracos).

Na entrada das tubulagdes de succdo das bombas tera instalagao de valvulas do
tipo “check-valve” que mantém a tubulacéo de sucg¢éo trabalhando em uma pressao
inferior & pressdo atmosférica e permanentemente cheia de combustivel, garantindo
que caso ocorra algum furo na linha ou conexao, o produto nela contido retorne ao
tanque devido a entrada de ar na tubulagéo.

55 Tangue de Oleo Queimado:

O tanque de 6leo queimado serd um reservatorio em polietileno, com
capacidade de 1000 litros, aéreo, com facil acesso, sera colocado dentro do
Box de Troca de dleo.

O dleo queimado sera periodicamente recolhido por empresa especializada
e credenciada para o seu transporte e destinacdo, conforme legislagao
ambiental vigente.
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Imagem: Reservatdrio aéreo de 6leo queimado — 1000 Litros (modelo padréo)
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56 Caixa Separadora de Agua e Oleo (SAO):

A caixa separadora evita que residuos oleosos sejam jogados diretamente na rede
publica (esgoto ou aguas pluviais) e previne a contaminagao de galerias pluviais,
corregos ou nascentes.

A caixa separadora (S.A.O.) faz a retengdo de residuos minerais pesados (areia,
pedrinhas e residuos oleosos). Tem capacidade de 2000 litros/hora, seré instalada
dentro de um “sarcéfago” de concreto subterrdneo que tera tampas removiveis de
chapa de ferro, para permitir manutengéo e limpeza do sistema separador de dgua
e oleo.

O descarte dos residuos armazenados no interior da S.A.O. sera feito
periodicamente, por empresa especializada e homologada pelos 6rgaos ambientais.

Modelo Padréo

Imagem: Caixa separadora de agua e 6leo (SAO) - vazédo 2000 I/h

5.7 Canaletas Metalicas:

Todas as canaletas metélicas tem por fungao a coleta de aguas oleosas da pista
de abastecimento, da troca de 6leo e da area da descarga deslocada e seréo
interligadas a caixa separadora de agua e 6leo (SAO).
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Na pista de abastecimento, as canaletas metélicas serdo localizadas internamente
a projecédo da cobertura de bombas em todo o seu perimetro e ndo receberdo as
aguas pluviais advindas das coberturas ou demais pisos.

O sistema de drenagem superficial de aguas pluviais do patio do Posto sera feito por
gravidade. Através da inclinagdo adequada do piso, as aguas superficiais serdo
conduzidas até o alinhamento predial do lote e captadas, via tubulagdes
subterraneos, até a galeria publica. O sistema de drenagem superficial n&o sera
interligado com a caixa S.A.O.

OBS: Todos os equipamentos acima listados passardo por manutencdo/revisdo
completa, periodicamente.

6. CARACTERISTICAS DE FUNCIONAMENTO:

A previséo é que o Posto tenha as seguintes caracteristicas de estrutura,
atendimento e funcionamento:

Horario de funcionamento: 24 horas (probabilidade)

Periodo de funcionamento: todos os dias da semana, todos os meses do ano
Quantidade de funcionarios: 12 pessoas (previsao)

Caracteristicas de fungao: frentistas, lubrificador, atendentes de loja/caixa,
gerentes e vigia noturno.

As escalas de trabalho serdo fracionadas semana a semana, conforme se fizer
necessario ao bom funcionamento do Posto, obedecendo rigorosamente as
Normativas de escala de folgas, conforme Portarias do Ministério do Trabalho.

7. RESIDUOS SOLIDOS:

Os residuos sélidos provavelmente gerados no Posto podem ser considerados
quanto a contaminados e ndo-contaminados, perigosos e ndo-perigosos. Dentro
da classificagdo de residuos e apresentando de forma simplificada, pode-se
evidenciar como residuos:
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TIPO DESTINACAO TRANSPORTE ARMAZENA
MENTO
Contaminados/ | Empresas Transporte qualificado | Reservatorio
Perigosos* especializadas na | para este tipo de | lixeiras,
Classe 1 coleta de residuos | residuo tambores e
desta natureza abrigos
especificos
no aguardo da
coleta
N&o-contamin/ Coleta publica e | Coleta puablica e | Lixeiras,
N&o-perigosos® | fornecimento para | arrecadadores de | tambores e
Classe 2 reciclagem materiais para | abrigos
reciclagem especificos
no aguardo da
coleta

(*) A especificagao de cada tipo de residuo nédo é o foco principal deste Estudo.

O Posto tera lixeiras para separagado de residuos ndo contaminados (Classe 2)
reciclaveis, conforme modelos abaixo:

Imagem: Modelo de Lixeira para separacdo de residuos nao contaminados
reciclaveis a ser instalada no Posto, préximo a Loja de Conveniéncias.
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Imagem: Modelo de lixeira para
armazenamento temporario de lixo reciclavel e lixo organico a ser instalada em
area externa, no patio do Posto, préximo ao alinhamento predial.

-Caixa de Inspecao ou Caixa de Gordura (como é também conhecida):

Estaréa ligada as pias da cozinha e da loja de conveniéncia. Tem a fungéo de reter
os residuos e principalmente o 6leo que acaba descendo pelo ralo da pia, impedindo
que ele chegue a rede de esgoto e cause, com o acumulo, o entupimento da
tubulagao. Ela protege a rede ao coletar essas particulas de 6leo.

A producdo de residuos solidos do Posto sera uma produgdo reduzida e
permanecera reduzida pois sera priorizada a destinagdo consciente (feita por
empresa especializada) e sua gestédo sera feita de forma a ndo potencializar a
geragao e o acumulo desses residuos.

A coleta de dleo queimado, a limpeza da caixa separadora (SAO) e a coleta de
residuos classe 01 serdo realizadas sempre que necessario, por empresa
especializada nestes servigos.

A destinagéo dos residuos sélidos sera de responsabilidade de empresa cadastrada
e regularizada para este tipo de servigo.




22

Todas as especificagdes para armazenamento, coleta, transporte e destinacdo
desses rejeitos seréo rigorosamente atendidas, dentro das normas e legislagdes
ambientais vigentes.

8. COMPRESSOR DE AR:

Sera instalado em area interna, coberta, bem ventilada e atendera 01
calibrador de ar.

9. BALANCO HIiDRICO

9.1 Captagao de agua:

A captacdo de agua sera pelo fornecimento da rede publica de abastecimento,
através da SANEPAR (Cia de Saneamento do Parana). Nao havera captagéo de
outra fonte qualquer (como cisterna, granel, pogos artesianos, etc). A vazao média
vai girar em torno de 5-6m3/dia. Sua utilizagdo serd para consumo interno e
limpeza do Posto.

9.2 Lencol Freatico/Pogos de Monitoramento:

O Posto tera, no minimo, 03 pogos de monitoramento construidos conforme as
instrucdes contidas em normas técnicas especificas da ABNT. A fungao principal
do pogo de monitoramento € avaliar a qualidade das aguas subterraneas nas areas
sujeitas a possivel contaminagdo mas também, monitorar o nivel do aquifero
freatico. Serdo instalados a montante e a jusante da area dos tanques subterraneos.

Seréo realizados com consténcia, testes para verificar se ha passivo ambiental
(vazamentos) ou contaminag&o do aquifero freatico.

10. FONTES DE POLUIGAO

10.1 Ruidos e Vibragoes:

Podem ser considerados fontes de ruidos e vibragdes apenas o trafego de veiculos
na regido e em sua vizinhanga, porém este ndo sera significativamente ampliado
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frente ao fluxo ja existente e ndo havera geragao de ruidos ou vibragdes quanto ao
funcionamento do empreendimento e seus equipamentos de forma significativa ou
que excedam valores permitidos nas areas referidas.

10.2 Atmosférica:

A geracgéo de emissdes atmosféricas poluentes (vapores e fumaga por exemplo) é
controlada tanto através da instalacdo de equipamentos de seguranca,
controladores da emiss&@o de vapores em bombas, tanques, filtro e respiros quanto
em sua manutengao constante e criteriosa como se pretende executar.

1. PROJETO ARQUITETONICO

O projeto arquitetdnico ainda esta em fase de desenvolvimento, portanto as areas
sao apenas estimativas, podendo sofrer alteraces.

Sera prevista uma area térrea construida de cerca de 366,50m2 num terreno de
856,74 m2.

Taxa de ocupacéo: 42,77%

Recuo Frontal Obrigatorio: 5,00m

Recuo Lateral Obrigatério: 5,00m

IMPLANTACAO Sy

Implantagéo
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Tera loja de conveniéncias, escritorio, depdsitos, area de apoio (cozinha), banheiros
para publico (masculino e feminino), vestiarios para funcionarios (masculino e
feminino), copa para funcionarios, box para troca de dleo de veiculo e area para
compressor.

12. RELATORIO FOTOGRAFICO:
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Imagem: Edificagdes na frente do lote do Empreendimento (Rua Alfredo Pinto) —
sentido da rua — indo em dire¢ao ao Rio Iguagu

Imagem: Residéncia em frente ao lote do Empreendimento (Rua Dolovico Pissaia)
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5 de dez. de 2025 08:48

Imagem da Rua Dolovico Pissaia (posicionado em frente ao lote do Posto) —
Vista da Rua Tiradentes no sentido indo para a BR 277

5 de dez. de 2025 08:50

Imagem da Rua Alfredo Pinto no sentido oposto ao Lote do Empreendimento -
indo para a BR 116
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Imagem do entroncamento das vias do Empreendimento com um Comércio na
frente do Lote .

FEECnpaf

Imagem de residéncias na frente do Empreendimento (lado oposto da rua) — Rua
Alfredo Pinto.
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Imagem dos loteamentos (lotes a venda) na lateral do lote do Empreendimento.
Vista da Rua Dolovico Pissaia (o lote do Empreendimento € visto a direita)

13. INSTALACAO DO EMPREENDIMENTO

Siglas:
AE =

AREA DO EMPREENDIMENTO

ADA = AREA DIRETAMENTE AFETADA
AID = AREA DE INFLUENCIA DIRETA

All= AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
IMPACTOS NA FASE DE INSTALACAO
IMPACTOS DESCRICAO ABRANGENCIA | MEDIDAS MEDIDAS RESPONSAV
PREVENTIVAS MITIGATORIAS
1. Infraestrutura
1.1 geragdio -aspergir dgua
de poeira Terraplanagem- | ADA -limpeza Empreendim.
fase inicial da residuos
obra -implantar
camada de
isolamento
-monitoram. e
fiscalizagéo da
geragdio de
poeira.
1.2 incémodos -uso de EPIs
de obra -Geragdio de | ADA -realizar a obra
ruidos em hordrio

diurno

Empreendim.
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-Contaminagdio
solo e dgua com

residuos de
concreto
-Geragdio de
efluentes
sanitarios

-Interferéncia no
transito local

AE

AE

AID

-monitoramento
de ruidos.
-remogado
excesso concreto
das formas.
-lavar
equipamentos
em locais
apropriados.
-lancar efluentes
gerados na obra,
na rede publica
de esgoto

-Implantagéo de

hordério para
descarga de
materiais, ndo
sobrecarregando
o transito

-0ICess0s de

entrada e saida
bem sinalizados
-delimitar darea

Empreend.

Empreendim

Empreendim

de
estacionamento
interno
2. Equipamentos Comunitarios
2.1 Nao haverd
Equipamentos | sobrecarga  da
de sadde, | populagdio  do
educagdo, empreendimento
sociais e de | aos
lazer equipamentos
sociais,
educacionais e de
lazer; por ndo se
tratar de
empreendimento
voltado a fins
residenciais.
2.2 Paradas | Abrigos cobertos Nao havera | Nado  haverd
de 6nibus e estacoes tubos | ADA interferéncias interferencias
3. Mobilidade Urbana
3.1 Circulagdo | Circulagdo de -acessos bem Empreendim
de entrada e | veiculos ADA sinalizados
saida de -evitar hordarios
veiculos de de pico no
carga na obra trafego local
3.2 Calgadas | Circulagdo de | ADA -recolher Apds conclusdo | Empreend
sujas e | pedestres entulhos em | da obraq,
danificadas cagambas reconstruir o
-limpeza passeio publico
constante de | onde  estiver
calgadas danificado
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4. Meio Ambiente

4.1 Geragdo de | Qualidade do ar | ADA -A geragbo de Empreendim
poluig¢do do ar poeira ou
fumacgas ndo ird
comprometer ou
dgerar acréscimo
de poluigdo,
além da que ja é
gerada pelo
transito local.
-monitoramento
4.2 Cortes e | Alteragdo AE A mudanga no Empreendim
aterros da topografia perfil natural do
do lote terreno ndo
exerce influéncia
local
4.3 Remogdo | Diversidade de | AE Ndo existe no Empreendim
de areas | flora lote, vegetagdo
verdes, nativa ou de
vegetacdo preservagao.
nativa
5. Estrutura Sécio-EconOmica
5.1 geragéio de | Contratagdio All Empreendim
empregos de mado de
diretos e | obra local
indiretos

14. OPERACAO DO EMPREENDIMENTO

Posto de Combustiveis — Fase de Operagdo

Varidveis de Impactos

Descri¢dio

Medidas Mitigatoérias

1. Infraestrutura:

1.1 Ligagdo do
empreendimento a rede
publica de esgoto

1.2 Ligagdo do
empreendimento a rede
publica de abastecimento
de agua

13 Ligagdo do
empreendimento a rede
publica de energia
elétrica

Esgotamento sanitdrio | Verificar se ha rede pablica

Abastecimento de
dgua

Energia elétrica

de esgoto, caso contrdrio,
deverd ser construido sistema
alternativo (fossa-filtro-sumi)

Ligagdo via SANEPAR
Possibilidade de reuso de
dgua

Ligagdo via COPEL
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1.4 Ligagdo do
empreendimento a rede
publica

Drenagem Pluvial

Prever area verde permedvel
conforme legislagdio ou caixa
de contengdo de cheias (se
necessario) Atender
legislagdio.

2. Mobilidade
Urbana:

2.1 Alto fluxo de Veiculos

2.2 Aumento no fluxo de
pedestres

Circulagdo de Veiculos

Calgadas para
circulagdo de
pedestres

-Ndo ha previsdo de aumento
de fluxo de veiculos nas vias,
por tratar-se de ruas jé com
intensa  movimentagéo. O
empreendimento néo vai
alterar esta situagdo, pois a
clientela vird deste fluxo de
veiculos. Poderd acontecer
alguma interferéncia na
fluidez do transito

-serdo instaladas sinalizagoes
horizontais e wverticais e no
empreendimento

Prever melhores condi¢des de
seguranga e calgcadas
acessiveis ao redor do
empreendimento

3.Conforto
Ambiental:

3.1 Polui¢dio atmosférica

3.2 Geragdo de ruidos

3.3 Sombreamento nas
dreas vizinhas

Qualidade do ar.

As atividades do
empreendimento ndo
alteraréo de forma
significativa na
poluigdio ou qualidade
do ar.

Geragdo de ruidos
(populagdo, veiculos,
equipamentos de uso
permanente) apesar
do empreendimento
ndo ser polo gerador.

lluminagdo e
Ventilagao.

Monitoramento das emissées
de ruidos e manutengdo dos
niveis de ruidos estabelecidos
por legislacdio especifica.
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A  construgo do
empreendimento ndo

prejudicara a
ventilagdo nem
causard

sombreamento nas

dreas vizinhas.

Elaboragéo de | Garantia de drea minima
3.4 Auséncia de dreas | Paisagismo e respeito permedvel no
verdes aos indices de | empreendimento com a
permeabilidade do | implantagéio de jardins e
lote plantio de drvores, se
necessario
4. Estrutura
Socio-Economica:
4.1 Geragdo de empregos | Empregos-
contratagdo de mao de
obra local
4.2 Geragdio de renda Aumento de receita
tributaria e
implemento da

4.3 Valorizagdio
imobiliaria
4.4 Aumento da

concorréncia

4.5 Crescimento
demanda comercial

na

economia local.

Valorizagdio Imobilidria
do entorno em geral.

Aumento da
concorréncia e disputas
por clientes
acarretando pregos

competitivos.

Com a implantagdo de
novo empreendimento
haverd aquecimento
de miudltiplos usos e
atividades no entorno
e possivel crescimento
na demanda de novos
comércios e prestagdo
de servicos local.
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15. DESCRICAO DE IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO SOBRE A
AREA DE VIZINHANCA E PROPOSICAO DE MEDIDAS
MITIGATORIAS E/OU COMPENSATORIAS

O objeto deste Estudo € um Posto de Abastecimento de Combustiveis a ser
construido, mas ainda encontra-se em fase de desenvolvimento do Projeto
Arquitetonico. Este Estudo de Impacto de Vizinhanga contempla a correlagao entre
as atividades e acgdes pertinentes ao futuro funcionamento do Posto de
Combustiveis visando analisar os impactos positivos ou negativos de sua atual e
futura atividade, na paisagem urbana.

O projeto sera elaborado cumprindo rigorosamente as normas e legislagoes
municipais, estaduais e federais, quanto a regulamentagdo ambiental, quanto a
regulamentacao da instalagdo de equipamentos, quanto as instalagdes de descarga
de combustiveis.

Apos concluida a obra, o Posto tera como prioridade, o zelo e o cumprimento a
toda legislagdo, normas, decretos e resolugdes vigentes dos o6rgdos publicos
competentes no ambito federal, estadual e municipal.

Segundo especificado neste Relatério, apds concluida a obra e a abertura para
funcionamento efetivo do Posto, ndo havera aumento de forma significativa do
trafego nas vias proximas, ndo havera demanda adicional por servigos publicos,
equipamentos urbanos, saneamento ambiental e transporte publico na localidade e
vias proximas. Ou seja, 0 Empreendimento ndo apresentara graves impactos para
0 seu entorno, podendo dizer-se que o impacto se restringira de forma local a um
raio de 1.000m, potencialmente de baixa magnitude e de baixa relevancia, no que
se refere aos itens mencionados neste paragrafo.

Na area de influéncia direta num raio de 500,00m (tendo o empreendimento como
centro do didmetro) havera estimativa de acréscimo do numero de pessoas que
passarao a frequentar essa area de influéncia, visto que o Posto tera atividade de
comércio (loja de conveniéncia bem equipada) que atrai publico.

O Posto vai gerar mais oportunidades de empregos para a populagao local.
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15.1 DESCRIGAO DE IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO NA FASE DE OBRA
(Fase temporaria):

1._Demolicdo de Edificacdes existentes:
Trata-se de lote vazio - ndo havera demoligdes

2. Supressao de arvores isoladas:
N&o havera supressao de vegetacéo relevante ou de preservacao ambiental.

3. Deslocamento de caminhdes e maquinas para execucao da obra:

Interferéncia no transito local

Medidas mitigatorias:

a) Instalacao de sistema de sinalizagao adequada nos locais de
carga e descarga de materiais e de entrada e saida de veiculos.

b) Utilizacdo do patio interno para parada de caminhdes e carga e
descarga de materiais

c) Evitar horarios de pico para realizagao do transporte de materiais.

.Geragéo de poeira

Medidas mitigatorias:

a) Durante periodos de tempo seco, aspergir agua nas entradas do
canteiro de obra

b) Limpeza de residuos da construcédo e da camada superficial do solo

4. Terraplanagem:

.Havera pouca movimentagéo de terra.

.Possibilidade de carreamento de material particulado para linhas de
drenagem a jusante

Medidas mitigatorias:
a) Execucgdo da obra no menor tempo possivel

b) Execugao das fases da obra com material particulado em periodos
sem intempéries, de preferéncia.
c) Implantagéo de barreiras de siltagem

5. Obra:

.Geracao de Ruidos
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Medidas mitigatorias:
a) Usode EPIs
b) Realizar as obras em horarios diurnos pré-determinados
(possivelmente das 8:00h as 17:00h)
c) Manutencéo dos niveis de ruidos, preventiva e corretiva,
estabelecidos pela legislacdo para a area

.Geragéo de Efluentes Sanitarios

Medidas Mitigatorias:
a) Destinacao dos efluentes sanitarios gerados no canteiro de obras,
para a rede publica de esgoto, o qual o lote devera possuir ligagao.

.Possibilidade de contaminagao do solo e agua com residuos de
cimento e concreto

Medidas Mitigatorias:
a) Remocéo do excesso de concreto das formas para evitar vazamentos
b) Lavar os equipamentos utilizados, em locais apropriados (caixa
separadora)

.Geragéo de Empregos diretos e indiretos

15.2 DESCRICAO DE IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO NA FASE DE
OPERAGAO (FUNCIONAMENTO):

a) Impactos Urbanisticos = a atividade de comércio varejista de combustiveis
e 6leos lubrificantes no local, ndo causara impacto urbanistico negativo na
regiéo, tendo em vista que a atividade € compativel com outras construcdes
e ocupagdes no entorno estudado.

b) Potencialidade de danos fisicos as estruturas publicas = o empreendimento
nao ira causar danos fisicos a estruturas publicas.

¢) lluminagao e Ventilagdo = em observacao e analise de sombras e alteragdes
de ventilagdo gerados pelo empreendimento, verifica-se que em face a
localizacdo, os principais efeitos serdo em areas do préprio Posto. A
edificagéo tera altura dentro dos parametros de limite permitido para a regido.
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Diante de tais analises conclui-se que ndo havera grandes interferéncias com
relacdo a ventilagdo na regido de implantagcdo do empreendimento, visto que
a edificacdo nado € verticalizada e ndo provoca um bloqueio significativo que
possa a vir gerar impactos para o entorno.

Em relagdo a iluminacdo e ventilagdo dos ambientes internos do
empreendimento, serdo compativeis com a legislagdo municipal vigente.

d) Paisagem Urbana e Patrimédnio Natural e Cultural = o empreendimento
encontra-se em zona urbana com boa diversidade, onde se verificam varios
usos, com presenca de atividades comerciais, prestagdo de servigos e
moradias, € 0 mesmo segue os padrdes de constru¢gdes modernas e nao
causara nenhum tipo de degradacdo ao meio ambiente. No entorno n&o foi
identificado nenhuma edificagéo tombada pelo patriménio publico ou em fase
de tombamento.

e) Estacionamento = em sua maioria 0s veiculos ndo chegam a estacionar no
local, além do tempo necessario para o abastecimento do veiculo.
Em caso de estacionamento para a realizacdo dos demais servigos do
Posto, havera aproximadamente vagas disponiveis , dentro do patio do
proprio empreendimento, ndo sendo necessario 0 uso de vagas na via
publica.

f) Acessos = o0s acessos de veiculos automotores ao Posto serdo
dimensionados conforme legislagdo vigente e 0os mesmos seréo sinalizados
para evitar interferéncias na entrada e saida dos veiculos com o transito da
via de acesso e também para gerar melhor seguranga tanto para os veiculos,
quanto para pedestres. Os acessos de entrada e de saida receberdo
sinalizagao horizontal e vertical, a saber:

- Sinalizagao horizontal = Pintura de faixas no piso dos acessos, e pintura
de setas indicativas de entrada e saida, no piso dos acessos, nos moldes das
imagens abaixo. As pinturas serdo executadas com tinta de sinalizagao.

- Sinalizagéo vertical: instalagéo de placa metélica iluminada através de
pequeno holofote direcional instalado no canteiro mais proximo, com seta indicativa
e as palavras “Entrada” ou “Saida”.
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Sinalizag&o horizontal:
Modelo de pintura no piso (faixas e setas) nos acessos

Sinalizag&o vertical: Modelo de placa indicativa direcional (sugestéo)

16. IMPACTOS AO MEIO AMBIENTE:

Os principais elementos ambientais do meio fisico sujeitos as a¢des de implantagédo
de Posto de Combustiveis, séo:

16.1. Impactos Sonoros e Vibragées = a atividade néo interfere quantos aos
niveis de ruido estabelecidos pela NBR 10.151, sendo os ruidos compativeis com
o0s provocados pelos veiculos automotores nas vias do Posto. O empreendimento
se compromete ao cumprimento das Legislagdes vigentes quanto aos niveis de
decibéis tolerados em horérios especificos. Quanto as vibragdes, com base na
NBR 12.273/88, esclarece-se que a operacdo da atividade nao utilizara nenhum
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equipamento ou maquinario que produzam choques ou vibragdes sensiveis aos
limites do empreendimento.

16.2. Qualidade do Ar = Entende-se por poluente atmosférico, segundo a
Resolucdo 491/18 — CONAMA, qualquer forma de matéria ou energia com
intensidade e em quantidade, concentracédo, tempo ou caracteristica em desacordo
com os niveis estabelecidos, e que tornem ou possam tornar o ar:

-Impréprio, nocivo, ou ofensivo a saude.

-Inconveniente ao bem-estar publico

-Danoso aos materiais, fauna e flora

-Prejuizo a seguranga, ao uso e gozo da propriedade e as atividades
normais da comunidade.

A Resolugéo 491/18 — CONAMA, em seu artigo 4 e a Portaria Normativa 348/1990
- IBAMA, em seu ponto 7, afirma que “o monitoramento de controle de qualidade do
ar, é de responsabilidade dos Estados” .

Os Postos de combustiveis podem gerar acréscimo de polui¢do, seja através da
liberagdo de monodxido e didxido de carbono dos escapamentos de veiculos
(combustdo incompleta de materiais com residuos de carbono), seja através da
emissao de poluentes por perdas na evaporacdo de combustiveis (associadas as
descargas ou aos respiros)

A emissao de gases poluentes que pode, eventualmente, ser emitida através da
atividade do Posto, devido ao fluxo de veiculos, ndo procede apenas por ela, mas
também do fluxo de veiculos que circulam na vias publicas frontais do
empreendimento.

Medidas preventivas serdo tomadas para que este quesito referente aos poluentes
(que poderiam prejudicar a qualidade do ar) sejam minimizados, através da
instalagéo de equipamentos e acessoérios de seguranga descritos detalhadamente
no ITEM 5 deste Estudo.

16.3 Residuos = Entende-se que o impacto ambiental de maior magnitude que a
atividade de comeércio varejista de combustiveis pode gerar, é através do solo,
provenientes de vazamentos que possam atingir o lengol freatico.
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Todos os efluentes liquidos gerados a partir da lavagem da pista de abastecimento
ou do Box de troca de 6leo, serdo recolhidos em canaletas metalicas e destinadas,
por gravidade, a caixa separadora de agua e 6leo e os residuos serdo recolhidos
por empresa especializada e licenciada pelos 6rgaos ambientais.

Areas internas do empreendimento, como copa, refeitorio de funcionarios e cozinha
terdo caixas de gordura (CG).

Os procedimentos de coleta de residuos sélidos (embalagens, estopas), residuos
liquidos (dleos), drenagem das aguas oleosas provenientes da Pista de
Abastecimento seréo todos rigorosamente controlados e periodicamente testados.

O empreendimento se compromete a realizar manutengéo periodica em canaletas
metalicas, caixa separadora de agua e 0leo, valeta, pogos de monitoramento, caixas
de gordura, impermeabilidade da pista de abastecimento e demais dispositivos de
prevengao e controle de emissao de residuos liquidos e solidos.

17 CONCLUSAO:

Buscou-se evidenciar neste documento o0s possiveis impactos do novo
empreendimento em todos os aspectos em que podem ser analisados no meio
urbano, e indicando a mitigagdo de possiveis impactos causados pelo
empreendimento, de forma a ndo inviabiliza-lo e ao mesmo tempo permitir a
protecdo do meio ambiente urbano.

O adensamento populacional na fase de implantagéo (obra) é temporario e positivo,
com um curto prazo, proporciona a geragao de empregos na area de construgao civil
e movimentagao de consumo local por parte dos operarios. Ja na fase de operagéo
(funcionamento) o adensamento populacional é flutuante, composto por clientes
com curto periodo de permanéncia no empreendimento.

A operacao deste tipo de empreendimento para a vizinhanga imediata € positivo,
sendo assim o empreendimento demonstra ser adequado e bem vindo ao local
apresentado. Além disso deixara de ser um vazio urbano o que onera para o
municipio e desfigura a paisagem urbana.

Com relacdo a valorizagdo imobiliaria e socioeconémica movimenta 0 mercado
imobiliario e a geragdo de empregos desde a sua implantagdo, garantindo
movimentagéo de curto periodo em canteiros de obra, contratagao de funcionarios
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na fase de operagéo (funcionamento), aumento de receita tributaria e implemento
da economia local.

O empreendimento garante ventilagdo em toda sua ambientacdo e iluminagéo
natural, conforme constatado neste Estudo, onde foi analisado que as sombras da
edificagdo do Posto ndo incidirdo de forma a prejudicar a area de vizinhanga, nem
criaréo corredores de vento.

O Empreendimento, por suas caracteristicas, ndo vai gerar demanda por
equipamentos urbanos e comunitarios, como pragas, escolas, unidades de saude,
etc.

O Empreendimento ndo apresenta, relativo ao trafego, pontos adversos que
necessitem de medidas compensatorias, quanto a circulagéo viaria.

No que diz respeito as vagas de estacionamento, verificou-se que as vagas que
serdo disponibilizadas no patio do Posto, atenderdo a demanda gerada pelo
Empreendimento.

De acordo com o apresentado, o Posto de Combustiveis em nada contribui para
uma degradagao ambiental nos meios fisicos, quimicos e bioldgicos de sua area de
entorno e n&o fere normas dentro das esferas governamentais, bem como 6rgaos
ambientais, sociais e de seguranca.

Pode-se entender que este Empreendimento, em funcdo dos resultados das
andlises de capacidade das vias, dos aspectos operacionais, paisagisticos e
ambientais e da infraestrutura basica existente no local, ndo causara impactos
negativos significativos na sua area de influéncia.

Assim sendo, conclui-se que, a implantacdo do empreendimento ndo impactara
significativamente na area do entorno local.
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18. ANEXOS (Documentos):

- Matricula atualizada
- Certidao de Autorizacdo para construgdo de Posto de Combustiveis

- Guia Amarela
-CNH

Dados :

Estudo de Impacto de Vizinhanga elaborado por

Responsavel técnico: Josiane Ribeiro de Alencar Matos Araujo
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13 de Fevereiro de 2026
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| Presidente do CMPDU
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRIGCAO IMOBILIARIA: 04.239.0014.0000 Data: 13/02/2026

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagdo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito, ou seja, APOS A EMISSAO DO
ALVARA DE CONSTRUGAO.

As informacgdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA ALFREDO PINTO
Numero predial oficial: 1090

Bairro: PARQUE DA FONTE Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: G845 Quadra: Sem informagao
Matricula: 103271 Oficio: 1
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZR4 - Zona Residencial 4

Ocupacao

Altura maxima (n° de pavimentos) - 6

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 03/05 - (30)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2

Potencial construtivo maximo a receber - 1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgédos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR4

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitacao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislagdo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislacédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(6). Altura méaxima de 30 metros para galpdes, barracées e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo lll da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificacdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupacdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢des dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e lll da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
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107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverdo ser analisados
pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragoes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cées do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viacdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragées - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(28). Extragcao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n°® 12.725/2012. Nesta regido a construgcdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagédo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicagéo de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequagdo até a cessagado das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevengdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencédo ou da renovagéo de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, dever&o
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inserg¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
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identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacao da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doacao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imovel pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posicao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagédo permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagao nem a utilizagdo das areas de preservagcao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, é
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVAGCOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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