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ANEXOS



1. INTRODUCAO

Com o objetivo de ordenar os usos e as ocupacdes do solo e visando atender as funcdes
sociais das cidades, priorizando a qualidade de vida de seus cidadaos, inicialmente foram
instituidos os zoneamentos urbanos, definidos em Leis de Uso e Ocupacao do Solo, as quais
compoem parte dos Planos Diretores Municipais e que estabelecem critérios democraticos de
apropriacao dos espacos publicos e privados a serem observados, tanto pelos proprietarios
guanto pelo poder publico em beneficio da coletividade.

Porém, mesmo com o estabelecimento dos parédmetros urbanisticos para a ordenagao das
cidades, muitas vezes nao é o suficiente para amenizar ou até mesmo coibir alguns conflitos
gerados na vizinhancga, decorrentes da implantagcdo do zoneamento sobre uma realidade de
ocupacao passada e presente, cuja adequacao nem sempre se da de forma compativel aos
critérios estabelecidos. Sendo assim, tendo visto a dindmica das cidades, faz-se necessario
buscar solugdes para mitigar as areas consolidadas, realizando as implementacdes a médio e
longo prazos, assim como definir medidas para adequar e prevenir a implantacdo dos novos
usos em areas passiveis de ocupacao.

Portanto, para atender essas necessidades, determinou-se a elaboracdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), cujo estudo é um instrumento de planejamento e gestao urbana,
instituido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal N.°10.257/2001), que tem por objetivo adequar
os critérios para a apropriagao dos espagos publicos e privados, visando uma adequada
ordenacéo do uso e da ocupacao do solo para atender as fungdes sociais das cidades, sendo
observados tanto pelo poder publico assim como pelo proprietario, em prol da qualidade de
vida de seus cidadaos, da protecdo ao meio ambiente, do desenvolvimento socioeconémico e
a garantia de sustentabilidade nas areas onde se pretendam instalar os empreendimentos.

Em suma, o Estudo de Impacto de Vizinhancga visa a avaliacdo de impactos ambientais e
urbanisticos, assim como a proposicao de medidas mitigadoras e compensatdrias, de modo a
minimizar riscos futuros, equacionando eventuais conflitos com a vizinhanca da area a sofrer a
interferéncia urbanistica e colaborando com a viabilidade de implantagdgo do novo
empreendimento.

Sendo assim, apresenta-se este Estudo para analise desta Prefeitura Municipal de Sao José
dos Pinhais, em atendimento a Lei Municipal Complementar N.© 107/2016 e Alteracoes, Artigo
22 - 8 89, representada pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
(CMPDU), cujo objeto de estudo é a CONSTRUGAO DE UM CONDOMINIO EDILICIO
HORIZONTAL DE 115 UNIDADES RESIDENCIAIS E COMERCIO E SERVICO 1, cujo projeto
arquitetdnico sera protocolado junto a Secretaria Municipal de Urbanismo para analise e as
devidas aprovacdes para o Licenciamento deste Empreendimento.

Este Empreendimento sera implantado sobre a AREA N° 5-B, matriculado sob N.° 85.398 do
2.9 Oficio, sob Indicacao Fiscal 16.492.0008.0000, com area total igual a 63.989,97m2, sito na
Estrada de Acesso situada na esquina da Rua Francisco Pereira da Cruz com a Rua Irma
Lucrécia da Rocha, no Bairro Campo Largo da Roseira deste Municipio de Sao José dos Pinhais,
Estado do Parana, como pode-se observar nas Figuras 1 e 2 a seguir:



CONDOMINIO
A IMPLANTAR

Figura 2: Vista da Estrada de Acesso e da testada frontal do terreno que serd implantado o Condominio, a partir da esquina com a Rua
Francisco Pereira da Cruz e da Rua Irma Lucrécia da Rocha.

De acordo com a Lei Complementar Municipal N.°107/2016 (Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacao do Solo) e demais alteracoes, esta Empresa ja obteve o DEFERIMENTO deste
CMPDU (Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano) quanto ao Uso de
Permissivel para Permitido a implantagcdo de CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL com 115
UNIDADES HABITACIONAIS, conforme Protocolo N©202409063119491417 em anexo.

Porém esta anuéncia ficou condicionada a aprovagao deste Estudo de Impacto e Vizinhanga
(EIV) para viabilizar o Licenciamento e a implantagdo deste CONDOMINIO EDILICIO
HORIZONTAL com 115 RESIDENCIAS e COMERCIO E SERVICO TIPO 1, com 4&rea total a
construir igual a 12.439,35m”>.



2. EMPREENDEDOR E RESPONSAVEIS TECNICOS

O imével denominado como AREA NO©5-B, sob Indicacdo Fiscal N.°16.492.0008.0000,
registrado sob Matricula N.°© 85.398 (2.°Oficio), atualmente é de propriedade de SONIA
REGINA MEIER MACHADO e seu marido JOAO CARLOS FERREIRA MACHADO. Porém a
Empresa HERCASA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA estd requerendo a andlise
deste Estudo de Impacto de Vizinhanga, assim como serd responsavel pelos demais
licenciamentos necessarios para a obtengcdo do Alvara de Licenciamento deste referido
Empreendimento.

A seguir, apresentam-se as informagoes sobre a Empresa Empreendedora e os Responsaveis
Técnicos pelo presente EIV e projeto arquiteténico:

Dados da Empresa Empreendedora:
HERCASA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CNPJ: 13.030.431/0001-42
Rua Francisco Alves Guimaraes N.°322 — Apto 2002
Cristo Rei - Curitiba — Parana

Dados de Autoria do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV):
Responsavel Técnico: MARCELO SAMIR TAVARES

Arquiteto - CAU-PR A159731-0

Dados de Autoria do Projeto Arquitetonico:
Responsavel Técnico: MARCELO SAMIR TAVARES
Arquiteto - CAU-PR A159731-0

Dados do Executor do Empreendimento:
Responsavel Técnico: RICARDO MICHELIN

Engenheiro Civil— CREA 19791/D-PR

3. DADOS DO IMOVEL
3.1 Localizacao do Terreno

O imdvel em questao esta situado no quadro urbano, a sudoeste da Cidade de Sao José dos
Pinhais, apresentando as Coordenadas Geograficas: -25,65292S e -49,17876W.

O Empreendimento serd implantado sobre a AREA N°5-B registrado sob Matricula N.° 85.398
(2.°0ficio) com drea total igual 63.989,97m?, sob Indicacéo Fiscal N°16.492.0008.0000, sito a
Estrada de Acesso, caracterizada pelo prolongamento da Rua Francisco Pereira da Cruz,
proxima a esquina formada com a Rua Irma Lucrécia da Rocha, localizado no Bairro Campo
Largo da Roseira deste Municipio de Sao José dos Pinhais, Estado do Parana.



Figura 3: Localizagao do imével e principais i e acesso. (Fonte: PMSJP/ 2025)
Este terreno em estudo estd localizado préximo de importantes eixos viarios como a Rua
Antonio Singer, distante aproximadamente 770,00 metros do mencionado imével, a Avenida
Volkswagen Audi distante 3.020,00 metros e, da Rodovia Federal BR376 estando a uma
distancia de aproximadamente 5.200,00m do referido Empreendimento, conforme mostra a
Figura 3 acima. Este imodvel fica proximo de um importante referencial da regido, que é a
Fabrica Volkswagem Audi, situada na esquina formada pela Rua Antonio Singer com a Avenida
Volkswagen Audi, com distancia aproximada de 1.880,00m em relacdo ao Condominio em
estudo.

3.2 Historico de Ocupacao do Imaével

Com base no histérico de imagens aéreas obtidas através do Sistema Webgeo da Prefeitura
Municipal de Sdo José dos Pinhais, pode-se analisar que a Area 5-B, objeto desse estudo
apresentou pequena variagdo das caracteristicas fisicas, composta basicamente por
vegetacao natural o longo do corrego e area preparada para plantio ao longo dos ultimos anos
conforme pode-se observar nas fotos aéreas a seguir.

Com base na imagem do ano de 2000 (Figura 4), verifica-se que praticamente metade da area
do terreno era utilizado para cultivo agricola. O restante da area foi preservado a vegetacao
natural e de grande porte ao longo do corrego localizado nos fundos da referido terreno.

No ano de 2007 (Figura 5), houve a ampliagdo da area destinada ao plantio, ocupando 2/3 da
area do terreno, reduzindo parte da area de vegetagao.
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Figura 4: Foto aérea do imével ano 2000 (Fonte: Suderhsa).

AREA 5-B

A 3
Figura 5: Foto aérea do imével ano de 2007(Fonte: IPPUC).

Porém estas caracteristicas se mantiveram ao longo dos ultimos anos conforme
pode-se observar nas imagens dos anos 2012 e 2019 e se mantém até os dias atuais
em 2025, como representado nas Figuras (6, 7 e 8) a seguir:
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AREA 5-B

Figura 7: Foto aérea do imdvel ano de 2019 (Fonte:PMSJP).

CONDOMIINIO

Figura 8: Foto aérea do imével ano de 2025. (Fonte:PMSJP)

Importante ressaltar que a Area 5-B nunca apresentou edificagdes construidas; o
presente imével sempre foi utilizado apenas para fins de plantio e como 4areas de
preservagao junto ao corrego existente ao longo destes ultimos 25 anos.

3.3 Caracteristicas Fisicas do Terreno

A Area 5-B matriculada sob matricula N.°85.398 do 2.° Oficio, com Indicacao Fiscal
16.492.0008.0000, situado no lugar denominado Campininha do Guaraituba, no
Municipio e Comarca de Sao José dos Pinhais, faz frente para a Estrada de Acesso,
na esquina formada pela Rua Francisco Pereira da Cruz com a Rua Irma Lucrécia da
Rocha. O imével apresenta formato irregular e uma area total de 63.989,97m? com
as seguintes medidas e confrontagbes conforme planta de Subdivisdo a seguir
(Figura 9):
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Figura 9: Planta de subdiviséo da Area 5-B onde esta implantado o Condominio Residencial.

O Levantamento topogréfico inicia na Estaca A cravada junto ao eixo da Estrada de Acesso e
segue a divisa pelo eixo da Estrada de Acesso, confrontando com o Lote 05-A da mesma
subdivisdo, pertencente a Sandro Meier, com azimute de 86°44°59” e extensao de 269,53m até
a Estaca B. Lado esquerdo de quem da referida Estrada de Acesso olha imével, divide por linha
seca com o Lote 5-C, da mesma subdivisao, pertencente a Sergio Luiz Meier, da Estaca B com
azimute de 180°00’03” e extensao de 242,01m até a Estaca 16A; Fundos divide por um
corrego com terras de Companhia de Desenvolvimento de Sdo José dos Pinhais (CODEP) da
Estaca 16A até a Estaca 24, com azimutes e distancias seguintes: 297°20°20” E1,27m;
337°49’19” e 17,10m; 252°45’25” e 32,34m; 257°28’37” e 55,15m; 266°07°35” e 62,69m;
293°01°31” e 50,48m; 235°23’47” e 39,46m; 219°08°00”, deixa o corrego e passa a dividir por
linha seca e chega com uma extensao e 31,03m Estaca 24; azimute de 321°08’25” passa a
dividir por cerca de arame com terras de Nelson Fonsaca da Estaca 24 até a Estaca 25A com
azimutes e distancias seguintes: 8,77m; 314°20°00” e 14,31m; lado direito de quem da referida
Estrada de Acesso olha o imdvel, divide por linha seca com o Lote 5-A da mesma subdivisao,
pertencente a Sandro Meier, da Estaca 25A com azimute de 0°00’°14” e extensado de 245,99m
até a Estaca A inicial, fechando assim o perimetro total da Area 5-B.

10



3.4 Caracteristicas Ambientais do Imovel

De acordo com a Base Cartografica da Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais e de
acordo com a vistoria “in loco”, verifica-se que o terreno apresenta um desnivel de uns 16,00m
considerados em seu comprimento total de aproximadamente 242,00m do alinhamento junto a
Estrada de Acesso até o corrego nos fundos do terreno. A area apresenta curvas planimétricas
com cotas de niveis variando de 912,00m junto a Estrada de Acesso, apresentando uma
topografia em declive suave até o inicio da vegetacdo em preservagao, com cota de 902,00m. A
partir desta cota, ocorre um declive mais acentuado em direcao a divisa de fundos com cota
igual a 896,00m junto ao corrego.

O imdvel apresenta praticamente 2/3 de area terraplanada que era utilizada para fins de cultivo
agricola, porém sera necessario terraplanar o solo para a implantacdo do Condominio
Residencial, sendo necessério a Autorizacdo Ambiental junto ao Orgdo Responsével para as
movimentacgdes de solo e adequacéo de greide do referido Empreendimento.

Em relacao a classificacao climatica, de acordo com o IAPAR (Instituto Agronémico do Parana),
0 Municipio de Sao José dos Pinhais possui Clima Temperado — Cfb, denominado Mesotérmico
e apresentando temperaturas médias abaixo de 18 °C no més mais frio. No més mais quente,
apresenta temperatura média abaixo de 22°C, apresentando verdes frescos e sem estagao
seca definida.

Em relagao a ventilagdo, o imdvel apresenta uma adequada ventilagao devido as generosas
dimensdes do terreno semelhante a uma gleba, cujas condi¢cdes favorecem as correntes de ar
provenientes dos ventos do sul, apresentando assim ventilacao permanente sobre o imével.
Além da excelente ventilagdo natural, o imével possui 6tima iluminagéo natural direta, pelo fato
de ser uma &rea aberta e com vegetacdo somente junto a Area de Preservacdo Permanente
junto ao corrego, o qual se encontra em cotas de niveis mais baixas que a area a ser edificada.
Desta forma, ndo havera interferéncia da vegetacao existente, assim como das edificagoes
vizinhas, as quais se tratam de residéncias térreas e estdo afastadas do pleiteada Area 5-B.

3.5 Flora e Fauna

De acordo com as imagens do histérico do imével no Item 3.2, em relagdo a Flora existente
sobre a Area 5-B em questdo, este terreno possui Area de Preservagdo Permanente (APP)
junto ao corrego existente na divisa de fundos do imdvel, conforme pode se observar na Figura
10 a seguir.

Nesta area verde de preservagao existem muitas espécies nativas e exéticas de vegetagcdes
de grande e de médio porte como Araucérias, Paineiras, Palmeiras, entre outras, cujas
espécies serdao todas mantidas e preservadas, caracterizando um bosque para lazer do
pleiteado Condominio.
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Figura 10: Vista aérea do imével com vegetagao existente sobre o terreno.

Quanto a Fauna, durante a visita foi identificado pequenas espécies de animais silvestres
como esquilos e saracuras habitando na Area de Preservacdo Permanente existente.
Também, verificou-se algumas espécies de passaros de pequeno e médio porte sobre esta
area verde que sera totalmente preservada sobre o terreno, preservando assim também as
espécies da fauna existente.

4. ASPECTOS URBANISTICOS

4.1 Macrozoneamento e Zoneamento

O Plano Diretor vigente no Municipio de Sao José dos Pinhais € definido pela Lei Complementar
Municipal N.°100/2015, a qual determina diretrizes de ordenamento territorial definidas pelos
Macrozoneamentos, orientando as politicas publicas que induzem ao processo de ocupacgao
do territério, considerando as diferentes realidades das regidoes do Municipio.

12
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Figura 11: Macrozoneamento do Lote 1-A-Il onde esta implantado o Empreendimento (Fonte: PMSJP/2024).

O presente imovel esta inserido na Macrozona dos Distritos Industriais (Figura 11), a qual
corresponde as areas destinadas principalmente a implantagédo de industrias e servigos de
apoio a industria constituindo um complexo industrial, composto por:

| - Distrito Industrial de Sao José dos Pinhais;
[I- Distrito Industrial de Campo Largo da Roseira.

Além do Plano Diretor, destaca-se a Lei Complementar Municipal N.°107/2016 e Alteracdes, a
qual define os Zoneamentos, os Usos e os Pardmetros Urbanisticos para a Ocupagéao do Solo
do Municipio de Sao José dos Pinhais.

A Area 5-B onde sera implantado este Condominio, esta situada totalmente no zoneamento
denominado Zona Industrial e de Servigos 2 (ZIS2). No entorno deste zoneamento, esta a
Zona de Ocupacgao Consolidada (ZOC) e a Zona Especial de Ocupacgao Restrita 1 (ZEOR1),
conforme verifica-se na Figura 12 a seguir:
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Figura 12: Zoneamento ZIS2 onde sera implantado o pleiteado Condominio. (Fonte: PMSJP/2025).

Os pardmetros urbanisticos vigentes em ZIS2, de acordo com a Lei Complementar Municipal
N.°107/2016 e Alteracdes, estdao apresentados nas Tabelas 1 a seguir:

PARAMETROS URBANISTICOS DE ZIS2

Altura Maxima da Construcao 30m para Galpoes e

3 Pavimentos para demais usos
Taxa de Permeabilidade Minima 30,00%
Afastamento Minimo de Divisas 5,00m
Taxa de Ocupacao Maxima 40%
Coeficiente de Aproveitamento 1,5
Densidade Residencial = Baixissima 18 UN/Hectare
Recuo Fontal Legal 10,00m

Tabela 1: Pardmetros Construtivos para zoneamento ZIS2 de acordo com a Lei Complementar N°107/2016 e Alteragdes.

Tendo visto que este Condominio abrange uso residencial, além de atividades de carater
comercial e servigos 1, logo a densidade residencial prevista nesse zoneamento ZIS2 devera
ser rigorosamente respeitada, de modo a atender uma correta ordenacéo e ocupacgéo de solo
neste zoneamento.

Portanto, ao considerar a area do terreno com 63.989,97m” e a densidade residencial
baixissima igual a 18 Um/Hectare, logo serdo permitidas 115 unidades residenciais, além da
possibilidade de usos comerciais e servigos sobre o terreno em questao.
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Além da Densidade Habitacional, é fundamental o atendimento dos demais pardmetros
urbanisticos como Taxa de Ocupacdo, Taxa de Permeabilidade, Coeficiente de
Aproveitamento, Altura maxima, Recuo Frontal e Afastamentos Laterais por sublotes e para a
implantacao total do referido Condominio, cujos parametros estao especificados na Tabela2 a
seguir:

PARAMETROS URBANISTICOS DO CONDOMINIO

Area Total a Construir 12.439,35m?
(115 Residéncias/saléo de festa/churrasqueiras/portaria Comércio/Servigo 1)

Area Total do Terreno 63.989,97m?>
Area de Recreacéo 7.085,00m’
Area de Preservacdo Ambiental (APP) / Diretriz Viaria 17.635,02m”
Coeficiente de Aproveitamento 0,19
Taxa de Permeabilidade Minima 62,68%
Taxa de Ocupacao Maxima 18,35%
Altura Maxima da Construgao (2 Pavimentos p/ comércio e 1 Pav. / 9,00m
Residéncia)

Recuo Frontal Efetivo para Alameda Arpo 10,00m
Densidade Residencial = Baixa 115 Unidades (18 Un/Hectare)

Tabela 2: Parametros Urbanisticos do Condominio a ser implantado de acordo com a Lei Complementar N°107/2016 e
Alteracoes.

Portanto, considerando que este Empreendimento estd inserido no Zoneamento ZIS2,
apresentando usos e ocupacao do solo de acordo com a legislacao e pardmetros urbanisticos
vigentes do zoneamento em questdo, a Empresa HERCASA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA vem respeitosamente requerer a este CMPDU (Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano) a aprovacao deste Estudo de Impacto de
Vizinhancga, para viabilizar o devido Licenciamento deste Condominio Edilicio Horizontal de
115 Unidades Residenciais e Comércio/Servigo1l com drea total a ser construida igual a
12.439,35m’,

4.2 Diretrizes Viarias

A Lei Municipal de Diretrizes Viarias sob N°152/2022 vigente nesta Prefeitura Municipal de Sao
José dos Pinhais, define tracado de algumas Diretrizes Viarias no entorno do imével em
questao, sendo Vias de Ligagdo como € o caso da Rua Antdnio Singer com caixa de rua prevista
com 40,00m de largura e a Rua Arcidio Claudino Barbosa, com largura de caixa prevista em
30,00m. Outras diretrizes viarias sao as Vias Expressas definida pela BR 376, com caixa de rua
prevista com 60,00m de largura e, por um tracado de via sobre areas a serem desapropriadas
futuramente para permitir a conexao entre a BR 376 e o Municipio de Fazenda Rio Grande, com
previsdo de caixa com 100,00m de largura. Vale salientar que nenhuma destas vias atingem o
terreno onde se pretende implantar este Condominio, como pode-se observar na Figura 13 a
seguir:
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Porém, visto que a Estrada de Acesso que este imével faz testada frontal apresenta atualmente
apenas 8,00m de largura, e provavelmente em breve ocorrera o prolongamento da Rua
Francisco Pereira da Cruz, sera previsto e respeitado no projeto arquitetdbnico uma Diretriz de
Alargamento para esta Estrada de Acesso com caixa de arruamento de 12,00m de largura,
atingindo desta forma 6,00m para dentro do referido terreno ao longo da sua testada frontal.

No entanto, para fins de licenciamento deste Empreendimento, sera consultado previamente o
Departamento de Planejamento Territorial Urbano para analise e parecer técnico quanto a este
possivel prolongamento de via, assim como a largura necessaria para esta via.

5. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

5.1 Area das Edificacoes

Conforme o projeto arquitetdnico deste presente Condominio em anexo, verificam-se as
edificacdes a serem construidas sobre este imével totalizando 12.439,35m? de &rea a ser
implantada de acordo com a estatistica apresentada no respectivo projeto, o qual sera
devidamente licenciado através do Alvara para Construgdo junto a Secretaria Municipal de
Urbanismo, Transporte e Transito.

As edificagbes deste Empreendimento serdo compostas por: 115 Residéncias, Saldo de
Festas, 2 Quiosques com Churrasqueiras, Portaria, Lojas e Salas Comerciais, conforme pode
ser observado naimplantagcao do Condominio na Figura 14 a seguir.

Além das edificagdes, o imovel possui area para estacionamento para visitantes e para a area
comercial, Praca de Vivéncia e Lazer com Playground, Pet Place, Pista de Skate, Pomar,

16



Quadra Poliesportiva, Campo de Futebol Suico, além da grande fragcdo de vegetacao
destinada a Area de Preservacao Permanente, a qual sera devidamente preservada e
proporcionara uma linda paisagem de area verde ao Empreendimento.
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Figura 14: Croqui de implantagdo do Condominio e as edificages a serem construidas.

Na Tabela 3 abaixo, pode-se verificar a descricdo de todas as edificagdes as suas respectivas
areas que compoem o Empreendimento:

QUADRO DE AREAS DO CONDOMINIO
Residéncias (115 x 93,49m?) 10.751,35m?
Portaria 40,00 m?
Salédo de Festa 198,00m?
Quiosques com Churrasqueira (2 x 25,00m?) 50,00m?
Lojas /Salas Comerciais (2 pavimentos) 1.400,00m?
AREA TOTAL 12.439,35m?

Tabela 3: Quadro de areas do Condominio a ser construido.
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Todas as edificagdes do pleiteado Condominio sdo propostas em alvenaria convencional e com
cobertura em telhas cerémicas, sendo passivel a alteragao do projeto das residéncias (Figura
15) pelo novo proprietario, apds os devidos licenciamentos do condominio e da implantagao
das areas comuns do Empreendimento.
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Figura 15: Planta Padr&o das 115 residéncias do Condominio.
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5.2 Altura das Edificacoes

De acordo com o zoneamento ZIS2, a altura maxima permitida para as construgdes € igual a
30,00m para galpdes, barracdes e edificios similares para uso nao residencial e 3 pavimentos
para os demais usos. Sendo assim, neste referido Condominio a maioria das edificagGes
possuirdo apenas 1 pavimento com pé-direito de 3,00m, como é o caso das residéncias,
saldo de festa, quiosques e portaria. Apenas as lojas e salas comerciais que terdo 2
pavimentos com pé-direito de 3,50m e altura total maxima de 9,00m, sendo uma altura
permitida pela legislacao vigente.

Empreendimento permanece livre de restricdes do Gabarito do Cone de Aproximacao da
Pista de Pousos e Decolagens do Aeroporto Internacional Afonso Pena, devido a sua
localizagao e ao consideravel distanciamento deste imdvel ao Cone de aproximagéao da Pista
do Aeroporto, ndo havendo assim nenhum 6bice por parte do DECEA em relagao a altura das
edificacdes a serem implantadas neste Condominio.

Desta forma, verifica-se que todas as edificagées deste Empreendimento atenderéo a altura
maxima permitida de acordo com a legislacao do Zoneamento ZIS2 vigente.

5.3 Numero de Funcionarios

Neste Condominio em questao sera considerado o nimero de 6 (seis) Colaboradores que irdo
trabalhar nas atividades administrativas e de manutencéo, incluindo servigos administrativos,
portaria, vigilancia, paisagismo, limpeza e manutencao das dreas comuns. Portanto este
Empreendimento apresentara uma demanda fixa de 6 Funciondrios que desenvolverao suas
atividades diariamente neste imovel.

5.4 Horario de Funcionamento

Por se tratar de um Condominio com uso misto de atividade residencial e comercial, havera
servigo de portaria com controle de 24h para acessar o Condominio Residencial.

Ja em relacdo as atividades das lojas e salas comerciais, para evitar transtornos aos
moradores do préprio Condominio e da vizinhanga local, sera estipulado o horario comercial
de funcionamento estabelecido das 8:00h as 18:00h, de segunda a sexta, e nos sabados das
9:00h as 17:00h.

5.5 Area de Estacionamento

De acordo com Cddigo de Obras (Lei Municipal Complementar N.°105/2016 e Alteragoes), a
proporcao de vagas necessarias para veiculos de pequeno porte para o uso habitacional é na
ordem de 1 (uma) vaga de 2,40m x 4,50m para cada Unidade Residencial.
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Além deste condicionante, também deve ser atendido a proporcdo de 3% do total de
residéncias como unidades adaptaveis, ou seja, o Condominio devera atender vaga de
garagem nas dimensoes de 3,50m x 5,00m para as unidades adaptaveis.

E ainda, no caso de Condominios com mais de 20 unidades residenciais, como é o caso deste

Empreendimento, é necessario atender vagas para visitantes na proporgcao de 1 (uma) vaga de
2,40m x 5,00m para cada 20 unidades habitacionais, sendo que desse total de vagas devera
ser atendido 2% destas nas dimensdes de 3,50m x 5,00m para Pessoas Com Deficiéncias
(PCD) e ainda, a proporcao de 5% de vagas de 2,50m x 5,00m destinadas aos idosos.

Para as atividades de Comércio e Servigco 1, o Cddigo de Obras define 1 vaga de 2,50m x
5,00m a cada 100,00m?> até 300,00m?> e acima de 300,00m?>, deve atender 1 vaga a cada
50,00m>, sendo ainda necessario atender 2% das vagas para Pessoas Com Deficiéncias
(PCD) e 5% das vagas destinadas aos idosos, conforme especificado anteriormente para o
uso habitacional.

Sendo assim, para esse novo Condominio Residencial e Comercial serd necessario atender
no minimo 115 vagas privativas de veiculos de 2,40m x 4,50m para atender as 115 Unidades
Residenciais, das quais pelo menos 3 habitagoes deverao ser adaptaveis para PCD e atender
1 vaga especial nas dimensodes de 3,50m x 5,00m para cada unidade adaptavel.

Também, serd necessario atender no minimo 6 vagas de 2,50m x 5,00m para os visitantes
deste Empreendimento, sendo recomendado no minimo 1 vaga especial (3,50m x 5,00m) e as
demais vagas com dimensodes de 2,50m x 5,00m para idosos.

Em relacao a area comercial deste Condominio, sera necessario atender no minimo 25 vagas,
das quais no minimo 1 vaga nas dimensodes de 3,50m x 5,00m para PCD e 2 vagas para Idosos
nas dimensdes de 2,50m x 5,00m. As 22 vagas comerciais restantes devem ser nas
dimensodes de 2,50m x 5,00m.

Portanto, este Condominio esta prevendo a demanda de 146 veiculos transitando nesta
regido para atender as 115 Residéncias, as Lojas / Salas Comerciais (25 vagas) e para
funcionarios (6 vagas) deste novo Empreendimento.

5.6 Area para Carga e Descarga

Em relacdo as vagas para veiculos de grande porte como caminhdes, o Cédigo de Obras
vigente ndo especifica nenhuma proporcdo de vaga para carga e descarga para uso
habitacional e nem para usos de Comércio e Servigo 1.

Porém, para atender o abastecimento das lojas e atendimento dos servigcos necessarios aos
comércios, poderd ser utilizada parte da area de circulagcdo das vagas comerciais para
servicos de carga e descarga, de forma a nao atrapalhar a manobra dos veiculos da area
comercial.

Além disso, com objetivo de garantir seguranga aos futuros moradores nos casos de
eventuais emergéncias, além de oferecer mais comodidade e acesso de veiculos de porte
(caminhdes) que possivelmente serado utilizados por prestadores de servigos de transporte de
mobiliarios, de rede de energia elétrica (COPEL) e do Corpo de Bombeiros, para eventuais
infortunios que possam ocorrer, este Empreendimento propde acesso desses servigos junto
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aos portdes da Portarias. Dessa forma, os portdes de acesso deverao possuir altura minima
livre de 4,50m, de modo que veiculos de grande porte possam adentrar o Condominio
Residencial para a realizacao e manutencgao de servicos afins.

5.7 Acessos ao Empreendimento

Os acessos do referido Condominio serdo exclusivamente pela Estrada de Acesso (Figura
16), a qual se caracteriza como prolongamento da Rua Francisco Pereira da Cruz, na esquina
com a Rua Irma Lucrécia da Rocha, tanto para a atividade residencial quanto para a
comercial, porém com acessos devidamente separados de acordo com os usos, conforme
pode-se observar pela Figura 17.

Dessa forma, o Condominio propde a localizagdo da Portaria e do acesso residencial bem
préximo da esquina das mencionadas ruas, cujo acesso atendera a entrada e saida de
veiculos e pedestres, com pista de acumulagado de 5,00m de largura e portaria recuada
10,00m do alinhamento predial.

Ja em relacao a area comercial, havera dois acessos ao estacionamento comercial, sendo
uma entrada e outra saida de veiculos, de forma a oferecer maior comodidade e seguranca
aos usuarios, além do acesso em separado exclusivamente para pedestre.

Area de Implantagio
do Novo.€ondominio

Estrada de Acesso

Figura 16: Vista da Estrada de Acesso onde ser&o situados os acessos de veiculos e pedestres para o Condominio.
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Figura 17 Detalhe da Implantag:ao do Condomlnlo com o acesso residencial separado do acesso comermal

Importante salientar, que para o devido licenciamento deste Condominio Residencial e
Comercial, os acessos do Empreendimento serdo devidamente submetidos a anélise e
aprovagao pelo DEMUTRAN (Departamento Municipal de Transito) desta Prefeitura.

5.8 Permeabilidade do Solo

Em atendimento a Permeabilidade do Solo, conforme condicionado no Zoneamento ZIS2 com
valor de permeabilidade minima de 30%, este Empreendimento atenderd uma Taxa de
Permeabilidade equivalente a 62,68% conforme especificagao no projeto arquiteténico.

Para assegurar este percentual de permeabilidade, o Empreendimento propde areas
permeaveis de 46% a 51% dentro das fragcdes privativas, assim como nas areas comuns do
Condominio, através do uso de pisos drenantes (com 80% de Permeabilidade), das areas
permeaveis em 100% nos jardins das areas de Recreacao e Lazer, além da generosa fragdo de
verde que caracteriza a Area de Preservagédo Ambiental (APP) de 30,00m de largura paralelo ao
corrego.

Portanto, o presente Condominio atendera com tranquilidade a Permeabilidade do Solo
necessaria, conforme parametro urbanistico definido pela legislagao vigente.

5.9 Drenagem

Considerando o porte deste Empreendimento e por se tratar de Condominio, sera necessario
para o processo de Licenciamento de Obra, a andlise da Secretaria Municipal Meio Ambiente
(SEMMA), cuja Secretaria atualmente é a responsavel pela aprovagcdo dos projetos de
Drenagem, Contengdo e Reuso de Aguas Pluviais, assim como pela vistoria final para
Concluséo de Obras em relagdo ao sistema de drenagem do Condominio.

Sendo assim, os projetos de Drenagem, Contencdo e Reuso de Aguas Pluviais deste
Empreendimento serdo devidamente submetidos a aprovacdo da SEMMA em atendimento aos
condicionantes para a emissao do Alvara de construcao.
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5.10 Caracteristicas das Atividades

a) Poluicado Sonora

A Lei N° 1319/2008 determina que é proibido perturbar o sossego e o bem-estar publico com
sons e ruidos que causem incobmodo de qualquer natureza ou que ultrapassem os limites
fixados nesta Lei.

Sendo assim, a emissao de sons e ruidos por quaisquer atividades industriais, comerciais, de
prestacao de servicos, religiosas, sociais, recreativas e/ou de carga e descarga, devem atender
os niveis de presséo sonora, contidos no Anexo 1 desta lei.

No Artigo 7°, Paragrafo Unico, menciona que no caso de emissdo de ruido por veiculos
automotores, o Municipio podera regulamentar critérios de controle considerando o interesse
local.

Sendo assim, este Condominio devera respeitar o nivel de pressao sonora ou ruido maximo
estabelecido de 70db, conforme horarios estabelecidos nesta Lei, ficando o funcionamento
das atividades passiveis de fiscalizagao por esta Prefeitura.

b) Poluicao Atmosférica

Em relacdo a poluicdo atmosférica na Cidade de Sao José dos Pinhais, foram utilizados dados
da estacdo de monitoramento mais préxima que esta localizada em Curitiba, no bairro
Boqueirdo, para a verificacdo da qualidade do ar.

Os boletins indicaram que a qualidade do ar é consideravelmente boa para a regiao, de acordo
com os resultados apresentados em 2023.

Importante lembrar que devido o presente Condominio se tratar de uso Residencial com 115
habitacbes e ainda area comercial, havera um aumento de 146 veiculos na atual demanda que
circula na vizinhanca do Empreendimento. Consequentemente, podera ocorrer um aumento
nas fontes moveis de poluicado atmosférica, por isso recomenda-se que todos os veiculos
respeitem os respectivos indices de poluicao veicular, de modo a controlar e colaborar na
qualidade atmosférica local.

c) Poluicao Hidrica

Conforme mencionado anteriormente, o presente Empreendimento possui um cérrego situado
na divisa de fundos do terreno, o qual condiciona a Area de Preservagdo Ambiental (APP) sobre
o imovel ao longo do corrego existente. Portanto, deve-se tomar os devidos cuidados com
residuos liquidos e sélidos gerados pelo desenvolvimento das atividades do Condominio de
modo a manter a qualidade hidrica do subsolo local, evitando desta forma a poluicao hidrica
local.

d) Poluicao Odorifera e Eletromagnética

Considerando os usos das edificagcdes do Condominio para fins residenciais e comércios de
pequeno porte, os itens relativos a poluicdo odorifera e eletromagnética ndo se aplicam as
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atividades que serdo desenvolvidas neste Empreendimento, pois ndo sera gerado nenhum tipo
de poluicao com odores desagradaveis como fumaca toxicas ou poluicdo decorrente de
exposicao aradiagao.

e) Vibracao

Ao considerar que o Empreendimento inclui usos para fins residenciais de 115 unidades € ainda
atividades comerciais, consequentemente havera um aumento na atual demanda de veiculos
de pequeno porte transitando nas vias do entorno deste Condominio, logo podera gerar
vibragdes no sistema vidrio em fungao da circulagao da nova demanda de veiculos, tanto na
fase de implantacéao, quanto na de operacdo do Empreendimento.

f) Periculosidade

Em relacao ao quesito Periculosidade, compreende-se que este Condominio comporta apenas
atividades para fins residenciais e comerciais, logo ndo vai oferecer danos ou perigos ao bem-
estar dos usuarios.

5.11 Demandas por Infraestruturas

Conforme consulta junto a COPEL (CONCESSIONARIA DE ENERGIA DO PARANA) os servigos
de abastecimento de energia elétrica ja atendem esta regido e as atuais demandas do entorno.
Contudo, sera solicitada a Carta de Viabilidade junto a COPEL para a certificagdo de que havera
possibilidade de abastecimento de energia elétrica para este Condominio.

Em relacdo a SANEPAR (Companhia de Saneamento do Parana), existe implantada a rede de
abastecimento de agua que atende os imdveis proximo ao novo Condominio em questao.
Porém sera solicitada a Carta de Viabilidade junto a SANEPAR para verificar se a rede existente
atendera com tranquilidade a nova demanda do Empreendimento.

Quanto a rede de coleta de esgoto, foi verificado que ndo ha possibilidade de atendimento,
devido a auséncia de rede implantada no entorno do imdvel em questao. Portanto, tendo esta
ciéncia, a Empresa Hercasa Empreendimentos Imobilidrios Ltda esta providenciando a
elaboracdo de Projeto de Implantacdo de uma Estacdo Bioldgica Compacta para o
esgotamento sanitario deste novo Condominio, cuja estagcao devera ser devidamente aprovada
junto a SANEPAR.

Quanto aos residuos sélidos ou lixos domésticos gerados diariamente pelas atividades
operacionais do Condominio neste Imével, informa-se que os residuos serao devidamente
armazenados em local préprio dentro do perimetro do terreno, de modo que as lixeiras tenham
acesso facilitado para a coleta e descarte final pelo Servigo Municipal de Coleta Publica, cujo
servico ja atende os loteamentos vizinhos ao imével em questéo.

Em relacao aos residuos de materiais reciclaveis como plasticos e papeldao de embalagens, os
mesmos serdo corretamente armazenados e destinados a empresas certificadas com o devido
licenciamento do IAT (Instituto Agua e Terra) para fins de reciclagem.
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6. AREAS DE INFLUENCIA

6.1 Caracterizacio das Areas de Influéncia

Em decorréncia da aprovagao, implantagcado e operacao do Novo Condominio, € necessario
definir as Areas de Influéncia que sdo afetadas direta ou indiretamente pelos impactos
positivos ou negativos, em consequéncia da implantacao deste Empreendimento.

Sendo assim, as Areas de Influéncia sdo delimitadas em funcdo das atividades a serem
desenvolvidas no imével, do porte do empreendimento, dos condicionantes ambientais do
terreno, das condicdes do atual sistema viario e do adensamento populacional, entre outros
fatores.

A seguir, verifica-se na Figura 18 a representacdo das AREAS DE INFLUENCIA decorrentes
deste Condominio em estudo.

LEGENDA: _

[==1 ADA - Area Diretamente Afetada
O AID - Area de Influéncia Direta (raio =500,00m)
O All - Area de Influéncia Indireta (raio = 1.000 ,00m)

Imagem 18: Imagem com a defmgao das Areas de |nfluenC|as (ADA / AID e All) do Condominio em relagdo ao entorno.

A classificacdo das Areas de Influéncia é determinada como: Area Diretamente Afetada (ADA),
AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID) e AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All), de acordo com as
defini¢cbes a seguir;

e AREA DIRETAMENTE AFETADA (ADA): compreende a area do terreno onde seré implantado
o Condominio, com interferéncia direta da edificagdo, assim como o desenvolvimento de
suas atividades sobre o imdvel;

e AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID): é a area caracterizada pela projecdo de uma
circunferéncia imaginaria com raio de 500,00 metros a partir da Area Diretamente Afetada
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(ADA), considerando os possiveis impactos diretos sobre rua de acesso e infraestrutura
existente, assim como a interferéncia nos aspectos ambientais, no uso e na ocupacao do solo
conforme zona ZIS2;

o AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All): corresponde a area definida pela projecdo de uma
circunferéncia imaginaria com raio de 1.000,00 metros considerados a partir da Area
Diretamente Afetada (ADA), podendo sofrer interferéncia do Empreendimento, sistema viario
do entorno, em fungao da implantacao e da operagao das atividades do novo Condominio.

6.2 Vocacao da Regiao e Atividades do Entorno

O Condominio em questao esta localizado na Estrada de Acesso, conforme ja mencionado,
préximo da esquina com Rua Francisco Pereira da Cruz e a Rua Irma Lucrécia da Rocha, no
Bairro Campo Largo da Roseira.

Este imovel esta inserido no Zoneamento Zona Industrial e de Servigos 2 (ZIS2), confrontando
com outros zoneamentos como a Zona de Ocupacao Consolidada (ZOC) e a Zona Especial de
Ocupacéo Restrita 1 (ZEOR1), conforme pode-se observar na Figura 19 a seguir:
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Figura 19: Mapa de Zoneamento e Localizagdo do Empreendimento e Condominios existentes no entorno.

De acordo com a legislacao vigente, o Zoneamento ZIS2 apresenta vocacao para uso industrial
ou comércio e servigos correlatos e de apoio as atividades industriais, com Baixissima
Densidade igual a 18Un/Hectare. Portanto, este zoneamento apresenta como usos Adequados
atividades para fins de Residéncia Unifamiliar, Comunitario 1, Comércio 1, Servico 1 e Industrial
1, ou seja, para atividades de pequeno porte.

Os usos Condicionados que sdo para Comeércio 2, Servico 2 e Industria 2, requerem
aprovag0es junto a outras Secretarias além da Secretaria Municipal de Urbanismo, Transporte
e Transito. E para finalizar, as atividades de maior porte possuem usos Permissiveis como é o

caso de Comunitario 2/3/4/5, Comércio 3/4, Comércio e Servigo Especificos, Servigo 3/4,
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Industrial 3/4, Extrativista, Habitagdo Transitéria 1, Condominio de Sublotes e Condominio
Edilicio Horizontal, como é o caso deste Empreendimento em questdo, contendo em sua
proposta 115 Unidades Residenciais de acordo com a Densidade Habitacional de 18
Um/Hectare, além do Comércio e Servigo1, totalizando area a construir igual a 12.439,35m>.
Importante salientar que este Condominio ja possui o Uso deferido pelo CMPDU sob protocolo
N©°202409063119491417.

Com base na imagem aérea desta Prefeitura, além da existéncia de algumas empresas de porte
(Figuras 20,21) como Proadec Brasil, Transzero Transportadora de Veiculos, Brazul e etc,
verifica-se ainda em ZIS2 a existéncia de outro Condominio de grande porte, como é o caso do
Residencial Safira, que esta situado aproximadamente a 35,00m deste Empreendimento e se
encontra parcialmente implantado, estando em fase de construcio da etapa final (Figura 22).
Confrontando com o ZIS2, de acordo com a Figura 19 anterior, encontra-se a Zona de
Ocupacao Consolidada (ZOC) e verifica-se grande quantidade de condominios habitacionais
de grande porte implantados no entorno deste pleiteado Empreendimento (Figuras
23/24/25/26/27/28/29), como por exemplo o Residencial Don Felipe, Residencial Brigida,
Residencial Parque Ideal, Residencial Beija-flor, Residencial Quebec, Residencial Creta,
Parque Ville, Jardim Montreal, Condominio Villa di Trevizo, entre outros menores. Logo, conclui-

se que esta solicitagdo é totalmente vidavel de deferimento por este CMPDU, visto que o
entorno apresenta grande vocacgao para uso de condominios residenciais.
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Figura 20: Vista da Transzero Transportadora de Veiculos existente no entorno do novo Empreendimento.
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Figura 22: Vista do Residencial Safira que se encontra a 35,00m do novo Empreendimento, estando implantado parcialmente e o
restante em fase de construgéo.
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Figura 23: Vista do Residencial Parque Ideal situado na Rua Francisco Pereira da Cruz, proximo ao Empreendimento.
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Figura 27: Fachada de Comércios e Se

distantes 650,00m aproximadamente do novo Empreendimento.
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Figura 29: Edificagdes comerciais e de ervigos cnsolidados junto a Rua Antonio Singer.
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Além desses zoneamentos, na regiao verificam-se ainda muitas areas verdes que constituem
as Zonas Especiais de Ocupacao Restrita 1 (ZEOR1), cujas areas apresentam restricoes
ambientais expressivas, destinadas a preservagao ambiental, a protecdo de matas ciliares, a
facilitar a drenagem urbana, a implantacao de parques lineares e a preservagao de areas junto a
corregos e areas criticas ou frageis.

Considerando que o Empreendimento em questao é para uso Residencial de 115 Habitagdes e
para Comércio e Servigo1, cuja densidade populacional Baixissima de 18Un/Hectare sera
devidamente respeitada, conclui-se que o referido Condominio atende a vocacao local desta
regiao.

Em relagdo as Areas de Influéncia no entorno do referido Condominio, verifica-se que na Area
de Influéncia Direta (AID) que possui raio de 500,00m de abrangéncia, este Empreendimento
podera impactar diretamente na via local, cuja Estrada de Acesso em frente ao novo
Condominio encontra-se em precario estado de implantacdo, além de necessitar de
alargamento para atender a nova demanda de veiculos. A partir da Rua Francisco Pereira da
Cruz, verifica-se a influéncia também dos demais condominios existentes, que se estendem
até a Rua Antonio Singer, estando inseridos também na Area de Influéncia Indireta (All), com
raio de 1.000,00m, os quais interferem também no fluxo viario local.

Além disso, ocorrera interferéncia direta sobre o uso de equipamentos de saulde e de
educacgao, devido a nova demanda de moradores deste novo Condominio, que sera detalhado
no Item 6.6.

Portanto, apds analisar o entorno deste Condominio em estudo e considerando os demais
condominios residenciais semelhantes ao pleiteado no entorno do Empreendimento, além das
atividades de comércios, servicos e industrias existentes na vizinhanga, constata-se que todas
as atividades apresentam usos e parametros urbanisticos compativeis ao Zoneamento ZIS2, de
modo a atender a vocacgdo da regido em relacdo as atividades, apresentando assim uma
moderada interferéncia na vizinhanga que se encontra consolidada na regiao.

6.3 Sistema Viario e Rotas de Acesso

De acordo com a planta de implantacdo do novo Condominio, tanto o acesso para a area
residencial quanto para o comércio e servico, ocorrerdo somente pela Estrada de Acesso
(Figuras 30 e 31), que é a projecao do prolongamento da Rua Francisco Pereira da Cruz,
esquina com a Rua Irma Lucrécia da Rocha, cujas vias sado caracterizadas como vias locais.

A Estrada de Acesso permite acesso ao referido imével e para mais duas glebas de terreno, que
também fazem testada frontal para esta via.
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Figura 30: Vista da “Es
terreno a direita da imagem.

Figura 31: Visdo da “Estrada de Acesso” para quem observa o terreno situado a esquerda desta via.

Esta Estrada de Acesso apresenta atualmente caixa de rua com largura igual a 8,00m, sendo
uma via de dupla diregdo com uma unica pista pavimentada com anti-po, em precario estado
de conservagao e sem passeio definido para pedestres.

Como ja mencionado, esta Estrada de Acesso se conecta com a Rua Francisco Pereira da Cruz
que faz conexdo com a via Rua Antonio Singer, a qual é Via de Ligagdo neste trecho até a
confluéncia com a Rua Vereador Benevuto Moleta, assim como a Avenida Volkswagen Audi

que também é caracterizada como Via de Ligacao.
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A partir deste ponto da via até a Rodovia Federal BR376, esta Rua Antonio Singer é
caracterizada como Via de Conexao.

Conforme Figura 32 a seguir, verifica-se que para quem vem pela BR376 sentido centro de Sao
José ou sentido de Santa Catarina, o acesso deve ocorrer junto a trincheira existente sob esta
rodovia que permite acesso a via marginal da BR376, até acessar a Rua Antonio Singer, pela
qual segue até a esquina com a Rua Francisco Pereira da Cruz, totalizando uma distancia
equivalente 2 6.620,00m.

Também é possivel acessar o Empreendimento através da BR 376, entrando na Rotatéria que
da acesso a Avenida Volkswagen Audi. Segue até a rotatéria com a Rua Antonio Singer e virando
a direita por esta via, segue até a esquina com a Rua Francisco Pereira da Cruz, num percurso
total de 5.860,00m aproximadamente.

Desta forma, visto as possiveis rotas de acesso ao novo Condominio, através da Rua Francisco
Pereira da Cruz e da Avenida Volkswagen Audi, cujas vias por serem de Conexao e de Ligacao,
permitem maior rapidez e fluidez no sistema viario até chegar na Rua Francisco Pereira da Cruz
que termina no terreno do referido Empreendimento, ndo havendo a necessidade de acessar
por outras vias locais mais estreitas por dentro dos bairros.
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ROTAS DE ACESSO:

- Acesso da BR 376 através da Rua Antonio Singer

- Acesso da BR376 através da Aven. Volkswagen Audi

Figura 32: Croquis das Rotas de acesso ao Empreendimento.
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Portanto, verifica-se que o atual sistema viario local de Sao José dos Pinhais, atende tanto as
atuais como as novas demandas de veiculos, de pequeno e grande porte, que serdo geradas
por este novo Condominio Residencial e Comercial, o qual utilizard diariamente os modais
desta regidao, porém com a proposta de manter um transito com moderada interferéncia no
atual fluxo de trafego no entorno do imével.

6.4 Geracao de Trafego

Devido ao porte do Condominio em questdo, é possivel avaliar um aumento de trafego de
veiculos circulando nas vias de acesso ao Empreendimento, tanto na fase de construgao das
obras, quanto no funcionamento do Condominio, apds o Certificado de Conclusado de Obras,
porém com diferencga no porte e na quantidade de veiculos conforme a fase da obra.
Certamente, durante a fase de construgao havera um aumento na demanda de veiculos de
grande porte, através de caminhdes que terdo que transportar materiais e equipamentos para
todas as etapas de construgcdo, desde a terraplanagem, infraestrutura, supraestrutura,
cobertura, paisagismo e acabamentos finais.

Estima-se uma demanda de aproximadamente 6 caminhoes e uns 8 veiculos de pequeno porte
dos funcionarios responsaveis pela obra na etapa inicial. Ao longo da construcdo, havera
reducao do numero de caminhdes para 3 e aumento no nimero de veiculos de pequeno porte
para 18, devido a diversidade de profissionais que aumenta com o decorrer e finalizacdo das
obras.

Porém, em relagao a fase de Operagao das atividades do Condominio, estima-se um aumento
na demanda diaria de veiculos de pequeno porte circulando na regido. A geracao de trafego vai
ocorrer devido ao aumento de 146 carros, transitando diariamente na regiao e em decorréncia
dos novos moradores, uso por funcionarios e clientes do Empreendimento.

Sendo assim, ao considerar que a Rua Francisco Pereira da Cruz é uma via local que ja atende a
demanda dos condominios existentes, com um consideravel fluxo de veiculos transitando
diariamente e ainda, considerando o fato de que alguns funciondrios poderao utilizar outros
meios de transporte coletivo como 6énibus, ou servigo de fretamento tipo taxi, pode-se concluir
que a nova demanda gerada pelos 146 veiculos de pequeno porte, sera possivelmente
absorvida pelo atual sistema viario, visto que a circulacdo de veiculos podem ocorrer em
horarios especificos, como também em periodos alternados. Importante salientar ainda que
nao ha atualmente ocorréncias de acidentes de transito ou transtornos na Rua Francisco
Pereira da Cruz diante da atual demanda, o que viabiliza a absorcao desta nova demanda de
carros gerado pelo Empreendimento no atual fluxo viario.

6.5 Transporte Coletivo

Considerando a localizagao do imével na esquina da Rua Francisco Pereira da Cruz com a Rua
Irma Lucrécia da Rocha, verifica-se a existéncia de servico de Linha de Transporte Coletivo,
sendo a Auto Viagao Sanjotur a empresa responsavel pela linha e itinerarios existentes que
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atende a regidao e que podera atender também a nova demanda do Condominio em estudo,
sendo a seguinte linha:
e 1052 - LINHA CAMPO LARGO - Terminal Central Sao José - Santa Cecilia (Via Jardim
Montreal);
Existem outras linhas que atendem a regiao, mas que circulam pela Rua Antonio Singer, ficando
mais distante do Condominio, cujas linhas estdo mencionadas a seguir:
e 1009 - LINHA FAXINA / QUEBRADA FUNDA - Quebrada Funda > Terminal Central Sao
José;
e 1020 -LINHA CAMPESTRE DA FAXINA - Terminal Central Sdo José » Campestre da
Faxina;
e 1028 -LINHA CONTENDA / CAMPO LARGO - Terminal Central Sdo José > Contenda;
e 1047 - LINHA CONTENDA (ALTO DA BOAVISTA) - Terminal Central Sao José - Alto Da
Boa Vista (Cemitério Polacos) / Cérrego Fundo;
406 - LINHA COTIA (VIA CAMPO LARGO) - Terminal Central Sao José O Cotia (Circular),

Durante visita em campo, foi constatado a existéncia de 1 parada de 6nibus (Figura 33) situada
no inicio da Rua Irma Lucrécia da Rocha, bem proxima da esquina formada com a Rua
Francisco Pereira da Cruz e distante aproximadamente 90,00m deste referido Condominio.

Figura 33: Ponto de 6nibus implantado no inicio da Rua Irma Lucrécia da Rocha, préxima a esquina com a Rua Francisco Pereira
da Cruz.

O ponto de 6nibus existente nas proximidades do Empreendimento € do modelo “Chapéu
Chinés” composto por estrutura metalica sem assento e cobertura em polipropileno, e
apresentam-se em bom estado de conservacéo, conforme pode ser verificado nas Figura 33
acima.

Desta forma, considerando a linha de transporte coletivo que circula na Rua Irma Lucrécia da

Rocha e Rua Francisco Pereira da Cruz, além de outras linhas na Rua Antonio Singer, e
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considerando a existéncia de 1 Ponto de Onibus localizado nas proximidades do Condominio
em estudo, conclui-se que as atuais linhas de énibus possuem capacidade de absorver a nova
demanda de passageiros que podera ser gerada com a implantacao deste Empreendimento.

6.6 Demandas por Servicos e Equipamentos Publicos

SERVIGOS E EQUIPAMENTOS PUBLICOS NA AREA EDUCACIONAL

Em relagdo aos equipamentos que atendem a area educacional na regiao, constatou-se que
ndo existe até o presente momento servicos e equipamentos que estejam inseridos na Area
de Influéncia Direta (AID com raio de abrangéncia igual a 500,00) e na Area de Influéncia
Indireta (All com raio de 1.000,00m) deste Condominio.

De acordo com a imagem na Figura 34 a seguir, constatou-se que o Centro Municipal de
Educacao Infantil (CMEI) mais préximo do novo Empreendimento, é o CMEI Professora Maria
da Piedade Souza Cortes que esta situado na Rua Francisco Honério Claudino N° 51, distante
2.960,00m do Condominio. E ao lado deste CEMEI esta implantada a Escola Municipal
Clodoaldo Naumann, que fica na Rua Antonio Singer, N°1.500, esquina com a Rua Francisco
Honério Claudino, estando distante 2.858,00m deste Empreendimento. Nao foram
localizadas Escolas Estaduais dentro de um raio de 4.000,00m no entorno do Condominio.
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Além dos equipamentos de educacao, verificou-se duas Academias ao Ar Livre destinada ao
publico em geral, sendo uma Academia localizada na praca do Jardim Montreal, sito a Rua
Pedro Helpa, inserido na Area de Influéncia Indireta (All) e distante 750,00m do Condominio
em questao. A segunda Academia ao Ar Livre mais préxima esta fora da All, distante em torno
de 3.470,00m, préximo ao CMEl e a Escola ja citados.

Visto que o Empreendimento, além do carater comercial que apresentara uma demanda
populacional apenas transitéria e que nao residirda no local, trata-se principalmente de
Condominio Residencial com 115 unidades. Consequentemente havera um adensamento
populacional permanente e um aumento na demanda nas areas educacionais.

Sendo assim, de acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), em sua
pesquisa nacional por amostras de domicilios realizada pelo Censo de 2022 para o Municipio
de Sao José dos Pinhais, a Sintese de Indicadores Sociais, a tabela que contempla nimero de
pessoas em domicilios particulares de grandes regioes e as metropolitanas, foi verificado a
média de 2,80 pessoas por domicilio em areas urbanas. Sendo assim, considerando as 115
unidades residenciais deste Empreendimento, calcula-se uma previsao de adensamento
populacional de 322 pessoas, as quais estardo distribuidas territorialmente neste
Condominios em estudo, ou seja, 0,0322 pessoas por metro quadrado de terreno, ou ainda,
considerando que um hectare equivale a 10.000,00m?>, resultard em 322 pessoas por hectare.
Conforme ja mencionado neste EIV, este Empreendimento propée um adensamento de 115
unidades residenciais, de acordo com a BAIXISSIMA DENSIDADE equivalente a 18 Unidades
Residenciais/Hectare sobre o imével em questao. Desta forma, este Condominio atendera o
adensamento na regido, atenuando assim possiveis impactos ambientais e de vizinhanga
decorrentes da ocupacdo e garantindo uma melhor qualidade habitacional para os novos
moradores deste Empreendimento.

Portanto, com este novo adensamento de 322 moradores previsto para este Condominio,
consequentemente havera o aumento nas demandas de alunos na area educacional e
consequentemente, na area de saulde.

Por isso, com base em pesquisa realizada pelo IBGE/2022, em sua Sintese de Indicadores
Sociais para o Municipio de Sao José dos Pinhais, verifica-se a média de 6,4% da populacao
total da Regido Metropolitana de Curitiba esta classificada na Faixa de 0 a 4 anos de idade e
14,3% desta populacao total, esta na Faixa de 5a 14 anos.

Sendo assim, considerando as pessoas que ocuparao este novo Condominio, estima-se que
havera o equivalente a 21 criancas dentro da Faixa de 0 a 4 anos e 46 criancas na Faixa de
5a 14 anos.

Utilizando de referéncia os dados estatisticos de Educacgao Basica, realizado pelo Instituto de
Estudos e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira (INEP), nas matriculas realizadas no ano de
2022, na area urbana do Municipio de Sao José dos Pinhais, constatou-se 17 alunos/turma na
rede publica de Ensino Infantil Municipal (CMEI) e 25 alunos/turma matriculados no Ensino
Fundamental da rede publica.

Portanto, com base nestes dados acima, e estimando que cada sala de aula tenha em média
45,00m?>, verifica-se que em 45,00m?*/17 alunos resulta em 2,65m?/aluno na rede ptblica de
Ensino Infantil Municipal e 45,00m?/25 alunos resulta a proporcao de 1,80m?/aluno para o

Ensino Fundamental da rede publica.
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Portanto, este Condominio vai gerar uma demanda de area a ser construida para os
Equipamentos e Servigos Publicos Municipais na Area de Educacéo, na proporcao de
55,65m> para Ensino Infantil Municipal (CMEI), sendo 21 alunos x 2,65m? e mais 82,80m>
de area a ser construida, sendo 46 alunos x 1,80m?> para o Ensino Fundamental da Rede
Municipal.

E valido considerar que este referido condominio possa ser ocupado na sua maioria por
moradores que apresentem condicdes socioecondmicas pertencentes a Classe B, e muitos
desses condéminos poderao optar pelo ensino particular a seus filhos, atenuando assim o
acréscimo previsto sobre a atual demanda na area educacional desta regiao.

SERVICOS E EQUIPAMENTOS PUBLICOS NA AREA DE SAUDE

De acordo com a localizagéo do Condominio em estudo e suas Areas de Influéncia Direta (AID)
e Indireta (All), verifica-se a inexisténcia de servicos e equipamentos publicos destinados a
saude dentro dessas Areas de Influéncia do Empreendimento.

Constatou-se apenas a existéncia da Unidade Basica de Saude (UBS) Campo Largo da
Roseira (Figura 35), localizada na Rua Antonio Singer e distante aproximadamente 3.470,00m
do Empreendimento, estando ao lado da Academia ao Ar livre mencionada anteriormente.

LEGENDA:
O AID - Area de Influéncia Direta (raio = 500,00m)
All - Area de Influéncia Indireta (raio = 1.000,00m)

Imagem 35: Imagem de localizagdo dos Servigos e Equipamento na area de Saude no entorno do Condominio.
Quanto a demanda sobre os equipamentos e servigos de saude que este novo Condominio
podera gerar, de acordo com a Portaria N° 1.631/2015 do Ministério de Saude, estabelece
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parametros de planejamento e acbes para os servicos de Sistema Unico de Salude, com
atualizacdo em 2023, é necessario considerar uma equipe de Estratégia de Saude da Familia
(ESF) para atender uma média de 3.500 pessoas.

Entretanto, segundo informagdes da Secretaria Municipal de Saude da Cidade de Sao José dos
Pinhais no ano de 2022, a capacidade de atendimento em cada Unidade Basica de Saude
(UBS) esta em torno de 14.000 pessoas, as quais devem ser atendidas no minimo por 4
equipes ESF.

Sendo assim, ao considerar que em média as Unidades Basicas de Saude apresentam
capacidade maxima de atendimento de 14.000 pessoas em uma UBS com area padronizada de
construgdo com aproximadamente 580,00m?, verifica-se entdo uma proporgéo de 0,04m? por
pessoa atendida pelo servigo de saude publica.

Logo, pode-se estimar que a nova demanda que o Empreendimento podera gerar de 115
Unidades Residenciais ou 322 habitantes no Condominio, sera necessaria uma areaigual a
12,88m? a ser construida para ampliagdo da Unidade Basica de Satide existente na regio.
Lembrando que alguns dos funcionarios da area comercial poderdo ser ou ndo moradores
deste Condominio. No caso de nado serem habitantes, podem ser considerados como uma
populacao flutuante, ndo caracterizando uma demanda didria fixa e consequentemente, nao
interferira em aumento na demanda sobre equipamentos de saude.

Portanto, considerando que sera baixo o aumento sobre a atual demanda com a implantagao
deste Empreendimento, sendo prevista uma demanda de 12,88m?> de area de UBS, conclui-se
na possibilidade da atual UBS Campo Largo da Roseira absorver essa nova demanda dos 322
habitantes do Condominio, sem causar prejuizo a populagao residente no entorno.

Lembrando ainda que possivelmente uma parte de moradores e de funciondrios do
Empreendimento terdo cobertura de assisténcia médica e podera haver a distribuicdo nos
atendimentos desta area de saude entre a rede publica e privada, reduzindo assim a demanda
de atendimento nesta Unidade Basica de Saude Publica do entorno deste Condominio.

6.7 Paisagem e Morfologia Urbana

A morfologia urbana estuda as estruturas, as formas e as transformacdes da cidade. Quando se
discute sobre Urbanismo, sempre é lembrado da definicdo classica que considera a cidade
como um ser vivo, que se transforma a cada segundo, possuindo fung¢des diversas, criadas por
individuos e com velocidade imperceptivel. Logo, para a composi¢cao de uma imagem fisica
urbana sdo necessarios considerar cinco elementos como: vias, limites, bairros, cruzamentos e
monumentos, ndo esquecendo ainda das pessoas, que sao elementos modveis e suas
atividades.

Desta forma, ao analisar uma fracdo de imagens aéreas desde o ano de 2.000 até 2025, é
possivel verificar a transformacgao do ambiente ao longo do tempo, sob a agao das atividades
humanas.

Ao analisar aimagem do ano de 2.000 (Figura 36) a seguir, constata-se muitos vazios urbanos e
grandes areas verdes, que permaneciam ainda desocupadas devido as restricoes ambientais
ou para uso de cultivo de lavoura. As poucas areas ocupadas apresentavam residéncias
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unifamiliares. Destaque para a Fabrica da Volkswagen Audi, que com sua implantagao iniciou-
se o crescimento da regido.

Na imagem de 2010 (Figura 37), além das grandes plantacdes de lavoura que se mantinham,
observar-se um sutil crescimento urbano no entorno da Fabrica da Volkswagen Audi, com as
primeiras empresas de apoio a fabricagao de automdéveis e afins. Em 2019 (Figura 38) verifica-
se a ocupacgao de alguns vazios proximos a area do Empreendimento, com construgoes
residenciais e comerciais de pequeno porte. Também é possivel verificar a instalagao de novas
empresas na vizinhanga mais préximas do acesso a BR376. E atualmente em 2025 (Figura 39),
observa-se uma intensificagdo nas ocupagdes urbanas de carater residencial que foram
implantadas em condominios no entorno da area deste Empreendimento em questao. Algumas
areas de vegetagdes foram suprimidas para lavoura ou para a implantagdo de grandes
empresas proximas a Fabrica da Volkswagen Audi. E de acordo com o atual mapa de
zoneamento desta Prefeitura, esta regido apresenta caracteristicas de expansao urbana, tendo
visto 0s usos e zoneamentos propicios ao crescimento urbano nesta direcdo ao sul do
Municipio de Sao José dos Pinhais.
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6.8 Patrimonio Histérico, Cultural e Natural

O ¢4rgao responsavel pelo Patrimbnio ou entidade especializada no assunto estabelece como
elemento “tombado” como patrimdnio, o elemento cultural que possui valor histérico para as
culturas dos povos e por isso deve ser preservado por representar a riqueza cultural para a
humanidade.

De acordo com a Lei N°2.256/2013, o Patriménio Natural e Cultural de Sao José dos Pinhais é
formado por bens mdveis e imdveis existentes em seu territdrio, cuja preservacdo é de
interesse historico. Foi constatado alguns Patriménios Tombados pela Municipio de Sao José
dos Pinhais como Igrejas, mausoléus e residéncias historicas, estando essas edificagtes
localizadas na area central de Sao José dos Pinhais e eventualmente em area rural.

Porém, foi verificado que a area em estudo nao faz parte dos imdveis com interesse histérico,
assim como ndo se encontra proximo a nenhuma edificacdo tombada pelo Patrimdnio
Historico-Cultural da Cidade de Sao José dos Pinhais, cujo 6rgdo ndo apresenta obice quanto a
implantacao deste Condominio nesta regiao.

Em relagao ao que tange o Patriménio Natural, o qual trata da importancia da preservagao de
areas verdes como bens de uso e interesse comum e ecoldgico, verifica-se que as areas verdes
existentes no Municipio sdo constituidas por Areas de Preservacdo Permanente (APP), Zonas
Especial de Ocupacao Restrita (ZEOR1) e areas de parques e pragas.

Sendo assim, conforme ja esclarecido anteriormente, este Imével em estudo possui Areas de
Preservacao Ambiental que serdo preservadas ao longo do cérrego existente como Patrimdnio
Natural. Pois além da preocupacdo de carater Ambiental em relagdo a preservacdo de Areas
Verdes, contendo muitas espécies nativas como por exemplo as Araucdrias, existe a
possibilidade preservar paisagens verdes para o novo Condominio, com possibilidade de
manutencao e lazer destas areas de bosques.
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7.IMPACTOS

Ao analisar as caracteristicas ambientais do terreno, os usos e as atividades a serem
desenvolvidas no Empreendimento e da abrangéncia das areas de Influéncia Direta (AID) e
Indireta (All), é possivel classificar os impactos Positivos ou Negativos decorrentes das
atividades que serao desenvolvidas no Condominio em estudo sobre o entorno.

Estes impactos podem potencializar as condicbes e demandas atuais em relacdo a alguns
condicionantes ambientais, paisagisticos, econdmicos, sociais, sistema viario entre outros.

Por isso, durante a elaboracdo de um Estudo de Impacto de Vizinhanga deve-se analisar
medidas de prevencao, de recuperagdo, de mitigacao e de compensagao desses possiveis
impactos, de modo a minimizar as agbes negativas na regido decorrentes da implantagcdo do
novo Condominio.

Para facilitar a analise deste EIV, seguem matrizes que sintetizam a relagdo das fases de
Construcdo e de Operacao do novo Empreendimento em questéao, suas influéncias e medidas
compensatorias ou mitigadoras, definidas de acordo com a classificacdo de impactos a seguir:

NATUREZA: Analise sobre a qualidade dos possiveis impactos:

POSITIVO: quando o efeito é benéfico e contribui com o entorno.

NEGATIVO: quando apresenta efeitos adversos e que podem prejudicar o entorno.

ABRANGENCIA: Anilise sobre os impactos que ocorrem dentro da area do empreendimento e da 4reas de
influéncias:

DIRETO: area de incidéncia mais préxima do imével (AID);

INDIRETO: area de incidéncia mais abrangente no entorno (All).

TEMPORALIDADE: Avalia a durabilidade de tempo do impacto:
PERMANENTE: de carater definitivo;
TEMPORARIO: durante um periodo especifico de tempo;

MAGNITUDE: Representa o grau de alteragdo ambiental provocado pela agao\:

ALTO: quanto maior a alteragéo causada no meio, maior sera o peso desse impacto

MODERADO: quando a alteragcdo causada no meio, ndo apresenta peso desse impacto;

BAIXO: quanto menor a alteragdo causada no meio, menor sera o peso desse impacto.

7.1 Matriz de Impactos - Fase de Construcao do Condominio

Para o periodo de construcao e implantacao deste Condominio em questao, foi elaborada a
Matriz de Impactos a seguir, considerando os aspectos mais relevantes como Condicionantes
Ambientais, Sistema Viario, Terraplanagem, Estacionamento, Infraestrutura Urbana e aspecto
sécio-econdmico, durante a fase de construcado desse Empreendimento de grande porte.
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7.1 Matriz de Impactos — Fase de Construcao do Condominio

CONDICIONANTE

TIPO DE
IMPACTO

NATUREZA

ABRANGENCIA

TEMPORALIDADE

MAGNITUDE

MEDIDA
MITIGADORA

Terraplanagem

Servigos de
movimentagao
de solo com
Aterro

Para a execugéao da terraplanagem,
serd necessario Licenca Ambiental
junto a SEMMA ou IAT para
nivelamento do solo, conforme
Projeto a ser devidamente
aprovado pelos orgaos
responsaveis;

Durante o transporte do solo (se
houver) sera realizado servigco de
“limpa-rodas” para nao transportar
residuos de solo sobre as vias de
acesso a obra.

Sistema Viario

Aumento na
demanda de
veiculos de
grande porte
circulando nas
vias de acesso
aobra

Serd necessério o transporte de
materiais, maquinas e
equipamentos para a construgao.
Consequentemente havera
aumento na demanda de 6
caminhdes e 8 carros circulando
nas vias de acesso a obra durante
a fase de construcdo do
Condominio. Isto pode ser
considerado um impacto negativo
moderado, visto que esta demanda
ocorrera somente alguns dias de
acordo com as fases de
implantacdo da obra, ndo sendo
uma demanda didria para amenizar
o transtorno no sistema vidrio.

Condicionantes
Ambientais
(APP)

Areas de
Preservacao
Permanente

(APP)

Devido a presenca de Areas de
Preservagdo Permanente (APP)
sobre o terreno, sera devidamente
respeitada e preservada a APP
dentro deste Condominio, nao
havendo necessidade de
supressao de vegetacdo para a
implantacdo da obra. Sera
removido somente a vegetagdo
rasteira tipo graminea para o
nivelamento de greide do terreno.

Estacionamento

Atender
estaciona-
mento e area
de manobras
interno ao
terreno da obra

O Empreendimento atendera tanto
drea de estacionamento como
também péatio para manobras,
para carga e descarga para os
caminhdes e para os carros dos
funciondrios dentro do perimetro
do terreno, sem causar transtorno
no sistema vidrio local.

Infraestrutura
Urbana

Aspecto Sécio-
economico

Redes de
abastecimen-
to de dgua e de
energia elétrica

Geragéo de
Vagas de
Empregos

Para iniciar a obra sera necessario
solicitar as autorizagdes junto a
SANEPAR e a COPEL para o
abastecimento de agua e de
energia elétrica, de acordo com o
padrdo de cada empresa
responsavel. Estas agbes atenuam
o impacto sobre o solo evitando o
uso de agua de pogo. Em relagédo
ao tratamento de  esgoto
doméstico gerado pelos
funcionarios, haverd o uso de
banheiros quimicos com a devida
limpeza e manutengao.

Durante o periodo de construgéo,
haverd vagas para a contratagdo
de mao-de-obra para as diversas
fases da obra, sendo para
pedreiros e auxiliares, marceneiro,
armador, eletricista, encanador,
pintor, etc.
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7.2 Matriz de Impactos - Fase de Operacao do Condominio

Também é necessario a apresentacao das Matrizes de Impactos para a Fase de Operagao
deste Empreendimento, as quais serdo analisadas de acordo com 0s seguintes aspectos:

Aspecto Sécio-econdmico, Condicionantes Ambientais, Morfologia Urbana, Sistema Viério e

Infraestrutura Urbana.

7.2.1 Matriz de Impactos — Fase de Operacao: Aspectos Socio-econémicos

TIPO DE o
CONDICIONANTE IMPACTO NATUREZA |ABRANGENCIA | TEMPORALIDADE MAGNITUDE MEDIDA MITIGADORA
Incentivo a
. Com a nova demanda de
Economia R
moradores, o Empreendimento
. locale P .
Economia P D P A podera implementar a economia
Aumento da X =
i local e majorar a arrecadagéo de
Receita Tributos para o Municipio
Tributaria P P
O Condominio poderd contratar
funciondrios da regido para
Aumento na L g p
trabalhar nas atividades didrias
oferta de de servigo de portaria, limpeza e
Emprego vagas de P D P M ¢ ~ P » imp
manutengao, seguranga,
trabalho na L .
L paisagismo e vendas (lojas),
regido
aumentado a demanda de vagas
de empregos na cidade.
Elevacédo no . .
Este Empreendimento vai
custo do o
aumentar a valorizagao
o~ soloe X
Valorizagao L imobilidria local, elevando o
ez . benfeitorias, B | P A
Imobiliaria preco do metro quadrado do
com J .
L solo, além de valorizar os
valorizagéo N
L imoveis do entorno.
paisagistica
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7.2.2 Matriz de Impactos — Fase de Operacao: Condicionantes Ambientais

CONDICIONANTE

TIPO DEIMPACTO

NATUREZA

ABRANGENCIA

TEMPORALIDADE

MAGNITUDE

MEDIDA
MITIGADORA

Vegetacao/
Flora
(APP)

Espécies
Floristicas
na Area de
Preservacao
Permanente
(APP)

Devido a presenca de
Areas de Preservacio
Permanente (APP) sobre o
terreno, sera devidamente
respeitada e preservada a
APP dentro deste
Condominio, ndo havendo
necessidade de supressao
de vegetagcdo para a
mplantagdo da obra. Esta
APP servirda também como
Area verde que
mplementard a paisagem
com uma abordagem
ecoldgica.

Fauna

Preservagéo das
Espécies de
Animais

Nao ocorreu interferéncia

ha fauna local, visto que
serao preservadas as areas
erdes de APP, mantendo -
se desta forma a
preservacdo das espécies
de fauna local, os quais
continuaram a habitar na
egetacdo que esta sendo
preservada no terreno.

Permeabilizagao
do Solo

Reducéo na
Permeabilidade
do solo

(0] Empreendimento
utilizara paver drenante,
pedrisco e material com
alto percentual de
permeabilidade para
pavimentar o0s acessos,
estacionamento e patio de
carga e descarga, areas de
azer e recreacgao,
permitindo a
permeabilidade natural do
solo. O condominio ainda
contara com uma
consideravel drea de APP e
de gramados, garantindo
uma Taxa de
Permeabilidade total igual
A 62,68%, atendendo desta
forma a permeabilidade
acima do minimo

hecessario previsto por lei.
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7.2.3 Matriz de Impactos — Fase de Operacao: Morfologia Urbana

CONDICIONANTE

TIPO DE
IMPACTO

NATUREZA

ABRANGENCIA

TEMPORALIDADE

MAGNITUDE

MEDIDA MITIGADORA

Uso e Ocupacao
do Solo

Atividades
Desenvolvidas
Atendem a
Vocagao do
Zoneamento

Condominio
atender tanto  uso
residencial como
comercial, o)
Empreendimento
propde a otimizagao da
vocagao do
Zoneamento ZIS2, para
0s usos de acordo com
a Legislagao vigente.

Visto o

Densidade
Habitacional

Aumento na
Densidade
Populacional

Trata-se de um
Condominio para fins
comerciais e
Residenciais, que
atendera a Baixissima
Densidade Habitacional
de 18un/hectare
conforme a legislacdo
vigente.

Iluminacao e
Ventilagao

Influéncia na
iluminagéoe
Ventilagao
Naturais do
Entorno do
Empreendimen
to

A implantagdo deste
Empreendimento
atenderd aos
parametros
urbanisticos no que
tange a: recuos frontal e
laterais, numero de
pavimentos, altura
maxima da obra, entre
outros  estabelecidos
por Lei vigente, tendo
visto a area de terreno
disponivel para as
atividades do
Empreendimento,
assegurando desta
forma, tanto a
iluminagao natural
quanto a ventilagdo
permanente, devido a
area de terreno
disponivel para as
atividades do
Empreendimento.

Patrimonio
Histérico e
Paisagem Urbana

Interferéncias
Visuais,
Volumétricas
e/ou Culturais

Com a implantacdo
deste Condominio
havera interferéncia
positiva na paisagem
urbana, com a
valorizagéo paisagistica
e imobiliaria no entorno,
sem comprometer
nenhum Patriménio
Histdrico, devido a sua
distancia até a érea
central da Cidade, onde
estdo os edificios
tombados.

47



7.2.4 Matriz de Impactos — Fase de Operacao: Infraestrutura Urbana

CONDICIONANTE I:’::I?C?Tf) NATUREZA ABRANGENCIA TEMPORALIDADE MAGNITUDE MEDIDA MITIGADORA
Devido a inexisténcia de
rede coletora de esgoto, o
Condominio vai implantar
uma Estagdo Bioldgica
Aumento no Compacta para .”0
Efluentes de Volume de N D p A tratamento sanitario,
Esgoto aprovada pela SANEPAR,
Esgoto . .
garantindo  assim a
manutencgéo da qualidade
do solo e o correto
esgotamento dos
efluentes de esgoto.
Devido o
Empreendimento ser
composto por 115
unidades residenciais e
area comercial, havera
. Aumento no um alto consumo de agua
Abastecimento de .
P Consumo de N D P A pelos moradores que
Agua ‘ - .
Agua terdo abastecimento de
Agua Potavel através da
rede da SANEPAR,
otimizando a ligagdo na
rede existente que atende
os condominios vizinhos.
O Condominio  sera
Aumento no atendido elo
Abastecimento de | Consumo de . P .
. oy . N D P A abastecimento de energia
Energia Elétrica Energia o .
Elétrica elétrica através da rede da
COPEL.
Aumento no O Empreendimento sera
Volume de atendido pelo servigo
Coleta de Lixo N D p M publico de coleta de lixo,
Residuos Sélidos | Reciclavele através da  Prefeitura
Organico a Municipal de Sdo José dos
ser Coletado Pinhais.
Por se  tratar de
Condominio residencial e
comercial, a populagao
utilizarda  eventualmente
Aumento da servigos e equipamentos
demanda de ¢ quip ,
. de Lazer e de saude,
atendimen- . .
. porém por periodo
. timentos nas - ~
Servigcos e ) temporario, portanto ndo
. areas de
Equipamentos ., N D T/P M comprometendo a
- Saude, de
Publicos - demanda atual  dos
Educacao, . .
servicos existentes.
de Lazere
X Apenas a demanda na
Servigos . . .
. area educacional que tera
Sociais

uma demanda por periodo
prolongado ao considerar
a demanda de criancas de
0a 14 anos.
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7.2.5 Matriz de Impactos — Fase de Operacao: Sistema Viario

TIPO DE a MEDIDA
CONDICIONANTE IMPACTO NATUREZA ABRANGENCIA TEMPORALIDADE MAGNITUDE MITIGADORA
A nova demanda prevista de
115 carros das unidades
residenciais, 6 veiculos para
Aumento . .
na visitantes e 22 veiculos
revistos ara area
demanda 2 R i =
. comercial, aumentardo o
de veiculos .
fluxo sobre a Rua Francisco
de .
Pereira da Cruz e seu
. . pequeno
Sistema Viario . N D P M prolongamento (Estrada de
P Acesso), porém poderd ser
pedestres . .
. considerado de impacto
circulan- . .
do pelas negativo moderado, visto que
Ap os veiculos possivelmente
vias de R
nédo vao circular no mesmo
acesso . ) -
periodo, devido as atividades
e os usos serem diferentes
entre si.
O Empreendimento terd o
acesso principal para as
residéncias separado do
acesso comercial, porém
ambos serdo pela Estrada de
Acesso (prolongamento da
Rua Francisco P. Cruz).
Acessos O Condominio residencial
Acessos do do N D P M terd guarita recuada o que
Empreendimento | Condomi- permite que os veiculos
nio parem na area de espera,
ndo causando acidentes ou
congestionamento no fluxo
de veiculos sobre a via,
viabilizando mais seguranca
durante os acessos ao
Empreendimento.
Atendi- . ,
Além das vagas de veiculos
mento de . L.
- residenciais, o
estaciona- . .
mento Empreendimento  atendera
Estacionamento . P D P A também estacionamento
interno ao . )
para visitantes e para a area
terreno do . .
. comercial, devidamente
Condomi- . .
nio situadas dentro do perimetro
do terreno.
A nova demanda de 6
funciondrios do
Empreendimento podera ser
atendida com tranquilidade
Aumento pelo atual sistema de
no nimero transporte coletivo, visto a
de existéncia de uma linha de
passagei- onibus que transita na
Transporte Publico ros que N | P B esquina do Condominio.
usam o Também deve-se considerar
transporte que alguns funcionarios
coletivo poderao usar veiculos
publico préprios ou outros meios de
transporte de fretamento,
reduzindo a demanda de
passageiros sobre o
transporte coletivo local.
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8. AVALIAGAO DOS IMPACTOS

Conforme ja mencionado anteriormente, este Condominio sera implantado sobre a Area 5-B
com 63.989,97m2 de terreno, localizado na Estrada de Acesso, a qual é caracterizada pelo
prolongamento da Rua Francisco Pereira da Cruz e proxima a esquina com a Rua Irma
Lucrécia da Rocha. Este Empreendimento propoe a implantagdo de um Condominio Edilicio
Horizontal com 115 Residéncias com Comércio e Servico 1 com area total a ser construida
igual a 12.439,35m>, cujo uso ja foi deferido por este CMPDU neste zoneamento ZIS2.
Mesmo assim, considerando o porte deste Empreendimento, podera ocorrer impactos
positivos e negativos decorrentes da implantagdo e do funcionamento deste Condominio,
sendo necessdrio uma analise e avaliagdo desses impactos, em especial dos negativos,
para verificar medidas compensatérias ou mitigadoras para minimizar esses possiveis
impactos no entorno deste Empreendimento.

8.1 Avaliacao dos Impactos - Fase de Constru¢cao do Condominio

Ao analisar os possiveis impactos que este Empreendimento podera apresentar na fase de
implantagcdo e construgao, verifica-se que as principais interferéncias serdao sobre os
seguintes tépicos: Condicionantes Ambientais, Sistema Viario, Terraplanagem,
Infraestrutura, Estacionamento e Aspectos Sécio-economicos.

Desta forma, devido o referido terreno confrontar com um cérrego na divisa de fundos e
consequentemente, condicionar uma extensa Area de Preservagdo Permanente (APP) ao
longo deste, verifica-se pelo projeto de implantacdo que sera devidamente respeitada e
preservada esta APP dentro deste Condominio. Outro aspecto positivo é o fato de ser
necessario suprimir vegetacao de porte para a implantacado da obra, pelo fato que a area
onde sera edificada é a mesma fracdo que ja era utilizada na lavoura e por isso, sera
removida somente a vegetacao rasteira tipo graminea que atualmente cobre o solo para o
nivelamento de greide do terreno. Desta forma a terraplanagem que sera necessaria para
nivelamento de greide, apresentara pequeno volume de solo a remover, apds a obtencao
das devidas autorizag6es ambientais junto a SEMMA ou IAT. No caso de haver transporte de
solo, sera realizado o servigo de “limpa-rodas” de modo a evitar residuos de solo sobre as
vias de acesso a obra.

Um dos servigos que mais podera impactar nesta fase de construgdo sera o aumento de
demanda sobre o sistema viario, devido a necessidade de transporte de materiais,
maquinas e equipamentos para a construgado e etc. Consequentemente, aumentarda em
média uma demanda de 6 caminhoes e 8 carros de operarios circulando nas vias de acesso
a obra. Porém, importante salientar que este aumento ocorrerd somente alguns dias de
acordo com as fases de implantagao da obra, ndo sendo uma demanda didria e atenuando
desta forma o transtorno sobre as vias locais, podendo ser considerado um impacto
negativo moderado.
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Por outro lado, sera atendido estacionamento para esses caminhdes e veiculos de pequeno
porte, além de area para manobras, carga e descarga dentro do perimetro do terreno, de
modo a minimizar os possiveis transtornos no sistema viario.

Quanto as infraestruturas como rede de abastecimento de agua e de energia elétrica, sera
devidamente solicitado é as anuéncias e autorizagbes para as ligagbes junto a
concessionarias responsaveis SANEPAR e COPEL. Quanto ao esgoto doméstico, serao
utilizados banheiros quimicos durante toda a obra com a devida limpeza e manutencao. E
ainda, um dos aspectos mais positivos a ser considerado, € o aumento na oferta de vagas
para a contratacao de mao-de-obra local para as diversas fases do Empreendimento,
sendo direcionadas para pedreiros e auxiliares, marceneiro, armador, eletricista, encanador,
pintor, etc, favorecendo a questao sécio-econdmica da regiao.

Portanto, na fase de construcdo do Condominio, verifica-se alguns pontos de impacto
negativo que serdo compensados por outros positivos, durante um periodo temporario de
implantacdo do Empreendimento.

8.2 Avaliacao dos Impactos - Fase de Operacao do Condominio

Ao avaliar este referido Empreendimento em fase operacional de suas atividades
residenciais e comerciais, verifica-se que as maiores interferéncias que as atividades que
serao implantadas neste imével poderao impactar sera sobre os seguintes fatores: Aspectos
Sdcio-economicos, Condicionantes Ambientais, Morfologia Urbana, Infraestrutura e
Sistema Viario.

Ao analisar os Aspectos Socio-econémicos, verifica-se que o Condominio em sua fase
operacional vai impactar positivamente nos itens relativos a Economia, Emprego e
Valorizacao Imobilidria, pois com o comércio em funcionamento e Com a nova demanda de
moradores, essas atividades poderdo implementar a receita da regido, majorar a
arrecadacao tributaria ao Municipio, além da aumentar a oferta de vagas de emprego para
os moradores do entorno para trabalhar nos servicos de portaria, limpeza , manutencao,
seguranca, paisagismo e vendas (lojas). Além disso, este Condominio vai aumentar a
valorizacao imobiliaria local, elevando o valor do metro quadrado de solo e valorizando ainda
os imdveis do entorno, ou seja, havera uma influéncia muito positiva relativa a esses itens.
No tangente a Condicionantes Ambientais, importante salientar que devido ao cérrego que
faz divisa de fundos com o terreno do Empreendimento, sera mantida e preservada a
extensa Area de Preservacdo Permanente (APP) ao longo do cérrego, servindo como uma
grande area verde que implementara a paisagem do Condominio com uma abordagem
ecoldgica. Com isso, a fauna local também sera preservada com seus habitats naturais
dentro da Area de Preservagdo Ambiental. E em relagdo a permeabilidade do solo, sera
utilizado material drenante (paver) nas areas comuns pavimentadas como calgadas, e uso
de pedrisco ou material com alto percentual de permeabilidade nas areas de lazer e
recreacao, além das areas de jardins que asseguraram um percentual em torno de 68,62%
do imével para a permeabilizacao do solo.
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No item Morfologia Urbana, verifica-se que o tépico que mais impacta é a Densidade
Habitacional, tendo visto que aumentara a demanda populacional na regido, porém
atendendo devidamente os pardmetros para a Baixissima Densidade de 18 unidades/
hectare. Ja em relagcao ao Uso e Ocupacao do Solo, este Condominio propoe a otimizagao
dos paradmetros e da vocacao do zoneamento e do entorno, favorecendo uma adequada
ocupagao do terreno. Devido o imdvel ter muita area disponivel para ocupagao e estar
afastado de outras edificagbes vizinhas, além de atender a todos os parametros
urbanisticos como recuos frontais, afastamentos laterais e de fundos, esta proposta tem a
preocupacdo em garantir uma adequada e constante iluminacéo e ventilacdo em todo
Condominio. Essa proposta também favorece a paisagem urbana com a implantacao deste
Condominio, pois havera interferéncia positiva devido a valorizagao paisagistica e imobiliaria
do entorno, sem comprometer volumetricamente e visualmente nenhum Patrimoénio
Histoérico, devido a sua distancia até a area central da Cidade, onde estdo os edificios
tombados.

Em relagéo as Infraestruturas, visto que o Condominio irda comportar 115 residéncias e
mais area comercial, certamente aumentara a demandas de consumo de agua e energia
elétrica da regidao. Porém, como a vizinhanga ja disponibiliza essas infraestruturas, este
Empreendimento sera abastecido pela rede de agua potavel através SANEPAR e pela rede
de energia elétrica via COPEL, otimizando as redes existentes que atendem os condominios
vizinhos da regido. Em relagcdo ao aumento na demanda de efluentes de esgoto, este
Condominio vai implantar uma Estagao Biolégica Compacta para o tratamento sanitario,
aprovada pela SANEPAR, para assegurar a qualidade do solo e o correto esgotamento dos
efluentes de esgoto, visto a inexisténcia de rede coletora de esgoto na regiao.

Ainda importante salientar o aumento nas demandas por servigos e equipamentos publicos,
tanto na area educacional quanto na area de saude, devido ao nimero previsto de 322 novos
moradores deste Condominio. Estima-se que a nova demanda populacional utilizara
eventualmente servigos e equipamentos de Lazer, devido o porte e infraestrutura do préprio
Empreendimento. J& em relacdo aos equipamentos na area de saude, podera ocorrer
aumento na demanda de atendimentos, porém por periodo temporario que nao
comprometera a demanda atual da UBS existente. Apenas a demanda na area educacional
que tera um acréscimo na demanda por periodo prolongado ao considerar a demanda de
criancas de 0 a 14 anos. Como forma de mitigar esses impactos foi prevista a necessidade
de 55,65m” de 4rea para CMEI para atender a previsdo de 21 alunos do Condominio e ainda
82,80m? de area necesséria para 46 alunos do Ensino Fundamental . Na area de saude foi
estimado uma 4rea de 12,88 m” necessaria para atendimento da nova demanda. Ainda
sobre a Coleta de Residuos soélidos, o Condominio otimizara o servigo de coleta publica
existente no entorno, através da Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais.

Em sumo, provavelmente o maior impacto que este Empreendimento podera interferir sera
sobre o sistema vidrio, em especial sobre o fluxo de veiculos na Rua Francisco Pereira da
Cruz até a Estrada de Acesso junto ao Condominio. Pois a citada rua ja atende o fluxo de
outros condominios existentes e tera um aumento de 146 carros na atual demanda. Porém
podera ser considerado de impacto negativo moderado, visto que os veiculos possivelmente

nao vao circular no mesmo periodo, devido as atividades e os usos serem diferentes entre si.
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Mesmo assim, visto que o fluxo sera intensificado na regiao e pelo fato da Rua Francisco
Pereira da Cruz ser a Unica via de acesso ao terreno do Condominio e a atual Estrada de
Acesso apresentar inadequacgdes em relacdo a largura insuficiente para caracterizar como
via publica, como medida mitigadora, este Condominio propoe a doacao de terreno para
fins de Diretriz de alargamento da Estrada de Acesso (Figura 40), com largura de 6,00m
paraolelos ao atual alinhamento predial, para atender uma caixa de rua com largura
total de 12,00m. Além disso, o Empreendimento tera portaria recuada para atender area de
acumulacao de veiculo, para assegurar que nao ocorra congestionamento de veiculos sobre
a via de acesso, garantindo maior seguranca em relacao ao fluxo local de veiculos e dos
transeuntes pedonais. Lembrando que o Empreendimento atendera todas as vagas de
estacionamento residencial e comercial que sao necessarias de acordo com legislacao
vidente, dentro do perimetro do terreno para ndao causar acumulo de veiculos nas vias
publicas. E para os moradores ou funcionarios do Condominio que optarao por servigo de
transporte coletivo, estes poderdo utilizar-se deste servico que atende a regido, contendo
um Ponto de Onibus na esquina do Empreendimento.

Também deve-se considerar que algumas pessoas poderao usar veiculos préprios ou outros
meios de transporte de fretamento, reduzindo assim a demanda de passageiros sobre o
transporte coletivo local.

DETALHE DA DIRETRIZ DE ALARGAMENTO DA ESTRADA DE ACESSO

"mﬁwﬁﬁﬂfﬁﬁ%ﬁﬁﬁw'w'ﬁ

:] - Area a ser doada para o alargamento da via como medida compensatéria de impacto [———

Cruz
prokongamento do rug Froncisco pererd do !W
e 3 OGNS O ACESSO coh

1200

L 600

3713

2513

Figura 40: Proposta de Doagao de area de terreno para o alargamento da Estrada de Acesso como medida mltlgadora de
impacto, para viabilizar o futuro prolongamento da Rua Francisco Pereira da Rocha.
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9. CONCLUSAO

Diante da anélise de todas as informagoes que foram diagnosticadas em relacao a implantagao
deste Condominio e suas interferéncias sobre o seu entorno, considerando os possiveis
aspectos positivos e 0s negativos decorrentes das fases de Construgao e de Operacao deste
Empreendimento, conclui-se que o aumento na demanda de veiculos transitando sobre a atual
via de acesso ao Condominio sera a interferéncia de maior impacto causada pela implantacao
deste Empreendimento.

Portanto, como forma de compensacao desse possivel impacto, a Empresa requerente propoe
a doacao de terreno para fins de Diretriz de alargamento da Estrada de Acesso, com largura
de 6,00m paralelos ao atual alinhamento predial conforme croqui (Figura 40) mencionado no
Item 8.2 acima. Este alargamento permitira uma via de acesso com largura minima de 12,00m,
qgue além de viabilizar o prolongamento da Rua Francisco Pereira da Cruz, proporcionara
uma adequada circulagdo da atual e da nova demanda de veiculos, além de viabilizar os
acessos do Condominio com maior seguranca e sem comprometer a fluidez do fluxo de trafego
local.

Dessa forma, com positiva expectativa esta Empresa HERCASA E EMPREENDIMENTOS
LTDA solicita a este Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, a
APROVAGCAO deste EIV para a implantacio do presente CONDOMINIO EDILICIO
HORIZONTAL COM 115 RESIDENCIAS E COMERCIO E SERVIGO 1.

Confiantes no deferimento favoravel, esta Empresa permanece a disposi¢ao para analise sobre
outras possiveis medidas mitigadoras de impactos na vizinhanga, decorrentes da implantacao
deste Condominio.
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Este Estudo de Impacto de Vizinhanga foi elaborado para a implantagdo do CONDOMINIO
EDILICIO HORIZONTAL COM 115 RESIDENCIAS E COMERCIO E SERVIGO 1, sobre a Area
5-B matriculado sob N.°85.398 da 2.2 Circunscrigdo, com Inscricao Imobiliaria sob N°
16.492.0008.0000, sito a Estrada de Acesso na esquina da Rua Francisco Pereira da Cruz com
a Rua Irma Lucrécia da Rocha, Campo Largo da Roseira, Municipio de Sao José dos Pinhais -
PR, tendo como Responsavel Técnico o Arquiteto MARCELO SAMIR TAVARES - CAU-PR
A159731-0.

Sao José dos Pinhais, 14 de margo de 2025

MARCELO SAMIR TAVARES
Arquiteto - CAU-PR A159731-0
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REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL
2* Oficlo LIVRO H° 02 01
Séo José dos Pinhais - PR. — —=

Titular 85.398
CPF N° 592.909,359-87 Mstriontn 1. -
I M6V E L AREA N° 5-B (resultante da subdivisfic da area n® 5},

sitnada no lugar denominado "CAMPININHA DO GUARAITUBA", deste
Municipic e Comarca de SAO JOSE DOS PINHAIS-FR, com a érea total de
63.989,97 metros guadrades, com perimetro de 1.070,13 metros, dentro
das seguintes caracteristicas e confrontagdes: localizado em uma
Estrada de Acesso, na esquina formada da Rua Francisco Pereira da
Cruz com a Rua Irm# Lucrécia da Rocha. Coordenada UOTM para
localizacso do  imdvel no ponte A 220 E: 682.684,1282 N:
7.161.604, 9056 (M.C 51°) Datum: Sirgas 2000. Comega o levantamento
topografice na estaca A cravada junto ao eixo da Estrada de Acasso,
segue a divisa pelo eixo da Estrada de Acesso, confrontando com o
lote 05-A, da mesma subdivisic, pertencente 3 Sandro Meder, com
azimute de B86°44'597 & extensfoc de 269,53m até A estaca B. Lado
esquerdo de quem da referida Estrada de Acesse clha o imdvel, divide
por linha seca com ¢ lote 5-C, da masma subdivisso, pertencente &
Sergic Luiz Meiexr, da estaca B com azimute de 180°00'03% e extensdo
de 242,01lm até A4 estaca 16A; Fundos divide por um cérrege com terras
de Companhia de Desenvolvimente de S8c José dos Pinhais (CODEP) da
estaca 16A até A estaca 24, com azimutes e distdncias seguintes:
227°20'20" e 1,2Tmy 337°49'19% e 17,10m; 252°45'25" e 32, 3wm;
25792R'37" e 55,15m; 266°07'35% e 62,69m; 293°01°31% e 50,48m;
235923477 @ 39,46m; 219°08'00", deixa o corrego e passa a dividir
por linha seca e chega com uma extensdo de 31,03m estaca 24; azimute
de 321°08'25" passa a dividir por cerca de arame com terras de
Welscn Fonsaca da estaca 24 até 3 estaca 25A com azimutes e
distancias seguintes: &,7Tm; 314°20'00" e 14,31m; Ladeo direito de
quem da referida Estrada de Acessc olha o imdvel, divide por linha
seca, com o lota B-A, da mesma subdivisio, pertencente 3 Sandro
Meier, da estaca 25A com azimute de 0°00'l4” e extensdo de 245,99%m

até & estaca A inicial.- Anotagdo de Resp. Técnica (ART) n®
1720234886661, quitada.= = = = = = = = = = = = = = = — — — — — — — -
II HC R A: Codigo n® 950.092.675.555-8 com area de 18,3000 ha.- - -
II T R: WIRF 1.716.99%6-8 com &rea de 1H,3 ha.- = = = = = = = = =

' Registro do Imdvel Rural no CAR sob n® PR-4125506-
0329E318710E40F4R50339CC0T085223, com area de 16,5169 ha.- - = - - —

: SERGIO LUIZ MEIER, brasileirc, casado com VALDIRA
APARECIDA MEIER, pelo regime de c<omunhio parcial de bens aos
07/01/1989, ele aposentado, portador da C.I.RG n® [ Ve
PR & do CPF/MF n® : &la brasileira, baba, portadora da
C.I.RG n® mi:‘;ESP—PR e do CcPE/MF n® I
residentes e domic ados na Rua Francisco Raitani n® R oo
Curitiba-PR; SANDRO MEIER, brasileiro, casado com DIUCELIA CARVALHO
MEIER, pelo regime de comunhio parcial de bens aocs 17/12/19%39, ele
agriculteor, portador da C.I.RG n® SESP-FPR & do CPF/MF n°

r ela brasileira, agricultora, portadora da C.I. RS n®
N Fcr-PR e do CPE/MEF n® q. rasidentes e
domiciliados na Rua Franclsco Pereira da Cruz n® , nesta Cidade;
@ SOMIA REGINA MEIER MACHADO e seu marido JOAD CARLOS FERREIRA
MACHADO, brasileiros, casades entre si pelo regime de comunhio
universal de bens aos 06/01/199%&, conforme pacte antenupcial
registrado neste Oficio, sob n® §.154; ela auxiliar administrative,
portadora da C.I.RG n° [ SESF-FR e do CPF/MF n°

SEGUIR NO VERSO.

Valide este documento clicando no link a sequir https.//assinador-web.onr.org br/docs/HEEME-BYZPX-GUKLT-XTEYL
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/SESP-PR & do CPE/MF n° ¢+ rIesidentes e

]

domiciliades na Rua Padre Francisco Proft n° - cam

C | } 4 B po Large da
Roseira, nesta Cidade.- - - - - - — . _ _ _ . == J

mmm Escritura Piblica lavrada no Servigo Distrital de
Paicl da_ Baixo, A=z fls. 232/240, do Livro n® 46, aos 13/05/2021, de
Inventaric dos bens deixados pelo falecimento de DORIVAL MEIER,

registrada sob n® 4 da Matricula n® 50.74% deste Oficie.- = - = - —
IIT.ANTERIOR: Matricula n® 85.049 deste Oficio.- - - — - - — - == =

O referid vardade & don fé.- S3c José dos Pinhais, 25 de Janeiro
de 2024 Mw;z,}}:q MO FICIAL.=
AV-1-Matricula n° 85.398.- (Protocolo n° 149.750 - Em, 21/07/2023)

U S UF RUT O HNos termea do Art. 230 da Lei n® 6.015/1973;
procads esta averbagdo para constar que recali o usufrute witalicio
scbre 50% (cinguenta por cento) do imdvel objeto desta matricula em
favor de LEONI TEREZINHA JAREK MEIER, brasileira, wviova, de lar,
portadera da C.I.RG n® Fs;ssp—pn e do CPE/MFP on°
i+ residente e domicillada na Rua Francisco Pereira da Cruz n®

nesta Cidade, conforme R-6 da Matricula n® 50.74%, e postericr AV-1
da Matricula n® B5.049, ambas deste Oficio.- Custas: {630, 00 VRC-
R%.154,98); IS5 2%: (R$.3,10): Fundep 5%: (R$.7,753); Funrejus 25%

(R§.38,74); Selo: $.8,00) .- Dou fé.- S&s Jozé dos Pinhais, 25 de
janeiro de 202%&4«‘_4&%0 FICIAL).-

AV-2-Matricula n® B85.398,- (Protocolo n® 152.170 - Em, 20/12/2023)

Por reguerimento contide na Eseritura
Fibklica lavrada no Servigo Distrital de Borda do Campo de S&8o
Sebastido, desta comarca, 4s fls. 001/007, do Livro n® 289=N, aos
26/10/2023; procedo eata averbagdo para constar a alterag3o do
nimerc do CAR (Cadastro Ambiental Rural) do iméSvel cbieto desta
matricula para o seguinte: Registro n® PR-4125506-
ED42ERATFEBBBAEGCBL0EICA201EERLI6D, com Aarea de 6,396d4 ha.- Custas:
(630,00 VRC-R$.154,98); ISSE 2%: (R$.3,10): Fundep 5%: (R§.7,75);

Funrejus 25% (R$.38,74); SEMW'DDL- Dou fé.- S3o0 José dos
Finhaig, 25 de janeiro de 2024 FICIAL).-

-3-Matri ° 98.- (Protocolc n® 152.¥70 - #m, 20/12/2023)

DIVISAD AMIGAVEL: Moz termos da Escritura Piblica lavrada no Servico
Distrital de Borda do Campoc de S80 Sebastido, desta comarca, as fls.
001/007, do Livre n® 289-M, aos 26/10/2023; procede este registro
para conatar gque os proprietdrios resolveram de comum acords
extinguir o estado de comunhdc existente ficando o imével objeto
desta matricula, pertencendo exclusivamente acs proprietdrics: SONIA |
BEGINA MEIER MACHADO = seu marido IRA . ja
qualificados.- VALOR: R$.210.000,00 (duzentos e dez mil reais).-
CONDIGOES: as da escritura.- Apresentou-me ainda os comprovantes de
quitagfo do CCIR referente ao Coddigo n® 950.092.675.555-8, com area
de 18,3000 ha; do ITR, referente ao MIRF 1.716.996-8, com a Area de

ele operader de equipamentos, portader da C.I.RG n"—‘

18,3 ha: CAR raferente an Registro s ER-1125506—
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REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL

7 Oficio LIVRO N° 02 02

G40 José dos Pinhais - PR.

s SAaria &eomor oz Sl Rine [ emeA —
CPFN° $92.909.355-87 Marlcusir___B5.398 % j

BD4ZEAATFEEB4EBCBLOEICAZ0OLEEBLED, com Area de 6,3964 ha.- Consulta
realizada & Central Wacional de Indisponibilidade de Bans-CHIB em
relagido as partes, cujo resultade fol negative.-Custas: (4.312,00
IVRC-R$.1.0680,75):; IS5 2%: (RS$.21,21); Fundep 5%: (R$.53,03); Selo:

[R%.8,00] .- 0 referid erdade & dou £é&.- S8oc José& dos Pinhais, 25
de Jjaneirc de 2024 ICIALY .~
= = la n™ B5.3 = {Pml‘.ucnfo n® 153.635 - Em, 12/04/2024)

ALTERACAO DO CODIGO DO INCBA: FPor raquerimento instruldo com
documento hébil, o= gquais ficam argquivados neste Oficio; procedo
e5ta averbagdo para constar a alteracic do céddige do INCRA do imével
objeto desta matricula peras o seguinte: 950.211.267.724-9, &rea de
6,398% ha.- Custas: (630,00 VRC-R$.174,51):; T35 2%: (R$.3,49);
Fundep 5%: (R$.8,73); Funrejus 25% (R$.43,63); Selo: (R3.8,00).- O

referim dou f&.- Sdo José dos Pinhais, 02 de maic de
2024 [OFICTAL.-

AV-S-Matricula n* B5.398.- (Protococlo n® 153.635 - Em, 12/04/2024)

.«.0Nr

I 1 Por reguerimento instruido com doocumento
hdbil, es quals ficam arquivados neste Oficie; procedc esta
averbagic para constar -a alteragdo do coédige do NWIRF do imdvel
objeto desta matricula para o seguinte: 9.924.B01-B, com fdrea de 6,3
ha.- Custas: (630,00 VRC-R$.174,51); ISS 2%: (HS5.3,49); Fundep 5%:
(R%.8,73); Funrejus 25% (R$.43,63); Selo: {R5.8,00).- O referide &

\rer%jr‘l& & fMé.— Sho José do= Pinhais, 02 de maioc da 2024
DFICTIAL.-

CERTIDAG DIGITAL
REGISTRO DE IMOWEIS - 2° OFICIO SA0 JOSE DOS PINHAIS - PARANA. CERTIFIOD gue esta
fotoctpia & reprodugio fiel e integral da Matricula n® B85.3%08 do Livro 2 deste
Servigo Registral e tem valor de certidio (ARrt.19 § 1*° da Lei 6.015/73). Dou £é.
Frotocolo n® 146.088.

580 Jose doa Pinhala PE, 05 de Jjulho de 2024,

FUNARPEN - SELO DIGITAL NSFRI2. Q5kLv FCjXa-bEUad. 1125q. Controle: SFRIZ. QSkLv. FCjXa-t8Ued 1125
Consulte este selo em hitp:/funarpen.com br

A presente certidie fol extraida =ob a fomma e documento eletrinics mediante processo de
serrificacis digital disponibilizads pela ICP-Brasil, mos Carmss da Medida ProwissEia B. 2.200-2,

Valide este documenta clicando no link & sequir. https://assinadar-web onr.org br/docs/HOEME-BYZPX-GUKLT-XTAYL
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeof@s|p prgov.br - lelefone: 3299-5904

E PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

| INSCRICAO IMOBILIARIA: 16.452.0008.0000 Data: 14/03/2025 |

| CONSULTA AMARELA |

Consulta informativa que relaciona os pardmetros urbanisticos e outras informagbes com o fim de subsidiar a
construgio/regularizacao/reforma de edificagbes bem como a subdivisao/unificacao e loteamento de imdveis.
Esta consulta NAQO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra sé poderd ser iniciada apés
licenciamento junto & Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE
CONSTRUCAD.

As informagdes contidas na consulta nio substiluem a legislagio vigenle @ ndo se encerram em si mesmas,
sando obrigatdnio o cumprimento de toda a legislagdo pertinente, mencionada ou ndo.

ZEOR

ZEOR1

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA FRANCISCO PEREIRA DA CRUZ
Nimero predial oficial: S/N

Bairro: CAMPO LARGO ROSEIRA Loteamento: Sem informagao
Lota: 5B Quadra: Sem informagao
Matricula: B85398 Oficio: 2

Pagina 1/5
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
. SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
ol webgeoiisip pr.oov.br - ielefone: 32995904

[ INscrICAO IMOBILIARIA: 16.492.0008.0000 Data: 14/03/2035 |

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO
Sem informagao

ZIS2 - Zona Industrial e de Servigos 2

Ocupacio

Altura maxima (n® de pavimentos) - (&)

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional /| hectare) - baixissima - 18

Afastamento minimo de divisas (m) -5

Taxa de ocupacio maxima (%) - 40

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base-15

Parcelamento minimo
Testada (m) - 30
Lote minimeo (m®) - 5000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagies devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

Us0OS ADEQUADOS
Usos adequados na ZIS2

Habitagdo Unifamiliar: (13).(14),(15)
Comunitario 1: (13),(19).(21),(22)
Comérclo 1: (13),(19,(20),(21).(22)
Servigo 1: (13),(19,(20).(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21).(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condiclonados 4 anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacio do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n*107/20186, e
alteragdes = Lei de Zoneamento de Uso e Ocupaco do Solo.

Coméreio 2: (13),(19.(20),(21).(22),(23)
Saervigo 2: (13),(19,(20).(21),(22).(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Parmissivels dependem de anuéncia do Consalho Municipal de Planejamento @ Desanvolvimanto
Urbaneo - CMPDU.

Pagina 2/5
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@s|p_pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 16.492.0008.0000 Data: 14/03/2025 |

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15).(16)
Habitagao Transitoria 1: (13),(14),(15),(17).(18)
Comunitario 2: (13),(19).(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19).(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19).(21),(22)

Comunitério 5: (13),(19).(21),(22)

Comércio 3: (13),(19.(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19.(20),(21).(22),(24).(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13).(25)
Servigo 3: (13),(19,(20).(21),(22).(24)

Servigo 4: (13),(19,(20).(21),(22),(24).(25)
Industrial 3: (13),(19,(20).(21).(22)

Industrial 4: (13),(19,(20),(21).(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

(uObservafu. > e restrigh idas no Capitulo IV da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de
> de Uso e Ox ca doSolodoMl.lnlcipso

(2). As dreas que estiverem dentro do limite de ial estabelecido por legi tadual d 8o obed aos

para - icos definidos na legi

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.

(4). Refere-se a altura maxima da edificagio com ou sem i de p ial cof ivo.

(5). Observar as disposigbes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zor ) de

Uso e Ocupacgio do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galp& des e edificios simil para uso ndo itacional. A altura maxi

de 3 pavimentos para demais usos.
(7). A altura maxima dos imdveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 eAnem lll da Lei

Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Z de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagso de acordo com normas técncas @ vigildncia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura de3p para uso habitacional e plblico comunitano.

(9). A ser regul em lei especifi

(10). Taxa de ocupagdo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupaco maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zi de Usoe
Ocupagao do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com

para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupac&o do Solo do Municipio.

(12). Observar as cisposn;ées dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n” 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagao do Saolo do Muni

(13). Observar dici e igo idas nos Capif Il e Ill da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes -
Lei de Z > de Uso e O doSolodoMumclp'o
(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais d 0 ap Estudo de Imp de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e altera¢bes - Lei de Z o de Uso e
Ocupagso do Solo do Municipio.
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(15). A respeito de rede de abastecimento de égua e'ou de coleta de esgofo, observar as disposighes do do artigo 20 da
Lei Complementar n® 107/2016 & alteracbes - Lei da Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposicies do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n®
10772016 e alteragdes - Led de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais kitos, observar as disposigies do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 & alteragies -
Lei de Zoneamento de Uso & Ccupagdo do Solo do Municipio.

(18). Deverdo ter seus acessos analisados e aprovados pelo drgdo municipal responsdvel pelo frénsito, conforme §7° do
artige 30 da Lei Complementar n® 1072016 e alteragdes - Lei de Zoneamants de Uso & Ocupagdo do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de drea ufilizada para a atividade no lote (construida ou néo) deverio ser analisados
pelo drgdo municipal responsavel pelo trnsito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 & alteracbes - Lei da
Zoneamento de Uso & Ocupaco do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de drea utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), serfo considerados
permissiveis conforme arfigo 27 da Lei Complementar n® 107/2016 e alieragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagso
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m* de &rea utilizada para a atividade no lote (construida ou néo), deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme arfigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragtes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de égua e'ou de coleta de esgofo, observer as disposigbes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 & alteragdes - Lei de Zoneamanto de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-50 & analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transpories @ Transiin, Viagio e Obras Piblicas e/ou Salde conforme arfigo 22 & Anexo IV da Lei Complamentar n®
10772016 & alteracdes - Lei de Zoneaments de Uso & Ocupagio do Solo do Municipio.

(24). MBo serd permitido condominio para estas classificagfes.
(25). Os usos & atividades classificados nessa categoria deveréio apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposigies do inciso Vi e § 5% do arfigo 25 da Lei Complementar n® 10772016 e alteragées - Lei de
Zoneamento de Uso & Ocupacso do Soko do Municipio.

(27). Observar as disposicies do inciso Vil e do § 6° do arfigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneameanto de Uiso & Ocupacio do Solo do Municipio.

(28). Extragéo mineral desde que vinculado ao podar plblico.
(29). A Zona Espacial Aeroportudria sequird os pardmetros conforma legislagdo espacifica.

(30). 3,00m para terrencs com testada para vias com caixa igual ou superior a 16.00m / 5,00 m para os terrenos com
testads para vias com caixa infarior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imével estd contido na Area de Seguranca Aeroportudria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme rake estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Mesta regiao a construcdo @ funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagao efou atrativa ou potenclalmente atrativa de fauna s3o sujeltas &
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo alé a cessacdo das
operagdes. Tals casos devem receber parecer técnico do Ceniro de Investigacio e Prevenciio de Acidentes
Aeronduticos do Comande da Aeronutica (Cenipa/Comaer) por ocasifio da obtencdo ou da renovacio de suas
licencas, conforme estabelece o Plano Bdsico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel am hittp:/fiwww2 fab mil_brleenipalndex php/legislacac/pca-plana-do-comando-da-aeronadtica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos aberios a partir de 17/06/2022 | inicio da vigéncia da Lel Complementar n® 152/2022 deveriio
observa-la integralmente. Os imdvels fora da Area de abrangéncia desta Lel (externos 4 Macrozona de
Ocupacdo Prioritaria e 4 BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverdo ser
avaliados pelo DPTUDIVINFRA, guanto & necessidade de insercio ou dispensa de diretrizes vidrias.
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2. As Diretrizes Vidrias do Municiplo, definidas pela Lel Complementar n® 152/2022 - Lel do Sistema Vidrie do
Municipio - s3o consideradas faixas ndo edificaveis.

3. A nomenclatura da Diretriz Vidria & definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do ndmeno
identificador & da largura da calxa da via em metros.

4. Todos os atingimentos vidrios deverdo ser representados nos processos de licenciamentos de obra elou
parcelaments do solo, devidamente cotades (larguras, raios, distdncias a wérticesiperpendiculares) &
demarcados em prancha comeo “Projecio de Fulure Alinhamento Predial® nos cases de alargamenio &
“Faixa nao Edificavel - Diretriz Vidria® nos casos de prolongamento vidrio.

5. Os processos e empreendimentos enguadrades no artigo citave da Lei Complementar r® 152/2022 estardo
sujeitos, além da demareagio da faixa niio edificivel, 4 solicitagio de doacdo, abertura e/ou implantacae
das diretrizes vidrias.

B. O imdvel pode ainda ser atingide por Diretriz Vidria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrade de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenacao da Reglao
Metrapaolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aguele drgao

7. O imdvels com Diretrizes Vidrias paralelas e tangentes 4s Linhas de Transmiss3o de Energla Elétrica (LT)
devem reservar faixa ndo edficavel considerando metade da medida indicada em lel para cada lado do
limite da faixa de seguranca da LT. Para a definicio da posicao da diretriz o proprietario deverd consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto 4 faixa de seguranca e enido apresentar o parecer duranie o
processo de licenclamento de obra efou de parcelamento do scla.

B. Em caso de dividas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantao técnico (dias dteis, das 9h 4s 11h), email divinfra@sijp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegelacao efou cone de drvores isoladas & necessania a avaliacao junto & Secretaria
Municipal de Meio Amblente & autorizacio especifica emitida pelo 4rgio ambiental competente.

2. Se houver no terrenc ou se este confrontar ou existir nas proximidades lages, ries, coregos ou nascentes
deve-se respeitar a drea de preservacdo permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 & alteragtes & Resolugdo Conjunta |IBAMA/SEMMA/IAP n® 05/2008;

3. Nao & permitida a edificacio nem a utilizacdo das dreas de preservacio permanente, sendo necessaria sua
recuperacio, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em gue exista a necessidade de processos de movimentacio de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem come a implantagio de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificacies, ¢
necessdria a avaliagao junto 4 Secretaria Municipal de Meio Amblente e autorizacao especifica emitida pelo
drgdo ambiental competente.

OBSER\H\Cﬁ'ES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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Rua Passos de Oliveira, 1.101 - Centro
S3o José dos Pinhais - PR

AO REQUERENTE:

MARCELO SAMIR TAVARES

Em resposta ao protocolo 202409063119491417

Os Membros do Consclho Municipal de Plancjamento e Desenvolvimento Urbano em
anilise ao protocolo n® 202409063119491417 da inscricio imobiliaria n°
16.492.0008.0000, em reunido do dia Il de setembro de 2024, no uso de suas
atribuigdes julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido de uso de permissivel para
permitido — Condominio Edilicio Horizontal — com 115 unidades habitacionais. OBS:
Condicionada aprovagio de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Em, 11 de setembro de 2024.
(assinatura digital no rodap¢)

José Mauricio Précoma Miranda
Diretor Geral de Urbanismo
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HERCASA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
TERCEIRA ALTERACAO DE CONTRATO SOCIAL
CNPJ/MF 13.030.431/0001-42 / NIRE 412.06942021

LUIZ CARLOS CARAMORI, brasileiro, empresdrio, casado sob o regime de comunho
parcial de bens, natural de Guaraciaba/SC, nascido a 17/09/1966, portador da Carteira de
ldentidade Civil RG n. °ﬁISSP-PR e inscrito no CPF/MF sob n. g
residente e domiciliado em Curiiba/PR, a Rua Francisco Alves Guimaraes, il Apto.2002,
Cristo Rei, CEP 80.050-210 , e HERMES ANZOLIN, brasileiro, natural de CascavellPR,
empresério, nascido a 21/11/1966, portador da Carteira de Identidade Civil RG n?|

W/S5P-FR e inscrito no CPF/MF sob n° . casado sob o regime da comunhéo
universal de bens, residente e domiciliado em Curitiba/PR, 4 Rua Padre Germano Mayer, n®
Il Apto.1802, Bairro Cristo Rei, CEP 80.050-270, dnicos sécios da Sociedade Empreséria
Limitada que gira sob a denominagio social de HERCASA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, devidamente cadastrada no CNPJ/MF sob n® 13.030.431/0001-42,
com sede e foro em Curitiba/PR, a Rua Francisco Alves Guimaraes, 322, Apto.2002, Cristo
Rei, CEP 80.050-210, com contrato social arquivado na Junta Comercial do Parana sob n®
41206942021 por despacho em sessdo de 13/12/2010 e ditima alterag@o contratual arquivada
na Junta Comercial do Parana sob n°® 20135801710 por despacho em sesso de 30/10/2013,
resolvem por este instrumento, alterar seu contrato primitive de acordo com as clausulas e
condigies seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Exclui-se o parigrafo Unico da cliusula sexta e se inclusm os
paragrafos primeiro e segundo 4 mesma cliusula sexta, com a seguinte redagao:

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica vedado o emprego da sociedade, sob qualquer pretexto ou
modalidade, em operagbes ou negbcios estranhos ao objelo social, ou por sua natureza
gratuitos, especialmente prestagdo de avais, endossos, caugio de favor ou fianga,
exceluando-se & esta Ultima modalidade, o previsto no paragrafo segundo da presente
clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica permitida a prestagio de fianga exclusivamente nos
conlratos habitacionais a serem financiados.

CLAUSULA SEGUNDA: Permanecem inalteradas as demais cldusulas do contrato primitive e
alteragdes posleriores que nao colidirem com as disposigoes do presente instrumento e, em
razdo das alleragbes acima referidas, os socios resolvem consolidar o contrato social,
conforme as clausulas e condigbes seguintes:

CONSOLIDAGAO DO CONTRATO SOCIAL
HERCASA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ 13.030.431/0001-42 NIRE 412.06942021

LUIZ CARLOS CARAMORI, brasileiro, empreséario, casado sob o regime de comunhdo
parcial de bens, natural de Guaraciaba/SC, nascido a 17/09/1966, portador da Carteira de
Identidade Civil RG n.” [ EENSSF-FR e inscrito no CPFMF sob n.® w
residente e domiciliado em Curitiba/PR, a Rua Francisco Alves Guimaraes, pto. .
Cristo Rei, CEP 80.050-210 e, HERMES ANZOLIN, brasileiro, natural de CascavellPR,
empresario, nascido a 21/11/19686, portador da Carteira de |dentidade Civil RG n®
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HERCASA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
TERCEIRA ALTERACAQ DE CONTRATO SOCIAL
CNPJ/MF 13.030.431/0001-42 / NIRE 412.06942021

ISSP-PR e inserito no CPF/MF sob n® [ -2sado sob o regime da comunhao
universal de bens, residente e domiciliado em Curitiba/PR, & Rua Padre Germano Mayer, n®
I ~pto.1802, Bairro Cristo Rei, CEP 80.050-270, (nicos socios da Sociedade Empresaria
Limitada que gira sob a denominagdo social de HERCASA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, devidamente cadastrada no CNPJ/MF sob n® 13.030.431/0001-42,
com sede e foro em Curitiba/PR, a Rua Francisco Alves Guimardes, 322, Apto.2002, Cristo
Rei, CEP 80.050-210, com contrato social arquivado na Junta Comercial do Parand sob n®
41206942021 por despacho em sessédo de 13/12/2010 e dltima alteragdo contratual arquivada
na Junta Comercial do Parana sob n® 20135801710 por despacho em sesso de 30/10/2013,
por este instrumento, CONSOLIDAM seu contrato primitive e alteragdes posteriores,
conforme as clausulas e condigies seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: A sociedade gira sob o nome empresarial de ‘HERCASA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA", com sede e foro em Curitiba’PR 4 Rua
Francisco Alves Guimaraes n® 322, Apto.2002, Bairro Cristo Rei, CEP 80.050-210, podendo
estabelecer filiais ou sucursais em qualguer ponto do territdrio nacional, obedecendo as
disposigbes legais vigentes.

CLAUSULA SEGUNDA: A sociedade lem por Objeto Social a exploragio dos ramos de
“Incorporacdo de Empreendimentos Imobilidrios (CNAE 4110-7/00), Administracdo de Obras
{CNAE 4399-1/01) e Edificacao (CNAE 4120-4/00).

CLAUSULA TERCEIRA: O prazo de duracao da sociedade ¢ por tempo indeterminado, tendo
iniciado suas atividades a partir de 20/12/2010.

CLAUSULA QUARTA: O Capital Social, inteiramente subscrito e realizado pelos sdcios, na
forma prevista, & de R$ 100.000,00 (cem mil reais), dividido em 100.000 {cem mil) quotas de
RS 1,00 (um real) cada uma, perfazendo um lotal de R§ 100.000,00 (cem mil reais),
totalmente integralizados em moeda corrente do pals, assim distribuido entre os sécios:

50CI0S QUOTAS CAPITAL  PARTICIPACAO
LUIZ CARLOS CARAMORI 62.500 62.500,00 62,50%
HERMES ANZOLIN 37.500 37.500,00 37.50%
Total 100.000 100.000,00 100,00%

CLAUSULA QUINTA: A responsabilidade dos socios & limitada a importancia total do Capital
Social, nos termos do artigo 1052 da lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002.

CLAUSULA SEXTA: A sociedade serd administrada pelo socio LUIZ CARLOS CARAMORI a
quem compele, privativa e individualmente, o uso da firma e a representacio Ativa e Passiva.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica vedado o emprego da sociedade, sob qualquer pretexto ou
modalidade, em operagBes ou negdcios estranhos ao objeto social, ou por sua natureza
gratuitos, especialmente prestagio de avais, endossos, caugio de favor ou fianga,
excetuando-se o previsto no paragrafo segundo da presente clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica permitida a prestagdo de fianga exclusivamente nos
contratos habitacionais a serem financiados.
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HERCASA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
TERCEIRA ALTERACAQ DE CONTRATO SOCIAL
CNPJ/MF 13.030.431/0001-42 / NIRE 412.06942021

CLAUSULA SETIMA: Pelos servigos que prestarem & sociedade, perceberdo os sécios a
titulo de Prd-Labore, a quantia mensal fixada em comum, até os limites de dedugao fiscal,
previsto na Legislagio do imposto de Renda, que serd levado & conta de despesas gerais.

CLAUSULA OITAVA: O falecimento de qualquer sdcio colista, ndo dissolverd
necessariamente a sociedade, ficando os herdeiros e sucessores sub-rogados nos direitos e
obrigagdes do “de cujos”, podendo nelas se fazer representar, enguanto indiviso o quinhao
respectivo, por um dentre eles ou outra pessoa devidamenle credenciada pelos demais.

CLAUSULA NONA: Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, o
administrador prestara contas justificadas de sua administragio, procedendo a elaborago do
inventario, do balango patrimonial & do balango de resultado econdmico, cabendo aos socios,
na proporgio de suas quotas, os lucros ou perdas apuradas.

PARAGRAFO UNICO: Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio social, os sécios
deliberarao sobre as contas e designarao administrador(es) quando for o caso.

CLAUSULA DECIMA: O administrador declara, sob as penas da lei, de que ndo estd
impedido de exercer a administragdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de
condenac¢do criminal, ou por se encontrar sob os efeilos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos plblicos ou por crime falimentar, de prevaricagdo, peita
ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro
nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagbes de consumo, fé
publica ou a propriedade (art. 1011 § 1°, CC 2002)

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Fica eleito o Foro desta Comarca para dirimir quaisquer
questdes oriundas do presente Contralo Social, renunciando-se, expressamente, a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justos e contratados, datam, lavram e assinam o presente instrumento
em irés vias de igual teor & forma, juntamente com duas testemunhas, que se obrigam
fielmente por si e seus herdeiros a cumpri-lo em todos os seus termos.

Curitiba, 29 de julho de 2020.

LUIZ CARLOS CARAMORI

HERMES ANZOLIN HERMES ANZOLIN
OAB/PR 101.119
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Secrelaria Especial de Desburccratizacdo, Gestdo e Governo Digital

Secrelaria da Governo Digital

Departamento Macional de Registro Emprésarial e Integracio

ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos que o ato da empresa HERCASA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA consta assinado
digitalmente por:

IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)

Nome

LUIZ CARLOS CARAMORI

CFF
[ ] HERMES ANZOLIN
]

CERTIFICD O BEGISTRO EM 17/08/2020 09:30 som w° 20205922751,
PROTOCOLO: 203822781 DE 12/08/2020 10:81.
' CODIGD DE VERIFICAGAC: 1200364554, NIRE: 41306842031.
MEPCASA EMPHEENDIMENTUS IMDBILIARIOS LTOA
JURTA, COMERCIAL
[P T

CURITINA, 17/08/2020
wnw. smpresafacil. progor. b
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