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1. INTRODUGAO

O presente documento aborda as analises dos possiveis impactos positivos e negativos, tanto na
fase de obras como na fase de operacgao, decorrentes da implantagcdo de um empreendimento
destinado a SUPERMERCADO, cuja atividade, dada a sua caracteristica e porte, é classificada como
COMERCIO 2 pela Lei Complementar n2107/2016 e alteragées (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio de Sdo José dos Pinhais). 0 empreendimento sera implantado em terreno de
10.138,00m? localizado no bairro Ina do Municipio de Sdo José dos Pinhais, com previsdo de acessos
principais pela Avenida Rui Barbosa, e acessos secundarios pela Rua Amir Angelo Moss e Rua
Godofredo Machado, e sera composto por uma edificagao em alvenaria com 1pavimento, mezanino
e 1subsolo, e rea total a construir de aproximadamente 12.934,62m?.

A principio, a atividade de COMERCIO 2 ¢ considerada CONDICIONADA & anuéncia das Secretarias
Municipais de Urbanismo e de Transportes e Transito, além da necessidade de aprovacgao pela
Vigilancia Sanitaria. Ademais, por se tratar de uso comercial com area utilizada pela atividade,
construida ou nao, superior a 5.000,00m? o empreendimento também passa a ser classificado
como PERMISSIVEL para o local onde pretende ser instalado, cuja anuéncia para PERMITIDO foi
emitida pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU em 13 de
janeiro de 2026, conforme parecer em resposta ao Protocolo n? 202601064314824913, e
confirmado pela Certidao de Uso de Ocupacao do Solo n2 13/2026 expedida pela Secretaria
Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito que segue em anexo. O parecer também
condiciona a aprovagao do empreendimento a apresentacdo deste Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, em conformidade com o Artigo 28 da referida Lei Complementar.

Importa destacar que o empreendimento sera realizado pela Rede de Supermercados Condor,
uma das maiores e mais consolidadas redes do setor varejista no Parana e regiao Sul do Brasil,
reconhecida pela sua contribuicao para o desenvolvimento econémico local, geracao de
empregos e fortalecimento da cadeia de abastecimento. A instalacdo de uma nova unidade em
Sao José dos Pinhais representa um significativo avango para a regiao do bairro Ina, tanto no
aspecto socioecondmico quanto navalorizagao da area, trazendo consigo beneficios relacionados
a oferta de servicos, dinamizagcdo comercial e fortalecimento da economia urbana. Serdo
apresentados, ao longo deste estudo, os principais pontos positivos e negativos decorrentes da
implantacao do empreendimento proposto, abrangendo principalmente o entorno da regiao e sua
populacao residente, com analise de aspectos como o adensamento populacional, uso e ocupagao
do solo, infraestrutura, sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios, riscos ambientais e
impactos socioecondémicos. Também serdo indicadas medidas mitigatoérias e/ou compensatorias
para os impactos negativos eventualmente identificados.

1.1. Informagoes Gerais

Identificagao do Empreendimento:
SUPERMERCADO - COMERCIO 2
Endereco: Avenida Rui Barbosa, n24.121- Bairro In
CEP: 83.065-260 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR

Identificagdo do Empreendedor/ Proprietario (conforme Matricula atualizada em anexo):
Nome: GZ 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 78.700.952/0001-05
Representante Legal: Luiz Ricardo Zonta
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Endereco: Avenida Rui Barbosa, n? 4.121 - Bairro Afonso Pena
CEP: 83.065-260 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR
Contato: (41) 3888-3719 / renan.silva@condor.com.br

Identificagao do Autor do Projeto Arquiteténico:
Nome: DINNIES & FELIX ARQUITETURA
Enderego: Avenida Republica Argentina, n2 665 - conjunto 803 - Bairro Agua Verde
CEP: 80.240-210 - Municipio: Curitiba/ PR
Responsavel Técnico: CHRISTIANO ROSSATTO FELIX
Titulo Profissional: Arquiteto e Urbanista - CAU A 37.723-6
Contato: (41) 3342-2227 / contato@dinniesefelix.arg.br

Identificagao do Co-autor do Projeto Arquiteténico:
Nome: DINNIES & FELIX ARQUITETURA
Responsavel Técnico: PAULO DA CRUZ DINNIES
Titulo Profissional: Arquiteto e Urbanista - CAU A 1.876-7

ldentificacao das Responsaveis Técnicas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca:
Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n® 347 - sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Contato: (41)9 9131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br

Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: DJENIFER VITORIA FRANKE

Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 317.032-2

Contato: (41)9 9289-5520 / urbanismo@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. Localizagao e Area do Imével do Empreendimento

O imovel para a implantagao do empreendimento proposto corresponde ao lote urbano €295,
cadastrado sob Inscrigao Imobiliaria de n® 01.184.0003.0000 e matriculado na 12 Circunscricao
de Registro de Iméveis - CRI de Sdo José dos Pinhais sob n® 56.550. Conforme consta em
matricula, a reatotal doimoével é de 10.138,00m?(dez mil, cento e trinta e oito metros quadrados).

O Mapa 1a sequir mostra a localizacdo do empreendimento no entorno da regiao, com indicagao
das principais vias de acesso e de distribuicao.
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SUPERMERCADO CONDOR - COMERCIO 02

Avenida Rui Barbosa, 4121 - Bairro Ina - Sao José dos Pinhais/PR

MAPA 1: LOCALIZAGAO E PRINCIPAIS VIAS DE ACESSO
Escala: 1:5.000

Fonte: imagem aérea do Google Earth(2025), informagoes da Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais (2018-
2026) com elaboragao do mapeamento pela Bogoni & Obara Arquitetura, através do aplicativo 0GIS(2026)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
SUPERMERCADO CONDOR - COMERCIO 2

2.2.Histérico do Terreno

Através da analise do histdrico do imovel do empreendimento, aliado as informagdes constantes
na matricula supracitada, péde-se compreender de que forma a area foi utilizada, bem como a
evolugao do desenvolvimento da regiao e a expressividade de carater local.

Asimagens de satélite do Municipio de Sao José dos Pinhais a sequir, disponibilizadas pelo Google
Earth, mostram que o lote do empreendimento se encontra ocupado por mais de 20 anos,
considerando a imagem aérea de 2004 mais antiga que se tem registro, onde estava implantada
uma loja de materiais de construcao, em atividade até os dias atuais. Ainda, conforme consta na
matricula do imovel, esta averbada uma construcao de carater industrial com area total inicial de
809,54m?, regulamentada pelo Alvara de Construcdo n? 52/2006 e respectivo Certificado de
Vistoria de Conclusao de Obra - CVCO n2 689/2012. Ainda, na porcao sul do terreno, na esquina
entre a Rua Amir Angelo Moss e a Rua Godofredo Machado, localiza-se também uma pequena
edificacao residencial em madeira, com 1 pavimento.

Para a implantacdo do empreendimento pretendido, todas as construcdes serao demolidas
conforme o Plano de Gerenciamento de Residuos aprovado pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente da Prefeitura de Sao José dos Pinhais, Departamento de Saneamento e Recursos
Hidricos, em resposta ao protocolo de n® 202601163711514735, cujo Parecer Técnico de
Deferimento encontra-se nos anexos deste Estudo. Inclusive, o Plano aprovado refere-se tanto
ao gerenciamento de residuos pela demolicao das construgoes existentes, como pelas obras de
execucao do empreendimento. Posteriormente, sera devidamente aprovado o Relatério de
Gerenciamento de Residuos, e emissao do respectivo Certificado de Demolicdo pela Secretaria
Municipal de Urbanismo.

Figura 1. Foto aérea do imovel no ano de 2004

(Fonte: Google Earth)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
SUPERMERCADO CONDOR - COMERCIO 2

Fig_ura 2. Foto aéreado imovel no ano de 2009

A&

(Fonte: Google Earth)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
SUPERMERCADO CONDOR - COMERCIO 2

Figura 4. Foto aérea do imovel no ano de 2020

OREd
QLo
(Fonte: Google Earth)

Figura 5. Foto aérea do imovel no ano de 2025
3 Ve (}. Y

i

(Fonte: Google Earth)
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Figura 6. Vista do terreno na esg. entre a Av. Rui Barbosa e a R. Amir Angelo Moss, ano de 2013

> < .

(Fonte: Google Street View)

Figura 7. Vista do terreno na esq. entre a Av. Rui Barbosa e a R. Amir Angelo Moss, ano de 2025

(Fonte: Google Street View)

Figura 8. Vista do terreno na esq. entre a R. Amir Angelo Moss e aR. Godofredo Machado, ano de 2011

(Fonte: Google Street View)
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2.3.Condicionantes Ambientais

O presente capitulo aborda de forma sintetizada os diversos pontosrelacionados as condicionantes
ambientais do terreno destinado a implantagao do empreendimento, considerando o ecossistema
local, desde a identificacao das espécies de fauna e flora presentes na regiao, até a analise dos
recursos hidricos e do impacto no clima local, abrangendo os efeitos decorrentes da intervengao
proposta, e a identificacao da alteracao do bioma existente.

2.3.1. Topografia e Vegetacao Existente

Através de visita ao local e andlise do histérico do imovel onde se pretende implantar o
empreendimento, confirmado pelo Levantamento Planialtimétrico elaborado pela empresa ACF
Topografia, sob responsabilidade do Técnico em Edificacoes Anderson Costa Ferreira (RNP
09709660918), que segue nos anexos deste Estudo, verificou-se tratar de terreno praticamente
plano, resultado das alteracdes antrdpicas ao longo dos anos.

Da mesma forma, verifica-se que a paisagem natural foi modificada devido a ocupacgao pela loja de
materiais de construgao, ha mais de 20 anos no local, sendo atualmente a vegetagao predominante
arasteira graminea. Ha apenas um exemplar de Pinus e algumas espécies arbustivas de pequeno
porte concentrados mais na porgao sul do terreno, sem caracteristicas nativas. Ademais, ressalta-
se, conforme observado na matricula supracitada, que se trata de um terreno urbano consolidado
ha mais de 24 anos, sendo inclusive, oriundo da subdivisdo de uma gleba urbana com area original
de 20.276,00m? e dessa forma, portanto, dispensado da obrigatoriedade de previsdo de uma area
destinada & Area Verde Urbana - AVU (correspondente a Reserva Legal para os terrenos rurais, de
acordo com o Cadigo Florestal Brasileiro - Lei Federal n? 12.651/2012).

2.3.2. Aspectos Hidricos

Em consulta a base cartografica fornecida pela Divisao de Informacdes e Monitoramento,
Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais (GEO SJP, 2026), foi
identificado que o lote do empreendimento se encontra inserido na sub-bacia hidrografica do Rio
Pequeno, pertencente a Bacia Hidrografica do Rio Iguagu, em area de manancial conforme
delimitado pelo Decreto Estadual n® 1.454/1999, com alteracdes pelo Decreto Estadual n®
11.684/2014. Poréem, o terreno nao € atingido por corregos, nascentes e/ou corpos hidricos de
nenhuma natureza, bem como por respectivas Areas de Preservacao Permanente.

2.3.3. Aspectos de Fauna

Por se tratar de terreno urbano localizado em uma éarea de crescente ocupagao, que teve
intervencgao antrdpica e suas caracteristicas originais modificadas ao longo dos anos, observou-
se uma escassa diversidade de espécies de animais no local, praticamente inexistente. Portanto,
visto que o local ja apresenta uma baixa diversidade de espécies animais, e considerando a
atividade proposta para o empreendimento, € razoavel concluir que ndo havera comprometimento
significativo na fauna existente no local, e que demande de medidas mitigadoras.
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2.3.4.Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminagao

Segundo a classificagao climatica de Kdppen, a maior parte do Municipio de Sdo José dos Pinhais,
e onde seraimplantado o empreendimento, possui clima Cfb, caracterizado como Clima Oceénico

Temperado, comverdes frescos e Umidos, e sem estacao seca definida(ITCG, 2008/ PMSJP, 2023).

A média de temperaturas dos meses mais quentes ¢ abaixo de 22°C e a dos meses mais frios é
inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que o terreno possui ventilagao e iluminagéao
natural constantes, devido principalmente ao grande dimensionamento do mesmo, e a baixa altura
e adensamento das construgdes nos imaveis vizinhos.

Figura 10. Testada do terreno, com frente para a Av. Rui Barbosa

(Fonte: Google Street View, 2025)

Figura 11. Acesso atual ao terreno pela Av. Rui Barbosa, na lateral esquerda

S ——
\ .

(Fonte: Google Street View, 2025)

Figura 12. Testada do terreno, com frente para a R. Amir Angelo Moss

(Fonte: Google Street View, 2024)
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Figura 13. Acesso atual ao terreno pela R. Amir Angelo Moss

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 14. Vegetagao arbustiva existente, observado da R. Amir Angelo Moss

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 15. Testada do terreno para a R. Godofredo Machado

(Fonte: Google Street View, 2024)
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2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo comabase cartografica fornecida pela Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal
de Sdo Joseé dos Pinhais (GEO SJP, 2018-2026) representada na figura a sequir, e confirmado pela
visita técnicarealizada no local para aimplantacao do empreendimento, observou-se que a regiao
do entorno ¢ atendida pela rede de iluminagao publica e de telefonia fixa, bem como pela coleta
municipal de lixo doméstico e abastecimento de energia elétrica, cuja possibilidade de
atendimento ao empreendimento foi atestada pelo Parecer de Viabilidade Técnica/ Operacional
emitido pela Companhia Paranaense de Energia - Copel em resposta ao protocolo de n?
01.20262996745843, que segue nos anexos do presente Estudo.

Ainda pela base cartografica citada (GEO SJP, 2018-2026), verificou-se que a regido também &
atendida pelas redes de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario, com possibilidade de
ligagdao de ambas ao empreendimento, atestado pela Carta Resposta ao protocolo de n¢
25.256.887-5 emitida pela Companhia de Saneamento do Parana - SANEPAR, havendo, contudo,
necessidade de ampliacao da rede de distribuigao de agua.

Apds a anuéncia da atividade pretendida, a empresa executora sera responsavel pela aprovagao
dos projetos técnicos e implantagao de toda a infraestrutura necessaria ao empreendimento,
como exigido pelos drgaos publicos supracitados, e cujo custo de obra e prazo de execugao
serao definidos ap0s a apresentacao e analise do projeto definitivo.

LEGENDA
I Lote do Empreendimento ~— Rede de Abastecimento de Agua(Sanepar)
Rede de Energia Elétrica(Copel) -~ Rede de Esgotamento Sanitario(Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018-2026 / Google Earth, 2025 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2026)
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2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagdo urbana vigente, a Lei Complementar n2 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), o lote destinado ao empreendimento encontra-se na
Macrozona de Ocupacao Prioritaria, caracterizada pela area “que abrange bairros de maior
intensidade de ocupacao e verticalizagdo, onde se fazem necessarias a otimizacdao e a
racionalizacao da infraestrutura existente, o equacionamento das areas de sub-habitacao e o
incentivo a mescla de atividades”, e possui os seguintes objetivos, conforme estabelece o
Paragrafo unico, Artigo 28 da lei:

Paragrafo Unico. A Macrozona de Ocupagao Prioritaria tem como objetivos:

| - estimular a ocupagao com a promogao imobiliaria, o adensamento populacional
e as oportunidades para habitacao de interesse social;

Il - combater a retengdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua
subutilizacao ou nao utilizacao;

[l - definir um modelo de ordenamento territorial que integre uso do solo, sistema
viario e transportes e facilite a diversidade de usos e atividades;

IV - promover a abertura de novas areas de adensamento e de localizagao de
atividades geradoras de emprego em locais potencializados pelos investimentos
publicos;

V - promover a reqularizagao fundiaria e urbanistica, com especial destaque aos
locais de populagao de baixa renda;

VI - recuperar e revitalizar a regiao central, com vistas a resolver os problemas de
saturacgao de infraestrutura e degradagao do ambiente construido.

AlLei Complementarn?107/2016 e alteragdes(Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo), por sua vez,
define que o lote do empreendimento estéa inserido na Zona Residencial 4 - ZR4, caracterizada
como “aquela destinada predominantemente ao uso habitacional de alta densidade.”. E por possuir
testada paraa Avenida Rui Barbosa, sobre o lote também incidem os paréametros de uso e ocupacao
de solo definidos pelo Eixo de Comércio e de Servigo 2 - ECS2, definido em lei como o zoneamento
correspondente “as vias cujo objetivo & receber principalmente empreendimentos de uso
comercial e de servicos”. Para o enquadramento do empreendimento aos parametros previstos
pelo ECS2, no entanto, deve ser atendido o Paragrafo 12, Artigo 7 dalei citada:

§ 12 Consideram-se como integrantes dos eixos, e sujeitos aos parametros dos
mesmos, os lotes com testadas a via definidora do eixo, numa faixa maxima paralela
a testada do imovel de 100,00m (cem metros) de profundidade, atendidos os
paragrafos 62 e 72 do artigo 6° desta Lei Complementar.

E de acordo com o Paragrafo 62 supracitado, devem ser atendidos os seguintes critérios:

§ 62 0s imdveis integrantes dos Eixos de Comeércio e de Servigo 1, 2 e 3, que tenham
profundidade superior a 100,00m (cem metros)deverao respeitar os parametros de
uso e ocupacao do solo da seguinte forma:

| - a area conformada pela testada do lote e por uma faixa paralela a esta com
100,00m (cem metros) de profundidade devera respeitar os parametros de uso e
ocupacao do solo definidos para os respectivos Eixos de Comeércio e de Servico;

Il - a drea excedente ao disposto no inciso | devera respeitar os parametros de uso
e ocupacao do solo onde a porgao do imdvel estiverinserida de acordo com o Anexo
| - Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.
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Sendo assim, para o presente Estudo foram considerados os indices urbanisticos definidos pela
ECS2, cujo uso pretendido de COMERCIO 2 é considerado CONDICIONADO para o local onde o
empreendimento pretende serimplantado, dependendo da anuéncia das Secretarias Municipais de

Urbanismo e de Transportes e Transito, além da necessidade de aprovacao pela Vigilancia Sanitaria.

Além disso, por se tratar de uso comercial com area utilizada pela atividade, construida ou nao,
superior a 5.000,00m? o empreendimento também passa a ser classificado como PERMISSIVEL,
cuja anuéncia para PERMITIDO foi deferida em 13 de janeiro de 2026 pelo Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU, em resposta ao protocolo de ne
202601064314824913, e confirmado pela Certidao de Uso e Ocupacao do Solo n?13/2016 emitida
pela Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito, que segue nos anexos, sendo
obrigatdria a apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

Ainda, por estar localizado em area de manancial de abastecimento publico do Rio Pequeno, sobre
o imovel também incidem os parametros urbanisticos de ocupagao do solo mais restritivos
estabelecidos pelo Decreto Estadual n210.499/2022 (Regulamenta o ordenamento territorial das
areas de mananciais de abastecimento publico situadas na Regiao Metropolitana de Curitiba),
porém, como a proposta do empreendimento ndo contempla a atividade residencial, bem como nao
prevé parcelamento do solo por meio de desmembramento ou loteamento, a aplicacao e
subordinagao do Projeto aos parametros da referida legislagao nao se aplica.

O projeto do empreendimento respeitara todos os indices urbanisticos definidos pela legislagao
municipal vigente (considerando a ECS2), tais como: taxa de ocupagdo maxima de 60,00%;
coeficiente de aproveitamento maximo de 2,50, podendo chegar a 4,50 mediante a compra de
potencial construtivo; taxa de permeabilidade minima de 20%; altura maxima de 14 pavimentos;
recuo frontal minimo de 10,00 metros para a Avenida Rui Barbosa e de 5,00 metros para as ruas Amir
Angelo Moss e Godofredo Machado; e afastamentos laterais e fundos de 3,00 metros.

Ademais, conforme informacgao constante na Consulta Amarela do lote C298, que segue em anexo
ao presente documento, o imével esta contido na Area de Sequranca Aeroportuaria do Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT) conforme raio estabelecido pela Lei Federal n? 12.725/2012, em
cuja regiao a “construcao e funcionamento de atividades de natureza perigosa para a aviagao e/ou
atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a aplicagao de restrigdes especiais, que
podem compreender desde a sua adequacao até a cessagao das operagoes”.

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida e Numero de Pavimentos

O Projeto Arquiteténico do Supermercado pretendido, correspondente a atividade classificada
como Comeércio 2 pela Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes, encontra-se em fase de
desenvolvimento legal para aprovagao junto a Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais, sob
autoria do Arquiteto e Urbanista CHRISTIANO ROSSATO FELIX (CAU A 37.723-6) e coautoria do
Arquiteto e Urbanista PAULO DA CRUZ DINNIES (CAU A 1.876-7), e contempla 1 edificagdo em
alvenariacom 1pavimento, mezanino e 1subsolo, com area total a construir de aproximadamente
12.934,62m>

- ua Zacarias Alves rrereira, -salao-Aristocrata - sao Jose dos FPinhais
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Figura 17. Projeto Arquitetdnico: Planta do Subsolo
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Figura 18. Projeto Arquitetonico: Planta do Pavimento Térreo
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(Fonte: Arquiteto e Urbanista Christiano Rossatto Felix, 2026)

Figura 19. Projeto Arquitetdnico: Planta do Mezanino
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(Fonte: Arquiteto e Urbanista Christiano Rossatto Felix, 2026)
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(Fonte: Arquiteto e Urbanista Christiano Rossatto Felix, 2026)

Figura 21. Projeto Arquitetonico: Corte Transversal

(Fonte: Arquiteto e Urbanista Christiano Rossatto Felix, 2026)

Figura 22. Projeto Arquitetonico: Elevacao Frontal

(Fonte: Arquiteto e Urbanista Christiano Rossatto Felix, 2026)

3.2.Horario de Funcionamento

Com base em outras sedes da rede de Supermercados Condor ja instaladas e em operagao no
Municipio de Sao José dos Pinhais, estima-se que o horario de atendimento ao publico ocorrera
durante todos os dias da semana, de segunda-feira a domingo, das 8h00 as 22h00. Quanto as
operacOes de carga e descarga e recebimento de insumos, estima-se que ocorrerdo
prioritariamente em horario comercial, nos dias Uteis da semana (possivelmente de segunda a
sexta-feira das 8h00 as 18h00, e sabado das 8h00 as 12h00). Estima-se que também havera a
atividade de monitoramento, seguranca e manutencao, ocorrendo em periodo de 24 horas nos
sete dias da semana.

3.3.Numero de Funcionarios e Demais Frequentadores

Ainda nao ha definicao pelo empreendedor do numero exato de funcionarios que ira operar nesta
unidade, e nem a estimativa prevista de clientes e demais frequentadores. Portanto, pode-se
adotar uma estimativa baseada em informagdes publicas da prépria Rede Condor, que conta
atualmente com mais de 13 mil colaboradores distribuidos em 56 lojas (entre supermercados e
hipermercados), atendendo aproximadamente 3 milhdes de clientes. Considerando esses dados,
tem-se uma média aproximada de 232 funcionarios por loja e cerca de 53.571 clientes por
unidade, em termos mensais. Para o presente empreendimento, cuja area construida totaliza
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12.934,62m?, estima-se que a ocupagao de funcionarios se mantenha proxima & média observada
na rede, podendo variar conforme o porte e a operagao da unidade, abrangendo setores como
atendimento, reposicao, sequranca, limpeza, padaria, agougue, administragao e logistica interna.
Quanto ao fluxo de clientes, este devera ser significativo, tendo em vista a localizacao estratégica
do empreendimento, defronte a uma importante via de acesso (Avenida Rui Barbosa), em regiao
consolidada e de facil conectividade com outras areas da cidade, e sera distribuido ao longo do
horario comercial, caracterizando-se, portanto, como populagao flutuante. Ressalta-se que tanto
o numero de funcionarios quanto o de clientes poderao variar de acordo com a demanda local e
com as politicas internas da empresa, sendo considerados, neste estudo, valores médios
estimados com base em empreendimentos analogos da mesma rede.

Sendo assim, considerando a média mensal de 53.571 clientes, tem-se um valor proporcional de
1.786 clientes por dia, e 893 clientes por periodo, que somados aos 232 funcionarios, resultam no
total de 1.125 pessoas, e que distribuidas territorialmente no terreno de 10.138,00m?, configuram
uma densidade média de 1.110 pessoas por hectare. Ressalta-se, no entanto, que essa populagao
frequentadora, entre funcionarios e clientes, caracteriza-se como FLUTUANTE, permanecendo
no local apenas durante o turno de trabalho pré-estabelecido(funcionarios) ou durante um periodo
curto de compras/(clientes), desta forma, ndo estando todos no local ao mesmo tempo.

3.4.Estacionamento e Acessos

0 Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Cddigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Sao José dos Pinhais (Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes) define como
quantidade minima de vagas de estacionamento para a atividade de “Supermercado e similares”, a
proporcéo de 1vaga para cada 50,00m? de area construida destinada & administracéo, e 1vaga para
cada 12,50m? de &rea construida destinada a vendas, além de 1,00m? de patio de carga e descarga
para cada 7,00m? de area construida. Portanto, considerando o Projeto com area total a construir
de 12.934,62m? sendo 478,80m? destinados & administragdo, 141,66m? para a area de lojas,
140,40m? para a praca de alimentacao (restaurante) e aproximadamente 3.049,39m? destinados a
area de vendas, seria necessario no minimo 260 vagas de estacionamento, e 1.078,22m?’ de area
para o patio de carga e descarga.

Em projeto, a principio estao indicadas ao todo 260 vagas de estacionamento para veiculos leves,
sendo 218 vagas localizadas no Subsolo - com 6 vagas para idosos e 2 para pessoas com deficiéncia
- PCD, e 42 vagas localizadas no Pavimento Térreo - com 7 vagas para idosos e 4 vagas para PCD.
Além disso, no Pavimento Térreo também esta previsto um estacionamento para Motos e
Bicicletas com 15 vagas, além de uma area de 1.222,35m?’ destinada ao patio de manobras e
processos de carga e descarga.

Ademais, estao previstos os seguintes acessos ao empreendimento: 2 acessos de veiculos pela
Avenida Rui Barbosa para acesso ao estacionamento no Pavimento Térreo, sendo um para entrada
com canaleta de acumulagao dupla e extensao de 27 metros, e um para saida com extensao de 10,35
metros; 2 acessos pela Rua Amir Angelo Moss, sendo um acesso de pedestres, e um acesso para
entrada e saida as docas no Pavimento Terreo para os veiculos de carga e descarga; e 1acesso para
entrada e saida de veiculos pela Rua Godofredo Machado, para acesso ao estacionamento no
Subsolo. Ainda, também ha uma segunda rampa de circulacao de veiculos com interligagao do
estacionamento do Subsolo ao estacionamento do Pavimento Térreo. Todos os acessos e areas de
manobras e de acumulagao de veiculos serdao confirmados junto aos 6rgaos publicos competentes
durante o processo de aprovacao do Projeto Legal junto a Secretaria de Urbanismo da Prefeitura
Municipal de Sao José dos Pinhais, para a obtencao do Alvara de Construcao.
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3.5. Permeabilidade do Solo

O estabelecimento pretendido, conforme legislagao municipal vigente, devera atender a uma taxa
de permeabilidade minima de 20,00%, equivalente a uma area minima de 2.027,60m?. Em projeto,
ha previsao de areas de grama e elementos paisagisticos, além de pisos semipermeaveis,
correspondendo a uma area de 2.958,63m?, equivalente a uma taxa de permeabilidade de 29,18%.
E conforme mencionado no capitulo 2.3.1, por se tratar de um lote urbano consolidado, e que nao
¢ atingido por areas de restricao e/ou preservagao ambiental, sobre o imével nao recai a
obrigatoriedade de se prever uma Area Verde Urbana - AVU averbada em cartorio.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem e sua correta execugao € fundamental para o escoamento superficial de
agua no terreno, em virtude da construgao pretendida, devido a alteragao da capacidade de
absorgao de aguas pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquiteténico encontra-se em fase de desenvolvimento legal,
paraaprovacao e posterior encaminhamento e definicao dos Projetos Complementares, dentre os
quais, o Projeto de Drenagem e Contencao de Cheias. O empreendedor se compromete a atender
as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de Drenagem das vias internas, memorial de calculo,
planilha de dimensionamento das galerias e planta com as bacias de contribuicao, para aprovacao
da Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas - SMVOP, junto ao processo de licenciamento
e obtencao do Alvara de Construcao. O projeto sera dimensionado considerando a proposta de
implantagao, levando-se em conta os indices pluviométricos da regiao e as normas técnicas
pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado escoamento das aguas, tanto da area edificada
guanto dos patios, estacionamentos e areas livres. O construtor implementara o sistema de
drenagem exatamente conforme especificado no projeto aprovado, garantindo assim sua eficacia.

Ainda, segundo o Artigo 166 da Lei Complementar n2 105/2016 e alteracdes (Codigo de Obras e
Edificagbes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), por se tratar de uso comercial com area
construida superior a 600,00m? ¢ obrigatdria a implantacdo de reservatério de contencdo de
cheias para fins nao potaveis, independentemente da area impermeabilizada. Ademais, o Artigo
172 da lei citada exige que no projeto de instalagdes hidraulicas seja prevista também a
implantacao de mecanismo de captagao e reuso das aguas pluviais, na cobertura da edificagao,
para atividades que nao exijam o uso de agua tratada. E o Artigo 173, por sua vez, estabelece, para
edificagdes comerciais, a obrigatoriedade de implantacéo de controle de volume fixo de descarga
para os pontos de consumo de agua, e pelo menos um dos pontos com utilizagao para lavagem de
veiculos, calgadas, pisos, e regas de hortas e jardins.

3.7. Parametros Urbanisticos

O empreendimento atendera a todos os parametros maximos e minimos dos indices urbanisticos
definidos pela legislagdo municipal vigente (Lei Complementar n2 107/2016 e alteragbes), bem
como a outras legislagcdes e normas pertinentes, como pode ser demonstrado na tabela a sequir.
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Tabela 1. Quadro Estatistico

SUPERMERCADO CONDOR - COMERCIO 2

AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO 10.138,00 m?
AREA A CONSTRUIR - SUBSOLO (Computavel) 2.530,12 m?
AREA A CONSTRUIR - SUBSOLO (N&o Computavel) 4.262,07 m?
AREA A CONSTRUIR - PAV. TERREO (Computavel) 5.595,95 m?
AREA A CONSTRUIR - PAV. TERREO (N&o Computavel) 9,72 m?
AREA A CONSTRUIR - MEZANINO (Computavel) 478,80 m?
AREA A CONSTRUIR - MEZANINO (N&o Computavel) 9,72 m?
AREA A CONSTRUIR - CASTELO D’AGUA (N&o Computavel) 48,24 m?
AREA TOTAL COMPUTAVEL 8.604,87 m?
AREA TOTAL NAO COMPUTAVEL 4.,329,75m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 12.934,62 m?
AREA DE PROJECAO 5.660,30 m?
TAXA DE OCUPAGAQ (maximo 60%) 55,83 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (maximo 3,00) 0,85

ALTURA MAXIMA (maximo 14 pavimentos)

1 pav. e 1mezanino (10,00 m)

AREA TOTAL PERMEAVEL

2.958,63 m?

TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 30,00 %)

29,18 %

VAGAS DE ESTACIONAMENTO

260 vagas, sendo 6 vagas
PcD, e 13 vagas p/ idosos

RECUO FRONTAL LEGAL - AVENIDA RUI BARBOSA 10,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO - AVENIDA RUI BARBOSA 32,10 m
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA AMIR ANGELO MOSS 500m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA AMIR ANGELO MOSS 500m
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA GODOFREDO MACHADO 500m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA GODOFREDO MACHADO 510 m

* Os dados da estatistica acima correspondem a valores preliminares e sofrerdo alteragdes no decorrer
da analise do Projeto Arquiteténico legal junto a Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sao

José dos Pinhais - Departamento de Gestao Urbana.

Bogoni
ara
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4. CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificacao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento, e seu
consequente adensamento populacional, levando-se também em consideracao as caracteristicas
locais existentes, sao esperados impactos positivos e negativos na regido do entorno, tanto paraa
fase de implantacdo (fase de obras) como para a fase de operagdo (consolidagdo do
empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporaria (curto, médio ou longo
prazo) ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepcéo destes impactos correspondem
as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sdo classificadas em Area Diretamente
Afetada - ADA, Area de Influéncia Direta - AID e Area de Influéncia Indireta - All, como pode ser
observado na figura a sequir.

Considera-se que a Area Diretamente Afetada - ADA corresponde ao local do empreendimento
proposto, onde havera aintervencao direta para aimplantacao das instalagoes fisicas pretendidas,
e onde posteriormente serao desenvolvidas as atividades do estabelecimento.

Segundo defini¢do do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta - AID se refere a
regiao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma primaria
sobre os espagos urbanos e atividades cotidianas da populagao. Para o empreendimento proposto,
a AID foi definida levando-se em consideracao, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos
nas principais vias de acesso, bem como sobre os aspectos ambientais, socioeconémicos, de
infraestrutura e de uso e ocupagao do solo, abrangendo as quadras mais préximas, entre a Rua
Professora Marieta de Souza e Silva, com continuacao pela Rua Jo&o Batista de Camargo, Rua Vitor
Gomes de Lima, Rua Laura Belino Vieira, Rua Eurides de Souza, com continuagao pela Rua Ignéacio
Grossmann, Rua Deputado Anibal Khury, Rua Alfredo Pinto, e a Rua Francisco Alves.

A Area de Influéncia Indireta - All compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional, onde
os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria, principalmente na
fase de operacdo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o estabelecimento em quest&o, a All foi
definida levando-se em consideracéo os efeitos sobre o sistema viario (decorrente, principalmente
dos fluxos nas vias de distribuicao e deslocamento para as outras regides), redes de servigos e
equipamentos publicos, e atividades socioecondmicas na regidao. A area abrange boa parte do
bairro Ina, e parte do bairro Parque da Fonte, delimitada pela Rua Tavares de Lyra, Rua Marechal
Hermes, Rodovia Federal BR-277, e a Rua Tiradentes, com continuacao pela Rua Dolovico Pissaia.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
SUPERMERCADO CONDOR - COMERCIO 2

Figura 23. Areas de Influéncia consideradas neste Estudo

Area de Influéncia Direta - AID

i Area de Influéncia Indireta - All

4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

(Fonte: Google Earth, 2025 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2026)

0 empreendimento esta localizado na porgao noroeste do bairro Ina, na divisa com o bairro Parque
da Fonte. O bairro Ina também faz divisa com o Aviacao, Rio Pequeno, Academia e Guatupé, e
majoritariamente residencial, caracterizado principalmente por habitagdes unifamiliares e
coletivas, possuindo também uma variedade de estabelecimentos comerciais e de servicos,
concentrados sobretudo em vias de importante conexao do Municipio, como a via de acesso, a
Avenida Rui Barbosa, a Rua Tavares de Lyra e a Rua Marechal Hermes. Consoante as atividades
identificadas, e como pode ser verificado naimagem a sequir, o bairro Ina abrange 7zoneamentos,
estabelecido pela Lei Complementar n2107/2016 e alteragdes: Eixo de Comércio e Servigo 1- ECST;
Eixo de Comeércio e Servigo 2 - ECS2; Zona Residencial 2 - ZR2; Zona Residencial 4 - ZR4; Zona de
Ocupacgao Consolidada - ZOC; Zona Especial de Ocupagao Restrita 1- ZEORT; e Zona Especial de
Ocupacao Restrita2 - ZEOR2.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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Figura 24. Zoneamento incidente no bairro Ina
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(Fonte: GEO SJP, 2026)

No entorno imediato do empreendimento, na AlD, a atividade predominante & a comercial e de
prestacao de servigos, e alguns industriais, localizados principalmente ao longo da Avenida Rui
Barbosa e a Rua Alfredo Pinto. Mas também ha uma concentracado da atividade residencial,
caracterizada principalmente por habitacées unifamiliares e condominios residenciais em
loteamentos consolidados, como o Jardim Alfredo Lincoln, Conjunto Residencial Afonso Pena, e
o Jardim Vaticano. Na All, as caracteristicas se mantém, com alguns estabelecimentos
institucionais, e areas de restricao a ocupacao devido a proximidade com o Rio Pequeno e seus
principais afluentes.

Verifica-se, portanto, a compatibilidade de uso e importancia que o supermercado pretendido
tera sobre aregiao do entorno, visando atender a demanda por insumos da populagao residente
local, além de estar localizado em uma area compativel com o uso e porte, e que configura uma
boa mobilidade urbana, com facilidade de deslocamento para as demais regioes do Municipio de
Sao Joseé dos Pinhais, bem como a outros Municipios, como Curitiba, através da Rodovia Federal
BR-277.
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Figura 25. Estabelecimentos comerciais e de servigo na Av. Rui Barbosa

(Fonte: Google Street View, 2024)

(Fonte: Google Street View, 2023)

4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

A Avenida Rui Barbosa, classificada como Via Metropolitana - VM pela Lei Complementar n?
152/2022 e alteragoes (Sistema Viario do Municipio de Sao José dos Pinhais), atualmente vigente,
sera uma das vias de acesso ao estabelecimento. A via possui duplo sentido, com duas faixas em
cada sentido, com pavimentagao asfaltica, meio-fio e calgadas definidos. A via também e
classificada como Via Estruturante pelo Sistema Viario Metropolitano estabelecido pela Agéncia
de Assuntos Metropolitanos do Parana - AMEP, com previsao de alargamento para 40,00 metros,
e atualmente com caixa de 25,00 metros, como indicado no Levantamento Planialtimétrico
supracitado.
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Ademais, também est&o previstos acessos ao estabelecimento pela Rua Amir Angelo Moss e pela

Rua Godofredo Machado, ambas classificadas como Vias Locais - VL. As vias possuem duplo

sentido, atualmente com caixa de 16,00 metros, também indicado pelo Levantamento

Planialtimétrico, com pavimentagao asfaltica, meio-fio e calgcadas implantadas, porém, sem

pavimentacao no trecho defronte ao empreendimento, na testada para a Rua Amir Angelo Moss, e

sem dispositivos de acessibilidade. A principio, a Lei do Sistema Viario atualmente vigente (Lei

Complementar n2152/2022, alterada pela Lei Complementar n?191/2025) nao contempla diretrizes
viarias municipais incidindo no imovel.

As principais rotas para acesso ao empreendimento, se dardo principalmente através das vias de
acesso, a Avenida Rui Barbosa, Rua Amir Angelo e a Rua Godofredo Machado, no sentido norte e
sul, com distribuigao ao sul para acesso ao Centro e a outras regides do Municipio, e ao Norte com
distribuicao a outros bairros e a outros Municipios, principalmente através da Rodovia Federal BR-
277. Seguem na sequéncia as fotos das principais vias de acesso e de distribuicdao do
empreendimento, para verificagcao das condi¢cGes de pavimentacao, calcamento, acessibilidade,
iluminacao e mobiliarios urbanos existentes.

R
(Fonte: Google Street View, 2025)

Figura 29. R. Amir Angelo Moss, via de acesso ao empreendimento

(Fonte: Google Street View, 2024)
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Figura 30. R. Godofredo Machado, via de acesso ao empreendimento
‘._‘ ~ 4

/

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 31. Rod. Federal BR-277, via de distribuicao

; )

_

(Fonte: Google Street View, 2025)

4.4.Geracao de Trafego

Para a fase de implantagcao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego a
ser gerado decorrera dos caminhoes para transporte de materiais e maquinarios para a execugao
da obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de amenizar o impacto,
as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga deverao ser realizadas prioritariamente
fora dos horarios de pico do transito local, principalmente para o transporte de concreto,
considerada a carga de maior demanda e rotineira, com areas de manobra, carga e descarga, e
estacionamento dos mesmos no interior do terreno, de modo a nao obstruir as vias publicas.
Estima-se também, que havera fluxos de veiculos particulares decorrentes dos funcionarios que
irdo operar no pico de obra, em horario comercial (possivelmente das 8h00 as 18h00), bem como a
demanda por transporte publico e/ou servigo de fretamento para o deslocamento dos demais
funcionarios. Cabe ressaltar que, por se tratar de fase de obra do empreendimento, essa demanda
€ caracterizada como temporaria.
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Para a fase de operagao, ¢ esperado o aumento da frota de veiculos, entre leves e pesados, tanto
de clientes, fornecedores, quanto de funcionarios. Porem, como forma de estimar a quantidade
média de veiculos leves, pode-se considerar a proporgao maximade 260 veiculos, correspondente
as vagas do empreendimento, apontadas no capitulo 3.4.

Quanto a quantidade média de veiculos pesados, como forma de se estimar a quantidade maxima
diaria, pode-se adotar o modelo de geracgéo de viagens de Ogden(1992) citado por Gasparini(2008),
a partir da sequinte equacao: Y = 13,97 + 0,044X, onde Y = carregamentos semanais totais por
planta, e X = area total por pavimento. Sendo assim, considerando o empreendimento com area
construida de 12.934,62m? resulta-se no valor de 583 carregamentos por semana, e ao considerar
os carregamentos a serem realizados somente em dias Uteis (incluindo sdbado pela manha), tem-
se a propor¢cao media de 97 viagens diarias por veiculos pesados. No entanto, com base em
empreendimentos correlatos ja em operagao no Municipio, e considerando as especificidades da
operagao em analise, é possivel concluir que o numero de veiculos de carga e descarga que
acessarao diariamente o empreendimento sera consideravelmente reduzido, e definido pelo
empreendedor posteriormente, como forma também de controle de entrada de insumos.

Os fluxos de deslocamento se darao de forma esporadica ao longo do dia, dentro do horario de
funcionamento do supermercado, com maiores acessos possivelmente no periodo do almogo e
no final da tarde, além de datas especificas, como por exemplo: dias da semana com promogao/
desconto de produtos; inicio do més, em que a populagao recebe o salario e efetua uma compra
maior dos insumaos, para perdurar ao longo do més; véspera de feriados. Para as operagoes de
carga e descarga de fornecedores, o préprio supermercado ira estipular horarios pré-
estabelecidos, de modo a ter um melhor controle sobre o recebimento dos produtos, além de
evitar o acumulo e possivel conflito de fluxo entre os veiculos, nao somente da regido do entorno,
como dos fluxos de veiculos de clientes que ird acessar o empreendimento.

4.5.Transporte Coletivo

Conforme informagdes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisao de Informacées e Monitoramento, Secretaria de Urbanismo da Prefeitura
Municipal de Sdo José dos Pinhais(2018-2026), em conjunto com consulta aos itinerarios de linhas
do transporte coletivo das empresas Auto Viagdo Sdo José dos Pinhais (2026) e Auto Viagao
Sanjotur (2026), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta - AID e Indireta - All o
empreendimento ¢ atendido por 23 linhas de énibus, sendo 17 linhas urbanas (Terminal Central/
Terminal Afonso Pena nos dois sentidos; Terminal Afonso Pena/ Vila Bond nos dois sentidos; Ina/
Apolo e Jardim Aviacao - Circular; Terminal Afonso Pena/ Fatima/ Riacho Doce nos dois sentidos;
Terminal Afonso Pena/ Renault; Terminal Afonso Pena/ Jurema; Terminal Afonso Pena/
Independéncia nos dois sentidos; Terminal Afonso Pena/ Fénix; Terminal Afonso Pena/ PIT Borda
do Campo; Terminal Afonso Pena/ Jardim Primavera; PIT Praga da Juventude/ Centro; e Bairro a
Bairro 1 e 2), e 6 linhas metropolitanas (Urano/ Guadalupe; Afonso Pena/ Guadalupe nos dois
sentidos; Terminal Afonso Pena/ Terminal Boqueirao; Colombo/ Sao José dos Pinhais; e
Piraquara/ Sdo José dos Pinhais). Ndo foram identificadas linhas rurais atendendo ao
empreendimento nessas areas de influéncia. As vias por onde passam os itinerarios das linhas
citadas sdo mostradas no Mapa 3 a sequir.
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Ademais, destaca-se que o Terminal Urbano e Metropolitano Afonso Pena, inaugurado

recentemente, localiza-se a uma distancia de aproximadamente 160 metros do empreendimento,

0 que possibilita a conexao com diversas linhas do sistema de transporte coletivo, atendendo de

forma abrangente diferentes regides do municipio, bem como a municipios vizinhos. Essa

condicao proporciona boa mobilidade aos futuros usuarios, ampliando as alternativas de
deslocamento sem a necessidade de uso do transporte individual.

Figura 32. Terminal Afonso Pena, localizado a 160m do empreendimento
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(Fonte: Google Street View, 2025)
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4.6.Demanda por Servicos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

Por se tratar de atividade classificada como COMERCIO 2 (SUPERMERCADOQ), ndo ha geragao de
demanda direta por equipamentos educacionais, uma vez que a populagao vinculada ao
empreendimento € composta, em sua maioria, por trabalhadores flutuantes, que permanecem no
local apenas durante o horario de funcionamento e nao tém vinculo residencial com aregiao.

Da mesma forma, quanto aos equipamentos publicos de salude, € importante ressaltar que as
Unidades Basicas de Saude - UBS sao destinadas prioritariamente ao atendimento da populagao
residente em cada territorio de abrangéncia, conforme diretrizes do Sistema Unico de Satide - SUS.
Assim, os trabalhadores do empreendimento, por nao residirem necessariamente na area de
influéncia da UBS mais proxima, que neste caso trata-se da UBS Afonso Pena, localizada a
aproximadamente Tquilémetro do local, na All, ndo devem ser considerados como demanda efetiva
a esse equipamento.

Portanto, considera-se que o equipamento de saude que pode ser impactado pelo
empreendimento trata-se da Unidade de Pronto Atendimento - UPA 24h Afonso Pena, unidade de
saude de Porte VIII, localizado na AlD a cerca de 650 metros do local. A estrutura da UPA conta com
7 consultorios meédicos, 15 leitos de observagao, incluindo leitos de emergéncia, equipados com
respirador e monitor cardiaco, além de exames laboratoriais de urgéncia e raio-X digital com
funcionamento ininterrupto, 24 horas por dia. A unidade seria capaz de atender eventuais
emergéncias clinicas ou acidentes envolvendo funcionarios ou clientes do empreendimento, ainda
que o fluxo gerado por esse tipo de uso comercial nao represente demanda significativa e continua
aos servicos de saude publica. Cabe aindamencionar que a empresaresponsavel podera fornecer
planos de saude particulares aos funcionarios contratados, além de manter estrutura interna
para primeiros socorros e convénios com servigos particulares de emergéncia médica, o que
tende a minimizar, ainda mais, qualquer impacto sobre os equipamentos publicos de saude do
municipio. Ademais, essa populagdo, entre funcionarios, colaboradores e clientes, é
caracterizada como flutuante, e ja gera demanda especifica nas regioes em que reside.

Com relacao aos demais equipamentos, em consulta a base cartografica supracitada e cadastro
atualizado da Prefeitura, foram constatados 9 equipamentos publicos comunitarios na AlD, sendo
4 educacionais(Colégio Estadual Professora Lindaura Ribeiro Lucas; Escola Municipal - EM Narciso
Mendes; EM Professora Elvira Pilotto Carrano; e Centro Municipal de Educacao Infantil - CMEI Mari
Silva), e b de esporte e lazer (Cancha de Futebol de Areia do Jardim Alfredo Lincoln; Academias da
Primeira e da Terceira Idade da Praga Moradias Afonso Pena; e Quadra Poliesportiva e Cancha de
Futebol de Areia da Praga da liberdade).

Na All, foram identificados mais 21 equipamentos publicos comunitarios, sendo 1 de saude (UBS
Marlene de Fatima Bill Horning), 3 de assisténcia social (Conselho Tutelar Afonso Pena; Centro de
Referéncia da Assisténcia Social - CRAS Parque da Fonte; e CRAS Alcidio Zeni Zaniolo), 6
educacionais (Colégio Estadual Shirley Catarina Tamalu Machado; EM Alexandre Leon de Carvalho
Bordes; EM Castro Alves; CMEI Primavera; CMEI Trilha das Araucérias; e CMEI Tio Jodo), e 11 de
esporte e lazer (Cancha de Futebol de Areia da Vila Umuarama; Parque da Fonte, com Pista de
Caminhada, Academia da Terceira Idade e Parque Infantil; Centro de Esporte e Lazer Max
Rosemann, com Academia da Terceira Idade e Parque Infantil; Quadra Poliesportiva do Jardim
Teuspago; e Cancha de Futebol de Areia e Academia da Terceira Idade do Jardim Fenix).

Todos os equipamentos citados sao elencados no Mapa 4 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV serve de instrumento de analise do projeto apresentado
de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigadoras que compatibilizarao o
aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o
crescimento urbano e garantir as condigoes minimas de ocupacao dos espagos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanacgao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade do
empreendimento proposto e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia(AID e All),
e possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanga, tanto positivos
quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigdes atuais (ambientais,
paisagisticas, econdmicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagcao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os critérios
a sequir, e as medidas compensatorias/mitigatorias/potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e 0 método matriz de interacdo (onde sdo consideradas as agdes do projeto e os
componentes afetados).

Critérios de classificagao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos davizinhanga;
b. Neutro: nao interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do empreendimento e
daareadeinfluéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazo de Execugao: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apos o término da acdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apos certo periodo de tempo do término da agdo (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agdo(anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcdo, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatoria, quando
o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao por meio de
outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra de Ampliagao do Empreendimento

NATUREZA | ABRANGENCIA TEMPO PRAZO .
w
Ll o o o >
e o g < < E 3 MEDIDA MITIGADORA/ COMPENSATORIA (= E E '%
NDICIONANTE TIPO DE IMPACT = = = L I ple) = o 4
Eolbce Y B = E ':t T o <zt g POTENCIALIZADORA E/OU OBSERVACOES g | a o
g m| 8 g =] = L w CE’ 3 @
e %z = & i £E Q|2 o
o L = | 3
Reducao da ~ . Lo o .
eaug: N&o foram identificadas espécies nativas no .
Fauna e flora diversidade . - . ) o
A - X X X local de implantacao do empreendimento, devidoao alto | X =
existente floristicae . . . L
e nivel de antropizagao da area.
faunistica
Instalagao de sinalizagao adequada nos locais de carga e o
Interferéncia no descarga de materiais, e entrada e saida de veiculos; o
transito pelo Realizacdo do transporte de materiais em horarios pré- o
deslocamento de estabelecidos, fora de horarios de pico locais; 2
L X X X . < . X 0
caminhoes, Divulgacgao prévia do cronograma de obras para a o
maquinas e outros vizinhanga; e
Deslocamento de veiculos Utilizacao do patio interno para parada de caminhdes, e E
caminhdes, carga e descarga de materiais.
maquinas e outros
veiculos paraa Durante periodos de tempo seco, aspergir agua nas
execucgao das . . entradas do canteiro de obras; a
obras Geragao de Poeira X X X Implantar camada de isolamento do solo com execugao X E
de terraplenagem.
Vazamento de dleo, - . Lo
Contencao imediata de possiveis vazamentos e .
graxae : ; a
I X X X encaminhamento do solo contaminado para aterro X =
combustiveis dos ; : ]
: licenciado.
veiculos
Execucao de terraplenagem para implantagéo do
. subsolo e nivelament jrea, conforme projet a
Exposi¢ao do solo X X X b olo e nivelame odaae)a contorme projeto X >
devidamente aprovado pelos 6rgaos competentes; i}
Controle do transporte do solo.
Carreamento de Implantagao de um sistema de “limpa rodas” para a
Terraplenagem solo p’arg as vias X X X veiculos pes.ados, através de mangueiras e/ou |av~adoras X 5
publicas pressurizadas, ou por tambores de decantagao.
Executar a obra no menor tempo possivel, em fases com
Carreamento de - . . .
. . material particulado, de preferéncia em periodos sem .
material particulado . . o
. X X X intempéries; X =
para linhas de ~ . |
. Implantagao de valas de carreamento e de barreiras de
drenagem ajusante .
siltagem.
Exportacédo de material (a ser definido pelo Projeto de
Terraplenagem) conforme Licenga Ambiental a ser
Aterro com o . .
. ~ emitida, e transporte por empresas devidamente o
Topografia exportagao de X X X U X =
. cadastradas no Municipio; i}
material e . o .
Reutilizacao do material escavado no proprio canteiro de
obras e/ou em outras obras da regiao.
Execucao exata do sistema de Drenagem e Contengao o
de Cheias conforme projeto aprovado pelos 6rgaos =
. Escoamento competentes; =
Sistema de L. - . . , =
Drenagem superficial das X X X Implantagao de sistema de reaproveitamento de aguas X )
aguas pluviais pluviais para a reutilizagao em atividades com fins ndo %
potaveis; <
Limpeza perioédica e manutengao preventiva. w
Realizagao das obras em horarios diurnos pré-
determinados, dentro do horario comercial
Geragao de ruidos e (possivelmente das87h00 as 18h00); a
. N X X X ; S , X >
vibragoes Monitoramento periodico de ruidos; L
Utilizagao de equipamentos com isolamento acustico;
Manutencao regular de maquinas e equipamentos.
Contaminacgao do Remocao do excesso de concreto das férmas para evitar
solo e 4gua com vazamentos; a
) . X X X . L . . X >
residuos de cimento Lavar os equipamentos utilizados em locais apropriados L
e concreto (caixas separadoras de 6leo e areia).
_ Implantagao de sistema temporario de tratamento de o
Execucao das Geracio de esgoto e efluentes no canteiro de obras, para posterior °+- o
obras gaode X X X ligagao definitiva ao sistema publico de esgotamento X a° =
efluentes sanitarios - =5
sanitario; o=
Destinacao conforme legislagao vigente.
Possiveis Implementagao de ambulatério no canteiro de obras;
acidentes de Convénio com empresas particulares de atendimento a
trabalho e X X X médico e prestadores de primeiros socorros; X E
emergéncias no Oferta de plano de saude para os funcionarios
canteiro de obras registrados.
Geragao de
empregos X X X Contratacao de mao-de-obra através do SINE local, e X %
temporarios diretos empresas prestadoras de servigos locais. L
e indiretos
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
SUPERMERCADO CONDOR - COMERCIO 2

5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operacao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura

Estabelecimento de Manual com posturas e
manutengdes recomendadas aos futuros funcionarios e .
Esgotamento Aumento no volume . ~ . o
s . colaboradores, e orientagao para evitar o descarte >
sanitario regional de esgoto . ; . i
inadequado de residuos no sistema de esgoto;
Inspecao e manutengao periodica no sistema de esgoto.
Instalacao de vasos sanitarios com bacia acoplada,
q Aumento do reguladores de vazao, torneiras com fechamento o
Abastecimento , e . . s o
de &gua consumo de agua automatico, e reaproveitamento das aguas pluviais em =
potavel usos que nao exigem agua tratada, como lavagem de piso
e rega de plantas e grama.
Estabelecimento de um PGRS para procedimentos e
Aumento do volume orientagdes quanto ao armazenamento temporario em
. - de residuos local adequado, com identificagao para a correta o
Residuos sélidos } = ) . >
produzidos na separacao dos residuos, e de facil acesso; i}
regiao Manutencgao e limpeza periddica dos locais de
armazenamento de lixo.
Implantagéo de lampadas LED de baixo consumo, e
Aumento no sensores de luminosidade e movimento em areas de a
Energia elétrica consumo de energia baixa permanéncia; =
elétrica naregiao Utilizacao de lampadas mais eficientes e com menor
consumo de energia.
Aumento no
Rede de internet e consumo de Ligacao de rede conforme demanda futura, a ser DZ.'
telefonia telefonia fixa e realizada por empresa particular. [
internet
Aumento de ~ - ~ .
Implantagdo de Reservatério de Contencao de Cheias, e .
langamento de - . . - o
. L de caixas de reaproveitamento de aguas pluviais para a >
aguas pluviais na e s o ]
Impermeabilizacao galeria reutilizagao em vasos sanitarios e jardins.
do Solo
Permeabilidade do Respeito as legislagdes municipais e parametros nz_'
solo urbanisticos. i
Aumento na ~ . . . L
Por nao se tratar de atividade para fins residenciais, nao
demanda por . <
- havera sobrecarga da populagao quanto aos
equipamentos de ; - Lo
~ equipamentos comunitarios educacionais. o
educagao 3
|
A t %
umento na ) ’ d
demanda por A empresa podera fornecer planos de saude aos o
- P funcionarios, e convénio com empresas particulares de &
equipamentos de N A o
. . emergéncias médicas. o
Equipamentos saude a
Publicos e g:
Comunitarios Aumento na =
demanda por =
equipamentos de . L z
N . P I - Os ocupantes do estabelecimento, entre funcionarios, L
assisténcia social . ~ . Ll
colaboradores e clientes, sdo caracterizados como x
flutuantes, e ja utilizam e geram demandas por =
Aumento na - - - L
equipamentos nas regides em que residem.
demanda por
equipamentos de
esporte e lazer
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5.2.2.Impactos na Fase de Operacao: Sistema Viario

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
SUPERMERCADO CONDOR - COMERCIO 2

Verificar junto aos 6rgaos competentes a necessidade
de possiveis instalagdes e/ou adequacgdes para atender a

T o
S o
. [ |
. Aumento do nova demanda a ser gerada pela atividade; u m
Trafego de . ) . . N o>
veiculos numero de veiculos X X Acessos ao empreendimento com dimensdes adequadas zZ o
. . ~ . . [a e
naregiao e area de acumulagdo conforme exigido em lei, de modo M
. ~ . . [}
a evitar a obstrugao de veiculos nas vias de acesso, % o
principalmente em horarios de pico. o
Previsao de estacionamento interno com vagas, e areas
Aumento na A = = o
demanda por vagas de manobra/ carga/ descarga obedecendo a proporcao e 538
Estacionamento . areas minimas previstas na legislagdo municipal vigente; 5 &2
. de estacionamento X X ~ . P + <
de veiculos . o Reducéao de veiculos por parte dos futuros usuarios, QD
nas vias publicas da . SH2)
reqian optando por se deslocar por outros meios de transporte, )

facilitado pela boa infraestrutura na regido do entorno.

Sinalizagao

Interferénciana
mobilidade viaria da
regiao, como
aumento do numero X X
de residentes na
regido (pedestres e

Previsao de acessos adequados, conforme demandas
exigidas;
Manutencdao periddica das sinalizagdes horizontais e
verticais existentes na regido do entorno.

EMP. + PODER
PUBLICO

veiculos)
Aumento na . S . . + -
Melhoria da sinalizagao e sequrancga das ciclovias, QB
demanda por . . . ~ ) - ox
Estrutura ciclovias/ X X incluindo a instalacao de semaforos para ciclistas e 2a
cicloviaria . . sinalizacdo nas intersegdes, pode facilitar a convivéncia Sl
ciclofaixas na L R oas
o segura entre ciclistas e motoristas. -
regiao o
Foi verificado que o novo Terminal Urbano e o
Aumento na Metropolitano se encontralocalizado a 160m do s
Transporte . . 35
Pablico demanda para X X empreendimento, contemplado com a oferta de 23 linhas 2@
transporte publico de énibus, que poderdo atender aos futuros usuarios, T
entre funcionarios, colaboradores e clientes.

= o

Adequacao das calcadas nas testadas defronte ao S

empreendimento, com todos os dispositivos de w

Aumento do fluxo - . . . . (=)

Fluxo de acessibilidade necessarios, conferindo maior mobilidade =

de pedestres na X X &4

pedestres . urbana; o

regiao . - . L o

Aquecimento do comércio local, e maiores condicoes de o

seguranca. =

5.2.3.Impactos na Fase de Operacao: Morfologia Urbana

regido do entorno

legislacao municipal.

Gabarito da
edificacao Altura maxima de 10,00 metros bem abaixo do limite o
Volumetria condizente com o X X imposto pelos pardmetros do zoneamento (ECS2/ ZR4) =
entornoecoma da legislagao municipal vigente.
atividade
Nao se trata de empreendimento com porte e .
Reducao da caracteristicas que comprometam de forma significativa % o
Barreiras visuais permeabilidade X X a permeabilidade visual das fachadas; 2 @
visual das fachadas Melhorar calgadas, arborizagao e mobiliario urbano no &R
entorno do empreendimento.
Interferénciana Devido ao porte e altura da construcao, e a grande
lluminagéao e ventilagdo e X X dimensao do terreno, o empreendimento ndo ira %.'
Ventilagao insolacdo em areas interferir de forma significativa na iluminacao e (i
vizinhas ventilagdo natural do entorno da regiao.
Nao foram identificados bens de patriménio histérico n": o
e/ou cultural nas areas de influéncia do = %
N Interferéncia nas empreendimento, e que podem eventualmente serem W m
Patrimdnio . NP L . 2>
e e areas de patrimonio X X afetados pela nova atividade pretendida; Z o
Histoérico o s . ~ . [Ty
histérico Verificar necessidade de aprovagao do empreendimento KL
junto ao Instituto do Patriménio Historico e Artistico CZL 8
Nacional - IPHAN. o
i Compatibilidade da A atividade pretendida contnpm paraavocagao das vias )
Uso e Ocupacao L de acesso e do entorno imediato, e respeita o o
atividade coma X X . >
do Solo zoneamento e macrozoneamento previstos em (i
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
SUPERMERCADO CONDOR - COMERCIO 2

5.2.4.Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Socioeconomicos

Geracdo de a
Emprego empregos diretos e X X Contratacao de funcionarios/ mao-de-obra local. 5
indiretos
Receita tributéaria e
implemento da . . S .
. Incremento do vinculo empresarial e tributario ao o
Renda economia local e X X L ~ . S >
PO Municipio de Sdo José dos Pinhais. ]
estadual devido a
geragao de tributos
Por se tratar de uso de COMERCIO 2, ha pessoas no local

Aumento da . . .
Adensamento . de forma temporaria, setorizadas por turno de trabalho o
n densidade X X - - . >
populacional . e diariamente referentes aos clientes, caracterizando- |

populacional

as como flutuantes.
Atendimento da atividade a populagao residente do
L entorno e de outras regides do Municipio de Sdo José
. Valorizagao R .
Valorizagao S dos Pinhais; o
S Imobilidria do X X s . . . >
Imobiliaria s Valorizagao dos vazios urbanos do entorno imediato L
entorno proximo . ~ -
para implantagao de novas empresas para atividades
comerciais e de prestagao de servigos.

5.2.5.Impactos na Fase de Operacgao: Aspectos Ambientais

. Respeito aos indices minimos de permeabilidade de
Paisagismo e .
el . o solo; o
Paisagismo respeito aos indices X X - . S N . >
s Previsao de projeto de paisagismo e valorizacao de areas L
de permeabilidade
verdes.
Comprometimento
Ventilagao e da ventilagao pelas X X Respeito aos afastamentos minimos exigidos, e DZ_'
lluminagao construcoes e/ou construgao de baixa altura(10,00m). i
sombreamento
Poluigao ou Controle da emissao de poluentes conforme legislagao e o
Qualidade do Ar interferéncia na X X . poluel ‘egisiag =
. normas vigentes, e monitoramento periédico. [
qualidade do ar local
Geragao de Ruido Atividades de maior geracao de ruido em horario
. 4o, vei 5 ial; o
Ruido (popu!acao veiculos X X i ’ qomerc!al . o
equipamentos de Manutencao dos niveis de ruidos estabelecidos pela L
uso permanente) legislacdo para a area.
Execucao de terraplenagem para implantagao de a
Topografia Cortes de terreno X X subsolo conforme projeto devidamente aprovado junto le_l
aos 6rgaos competentes.
Alteracao nas Devido ao alto nivel de antropizagao, e da atividade em
Floristico/ diversidades operagao no local ha mais de 20 anos, nao foram a
Arborizagao e floristicae X X identificadas espécies arbdreas nativas no local, bem E
Faunistico faunistica nativas como nao serve de habitat para espécies animais
existentes silvestres e/ou em extingao.
Respeito as .
. - legislagdes Conforme Licengas Ambientais pertinentes a serem s
Legislacoes . . . e o + 5
A . ambientais X X devidamente emitidas pelos 6rgaos competentes, paraa 2 @
Ambientais S ) N . =3
nacionais, estaduais correta execugdo do empreendimento. 5=
e municipais

Bogeni
ara

Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR

Contato: (41)3081-3300 / contato@bogonieobara.com.br




6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

0 empreendimento proposto destinado a SUPERMERCADO (Comércio 2), nova sede da Rede
Condor, pretende ser implantado em terreno com area total de 10.138,00m? localizado na porgao
noroeste do bairro Ina do Municipio de Sao José dos Pinhais, em uma area de Zoneamento
Residencial 4, e sobre a qual também se sobrepde o Eixo de Comércio e de Servigo 2, por possuir
testada para a Avenida Rui Barbosa, conforme a Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes). Em
funcao das caracteristicas das intervencdes propostas, sao esperados impactos positivos e
negativos, comumente existentes naimplantacao de grandes empreendimentos comerciais.

6.1. Avaliagcao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantagao, todas as operagdes serao realizadas em horarios diurnos pré-
determinados, dentro do horario comercial (possivelmente das 8h00 as 18h00 nos dias Uteis da
semana), conforme estabelecido pela legislagédo vigente, e sdo esperados impactos positivos no
desenvolvimento econémico da regiao, por meio da contratacao de mao-de-obra temporaria,
fornecedores e prestadores de servigos da construcao civil locais.

Ademais, devera ser adotado um conjunto de praticas que busquem minimizar os impactos
ambientais a serem gerados pelas obras de construgao civil, como o controle e correta
manutengao dos maquinarios de obra, e o gerenciamento responsavel e adequado dos residuos,
com priorizacao da reutilizacdo de materiais resultantes da propria obra, através da
implementacgao corretado Plano de Gerenciamento de Residuos - PGRCC aprovado junto ao 6rgao
municipal competente, através do protocolo n? 202601163711514735. Além disso, estao previstas
medidas para evitar impactos no sistema viario local, através da movimentacao de cargas e
descargas em horarios especificos e controlados, fora dos horarios de pico da regiao, reduzindo a
interferéncia no transito local e garantindo uma circulacao mais fluida para a populagao. E
conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as paradas e manobras de caminhdes, bem como
0s processos de carga e descarga de material deverao ser realizados prioritariamente no interior
do terreno, de modo a evitar a obstrugao na via de acesso, e no canteiro de obras devera ser
implantado um sistema de “limpa rodas” para veiculos pesados, através de mangueiras e/ou
lavadoras pressurizadas, ou por tambores de decantacgao.
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6.2. Avaliacao dos Impactos na Fase de Operag¢ao do Empreendimento

Na Fase de Operacao e consolidagao do empreendimento, verificou-se que a atividade estad em
compatibilidade com as diretrizes de uso e ocupagao do solo estabelecidos pelo planejamento
urbano municipal para a regiao, através do Plano Diretor Municipal, e dessa forma, contribuindo
para um uso mais eficiente das areas urbanas, ampliando a seqguranca e a vitalidade local, além de
cumprir com a fungao social do lote.

Ainda, é esperado o incremento da receita tributaria e implemento da economia local, com o
vinculo empresarial e tributario ao Municipio de Sao José dos Pinhais, e a geracao de novos
empregos diretos e indiretos, além da valorizacdo imobiliaria na regido, bem como o estimulo a
ocupagao em vazios urbanos ainda existentes, fomentando mais seguranca ao entorno.

Tendo em vista a disposi¢ao da construgao com altura maxima de 10,00 metros em um terreno de
10.138,00m? obedecendo aos recuos e afastamentos minimos necessarios, adequados as
caracteristicas de adensamento determinadas pelo Zoneamento ao qual o empreendimento sera
implantado, pode-se atestar que a possivel interferéncia na iluminacao e ventilagao natural
existente naviade acesso e entorno da regiao nao sera de magnitude significativa, e portanto, nao
deve ser considerada um impacto a ser mitigado ou compensado. Ademais, estima-se que a
atividade sera desenvolvida somente em horario comercial de funcionamento, com manutengao
dos niveis de ruidos estabelecidos para a regiao, conforme legislacao e normas vigentes.

E conforme mencionado, ademanda por equipamentos comunitarios é reduzida em fungao de nao
se tratar de atividade destinada a moradia e adensamento populacional, visto que a populacao que
frequentara o local é caracterizada como flutuante, sendo que a maior parte dos funcionarios
permanecem no local apenas durante o horario comercial ou por turnos de trabalho, e amesma ja
gera a demanda de equipamentos nos locais onde reside.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Através dos dados apresentados, estimando-se 0s momentos de ocupagao maxima futura do
empreendimento, pode-se observar que, dentre os aspectos positivos, no sentido
socioecondmico, destacam-se o potencial de geracao de novos empregos e renda a populagao
local, e o incremento de recursos ao Municipio de Sao José dos Pinhais, inclusive por ser
implantado em um setor urbano compativel com a instalagao de atividades comerciais.

Do ponto de vista territorial urbano, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que
poderiam ser gerados pela atividade, o mais relevante corresponde ao sistema viario, poréem,
verifica-se que o empreendimento serd implantado em uma area de facil mobilidade, com
distribuicao pela malha viaria do Municipio através de vias de importante conexao com as demais
regides e municipios, com capacidade e porte para suportar o trafego pesado, como a propria via
de acesso, a Avenida Rui Barbosa, além da Rodovia Federal BR-277, ao norte. Consoante ao
analisado no decorrer deste relatorio, o adensamento gerado pelo empreendimento nao pode ser
considerado um ponto negativo, uma vez que 0s usuarios sao caracterizados como flutuantes,
estando no local de forma temporaria(cliente), e os funcionarios setorizados por turnos. Ademais,
reitera-se que a atividade pretendida condiz com as finalidades impostas tanto pelo
Macrozoneamento(Lei Complementar n?100/2015), como pelo Zoneamento(Lei Complementar n®
107/2016 e alteragdes e Lei Municipal n2 29/2000 e alteragdes) estipulados para a regido, e estao
compativeis com as atividades ja desenvolvidas nas areas de influéncia.

Ao se estabelecer um balanco entre os impactos positivos e negativos da operacdo estudada,
considerando inclusive as acdes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias indesejaveis,
pode-se concluir que a implantagao deste empreendimento no municipio atende a todas as
exigéncias e indices previstos pelas legislagoes municipais e estaduais vigentes, respeitando
e preservando também os interesses publicos, inclusive por estar localizado em um setor urbano
compativel, comtendéncia ainstalagao de atividades comerciais e de prestacao de servicos, além
doincremento de contribuicao da receita tributaria municipal e economia local.

Conforme relatado no decorrer deste, o0 empreendimento apresenta pontos positivos e alguns
negativos para sua implantacdo, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos
identificados, o empreendedor se propboe a executar os itens elencados nas matrizes
apresentadas anteriormente.
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Arquiteta e Urbanista CNPJ: 78.700.952/0001-05
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
SUPERMERCADO CONDOR - COMERCIO 2

ANEXOS
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Elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV para a implantacao de empreendimento destinado a
Supermercado, nova sede da Rede Condor, cuja atividade é classificada como Comércio 2, com darea total a construir de

aproximadamente 12.934,62m?2.

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S116536707100CT001 GZ 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS INICIAL 09/02/2026
LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n2 000A691852, na data e hora: 2026-02-09 11:55:29, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 12/02/2026 as 11:47:58 por: siccau, ip 10.244.7.24.
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 16544286

Nome Civil/Social: DJENIFER VITORIA FRANKE
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 111.XXX.XXX-21
N2 do Registro: 00A3170322

N2 do RRT: SI116544286100CT001
Data de Cadastro: 10/02/2026
Data de Registro: 10/02/2026

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$130,64

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 24081171

Pago em: 10/02/2026

3.1 Servico 001

Contratante: GZ 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 78.XXX.XXX/0001-05
Data de Inicio: 22/01/2026
Data de Previsao de Término: 26/06/2026

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: AVENIDA

Logradouro: RUI BARBOSA - DE 3351/3352 A 5389/5390
Bairro: INA

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 83065260

N2: 4121

Complemento: IF 01.184.0003.0000
Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Tipologia: Comercial

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para a implantacao de empreendimento destinado a
Supermercado, nova sede da Rede Condor, cuja atividade é classificada como Comércio 2, com area total a construir de

aproximadamente 12.934,62m?2.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacOes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S116544286100CT001 GZ 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS INICIAL 10/02/2026
LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista DJENIFER VITORIA FRANKE, registro
CAU n?2 00A3170322, na data e hora: 2026-02-10 16:49:26, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 11/02/2026 as 09:54:33 por: siccau, ip 10.244.7.24.

www.caubr.gov.br Pagina 2/2


http://www.caubr.gov.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 01.184.0003.0000 Data: 16/01/2026

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito, ou seja, APOS A EMISSAO DO
ALVARA DE CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: AVENIDA RUI BARBOSA
Numero predial oficial: 4121

Bairro: INA Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: C295 Quadra: Sem informagao
Matricula: 56550 Oficio: 1
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO
NUMERO: 52 DATA: 27/01/2006 CVCO: 689 ANO: 2012

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imovel deve atender os pardmetros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estardo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
orgao responsavel.

ECS2 - Eixo de Comércio e de Servigo 2

Ocupacao

Altura maxima (n° de pavimentos) - 14

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 20

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 3

Taxa de ocupagao maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2,5
Potencial construtivo maximo a receber - 2

Os parametros dos Eixos de Comércio e de Servico sdo validos para os primeiros 100,00 metros de
profundidade do lote, conforme §6° do Art.6° da Lei Complementar n °107/2016, e alteragbes — Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Parcelamento minimo
Testada (m) - 20
Lote minimo (m?) - 760

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ECS2

Habitacdo Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitagao Transitéria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)
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USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servico 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Transitoria 2: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Extrativista: (13),(26)

ZR4 - Zona Residencial 4

Ocupacao

Altura maxima (n° de pavimentos) - 6

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupagcao maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 03/05 - (30)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2

Potencial construtivo maximo a receber - 1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.
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USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR4

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.
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(7). A altura maxima dos imdéveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagéo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢cdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢ées do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverado apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposicdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(28). Extragdo mineral desde que vinculado ao poder publico.

(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.
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(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a constru¢do e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagcdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicagdo de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessagdo das
operagoes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencédo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtengdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacao Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegao de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacao da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doacao, abertura e/ou implantagédo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posi¢ao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagéo e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagcdo das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperacédo, caso esta esteja degradada;
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geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 01.184.0003.0000 Data: 16/01/2026

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificacoes, &
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgdo ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO

semutt@sjp.pr.gov.br Telefone: 3381-6681

T [T
i

: "w dos Plnhals =

Pinhais  SEMU" UTT

SECRETARNIA WUH CIPAL DL UABANISMO
TRAHSPOATES £ TRANSITD.

CERTIDAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO N° 13/2026

DECLARAMOS ao INSTITUTO AGUA E TERRA, em conformidade com o parecer do Departamento de
Gestao Urbana no protocolo 202601064314824913, que o empreendimento abaixo descrito, visa se
localizar neste Municipio, e que o local, o tipo de empreendimento e atividades estdo em conformidade com

a legislagdo municipal aplicavel ao uso e ocupagéo do solo, até a presente data:

DADOS DO IMOVEL"

Endereco: Av. Rui Barbosa, n° 4121, Afonso Pena. CEP: 83065-260.
Inscricdo Imobiliaria / INCRA: 01.184.0003.0000
Matricula: N° 56.550, 1° Oficio de Sao José dos Pinhais

Zoneamento 2

Zona Residencial 4 — ZR4 / Eixo de Comércio e de
Servigo 2 - ECS2

DADOS DO REQUERENTE

Nome/Razao Social:

GZ 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CPF/CNPJ:

78.700.952/0001-05

DADOS DO EMPREENDIMENTO *

Descrigdo da(s) atividade(s)
pretendida(s):

Edificagao para implantacédo de supermercado, com area
aproximada de 12.934,62 m2.

Atividade(s) Pretendida(s) *:

Comeércio 2

Classificagdo(des) de Uso *:

Permissivel ¢¢

Notas:

2 Estabelecido pela Lei Complementar n® 107/2016 e alteragGes.

b Dados fornecidos pelo empreendedor no protocolo supracitado, o qual est7a ciente de que o
empreendimento segue condicionado ao atendimento das exigéncias da legislagdo vigente nas
esferas municipal, estadual e federal durante a tramitacdo do licenciamento urbanistico, ndo tendo
esta Certiddo o poder de Licenga de Obra, que devera ser solicitada conforme Legislagao vigente.

¢ A emissao do Alvara de Construcao e do Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obras (CVCO)
permanece condicionada ao atendimento das exigéncias da legislagdo vigente nas esferas
municipal, estadual e federal.

4 Os Membros do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano e analise ao
protocolo n® 202601064314824913, referente a Inscricdo Imobiliaria n° 01.184.0003.0000, em
reunido extraordinaria online, realizada no dia 13 de janeiro de 2026, no uso de suas atribui¢des,
julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido quanto ao uso de permissivel para permitido de — comércio
2 — para fins de supermercado. Obs: Caso a area utilizada para a atividade seja superior a 5.000 m?
se faz necessaria a apresentagcédo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV). Portanto, conforme Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes, os usos pretendidos sdo ADEQUADOS para o local.

Sao José dos Pinhais, 14 de janeiro de 2026.

(assinado digitalmente conforme validagdo no rodapé desta pagina)
Atenciosamente,

LUCAS GRUBBA PIGATTO
Secretario Municipal de Urbanismo,

Transportes e Transito

Usuario que assinou o processo: LUCAS GRUBBA PIGATTO
no dia 15/01/2026 e hora 14:52:00 mediante autorizag&o por login e senha.

Usuario que assinou o processo: ELIANE CRISTINA F DOS SANTOS
no dia 15/01/2026 e hora 15:34:00 mediante autorizagéo por login e senha.

Usuario que assinou o processo: JOSE MAURICIO PRECOMA MIRANDA
no dia 16/01/2026 e hora 17:22:00 mediante autorizagéo por login e senha.

Documento vinculado ao protocolo 202601064314824913
“}  Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:
a80a746f6094



https://protocolo.sjp.pr.gov.br/controller/validar_documento.php?hash=a80a746f6094
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Valide aqui
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UW9EP-FXAMX-QAKBU-RAK7A

REGISTRO DE IMOVEIS -
Dsminen. | REGISTRO GERAL o
R. Vasoonde do Rio Branoa, 1669 - Fone: (41)382-1266
TR -
TITULAR: ARNALDO VOSGERAU MATRiCULA N.° 56.550 ﬁa
CPF: 002447759-15

<& Y

IMOVEL:- O terreno designado LOTE C295, com a drea de 10.138,00 m’., dentro das seguintes me-
didas e confrontagSes:- faz frente para a Avenida Rui Barbosa (antiga Avenida Rio Branco},
medindo 74,00 metros; pela lateral direita para quem d2 mencionada rua otha o imadvel, faz
esquina com a Rua Amir Angelo Moss, medindo 137,00 metros; pela lateral esquerda, faz
divisa com o lote C294 da mesma subdivisio, medindo 137,00 metros; pela linha de fundos,
faz divisa com a Rua Godofredo Machado, medindo 74,00 metros. Contendo uma Indastria)
em a.lvenana com a area de 809,54 ar’, assun distribuidos: Escritotio da administragdo com|
45 ,00 m’. Sanitarios/Refeitorios com 54 A0 m’. Depdsito de Sepilho ¢ Serragem com 96,00
m’ e Beneficiameno I com 614 40 m’, Obs.:- Lote esse oriundo da Subdivisio do terreno
cotn a area total de 20.276,00 m”, , de forma retangular, situado em COLONIA AFONSO
PENA, quadre urbano desta cidal:le, com IndicagBo Fiscal n° 01,0184,001.000 do Cadastro
Municipal desta cidade. PROPRIETARIQOS:- ASSIS NELSON JUSTINO e sua mulher
ANA SILVA JUSTINO, brasileiros, casados pelo regime de comunhiio universal de bens, em
data de 24/10/1964, anteriormente a Lei n® 6.515/77, empresarios, ele portador da C1. i
Nl Pr., inscrito no CPF/MF iniininSitel =la portadora da C1EEEEEE-Pr., inscrita no
CPF/MF IR . r:sidentes e domiciliados em Curitiba-Pr., 3 Rua Bandeirantes Di-
as Cortes n* Jili§ e JUSTING, FILHOS & CIA LTDA., pessoa juridica de direito privado,
com sede e foro nesta cidade, & Avenida Rui Barbosa n° 1.054, Afonso Pena, inscrita no
CNPIMF 78.700.952/0001-05. TITULO AQUISITIVO:- Registrado neste Cartdrio sob
s, 9 e 10, da Matricula 4.088, do ]wro 2, em 11/12/2001. Sao José dos Pinhais, 10 de ou-
tubro de 2.002, 2%

R.1-56.550:- Protocolo n® 075.748 de 10/10/2002. Pela escritura lavrada nas notas do 2° Tabelisio desta
cidade, em 03 de outubro de 2.002, as fls. 183 e 184, do livro 0385-E, o imével objeto desta
matricula, foi atribuido a titulo de divisdo amigdvel a conddmina JUSTINO, FILHOS &
CIA LYDA, j4 qualificada, devidamente representada, em pagamento de sen quinhio no
valor de R$-300.000,00. Custas-VRC 4.312 = R$323,40. Sic José dos Pinhais, 10 de outu-
bro de 2.002. 2 e

A V.2-56.550:- Protocolo n® 78.901 de 04/07/2003. De conformidade com o Oficio ARF/SJPN°138/03
datade de 23/06/2003 da Delegacia da Receita Federal desta cidade e, Oficio SECAT/DRF

n°927/03 da Delegacia da Receita Federal em Curitiba, que ficam arquivados em Cartério e,
10s termos do § 5° do art. 64 da Lei 9532 de 10/12/97 - o imével objeto desta matricula f01
ARROLADO, conforme extrato de bens e direitos do contribuinte Justino, Filhos e Cia,
Ltda. S&o José dos Pirhais, 07 de julho de 2003.- B ”

AV 3-56.550:- Pretocolo n° 090.683 de 21/12/2005. De conformidade com o Oficio IRF/CTA GAB n°
543/2005 datado de 07/12/2005 da Inspetoria da Receita Federal em Curitiba que fica arqui-
vado em Cartorio ¢, nos termos do § 5° do art. 64 da Lei 9532 de 10/12/597 - o imével objeto
desta matricula foi ARROLADOQ, conforme extrato de bens e direitos do contribuinte Susti-
no, Filhes e Cia. Ltda. S#io José dos Pinhais, 26 de dezembro de 2.005.;

Z1-0S§59500°2°0266.20 WND

|AV.4-56.550:- Protacolo n® 095.518 de 24/11/2006. De conformidade com o Oficio [IRF/CTA GAB o®
960/2006 datado de 16/11/2006 da Inspetoria da Receita Federal em Curitiba que fica arqui-
vado em Cartorio e, nos termos do § 5° do art. 64 da Lei 9532 de 10/12/97 - 0 lmovel objeto
desta matricula foi ARROLADO, conforme extrato de bens e direitos do e Justi-
no, Fdhos e Cia. Ltda. Sdo José dos Pinhais, 27 de novembro de 2.006.

R.5-56,550:- Protocolo n® 097.813 de 16/05/2007. Conforme Mandado datado de 29/11/2006 expedido

055°96 .'N

nus mios n° 1774/06 de Agﬁo de Execuqﬁo contra Devedor Solvente requenda pelo Banco

SECARE NO YERSO

consultar a autenticidade, informe na ferramenta
ri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 07.997-0

5digo de verificagdo do documento: NZUQBBEV

Consulta disponivel por 30 dias
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Comarca e Auto de Arresto que ficam arguivados em Cartério, REGISTRA-SE o ARRES-
TO efetivado sobre o imovel desta matricuta. Fiel Depositario: Luiz Emani Setim. Funrejus)
pago no valor de R3-110,00 em data de 16/05/2007 conforme Guia 070030120002 12772.
C RC 1.293,60 = R$136,80. Sév José dos Pinhais, 17 de maio de 2.007.
E fratphonn AMICHAl - - m e m e e e e ekt e

__AV.6—56.5%:— Prototolo 1i° 099.574 de 31/08/2007. Nos termos do Oficio n® 314/07 GAB/IRF/CTA-

PR datado de 20/08/07 da lnspetoria da Receita Federal do Brasil em Curitiba, que fica ar-
quivado em Cartério - AVERBA-SE o caneelamento das avetbagdes 3 e 4 retro. Sio José|
dos Pinhais, 03 de setembro de 2007- 72/, figial. - -.~.m v mm v e e,

R,7-56,550:- Protocolo n® 104.548 de 02/07/2008. Nos temmos do Mandado datado de 07/08/2007 ex-
pedido nos autos 54/07 de Execugiio de Tiulo Extrajudicial ajuizada pelo Banco Bradesco
5/A contra Justine, Fithos & Cia Ltda e outros, em trimite na 2* Vara Civel desta Cidade, e
Auto de Penhora que ficam arquivados em Cartério - REGISTRA-SE a PENHORA efeti-
vada sobre o imovel desta matricula. Fiel Depositario; Luiz Ernani Setim, Funrejus pago no|
valor de R3-120,00 em data de 03/07/2008 conforme Guia 0804100130021277Z. Custas-
VRC 1.293,60 = R§135,82. Sdo José dos Pinhais, 09 de julho de 2.008. .
Oficial Designada. - -~~~ srmmrmmmmme sss s wme oL ———

AV.8-56.850-- Retifica-se 0 registro n® 7, acima, para constar que s¢ frata de REGISTRO DE AR-

RESTO ¢ nfo como constou registro de penhorp-(art. 213, I letra “a” da Lei 6015/73).- Siof
José dos Pinhais, 18 de setembro de 2008-. % cial Designada -~ -.~.- -~~~

R.9-56,530:- Protocolo n® 110.725 de 22/05/2009. [De conformidede com o Mandado datado de
27/09/2007 expedido nos autos n°® 238/07 de Agiio de Execugiio Fiscal requerida pela Fazen-
da Publica do Estado do Parana contra Justino Filhos & Cia Ltda., em trimite na 1* Vara Ci-
vel desta Comarca e Auto de Penhora, que ficam arquivados em Cartdrio {Arquivo de Mas-
dados) REGISTRA-SE a PENHORA efetivada sobre ¢ imovel objeto desta magriculs. Fiel
Depositario: Luiz Ernani Setim. S3o José dos Pinhais, 25 de maio de 2.009..
Oficial Designada.- - - - -~ -mmmmmm i mmimm mm ey = e m e e e R . T

R.10-56.550:- Protocolo n® 133.523 de 27/01/2012. Conforme Mandado datado de 17/07/2007 expedi-
do nos autos 1169/07 de Aglio de Execuglio movida por Cargill Agricola S/A e executado
Justino Fithos e Cia Ltda, em trimite na 1" Vara Civel desta Cidade ¢ Auto de Penhora, qued
ficam arquivados em Cartdrio (arquivo de mandados) - REGISTRA-SE a PENHORA efeti-
vada sobre o imével desta matricula. Funrejus pago no valor de R$-224,13 em data de

30/01/2012 conforme Guia 11109006600212272. Custas-VRC 1.294 = R8182,45. o José
dos Pinhais, 07 de fevereiro de 2.012. cial Designada, -~ -~ =« === =~ =,

R.11-%6.550 - Protocolo 183.806 de 25/04/2017 - 55E_:NH0R;\: Nos termos da certidio para registro de
benhora, datado de 19/04/2017, expedido pelo Juizp de direito da Vara Civel da Comarca de Brusque,
hos autos n® 0005130-66.1998.8.24.0011/04, aqui arquivado, em que ¢ exequente JACI CHAVES
MACHADOQ, CPF jiinibiniidais TERESINHA CHAVES MACHADO CPF N
FERNANDA CHAVES MACHADO, CPF jiiniiiiaiiiiei FABIOLA CHAVES MACHADO, CPF
phiekbtiell: GEVERSON CHAVES MACHADO, RG BN JONATHA CHAVES
MACHADO, CFF jiiiniiiaiisinig. 1ACl NICOLAU CHAVES MACHADO, CPF NN
Executado: JUSTINO FILHOS & CIA LTDA, CNPJ 78.700.952/0001-05, procedo ao registro da
PENHORA do imdvel descrito nesta matricula. Valor da Causa: R§900.642,57, em 31/407/2016. Emol.:
Justica gratuito. Isento do recolhimentp do Funrejus, conforme art. 3°, inciso VII, item b-10, da Lei
Estadual 12,216 de 15/07/1998, altergdo _ 1% da Lei Estadual 12.604 de 02/07/1999. Dou fé. Sfio
José dos Pinhais, 25 de maio de 201 Oficial.- {pl)

AY.,12-56,550 - Protocolo 204.985 de 20/05/2019 - CANCELAMENTO DE PENHORA - Nos
termos do Oficio n°® 369/2019, datadio de 17/05/2019, extraido dos Autos de de Execugio Fiscal n®

0009624-06.2007.8.16.0035 (n° de origem 238/2007 - 1* Vara Civel), expedido pela Dr." Carolina
Delduque Sennes Basso - Juiza de Direito da Vara da Fazenda Pablica de Sao José dos Pinhais-PR -

Continug na folha 2

SEUE

consultar a autenticidade, informe na ferramenta
ri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 07.997-0
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RUBRICA ) ‘ [ FICHA

CONTINUAGAO - y 56.550/2 J
PROJUDI, aqui arquivado {mandados), fago constar o cance to do R.9-56.550. Funrejus isento do
recolhimento nos termos do artigo 3°, VII, "b", 04, ei mt 12.216/1998. (Valor da causa: R$

42.035,85). Emol.: VRC 647 = R} 124,83 (Emolumentgs - Deve
processo). Dou f&. Sfio José dos Pinhais, 12 de junho de 2019,

sef incluidos na conta geral do
Oficial.- (VP/N)

R.13-56.550 - Protocolo 213.033 de 04/02/2020 - - Confonnetemo de Penhora datado de
21/09/2019, extraido dos autos n® 0002339-80.2012.8.16.0036 de Execugdio Fiscal, expedido pela Dr”
Carolina Delduque Sennes Basso, Juiza de Direito Titular da Secretaria da Vara da Fazenda Publica de
Sdo José dos Pinhais-PR, em que é exequente PROCURADORIA DA FAZENDA NACIONAL (PGFN)
e executada JUSTINO FILHOS & CIA LTDA (CNPJ/MF 78900.952/0001-05) e demais documentos,
aqui arquivados (mandados), procedo o registro da PENHORA do imdvel objeto desta matricula, Valor
da agfio: R$ 445.199,99 (quatrocentos € quarenta e cinco mil, cento e noventa e nove reais ¢ noventa e
nove centavos). Fiel depositirio - JUSTINO FILHOS & CIA LTDA. Emol.: VRC 1.293,60 = R$ 249,67,
Funrejus/Emolumentos m::luidos na conta geral do processo. Dou fé. 5o José dos Pinhais,

07 de fevereiro de 2020. ) v Oficial.- (K/N)

R.14-56,550 - Protocolo 215361 de 21/05/2020 (CVD/19) - PENHORA - Conforme Oficic n°
953/2020, datado de 20/05/2020, do Termo de Penhora extraido dos autos n® 0008341-79.2006.8.16.0035
de Execuglio Fiscal, expedido pela Secretaria da Fazenda Publica de S3o0 José dos Pinhais-PR, & demais
documentos aqui arquivados (mandados), em que ¢ exequente PROCURADORIA DA FAZENDA
NACIONAL (PGFN), e executada JUSTINO E FILHOS E CIA LTDA, procedo o registro da
PENHORA do imovel objeto deste matricula. Valor da agéo: RS 1.262.076,67 (um milhfo, duzentos e

idos na conta geral do processo). Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 12 de junhe de 2020.
 Oficial.- (FAS/DP)

e, protocolo n® 202104.1916.01584589-1A-830, datado de 19/04/2021 expedido pela
Gentral Naciondl de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n° 001 19604620088160035 da 2°
g Cwe] de Sao Josc dos thals-PR agui arqu:vada faco constar gue S

AV.15-56,550 - Protocolo 227.322 de 07/05/2021 - INDISPONIBILIDADE - Nos termeos da Ordem

> 24972013), Dou
Offcial-  (JA)

fé. Sﬁo Jos¢ dos Pinhais, 13 de maio de 2021.

1811235MIAAD0C0000129821)

AV.16-56.550 - Protocolo 227.322 de 07/05/2021 - Wﬂhﬁm - Nos termos da Ordem
de Indisponibilidade, protocolo n® 202105.1011.01610218-1A-010, datado de 03/05/2021 expedido pela
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido des Autos n* 0004 043920078160035 da 01“
Vara Civel de Sﬁo José dos thals-PR, aqui arquivada, fag:o consta

Emol Dcverﬁo ser mcluidos na conta geral do processo (A!’tlgO 49

fé. 530 José dos Pinhais, 13 de maio de 2021 Oficial.- (JA)
1811235MIAADO00000129921H
R.17-56,550 - Protocolo 240.879 de 03/05/2022 - PENHORA - Conforme Termo de Penhora extraido

dos autos n° 5000093-69.2018.8.24.0011/8C, subscrito pela Vara\Civel de Brusque-SC, ¢ demais
documentos aqui arquivados (mandados), em que é exequente NORBERTO DA SILVA, e executado
JUSTING, FILHOS & CIA LTDA, procedo o registro da PENHORA do imdvel objeto desta matricula.
Valor da aglo: R$ 779.422,30 (setecentos e setenta e nove mil e trecentos e vinte ¢ dois reais e
trinta centavos). Data/Lugar: 14/03/2022 - Brusque-SC. Fiel de iNo  JUSTINO, FILHOS & CIA
LTDA. Funrejus/Emol.: Deverdio ser incluidos na conta geral do proces igo 491, § 2° Provimento
249/2013). Dou fé. 530 José dos Pinhais, 16 de maio de 2023 Oficial - (NK) 1123].
nNgqPo.vZhZh-oVhoK ¢jJtb
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CONﬂNUACAD

A!JH&.&Q Protocole 256.729 de 03/07/2023 - CANCELAMENTO DFE INDISPONIBILIDADE:
Nas termos da Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade, protocolo n® 202306.3013.02786570-TA-
560, datado de 30/06/2023, expedido pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos
autos n° 00089043920078160035, da 1* Vara Civel de S%o José dos Pinhais-PR, aqui arquivada, fago
constar o cancelamento da indispo i" jdadelobjeto da AV.16-56.550. Emolumentos: R$ 77,49 VRC

315,00, ISS: R$ 1,5498. Funrejus 119,37 Fundep: R$ 3,8745. Selo: RS 0,00. Dou fé. Sdo Jose
dos Pinhais, 01 de agosto de 2023. Su

AV.19-56.550 - Protocolo 283, 176\de 14/05;2%25 - CANCELAMENTO DE ARRESTO - Nos termos
do Oficio n® 145/2016-ac, datado dé\l 8/02/2016, extraido dos autes n® 0010743-02.2007.8.16.0035 (n°
de origem 54/2007), expedido pela 2° Vara Civel de Sdo José dos Pinhais - PROJUDI, aqui arquivado
(mandados}, fago constar o cancelamento do ARRESTO constante do R.7-56.550, ficanda sem efeito 2
AV 8-56.550. Funrejus isento do recolhimento nos termos do art. 3°, VIL, "b", 04, da Lei n° 12.216/1998.
Emolumentos: R$ 179,16 VRC 646,80 ; 3,5832. Fundep: RS 8.9580. Selo: R$ 0,00. Dou f&. S3o
José dos Pinhais, 06 de junho de 2025 teene  Oficial/Esc.- (DL) SFRILVI2hP RorcZ-MOyOe.
1123q

Oficial/Esc.- (LK) SFRILPIG5P.CZUhl)-s3yLs.1123q

AV,20-56,350 - Protocolo 285.087 de (04/07/2025 - CANCEYAMENTO DE_ARRESTQ - Nos termos
da Sentenga, datada de 12/01/2016, extraida dos autos n° 0009281-44.2006.8.16.0035 (n° de origem

1774/06), expedida pela 1* Vara Civel de S80 José¢ dos Pinhais-PR, aqui arquivada (mandados), fago
constar o cancelamento do ARRESTO constante do R.5-56.550. Funrejus isento do recolhimento nos
termos do art. 3°, VII, "b", 04, da Lei n” 12.216/1998. Emolumentos: RS 179,16 VRC 646,80. 1SS: RS
5832. Fundep: R$ 8 9580 Selo: R$ 0,00. Dou f&. Sdo José dos Pinhais, 01 de agosto de 2025

3 Oficial/Esc.- (MP) SFRILVIXhP. RoreZ-UOhOc.1123q

AV.2]-56.580 - Protocolo 285.749 de 21/07/2025 - CANCELAMENTO DE PENHORA - Nos termos
do Oficio n® 310079761404, datado de 18/07/72025, extraido dos autos n® 5000093-63-2018.8.24.0011
/8C, expedido pela 1* Vara Civel da Comarca de Brusque-SC, aqui arquivado (mandados), fago constar
o cancclamento da PENHORA constante do R.17-56.550. Funrejus isento do recolhimento nos termos
do art. 3°, VIL, "b", 04, da Lei n® 12.216/1998. Emolumentos: RS 179,16 VRC 646,80. ISS: RS 3,5832.
Fundep: R$ 8,9580. Selo: R$ 0,00. Dou fé. S30 José dos Pinhais, 11 de agosto de 2025@_
Oficial/Esc.- (MP) SFRIL jJohP.sC4mp40ODJZ.1123q

AV,22-56,550 - Protocolo 286,202 de 04/08/2025 - MENTO DE PENH: - Nos termos
do Oficio n® 1186/2025, datado de 01/08/2025, extraide dos autos n® 0011766-80.2007.8.16.0035,
expedido pela 1* Vara Civil de Sdo José dos Pinhais, aqui arquivado {mandados), fago constar o
cancelamento da PENHORA constante do R.10-56.550. Funrejus isento do recolhimento nos termos do
art. 3°, VIIL, "b", 04, da Lei n® 12.216/1998. Emolumentos: R$ 179,16 VRC 646 R0, IS5 35832,
Fundep: R$ 8,9580. Selo: RS 0,00. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 22 de agosto de 2025, i
Oficial/Ese.- (KN) SFRILRJScP.mujnN-2FZeX.1123q

AY,23-56,550 - Protocolo 286.982 de 22/08/2025 - CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE:
Nos termos da Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade, protocolo n® 202508.2120.01584589-TA-
181, datado de 21/08/2025 expedido pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos
Autos n® 00119604620088160035 da 2* Vara Civel de S8o José dos Pinhais-PR, aqui arquivada, fago
constar o cancelamente da indisponibilidade objeto da AV.15-56.550 Emolumentos: R$ 87,26 VRC
315,00. ISS: RS 1,7452. Funrejus 25%:; R$ 21,82, Fundep: R$ 4,3630. Selo. R$ 0,00. Dou fé. Sdo José
dos Pinhais, 05 de setembro de 2025. Oficial/Esc. (KN) SFRILvIFCP.ChmaA-XFo09,
1123q

AY.24-56,550 - Protocolo 286.742 de 18/08/2025 - CANCELAMENTO DE PENHORA - Nos termos
do Oficio n® 310081832628, datado de 25/08/2025, extraido dos autos n® 5000067-57.2007.8.24.0011

/SC (n® de origem 00051306619988240011), expedido pela 1*° Vara Regional de Brusque-SC, aqui
arquivado (mandados), fago constar o cancelamento da PENHORA constante do R.11-56.550. Funrejus
isento do recolhimento nos termos do art. 3°, VII, "b", 04, da Lei n® 12.216/1998. Emolumentos: R$
Continua na folha 3
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(179,16 VRC 646,80. ISS: RS 3,5832. Fundep: RS 8,9580. Selo: RS 0,00. Dou fé. Séo José dos Pinhais, 08 |
Valide aqui de setembro de 2025.  Mhmie. Oficial/Esc.- (KN) SFRILVIrCP.ChrmA-XFu09.1123q

este documento

AY.25-56.550 - Protocolo 291.852 de 06/01/2026 - DENOMINACAQ SOCIAL - Nos termos do
requerimento datado de 06/01/2026, e da 20° Alteragio do Contrato Social datada de 18/08/2025,

registrada na Junta Comercial do Parana sob n°® 20254069398 em data de 27/08/2025, aqui arquivados,
fago constar a alteragdio da denominagdio social da empresa JUSTINO, FILHOS & CIA LTDA, para GZ
2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Avenida Rui Barbosa, n° 4.121,
Afonso Pena Sdo José dos Pinhais/PR. Emolumentos: R$ 87,26 VRC 315,00. ISS: R$ 1,7452. Funrejus

g Fundep RS 4 3630 Selo: R$ 8,00. Dou fé. Sao José dos Pinhais, 04 de fevereiro de

JS} SFSRI EerverHflh(S nog llario CCLRTIH(O a pedido da

parte Interessada, que a imagem digitalizada for extraida nos termos
do Art. 19, § 1° da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugdo
auténtica da ficha a que se refere. Sdo José dos Pinhais, 04 de
fevereiro de 2026. 14:55:24h

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UW9EP-FXAMX-QAKBU-RAK7A

Pe consultar a autenticidade, informe na ferramenta
WY ri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 07.997-0
e 5digo de verificagdo do documento: NZUQBBEV
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\ SISTEMA DE COORDENADAS PLANAS UTM
‘ POSTE W NQ  DATUM OFICIAL - SIRGAS2000
} @ PEE MERIDIANO CENTRAL 51 * WGr
| ALIN. PREDIAL LATITUDE = 25'30j08,243””3
‘ — LONGITUDE = 49'10'06,499"W
\ UTM N = 7.178.165,512 m
\ \ UTM E = 684.080,382 m
\ \
| | K=Fator de Escala = 1,000016224
| | Data = 16/09/2025
| | c=convergéncia meridiona = —0'47'19,021"
| | d=declinagdo magnética = 20'20'42,216"W
‘ ‘ ad=variagdo anual da declinagdo magnética = 0°5'00,168"W
} } TiTULO:
\ i . - i
\ \ LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO DO LOTE C295, LOCALIZADO EM SAO JOSE DOS PINHAIS-PR
i \
\ \
} J DECLARAGAS: DECLARAMOS QUE A COTA DE AMARRAGAO, NIiVEIS, ALINHAMENTO E SITUAGAO SAO DE INTEIRA
\ \ RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO E RESPONSAVEL TECNICO ABAIXO ASSINADOS
; } ENDERECO: AVENIDA RUI BARBOSA N°4.121
| | PROPRIETARIO:
\ i
\ \
GZ 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CNPJ: 78.700.952/0001-05
RESPONSAVEL TECNICO:
ANDERSON COSTA FERREIRA - TEC. EM EDIFICACOES - RNP 09709660918
IND. FISCAL AREA DATA ESCALA
LOTE: C295
N % 01.184.0003.0000 10.138,00 m? JAN /2026 | 1:200
A :
N % ARQUIVO CAD CADISTA: FOLHA
/\ A(p& GZ 2 EMPREENDIMENTOS-SJP 115/25 MAURICIO DA COSTA ARAUJO AO U N I CA
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IMPLANTACAO/PLANTA DE COBERTURA

Escala: 1:200

CANTEIRO
MEIO FIO

327

ESTATISTICA

AREA A CONSTRUIR (m?)

PAVIMENTO COMPUTAVEL NAO COMPUTAVEL TOTAL

SUBSOLO 2.530,12 4.262,07 6.792,19

TERREO 5.595,95 9,72 5.605,67
MEZANINO 478,80 9,72 488,52

CASTELO D'AGUA 00,00 48,24 48,24

TOTAL 8.604,87 4.329,75 12.934,62

N° DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

TOTAL DE VAGAS 260 VAGAS
QUANTIDADE DE VAGAS PcD 06 VAGAS
QUANTIDADE DE VAGAS IDOSO 13 VAGAS
QUANTIDADE DE VAGAS NORMAIS 241 VAGAS
QUANTIDADE DE VAGAS REDUZIDAS 00 VAGAS
PARAMETROS

AREA DO LOTE 10.138,00m?

AREA ATINGIDA 00,00m?

AREA REMANESCENTE 10.138,00m?

AREA DE PROJEGCAO 5.660,30m?

TAXA DE OCUPAGAO 55,83%

AREA PERMEAVEL 2.958,63m?

TAXA DE PERMEABILIDADE 29,18%

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,85

ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO - AV.RUI BARBOSA 10,00m

ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO - RUA DR. MOTTA JUNIOR 10,00m

RECUO LEGAL PARAAV.RUI BARBOSA 10,00m

RECUO EFETIVO PARAAV.RUI BARBOSA 32,10m

RECUOQ LEGAL PARA RUA AMIR ANGELO MOSS 5,00m

RECUO EFETIVO PARA RUA AMIR ANGELO MOSS 5,00m

RECUO LEGAL PARA RUA GODOFREDO MACHADO 5,00m

RECUO EFETIVO PARA RUA GODOFREDO MACHADO 5,10m

"DECLARAMOS QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, POR PARTE DO MUNICIPIO, DO DIREITO

DE PROPRIEDADE OU DE POSSE DO TERRENO."
(CONFORME ARTIGO 27 DA LEI 105/2016 E ALTERACOES)

INFRAESTRUTURA EXISTENTE SIM NAO ESPECIFICAGAO
REDE DE ENERGIA ELETRICA X COPEL
REDE DE AGUA X SANEPAR
REDE DE ESGOTO X SANEPAR
COLETADE RESIDUOS SOLIDOS X PREFEITURA
PAVIMENTAGAQ DAS VIAS X AV.RUI BARBOSA (ASFALTO)

X RUA AMIR ANGELO MOSS (ASFALTO)

X RUA DOGOFREDO MACHADO (ASFALTO)
INDICAGAO FISCAL ZONEAMENTO LOTE QUADRA LUGAR
01.184.0003.0000 ZR4 E ECS2 C295 | e INA
AREA DE VENDAS, CAIXAS E CIRCULAGCAO 3.049,39m? 1 VAGAA CADA 12,50m? 244 VAGAS
AREA DE LOJAS 141,66m? 1 VAGAA CADA 100m? (ENTRE 150,01 ATE 300m2) | 1 VAGA
PRAGA DE ALIMENTAGAO (RESTAURANTE) 140,40m? 1 VAGA A CADA 25m? 5 VAGAS
AREA ADMINISTRATIVA 478,80m? 1 VAGA A CADA 50m? 10 VAGAS
TOTAL DE VAGAS OBRIGATORIAS 260 VAGAS
PATIO DE MANOBRAS 12.925,59m?> | 1m? DE PATIO A CADA 7m? DE AREA CONSTRUIDA | 1.078,22m?

OBSERVAGOES

MEDIDAS EM CENTIMETRO
VERIFICAR MEDIDAS EM OBRA
VER DETALHES

PROJETOS COMPLEMENTARES

PROJETOS ESPECIFICOS
TODOS OS AMBIENTES DESPROVIDOS DE ABERTURAS SERAO ATENDIDOS POR
VENTILAGAO MECANICA, DEVIDAMENTE CALCULADA E IMPLEMENTADA PARA
SUPRIR AS NECESSIDADES DOS AMBIENTES.

TODOS 0OS PROJETOS COMPLEMENTARES REPRESENTADOS NO ARQUITETONICO
ESTAO COPIADOS NA INTEGRA. PARAEXECUGAO E NECESSARIO VERIFICAR O
PROJETO COMPLEMENTAR ORIGINAL.

INDICACOES

7

§
\

PAREDE
TRRF 60

ADEMOLIR/
REMOVER

EXISTENTE

A CONSTRUIR

COMPARTIMENTADA

{} ~w— COTASALTIMETRICAS
[ HIDRANTE

ARVORE A PLANTAR: MANACA
ESPAGAMENTO DE 6M ENTRE
OS INDIVIDUOS

\ ARVORE A PLANTAR: IPE
/ AMARELO - ESPACAMENTO DE
7M ENTRE OS INDIVIDUOS

ALINHAMENTO PREDIAL

ATUALIZAGAO
D ALTERAGAO/AJUSTE DATA MODIFICADO POR
o1 PRIMEIRA EMISSAO DO PROJETO EXECUTIVO, RESSALVA PARAA TABELA ESTATISTICA QUE PODERA SOFRER 1812125 CAROL
ALTERACOES
OBRA

CONSTRUGAO DE UM SUPERMERCADO EM
ALVENARIA - COMERCIO 2

DINNIES&FELIX

ENDEREGCO

Av. Rui Barbosa, 4.121

Bairro: Ina CEP: 83065-130 S0 José dos Pinhais-PR

ARQUITETURA
av. rep. argentina 665 conj. 803 tel (41) 3342-2227
cep 80.240-210 curitiba - pr
www.dinniesefelix.arq.br contato@dinniesefelix.arq.br

PROJETO ; OBSERVAGAO DATAINICIAL

CONDOR RUI BARBOSA (BOTICARIO) SJP 25/09/2025

PROPRIETARIO ASSINATURA PROJETO N°

GZ 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS P-587-25

LTDA ARQUIVO

78.700.952/0001-05 587_exe.pin

RESPONSAVEL PROJETO ASSINATURA COLABORAGAO

PAULO DINNIES ARQUITETURA S/S.

ARQUITETO CHRISTIANO ROSSATTO FELIX CAROL

CP A37723-6 CAU PR

CO-AUTOR DO PROJETO DESENHO

ARQUITETO PAULO DA CRUZ DINNIES

CP A1876-7 CAU PR CRF

RESPONSAVEL EXECUGAO ASSINATURA PRANCHA N°

PROJETO EXECUTIVO ARQUITETONICO




AMBIENTE

MEIO ‘

Sdo José
* x_ | dosPinhais

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE SANEAMENTO E RECURSOS HIDRICOS

Divisdao de Residuos Sélidos

Parecer Técnico - PGRCC

Nome/Raz&o: GZ 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Empreendedor
CPF/CNPJ: 78.700.952/0001-05
Nome: CONSTRUGAO DE UM SUPERMERCADO EM ALVENARIA - COMERCIO 2 / DEMOLIGAO
Empreendimento | Enderego: AVENIDA RUI BARBOSA N®: 4121
Bairro: AFONSO PENA Inscrigao Imobiliaria: 01.184.0003.0000
Protocolo 202601163711514735 Resultado DEFERIDO
Dat Areatotal a
ata 27/01/2027 Al 2
ART/RRT n®: Area total a
n 17202600646363 e\
Responsavel . . : N® Conselho de
Técnico Fabiana Dian Ferreira Classe CREA/RS-118.451/D
Observacoes:

1. Na conferéncia do RGRCC n&o sera aceito a mistura.de residuos Classe B com as Classes C e D no
transporte e na destinacao final.

2. Os residuos de sacos de cimento e similares deverdo ser destinados com os residuos Classe C e/ou
Classe D.

3. Manter os residuos armazenados conforme Plano aprovado e solicitar a coleta das cagambas
imediatamente ao seu volume total atingido evitando assimo acumulo de residuos na obra.

4. Anexar o TERMO DE RESPONSABILIDADE TECNICA previsto na lei N® 2322 Art. 3° de 16 de
dezembro de 2013, quanto a utilizagao de material que contenham AMIANTO.

5. Deve manter na obra uma das vias do Manifesto de Transporte de Residuos - MTR para fins de
fiscalizagcdo, conforme’Lei 3206/2019 - Art. 11 §3°.

Nota: Este Parecer Técnico ~esta limitado. a gestdo de residuos -de construcdo civil deste
empreendimento e néo isenta o cumprimento das demais obriga¢oes-impostas pela Secretaria de Meio
Ambiente e entidades da Administragao Municipal, em consonancia com a legislacdo ambiental e
urbanistica vigente.

Prazo de corregéo e

Setor Departamento de Saneamento e Recursos Hidricos manifestacs : . .
N . b ¢do a partir dadatade 30 (trinta) dias
Diviséo de Residuos Soélidos R — ( )
Enderego Rua Ernesto Killian, n° 537 — Sdo Domingos Telefone de contato (41) 3380-0500

Ramal 101

Rua Jodo Ernesto Kilian, 537, Sdo Domingos — CEP: 83030-000 — S&o José dos Pinhais — PR Telefone: (41) 3380-0500 - Ramal 101
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Usuario que assinou o processo: FERNANDO PAGNONCELLI
no dia 27/01/2026 e hora 16:29:00 mediante autorizagéo por login e senha.

Usuario que assinou o processo: THIAGO HENRIQUE CAMARGO PESTANA
no dia 28/01/2026 e hora 10:45:00 mediante autorizag&o por login e senha.

Documento vinculado ao protocolo 202601163711514735
Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:
14a94ffb8eee



https://protocolo.sjp.pr.gov.br/controller/validar_documento.php?hash=14a94ffb8eee

CARTA RESPOSTA A AN’ALISE DE ATENDIMENTO COM A
ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO —— SANEPAR

A Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, com base no Manual de Projetos Hidrossanitarios e demais legislagdo ambiental e normas,
emite a presente Carta Resposta ao Atendimento com Rede de Distribuicdo de Agua e Esgotamento Sanitéario.

01 CONTROLE

PROTOCOLO VALIDADE
25.256.887-5 21/01/2027

02 IDENTIFICAGAO DO INTERESSADO

Razé&o Social — Pessoa Juridica (PJ) / Nome — Pessoa Fisica (PF) CNPJ (PJ) / CPF (PF)
GZ2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 78.700.952/0001-05

03 IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO
Empreendimento

SUPERMERCADO

Categoria do empreendimentoo

Comercial

Enderego N° Predial
AVENIDA RUI BARBOSA 4121

Municipio Bairro

S&0 José dos Pinhais AFONSO PENA
NUmero de Lotes NUmero de Economias NUmero de Pavimentos
01 01 01

Este empreendimento se enquadra no item 2. do Manual de Projeto Hidrossanitario sendo necessaria a liberacéo do projeto pela Sanepar.

04 CONDIGOES PARA VIABILIDADE PARA ABASTECIMENTO DE AGUA

Ha possibilidade de atendimento com necessidade de ampliacéo de rede de distribuicéo de agua pela rua Godofredo Machado e Avenida
Rui Barbosa com extensdo aproximada de 155 metros em DN 75 e pela Rua Amir Angelo Moss com extensdo de 295 metros em DN 75. A
extens&o aproximada e diametro indicado poderao sofrer alteragées no decorrer da analise do projeto.

Obs.: Os custos das expansdes de redes serdo as expensas do empreendedor, respeitando o disposto no art. 57 do regulamento do
servico de dgua e esgoto no Parand (Resolugdo 003/2020 Agepar). O orgamento das expansdes por SAR deve ser solicitado nas
centrais de atendimento ao publico.

05 DADOS PARA INTERLIGAGAO AO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Local da ligagdo do empreendimento: Material / Diametro: Cota topogréfica:

A ser definido em projeto PVC DN 75 A ser definida em projeto
Presséo minima (mca) Pressé@o méaxima (mca)

10 50

Endereco do ponto de interligagéo
Rua Anneliese Gellert Krigsner

Observacao:
O empreendimento devera ser abastecido por ligagdo condominial.
E proibida a conexdo nas tubulagdes hidraulicas que alimentam os reservatorios, sejam cisternas ou reservatorio superior, de outras fontes de agua néo
procedente da rede de distribuicdo da Sanepar. E de inteira responsabilidade do usuério a interligacdo de outras fontes com os reservatorios.
Conforme Art. 31 da Res. 003/2020 da AGEPAR, toda edificacdo urbana proviséria ou permanente que esteja em uso e situada em logradouro publico que
disponha de redes publicas de abastecimento de dgua e/ou de esgotamento sanitario devera ser ligada a elas, de acordo com o disposto no artigo 45 da Lei
Federal n°® 11.445/2007, respeitadas as exigéncias técnicas do prestador de servigos, inclusive quando da existéncia de fontes alternativas de abastecimento
de agua.

06 CONDIGOES PARA VIABILIDADE COM COLETA DE ESGOTO

Ha possibilidade de atendimento sem necessidade de ampliacdo de rede coletora de esgoto pela Avenida Rui Barbosa. Existe rede em DN
150 impantada no passeio para atender o empreendimento.

Ha possibilidade de atendimento com necessidade de ampliagdo de rede coletora de esgoto pela rua Godofredo Machado (interligagéo na
Alfredo Vosguerau) ou Rua Amir Angelo Moss com extensdo aproximada de 130 metros em DN 150. A extens@o aproximada e diametro
indicado poderéo sofrer alteragcdes no decorrer da andlise do projeto.

Obs.: Os custos das expansdes de redes serdo a expensas do empreendedor, respeitando o disposto no art. 57 do regulamento do
servigo de 4gua e esgoto no Parana (Resolugdo 003/2020 Agepar). O or¢camento das expansdes por SAR, deve ser solicitado nas
centrais de atendimento ao publico.
Observacéo:

As necessidades de refor¢os ou melhorias no sistema de esgotamento serao verificadas apds analise do projeto e os custos serdo a expensas do empreendedor.

07 DADOS PARA INTERLIGAGAO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO
Local da ligagao do empreendimento: Cota topografica do ponto da ligagao Profundidade da rede no ponto da ligagao (m):
A ser definido em projeto A ser definida em projeto A ser definida em projeto

Endereco do ponto de interligagéo da ampliacéo:
A ser definido em projeto

Observacéo:
A confirmagao do escoamento por gravidade do esgoto doméstico somente sera possivel com o fornecimento das cotas de saida de esgoto do
empreendimento.
O empreendimento deverd ser abastecido por ligacéo condominial.
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Assinatura Avancgada realizada por: Neile Cristina Andraos Zyla (XXX.948.689-XX) em 20/01/2026 15:11. Inserido ao protocolo 25.256.887-5 por: Neile Cristina Andraos
Zyla em: 20/01/2026 15:11. Demais assinaturas na folha 9a. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderego:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 59bf018b5e06d139e54ff10bc3589da7
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CARTA RESPOSTA A ANALISE DE ATENDIMENTO COM & o, s/'%
A —’L <@ \y
ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO - SANEFPAR Q‘\ q?y
/ Iil-rnlf_) po>
E obrigatéria a implantacéo de caixas de gordura, conforme Norma Técnica ABNT NBR 8160 (Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execugio).
08 REQUISITOS PARA ELABORACAO DE PROJETO HIDROSSANITARIO
e Este documento € valido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse periodo, o empreendedor ndo apresentar Projeto Hidrossanitario a Sanepar, serd necessario
solicitar atualizagdo de estudo de viabilidade técnica.
e Este documento n&o possui rasuras.
09 INFORMACOES COMPLEMENTARES
Para mais informagdes, acesse o site www.sanepar.com.br, e selecione o menu PROJETO HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115.
Local e data:
Curitiba, 20 de janeiro de 2026.
Responsavel pela anélise Engenheiro (a) Civil Coordenador (a) Gerente em Exercicio
Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente
Neile Cristina Andraos Neile Cristina Andraos Patricia Paetzhold B. Paludo Leandro Bertonha
GEML GEML GEML GEML
IAJOPE/2217-001
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Assinatura Avancgada realizada por: Neile Cristina Andraos Zyla (XXX.948.689-XX) em 20/01/2026 15:11. Inserido ao protocolo 25.256.887-5 por: Neile Cristina Andraos
Zyla em: 20/01/2026 15:11. Demais assinaturas na folha 9a. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderego:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 59bf018b5e06d139e54ff10bc3589da7




ePRCTOCOLO

Documento: CRAAE_25.256.8875.pdf.

Assinatura Avancgada realizada por: Neile Cristina Andraos Zyla (XXX.948.689-XX) em 20/01/2026 15:11 Local: SANEPAR/11724, Patricia
Paetzhold Barcelos Paludo (XXX.206.699-XX) em 20/01/2026 15:17 Local: SANEPAR/11724, Leandro Correa Bertonha (XXX.238.009-XX) em
20/01/2026 15:47 Local: SANEPAR/11723.

Inserido ao protocolo 25.256.887-5 por: Neile Cristina Andraos Zyla em: 20/01/2026 15:11.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
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2% copEL

Z ¥ Distribuicao

Protocolo: 01.20262996745843
Curitiba, 23 de Janeiro de 2026.

JUSTINO FILHOS CIA LTDA

AV RUI BARBOSA 4121, -

CEP:

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantagdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento] GZ 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA | Oficio:
Local AV RUI BARBOSA 4121
Municipio SAO JOSE DOS PINHAIS | Unidades: 1

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra e de seu prazo de execugdo €& necessaria a
apresentacao do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgédo competente.

Podera, ainda, optar pela contratagdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragdo do
projeto e execugdo da obra, cuja relagdo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé
procura? / Fornecedores e parceiros / 13 Construgao de redes por terceiros - particular.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS

VEPCTA - GER EXEC PROJET REDES CURITIBA

Recebido em / /

ST PROJETOS SAO JOSE PINHAIS - - CEP - CURITIBA - PR - Fone:
www.copel.com

Documento aprovado eletronicamente pela parte Copel Distribuicao SA. Workflow 264345639 em 23.01.2026 - Por MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO
78.700.952/0001-05
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAOQ | 2277 P ASERTURA

CADASTRAL 17/01/1985

NOME EMPRESARIAL

GZ 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Fekedkdkdkd

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

PORTE
ME

CODIGO E DESCRICAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
46.39-7-01 - Comércio atacadista de produtos alimenticios em geral

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
46.37-1-99 - Comércio atacadista especializado em outros produtos alimenticios nao especificados anteriormente

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

AV RUI BARBOSA 4121 Rk

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
83.065-260 AFONSO PENA SAO JOSE DOS PINHAIS PR

ENDEREGO ELETRONICO

TELEFONE
(41) 3888-2000/ (41) 3212-2000

Fkkkk

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

16/07/2025

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkdkd

dedkdkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instru¢ao Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 09/02/2026 as 10:32:23 (data e hora de Brasilia).
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | D774 D% ABERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekedkdkdkd

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servicos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fekdkkkdokd

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

20/03/2017

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fededdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 22/01/2026 as 20:30:12 (data e hora de Brasilia).
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