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1. INTRODUGAO

O documento em questdo busca analise quanto aos impactos decorrentes da implantagao
de galpdes pré-moldados destinados a locagéo para uso em servicos de logistica e depdsitos com carga
e descarga interna ao imével, classificado como servigo 2 e 3, dada sua caracteristica e porte, segundo
a Lei - SEMUTT - Lei Complementar n® 107 de 19 de abril de 2016 e alteragdes (alterada pela LC n° 110
de 16 de agosto de 2016 e LC n° 124 de 19 de julho de 2018) — Dispde sobre 0 Zoneamento de Uso e

Ocupacao do Solo do Municipio de Sdo José dos Pinhais.

O imével esta localizado no bairro Ipé, nesta Cidade, com previsdo de acesso Unico pela
Rua Joroslau Sochaki, 0 empreendimento compreende edificagdes em estrutura pré-moldada, que séo
compostas por galpdes térreos destinados as atividades de prestacao de servigos de depdsitos logisticos
e edificagbes com setores administrativos. As constru¢des também serao constituidas por patios internos
de manobra e circulagao, calgadas, estacionamento e guarita com toda infraestrutura (abastecimento de

agua, coleta e tratamento de esgoto, iluminacgéo, telefonia e energia elétrica).

A necessidade deste estudo chamado de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e
determinado pela Lei Complementar N° 100/2015 de 10 de junho de 2015, que institui o Plano Diretor
de S&o José dos Pinhais, e com base no Artigo 28° da Lei Complementar N° 107/2016, que dispde sobre
0 Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio que em ser tratando de uso de servi¢o acima
de 5.000 metros quadrados de area construida e area efetiva de uso e ocupacgéo. Para tanto, o trabalho
que segue foi elaborado com o proposito de subsidiar a construgéo, discusséo e implantagdo do objeto
de estudo junto @ comunidade e divide-se em duas escalas, a macro escala, que trata do entorno imediato

ao imovel, e a microescala, que esclarece caracteristicas especificas do empreendimento.
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2. INFORMAGOES GERAIS

2.1 Empreendimento
Enderego: Rua Joroslau Sochaki, N° 1578, Bairro Ipé
Inscrigao Imobiliaria: 03.130.0042.0000

CEP: 83055-400 — Sa0 José dos Pinhais — PR

2.2 Proprietario
LMB PARTICIPACOES LTDA
CNPJ: 21.440.251/0001-67
Enderego: Rua FRANCISCO ROCHA / N° 62
CEP 80.420-130 — CURITIBA - PR.
Sécio principal: LINEO ORLANDO BIZETTO
CPF: 391.749.569-49

Contato: (41) 3035-2319

2.3 Elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhanga / Implantagao arquitetonica
MPrécoma Engenharia e Construgdes LTDA
CNPJ: 04.467.202/0001-07
Enderego: Rua Dona Isabel A Redentora, N° 2911, Bairro Centro.
CEP: 83005-010 - S&o José dos Pinhais - PR.
Responsavel Técnico: Engenheiro Civil Marcelo Précoma -CREA 30.454 D/ PR.
Contato: (41) 3035-2319

E-mail: mprecoma@mprecoma.com.br
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3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

3.1 Identificacao do imovel

O imével do qual se implantara o empreendimento proposto corresponde ao lote localizado
na Rua Joroslau Sochaki, Numero Predial 1578, Bairro Ipé, nesta cidade. Com inscrigo
03.130.0042.0000 do Lote 2, o terreno conta com area de 74.000,00 metros quadrados, esta inscrito sob
matricula 70.740 da 12 Circunscri¢do de S&o José dos Pinhais — Anexo 01.

A Tabela 1 ilustra as dimens@es do lote conforme descrito em sua matricula de registro de

imoveis.
e waEsms

Testada (1) 106,17 m

Lateral Direita 704,12 m

Lateral Esquerda 703,63 m

Fundos 105,54 m

Perimetro 1.619,46 m

Area Total 74.000,00 m?2

Tabela 1 - Dimensoes do Lote Conforme Matricula
Fonte: O Autor, 2026.

% Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, Sao José dos Pinhais - PR, 83005-010
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Figura 1 - Situagéo e Entorno do Imével

Fonte: O Autor, Imagem gerada utilizando o aplicativo Base Cartografica SJP, 2026.
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Mapa 1 - Localizagao do empreendimento e principais vias de acesso
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Mapa 2 - Mapa de Referéncia do Bairro Ipé
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3.2 Caracteristicas Ambientais e Fisicas

3.2.1 Relevo e Topografia e Recursos hidrolégicos

O levantamento topogréfico foi elaborado pelo Eng. Civil - JACK JONES CRUZZETTA -
CREA 159.826-D/PR. Através de consulta as bases cartograficas fornecidas pelo Departamento de
Planejamento Territorial e Urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo de S&o José dos Pinhais, e pelo
Instituto de Aguas do Parana (Instituto Agua e Terra), verificou-se que o Lote 2 corresponde a um terreno
de topografia praticamente plana, com cota média de 883,00 a 885,00 metros em relagdo ao nivel do
mar, acompanhando praticamente cota terreno com a cota da Rua Joroslau Sochaki. Nesse sentido,
aponta-se que a obra ndo exigira grandes movimentagdes de solo para cortes e aterros, as quais poderao
ocorrer somente na adequacao de niveis para o0 embasamento da edificacdo e na base das edificagdes

e patio de manobras. Com isso, a licenga para a terraplanagem se encontra no anexo 9.
> o ' X

Figura 2 - Vista frontal do Empreendimento a partir do acesso junto a Rua Joroslau Sochaki.
Fonte: Google Earth, 2026.

Quanto a declividade, verificam-se na propriedade valores entre 0% até 3%, sendo os
valores da classe de declividade predominante abaixo de 3%, podendo ser observado a declividade na
figura 3. Desta forma classifica-se, de forma geral, o terreno como plano segundo a classificagéo da
Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria (EMBRAPA, 2009) ver tabela 2.
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Intervalo de declividade Classe Atribuida
0-3% Plano

3-8% Suave Ondulado
8-20% Ondulado
20-45% Forte Ondulado
45 - 75% Montanhoso

Tabela 2 - Classificacao geomorfolégica de declividade.
Fonte: O Autor, 2026.

O Mapa interativo da topograhic-map.com mostra altimétrica média do imével, o que mostra

que imovel plano e levemente ondulado com declividade para fundos.
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Figura 3 - Topografia.

Fonte: Topographic-map.com - janeiro 2026.

3.2.2 Recursos hidrolégicos / Hidrologia

Constatou-se que o lote esta inserido na sub-bacia hidrografica de contribuigéo direta do
Rio Iguagu, pertencente a Bacia Hidrografica do Rio Iguagu, area de manancial, assim delimitado pelo,
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pelo Decreto Estadual N° 11684/2014 no que se diz a respeito da Lei de Uso e Ocupacao do Solo e pelo
Decreto n° 10.499/2022 no que tange as areas de manancial. Ressalva-se a sub-bacia hidrogréfica do
Rio Itaqui atinge uma pequena parte do terreno, em sua porgéo norte e outra parte pela bacia do rio

pequeno, conforme elucida a figura 4, 5 e mapa 03.
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Figura 4 — Bacia Hidrografica do Rio Iguagu
Autor: C S WEBER Geologia — 2024
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Figura 5: Bacias Hidrograficas
Fonte: Base Cartografica SJP, 2026.

De acordo com a vistoria realizada e com base nos dados disponiveis, ndo foram
identificadas nascentes, corregos, rios ou demais corpos d'agua superficiais na area em estudo, ndo
havendo, portanto, a incidéncia de Areas de Preservacdo Permanente (APP) por recursos hidricos,
conforme definido pela legislagéo vigente.
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Mapa 3 - Sub-bacias do Rio Iguagu — Bacia Rio Iguagu
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MAPA 03: SUB-BACIAS DO RIO IGUAGU - BACIA DO RIO ITAQUI

Escala grafica

Elaborado por M. Précoma Engenharia e Construgdes, via Base Cartografica — GEO SJP (2025). M
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3.2.3 Recursos Naturais, Fauna e Flora

No ambito do presente estudo, ndo foram identificados registros de ocorréncia de fauna
residente na area de influéncia direta do empreendimento. A significativa ocupagéo urbana da regido,
caracterizada por elevado adensamento construtivo, edificagdes irregulares e moradias regularizadas,
configura um cenario de antropizagao acentuada. Essa condi¢édo € apontada como fator potencialmente
responsavel pela supressdo de habitats e consequente deslocamento das espécies animais que,

possivelmente, ocorriam originalmente no local.

Em relagdo a cobertura vegetal, observa-se a presenca de um fragmento de vegetagédo
nativa (bosque) figura 6, o qual permanece preservado. Tal area encontra-se devidamente delimitada na
matricula do imovel, atendendo as exigéncias da legislagdo ambiental vigente. Ressalta-se que a
manutengéo dessa vegetacao contribui para a prote¢do dos recursos naturais e o equilibrio ambiental

local, configurando-se como elemento positivo na insergdo do empreendimento em seu entorno.
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Figura 6 - Vista de fundos imoével onde mostra area de Bosque — Rua Laet Fenelon.
Fonte: Google Earth, 2026.

Figura 7 - Vista Frente Imével pela Rua Joroslau Sochaki.
Fonte: Google Earth, 2026.
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3.3 Clima, Insolagao, Precipitacao e Ventos

A classificacao climatica de Koppen para Sdo José dos Pinhais é Cfb, que corresponde
a um clima temperado oceanico ou subtropical umido, com temperatura média no més mais frio abaixo
de 18°C e sem estagéo seca definida. As temperaturas sdo amenas em média do més mais quente é
inferior a 22°C, e a do més mais frio € inferior a 18°C. Nao ha um periodo claramente definido de seca,
com chuvas bem distribuidas ao longo do ano. Nos meses de verdo, devido ao maior aquecimento da
superficie terrestre e consequente aumento da evaporagéo e formagéo de nuvens, € comum a ocorréncia
de chuvas com altos volumes em curto espaco de tempo. Embora ndo seja uma caracteristica dominante,
geadas podem ocorrer com alguma frequéncia no inverno. Essa classificacao reflete as condigdes
climaticas gerais do municipio, que, apesar de estar localizado no estado do Parana, apresenta

caracteristicas mais proximas de um clima subtropical umido.

O gréafico abaixo mostra o nimero mensal de dias de sol, parcialmente nublados, nublados
e de precipitac@o. Dias com menos de 20% de cobertura de nuvens séo considerados como dias de sol,

com 20-80% de cobertura de nuvens como parcialmente nublados e com mais de 80% como nublados.

Céu nublado, sol e dias de precipitacdo

Sao José dos Pinhais meteoblue
25.53%5, 49.21°W (B82 m snm). _
Modelo: ERAST. —

- . . .
25 dias - . . l

20 dias

15 dias
10 dias
5 dias

0 dias
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Mow Dez

Dias de precipitagdo Ensolarado Parcialmente nublade @ Nublado

Figura 8 - Grafico comparativo dias de sol, nublado e precipitagao.
Fonte: Meteoblue — A Windt.com Company - 19.06.2025
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O diagrama da temperatura maxima para Sao José dos Pinhais mostra quantos dias por

més atingem determinadas temperaturas.

Temperaturas maximas

Sdo José dos Pinhais meteoblue
25.5375, 49.21°W (BE2 m snm). —
Modelo: ERAST. —
25 dias . .
20 dias
15 dias
10 dias
5 dias . . . -
0 dias
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out MNov Dez
— Diasdegeada @ 4/8°C ®@s/12°¢C ®12/16°C 16 / 20°C
20 /24°C 24/28°C ®28/32°¢C ®32/36°C

Figura 9 - Grafico Comparativo de Temperaturas Maximas em Sdo José dos Pinhais.
Fonte: Meteoblue — A Windt.com Company - 19.06.2025

O diagrama da precipitacdo para S&o José dos Pinhais mostra em quantos dias por més,
determinadas quantidades de precipitacdo séo atingidas. Em climas tropicais e de mong&o, os valores
podem estar subestimados.
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Quantidade de precipitacao

Sao José dos Pinhais meteoblue
25.53%5, 49.21°W (B82 m snm). —
Modelo: ERAST. —
o L LI T 1
25 dias .
20 dias
15 dias
10 dias

5 dias

0 dias

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set QOut Nowv Dez
Dias secos < 2 mm 2-5mm 5- 10 mm ® 10-20 mm

® 20 -50mm ®50-100mm @ > 100 mm

Figura 10 - Grafico relativo precipitagdo em Sdo José dos Pinhais.
Fonte: Meteoblue — A Windt.com Company - 19.06.2025

Em Sao José dos Pinhais, localizado no estado do Parana, apresenta um clima subtropical,
o que influencia diretamente as condigbes de vento na regido. Os ventos predominantes costumam ser
de diregdes variadas, com destaque para os ventos do sul e sudeste, especialmente durante o inverno,

quando massas de ar frio dominam a area.

A velocidade dos ventos pode variar bastante, sendo mais intensos em épocas de
tempestades ou frentes frias. No verdo, os ventos tendem a ser mais suaves e quentes, contribuindo
para um clima mais ameno. Além disso, a topografia da regido, com vales e colinas, pode criar

microclimas que afetam a circulagdo do ar e a intensidade dos ventos.

Em geral, os ventos em Sao José dos Pinhais desempenham um papel importante na
modulagao do clima local, influenciando tanto as temperaturas quanto a umidade, e sdo um fator a ser

considerado para atividades como agricultura e planejamento urbano.

O diagrama de S&o José dos Pinhais mostra os dias por més, durante os quais o0 vento
atinge certas velocidades.

% Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, Sao José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br



Padgina | 24

Velocidade do vento

Sdo José dos Pinhais meteoblue
25.53%, 49 21°W (BBZ2 m snm).
Modelo: ERAST. =
30 dias
25 dias
20 dias
15 dias
10 dias

5 dias

0 dias

Jan Few Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out MNov Dez
5-10km/h @ 10-20km/h @ 20-30km/h @ 30-40km/h 40 - 50 km/h

Figura 11 - Gréfico relativo velocidade dos ventos em Sao José dos Pinhais.
Fonte: Meteoblue — A Windt.com Company - 19.06.2025
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4. ASPECTOS URBANISTICOS

4.1 Macrozoneamento

Com o objetivo de organizar o uso do territorio, a Lei Complementar n°® 100/2015 definiu a
necessidade de criagdo de macrozonas no municipio. Segundo o art. 26 do referido instrumento, a

definigdo do Macrozoneamento de Sao José dos Pinhais é de grande relevancia, pois:

“O Macrozoneamento tem por finalidade ordenar o territorio e orientar o
planejamento das politicas publicas, especialmente aquelas definidoras e/ou
indutoras do processo de ocupagéo e gestéo do territorio, a partir da compreenséo
das diferentes realidades das regiées do Municipio. “

Com a criagdo de Macrozonas se deu pela necessidade de melhor representar as
diferengas espaciais e territoriais existentes no municipio. Segundo o art. 27 da Lei Complementar n°

100/2015, o Municipio de Sao José dos Pinhais fica estruturado em 9 (nove) Macrozonas, sendo elas:
| — Macrozona de Ocupagéo Prioritaria;
[l — Macrozona de Influéncia Logistica e Ambiental;
[l - Macrozona de Consolida¢do Urbana;
IV — Macrozona de Ocupagéo Controlada;
V — Macrozona do Itaqui;
VI — Macrozona dos Distritos Industriais;
VII — Macrozona de Produgao Rural;
VIl - Macrozona de Preservagdo Ambiental;

IX - Macrozona de Controle Ambiental.

O imdvel esta inserido na Macrozona do Itaqui, que pela Lei Complementar 100/2015 e

descrito como:

§ 1° Na Macrozona do Itaqui as agbes tém como objetivo assegurar as condi¢oes
ambientais adequadas a preservagdo de mananciais, mediante a preservagao e
recuperagédo do ambiente natural e antropico com o efetivo controle de processos
de degradacéo e de poluigdo ambiental.
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§ 2° Os parametros de usos e ocupagéo do solo urbano dessa macrozona séo
regulamentados por Decreto Estadual e Lei Municipal especificos.”

4.2 Zoneamento

Com relagdo ao zoneamento do municipio de S&o José dos Pinhais apresentamos neste
item a classificagdo do imével em relagcdo a Zona a que esta inserida e se este se enquadra ao Uso e
Ocupagao do Solo. O Zoneamento é regulamentado pela Lei Ordinaria n° 29 de 19 de maio de 2000
(alterada pela Lei n° 633 de 08 de novembro de 2004 e pela Lei n° 2497 de 26 de novembro de 2014 -
Dispde sobre 0 zoneamento na Unidade Territorial de Planejamento — UTP do Itaqui, e suas alteragdes
posteriores, estabelecida pela Lei do Plano Diretor do municipio de S&o José dos Pinhais. O imével

objeto do estudo esta inserida na Zona chamada de “Zona de Ocupagéo Orientada 4 (ZOO 4)”.
A definicdo de Zona de Ocupagao Orientada Il e dada por:

“[...] Zona de Ocupacao Orientada IV — &reas de baixa densidade de ocupagao, onde podera
ocorrer acréscimo de potencial construtivo e taxa de ocupagdo, com taxa de ocupacdo maxima
equivalente a 30%, uma fracdo média de 5.000,00 m? e lote minimo de 3.000,00 m2.” (Lei Municipal N°
29/2000, Art. 11, Paragrafo unico).

Aponta-se ainda que a Tabela IV da Lei Complementar N° 107/2016 prevé o
enquadramento da obra em Atividade Secundéria e Terciarias Nao Poluidora — Habitagao unifamiliar;
condominios residenciais horizontais; atividades terciarias com area construida de até 500 m?
empreendimentos publicos, onde “sdo compativeis com o uso residencial e os parametros da zona”, e
apresentam “potencial de geragdo de incdmodos de baixo impacto” a vizinhanga. Destaca-se que a
referida atividade permite o enquadramento nos requisitos estabelecidos pela UTP Itaqui, que prevé, a
critério do CMPDU, permissibilidade a instalagdo de atividades secundarias e terciarias ndo poluidoras

na regiao.

O Mapa 4, ilustrado a seguir, permite verificar o0 Zoneamento da UTP Itaqui, com destaque
para a posi¢cdo do empreendimento, implantado nos lotes da Rua Joroslau Sochaki, Bairro Ipé, Sao José
dos Pinhais.
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Mapa 4 - Zoneamento UTP Itaqui
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4.3 Parametros Construtivos

No contexto geral a ZOO 4 - Zona de Ocupagéo Orientada IV tem como diretrizes béasicas
a definida na figura abaixo, e conforme documento Guia Amarela do Lote — Anexo 02, a legislagéo
estabelece parametros construtivos basicos que devem ser seguidos quanto ao uso e ocupagéo do solo
na ZOO 4, como:

Z004 - Zona de Ocupaciao Orientada IV
Fracao Ideal Média (m?) - 5.000
Lote Minimo ou Unidade de Uso Exclusivo (m?) - 3.000
Testada Minima (m) - 20

Coeficiente de Aproveitamento
Permitido - 0,20
Permissivel Maximo com Aquisicao de Potencial - 0,35 (1)

Permissivel Maximo com Transferéncia de Potencial - 0,40 (12)

Taxa de Ocupacio
Basica - 20
Permissivel Maximo com Aquisi¢ao de Potencial - 35 (1)
Permissivel Maximo com Transferéncia de Potencial - 40 (12)

Taxa de Permeabilidade % - 40 (4), (13)
N° de Pavimentos - 2

Recuo Frontal (m) - 5 (5)

Recuos Laterais e Fundos (m) - 2 (8)

Figura 12 - Pardmetros Urbanisticos da Zona ZOO4.

Fonte: Guia Amarela SJP, Consulta feita em 06 de janeiro de 2026.

Em Resumo o projeto atendera os indices urbanisticos definidos pela legislagdo municipal

vigente, como:

A taxa de ocupacdo sera de 6,62%, sendo que 20% s&o permitidos pela Lei de Uso e
Ocupagao do Solo, conforme propicia a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo — ZOO4.

O coeficiente de aproveitamento total sera de 0,08, sendo que 0,20 é permitido pela Lei de
Uso e Ocupacao do Solo, com isso poderemos regularizar a area construida no lote.

Entre outros parametros temos a taxa de permeabilidade minima de 81,28% de 40%
definido por lei, bem como o recuo frontal minimo de 5,00 metros do alinhamento predial, e afastamentos

minimo de divisas 2,00 metros e altura maxima 2 pavimentos.
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O projeto arquitetonico ja estd completo e devidamente em fase de anélise por esta

Prefeitura, restando o tramite final para emissao do Alvara de Construgao.

4.4 Diretriz Viaria

O imovel e cortado por uma diretriz chamada Ipé[04] de 20 metros e corta 0 imdvel na
posi¢do indicada na implantacdo arquitetonica — Anexo 03, diretriz essa ja atendida em projeto e

resumidamente conforme mostra a sua posigéo na figura abaixo.

Figura 13 - Posicao Diretriz Viaria.

Fonte: Base cartografica do Municipio, Consulta feita em 06 de janeiro de 2026.
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4.5 Outras Aspectos Urbanisticos — Area Aeroportuaria.

Ademais, conforme informagao constante na Consulta Amarela do lote original de inscrigao
N° 03.130.0042.0000, o lote encontra-se inserido na Area de Seguranca Aeroportuaria (ASA) do
Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT), conforme o raio de protegéo estabelecido pela Lei Federal
n® 12.725/2012. Nessa area, a implantagao e o funcionamento de atividades consideradas perigosas
para a aviagao civil e/ou atrativas ou potencialmente atrativas de fauna estdo sujeitos a aplicagao de
restricbes especificas, podendo demandar adequacgdes operacionais ou, em situagdes particulares, a

limitag&o ou cessagéo das atividades.

De acordo com o Plano Bésico de Gerenciamento de Risco da Fauna (PCA 3-3/2018,
Tabela A), os empreendimentos localizados em Area de Seguranga Aeroportuaria devem ser submetidos
a andlise técnica do Centro de Investigacao e Prevengéo de Acidentes Aeronauticos (CENIPA/COMAER)
por ocasido da obtengd@o ou renovagao das licengas pertinentes, sempre que caracterizado potencial

risco a segurancga das operagdes aeronauticas.

No caso do empreendimento em analise, as atividades previstas nao se caracterizam como
perigosas a navegacdo aérea € nao apresentam elementos que possam configurar atratividade
significativa de fauna, uma vez que ndo estdo previstos corpos d’'agua, areas alagadas, sistemas de
tratamento de efluentes expostos ou disposicdo de residuos organicos a céu aberto. A gestdo de
residuos solidos sera realizada de forma adequada, com armazenamento em locais fechados e coleta

regular pelo sistema municipal ou por empresa devidamente licenciada.

Dessa forma, entende-se que o empreendimento é compativel com as diretrizes
estabelecidas para a Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena, ndo
sendo identificados impactos negativos significativos sobre a seguranca aeroportuaria. Ressalta-se,
contudo, que eventuais alteragdes futuras de uso, ampliagdes ou inclusdo de atividades com potencial
de risco a aviagdo deverdo ser previamente comunicadas aos 6rgdos competentes, ficando
condicionadas, quando aplicavel, a emissdo de parecer técnico pelo CENIPA/COMAER, em

conformidade com a legislagéo vigente.
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Guatupe:

Figura 14 - Aerédromo, 20m Préximo ao Lote.

Fonte: Base cartografica do Municipio, Consulta feita em 07 de janeiro de 2026.

O imovel esta a aproximadamente a 6 km do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT),
e néo faz parte do cone de aproximag&o da pista de pousos e decolagens do Aeroporto conforme Portaria
n°® 957/2015 do Ministério da Aeronautica. Desta forma no est4 inserido na Area de Ruido Aeroportuario
(“ARA”, conforme curvas definidas pela Portaria n°® 2.342/SPO, de 26/07/2018) do Aeroporto

Internacional Afonso Pena (SBCT).
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5. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

5.1 Classificagao da Atividade

A atividade a ser desenvolvida pelo empreendimento esta classificada, conforme a Lei de
Uso e Ocupacéo do Solo da UTP do Itaqui, como Barracéo para fins de Locacgéo - Atividade Terciaria.
Essa classificagdo tem como base os codigos e as descrigdes das atividades econdmicas principal e

secundarias constantes no CNPJ da empresa, sendo enquadrada da seguinte forma:
e 64.62-0-00 - Holdings de instituicdes ndo-financeiras
e 68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios
e 68.10-2-02 - Aluguel de imdveis proprios
e 68.22-6-00 - Gestdo e administragao da propriedade imobiliaria

Dos usos citados acima, todos sdo considerados como Permissivel a Critério do Conselho

Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — CMPDU.

5.2 Area Construida, Estacionamento, Acesso e Carga e Descarga

O projeto de arquitetura legal encontra-se em fase desenvolvimento para aprovagéo junto
a Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais, Secretaria Municipal de Urbanismo, Transporte e
Transito e compreende 5.575,75 metros quadrados de area a ser construida de uma edificagdo em
estrutura pré-moldada, além de areas de apoio, administracdo e portaria, com estrutura Pré-moldada e

fechamento em chapa metélica com até 2 pavimentos. Ver implantagdo junto Anexo 03 deste estudo.

De acordo com o Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei Complementar
N° 123/2018, que institui 0 Codigo de Obras e Edificagcdes do Municipio de Sao José dos Pinhais, para
o empreendimento em estudo com Atividade Terciaria Ndo Poluidora — Servigo 2 e 3, exigem-se 3 vagas
para 300 m? de area destinada a atividade + 1 vaga para 50 m? de area construida, assim verificados na
Tabela 3 e 4.
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NUMEROS  AREA DE UNIDADES DE PROPORGAO
DE VAGAS  MANOBRA/ESTACIONAMENTO
VEICULOS PARA CARGA E DESCARGA
LEVES
3 - 3 vagas para 300m? de area construida
o
=
w<E wo
<Z9 38 150 - 1 vaga por m? do restante da area
So3 =L o construida
Ewo w o w
<O N O

Tabela 3 - Tabela Dimensionamento Vagas de Estacionamento — Atividade Terciaria Servigo 2 e 3

Fonte: Anexo IX da Lei Complementar N° 105/2016 do Municipio de Sdo José dos Pinhais - janeiro 2026.

Dessa forma, considerando a ampliagdo da area construida para um total de 72.026,76 m?,
apresenta-se a seguir o quadro (Tabela 4) com o calculo do niumero minimo de vagas de estacionamento
exigidas. Para fins de dimensionamento, adotou-se o critério mais restritivo dentre as atividades
compativeis, correspondente a categoria de comercio e servigo constante da Tabela 3, a qual determina
a exigéncia de, 3 vagas para os primeiros 300m? de area construida e 1 vaga para cada 50m? de area

construida restante, segue:

Area (m?) Proporgao Numero de vagas
3 para 300,00 m? 3 vagas
9.575,75 1:50 m2 por Area Construida restante 106 vagas

TOTAL =109 VAGAS

Tabela 4 - Calculo de Vagas de Estacionamento.
Fonte: O Autor, 2026.

Nesse sentido, o imével disponibilizara de estacionamento interno ao lote para funcionarios
e visitantes, no total de 109 vagas, em conformidade com a legislag&o municipal vigente. Aponta-se ainda
que, segundo estabelece a Lei Complementar N° 105/2016, e alteragbes, em seus Art. 146 e Art. 147,
dever&o ser reservadas vagas de estacionamento para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida
na proporgao de 2% do total de vagas (com dimensdes minimas exigidas pela ABNT NBR 9050/2015 -
3,50m x 5,00m), e vagas para veiculos conduzidos por idosos, ou que 0s transportem na proporgéo de
5% do total de vagas (nos termos do que dispde o Art. 41, da Lei Federal N° 10741/2003).
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Assim sendo, das 109 vagas projetadas para o empreendimento, 3 sdo vagas especificas
para pessoas com deficiéncia (2%), e 6 vagas para pessoas idosas (5%), conforme prevé o Cédigo de
Obras e Edificagdes.

Quanto aos acessos ao empreendimento (realizados unicamente pela Rua Joroslau Sochaki),
indica-se que a passagem de veiculos de grande, médio e pequeno porte ocorrera pelo portédo principal
do imével, enquanto o fluxo de pedestres realizar-se-a por portdo especifico, ao lado do principal, onde
se implantara uma guarita para controle de passagem e espera.

Esta previsto que todas as operacdes de carga, descarga e armazenagem de produtos ocorram
dentro do proprio lote, em area especifica a ser definida no projeto, a qual contara com patio de manobras
destinado a veiculos pesados e leves. A estimativa € de um fluxo diario de aproximadamente 24
caminhdes na unidade. Como aspecto positivo, destaca-se a ampla area interna disponivel para
manobras e estacionamento, com capacidade para acomodar mais de 15 caminhdes e cerca de 109
veiculos de pequeno e médio porte, eliminando, assim, a necessidade de utilizagao de espago publico

para quaisquer atividades da empresa.

5.3 Permeabilidade do Solo

Conforme definido na legislagdo municipal vigente, deverd atender a uma taxa de
permeabilidade minima de 40,00% - por possuir testada para a Rua Joroslau Sochaki. O complexo esta
sendo projetado para que as areas de acesso, circulagéo de veiculos, pedestres e manobras sejam com
revestimentos adequados, assim, 0s demais espagos serdo implantados com érea de cobertura vegetal
e gramado, além do respeito as areas de preservagao e de restricdo a ocupagao, totalizando uma area

permeavel de 60.146,20 m? (81,28%), atendendo ao indice de permeabilidade de 40,00% minimo.

5.4 Estatisticas da Ocupagao do Solo

Conforme ilustrado na prancha de implantagdo, o empreendimento em estudo atendera

todos os parametros construtivos dos indices urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente? 2

" Lei de Zoneamento na Unidade Territorial de Planejamento do Municipio de Sdo José dos Pinhais — UTP do Itaqui (Lei N°
29/2000, e alteragdes);
2 Lei Complementar N° 123/2018, e alteragdes, que institui o Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de S&o José dos

Pinhais.
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e pelo Decreto Estadual N° 10.499/2022.

Basicamente a estatistica do projeto apresenta os seguintes dados de ocupagéo conforme

podemos observar a tabela seguinte.

AREA TOTAL DO IMOVEL 74.000,00 m?
AREA A AMPLIAR TERREO |22 PAVIMENTO TOTAL
GALPAO - A AMPLIAR 3.240,72 . 3.240,72 m?
ALPENDRE - A CONSTRUIR 720,04 . 720,04 m?
ADMINISTRATIVO - A CONSTRUIR 461,91 461,91 923,82 m?
ALOJAMENTO - A CONSTRUIR 176,00 176,00 352,00 m?
CASA DE MAQUINAS 46,06 - 46,06 m?
RESERVATORIO AGUA - A CONSTRUIR 50,26 - 50,26 m?
GUARITA - A CONSTRUIR 207,50 35,35 242,85 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 4.902,49 m* | 673,26 m? 5.575,75 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR | PAVIMENTO TERREO 4.902,49
RESUMO DE AREAS PERMEAVEIS TOTAL
1.768,45m? | Areade Paver(80% Permedvel) 1.414,76 m?
9.231,41m?* | Paralelepipedo sem Rejunt {10% Permeavel) 923,14 m?
423,66 m? Grama (100% Permedvel) 423,66 m?
57.384,64 m? | Bosque (100% Permeavel) 57.384,64 m?
AREA TOTAL PERMEAVEL 60.146,20 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE (MIN. 40%) 81,28%
TAXA DE OCUPACAO (MAX. 20%) 6,62%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (0,20) 0,08
ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAQ (2 PAVIMENTOS) 15,79m
RECUO LEGAL | RUA JOROSLAU SOCHAKI 5,00 m
RECUO EFETIVO | RUA JOROSLAU SOCHAKI 5,59 m

Tabela 5 - Estatistica Implantagao Arquitetonica
Fonte: O Autor, 2026.

5.5 Horario de Funcionamento

O horério de trabalho seréa definido horario comercial comum de trabalho para as operagdes
é de segunda-feira a sexta-feira, das 08h00 as 18h00, e sabado da 8 as 13h e periodos de 24 horas, nos

sete dias da semana, para as atividades de monitoramento e seguranga.
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5.6 Funcionarios e clientes

Considerando que o empreendimento ndo emprega a grande circulagdo de clientes e
funcionarios no local, mas sim as atividades locatarias, ndo é possivel determinar a populagéo gerada
por seu funcionamento, como, por exemplo, 0 numero de trabalhadores da empresa que ira alugar o
imével, o grupo-alvo (cliente) ou ainda a necessidade ou nédo de atendimento ao publico externo. No
entanto, devido as caracteristicas de suas operagdes tipologia da edificagdo — galpdo para fins de
locagdo — servigo 02 e 03, estima-se o numero de até 30 funcionarios, 0s quais, com excegdo da
seguranga e monitoramento, estaréo no local somente nos horarios comerciais pré-estabelecidos. Nesse
sentido, a populagdo supracitada, distribuida nas areas administrativas, operacionais, de controle de
acesso e seguranca, caracteriza densidade de 0,000544 pessoas por metro quadrado do terreno, ou,
considerando-se densidade por hectare (74.000,00 m?), 41 habitantes por hectare. Tal indice configura

0 empreendimento como sendo de baixissima densidade.

Destacamos que devido porte do empreendimento tanto funcionarios e clientes terao
acesso distintos e controle de acesso e o principal e que todos seréo internos ao empreendimento, ndo

trazendo impactos ao sistema viario local.

5.7 Circulagao de Veiculos

Considerando a tipologia do empreendimento, estima-se a circulagdo diaria de
aproximadamente 30 veiculos leves, relacionados ao deslocamento dos funcionarios, e cerca de 24
veiculos pesados, vinculados as operagOes logisticas. Essa projecdo baseia-se no porte do
empreendimento, cuja area construida é proporcionalmente reduzida em relagao a dimenséo total do
imovel. Ressalta-se que as atividades de carga e descarga ocorrerdo exclusivamente em horario
comercial, sendo totalmente realizadas no interior do lote, incluindo os processos de recepgao, expedigéo

e armazenagem de materiais e produtos.

Durante a fase de obras, prevé-se a circula¢do reduzida de veiculos de apoio, limitada ao
transporte de insumos e equipamentos, excetuando-se a movimentag&o pontual de guindastes, em
funcdo da adogdo de estrutura pré-moldada para a construgdo dos galpdes. Os impactos externos
decorrentes da fase construtiva serdo minimos, uma vez que o empreendimento dispde de 69.097,51 m?

de area livre, destinada ao patio de manobras, dep6sito de materiais e apoio as atividades de obra.
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Dessa forma, ndo havera necessidade de utilizagéo do espago publico para estacionamento
ou operagdes relacionadas ao canteiro, reduzindo significativamente eventuais interferéncias na

dindmica viaria local.

5.8 Terraplanagem

Aponta-se que a obra necessitara de execucao de terraplanagem para ajustar o nivel do
galpéo para criagdo de docas para uso logistico, mas aproveitara a propria declividade do terreno para
minimizar movimentagGes de solo, imagina-se neste primeiro momento ajustes de corte e aterro com

mesmo material do local. Conforme anexo 9, licenca de terraplanagem.

5.9 Infraestrutura Publicas - Demandas

5.9.1 Drenagem de Aguas Pluviais

A rede publica de drenagem de &guas pluviais encontra-se implantada na Rua Joroslau
Sochaki, cuja pavimentacdo e sistema de drenagem estdo atualmente em fase de analise junto a
Prefeitura Municipal. Complementarmente, o empreendimento contara com pavimentacdo interna
adequada, respeitando as declividades naturais do terreno, de modo a favorecer o escoamento eficiente
das aguas pluviais e minimizar possiveis impactos sobre o sistema publico existente. A legislagao atual
prevé a implantacdo de mecanismos de retengdo e contencéo de cheias, conforme o Artigo 166 da Lei
Complementar n°® 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sdo José dos
Pinhais), que sera implantado em atendimento as necessidades da legislacdo, seu processo sera
analisado e aprovado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente — SEMMA fazendo parte da aprovagéo

e licenciamento do projeto de arquitetura e licenciamento para alvara de construcao.

Outra necessidade e definida pelo Artigo 172 — Racionalizagdo e Reuso de agua da chuva,
que estabelece a obrigatoriedade de implantagdo de mecanismo de captacdo das aguas pluviais nas
coberturas das edificagdes, as quais deverdo ser armazenadas para posterior utilizagdo em atividades
que ndo exijam o uso de &gua tratada, estes procedimentos também sera aprovado pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente — SEMMA. Com estes dois fatores o empreendimento fara a gestéo das
aguas pluviais advindas empreendimento contribuindo para sustentabilidade e respeito ao meio

ambiente.
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5.9.2 Esgotamento Sanitario

Conforme consulta as bases cartograficas de abastecimento de esgotamento sanitario de
Séo José dos Pinhais, fornecidas pela Sanepar, e de acordo com visitas técnicas in loco, observou-se

que o lote objeto deste estudo esta interligado a rede coletora de esgoto do Municipio.

5.9.3 Abastecimento de Agua

A implantacdo de rede de distribuicdo de agua estd implantada em frente ao imdvel,
conforme consulta as bases cartograficas de abastecimento de esgotamento sanitario de Sao José dos

Pinhais, fornecidas pela Sanepar, e de acordo com visitas técnicas in loco.

5.9.4 Energia Elétrica

Com base ainda em informagdes da literatura publica a energia elétrica necessaria para
funcionamento basico do empreendimento, virda da COPEL e a estrutura oferecida no atual momento
atende a demanda que serd gerada basicamente pela iluminagdo e alimentagdo uso componentes

eletrbnicos e elétricos para area administrativa.

Ja foi solicitado junto a Companhia de Energia Elétrica — COPEL a carta de viabilidade

técnica para comprovacgdo das informagdes citadas.

A imagem a seguir mostra a rede de energia elétrica de alta tensao implantada e atendera

sem duvida alguma a necessidade do empreendimento.
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5.9.5 Residuos Sélidos - Demanda

Com a implantagéo e o posterior funcionamento do empreendimento, prevé-se a geragao
de residuos solidos predominantemente reciclaveis, tais como papel, papeldo, plastico e madeira.
Contudo, por se tratar de empreendimento destinado a locagao, ndo € possivel, neste momento, estimar
de forma precisa a quantidade de residuos a ser gerada, uma vez que tal varidvel estara diretamente
relacionada a atividade a ser exercida pelo futuro locatario. Dessa forma, o gerenciamento dos residuos
solidos sera definido e ajustado em conformidade com as diretrizes e condicionantes estabelecidas no

respectivo alvara comercial a ser emitido para a atividade instalada.

Destaca-se que ndo estdo previstas atividades do tipo oficina, processos de fabricagdo
industrial ou quaisquer operagdes que resultem na geracdo de emissdes atmosféricas significativas ou
efluentes contaminados. Os residuos comuns oriundos do uso dos sanitérios e da copa seréo
devidamente encaminhados ao sistema municipal de coleta de residuos sélidos, responsavel pelo

atendimento da area onde se insere 0 empreendimento.
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6. AREAS DE INFLUENCIA

6.1 Delimitagdo das areas de influéncia

As areas de influéncia referem-se aos espacos geograficos afetados direta ou indiretamente
pela implanta¢do, manutengao e operacdo do empreendimento, tornando-se assim, suscetiveis de sofrer

alteragbes ambientais.

Em fungdo das relagdes de causalidade dos impactos e dos efeitos decorrentes das

atividades do empreendimento proposto, a area de influéncia pode ser categorizada em trés niveis:

Area Diretamente Afetada (ADA) — também denominada “Area de Intervengao’,

corresponde ao lugar onde sera implantado o empreendimento;

Area de Influéncia Direta (AID) — refere-se & &rea que recebe os impactos diretos da

implantagéo e operagédo do empreendimento proposto;

Area de Influéncia Indireta (All) - definida como sendo a area onde s&o esperados efeitos

indiretos oriundos das atividades do empreendimento.

Assim sendo, para a definicdo das areas Diretamente Afetada, de Influéncia Direta e
Indiretamente Afetada deste estudo, levou-se em consideragao caracteristicas dos meios fisico, biético
e socioecondmico do entorno do deposito, em sua macro escala e em sua microescala, a partir de raios
de abrangéncia consoantes a area construida e porte da edificacdo, bem como as atividades

desenvolvidas no empreendimento e estimativa da circulagao de pessoas.

Nesse sentido, se definiu como a Area Diretamente Afetada (ADA), a superficie necessaria
para a implantagdo do empreendimento, incluindo suas estruturas de apoio, vias de acesso privativo,
bem como as demais operagdes associadas a infraestrutura do projeto — ou seja, representa os lotes,

localizado na Rua Joroslau Sochaki, Bairro Ipé, nesta cidade.

Ja a Area de Influéncia Direta (AID) da obra consiste em seu entorno imediato (quadras
mais proximas, vias publicas e lotes lindeiros), inserido em uma circunferéncia de raio de 500 metros,
contados a partir do centro geométrico do imdvel, passivel de receber os maiores impactos ambientais

quanto a paisagem urbana, o sistema viario, as atividades humanas e os recursos naturais presentes.

Por fim, a Area de Influéncia Indireta (All) insere-se em uma circunferéncia de raio de 1000
metros, também contados a partir do centro geométrico do lote 2, definida como sendo a area onde séo
esperados efeitos indiretos oriundos das atividades do empreendimento — envolve a extensdo das vias

publicas que circunscrevem o imével para avaliagdo de impactos ambientais sobre a paisagem urbana,
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0 sistema viario, as redes de servigos publicos, o sistema de transporte coletivo, além dos equipamentos

comunitarios e atividades humanas instaladas.

No Mapa 5, pode-se verificar a abrangéncia dos raios de influéncia de 500 e 1000

considerados neste Estudo de Impacto de Vizinhanga.
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Mapa 5: Raios de Influéncia Considerados Neste Estudo
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6.2 Caracteristicas gerais do entorno, usos e ocupagdes do solo

A obra localiza-se no Bairro Ipé, que dista aproximadamente 08 (oito) quildmetros do centro
de S&o José dos Pinhais e faz divisa com os bairros Guatupé e Parque da Fonte, e com os Municipios
de Curitiba, Pinhais e Piraquara, conforme Lei Complementar N° 45/20094, e alterag6es. De acordo com
a Lei Complementar N° 100/2015, que dispde sobre o Plano Diretor de S&o José dos Pinhais, a regiao

implanta-se na Macrozona do ltaqui, correspondente a:

“[...] @rea urbana carente de equipamentos publicos, caracterizada pela presencga de antigos
loteamentos e 17 ocupagdes irregulares, que comprometem sobremaneira a qualidade do sistema

natural de areas de mananciais de abastecimento da Regido Metropolitana de Curitiba."

Como pode ser verificado nas Figuras 15 a 19, e consoante descrito na legislacédo, o uso do
solo no entorno imediato ao empreendimento apresenta-se principalmente composto por zonas
residenciais (densamente povoadas ao sul e a oeste do bairro) e por edificagcées de uso misto voltadas
para o comércio, industria e a implantagao de galpdes com atividades de apoio logistico no entorno do
empreendimento e na sua por¢ao norte. Nota-se também a existéncia de vazios urbanos e ocupagdes
irregulares (sobretudo nas proximidades da Rua Joroslau Sochaki). Existem algumas areas institucionais
como escolas, unidades de saude e espagos de lazer e a presenca de diversas cavas a oeste do Bairro

Ipé, em dire¢do ao Rio Iguagu.
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Figura 15 - Lote ao lado do Empreendimento.
Fonte: Google Earth, 2026.
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Figura 16 - Comércios proximo ao Empreendimento.
Fonte: Google Earth, 2025.
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Figura 17 - Usos Industriais e de Servigos proximo ao Empreendimento.
Fonte: Google Earth, 2025.
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Figura 18 - Usos Residenciais proximo ao Empreendimento.

Fonte: Google Earth, 2025.
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Figura 19 - Invasdes proximo ao Empreendimento.
Fonte: O Autor, 2025.

6.3 Sistema Viario Local

A Rua Joroslau Sochaki, na qual se localizara o empreendimento em estudo, corresponde
a uma Via Coletora (VC5), tem caixa de rua com 20 metros e possui diretriz municipal cortando o lote,
configurada como a via principal de acesso direto ao empreendimento, o logradouro possui extenséo de
aproximadamente 2.468,01 metros, em sentido duplo de trafego, e é revestido por paralelepipedo desde

seu inicio, junto a Rua Pedro Karwowski até o entroncamento com a Rua Paul Lepoutre.

O Mapa 6, ilustrado a seguir, permite observar que a via dispde de infraestrutura completa

em quase toda sua extenséo.
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Mapa 6: Rua Joroslau Sochaki
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Destaca-se que a Rua Joroslau Sochaki ja esta totalmente pavimentada em toda a sua
extensdo. Ressalta-se que o referido trecho conta com infraestrutura basica. As calgadas estéo, em sua
maioria, em boas condigbes para o trafego de pedestres, incluindo algumas rampas de acessibilidade
para pessoas com deficiéncia. Os meios-fios implantados sdo, em sua maior parte, adequados tanto para

a delimitagéo da via quanto para a drenagem superficial.

Quanto & iluminag&o publica, apresenta uma boa distribui¢éo permitindo qualidade razoavel

de luminosidade necessaria aos transeuntes no periodo noturno.

As Figuras 20 e 21 ilustra a situacéo atual da Rua Joroslau Sochaki em dois trechos.

Figura 20: Rua Joroslau Sochaki (Esquina com a Rua Pedro Karwowski)
Fonte: Google Earth, 2026.
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Figura 21 - Rua Joroslau Sochaki.
Fonte: Google Earth, 2026.

Em relagdo ao deslocamento de veiculos, nota-se que, atualmente, transitam na Rua
Joroslau Sochaki automéveis de pequeno, médio e grande porte que buscam acesso ao norte do Bairro
Ipé, bem como veiculos de carga, cujo fluxo, considerado moderado, gera-se pelas empresas situadas

no entorno ao empreendimento.

Como mencionado no item 5.7 (Circulagdo de Veiculos), a operagdo das atividades no
depdsito acarretara o aumento do movimento de veiculos pesados na regi@o, com previsdo de 24
caminhdes/dia (carretas ou do tipo container) para carregamento e descarregamento de produtos.
Contudo, destaca-se que a localizagdo do empreendimento o confere uma posigao estratégica, tendo
em vista que eu seu entorno existe importantes conexdes logisticas. Na extremidade oeste da Rua
Joroslau Sochaki, por exemplo, localiza-se a Avenida Paul Lepoutre (conhecida como Avenida
Metropolitana), responsavel por interligar a Rodovia Federal BR 277 a Rua Pastor Adolfo Weidman (ja
no municipio de Piraquara), que por usa vez, esta conectada a importantes vias, como a Avenida Irai e
a Rua Betonex. Ja no lado oposto (a leste do logradouro), se encontra a Avenida Rui Barbosa, com
infraestrutura reformulada ultimos anos sendo via principal de chegada e saida ao empreendimento ela

corta a cidade desde o contorno Sul, cruzando a Avenida das Torres, o bairro Afonso Pena e a BR 277,
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até alcangar os bairros Guatupé e Ipé.

As Figuras 22 a 24 permitem observar as vias de conexdo do empreendimento — Avenida
Paul Leproute, BR 277 e Avenida Rui Barbosa.

Figura 22 - Avenida Paul Leproute (préximo do encontro com a Rua Laerte Fenelon)
Fonte: Google Earth, 2026.
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Figura 23 - Avenida Rui Barbosa (encontro com a Rua Laerte Fenelon)
Fonte: Google Earth, 2025.

Figura 24 - Rodovia Federal BR 277 (sobre a rotatéria da Avenida Rui Barbosa)
Fonte: Google Earth, 2025.
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6.4 Transporte Coletivo

De acordo com consulta aos itinerarios de transporte coletivo das empresas
concessionarias do Municipio de Sao José dos Pinhais, verificou-se que o empreendimento e seu entorno

imediato sdo bem servidos por linhas de 6nibus e pontos de espera, assim ilustrado no Mapa 7.

Num raio demarcado de 500 metros, considerado pelo Urbanista Jan Gehl (2010) 7 como a
distdncia maxima adequada de caminhamento, observa-se, por exemplo, uma linha metropolitana que
liga o bairro Ipé a Curitiba, e 03 (trés) linhas urbanas, que conectam os bairros Ipé e Izaura ao Terminal
urbano Afonso Pena e ao Centro da cidade. As mesmas linhas também podem ser identificadas na Area

de Influéncia Indireta do empreendimento, compreendida pelo raio de 1000 metros a partir dos lotes.

Anota-se que o transporte publico disponivel na regido se encontra administrado pela
Viagao Graciosa, na linha metropolitana que conecta S&o José dos Pinhais a Curitiba, e pela Autoviagao

S&o José dos Pinhais, nos trajetos urbanos municipais.

Por fim, ressalva-se que o trajeto de todas as linhas supracitadas passa pela Rua Joroslau
Sochaki, constatando-se, igualmente, a existéncia de pontos de 6nibus a menos de 150 metros do

imovel.

As Figuras 25 e 26 exemplificam alguns pontos de espera encontrados na area em estudo.

Figura 25 - Ponto de 6nibus, a 250 metros do Imdvel (R. Joroslau Sochaki).
Fonte: Google Earth, 2026.
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Figura 26 - Ponto de 6nibus, no logradouro secundario do Imével (R. Laérte Fenelon).
Fonte: Google Earth, 2026.
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Mapa 7: Transporte coletivo préximo ao empreendimento
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6.5 Acessos e Percursos de Carga e Pessoas

Todas as rotas de entrada e saida do empreendimento (trajetos de pessoas, veiculos de
carga e veiculos de passeio) serdo realizadas pela Rua Joroslau Sochaki, com percurso pela Avenida
Rui Barbosa, Rua Pedro Karwowski, Rua José Zen Neto, Rua Laerte Fenelon, Avenida Guatupé e BR

277, assim ilustrado no Mapa 8 e 9.

Quanto ao deslocamento de pessoas, considerando que o empreendimento ndo emprega
a grande circulagao de clientes pois normalmente o atendimento e feito agendamento e por mais que
seja venda de veiculos nao tem caracteristicas de atrair grandes massas de pessoas. No entanto, devido
as caracteristicas de suas operacoes, estima-se 0 nimero de aproximadamente 20 pessoas que devem
chegar a empresa para os diversos fins, seja aquisi¢do equipamentos, seja para entrega de materiais e

Servigos, seja para solicitar equipamentos ou até mesmo revendedores que oferecem produtos.

Com base na experiéncia de outras atividades do grupo empresarial e considerando o perfil
da regido, estima-se que, do total de empregados, aproximadamente 15% utilizaréo o transporte coletivo
publico para deslocamento ao trabalho, 30% irdo a pé ou de bicicleta, e os 55% restantes utilizarao

veiculos proprios.

Ressalta-se, contudo, que a estrutura interna do empreendimento é plenamente capaz de
absorver essa demanda, contando inclusive com uma area exclusiva destinada ao estacionamento dos

funcionarios.

Com relagéo ao trafego de veiculos pesados, conforme descrito nos subitens do item 5.0,
projeta-se um volume de aproximadamente 24 caminhdes por dia, destinados as atividades de

transporte, carregamento e descarregamento de cargas.

Ressalta-se a vantagem da localizagdo do empreendimento, com facil acesso as Rodovias
Federais BR-277 e BR-116 (Contorno Leste), 0 que assegura a fluidez necessaria ao trafego de veiculos
pesados. Essa conectividade favorece a mobilidade dentro da Regido Metropolitana de Curitiba, por meio

do Anel Metropolitano, bem como a ligagdo com outros estados.

Adicionalmente, destaca-se que o deslocamento de veiculos pesados com destino ao
municipio de Curitiba € bastante raro, concentrando-se principalmente nos trajetos intermunicipais e

interestaduais.

m Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S4o José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br



Padgina | 56

Mapa 8: Percursos de carga 01 e 02
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Mapa 9: Percursos de carga 03 e 04

%’ Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, Sao José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br

]



Sem Escala
- Lote do Empreendimento
=== [rajeto 01 - Chegada (sent. Curitiba)

4 BR 277 > Avenida Rui Barbosa > Avenida Thomaz
Carmeliano de Miranda > Rua Pedro Karwowski >
Rua Joroslau Sochaki > Lote

- lIrajeto 02 — Saida (sent. Curitiba)

» Lote >Rua Joroslau Sochaki > Rua Pedro
Karwowski > Avenida Thomaz Carmeliano de
Miranda > Avenida Rui Barbosa > BR 277

@ Rotatoria da Avenida Rui Barbosa sob a BR 277

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Atividade Terciaria Nao Poluidora - Servigo 02 e 03
Rua Joroslau Sochaki, N° 1578 - Bairro Ipé, Sao José dos Pinhais/ PR

X "?Dfiﬂ)
v y

&,

N

7181000
- i<ag

1 ..7

nraeco 7100 Nrseoo 1179800 T180000 7180200 7180400 7180000 7180800
’ ’ ra - — — —
NEp ATy u

T1reo
o, 4

685400

MAPA 09: PERCURSO DE CARGA 03 E 04 - SENTIDO CURITIBA

Escala grafica
Elaborado por M. Précoma Engenharia e Construgdes, via Base Cartografica — GEO SJP (2025).

M.PRECOMA

engenhariaearquitetura




Pdgina | 58

6.6 Redes de abastecimento de Agua / Esgoto / Telefonia / Coleta de lixo

As cartas de viabilidade recebida dos 6rgaos oficiais e publicos apontam a existéncia de

agua tratada e rede de esgoto ambos via SANEPAR ambos em frente ao imdvel.

Entre os servigos basicos disponiveis nas proximidades, destaca-se a coleta de lixo
domeéstico realizada regularmente pela Prefeitura Municipal, além da oferta de rede de telefonia fixa,
iluminagao publica e fornecimento de energia elétrica, este Ultimo prestado pela Copel — Companhia

Paranaense de Energia.

Dessa forma, observa-se que todas as demandas essenciais da regido estdo devidamente
atendidas, ndo sendo necessaria qualquer ampliagao de infraestrutura para o pleno funcionamento da

empresa.

6.7 Equipamentos e servigos comunitarios

Segundo a Lei Federal N° 6766/1979, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano, 0s
equipamentos urbanos comunitarios podem ser caracterizados pela seguinte defini¢do: “Consideram-se
comunitarios os equipamentos publicos de educagéo, cultura, saude, lazer e similares”. Nesse contexto,
conforme visitas & regido do lote e informagdes disponibilizadas no site da Prefeitura de S&o José dos
Pinhais, por meio das Secretarias Municipais de Assisténcia Social, Educagdo, Saude e de Esporte e
Lazer, constatou-se a existéncia de equipamentos comunitarios nas areas de influéncia do
empreendimento, abrangidas pelos raios de 500 e 1000 metros a partir do imével, observando-se o0s

espacgos descritos a seguir.

6.7.1  Assisténcia Social

e Centro de Referéncia da Assisténcia Social - CRAS da Juventude.

6.7.2 Educagao
e Centro Municipal de Educagéo Infantil - CMEI A Baba do Passarinho;

e Escola Municipal Prof. Floresvaldo Meres de Creddo — Ensino Fundamental;

e Centro de Referéncia da Assisténcia Social (CRAS) da Juventude;
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e Escola Municipal Irma Maria Eufrasia Torres — Ensino Fundamental;
e Escola Estadual Ipé — Ensino Fundamental e Médio;

e Nucleo de Esporte e Lazer Jardim Alegria.

6.7.3 Saude
e Unidade de Saude Ipé.

6.7.4 Esporte e Lazer
e Academias da Terceira Idade nas ruas Laerte Fenelon, leda Solange Ribeiro e Petronela

Sololowski;
e Cancha de Futebol de Areia;
e Parque infantil;

e Quadra Poliesportiva.

Os equipamentos citados sao elencados no Mapa 09.

As Figuras 27 a 35 ilustram os equipamentos comunitarios encontrados nas areas

abrangidas pelos raios de 500 e 1000 a partir do imével.
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Mapa 10: Equipamentos Comunitarios
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Figura 27 - CRAS da Juventude
Fonte: Google Earth, 2025.

Figura 28 - CMEI A Baba do passarinho
Fonte: Google Earth, 2025.
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Figura 29 - UBS Unidade Ipé.
Fonte: Google Earth, 2025.

MU

Figura 30 - CMEI A Baba do Passarinho, UBS Ipé e Academia da Terceira Idade.
Fonte: Google Earth, 2025.
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Figura 31 - Escola Municipal Prof. Floresvaldo Meres de Creddo.
Fonte: Google Earth, 2025.

Figura 32 - Escola Municipal Irma Maria Eufrasia Torres.
Fonte: Google Earth, 2025.
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Figura 33 - Escola Estadual Ipé.
Fonte: Google Earth, 2025.

Figura 34 - Academia da Terceira Idade e Parque Infantil.
Fonte: Google Earth, 2025.
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Figura 35 - Quadra Poliesportiva.
Fonte: Google Earth, 2025.

A Caixa Econdmica Federal, em seu Guia de Sustentabilidade Ambiental (2010) 9, coloca
como indicador de qualidade do entorno de seus empreendimentos habitacionais, a sua inser¢do em

malha urbana dotada de infraestrutura basica, incluindo, no minimo:

‘[-..] uma escola de ensino fundamental acessivel por rota de pedestres de, no maximo, 1,5
quilémetro de extensdo; « um equipamento de saude (posto de saude ou hospital) a, no méaximo, 2,5
quildbmetros de distancia; * um equipamento de lazer acessivel por rota de pedestres de, no méaximo, 2,5

quildmetros de extensao”.

Como exposto no manual, essas distancias devem ser medidas “a partir do centro
geomeétrico do terreno/area do empreendimento, admitindo-se uma tolerancia de até 15%, dependendo

das condigdes locais de acesso a infraestrutura”.

Assim sendo, como pdde ser verificado na relacdo de equipamentos comunitérios acima,
bem como em sua inser¢do na malha urbana local, ilustrada no Mapa 09, nota-se que regido préxima a
sede do deposito apresenta-se em bom numero de equipamentos publicos, segundo parédmetros

definidos pela Caixa Econdmica Federal, vinculada ao Ministério da Economia.
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7. AVALIAGAO DOS IMPACTOS

O empreendimento pretendido, cuja atividade é classificada como:

e ATIVIDADE TERCIARIA: atividade formada pelo comércio, tanto de atacado como de
varejo, e por atividades chamadas de servigos. Pretende ser implantado Barrac&o em
pré-moldado para fins de locagao em terreno com area total de 74.000,00m? localizado
na porgao norte do Municipio de Sdo José dos Pinhais, em regido caracterizada como
Ipé.

A area compreende 0 ZOO 4 - Zona de Ocupacéo Orientada |V, conforme a LEI N° 29, DE
19 DE MAIO DE 2000, com acessos exclusivos pela Rua Joroslau Sochaki. Em fungdo das
caracteristicas da intervencdo proposta, séo esperados impactos positivos e negativos, comumente

encontrados na implantagdo deste empreendimento.

7.1 ldentificacao dos impactos

A partir do entendimento das caracteristicas ambientais do terreno, da atividade do
empreendimento proposto e da area abrangida pelos seus raios de influéncia, fez-se possivel identificar
0s impactos positivos e negativos da construcdo e operagdo do galpao em estudo, na qualidade de vida
da populagao residente em seu entorno e suas proximidades. Para tanto, empregou-se neste trabalho a
metodologia da matriz de interagdo, que trata, de maneira sintética, a relacdo das fases do
empreendimento — obra e operagédo — e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo

os critérios a seguir:

a) Fase de ocorréncia: relaciona os impactos as fases do empreendimento — obra ou

operagéo;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da Area de Intervengéo
(ADA), da Area de Influéncia Direta (AID - raio de 500 metros) e ou da Area de Influéncia

Indireta (All - raio de 1000 metros);
c) Meio: indica se o impacto tem efeito sobre os meios Fisico, Bidtico e ou socioecondémico;

d) Natureza: associa a qualidade do impacto como positivo (com efeitos benéficos —
melhoram aspectos da vizinhanga), Negativo (com efeitos adversos — prejudicam
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aspectos da vizinhanga) ou indeterminado (efeitos neutros);

e) Duracao: refere-se a duragdo do impacto, categorizando-o em permanente (definitivo)

ou temporario (durante uma fase especifica);

f) Prazo: indica se o impacto tera efeito em curto prazo (ocorréncia ap6s o término da agéo
—imediato ou decorrido em semanas), médio prazo (ap6s certo periodo apos término da

acao — meses) ou longo prazo (apds periodo maior do término da agdo — anos);

g) Medidas mitigatorias, potencializadoras ou compensatérias: descreve as agdes
previstas para corregao ou redugao dos impactos negativos, ou para a potencializagao

dos efeitos positivos.

A Tabela 6, 7, 8 e 9 (Matriz de Impactos) apresenta os impactos referentes a fase de obras

e a fase de operagdo do empreendimento.
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Tabela 6 - Matriz de Impactos — Execucao de Obra
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IMPACTOS EM FASE DE IMPLANTAGAO - EXECUGAO DE OBRA

CONDICIONANTE

IMPACTOS

TIPO DE IMPACTO

Supressao de vegetagao para fase de obra

ABRANGENCIA

MEIO

o
o
=

S
=
<]
(&)
|
o
o
(7]

NEGATIVA

NATUREZA

POSITIVA

PERMANENTE

TEMPORARIO

IMEDIATO

MEDIO PRAZO

LONGO PRAZO

MEDIDA MITIGATORIA, POTENCIALIZADORA OU COMPENSATORIA

Né&o houve supresséo para execugéo da obra

FLORA
Alteracdo na diversidade floristica nativa existente . . . o |Existe bosque no fundo do imdvel, onde sera4 mantido integralmente conforme consta em matricula.
~ Néo foi necessario a execugdo de terraplanagem para regularizagéo e nivelamento do solo, visto que o imével é
Terraplanagem - alteragéo do solo . . . plano
Contaminagao do Solo U U o e |Nao houve nenhum problema quanto a contaminagao do solo durante a fase de construgao.
SOLO
- Durante obra a permeabilidade do solo foi mantido, pois maior parte do terreno ainda esta sem revestimentos
Permeabilidade do solo . . . . . .
MEIO AMBIENTE impermeaveis.
AGUA Alteragio no sistema de drenagem . . . . Durante a fasg de obra ja foram sepdo realizados as drenagens de aguas pluviais e estas destinadas a galeria publica,
sem ocorrencias durante a execugéo ds obras.
Geragao de ruidos e vibragdes (populagio, veiculos, equipamentos de As obras serdo executadas em horarios diurnos evitando barulhos no periodo de descanso. O uso de Equipamentos
Uso tgm orério e ermane?ﬂe) popuiagao, » quip U o o de Protecéo individual (EPIs) pelos trabalhadores e o monitoramento das emissdes de ruidos sera algo a ser conferido
AR P P e instituido. Ruidos gerados apenas pelos equipamentos de montagem da estrutura, durante a fase da obras.
g:;ﬁ?:ri?:;ﬁ:aﬁﬁﬁiI?)g?;)’e\),(:gtl:(l;zsc; :g:lgs:gz)n EHESUED U o o o Foi feito a umidificagéo do canteiro de obras, em periodos de tempo seco e ou estiagem.
RESIDUOS Geragéo de residuos solidos . . . . Segrecéo, acondicionamento, armazenamento, transporte e destinagao final adequada dos residuos solidos.
Geragao de residuos da construgao civil . . . . Foi realizado diretamente 0 RGRCC da obra ao seu final.
SISTEMA VIARIO  [Aumento no fluxo de veiculos . . . . Acesso de veiculos e equipamentos pela rota indicada no EIV
ACESSOS Entradas e saidas de veiculos e pedestres . . . . Organizagéo e controle de entrada e saida de veiculos e pedestres. Com guarita e acessos recuados internos ao lote
ESTACIONAMENTO Demanda para estacionamento de veiculos para funcionarios fase de . . . . . Previsdo de vagas de estacionamento interno para colaboradores durante horario de trabalho.Nenhum veiculos de
construgéo carga ou funcionarios usara o espago publico.
SINALZIAGAO Aumento do fluxo de veiculos & pedestres na reqido . . . . . Adequagdo de sinalizagdo viria dos acessos na entrada do empreendimento, para informagéo aos moristas que
VIARIA P 9 circulam por ali.
TRANSPROTE Aumento da demanda bor transporte piblico . . . . Sistema implantado atende a demanda do empreendimento, talvez reforgo linhas horarios saida e entrada. Muito
INFRAESTRUTURA PUBLICO P porte p provavelmente a empresa executora fornecera deslocamento aos seus funcionarios durante o tempo de construgéo.
SANBigl\IIICEON TO Gerag&o esgoto sanitario . . . . 0 esgoto do canteiro de obras sera ligado a rede existente.
ENERGIA Aumento da demanda por energia elétrica . . . A rede frent~e ao imovel atende a demanda da execugdo ndo sendo necessaria a ampliagéo de rede para o0 momento
da construgdo da obra.
EQUIPAMENTOS Durante a fase de construgéo acredita-se que demanda por consultas médicas sera praticamete nula, eventualmente a
PUBLICOS Aumento da demanda por servigos publicos de Saude . . . . algum funcionario que esteja trabalho e necessite algum atendimento de menor gravidade. Sendo assim nao impactara

nos servigos publicos locais, uma vez que a regido tem infraestrutura necessaria.

Observagoes:

ADA = area diretamente afetada (o proprio lote); AID = raio de 500 metros; All = 1000 metros
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Tabela 7 - Matriz de Impactos — Demanda Infraestrutura Publica
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DEMANDAS

. . ] A empresa pelo porte deve oferecer algum tipo assitencia médica interna ou planos de saude adequados para
Equipamentos na area de Saude . . . ) .
atendimento a rede particular.
EQUIPAMENTOS PUBLICOS Equipamentos na 4rea de Educagdo . . . Atividade pao e residencial, portanto ndo havera demanda dete tipo servico em decorrencia da implantagéo do
empreendimento.
. . Trabalhadores do empreendimento serdo flutuantes e ndo oferecem demanda a este servigo na regido, e sim
Equipamentos na area de Lazer . . . )
local onde residem.
ESGOTO SANITARIO Aumento Volume de esgoto gerado pela operagao . . . Interligacdo a rede de esgoto implantada em frente ao imovel em informagéo fornecida pela Sanepar.
AGUA TRATADA Aumento da necessidade de agua tratada . . . Interligacéo a rede de agua ampliada em frente ao imovel em informagéo fornecida pela Sanepar.
O empreendimento contara com local apropriado para armazenamento do lixo sanitario e de cozinha para
RESIDUOS SOLIDOS Aumento volume lixo gerado . . . destinagao junto servigos de coleta da prefeitura ou se grande volume ser atendido diretamente por empresa
fornecedora do servico.
ENERGIA ELETRICA Necessidade de energia eletrica . . . A rede e>.<|stente atenQera toda demanda dg empreendimento, mas tal questdo serad tratada quando do
desenvolvimento do projeto da entrada de servigo.
O sistema de gestéo das vazées de agua pluviais serdo contidas no proprio imovel através da implantagéo de
DRENAGEM Necessidade rede de galerias de agua pluviais . . . sistemas de contencéo e retardo de cheias, bem como reaproveitamento das aguas de chuvas para uso ndo
potavel, com intuito de obedecer a legis¢do e em respeito ao meio ambiente.
Aumento demanda trara mais eficiencia a rede ja existentes, que ja constam sistema 5G implantados, mas
TELEFONIA rede internet . . . ainda alcance médio, com novos empreendimentos as empresas fardo ampliagdo do sistema trazendo ganho
significativo para populagao residente.
PERMEABILIDADE DO SOLO (impermeabilizagéo do solo . . . Sera mantida a permeabilidde do solo conforme legislag&o atual.

Observacdes:

ADA = area diretamente afetada (o proprio lote); AID = raio de 500 metros; All = 1000 metros
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Tabela 8 - Matriz de Impactos — Sistema Viario e Morfologia Urbana
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IMPACTOS EM FASE DE OPERAGAO - SISTEMA VIARIO

IMPACTOS ABRANGENCIA MEIO NATUREZA DURACAO PRAZO
9 o & & o MEDIDA MITIGATORIA, POTENCIALIZADORA OU COMPENSATORIA
=} = o
< s|lg|2(E|s|g|8 |2 |8|2|¢
CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO 2 g = .,9, E o < 5 5 z =} o = o
< | < 2 | 2| o | o3| @ = Y m | 2|8
@ = = & = o = = | & =
S s = = S
(72}
ACESSO0S Acesso ao empreendimento . . ¢ ¢ * |0 acesso ao empreendimento e dado por vias j& estruturadas, e oferecem acesso a malha pavimentada principal.

Devido as dimensdes do empreendimento e sua projecéo, comportara toda necessidade do fluxo de estacionamento

NG L e V7GR U3 2 ETE G e TS ' ' ' : ' carga e descarga , trabalhadores e visitantes dentro do imével, assim, n&o utilizara o espago publico para este fim.
0 aumento do transito de veiculos em decorréncia do empreendimento nad sera tao significativo tendo em vista que

CAPACIDADE DAS VIAS Volume veiculos em via publica . . . . * |as vias ja possuem infraestrutura operante que até momento esta utilizagdo pequena e o incremento ndo resultara
em prejuizo transito local

DEMANDAS 0 uso do transporte publico é relativo, normalmente as empresas oferecem transporte ate o local de trabalho, como

TRANSPORTE PUBLICO Transporte publico . . . . * |uma forma mais adequada dos seus colaboradores chegarem ao trabalho, tendo em vista deslocamento ser mais
impactante. Com forcenimento transporte ha redugéo numeros de veiculos em via publica.

SINALIZAGAO VIARIA Sinalizagéo ruas em relagdo empreendimento . . . . *  |Avia encontra-se sinalizada adequadamente

ACESSIBILIDADE E CALCADAS Existéncia calgadas e acessibilidade

Atualmente a Rua Joroslau Sochaki conta com infraestrutura de calgamento e acessibilidade em frente ao imével
conforme prevé a legislagéo.

‘IMPACTOS EM FASE DE OPERAGAO - MORFOLOGIA URBANA

‘ IMPACTOS ABRANGENCIA NATUREZA
2 " & & o MEDIDA MITIGATORIA, POTENCIALIZADORA OU COMPENSATORIA
E = = = = e 3 P
‘z = = % § :: E
CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO <} < s = o =) = o
g 8 9 Z = & 5 ¢
g = g ® - ¥ 3
w
M M ! = . Tendo em vista as dimensées do empreendimento este fator ndo sofrera interferéncia em relagao direta aos seus
ILUMINAGCAO E VENTILACAO Interferencia em relagdo espago esta contifo . . . . * |Vizinhos. Dessa forma ele & neutra
VOLUMETRIA Altura adequada em relagao urbanismo . . . . . 8::2:% iua:;lg:ood gr;]:;go prevé 3 pavimentos, sendo permitido 6 pavimentos de altura maxima prevista pelo Lei de
ESPAGO URBANO
PATRIMONIO HISTORICO Areas patrimonio historio da unido . . . . * |N&o ha identificagdo de bens do patrimdnio histrorico no local.
PAISAGEM URBANA impacto do empreemdimento em relagdo meio onde esta inserido . . . . . . ﬁ\;r:‘nﬂz:::ﬁmgig Tec;?gg:ara expressivamente a paisagem nolocal, pois no momento hé ouiros empreendimetnos

Observagoes: ADA = area diretamente afetada (o proprio lote); AID = raio de 500 metros; All = 1000 metros
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Tabela 9 - Matriz de Impactos - Aspectos Socioecondomicos e Ambientais
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IMPACTOS EM FASE DE OPERAGAO - ASPECTOS SOCIOSECONOMICOS

IMPACTOS ABRANGENCIA NATUREZA

MEDIDA MITIGATORIA, POTENCIALIZADORA OU COMPENSATORIA

CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO

NEGATIVA
POSITIVA
PERMANENTE
TEMPORARIO
IMEDIATO
MEDIO PRAZO
LONGO PRAZO

(=]
]
=
=]
=
o
o
=
o
o
(7]

Inicialmente acreditamos que o adensamento populacional seja quase nulo, pois a maior parte vira de outras localidades para
ADENSAMENTO POPULACIONAL Aumento pessoas proximo posto de trabalho . . . . o |trabalho. Mas caso as politicas publicas/alterag&o zoneamento permitida talvez acontece o surgimento loteamentos e entre
outros modelos de moradiais que tragam trabalhadores para mais perto dos postos de trabalho.

= i - ix . . . Com toda certeza a valorizagdo do entorno é evidente, isso ja acontece atualmente devido informagdes de novos
VALORIZAGAO IMOBILIARIA Valorizagéo regi&o devido novos investimentos * * * * * |empreendimentos estarem interessados na implantagéo na regio.

DEMANDAS RENDA Aumento renda a populagéo local . . . . . * |0 comércio local vai sentir de imediato a valorizag&o da regido, e a renda local sofrera aumento consideravel.

Os empregos a serem gerados serdo significativos de uma forma direta, o desenvolvimento da regi&o vai propiciar também o
EMPREGO Gerag&o de empregos . . . . . . * [cescrimento dos outros servigos na regi&o, com ampliagio de vagas para atendimento, diversos tipos de trabalho como comércio
de produtos e servicos.

RECEITA TRIBUTARIA Aumento receitas municipais . . . . + |Com desenvolvimento de servicos a prefeitura tera aumento das receitas em relag&o aos recolhimentos ISS/IPTU entre outros.

IMPACTOS ABRANGENCIA MEIO NATUREZA DURACAO PRAZO
2 - & & o MEDIDA MITIGATORIA, POTENCIALIZADORA OU COMPENSATORIA
= < = =
. s|g|S|E|s|g|lg|%|¢8|8|2
CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO 2|2 |%|8|5|8|x|5|5| = s |a| s
< < ) o o o) ] = = = o o Q
o @ ] w Q = x = I o
S e = = S
(7]
LEGISLAG A0 AMBIENTAL Atendimento legislacio municinal estadual e federal . . . . . . , |Atendimento da legislagao € necessaria e obrigatoria para todo o funcionamento, sendo questéo incial de obra para seu
gisiag P funcionamento. J4 existe licenca ambiental com finalidade operag&o.
. < . . . . , |Manter a especies ambientais de fauna e flora € esencial para evitar a agress&o ao meio ambiente, 0 empreendimetno sera
PAISAGISMO / APP'S Manter espago das Areas de Preservagéo Permanete desenvolvido atendendo todas as condicionantes ambientais necessarias.
AR Polui¢do gerada pelo empreendimetno . . . . *  [Devido a atividade a ser desenvolvida ndo ha contaminag&o do ar devido aos processo de trabalho.
DEMANDAS (a0 g P P
X . = . . , |N&o sera necessario o processo de terraplanagem, visto que o solo é plano.Todo solo sera devidamente tratado adequadamente
soLo Condigéo solo apds implantagéo * * * garantido estabilidade do solo e atendimento da permeabilidade.
RUIDO Nivel ruido em decorrencia operacio . . . . . Os ruidos decorrentes serdo da atividade de chegada e saida do caminhoes e veiculos do empreendimento, atividade em si ndo
perac produz qualquer outro tipo de ruido a ndo ser equipamento que ira utilizar.

Observagoes: ADA = area diretamente afetada (o proprio lote); AID = raio de 500 metros; All = 1000 metros
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7.2 Adensamento Populacional

Por se tratar de empreendimento de servi¢o 2 e 3, devido a tipologia da edificagdo (barracao
para fins de locagéo), estima-se uma populagao flutuante de 30 funcionérios, os quais, com excegao da
seguranga e monitoramento, estaréo no local somente nos horérios comerciais de funcionamento. Em
vista disso, o incremento de habitantes no entorno do lote sera baixo ou inexistente, ja que trabalhadores

tenderdo a realizar movimentos pendulares de casa-trabalho-casa.

Considerando as caracteristicas de uso da regido, bem como o tipo de servigo a ser
implantado, ndo caracterizado por empregar um numero consideravel de pessoas, aponta-se, portanto,

como nao significativo 0 adensamento populacional nas areas de influéncia do imével.

7.3 Equipamento Urbanos e Comunitarios

Por nao haver incremento na populagdo nas areas de influéncia do empreendimento, assim
apontado no ltem 7.2 Adensamento Populacional, os equipamentos urbanos e comunitarios presentes

continuarao atendendo a demanda da regiéo.

7.4 Uso e Ocupagao do Solo

Aponta-se a manutencgao das caracteristicas do Uso e Ocupagdo do Solo existente nas
areas de influéncia do empreendimento, identificado, outro sim, por atividades de cunho servigos. Deste
modo, 0s impactos quanto a paisagem urbana no entorno seréo baixos ou inexistentes, considerando

ainda cumprimento aos indices urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente.

7.5 Valorizagao imobiliaria

Como as operagbes (usos) do empreendimento estardo de acordo com a Lei de
Zoneamento na Unidade Territorial de Planejamento do Municipio de S&o José dos Pinhais — UTP do
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Itaqui Lei Ordinaria n° 29 de 19 de maio de 2000 (alterada pela Lei n° 633 de 08 de novembro de 2004 e
pela Lei n° 2497 de 26 de novembro de 2014 — Dispde sobre o zoneamento na Unidade Territorial de
Planejamento — UTP do Itaqui, indica-se que a valorizagao imobilidria podera ocorrer de maneira benéfica
para a regiao do imével, uma vez que tendera a atrair novos investimentos para seu entorno e para a

cidade.

7.6 Geracao de Trafego e Demanda por Transporte Publico

Considerando o acréscimo do trafego de veiculos pesados no entorno do lote, ha previséo
de até em 24 caminhdes / dia para carregamento e descarregamento de produtos, bem como o0 aumento
da circulagdo de automoveis, cujas vagas de estacionamento interno foram estimadas em 109 vagas,
indica-se que o sistema viario corresponde ao impacto negativo mais significativo quanto as operagdes
do empreendimento em estudo. No entanto, do ponto de vista territorial urbano, nota-se que o imével se
implanta em logradouro j& consolidado para as atividades as quais se propde, localizando-se ainda em
posicao igualmente estratégica, proximo de vias de escoamento de mercadorias, como a BR 277 e o

Contorno Leste, por exemplo.

Além disso, acdes de mitigacao, tais qual o projeto de areas de acumulacdo de veiculos e
manobra de carga e descarga interna ao terreno, e a construgdo de guarita e acessos recuados a 15,00
metros do alinhamento predial, tendem a “garantir condi¢es seguras de mobilidade urbana, nédo
obstruindo a pista de rolamento de veiculos e as calgadas publicas durante o fluxo de entrada e saida”,

como determina o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio.

Outro item de destaque positivo corresponde a propria Rua Joroslau Sochaki (via de acesso
direto ao empreendimento), que dispde de infraestrutura completa em quase toda sua extens&o
(pavimentacao, calcamento, drenagem, sinalizagdo e paisagismo, apresentados em boas condicdes de

uso).

Ressalta-se que, quanto a demanda por transporte publico, as linhas atualmente em
operagao na regido do entorno do empreendimento, as quais conectam o Bairro Ipé a Curitiba e as areas
centrais de Sdo José dos Pinhais, sdo consideradas suficientes para atender as necessidades de
deslocamento geradas pelo uso proposto. Dessa forma, ndo se identificam impactos negativos imediatos
neste aspecto. Entretanto, destaca-se a possibilidade de que, futuramente, haja necessidade de
adequacdes na infraestrutura de transporte publico, como a implanta¢&o de novos pontos de parada ou

a reavaliagao dos itinerarios existentes. Tais medidas poderao ser objeto de anélise e deliberagéo pelo
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poder publico, especialmente na fase de operacdo do empreendimento, conforme a demanda

efetivamente observada.

7.7 Empreendimento do Entorno

Ao se comparar os empreendimentos localizados nas areas de influéncia direta e indireta
com aqueles situados fora dessas areas, observa-se que a implantagdo do empreendimento industrial
em questdo ndo acarretaré transtornos significativos a regido. Ressalta-se que a area apresenta vocagéo
consolidada para usos industriais, comerciais e de servigos, sendo, portanto, compativel com o tipo de
atividade proposta. Tal inser¢éo reforga a logica de ocupagéo planejada e o potencial de desenvolvimento
socioecondmico da localidade. Com a mesma atividade industrial temos empresas carrocerias de
caminhdes: HS Comercio e servigos de Furgdes, Convicta, Bau Taruma. Entre outros usos com maior

impacto temos:

a) Atacadistas de distribuicao de alimentos e produtos diversos como Muffato, G.A, entre

outras;

b) Empresas de logistica diversos, entre estes a empresa BRAZUL que tem alto poder de
movimentagdo com caminhdes de grande porte com mais impactos negativos que

positivos. Outros como Logistock;

c) Empresa de fabricagdo de pré-moldados e materiais industrializados em concreto,

exemplo: Projepar / Jungéo / Fort Block / Artecil, entre outras menor porte;
d) Empresas fabricacao de telhas e tubos plasticos: Multilit, Polify;
e) Alguns locais comércio de ferro-velho — praticamente a céu-aberto;

f) Empresa de logisticas e depdsitos: Condominio barracoes Guatupé.

E muitas outras de usos variados que acabam dando a regido um carater abrangente e

diversificado.
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8. PARECER CONCLUSIVO

O empreendimento em analise esta localizado na Unidade Territorial de Planejamento do

ltaqui, em area consolidada para atividades industriais, comerciais e de servigcos, no Bairro Ipé, com

acesso exclusivo pela Rua Joroslau Sochaki, no municipio de Sdo José dos Pinhais — PR. Considerando

as caracteristicas do uso proposto, procedeu-se a avaliagdo dos impactos ambientais, urbanos e

socioecondmicos decorrentes de sua implantagéo, especialmente no que se refere a qualidade de vida

da populacao inserida nas Areas de Influéncia Direta e Indireta.

Diante disso, destaca-se que:

O empreendimento encontra-se inserido na ZO0O4 — Zona de Ocupagéo Orientada IV, interna
ao Nucleo Industrial Afonso Pena, enquadrado nas categorias de Servigo 2 e 3 para fins de
locagao, conforme permissivo da Lei de Uso e Ocupagao do Solo, possuindo uso ja deferido

pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — CMPDU;

O entorno imediato € caracterizado pela presenga de diversos empreendimentos com
tipologia e uso semelhantes, evidenciando a compatibilidade da atividade proposta com a

dinédmica urbana local, sem prejuizos ao sistema viario ou as funcionalidades do meio;

A atividade proposta ndo apresenta carater poluidor, ndo gerando emissdes atmosféricas ou
impactos ambientais significativos, sendo compativel com as diretrizes de protegao

ambiental da regiéo;

O empreendimento sera interligado a rede publica de esgotamento sanitario operada pela

SANEPAR, a qual dispde de sistema de tratamento adequado;

Apresenta elevado potencial para geragdo de empregos diretos e indiretos, bem como

incremento de renda a populagéo local;

A area construida prevista é de 5.575,75 m?, correspondendo a 6,62% da taxa maxima de

ocupagao permitida pelo zoneamento vigente (20%);

A infraestrutura urbana existente, composta por malha viaria estruturada e vias
pavimentadas, assegura adequada fluidez no trafego de veiculos, além de excelente
conectividade com rodovias e polos industriais em operacéo, favorecendo o escoamento de

produtos e servigos.
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Apbs a analise comparativa entre os impactos positivos e negativos, constata-se que os
aspectos benéficos sdo predominantes em quantidade e relevancia. O empreendimento contribuira de
forma significativa para o desenvolvimento socioeconémico local, promovendo valorizagao imobiliaria,
geragdo de empregos e renda, aumento da arrecadacao tributaria municipal, além de estimulo a

dinamizag&o da economia regional.

Ressalta-se ainda que a implantagdo de um novo empreendimento podera atrair negocios
de menor porte, criando sinergias positivas para a regido. Destaca-se também a possibilidade de adocéo
de praticas sustentaveis, como uso racional de recursos, reaproveitamento de materiais e incorporagéo

de solugdes ambientais, em consonancia com principios de sustentabilidade.

Diante do exposto, conclui-se que ndo foram identificados impactos negativos significativos
passiveis de mitigagdo, uma vez que a infraestrutura viaria € adequada, ndo havera utilizagao do espago
publico para estacionamento de veiculos pesados, e o porte do imdvel ndo ocasiona adensamento

populacional ou sobrecarga nos sistemas urbanos existentes.

Tendo estes pontos todos relatados ndo vemos impactos negativos a serem mitigados, pois
a estrutura viaria de circulagéo de pessoas e veiculos e considerada adequada, espago publico ndo sera
utilizado para estacionamento de caminhdes, o imével tem grandes propor¢ées 0 que ndo acarreta

adensamento, entre outros fatores que demostram a negatividade pontos de influéncia.

Assim, o empreendimento mostra-se plenamente compativel com o uso do solo, com o
entorno urbano e com as diretrizes de planejamento municipal, sendo considerado viavel sob os aspectos

urbanisticos, ambientais e socioecondmicos.
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. REGISTRO DE IMOVEIS

1? CIRCUNSCRICAO - 8.J. DOS PINHAIS - PR
R. Visconde do Rio Branco, 1681 - Fone: (041)3382-1266

OFICIAL: MARISE P. VOSGERAU
CPF: 041 963 409-62

TIOA

REGISTRO GERAL o

- UERICA.
MATRICULA N.° 70.740 "V}W

]
IMOVEL:- O terreno designado LOTE N° 02, com a 4rea de 74.000,00 m”., dentro das seguintes me-

didas e confronta¢tes: O lote situa-se na Rua Jeroslau Sochaki, a 604,48 metros da esquina
da Av. Rui Barbosa, lado impar e divisa com o lote n° 01, da mesma subdivisdo, fazendo
frente para a Rua Jeroslau Sochaki, ao rumo de 41°09”NO-SE e mede 106,17 metros; pela
lateral direita de quem da rua olha o lote, confronta com o lote n° 03 da mesma subdivisdo e
Equiprint Maquinas e Equipamentos Serigraficos Ltda., ao rumo de 48°23’SO-NE, e mede
703,63 metros; pela lateral esquerda de quem da rua olha o lote, confronta com o lote n° 01
da mesma subdivisio, ao rumo de 48°27°SO-NE e mede 704,12 metros; pelos fundos faz
frente para a Rua Florentino Suchla, atual Rua Laerte Fenelon ao rumo de 40°52’NO-SE e
mede 105,54 metros. Obs.:- Lote esse oriundo da Subdivisdo do Lote “A” com a éarea de
271.800,00 m?, situado na COLONIA GUATUPE, neste Municipio e Comarca. Cadastrado
no INCRA sob n°® 701.149.015.300-1, area total 27,1800 ha., modulo fiscal 12,0000 ha., n°
modulos fiscais 2,2650, FMP 2,0000 ha. Namero do Imével na Receita Federal - NIRF
4.641.898-9. PROPRIETARIOS:- VALDEMIRO MAGNUSKEI e sua mulher LOURDES
ALEDIR PASQUALIN MAGNUSKETI, brasileiros, casados entre si, pelo regime de comu-
nhio universal de bens, em 21/01/1967, anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77, ele apo-
sentado, portador da CI. 495.249-Pr., inscrito no CPF/MF 111.043.929-68, ela do lar, por-
tadora da CI. 384.287-8/Pr, inscrita no CPF/MF 875.627.159-04, residentes e domiciliado 2
rua Verissimo Marques, 2080, Centro nesta Cidade; OLGA ODETE MAGNUSKETI, brasilei-
ra, solteira, maior e capaz, do lar, portadora da CI. 1.047.278-Pr, inscrita no CPF/MF
354.394.599-87, residente e domiciliada a rua Joroslau Sochaki, n® 99, nesta Cidade; CZES-
LAW JAN KOLAKOWSKI, polonés, viivo, aposentado, portador da CI. para estrangeiro
RNE W024690-V, inscrito no CPF/MF 139.375.709-00, residente a rua Joinville n® 2.820,
nesta Cidade; ROSANA KOLAKOWSKI DA SILVA e seu marido OSVALDO VICENTE
DA SILVA, brasileiros, casados entre si, pelo regime de comunhio parcial de bens, em
16/05/1981, na vigéncia da Lei 6.515/77, ela do lar, portadora da CI. 2.087.817-7-Pr, inscri~
ta no CPF/MF 470.555.109-53, ele industriario, portador da CI. 1.390.563-Pr, inscrito no
CPEF/MF 157.837.749-87, residentes ¢ domiciliados na rua Ananaz, n° 490, Pontal do Sul,
em Pontal do Parana-Pr, MAGALI REGINA KOLAKOWSKI CHULES e seu marido MI-
GUEL RONALDO CHULES, brasileiros, casados entre si pelo regime de comunhdo univer-
sal de bens, em 21/12/1985, na vigéncia da lei 6.515/77, conforme pacto antenupcial regis-
trado sob n° 1.838 no 2° Oficio desta Comarca, ela professora, portadora da CIL 3.363.696-
2-Pr, inscrita no CPF/MF 672.436.659-34, ele professor, portador da CI. 3.173:299-9-Pr,
inscrito no CPF/MF 429.001.589-15, residentes a rua Cnb 14, lote 10 ap.919, em Taguatin-
ga-DF; CELSO LUIS KOLAKOWSKI, brasileiro, solteiro, maior, administrador de empresa,
portador da CI. 3.529.698-0-Pr, inscrito no CPF/MF 610.351.309-04, residente e domicilia-
do na rua 30 Norte, lote 3, ap. 1209, em Aguas Claras-DF; ROGERIO KOLAKOWSKI,
brasileiro, solteiro, maior e capaz, despachante aduaneiro, portador da CI.3.912.668-0-Pr,
inscrito no CPF/MF 680.381.609-59, residente e domiciliado na rua Dr. Pedrosa, n® 320,
ap.603, Centro em Curitiba-Pr; MARCIA APARECIDA KOLAKOWSK]I, brasileira, soltei-
ra, maior e capaz, industriéria,- portadora da CI. 5.062.466-8-Pr, inscrita no CPF/MF
863.142.309-53, residente e domiciliada na rua Joinville, n° 2820, nesta Cidade; CRISTIANE
KOLAKOWSKI, brasileira, solteira, maior e capaz, psicéloga, portadora da CI. 6.353.574-5-

Pr, inscrita no CPF/MF 028.801.989-09, residente ¢ domiciliada na rua Joinville, n° 2820,
nesta Cidade; VALDEMIRO SOCHACKI, brasileiro, vilivo, motorista, portador da CL
787.766-8-Pr., inscrito no CPF/MF 186.778.199-91, residente e domiciliado a Rua Jaroslau
Sochaki n°® 96, nesta Cidade; ROLAND SOCHACKI e sua mulher SUELI SARI SO-
CHACK], brasileiros, casados entre si, pelo regime de comunh&o parcial de bens, em data de
16/12/1994, na vigéncia da Lei, ele motorista auténomo, portador da CL. 5.201.827-7-Pr,,
inscrito no CPF/MF 963.208.009-25, ela professora, portadora da CI. 4.963.733-0-Pr., ins-
crita no CPF/MF 840.675.439-72, residentes e domiciliados 4 Rua Tomaz Carmelino de Mi-
randa n° 91, nesta Cidade; EDICLEIA SOCHACKI DOS REIS e seu marido CLAUDIO
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CONTINUACAO

NEI DOS REIS, brasileiros, casados entre si, pelo regime de comunhio parcial de bens, em
data de 27/07/1996, na vigéncia da Lei 6.515/77, ela confeiteira, portadora da CI. 5.201.826-
9-Pr, inscrita no CPE/MF 850.687. 649-49, ele motorista, portador da CI. 5.537.939-4-Pr.,
inscrito no CPF/MF 875.344.529-53, residentes e domiciliados 3 Rua Jaroslau Sochaki n® 96,
nesta Cidade; ISABEL CRISTINA SOCHACKI, brasileira, solteira, maior e capaz, analista
de sistemas, portadora da CL. 5.655.453-0-Pr., inscrita no CPF/MF 877.723.029-91, residente
e domiciliada & Rua Jaroslau Sochaki n® 96, nesta Cidade; LUIZ CARLOS SOCHACKI e sua
mulher LUANA ALMEIDA DA COSTA SOCHACKI, brasileiros, casados entre si, pelo re-
gime de comunhgo parcial de bens, em data de 22/12/2007, na vigéncia da Lei 6.515/77, ele
do comércio, portador da CI. 6.048.951-3-Pr., inscrito no CPF/MF 000.451.299-59, ela do
lar, portadora da C1.8.836.177-6-Pr., inscrita no CPF/MF 037.265.019-83, residentes e do-
miciliados 2 Rua Jaroslau Sochaki n® 96, nesta Cidade; ¢ ANDERSON SOCHACKI ¢ sua
mulher JUSINEIA DA SILVA SOCHACK]I, brasileiros, casados entre si, pelo regime de co-
munh&o universal de bens, em data de 19/10/2002, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme
pacto antenupcial registrado neste Oficio sob n® 7.362, ele motorista, portador da CI. 6.989.
972-2-Pr., inscrito no CPF/MF 030.080.909-31, ela do lar, portadora da CI. 8.334.821-6-Pr.,
inscrita no CPF/MF 042.729.079-13, residentes e domiciliados 4 Rua Miguel Grassi, n° 507,
nesta Cidade TITULO AQUISITIVO:- Registrado neste Oficio sob n°s 55.490 e 55.491
fls.253 e 254 do livro 3-AB, em 20/04/1972, sob n° 1, 2 e 4 da matricula n°® 44.011 do livro
2, em datas de 28/12/1990, 12/07/2002 e 15/06/2009 e so n°. 1 e 3 da matricula 61.927 do
livro 2, em datas de 25/01/2006 e 15/06/2009 e matriculado sob n® 70.738 do livro 2, em data
de 10/01/2011. S@o José dos Pinhais, 10 de janeiro de 2.011:

R.1-70.740:- Protocolo n° 124.263 de 06/01/2011. Conforme escritura {pﬁblica de unificagdo e divisdo

amigavel, lavrada nas notas do 1° Servigo Notarial desta Cidade, em 01 de dezembro de
2010, fls. 052 do livro 0887, o imével objeto da presente matricula, no valor de RS-
243.460,00 foi atribuido a titulo de divisio amigavel aos condominos VALDEMIRO|

MAGNUSKEI e sua muther LOURDES ALEDIR PASQUALIN MAGNUSKEI ja qua-
lificadps. Custas-VRC 4.312 = R$452,76. Sdo José dos Pinhais, 10 de janeiro de 2.011.
mgéﬁjmypﬁcial Designada.-.~.-.=.=.-.msmmmimmmmm e e

AV.2-70.740}- Protocolo n° 124.263 de 06/01/2011. Procedo esta averbago, para constar o Termo de

Compromisso de Protegdo de Reserva Legal SISLEG n° 1.115.631-2, assinado em Curitiba,
erll 20 de agosto de 2010, e revalidado até 07/06/2011, pelos proprietarios do imével objeto
desta matricula, e pelo representante legal do escritorio Regional de Curitiba do Instituto
Ambiental do Parana, do qual uma via fica arquivada em Cartério. Os proprietarios por si,
seus herdeiros e sucessores, gravam restrigdo de Reserva Legal, sobre uma area de 1,4800
hectare, correspondendo a 20,00% da 4rea total deste imével, conforme mapa em anexo, que

fica arquivado em Cartorio. A presente limitagdo e intocabilidade de uso se fazem, em cum-| '

primento ao que dispde a Lei Federal n® 4.771/65, a Lei Estadual n° 11.054/95 e os Decretos
Estaduais n® 387/99, n° 3.320/04 e demais normas pertinentes. Os proprietérios firmam o pre-}’
sente Termo por si, seus herdeiros e sucessores, mantendo o presente gravame sempre bom, |'

ﬁn&l\e/e valioso. Custas-VRC 630 = R$66,15. Sdo José dos Pinhais, 10 de janeiro de 2.011.}"

requeﬁmen;fo datado de 18/04/2022, Oficio INCRA N° 4115/2016/INCRA/SR(09)G datado de
25/11/2016, e Certiddo n® 2265/2022 datada de 08/04/2022 expedida pela Prefeitura Municipal de
S&o José dos Pinhais-PR, ¢ demais documentos comprobatdrios aqui arquivados, fago constar que o
imé6vel objeto deSta\matricula encontra-se inserido no perimetro urbano de Sdo José dos Pinhais-PR,
sob a inscrig#o imobiliakih n® 03.130.0042.0000. Emol.: R$ 77,49 VRC 315,00. ISS: R$ 1,5498.
undep: R$ 3,8745. Selo: RS 5,95. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 11 de
Oficial.- (NK) 1123V.PdgPc. Wsla2-Yu3Id.Or3ar

3.479 de 11/07/2022 - DADOS PESSOAIS/RETIFICACAOQ - Nos
213, 1, "g" \da Lei 6.015/73, do titulo objeto do R.5-70.740, fago constar que
Continua na fota 2

W Oficial Designada.-.-.-.-.~.=.=.=.=.=.=. = = == m e m i mm oo m e e e e
AV.3-70.74D - Prjocolo 243.479 de 11/07/2022 - EEB!’M ETRO URBANO - Nos termos do

SEGUE
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RUBRICA FICHA
70.740/2

CONTINUACAO [ !

r

VALDEMIRO MAGNUSKE], portador da CI 495.249-9 SESP/PR, ’e sua esposa LOURDES ALEDIR
UALIN MAGNUSKEL aposentada, sio residentes ¢ domiciliados na Rua Verissimo Marques,
Sd0 José dos Pinhais-PR. Emol.: R§ 77,49 VRC 315,00. ISS: RS 1,5498. Funrejus 25%: R$
p: R$ 3,8745. Selo: R$ 5,95. Dou fé. S3o José dos Pinhais, 11 de julho de 2022.
Oficial.- (NK) 1123V.PdgPc. WsWa2-Yu56T.Or3aE

R.5-70.740 - |Protocolo 243.479 de 11/07/2022 - COMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura
Pablica de Compra € Venda lavrada em 04/05/2022, as fls. 038/042, do Livro 0225-N, do Servigo
istrital de Borda do Campo de Sdo Sebastido, Sdo José dos Pinhais-PR, VALDEMIRO MAGNUSKEI e
esposa LOURDES ALEDIR PASQUALIN MAGNUSKE]I, ja qualificados, VENDEM o imével
objeto desta matricula 4 LMB PARTICIPACOES LTDA - EPP, inscrita no CNPI/MF 21.440.251
/0001-67, com sede e foro na Rua Harry Feeken, 720, sala 01, Boneca do Iguagu, Séo José dos Pinhais-
PR. VALOR: RS 3.700.000,00 (trés milhdes, setecentos mil reais). FORMA DE PAGAMENTO: 15
parcelas, sendo as 14 primeiras no valor de R$ 246.666,00, ¢ a Gltima no valor de R$ 246.676,00,
vencendo a primeira em 10/06/2022, e as demais em iguais dias dos meses subsequentes. Fica instituida a
CONDICAO RESOLUTIVA. CNIB - Resultado: Negativo - Cédigo HASH: 6eae.6f43.3b3f 1cec.7439.
a20c.41£5.be20.4e21.aa62 - 3575.8af4.0fb1.a0f2.a3d5.bbac.f3b2.5a75.69¢eb.dc28. ITBI guia 88729/2022
(recolhido em 30/05/2022, s o valor de R$ 3.700.000,00). Funrejus recolhido no valor de R$
6.698,88, em 04/05/2022, cénformej gnih 14000000008042978-0, aqui arquivada. Emitida DOL Emol.:
RS 1.060,75 VRC 4.312,00. ISS: 2150. Fundep: R$ 53,0375. Selo: R$ 5,95. Dou fé. Sio José dos
Pinhais, 11 de julho de 2032. Oficial.- (NK) 1123V .PdqPc.Ws8a2-YuZ09.0r3a0

AV.6-70.740 - Protocolo 262317 de 24/11/2023 - CANCELAMENTO DE_CONDICAO
RESOLUTIVA: Nos termps do requerimento datado de 24/11/2023, Recibo de Quitagio Total datado
de 22/11/2023, e demais Jocumentos aqui arquivados, fago constar o cancelamento da Condigdo
Resolutiva constante do R.5~70.740, face a quitagio da divida. Emolumentos: R$ 154,98 VRC 630,00.

ISS: R$ 3,0996. Fundep: R$ 7,7490. Selo: R$ 8,00. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 07 de dezembro de
202 Oficial/Esc.- (DC) SFRI2.e5nnv.R8jdx-TqJeX.1123q

G¢-0¥.0,00°C°'0.66.0 NND
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1° Servigo Registral Imobiliario

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19, § 1°,

da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugao auténtica da ficha a que se refere.

A presente certiddo, referente a matricula n® 70.740, do Registro Geral deste Oficio, foi emitida de forma
Valide aqui automatica, sem necessidade de intervengdo humana, com aplicagdo de recursos digitais que garantem sua

este documento autenticidade e validade em todo o territorio nacional, nos termos do § 1° do Art. 19 da Lei 6.015/73. Este

documento conta com assinatura digital, QR Code, marca d'agua, hash de validagao e carimbo de tempo,

ISS: R$1,04. Fundep: R$ 2,48.

Sdo José dos Pinhais, 06 de janeiro de 2026.

SELO DE FISCALIZACAO
SFRI2.n5WAv.Cojvu
2cceb.1123q

https://selo.funarpen.com.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5QGU5-MT85Y-Z97EW-MGUAP
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 03.130.0042.0000 Data: 18/12/2025

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito, ou seja, APOS A EMISSAO DO
ALVARA DE CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

Z002

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA JOROSLAU SOCHAKI
Numero predial oficial: 1578

Bairro: IPE Loteamento: FAZENDA GUATUPE - PLANTA GERAL
Lote: 2 Quadra: Sem informagao
Matricula: 70740 Oficio: 1
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 03.130.0042.0000 Data: 18/12/2025

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imovel deve atender os pardmetros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estardo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
orgao responsavel.

Z004 - Zona de Ocupacao Orientada IV
Fragao Ideal Média (m?) - 5.000
Lote Minimo ou Unidade de Uso Exclusivo (m?) - 3.000
Testada Minima (m) - 20

Coeficiente de Aproveitamento
Permitido - 0,20
Permissivel Maximo com Aquisi¢ao de Potencial - 0,35 (1)
Permissivel Maximo com Transferéncia de Potencial - 0,40 (12)

Taxa de Ocupacgéao
Basica - 20
Permissivel Maximo com Aquisi¢cédo de Potencial - 35 (1)
Permissivel Maximo com Transferéncia de Potencial - 40 (12)

Taxa de Permeabilidade % - 40 (4), (13)
N° de Pavimentos - 2

Recuo Frontal (m) - 5 (5)

Recuos Laterais e Fundos (m) - 2 (8)

USOS PERMITIDOS

Habitagao unifamiliar; condominios residenciais horizontais; atividades terciarias com area construida
de até 500 m?; empreendimentos publicos.

USOS PERMISSIVEIS

Atividades secundarias e terciarias nao poluidoras. (3) (4)

USOS PROIBIDOS

Proibido todos os usos nado listados nesta tabela, proibidas industrias de alto potencial poluidor, e
aqueles usos que, mesmo permitidos ou permissiveis, possam por suas caracteristicas, comprometer a
qualidade hidrica da bacia e a qualidade de conservagidao do meio ambiente.

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

- Observagoes sobre parcelamento e ocupacio do solo:
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(1). Valor maximo permissivel que o coeficiente de aproveitamento e a taxa de ocupagdo poderéo atingir com a aquisigao
de potencial construtivo, para atividades secundarias e terciarias nao poluidoras, vinculadas a area do terreno, conforme
Capitulo VIl desta Lei.

(2). Os parametros de parcelamento e ocupagéo do solo previstos nesta zona poderé&o ser alterados mediante criagéo,
através de decreto municipal, de Areas de Interesse Social de Ocupagéo - AlISO, desde que aprovados pelo Conselho
Gestor dos Mananciais da RMC.

(3). Conforme legislagdo municipal especifica: Lei n® 29, de 19 de maio de 2000, alterada pela Lei n® 2.497, de 26 de
novembro de 2014 - Zoneamento na Unidade Territorial de Planejamento - UTP do Itaqui.

(4). Nos terrenos maiores que 5.000,00 m2, podera ser incluido no calculo da taxa de permeabilidade, as areas verdes a
serem averbadas conforme o disposto no art. 17 desta Lei.

(5). Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sera obrigatéria a reserva de uma faixa nao-edificavel
de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagcao especifica.

(6). Liberado parcelamento somente nos casos de doagéo de area para compra de potencial construtivo.

(7). Para usos industriais e/ou atividades potencialmente geradoras de ruidos e vibragdes, afastamento de 2,00 m (dois
metros).

(8). Nos casos de testadas iguais ou inferiores a 15 m (quinze metros), anteriores a Lei n® 29/2000, permitido construgbes
nas divisas laterais e fundos, desde que néo se enquadrem nas atividades do item (7) anterior.

(9). Fragéo ou parcela pela qual a area total da gleba deve ser dividida, com vistas a obter o nimero maximo de lotes - no
caso de loteamento ou desmembramento- ou unidades de uso exclusivo - no caso de empreendimentos na forma de
condominios horizontais - aplicaveis para a gleba, em conformidade com a definicdo do art. 6° desta Lei.

(10). A area do lote minimo ou a area da unidade de uso exclusivo para cada zona prevista nesta tabela, bem como no art.
11 desta Lei, devera ser obedecida tanto para o lote resultante de loteamento ou desmembramento, como para a unidade
de uso exclusivo ou sublote resultante de condominio horizontal nas zonas em que o uso for permitido.

(11). Para condominio residencial horizontal a fracéo ideal média sera de 2.000,00 m? e o a unidade de uso exclusivo sera
de 1.000,00 m?, sendo permitida uma residéncia por unidade, conforme art. 11 desta Lei, e uma taxa de ocupagdo de 30%.

(12). Valor maximo permissivel que o coeficiente de aproveitamento e a taxa de ocupagao poderao atingir para a utilizagéo
(recepgao) do crédito de potencial construtivo oriundo da transferéncia do direito de construir, para todos os usos previstos
para estas zonas na tabela I, conforme o Capitulo VIII-A desta Lei.

(13). A critério do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — CMPDU e garantidas as
contrapartidas necessarias prioritariamente ao que se refere a drenagem superficial, podera ser utilizada, para uso de
servicos logisticos, taxa de permeabilidade de até 25%.

- Observagoes sobre uso do solo:
(1). Permitido uma moradia por lote em loteamento ja aprovado.
(2). Permitido acréscimo de potencial construtivo.

(3). Os usos permissiveis constantes nesta tabela dependerédo da andlise e anuéncia especificas para cada caso, em
funcdo de seus impactos ambientais e urbanisticos; e serdo apreciados pelo Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - CMPDU que, quando necessario, podera indicar parametros de ocupag¢ao mais restritivos que
aqueles estabelecidos nesta Lei, além de solicitar as anuéncias cabiveis de outros 6rgaos.

(4). Licenciamento a critério do Instituto Ambiental do Parana.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imével esta contido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagédo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessagido das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevengdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
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| disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica). |

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacao Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacgao da faixa ndo edificavel, a solicitacdo de doacao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenacgéo da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posi¢ao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

AERODROMOS

Este imdvel esta contido na area de protecédo do Ultraleve Clube de Curitiba (SSUL), devendo respeitar e
aprovar as alturas maximas das edificagdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou moveis, temporarias ou
permanentes - junto aos 6rgaos federais responsaveis pela seguranga da navegacéo aérea (conforme Portaria
n°® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica - artigo 110) sendo, no caso, junto ao DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.br/aga).

OBSERVAGCOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
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| Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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MURO

AREA: 239,04m?

GUARITA PARALELEPIPEDO

AREA: 207,502 AREA:279,79m?
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

496, oy de dozambro do 1977 _ ART de Obra ou Servico
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 19 CREA PR 1720260226134

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico
MARCELO PRECOMA
Titulo profissional:

RNP: 1701899914
ENGENHEIRO CIVIL

Carteira: PR-30454/D

Empresa Contratada: MPRECOMA ENGENHARIA E CONSTRUGOES EIRELI Registro/Visto: 38094

2. Dados do Contrato
Contratante: LMB PARTICIPACOES LTDA
R FRANCISCO ROCHA, 62
CONJ 1607 - 16 ANDAR COND TRIUMPH CENTER BATEL BATEL - CURITIBA/PR 80420-130

Contrato: CPS 0126 Celebrado em: 08/01/2026
Valor: R$ 10.000,00

CNPJ: 21.440.251/0001-67

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo

R JOROSLAU SOCHAKI, 1578

IPE - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83055-400

Data de Inicio: (08/01/2026 Previsao de término: 31/12/2027

Finalidade: Comercial

Proprietario: LMB PARTICIPACOES LTDA

4. Atividade Técnica

Coordenadas Geograficas: -25,479744 x -49,157467

CNPJ: 21.440.251/0001-67

Quantidade Unidade
[Estudo] de estudo de impacto de vizinhanga 1,00 UNID
Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagoes
Matricula 70.740 - 10F / Insc. Imob. 03.130.0042.0000
7. Assinaturas 8. Informagdes
Declaro serem verdadeiras as informagdes registradas nesta Anotagdo de - A ART é valida somente quando quitada, conforme informagdes no
Responsabilidade Técnica rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
. . . K -pr.org.b .confea.org.b
Documento assinado eletronicamente por MARCELO PRECOMA, registro Crea- www.crea-pr or.g r ?u www.coniea D,rg r - .
PR PR-30454/D, na drea restrita do profissional com uso de login e senha, na - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
data 14/01/2026 e hora 15h25 e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Assinado de forma digital pol
LMB PARTICIPACOES L;/Tl;nPARTICIP/;?OEslgl e

LTDA:214402510001 LTDA:21440251000167
67 Dados: 2026.01.14 17:09:37

-03'00" Acesso nosso site www.crea-pr.org.br CREA- PR
LMB PARTICIPACOES LTDA - CNPJ: 21.440.251/0001-67 Central de atendimento: 0800 041 0067 ol ot
Valor da ART: RS 108,39 Registrada em : 14/01/2026 Valor Pago: RS 108,39

WWw.crea-pr.org.br
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LCLA*Sé PEMAiQ; _ L RESER V‘ DE AGUA INDICACAOQ FISCAL: ZONEAMENTO: LOTE: QUADRA: PLANTA:

AREA 46, 06 m2 A,REA 50,26 m2 03.130.0042.0000 7004 2 Sem Informacao

MATRICULA: 70.740 - 1° OFICIO

1.886.586 Observacgoes:
F:885.591 a) E de responsabilidade do proprietario e/ou projetista e/ou executor a ligacdo das aguas pluviais a rede publica coletora, entre outras |

A P Vl P VZ P V3 necessarias, bem como a recuperacao de areas publicas atingidas”;

o b) E responsabilidade do proprietario a manutencado e conservagao do sistema de drenagem e contencao de cheias.

||4| IQL, Illl_, . BL RUA BL () Projetista atesta que a galeria publica é suficiente para absorver a vazao gerada pelo empreendimento, a qual nao trara nenhum pre

S S aos moradores da regiao;
= d) A elaboracao do projeto do reservatério nao exime da obrigatoriedade da permeabilidade minima exigida pela legislacao pertinente;
\[:886.3501 F:886.260 F:886.224 2 \[:886.201 e) E obrigatério o lancamento das aguas pluviais provenientes das areas impermeabilizadas no reservatorio de retencao de aguas pluviais;
f) Existem condicoes técnicas de lancamento das dguas pluviais do terreno na rede publica de drenagem conforme especificacdes em proj
| | | “ | g) E de inteira responsabilidade do autor do projeto e responsavel técnico, o atendimento das normas para projetos de drenagem,
municipal e normas brasieleiras vigentes.

TERMO DE RESPONSABILIDADE QUANTO AO DIMENSIONAMENTO DAS TUBULACOES
E DEMAIS OBSERVACOES - CONTENCAO DE CHEIAS E RACIONALIZACAO

1:886.4853

Na condi¢ao de Autor do Projeto e/ou Responsavel Técnico pelo projeto e/ou execucao da obra, que o presente proje
Contencao de Cheias e Racionalizacdo estd sendo aprovado estd adequadamente dimensionado quanto ao seu diametro
declividade, atende totalmente a necessidade de escoamento das dguas pluviais do empreendimento, da bacia de cor

F:885.500

a PV4 PV5 PV6

© [E."Q: conformidade com as Normas Sanitdrias vigentes.
_Q_l_, _|:|_L, RUA BL Bem como, DECLARO que 0 mesmo atende a todas as exigéncias da Legislacao Municipal, Estadual e Federal e No
Brasileiras vigentes, e ASSUMO toda a responsabilidade nas esferas civil, penal e administrativa, decorrentes de eventu:
\ F-886.301 terceirose ainda, as san¢des previstas na legislacao municipal.

E de minha ciéncia que sera necessario anexar fotos executivasdo sistema de contencao de cheias e racionalizacdo e
execucao (minimo 8 fotos) de forma de possam ser verificados todos os detalhes e situacoes relativas a execucao do projeto a
| | | | Também ¢é de minha ciéncia que solicitarei o TERMO DE ACEITE DO SISTEMA DE DRENAGEM, CONTENCAO
RACIONALIZACAO ao final da obra para que entao seja anexado ao pedido de obtencdo de CERTIFICADO DE VISTORIAE CC

OBRAS.
Sao José dos Pinhais, 09 de outubr
LMB Participacoes LTDA MARCELO PRECOMA
CNPJ.: 21.440.251/0001-67 CREA: 30.454 D/PR
NOTAS:
MURO GUARITA 1. Conferir medidas em obra.
AREA: 239,04m? AREA: 207,50m? 2. Medidas em Centimetros.

3. Cotas de Nivel representadas em Metros.
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CONTROLE DE ALTERACOES
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03 | 24/11/2025 Marina Ajustes conforme solicitacdo

02 12/11/2025 Marina Ajustes conforme alteracdo no projeto
01 09/10/2025 Marina Versao inicial
No. Data REVISAO Desenho Descricdo REVISAO
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CASA DE MAQ. MPrécoma Engenharia e Construgbes LTDA engenhariaearquitetu
AREA: 46,06 m? CNPJ 04.467.202/0001-07

Autor do Projeto: Engenheiro Civil Marcelo Précoma | CREA 30.454 D/PR

41 3035.2319 - mprecoma@mprecoi
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NOTAS:

1. Conferir medidas em obra.

2. Medidas em Centimetros.

‘ ‘ 3. Cotas de Nivel representadas em Metros.

CONTROLE DE ALTERACOES

03 | 24/11/2025 Marina Ajustes conforme solicitacdo
\EWE Z 02 12/11/2025 Marina Ajustes conforme alteracao no projeto

01 09/10/2025 Marina Versao inicial
No. Data REVISAO Desenho Descricao REVISAO
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CNPJ 04.467.202/0001-07
Autor do Projeto: Engenheiro Civil Marcelo Précoma | CREA 30.454 D/PR

41 3035.2319 - mprecoma@mprecoma.com.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
Sao José SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
- " dosPinhais  pEPARTAMENTO DE SANEAMENTO E RECURSOS HIDRICOS
‘ o R Divisdo de Drenagem

MEIO
AMBIENTE

CARTA DE APROVAGAO DE PROJETO DE DRENAGEM, CONTENGAO DE CHEIAS E
RACIONALIZACAO

APROVAGAO PDCC 127/2025

Empreendimento: BARRACAO EM PRE-MOLDADO 02 PAVIMENTOS PARA FINS DE LOCAGAO - ATIVIDADE
TERCIARIA - TRANSP. RODOVIARIO DE CARGAS.

Proprietario: LMB PARTICIPAGOES LTDA.

CNPJ: 21.440.251/0001-67.

Endereco Obra: RUA JOROSLAU SOCHAKI, 1.578 - IPE.

Inscrigao Imobiliaria: 03.130.0042.0000.

Matricula do Imével: 70.740 - 12 CIRCUNSCRIGAO.

Protocolo: 202510162219112750.

1. Projeto de Drenagem e Contencgéo de Cheias; 2. Projeto de Racionalizacao;

1.1 - Area total a construir: 6.026,19 m? 2.1 - Tipo de uso: Servigo

1.2 - Area total impermeavel: 13.903,39 m? 2.2 - Area total construida: 6.026,19 m?

1.3 - Area total permeavel: 60.096,61 m? 2.3 — Numero de unidades: Nao se Aplica

1.4 — Taxa de permeabilidade: 81,21 % 2.4 —\/olume reservatdrio de racionaliza¢&o: 6.000I
1.5 — Volume reservatorio-de contengao de cheias: 223,79 m? 2.5 —Numero de pontos de consumo: 2 unidades

3. Anotagdo de Responsabilidade Técnica =: ART n° 1720256702458 do Engenheiro. Civii MARCELO PRECOMA,
CREA-PR: PR-30.454 /D.
FICA APROVADO PROJETO DE DRENAGEM, CONTENGAO DE CHEIAS E RACIONALIZACAO PODENDO O EMPREENDEDOR EXECUTAR
A OBRA APOS A EMISSAO DO ALVARA DE CONSTRUGAO A SER EMITIDO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO - SEMU.

OBSERVAGOES:

1. Este documento faz parte da Aprovagao juntamente com as pranchas carimbadas.

2. Apds execucdo da obra, o proprietario/responsavel técnico devera solicitar o Termo de Aceite da drenagem,
contencdo de cheias e racionalizagdo, o-qual devera fazer parte do processo de obtengdo do Certificado de
Vistoria e Conclusdo da Obra (CVCO).

2.1. Para solicitagdo do Termo de. Aceite, atender a.Instrugdo.Normativa n.° 02 disponivel no portal da PMSJP;
2.2. O Relatério Fotografico Executivo devera ser apresentado conforme orientagdes:disponiveis no portal da PMSJP
e contendo fotos durante e ap6s a execucao da obra.

3. Caso qualquer parémetro-aprovado pelo Alvara de Construcéo sofra alteracdo apés-a emissdo deste, os Projetos de
Drenagem, Contencdo de Cheias e Racionalizacdo-deverdo ser-revistos € submetido @ nova andlise por esta
Secretaria antes da sua-execugdo e pedido do Termo de-Aceite.

4. Para execucdo de obras em vias publicas solicitar alvara/autorizacdo na Secretaria de Viagdo e Obras
Publicas.

5. Alertamos que s&o de total responsabilidade dos responsaveis técnicos e proprietario:

5.1. O dimensionamento e execugao dos dispositivos de Drenagem, Contengédo de Cheias e Racionalizagao;
5.2. Aligacdo da galeria de &guas pluviais a rede publica/comum;

5.3. Aidentificagdo junto aos pontos de consumo de placas com a indicagéo de agua nao potavel;

5.4. Quaisquer danos a moradores e/ou residéncias préximas ao empreendimento.

6. Quando se fizer necessario, atender a Lei Complementar n.® 123/2018, Art. 169, § 1°.

7. Ficard a cargo do Responsavel Técnico e/ou Proprietario, providenciar, se for o caso, o licenciamento
ambiental junto aos érgaos competentes.

Sao José dos Pinhais, 26 de novembro de 2025.

Rua Jodo Ernesto Killian, 537, Sdo Domingos — CEP: 83030-000 — S&o José dos Pinhais — PR Telefone: (41) 3380-0500 - Ramal 103

Documento vinculado ao protocolo 202510162219112750
%  Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais
¥4 Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:

Usuario que assinou o processo: MARCO ANTONIO SCHATZMAM
no dia 26/11/2025 e hora 08:58:00 mediante autorizagdo por login e senha.

clab0e44aeba



https://protocolo.sjp.pr.gov.br/controller/validar_documento.php?hash=c1a60e44aeba

Namero do Protocolo

Secretaria de Estado do Desenvolvimento Sustentavel - SEDEST

—
= Instituto Agua e Terra 23.075.256-7
PARANAY . . .
GUA E TER 354842
GOVERNG DO ESTADD ¢AGUAETERRJ\
SECRETARIA DO - Validade da Licenga
SR e ST AR LICENGA AMBIENTAL POR ADESAO E COMPROMISSO 28/08/2027

O Instituto Agua e Terra, com base na legislagdo ambiental e demais normas pertinentes, e tendo em vista o contido no expediente protocolado sob o n® 23.075.256-7, concede LAC - Licenga Ambiental por
Ades&o e Compromisso nas condigdes e restrigdes abaixo especificadas.

1. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDEDOR

CPF/CNPJ Nome/Razao Social .

21.440.251/0001-67 LMB PARTICIPACOES LTDA

RG/Inscricdo Estadual Logradouro e Nimero

FRANCISCO ROCHA, 62

Bairro Municipio / UF CEP

BATEL Curitiba/PR 80.420-130
2. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Atividade Poténcia Instalada Porte
Edificacoes Médio

Atividade Especifica
Construgéo de Barracoes

Coordenadas UTM (E-N) Logradouro e Nimero

685181.8 - 7180655.6 Rua Joroslau Sochaki, 1578

Bacia Hidrografica Bairro Municipio / UF CEP

Iguagu Ipé Sé&o José dos Pinhais/PR 83.055-400

3. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

3.1 AGUA UTILIZADA

Origem Agua Tipo de Uso Volume (m3hora) N2 Outorga Coordenadas UTM (E-N)
Rede Publica Empreendimento 0,02 -

3.2 EFLUENTES LiQUIDOS

Origem Efluente Forma Tratamento Destino Final Vazao (m¥hora) N° Outorga Coordenadas UTM (E-N)
Efluente de esgoto sanitario Rede Publica Rede Publica 0,02 -

Obs.: As informagdes das sessdes 1, 2 e 3 sdo de responsabilidade do requerente.

4. CONDICIONANTES

1. A presente LAC - Licenga Ambiental por Adesdo e Compromisso foi emitida de acordo com o que estabelece o artigo 3°, inciso 1l da Resolugdo CEMA n° 107/2020:

Il - Licenga Ambiental por Adesédo e Compromisso (LAC): autoriza a instalagao e a operagéo de atividade ou empreendimento, de pequeno potencial de impacto ambiental,
mediante declaragdo de adesdo e compromisso do empreendedor aos critérios, pré condigdes, requisitos e condicionantes ambientais estabelecidos pela autoridade
licenciadora, desde que se conhegam previamente os impactos ambientais da atividade ou empreendimento, as caracteristicas ambientais da area de implantagéo e as
condigdes de sua instalagédo e operagéo.

2. Dados da atividade:
Atividade: Edificagdes;
Atividades especificas: Construgdo de Barracéo;
NUmero de unidades: 01;
Area das unidades: 4.720,00 m?;
Area total a ser construida: 4.720,00 mz;
Nivel do lencol freatico: 3,00 m;
Ndmero de funcionarios: 1;
Investimento total: R$ 10.000.000,00;

3. Endereco: Rua Joroslau Sochaki, 1578, CEP: 83055-400, Cidade: Sao José dos Pinhais/PR, Coordenadas de acesso UTM: 22J 685181.80 m E, 7180655.60 m S.
4. Este licenciamento diz respeito somente e tdo somente as descrigdes acima, devendo a favorecida atender também os itens abaixo relacionados:

5. A presente Licenga Ambiental foi emitida de acordo com o que estabelece a Resolugdo CEMA n° 107/2020 e demais resolugdes especificas, e com base nas informagdes
apresentadas pelo requerente;

6. A presente Licenga Ambiental ndo dispensa e nem substitui alvaras, certiddes e autorizagcdes que o imdvel esteja sujeito, exigidos por legislagdes federais, estaduais ou
municipal, devendo ser observada e atendida a legislagdo integrante e complementar do Plano Diretor Municipal ou legislagao correlata, bem como as demais normas técnicas
e legislagdes federais e estaduais incidentes;

7. A presente Licenga Ambiental ndo engloba o atendimento aos parametros urbanisticos do empreendimento, que deverao ser verificados e aprovados junto a prefeitura
municipal, bem como a area verde urbana, que devera ser constituida em conformidade ao estabelecido no Plano Diretor do Municipio ou Lei de Uso e Ocupagéao do Solo
Urbano.

8. As areas verdes urbanas sdo bem comum e responsabilidade do empreendimento e ndo poderdo ser ocupadas/desmatadas, devendo ser averbadas junto a matricula do
imével.

9. Devem ser respeitadas integralmente a legislagdo do Plano Diretor Municipal, demais legislagdes municipais, estaduais e federais incidentes, bem como as demais
condicionantes impostas pelo municipio e pela COMEC, inclusive no que diz respeito as diretrizes viarias municipais e metropolitanas;

10. A presente licenga ndo autoriza qualquer utilizagao de recursos hidricos, bem como o langamento de efluentes liquidos em corpos hidricos;

11. A presente licenga nao autoriza nenhuma intervengdo/ocupagao/utilizacéo de areas de preservagio permanente, que deverao ser integralmente preservadas conforme Lei
n® 12.651/2012 e demais legislagdes aplicaveis;

12. Todos os projetos apresentados, bem como a execugdo do empreendimento, sdo de inteira responsabilidade dos respectivos responsaveis técnicos, indicados no
procedimento de licenciamento ambiental;

13. E de inteira responsabilidade do(s) projetista(s), do responsavel técnico pela execugdo e do empreendedor o adequado funcionamento dos sistemas/infraestruturas
projetados para o empreendimento, bem como os aspectos relacionados as estruturas das edificagdes, pavimentagao e demais estruturas de contengdo/estabilidade de
taludes, devendo estar de acordo com as normas técnicas aplicaveis de forma a garantir a seguranga, conforto e perfeito funcionamento a demanda a que estiver sujeito;

14. E de inteira responsabilidade do(s) projetista(s), do responséavel técnico pela execugdo e do empreendedor o dimensionamento e funcionamento adequado do sistema de
drenagem de aguas pluviais no empreendimento, conforme normas técnicas aplicaveis, consistindo de rede interna de captacédo e condugdo a galeria de aguas pluviais do
municipio, inclusive com a presencga de reservatério de detengdo/contengéo de cheias, favorecendo também o aproveitamento dessa agua;

15. Fica recomendado a adogao de sistemas de captacéo para aproveitamento de dgua da chuva de acordo com os requisitos estabelecidos pela NBR 15.527;
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16. O sistema de drenagem deve ser regularmente inspecionado, realizando manutengdes periédicas, desobstru¢des e desassoreamento, além de limpezas regulares nas
bocas de lobo e demais dispositivos da drenagem superficial. Demais instalagdes do empreendimento também devem passar por manutengéo periédica, conforme orientagdes
do fabricante dos materiais, do projetista, do responséavel pela execugéo e das normas técnicas pertinentes, a fim de garantir a seguranga e seu adequado funcionamento;

17. Os projetos de ampliagédo/extensdo das redes publicas de abastecimento de dgua e coletora de esgoto da Sanepar devem ser aprovados e executados conforme
orientagdes da referida companhia, ndo sendo permitida nenhuma outra forma de captacdo/abastecimento de dgua e nem de destinagdo do esgoto que nédo seja pelas
respectivas redes publicas da concessionaria;

18. A presente licenga ndo autoriza nenhum tipo de movimentagéo de solo no local;

19. O empreendedor tem a obrigagdo de gerenciar os residuos gerados durante as obras de implantacdo do empreendimento;

20. Deve ser exigida, da empresa transportadora dos residuos da construcao civil gerados pelas obras do empreendimento, a via do Manifesto de Transporte de Residuos -
MTR, ou documento similar, preenchido corretamente em todos os campos e constando a assinatura e carimbo de todos os envolvidos (gerador, transportador e destinagéo) e,
preferencialmente, acompanhados de certificados de destinagdo de residuos emitidos pelos receptores finais;

21. O manejo inadequado de residuos sélidos acarretara nas punigdes previstas na legislagéo;

22. O proprietéario é o responséavel direto pela manutencédo e guarda do imével, sendo de sua inteira responsabilidade e de seu representante legal a vedagao do terreno ou a
adogao de medidas de seguranga de forma a evitar despejos clandestinos de residuos no local;

23. A presente licenga nao autoriza nenhum tipo de supresséo de vegetagao.
24. A presente Licenga Ambiental esta restrita exclusivamente a aspectos ambientais, ndo contemplando aspectos de seguranga das instalagoes;

25. O empreendedor, durante a implantagdo do empreendimento, devera comunicar ao Instituto Agua e Terra a identificagao de impactos ambientais supervenientes aos
previstos nos estudos ambientais apresentados, para manifestacao deste érgdo e adocdo das providéncias que se fizerem necessérias;

26. Quaisquer alteragdes ou expansdes no empreendimento deverao ser licenciadas pelo Instituto Agua e Terra, conforme o Artigo 88 da Resolugdo CEMA n® 107/20 e
Resolucdo SEDEST n? 050/2022. Essas necessitam de licenciamento especifico, trifasico ou bifasico, para a parte ampliada ou alterada, adotados os mesmos critérios de
licenciamento;

27. A presente Licenga Ambiental Simplificada podera ser cancelada ou suspensa se for constatada inadequacéo de quaisquer condicionantes ou normas legais, omisséo ou
falsa descrigdo de informagdes relevantes que subsidiaram a sua emissdo, conforme disposto no artigo 19 da Resolugdo CONAMA n® 237/97.

28. Lembramos que, de acordo com a Lei n® 9.605/98, que dispdem sobre as sangdes penais e administrativas derivadas de condutas e atividades lesivas ao meio ambiente, e
da outras providéncias, mais especificamente o Artigo 69-A: Elaborar ou apresentar, no licenciamento, concesséo florestal ou qualquer outro procedimento administrativo,
estudo, laudo ou relatério ambiental total ou parcialmente falso ou enganoso, inclusive por omisséo - Pena - reclusdo, de 3 (trés) a 6 (seis) anos, e multa;

29. O ndo cumprimento a Legislagdo ambiental vigente sujeitara o empreendedor e/ou seus representantes, as sangdes previstas na Lei Federal n°® 9.605/98, regulamentada
pelo Decreto Federal n® 6.514/08.

30. O empreendedor, durante a implantagdo do empreendimento, devera comunicar imediatamente ao Instituto Agua e Terra a identificagdo de impactos ambientais
supervenientes ao RAS, para manifestacdo deste érgao e adogado das providéncias que se fizerem necessarias.

31. Observar rigorosamente o prazo de validade da presente licenca e sua possivel renovagao, durante esse prazo;
32. Uma coépia desta licenga devera permanecer na obra, em local visivel e de facil acesso.

33. Quando da emissdo da LAC, devera o érgéo licenciador carimbar e vistar a planta final de implantagdo urbanistica com estatistica aprovada no procedimento de
licenciamento, constando o nimero da LAC e do protocolo do procedimento de licenciamento.

Curitiba, 28 de Agosto de 2025 Assinatura do Representante
Esta LICENGA POR ADESAO E COMPRQMISSO, tem a validade acima mencionada, devendo em
sua renovagao ser solicitada ao Instituto Agua e Terra com antecedéncia minima de 120 (cento e
vinte) dias. Quaisquer alteragdes ou expansdes nos processos de produgdo ou volumes produzidos
pela industria e alteragbes ou expansdes no empreendimento, deveréo ser licenciados pelo Instituto
Agua e Terra. Esta LICENGCA POR ADESAO E COMPROMISSO devera ser afixada em local visivel.

DANIELA NICOLE FERREIRA
Escritério Regional de Curitiba
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS | Autorizagdo Ambiental N° 179
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE _
DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO E Validade: 07/04/2026

Protocolo:
MONITORAMENTO 202503214819345705

——

Divisdo de Licenciamento Ambiental

Autorizagdo Ambiental para Atnndade de: TERRAPLANAGEM

A Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Sdo José dos Pinhais, com base na legislagdo ambiental e demais normas
pertinentes, e tendo em vista o contido no expediente protocolado sob o nimero anteriormente citado, expede a presente
AUTORIZAGAO a:

02 - IDENTIFICACAO DO AUTORIZADO
Razdo Social — Pessoa Juridica / Nome — Pessoa Flsu:a
LMB Participagdes Ltda

CNPJ - Pessoa Juridica / CPF — Pessoa Fisica Telefone:
21.440.251/0001-67 (41) 99974-8262
Enderego Bairro

Rua Francisco Rocha, 62 — sala 1608 Batel

Municipio UF CEP:

Curitiba PR 80420-130

03 - IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO
Empreendimento
Terraplanagem

Enderego Bairro

Rua Laerte Fenelon,1893 Ipé

Inscricdo Imobiliaria 03.130.0042.0000

Municipio UF CEP:

Sao José dos Pinhais PR 83055-050
04— DETALHAMENTO DA AUTORIZACAO AMBIENTAL e
Corpo hidrico do Entorno: Bacia Hidrografica:

ndo se aplica Bacia do Rio Pequeno

Origem do material para aterro: Destino do material de corte (bota-fora):
Nao informado Nao se aplica

Finalidade: Terraplanagem.

Localizagdo do empreendimento

Endereco: Rua Laerte Fenelon,1893 - Ipé - Sdo José dos Pinhais/PR (Inscrigdo Imobilidria 03.130.0042.0000)
Coordenada central: UTM 685.036 / 7.180.349 DATUM SIRGAS 2000 FUSO 225

Zoneamento: ZOO4.

Caracteristicas do imével

Conforme consta no Registro de Imdveis apresentado, matricula n2 70.740 do 12 Oficio de Registro de Iméveis de Sdo José
dos Pinhais, o imdvel possui drea total de 74.000,00 m? de propriedade LMB Participaces Ltda.

Anailise legal

Incidem sobre a drea as seguintes legislagdes:

- Lei Complementar Municipal n® 149 de 06 de outubro de 2021 que disp&e sobre o licenciamento ambiental municipal e
sua revisdo, estabelece critérios e procedimentos a serem adotados para as atividades poluidoras, degradadoras e/ou
modificadoras do meio ambiente, institui taxas relativas ao licenciamento ambiental e servicos ambientais, revoga
dispositivos da lei Complementar n2 67, de 2 de dezembro de 2011 — Cddigo Ambiental Municipal, e dé outras
providéncias.

- Portaria SEMMA n° 30, de 05 de julho de 2022. Estabelece conceitos, requisitos, critérios, diretrizes e procedimentos
administrativos referentes ao licenciamento ambiental de empreendimentos e atividades consideradas efetiva ou
potencialmente poluidoras ou utilizadoras de recursos naturais, bem como as capazes, sob qualquer forma, de causar




degradagdo ou impacto ambiental local no ambito do Municipio de Sdo José dos Pinhais.

-Lei Complementar Municipal n? 107, de 19 de abril de 2016 que dispde sobre o zoneamento de uso e ocupagdo do solo
do municipio de Sdo José dos Pinhais.

-Coédigo Ambiental Municipal instituido pela Lei Complementar n? 67 de 02 de dezembro de 2011 artigo 135 estabelece
proibicdo de disposicdo final de residuos da construgdo civil em dreas ndo licenciadas para o fim especifico, em aterros de
residuos domiciliares, tanto urbanos quanto rurais, assim como em quaisquer dreas legalmente protegidas.

Foi apresentada e validada a documentagdo pertinente, conforme Portaria SEMMA n° 30/2022.

Desta forma, a decisdo desta Secretaria é favoravel a movimentacdo de solo de acordo com o projeto apresentado.
Salientando que devem ser observadas as condicionantes da Decisdo n? 450 da ANTT, as condicionantes abaixo listadas e

apresentar Autorizagdo para supressado arbodrea a ocorrer de acordo com implantagao a ser aprovada pela ANTT.

Fica autorizado conforme projeto apresentado:
1. Areade trabalho: 20.920,35 m?;

Volume de corte: 2.182,45 m3;

Volume de aterro: 25.246,24 m?3;

Volume total de empréstimo/importacdo: 23.061,86 m?;
Volume total de bota-fora/exportacdo: 0 m?.

o W

Responsével técnico: Engenheiro civil Jack Jones Cruzzetta, registro n2 PR-159.826/D, sob a ART n? 1720251494890 para
volume de corte de 2.182,45 m® e 25.246,24 m? para aterro. O projeto basico de terraplanagem apresentado conforme
Termo de Referéncia — anexo Il da Resolucdo Sedest n? 050/2022 descreve a area dos trabalhos de 20.920,35 m? com
2.182,45 m? de corte e 25.246,24 m? de aterro, totalizando 27.428,69 m?® de movimentag3o de solo.

Responsavel Contratante: LMB ParticipagGes Ltda, sociedade empresaria limitada representada pelo sécio-administrador
Lineo Orlando Bizetto, proprietario do imovel descrito.

Ressalta-se que, conforme averbagdo AV.2 da matricula, ha um Termo de Compromisso de Protegdo de Reserva Legal
correspondente a 20% da area total do imével, a qual ndo foi indicada e representada em prancha, porém deverd ser
mantida e preservada.

Condicionantes
1. Deverio ser executadas medidas especificas de controle ambiental, tais como:

a) Minimizar a emissdo de ruidos e poeiras;

b) Protecdo dos recursos naturais (dgua subterranea e superficial, florestas, fauna);

c) Adotar medidas de segurancga técnica e operacional;

d) Controle na atividade de transporte (método de carregamento e descarregamento), sinalizagdo, sistematica,

minimizagdo de incémodo a vizinhanga;

e) Viabilizar plano de emergéncia para eventuais acidentes ocorridos no sistema infraestrutura e operacional;

f) Atender as recomendagdes técnicas apresentadas;

N3o podera haver interferéncia em Area de Preservacio Permanente — APP;

3. A movimentagdo e deslocamento de solo deverdo ocorrer somente na drea definida conforme projeto
apresentado;

4. Atender as prerrogativas da anuéncia prévia do municipio, como o Plano Diretor, obedecendo as legislagGes
ambientais vigentes;

5. O corte e aterro devem manter um afastamento minimo em relagdo aos imdveis adjacentes, a fim de manter a
integridade dos mesmos;

6. Todo material excedente deverd ser destinado para bota-fora devidamente licenciado ou com Autorizagdo Ambiental
para recebimento de material classe Il A —solo, conforme determina a Resolugdo CONAMA 307/2002 art.10;

7. E oportuno salientar que as dreas de risco (dreas frégeis, alagadicas, reserva legal, Area de Preservagio
Permanente) ndo devem receber aterramento;

8. Fica terminantemente proibida, no Municipio de Sdo José, a disposigdo final de residuos da construgiio civil em
dreas ndo licenciadas para o fim especifico, em aterros de residuos domiciliares, tanto urbanos quanto rurais, assim
como em quaisquer areas legalmente protegidas;

I
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9. As cargas de material deverdo ser documentadas, indicando a origem, volume, tipo de material e empresa que
transportou com a devida emissdo do MTR — Manifesto de Transporte de Residuos e CDR — certificado de destinagdo
do residuo;

10.As atividades deverdo ser acompanhadas pelo responsavel técnico da empresa devidamente habilitado junto ao
respectivo conselho de classe profissional com a apresentagdo da Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART;

11.Promover a revegetacdo dos taludes e saias de aterro, imediatamente ap6s o término dos servigos de corte e aterro.
Esta medida serve para melhorar a estabilidade dos taludes gerados e atenuar o impacto visual da atividade;

12.0s servigos de terraplanagem devem manter as vias publicas em perfeitas condigbes de trafego, limpas e com as
mesmas estruturas existentes antes da realizagdo dos servigos. Qualgquer dano ocorrido na via publica (exemplo meio-
fio, tubulagdo de drenagem, calgamento, outros), devido a realizagdo dos servigos, deve ser reparado;

13.Uma copia desta autorizagdo devera permanecer na obra, em local visivel e de facil acesso;

14.Caso ndo seja atendido o solicitado, esta Autorizacdo sera cancelada e este empreendimento ficara sujeito as sangdes
previstas na lei;

15.A concessdo desta Autorizagdo Ambiental ndo impedira exigéncias futuras decorrentes do avango tecnolégico ou da
modificagdo das condi¢es ambientais, conforme o Decreto Estadual n® 857/79-Artigo 7°, paragrafo 2°;

16.0 ndo cumprimento da legislagdo ambiental vigente sujeitara a empresa e/ou seu representante as sanc¢bes previstas
na Lei 9.605/98, regulamentada pelo Decreto 6.514/08;

17.0bservar rigorosamente o prazo de validade da presente autorizagdo;

18.Esta autorizacdo se refere unica e exclusivamente aos servicos de terraplanagem, nido permitindo qualquer
construgdo no local ou supressdo de vegetacdo;

19.0 futuro uso devera ser licenciado junto ao 6rgdo licenciador competente.

20.A presente Autorizacdo podera ser prorrogada uma unica vez, pelo mesmo prazo (01 ano), devendo o
empreendedor regularizar a situacdo, mediante novo requerimento da mesma natureza da vencida. Nio sera
permitida a prorrogacdo de licenga ambiental requerida fora do prazo de validade.

(AR RN ARRERRRERNRERERRERERRARERRRRRERERERENRERERRRERRERERRE N RRERERRRRRERRERRRRRRRRERERERRRRR R
Esta Autorizacdo foi emitida pelo representante autorizado que a subscreve, no entanto, de total responsabilidade do(s)

técnico(s) que atestaram a possibilidade de sua emissdo em Parecer Técnico especifico constante no respectivo processo

administrativo.
05— AUTENTICACAO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
Local e data: Carimbo e assinatura do representante da SEMMA:

Sao José dos Pinhais, 09 de Abril de 2025.

Usuario que assinou o processo: SAMUEL ALVES DA SILVA I
no dia 09/04/2025 e hora 15:36:00 mediante autorizacdo por loain e senha.
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