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Trata-se de protocolo sob n2 202510222317724564, apresentado LIVE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS, referente ao Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para implantacdo de Condominio

Edilicio Horizontal com 140 unidades em imdvel de area total de 78.047,00m? e drea a ser construida de
9.504,89m? localizado em ZR1, em lote de Inscri¢gdo Imobilidria n2 16.321.0007.0000.

O Grupo de Assessoramento Técnico (GAT) reuniu-se nesta data para avaliar os impactos a serem

gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras e/ou compensatérias dos impactos

negativos gerados em seu entorno, nas areas de influéncia direta e indireta.

Considerando a localizacdo e porte do empreendimento, bem como:

a)

que o imdvel ja foi objeto de andlise por este GAT em 2021 (protocolo n@
202107132313991957), onde a proposta era a implantacdo de condominio edilicio
horizontal com 67 unidades habitacionais, com emissdo do Parecer n2 97/2021 anuido pelo
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano (CMPDU);

que em 2024 foi apresentado novo EIV (protocolo sob n2 202412200818961473),
ampliando as unidades habitacionais do condominio para 90, com emissdao do Parecer
001/2025-GAT e anuéncia do CMPDU;

gue a nova proposta prevé um acréscimo de 108% em relagdo a proposta original e 56% em
relacdo a segunda proposta apresentada, representando um maior adensamento e reducao
da fragdo média dos sublotes, resultando em um incremento na demanda por servigos
publicos municipais;

os estudos para ampliacdo da rede de transporte publico na regido do empreendimento;
que o lote é atingido por diretriz vidria de alargamento do Sistema Viario Metropolitano,
publicado pela AMEP, classificada como Via de Conexdo com 30 metros de caixa;

o parecer Divinfra/Det n2 014/2025 que prop&e o alargamento da Rua Ernesto Juliato com
caixa de via de 25,00m, sendo 12,50 para cada lado do seu eixo atual.

Atualmente, esta em fase final de elaborag¢do o Plano de Mobilidade do Municipio de Sado
José dos Pinhais (PlanMob SJP) pelo Consdrcio SIP Mobilidade 20, formado pelas empresas
Concremat, TYLin (ex-GPO Sistran) e Tese Tecnologia (Contrato n? 406/2023). Um dos
resultados do PlanMob serd a minuta da nova Lei do Sistema Viario Municipal, que definira
as diretrizes vidrias para todo o Municipio. A proposta de diretriz apresentada na figura a
seguir, na divisa direita do imovel (de quem da rua olha o lote), com caixa total de 16
metros, faz parte das propostas do PlanMob SJP, que serdo apresentadas em audiéncia
publica no dia 01/12/2025.
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O GAT reforca a necessidade das seguintes condicionantes para a emissdo do Alvara de
Construgao:

a)

b)

<)

d)

f)

Licencas Ambientais: deverdo ser apresentadas as licencas ambientais do Instituto Agua e
Terra (IAT) de acordo com a Resolugdo do CONAMA n°237/1997, Resolucdo SEMA/IAP
031/1998 e Resolugdo SEDEST n2 68/2019.
Estudo de Impacto sobre a Fauna: devera ser apresentado a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente (SEMMA), para analise e aprova¢do, um estudo de impacto sobre a fauna e seus
respectivos relatdrios; confirmar SEMMA.

PRAD: apresentar e aprovar Projeto de Recuperacdo de Areas Degradadas (PRAD), junto a
Secretaria de Meio Ambiente, para as areas de prote¢ao permanente e dreas verdes urbanas
incidentes no imével;

Acesso ao empreendimento: o empreendedor devera aprovar o projeto de todos os acessos de

veiculos e pedestres, bem como as dreas de estacionamentos de visitantes, junto ao
Departamento de Transito da Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito (DEMUTRAN-
SEMUTT).

Drenagem: apresentar estudo/projeto do sistema de drenagem do lote, considerando a
interligacdo deste com o sistema publico, conforme orienta¢bes e aprovagdo do setor de
drenagem da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

Calcadas: por ocasido da aprovagdo do projeto e do licenciamento da obra, devera ser
considerado no projeto arquiteténico as calcadas da testada do lote, conforme previsto no
Cddigo de Obras Municipal, contemplando acessibilidade e arborizacdo. A execucdo de tais
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g)

calcadas devera ser atestada pela Divisao de Fiscalizagdo Municipal para liberacdo da Certidao
de Vistoria e Conclusdo de Obras (CVCO).

Diretriz_Metropolitana: considerando o atingimento por diretriz vidria de alargamento do
Sistema Vidrio Metropolitano, publicado pela AMEP, com 30,00 metros de caixa de via, o
mesmo devera ser demarcado como faixa ndo edificdvel destinado ao sistema viario

metropolitano na aprovagdo do projeto. Esta condicionante sera analisada pela Divisdo de
Infraestrutura Urbana da SEMUTT.

Diretriz Viaria Municipal: demarcar em projeto e averbar em matricula a diretriz vidria

municipal incidente na divisa direita do imével (de quem da rua olha o lote). A diretriz tem 16
metros da largura, com 8 metros para cada lado do seu eixo (localizado na divisa do imodvel).
Esta condicionante sera analisada pela Divisdo de Infraestrutura Urbana da SEMUTT.

O GAT recomenda como contrapartidas para mitigacdo/compensacdo dos impactos do

empreendimento:

1.

Doacdo de drea: o empreendedor deverd doar a drea correspondente ao atingimento vidrio da

diretriz de alargamento da Rua Ernesto Juliato, definida a partir de estudo técnico municipal,
considerando a largura final da via com 25,00m de largura, sendo 12,50m para cada lado do
eixo da via. Este atingimento devera ser confirmado mediante levantamento topografico
planialtimétrico executado pelo requerente, a ser analisado e aprovado pelo Departamento de
Planejamento Territorial e Urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito (DPTU/SEMUTT).

Sinalizacdo: doacdo de 25 conjuntos de placas de sinalizacdo de transito para sinalizacdo
vertical, incluindo postes metdlicos e parafusos para implantagao no local. A instala¢gdo das
placas sera de responsabilidade do Departamento Municipal de Transito (DEMUTRAN).

Abrigos de 6nibus: doacdo e implantagdo de dois abrigos de 6nibus, em padrao definido pelo
Departamento Municipal de Transporte da SEMUTT, dotados de assento para usudrios e lixeira,
incluindo calgamento para o abrigo do ponto de 6nibus onde ndao houver, dentro do raio de
influéncia direta e/ou indireta do empreendimento. Caso necessario, os abrigos antigos
deverdo ser removidos pelo empreendedor e entregues para o Departamento Municipal de
Transportes.

Educacao: Doac¢do de drea institucional destinada a implantacdo de equipamento publico
educacional, com drea minima de 3.000,00 m? (trés mil metros quadrados), localizada dentro
do raio de influéncia direta ou indireta do empreendimento.
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A area devera atender as seguintes condicdes:

e ser analisada e aprovada pela Secretaria Municipal de Educagao (SEMED) e
pelo Departamento de Projetos da SEMUTT;

e estar fora da cota de enchente de cursos d’agua e livre de Areas de
Preservagdao Permanente (APP) ou areas verdes urbanas;

e possuir dimensdo minima de testadas/largura e comprimento de 40 metros,
garantindo condi¢Oes adequadas para implanta¢do do equipamento publico;

e apresentar topografia compativel, com declividade suave e acesso direto a via
publica de hierarquia compativel;

A execucdo e o acompanhamento da contrapartida caberdo a SEMED, em conjunto
com a SEMUTT.

O prazo final para execug¢ao das contrapartidas estara vinculado ao CVCO do empreendimento.

Por fim, reitera-se a necessidade do empreendedor adotar, de forma preventiva, todas as
normativas técnicas aplicaveis, bem como as boas praticas construtivas, com o objetivo de mitigar os
impactos apontados no Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para a fase de execucdo a obra.

O GAT informa, ainda, que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca restringe-se a avaliagdo
dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras e/ou
compensatdrias dos impactos negativos gerados em seu entorno. Ndo sdo verificados neste momento os

detalhes do projeto da edificacdo, que devera atender a toda legislacdo municipal, estadual e federal

requisitada durante o processo de licenciamento da obra.

Cabe ao Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano (CMPDU) anuir e
deliberar as condicionantes e contrapartidas propostas pelo GAT, cujo parecer é meramente opinativo,
podendo o CMPDU ratifica-las, modifica-las ou rejeita-las.

O empreendedor deverd manifestar concordancia com este parecer em até 60 (sessenta) dias
apos o deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderegado a Secretaria Municipal de Urbanismo, a
qual elaborard a minuta do Termo de Compromisso.

Participaram desta reunidao, concordando com as decisdes discutidas:

Ana Flavia Leite Scussel Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Scandian Transito (DP - SEMUTT)
Evelise da Silveira

Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SEMMA)
Carvalho

Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e

L eticia Tisse
Paula Leticia Tissei Transito (DPTU - SEMUTT)

Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e

Pedro Angelo Neto Transito (DEMUTRAN - SEMUTT)

Yuri Marlon Strzeleski

Wodzik Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SEMMA)
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Coordenagdo GAT

Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito (DIRETORIA DPTU - SEMUTT)
Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito (DPTU — SEMUTT — Coordenador GAT)

Beatriz Lemos de Almeida

Thiago Henrique Zen

Representante CMPDU

Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e

Liandra Verenka Berti e °n .
landra Verenka berti Transito (DGU — SEMUTT — Secretaria Executiva CMPDU)




