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Trata-se de protocolo sob n2 202509032721114364, apresentado por PARK LOG CSL 02 EMP.
IMOBILIARIO LTDA - CASSOL, referente ao pedido de reconsideracdo das contrapartidas definidas no
parecer GAT 039/2025.

Considerando a disposicdo do empreendedor em colaborar com o municipio, aceitando a
responsabilidade pela elaboracdo de projeto executivo de reestruturacdo do sistema vidrio, bem como se
disp6s a realizar obras de contrapartidas que possam utilizar elementos pré-fabricados de concreto
(conforme e-mail enviado para a Secretaria de Urbanismo Transportes e Transito em 11/09/2025), o Grupo
de Assessoramento Técnico (GAT) entende ser viavel a mudancas das contrapartidas, passando de uma
obra pontual para um planejamento mais amplo do sistema viario da regido, com a elaboracdo de projetos
vidrios estruturantes, cujas obras serdo realizadas posteriormente e, também, a execuc¢do de barracdo pré-
moldado para as atividades do Departamento Municipal de Transito. Assim, o GAT recomenda acatar
parcialmente a solicitacdo da Requerente e propde as seguintes condicionantes e contrapartidas.

O GAT reforca a necessidade das seguintes condicionantes para a emissdao do Alvara de
Construgao:

a. Acesso ao empreendimento: o empreendedor devera aprovar todos os acessos de veiculos

e pedestres junto ao Departamento de Transito da Secretaria de Urbanismo Transportes e
Transito, considerando uma area de acumulagdo de veiculos com comprimento minimo de
20,00 (vinte) metros. O acesso devera ser exclusivamente pela Rua Thomaz Carmeliano de
Miranda, considerando a proposta apresentada no EIV e as contrapartidas propostas neste
Parecer Técnico;

b. Area verde: Demarcar em projeto a area verde/preservacio incidente no imével.

c. Licencas Ambientais: deverdo ser apresentadas as licencas ambientais do Instituto Agua e
Terra (IAT) de acordo com a Resolugdo do CONAMA n°237/1997, Resolucdo SEMA/IAP
031/1998 e Resolugdo SEDEST n2 68/2019.

d. Potencial Construtivo: aquisicdo de potencial construtivo nos termos da Lei 29/2000 e

alteracGes (Lei de Zoneamento da UTP do ltaqui);

A respeito da aquisicdo de potencial construtivo, é fundamental esclarecer que, embora seja uma
das condicionantes elencadas pelo Grupo de Assessoramento Técnico (GAT) para a emissdo do Alvara de
Construgdo, ela se trata de uma imposi¢do legal e ndo de uma medida de mitigagdo ou compensagdo dos
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impactos gerados pelo empreendimento. De acordo com a Lei Municipal 29/2000, essa obrigacdo estd
diretamente vinculada a possibilidade de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico,
conforme indicado no projeto apresentado no EIV. Portanto, a contrapartida é de natureza legal, distinta
das medidas de mitigacdo de impacto de vizinhanga que se relacionam as externalidades do projeto, como
o sistema viario e o transporte publico. Durante o processo de licenciamento urbanistico sera calculado e
apresentado o valor a ser pago a titulo de aquisicdo de potencial construtivo.

O GAT recomenda como contrapartidas para mitigacdo/compensacdo dos impactos do
empreendimento:

1. Projetos vidrios: elaboracdo dos projetos vidrios elencados a seguir para reestruturacdo do
sistema viario dentro da drea de influencia do empreendimento. Os projetos vidrios deverao
contemplar levantamento planialtimétrico topografico, estudos de solo e todos os demais
projetos complementares executivos, a serem desenvolvidos utilizando a metodologia open
BIM: geométrico, pavimentagdo definitiva, drenagem, meio fio, sinalizacdo viaria horizontal e
vertical, urbanizacdo/paisagismo, iluminacdo, calcadas em concreto (vassourado) e
acessibilidade, além dos projetos de desapropriacdo quando necessario. Complementarmente
a cada projeto, devera ser apresentado o orcamento e cronograma de obras. Os projetos
desenvolvidos deverdao ser acompanhados e expressamente aprovados pelo Municipio
representado pelos Departamentos de Transito, Obras, Monitoramento e Biodiversidade e
Planejamento Territorial e Urbano do Municipio, por meio da Declaracdo de Aceite de
Contrapartida.

a. Projeto de reestruturacdo da Avenida Thomaz Carmeliano de Miranda em toda a sua
extensdo deste Rua Sebastiana Santana Fraga até a Rua Pedro Karwowski.

b. Projeto de intersegao viaria do tipo rotatdria no entroncamento da Avenida Thomaz
Carmeliano de Miranda e Rua Sebastiana Santana Fraga.

c. Projeto de intersec¢do vidria do tipo rotatéria no entroncamento das Ruas Sebastiana
Santana Fraga, llo Antoninho Mozer e Avenida Jodo Fraga Neto.

d. Projeto de interse¢do viaria do tipo rotatdria no entroncamento da Rua Marechal
Hermes com a via marginal direita da BR-277 (sentido Curitiba-Paranaguad)

2. Abrigos de Onibus: doacdo e implantacdo de quatro abrigos de 6nibus do tipo piramidal,

incluindo o calgamento para o abrigo de 6nibus onde ndo houver cal¢ada, dentro do raio de
influéncia direta e indireta do empreendimento. Esta contrapartida serd analisada e aprovada
pelo Departamento Municipal de Transportes da Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transportes e Transito (SEMUTT).
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3. Barracdo: elaboracdo de projeto legal e execu¢do de um barracdo pré-moldado com area total

aproximada de 1.124,48 m?, no lote de Inscricio Imobilidria n? 01.019.0001.0000, de
propriedade do Municipio, localizado no bairro Aviacdo. O empreendedor serd responsavel por

todos os projetos necessarios para a obra, os quais deverdao ser aprovados pela Secretaria

Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito (SEMUTT).

A contrapartida inclui a estrutura principal do barracdo, além dos seguintes servigos

complementares e acabamentos:

Projetos e Aprovagdes: O empreendedor deverd elaborar os projetos legais, executivos
e complementares (elétrico, hidraulico, entre outros) e submeté-los a aprovacdo da
SEMUTT.

Estrutura e Piso: O barracdo serd do tipo pré-moldado, e o empreendedor deverd
executar todo o piso interno.

Acabamentos: O empreendedor serd responsavel por todos os acabamentos, incluindo
os de dreas Umidas.

Instalacbes: A contrapartida compreende a execucdo das instalagbes elétricas,
hidraulicas e de outros sistemas complementares necessarios para o funcionamento
adequado da edificacdo.

E importante ressaltar que as dreas e especificacdes mencionadas s3o aproximadas e devem

ser confirmadas pelo empreendedor durante a elaboragao dos projetos.

O prazo final para execug¢ao das contrapartidas estara vinculado ao CVCO do empreendimento.

Por fim, reitera-se a necessidade do empreendedor adotar, de forma preventiva, todas as

normativas técnicas aplicaveis, bem como as boas praticas construtivas, com o objetivo de mitigar os

impactos apontados no Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para a fase de execugdo a obra.

O GAT informa, ainda, que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca restringe-se a avaliagdo

dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicacdo das medidas mitigadoras e/ou

compensatoérias dos impactos negativos gerados em seu entorno. Ndo sdo verificados neste momento os

detalhes do projeto da edificacdo, que devera atender a toda legislacdo municipal, estadual e federal

requisitada durante o processo de licenciamento da obra.

Cabe ao Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano (CMPDU) anuir e

deliberar as condicionantes e contrapartidas propostas pelo GAT, cujo parecer é meramente opinativo,

podendo o CMPDU ratifica-las, modifica-las ou rejeita-las.
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O empreendedor devera manifestar concordancia com este parecer em até 60 (sessenta) dias

apos o deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderecado a Secretaria

qual elaborard a minuta do Termo de Compromisso.

Participaram desta reunido, concordando com as decisdes discutidas:

Municipal de Urbanismo, a

Aline Giumbeli

Secretaria Municipal de Educag¢do (SEMED)

Ana Flavia Leite Scussel
Scandian

Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito (DP - SEMUTT)

Gerson Tomaz Miranda

Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas
(SEMVOP)

Helton Carlos Cotovisky
Bastos

Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito (DEPTO TRANSPORTES — SEMUTT)

José Mauricio Précoma
Miranda

Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito (DIRETORIA GERAL SEMUTT)

Paula Leticia Tissei

Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito (DPTU - SEMUTT)

Pedro Angelo Neto

Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito (DEMUTRAN - SEMUTT)

Roberta Linhares Meyer

Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito (DP - SEMUTT)

Yuri Marlon Strzeleski
Wodzik

Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SEMMA)

Coordenagao GAT

Beatriz Lemos de Almeida

Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito (DIRETORIA DPTU - SEMUTT)

Thiago Henrique Zen

Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito (DPTU — SEMUTT — Coordenador GAT)




