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Trata-se de protocolo sob n? 202408231217673988, apresentado DIAS E MCE EMPREENDIMENTO
SPE LTDA, referente ao Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para implantacdo Condominio Edilicio
Horizontal, com 470 sub-lotes, com fracdo média de 316,69m? a ser implantado em terreno com &rea
total de 441.358,47m?, no lote de Inscri¢cdo Imobiliaria n2 16.423.0003.0000 localizado no bairro Campo
Largo da Roseira.

O Grupo de Assessoramento Técnico (GAT) reuniu-se nesta data para avaliar os impactos a
serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras e/ou compensatdrias dos
impactos negativos gerados em seu entorno, nas areas de influéncia direta e indireta.

Considerando

i a Carta Resposta ao protocolo de n2 22.011.724-3 expedida pela Companhia de
Saneamento do Parand — Sanepar que informa que a infraestrutura existente da rede de
abastecimento de dgua ndo comporta a nova demanda a ser gerada pelo condominio, e
qgue as obras de melhorias necessarias para atendimento ao empreendimento estdo
previstas para conclusdo no ano de 2026;

ii. que a referida Carta Resposta da Sanepar aponta que ndo ha possibilidade de
atendimento com coleta de esgoto e ndo ha previsdo de implantagdo de infraestrutura
na regido em até 3 anos.

iii. que o empreendedor afirma no EIV que o abastecimento de dgua ao condominio serd
feito por pogo artesiano e que sera implantado um sistema de tratamento de efluentes,
possivelmente através de uma Estacdo de Tratamento de Esgoto — ETE, com preparo
para futura ligacdo a rede publica;

iv. gue, embora o EIV ndo aponte supressdao de vegetacdo existente para implantagao do
condominio, houve supressdo de vegetacdo lote em 2008, conforme apontado pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

V. o Parecer n2 332/2024-DIVINFRA/DET que define duas diretrizes viarias incidindo sobre
o futuro lote do empreendimento:

e Diretriz vidria de alargamento da Rua Anténio Singer, com largura de caixa de
via prevista de 25 metros, sendo 12,50 metros para cada lado do seu eixo,
coincidente com a diretriz metropolitana;

e Diretriz viaria de prolongamento da Rua da Saracura, para conexdo com a Rua
Angelim Possobom, com largura de caixa de via de 20 metros, sendo 10 metros
para cada lado do seu eixo;
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Vi. que, conforme o EIV, o empreendimento ird gerar uma demanda de 222,60m? de
equipamento publico no Ensino Infantil, e de 338,40m? no Ensino Fundamental;

vii.  que ndo ha equipamentos publicos educacionais ou imdvel do municipio nas areas de
influéncia direta ou indireta apontadas no EIV e que o equipamento educacional mais
proximo do empreendimento estd em um trajeto de cerca de 3km;

viii. gue o empreendimento ird gerar uma demanda de 60,16m? de equipamento publico na
area da saude, conforme informacdes da Secretaria Municipal de Saude;

ix. o disposto nos artigos 1.288 e seguintes do Cadigo Civil Brasileiro (Lei n? 10.406/2002),
gue asseguram ao proprietdrio o direito de passagem forcada em caso de necessidade,
bem como a manutencdo do curso natural das aguas que descem de imdvel superior
para o inferior, devendo, por tal motivo, todos os talvegues naturais, secos ou perenes,
serem considerados e devidamente protegidos.

O GAT reforca a necessidade das seguintes condicionantes para a emissao do Alvara de
Construgao:

a. Abastecimento de agua I: Apresentar Declaracdo de Anuéncia Prévia emitida pelo

Instituto Agua e Terra (IAT), autorizando a perfura¢do do pogco tubular. O empreendedor
devera declarar que, para a emissdo do Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obras
Publicas (CVCO), apresentard a Outorga de Direito de Uso expedida pelo IAT e a
Declaracdo da Vigilancia Sanitaria Municipal, atestando a potabilidade da agua para
consumo humano.

b. Abastecimento de agua Il: Apresentar o projeto do sistema de abastecimento de agua

do condominio, com anuéncia da SANEPAR, prevendo futura interligacdo a rede publica
de abastecimento.

c. Estacdo de Tratamento de Esgoto: Apresentar o projeto da Estacdo de Tratamento de

Esgoto Sanitario (ETE), com anuéncia da SANEPAR e devidamente licenciado pelo 6rgado
ambiental competente, conforme previsto no Art. 160, §32, da Lei Complementar n2
105/2016 (Cédigo de Obras e Edificacbes do Municipio de Sdo José dos Pinhais).

d. Licenciamento Ambiental: Apresentar a licenca ambiental do empreendimento.

e. Compensacdo ambiental: Apresentar proposta, aprovada pela Secretaria Municipal de

Meio Ambiente (SEMMA), de compensacdo ambiental referente a supressdo de
vegetacdo nativa ocorrida por volta do ano de 2008, conforme os critérios estabelecidos
pela instrucdo normativa IAT n2 16/2025.
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f. Calcadas: Por ocasido da aprovacao do projeto e do licenciamento da obra, deverao ser
consideradas no projeto arquitetonico as calcadas nas testadas do lote, conforme
previsto no Cédigo de Obras Municipal, contemplando acessibilidade e arborizacdo. A
execucdo de tais calcadas devera ser atestada pela Divisdao de Fiscalizacdo de Obras
Municipal para liberacdo da Certiddo de Vistoria e Conclusdo de Obras (CVCO).

g. Drenagem: aprovagdo do projeto de drenagem para todo o imdvel junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, conforme definido na Lei Complementar n2 105/2016
(Cédigo de Obras Municipal), assegurando que todos os talvegues naturais, secos ou
perenes, sejam considerados e protegidos, de acordo com o parecer técnico apensado
ao protocolo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (202408231217673988).

h. Acesso ao empreendimento: o empreendedor devera aprovar o projeto de todos os

acessos de veiculos e pedestres junto a Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes
e Transito (SEMUTT), conforme definido na Lei Complementar n2 105/2016 (Cddigo de
Obras Municipal), sendo que o acesso principal do empreendimento deverd ser
realizado pela diretriz vidria de prolongamento da Rua da Saracura.

O GAT recomenda como contrapartidas para mitigacdo/compensacdo dos impactos do
empreendimento:

1. Saude: doacdo de equipamentos para a Secretaria Municipal de Saude em valor
compativel ao impacto do empreendimento, ou seja, o valor minimo dos equipamentos
deverd ser equivalente a 60,16 m? multiplicado pelo CUB-SL8 (padrdo normal e sem
desoneracdo) divulgado pelo SINDUSCON-PR no més da aquisicdo dos equipamentos. A
execuc¢ado desta contrapartida sera acompanhada pela Secretaria Municipal de Saude.

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 1101- CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - Fax: 4133816913 - PARANA




PARECER TECNICO 038/2025 - GRUPO DE ASSESSORAMENTO TECNICO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO

urbanismo@sijp.pr.gov.br / transporte.transito@sjp.pr.gov.br
Telefone: 3381-6912/ 6913 /3381- 6337

SdoJosé Gulm

PREFEITURA

Data: 12/08/2025

Requerente: DIAS E MCE EMPREENDIMENTO SPE LTDA (EIV)
Protocolo: 202408231217673988

Inscricdo Imobilidria: 16.423.0003.0000 Pagina4de6
2. Educacdo: Doacdo de drea institucional destinada a implantacdo de equipamento

publico educacional, com area minima de 8.000,00 m? (oito mil metros quadrados),
localizada dentro do raio de influéncia direta ou indireta do empreendimento.

A area devera atender as seguintes condicoes:

e ser analisada e aprovada pela Secretaria Municipal de Educacao (SEMED) e pelo
Departamento de Projetos da SEMUTT;

e estar fora da cota de enchente de cursos d’agua e livre de Areas de Preservacdo
Permanente (APP) ou areas verdes urbanas;

e possuir dimensdo minima de testadas/largura e comprimento de 40 metros,
garantindo condicGes adequadas para implantacdo do equipamento publico;

e apresentar topografia compativel, com declividade suave e acesso direto a via
publica de hierarquia compativel;

A execucdo e o acompanhamento da contrapartida caberdo a SEMED, em conjunto com
a SEMUTT.

Doacdo de area através de regularizacao do sistema viario: o empreendedor deverd

doar a drea correspondente ao atingimento das diretrizes viarias incidentes no imoével,
conforme Parecer n? 332/2024-DIVINFRA/DET:

e Diretriz vidria de alargamento da Rua Anténio Singer, com largura de caixa de
via prevista de 25 metros, sendo 12,50 metros para cada lado do seu eixo,
coincidente com a diretriz metropolitana;

e Diretriz vidria de prolongamento da Rua da Saracura, para conexao com a Rua
Angelim Possobom, com largura de caixa de via de 20 metros, sendo 10 metros
para cada lado do seu eixo;

Esta contrapartida serd analisada e aprovada pelas DivisGes de Infraestrutura Viaria e
Parcelamento do Solo da Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito.

Infraestrutura viaria: elaboracdo de projeto executivo e implantacdo de infraestrutura

completa da diretriz viaria de prolongamento da Rua da Saracura, no trecho incidente
no lote original do empreendimento, com extensdao de aproximadamente 300,00
(trezentos) metros. A via devera contemplar pavimentagcdo em CBUQ, drenagem, meio
fio, sinalizagdo vidria horizontal e vertical, calgadas dos dois lados com acessibilidade
conforme NBR 9050/2020 e 16.537/2024 (compatibilizar com o projeto na testada do
imovel conforme exigido no COE) e a implanta¢do de um cul-de-sac. Esta contrapartida
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serd analisada e acompanhada pelas Secretarias de Urbanismo, Transportes e Transito;
Viacdo e Obras Publicas e Meio Ambiente.

e Os projetos de pavimentacdo devem conter os memoriais de cdlculo de
drenagem e de pavimentacdo, execucdo de ensaios de controle tecnoldgico e
contemplar estudos geotécnicos (como sondagens para caracterizagdo do
substrato), utilizando a metodologia de dimensionamento de pavimentos do
DNIT (manual de pavimentag¢do/2006 ou método Medina/2021), de acordo com
normas e especificacdes correntes.

e Durante a execucdo se faz necessario registro fotografico de todas as etapas da
obra e acompanhamento da fiscalizacdo. Para a colocacdo da camada de CBUQ
é necessario realizar, com presenca da fiscalizacdo, o ensaio de compactacdo
pelo método do frasco de areia, verificacdo da espessura da camada de base e a
determinacao das deflexdes pela viga Benkelman. Apds recebimento dos laudos
e analise da equipe técnica a via poderd ser concluida com o revestimento em
CBUQ ou a base deverd ser refeita. A empresa devera comunicar a fiscalizacdo
da data de aplicagdo do revestimento e apds a conclusdo da pavimentagdo
deverdo ser realizados os seguintes ensaios de acordo com as especificagGes
técnicas de servico do DER/DNIT:

o Ensaio de Granulometria do Agregado;

o Ensaio de Controle de Taxa de Aplicacdo de Ligante
Betuminoso;

o Ensaio de Determinacdo da Taxa de Aplicagdo de Ligante
Betuminoso;
Ensaio de Percentagem de Betume — Mistura Asfaltica;
Ensaio de Densidade do Material Betuminoso;
Extracdo de corpos de prova de concreto asfaltico com sonda
rotativa;

O prazo final para execucdo das contrapartidas estara vinculado ao CVCO do
empreendimento.

Por fim, reitera-se a necessidade do empreendedor adotar, de forma preventiva, todas as
normativas técnicas aplicaveis, bem como as boas praticas construtivas, com o objetivo de mitigar os
impactos apontados no Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para a fase de execugéo a obra.

O GAT informa, ainda, que a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga restringe-se a avaliagcdo
dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras e/ou
compensatoérias dos impactos negativos gerados em seu entorno. Nao sdo verificados neste momento
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os detalhes do projeto da edificacdo, que devera atender a toda legislacdo municipal, estadual e federal

requisitada durante o processo de licenciamento da obra.

Cabe ao Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano (CMPDU) anuir e
deliberar as condicionantes e contrapartidas propostas pelo GAT, cujo parecer é meramente opinativo,
podendo o CMPDU ratifica-las, modifica-las ou rejeita-las.

O empreendedor devera manifestar concordancia com este parecer em até 60 (sessenta) dias
apos o deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderecado a Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transportes e Transito, a qual elaborara a minuta do Termo de Compromisso.

Participaram desta reunido, concordando com as decisdes discutidas:

Aline Giumbeli Secretaria Municipal de Educac¢do (SEMED)
Ana Flavia Leite Scussel | Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Scandian Transito (DP - SEMUTT)

Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas
Eduarda Lauck Machado

(SEMVOP)
Gerson Tomaz Miranda Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SEMMA)

Helton Carlos Cotovisky | Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Bastos Transito (DEPTO TRANSPORTES — SEMUTT)

Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito (DPTU - SEMUTT)

Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito (DEMUTRAN - SEMUTT)

Paula Leticia Tissei

Pedro Angelo Neto

Renata Cristina Colago Secretaria Municipal de Saude (SEMS)

Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e

Roberta Linhares Meyer ..
Trénsito (DP - SEMUTT)

Coordenagdo GAT

Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito (DIRETORIA DPTU - SEMUTT)

Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito (DPTU — SEMUTT — Coordenador GAT)

Beatriz Lemos de Almeida

Thiago Henrique Zen
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