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1. INTRODUGAO

0 presente documento aborda as analises dos possiveis impactos positivos e negativos, tanto na
fase de obras como na fase de operacao, decorrentes da implantacao do empreendimento
caracterizado até o momento como Centro Logistico Globo, cujas atividades sao classificadas
como COMERCIO 1 E SERVIGO 3 pela Lei Complementar n? 107/2016 e alteracdes (Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Sdo José dos Pinhais). 0 empreendimento
pretende ser implantado em terreno de 27.078,19m? localizado no bairro Sdo Cristovao do
Municipio de Sao José dos Pinhais, com logradouro oficial e acessos previstos pela Avenida das
Torres, e sera composto por 30 galpdes paralocagao, com portaria e areas de apoio, alturamaxima
de 1pavimento e area total a construir de aproximadamente 16.183,79 m>.

A principio, a atividade de COMERCIO 1 é considerada ADEQUADA para o local onde pretende ser
instalada, enquanto a atividade de SERVIGO 3 é considerada PERMISSIVEL, e além disso, por se
tratar de comércio e servigo com area utilizada pelas atividades, construida ou nao, superior a
5.000,00m? ambas as atividades se enquadram como PERMISSIVEIS, em compatibilidade com o
Artigo 28 da Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes, cuja anuéncia para PERMITIDO foi
deferida pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU em 22
de maio de 2024, conforme parecer expedido em resposta ao Protocolo de n®
202405215916325393, que segue em anexo, condicionado ainda a apresentagao deste Estudo
de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Importa destacar que o empreendimento é de responsabilidade da Marvel Administracao e
Participagoes Ltda, que integra o segmento da construgao civil do Grupo Globo, ja consolidada e
reconhecida no mercado automobilistico e de consdércio ha mais de 40 anos, e que ingressou no
mercado imobiliario em 2010. O centro logistico pretendido pretende contribuir para o
desenvolvimento econdmico local, geragao de empregos e fortalecimento da cadeia logistica da
cidade, aproveitando-se da localizagao estratégica com facil distribuicao e mobilidade viaria,
representando um significativo avango para a regiao do bairro Sao Cristovao, tanto no aspecto
socioecondmico quanto na valorizagao da area, e trazendo consigo beneficios relacionados a
dinamizacao comercial e fortalecimento da economia urbana.

Ao longo deste Estudo, serdo avaliados os principais pontos positivos e negativos decorrentes da
implantacao do empreendimento proposto, abrangendo principalmente o entorno da regiao e sua
populacao residente, acerca de aspectos como o0 adensamento populacional, uso e ocupacao do
solo, infraestrutura, sistema viério, equipamentos urbanos e comunitéarios, riscos ambientais e
impactos socioeconémicos, bem como da analise e proposi¢gées de medidas mitigadoras e/ou
compensatorias dos impactos negativos identificados.

1.1. Informagoes Gerais

Identificagdo do Empreendimento:
CENTRO LOGISTICO GLOBO - COMERCIO 1E SERVICO 3
Endereco: Avenida das Torres, n2 2472 - Bairro Sao Cristovao
CEP: 83.040-300 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR

Identificagdo do Empreendedor/ Proprietario (conforme Matricula em anexo):
Nome: MARVEL ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES LTDA - CNPJ: 78.994.001/0001-96
Representante Legal: Mario Antonio dos Santos

BO oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais/PR
ara Contato: (41) 30813300 / contato@bogonieobara.com.br



Endereco: Rua General Liberato Bittencourt, n21577 - Bairro Estreito
CEP: 88.070-800 - Municipio: Florianépolis/ SC

Identificagdo do Autor do Projeto Arquitetonico e Responsavel Técnico pela Execugao de Obra:
Nome: HAMES ENGENHARIA
Endereco: Rua Alacidio Anténio Martins, n? 80 - Bairro Sertdo do Maruim
CEP: 88.122-060 - Municipio: Sao José/ SC
Responsavel Técnico: LEONARDO DE SOUZA HAMES
Titulo Profissional: Engenheiro Civil - CREA SC 204379-0
Contato: (48)9 9146-2771/ leonardo.hames@grupoglobo.com.br

Identificagao das Responsaveis Técnicas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga:
Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n2 347 - sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Contato: (41)9 9131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br

Responsavel Técnica: DJENIFER VITORIA FRANKE
Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 317.032-2
Contato: (41)3081-3300 / urbanismo@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. Localizagao e Area do Imével do Empreendimento

O imovel para a implantagao do empreendimento proposto corresponde ao lote urbano “F”,
cadastrado sob Inscrigao Imobiliaria de n 06.021.0016.0000 e matriculado na 12 Circunscrigao
do Registro de Iméveis do Municipio sob n® 46.346. O terreno, localizado no bairro Sao Cristovao,
possui como logradouro oficial a Avenida das Torres, também com testadas para a Rua Paulo
Scherner e para a Rua Germano Schlogl.

A area total do imével, conforme consta na matricula, é de 27.078,19m? (vinte e sete mil e setenta
e oito metros quadrados e dezenove decimetros quadrados).

0 Mapa 1a sequir mostra a localizagao do empreendimento no entorno da regiao, com indicagao
das principais vias de acesso e de distribuicao.
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2.2.Historico do Terreno

Através da analise do historico do lote destinado ao empreendimento, aliado as informagodes
constantes na matricula supracitada, pdde-se compreender de que forma a drea tem sido utilizada,
bem como a evolugao do desenvolvimento da regiao e a expressividade de carater local.

Segundo informagodes constantes na matricula, e confirmado pelo histérico de imagens de satélite
a sequir disponibilizadas pelo Google Earth, verificou-se que o terreno era originalmente ocupado
em sua porcao oeste, por um barracao industrial com &rea inicial de 5.160,50m?, e acessos pela
Rua Germano Schldgl, de propriedade da empresa Metalgrafica Trivisan S/A. No ano de 2018, o lote
foi arrematado pela empresa Marvel Administracéo e Participagdes Ltda, que segue sendo a Unica
proprietaria desde entao, e no ano de 2019 foi expedida a Certidao de Demolicao de n21217/2019
pela Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais, relativa a todas as edificagoes existentes sobre
o imovel, com &rea de 5.880,50m% Atualmente, a area configura um consideravel vazio urbano,
sem ocupagao ou uso definido, em uma regiao ja bem consolidada, como sera melhor observado
ao longo deste estudo, tanto por atividades residenciais, como de prestagao de servigcos e
estabelecimentos logisticos.

Figura 1. Foto aérea do imével do ano de 2004
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(Fonte: Google Earth)
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(Fonte: Google Earth)

ARQUITETURA

BO in Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala 5 - Aristocrata - Sd0 José dos Pinhais/PR n
ara Contato: (41) 30813300 / contato@bogonieobara.com.br



~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CENTRO LOGISTICO GLOBO - COMERCIO 1E SERVICO 3
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(Fonte: Google Earth)

Figura 7. Testada do terreno para a Av. das Torres, ano de 2011

(Fonte: Google Street View)

Figura 8. Testada do terreno para a Av. das Torres, ano de 2024

(Fonte: Google Street View)
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CENTRO LOGISTICO GLOBO - COMERCIO 1E SERVICO 3

2.3.Condicionantes Ambientais

0 presente capitulo aborda de forma sintetizada os diversos pontos relacionados as condicionantes
ambientais do terreno destinado a implantacao do empreendimento, considerando o ecossistema
local, desde a identificagdo das espécies de fauna e flora presentes na regido, até a analise dos
recursos hidricos e do impacto no clima local, abrangendo os efeitos decorrentes da intervengao
proposta, e aidentifica¢ao da alteracao do bioma existente.

2.3.1. Topografia e Vegetacao Existente

Através de visita ao local, analise do histérico terreno, em conjunto com informacgdes do
Levantamento Topografico Planialtimétrico Cadastral elaborado pelo Agrimensor MARCOS
GRACIA DO AMARAL (CFT 275.125.259-15), que segue nos anexos deste Estudo, e pela base
cartografica fornecida pela Divisao de Informagoes e Monitoramento, Secretaria de Urbanismo da
Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais (GEQ SJP, 2025), verificou-se tratar de terreno
praticamente plano, com um desnivel total de aproximadamente 3 metros entre o ponto mais
baixo, na testada com a Avenida das Torres, para o ponto mais alto, na testada com a Rua Germano
Schlégl, resultando em uma inclinagao média de 1,23%.

A vegetagao predominante é rasteira graminea, modificada ao longo dos anos pela intervengao
antrépica oriunda da industria anteriormente existente no local, e com a presenga de algumas
especies arbustivas de pequeno porte localizadas ao longo das divisas norte, oeste e sudeste do
terreno, mas sem espeécies nativas e/ou atingimento por areas de preservagao ambiental.

Figura 9. Altimetria do lote do empreendimento
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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2.3.2. Aspectos Hidricos

Em consulta a base cartografica da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais (GEO SJP, 2025)
anteriormente citada, foi identificado que o lote do empreendimento se encontrainserido na sub-
bacia do Rio Ressaca, pertencente a Bacia Hidrografica do Rio Iguacu, que abrange grande parte
da Regido Metropolitana de Curitiba. Porém, o terreno nao é atingido por corregos, nascentes
e/ou corpos hidricos de nenhuma natureza, bem como por respectivas Areas de Preservagao
Permanente.

2.3.3. Aspectos de Fauna

Por se tratar de terreno localizado em uma area urbana ja consolidada, que teve intervengao
antropica e suas caracteristicas originais modificadas ao longo dos anos, também considerando a
proximidade com o Aeroporto Internacional Afonso Pena, observou-se uma escassadiversidade de
espécies de animais no local, praticamente inexistente, sendo predominantemente caracterizada
por aves, mas que nao sao residentes permanentes. Portanto, visto que o local ja apresenta uma
baixa diversidade de espécies animais, é razoavel concluir que nao havera comprometimento
significativo na fauna existente no local, e que demande de medidas mitigadoras.

2.3.4.Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminagao

Segundo a classificacao climatica de Koppen, adotado pelo Instituto Agronémico do Parana -
IAPAR (2000), a maior parte do Municipio de Sdo José dos Pinhais, e onde sera implantado o
empreendimento, possui clima Cfb, caracterizado como Clima Oceanico Temperado, com verdes
frescos e Umidos, e sem estagdo seca definida (ITCG, 2008/ PMSJP, 2023). A média de
temperaturas dos meses mais quentes é abaixo de 22°C e a dos meses mais frios € inferior a 18°C.
Em visitaao local, foi constatado que o terreno possui ventilagao e iluminagado natural constantes,
devido principalmente ao grande dimensionamento do mesmo, e a baixa altura das construgoes
nos imoveis vizinhos.

Figura 10. Lateral esquerda do terreno, observado da Av. das Torres

157

; ¢
TR xR

(Fonte: Google Street View, 2025)

Flgura 11 Latera|d|re|ta do terreno ‘observado da Av. das Torres

(Fonte Google Street Vlew, 2025)

BO Ol’ll Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
ara " Contato:(41)30813300/ contato@bogoniecbara.com.br

14



~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CENTRO LOGISTICO GLOBO - COMERCIO 1E SERVICO 3

Figura 12. Lateral direita do terreno, com frente para a R. Paulo Scherner

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 13. Fundos do terreno, na esquina entre a R. Paulo Scherner e a R. Germano Shldgl

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 14. Fundos do terreno, com frente paraaR. GermangS’hlég[ i

(Fonte: Google Street View, 2024)

2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo com a base cartografica fornecida pela Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura
S&o José dos Pinhais(GEO SJP, 2018-2025) representada na figura a sequir, e confirmado pela visita
técnica realizada no local para a implantacao do empreendimento proposto, observou-se que a
regiao do entorno é atendida pelas redes de iluminacao publica e de telefonia fixa, bem como pela
coleta municipal de lixo e abastecimento de energia elétrica, cuja viabilidade de ligagdo para
atendimento ao empreendimento foi atestada junto a Companhia Paranaense de Energia - Copel,
através do Parecer de Viabilidade Técnica/ Operacional emitido em resposta ao protocolo de n?
01.20251660592868, em anexo ao presente Estudo.

Ainda conforme a base cartografica, constatou-se que a regiao também é atendida pela rede de
abastecimento de agua e rede coletora de esgoto, as quais possuem condigdes de ligagao ao
empreendimento, conforme a Carta Resposta ao protocolo de n® 24.461.004-8 emitida pela
Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, que também segue em anexo. Segundo o
documento, ha possibilidade de atendimento da rede de abastecimento de agua pela Avenida das
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Torres, a qual ja se encontra implantada no passeio para atender ac empreendimento, porém, se

feita pela Rua Paulo Scherner ou pela Rua Germano Schldgl, havera necessidade de ampliagao da

rede. Com relagao ao sistema de coleta de esgoto, ha possibilidade de atendimento pela Rua Paulo

Scherner, cujarede ja se encontraimplantadano passeio para atender ao empreendimento, porém,
se feita pela Avenida das Torres, sera necessaria aampliagao de rede.

Apos aanuéncia da atividade pretendida, a empresa executora sera responsavel pela aprovagao
dos projetos técnicos orgaos competentes e implantagao de toda a infraestrutura necessaria
ao empreendimento, como é exigido em lei, cujo custo de obra e prazo de execucgdo serao
definidos apos a apresentacao e analise do Projeto definitivo.

Figura 15. Servicos publicos que atendem ao

¥ . v‘

lote do empreendimento

™~

g b

[ Lote do Empreendimento ~— Rede de Abastecimento de Aqua(Sanepar)
Rede de Energia Elétrica(Copel) == Rede de Esgotamento Sanitario(Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018-2025 / Google Earth, 2025 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2025)

2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagdo urbana vigente, a Lei Complementar n2 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), o lote do empreendimento encontra-se na Macrozona de
Ocupacao Prioritaria, caracterizada pela area “que abrange bairros de maior intensidade de ocupacgéo
e verticalizacdo, onde se fazem necessdrias a otimizagdo e a racionalizagdo dainfraestrutura existente,
0 equacionamento das dreas de sub-habita¢do e o incentivo & mescla de atividades”, e possui 0s
sequintes objetivos, conforme estabelece o Paragrafo unico, Artigo 28 da lei:

ARQUITETURA
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Paragrafo Unico. A Macrozona de Ocupagao Prioritaria tem como objetivos:

| - estimular a ocupagao com a promogao imobiliaria, o adensamento populacional e
as oportunidades para habitagao de interesse social;

Il - combater a retencdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua
subutilizagao ou nao utilizagao;

[l - definir um modelo de ordenamento territorial que integre uso do solo, sistema
viario e transportes e facilite a diversidade de usos e atividades;

IV - promover a abertura de novas areas de adensamento e de localizagao de
atividades geradoras de emprego em locais potencializados pelos investimentos
publicos;

V - promover a reqularizagao fundiaria e urbanistica, com especial destague aos
locais de populacao de baixa renda;

VI - recuperar e revitalizar a regiao central, com vistas a resolver os problemas de
saturacgao de infraestrutura e degradagao do ambiente construido.

A Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes (Zoneamento de Uso e Ocupagado do Solo), por sua
vez, define que o lote F encontra-se inserido na Zona Residencial 4 - ZR4, caracterizada como
“aquela destinada predominantemente ao uso habitacional de alta densidade”. E por possuir testada
para aAvenida das Torres, sobre o lote também incidem os pardmetros de uso e ocupacgao do solo
definidos pelo Eixo de Comércio e Servico 2 - ECS2, definido em lei como o zoneamento
correspondente “as vias cujo objetivo é receber principalmente empreendimentos de uso comercial
e de servicos”. Para o enquadramento do empreendimento aos parametros previstos pelo ECS2,
no entanto, deve ser atendido ao estabelecido no Paragrafo 12, Artigo 7 da lei citada:

§ 12 Consideram-se como integrantes dos eixos, e sujeitos aos parametros dos
mesmos, os lotes com testadas a via definidora do eixo, numa faixa maxima paralela
a testada do imdvel de 100,00m (cem metros) de profundidade, atendidos os
paragrafos 62 e 72 do artigo 62 desta Lei Complementar.

E de acordo com o Paragrafo 62 da lei, devem ser atendidos os seguintes critérios:

§620simoveisintegrantes dos Eixos de Comércio e de Servigo 1, 2 e 3 que tenham
profundidade superior a 100,00m (cem metros) deverao respeitar os parametros
de uso e ocupacao do solo da seguinte forma:

| - a area conformada pela testada do lote e por uma faixa paralela a esta com
100,00m (cem metros) de profundidade devera respeitar os parametros de uso e
ocupagao do solo definidos para os respectivos Eixos de Comércio e de Servico;
Il - a area excedente ao disposto no inciso | devera respeitar os parametros de uso
e ocupacgao do solo onde a porgao do imoével estiver inserida de acordo com o
Anexo | - Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Sendo assim, considerando que o terreno possui profundidade média de 244,00 metros, para o
presente Estudo serao considerados os indices urbanisticos definidos pelo ECS2 na faixa
correspondente a 100 metros contados a partir da testada paraa Avenida das Torres, e no restante
serao considerados os parametros definidos pela ZR4, de acordo com o estabelecido emlei. E para
ambas as classificacdes, a principio o uso pretendido de COMERCIO 1 ¢ considerado ADEQUADO,
enquanto o uso de SERVICO 3 é considerado PERMISSIVEL para o local, porém, como mencionado
anteriormente, por se tratar de comeércio e servigo com area utilizada, construida ou nao, superior
a 5.000,00m? o empreendimento passa a ser caracterizado integralmente como PERMISSIVEL,
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conforme o Artigo 28 da Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes, cuja anuéncia para
PERMITIDO foi deferida pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano -
CMPDU, conforme parecer emitido em resposta ao protocolo de n? 202405215916325393, que
segue em anexo, condicionado ainda a apresentagao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

0O projeto respeitara todos os indices urbanisticos definidos pela legislagao municipal vigente, tais
como: taxa de ocupagao maxima de 60,00 %; coeficiente de aproveitamento maximo de 2,50 para
0 ECS2 e de 2,00 para a ZR4; taxa de permeabilidade minima de 20% para 0 ECS2 e de 30% para a
ZR4; altura maxima de 14 pavimentos para o ECS2 e de 6 pavimentos para a ZR4; e recuo frontal
minimo de 10,00 metros para a Avenida das Torres, e de 3,00 metros para demais vias.

Ademais, conforme informacgao constante na Consulta Amarela do lote do empreendimento, que
segue em anexo ao presente documento, o terreno esta contido nas sequintes areas de influéncia
aeroportuaria:

- Area de Sequranca Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena(SBCT), conforme raio
estabelecido pela Lei Federal n212.725/2012, em cuja regido a “construcdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna
sdo sujeitas a aplicacgdo de restricoes especiais, que podem compreender desde a sua adequacéo
até a cessagdo das operagdes”;

- Area de protecao do Aerddromo Afonso Pena, “devendo respeitar e aprovar as alturas maximas
das edificagdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou maéveis, tempordrias ou permanentes -
junto aos orgdos federais responsdveis pela seguranca da navegagdo aérea”.

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida e Nimero de Pavimentos

0 empreendimento, como ja mencionado, corresponde a um centro logistico e comercial, destinado
as atividades classificadas como COMERCIO 1E SERVIGO 3 pela Lei Complementar n? 107/2016 e
alteragoes. O Projeto Arquitetbnico, de autoria e responsabilidade técnica de execugao do
Engenheiro Civil LEONARDO DE SOUZA HAMES (CREA SC 204379-0), encontra-se em fase de
estudos e de viabilidade técnica, e & contemplado por 30 galpées para locagao, com portaria, area
de apoio e de estacionamento, totalizando uma area a construir de aproximadamente 16.183,79m?
e alturamaximade 1pavimento.

3.2.Horario de Funcionamento

Ainda ndo estao definidos os horarios de funcionamento do empreendimento, porém, por se tratar
de atividade comercial e logistica, estima-se que tera funcionamento continuo, com atividades
operando 24 horas por dia, nos sete dias da semana, com operacoes e equipes setorizadas em 3
turnos de trabalho. Estima-se ainda, que as operagoes de recebimento, expedi¢cao, armazenamento,
movimentacao de cargas, atendimento a fornecedores e servigos administrativos ocorrerao em
turnos variados, conforme a demanda operacional. Além disso, o local contara com servigos
permanentes de monitoramento, seguranga e manutencgao, garantindo o pleno funcionamento das
instalagdes durante todo o periodo.
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3.3. Numero de Funcionarios e Clientes

Como se trata de galpdes para futura locagao, ainda nao ha definicao precisa do nimero de
funcionarios e demais frequentadores oriundos do empreendimento. Porem, como forma de
calcular a quantidade média da populacéo frequentadora prevista para as atividades, utilizou-se
como parametro comparativo estabelecimentos correlatos ja executados no Municipio de Sao
José dos Pinhais, que apresentam a média de 70 pessoas por barracdo com area construida de
aproximadamente 4.000,00m?, ou seja, a média de 0,0175 pessoa por metro quadrado construido.
Sendo assim, para a area construida de 16.183,79m? tem-se uma ocupagao proporcional de 283
pessoas, que somado a média presumida de b pessoas para a area administrativa e de apoio(entre
portaria, seguranga e monitoramento), resulta-se em uma ocupacdo média estimada de 288
pessoas no terreno, correspondente a uma densidade de 106 pessoas por hectare. Ressalta-se
que o calculo apresentado ira sofrer alteragoes no momento de consolidagcao e operagao do
empreendimento, de acordo com as especificidades das empresas que ocuparao futuramente
cadagalpao, e que ademais, essa populagao é caracterizada como FLUTUANTE, permanecendo
no local apenas durante um periodo especifico, e os funcionarios setorizados por turnos de
trabalho pré-estabelecidos, desta forma, ndao estando todos no local a0 mesmo tempo.

3.4.Estacionamento e Acessos

0 Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Cddigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Sdo José dos Pinhais (Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes) dispde tanto para o
uso de Comércio 1 como de Servico 3 com acima de 300,0Im? a proporcdo de 3 vagas de
estacionamento para veiculos leves para os primeiros 300,00m? de area construida, somados a
proporcao de 1vaga a cada 50,00m? do restante da area construida, sem previsao de area minima
para manobra e/ou estacionamento para carga e descarga. Considerando a area total de
16.183,79m?, a principio seriam necessarias 321 vagas, cuja proporcéo e quantidade devera ser
confirmada pelo Grupo de Assessoramento Téchico com posterior deferimento pelo CMPDU,
conforme especificado na 62 e 72 Observacao do Anexo IX da Lei Complementar n® 105/2016 e

alteracoes, e a locacao das mesmas analisada e aprovada junto a Secretaria Municipal de
Urbanismo durante o processo de aprovacdao do Projeto Arquitetonico para Alvara de

Construcao, apds a deliberacao deste EIV.

Em projeto, inicialmente estdo previstas 229 vagas para veiculos leves, ainda sem a definicao das
vagas para pessoas com deficiéncia- PCD (na proporgao minima de 2% do total de vagas, conforme
definido em legislacdo municipal), e sem a definicdo também de vagas de veiculos pesados e/ou
para carga e descarga, por encontrar-se em fase de estudos e de viabilidade técnica, e cuja
quantidade e localizacao sera devidamente reavaliada conforme estabelecido por esta Prefeitura
Municipal, ao longo do processo de aprovacao do projeto legal.

Ademais, o estabelecimento esta previsto com 1acesso de pedestres, e 1 acesso para entrada e
saida de veiculos setorizados em 2 faixas, ambos pela Avenida das Torres, com portariarecuadaa
aproximadamente 55 metros do alinhamento predial, possibilitando uma area de acumulacgao de
veiculos, tanto leves como pesados, além de uma rotatdria prevista aos fundos do terreno,
proximo a testada para a Rua Germano Schldgl, de modo a permitir a manobra e retorno dos
veiculos no interior do imdvel, e dessa forma, minimizando a interferéncia no transito local.

BO oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais/PR
ara Contato: (41) 30813300 / contato@bogonieobara.com.br

19



3.5. Permeabilidade do Solo

0 empreendimento, conforme legislacao municipal vigente, devera atender a uma taxa de
permeabilidade minima de 20,00% para a area localizada no Eixo de Comércio e Servico 2 - ECS2,
e de 30,00% para a area localizada na Zona Residencial 4 - ZR4. Em projeto, considerando a area
compreendida pelo ECS2 equivalente a 9.367,79m? esta prevista uma érea total permeavel de
1.911,16m?, correspondente a um indice de 20,40%, enquanto na porgao compreendida pela ZR4
equivalente a 17.710,40m?, est4 prevista uma area permeavel de 3.647,76m? correspondente a um
indice de 20,60%, o qual sera devidamente revisado ao longo do processo de aprovacao do projeto
legal junto ao érgao municipal competente, de modo a respeitar o indice minimo exigido.

Ressalta-se ainda, por se tratar de um lote que esta consolidado como urbano ha pelo menos 33
anos, de que se tem o registro, e que nao é atingido por areas de restricao e/ou preservagao
ambiental, sobre o imével nao recai a obrigatoriedade de se prever uma Area Verde Urbana - AVU
averbada em cartorio. Porém, ressalta-se que nas areas permeaveis de gramado serao previstos
espacos de cobertura vegetal e respectivo paisagismo.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem é fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno, em
virtude das construgoes pretendidas, devido a alteragao da capacidade de absorgao de aguas
pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Como mencionado, o Projeto Arquitetonico do empreendimento encontra-se em fase de estudos e
de viabilidade técnica, para posterior elaboracdao do Projeto Legal e definicdo dos Projetos
Complementares, dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Contencgéao de Cheias. O empreendedor
se compromete aatenderasnormas vigentes, e a elaborar o Projeto de Drenagem das vias internas,
memorial de calculo, planilha de dimensionamento das galerias e planta com as bacias de
contribuicdo, para aprovagao da Secretaria Municipal de Viacdo e Obras Publicas - SMVOP,
juntamente com o processo de licenciamento e obtencéo do Alvara de Construcao. O projeto sera
dimensionado considerando a proposta de implantagdo, levando-se em conta os indices
pluviomeétricos da regido e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado
escoamento das aquas, tanto da area edificada quanto dos patios, estacionamentos e areas livres.
0 construtor implementara o sistema de drenagem exatamente conforme especificado no projeto
aprovado, garantindo assim sua eficacia.

Segundo o Artigo 166 da Lei Complementar n2 105/2016 e alteragdes (Cddigo de Obras e Edificagdes
do Municipio de Sdo José dos Pinhais), por se tratar de uso de comércio e servico com area
construida superior a 600,00m? ¢é obrigatdria a implantacdo de reservatério de contencdo de
cheias para fins nao potaveis, independentemente da areaimpermeabilizada. Ademais, o Artigo 172
da lei citada exige que no projeto de instalagdes hidraulicas seja prevista também a implantagao de
mecanismo de captagao e reuso das aguas pluviais, na cobertura da edificacao, paraatividades que
nao exijam o uso de agua tratada. E o Artigo 173, por sua vez, estabelece, para edificacoes
comerciais, a obrigatoriedade de implantacao de controle de volume fixo de descarga para os
pontos de consumo de agua, e pelo menos um dos pontos com utilizagao para lavagem de veiculos,
calgcadas, pisos, e regas de hortas e jardins.
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3.7. Parametros Urbanisticos

0 empreendimento atendera a todos os parametros maximos e minimos dos indices urbanisticos
definidos pela legislagdo municipal vigente (Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes), bem

como a outras legislacées e normas pertinentes.

Tabela 1. Quadro Estatistico

CENTRO LOGISTICO GLOBO - COMERCIO 1E SERVICO 3

AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO 27.078,19 m?
ECS2 ZR4
PORGAO DO LOTE ATINGIDO PELO ZONEAMENTO 9.367,79m’ | 17.710,40 m’
AREA TOTAL A CONSTRUIR 5.560,77m? | 10.623,02 m®
TAXA DE OCUPAGAO (méaximo 60,00% ) 59,36 % 59,98 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (méx. 2,50 p/ ECS2 e 2,00 p/ ZR4) 0,59 0,60
ALTURA MAXIMA (méx. 14 pav. para ECS2 e 6 pav. para ZR4) 1 pavimento 1 pavimento
AREA TOTAL PERMEAVEL 1.911,16 m? 3.647,76 m*
TAXA DE PERMEABILIDADE (min. 20,00% para ECS2 e 30,00% para ZR4) 20,40 % 20,60 %
RECUO FRONTAL LEGAL - AVENIDA DAS TORRES 10,00 m

RECUO FRONTAL EFETIVO - AVENIDA DAS TORRES

Aprox.12,40m

RECUO FRONTAL LEGAL - RUA PAULO SCHERNER 3,00m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA PAULO SCHERNER A CONFIRMAR
RECUQ FRONTAL LEGAL - RUA GERMANO SCHLOGL 3,00m

RECUQ FRONTAL EFETIVO - RUA GERMANO SCHLOGL

Aprox. 14,20 m

VAGAS DE ESTACIONAMENTO

229 vagas de veiculos leves, a

ser confirmado

* Os dados da estatistica acima correspondem a valores preliminares e sofrerdo alteragdes no decorrer da
analise do Projeto Arquitetdnico Legal junto a Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sao José

dos Pinhais - Departamento de Gestao Urbana.
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4. CARACTERIZAGCAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificagao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento, e seu
consequente adensamento populacional, levando-se também em consideracao as caracteristicas
locais existentes, sao esperados impactos positivos e negativos na regidao do entorno, tanto para
a fase de implantagdo (fase de obras) como para a fase de operacdo (consolidagdo do
empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporaria (curto, médio ou longo
prazo)ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepcao destes impactos correspondem
as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sao classificadas em Area Diretamente
Afetada - ADA, Area de Influéncia Direta - AID e Area de Influéncia Indireta - All.

Considera-se que a Area Diretamente Afetada - ADA corresponde ao local do empreendimento
proposto, onde haveraaintervencao direta paraaimplantacao das instalagoes fisicas pretendidas,
e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades do estabelecimento.

Segundo definigao do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta - AID se refere 3
regiao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma primaria
sobre os espagos urbanos e atividades cotidianas da populagao. Para o empreendimento proposto,
a AlD foi definida levando-se em consideracao, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos
nas principais vias de acesso, bem como sobre o0s aspectos ambientais, socioeconémicos, de
infraestrutura e de uso e ocupacao do solo, abrangendo as quadras mais proximas, entre a Avenida
Rui Barbosa, Avenida das Ameéricas, Travessa Lourival Belmiro Berti, Rua Prefeito Joao Nester,
Travessa Venezuela, Rua Professor Joao da Costa Viana, Rua Santa Silvia, Rua Doutor Quinzito de
Quadros Souza, Rua Santa Rita, Rua Sao Jos€, com continuacgao pela Rua Almirante Alexandrino, e
a Rua Israel de Andrade Pereira.

A Area de Influéncia Indireta - All compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria, principalmente
na fase de operacao (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o empreendimento em quest&o, a All
foi definida levando-se em consideragdo os efeitos sobre o sistema viario (decorrente,
principalmente dos fluxos nas vias de distribuicdo e deslocamento para as outras regides), redes
de servigos e equipamentos publicos, e atividades socioecondmicas na regidao. A area abrange
grande parte do bairro Sao Cristévéo, e parte dos bairros Cidade Jardim, Boneca do Iguagu, Aguas
Belas e Centro, delimitada pela Rua Wenceslau Marek, Avenida Rocha Pombo, Rua Barao do Cerro
Azul, Rua Visconde do Rio Branco, com continuagao pela Rua Passos de Oliveira, Rua Clemente
Zétola, Rua Janiopolis, Rua Leonel Bassan, Rua Eneas Marques, Rua Joaquim Nabuco, Rua Arlindo
Joao da Costa, Rua Guaraci, Rua Joao Maria Martins Cordeiro, Rua Frei Belino Maria Treviso, e a
Rua Rondonia, Rua Margarida Negrelli Moletta.
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(Fonte: Google Earth, 2025 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2025)

4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

0 empreendimento sera implantado em terreno localizado na porgdo sudeste do bairro Sao
Cristovao, préximo a divisa com o Boneca do Iguagu. O bairro Sao Cristovao também faz divisa com
o Cidade Jardim, Aguas Belas, e com o Centro, e ¢ majoritariamente residencial, caracterizado
principalmente por habitagées unifamiliares e habitagdes coletivas, mas também apresenta uma
variedade de estabelecimentos comerciais e de prestagao de servigos, principalmente de carater
logistico, devido a proximidade com o Aeroporto Internacional Afonso Pena, e concentrados
principalmente em vias de importante conexao do Municipio de Sao José dos Pinhais, como a
Avenida das Torres, Rua Joaquim Nabuco, Avenida das Ameéricas, e a Avenida Rui Barbosa.

Em consonéncia com as atividades identificadas in loco, o bairro Sdo Cristovao e abrangido por 4
zoneamentos, conforme a Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes: Zona Central 1, Zona
Residencial 4 - ZR4, Eixo de Comeércio e Servigo 1e Eixo de Comércio e Servigo 2.

ARQUITETURA
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Figura 17. Zoneamento incidente no bairro Sao Cristovao

LEGENDA
D Lote do Empreendimento
a Bairro Sao Cristovao

Ll

1 s

(Fonte: PMSJP, 2025)

Figura 18. Comércio e servigo no entorno do empreendimento, na Av. das Torres

(Fonte: Google Street View, 2025)
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(Fonte: Google Street View, 2025)

4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

Como ja mencionado, o lote destinado ao empreendimento possui como logradouro oficial e
acessos previstos pela Avenida das Torres, classificada como Via Coletora - VC pela Lei
Complementar n2 152/2022 e alteragdes (Sistema Viario do Municipio de Sdo José dos Pinhais), e
também como Via de Integracao Sistema Viario Metropolitano estabelecido pela Agéncia de
Assuntos Metropolitanos do Parana - AMEP(2023), com pavimentagao asfaltica, canteiro central,
caixa de 36,00 metros conforme o Levantamento Topografico Planialtimétrico Cadastral
supracitado, com calcadas e meio-fio implantados no trecho defronte ao imdvel, em bom estado
de conservacao. O terreno também possui testada para mais 2 vias, correspondentes a Rua Paulo
Scherner e a Rua Germano Schldgl, ambas classificadas como Via Local - VL, também com duplo
sentido, pavimentacao asfaltica, com calcadas e meio-fios implantados, sendo a Rua Paulo
Scherner com caixa de 18,00 metros, e a Rua Germano Schlogl com caixa de 20,00 metros.

A principio, a Lei Complementar n? 152/2022 e alteragdes nao contempla diretrizes viarias
municipais incidindo no lote do empreendimento, assim como nao ha atingimento por diretrizes
vidrias metropolitanas (AMEP, 2023).

As principais rotas para acesso ao empreendimento se dardo principalmente pela propria via de
acesso, a Avenida das Torres, com distribuicdo norte-sul, para acesso aos demais Municipios, e
também pela Avenida Rui Barbosa, com distribuigao leste-oeste, além da Rua Germano Shldgl,
através da Rua Doutor Manoel Ribeiro de Campos e a Rua Joaquim Nabuco, para acesso ao Centro
do Municipio de Sao José dos Pinhais. Seqguem na sequéncia as fotos das vias citadas, para
verificagao das condicdes de pavimentacao, calcamento, acessibilidade, iluminagao e mobiliarios
urbanos existentes.

Figura 20. Av. das Torres, em trecho defronte ao lote do empreendimento

(Fonte: Google Street View, 2025)
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Figura 21. R. Paulo Scherner, em trecho defronte ao lote do empreendimento

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 23. Av. Rui Barbosa, via de distribuigao

~ - —r——-'v ‘ =

(Fonte: Google Street View, 2025)
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Figura 24. R. Dr. Manoel Ribeiro de Campos, via de distribuicao

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 25. R. Joaguim Nabuco, via de distribuigao

(Fonte: Google Street View, 2024)

4.4.Geracao de Trafego

Para a fase de implantagao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego a
ser gerado decorrera dos caminhoes para transporte de materiais e maquinarios para a execugao
da obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de amenizar o impacto,
as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga deverao ser realizadas fora dos horarios
de pico do transito local, com areas de manobra, carga e descarga, e estacionamento dos
mesmos preferencialmente no interior do terreno - possibilitado pela grande dimensao do mesmo,
de modo a nao obstruir as vias publicas. Sao esperados ainda os fluxos de veiculos particulares
decorrentes de parte dos funcionarios que irao operar no pico de obra, em horario comercial
(possivelmente das 8h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana), bem como ademanda por transporte
publico coletivo e/ou servico de fretamento para o deslocamento dos demais funcionarios e
colaboradores.

Para a fase de operagao, ¢ estimado o aumento da frota de veiculos na regido, considerando
veiculos leves de funcionarios, colaboradores e clientes, além de veiculos pesados, cuja
quantidade ira variar de acordo com o perfil de cada empresa futuramente responsavel. Porém,
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como forma de estimar a quantidade média diaria de veiculos leves, pode-se considerar a
proporcao de vagas previstas em projeto, resultando em uma quantidade maxima de 229 veiculos.
Salienta-se que a guantidade minima de vagas devera ser avaliada pelo Grupo de Assessoramento
Técnico, com posterior deferimento pelo CMPDU, e analisada durante o processo de aprovagao
dos projetos para a emissao dos Alvaras de Construcao.

Comrelacdo a quantidade média diariade veiculos pesados, pode-se adotar como base o modelo
de geracao de viagens de Ogden(1992) citado por Gasparini(2008), a partir da seguinte equacao: Y
=13,97+0,044X, onde Y equivale aos carregamentos semanais totais por planta, e X equivale a area
total por pavimento. Sendo assim, considerando o empreendimento com area total construida de
16.183,79m?% resulta-se no valor de 726 carregamentos por semana, e ao considerar os
carregamentos realizados somente nos 5 dias Uteis da semana, tem-se a proporc¢ao de 145 diarias
por veiculos pesados, que somando aos 229 veiculos leves, equivalem a uma frota diaria total de
374 veiculos. Entende-se, no entanto, que o cenario apresentado dificilmente ira ocorrer na
pratica, tendo em vista que possivelmente havera um controle de horario diario para o fluxo de
entrada e saida dos mesmos, e além disso, é esperado que os funcionarios e colaboradores que
frequentardao o estabelecimento estardao setorizados por turnos de trabalho, nao
permanecendo em quantidade maxima total no mesmo horario, e que parte deles inclusive se
deslocara por meio de transporte publico e/ou servigo de conducao particular/ fretamento,
reduzindo-se, portanto, a quantidade média diaria de veiculos leves.

Os maiores fluxos de deslocamento dos veiculos leves serao decorrentes, principalmente da
entrada e saida de funcionarios, setorizados por turnos, além dos fluxos esporadicos de demais
frequentadores, principalmente em horario comercial (entre 8h00 e 18h00). Para as operagoes de
carga e descarga, o proprio estabelecimento devera estipular horarios pré-estabelecidos, de
modo a evitar o acumulo em horarios de pico da regiao do entorno, e possivel conflito de fluxos
entre os veiculos de cada futura empresa que se instalara no empreendimento.

4.5. Transporte Coletivo

Conforme informagoes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisao de Informacdes e Monitoramento, Secretaria de Urbanismo da Prefeitura
Municipal de Sdo José dos Pinhais(2018-2025), em conjunto com consulta aos itinerarios de linhas
do transporte coletivo das empresas Auto Viagdo Sao José dos Pinhais (2025) e Auto Viagao
Sanjotur (2025), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta - AID e Indireta - All o
empreendimento é atendido por 41 linhas de 6nibus, sendo 9 linhas metropolitanas (Urano/
Guadalupe; Direto Sao José; Terminal Afonso Pena/ Terminal Boqueirao; Centro Sao José/
Terminal Boqueirao; Aeroporto/ Terminal Boqueirdo; Braga/ Guadalupe nos dois sentidos;
Quissisana/ Guadalupe; e Sao José dos Pinhais/ Guadalupe), 14 linhas urbanas (Terminal Central/
Terminal Afonso Pena nos dois sentidos; PIT Praca da Juventude/ Centro; Quissisana via Pedro
Moro; Interbairros 1 e 2; Terminal Central/durema; Terminal Central/ Rio Pequeno; Terminal
Central/ Aeroporto; Terminal Central/ Murici; Terminal Central/ Monte Libano; e Bairro a Bairro 1,2
e 3) e 18 linhas rurais (Colonia Rio Grande; Eldorado; Italia; Marcelino; Malhada nos dois sentidos;
Cachoeira; Jardim Carmen; Sdo Marcos Rapido; Cotia; Cotia Via Campo Largo nos dois sentidos;
Campina Vila Nova; Sdo Domingos; Contenda Direto; Sdo Marcos - Parador; Campo Largo Direto;
e Faxina Quebrada Funda). As vias por onde passam os itinerarios das linhas citadas sdo mostradas
no Mapa 3 a sequir.
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Os abrigos de 6nibus mais proximos estao localizados na proépria via de acesso, a Avenida das
Torres, a uma distancia aproximada de 120 metros do empreendimento.

Figura 26. Abrigos de dnibus mais proximos do empreendimento, na Av. das Torres

(Fonte: Google Street View, 2025)
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4.6.Demanda por Servigos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

Por se tratar de atividade classificada como COMERCIO 1E SERVICO 3, ndo ha geracao de demanda
direta por equipamentos educacionais, uma vez que a populacao vinculada ao empreendimento €
composta, em suamaioria, por trabalhadores flutuantes, que permanecem no local apenas durante
o0 turno de trabalho e ndo tém vinculo residencial com a regiao.

Da mesma forma, quanto aos equipamentos publicos de salude, € importante ressaltar que as
Unidades Basicas de Saude - UBS sao destinadas prioritariamente ao atendimento da populagao
residente em cada territério de abrangéncia, conforme diretrizes do Sistema Unico de Satde - SUS.
Assim, os trabalhadores do empreendimento, por nao residirem necessariamente na area de
influéncia da UBS mais proxima, que neste caso trata-se da UBS Cidade Jardim, localizada a
aproximadamente 1,6 quildbmetros do local, nao devem ser considerados como demanda efetiva a
esse equipamento.

Portanto, considera-se que o0 equipamento de saude que pode ser impactado pelo
empreendimento trata-se da Unidade de Pronto Atendimento - UPA 24h Afonso Pena, unidade de
saude de Porte VII, localizada a uma distancia de aproximadamente 4,9 quilometros. A estrutura da
UPA conta com 7 consultorios médicos, 15 leitos de observacao, incluindo leitos de emergéncia,
equipados com respirador e monitor cardiaco, além de exames laboratoriais de urgéncia e raio-X
digital com funcionamento ininterrupto, 24 horas por dia. A unidade seria capaz de atender
eventuais emergéncias clinicas ou acidentes envolvendo funcionarios ou demais frequentadores
do empreendimento, ainda que o fluxo gerado por esse tipo de uso comercial e de servigo nao
represente demanda significativa e continua aos servicos de saude publica.

Cabe ainda mencionar que as empresas que se instalarao no local futuramente poderao fornecer
planos de saide particulares aos funcionarios contratados, além de manter estrutura interna
para primeiros socorros e convénios com servigos particulares de emergéncia médica, o que
tende a minimizar, ainda mais, qualquer impacto sobre os equipamentos publicos de satide do
municipio. Ademais, essa populacdo, entre funcionarios, colaboradores e clientes, é
caracterizada como flutuante, e ja gera demanda especifica nas regides em que reside.

Ainda, em consulta a base cartografica supracitada e cadastro atualizado da Prefeitura, foram
constatados 6 equipamentos publicos comunitarios na AlID do empreendimento, sendo 1 social
(Centro de Referéncia da Assisténcia Social - CRAS Prefeito Francisco Quirino dos Santos), 3 de
cunho educacional (Colégio Estadual Sdo Cristdvao; Escola Municipal Padre Pedro Fuss; e Centro
Municipal de Educacgéao Especial para Iniciagao ao Trabalho - CEMITRA Professora Zophia Petronela
Socoloski Sade), e 2 de esporte e lazer (Academia da Terceira Idade e Parque Infantil do Jardim
Santos Dumont I).

Na All do empreendimento, foram identificados 28 equipamentos publicos comunitarios, sendo 2
de saude (Policlinica Infanto Juvenil; e Farmacia Bésica Central), 2 de cunho social (Conselho
Tutelar - Centro; e Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social - CREAS), 12 de cunho
educacional (Escola Estadual Godofredo Machado; Escola Estadual Maria Vidal Novaes; Escola
Municipal Professora Genoveva Sicuro de Brito; Escola Municipal Santa Rita; Escola Municipal Maria
Robertina Schaffer Trevisan; Centro Municipal de Educacéao Infantil - CMEI Cantiga de Roda; CMEI
Martim Afonso de Souza; CMEI Papa Joao Paulo II; Centro Municipal de Atendimento Especializado
- CEMAE Helen Keller; CMAE Anne Sullivan; Escola Municipal de Educagao Especial para Surdos
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Professora llza de Souza Santos; e Centro Estadual de Educacao Basica de Jovens e Adultos -
CEEBJA), e 12 de esporte e lazer (Praga Missionarios do Verbo Divino, contemplada por Quadra
Poliesportiva, Pista de Caminhada, Pista de Skate, Academia da Terceira Idade, Academia da
Primeiraldade, e Parque Infantil; Bosque da Usina, contemplado por Pista de Caminhada, Academia
da Terceira Idade, e Parque Infantil; Centro de Treinamento da Ginastica Ritmica; e Cancha de
Futebol de Areia, e Academia da Terceira I[dade da Planta José e Palmira Bot).

Todos os equipamentos citados sao elencados no Mapa 4 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

0 Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV serve de instrumento de analise do projeto apresentado
de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigadoras que compatibilizardo o
aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o
crescimento urbano e garantir as condigdes minimas de ocupagao dos espagos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanagao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade do
empreendimento proposto e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia (AID e All),
e possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanga, tanto positivos quanto
negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condiges atuais (ambientais, paisagisticas,
econdmicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os critérios a
sequir, e as medidas compensatorias/ mitigadoras/ potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e 0 método matriz de interagao (onde sao consideradas as agdes do projeto e os
componentes afetados).

Critérios de classificagao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanca;
b. Neutro: n&o interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica osimpactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do empreendimento eda
area deinfluéncia:

a. Direto: drea geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geogréafica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragao do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periodicas, alternadamente;

d) Prazode Execucdo: quanto tempo observa-se o fendmeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da agdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apds certo periodo de tempo do término da acao (meses);
c. Longo Prazo: apos periodo maior de tempo do término da agao (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcdo, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta nareducgao dos efeitos do impacto, ou compensatoria, quando o
dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensagao por meio de
outras medidas.
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CENTRO LOGISTICO GLOBO - COMERCIO 1E SERVICO 3

5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Supressao da Reducdo da . , . ~ .
= . ) N&o havera supressao de vegetacao para a o
vegetacao diversidade . - . > -
H L implantacdo do empreendimento. [
existente floristica
Instalagao de sinalizagdo adequada nos
locais de carga e descarga de materiais, e =
entrada e saida de veiculos; 9 Fiscalizagao e
Interferéncia no Realizagao do transporte de materiais em o acompanhamento dos
transito local horarios pré-estabelecidos, fora de = servigos de transporte;
horarios de pico locais; 2 Manutengao preventiva
Utilizagao do patio interno para parada de % de maquinas e veiculos.
caminhdes, e carga e descarga de o
materiais.
Deslocamento de
Somlyess: Durante periodos de tempo seco, aspergir Monitoramento da
maquinas e outros . P PO S€co, asperg . Geracao de Poeira;
. . ) aqua nas entradas do canteiro de obras; a ) A
veiculos paraa Geracgéao de Poeira . > Fiscalizagao e
= Implantar camada de isolamento L
execucgao das - - . acompanhamento dos
decorrente da pavimentacao da area. -
obras servigos.
o Programa de
=] Monitoramento da
Vazamento de - ) - w Manutencgao Preventiva
) Contengao imediata de possiveis =) ,
oleo, graxae . = de Veiculos e
. vazamentos e encaminhamento do solo &4 .
combustiveis dos - - B L Equipamentos;
; contaminado para aterro licenciado. o
veiculos a Programa de
= Monitoramento de
Residuos Sélidos.
Se necessario, sera feita a terraplenagem « Fiscalizagdo e
para aregularizagao e nivelamento do solo, 9 acompanhamento dos
conforme projeto a ser devidamente o pSBrVi(;OS'
Exposicao do solo aprovado pelos 6rgaos competentes; & Limpeza das viasl ublicas
Controle do transporte do solo(se houver)e g em (F:)aso de vazampento de
utilizacao de sistema de limpa-rodas no CZL caraa
acesso aobra. w g
Terraplenagem
Carreamento de .
material Executar a obra no menor tempo possivel,
panticulado\para em fases com material particulado, de ~ Fiscalizagao e
linhas de preferéncia em periodos sem intempeéries; = acompanhamento dos
. Implantacao de valas de carreamento; Servigos.
drenagem a - ; :
. Implantacao de barreiras de siltagem.
jusante
Sistema de Escoamento Execugao exata do sistema de Drenagem e o Fiscalizagao e
Drenagem superficial das Contengao de Cheias conforme projeto a = acompanhamento da
9 aguas pluviais ser aprovado pelos 6rgdos competentes. execucao.
Realizacéo das obras em horérios diurnos
- , prée-determinados, dentro do horario o
Geragao de Ruidos . - . > -
comercial (possivelmente das 8h00 as L
18h00).
Manutengao preventiva e
Contaminacgao do Remocao do excesso de concreto das corretiva de
solo e agua com férmas para evitar vazamentos; o equipamentos e
residuos de Lavar os equipamentos utilizados em E maquinas;
cimentoe locais apropriados (caixas separadoras de Fiscalizagao e
xecugao das concreto oleo e areia). acompanhamento dos
E gaod t | ) h tod
obras Servigos.
~ O
Geragao de & o
efluentes Destinacao conforme legislagao vigente. DZ_' = =
sanitarios e
Geracao de ~
v Contratagao de empresas prestadoras de .
empregos : N ) ) a
o servigos e mao-de-obra locais, através do > -
temporarios S [
. S SINE do Municipio.
diretos e indiretos
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CENTRO LOGISTICO GLOBO - COMERCIO 1E SERVICO 3

5.2.Matriz de Impactos na Fase de Operag¢ao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura

. ~ cO
Aumento no Ligacao darede coletora de esgoto &5
Efluentes de . : 5
Esgoto volume regional de para atender ao empreendimento, am -
esgotos conforme atestado pela Sanepar. TN
Aumento na Aumento da L ) =) Reuso de 4guas
Ligacédo darede de abastecimento de LS guas
Demanda por demanda para com , ; * = conforme legislagao;
o s aqua para atender ao empreendimento, am N
Abastecimento de arede publica de ) Programa de Educagao
; . conforme atestado pela Sanepar. o7 o -
ua aqua mbiental.
A Ambiental
Armazenamento temporario em local &
Aumento de adequado, e separagao conforme oo
Aumento na . AT o0
volume de lixo normas municipais; as
Demanda por Coleta ) . : r oD -
A produzido na Encaminhamento e procedimentos .5
de Lixo - - Q7
regiao conforme Plano de Gerenciamento de =
Residuos S¢lidos. ""'
Aumento no S NP Qo
Ligacao darede de energiaelétrica + O
Demanda por consumo de : =
e aa s L para atender ao empreendimento, 2 m ==
Energia Elétrica energia elétricana =5
- atestado pela Copel. o
regiao
Ligacao a critério das empresas que se
Aumento no . ~ .
Demanda por instalarao futuramente no local, e a ser o
5 consumo de ) B i —
Telefonia g feita por redes particulares de [
telefonia fixa ST
distribuicao.
Aumento do fluxo Elaboracao de Projeto de Drenagem e a
hidrico nas galerias Contencéao de Cheias para aprovagao = --
Impermeabilizagao de &gua pluvial junto ao 6rgdo competente.
do Solo
Permeabilidade do Respeito as legislagdes municipais e % .
solo parametros urbanisticos. [
Por nao se tratar de atividade para fins
. residenciais permanentes, ndo havera
Equipamentos de -
- sobrecarga da populagao quanto aos o
Educacéo . - =
equipamentos comunitarios =
educacionais. %)
D
o
[a el
As empresas atuantes no L
. . estabelecimento poderao fornecer o
P GE e Equipamentos de lanos de saude aos funcionarios, e e
Pablicos e Saude plano nartos, + -
g convénio com empresas particulares de o
Comunitarios . - =}
emergéncias médicas. 8
()]
- z
Equipamentos Os ocupgntg; do estabeleclmento,~ "
Sociais entre func_lonarlos e colaboradores, $a0 =
caracterizados como flutuantes, e ja E
utilizam e geram demandas por
Equipamentos de equipamentos nas regiées em que
Lazer residem.

5.2.2. Impactos na Fase de Operacgao: Sistema Viario

Aumento no fluxo Verificar junto aos 6érgaos competentes a8
Capacidade das de veiculos na a necessidade de possiveis instalagdes + 5 -
Vias Publicas regiao e principais e/ou adequacoes para atender anova %‘%
vias de distribuicao demanda a ser gerada pela atividade. wa
Estacionamento e manobra/ carga/
Demanda para R 2
. descarga obedecendo a proporgéo e 5
q estacionamento de . o . - ~ o
Estacionamento ) area minimas previstas na legislagéao > =
veiculos leves e - - ; [
esados municipal vigente, em conjunto com a
P definicdo pelos 6rgaos competentes.
. Previsdo de acessos adequados, e areas .
Entradas e saidas . . o
Acessos . de manobras no interior do lote, > —
de veiculos P L
conforme demandas exigidas.
Foiidentificado que nas areas de )
Aumento na influéncia o empreendimento é =
Transporte . Ao @
s demanda para contemplado por 41linhas de 6nibus, =) ==
Publico g 5 =
transporte publico que poderao atender aos futuros >
usuarios. =
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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5.2.3. Impactos na Fase de Operacao: Morfologia Urbana

Gapgntopa Altura méaxima de 1 pavimento, dentro do
edificacao S . .
. ) limite imposto pelos pardmetros do [l
Volumetria condizente com o . - >
zoneamento (ECS2/ ZR4) da legislagao |
entorno e coma municipal vigente
atividade palvig .
. Devido a altura das construcoes, e a
Interferéncia na ) -
. LoD grande dimensao do terreno, o 5
lluminacao e iluminagao e . U . o
T . empreendimento nao ira interferir de >
Ventilagao ventilagcao natural PRSI I L
forma significativa na iluminacao e
no entorno L .
ventilagao natural do entorno da regiao.
Interferéncia nas Verificar necessidade de aprovagao do a8
Patrimonio areas de empreendimento junto ao Instituto do + 5
Historico patrimonio Patrimdnio Historico e Artistico Nacional %.%
historico - IPHAN. e
As atividades pretendidas contribuem
= Atividade para avocagao das vias de acesso e do s
Uso e Ocupacao do ) : A . o
Solo condizente com o entorno imediato, e respeita o =
entorno da regiao zoneamento e macrozoneamento
previstos em legislagao municipal.

5.2.4. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Socioecondomicos

. Contratagéao funcionarios/ mao-de-obra
Geragao de local: o
Emprego empregos diretos e ] . . =
7 Estimulos ao comércio e servigo [
indiretos ) 2
existentes naregiao.
Receita tributaria e
implemento da , .
) Incremento do vinculo empresarial e .
economialocal e I . - ) o
Renda I tributario ao Municipio de Sdo José dos >
estadual devido a . [
- Pinhais.
geragao de
tributos
S
Por se tratar de usos de COMERCIO 1E S
Aumento da SERVICO 3, ha pessoas no local de forma =)
Adensamento . L . =
o densidade temporaria, setorizadas por turno de &
populacional . - o
populacional trabalho, caracterizando-as como o
flutuantes. s
Ll
Atendimento das atividades as o
empresas do entorno e as outras regioes o
I = . a q a
L do Municipio de Sao Jose dos Pinhais, w
N Valorizacao } o =)
Valorizacao S bem como aos demais Municipios, como =
etz e Imobiliaria do . o ) &
Imobiliaria - Curitiba, Pinhais e Piraquara; Ll
entorno proximo o ) o
Valorizagao dos vazios urbanos do a
entorno imediato para implantacao de E
novas empresas.
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CENTRO LOGISTICO GLOBO - COMERCIO 1E SERVICO 3

5.2.5. Impactos na Fase de Operagao: Aspectos Ambientais

Elaboragao de
Paisagismo paisagismo e respeito Respeito aos indices minimos de nz_' .
9 aosindices de permeabilidade de solo. i
permeabilidade
Comprometimento da
Ventilagdo e ventilagdo pelas Respeito aos afastamentos minimos DZ_' .
lluminacao construgoes e/ou exigidos. ]
sombreamento
Poluigao ou - . Monitoramento periodico
. . Gao Controle da emissao de poluentes o . P
Qualidade do Ar interferéncia na . ~ . = do sistema de controle
. conforme legislagao e normas vigentes. i S
qualidade do ar local de emissao de poluentes.
Geracaolde Ruido Atividades de maior geragao de ruido
= . em horario comercial; .
. (populagao, veiculos, - . , o
Ruido - Manutencao dos niveis de ruidos = =
equipamentos de uso . B - |
. estabelecidos pela legislagao para a
p area.
Execucgao de terraplenagem, se o Fiscalizagao e
Topografia Cortes de terreno necessario, apenas para regularizagao = acompanhamento dos
e nivelamento do solo. servigos.
Alieracaonas N&o havera supresséao de vegetacao
Floristico/ . . . ara aimplantagao do o Fiscalizacao e
N diversidades floristica P plantag o ¢
Arborizagao e . . empreendimento; = acompanhamento dos
P e faunistica nativas < ] ;
Faunistico existentes Implantagao de cobertura vegetal e Servigos.
paisagismo para areas de gramado.
Respeito as . . .
legislacoes Conforme Licencas Ambientais
Legislagoes _eqgislagoes pertinentes a serem emitidas pelos o .
. . ambientais nacionais, . >
Ambientais estaduais e orgaos competentes, para a correta i
municipais execugao do empreendimento.
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6. AVALIAGAODOS IMPACTOS

0 empreendimento proposto, caracterizado até o momento como Centro Logistico Globo,
destinado as atividades de Comércio 1 e Servigo 3, pretende ser implantado em um terreno
localizado na porgao sudeste do bairro Sao Cristovao, Municipio de Sao José dos Pinhais, emuma
area de Zoneamento Residencial 4 - ZR4, conforme a Lei Complementar n2107/2016 e alteragoes,
também atingido pelo Eixo de Comércio e Servigo 2 - ECS2, por possuir testada para a Avenida das
Torres. Em fungao das caracteristicas das intervengdes propostas, sdo esperados impactos
positivos e negativos, comumente existentes na implantacdo de grandes empreendimentos
comerciais e de prestacao de servicos.

6.1. Avaliacao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantagdo, todas as operacdes serdao realizadas em horérios diurnos pré-
determinados (possivelmente das 8h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana), dentro do horario
comercial, conforme estabelecido pela legislacao vigente, e sdo esperados impactos positivos no
desenvolvimento econémico da regido, por meio da contratagcao de mao-de-obra, fornecedores e
prestadores de servigos da construcgao civil locais.

Ademais, devera ser adotado um conjunto de praticas que busquem minimizar os impactos
ambientais a serem gerados pelas obras de construgao civil, como o controle e correta
manutencao dos maquinarios de obra, e o gerenciamento responsavel e adequado dos residuos,
com priorizagao da reutilizagao de materiais resultantes da propria obra, através do Plano de
Gerenciamento de Residuos - PGRCC a ser previamente aprovado junto ao érgao municipal
competente. Além disso, estao previstas medidas para evitar impactos no sistema viario local,
através da movimentacao de cargas e descargas em horarios especificos e controlados, reduzindo
a interferéncia no transito da regiao e garantindo uma circulagao mais fluida para a populagao. E
conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as paradas e manobras de caminhdes, bem como
0s processos de carga e descarga de material serdo realizados prioritariamente no interior do
terreno, possibilitado pela grande dimensao do mesmo, de modo a evitar a obstrucao na via de
acesso, e no canteiro de obras devera ser implantado um sistema de “limpa rodas” para veiculos
pesados, através de mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas, ou por tambores de decantagao.
Destaca-se ainda, que nao havera a execucgao de subsolo para o empreendimento pretendido,
portanto os impactos decorrentes da fase de limpeza do terreno e terraplanagem serao minimos.

6.2. Avaliacao dos Impactos na Fase de Operacao do Empreendimento

Na Fase de Operagao e consolidagao do empreendimento, considera-se que os pontos negativos
estao relacionados, principalmente, ao aumento do trafego local de veiculos, incluindo os veiculos
leves dos funcionarios e frequentadores, como os veiculos pesados para carga e descarga. Porém,
como analisado no decorrer deste Estudo, reitera-se que o uso pretendido & compativel com as
atividades ja desenvolvidas no entorno imediato, bem como pelas atividades prioritarias pelo
Zoneamento e Macrozoneamento estipulados para a regiao.

Outro impacto positivo refere-se a ocupagao de um terreno que atualmente configura um grande
vazio urbano, garantindo a sua fungao social e melhores condicoes de segurangca para 0s
pedestres que circulam no local. Além disso, a atividade entra de encontro as necessidades e
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compatibilizagdo com o previsto para a regiao através do Zoneamento Municipal, com vocagao
logistica e comercial e localizagao estratégica, alinhado ao planejamento urbano municipal.

Tendo em vistaa disposicao das construcées com altura de 1pavimento e area total de 16.183,79m?,
aseremimplantadas em terreno de 27,078,19m? obedecendo aos recuos e afastamentos minimos

necessarios, pode-se atestar que a possivel interferéncia na iluminagao e ventilagao natural

existente nas vias de acesso e do entorno da regiao nao sera significativa e, portanto, nao deve ser
considerada um impacto a ser mitigado ou compensado.

Quanto ao aspecto econémico, destaca-se a geragao de empregos diretos e indiretos, geragcao
de receita tributaria e alto implemento da economia local, com vinculo empresarial e tributario
ao Municipio de Sao José dos Pinhais, além da valorizagdo imobilidria na regidgo, bem como o
estimulo a ocupacao emvazios urbanos ainda existentes, fomentando mais seguranga ao entorno.

Conforme mencionado, a demanda por equipamentos comunitarios é reduzida em fungao de nao
se tratar de atividade destinada a moradia e adensamento populacional, visto que a populagao que
frequentara o local é caracterizada como flutuante, sendo que a maior parte dos funcionarios
permanecem no local apenas durante o horario comercial ou por turnos de trabalho, e amesmaja
gera a demanda de equipamentos nos locais onde reside.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Através dos dados apresentados, estimando-se os momentos de ocupacado maxima futura do
empreendimento, pode-se observar que, dentre o0s aspectos positivos, no sentido
socioecondmico, destacam-se o potencial de geragao de novos empregos e renda a populagao
local, e o incremento de recursos ao Municipio de Sdo José dos Pinhais, inclusive por ser
implantado em um setor urbano compativel com ainstalagao das atividades pretendidas.

Do ponto de vista territorial urbano, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que
poderiam ser gerados pelas atividades, o mais relevante corresponde ao sistema viario, porém,
verifica-se que o empreendimento serd implantado em uma area de facil mobilidade, com
distribuicao pela malha viaria do Municipio através de vias de importante conexao com as demais
regidoes e municipios, com capacidade e porte para suportar o trafego pesado. E consoante ao
analisado no decorrer deste relatorio, 0 adensamento gerado pelo empreendimento nao pode ser
considerado um ponto negativo, uma vez que 0s usuarios sao caracterizados como flutuantes,
estando no local somente no horario de trabalho, e possivelmente os funcionarios setorizados por
turnos. Ademais, reitera-se que a atividade pretendida condiz com as finalidades importas tanto
pelo Macrozoneamento (Lei Complementar n2 100/2015), como pelo Zoneamento (Lei
Complementar n? 107/2016 e alteragdes) estipulados para a regido, e estdo compativeis com as
atividades ja desenvolvidas nas éreas de influéncia.

Ao se estabelecer um balango entre os impactos positivos e negativos da operagao estudada,
considerando inclusive as agoes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias indesejaveis,
pode-se concluir que a implantagdao deste empreendimento no municipio atende a todas as
exigéncias e indices previstos pelas legislagées municipais e estaduais vigentes, respeitando
e preservando também os interesses publicos, inclusive por estar localizado em um setor urbano
compativel, com tendéncia a instalacao de atividades industriais e de prestagao de servigos, além
do incremento de contribuicao da receita tributaria municipal e economia local.

Conforme relatado no decorrer deste, o0 empreendimento apresenta pontos positivos e alguns
negativos para sua implantacdo, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos
identificados, o empreendedor se propde a executar os itens elencados nas matrizes
apresentadas anteriormente.
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Estudante de Arquitetura e Urbanismo pelo Centro Universitario UniDomBosco.
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CENTRO LOGISTICO GLOBO - COMERCIO 1E SERVICO 3

ANEXO0S
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N Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

RRT 16359251

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome Civil/Social: ADRIANA MIYUKI OBARA CPF: 046.XXX.XXX-50
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N¢ do Registro: 000A691852
1.1 Empresa Contratada
Razdo Social: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S CNPJ: 27 XXX.XXX/0001-15
Periodo de Responsabilidade Técnica: 19/07/2017 - sem data fim N2 Registro: 0000P)364762
2. DETALHES DO RRT
N? do RRT: S116359251100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 08/12/2025 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 08/12/2025 Forma de Participagao: EQUIPE
2.1 Valor do RRT
Valor do RRT: R$125,40 Boleto n? 23554603 Pago em: 08/12/2025
2.2 Equipe Técnica
Nome Civil/Social CPF RRT Vinculado Tipo de Vinculo
ADRIANA MIYUKI OBARA 046.XXX.XXX-50 16359251 Principal
DJENIFER VITORIA FRANKE 111.XXX.XXX-21 16359822 Indicado
3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE
3.1 Servico 001
Contratante: MARVEL ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA CPF/CNPJ: 78.XXX.XXX/0001-96
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 01/09/2025

Data de Previsdo de Término: 28/12/2025

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 83040300

Tipo Logradouro: AVENIDA Ne: 2472

Logradouro: DAS TORRES Complemento: IF 06.021.0016.0000
Bairro: SAO CRISTOVAO Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 1,00
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV Unidade: unidade

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Comercial
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Y7 RRT 16359251

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para o empreendimento Centro Logistico Globo, cuja atividade é
classificada como Comércio 1 e Servigo 3, composto de 30 galpdes com 1 pavimento e area total a construir de
aproximadamente 16.183,79m?2.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacles abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S$116359251100CT001 MARVEL ADIYIINISTRACAO E INICIAL 08/12/2025
PARTICIPACOES LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n2 000A691852, na data e hora: 2025-12-08 23:14:15, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 10/12/2025 as 04:40:11 por: siccau, ip 10.244.6.14.
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RRT 16359822
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome Civil/Social: DJENIFER VITORIA FRANKE CPF: 111.XXX.XXX-21
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 00A3170322
2. DETALHES DO RRT
N2 do RRT: SI116359822100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 09/12/2025 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 09/12/2025 Forma de Participacao: EQUIPE
2.1 Valor do RRT
Valor do RRT: R$125,40 Boleto n? 23555409 Pago em: 09/12/2025
2.2 Equipe Técnica
Nome Civil/Social CPF RRT Vinculado Tipo de Vinculo
ADRIANA MIYUKI OBARA 046.XXX.XXX-50 16359251 Principal
DJENIFER VITORIA FRANKE 111.XXX.XXX-21 16359822 Indicado
3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE
3.1 Servico 001
Contratante: MARVEL ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA CPF/CNPJ: 78.XXX.XXX/0001-96
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 01/09/2025
Valor do Servico/Honorarios: R$6.000,00 Data de Previsdo de Término: 28/12/2025
3.1.1 Endereco da Obra/Servico
Pais: Brasil CEP: 83040300
Tipo Logradouro: AVENIDA Ne: 2472
Logradouro: DAS TORRES Complemento: IF 06.021.0016.0000
Bairro: SAO CRISTOVAO Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR
3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)
Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 1,00
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: unidade

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Comercial

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para o empreendimento Centro Logistico Globo, cuja atividade é
classificada como Comércio 1 e Servico 3, composto de 30 galpdes com 1 pavimento e area total a construir de
aproximadamente 16.183,79m?2,
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S116359822100CT001 MARVEL ADI!IINISTRACAO E INICIAL 09/12/2025
PARTICIPACOES LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista DJENIFER VITORIA FRANKE, registro
CAU n2 00A3170322, na data e hora: 2025-12-09 09:52:01, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 09/12/2025 as 17:19:45 por: siccau, ip 10.244.6.14.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.021.0016.0000 Data: 07/03/2025

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.
As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

-

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: AVENIDA DAS TORRES
Numero predial oficial: 2472

Bairro: SAO CRISTOVAO Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: F Quadra: Sem informagao
Matricula: 46346 Oficio: 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.021.0016.0000 Data: 07/03/2025

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

NUMERO: 51 DATA: 04/03/2020 CVCO: Sem informacao ANO: Sem informacéao
NUMERO: 149 DATA: 13/06/1979 CVCO: 19 ANO: 1980
NUMERO: 237 DATA: 28/09/1978 CVCO: 104 ANO: 1979

ECS2 - Eixo de Comércio e de Servigo 2

Ocupagéo

Altura maxima (n° de pavimentos) - 14

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 20

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 3

Taxa de ocupagao maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2,5
Potencial construtivo maximo a receber - 2

Os parametros dos Eixos de Comércio e de Servico sdo validos para os primeiros 100,00 metros de
profundidade do lote, conforme §6° do Art.6° da Lei Complementar n °107/2016, e alteragbes — Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Parcelamento minimo
Testada (m) - 20
Lote minimo (m?) - 760

* Loteamentos, subdivisbes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ECS2

Habitacdo Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitagao Transitéria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteracoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.021.0016.0000 Data: 07/03/2025

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Transitéria 2: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Extrativista: (13),(26)

ZR4 - Zona Residencial 4

Ocupacgéo

Altura maxima (n° de pavimentos) - 6

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupagdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 03/05 - (30)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -2

Potencial construtivo maximo a receber - 1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR4
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Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo lll da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
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altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.
(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagdo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢cdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades auténomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéao do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do do artigo 29 da
Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposicdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou néo), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposicdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extragao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagdo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.
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AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagao e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicacdo de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo até a cessacgido das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevengcdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aerondutica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, deveréo
observa-la integralmente. Os iméveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inserg¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. A nomenclatura da Diretriz Viaria € definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doacao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgéo

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posicao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

AERODROMOS

Este imodvel esta contido na area de protegdo do Aerédromo Afonso Pena (SBCT), devendo respeitar e aprovar
as alturas maximas das edificagdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou mdveis, temporarias ou
permanentes - junto aos 6rgaos federais responsaveis pela seguranga da navegacgao aérea (conforme Portaria
n°® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica - artigo 110) sendo, no caso, junto ao DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.br/aga).

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagéo e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.
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2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagao nem a utilizacdo das areas de preservacao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantacéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes,
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Urbanismo

Atingido por Gasoduto. Consultar Concessionaria

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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Rua Passos de Oliveira, 1.101 — Centro
S&o José dos Pinhais - PR

Sdo Jose dos Pinhais

AO REQUERENTE:
LEONARDO DE SOUZA HAMES

Em resposta ao protocolo 202405215916325393

Os Membros do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano em
andlise ao protocolo n°® 202405215916325393 da Inscricio Imobilidria
06.021.0016.0000, em reunido do dia 22 de maio de 2024, no uso de suas atribuigdes,
julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido quanto ao uso de permissivel para
permitido — comercio e servico — para aprovagdo de construcdo de condominio de
barracoes com 31 unidades e area total construida de 16.217,55m2. OBS: condicionado
a aprovacao de EIV.

Em, 22 de maio de 2024.
(assinatura digital consta no rodapé)

Lucas Grubba Pigatto
Presidente do CMPDU

Documento vinculado ao protocolo 202405215916325393
. Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais
ha  Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o c6digo abaixo:

Usuario que assinou o processo: LUCAS GRUBBA PIGATTO
no dia 27/05/2024 e hora 16:29:00 mediante autorizag&o por login e senha.

X 067424a7fcde
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FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS [REGISTRO GERALJ[ o1

18 CIRCUNSCRIGAD ~ S, J. DOS PINHAIS « PR
RA. VISCONOE DO RI0 BRANCO, 1649 - FONE 202-1270

A RUBRICA = Y
e e [MATRICULA NS 46,346 m |

— '/ r’ e

(IMOVEL:~ Um terrenc designado lote' ", com a drea do 27.078,19m2. , |
situado no lugar denominado Ressaca, guadro urbano desta cidade

- medindo 116,80 metros de frente para & rus Germano Schlogel; pe
lo lado esquerdo de quem da rua Germano Schlogel, olha o lote ,
made 158,60 metroe e 7,06 metros de frente para a rua Paulo = -
Scherner, 2,00 metros de frente pars 2 rua Bandeirantes, 33,70
metros de frente parse & rua Paulo Scherner, 11,00 metros limita
com o lote 07 da quadra 07 da Planta Vils Palmira e 77,24metros
limita com os lotes 07, 06, 05, 04, 03, 02, Ql da quadra 07 . da
plenta Vile Palmira; pelo lado direito mede 244,00 metros e 1i
mita com Nabor Folador, em seguida com Carlos e Maria Socaches-
kij no outro lado mede 80,00 metros de fronte para & avenida -~
das Torres. Iote esse oriundo de unificagfio dos lotes 08 da qua
dra 07 da Planta Vile Palmiras e dos lotes nrs. 3 e 3-A situa -
dos no lugar Ressaca nesta cidade, contendo as seguintes benfei
torimss a)-um barrac@io destinado a industria e comércio, com &
drea global de 5.160,50m2., situado na rua Germeno Schologl es-
quina rua Paulo Scherner n? 201, conforme AV.2; b)- um prédio -
destinado a industria com a drea global de 360,00m2, conforme —
AV.4; c)-um prédio destinado a industria com e drea global de
360,00m2. (ampliagfo), conforme AV.5 de matricula nf 7.646, PRO
PRIETARIA:- METALGRAFICA TRIVISAN S/A., com sede social neste -
cidade, ne rua Germano Schlogl, n® 201, Vila Palmira, inscrita-
no CGC/MF sob n® 76.497.981/0001-96. TITULO AQUISITIVO: Regis -
trado neste Cartdrio sob nrs. Ol da matricula 7.646, em data de
19,09,78, 02 da matricula n® 4,046 em data de 20.11.87 @ n® 01
da matricula n? 36,651 em date de 22.07.87, todas do o 2. -
S8o José dos Pinhais, 19 de outubro de 1992. - 2

>

AV.1-46.346 - Protocolo n° 083.294 de 27/07/2004. De conformidadé com ¢ Oficio ARF/SJP n°
_119/2004, datado de 20 de julho de 2004 da Agéncia da Receita Federal desta Cidade, que
fica arquivado em Cartério e, nos termos do § 5° do Artigo 64 da Lei 9.532 de 10/12/1997, o
imével objeto desta matricula foi ARROLADO, conforme Extrato de Bens e Direitos do’
Co inte Metalgrafica Trivisan S/A. SHo José dos Pinhais, 28 de julho de 2004-
Gl - mimm oo mmm mm e i

R.2-46.346:- Protocolo n®092.038 de 10/04/2006. De conformidade com o Oficio n° 684/06 datado
de 28/03/06 assinado pelo Dr. Ivo Faccenda - Juiz de Direito expedido nos autos 1233/05 de
Execuclio, movida por Anigert Participagdes Lida., contra Metalgrafica Trivisan S/A., em
trimite na 2* Vara Civel desta Cidade ¢ Termo de Penhora que ficam arquivados em Cartério,
REGISTRA-SE a PENHORA efetivada sobre o imével desta matricula. Fiel Depositario: a
executada. Apresentou Guia quitada do Funrejus no valor de R$-273,00 sob n® 198/115
11160-1. Custas-VRC 1.293,60 = R$136,80. Sdo José dos Pinhais, 25 de rnaio de 2.006.

....................................

AV.3-46.346:- Protocolo n® 099,575 de 31/08/2007. Nos termos do Oficio n® ARF/SJP 378/2007 da-
tado de 14/08/07 da Agencia da Receita Federal do Brasil em S#o José dos Pinhais, que fica
arquivado em Cartério - A -SE o cancelamento da AV.1 retro. S0 José dos Pinhais,
03 de setembro de 2007- Becitl.em o mm o mo o m o m o m o m m m m

AV.4-46.346:- Protocolo n° 102,360 de 28/02/2008. De conformidade com o Oficio 471/2008-AP,

datado de 20/02/2008, expedido nos autos de Execuglio sob n° 1233/2005 da 2° Vara Civel
desta Comarca, que fica arqui :m Cartorio, AVERBA-SE o casslemsntasdo_R.2 retro.

zonsultar & autenticidade, informe na ferramenta
ri.org.br/contirmaAutenticidade o CNS: 07.997-0
Sdigo de verificagio do documento: OQPTSZSG

Consulta disponivel por 30 dias
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R.5-46.346:- Protocolo n° 102.725 de 14/03/2008. Metalgrafica Trivisan S/A., ji qualificada, ¢ devi-

damente representada, Aliena cm Carditer Fiducidrio o lote ¢ beafeitorias objetos desta
matricula, em favor do BANCO BRADESCO S.A., com sede na Cidade de Deus, em Osas-
co-Sio Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12, para garantir um emprésti-
mo - capital de giro, no valor do principal de R$.7.000.000,00, pelo prazo de 2922 dias, a
taxa de juros efetiva 1,26% ao més ¢ 16,21 % ao ano, com vencimento-em 14/03/2016, com
todas as demais cléusulas e condi¢hes constantes da Cédula de Crédito Bancério, devidamen-
te registrada neste Oficio sob n° 6.602 do livro 3-Auxiliar. Apresentaram:- Certiddo Negativa
de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciérias e ds de Terceiros n° 087052007-
14001100 e Certidio Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unifio - codigo de controle n® SOE3.1EDF.B816.2255,

que ficam arquivadas em- Cart6rio. Custas-VRC 630 = R366,15. Sdo José dos Pinhais, 14 de
margo de 2008&%@5‘ Mmﬂﬂ ---------------------------------------------------------

AV.6-46.346:- Protocolo §° 130.886 de 14/10/2011. Nos termos do Oficio n° 3.339/2011 datado de

* 43.2000.8.16.0035 (36/2000) de Indenizagio promovida por José Carlos da Silva contra

11/10/2011 que figa arquivado em Cartério (arquivo de mandados) - AVERBA-SE a Cons-
tituiciio de Capital de Garantia sobre o imével desta matricula, nos antos n® 0002343-

Metalgrafica Trivisan S/A, ite na 2* Vara Civel desta Cidade. Sdo José dos Pinhais,
17 de outubro de 2.011m ficial Designada.-.-.>. ===~ mmmmm pomemmimmmm

AV.7-46.346 - Protocolo n° 131.§47 de 10/11/2011. Conforme instrumento particular de aditamento

n° 3.691.311, firmado partes em 26 de outubro de 2011, ficando uma via arquivada em
Cartério, por este Aditivo'e na melhor forma de direito, as partes avengam aditar a Cédula
objeto do R.5 supra, para constar: - (i) A realoca¢do das parcelas cujos vencimentos originais
seriam nas ddtas de 14/09/2011 e 14/12/2011, para o final do fluxo de pagamentos, razio
pela qual séus vencimentos serfio alterados respectivamente para as datas de 14/03/2017 e
14/06/2017; (i) A prorrogagiio do prazo de vencimento da Cédula, alterando-se & data de
vencimento para 14/06/2017. (iii)- Em decorréncia da incorporagio mencionada acima, o sal-
do devedor da Cédula objeto deste registro, representa nesta data (data de assinatura do adi-
tivo), o valor de R$ 7.328.509,62. (v) Diante das alleragdes, passard a vigorar o fluxo de pa-
gamento devidamente transcrito no DEMONSTRATIVO GERAL DAS PARCELAS, sendo
a parcela 001 com vencimento em 14/03/2012, no valor total de R§ 413.712,77 ea Gltima ou
seja, a 022 com vencimento em 14/06/2017, no valor total de R$ 954.906,76. Das Condigdes
Gerais:- Fste Aditivo passa a ter efeito a partir da data de sua assinatura e obriga as partes e
seus sucessores, a qualquer titulo, sendo este irrevogavel e irretratavel para todos os fins e
efeitos de direito. As garantias constituidas na Cédula e ou vinculadas a mesma permanecerfio
em pleno vigor até a final e integral liquidagiio de todas as obrigagGes assumidas pela Emiten-
te e pelos avalistas na cédula e no aditivo. Os avalistas da cédula comparecem também neste
aditivo, na condigfio de devedores solidrios, declarando-se cientes e de plenc acordo com
todos os seus termos e condiges, responsabilizando-se incondicionalmente com a Emitente
pelo cumprimento de todas as obrigagdes, pecunifrias ou ndio, por ela assumidas na cédula e
neste aditivo. As avengas deste Aditivo niio imporiam novagfio das obrigacGes estabelecidas
na Cédula. A Emitente ratifica a.sua obrigacfio, assumida nz Cédula, de pagar a divida em di-
nheiro e reconhece a mesma como certa, liquida e exigivel no seu vencimento. As partes rati-
ficam, ainda, em todos os seus termos, as cliusulas, itens e demais condigdes estabelecidas na|
Cédula objeto deste registro, inclusive as garantias nela constituidas, nfio expressamente alte-

radas por este Aditivo. Custas-VRC 315 = R$44,41. Sdo José dos Pinhais, 11 de novembro
de 2011. 4, 0] DRGNS« = . 0.0 i, o i i i,
46:- colo n° 132.246 de 07/12/2011. Conforme instrumento particular de aditamentq

n° 3.691.3]1, firmado pelas partes em 26 de outubro de 2011 e, Declaragiio Retificatéria da-
tada de 06 de dezembro de 2011, dos quais uma via fica arquivadaemCartério(arquivodj
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aditivo de cédulas), por este Aditivo s feitas corjegdes no termo aditivo constante da AV.7
retro, seguintes; - Apos & averbagio do referido termo, 0 mesmo n8o foi implantado no siste-
ma do banco devido as irregularidades no preenchimento dos campos II e IIL. A taxa de juros
do contrato inicialmente deveria ser 1,50% a. m. e 19,56 % a.a., mas, o item I1.4 foi incorre-
tamente preenchido com as caracteristicas da operagfio atual, sendo que o correto seria preen-
ché-lo conforme o contrato original ¢ mencionar a alteragio da taxa de juros no item I das
“Premissas”. Devido a uma renegociagiio comercial, a taxa de juros nfo serd mais alterada,
devendo manter-se a mesma do contrato original, ou seja, 1,26% am. e 18,21% a.a. O pre-
sente aditivo estd implantado no sistema do banco, conforme o fluxo descrito no item 2.(v)|
das “Premissas”, a uma taxa de 1,26% a.m. e 18,21% a.a. O objetivo de sua emissfio é substi-
tuir as informagBes contidas no aditivo averbado em 11/11/2011, de tal forma que as caracte-

risticas da operagdo implantada estejam de acordo com o formalizado na cédula objeto do R.5

retro. s-VRC 315 = R$44,41. Sdo José dos Pinhais, 12 de dezembro de 2011.-
M cial Designada.=.-.=.==.==.=~.=.m.= === == mm =

V.9-46.34F:- Protocolo n° 135.777 de 04/05/2012. Couforme instrumento particular de aditamento n°

7, firmado pelas partes em 23 de abril de 2012, ficando uma via arquivada em Cartério,

quivo de aditivos de cédulas) por este Aditivo e na melhor forma de direito, as partes
avencam aditar a Cédula objeto do R.5, AV.7 e 8 retro, para constar: - (i)- A realocago das
parcelas cujos vencimentos originais seriam nas datas de 14/03/2012, 14/06/2012, 14/09/2012
e 14/12/2012, para o final do fluxo de pagamentos, razio pela qual seus vencimentos seréio
alterados respectivamente para as datas de 14/09/2017, 14/12/2017, 14/03/2018 e
14/06/2018. (ii)- A promogagiio do prazo de vencimento da Cédula, alterando-se a data de
vencimento para 14/06/2018. (iii)- Em decorréncia da incorporagdo mencionada acima, o sal-
do devedor da Cédula objeto deste registro, representa nesta data (data de assinatura do adi-
tivo), o valor de R$-7.898.521,20 (sete milhdes, oitocentos e noventa € oito mil, quinhentos e
vinte e um reais ¢ vinte centavos). (v)- Diante das alterages, passaré a vigorar o fluxo de pa-
gamento devidamente transerito no DEMONSTRATIVO GERAL DAS PARCELAS, sendo
a parcela 001 com vencimento em 14/03/2013, no valor total de R$-413.712,77 e a Giltima ou
seja, a 022 com vencimento em 14/06/2018, no valor total de R$-956.187,11. Das Condigdes
Gerais:- Este Aditivo passa a ter efeito a partir da data de sua assinatura e obriga as partes e
seus sucessores, a qualquer titulo, sendo este irrevogével e irretratével para todos os fins e
efeitog de direito, As garantias constituidas na Cédula e/ou vinculadas & mesma permanecerfio
em pleno vigor até a final e integral liquidagdo de todas as obrigagSes assumidas pela Emiten-
te’e pelos avalistas na cédula e no aditivo. Os avalistas da cédula comparecem também neste
aditivo, na condigio de devedores solidérios, declarando-se cientes e de pleno acordo com
todos os seus termos e condigdes, responsabilizando-se incondicionalmente com a Emitente
pelo cumprimento de todas as obrigagdes, pecuniérias ou nfio, por ela assumidas na cédula &
neste aditivo. As avengas deste Aditivo ndo importam novagio das obrigagdes estabelecidas
na Cédula. A Emitente ratifica a sua obrigagio, assumida na Cédula, de pagar a divida em di-
nheiro e reconhece a mesma como certa, liquida e exigivel no seu vencimento. As partes rati-
ficam, ainda, em todos os seus termos, as cléusulas, itens e demais condigBes estabelecidas na
Cédula objeto deste registro, inclusive as garantias nela constituidas, nio expressamente alte-

radas por estg-Aditivo. Custas-VRC 315 = R$44,41. Sao José dos Pinhais, 04 de maio de
2,012 cial Designada. - - = === === === === s m o e

AV.10-46.346:- Psotocolo’n® 151.570 de 11/12/2013. Conforme Certidio datada de 04/12/2013 do

Cart6rig Distribuidor desta Cidade e requerimento datado de 06/12/2013, que ficam arquiva-|
dos em Cartério (arquivo de mandados) - AVERBA-SE a existéacia de Aclio de Execugiio
de Titulo Extrajudicial n® 0019234-85.2013.8.16.0035 (Distribui¢io n° 5736 livro 62) em
triimite na 3* Vara Civel desta Cidade, em que é requerente AAP Atlintico Agropastoril Ltda
- CNPJ/MF 78375.508/0001-61 ¢ requerido Metalgrifica Trivisan S/A - CNPY/MF
76.497.981/0001-96. Valor da causa R$-459.612,44, Funrejus pago no valor de R$-817,30

em data de 06/01/2014 conforme Guia 13032833430212700. Custas-VRC 1294 =
R$182,45. Sio José dos Pinhais, 09 de janeiro de 2.014: cial Designada.-

! U SBQUENO VERSO
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!,llﬂ Protooolo n® 154.672 de 22/04/2014. Conforme Certiddo datada de 22/04/2014 do
Csnénonmhﬂordmﬁdndeemqumumdaudode 16/04/2014, que ficam arguiva-
dosﬂnCanm'lo(arqmmdemndadosyAVEm-SEaeﬁsﬁnmdeAﬁochmmﬁn

. de Titulo Extrajudicial n® 0006476-40.2014.8.16.0035 (Distribuigio n® 1626 livio 63) em
triimite na 2*. Vara Civel desta Cidade, em que é requerente UNI Combustiveis Lida -
CNPNY/MF 76.994.177/0001-12 e requerido, Metalgrifica Trivisan S/A - CNPJ/MF
76.497.981/0001-96. Valor da causa R$-24.772,99. Funrejus pago no valor de R$-49,55 em
data de 28/04/2014 conforme Guia 14010526030212700. Custas-VRC 1.095,60 =

R$172,00. Sio José dos Pinbais, 02 de maio delﬂM.W Designads - -

FUNARPEN - SELO DIGITAL N°: IbVGb . KigAa . 1kQL] - c28fq . WAGS
Consulte este sela em: http://funarpen.com.br

AV.12-46.346:- Protocolo n® 170.096 de 20/11/2015, Nos termos do Mandado datado de 16/12/2013
Auto de Penhora datado de 16 de janeiro de 2.014 expedidos nos autos 0019234
85.0013.8.16.0035 de Aglio de Execugio de Titulo Extrajudicial, autor AAP - Atlantico
Agropastoril Lida, réu Metalgrifica Trivisan S/A, em trimite pa 3* Vara Civel desta Cidade|
que ficam arquivados em Cartério (arquivo de mandados) - REGISTRA-SE a PENHORA
efetivada sobre o imével desta matricula. Fiel Depositirio: Luiz Ernani Setim. Funrejus: reco
lhido conforme consta da AV.10 (averbaglio da existéncia da referida agfio),, Custas-VRC
1.293,60 = R$216,03. Siio José dos Pinhais, 09 de dezembro de 2.015!

AV.13-46.346:- Protocolo n° 170.123 de 20/11/2015. Conforme Aditivo 4 Cédula de Crédito Bancério
- Capital de Giro n° 237, firmado pelas partes em 28 de abril de 2014, ficando uma via arqui
vada em Cartorio, (arquivo de aditivos de cédulas) por este Aditivo e na melhor forma de di-
reito, as partes avengam aditar a Cédula objeto do R.5, AV.7, 8 e 9 retro, para constar a Rea-
locagdo das Parcelas; Ficam realocadas as parcelas com vencimentos nas datas 14/03/2014 e
14/06/2014 para o final do fluxo de pagamento em vigor, razfio pela qual seus venciment
serdo alterados respectivamente para as datas de 14/09/2018 e 14/12/2018, portanto,
do a valer, a partir da data do Aditivo, as seguintes condigdes de pagamento
transcritos no DEMONSTRATIVO GERAL DAS PARCELAS, sendo a parcela 001
vencimento em 14/09/2014, no valor total de R$-413.712,77 e a 1ltima ou seja, a 018 co
vencimento em 14/12/2018, no valor total de R$-821.461,30. O valor do saldo devedor
Emitente representa na data do aditivo, o valor de R$-8.877.504,70. Das CondigSes Gerais:+
Este Aditivo passa a ter efeito a partir da data de sua assinatura e obriga as partes € seus su-
mnquﬂqmrﬁhdo,mﬂoummhwogévdemmwmmdnSmﬁma
efeitos de direito. As garantias constituidas na Cédula, no aditivo e/ou no instrumento a e
vinculadas, permanecerfio em pleno vigor até a final e integral liquidagéo de todgs as obriga-
¢des assumidas na cédula, no aditivo ¢/ou no instrumento a ela vinculada pela Emitente e pe-
los avalistas na cédula e no aditivo. O avalista Francisco Trevizan - CPF/MF 002.446.359-00)
e Conjuge Marli Bassetti Trevizan - CPF/MF 034.212.649-02, da cédula comparecem tam-|
bém neste aditivo, na condigiio de devedores solidirios, declarando-se cientes ¢ de plenoj
acordo com todos os seus termos e condigdes, responsabilizando-se incondicionalmente
a Emitente pelo cumprimento de todas as obrigag3es, pecunirias ou nfo, por ela i

na cédula e neste aditivo. As avengas deste Aditivo nfio importam novagdio das obri

esmbebcldunncéthﬂa.AEmmmuﬁsaamobnmo assumida na Cédula, de pagar
divida em dinheiro e reconhece 2 mesma como certa, liquida ¢ exigivel no seu vencimento.
partes ratificam, ainda, em todos os seus termos, clausulas, itens e demais condigGes estabe-|
lecidas na Cédula objeto deste registro, inclusive as garantias nela constituidas, ndo expres-
samente alteradas por este Aditivo. Obs.:- Apresentaram declaraciio firmada pelo Banco
Bradesco S/A, constando-que tem ciéncia das a¢es constantes das AV.10 e 11 desta matricu-
la, que fica arquivada em Cartério juntamente com o referido gditivo. Custas-VRC 630 =
R$105,21. S&o José dos Pinhais, 09 de dezembro de 2.015. i
FUNARPEN ~ SELO DIGITAL N°: ruUlb , KixJO .
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TR
g)/i 46.346/3
i l _
AV.14-46,346.- Protocolo n° 171.929 de 03/02/2016. Nos térmos do Documento 0.105.298/2016 data-

do de 26 de janeiro de 2016 que fica arquivado em Cartério (arquivo de mandados) - AVER-
BA-SE.que o imével objeto desta matricula foi dade como constituicio de capital nos au-
tos 78241-2006-670-09-00-9 de 02/10/2006 - CNJ 7824100-10,2006.5.09.0670 - Aciio de In-
denizacdo, autor Maria Doraci Alves Siqueira ¢ outros (1), réu Trivizan Empreendimentos}
Imobiliarios S/A e outros (1), em trémite na 01* Vara do Trabalho desta Cidade. Valor da

Constituigio de Capital RS-141.565,27 atualizado até 31/01/2016. S50 José dos Pinhais, 05 de
fevereiro de 2.016: Oficial Designada.-.-.-.~.=.m.mmmimmmmmmmmimm o i o

FUNARPEN - SELD DIGITAL N°:hkRzb . KiX6N . IWFLY - cBfgq . WAhy
Consulte este selo em: http://funarpen.com.br

AV.15-46.346:- Protocolo n® 173.518 de 08/04/2016. Nos termos da Certiddo datada de 18/03/2016
expedida pelo Cartério da 1* Vara Civel desta Cidade e requerimento datado de 23/03/2016
que ficam arquivados em Cartdrio (arquivo de mandados) conforme Artigo 615-A de CPC
e/ou Artigo 828 NCPC - Lei 11.385/06 - AVERBA-SE a existéncia dos autos 0009718-
70.2015.8.16.0035 de Execugéo de Titulo Extrajudicial, requerente Taipa Securitizadora S/A,
requeridos Eudet Maria Follador Trevizan, Metalgrafica Trivisan S/A e Marli Basseti Trevisan.

Valor da Causa R$-69.644,27. Fmrcjus pago no valor de R$-139,29 em data de 11/04/2016]

conforme Guia 24000000001446122-0. Custas-VRC 1.293,60 = R$235,43. Sko José dos Pi-
nhais, 15 de abril de 2.016 Oficial Designada.-.-.~.-.-~.==.=m.mmmimmmimmimm

FUNARPEN - SELO nzsrtm. N°:4ccib . Kiwb . i2yL3 - csBfq . WA1h
Consulte este selo em: http://funarpen.com.br

R.16-46.346:- Protocolo n° 175.043 de 01/06/2016. De conformidade com o Oficio 661/2016 datado
de 31/05/2016 e demais documentos expedidos nos autos de Execugdo de Titulo Extrajudicial
promovida por Uni Combustiveis Ltda contra Metalgrafica Trivisan S/A n® 0006476-
40.2014.8.16.0035, em trimite na 2* Vara Civel desta Cidade, que ficam arquivados em Car-
tério (arquivo de mandados) - REGISTRA-SE. a PENHORA que recaiu apenas aos direitos
que a executada detém sobre o imével desta matricula, ¢is que o bem se encontra alienado ao
Banco Bradesco S/A. Fiel Depositirio: Luiz Emnani Setim. Funrejus recolhido conforme
consta AV.11 desta matricula, S0 José dos Pinhais, 07 de junho de 2.016,

Cial DESIgNada. e oo === oo m om0

FUNARPEN - SELO DIGITAL N°:597tG . XZFdW . rVéql - ANwGA . GWXkZ
Consulte este selo em: http://funarpen.com.br

AV.]_’!-fiﬁédg:- Protocolo n° 175.583 de 20/06/2016. Conforme Oficio n® 514/2016 datado de 24 de
maio de 2.016 expedido nos autos 0019234-85.2013.8.16.0035 de Execuglio de Titulo Extra-
judioinl, exequente AAP - Atlintico Agropastoril Ltda, executado Metalprafica Trivisan S/A,
em trdmite na 3* Vara Civel desta Cidade, que fica arquivado em Cartério (arquivo de manda-
dos) - AVERBA-SE 0 CANCELAMENTO AVERBACAO N° 12 desta matricula. Sio
José dos Pinhais, 21 de junho de 2.016¢ cial Designada - -.-.- - <.~ === ==

FUNARPEN - SELO DIGITAL N°:REpGF . 6RIOx . QS6G6 - hSpSA , AgUKU
Consulte este selo elp: http://funarpen.com.br

M Protocolo n® 175.790 de 28/06/2016. De conformidade com o requerimento firmado
por Taipa Securitizadora S/A., devidamente representada, em data de 13/06/2016 que fica}
arquivado em Cartdrio (arquivo de mandados) - AVERBA-SE o cancelamento da Av,15

supra. VRC 378 = R$68,79.- Siio José dos Pinhais, 06 de julho de 2016.-
ficial Designada..-..-. == ==mimmimimmimmmimimimmma o mmmm o o m o m

FUNARPEN - SELO DIGITAL N°: LbSTK . MGovd . vAGq6 - hSWOA . 2ypM8
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— CONTINUACAO
R.19-46.346:- Protocolo n° 177.373 de 19/08/2016. Conforme requerimento datado de 19/08/2016,

AV.20-46.346:- Protocolo n° 178.444 de 04/10/2016. Nos termos do Oficio 1078/2016 datado de

- R.21-46.346 - Protocolo 195.230 de 27/06/2018 - ARREMATACAQ - Nos termos da Carta de

] - pessoa
JwﬁmdedMMMMCNPJ!MFTSQNOOIMDOI%,mmdeoMnaRm

' Dou fé. Séo José dos Pinhais, 10 de julho de 2018, 7

anexade a9 progesso de pedido de intimagfio (protogele 173:322) e demais documentos que
ficam arquivados em Cartério (arquivo de papéis) e nos termos do Art, 26 § 7° da Lei
9.514/97 - REGISTRA-SE A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE em nome do fi-
ducidrio BANCO BRADESCO S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrito no
CNPJ/MF 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, Vila Yara, na Comarca de
Osasco - Sdo Paulo, devidamente . Inscriglio Imobilidria: 06.021.0016.000.01.
ITBI/2016 pago sobre o valor da Base de Calculo de R$ 15.140.000,00, conforme guia n®
43178 em 19/08/2016. Funrejus pa.go R$30.280,00, em 24/08/2016 conforme Guia
24000000001847510-1. “Emitida a DOI™.- Custas-VRC 4312 = R$784,78. S&0 José dos Pi-
nhais, 26 de agosto de 2016.

FUNARPEN - SELO DIGITAL N° EttJ'p . PWhdW . 7I6qJ - ANrGA . k7XAx
Consulte este selo em: http://funarpen.com.br

03/10/2016 expedido nos autos 0019234-85.2013.8.16.0035 de Execugfio de Titulo Extra-
judicial, exequente AAP - Atlantico Agropastoril Ltda, executado Metalgrafica Trivisan S/A,
terceiro Banco Bradesco S/A em triimite na 3° Vara Civel desta Cidade, que fica arquivado
em Cartdrio (arquivo de mandados) - AVERBA-SE o CANCELAMENTO DA AV.10
destamstriwln.SﬁoJosédosthms,OSdcoutubrode2016 . i i

FUNARPEN - SELO DIGITAL N°:IxWuNM . y366M . Zx6q6 -'h5N3A . tmADx
Consulte este selo em: http://funarpen.com.br

Arrematacfo datada 26/06/2018, expedida pela 1* Vara Civel de Sdo José dos Pinhais-PR, extraida
dos autos 0020283-59.2016.8.16.0035 de Agdo de Autofaléncia de Metalgrifica Trivisan S/A, e
d:mmdwummlosaqmarqmvndos(mmdados) faqccmtarqucoméwldesmtonestama&iuﬂa
foi ARREMATADO por .

Liberato Bittencourt, 1577, Estreito, Florian6polis-SC. Valor da Arrematagio: RS 20.020.600,00
(vinte milhdes e vinte mil reais). CNIB - Resultado: ivo - Cédigo HASH: 4a33.7a0a.b428.
22a2 e9dd.686b.4c65.39a.b74e.alc2. ITBI n° 57088 ido em 018, sobre a quantia de

: VRC 4312 = RS 83222,
Oficial.- (RP/K)

guia n° 14000000003737823-1, aqui arquivada. a

AV, 22-46.346 - Protocolo 208.537 de 10/05/2019:

ACAQ: Nos termos do Oficio n° 3173/2019, de 05/09/2019, expedido pela Dr* Mariana
Gluszcynski Fowler Gusso - Juiza de Direito da 1* V. deFalEmmeRecupem&esJudmmde
Curitiba-PR, aqui arquivado (mandados), extraido do 0020283-59.2016.8.16.0035, fago
constar o cancelamento da Existéneia de A¢fio constante na AV.6 da matricula. F.mol
VRC 315 =R$ 60,80. Dou f&. S#io José dos Pinhais, 03 de outubro de 201% Oficial.
- (LF/AK)

AV.23-46,346 - Protocolo 208.537 de 10/09/2019: CANCELAMENTO DA EXISTENCIA DE
ACAQ: Nos termos do Oficio n® 3173/2019, datado de 05/09/2019, expedido pela Dr* Mariana
Gluszcynski Fowler Gusso - Juiza de Direito da 1* Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais de
Curitiba-PR, aqui arquivado (mandados), extraido do processo 0020283-59.2016.8.16.0035, fago
constar o cancelamento da Existéncia de Acfio constante na AV.11 da w matricula. Emol.:

VRC 459 = R$ 88,59. Dou fé&. Sfio José dos Pinhais, 03 de outubro de 2019: Oficial.
- (LF/AK)
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ACAQ: Nos termos do Oficio n° 3173/2019, datado de 05/09/2019, expedido pela Dr* Mariana
Gluszcynski Fowler Gusso - Juiza de Direito da 1* Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais de
Curitiba-PR, aqui arquivado (mandados), extraido do processo 0020283-59.2016.8.16.0035, fago constar
o cancelamento da Existéncia de A¢fio constante na AV.14 da matricula. Emol.; VRC 1.078 =
R$ 208,05. Dou fé. SHo José dos Pinhais, 03 de outubro de 2019.&;&# Oficial.- (LF/AK)

AV.25-46.346 - Protocolo 208.537 de 10/09/2019 - CANCELAMENTO DE PENHORA: Nos termos
do Oficio n® 3173/2019, datado de 05/09/2019, expedido pela Dr* Mariana Gluszcynski Fowler Gusso -
Juiza de Direito da 1* Vara de Faléncies e Judiciais de Curitiba-PR, aqui arquivado
(mandados), extraldo do processo 0020283-59.2016.8.16.0035, fago constar o cancelamento do R.16-
46.346. Funrejus isento do recolhimento nos termos do art. 3°, VII, "b", 04, da Lgin®,12.216/1998. Emol.:
VRC 459 = R$ 88,59. Dou fé. Séo José dos Pinhais, 03 de outubro de 2019.-%% Oficial.
(LF/AK)

m Protocolo 208970 de 25/09/2019 - COMPLEMENTACAO/NSCRICAQ
- Nos termos do artigo 212 da Lei 6.015/73, Certidio de Demoligio n® 1217/2019,
constante na AV.27-46.346 e Oficio/Detri/327/2017 aqui arquivado em 01/11/2017 (papéis), expedidos
pela Prefeitura Municipal de Sfio José dos Pinhais-PR, fago constar que a inscrigfio imobili4ria do imével
objeto desta matricula passa a ser 06.021.0016.0000.01. Emol. (Tabela XIII, item IT, "a"): VRC 60 =RS$
11,58, Dou fé. S#io José dos Pinhais, 08 de outubro de 2019 = Oficial. (VP/N)

AV,27-46,346 - Protocolo 208.970 de 25/09/2019 - DEMOLICAQ - Nos termos do Requerimento
datado de 18/09/2019, Certiddio de Demoligdo n° 1217/2019 datada de 09/09/2019 expedida pela
Prefeitura Municipal de Sfio José dos Pinhais-PR, CND 002142019-88888980 emitida em 24/09/2019,
valida até 22/03/2020, aqui arquivados, fago constar a demoli¢iio da edificagio com 5.880,50 m?,
existente sobre o imével objeto desta matricula. Recolhido Funrejus em 03/10/2019 no valor de RS 40,00
conforme guia 14000000{1051208§-3, Equi arquivada. Emol.: VRC 60 =R$ 11,58. Dou fé. S#o José dos
Pinhais, 08 de outubro de 2019. Oficial. (VP/N)

AV.28-46346 - Protocolo 210.708 de 13/11/2019 - CANCE ;
mmm.&m Conforme Termo de Quitagdo e L;bers.gio de Gpira 2 de 07;1132019 a.qm
' i 14 do R.5-46.346, ¢ dos

.En}ol.: VRC 2.156

R.29-46.346 - Protocolo 210.708 de 13/11/2019 - L )
termos do Requerimento datado de 09/07/2019, contrato por inst

) entoparn arde locm;ﬁo, firmado
em 17/06/2019 e dos demais documentos aqm arquivadoy,

fago constar que MARVEL

desta matricula em favor de HA A ; DA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ;‘MF 79. 3?9 491!0001-83 com sede e foro na Rodovia Antonio Heil,
200, Centro, Brusque-SC. Valor do aluguel: R$ 160.000,00 (cento ¢ sessenta mil reais). Prazo: 25 (vinte
e cmm) anos, com inicio em 17/06/2019, renovével automaticamente por mais 10 (dez) anos, caso &
locatjria nfio nouﬁquc a locadora. Forma de reajuste: a cada 12 (doze) meses pelo fndice Geral de Pregos

do - J[GP-M. Com os demais termos e condigfes constantes do referido contrato. Funrejus

recolhid or de R$ 5.728,68 em 22/07/2019, conforme guia n° 14000000004885483-8, aqui

rq .t VRC 1,293,60 = R§ 249,67, Dou fé. Sdo Jogé dos Pinhais, 10 de dezembro de 2019,
Oficial - (FAS/AK)

- Protocolo 210.708 de 13/11/2019 - LOCACAQ/CLAUSULA DE PREFERENCJA -

termos do titulo mencionado no R.29-46.346, fago constar o direito de preferéncia em favor de

nos termos artigo 8° da Lei 8.245/91 ¢ artigo 167,

o II, item 16 da Lei 6.015/73. Demais cldusulas e condigdes constantes do referido contrato.
Funrejus recothido o valor de R$ 5.728,68 em 22/07/2019, conforme guia n® 14000000004885483-8,

AV.24-46.346 - Protocolo 208.537 de 10/09/2019: CANCELAMENTO DA _EXISTENCIA DE

\_Continua no verso
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consultar & autenticidade, informe na ferramenta

Oficial.- (FAS/AK)

o Particnlar de Distrato e Outras Avengas,
idos, fago constar o cancelamento da locagio
ISS: RS 2,4966. Fundep: RS 6,2415. Dou £é.

S&omd)sl’inhﬂis,l?dcjmhodezom. Oficial. (FAS-DB)

ﬁﬁéﬁ - Protocolo 215.296 19/05/2020 J(CVD-IS?) - CANCELAMENTO DE

- Nos termos do ento Rarticular de Distrato ¢ Outras Avengas, firmado
em 05/05/2020, ¢ demais documentos, gdui i fago constar que fica sem efeito a
constante do R.29-46.346. Emol.: RS 12483 ,00. I88: RS 2,4966. Fundep: RS 6,2415. Dou fé.
S0 José dos Pinhais, 17 de junho de 2020. Oficial. (FAS-DB)

1° Sdkvigo Registral [Tohiliér-’.n

CERTIFICQ, a pedido da parte interessada, que § imagem digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19, § 1°, da Le¢
6.015/73 ¢ corresponde a-teprodugio auténtica da\{icha a que se refere.

A presente certiddio, referente 4 matricula n® 46.346Ndo Registro Geral deste Oficio, foi emitida de forma
automética, sem necessidade de intervengao humana, com aplicagio de recursos digitais que garantem sua
autenticidade e validade em todo o territério nacional, nos termos do § 1° do Art. 19 da Lei 6.015/73. Este
documento conta com assinatura digital, QR Code, marca d'dgua, hash de validagdo e carimbo de tempo, assegurand
a integridade e rastreabilidade da informagdo. Dou fé. RS 50,17 Selo: RS 11,50. Funrejus: RS 12,54. ISS: R$1.,04.
Fundep: RS 2,48.

Sdo José dos Pinhais, 20 de agosto de 2025,
FUNARPEN
-l e E

SELO DE Flscnuzncio
SFRI2.2586v.0CiWH
uSIez.1123q

https://selo.funarpen.com. br

: VRC 646,80 = RS 124,83, Dou fé, St José dos Pinhais, 10 de dezembro de 2019, |

ci.org.br/confirmafutenticidade ¢ CNS: 07.997-0
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(INSCRIGAO IMOBILIARIA ESCALA: DATA: REVISAO
06.021.0016.0000 1.1000 JANEIRO/2025

s
ASSUNTO

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL DO LOTE "F" COM AREA
DE 27.078,19m2, DESCRITO NA MATRICULA N° 46.346 DO 1° CIRCUNSCRIGAO S.J. DOS PINHAIS.
PERTENCENTE A MARVEL ADMINISTRACAO E PARTICIPAGAO LTDA.

g
( PROPRIETARIO

L MARVEL ADM. E PARTICIPAGAO LTDA. CNPJ 78.994.001/0001-96

(RESPONSAVEL TECNICO

L MARCOS GRACIA DO AMARAL. - AGRIMENSOR-CFT 275.125.259-15 FONE: 041-99199-0004

R. THEODORO MAKIOLKA 3485. TEL:(041) 991990004

BAIRRO: BARREIRINHA, CEP:82.710.000

TOPOGRAIFIA AGRIMENSOR - CFT

WMarecos Gracia

.

A1-594x841

4150/2024
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AREA

9.367,79m?

AREA

17.710,40m?

OCUPACAO MAX

5.565,78m?

OCUPACAO MAX

10.626,24m?

PERMEABILIDADE
MINIMA 20%

1873,55m?

PERMEABILIDADE
MINIMA 30%

3.187,84m?

CONSTRUCAO

OCUPACAO

5.560,77m?

OCUPACAO

10.623,02m?

PERMEABILIDADE

1.911,16m?

PERMEABILIDADE

3.647,76m?

GRAMA

1.319,62m?

GRAMA

625,39m?

PAVER DRENANTE

591,54m?

PAVER DRENANTE

3.022,37m?
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([ ELABORACAO

ARQUITETONICO

OBRA: MARVEL ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA

H AME S ( ENDERECO: AVENIDA DAS TORRES, N° 2472 - SAO CRIS}TO’VAO - )

ENGENHARIA X SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

( TiTULO:

ARQUITETONICO
\
4
/ ENGENHEIRO CIVIL - LEONARDO DE SOUZA HAMES MARVEL ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA
~ |\ CREA-SC 204379-0 PROPRIETARIO

(" RUA: ALACIDIO ANTONIO MARTINS, 80

SAO JOSE/SC /PROJETISTA DATA REVISAO "SCALA RANCHA N\
CEP: 88.122-060 LEONARDO DE AGOSTO/2025 1:500 UNICA
\ TEL: (48) 99146-2771 )| SOUZA HAMES




CARTA RESPOSTA AO ATENDIMENTO COM ABASTECIMENTO | _z”. [T
DE AGUA E ESGOTAMENTO SANITARIO = SANER A‘?K” '

\
A Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, com base no Manual de Projetos Hidrossanitarios e demais legislagdo ambiental e normas, emite
a presente Carta Resposta ao Atendimento com Rede de Distribuicdo de Agua e Esgotamento Sanitario.

01 CONTROLE

PROTOCOLO VALIDADE
24.461.004-8 17/09/2026

02 IDENTIFICAGAO DO INTERESSADO

Razao Social — Pessoa Juridica (PJ) / Nome — Pessoa Fisica (PF) CNPJ (PJ)/ CPF (PF)
Mario Antonio dos Santos 155.294.609-68

03 IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO
Empreendimento

Centro Logistico Globo
Categoria do empreendimentoo

Comercial

Endereco N° Predial

Avenida das Torres 2472

Municipio Bairro

Sao José dos Pinhais Sao Cristovao
Numero de Lotes Numero de Economias Numero de Pavimentos
01 30 01

Este empreendimento se enquadra no item 2. do Manual de Projeto Hidrossanitario sendo necessaria a liberagao do projeto pela Sanepar.

04 CONDIGOES PARA VIABILIDADE PARA ABASTECIMENTO DE AGUA

Pela Av das Torres, ha possibilidade de atendimento sem a necessidade de ampliagdo de rede de distribuicdo de agua. Existe Diametro (DN)
rede implantada no passeio para atender o empreendimento. 75
Tanto pela Rua Paulo Scherner, como pela Rua Germano Schlogel, ha possibilidade de atendimento com Extens&o

. s PR . = a . . Didmetro (DN
necessidade de ampliacdo de rede de distribuicdo de agua, com extensao e didmetro informados ao lado. A Aproximada (m) (ON)

extens&o aproximada e didmetro indicado poderédo sofrer alteragdes no decorrer da analise do projeto.

Obs.: Os custos das expansdes de redes serdao as expensas do empreendedor, respeitando o 200 metros 75
disposto no art. 57 do regulamento do servigo de agua e esgoto no Parana (Resolugdo 003/2020 100 metros

Agepar). O orcamento das expansdes por SAR, deve ser solicitado nas centrais de atendimento ao | (respectivamente)

publico.

05 DADOS PARA INTERLIGAGAO AO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Local da ligagdo do empreendimento: Material / Diametro: Cota topografica:

A definir PVC DN 75 A ser definida em projeto

Pressdo minima (mca) Press@o maxima (mca)

10 50

Endereco do ponto de interligagéo
Opcgao 1: Rua Paulo Scherner esquina com Rua Germano Schlogel / Opgéo 2: Rede existente na Rua Germano Schlogel
Observagao:

O empreendimento podera ser abastecido por ligagdes individuais.

E proibida a conexao nas tubulagdes hidraulicas que alimentam os reservatérios, sejam cisternas ou reservatério superior, de outras fontes de
4gua ndo procedente da rede de distribuigdo da Sanepar. E de inteira responsabilidade do usuério a interligagdo de outras fontes com os
reservatorios.

Conforme Art. 31 da Res. 003/2020 AGEPAR, toda edificagéo urbana provisoria ou permanente que esteja em uso e situada em logradouro
publico que disponha de redes publicas de abastecimento de agua e/ou de esgotamento sanitario devera ser ligada a elas, de acordo com o
disposto no artigo 45 da Lei Federal n° 11.445/2007, respeitadas as exigéncias técnicas do prestador de servigos, inclusive quando da
existéncia de fontes alternativas de abastecimento de agua.

06 CONDIGOES PARA VIABILIDADE COM COLETA DE ESGOTO

Pela Rua Paulo Scherner, ha possibilidade de atendimento sem a necessidade de ampliagéo de rede coletora de esgoto. Existe | Diametro (DN)
rede implantada no passeio para atender o empreendimento. 150

Pela Av das Torres, ha possibilidade de atendimento com necessidade de ampliagdo de rede coletora EX_tenSéo Diametro (DN)
de esgoto, com extensdo e didmetro informados ao lado. A extensdo aproximada e diametro indicado Aproximada (m)
poderéo sofrer alteragcdes no decorrer da analise do projeto.

115 metros 150
Os custos das expansodes de redes serdao a expensas do empreendedor, respeitando o disposto no

art. 57 do regulamento do servigo de agua e esgoto no Parana (Resolucdo 003/2020 Agepar). O
orcamento das expansoes por SAR, deve ser solicitado nas centrais de atendimento ao publico.
Observagéo:

A confirmagéo do escoamento por gravidade do esgoto doméstico somente sera possivel com o fornecimento das cotas de saida de esgoto do
empreendimento.
O empreendimento podera ser abastecido por ligagdes individuais

07 DADOS PARA INTERLIGAGAO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

Local da ligagdo do empreendimento: Cota topografica do ponto da ligagéo Profundidade da rede no ponto da ligagéo (m):

A definir A ser definida em projeto A ser definida em projeto

Enderego do ponto de interligagdo da ampliacéo:
Av das Torres esquina com Rua Paulo Scherner

Observagéo:
E obrigatdria a implantagdo de caixas de gordura, conforme Norma Técnica ABNT NBR 8160 (Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e
execucao).

Assinatura Avancgada realizada por: Luciana Cordeiro Minikoski (XXX.213.119-XX) em 16/09/2025 10:28. Inserido ao protocolo 24.461.004-8 por: Luciana Cordeiro
Minikoski em: 16/09/2025 10:28. Demais assinaturas na folha 6a. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderecgo:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: aa7ba5827cb75081443449d3ffd787b0.




.

~010Cq

CARTA RESPOSTA AO ATENDIMENTO COM ABASTECIMENTO

DE AGUA E ESGOTAMENTO SANITARIO

—/‘- =
== SANEPAR

No\
Fls. 6\ )
Mov. 5 I g |
\c \J

/%
f
'c-'l_\ - a/;‘/

—

—

08 INFORMAGOES COMPLEMENTARES

’I'FJ(_; '_._‘ ,-Q’

« Este documento é valido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse periodo, o empreendedor ndo apresentar Projeto Hidrossanitario a Sanepar,
sera necessario solicitar atualizagdo de estudo de viabilidade técnica.

« Este documento ndo possui rasuras.

« Para mais informagdes, acesse o site www.sanepar.com.br, e selecione o menu PROJETO HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115.

Local e data:
Curitiba,16 de setembro de 2025.

Responsavel pela analise

Assinado eletronicamente
Luciana Minikoski
GEML

Engenheiro (a) Civil

Assinado eletronicamente
Neile Cristina Andraos
GEML

Coordenador (a)

Assinado eletronicamente
Patricia Paetzhold B. Paludo
GEML

Gerente

Assinado eletronicamente
Ernani José Ramme
GEML

Assinatura Avancgada realizada por: Luciana Cordeiro Minikoski (XXX.213.119-XX) em 16/09/2025 10:28. Inserido ao protocolo 24.461.004-8 por: Luciana Cordeiro
Minikoski em: 16/09/2025 10:28. Demais assinaturas na folha 6a. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderecgo:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: aa7ba5827cb75081443449d3ffd787b0.




ePRCTOCOLO

Documento: CRAAE_24.461.0048_CentroLogisticoGlobo.pdf.

Assinatura Avancgada realizada por: Luciana Cordeiro Minikoski (XXX.213.119-XX) em 16/09/2025 10:28 Local: SANEPAR/11724, Neile Cristina
Andraos (XXX.948.689-XX) em 16/09/2025 12:03 Local: SANEPAR/11724, Ernani Jose Ramme (XXX.263.429-XX) em 16/09/2025 14:32 Local:
SANEPAR/11724, Patricia Paetzhold Barcelos Paludo (XXX.206.699-XX) em 19/09/2025 09:30 Local: SANEPAR/11724.

Inserido ao protocolo 24.461.004-8 por: Luciana Cordeiro Minikoski em: 16/09/2025 10:28.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
aa7ba5827ch75081443449d3ffd787hb0.
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2% copEL

Z ¥ Distribuicao

Protocolo: 01.20251660592868
Curitiba, 18 de Outubro de 2025.

MARVEL ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA
CEP:
VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantagdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento] MARVEL CENTRO LOGISTICO | Oficio:
Local RUA GERMANO SCHLOGL, 231 BAIRRO SAQ CRISTOVAQ CEP 83005230
Municipio SAO JOSE DOS PINHAIS | Unidades: 31

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra e de seu prazo de execugdo €& necessaria a
apresentacao do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgédo competente.

Podera, ainda, optar pela contratagdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragdo do
projeto e execugdo da obra, cuja relagdo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé
procura? / Fornecedores e parceiros / 13 Construgao de redes por terceiros - particular.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS

VEPCTA - DV EXEC PROJET REDES CURITIBA

Recebido em / /

ST PROJETOS SAO JOSE PINHAIS - - CEP - CURITIBA - PR - Fone:
www.copel.com

Documento aprovado eletronicamente pela parte Copel Distribuicao SA. Workflow 257269376 em 18.10.2025 - Por MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO A A (3 | DATA DE ABERTURA
78.994.001/0001.96 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO | 1101085

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
MARVEL ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA.

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekedkdkdkd

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-02 - Aluguel de iméveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

47.63-6-05 - Comércio varejista de embarcagoes e outros veiculos recreativos; pegas e acessoérios
64.62-0-00 - Holdings de instituigdes nao-financeiras

68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R LIBERATO BITTENCOURT SN Hhkkkikk

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO
88.075-400 ESTREITO FLORIANOPOLIS

UF

ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

ATIVA 24/09/2005

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

Fkkkkdkd dedkdkkkk

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instru¢do Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 08/12/2025 as 18:00:14 (data e hora de Brasilia).
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | D774 D% ABERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekedkdkdkd

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servicos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fekdkkkdokd

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

20/03/2017

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fededdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 08/12/2025 as 18:00:55 (data e hora de Brasilia).
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