Obara

ESTUDO DE IMPACTODE VIZINHANCA -EIV
CONDOMiNIO EDILICIO HORIZONTAL - 153 UNIDADES

EMPREENDEDOR: PIEMONTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ: 23.337.789/0001-76

Endereco: RuaSao Salvador, s/n-Bairro Ouro Fino
Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR

Unificacdo e subdivisao dos lotes sem denominagao e G-768(antigo D662)
Quadra: - Loteamento: Subdivisao

Insc. Imobiliarias: 11.126.0063.0000 e 11.126.0060.0000(antigo DB62)
Matriculas: 73.137e102.739(anterior 65.491)-BC.R..

/
AN
WA

/ AN



Estudo elaborado pela empresa BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S,
sob a responsabilidade técnica da Arquiteta e Urbanista Adriana
Miyuki Obara - CAU A 69.185-2, para analise e deferimento pelo
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
(CMPDU) da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais/PR.

BO oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR
ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



SUMARIO

1. INTRODUGAO

1.1. INFOrMAGO@S GEIaQS ............uuuuuueeeiiiiiiiiiiiiititeitteiaaeeaaeeneaeeenaneaennaennnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. Localizacdo e Area do Imével do Empreendimento .................ccocooeeeveveieveceenenennnn.
2.2, HiStOriCO AO TEITENO ..........ooiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee ettt e e e e ettt e e e e e e e aaeaaeeeas
2.3. Condicionantes Ambientais ..ottt
2.4. InfraestruturaUrbana ...t

2.5. Macrozoneamento @ ZoNeameENtO...............coouuiiiniiiiiiii e

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida, Nimero de Pavimentos e Unidades ...............................
3.2. Horario de FUNCIONamMeNto...............oiiiiiiiiiiiiiiiecieeettee e
3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional.................ccooiiiiiiiiiiiiiiieeeeee,
3.4, EStacionamento @ ACESSOS. .......ccooiuiiiiiiiiiiieete ettt e e eee e
3.5. Permeabilidade do SOl0..............coooiiiiiiiiiiie e
BB DFENAGEIM ...

3.7. Parametros UrbaniStiCos .........cooouuiiiiiiiiiiie et

4. CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificagdo das Areas de INFIUBNCIA. ..............c.ccoovreveeiiuieeeieeeeeeeeeeeee e
4.2, Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno.............c...c.cccooiiiiiiiiiiiinnncennn.
4.3. Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico..................cccoooiiiiiiiiiiiiiniiiiiiee,
4.4, Geragao de TrAf@QoO...........uu e s
4.5, Transport@ ColetiVo ..............uuuiiiiiiiiiiii e aaaenannnnnnnen

4.6. Demanda por Servigos e Equipamentos Comunitarios na Regiao ..............................

5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento.................ccccceeeeeennnnnnnenn.
5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operacao do Empreendimento ..................ccceuunneeeen.
5.2.1. Impactos na Fase de Operagao: INfraestrutura ....ccceeeeeeevviiieeeeieceeeiiiceee e eeeeeees
5.2.2. Impactos na Fase de Operacao: Sistema Viario...ccceeeeeeeeeiieeieeeeieeeeeviiceeeeeeeeeeees
5.2.3. Impactos na Fase de Operagao: Morfologia Urbana.........eeeeeeeeiiiiiiiiiiiiennnieennnne.
5.2.4. Impactos na Fase de Operagao: Aspectos SocioecondmiCoS......cevvvveeeneereeenennn.

5.2.5. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Ambientais ......coeeveeeeeeeeeirieniineeeeeeen.

BO( oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais/PR
ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br

25
25
26
28
32
32
35



6. AVALIAGAO DOS IMPACTOS 43

6.1. Avaliacao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento ....................cccvveeeeennn. 43
6.2. Avaliacao dos Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento ........................... 44
7. PARECER CONCLUSIVO 46
8. RESPONSAVEL TECNICA PELO EIV 47
9. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS 48
ANEXO0S 51

Registro de Responsabilidade Técnica pelo EIV

Consulta Amarela do lote de Inscricao Imobiliaria 11.126.0060.0000
Consulta Amarela do lote de Inscricao Imobiliaria 11.126.0063.0000
Matricula do imdvel de n273.137- 12 C.R.1.

Matricula do imdvel de n2102.739 - 12 C.R.I.

Autorizacao para Construcao do Proprietéario para o Empreendedor
Deferimento do EIV anterior em resposta ao protocolo 202102031617828623
Parecer Téecnico n?055/2021- GAT

Parecer Técnico n2108/2021 - GAT

Parecer Técnico n2007/2022- GAT

Levantamento Planialtimétrico

Implantag@o do empreendimento proposto

Carta Resposta & Analise de Atendimento com abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto
CA 29/2021-GRCTL emitida pela Sanepar

Viabilidade Técnica/Operacional para implantacao de rede de energia elétrica emitida pela
Copel em resposta ao protocolo 01.20212084491027

Comprovante de Inscricao e de Situacao Cadastral do Empreendedor

Comprovante de Inscricao e de Situacao Cadastral da empresa elaboradora do EIV

BOC oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais/PR
ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



LISTA DE FIGURAS

Figura 1. Situacao esquematica da unificagao e subdivisdo para gerar o lote do empreendimento ......... 8
Figura2. Foto aérea do terreno N0 ano de 2000 ......ccceueeeeeereertreeienineeerenteeeresteeeesesteeesestsee e sesessesesasessesens N
Figura 3. Foto aérea do terreno N0 an0 A8 2004 .......cveueeeeeieereeieeeeeeeteeserteeeseeeses s sesesessssessssssesssassesesasenes N
Figura4. Foto aéreado terreno N0 ano de 2009 ......co.oueeeirirerieirerentneeerenteeestseeeststeseestseeetsteseestssesenens 12
Figura5. Foto aérea do terreno N0 an0 e 2014 .....cceurueeeueueueieueueieeceeceeesesesesesesasesaeseseseseeseseseeseaeeneas 12
Figura 6. Foto aérea do lote do empreendimento N0 ano de 2020 .......cceueeeereeeeeerieeeerneeeeseeeeeesereseenas 13
Figura7. Foto aéreado lote do empreendimento no ano de 2022.........cccveeveerernereneeeereeemceencccscenes 13
Figura 8. Testada do terreno com frente para a Rua Sao Salvador, ano de 2012.......c.ccceeeeevecncencncncnes 14
Figura 9. Testada do terreno com frente para a Rua Sao Salvador, ano de 2021.........ccceveveeenerencnereenenens 14
Figura10. Testada do terreno com frente paraa Rua S0 Salvador .........ccceeveererrereeeeeeeecrecnceenenenes 15
Figura11. Rua Sao Salvador, em trecho defronte ao futuro lote do empreendimento.......ccccceeevvevenenee. 15
Figura12. Parte frontal do terreno: ConStruGOES EXISTENTES....c.vuecetrurerintrieeetreeeresteeeet et eestseeseaens 16
Figura 13. Servigos publicos que atendem ao futuro lote do empreendimento........cceeeeeeeecrcerercncnene 17
Figura 14. Areas de Influéncia consideradas NEStE ESTUO ..........vweeveeeveeevenereeereeseeeeseseeseseesesesseseessseons 26
Figura 15. Zoneamento incidente No bairro QU0 FiNO .....ccvveeeieiierieinieceeieeeetseeeteeseee sttt eeseeeaeas 27
Figura 16. Atividade residencial predominante no entorno imediato do empreendimento ........c.c.cc..... 27
Figura 17. Condominio residencial na Area de Influéncia Direta(AlID).........oveeeeveeeereeeeereessereeeessssseseens 28
Figura 18. Comércio e servico existente no entorno da regiao, na Alameda Arpo.......ccoeeeeeecrccccncees 28
Figura19. Rua Sao Salvador, em trecho defronte ao futuro lote do empreendimento.........ccceeeeveeenenee. 29
Figura 20. Rua Floresta, em trecho atualmente consolidado ........ceeceeeeeerenerreninereneneneeneneereseee e 30
Figura 21. Alameda Arpo - via de diStrDUIGA0 ...c.coceeeereeerirtririrteieeeeteeieeiee ettt eaesevesene 30
Figura22. Rua Joao Zarpelon - via de distribDUIGA0 .....c.ecvreererieeirenieeretrestee ettt eaens 30
Figura 23. Alameda Bom Pastor - via de diStriDUIGAO ........c.cueueueuemeeecireirerenerenereseneseesereseseeneeneeseeeneaes 31
Figura 24. Rodovia Federal BR-376 - via de diStriDUIGAO ....c.eveueueueeeeieecneneririrtneiseieieiceeeeeeeeenenes 31
Figura 25. Rodovia Federal BR-116 - via de diStribDUIGAO0 .......eeeeurueeeirieeirireeetreectrtsecetseeeeee et 31
Figura 26. Pontos de 6nibus mais proximos do empreendimento, na Alameda Arpo ......c.ccoceeevceeccnees 33
BO ()ni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sado José dos Pinhais/PR

ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



LISTA DE MAPAS

Mapa 1. Localizacao e Principais Vias de Acesso 9
Mapa 2. Implantacao Genéricado Empreendimento 24
Mapa 3. Transporte Coletivo Proximo ao Empreendimento 34
Mapa 4. Equipamentos Comunitarios Proximos ao Empreendimento 37
LISTADE TABELAS

Tabela. Variavel indicadora de renda: posse de bens duraveis 20

Tabela2. Variavel indicadora de renda: grau de instrugao do chefe de familia e acesso a servigos publicos......20

Tabela 3. Classificagao socioecondmica com base na pontuacgao das variaveis indicadoras de renda, e Renda

Média Domiciliar por estrato socioeconémico 20
Tabela 4. Quadro Estatistico 23
BO Onl Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais/PR

ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



1. INTRODUGAO

O presente documento aborda a revisdao do condominio residencial horizontal de acesso
controlado anteriormente aprovado por este Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - CMPDU da Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, em
resposta ao Estudo de Impacto de Vizinhanga protocolado sob n® 202102031617828623, e em
conjunto com os Pareceres Técnicos n® 055/2021 e 108/2021 emitidos pelo Grupo de
Assessoramento Técnico. O empreendimento, sem denominagdo comercial até o momento, e
cuja atividade, dada a sua caracteristica e porte, ¢ classificada como CONDOMINIO EDILICIO
HORIZONTAL pela Lei Complementar n? 107/2016 e alteragoes (Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacgao do Solo do Municipio de Sdo José dos Pinhais), esta localizado no bairro Ouro Fino,
em terreno com frente para a Rua Sao Salvador, e previsao de acesso exclusivo pelo
prolongamento viario da Rua Floresta. Anteriormente composto por 235 sub-lotes, a nova
proposta de implantagcdo contempla o total de 153 sub-lotes, sendo 1 destinado ao uso
comercial, na esquina entre o prolongamento viario da Rua Floresta e a Rua Sao Salvador, e
os 152 restantes destinados as unidades autonomas residenciais unifamiliares. A fracao
média por sub-lote é de 228,94m? com a previsao de 2 tipologias de residéncia padrao, com 1e
2 pavimentos e areas de 48,00m? e 60,00m?, e a construgao de 1pavimento e area de 150,00m?
para o sub-lote comercial. O condominio também sera constituido de ruas internas
pavimentadas, guarita/ portal, e areas de lazer e recreagao, sendo prevista uma area total a
construir de 8.733,50m>

Conforme a lei, por se tratar de uso habitacional acima de 50 unidades, a atividade passa a ser
classificada como PERMISSIVEL para o local onde pretende ser instalada, condicionada ainda
a apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, em conformidade com o Artigo
30, paragrafo 92da Lei Complementar n2107/2016 e alteragoes. Serao apresentados os pontos
positivos e negativos atualizados, decorrentes da nova proposta de implantacao do
empreendimento, abrangendo principalmente o entorno da regido e sua populacao residente,
acercade aspectos como o adensamento populacional, uso e ocupagao do solo, infraestrutura,
sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios, riscos ambientais e impactos
socioecondmicos, bem como da analise e proposicoes das medidas mitigatorias e/ou
compensadoras dos impactos negativos identificados.

1.1. Informacoes Gerais

Empreendimento:
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - 153 UNIDADES
Endereco: Rua Sao Salvador, s/n - Bairro Ouro Fino
CEP: 83.015-220 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/PR

Empreendedor:
PIEMONTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ: 23.337.789/0001-76
Representante Legal: Filipe Biscaia Demeterco
Endereco: Avenida do Batel, n21.920 - conj. 206 - Bairro Batel
CEP: 80.420-090 - Municipio: Curitiba/PR
Contato: (41) 3316-3316 / joice.meira@piemonte.com.br
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Proprietario - conforme Matriculas em anexo:
UNIT SOLUTIONS LTDA
CNPJ: 02.678.128/0001-34

Autor do Projeto Arquitetonico:
LOPES FIUZA ARQUITETURA
Responsavel Técnico: JOSE VICENTE LOPES
Arquiteto e Urbanista - CAU A 15.407-5

Responsavel Técnico pela Execugao da Obra:
RAFAEL LUIZ DE MEDEIROS
Engenheiro Civil - CREA PR-83.501/D

Elaborador do Estudo de Impacto de Vizinhanga:
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA
Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n? 347 - sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 9131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. Localizacao e Area do Imével do Empreendimento

O imovel para a implantagao do empreendimento proposto corresponde ao terreno a ser
originado do processo de unificagao e subdivisao do lote sem denominacao e o lote G-768
(anterior lote D662), cadastrados sob Inscricoes Imobiliarias de n? 11.126.0063.0000 e
11.126.0060.0000, e matriculados na 12 Circunscricao do Registro de Iméveis do Municipio sob
n273.137 e 102.739 (este ultimo originado da unificagdo dos lotes D662 e E-689 de matriculas n®
101.797 e 102.736, que inicialmente foram retificados das matriculas de n? 65.491 e 64.450),
respectivamente. O processo de unificagao e subdivisdo sera devidamente protocolado junto
a Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, Secretaria Municipal de Urbanismo, Divisao de
Loteamentos, para as devidas providéncias administrativas.

Ap0s a unificagao e subdivisao dos lotes, o futuro imdével do empreendimento tera formato
irregular, com frentes para a Rua Sao Salvador e para o prolongamento viario da Rua Floresta,
como serd melhor analisado no decorrer deste Estudo, com érea total de 53.789,79m?
(cinquenta e trés mil, setecentos e oitenta e nove metros quadrados e setenta e nove
decimetros quadrados).

A figura a sequir mostra a situacdo esquematica do processo de unificagao e subdivisao, e o
Mapa 1 mostra a localizacao do empreendimento no entorno da regido, com indicagao das
principais vias de acesso e de distribuicao.
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LEGENDA

D Lote original G-768 (Mat. 102.739 - 12 C.R.1.)

E Lote original sem denominagao (Mat. 73.137 - 12 C.R.l.)
Futuro Lote do Empreendimento - A: 53.789,79m?

Area a ser desmembrada - A: 41.683,07m?

== Faixa nao Edificavel por Diretriz Viaria a ser doada a PMSJP (14,00m)

Il Faixa nao Edificavel por Diretriz Viaria a ser doada a PMSJP (14,00m)

(Fonte: Google Earth, 2022 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)
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2.2.Historico do Terreno

Através da analise do historico do local onde o empreendimento pretende ser instalado, aliado
as informacgodes constantes nas Matriculas supracitadas, pdde-se compreender de que formaa
area foi utilizada, bem como a evolucao do desenvolvimento da regiao e a expressividade de
carater local.

Conforme consta na Matricula de n? 73.137 da 12 Circunscricdo do Registro de Imoveis do
Municipio, o lote sem denominacao é oriundo do processo de desmembramento do lote A, e faz
frente para uma Servidao de Passagem, a qual encontra-se consolidada, com pavimentacao
anti-p0, energia elétrica e iluminacao publica, conforme identificado em visita ao local. As
imagens de satélite citadas (Google Earth) mostram que, desde o ano de 2004, o imovel
permanece desocupado, sendo que a partir do ano de 2012, é possivel identificar o crescimento
de espécies arbustivas, as quais foram suprimidas entre o ano de 2015 e 2016. No inicio do ano
de 2017, é possivel identificar o inicio de um processo de terraplenagem, em conjunto com os
fundos do lote original D-662, porém, ambas as areas permanecem desocupadas até os dias
atuais.

A Matriculan2102.739 da 12 C.R.I., por sua vez, informa que o lote G-768 ¢é oriundo da unificacao
dos lotes D-662 e E-689, de Matriculas n2101.797 e 102.736, sendo que o lote D-662 foi retificado,
cuja matricula original correspondia a de n2 65.491, e o lote E-689 é oriundo da subdivisdo do
lote D-661, de matricula original n264.450. O lote G-768 contém ainda, as sequintes construgdes
averbadas: edificacao pré-moldada destinada a atividade de deposito, com 1 pavimento e area
de 5.751,84m?; ampliacdo comercial em alvenaria com 1pavimento e area de 91,80m?; depésito
pré-moldado, com 1 pavimento e &rea construida de 5.535,11m?% construcdo em alvenaria
destinada & indUstria, com 2 pavimentos e area de 4.143,71m?; trés construcdes em alvenaria
destinadas a atividade comercial, com &area de 569,97m? cada; construcdo pré-moldada
destinada & industria, com 3 pavimentos e area de 8.045,28m? ampliacdo pré-moldada
destinada & industria, com 1 pavimentos e area de 322,25m? e construcdo industrial pré-
moldada com 1 pavimento e area de 1.618,22m? Ademais, de acordo com Averbagao n? 2, foi
executada outra construgcao pre-moldada destinada a industria de grande poste, com 3
pavimentos e area de 5.426,66m?, aprovada pelo Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras
-CVCOn2873/2010. Através das imagens de satélite disponibilizadas pelo Google Earth a sequir,
@ possivel verificar que o lote permanece com a mesma configuracdo desde entao,
anteriormente ocupado pela empresa Comporta Ltda, e transferido a empresa Unit Solutions
Ltda no ano de 2017. Para a implantacao do empreendimento proposto, as construgoes serao
devidamente demolidas sob a autorizagao e fiscalizagao dos 6rgaos competentes, através do
Plano e posterior Relatorio de Gerenciamento de Residuos da Demoligao para aprovacao junto
a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, e emissao do Alvara e posterior Certificado de
Demolicao pela Secretaria Municipal de Urbanismo.
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Figura 2. Foto aérea do terreno no ano de 2000
NP

~

Figura 3. Foto aérea do terreno no ano de 2004

(Fonte: Google Earth)

Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR
Contato:(41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br

1



/ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - 153 UNIDADES

Figura 4. Foto aérea do terreno no ano de 2009
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Figura 6. Foto aérea do lote do empreendimento no ano de 2020
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(Fonte: Google Earth)
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Figura 8. Testada do terreno com frente para a Rua Sao Salvador, ano de 2012

LT

(Fonte: Google Street View)

Figura 9. Testada do ter enocom frente para a Rua Sao Salvador, ano de 2021

¥

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura)

2.3.Condicionantes Ambientais

Através de visita ao local, analise do histérico dos imoveis onde se pretende implantar o
empreendimento proposto, e confirmado pelo Levantamento Planialtimétrico Cadastral
Georreferenciado para o antigo lote D-662, e parte do antigo lote D-661, elaborado pelo
Técnico em Agrimensura Luis Carlos Leodoro (CFT 170.491.489-2), que segue nos anexos
deste Estudo, verificou-se que na parte frontal e central, de quem da Rua Sao Salvador observa
0s imoveis, 0 terreno possui topografia relativamente plana, com alteragao significativa da
vegetacao natural, devido ao estagio avancado de antropizacao pelas construcoes dos
barracdes existentes, conforme mencionado no item anterior, e respectivo estacionamento.
Da parte central para as laterais e fundos do terreno, € possivel identificar um declive de
aproximadamente 8 metros, com vegetagao predominantemente rasteira graminea e solo
exposto. Nos fundos e lateral esquerda, de quem da Rua Sao Salvador observa o imdvel, a area
apresenta uma vegetacdo mais densa, caracterizada pela Area de Preservacdo Permanente
(APP) de um corrego existente e sua respectiva nascente, cuja area serd desmembrada do
futuro lote do empreendimento.

Quanto aos recursos hidricos, em consulta a base cartografica fornecida pela Divisdo de
Informacdes e Monitoramento, Departamento de Planejamento Territorial e Urbano da
Secretaria Municipal de Urbanismo, Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (2018/ 2022), verificou-
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se que os imoveis estao inseridos em parte na sub-bacia hidrografica do Rio Pequeno, a

nordeste, e parte na sub-bacia hidrografica do Rio Ressaca, a noroeste, ambas pertencentes a
Bacia Hidrografica do Rio Iguacu.

Ainda, de acordo com a classificagao climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do
Parana - IAPAR (2000), o Municipio de Sdo José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado, com
veroes frescos e sem estacao seca definida. A média de temperaturas dos meses mais quentes
é inferior a 22°C e ados meses mais frios é inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que
o terreno possui ventilagdo e iluminacdo natural constantes em sua maior parte, sem
interferéncias por correntes de ar, devido principalmente a grande dimensao do mesmo, e ao
baixo adensamento nos imoveis vizinhos, com construcoes de 1a 2 pavimentos.

Segue na sequéncia o levantamento fotografico do terreno em visita realizada no dia 02 de
fevereiro de 2021.

Figura 10. Testada do terreno com frente para a Rua Sao Salvador
2 -
]

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2021)

Figura 11. Rua Sdo Salvador, em trecho defronte ao futuro lote do empreendimento

I § >

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2021)
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Figura12.

Parte frontal do terreno: construcdes existentes

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2021)

2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo com a base cartografica fornecida pela Secretaria Municipal de Urbanismo de Sao
José dos Pinhais (2018/2022) representada na figura a sequir, e confirmado pela visita técnica
realizada no local para aimplantagao do empreendimento, observou-se que aregido é atendida
pela rede de telefonia fixa, iluminagao publica, bem como pela coleta municipal de lixo
domeéstico e abastecimento de energia elétrica, cuja possibilidade de extensao foi atestada
através do Parecer de Viabilidade Técnica/ Operacional emitido pela Companhia Paranaense
de Energia - Copel, em resposta ao protocolo de n2 01.20209771246858, que segue em anexo,
referente a proposta anterior do condominio com 215 unidades, 82 unidades a mais que a
proposta atualmente pretendida.

Ainda de acordo com a base cartogréafica citada (PMSJP, 2018/2022), foi constatado que a
regidao também ¢ atendida pelas redes de abastecimento de agua e de coleta de esgotamento
sanitario, com possibilidade de ligagao de ambas as redes, sem necessidade de ampliagao,
atestada pela Carta Resposta n? CA 29/2021-GRCTL emitida pela Companhia de Saneamento
do Parana - Sanepar emresposta ao protocolo PHS 433/20, também em anexo a este relatério
e referente a proposta original do empreendimento, com 215 unidades.

Apos a anuéncia da atividade pretendida, a empresa executora sera responsavel pela
aprovacao dos projetos técnicos e implantacao de toda a infraestrutura necessaria ao
empreendimento, como é exigido pelos 6rgaos publicos supracitados, cujo custo de obra e
prazo de execugao serao definidos ap6s a apresentacao e analise do Projeto definitivo.
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Figura 13. Servigos publicos que atendem ao futuro lote do empreendimento

Bl "@

LEGENDA

- Futuro Lote do Empreendimento /~/ Rede de Abastecimento de Agua(Sanepar)
o Rede de Energia Elétrica(Copel) /N Rede de Esgotamento Sanitario (Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018 e 2022 / Google Earth, 2022 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagao urbana vigente, a Lei Complementar n2 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), os lotes que serao unificados e subdivididos para gerar o
futuro lote do empreendimento encontram-se, em uma pequena porgao a sudoeste, na
Macrozona de Preservagao Ambiental, caracterizada pela Area de Preservagao Permanente -
APP do corrego existente e sua respectiva nascente, cuja e cuja area sera desmembrada da
porcao destinada aimplantagdao do condominio proposto. Sequndo a lei, azona corresponde as
“areas improprias a ocupagao urbana”, com o objetivo de preservar os cursos d'agua, as areas
de matas e paisagens significativas existentes na regido, e que sera respeitada pelo
empreendedor. No restante do terreno, o imovel se enquadra na Macrozona de Ocupacao
Prioritaria, que "abrange os bairros de maior intensidade de ocupacéo e verticalizagédo, onde se
fazem necessarias a otimizagdo e a racionalizagdo da infraestrutura existente, o
equacionamento das areas de sub-habitagado e o incentivo a mescla de atividades”, e possui 0s
seguintes objetivos, conforme estabelece o Paragrafo unico, Artigo 28 da lei citada:

Paragrafo unico. A Macrozona de Ocupacdo Prioritdria tem como objetivos:

| - estimular a ocupag¢do com a promogdo imobilidria, o adensamento populacional
e as oportunidades para habitacgdo de interesse social;
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Il - combater a retengdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizagdo ou ndo utilizagéo;

Ill - definir um modelo de ordenamento territorial que integre uso do solo, sistema
vidario e transportes e facilite a diversidade de usos e atividades;

IV - promover a abertura de novas dreas de adensamento e de localizagdo de
atividades geradoras de emprego em locais potencializados pelos investimentos
publicos;

V -promover aregularizagdo fundiaria e urbanistica, com especial destaque aos locais
de populacdo de baixa renda;

VI - recuperar e revitalizar a regido central, com vistas a resolver os problemas de
saturagdo de infraestrutura e degradagdo do ambiente construido. [grifo nosso]

A Lei Complementar n2107/2016 e alteragoes(Zoneamento de Uso e Ocupacgdo do Solo), por sua
vez, define que os lotes do empreendimento estao inseridos em uma pequena parte, na Zona
Especial de Ocupacao Restrita 1- ZEOR1, destinada a preservacdo ambiental e com restricao
de ocupacao, correspondente a porcao sudoeste atingida pela APP do cérrego existente e da
suarespectivanascente, e norestante do terreno, em quase sua totalidade, e onde se pretende
implantar o condominio proposto, encontra-se inserido na Zona Residencial 3 - ZR3,
caracterizada como a zona “destinada predominantemente ao uso habitacional de média
densidade”.

A principio pela lei, o uso pretendido de CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL ¢ considerado
adequado para o local onde o empreendimento pretende ser implantado, na ZR3, porém, como
mencionado anteriormente, por se tratar de uso habitacional acima de 50 unidades, a atividade
passa a ser classificada como PERMISSIVEL e esta condicionada & apresentacéao deste Estudo
de Impacto de Vizinhanga (Paragrafo 92, Artigo 30 da Lei Complementar n2 107/2016 e
alteracgoées). O projeto do empreendimento respeitara todos os indices urbanisticos definidos
pelalegislacao municipal vigente, como a taxa de ocupag¢ao maxima de 60,00%, coeficiente de
aproveitamento maximo de 1,80, taxa de permeabilidade minima de 30,00%, altura maxima de
4 pavimentos, recuo frontal minimo de 5,00 metros, bem como afastamentos laterais e fundos
de 1,50 metros e densidade residencial média, com o maximo de 135 unidades habitacionais por
hectare.

Ademais, de acordo com informacdes constantes nas Consultas Amarelas emitidas pela
Secretaria Municipal de Urbanismo para os lotes do empreendimento, que segue nos Anexos,
constatou-se que o imovel estd contido na Area de Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT), conforme raio estabelecido pela Lei Federal n®12.725/2012,
estando o empreendimento sujeito ao parecer técnico do Centro de Investigagao e Prevencao
de Acidentes Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer).
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3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida, Nimero de Pavimentos e Unidades

O Projeto Arquiteténico da nova proposta do Condominio Edilicio Horizontal pretendido
encontra-se em fase de estudos e viabilidade técnica, sob autoria do Arquiteto e Urbanista
JOSE VICENTE LOPES (CAU A 15.407-5) e responsabilidade técnica de execucdo pelo
Engenheiro Civil RAFAEL LUIZ DE MEDEIROS (CREA PR-83.501/D), e sera composto de 153 sub-
lotes no total, sendo 1sub-lote com area de 702,80m? destinado ao uso comercial, e 152 sub-
lotes destinados a unidades autonomas residenciais unifamiliares, com fragao média de
228,94m>.

A principio, por nao haver na legislagao municipal a devida regulamentacgao para a tipologia de
“condominio de sub-lotes”, prevista na Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes, o
empreendimento enquadra-se como “condominio edilicio horizontal”, sendo necessaria duas
fases de aprovacao. A primeira fase corresponde a implantagdo do empreendimento, com a
previsdo de uma construcao de 1 pavimento e area de 150,00m? para a unidade comercial, e 2
tipologias padrao para as unidades residenciais, sendo uma com 1pavimento e area de 48,00m?,
e aoutra com 2 pavimentos e area de 60,00m?. O condominio contara ainda com portaria, ruas
internas pavimentadas, e areas de lazer e recreagao, resultando em uma area a construir de
aproximadamente 8.733,50m?.

3.2.Horario de Funcionamento

Com excecao do sub-lote comercial, que se estima o funcionamento em horario comercial nos
dias Uteis da semana (possivelmente de sequnda-feira a sexta-feira, das 09h00 as 18h00, e
sdbado das 09h00 4s 12h00), considera-se que o condominio funcionara 24 horas por dia, todos
os dias da semana, visto o carater residencial, com entrada e saida constantes de moradores e
visitantes. Apds a implantacao e consolidagdo do empreendimento, o proprio condominio
podera elaborar um regulamento interno para estipular os horarios de obras e recebimento de
fornecedores e cargas, em horario exclusivamente comercial.

3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional

De acordo com o Critério de Classificacao Econdmica Brasil adotado pela Associagao Brasileira
de Empresas de Pesquisas (ABEP), a classificagdo econdmica da sociedade é definida segundo
0 somatério de pontuacao das variaveis indicadoras de renda e poder aquisitivo, conforme
demonstrado nas tabelas a sequir:
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Tabela 1. Variavel indicadora de renda: posse de bens duraveis
Quantidade

Trabalhadores domésticos

Microcomputador

Geladeira

Lava roupa

Micro-ondas

Secadora roupa 1] 2 2 2 2
(Fonte: ABEP, 2022)

Tabela 2. Variavel indicadora de renda: grau de instrucao do chefe de familia e acesso a servigos

publicos
Grau de instrugcdo do chefe da familia

Fundamental | {:omileto i Fundamental Il incomileto 1

Méedio completo / Superior incompleto 4

Servicos publicos
Nao

Rua pavimentada 0 2
(Fonte: ABEP, 2022)

Tabela 3. Classificagao socioecondmica com base na pontuacao das variaveis indicadoras de renda, e
Renda Média Domiciliar por estrato socioeconémico

38 - 44 RS 10.361,48

23-28 RS 3.276,76

D-E 0-16 RS 900,60

(Fonte: ABEP, 2022)

Dadas as caracteristicas das unidades habitacionais, com sub-lotes com fragdo média de
228,94m?, juntamente com o perfil da futura populacéo residente, com base no somatério dos
indicadores apresentados nas tabelas anteriores, pode-se considerar que o empreendimento
se volta, principalmente, a familias das classes B1 e B2. Sequndo a ABEP (2022), que divide a
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populacao em seis estratos socioecondmicos, a classe B1 possui uma renda média familiar de
RS10.361,48, e a classe B2 possui uma renda média familiar de RS5.755,23, como mostra a
Tabela 3. Conforme dados fornecidos pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE,
o salario médio mensal dos trabalhadores formais no Municipio de Sdo José dos Pinhais parao
ano de 2020 foi de 3,1salarios minimos, e ao considerar o valor do salario minimo de R$1.302,00,
tem-se uma renda média mensal de aproximadamente RS4.036,20, abaixo da faixa salarial a ser
atendida pelo empreendimento proposto.

E por se tratar de empreendimento imobiliario destinado prioritariamente a habitacao, a
implantagdo do condominio também acarretara o adensamento populacional. Conforme o
ultimo Censo realizado para o Municipio de Sao José dos Pinhais pelo IBGE, no ano de 2010, foi
identificada a média total de 3,26 moradores por domicilio particular. Considerando o
empreendimento com o total de 152 unidades destinadas a residéncias unifamiliares, calcula-
se uma previsao da populacao residente de 496 pessoas, que distribuidas territorialmente no
futuro imdvel do condominio, resulta uma densidade de 496 /53.789,79m?= 0,0092 pessoas por
metro quadrado do terreno e, ao adotar a densidade por hectare (10.000m?), tem-se uma
populacao de 92 pessoas por hectare. Para a unidade comercial, ainda nao é possivel estimar
de forma precisa a quantidade de funcionarios e clientes frequentadores, porém, deve-se levar
em consideragao de esses ocupantes sdo caracterizados como flutuantes, estando no local
apenas no horario de funcionamento da empresa que ira se estabelecer no sub-lote.

Ainda, considerando o célculo de densidade por unidades habitacionais, tem-se 152 unidades /
53.789,79m” = 0,0028, ou seja, 28 unidades habitacionais por hectare, bem abaixo da a
densidade maxima prevista para o zoneamento da regiao - conforme a Tabela de Parametros
de Uso e Ocupagao do Solo, Anexo Il da Lei Complementar n2107/2016 e alteragdes, a densidade
residencial maxima prevista para a ZR3 é de 135 unidades habitacionais por hectare,
considerada como média densidade.

3.4.Estacionamento e Acessos

Conforme o Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Cddigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais(Lei Complementar n?105/2016 e alteragdes),
para o uso de Habitacao Coletiva- Condominio Edilicio Horizontal, é exigida a proporgcao de uma
vaga por unidade habitacional, portanto: 152 unidades x 1 vaga = 152 vagas. Ainda conforme o
Anexo IX, para o caso de condominios com 20 unidades habitacionais ou mais, devera ser
acrescidaaproporcao de 1vaga de visitantes para cada 20 unidades habitacionais, sendo assim,
devera contemplar no minimo 8 vagas de estacionamento para visitantes. E para o caso da
atividade comercial, com area construida de até 150,00m?(Comeércio 1), a lei estabelece que as
vagas de estacionamento sao facultadas, a depender da futura ocupacao.

Em projeto, para a primeira fase de implantagao do condominio, esta prevista 1vaga dentro do
limite de cada sub-lote, e 66 vagas destinadas a visitantes nas areas comuns. Na seqgunda fase,
apos a consolidagao do empreendimento pretendido, a quantidade de vagas por unidade
podera variar de acordo com a area do sub-lote e necessidade futura de cada proprietario.

0 condominio terd um acesso de pedestres, um acesso para entrada e um acesso para saida de
veiculos, sendo estes ultimos com area de acumulagao minima de 10,00 metros conforme o
Inciso il, Paragrafo 22 do Artigo 153 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes (Codigo de
Obras e Edificagbes do Municipio de Sd0 José dos Pinhais). Todos os acessos se dardo
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exclusivamente pela diretriz viaria de prolongamento da Rua Floresta, a pelo menos 200
metros da Rua Sao Salvador, em atendimento a uma das condicionantes para a aprovacgao do
empreendimento, estabelecida pelo Grupo de Assessoramento Tecnico - GAT da Prefeitura
Municipal de Sao José dos Pinhais, através do Parecer Técnico n? 108/2021, que segue nos
anexos deste relatorio.

3.5. Permeabilidade do Solo

0 condominio pretendido, conforme legislagao municipal vigente, devera atender a uma taxa
de permeabilidade minima de 30,00%, tanto de forma geral quanto individualmente por sub-
lote. O condominio possuira area pavimentada de vias internas, calgadas e acessos, e no
restante serao implantados espacgos de cobertura vegetal, gramado ou pedrisco, além do
respeito a taxa minima de permeabilidade para o sub-lote comercial e cada sub-lote
habitacional. Como o projeto encontra-se em fase de estudos e viabilidade técnica, tal indice
ainda nao foi definido, o qual devera obedecer ao minimo exigido pela legislacao vigente, tanto
para a primeira quanto para a segunda fase.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem é fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno, em
virtude da construgao das edificacOes, pois havera alteragdo da capacidade de absorgao de
aguas pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquitetdnico encontra-se em fase de viabilidade técnica e
estudos, para aprovagcao e posterior encaminhamento e definicoes dos Projetos
Complementares, dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Contencao de Cheias. O
empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de
Drenagem das areas internas, memorial de calculo, planilha de dimensionamento das galerias
e planta com as bacias de contribuicao, para aprovagao da Secretaria Municipal de Viagao e
Obras Publicas (SMVQOP), juntamente com o Alvara de Construgao. O projeto sera dimensionado
considerando a proposta de implantagao, levando-se em conta os indices pluviométricos da
regiao e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado escoamento das
aguas, tanto da area edificada quanto dos patios, estacionamentos e areas livres. O construtor
executara o projeto, bem como a terraplenagem, exatamente de acordo com as determinagoes
do projeto aprovado, para que o sistema de drenagem seja eficaz.

Conforme o Artigo 172 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes (Cédigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), também devera ser prevista no projeto de
instalacdes hidraulicas, a implantacdo de mecanismo de captacao e reuso das aguas pluviais,
para atividades que nao exijam o uso de agua tratada.

3.7. Parametros Urbanisticos

0O empreendimento atendera a todos os parametros maximos e minimos dos indices
urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente (Lei Complementar n? 107/2016 e
alteragdes), bem como a outras legislagdes e normas pertinentes, para ambas as fases de
implantacao do condominio.
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Tabela 4. Quadro Estatistico

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - FASE 1

AREA DO FUTURO LOTE DO EMPREENDIMENTOQ

53.789,79 m?

SUB-LOTES DESTINADO AO USO COMERCIAL

1sub-lote

SUB-LOTES DESTINADOS AO USO HABITACIONAL

152 sub-lotes

NUMEROQ TOTAL DE SUB-LOTES

153 sub-lotes

AREA A CONSTRUIR - PAV. TERREO DO SUB-LOTE COMERCIAL 150,00 m?
AREA A CONSTRUIR - PAV. TERREO DOS SUB-LOTES RESIDENCIAIS (tipologia )
. 3.648,00 m
1: 48,00m?/u)
AREA A CONSTRUIR - PAV. TERREQ DOS SUB-LOTES RESIDENCIAIS (tipologia ,
, 2.280,00m
2:30,00m%/u)
AREA A CONSTRUIR - 22 PAV. DOS SUB-LOTES RESIDENCIAIS (tipologia 2:
) (tipologa 2.280,00 m?
30,00m?/u)
GUARITA / PORTAL 200,00 m?
AREA DE RECREACAO COBERTA 176,50 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 8.733,50 m?
TAXA DE OCUPAGAQ (méaxima 60,00%) 12,00 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (méximo 2,0) 0,16
ALTURA MAXIMA (maximo 6 pavimentos) 2 pavimentos
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 30,00%) A DEFINIR

AREA TOTAL DE RECREACAO (minimo 453,00m?)

351,00 m? + quadra

poliesportiva

VAGAS DE ESTACIONAMENTO (minimo 161vagas)

219 vagas, sendo 66

p/ visitantes

RECUO FRONTAL LEGAL - PROLONGAMENTO VIARIO DA RUA FLORESTA 500m
RECUO FRONTAL EFETIVO - PROLONGAMENTO VIARIO DA RUA FLORESTA 500m
DENSIDADE RESIDENCIAL (méaximo 135 uh/ha) 28 uh/ha

*(0s dados da estatisticaacima poderao sofrer alteragées no decorrer da andlise do Projeto Arquiteténico

junto a Secretaria Municipal de Urbanismo de Sdo José dos Pinhais - Departamento de Gestao Urbana.
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4. CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificagao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, drea construida e especificidades do empreendimento
proposto, e seu consequente adensamento populacional, levando-se também em
consideracao as caracteristicas locais existentes, sao esperados impactos positivos e
negativos na regido do entorno, tanto para a fase de implantacéo (fase de obras) como para a
fase de operacao (consolidacdo do empreendimento), e tais impactos podem perdurar de
forma temporéria (curto, médio ou longo prazo) ou de forma permanente. Os locais passiveis
de percepcao destes impactos correspondem as areas de influéncia ou vizinhanga, que
usualmente sao classificadas em Area Diretamente Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta
(AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local do
empreendimento proposto, onde havera a intervencao direta para a implantacdao das
instalagdes fisicas pretendidas, e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades do
empreendimento.

Sequndo definicdo do atualmente extinto Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia
Direta (AID) se refere a regido do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento
incidem de forma primaria sobre os espagos urbanos e atividades cotidianas da populagao.
Para o condominio proposto, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em
consideracao, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de acesso,
bem como sobre os aspectos ambientais, socioeconémicos, de infraestrutura e de uso e
ocupacao do solo, abrangendo as quadras mais proximas, entre a Rua Curitiba, com
continuacao pela Rua Jorge Guimaraes de Camargo, Rua Candido Alves Rocha, Avenida Heitor
Berleze, Rua Reinaldo Miguel Valenga, Alameda Arpo, Rua Natal, Rua Joao Zarpelon, Rua Manoel
Pires Pereira, Alameda Bom Pastor, Rua Pitanga, Rua Floresta, Rua Julia Pallu Zen, Rua Vitéria
e a Rua Brasilia.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria,
principalmente na fase de operacao (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o empreendimento
em questao, a Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se em consideracao os efeitos
sobre o sistema viario (decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuicdo e
deslocamento paraas outrasregides), redes de servigos e equipamentos publicos, e atividades
socioecondmicas naregiao. A area abrange o bairro Ouro Fino, e boa parte dos bairros Cruzeiro
e Costeira, delimitada pela Rodovia Federal BR-376, Alameda Arpo, Rua Ponta Grossa, Rua
Rogue Negoseke, Rua Carlito Dissenha, Rua David Nascimento, Rua Silvio Pinto Ribeiro, e a
Rodovia Federal BR-116.
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Figura 14. Areas de Influéncia consideradas neste Estudo
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4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

0 empreendimento esta localizado na porgao leste do bairro Ouro Fino, préximo a divisa com o
bairro Costeira. O bairro também faz divisa com o Cruzeiro, Sao Pedro, Italia e Barro Preto, e é
majoritariamente residencial na porgao norte e leste, correspondente ao entorno imediato do
empreendimento, caracterizado principalmente por habitagdes unifamiliares e coletivas, como
o empreendimento pretendido. Na porgao sul, a atividade predominante é a industrial,
comercial e de prestacao de servigos, com estabelecimentos concentrados principalmente em
vias de importante conexao do Municipio, como a Alameda Arpo, Alameda Bom Pastor, e as
Rodovias Federais BR-376 e BR-116.

Em consonancia com as atividades identificadas in loco, o bairro Ouro Fino é abrangido por 4
zoneamentos, conforme a Lei Complementar n2107/2016 e alteracdes: Eixo de Comércio e de
Servigo 2(ECS2), Zona Residencial 3(ZR3), Zona Industrial e de Servigos 1(ZIS1), e Zona Especial
de Ocupagao Restrita 1(ZEOR1).
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(Fonte: Webgeo - PMSJP, 2023)

Figura 16. Atividade residencial predominante no entorno imediato do empreendimento

(Fonte: Google Street View, 2019)
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Figura 17. Condominio residencial na Area de Influéncia Direta (AID)
Wi e

(Fonte: Google Street View, 2019)

Figura 18. Comércio e servigo existente no entorno da regiao, na Alameda Arpo
/Q”/I;//, / ’ "

(Fonte: Google Street View, 2019)

4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

O futuro lote do empreendimento atualmente possui testada Unica para a Rua Sao Salvador,
classificada como Via Local(VL)pelaLeido Sistema Viario do Municipio de Sdo José dos Pinhais
(Lei Complementar n2152/2022) atualmente vigente. A via possui duplo sentido, pavimentagao
asfaltica, com calgadas e meio-fio implantados, e atualmente com largura de caixa de
aproximadamente 17,78 metros no trecho defronte o empreendimento, conforme indicado no
Levantamento Planialtimétrico Cadastral Georreferenciado citado.

Porém, como mencionado no capitulo 3.4, o empreendimento esta previsto com acessos
exclusivos pela diretriz viaria de prolongamento da Rua Floresta, com ligagdo a Rua Sao
Salvador, a qual sera doada ao Municipio, em atendimento a uma das condicionantes para a
aprovacgao do empreendimento, estabelecida pelo Grupo de Assessoramento Técnico - GAT da
Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, através do Parecer Técnico n2 108/2021, que
segue nos anexos deste relatorio. Com o intuito de aproveitar o potencial maximo do terreno e
viabilizar o empreendimento proposto, sem comprometer o sistema viario no entorno daregiao,
o empreendedor propde ainda, a alteragao do tragado da diretriz viaria citada, classificada
como Anel Viario (AV) e caixa prevista de 14,00 metros, apenas no trecho que compreende o
imével do condominio pretendido, sendo que os pontos inicial e final da diretriz permanecerao
0S Mesmos.
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Os lotes que irdo originar o futuro imével do empreendimento sdo atingidos ainda: pela diretriz
viaria de prolongamento da Avenida Clemente Précoma, com ligagdo a Travessa Quero-Quero,
classificada como Anel Viario (AV) e caixa prevista de 14,00 metros, a qual também esta
prevista para ser doada ao Municipio, em concordancia com os Incisos Il e ll, Artigo 82 da Lei
Complementar n2 152/2022; e pela diretriz viaria de prolongamento da Rua Melchiades de
Bastos, paraligagdo a Alameda Arpo, classificada como Via Local (VL) e caixa prevista de 16,00
metros, a qual o empreendedor solicita a sua supressao, considerando que esta diretriz
possui amesma func¢ao de distribuicao de fluxos que a diretriz de prolongamento da Avenida
Clemente Précoma, e que as deficiéncias atualmente existentes, bem como os impactos
causados pelo empreendimento proposto, serao mitigados com a doac¢ao e implantacgao das
diretrizes viarias anteriormente citadas, conferindo na ampliagao do sistema viario
municipal e garantindo a mobilidade urbana.

As principais rotas para acessar o empreendimento se dardo, atraves do prolongamento viario
da Rua Floresta, se darao principalmente pela Rua Sao Salvador, Alameda Arpo e pela Rua Joao
Zarpelon, com continuacao pela Alameda Bom Pastor e distribuicao pelas Rodovias Federais
BR-376, no sentido norte-sul, e BR-116, no sentido leste-oeste. Tanto a Alameda Arpo, como a
Rua Joao Zarpelon e a Alameda Bom Pastor possuem duplo sentido, com calgcadas e meios-fios
implantados, iluminagao publica, rede de energia elétrica, e sinalizagao horizontal e vertical. As
Rodovias Federais BR-376 e BR-116 sequem com o mesmo padrao de pavimentagao asfaltica,
em bom estado de conservacao.

Figura 19. Rua Sao Salvador, em trecho defronte ao futuro lote do empreendimento
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"

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2020)
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Figura 20. Rua Floresta, em trecho atualmente consolidado

(Fonte: Google Street View, 2021)

Figura 21. Alameda Arpo - via de distribuicao

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2020)

Figura 22. Rua Joao Zarpelon - via de distribuicao

(Fonte: Google StreétAVié\‘N, 2022)
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Figura 23. Alameda Bom Pastor - via de distribuica

(Fonte: Google Street View, 2022)

Figura 24. Rodovia Federal BR-376 - via de distribuigao
; r w5 ’ - .

vl

4

(Fonte: Google Street View, 2022)

Figura 25. Rodovia Federal BR-116 - via de distribuicao

T

(Fonte: Google Street View, 2022)
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4.4.Geracao de Trafego

Para a fase de implantacao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego
a ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais € maquinarios para a
execugao da obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de
amenizar o impacto, as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser
realizadas fora dos horarios de pico do transito local, e 0 estacionamento dos mesmos no
interior do terreno, de modo a nao obstruir as vias publicas. Supde-se também que havera
fluxos de veiculos particulares decorrentes de parte dos funcionarios que irdo operar no pico
de obra, porém, com base em obras correlatas, presume-se que esta quantidade nao sera
muito significativa e nao ira interferir no sistema viario local, sendo que a maior parte dos
funcionarios ira se deslocar via transporte publico coletivo e/ou servigo de fretamento. Todas
as atividades da obra ocorrerao em horario comercial, possivelmente das 08h00 as 18h00 nos
dias Uteis da semana.

Para a fase de operagao, considerando a ocupagao maxima de 152 familias e a populagao
estimada de 496 pessoas, a principio haveria o aumento proporcional de fluxo diario na regiao
de pelo menos 152 veiculos automoveis, além dos veiculos resultantes das vagas de visitantes.
Porém, deve-se considerar que parte da populacao ira utilizar o transporte publico coletivo,
parte ira se deslocar a pé, além da possibilidade de deslocamento por bicicletas, servigo de
fretamento e compartilhamento de automoveis. Quanto ao sub-lote comercial, € previsto o
aumento do fluxo de pedestres, principalmente os ja residentes na regiao, que poderao ser
atendidos pela nova empresa que ira se instalar, e a quantidade de veiculos ira variar conforme
a atividade a ser oferecida. Estima-se que os fluxos maiores de deslocamento se dardo em
horéarios de pico (possivelmente nos dias Uteis, entre 07h00 e 09h00 e 17h00 e 19h00).

Na fase inicial de operagcao, também pode-se considerar um fluxo maior de caminhoes para
mudanca, instalacao de mobiliario e fornecedores, que deverdo ser realizados dentro do
horario comercial. Ademais, também havera o fluxo decorrente da contratacao de funcionarios
e servigos, como porteiros, funcionarios de limpeza, e servigos terceirizados no interior das
unidades residenciais.

4.5.Transporte Coletivo

Conforme informagoes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisao de Informacdes e Monitoramento, Departamento de Planejamento
Territorial e Urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo de Sdo José dos Pinhais (2018/2022),
em conjunto com consulta aos itinerarios de linhas do transporte coletivo das empresas Auto
Viacao Sao José dos Pinhais (2023) e Sanjotur (2023), verificou-se que nas Areas de Influéncia
Direta e Indireta o empreendimento é atendido por 25 linhas de dnibus, sendo 13 linhas urbanas
(Terminal Afonso Pena/ PUC nos dois sentidos; Terminal Central/ Quissisana via Pedro Moro e
via Ouro Fino; Terminal Central/ Sdo Francisco; Terminal Central/ Barro Preto/ Del Rey;
Terminal Central/ Jurema; Terminal Central/ Rio Pequeno; Terminal Central/ Murici; Bairro a
Bairro 2 e 3; Terminal Central/ Perfimec; Sdo Francisco/ Col6nia Murici), 3 linhas metropolitanas
(Curitiba/ Braga via Ouro Fino nos dois sentidos; Curitiba/ Quissisana), e 9 linhas rurais(Malhada
nos dois sentidos; Jardim Carmen; Sao Marcos Rapido e Parador; Cotia via Campo Largo;
Contenda Direto; Campo Largo Direto; Faxina Quebrada Funda). As vias por onde passam os
itinerarios das linhas citadas sdo mostradas no Mapa 3 a sequir.
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Os pontos de 6nibus mais préximos estao localizados na Alameda Arpo, a uma distancia
aproximada de 260 metros do empreendimento.

Figura 26. Pontps de 6nibus mais préximos do empreendimento, na Alameda Arpo

(Fonte: Google Street View, 2022)
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4.6.Demanda por Servicos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

Para os calculos apresentados a sequir, foi desconsiderado o sub-lote destinado ao uso
comercial, tendo em vista que a populacao frequentadora é caracterizada como flutuante,
permanecendo no local somente no horario de funcionamento, e que amesma ja gerademanda
especifica naregiao em que reside.

De acordo com o ultimo Censo realizado pelo IBGE para o Municipio de Sao José dos Pinhais
(2010), foi identificada a média de 7,9% da populagdo total (264.210 habitantes) estar na faixa
de 0 a 4 anos de idade (20.902), e de 17,3% estar na faixa de 5 a 14 anos (45.604). Considerando
a populacgao total residente de 496 pessoas que habitara o empreendimento, estima-se que
aproximadamente 39 pessoas estardo nafaixade 0 a4 anos, e 86 estardao nafaixade5al4 anos.

Conforme dados da Sinopse Estatistica da Educacao Basicarealizada pelo Instituto de Estudos
e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira(INEP)para o ano de 2021, foram constatadas, na area
urbana do municipio, a média de 14,6 alunos por turma para o ensino infantil, e de 24,7 alunos
por turma para o ensino fundamental. Ao estimar que cada sala de aula possua
aproximadamente 45,00m?, tem-se a proporcéo de 45,00m? / 14,6 alunos = 3,08m? por aluno
para o Ensino Infantil, e de 45,00m?/ 24,7 alunos = 1,82m? por aluno para o Ensino Fundamental.
Portanto, o empreendimento ir4 gerar uma demanda de 39 x 3,08m? = 120,12m? no Ensino
Infantil, e de 86 x 1,82m? = 156,52m? no Ensino Fundamental.

Conforme a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Divisao de Informacodes e Monitoramento, Departamento de Planejamento Territorial e Urbano
da Secretaria Municipal de Urbanismo de Sdo José dos Pinhais (2018/2022), em conjunto com
informacdes atualizadas pela Secretaria Municipal de Educacao, e visitas a regiao, foi
constatado 1 equipamento publico educacional na Area de Influéncia Direta - AID do
empreendimento(Centro Municipal de Educacao Infantil - CMEI Ipé Amarelo), e 7 equipamentos
na Areade Influéncia Indireta - All (Colégio Estadual Professora Angelina Annamaria Consolo do
Prado; Escola Municipal Rosi Machado Marchesini; Escola Municipal Ana Maria Moro Dissenha;
Escola Municipal Celestina Scolaro Foggiatto; Centro Municipal de Educacao Infantil - CMEI
Recanto de Gente Miuda; CMEI Sossego da Mamae; e CMEI Quero-Quero Aprender).

Ressalta-se que o calculo apresentado considera o empreendimento no momento de sua
ocupacao maxima, e que todas as familias residentes possuirao filhos entre 0 a 14 anos.
Também nao é possivel, nesta etapa, atestar de forma precisa a quantidade de pessoas que
de fato necessitarao de equipamentos publicos de educacao.

Na questao da area da saude, em consulta a base cartogréafica e cadastro dos equipamentos
comunitarios (PMSJP, 2018/2022) citados anteriormente, foi constatado que os equipamentos
mais préximos correspondem a Unidade Basica de Satde - UBS CAIC (publica), localizada a
uma distancia aproximada de 1,2 km do empreendimento, e a Unidade Basica de Saude - UBS
Xingu (publica), localizada a aproximadamente 1,4 km do empreendimento. Conforme o Plano
Municipal de Saude de Sdo José dos Pinhais 2022 - 2025 (PMSJP, com Ultima atualizagdo em
03/08/2022), em conjunto com o Relatdrio Detalhado Quadrimestral Anterior - 22 Quadrimestre
2022, a UBS CAIC atualmente conta com 2 Equipes da Estratégia de Saude da Familia - ESF
(Porte 1), enquanto a UBS Xingu conta com 3 ESF (Porte Ill). Considerando o atendimento médio
de cada Equipe de Saude de 3.500 usuarios, tem-se uma capacidade de cobertura total de
atendimento de 7.000 usuarios paraa UBS CAIC, e de 10.500 usuarios para UBS Xingu. Portanto,
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para o atendimento da populacao moradora no empreendimento, de 496 pessoas, seria
necessario 2,8% a mais da capacidade total das Equipes do Programa da Saude da Familia da
regiao.

Sequindo o Programa de Requalificagcdo de Unidades Basicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2011), paraa UBS com capacidade de abrigar 2 Equipes de Atencao Bésica,
como a UBS CAIC, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS 1I) com aproximadamente
415,00m? enquanto para a UBS com 3 Equipes de Atencgéo Basica, como a UBS Xingu, é
estabelecido um Projeto Padronizado (UBS Ill) com aproximadamente 505,00m?. Desta forma,
ao considerar a capacidade de atendimento total, tem-se a média proporcional de atendimento
na regido de 415,00m? + 505,00m’ (Portes Il e Ill) / 17.500 pessoas (demanda total de
atendimento pelas ESF's) = 0,05m? por pessoa atendida. Portanto, os impactos deste
empreendimento nos equipamentos municipais de satde sdo: 496 pessoas x 0,05m?, ou seja, 0
empreendimento gerara uma demanda de 24,80m? de uma Unidade Basica de Saude da regio.

Deve-se ressaltar que os calculos apresentados consideram o empreendimento no
momento de sua ocupa¢ao maxima, e considerando inclusive o cenario improvavel de todos
os residentes necessitarem de atendimento dos equipamentos de salide ao mesmo tempo.
Além disso, pelo perfil analisado dos futuros moradores, estima-se que uma parte deles
possuira Planos de Sadde particulares, reduzindo-se, portanto, a demanda por uso do
sistema publico de saude.

Com relacao aos demais equipamentos comunitéarios, foram identificados 11 equipamentos de
esporte e lazer na AID(Cancha de Futebol de Areia e Academia da Terceira ldade da Planta Dona
Emilia; Quadra Poliesportiva, Cancha de Futebol de Areia, Parque Infantil, Academia da Terceira
Idade e Academia de Portadores de Necessidades Especiais do Jardim Vale Verde; Cancha de
Futebol de Areia, Parque Infantil e Academia da Terceira |dade do Loteamento Parque Sao
José; e Pargue Infantil do Moradias Xingu), e 10 equipamentos de esporte e lazer na All (Estadio
Municipal do Pinhao; Cancha de Futebol de Areia do Loteamento Heitor Moro; Nucleo de
Esporte e Lazer Santos Dumont, com Quadra Poliesportiva, Pista de Caminhada e Academiada
Terceira Idade; e Academias da Terceira Idade do Jardim Santos Dumont, Jardim Ana Lucia e
do Loteamento Costeirinha), todos publicos.

Todos os equipamentos citados sdo elencados no Mapa 4.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

0 Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) serve de instrumento de andlise do projeto
apresentado de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigatérias que
compatibilizarao o aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno,
a fim de equilibrar o crescimento urbano e garantir as condigdes minimas de ocupagao dos
espacos habitaveis (SOARES, 2002).

A partir da explanacao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade
do empreendimento proposto e as caracteristicas da area abrangida pelas areas de influéncia
(AID e All), é possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanga, tanto
positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condi¢des atuais
(ambientais, paisagisticas, econémicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os
critérios a sequir, e as medidas compensatoérias/mitigadoras/potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e o método matriz de interacao (onde sdo consideradas as a¢des do projeto e
os componentes afetados).

Critérios de classificacao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhancga;
b. Neutro: ndointerferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos davizinhan¢a;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanga;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do empreendimento
e da area de influéncia:

a. Direto: drea geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periodicas, alternadamente;

d) Prazo de Execugdo: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da acao (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apds certo periodo de tempo do término da agao (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agado (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua corregao, podendo ser
mitigadora, quando a acgao resulta na reducao dos efeitos do impacto, ou compensatoria,
quando o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao
por meio de outras medidas.

BOC oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR 38
ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento
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5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operacao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura
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5.2.2. Impactos na Fase de Operacgao: Sistema Viario
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5.2.3. Impactos na Fase de Operac&o: Morfologia Urbana
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5.2.4. Impactos na Fase de Operacéo: Aspectos Socioeconémicos
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5.2.5. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Ambientais
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

0 Condominio Edilicio Horizontal pretendido, sem denominacao comercial até o momento, sera
construido em uma area de Zoneamento Residencial (ZR3, conforme a Lei Complementar n?
107/2016 e alteragbes), em terreno localizado na porgao leste do bairro Ouro Fino, com testada
para a Rua Sao Salvador, porém, previsao de acessos exclusivos pelo prolongamento da Rua
Floresta. Em funcao das caracteristicas das intervencoes propostas, sao esperados impactos
positivos e negativos, comumente existentes na implantacao de grandes empreendimentos.

6.1. Avaliagao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantacao, foi identificado através do conjunto de informagdes citadas até o
momento, que um ponto negativo corresponde aquele causado pela interferéncia no sistema
viario local, decorrente principalmente do acumulo de caminhdes nas vias publicas de acesso
e distribuicdo. Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as paradas e manobras de
caminhodes, bem como os processos de carga e descarga de material poderao ser realizados no
interior do terreno, devido a grande dimensao do mesmo, de modo a evitar a obstrugao na via
de acesso, e os transportes de materiais poderao ser realizados em horarios pré-estabelecidos,
fora dos horarios de pico da regiao. Ademais, no canteiro de obras podera ser implantado um
sistema de “limpa rodas” para veiculos pesados, através de mangueiras e/ou lavadoras
pressurizadas, ou por tambores de decantacao.

Para os processos de demolicao das construgdes existentes, limpeza do terreno e
terraplenagem, havera impactos negativos relacionados a exposicao do solo, geragao de
residuos e poeira, e possivel transporte de terra, sendo estes Ultimos a serem realizados por
empresas devidamente habilitadas e cadastradas no Municipio, sob autorizagao dos 6rgaos
competentes, através da aprovacao e implementacao do Plano de Gerenciamento de Residuos
da Demolicao, e devidas Licengcas Ambientais. A execucao destas etapas sera feita
preferencialmente em periodos sem intempéries, com possibilidade de implantacao de
barreiras de siltagem a jusante dos aterros e/ou areas de uso das obras, através da fixacao de
mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas no solo, para impedir o carreamento de
sedimentos para a drenagem natural.

Ressalta-se que os impactos pelas obras de construgao civil ndo serdao de proporcgao
consideravel, uma vez que para a fase inicial do empreendimento serao implantadas apenas
as construcoes referentes as areas comuns, e a infraestrutura condominial. As construgoes
das habitagoes unifamiliares por sub-lote e do estabelecimento comercial serdo de inteira
responsabilidade e execucao pelos futuros proprietarios, previsto para a sequnda fase.

Durante todo o periodo de obra, as operagdes serao feitas em horarios diurnos preé-
determinados (possivelmente das 08h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana), dentro do horario
comercial, conforme estabelecido pela legislacao vigente. Sera priorizada a reutilizacao de
materiais resultantes da propria obra, comadevidaimplementacao do Plano de Gerenciamento
de Residuos da Construcao Civil (PGRCC)a ser aprovado pelos 6rgaos ambientais competentes,
e o transporte dos residuos restantes sera feito por empresas devidamente cadastradas no
Municipio, assegurando a sua correta destinagao.
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Para esta etapa, conforme mencionado ao longo do estudo, havera a geracao de empregos
temporarios para o Municipio de Sao José dos Pinhais, cujo procedimento para garantir a
prioridade a mao-de-obra local sera através do Sistema Nacional de Empregos (SINE) do
Municipio de Sao José dos Pinhais.

6.2. Avaliagao dos Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

Na Fase de Operacgao e consolidagao do empreendimento, é esperado o aumento do consumo
de energia elétrica e 4gua, bem como o0 aumento da geracao de efluentes e residuos solidos na
regiao, porém, essa demanda também resulta na ampliagdo da infraestrutura na Area de
Influéncia Direta do empreendimento, conferindo, neste ponto, um impacto positivo. Os
residuos solidos deverao ser acondicionados em locais apropriados, com identificacdo para a
correta separagao dos mesmos, e de facil acesso ao transporte publico de coleta de residuos,
além da manutencao e limpeza periodica, de forma a evitar possiveis contaminagdes e mau
cheiro. Como uma medida mitigadora ao aumento do volume de residuos gerado pelo
empreendimento, o préprio condominio, no momento de operagao, podera promover
programas de conscientizagao para a reducao de residuos, como por exemplo o Programa“3 Rs
da Sustentabilidade”: Reduzir, Reutilizar e Reciclar, além do constante monitoramento para
correta separagdo do lixo. O Programa “3 Rs", conforme explicado por VG Residuos (2017),
consiste nas sequintes acdes: diminuicao de residuos por consumo consciente e reducao de
desperdicios; reutilizagdo dos produtos, ao dar nova utilidade para materiais que a principio
seriam descartados, e reaproveitamento de lixo organico por sistemas de compostagem:;
execucgao da correta separacao do lixo para a posterior reciclagem.

Com relacao ao sistema viario, um ponto negativo identificado relaciona-se ao aumento do
trafego de veiculos leves, e 0 aumento da demanda pelo transporte publico coletivo. Porém,
como apontado no capitulo 4.5, salienta-se que nas areas de influéncia o empreendimento é
atualmente contemplado por 25 linhas de 6nibus, entre metropolitanas, urbanas e rurais.
Ademais, conforme apontado no decorrer deste relatério, esta prevista a doagcao das areas
atingidas pelas diretrizes viarias de prolongamento da Rua Floresta e da Avenida Clemente
Précoma incidentes nos lotes que irdo originar o futuro imével do empreendimento, em
concordancia com o Artigo 82 da Lei Complementar n2152/2022 (Sistema Viario do Municipio
de Sao José dos Pinhais), o que podera contribuir de forma significativa para a mobilidade
varia na regiao do entorno. O projeto do empreendimento contempla acessos separados para
entrada e saida de veiculos de moradores, com area de acumulacao de no minimo 10,00 metros
(em concordancia com a lei municipal), previstos exclusivamente pelo prolongamento viario
da Rua Floresta, a uma distancia de pelo menos 200 metros da Rua Sao Salvador, como forma
de amenizar a possivel interferéncia no trafego e acumulo de veiculos na via publica. A
implantagao de calgadas acessiveis nas testadas do empreendimento também facilitara o
deslocamento de pedestres, promovendo dessa forma, maiores fluxos de pessoas e segurancga
aregido. Além disso, em atendimento ao Parecer Técnico n2108/2021 supracitado, emitido pelo
Grupo de Assessoramento Técnico da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais, o
empreendimento deve prever a cada 100,00 metros de fechamento de muro, uma area de gradil
ou outro material com permeabilidade visual com extensao de no minimo 50,00 metros, de
modo a garantir mais seguranga, iluminacao, qualidade ambiental e visual, e salubridade para
os pedestres que circularao pelas vias publicas para as quais o condominio possui testada.
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Tendo em vista que a disposicao das unidades residenciais, tanto para o cenario inicial como
para o cenario futuro, obedece aos recuos e afastamentos minimos estabelecidos pela
legislagao urbanistica municipal, também adequado as caracteristicas de adensamento
determinadas pelo zoneamento estipulado para a regido, pode-se atestar que a possivel
interferéncia nailuminacao e ventilagao natural existente navia de acesso e entorno da regiao
nao sera significativa, e portanto, nao deve ser considerada um impacto a ser mitigado ou
compensado. E por se tratar de atividade prioritariamente residencial, nao havera impactos
negativos relacionados a interferéncia na qualidade do ar local, bem como a geragao de ruidos.

Considerando o perfil da futura populacao residente, é esperado o acréscimo na demanda por
equipamentos comunitarios, porém, conforme relatado no decorrer deste relatorio, os
célculos apresentados da demanda estimada consideram o cenario com a ocupagao maxima
do empreendimento, e que todas as familias residentes possuirao filhos que irdo frequentar
equipamentos publicos de educacao. Ademais, considera-se que uma boa parte dos futuros
moradores possuirdo Planos de Saude particulares, reduzindo-se, portanto, a demanda por
equipamentos publicos de saude da regiao.

Quanto ao aspecto econémico, € esperado o implemento da receita tributaria ao Municipio de
Sao José dos Pinhais, através do vinculo empresarial para o lote de uso comercial, e da
arrecadacao de IPTU de cada unidade habitacional. Ademais, também pode-se estimar a
geracao de empregos diretos e indiretos na fase de operagao do empreendimento. Os
empregos diretos correspondem a contratacao de funcionarios para o sub-lote comercial, bem
como para apoio ao condominio, através dos cargos de portaria, zeladoria, seqgurancga, limpeza
e manutencdo, bem como a contratacao de funcionarios e servigos terceirizados no interior
das unidades residenciais. Com relacdo aos empregos indiretos, serao decorrentes da
demanda no comeércio e prestadores de servigo nas areas de influéncia, para atender a futura
populagao residente, como supermercados, farmacias, padarias, lojas e restaurantes. Desta
forma, a implantagao do empreendimento também ira promover a valorizagao imobiliaria na
regiao, bemcomo o estimulo a ocupagao em vazios urbanos ainda existentes, fomentando mais
seguranga ao entorno.

Considerando o perfil da futura populacao residente, conforme analisado no decorrer deste
estudo, o condominio residencial pretendido condiz com o perfil da populagao ja residente no
entorno e o previsto para a regiao, conforme o Plano Diretor Municipal.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Na fase de implantacao do empreendimento, verifica-se que os principais impactos negativos
a serem gerados decorrem dos processos de demoli¢cao das construgdes existentes, limpeza
do terreno, terraplenagem, carga e descarga, transporte de materiais, niveis de ruidos, bem
como o descarte de efluentes e residuos solidos, e deverao ser mitigados, compensados e/ou
monitorados conforme avaliado anteriormente. Estes impactos correspondem aos mesmos
decorrentes de quaisquer obras de construcao civil, porém, devido a dimensao do
empreendimento, a propor¢gdo dos mesmos também aumenta. Com relacdo aos pontos
positivos, destaca-se a contratacao temporaria de mao-de-obra local, que podera se dar
através do SINE local, e de empresas prestadoras de servicos locais do setor de construcao
civil.

Com relacao a fase de operacao do empreendimento, considerando sua ocupagao maxima
futura, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que poderiam ser gerados pelo
empreendimento, destacam-se a demanda por equipamentos publicos comunitarios e
interferéncia no trafego local. Conforme analisado no decorrer deste relatério, o adensamento
gerado pelo empreendimento nao pode ser considerado um ponto negativo, pois esta bem
abaixo do indice maximo previsto pelo zoneamento da regido (ZR3 - média densidade), e
cumpre com a funcao social do lote, que hoje configura um grande vazio urbano. Ainda, como
descrito no capitulo 3.3, verificou-se que o condominio pretendido & compativel com as
atividades desenvolvidas na regidao em que pretende ser instalado, conforme estabelecido no
Plano Diretor Municipal.

Ademais, como exposto anteriormente, estd prevista como contrapartida as medidas
compensatorias do empreendimento, a doagao ao Municipio das areas dos lotes originais
atingidas pelas diretrizes viarias de prolongamentos da Rua Floresta e da Avenida Clemente
Précoma, como a solicitacao ainda, da alteracao do tragado da diretriz de prolongamento da
Rua Floresta, com conexao a Rua Sao Salvador, e da supressao da diretriz viaria de
prolongamento da Rua Mechiades de Bastos, como forma de aproveitar o potencial maximo
do terreno e viabilizar o condominio pretendido, sem prejudicar o planejamento viario
idealizado para aregiao, previsto na Lei Complementar n2152/2022, tendo em vista as analises
e justificativas apresentadas ao longo deste relatorio.

Ao se estabelecer um balango entre os impactos positivos e negativos do empreendimento
estudado, considerando inclusive as agdes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias
indesejaveis, pode-se concluir que aimplantacao deste empreendimento no municipio atende
todas as exigéncias e indices previstos pelas legislagoes municipais vigentes, respeitando
e preservando também os interesses publicos.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta impactos positivos e
negativos para sua implantacao no local escolhido, e deve-se ressaltar ainda, que os impactos
identificados foram analisados considerando o momento de ocupacgao e adensamento maximo
do condominio, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos identificados, o
empreendedor propde analisar junto ao Municipio os itens elencados nas matrizes.
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8. RESPONSAVEL TECNICA PELO EIV

Empresa: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
CNPJ: 27.468.530/0001-15

Responsavel Técnica:

ADRIANA MIYUKI OBARA

Registro de Classe: CAU A 69.185-2

Arquiteta e Urbanista graduada pela Universidade Federal do Parana em 2011

Especialista em Direito a Cidade e Gestao Urbana pela Universidade Positivo em 2014

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT): SI12767778100CT001
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) ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - 153 UNIDADES

ANEXO0S
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

RRT 12767778

W

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 046.XXX.XXX-50
N2 do Registro: 000A691852

Razdo Social: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 27 .XXX.XXX/0001-15
N2 Registro: P)36476-2

N2 do RRT: SI112767778100CT001

Data de Cadastro: 31/01/2023

Data de Registro: 31/01/2023

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participagao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$115,18

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 31/01/2023

3.1 Servico 001

Contratante: PIEMONTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servigo/Honordrios: R$0,00

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CPF/CNPJ: 23.XXX.XXX/0001-76
Data de Inicio: 19/01/2023

Data de Previsdo de Término:
18/08/2023

CEP: 83015220 N2: SN
Logradouro: SAO SALVADOR Complemento:

Bairro: COSTEIRA Cidade: SAO JOSE DOS PINHAIS
UF: PR Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para a revisao do empreendimento residencial classificado como
Condominio Edilicio Horizontal, com previsdo de acesso pelo prolongamento viario da Rua Floresta, composto por 153 sub-
lotes, sendo 1 comercial e 0s 152 restantes destinados as unidades auténomas residenciais unifamiliares, cujo EIV anterior
foi aprovado pela Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais através do processo de n® 202102031617828623.

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.
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3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 1
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: unidade

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S112767778100CT001 PIEMONTE EMPREENDIMENTOS INICIAL 31/01/2023
IMOBILIARIOS S/A

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n? 000A691852, na data e hora: 31/01/2023 09:47:29, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
31/01/2023 as 13:18:30 por: siccau, ip 10.128.0.1.
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CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgdo/regularizagdo/reforma de edificagdes bem como a subdivisdo/unificagéo e loteamento de imoveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apos
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE |
CONSTRUGCAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislacdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislagéo pertinente, mencionada ou néo.

)
o
x
£}
[TGERTY

sy — Metros

INFORMAGOES DO IMOVEL

LOGRADOURO: RUA SAO SALVADOR
NUMERO PREDIAL OFICIAL: 140

BAIRRO: OURO FINO LOTEAMENTO: SUBDIVISAO
LOTE: D662 QUADRA: Sem informagéo
MATRICULA: 65491 OFICIO: 1
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO
NUMERO: 1079 DATA: 02/12/2009 CVCO: 873 ANO: 2010

ZEOR1 - Zona Especial de Ocupacéao Restrita 1
Ocupacio
Altura maxima (n° de pavimentos) - 1
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 80
Afastamento minimo de divisas (m) -5
Taxa de ocupacao maxima (%) - 10
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 0,1
Potencial construtivo maximo - a ceder 0,9

Parcelamento minimo
Testada (m) - (3)
Lote minimo (m?) - -

* Loteamentos, subdivisdes e unificagdes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZEOR1

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - CMPDU.

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Extrativista: (13),(26)

ZR3 - Zona Residencial 3

Ocupacao
Altura maxima (n° de pavimentos) - 4
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Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - média - 135
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupagao maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 5 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1,8

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislag&o vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR3

Habitagdo Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitacao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteracoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
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Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrices contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislagdo estadual deverao obedecer aos
paréametros urbanisticos definidos na legislacéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificacdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposi¢oes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo lll da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagcao de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupacao maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupacdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragées - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragcdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alterac¢des - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposigoes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Ill da Lei Complementar n® 107/2016 e alterac¢des -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades auténomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alterag¢des - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo do Municipio.

(15). Arespeito de rede de abastecimento de dgua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢ées do do artigo 29 da
Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢des do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgao municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o) deverao ser analisados
pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio
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(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e altera¢des - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), dever&o apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgédo do Solo do Municipio.

(22). Arespeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢oes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-&o a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Salde conforme artigo 22 e Anexo |V da Lei Complementar n°
107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgédo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca.

(26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracSes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio.

(28). Extrag&o mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANCA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imé6vel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagao e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo até a cessagdo das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtengio ou da renovacgio de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Bésico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em hitp://www?2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n° 152/2022, dever&o
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacao Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢do ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria € definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverdo ser representados nos processos de licenciamentos de obra efou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Proje¢ao de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n® 152/2022 estar&o
sujeitos, além da demarcacgao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doagao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.
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6. O imbvel pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagao da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele érgao

7. Os imdveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranca da LT. Para a defini¢do da posi¢ao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantao técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressé&o de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagao junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizacdo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Néo é permitida a edificagdo nem a utilizagéo das areas de preservagdo permanente, sendo necessaria sua
recuperacgado, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacdo de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implanta¢éo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagdes, é
necessaria a avaliagdo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgéo/regularizagdo/reforma de edificagdes bem como a subdivisdo/unificagéo e loteamento de imoveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apos
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE |
CONSTRUCAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatério o cumprimento de toda a legislagéo pertinente, mencionada ou néo.
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INFORMAGOES DO IMOVEL

LOGRADOURO: RUA SAO SALVADOR
NUMERO PREDIAL OFICIAL: Sem informacgéo

BAIRRO: OURO FINO LOTEAMENTO: SUBDIVISAO
LOTE: Sem informacao QUADRA: Sem informagéo
MATRICULA: 73137 OFICIO: 1
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informagao

ZEOR1 - Zona Especial de Ocupacéao Restrita 1
Ocupacio
Altura maxima (n° de pavimentos) - 1
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 80
Afastamento minimo de divisas (m) -5
Taxa de ocupacao maxima (%) - 10
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 0,1
Potencial construtivo maximo - a ceder 0,9

Parcelamento minimo
Testada (m) - (3)
Lote minimo (m?) - -

* Loteamentos, subdivisdes e unificagdes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZEOR1

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - CMPDU.

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Extrativista: (13),(26)

ZR3 - Zona Residencial 3

Ocupacao
Altura maxima (n° de pavimentos) - 4
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Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - média - 135
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupagao maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 5 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1,8

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislag&o vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR3

Habitagdo Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitacao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteracoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
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Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrices contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislagdo estadual deverao obedecer aos
paréametros urbanisticos definidos na legislacéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificacdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposi¢oes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo lll da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagcao de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupacao maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupacdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragées - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragcdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alterac¢des - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposigoes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Ill da Lei Complementar n® 107/2016 e alterac¢des -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades auténomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alterag¢des - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo do Municipio.

(15). Arespeito de rede de abastecimento de dgua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢ées do do artigo 29 da
Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢des do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgao municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o) deverao ser analisados
pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio
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(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e altera¢des - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), dever&o apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgédo do Solo do Municipio.

(22). Arespeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢oes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-&o a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Salde conforme artigo 22 e Anexo |V da Lei Complementar n°
107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgédo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca.

(26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracSes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio.

(28). Extrag&o mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANCA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imé6vel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagao e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo até a cessagdo das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtengio ou da renovacgio de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Bésico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em hitp://www?2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n° 152/2022, dever&o
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacao Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢do ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria € definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverdo ser representados nos processos de licenciamentos de obra efou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Proje¢ao de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n® 152/2022 estar&o
sujeitos, além da demarcacgao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doagao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.
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6. O imbvel pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagao da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele érgao

7. Os imdveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranca da LT. Para a defini¢do da posi¢ao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantao técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressé&o de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagao junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizacdo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Néo é permitida a edificagdo nem a utilizagéo das areas de preservagdo permanente, sendo necessaria sua
recuperacgado, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacdo de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implanta¢éo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagdes, é
necessaria a avaliagdo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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REGISTRO DE IMOVEIS -
1 CIRCUNSCRICAO -8.J. DOS PINHAIS - PR RE GISTRO GERAL 01
R Visconde do Rio Branco, 1681 - Fone: (041)3382-1266
OFICIAL: MARISE P. VOSGERAU
CPE: 041 963 409-62

MATRICULA N.° 73.137
) Bonsernas

<

1
IMOVEL:- Uma érea de terras sntuada no lugar denominado Costeira, deste Municipio, com 2 area i-
quida de 5.695,41 m’., localizada nos fundos da area remanescente do Lote A. distante
252,70 m. da rua Séao Salvador com acesso por uma Serviddo de Passagem, com as seguin-
tes medidas e confrontagdes:- Faz frente para quem da rua Sdo Salvador olhz © lmovel di-
vidindo por muro com a Area Remanescente do Lote “A”, da estaca OPP medindo 54,51 m.
até a estaca 01 cravada junto ao cérrego.- Lado esquerdo, de quem da mencionada rua olha
o imdvel, divide pelo corrego a jusante com terras de Osvaldo Pires, da estaca 01 até a estaca
04 com as seguintes distancias: 23,42 m; 34,60 m. e 36,70 m. até a estaca 04. Fundos, divide
por linha seca com terras da Comporta Ltda., da estaca 04 medindo 63,00 m. até a estaca
05.- Lado direito, divide por linha seca ainda com terras da Comporta Ltda. da estaca 05
medindo 77,30 m. até a estaca 06=OPP inicial.- Obs:- area essa desmembrada do terreno de-
signado de Lote “A”, com a 4rea liquida de 21.168,00 m’.- conforme Averbagdo n.22 da
matricula n.46051 desta Serventia.- PROPRIETARIA:-COMPORTA LTDA. pessoa ju-
ridica de direito privado, com sede na rua Sdo Salvador, 140, Bairro Costeira, nesta Cidade,
CNPJ/MF 77.048.015/0001-54.- TITULO AQUISITIVO:- Registrado nesta Serventia sob
ns.12 e 13 da matricula n.46.051 do livro 2 datados de 28 de julho de 2005.- Sdo José dos
Pinhais, 21 de outubro de 2011.- Oficial Designada.-.-.~.=.=.=.=.=. === == = = = -

Prefeitura Municipal
31 de agosto de 2017.

R.2-73.137 - Protocoléé186.774 de 04/08/2017 - TRANSFERENCIA - Nos termos do requerimento
datado de 14/07/2017, € demais documentos que ficam arquivados, face a cisdo parcial da sociedade
|com versdo da parcela cindida, COMPORTA LTDA, ja qualificada, o imével objeto desta
matricula foi transferido a UNIT SOLUTIONS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/MF 02.678.128/0001-34, com sede na Rua Sdo Salvador, n® 160, bairro Costeira, Sdo José
dos Pinhais-PR. Condigéo: Ndo hd. CNIB - Resultado: Negativo - Codigo HASH:2096.8¢68.71c9.
31af.b92b.52e9.f1d2.f2d4.d21e.b4d5. Fica arquivada a Certiddo de Tributos Federais, sob n° 3F06.
9418.CA40.093E emitida em 18/07/2017 valida 14/01/2018. Declaragdo de Imunidade do ITBI n°
50034/2017 datada de 11/07/2017, valor da base de calculo dg R$ 93.800,00. Isento do recothimento
Jdo FUNREJUS conforme faculta o art. 3°, item VII (b-17) da L iFs‘a al n® 12.216 de 15/07/1998,
111

alterado pelo art. 1° da Lei Esiadual n° 12.604 de 02/07/1999. E IDOL Emol.: VRC 4.312=R$
784,78. Dou fé. Sdo Jose dos Pinhais, 31 de agosto de 201/7. My Oficial.- (pl)
AV.3-73.137 - Protocolo 213.600 de 26/02/2020 - A L MENlI‘O - Nos termos do Oficio

datado de 14/02/2020, expedido pela Secretaria da Recelta Federal do Brasil DRF - Curitiba-PR,
requisigdo n° 20.00.00.21.25, contribuinte: COMPORTA LTDA (CPNJ n° 77.048.015/0001-54),
aqui arquivadc (mandados), fago constar que o imdvel objeto desta matricula foi arrolado para os
efeitos do art. 64 da Lei n® 9.532, de 10/12/1997. Emol.. R$ 60,80 VRC 315,00. ISS: R$ 1,22.

Fadep: R$ 3,04 (Emolumentos deverdp-serincluidos na conta geral do processo). Dou fé. Sdo José
dos Pinhais, 13 de margo de 2020 Oficial.- (LC/DP)

AV.4-73.137 - Protocolo 215.829 de 08/06/2020 (CVD/ 19) - ARROLAMENTO - Nos termos do
Oficio datado de 29/05/2020, expedido pela Sectetaria da Receita Federal do Brasil DRF, Curitiba-

PR, requisigdo n° 20.00. 00 88. 89 contribuinte: UNIT SOLUTIONS LTD

matrlcula foi arro]ado para os efeitos do art. 64 da Lel n® 9.532, de 10/12/1997. 60,80
VRC 315,00. 1SS: RS 1,2160. Fundep: RS 3,0400. (Emolumentos deverdo s [ng conta
geral do processo). Dou fé. S3o José dos Pinhais, 18 de junho de 2020.

Oficial.- (FAS/DP)

LEL'EL N
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AV.5-73.137- Protocolo 219.509 - de 29/09/2020 (CVD/19) - CANCELAMENTO DE
ARROLAMENTO - Nos termos do Oficio datado de 04/09/2020, expedido pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil DRF - Curitiba-PR, requisigdo n° 20.00.01.60.49, contribuinte: UNIT SOLUTIONS
LTDA (CNPJ/MF n° 02.678.128/0001-34), aqui arquivado (mandados), fago constar o cancelamento do
arrola constante da AV.4-73.137. Emol.: nihil. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 04 de novembro de

/_Oficial.- (DP)

AV.6-73,137 - Protocolo 223.523 de 26/01/2021 (CVD-19) - CANCELAMENTC DE

ARROILAMENTO - Nos termos do artigo 64, § 11° da Lei 9.532/1997, do Requerimentc datado de
12/02/2021, dg-c§pia do protocolo da comprovagdo & Receita Federal sob n® 77045230380035, datado

elp: R$ 5,25. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 22 de fevereiro de 2021.
Oficial. - (HC) 1811235AVAA000000040502 [
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Eicha
ESTADO DO PARANA (
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 01
COMARCA DE SAO JOSE DOS PINHAIS L

|

EMILIO DAL ongﬂao CORDEIRO
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL e I
MATRICULA N° 102.739 -

drea total de 99.995,99 m* e perimetro 1.501,60 metros, com as seguintes medidas e coufrontagdes:
encontra-s¢ no lado par da Rua S#o Salvador distante de 85,76 metros da esquina formada com a
Alameda Arpo. Faz frente para a Rua S3o Salvador da estaca OPP de coordenadas (E:683769,146; N:
7172094,323), com azimute 189°26'30" e 165,97 metros até estaca 01 (um). Lado esquerdo, confronta
primeiro com o Lote A de matricula n® 46.051, da estaca 01 (um) com azimute 284°01'30" e 255,07
metros até€ estaca 02 (dois), azimute 195°01'16" e 6,00 metros até a estaca 03 (trés), passa a confrontar
com o imével da matricula n® 73.137, da estaca 03 (irés) com azimute 284°01'30" e 74,34 metros até
estaca 04 (quatro), azimute 207°53'24" e 43,73 metros até a estaca 05 (cinco), passa a confrontar primeiro
com o Lote 08 (oito) de matricula n® 27.301, dai com o Lote 06 (seis) de matricula n® 60.570 e depois
com o Lote A-185 de matricula n° 50.451, com azimute 292°51°45” e 19,35 metros até a estaca 06 (seis),
azimute 296°24'58" ¢ 189,06 metros até estaca 07 (sete). Fundos, confronta também com o Lote A-185 de
matricula n® 50.451, da estaca 07 (sete) com azimute 17°22°28” e 117,00 metros até estaca 08, azimute
28°50°207, passa a confrontar com propriedade de Arthur Poland ¢ Cia Ltda, e mede 79,80 metros até
estaca 8A. Lado direito, confrontando com o Lote E-690, da estaca 2A com azimute 101°04°16” e 226,05
metros até estaca 8B, azimute 205°06°05” passa a confrontar com o Lote C-720 de matricula n® 58.077,
medindo 40,00 metros até estaca 09 (nove), azimute 103°13°12” segue dividindo com o Lote C-720 de
matricula n® 58.077 e depois passa a confrontar com o Lote F-041 de matricula n° 74.350, medindo
285,23 metros até estaca OPP inicial. PROPRIETARIG: UNIT SOLUTIONS LTDA, inscrita no
CNPJ/MF 02.678.128/0001-34, com sede ¢ foro na Rua S#0 Salvador, 160, Costeira, S&o José dos
Pinhais-PR. REGISTRO ANTERIOR: Matriculas n°s 101.797 e 102.736 Livro 2 - Registro Geral deste
Servigo Registral. Emol.: R$ 7,38 VRC 30,00. ISS: RS 0,1476. Funrej %: R$ 1,84. Fundep: RS
0,3690. Selo: R$ 0,00. Dou fé. Séo José dos Pinbais, 12 de abril de 2022%&47 Oficial.- (NK)
1123).8KqP2.1IRsyn-mw2 TV.¢jrXw

AY.1-102.739 - Protocolo 239.040 de 16/03/2022 - BENFEITORIAS/TRANSPOSICAQ - Nos termos

da AV.1-101.797 Livro 2 - Registro Geral deste Servigo Registral, fago constar que sobre o imével objeto
desta matricula existem as seguintes benieitorias: a) Prédio pré-moldado, destinado 4 depésito, com 1
pavimento, com a drea de 5.751,84 m? b) Prédio comercial em alvenaria, com 1 pavimento com a drea de
91,80 m? (ampliagfio); ¢) Depébsito pré-moldado, com 1 pavimento, com a érea concluida de 5.535,11 m?,
sob n° 140 da Rua Sdo Salvador, &} Prédio destinado a indistria em alvenaria com 2 pavimentos, com a
area global de 4.143,71 m?, um prédio em alvenaria destinado a comércio, com a drea global de 569,97 m?
¢ um prédio em alvenaria dsstinado a comércio com a drea global de 569,97 m? e) Um prédio em
alvenaria destinado a comércio com a 4rea global de 569,97 m?; f) Prédio destinado a industria, tipo pré-
moldado, de 3 pavimentos com a érea total de 8.045,28 m?; g) Prédio destinado a industria pré-moldado
com 1 pavimento com a drea de 322,25 m? (ampliag8o); h) construgfo industrial pré-moldada com 1
pavimento com a éres concluida de 1.618,22 m?, sob n° 140 da Rua S#o Salvador. Emol.: R$ 77,49 VRC
315,00. ISS: RS 1,5428. Funrejus 25%: R$ 19,37. Fundep: R$ 3,8745. Selo: R$ 5,95. Dou fé. Sdo José
dos Pinhais, 12 de abril de 2022&0&? Oficial.- (NK) 1123V.uvgPN. ThWsI-bP5LW.OrnrX

AV.2-102,739 - Protocolo 239.040 de 16/03/2022 - BENFEITORIAS/TRANSPOSICAQ - Nos termos

da AV.2-101.797 Livro 2 - Registro Geral deste Servigo Registral, fago constar que sobre o imdvel objeto
desta matricula existe uma construgfo industrial Grande Porte pré moldado, com a 4rea total de 5.426,66
m? (ampliagio) de 03 pavimentos, sob numeragdo predial 140 da Rua Sfo Salvador. Emol.: R$ 77,49
VRC 315,00. ISS: RS 1,5498. Funrejus 25%: RS 19,37. Fundep: R$ 3,8745. Selo: R$ 5,95. Dou f&. Séo
Jos¢ dos Pinhais, 12 de abril de 2022 N Oficial .- (NK) 1123V.uvgPN. ThIsI-bP5Zx. Omr3

Protocolo 239.040 de 16/03/2022- PRESERVACAQ
{ RERMANENIE[[BANSHISICAQ Nos termos da AV.4-101.797 Livro 2 - Registro Geral deste

Continua no verso

r];MQ}Z};!,( - LOTE G-768, situado no lugar denominado COSTEIRA, S&o José dos Pinhais-PR, com a

J

((ecLZoL - VINORILYI )
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Servigo Registral, fago constar que o imé6vel objeto desta matricula encontra-se gravado com FATIXA DE
PRESERVACAO PERMANENTE de 30,00 metros ao longo da margem do cérrego. Emol.: R$ 77,49
VRC 315,00. ISS: R$ 1,5498. Funrej %: R$ 19,37. Fundep: R$ 3,8745. Selo: R$ 5,95. Dou fé. Séo
José dos Pinhais, 12 de abril de 2022&5&5* Oficial.- (NK) 1123V.uvgPN.ThGsI-bPpy2.0OmrY

AV.4-102,739 - Protocolo 239.040 de 16/03/2022 - PRESERVACAQ PERMANENTE - Nos termos do
mapa, memorial e demais documentos aqui arquivados (arquivo de plantas n° 5070), fago constar a
localizagdo da drea de preservagfio constante da AV.4-101.797 Livro 2 - Registro Geral deste Servigo
Registral, a seguir descrito: Existe sobre este imével uma 4rea de 6.635,30m? destinads a Area de
Preservagéio Permanente - (APP) com a seguinte descrigfio: Inicia na estaca 05 (cinco) dGai segue pelo
limite do Lote G-768 confrontando com o Lote 08 (oito), com azimute 292°51°45” e 1©,35 metros até
estaca 06 (seis), azimute 296°24°58” segue dividindo com o Lote 08 (oito), dai com o Lote 06 (seis) e
depois com o Lote A-185, medindo 189,06 metros até estaca 07 (sete), azimie 17°22°28” segue
dividindo com o Lote A-185 e mede 42,08 metros, deflexfio & direita segue pelo limite da faixa nfo
edificével, confrontando com o Lote G-768, com uma extens#o total de 243,10 metros, deflexdo & direita
segue pelo limite do Lote G-768, confrontando com o imével de matricula n® 73.137, com azimute 207°
53'24" e 22,93 metros até a estaca 05 (cinco) inicial, fechando assim o perimetro. Emol.: R$ 77,49 VRC
315,02: @: R$ 1,5498. Fundep: RS 3,8745. Selo: R$ 5,95. Dou fé. S#o José dos Pinhais, 12 de abril de

2022 Oficial.- (NK) 1123V.uvgPN. ThssI-bPqUG.Ornrh

AV.5-102,739 - Protocolo 239.040 de 16/03/2022 - FAIXA S

Nos termos da AV.1 e AV.2-102.736 Livro 2 - Registro Gcra.l deste Servwo Reglstral, far;o constar que 0
imével objeto desta matricula ¢ atingido por faixa n#io edificivel de 1.395,70 m?* e perimetro 327,75
metros. Inicia a descri¢gio no vértice V3, localizado no limite do Lote E-689, dai segue confrontando com
o Lote E-689, com o azimute 211°07'05" e 64.95 metros até o vértice V4; Segue pelo limite do Lote E-
689, confrontando com o Lote E-662, do vértice V4 com azimute 272°10'53" ¢ 98.37 metros até o vértice
B, passa a dividir com ARTHUR POLAND E CIA L TDA do vértice B com azimute 28°43'53" e 1,96
metros até o vértice V5, Segue agora confrontando com o Lote E-689, do vértice V5 com azimute 91°
04'01" e 78,76 metros até o vértice V6, azimute 31°07'05" e 64.54 metros até o vértice V7; Segue
confrontando com o Lote E-690, do vértice V7 com azimute 100°57'49" ¢ 19,17 metros até o vértice V3
onde teve inicio esta descrigdo. Referente a Projeciio da Diretriz Vidria - Prolongamento da Rua Floresta.
Emol.: R$ 77,49 VRC 315,00. ISS: RS 1,5498. Funrejus ﬁ@m 19,37. Fundep: R$ 3,8745. Selo: R$
5,95. Dou fé. S#o José dos Pinhais, 12 de abril de 2022. ¥ Oficial.- (NK) 1123V.uvgPN.
ThYsl-bPhv2.0Ornrw

AV.6-102.739 - Protocolo 239.040 de 16/03/2022 - DIRETRIZ VIARIA/TRANSPOSICAQ - Nos
termos da AV.3-101.797 Livro 2 - Registro Geral deste Servigo Registral, fago constar que o imével
objeto desta matricula ¢ gravado com diretriz vidria, para o prolongamento da via sem denominagdo.
Emol.: R$ 77,49 VRC 315,00. ISS: R$ 1,5498. Funrejus 25%: R$ 19,37. Fundep: R$ 3,8745. Selo: R$
5,95. Dou fé. S#o José dos Finhais, 12 de abril de 2022, 7 Oficial.- (NK) 1123V.uvgPN.
Th7sI-bPxqR.Omr9

AV.7-102,739 - Protocolo 239.040 de 16/03/2022 - RETIFICACAQ/DIRETRIZ VIARIA: Nos termos

da solicitagfio datada de 08/02/2022, planta, memorial descritivo e anotag@io de responsabilidade técnica -
ART/CREA-PR n° 1720211250086, aqui arquivados (plantas n® 5070), fago constar que em virtude da
unificagfo dos lotes n°s 102.736 € 101.797 Livro 2 - Registro Geral deste Servigo Registral, a diretriz
vidria e faixa no edificivel constantes da AV.5 e AV.6-102.739 foram retificadas, passando & seguinte
caracteristice; uma faixa nfo edificdvel com largura de 18,00 metros com uma area de 2,.879,98m?*
destinada 2 projesdo da Diretriz Vidria com a seguinte descrigfio: Inicia na estaca 08 (oito) daf segue pelo
limite do Lote G-768, confrontando com ARTHUR POLAND E CIA LTDA, com azimute 28°50'20" ¢
1,96 mietros, deflexdio 4 direita passa & confrontar com o Lote G-768 com azimute 91°04°01” e 78,76
metros, deflexdio a esquerda segue com azimute 31°07'05" e 64,54 metros, deflexdo a direita segue pelo
limite do Lote G-768 confrontando com o Lote E-690 com azimute 101°04'16" ¢ 19,17 metros, deflexdo a
direita passa a confrontar com o Lote G-768 com azimute 211°07'05" e 81,53 metros, deflexfio & direita
segue com azimute 271°04'01" e 94,81 metros, deflexfio & direita segue pelo limite do Lote G-768,
confrontando com o Lote A-185, com azimute 17°22°28” e 16,94 metros até a estaca 08 (oito) inicial.
Continua na folha 2 }
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Emol.: R$ 77,49 VRC 315,00. ISS: R$ 1,5498. Funrejus 25%: R$ 19,37. Fundep: R$ 3,8745. Selo: R$W
5,95. Dou fé. S#o José dos Pinhais, 12 de abril de 202%_,& Oficial.- (NK) 1123V.uvgPN.




AUTORIZAGCAO PARA CONSTRUCAO

1. Proprietaria: UNIT SOLUTIONS LTDA
Endereco: RUA SAO SALVADOR, 140
CNPJ/ CPF: 02.678.128/0001-34
Responsavel Legal: JEAN FELIPE SCHULTZ
CPF: - Profissao: 019.603.209-12 — ADMINISTRADOR DE EMPRESAS

Proprietaria do Terreno Constituido pelos Lotes:
D-661, Matricula 64.450, Indicagao Fiscal de n° 11.026.0035.0000, terreno com 13.050,00m?2.
D-662, Matricula 65.491, Indicagao Fiscal de n° 11.026.0060.0000, terreno com 87.671,87m?3.

Caracterizado de acordo com a Lei de Registros Publicos conforme prova o titulo de dominio registrado
no Cartério de Registro de Iméveis do 1° Oficio de Sao José dos Pinhais.

2. Autorizamos a: PIEMONTE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS S/A
Endereco: AVENIDA DO BATEL, 1920 — CONJUNTO 206
CNPJ: 23.337.789/0001-76
Responsavel Legal: FILIPE BISCAIA DEMETERCO
CPF: - Profissdo: ADMINISTRADOR DE EMPRESAS

A Construir no mencionado terreno.

3. Autorizamos também, PIEMONTE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS S/A a requerer em seu nome,
mediante apresentacao do Alvara de Construgdo, a averbacdo de sua expedi¢cdo no Cartério de Registro
de Imbveis acima mencionado.

Sao José dos Pinhais, 22 de FEVEREIRO de 2021.

Assinaturas (com firma reconhecida):

Assinado de forma digital por JEAN
JEAN FELIPE IPE SCHULTZ01960320912

FEL
1 SCHULTZ:01960320912 Dados: 20210223 16:41:03 0300

UNIT SOLUTIONS LTDA
JEAN FELIPE SCHULTZ

F”.lPE BlSCAlA Assinado de forma digital por
D EM ETE RCO.ZS 2 789 E”E-:GE'I%IE(CZQSSZTBQSSBBQ
58839 Dados: 2021.02.24 08:06:53 -03'00'

PIEMONTE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS S/A
FILIPE BISCAIA DEMETERCO
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TRAMITE DOS PROTOCOLOS 202102031617828623

Ao CMPDU

Seguem em anexo o Parecer
055/2021 GAT - PIEMONTE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA

Em 22/06/2021

AO REQUERENTE:

Em resposta ao protocolo
202102031617828623

Os Membros do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano em
analise ao protocolo n° 202102031617828623
da inscrigao imobiliaria n°® 11.026.0035.0000 em
reuniao do dia 23 de junho de 2021, no uso de
suas atribuicoes julgaram pelo DEFERIMENTO
do pedido {no que \se refere ao uso de
permlsswel para permitido condominio ed|I|C|o

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 1101 - CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS- Fax: 41 3381 6665 - PARANA



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
urbanismo@sijp.pr.gov.br — fone: 3381-6912/ 6913

1/4
PARECER TECNICO 055/2021 - GRUPO DE ASSESSORAMENTO TECNICO
REQUERENTE: Piemonte Empreendimentos Imobiliarios S/A
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INSCRICAO IMOBILIARIA: 11.126.0060.0000 e 11.026.0035.0000

Sao José dos Pinhais, 16 de junho de 2021

Tendo em vista o protocolo 202102031617828623, apresentado por Piemonte
Empreendimentos Imobilidrios S/A, referente a implantacdo de Condominio Edilicio Horizontal com
230 unidades habitacionais e cinco unidades comerciais, nos lotes de inscricdes imobilidrias n®
11.126.0060.0000, 11.126.0035.0000, o Grupo de Assessoramento Técnico reuniu-se para avaliar os
impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras e/ou compensatdrias
dos impactos negativos gerados em seu entorno, nas areas de influéncia direta e indireta.

Considerando que:

i) O empreendimento estd localizado no bairro Ouro Fino em uma regido com caréncia
de mobilidade urbana e conexdes vidrias;

ii) A Rua S3o Salvador, unico acesso ao empreendimento, é uma das principais conexdes
vidria da regido, ligando a Rua Jodo Zarpelon a Alameda Arpo, cujo entroncamento
possui um intenso fluxo de veiculos;

iii) Na via Alameda Arpo, entre as Ruas Curitiba e Sdo Salvador, sdo aproximadamente
760 metros lineares sem conexdo vidria de acesso ao bairro Ouro Fino, nUmero muito
superior ao limite estipulado na lei municipal de parcelamento (Lei n2 20/1964), que é
de 200 metros;

iv) Na Rua S3o Salvador, entre as Ruas Jodo Zarpelon a Alameda Arpo sdo
aproximadamente 600 metros lineares sem conexdo vidria no sentido leste,
conectando os loteamentos Planta Santa Inez/Jardim Ana Lucia com os loteamentos
Planta Dona Emilia/Jardim Ouro Fino;

v) Conforme a Lei Complementar n2 104/2015 e alteracdes, ha uma diretriz vidria de
prolongamento da Rua Floresta, importante e estruturada via da regido, conectando-
a a Alameda Arpo.

vi) Ha previsdo de implantagdo de uma rotatdria no entroncamento das ruas Manoel
Pires Pereira e Melchiades de Bastos, estrutura viaria que facilitara o fluxo de veiculos
entre as Ruas Pedro Pires de Oliveira e Jodo Zarpelon;

vii) De acordo com o Artigo 14 Lei Complementar n2? 104/2015 e alteragbes, “para
aprovagdo de projetos de loteamento, parcelamento e condominios, quando couber,
serd exigida a inclusGo de vias coletoras em numero e forma compativeis as
necessidades de articulagcdo da drea loteada com as vias hierarquicamente superiores
do sistema vidrio municipal, a critério do Departamento responsdvel pelo
planejamento territorial e urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo”;

viii) Conforme o § 72 do Artigo 62 da Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes, “todos
os imdveis com 10.000m? (dez mil metros quadrados) ou mais de drea de terrenqg_ou
com uma das divisas com mais de 200,00m (duzentos metros) deverdo ser analisagos
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INSCRICAO IMOBILIARIA: 11.126.0060.0000 e 11.026.0035.0000

pelo 6rgdo responsdvel pelo planejamento territorial e urbano da Secretaria Municipal
de Urbanismo quanto ao zoneamento e as diretrizes vidrias de modo a orientar o
parcelamento do solo e a garantir a mobilidade urbana, conforme o Cédigo de Obras
e Edificagbes do Municipio”;

ix) Conforme apresentado no EIV, o empreendimento ird gerar uma demanda de
391,80m? de equipamento publico educacional (169,92m? de ensino infantil e
221,88m? de ensino fundamental);

X) Conforme apresentado no EIV, o empreendimento irda gerar uma demanda de
37,35m? de uma unidade bdsica de saude da regido.

0 GAT estabelece como condig¢do para a emissdo do Alvara de Construgao:

a) Licencas Ambientais: deverdo ser apresentadas as licengas ambientais do Instituto Agua
e Terra (IAT) de acordo com a Resolugdo do CONAMA n°237/1997, Resolugdo SEMA/IAP
031/1998.

b) Acesso ao empreendimento: o empreendedor devera aprovar os acessos de veiculos e
pedestres junto a Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito.

c) Drenagem: Aprovagdo do projeto de drenagem para todo o imodvel junto a SEMVOP,
com elaboragdo de um estudo sobre a destinagao das aguas pluviais incidentes no
terreno.

Ainda, o GAT define como contrapartidas para mitigacdo/compensacdo dos impactos:

1. Doacdo de drea para o sistema vidrio: o empreendedor devera doar area, que incide em
seu imdvel, para ampliacdo do sistema viario municipal, de forma a garantir a mobilidade
urbana, conforme apresentado esquematicamente na figura abaixo; a geometria exata da
area destinada a via publica sera analisada e aprovada pela Divisdo de Infraestrutura Viaria
da Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito. A largura das caixas de via
variam conforme indicado na referida figura. As areas deverdo ser demarcadas mediante
levantamento topografico planialtimétrico a ser analisado e aprovado pelas Divisdes de
Infraestrutura Viaria e Loteamentos da Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito.
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2. Equipamento publico educacional - Mobilidrio: doagdo de mobilidrio para uma escola com
10 salas de aula e areas de apoio, como, por exemplo, secretaria, dire¢cdo, sala dos
professores, sala dos professores e cozinha, conforme especificagio da Secretaria
Municipal da Educagao (SEMED). A execugdo desta contrapartida sera acompanhada pela
SEMED.

3. Unidade de Saude - Mobilidrio: doagao de mobilidrio para uma unidade de satde porte Ill,
conforme especificagdo da Secretaria Municipal de Saude (SMS). A execugdo desta
contrapartida sera acompanhada pela SMS.

O prazo final para execucdo das contrapartidas estara vinculado ao CVCO do
empreendimento.

O empreendedor devera manifestar concordancia com este parecer em até 60 dias apos o
deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderecado a Secretaria Municipal de Urbanismo, a qual
elaborard a minuta do Termo de Compromisso.

A apresentacao do Termo de Compromisso devidamente assinado pelas partes
condicionante para a emissdo da licenga de obra.
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AQ REQUERENTE:
Anexo ao protocolo 202102031617828623

Os Membros do Conselho Municipal de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano em analise ao protocolo
n® 202102031617828623 das inscricdes imobiliarias
n° 11.126.0060.0000 e 11.026.0035.0000 em reunido
do dia 17 de dezembro de 2021, no uso de suas
atribuictes julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido
no que se refere a reconsideragdo das contrapartidas
(n® 73/2021-GAT) referente & implantagdo de
condominio edilicio horizontal - 235 unidades,
conforme pé;rece\?{ técnicc  108/2021-GAT em
071212024+ |

Em 47/12/2021 /.
'/ P

/
/

LUCAS GRUBBA PIGATTO
é“ecretério =_I‘\/!unicipal de Urbanismo, Transportes e
TFé}nsito e éresidente do CMPDU.

Rt

PHRITFIISISSINGbTrEneRnn LR I R R NN F

-------

CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
Rua Passos Oliveira, 1101 - Centro
S&o José dos Pinhais - PR
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$30 José dos Pinhais, 07 de dezembro de 2021.

Apos andlise do requerimento protocolado sob n® 202108162017180758, apresentado por
PIEMONTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A solicitando a reconsideragio do Parecer Técnico
ne 73/2021-GAT, referente a implantagdo de Condominio Edilicio Horizontal com 235 unidades
habitacionais, nos lotes de inscri¢des imobilidrias n™ 11.126.0060.0000 E 11.026.0035.0000, o Grupo
de Assessoramento Técnico (GAT) reuniu-se para avaliar os impactos a serem gerados pelo
empreendimento, tendo em vista as informagOes adicionais apresentadas pelo empreendedor, e
indicar as medidas mitigadoras efou compensatorias dos impactos negativos gerados em seu
entorno, nas areas de influéncia direta e indireta.

Considerando o que ja foi apontado nos Pareceres Técnicos n2 55 e 73/2021-GAT e, ainda,

i) que a abertura e implantagdo da via solicitada no Parecer 73/2021-GAT é
imprescindivel para mitigar os impactos do empreendimento;

i) que a diretriz viaria de prolongamento da Rua Floresta serd compartilha tanto pelo
empreendimento aqui em andlise quanto pelo empreendimentc da MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, localizado na mesma &rea e que foi objeto
dos Pareceres Técnicos n™ 32 e 64/2021-GAT; '

iii) gue seria mais adequado a divisdo da contrapartida de pavimentagdo da diretriz
de Prolongamento da Rua Floresta proporcionalmente ao porte dos
empreendimentos, sendo esta divisdo de 26% para o empreendimento da
Piemonte e 74% para 0 empreendimento da MRV;

iv) que, ainda gque ndo tenhamos o projeto bdasico da via para obtermos um
orcamento preciso, pode-se perceber, com base em projetos recentes licitados
pela Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas, que a estimativa de custo
apresentada pela empresa {RS 5.156,16 por metro linear) estd muito acima do
esperado. Alguns itens (limpeza do terreno, rede de dgua e de esgoto) sdo
inerentes ao empreendimento e ndo podem ser considerados contrapartidas.
Ainda, foi estimada a pavimentagdo de 14 metros de largura (7.448m?*/532m)
gquando esse valor deveria ser de 8 metros, peis haverd 3 metros de passeio para
cada lado que também foi orcado; s nesse dltimo ajuste citado o valor ja
diminuiria mais de R$ 580 mil;

v) - que o orcamento de mobilidrio para os equipamentos de saude e educacgdo
orcados pela empresa, com base na listagem apresentada pelas Secretarias de
Educagdo e Saide, é menor do que o valor obtido pelo produto da demanda de

(¥
Q
*

equipamento publico em m? gerado pelo empreendimento (conforng
nd

apresentado no EIV) pelo valor do Custo Unitdrio Basico de Construgdo (CSL )

b

RUA PASSOS DE CLIVEIRA, 1101- CEP 83030-720 - SAC JOSE DOS PINHAIS - PARANA
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divulgado pelo SINDUSCON-PR. Ou seja, a contrapartida estd adequada ao impacto
do empreendimento.

Destarte, o GAT manifesta-se pelo indeferimento das solicitagdes e estabelece como
condi¢io para a emissdo do Alvara de Construgao:
a. Licencas Ambientais: deverdo ser apresentadas as licengas ambientais do Instituto
Agua e Terra {IAT) de acordo com a Resolugdo do CONAMA n°237/1997, Resolugdo
SEMA/IAP 031/1998.
b. Acesso_ao empreendimento: 0 acesso ao empreendimento deverd ocorrer

exclusivamente pela diretriz de prolongamento da Rua Floresta até a Rua Sdo
Salvador, a ser implantada como contrapartida. Ainda, a entrada do
empreendimento deverd estar localizada a pelo menos 200 metros da Rua S&o
Salvador;

¢. Fechamento das divisas do lote do condominio: o empreendimento devera prever a
cada 100,00m de fechamento de muro uma drea de gradil, ou outro material com
permeabilidade visual, de no minimo 50,00m de extensdo.

d. Drenagem: Aprovacdo do projeto de drenagem para todo o imdvel junto a SEMVOP,
com elabora¢do de um estudo sobre a destinagdo das dguas pluviais incidentes no
terreno.

Ainda, o GAT define como contrapartidas para mitigagdo/compensacdo dos impactos:

1. Doacdo de drea para o sistema vidrio: o empreendedor deverd doar drea para
ampliacdo do sistema viario municipal, de forma a garantir a mobilidade urbana,
conforme especificado na figura apresentada abaixo. A largura da caixa de via a ser
doada é de 14 metros. As dreas deverdo ser demarcadas mediante levantamento
topografico planialtimétrico a ser analisado e aprovado pelas Divisdes de Infraestrutura
Vidria e Loteamentos da Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito.

T e

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 1101- CEP 83030-720 - SAC JOSE DOS PINHAIS - PARANA
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Pavimentacdo em CBUQ: Ainda, na drea a ser doada correspondente ao prolongamento
da Rua Floresta devera ser executada pavimentagdo definitiva em CBUQ contemplando
drenagem, sinalizacdo vidria horizontal e vertical e urbanizacdo/paisagismo e calcadas,
conforme projeto aprovado pelas Secretarias de Obra e Urbanismo, Transportes e
Transito. Neste caso, a pavimentagdo abrangera 26% do total da via, isto é, 138,32 m. A
execucdo desta contrapartida sera acompanhada conjuntamente pelas Secretarias
Municipais de Viagdo e Obras Publicas, Urbanismo, Transportes e Transito.

O empreendedor deverd desenvolver projeto urbanistico/de paisagismo, a partir de
levantamento topografico ou in loco, aprova-lo junto ao Departamento de Planejamento
Territorial e Urbano/SEMU, e depois apresentd-lo ao Departamento de Obras/SMVOP
para a aprovac¢do do projeto de pavimentagdo e autorizagdao para execucgao de servigos
em via publica.

O projeto urbanistico/de paisagismo deve contemplar a implantagdo de calgadas novas,
atendendo as disposi¢des do Codigo de Obras Municipal {LC 105/2016 e alteragdes), da
NBR 9050/2015 e da NBR 16.537/2016, inclusive a instalagdo de piso tatil de alerta e
direcional conectando as esquinas e 0s pontos de dnibus existentes.

Ainda, deverd ser desenvolvido projeto de galeria de dguas pluviais e projeto do bueiro
no talvegue existente e devera ser aprovado junto a SMVOP.

Os projetos de pavimentagdo devem conter os memoriais de célculo de drenagem e de
pavimentagdo, execucdo de ensaios de controle tecnolégico e contemplar estudos de
trafego e geotécnicos (como sondagens para caracteriza¢do do substrato), utilizando a
metodologia de dimensionamento de pavimentos do DNIT (Murilo Lopes de Souza), de
acordo com normas e especificagdes correntes.

Durante a execugdo se faz necessario registra fotogréfico de todas as etapas da obra e
acompanhamento da fiscalizagdo. Para a colocagdo da camada de CBUQ é necessario
realizar, com presencga da fiscalizagdo, 0 ensaio de compactacdo pelo método do frasco
de areia, verificagdo da espessura da camada de base e a determinagdo das deflexdes
pela viga Benkelman. Apds recebimento dos laudos e andlise da equipe técnica a via
podera ser concluida com o revestimento em CBUQ ou a base devera ser refeita. A
empresa devera comunicar a fiscalizagdo da data de aplicagdo do revestimento e apds a
conclusdo da pavimentacdo deverdo ser realizados os seguintes ensaios de acordo com
as especificacBes técnicas de servico do DER/DNIT:

¢ Ensaio de Granulometria do Agregado;

o Ensaio de Controle de Taxa de Aplicag@o de Ligante Betuminoso;

o Ensaio de Determinagdo da Taxa de Aplicagdo de Ligante Betuminoso;

¢ Ensaio de Percentagem de Betume — Mistura Asfaltica;

¢ Ensaio de Densidade do Material Betuminoso;

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
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o Extracdo de corpos de prova de concreto asfaltico com sonda rotativa;

Esta contrapartida s6 serd aceita se estiver de acordo com as especificacfes de servico
do DER e DNIT.

3. Egquipamento pdblico educacienal - Mobilidrio: doagdo de mobilidario para uma escola
com 10 salas de aula e areas de apoio, como, por exemplo, secretaria, diregdo, sala dos
professores e cozinha, conforme especificacdo da Secretaria Municipal da Educagdo
(SEMED). A execugdc desta contrapartida serd acompanhada pela SEMED.

4. Unidade de Satde - Mobilidrio: doacao de mobilidrio para uma unidade de salde porte
I, conforme especificagdo da Secretaria Municipal de Sadde (SMS). A execugdo desta
contrapartida serd acompanhada pela SMS.

: O prazo final para execucdo da contrapartida 1 estara vinculado ao CVCO do
empreendimento. Para as contrapartidas 2 e 3 o prazo sera de 18 meses a partir da assinatura do
Termo de Compromisso.

O GAT informa, ainda, que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga restringe-se a
avaliacde dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras
e/ou compensatdrias dos impactos negativos gerados em seu entorno. Ndo sio verificados neste
momento os detalhes do projeto da edificagdo, que deverda atender a toda legislacdo municipal
estadual e federal requisitada durante o processo de licenciamento da obra.

O empreendedor devera manifestar concordancia com este parecer em até 60 dias apés o
deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderecado a Secretaria ML}nicipal de Urbanismo, que
elaborard a minuta do Termo de Compromisso. i

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 1101- CEP 83030-720 - SAQ JOSE DOS PINHAIS - PARANA
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AO REQUERENTE:

Em resposta ao protocolo
202201274011891906

Os Membros do Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano em andlise ao protocolo n®
202201274011891906 das inscrigdes imobiliarias n°
11.126.0060.0000 e 11.026.0035.0000 em reunido do
dia 09 de fevereiro de 2022, no uso de suas atribuigbes
tomaram ciéncia quanto ao pedido de esclarecimentos
referentq_.ao--parece;r técnico n® 108/2021 e ANUIRAM
o parecer técnico n° '2;)07/2022-GAT em 01/02/2022.

Em 09/02/2022

LUCAS GRUBBA PIGATTO
Secre\tarlo Munlmpai de Urbanismo, Transporles e
Trans:to e. Presudente do CMPDU.

CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
Rua Passos Oliveira, 1101 - Centro
S3do José dos Pinhais - PR
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REQUERENTE: PIEMONTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (RC)
PROCESSO: 202201274011891906

INSCRICAO IMOBILIARIA: 11.126.0060.0000 E 11.026.0035.0000

Sdo José dos Pinhais, 01 de fevereiro de 2022.

Considerando o0 requerimento protocolado sob n® 202201274011891906,
apresentado por PIEMONTE EMPREENDIMENTOS [IMOBILIARIOS S/A, solicitando
esclarecimentos quanto ao Parecer Técnico n? 108/2021, referente a implantagio de
Condominio Edilicio Horizontal com 235 unidades habitacionais, nos lotes de inscrigbes
imobilidrias n® 11.126.0060.0000 E 11.026.0035.0000, o Grupo de Assessoramento Técnico
{GAT) presta as seguintes informacgdes:

1. Quanto a implantacdo do prolongamento da Rua Floresta o GAT considera
gue esta é uma contrapartida que deve ser realizada em conjunto pelas duas
empresas responsaveis pelos empreendimentos propostos para o lote (MRV e
Piemonte). Assim, este GAT recomenda que as duas empresas apresentem
um plano de obra Unico para implantagdo do referido prolongamento viario;

2. Com relagdo ao item V das consideragGes do Parecer Técnico 108/2021-GAT,
é importante destacar que o GAT considera continuar a utilizagdo das listas de
mobiliario ja apresentadas pelas Secretarias de Educagdo e Saude;

3. O GAT entende ser viavel acatar a solicitagdao do requerente e recomenda o
prazo de 24 (vinte e quatro) meses a partir da assinatura do Termo de
Compromisso para execucdo das contrapartidas 2, 3 e 4 apresentadas no
Parecer Técnico 108/2021-GAT,;

4. As listas de mobiliarios para as Secretarias de Satide e Educagdo permanecem
as mesmas ja indicadas anteriormente ao empreendedor, as quais anexamos
novamente neste Parecer. Os Gltimos certames licitatérios desta Prefeitura
para aquisigdes dos referidos mobiliarios podem ser acessados através do
Portal da Transparéncia Municipal (transparéncia.sjp.pr.gov.br), Iirxk
“Licitacdes”. Os ultimos pregdes realizados s3o: "f

RUA PASS0S DE OLIVEIRA, 1101- CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA
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PROCESSO: 202201274011891906

INSCRICAO IMOBILIARIA: 11.126.0060.0000 E 11.026.0035.0000
|
e Pregdo 248/2021 - Secretaria Municipal de Saude (Situacdo:
Andamento);

e Pregdo 179/2021 - Secretaria Municipal de Educagdo (Situagdo:
Andamento);

e Pregdo 306/2020 — Secretaria Municipal de Educagdo (Situagao:
Homologada);

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 1101- CEP 83030-720 - SAQ JOSE DOS PINHAIS - PARANA
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DIRETRIZ VIARIA EXISTENTE

CONDOMINIO 01
IMPLANTACAO
01 ESC. 1/1500 ESTATISTICA/ AREAS:
CONDOMINIO 01:
AREA BRUTA DA GLEBA = 105.691,40m? GUARITA/ PORTAL = 200,00 M2
CONDOMINIO 01: 76 CASAS X 48,00 M2 = 3.648,00 M2
AREA L!QUIDA TOTAL = 53.789,79m? 76 SOBRADOS X 60,00 M2 = 4.560,00 M2
AREA LIQUIDA PRIVATIVA = 34.798,92m?
EFICIENCIA = 64,7% AREA DE RECREAGAO MINIMA EXIGIDA = 351,00 M2 T 175,50 M2 COBERTO
152 LOTES COM AREA MEDIA DE 228,94m? 175,50 M2 DESCOBERTO
+ 1 QUADRA POLIESPORTIVA

1 LOTE COMERCIAL COM 702,80m?
* AREAS A SEREM CONFIRMADAS COM O LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PEEHCOMEREELS TR
AREA TOTAL CONSTRUIDA= 8.733,50 M2 LD p E S ” F I U ZA
rd
CONDOMINIO HORIZONTAL

Rua S0 Salvador, Sdo José dos Pinhais/PR
Piemonte

11l Piemonte
Implantacao - Condominio 01| M9

1374_M9_PIEMONTE_RUA SAO SALVADOR_SJP_PR| 19/01/2023 | RAIMUNDO




= SANEPAR

Carta Resposta a Andlise de Atendimento com abastecimento de Agua

e Coleta de Esgoto
CA 2%2021-GRCTL
Curitiba, 12 de janeiro de 2021.
Prezado Senhor: UNIT SOLUTIONS LTDA

Informamos abaixo as condigdes técnicas existentes e/ou exigidas para abastecimento de agua
e atendimento com coleta de esgoto sanitério do seguinte empreendimento:

Protocolo: PHS 433/20 Municipio: SAO JOSE DOS PINHAIS
Empreendimento: COMPORTA SJP

Enderego: RUA SAO SALVADOR N°140 - BAIRRO COSTEIRA

Categoria do empreendimento: RESIDENCIAL

N°de economias: 215 N° de lotes: 215

Condicdes para abastecimento de dgua:

Ha possibilidade dé. é;teli_dinlellto, sem de necessidade de ampliacfio de rede de distribui¢fio
de agua. Existe rede de dgua DN75Smm(PVC) enfrente ao empreendimento

Observacio: E vedada a conexfio da instalagio predial com tubulagdes alimentadas com 4gua
ndo procedente da rede de distribuigio da Sanepar.

Condicdes para atendimento com coleta de esgoto:

Ha possibilidade de atendimento, sem necessidade de ampliacdie de rede coletora de esgoto.
Existe rede coletora DN150mm (PVC) em fiente ao empreendimento. Serd necessario
recalque interno até a rede coletora existente, Caso haja interesse de doagdio de redes e da
Elevatéria ver padroes Sanepar para projetar o sistema interno. As obras internas serfio as
custas do empreendedor.

E obrigatoria a implantagio de caixas de gordura, conforme Norma Técnica ABNT NBR
8160 (Sistemas prediais de esgoto sanitério - Projeto e execug#o).

[A/OPE/2020-002




Carta Resposta a Analise de Atendimento com abastecimento de Agua
e Coleta de Esgoto

Para mais informagOes, acesse o site wwyw.sanepar.com.br, ¢ selecione o menu
PROJETO HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115.
Este documento € vélido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse periodo, o empreendedor
nfo apresentar Projeto Hidrossanitario & Sanepar, serd necessario solicitar novo estudo de
viabilidade técnica.
Este documento ndo possui rasuras ¢ somente as opg¢des assinaladas acima devem ser
consideradas validas.

Atenciosamente,

Adriana do Rocio Niesborski
Téc. em/Edificagdes - IF 13676
/ GRCTL
Goord. de Operacdes

Analista do Projeto Hidrossanitario
Companhia de Saneamento do Parana

[A/OPE/2020-002
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£ ¥ Companhia Paranaense de Energia

GOVERNO DO ESTADO

Protocolo: 01.20209771246858
Curitiba, 08 de Dezembro de 2020.

UNIT SOLUTIONS LTDA

AV. DO BATEL, 1920, -

CEP:, CURITIBA - PR

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento & sua solicitagdo, comunicamos que h4 viabilidade técnica/operacional para implantagdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento] UNIT SOLUTIONS LTDA | Oficio:
Local RUA SAO SALVADOR, 140 - BAIRRO: COSTEIRA
Municipio SAO JOSE DOS PINHAIS | Unidades: 215

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra ¢ de seu prazo de execugdo é necessaria a
apresentagéo do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por érgo competente.

Podera, ainda, optar pela contratagéo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragdo do
projeto e execugéo da obra, cuja relagéo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé quer
fazer? / Fornecedores e parceiros / Cadastro de fornecedores / Consulta / Informagdes / Construgdo de redes por
particular # Empreiteiras. As normas técnicas aplicaveis estio disponiveis no mesmo endereco, através do caminho: O
que vocé quer fazer? / Fornecedores e parceiros / Normas Técnicas / Projeto de redes de distribuigéo e Montagens de
redes de distribuigéo.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
EDUARDO NOUJAIN DEL PENTOR

VPOCTA - DV PROJETOS E OBRAS CURITIBA

Recebido em / /

DV PROJETOS E OBRAS CURITIBA - R PROF BRASILIO O COSTA 1703 - CEP 80310-130 - CURITIBA - PR - Fone: (41) 3310-5749
www.copel.com
) ap do eletroni pela parte Copel Distribuigdo SA. Workflow 146212398 em 08.12,2020 - Por EDUARDO NOUJAIN DEL PENTOR




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAOQ | DATA DE ABERTURA
23.337.789/0001-76 07/08/2015

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL

PIEMONTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

TiTULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE

e e e e e e e DEMAIS

CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacgao de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRICAQ DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
41.20-4-00 - Construgao de edificios

64.62-0-00 - Holdings de instituicées nao-financeiras
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios
68.10-2-02 - Aluguel de imoveis proprios

CODIGO E DESCRICAC DA NATUREZA JURIDICA
205-4 - Sociedade Anonima Fechada

(41) 3094-2200

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

AV DO BATEL 1920 CONJ 206

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
80.420-090 BATEL CURITIBA PR
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

dkdkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

07/08/2015

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUACAC CADASTRAL

SITUACAO ESPECIAL

Aok ko

dekdedk dekk ok

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 31/01/2023 as 18:18:13 (data e hora de Brasilia).
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO
27.468.530/0001-15
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGCAO gg}g;;gﬁ?m“”
CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL

BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/§

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
e ek de e e ok DEMAIS
CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL

71.11-1-00 - Servicos de arquitetura

CODIGO E DESCRICAQ DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

Nao informada

CODIGO E DESCRICAO DA NATUREZA JURIDICA

223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R ZACARIAS ALVES PEREIRA 347 sl

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
83.030-480 ARISTOCRATA SAO JOSE DOS PINHAIS PR
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE

LETICIA@FRACAROEMEDINA.COM.BR (41) 3019-7219

ke ke

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUACAO CADASTRAL
ATIVA

20/03/2017

DATA DA SITUACAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

ek dede e dek e

ek dede e ek e

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 31/01/2023 as 18:19:52 (data e hora de Brasilia).
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