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1. INTRODUCAO

Este estudo aborda as andlises dos possiveis impactos positivos e negativos
decorrentes da implantacdo de um edificio para fins comerciais com 15 pavimentos e
01 subsolo para estacionamento de veiculos, tanto na fase de obras como na fase de
operagdo. Sem denominacdo comercial até o momento, a atividade pretendida, é
classificada como COMERCIO 01 - pela Lei Complementar n® 107/2016 e alteractes (Lei
de Zoneamento, Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio de S&o José dos Pinhais), e sera
implantada em terreno de 1.352,46m?2 localizado no bairro Sdo Pedro, com acessos pela
Rua Paulino de Siqueira Cortes e Rua Alcidio Viana. O comércio contempla uma area no
pavimento térreo com &rea a ser construida de 656,08m2 com 02 salas comercias e
acessos sociais, bem como 19 vagas de estacionamento descobertas, as demais vagas
estdo dispostas no pavimento subsolo. Ainda, a edificacdo ser4d composta por mais 14
pavimentos com 02 unidades comerciais por pavimento, totalizando 30 unidades
comerciais na edificacdo. O empreendimento serd constituido por um udnico bloco,
contendo areas de técnicas e comum de circulagcdo, vagas de estacionamento e areas

privativas para o uso comercial, sendo prevista uma area total a construir de 9.245,66mz2,

Serdo apresentados os pontos positivos e negativos decorrentes da proposta de
implantacdo do empreendimento, abrangendo principalmente o entorno da regido e sua
populacdo residente, acerca de aspectos como o adensamento populacional, uso e
ocupacao do solo, infraestrutura, sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios,
riscos ambientais e impactos socioeconémicos, bem como da andlise e proposicdes das

medidas mitigadoras e/ou compensatdrias dos impactos negativos identificados.

1.1. Informagdes Gerais

Identificacdo do Empreendimento:
COMERCIO 01 - 15 pavimentos + subsolo
Endereco: Rua Paulino de Siqueira Cortes, 2321 — Bairro S&o Pedro
CEP: 83.005-030 — Municipio: Sao José dos Pinhais/PR

Identificacdo do Empreendedor:
Nome: GESSI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
CNPJ: 10.957.068/0001-17
Representante Legal: Kalyne Strafit de Oliveira Martins
Endereco: Rua Jorge Mansos do Nascimento Teixeira, n® 975 — AP 01— Bairro Pedro
Moro - CEP: 83.035-350 — Municipio: Sdo José dos Pinhais/PR



Identificacdo do Proprietario - conforme Matricula em anexo:
Nomes: AGCG PARTICIPACOES LTDA
CNPJ: 43.945.038/0001-40

Identificacdo do Responsavel Técnico pelo Projeto Arquitetdnico e Execucéo da Obra:
Nome: DIEGO CARLOS RATKE
Engenheiro Civil — Registro de Classe: CREA 136.517-D - PR
Telefone: (41) 3283-4069 / E-mail: benoengenharia@benoengenharia.com.br

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL DO EMPREENDIMENTO

2.1. Localizagdo e Area do Imével do Empreendimento

O terreno destinado a implantacdo do empreendimento proposto corresponde ao
lote A-2, resultante da unificacdo do lote “A” e 10, situado no Bairro Sdo Pedro do
Municipio de S&o José dos Pinhais, cadastrado junto a Inscricdo Imobiliaria sob o n°
09.109.0018.0000 e matriculado na 22 Circunscricdo do Registro de Iméveis do
Municipio sob n°® 43.991. O lote encontra-se inserido no perimetro urbano municipal,
definido pela Lei Complementar n® 103/2015 e alteracdes.

Segundo consta em matricula, a area total do terreno é de 1.352,46m2 (um mil

trezentos e cinquenta e dois metros quadrados e quarenta e seis centimetros).

O Mapa 1 a seguir mostra a localizagdo do empreendimento no entorno da regiéo,

com indicacdo das principais vias de acesso e de distribuicéo.



Mapa 1. Localizagéo e Principais Vias de Acesso
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Mapa gerado utilizando o aplicativo Base Cartografica.
Disponivel em: https://geo.sjp.pr.gov.br
E-mail: geo@sjp.pr.gov.br
Fonte: Prefeitura Municipal de S8o José dos Pinhais.

Escala: 1:10,000

PROJEGAD UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR - UTM
FUSD 22 S - DATUM HORIZONTAL SIRGAS2000



2.2. Histérico do Terreno

Pelo histérico das imagens aéreas e de satélite a seguir, disponibilizadas pelo
Google Earth, pode-se analisar a forma como a area foi utilizada ao longo do tempo, até os

dias atuais.

O im6vel desde o ano de 2004 é urbanizado e possuia uma edificagdo iniciada

para de fins residenciais, mas que foi paralisada e na sequéncia entre os anos de 2015 e

2017 foi demolida, passando o imovel a ficar desocupado desde entéo.
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Figura 4. Foto aérea do terreno no ano de 2014
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(Fonte: Google Earth)

Figura 5. Foto aérea do lote do empreendimento no ano de 2017
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Figura 6. F
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Figura 7. Testada do terreno esquina da Rua Paulino de Siqueira Cortes com a Rua Alcidio Viana,
ano de 2011
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2.3. Condicionantes Ambientais

Através de visita ao local e andlise do histérico do terreno onde se pretende
implantar o empreendimento, verificou-se que o imével ja possui um corte em que era
destinado a implantacdo de um pavimento subsolo na edificacédo iniciada no passado, e
com a sua demoli¢cdo, o mesmo foi conservado e sera reaproveitado no novo projeto. Os
acessos ao imdvel sdo no mesmo nivel das vias de acesso, a Rua Paulino de Siqueira
Cortes e a Rua Alcidio Viana. No imovel, desde o ano de 2004, pode-se verificar que nao
havia cobertura vegetal.

Quanto aos recursos hidricos, em consulta a base cartografica on-line
disponibilizada pela Divisdo de Informacdes e Monitoramento, Departamento de
Planejamento Territorial e Urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo de Sdo José dos
Pinhais (2024), foi identificado que o imo6vel esta inserido na sub-bacia hidrogréafica do Rio
Ressaca, pertencente a Bacia Hidrografica do Rio Iguacu, dentro da area de manancial
conforme delimitado pelo Decreto Estadual n® 1.454/1999, com altera¢des pelo Decreto
Estadual n® 11.684/2014.

De acordo com a classificagdo climética estabelecida pelo Instituto Agrondmico do
Parana — IAPAR (2000), o Municipio de Sao José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado,
com verdes frescos e sem estacdo seca definida. A média de temperaturas dos meses
mais quentes é superior a 22°C e a dos meses mais frios é inferior a 18°C.

Figura 9. Bacias hidrograficas
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(Fonte: Base Cartografica — Prefeitura Municipal de Sao José dos

Segue o levantamento fotografico do terreno em visita realizada no més de outubro de
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Figura 10. Testada do lote para a Rua Alcidio Viana.

(Fonte: Beno Engenharia, 2025)

Figura 11. Testada do lote para a Rua Paulino de Siqueira Cortes.

(Fonte: Beno Engenharia, 2025)

Figura 12. Testada do lote para a Rua Catdo Mena Barreto Monclaro.

(onte: Beno Engenharia, 2025)
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Figura 13. Testada do lote para a Rua Catdo Mena Barreto Monclaro.

(Fonte: Beno Engenharia, 2025)
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2.4. Infraestrutura Urbana

De acordo com a base cartogréafica disponibilizada pela Secretaria Municipal de
Urbanismo de Sao José dos Pinhais nos meios digitais e confirmado pela visita técnica
realizada no local para a implantacdo do empreendimento, observou-se que, por ser uma
regido central, a mesma € atendida pela rede de telefonia fixa, iluminacdo publica, bem
como pela coleta municipal de lixo doméstico e abastecimento de energia elétrica, 4gua e
saneamento, cuja capacidade de atendimento sera atestada apds a aprovacdo dos

respectivos projetos elétrico e hidrossanitario nas concessionarias competentes.

Ainda, por se tratar de regido central, em grande desenvolvimento de atividades
correlatas, propiciando a verticalizacdo das edificagbes, conclui-se que as demandas

serdo absorvidas pela infraestrutura existente.

Apoés a anuéncia da atividade pretendida, a empresa executora sera responsavel pela
aprovacado dos projetos técnicos e implantacdo de toda a infraestrutura necessaria ao
empreendimento, como € exigido pelos 6rgaos publicos supracitados, cujo custo de obra e

prazo de execucao serdo definidos apds a apresentacdo e analise do Projeto definitivo.

2.5. Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislacdo urbana vigente, a Lei Complementar n°® 100/2015
(Plano Diretor do Municipio de S&o José dos Pinhais), o lote destinado a implantacéo do
empreendimento encontra-se inserido na Macrozona de Ocupacdo Prioritéria,
caracterizada pela “parcela da area urbana situada ao longo da Avenida Rui Barbosa,
entre o Contorno Sul e a rodovia BR-277, que abrange bairros de maior intensidade de
ocupacao e verticalizagdo, onde se fazem necessarias a otimizagdo e a racionalizagédo da
infraestrutura existente, 0 equacionamento das areas de sub-habitacdo e o incentivo a
mescla de atividades”, e possui 0s seguintes objetivos, conforme estabelece o Paragrafo

Unico, Artigo 28 da lei citada:

“l - estimular a ocupacdo com a promocao imobilidria, o adensamento
populacional e as oportunidades para habitacédo de interesse social;

Il - combater a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na
sua subutilizacdo ou néo utilizacao;

[l - definir um modelo de ordenamento territorial que integre uso do solo,
sistema viario e transportes e facilite a diversidade de usos e atividades;

IV - promover a abertura de novas é&reas de adensamento e de
localizacdo de atividades geradoras de emprego em locais
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potencializados pelos investimentos publicos;

V - promover a regularizacdo fundiaria e urbanistica, com especial
destaque aos locais de populacéo de baixa renda;

VI - recuperar e revitalizar a regido central, com vistas a resolver os
problemas de saturacdo de infraestrutura e degradagdo do ambiente
construido.”

A Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracbes (Zoneamento de Uso e Ocupacgéao
do Solo), por sua vez, define que o lote do empreendimento esta inserido na Zona Central
2 — ZC2. Conforme a lei, a ZC2 é uma “area com interesse de adensamento, com altissima

densidade”.

Pela lei, o uso pretendido de COMERCIO 01 é considerado ADEQUADOS para o

local onde o empreendimento pretende ser implantado.

O empreendimento, jA possui uma anuéncia do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU, conforme protocolo
202401092514232282, o qual julgou pelo DEFERIMENTO ao uso pretendido. Todos os

parametros definidos pela lei serdo atendidos, conforme a ser analisado no discorrer deste.

Ainda, de acordo com informagdes constantes na Consulta Amarela emitida pela
Secretaria Municipal de Urbanismo para o lote do empreendimento, que segue nos Anexos,

constatou-se que o imoével esta contido nas seguintes areas de restricdes:

- Area de Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT),
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012, estando o empreendimento
sujeito ao parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencdo de Acidentes

Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer);

18



3. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida, Ndmero de Pavimentos e Unidades

O Projeto Arquitetdnico do empreendimento pretendido encontra-se em fase de
aprovacdo, sob autoria e responsabilidade técnica de execucd@o pelo Engenheiro Civil
DIEGO CARLOS RATKE (CREA 136.517-D-PR), e contempla 30 unidades comerciais,

agrupadas verticalmente em 15 pavimentos.

Conforme previsto na Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes, o
empreendimento enquadra-se como “Comércio 01”. O projeto contempla uma edificagao
em bloco Unico com 15 pavimentos destinados as unidades comerciais, sendo distribuidas
em 02 unidades por pavimento e um pavimento subsolo para vagas de estacionamento.
Ainda, no pavimento térreo consta a localiza¢do da &rea a ser destinada ao acesso comum,
bem como algumas das vagas de estacionamento, resultando em uma area a construir
de 9.245,66mz2.

Figura 14. Planta pavimento térreo — acessos e salas comerciais.

an
RUAALCIDIO VIANA

e

RUA PAULINO DE SIQUEIRA CORTES

(Fonte: Beno Engenharia, 2025)
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Figura 15. Planta Pavimento tipo.
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Figura 17. Elevacao edificagdo, Rua Paulino de Siqueira Cortes

(Fonte: Beno Engenharia, 2025)

3.2. Horario de Funcionamento

Considera-se que a edificacdo comercial funcionard& em horarios comerciais,
provavelmente entre as 7h e 20h nos dias Uteis, visto o carater comercial, com entrada e
saida constantes de usudrios. Apos a implantagéo e consolidacdo do empreendimento, o
proprio condominio podera elaborar um regulamento interno para estipular os horarios de

obras e recebimento de fornecedores e cargas, em horério exclusivamente comercial.
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3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional

Dadas as caracteristicas exclusivamente comerciais, como forma de estimar a
populacdo maxima de pessoas que poderiam frequentar o empreendimento, entre
funcionédrios e clientes, utilizou-se o célculo com base no Anexo A da Norma de
Procedimento Técnico - NPT 011 (Saidas de Emergéncia) do Cédigo de Seguranca Contra
Incéndio e Panico (CSCIP) pelo Comando do Corpo de Bombeiros do Estado do Parana

(2024), que estabelece a média de 1 pessoa por 5,00m2 de area comercial (atividade C).

Portanto, com base no Projeto Arquitetbnico elaborado, tem-se aproximadamente
558,02m2 por pavimento destinado a area comercial, ou seja, 558,02 / 5 = 111,60 pessoas
por pavimento. Somando as areas de todos os 15 pavimentos que sado destinados a
atividade comercial, tem-se uma populagdo aproximada de 111,60 x 15 = 1.674 pessoas,
gque se distribuidas territorialmente no futuro lote do empreendimento, resultam em uma
densidade média de 1.674 / 1.352,46m2 = 12.377 pessoas por hectare. Entretanto, a
legislagdo municipal ndo normatiza limitagdes ou restricbes de densidade populacional
volante em areas destinadas ao uso comercial, ndo sendo um fator prejudicial, visto a

utilizacdo sazonal dos usuarios.

3.4. Estacionamento e Acessos

De acordo com o Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do
Cdbdigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Sao José dos Pinhais (Lei Complementar
n® 105/2016 e alteracdes), para o uso Comércio 01, a referida legislagdo prevé que é
facultado para unidades com até 150m2, prevé a necessidade 1 vaga a cada 100m2 de
area para areas entre 150,01m?3 e 300,00m2 de COMERCIO 01.

Portanto, ao analisar 0 projeto, tem-se que, por pavimento, precisariam de 03

vagas totalizando no minimo 45 vagas de estacionamento.

Em projeto estdo previstas 62 vagas dentro do imovel, dentre elas, 02 vagas

destinadas a PCD, 03 vaga destinada a IDOSOS e as demais vagas comuns.

O comércio tera um acesso de pedestres, um acesso para entrada e saida de
veiculos pela Rua Alcidio Viana, e um acesso para entrada e saida de veiculos pela Rua
Paulino de Siqueira Cortes, e sendo 0 acesso ao subsolo, pela Rua Alcidio Viana, com
area de acumulacdo minima de 5,00 metros conforme o Inciso |, Paragrafo 2° do Artigo
153 da Lei Complementar n° 105/2016 e altera¢gbes (Codigo de Obras e Edificacdes do

Municipio de S&o José dos Pinhais).
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3.5. Permeabilidade do Solo

O empreendimento pretendido, conforme legislagdo municipal vigente, devera
atender a uma taxa de permeabilidade minima de 20,00%. O projeto prevé areas
ajardinadas préoximo aos acessos de pedestres e veiculos e areas com instalacdo de
blocos intertravados de concreto do tipo drenante, resultando em uma &rea total de

302,41m2, correspondente a uma taxa de permeabilidade de 22,36%.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem e sua execucao correta é fundamental para o escoamento
superficial de agua no terreno, em virtude da construcdo das edificacdes, pois havera
alteracdo da capacidade de absorcdo de aguas pluviais e de infiltracdo do solo, sendo

previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquitetdnico encontra-se em fase de viabilidade
técnica e estudos, para aprovagdo e posterior encaminhamento e definicdes dos Projetos
Complementares, dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Contengdo de Cheias. O
empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de
Drenagem das areas internas, memorial de calculo, planilha de dimensionamento das
galerias e planta com as bacias de contribuicdo, para aprovacdo da Secretaria Municipal
de Viacao e Obras Publicas (SMVOP), junto com o Alvara de Construcédo. O projeto sera
dimensionado considerando a proposta de implantagéo, levando-se em conta os indices
pluviométricos da regido e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o
disciplinado escoamento das aguas, tanto da area edificada quanto dos patios, vias
internas, estacionamento e areas livres. O construtor executara o projeto, bem como a
terraplenagem, exatamente de acordo com as determinagfes do projeto aprovado, para

que o sistema de drenagem seja eficaz.

Conforme o Artigo 172 da Lei Complementar n°® 105/2016 e altera¢cfes (Codigo de
Obras e Edifica¢cdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), também devera ser prevista
no projeto de instalagcdes hidraulicas, a implantacdo de mecanismo de captagdo e
racionalizacdo das aguas pluviais, para atividades que néo exijam o uso de agua tratada.
E ademais, de acordo com o Paragrafo 2°, Artigo 11 do Decreto Estadual n° 10.499/2022,
€ exigido que o sistema de drenagem de aguas pluviais contenha estrutura que reduza o

potencial poluidor, como caixas de areia e remocao de 6leos e graxas.
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3.7. Parametros Urbanisticos

A tabela a seguir contempla todas as areas previstas em Projeto, e o atendimento
aos parametros maximos e minimos dos indices urbanisticos definidos pela legislacédo
municipal (Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes) e estadual (Decreto Estadual n°
10.499/2022) vigentes, bem como a outras legislacbes e normas pertinentes, para ambas

as fases de implantacdo empreendimento.

Tabela 1. Quadro Estatistico
| ESTATISTICA

AREA A SER CONST. SUB-SOLO (NAO COMPUTAVEL PARA COEF. DE APROV.) 1.352,46 m2
AREA A SER CONST. PAV. TERREO (COMP. PARA COEF. DE APROV.) 448,76 m2
AREA A SER CONST. PAV. TERREO (NAO COMP. PARA COEF. DE APROV.) 207,32 m2
AREA A SER CONST. 2° PAV. (COMPUTAVEL PARA COEF. DE APROV.) £88,56 m2
AREA A SER CONST. 2° PAV. (NAO COMPUTAVEL PARA COEF. DE APROV.) 138,60 m2
AREA A SER CONST. 3° PAV. (COMPUTAVEL PARA COEF. DE APROV.) 387,40 m2
AREA A SER CONST. 3° PAV. (NAO COMPUTAVEL PARA COEF. DE APROV.) 339,76 m2
AREA A SER CONST. PAV. TIPO 10x (COMP.PARA COEF. DE APROV.) (12 x 387,40m2) 4.648,80 m2
AREA A SER CONST. PAV. TIPO 10x (NAO COMP. PARA COEF. DE APROV.) (12 x 94,50m2) 1.134,00 m2

| AREA TOTAL A SER CONSTRUIDA 9.245,66 m2 |
AREA TOTAL NAO COMPUTAVEL PARA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 3.172,14 m2
AREA TOTAL COMPUTAVEL PARA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 6.073,52 m2
AREA PAVER DRENANTE (80% PERMEAVEL) 293,80 m2
AREA DE GRAMA 64,95 m2
AREA DE CALCADA 276,44 m2
AREA DE PAVER (15% PERMEAVE) 16,00 m2
AREA DE MURO 4519 m2

| AREA DO TERRENO 1.352,46 m2 |
TAXA DE OCUPAGAO 48,51 % | COEF. DE APROVEIT. 4,49
TAXA DE PERMEAB. 22,36 % | ALTURA MAXIMA 54,80 m

| COEF. DE APROVEIT. A SER ADQUIRIDO POR COMPRA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO 1,49 |

RUA PAULINO DE SIQUEIRA CORTES RUA ALCIDIO VIANA

RECUO LEGAL: 0,00 m 0,00m
RECUO EFETIVO: 5,00 m 0,10 m

(Fonte: Beno Engenharia, 2025)

* Os dados da estatistica acima poderdo sofrer alteragBes no decorrer da analise do Projeto
Arquitetdnico junto a Secretaria Municipal de Urbanismo de Sdo José dos Pinhais — Departamento
de Gestéo Urbana.
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Mapa 2. Implantacéo Genérica do Empreendimento
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4. CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. ldentificacdo das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do
empreendimento proposto, e seu consequente adensamento populacional, levando-se
também em consideracdo as caracteristicas locais existentes, sdo esperados impactos
positivos e negativos na regido do entorno, tanto para a fase de implantacdo (fase de
obras) como para a fase de operacéo (consolidacdo do empreendimento), e tais impactos
podem perdurar de forma temporaria (curto, médio ou longo prazo) ou de forma
permanente. Os locais passiveis de percep¢do destes impactos correspondem as areas
de influéncia ou vizinhanca, que usualmente sio classificadas em Area Diretamente
Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta (AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local do
empreendimento proposto, onde havera a intervencdo direta para a implantacdo das
instalacdes fisicas pretendidas, e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades

do empreendimento.

Segundo definicdo do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta

(AID) se refere a regido do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento

incidem de forma primaria sobre os espagos urbanos e atividades cotidianas da populacao.

Para o condominio proposto, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em
consideracao, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de
acesso, bem como sobre 0s aspectos ambientais, socioeconémicos, de infraestrutura e de
uso e ocupacéo do solo, abrangendo as quadras mais proximas, entre a Visconde do Rio
Branco, Avenida das Torres, Rua Agostinho Precoma, Rua Manoel Alves de Oliveira, Rua

Joinville e Rua Tenente Djalma Dutra.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo
e/ou regional, onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma
secundaria, principalmente na fase de operagdo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017).
Para o empreendimento em quest&o, a Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se
em consideracdo os efeitos sobre o sistema viario (decorrente, principalmente dos fluxos
nas vias de distribuicdo e deslocamento para as outras regides), redes de servigos e
equipamentos publicos, e atividades socioecondmicas na regido. A area abrange parte dos
bairros Centro, Sdo Pedro, Cruzeiro, Pedro Moro e Bom Jesus, delimitada pela Avenida

das Américas, Rua Comandante Aviador José Paulo Lipinski, Rio Ressaca, Rua Angelo
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Moro Redeschi, BR 376, Rua Prof. Jodo Climaco de Carvalho, Rua Alto Piquiri, Rua José

Bordin, Rua Curiuva, Rua Nelson Basso, Rua Hamilton Jodo Zeni, Rua Dr Motta Junior e

Rua Dr. Manoel Ribeiro de Campos.

LEGENDA
Linhas
we  Area de Influéncia Direta (AID)

m=== Area Diretamente Afetada (ADA)

== = Area de Influéncia Indireta (All)

(Fonte: Base cartografica PMSJP, 2025)
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4.2. Caracteristicas da Regido e Atividades do Entorno

O empreendimento esta localizado na porgdo norte do bairro Sao Pedro, proximo a
divisa com o bairro Centro. O bairro Sdo Pedro também faz divisa com o Centro, Cruzeiro,
Ouro Fino, ltalia, Pedro Moro e Bom Jesus, e é majoritariamente residencial, caracterizado
principalmente por habita¢des unifamiliares, entretanto com eixos comerciais consolidados
em vias de grande expressao e funcdo de ligagcdo vidria municipal, como vias centrais e de
limitacdo do bairro, como as Ruas Joinville, Bardo do Cerro Azul, Rua Izabel A Redentora
e Avenida das Torres. Ainda, nos ultimos anos, vem aumentando a incidéncia de

empreendimentos destinados a condominios verticais de alto padrdo e comerciais.

Em concordancia com as atividades identificadas, o bairro Sdo Pedro é abrangido
por 5 zoneamentos, conforme a Lei Complementar n°® 107/2016 e alterages:
predominantemente Zona Central 2 (ZC2), Zona Residencial 4 (ZR4), Zona Residencial 3
(ZR3), Eixo Comércio e Servico 1 (ECS1) e Eixo Comércio e Servigo 2 (ECS2).

Figura 19. Zoneamento incidente no bairro Sdo Pedro

3 Limitedo bairro
@2 Sao Pedro

682000 682500

(Fonte: Base cadastral PMSJP, 2025)
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Figura 20. Atividade comercial e prestacdo de servi¢cos predominante no entorno imediato do
empreendimento

(Fonte: Beno Engenharia, 2025)
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Figura 22. Edificag8es predominantemente comerciais e de servi¢co na Rua Alcidio Viana, no entorno
imediato do empreendimento.

A

(Fonte: Gogle Steet Viw, 204)

4.3. Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

Como mencionado anteriormente, as ruas Paulino de Siqueira Cortes e Alcidio
Viana serdo as vias de acesso ao empreendimento. Ambas possuem sentido Unico de
circulacdo, com pavimentacdo asfaltica, drenagem de aguas pluviais, passeio e meio-fio

implantados em toda a sua extensao.

O imével nédo é atingido por diretrizes viarias, ndo tendo quaisquer interferéncias ou
atingimento a ser respeitado ou que limite 4reas de ocupacao do lote pelo projeto, senédo

0s previstos pela lei de zoneamento para recuos frontais para a zona que se encontra.

As principais rotas para acessar ao imovel sdo as préprias ruas que o imovel faz
testada, Rua Paulino de Siqueira Cortes e Rua Alcidio Viana, e as demais principais vias
centrais e eixos comerciais do entorno, como as ruas Dona lzabel a Redentora, Rua
Joinville, Avenida Rui Barbosa, Avenida das Torres, Br 376 e Rua Bardo do Cerro Azul e

demais ruas do entorno imediato.

Na sequéncia fotos das vias citadas, para verificacdo das condicdes de

pavimentacao, calcamento, acessibilidade, iluminacdo e mobiliarios urbanos existentes.
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Figura 23. Cruzamento das ruas Paulino de Siqueira Cortes com a Alcidio Viana, defronte ao
empreendimento.

(Fonte: Beno Engenharia, 2025)

Figura 24. Rua Voluntarios da Patria, nas proximidades do empreendimento.

SEEL

 —

ol Tt o, 1 A
(Fonte: Beno Engenharia, 2025)

Figura 25. Rua Jodo Angelo Cordeiro, nas proximidades do empreendimento
~ T

(Fonte: Beno Engenharia, 2025)
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Figura 26. Avenida das Torres - via de distribuicdo
TTTEpe——T .

(Fonte: Beno Engenharia, 2024)

Figura 27. Ria Dona Izabel a Redentora — via de distribuicio

(Fonte: Google Street View, 2023)

4.4, Geracgao de Trafego

Para a fase de implantagdo do empreendimento, considera-se que o maior
volume de trafego a ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e

maquindrios para a execugao da obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno.

Como forma de amenizar o impacto, as entradas e saidas dos veiculos de carga
e descarga poderao ser realizadas fora dos horarios de pico do transito local, e 0
estacionamento deles no interior do terreno, de modo a nado obstruir as vias publicas.
Supde-se também que havera fluxos de veiculos particulares decorrentes de parte dos
funcionarios que operardo no pico de obra, porém, com base em obras correlatas,
presume-se que esta quantidade ndo sera muito significativa e ndo interferira no sistema

viario local, sendo que a maior parte dos funcionarios ira se deslocar via transporte publico
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coletivo e/ou servico de fretamento. Todas as atividades da obra ocorrerdo em horario
comercial, possivelmente das 08h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana. Ressalta-se
ainda, que para esta fase inicial de implantacdo do empreendimento, serdo
executadas apenas as construcdes referentes as areas comuns, vias internas e a
infraestrutura condominial, e a execucéo das habita¢des unifamiliares por sub-lote sera

de responsabilidade dos futuros proprietarios, prevista para a fase posterior.

Quanto a fase de operacgao, considerando a ocupacdo maxima futura, havera o
aumento proporcional de fluxo diario na regido de veiculos automotores de funcionarios e
usuarios do empreendimento e atividades comerciais a serem instaladas no mesmo, além
dos veiculos resultantes das vagas de visitantes. Porém, deve-se considerar que parte da
populacdo utilizard o transporte publico coletivo, parte ira se deslocar a pé, além da
possibilidade de deslocamento por bicicletas, servigo de fretamento e compartilhamento de
automaéveis. Estima-se que os fluxos maiores de deslocamento se dardo em horarios de
pico (possivelmente nos dias Uteis, entre 07h00 e 09h00 e 17h00 e 19h00).

Na fase inicial de operacdo, também pode-se considerar um fluxo maior de
caminhdes para a execucdo de obras de instalacdo de equipamentos e mobiliarios das

unidades comerciais, que deverao ser realizados dentro do horario comercial.

4.5. Transporte Coletivo

Conforme informacdes obtidas pela base cartogréfica da Secretaria Municipal de
Urbanismo de S&o José dos Pinhais, verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta e
Indireta 0 empreendimento é atendido por mais de 15 linhas de 6nibus, dentre urbanas,
rurais e metropolitanas (Bairro a Bairro 1, Bairro a Bairro 3, Bairro a Bairro 4, Jd Italia, PIT
P¢ Juventude / TC, Eldorado/Gestamp, TC/QUIS via PEDRO MORO, Malhada, Campo
Largo, TC/AEROPORTO 1, TC/RIO PEQUENO, INTER BAIRROS 1, Colénia Rio Grande,
Contenda Alto Boa Vista, Campina Vila Nova, dentre outras). As vias por onde passam 0s

itinerarios das linhas citadas sdo mostradas no Mapa 3 a seguir.

O ponto de 6nibus mais préximo esta localizado na Rua Alcidio Viana, préximo a
esquina com a Rua Paulino de Siqueira Cortes, a uma distancia aproximada de 40 metros

do empreendimento.
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Figura 28. Ponto de 6nibus mais préximo d

o empreendimento, na Alcidio Viana.

(Fonte: Beno Engenharia, 2025)
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4.6. Demanda por Servigcos e Equipamentos Comunitarios na Regiéo

Por se tratar de atividade destinada a COMERCIO 01, a demanda por equipamentos
educacionais é descartada. Sendo assim, apenas a demanda gerada em equipamentos de

salide sera avaliada.

De acordo com a Portaria n° 1.631/GM de 2015 (Critérios e Parametros para o
Planejamento e Programagio de Acdes e Servigos de Saltde no Ambito do Sistema Unico
de Saude) do Ministério da Saude, as razdes de profissionais da saude para a populacéo
sdo: uma equipe do Programa da Saude da Familia responsavel por uma média de 3.000
pessoas. Portanto, para o atendimento da populacdo maxima que poderia frequentar o
empreendimento, 1.674 pessoas, seria necessaria 55,80% de uma equipe do Programa da

Saude da Familia.

Conforme dados fornecidos pela Secretaria Municipal de Saude de Sao José dos
Pinhais (2015), cada Unidade Basica de Saude possui em média 01 e 02 equipes da
Estratégia de Saude da Familia, e a capacidade medida de atendimento dessas unidades
de saude é de 4.583 pessoas. Seguindo o Programa de Requalificacdo de Unidades
Basicas de Saulde proposto pelo Ministério da Salde (2011), o Projeto Padronizado da
UBS Il (duas equipes de Atencdo Béasica) possui aproximadamente 415,00m2, ou seja,
415,00m2 (uma Unidade Basica de Saude) / 4.583 pessoas (demanda de atendimento por
Equipe de Estratégia de Saude da Familia) = 0,09m2 por pessoa atendida. Portanto, 0s
impactos deste empreendimento, considerando o pior cenario de nimero de ocupantes,
nos equipamentos municipais de saude sdo: 1.674 pessoas x 0,09m2, ou seja, O
empreendimento gerara uma demanda de 150,66m?2 de uma Unidade Basica de Saude da

regiao, ou seja, uma demanda néo consideravel.

Deve-se considerar ainda, que essa demanda foi calculada baseada em uma
populacdo méxima da edificagdo, considerando clientes e usudrios esporadicos, néo
caracterizando a populagao fixa de funcionarios e proprietarios dos espacos comerciais.
Portanto, essa populacgéo é caracterizada como flutuante, e ja gera demanda especifica na

regido em que reside.

Com relacdo aos demais equipamentos publicos comunitarios, foram identificados
outros equipamentos na AID, sendo de esporte e lazer, 6rgdos publicos e assisténcia
social. Na All, foram identificados mais equipamentos publicos comunitarios, de esporte e

lazer, igrejas e equipamentos de cultura.

Todos 0s equipamentos sao elencados no Mapa 4,
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5. IDENTIFICACAO DOS IMPACTOS

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) serve de instrumento de analise do
projeto apresentado de modo a fornecer dados necessérios a adocdo das medidas
mitigatérias que compatibilizardo o aproveitamento que se pretende dar a propriedade
urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o crescimento urbano e garantir as condigdes

minimas de ocupacéo dos espacos habitaveis (SOARES, 2002).

A partir da explanacgéo das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da
atividade do empreendimento proposto e as caracteristicas da area abrangida pelas areas
de influéncia (AID e All), é possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na
vizinhanca, tanto positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as
condi¢des atuais (ambientais, paisagisticas, econdmicas, sociais, de sistema viario, entre

outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relacéo
das fases do empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas
segundo os critérios a seguir, e as medidas compensatoérias/mitigadoras/potencializadoras
sugeridas pelo empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc
(reunido com grupo multidisciplinar) e o método matriz de interagdo (onde s&o

consideradas as a¢fes do projeto e os componentes afetados).

Critérios de classificacdo dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:
a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga;
b. Neutro: ndo interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da
vizinhancga;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanga;
b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do
empreendimento e da area de influéncia:
a. Direto: area geografica mais préxima (AID);
b. Indireto: &rea geografica mais abrangente (All);
c) Temporalidade: relaciona a dura¢éo do impacto:
a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;
d) Prazo de Execuc¢éo: quanto tempo se observa o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da acao (semanas), instantaneo;

38



b. Médio Prazo: apés certo periodo de tempo do término da agao (meses);

c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da acéo (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcéo,
podendo ser mitigadora, quando a acado resulta na reducdo dos efeitos do impacto, ou
compensatéria, quando o dano ndo pode ser reparado integralmente, fazendo-se

necessaria a compensacao por meio de outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento
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5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operagéo: Infraestrutura
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5.2.2. Impactos na Fase de Operagao: Sistema Viario
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5.2.3. Impactos na Fase de Operagéo:

Morfologia Urbana
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5.2.5. Impactos na Fase de Operacgao: Aspectos Ambientais
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

O empreendimento destinado a COMERCIO 01, sem denominagéo comercial até o
momento, sera construido em uma area de Zoneamento Central (ZC2), pretende ser
implantado em terreno localizado na porcédo norte do bairro Sdo Pedro, com previséo de
acessos pelas ruas Paulino de Siqueira Cortes e Alcidio Viana. Em funcdo das
caracteristicas das intervengdes propostas, sao esperados impactos positivos e negativos,
comumente existentes na implantagdo de empreendimentos correlatos. Entretanto, os
impactos serdo relativamente baixos, devido a proporcao do empreendimento, ou seja, um

empreendimento destinado a instalagédo de salas comerciais.

6.1. Avaliacao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantagdo, foi identificado através do conjunto de informacgfes
citadas até o momento, que um ponto negativo corresponde aquele causado pela
interferéncia no sistema viario local, decorrente principalmente do acimulo de caminhdes
nas vias publicas de acesso e distribuicdo. Conforme verificado nas Matrizes de Impactos,
as paradas e manobras de caminh&es, bem como os processos de carga e descarga de
material poderdo ser realizados no interior do terreno, devido a grande dimensédo do
mesmo, de modo a evitar a obstrugdo na via de acesso, e os transportes de materiais
poderao ser realizados em horarios preestabelecidos, fora dos horarios de pico da regiao.
Entretanto, poder&o ser utilizadas areas de estacionamento de veiculos existentes na Rua
Paulino de Siqueira Cortes. Ainda, no canteiro de obras podera ser implantado um sistema
de “limpa rodas” para veiculos pesados, através de mangueiras e/ou lavadoras

pressurizadas, ou por tambores de decantacao.

Para os processos de limpeza do terreno e terraplenagem para corte e execugao
do subsolo para estacionamento, havera impactos negativos relacionados a exposi¢do do
solo, geracao de poeira, e transporte de terra, sendo estes Ultimos a serem realizados por
empresas devidamente habilitadas e cadastradas no Municipio, sob autorizagdo dos
6rgdos competentes, através das devidas Licencas Ambientais. A execucao destas etapas
sera feita preferencialmente em periodos sem intempéries, com possibilidade de
implantacéo de barreiras de siltagem a jusante dos aterros e/ou areas de uso das obras,
através da fixacdo de mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas no solo, para

impedir o carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

Durante todo o periodo de obra, as operagdes serdo feitas em horérios diurnos

pré-determinados (possivelmente das 08h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana), dentro
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do horario comercial, conforme estabelecido pela legislacdo vigente. Sera priorizada a
reutilizacdo de materiais resultantes da prépria obra, com a devida implementacdo do
Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil (PGRCC) a ser aprovado pelos
6rgdos ambientais competentes, e o transporte dos residuos restantes sera feito por

empresas devidamente cadastradas no Municipio, assegurando a sua correta destinacao.

Para esta etapa, conforme mencionado ao longo do estudo, havera a geracédo de
empregos temporarios para o Municipio de Sao José dos Pinhais, cujo procedimento para
garantir a prioridade a mao de obra local sera através do Sistema Nacional de Empregos
(SINE) do Municipio de S&o José dos Pinhais.

6.2. Avaliacao dos Impactos na Fase de Operacao do Empreendimento

Na Fase de Operacao e consolidacdo do empreendimento, é esperado 0 aumento
do consumo de energia elétrica e agua, bem como o aumento da geragéo de efluentes e
residuos solidos na regido, porém, essa demanda sera absorvida pela infraestrutura de
6tima qualidade que existe na regido. Os residuos solidos deverao ser acondicionados em
locais apropriados, com identificacdo para a correta separacdo dos mesmos, e de facil
acesso ao transporte publico de coleta de residuos, além da manutencdo e limpeza

periédica, de forma a evitar possiveis contaminacdes e mau cheiro.

Com relagdo ao sistema viario, um ponto negativo identificado relaciona-se ao
aumento do trafego de veiculos leves, e o aumento da demanda pelo transporte publico
coletivo. Porém, como apontado no capitulo 4.5, salienta-se que nas areas de influéncia o
empreendimento é atualmente contemplado por inimeras linhas de 6nibus, entre urbanas,
rurais e metropolitanas. Ainda, o projeto do empreendimento contempla acessos
separados para entrada e saida de veiculos e pedestres, com area de acumulagao,
respeitando o minimo de 5,00 metros exigido em lei municipal, como forma de amenizar a
possivel interferéncia no trafego e acumulo de veiculos na via publica. A implantagédo de
calcadas acessiveis nas testadas do empreendimento também facilitara o deslocamento

de pedestres, promovendo dessa forma, maiores fluxos de pessoas e seguranca a regiao.

Tendo em vista que a disposicdo da torre das unidades comerciais, a mesma
obedece aos recuos e afastamentos minimos estabelecidos pela legislacdo urbanistica
municipal, também adequado as caracteristicas de adensamento determinadas pelo
zoneamento estipulado para a regido, além da alta altura de 15 pavimentos, pode-se
atestar que a possivel interferéncia na iluminacdo e ventilagcdo natural existente na via de
acesso e entorno da regiao sera significativa, e portanto, deve ser considerada um impacto

a ser mitigado ou compensado. E por se tratar de atividade comercial, ndo havera

45



impactos negativos relacionados a interferéncia na qualidade do ar local, bem como a

geracéao de ruidos além dos previstos para o contexto da zona central que estara inserido.

Considerando o perfil da futura populacdo do empreendimento, NAO é esperado o
acréscimo na demanda por equipamentos comunitarios, bem como, conforme relatado no
decorrer deste relatdrio, os célculos apresentados da demanda estimada consideram o
cenario com a ocupacdo maxima do empreendimento, e que todos o0s usudrios ja

absorvem as demandas de equipamentos publicos nos entornos de suas residéncias,

excluindo-se, portanto, a demanda por equipamentos publicos de saude, educacdo e

assisténcia social da regido.

Quanto ao aspecto econbmico, € esperado o implemento da receita tributaria ao
Municipio de S&o José dos Pinhais, através da arrecadacao de IPTU e demais impostos
sobre servigos. Ainda, também pode-se estimar a geragdo de empregos diretos e indiretos
na fase de operacdo do empreendimento. Os empregos diretos correspondem a
contratagdo de funcionarios para area administrativa, portaria, zeladoria, limpeza e
manutencdo e demais funcionarios das unidades comerciais que serdo implantadas na
edificacdo. Desta forma, a implantacdo do empreendimento também promovera a
valorizacdo imobiliaria na regido, bem como o estimulo & ocupagdo em vazios urbanos
ainda existentes, fomentando mais seguranga ao entorno.

Considerando o perfil da futura populagéo usuaria, conforme analisado no decorrer
deste estudo, 0 empreendimento pretendido condiz com o perfil e vocacao previstos para a

regido, conforme o Plano Diretor Municipal.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Considerando que o empreendimento serd implantado uma imével situado em uma
zona central, com vocacdo de adensamento populacional e uso comercial, conforme
legislacdo municipal, a implantacdo proposta pelo projeto arquitetbnico estda em
consonancia com os possiveis impedimentos e permissGes existentes no imovel,
respeitando e propondo a ocupac¢éo otimizada do potencial do imével, inclusive com o uso
da premissa de aquisicdo de potencial construtivo, ja identificado nas analises e
justificativas apresentadas ao longo deste relatério.

Na fase de implantagcdo do empreendimento, verifica-se que 0s principais impactos
negativos a serem gerados decorrem dos processos de limpeza do terreno, terraplenagem,
corte de terreno, carga e descarga, transporte de materiais, niveis de ruidos, bem como o
descarte de efluentes e residuos sélidos, e deverdo ser mitigados, compensados e/ou
monitorados conforme avaliado anteriormente, com as devidas destinagcbes em
conformidades com os Planos de Gerenciamento de Residuos a serem aprovados e
monitorados durante a execucdo da obra. Estes impactos correspondem aos mesmos
decorrentes de quaisquer obras de construgdo civil. Com relacdo aos pontos positivos,
destaca-se a contratacao temporaria de mao de obra local, que podera se dar através do

SINE local, e de empresas prestadoras de servigos locais do setor de construgdo civil.

Com relacdo a fase de operacdo do empreendimento, pode-se observar que,
dentre os pontos negativos que poderiam ser gerados pelo empreendimento, destaca-se a
interferéncia no trafego local. Conforme analisado no decorrer deste relatério, o
adensamento gerado pelo empreendimento ndo pode ser considerado um ponto negativo,
pois para o zoneamento ndo ha limitacdo de densidade para o uso habitacional (ZC2 —
altissima densidade). Ainda, como descrito no capitulo 3.3, verificou-se que o
empreendimento pretendido é compativel com as atividades desenvolvidas na regidao em

que pretende ser instalado, conforme estabelecido no Plano Diretor Municipal.

Ao ponderar a relagédo entre 0s impactos positivos e negativos do empreendimento
estudado, considerando inclusive as acdes mitigadoras e de reversibilidade das
ocorréncias indesejaveis, conclui-se que a implantacdo deste empreendimento no
municipio atende todas as exigéncias e indices previstos pelas legislacdes municipais

vigentes, respeitando e preservando também os interesses publicos e ambientais.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta impactos
positivos e negativos para sua implantacéo no local escolhido, e deve-se ressaltar ainda,
gque os impactos identificados foram analisados considerando o momento de ocupac¢éo do
condominio, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos identificados, o

empreendedor propfe analisar junto ao Municipio os itens elencados nas matrizes.
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E AREA COMPUTAVEL PARA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
NOTAS: - TODAS AS MEDIDAS, COTAS E AREAS, BEM COMO O ATENDIMENTO DO CODIGO DE OBRAS (LEI 105/2016)

SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO E AUTOR DO PROJETO.

- O PROPRIETARIO E O RESPONSAVEL TECNICO, RESPONSABILIZAM-SE EM ASSEGURAR ILUMINAGAO E
VENTILAGAO ADEQUADAS, PARA A FINALIDADE A QUE SE DESTINA A OBRA.

- TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM CENTIMETROS, EXCETO QUANDO ESPECIFICADO.

DECLARAGCAOQ: Declaramos que a aprovagéo do projeto ndo implica no reconhecimento, por parte do Municipio, do direito de propriedade
ou posse do terreno.
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- IDOSO fj) \ 1430 470
[ T T T 1 0 0 A0 &x
L 1250 250 /] 250 250 /1 250 250 250 /1 250 250 740 =
I NN\ I )
T T T 1
C T T T 71
L 250 250 250 250 250 250 250
i = 2
C T T T 71
C T T 1 o
C T T T 71 =)
I o 35 VAGAS INDEPENDENTES S
#‘E#‘EEEEE 2 + B VAGAS GAVETA © VAGA 35 VAGA 34 VAGA 33 VAGA 32 VAGA 31 VAGA 30 VAGA 29
i o
500 2
o) I ——— N
] A ——
@
s 3 < C T T 1
N N WIT T 1 17 I
N N ol
S| T T 1 EVADOR 200/210 GARAGEM COBERTA
[T Togn 1 SERVICO ELEVADOR A.:1.075,06 m? %
1250 250 250 250 250 250 250 P.: Concreto polido T
T T T 1 SOCIAL z .
[ ———— 40 40 o 9 < S
L T T 1 I I 09]08J07|06(05/04/03{02) S HALL ~ o —
C T T T 71 o g A.: 10,92 m2 o
‘ [ ‘ [ ‘ [ ‘ [ ‘ o N NS P.: Porcelanato S
A - 3 duafdd odp 110 > [ eLevapor - 2
A T ‘ T ‘ T ‘ T ‘ T \ cgrrim3o H=0,994 m| SOCIAL
I VAGA 12-A | VAGA 13-A VAGA 14-A | VAGA15-A | VAGA 16-A VAGA 17/ VAGA 18-A | VAGA 19-A S
I | I | I | I | I - 10]11{12[13|14]15|16] ~SHAET
T | — )
—— projecao pav. térreo 0] projecao pav. térreo
[T T 1 7
R I
250 250 250 250 250 250 250 250 250
) . 40 40
o AREA TECNICA = ° =
S A.: 47,88 m2 3
P.: Concreto polido
VAGA 12-B VAGA 13-B VAGA 14-B VAGA 15-B VAGA 16-B VAGA 17 VAGA 18-B VAGA 19-B VAGA 20 VAGA 21 VAGA 22 VAGA 23 VAGA 24 VAGA 25 VAGA 26 VAGA 27 VAGA 28
alinhamento predial Q I I I MURO DE ARRIMO I 3
50 950 2330 50
5690

VERSAO: RESPONSAVEL: DESCRIGAO: DATA:
V03 FERNANDA Alteracao Arquitetdnico 05/04/2024
Vo4 FERNANDA Alteracao Arquitetonico 31/03/2025
V05 FERNANDA Correcéo Prefeitura 14/04/2025
OBRA:

EDIFICACAO EM ALVENARIA PARA COMERCIO 01
15 PAVIMENTOS + SUBSOLO

PLANTA SUB-SOLO

AREA A SER CONSTRUIDA:  1.352,46 m2
(NAO COMPUTAVEL)
ESCALA: 1: 100

&

RUA PAULINO DE SIQUEIRA CORTES

CONTEUDO:

PROJETO ARQUITETONICO

eno

PROJETOS PLANTA SUBSOLO
Desde 2005
gga jorgedMag50ﬁ do ngéciT4ta1r1)tgz'I;3e:3ix2ggé 915 DESENHO: ESCALA: DATA:
&o Jose dos Pinhais - PR - -
benoengenharia@benoengenharia.com.br FERNANDA MIKOS INDICADA MARG0/2025
AUTOR/RESPONSAVEL TECNICO E EXECUGAO: PROPRIETARIO: PRANCHA:

0209

GESSI CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA
CNPJ: 10.957.068/0001-17

DIEGO CARLOS RATKE
ENG. CIVIL - CREA - 136.517 - D - PR.

22072
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4940
15 15 15 g
[ 3510 [ 1155 [ 215
al
o g
—
g ! —E
I@ \100/210 :
\\ L o
S WCPCD s
: .: 3,87 »Im ﬂ
| |
l l
SALA COMERCIAL | I SALA COMERCIAL
2l 9 A.:307,11 m2 ! ) _ ) ! A.: 250,91 m2
To] To] P.: Ceramica | AREA NAO COMPUTAVEL | P.: Ceramica
A A 305 : A.: 138,60 m2 : 305
= | | 2 :
| 5]
I I o | -
v N |
DUTO \\ g | 2
ELEVADOR o ! S
SERVICO ELEVADOR !
DUTO SOCIAL !
o |
09|o8]o7o6los{o4]o3]o2]o1] ‘\ g :
& 8 |
A - dualdd cqrpp hf110|m ~ ELEVADOR : AI
A ) corrimdo =094 m| SOCIAL : A
L LAVABO LAVABO ] I LAVABO LAVABO I
A0 1,80 m2 E A.: 1,80 m2 10{11)12)13{14[1516]17[18 = SHAET . ' A.: 1,80 m2 A0 1,80 m2
P.: Ceramica = P.: Ceramica = —— P.: Ceramica P.: Ceramica
10 AREA TECNICA ﬂ
HI\ -—- =
80/60 80/60
1140 120 | 120 640 870 390 1270
\15 \15 \15  \15 \15 \15 \15 \15
4940
PLANTA BAIXA 2° PAVIMENTO
AREA A SER CONSTRUIDA (COMPUTAVEL): 588,56 m2
AREA A SER CONSTRUIDA (NAO COMPUTAVEL): 138,60 m2 } B'
AREA TOTAL A SER CONTRUIDA: 727,16 m2
ESCALA: 1: 100
)B
4940
15 15 15
fe 485 . 4410 |
‘ g
—
9l
MURETA H =1,10 M p= 0
o Lo
— o
—
I
T
=
TERRAGO W
A.: 245,26 m2 2 —
S P.: Ceramica - /g = e MURETAH=1,10M § ;
$ 11,31 500/120 ﬂ
——
1007210
QL 400/120 [ “~.__ WCPCD o
: : 3,87 maOH|[S
| | o [e5]
[ [
| |
| |
| |
= | ) ) ) |
a ! AREA NAO COMPUTAVEL ! R
° 0 " | A.: 94,50 m2 | 9
N [ [
T z | |
o SALA COMERCIAL | | SALA COMERCIAL
x A 154,93 m2 ! ! A.: 204,51 m2
= P.: Ceramica | P.: Ceramica
6,40 I I g : 6,40 B
o S $ ' DUTO \\\ % ! $— =
N g ELEVADOR ~ | 9
— S SERVICO ELEVADOR ! S
DUTO SOCIAL ! CE
5 [
09]08]07|06{05]04{03|02|01] l\ H :
& 8 |
A ‘_' dualdd cqrpp hf110|m ~ ELEVADOR : AI
A ) corrimdo =094 m| SOCIAL i A
L LAVABO LAVABO ] i LAVABO LAVABO I
A.: 1,80 m2 E E A.: 1,80 m2 10[11]12|13]14]15[16[17]18 = SHAFT | A.: 1,80 m2 E E A.: 1,80 m2
P.: ceramica ||IS.7 (e )Ngl|| P.: ceramica ] P.: Ceramica |[[S.” NG| p.: ceramica
QI\ ﬂ[ AREA TECNICA ﬂ
80/60 80/60 500/120 300/120 80/60 80/60 300/120 800/120
485 1565 480 180 180
\15 \15 \15 \15 \15 \15 \15
4940

PLANTA BAIXA

AREA A SER CONSTRUIDA (COMPUTAVEL):
AREA A SER CONSTRUIDA (NAO COMPUTAVEL):

AREA A SER CONSTRUIDA TERRACO (NAO COMPUTAVEL):

AREA TOTAL A SER CONTRUIDA:

ESCALA:

3° PAVIMENTO

387,40 m2
94,50 m2

245,26 m2

727,16 m2

1:

100

e

2295

2295

15

13° PAVIMENTO (TIPO 12)

14

13° PAVIMENTO (TIPO 11)

13

13° PAVIMENTO (TIPO 10)

12

12° PAVIMENTO (TIPO 09)

11

11° PAVIMENTO (TIPO 08)

10

10° PAVIMENTO (TIPO 07)

09

9° PAVIMENTO (TIPO 06)

08

8° PAVIMENTO (TIPO 05)

07

7° PAVIMENTO (TIPO 04)

06

6° PAVIMENTO (TIPO 03)

05

5° PAVIMENTO (TIPO 02)

04

4° PAVIMENTO (TIPO 01)

i,
s

01

TERREO (COMERCIO)

00

SUBSOLO (GARAGEM)

2° PAVIMENTO

2590
RUA ALCIDIO VIANA

3014
2738
AREA-COMPUTAVEL
588,56 m2
5700
RUA PAULINO DE SIQUEIRA CORTES
S AREA NAO COMPUTAVEL PARA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
E AREA COMPUTAVEL PARA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
3° PAVIMENTO
3014
2738
AREA COMUM (TERRAGO)
245,26 m2
—

AREA COMPUTAVEL

QQ7y/Iﬁ m2

C\N\
4,50

2590
RUA ALCIDIO VIANA

0 &

RUA PAULINO DE SIQUEIRA CORTES

5700

AREA NAO COMPUTAVEL PARA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

AREA COMPUTAVEL PARA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

NOTAS:

- TODAS AS MEDIDAS, COTAS E AREAS, BEM COMO O ATENDIMENTO DO CODIGO DE OBRAS (LEI 105/2016)
SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO E AUTOR DO PROJETO.

- O PROPRIETARIO E O RESPONSAVEL TECNICO, RESPONSABILIZAM-SE EM ASSEGURAR ILUMINAGAO E
VENTILAGAO ADEQUADAS, PARA A FINALIDADE A QUE SE DESTINA A OBRA.

- TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM CENTIMETROS, EXCETO QUANDO ESPECIFICADO.

DECLARACAO: Declaramos que a aprovagado do projeto ndo implica no reconhecimento, por parte do Municipio, do direito de propriedade
ou posse do terreno.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS:

VERSAO: RESPONSAVEL: DESCRIGAO: DATA:
V03 FERNANDA Alteragéo Arquitetdnico 05/04/2024
Vo4 FERNANDA Alteragéo Arquitetdnico 31/03/2025
V05 FERNANDA Corregéo Prefeitura 14/04/2025
OBRA:

15 PAVIMENTOS + SUBSOLO

EDIFICACAO EM ALVENARIA PARA COMERCIO 01

no

PROJETOS

Desde 2005

CONTEUDO:

PROJETO ARQUITETONICO

PLANTA BAIXA 2° PAVIMENTO
PLANTA BAIXA 3° PAVIMENTO

gga :J]orgedMarEEOﬁ do Ng'gciT4(e1r1)tng8e§x2(i]r89915 DESENHO: ESCALA: DATA:

a0 José dos Pinhais - - -

benoengenharia@benoengenharia.com.br FERNANDA MIKOS INDICADA MARGO/2025
AUTOR/RESPONSAVEL TECNICO E EXECUGAO: PROPRIETARIO: PRANCHA:

DIEGO CARLOS RATKE

ENG. CIVIL - CREA - 136.517 - D - PR.

GESSI CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA
CNPJ: 10.957.068/0001-17

0409

22072
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RUA PAULINO DE SIQUEIRA CORTES

§ AREA NAO COMPUTAVEL PARA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

E AREA COMPUTAVEL PARA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

NOTAS:

- TODAS AS MEDIDAS, COTAS E AREAS, BEM COMO O ATENDIMENTO DO CODIGO DE OBRAS (LEI 105/2016)

SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO E AUTOR DO PROJETO.

- O PROPRIETARIO E O RESPONSAVEL TECNICO, RESPONSABILIZAM-SE EM ASSEGURAR ILUMINAGAO E
VENTILAGAO ADEQUADAS, PARA A FINALIDADE A QUE SE DESTINA A OBRA.

- TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM CENTIMETROS, EXCETO QUANDO ESPECIFICADO.

DECLARAGCAOQ: Declaramos que a aprovagéo do projeto ndo implica no reconhecimento, por parte do Municipio, do direito de propriedade

ou posse do terreno.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS:

VERSAO: RESPONSAVEL: DESCRIGAO: DATA:
VO3 FERNANDA Alteracao Arquitetdnico 05/04/2024
V04 FERNANDA Alteracao Arquitetdnico 31/03/2025
V05 FERNANDA Correcéo Prefeitura 14/04/2025
OBRA:

EDIFICACAO EM ALVENARIA PARA COMERCIO 01
15 PAVIMENTOS + SUBSOLO

eno

Desde 2005

Rua Jorge Mansos do Nascimento Teixeira, 915

CONTEUDO:

PLANTA PAVIMENTO TIPO (12x)
PLANTA BARRILETE

PLANTA RESERVATORIO

PROJETO ARQUITETONICO

DESENHO:

ESCALA: DATA:

Séo Joseé dos Pinhais - PR - (41) 3283-4069
benoengenharia@benoengenharia.com.br FERNANDA MIKOS INDICADA MARGO/2025
AUTOR/RESPONSAVEL TECNICO E EXECUCAQ: PROPRIETARIO: PRANCHA:

DIEGO CARLOS RATKE
ENG. CIVIL - CREA - 136.517 - D - PR.

GESSI CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA
CNPJ: 10.957.068/0001-17

05,09

22072
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NOTAS: - TODAS AS MEDIDAS, COTAS E AREAS, BEM COMO O ATENDIMENTO DO CODIGO DE OBRAS (LEI 105/2016)
8 8 8 8 SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO E AUTOR DO PROJETO.
= ™ ™ - - O PROPRIETARIO E O RESPONSAVEL TECNICO, RESPONSABILIZAM-SE EM ASSEGURAR ILUMINACAO E
VENTILACAO ADEQUADAS, PARA A FINALIDADE A QUE SE DESTINA A OBRA.
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Rua Jorge Mansos do Nascimento Teixeira, 915 DESENHO: ESCALA: DATA:
benoengenhanAGbETOUGENNENGcOM br FERNANDA MIKOS INDICADA MARG0/2025
AUTOR/RESPONSAVEL TECNICO E EXECUGAO: PROPRIETARIO: PRANCHA:
CORTEAA
ESCALA  1:100 O 6 /09
DIEGO CARLOS RATKE GESSI CONSTRUTORA E
ENG. CIVIL - CREA - 136.517 - D - PR. INCORPORADORA LTDA
CNPJ: 10.957.068/0001-17

22072
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CORTE B B
ESCALA 1:100

NOTAS: - TODAS AS MEDIDAS, COTAS E AREAS, BEM COMO O ATENDIMENTO DO CODIGO DE OBRAS (LEI 105/2016)
SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO E AUTOR DO PROJETO.

- O PROPRIETARIO E O RESPONSAVEL TECNICO, RESPONSABILIZAM-SE EM ASSEGURAR ILUMINAGAO E
VENTILAGAO ADEQUADAS, PARA A FINALIDADE A QUE SE DESTINA A OBRA.

- TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM CENTIMETROS, EXCETO QUANDO ESPECIFICADO.

DECLARAGAO: Declaramos que a aprovagao do projeto ndo implica no reconhecimento, por parte do Municipio, do direito de propriedade

ou posse do terreno.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS:

VERSAO: RESPONSAVEL: DESCRIGAO: DATA:
V03 FERNANDA Alteragéo Arquitetonico 05/04/2024
Vo4 FERNANDA Alteragéo Arquitetonico 31/03/2025
V05 FERNANDA Corregéo Prefeitura 14/04/2025
OBRA:

EDIFICACAO EM ALVENARIA PARA COMERCIO 01

15 PAVIMENTOS + SUBSOLO

no

CONTEUDO:

PROJETO ARQUITETONICO

CORTE B B'
PROJETOS
Desde 2005
gya jorg'edMarl'ljsorf do NF?'gcir(n4e1r;t%2'I;3e:;x2(i)r&,9915 DESENHO: ESCALA: DATA:
&o Jose dos Pinhais - PR - -
benoengenharia@benoengenharia.com.br FERNANDA MIKOS INDICADA MARGO/2025
AUTOR/RESPONSAVEL TECNICO E EXECUGAO: PROPRIETARIO: PRANCHA:

DIEGO CARLOS RATKE
ENG. CIVIL - CREA - 136.517 - D - PR.

GESSI CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA
CNPJ: 10.957.068/0001-17

0709

22072



L

ELEVACAO RUA PAULINO DE SIQUEIRA CORTES
ESCALA 1:100

NOTAS: - TODAS AS MEDIDAS, COTAS E AREAS, BEM COMO O ATENDIMENTO DO CODIGO DE OBRAS (LEI 105/2016)
SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO E AUTOR DO PROJETO.

- O PROPRIETARIO E O RESPONSAVEL TECNICO, RESPONSABILIZAM-SE EM ASSEGURAR ILUMINACAO E
VENTILAGAO ADEQUADAS, PARA A FINALIDADE A QUE SE DESTINA A OBRA.

- TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM CENTIMETROS, EXCETO QUANDO ESPECIFICADO.

DECLARAGAO: Declaramos que a aprovagéo do projeto néo implica no reconhecimento, por parte do Municipio, do direito de propriedade
ou posse do terreno.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS:

VERSAO: RESPONSAVEL: DESCRICAO: DATA:
V03 FERNANDA Alteragao Arquitetonico 05/04/2024
V04 FERNANDA Alteragao Arquitetonico 31/03/2025
V05 FERNANDA Correcéo Prefeitura 14/04/2025
OBRA:

EDIFICACAO EM ALVENARIA PARA COMERCIO 01
15 PAVIMENTOS + SUBSOLO

CONTEUDO:

PROJETO ARQUITETONICO

no

PROJETOS ELEVAGAO RUA PAULINO DE SIQUEIRA CORTES

Desde 2005
gga jorgedMarll:_;or.:, do Ngécir&ﬁn)tgz'%eéxgggé 915 DESENHO: ESCALA: DATA:
a0 José dos Pinhais - - -
benoengenharia@benoengenharia.com.br FERNANDA MIKOS INDICADA MARGO/2025
AUTOR/RESPONSAVEL TECNICO E EXECUGAO: PROPRIETARIO: PRANCHA:
DIEGO CARLOS RATKE GESSI CONSTRUTORA E
ENG. CIVIL - CREA - 136.517 - D - PR. INCORPORADORA LTDA
CNPJ: 10.957.068/0001-17

22072



NOTAS: - TODAS AS MEDIDAS, COTAS E AREAS, BEM COMO O ATENDIMENTO DO CODIGO DE OBRAS (LEI 105/2016)
SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO E AUTOR DO PROJETO.

- O PROPRIETARIO E O RESPONSAVEL TECNICO, RESPONSABILIZAM-SE EM ASSEGURAR ILUMINAGAO E
VENTILAGAO ADEQUADAS, PARA A FINALIDADE A QUE SE DESTINA A OBRA.

- TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM CENTIMETROS, EXCETO QUANDO ESPECIFICADO.

DECLARAGAO: Declaramos que a aprovagao do projeto n&o implica no reconhecimento, por parte do Municipio, do direito de propriedade
ou posse do terreno.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS:

VERSAO: RESPONSAVEL: DESCRIGAO: DATA:
V03 FERNANDA Alteragao Arquitetonico 05/04/2024
Vo4 FERNANDA Alteragao Arquitetonico 31/03/2025
V05 FERNANDA Corregao Prefeitura 14/04/2025
OBRA:

EDIFICACAO EM ALVENARIA PARA COMERCIO 01
15 PAVIMENTOS + SUBSOLO

CONTEUDO:

PROJETO ARQUITETONICO
no

PROJETOS ELEVACAO RUA ALCIDIO VIANA

Desde 2005

gga :JJorgedMarllsot? do nglgciT4¢e1r1)tgz'rBeéx2(i)rgé 915 DESENHO: ESCALA: DATA:
30 José dos Pinhais - - -
benoengenharia@benoengenharia.com.br FERNANDA MIKOS INDICADA MARGO/2025

ELEVACAO RUA ALCIDIO VIANA

ESCALA

AUTOR/RESPONSAVEL TECNICO E EXECUGAO: PROPRIETARIO: PRANCHA:

0909

GESSI CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA
CNPJ: 10.957.068/0001-17

DIEGO CARLOS RATKE
ENG. CIVIL - CREA - 136.517 - D - PR.

22072



Valide aqui
este documento

DOS PINHAIS/PR
Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial

83005-000 - Fone: (41) 3283-3031

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE

Rua Quinze de Novembro n° 930, Centro, em Sao José dos Pinhais-PR, CEP:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZS87N-6WLQC-CDB57-U9QX8

REGISTRO D’E IMOVEIS Regist G | FicHA
B , 2.0 OFICIO e IS 1/43.
SEO JOSE DOS PINHAIS .  PARANA gisiro weral||oi/43.991
Maria Leonor Ferraz i ‘RUBRICA
TITULAR Dalla Riva Matricula N.o_43.991 %
CPF N.* 592909359/87

gituado no lugar LAVA PES, do quadro urbano desta cida
de.e comarca, medindo 1.352,46 metros quadrados, medindo 57,00 meﬁf—
tros e rumo 52205'SE de frente vara a rua Paulimo de Sigueira Cortes
25,90 metroe e rumo 38951'NE de frente para a rua Alcidio Vianas; 30,
14 metros e rumo 57253' NO, 27,38 metros e rumo 51954'N0 pelo lado -
direito de quem da rua olha o imével, digo, de quem da rua Alcidio H
Viana olha o imdvel, divide na primeira medida, com Claudio.Nesello
na segunda com o lote A-l desta subdivis3o, finalmente 22,95 metros
e rumo 38206' SO pelo lado esquerdo de quem da rua Paulino de Siqued
ra Cortes olha o imovel, divide com Maria Bactos Zem .—.-—.—.e—.—u—.

PROPRIFTARIO:~ PEDRO KOSISKI, brasileiro, casado, industrial, porta-
dor da C.I. n? 585.288-Pr, e C.P.F. n? 109.306.209-68
regidente e domicilisado nesta cidade.~-

TITULC AQUISITIVO:~ R-1-43.089 deste Cartdrio.-
Dou fé. S8o José dos Pinhais, 28/setembro/1989. QQ&OMOIAL.

W e e vew rme Rt e e e e e e e M e e e e e e M e e e e e v e e v e o

R=1-M-43.981 ~ Protocolo n? 48,894.~

COMPRA E VENDA: Nos termos da Eseritura Piblica de Compra e Venda,-
lavrada as f12.18/19 do livro n? 164, em data de 23/10/92, nas no-
tas do 20 Tdbelionato desta Cidade; procedo o presente registro pa-
ra constar que oS proprietdrios: PEDRO KOSISKI, j§ qualificade, e
Sua mulher MARLI KOSISKI, brasileira, professora, port.da C.I.RG no
1.032.787~3~Pr e do CPF/MF no 705.777.909/78, residente nesta Cida-
da, venderam o imdével objeto desta matricula, para REOMAR CONS-
TRUGEO CIVIL E EWMPREENDIMENTOS IFDA., pessoa juridiea de Aireitopri
vado, com Sede na Avenida Rui BarboSa n® 2410, nesta Cidade, inseri
ta no CGC/MF sob n? 77.505.717/0001-10,~ VALOR: Cr$.450.000, 000,00~
(quatrocentos e cinquénta milhdes de cruzeiros).- CONDICOES: as da
escritura.- Custas:(2.520,000 VRC).- O referidgféqverdade e dou fé.
830 José dos Pinhais, 23 de Dezembro de 1.997 Ayl (OFICTAL)

B-2-Matricula me 43,991, - (Protocolérnﬂ 66.012]

PENHORA: Nos termos do Mandado Judicial expedido pelo Cartd~-
rio da 28 Vara Civel desta Comarca, extraido dos aubos ne 128/98 de
AcBo de Execugio de Titulo Extrajudicisl, ajuizada por PEDRO KOSIS~
KI contra REOMAR CONSTRUGXO CIVIL E EMPREENDIMENTOS LTDA E OUTEO; ~
procedo este registro para constar que o imdével objeto desta matri-
cula foi penhorado em favor do exequente supra, para assegurar divg
da devida go mesmo, cujo imdvel encontra-se depositado em mBFos do
executado, Sr, MANOEL DA ROCHA.- VALOR: (n3o consta).- O referido 6
verdade & dou £é.~ S%o José dos Pinhais, 31 de Margo de 1.998

AR R (oFICIAL)
B-3-Matricula n® 43.991.- (Protocolo n® 80.633 - Em,17/05/2004)

PENHORA: Nos termos do Mandado Judicial da 28 Y?ra inel desr
ta Comarca, extraido dos autos n® 2126/2003 de Execugao Fiscal,ajui

| 22da pelo MUNICYPIO DE SKO JOSE DOS PINHAIS contra RECMAR CONSTRU~-

SEGUE NO VERSO

HGEET
N VINOHLYW

7
4




Valide aqui
este documento

DOS PINHAIS/PR
Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial

83005-000 - Fone: (41) 3283-3031

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZS87N-6WLQC-CDB57-U9QX8

L

——— CONTINUAGAO - -

¢30 CIVIL E EMPREENDIMENTOS LTDA; procedo este registro para cons-
tar que o imével desta matricula foi PENHORADO em favor do exequen-
te.- VALOR: R$.21.055,19.~ DEPOSITARIO: Luiz Ernani Setim.~- O reco-
lhimento do FUNREJUS devera ser feito na ocasifio do cancelamento do
presents,- Oustas:(1260 VRC).- O referido 6 verdade 6 dou £é.- Sao
José dos Pinhais, 17 de Maio de 2oo4€£24‘12Q;g;3;LT( OFICTIAL)

AV-4-Matricula n® 43.991.- (Protocole n® 88.546 - Em,22/06/2007)

CANCELAMENTO: Nos termos do Oficio n? 2,306/2007, datado de 20/06 /
2007, asginado pelo Dr. IVO FACCENDA, MM.Juiz de Direito da 22 Vara
Civel desta Comarca; procedo este registro para constar,digo, procg
do esta averbag3o para constar o cancelamento da PENHORA objeto do
R-2 desta.matricula.~.Custas:(630.VRC).~ O referidec & verdade e dou
fé.- SBo Jose dos Pinhais, 22 de Junho de 2007 :ZZfﬁﬁféﬁ (OFICIAL)

R-5-Matricula n® 43.991.- (Protocolo n® 88.547 - Bm,22/06/2007)

ARBREMATAGCEO: Nos termos da Carta de Arrematagdo assinada
pelo Dr. IVO FACCENDA, MM.Juiz de Direito desta Comarca, extraida dos
autos ne 128/1998; procedo este registro para constar gque o imdvel
objeto desta matricula foi ARREMATADO & favor de PEDRO KOSESKI, bra
sileiro, do coméreio, port.da C.I.RG n® 585.288-Pr ¢ do CPF/MF sob
n® 109.306.209/68, casado sob o regime de comunhdo universalde bens
aos 31/05/1975, com MARLI KOSISKI, brasileira, professora aposenta-
da, port.da‘C.I.RG ne 1,032,787-3-Pr & do CPF/MF no 705.777.909/78,
rasidentes 3 Rua Izabgl a Redentora, n® 2361, Apt? 1-B, nesta Cida-
de.- VALOR: R$.700,000,00(setecentos mil reais).- CONDIGUES: as da
Carta de Arrematag§o.- ApreSentou-me o ITBI e FUNREJUS, quitados .-~
@BSERVAGEO: permsanece inalterada a PENHURA objeto do R-3. Encontra-
se no arquivo, pendente de registro, o Mandado Judidiecial, referen-
te aos autos 1490/2005 de Ag¥o de Medida Cautelar de Sequestro c¢/c
Liminar, oriundo da Vara de Registros Pdblicos desta Comarca, requg
rida por DBZENIR RIBEIRO DA ROCHA contra MANOEL DA RUCHA.~ Dou fé.-
S%0 José dos Pinhais, 22 de Junho de 2007 bl (0 F I C I 4 L)

R-6-Matricula m? 43.991.- (Protocolo n? 90,547 - Em,15/02/2008)

PENHORA: Nos termos do Mandado Judicial da 12 Vara Civel des-
ta Comarca, extraido dos autos n2 776/2006 de Agdo de Execugdo Fis~
cal, ajuizada pelo MUNICIPIO DE SEXO JOSE DOS PINHAIS contra REOMAR
CONSTRUGXO CIVIL E EMPREENDIMENTOS LTDA; procedo este registro para
constar que o imgvel desta matricula foi PENHORADO.- VALOR DA CAUSA:
R$.16.119, 38 em 17/08/2006.~ DEPOSITARIO: Luiz Ernani Setim.- O re-
colhimento do FUNREJUS deverd ser feito na ocasido do cancelamento
do presente,- Custas: (1260 VRC).- O referido é yerdade e dou fé,--
S%0 José dos Pinhais, 15 de Fevereiro de 2008 ___ﬁ£LL5K2£0FICIAL)

- LS e — —

R.7-Matrfcula n® 43.991.— (Protocolo n® 106.776 - Em,21/03/2013)
PENHORA: Nos tetmos do Mandado Judicial contido no Oficio ne

66/2013, datado de 16/01/2013, expedido pela 12 Vara Civel desta Co
marca, extraido dos autos ne 00041.37-31,2002.8.16.0035(635/2002) de
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Acdo de Execucdo de Sentenca, em que é autor: MARIA CLARET TREVISAN
MAROCHI, e réu: MARLI KOSISKI; procedo este registro para constar
que a parte ideal de 50% do imdvel objeto desta matricula pertencen-
te a executada, foi PENHORADA.- VALOR: ndo consta.- DEPOSITARIO:
Luiz Ernani Setim.- Apresentou-me a guia do FUNREJUS, quitada.-

Custas: (1.260,00 VRC) refe é verdade dou, fé.- Sdo José
dos Pinhais, 04 de abrll deZO{B O"F ICIAL.-

R-8-Matricula n° 43.991.- (Protocolo n° 108.925 - Em, 22/11/2013)

PARTTITLH A: Nos termos da Escritura Publica lavrada no 2°
Servigco Notarial desta Cidade, as fls. 001/003 do Livro n° 0771-E,
aos 11/09/2013 de Sobrepartilha dos bens deixados pelo falecimento
de MARLI KOSISKI; procedo este registro para constar que o imével
objeto desta matricula foi partilhado da sequinte forma: para o Sr.
PEDRO KOSISKI, brasileiro, viuvo, comerciante, portador da C.I.RG
n° 585.288-PR e CPF/MF n° 109.306.209-68, residente e domiciliado
na Rua Rua Izabel Redentora n°® 2631, Centro, nesta Cidade; em
pagamento de sua meagdo, a parte ideal de 50% (cinquenta por cento)
do imbvel; e aos herdeiros: WLADEMIR KOSISKI, brasileiro, casado
com MARCELI BRITTO KOSISKI, pelo regime de comunhdo parcial de bens
aos 13/08/2010, ele administrador, portador da C.I.RG n°® 6.128.977-
1/PR e do CPF/MF n° 022.095.019-97; ela brasileira, fisioterpeuta,
portadora da C.I.RG n°® 6.848.316-6/PR e do CPF/MF n° 030.701.279-
40, residentes e domiciliados na Rua Sbécrates n°® 76, Sobrado 04,
nesta Cidade; e JERUSA KOSISKI, brasileira, casada com FABIO DE
OLIVEIRA HORST, pelo regime de comunhdo parcial de bens aos
02/12/2004, ela empresaria, portadora da C.I.RG n° 6.125.724-1/PR e
do CPF/MF n° 036.863.369-10; ele braisleiro, empresario, portador
da C.I.RG n° 6.506.028-0/PR e do CPF/MF n°® 003.741.609-02,
residentes e domiciliados na Rua Manoel Alves de Oliveira n° 745,
nesta Cidade.- VALOR: R$.1.000.000,00 (um milhdo de reais).-
CONDIGOES: as da escritura.- OBSERVACAO: Permanecem inalteradas as
penhoras objetos dos R-3, R~-6 e R-7 desta matricula.- Apresentaram-

me as guias do ITCM e do FUNREJUS, quitada.— Custas: (4.312,00
VRC) .- O referid verdade dou fe Sdo José dos Pinhais, 26 de
novembro de/;Q?ﬁizf%j (OFICIAL).-

AV- 9—Matrz/ala n° 43.991.—/ (Prgéocolo n® 109.197 - Em, 23/12/2013)

CANCELAMENT O: Nos termos do Oficio n® 1582/2013, datado
de 06/12/2013, expedido pela Secretaria da Fazenda Publica desta
Comarca, extraido dos autos n°® 0005398-94.2003.8.16.0035 (numero
antigo 2126/2003-2® Vara Civel) de Execucdo Fiscal; procedo esta
averbagdo para constar o cancelamento da penhora objeto do R-3 e
suas anotagdes contidas nas observagdes do R-5 e do R-8 desta matri-

cula.- Custas: (630,00 VRC).- O referid & verdade e dou fe - Sao
José dos Pinhais, 06 de janeiro de %gk{%fié}fQXAJAA/{Q)&47 (OFICIAL)

AV-10-Matricula n° 43.991.- (Protocolo n° 109.198 - Em, 33/12/2013)

CANCELAMENT Q: Nos termos do Oficio n® 1581/2013, datado
de 06/12/2013, expedido pela Secretaria da Fazenda Publica desta
Comarca, extraido dos autos n°® 0008451-78.2006.8.16.0035 (namero

antigo 776/2006-1* Vara Civel) de Execugio Flscaléﬂmaﬁgﬁggo esta

166 "€V
oN VN0V




Valide aqui
este documento

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE
DOS PINHAIS/PR

Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial

Rua Quinze de Novembro n° 930, Centro, em Sao José dos Pinhais-PR, CEP:
83005-000 - Fone: (41) 3283-3031

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZS87N-6WLQC-CDB57-U9QX8

CONTINUAGAO
averbacdo para constar o cancelamento da penhora objeto do R-6 e
sua anotacdo contida na observacdo do R-8 desta matricula.- Custas:
(630,00 VRC).~ O referido & rdade e doy fé:i- Sido José dos
Pinhais, 06 de janeiro de 2L © F I CIATL).-

AV-11-Matricula n° 43.991.- (Protocolo n° Y09.969 - Em, 24/02/2014)

CANCELAMENT 0O: Nos termos do Oficic n° 301/2014, datado

dos

de 17/02/2014, expedido pela 1® Vara Civel desta Comarca, extraido

cancelamento da penhora objieto do R-7 e sua anotag¢do contida na
cbservagdo do R-8 desta matricula.- Custas: (630 VRC - R$.101,58).-

autos n°® 635/2002; procedo esta averbacdo para constar o

aos

O referido é& ver e dou fé.- Sao. José dos Pinhais, 26 de
fevereiro de 20 ,,ﬂﬂ,z/ FICIAL).-

et ~
R-12-Matricula n® 43.991.- (Proﬁécolg n°® 109.684 - Em, 12/03/2014)

COMPRA E VENDA: Nos termos da Escritura Publica Jlavrada no 2°
Servigo Notarial desta Cidade, as fls. 015/017, do Livro n° 0771-E,

KOSTSKI; WLADEMIR KOSISKI e sua mulher MARCELI BRITTO KOSISKI:
JERUSA KOSISKI e seu marido FABIO DE OLIVEIRA HORST; todos Ja
qualificados, venderam o imdbvel objeto desta matricula, para MACEN |
CORSTRUTORA E__INCORPORADORA LTDA, pessoa juridica de direito

11/09/2013; procedo este registro para constar que PEDRO

privado, com sede e foro na Rua Jodo Ernesto Kilian n° 512,
Silveira da Motta, nesta Cidade, inscrita no CNPJ/MF n°
08.855.908/0001-99.- VALOR: R$.2.000.000,00 (dois milhdes de
reais) .- CONDIGOES: as da escritura.- Apresentou-me a guia do ITBI,
quitada bem como o comprovante de recolhimento do FUNREJUS, quitado
no valor de R$.817,80.- Custas: (4.312 VRC-R$.679,65).- 0O referido

é ade e dou fé.- S3o José dos Pinhais, 17 de marco de 2014
CFICIAL).-

/
AV-13-Matricula n°® 43.991.- (Protocolo n°® 109.854 - Em, 03/04/2014)

ALTERACAO DA DENOMINACAO SOCIAL: Por requerimento instruido com

documento héabil, os quals ficam arquivados neste Oficio; procedo
esta averbagao para constar a alteracdo da denominacdo social da
proprietdria do imdv l objeto desta matricula, para MACEN
CONSTRUTORA LTDA, Db

lterar ser enderego para: Rua Bruno

aos

Filgueira, n°® 878, Ba uritiba-PR.- Custas: (630 VRC-
R$.101,58).- O refégrid e dgu fé.- Sdo José dos Pinhais,
09 de abril de 20 4 (OF I CIAL).

R-14-Matricula n° 91 - (Protocoio n® 110.976 - Em, 14/08/2014)

INTEGRALIZACAO: Nos termos da Primeira Alteracdo Contratual devida-
mente registrada na Junta Comercial do Parand sob n°® 20141959452

CONSTRUTORA LTDA, j& qualificada, integralizou o imdvel objeto
desta matricula, ao capital social da empresa: SAINT PETER SPE
INCORPORACAO LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede e

24/04/2014; procedo este registro para constar que MACEN

foro na Rua Paulino de Siqueira Cortes n°® 2.321, S&o Pedro, nesta
Cidade, inscrita no CNPJ/MF  n° 19.326.309/0001-02.- VALOR:
R$.2.000.000, 00 (dois milhées de reais) .- CONDICGES: as do

SEGUE
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43.991 -

TITULAR " o
CPF N° 592909359-87 Matricula N

Instrumento.- Apresentou a guia de isengdo do ITBI e as Certiddes
Negativas de Débito do INSS e de Tributos Federais.- Custas:
(4.312,00 VRC-R$.679,65).~ 0 referido & verdade e dou fé.- Sao José
dos Pinhais, 02 de setembro de 2014 ¢ . N (OFICIAL).-

n®

AV-15-Matricula n® 43.991.- (Protocolo n° 141.077 - Em, 02/12/2021)

EXISTENCIA DA AGAQ: Nos termos do Mandado Judicial contido no Oficio
2125/2021-L, expedido pela 22® Vara Civel de Curitiba-PR, aos
08/12/2021; procedo esta averbacio para constar a existéncia da Agdo
de Execugdo de Resciééo/Resolugéo -~ Procedimento Comum Civel,
contida nos autos n° 0008102-58.2021.8.16.0194, em que sdo autores:
JERUSA KOSISKI HORTS; PEDRO KOSISKI; e WLADEMIR KOSISKI; e réus:
MACEN CONSTRUTORA E INCORPORADCRA LTDA; ODILON ANTONIO DE CARVALHO
JUNIOR; SAINT PETER SPE INCORPORAGCAO LTDA, cujo valor da causa é& de
R$.3.005.000,00 (trés milhdes e cinco mil reais).- O recolhimento da
guia do FUNREJUS, foi isento conforme de
(1.260,00 VRC-R$.isentas).- O referido
dos Pinhais, 15 de dezembro de 2021

inagdo judicial- Custas:
dou fé.- Sdo José
(OFICIAL) .~

X [
AV-16-Matricula n°® 43,951.- (Protocolo n° 151.327- Em, 26/10/2023)

INDICAGCAO FISCAY: Nos termos da Escritura Publica lavrada no Servicgo
Distrital de Paiol de Baixo, em Campina Grande do Sul-PR, as fls.
250/253, do Livro n° 63~N, aos 17/10/2023; procedo esta averbacdo
para constar que o imével objeto desta matricula possui a Indicagido
Fiscal n° 09.109.0018.0000.- Custas: (630,00 VRC-R$.154,98); ISS 2%:
{R$.3,10); Fundep 5%: (R$77,75); Funrejus 25% (R$.38,74); Selo:
(R$.8,00) .- O referido &
de novembro de 2023

€.- S3o José dos Pinhais, 08
OFICIAL) .-

R-l7-Matricula n° ¢3.991.- / (Protocolb n° 151.327 - Em, 26/10/2023)

n

COMPRA E VENDA: Nos termos da Escritura Pablica lavrad
Distrital de Paiol de Baixo, em Campina Grande do Sul-PR, as fls.
250/253, do Livro n°® 63-N,
para censtar que SAINT PETER SPE INCORPORAGAO LTDA, j& qualificada,
vendeu © imével objeto desta matriculd, para AGCG PARTICIPACOES
LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua Joinville
n° 2.705, S3o Pedro, em Sdo José dos Pinhais-PR,” inscrita no CNPJ/MF
Q

novecentos ¢ oitenta mil reais).- CONDIGOES: A parte declarbu ter
pleno conhecimento da anotagio da existéncia da agdo.- Apresentou-me
as guias do ITBI n°® 100309/2023 e 101356/2023 quitadas, bem como a
guia do FUNREJUS quitada no valor de R$.5.960,00.- A Certidio
Negativa de Débito do INSS e de Tributos Federais em nome da
transmitente, consta na escritura.- Consulta realizada 3 Central
acional de 1In

cujo resultado” foi negativo.- Custas: (4.312,00 VRC-R$.1.060,75); w3

a no Servigo

aos 17/10/2023;~procedo este registro

43.945.038/0001-40,~ VALOR: R$.2.980.000,00 (dois milhdes e

ponibilidade de Bens-CNIB em relagdo as partes,

ISS 2%: (R$/2)J21); Fundep 5%: (R$.53,03); Selo: (R$.8,00).- O o
referido é e de epdoy fé.- Sdo José dos Pinhais, 08 de novembro Hz
He 2023 //2 OFICIATL.-

]

I
g
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[AV=18 IR T 23 oo = : =—fm;
CANCELAMENTO: Nos termos do Oficic datado de 11/12/2023, expedido
pela 22® Vara Civel de Curitiba-PR, extraido dos autos n°® 0008102-
58.2021.8.16.0194 de Procedimento Comum Civel; procedo esta
averbac8o para constar ¢ cancelamento da anotagdo da existéncia da
agdo objeto da AV-15, bem como sua anotacdc nas condicdes do R-17
desta matricula.- Custas: (630,00 VRC-R$.154,98); ISs  2%:
(R$.3,10); Fundep 5%: (R$.7,75); Funrejus 25% (R$.38,74); Selo:
(R$.8,00).- O referido &~yerdade e dpu fé.- S3o José dos Pinhais,
26 de dezembro de 20 LA, FICIAL) .-

AV-19-Matricula n® 43.991. - (Pv{tuculo n” 159,147 - Em, 26 de margo de 2025)

EXISTENCIA DA ACAO: Nos termos do Art, 828 da Lei n° 13.105/2015, e a requerimento
instruido com a Certiddo expedida pelo Cartério da 3* Vara Cive! desta Comarca, aos 06/02/2019;
procedo esta averbagdo para constar a existéneia da Acdo de Execugéio de Titulo Extrajudicial,
contida nos autos n® 0000796-98.2019.8,16.0035, distribuida em 21/01/2019, em que ¢
exequente: TELMO DORNELLES (CPF/MF n° 033.047.019-15); e executado: PEDRO
KOSISKI (CPF/MF n® 109.306.209-68), cujo valor da causa & de R$,587.187,01 (quinhentos e
oitenta ¢ sete mil, cento e oitenta e sete reais, e um centavo).- Apresentou-me a guia de
recolhimento do FUNREJUS, quitada no valor de RS.1.174,37.- Custas: (1.260,00
VRC-R$.349,02); 18§ 2%: (R$.6,98); Fundep 5%: (R$.17,45); Selo:

SFRI2.e5Fhy.s4jt6-uhmeY.1125g, (R$.8 00).- O referido é verdade e dou fé- Sio José dos
Pinhais, 31 de margo de 2025 : (OFICIAL).-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZS87N-6WLQC-CDB57-U9QX8
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CERTIDAO DIGITAL

REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA.
CERTIFICO que esta fotocOpia ¢ reproducdo fiel e integral da Matricula n® 43.991 do Livro 2
deste Servico Registral e tem valor de certidao (Art. 19 § 1° da Lei1 6.015/73). Dou fé. Protocolo
n°® 166890

S30 José dos Pinhais - PR, 21 de outubro de 2025.

FUNARPEN - SELO DIGITAL N° SFRI2.N5¢Kv.Cojt6-wLdeM.1125q.
Consulte este selo em http://funarpen.com.br

A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Documento assinado digitalmente por Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial.




AUTORIZAGAO PARA CONSTRUGAO

1. Nome do Proprietario: AGCG PARTICIPAGOES LTDA
CNPJ: 43.945.038/0001-40 _ _ ]
Endereco: RUA JOIVILLE, 2705, SAO PEDRO, SAO JOSE DOS PINHAIS.

Representante Legal: ALDOIR GESSI
CPF: 057.505.479-49

Lote: A2 Quadra: -- Bairro: SAO PEDRO
Indicagao Fiscal: 09.109.0018.0000 Terreno (M?): 1.352,46 m?

Caracterizado de acordo com a Lei de Registros Publicos conforme prova o titulo de
dominio registrado no Cartorio de Registro de Imoveis do 2° Oficio de S&o José dos
Pinhais, sob n°. 43.991 do livro 01.

2. Autorizo a GESSI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

CNPJ: 10.957.068/0001-17

Enderego: RUA JORGE MANSOS DO NASCIMENTO TEIXEIRA, 975, APTO 01,
PEDRO MORO, SAO JOSE DOS PINHAIS - PR.

Representante Legal: ALDOIR GESSI
CPF: 057.505.479-49

A construir no mencionado terreno.

Autorizo também, a GESSI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA a
requerer em seu nome, Alvara de Construgcdo, bem como demais acgdes voltadas
para obtencdo de licengas e alvaras diversos e a averbagdo de sua expedicdo no
Cartério de Registro de Imdveis todos especificamente sobre o imoével acima
mencionado.

Sao José dos Pinhais, 3 de novembro de 2025.

Assinaturas:

AGCG PARTICIPAGOES LTDA
ALDOIR GESSI

GESSI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
ALDOIR GESSI
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO
10.957.068/0001-17
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO ggg%iggzmum
CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
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CONTRATO DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE LIMITADA

KALYNE STRAFIT DE OLIVEIRA MARTINS, brasileira, natural de Curitiba/Pr, nas
07/03/1984, casada sob o regime de comunhio parcial de bens, empresaria, residdué
domiciliada & Rua Joinville, 2705, Ap 01 , Sao Pedro, CEP 83005-500, em S#o José dos Pinhai S,
Pr, portadora da carteira de identidade RG n® 6.957.360-6, emitida pelo Instituto de ldentificacao do

Estado do Parang, inscrita no CPF/MF sob o n° 044.666.909-10 e CNH 02878959359 emitida pelo
Departamento Nacional de Transito..

ALDOIR GESSI JUNIOR, brasileiro, natural de Pato Branco/Pr, nascido em 03/11/1986, solteiro,
empresario, residente e domiciliado & Rua Jorge Mansos do Nascimento Teixeira, 975, S0 Pedro,
CEP 83005-500, em Sao Jose dos Pinhais, Pr, portadora da carteira de identidade RG n°

7.278.718-8, emitida pelo Instituto de Identificag@o do Estado do Parana e inscrito no CPF/MF sob
o n° 055.226.289-79.

Os acima qualificados, RESOLVEM, através deste instrumento particular de contrato constituir uma
sociedade empresaria, e que sera regida por este contrato social, pelo CC/2002, Lei n° 10.406 de
10 de Janeiro de 2002 e com a Regéncia Supletiva da Lei n® 6.404/76, conforme faculta o 1° do
art. 1.053 da Lei n°® 10.40@ e pelas condigbes seguintes:

1. DA DENOMINAGAO, DA SEDE E FORO JURIDICO.

CLAUSULA PRIMEIRA: A sociedade, constituida sob a forma de sociedade empresaria, limitada,
e com a denominacdo de GESSI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., que tera a sua
sede, foro na Rua Jorge Mansos do Nascimento Teixeira, 975 — Apto. 01, Pedro Moro, CEP 83005-
500, em S3o José dos Pinhais, Pr,. ' :

2. DO PRAZO DE DURACAO E DO OBJETO SOCIAL.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo de duragio da sociedade é indeterminado. Iniciando suas
atividades a partir da data de arquivamento de seus atos constitutivos.

CLAUSULA TERCEIRA: A sociedade tem por objeto o ramo de atividade de: construtora de
obras e incorporadora de empreendimentos imobiliarios.

3. DO CAPITAL SOCIAL E DAS QUOTAS SOCIAIS

CLAUSULA QUARTA: O capital social, inteiramente subscrito e realizado na forma previsia neste
ato, na importancia total de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), integralmente realizado, dividido
em 50.000 (cinquenta Mil) quotas, cada uma no valor nominal de R$ 1,00 (hum real), as quais
s&o subscritas pelos soécios em moeda corrente do pais da seguinte forma:

SOCIOS ' (%) QUOTAS VALOR

KALYNE STRAFIT DE OLIVEIRA MARTINS 99.00 49.500 49.500,00
ALDOIR GESSI JUNIOR 1.00 500 ' 500,00
TOTAL ' 100.00 50.000 | 50.000,00

PARAGRAFO PRIMEIRO: A responsabilidade dos sécios é solidaria e limitada a importéncia total
do capital social subscrito ou integralizado.

PARAGRAFO SEGUNDO: As quotas sociais sdo indivisiveis em relacéo a sociedade.

PARAGRAFO TERCEIRO: As quotas ndo poderdo ser alienadas, caucionadas, empenhadas,
oneradas ou gravada, total ou parcialmente, a qualquer titulo, salva com autorizag&o de sécios que
representem a maioria absoluta do capital social. A cess&o das quotas obedecera ao procedimento
estabelecido na Clausulzft quinta.
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PARAGRAFO QUARTO: As novas subscriges e integralizacdes de quotas, que impliqUsgDeTm
encaixe superior ao valor nominal das quotas, serdo, este sobre preco, considerados com
emisséo de quotas, e escriturados como reserva de capital.

4. DA CESSAO DE QUOTAS, DO DIREITO DE PREFERENCIA E ADMINISTRAGAO.

CLAUSULA QUINTA: As quotas sociais e os direitos de subscrigo somente poderdo ser cedidos
a terceiros apds terem sido ofertados preferencialmente aos sécios atuais segundo o seu
percentual de participagéo, com prazo de 30 (trinta) dias, para exercerem o direito de preferéncia.
Apés o prazo, se em igualdade de condigSes, podem ser ofertadas a terceiros, estranhos a
sociedade. A notificag&o conterd a quantidade quotas efou o direito de subscrigcéio e o prego por
elas proposto. =

PARAGRAFO PRIMEIRO: Se todos os sécios manifestarem seu direito de preferéncia, a cessao
das quotas e/ou direitos de subscricio se fara na proporgdo das quotas que enifio possuirem. Se
nem todos exercerem o direito de preferéncia, os demais sécios poderso, no prazo adicional de 10
(dez) dias, adquirir, pro-rata, as quotas efou direitos que sobejarem.

PARAGRAFO SEGUNDO: O sécio remanescente podera exercer o seu direito de preferéncia,
tomando para si as quotas, pelo prazo méximo de 180 dias, sob pena de dissolugéo da sociedade,
conforme os artigos 1044 c/c 1033, IV da lei 10406/2002.

PARAGRAFO TERCEIROQ: Decorrido o prazo de preferéncia, e assumida pelos sécios, ou por
terceiros, a totalidade do aumento, havera assembléia dos sécios para que seja aprovada a
modificacdo do contrato, nos termos do art. 1.081 da lei 10.406/2002.

PARAGRAFO QUARTO: NZo exercido o direito de preferéncia pelos sécios, o cedente ests
automaticamente auforizado a efefivar a cessdo a terceiro, pelo prego minimo indicado
anteriormente.

PARAGRAFO QUINTO: Se nao efetivada a cess@o nesse preco ofertado e persistir o sécio na
intenc&o de alienar suas quotas sociais, todo o procedimento, referente ao exercicio do direito de
preferéncia, fera que ser renovado e repetido, tendo em vista a nova oferta de preco minimo.

PARAGRAFO SEXTO: A sociedade sera administrada pelos sécios KALYNE STRAFIT DE
OLIVEIRA MARTINS, na qualidade de Administrador. O Administrador é considerado investido
em sua funcao na data de assinatura deste contrato social.

PARAGRAFO SETIMO: O Administrador sera dispensado de caug@o e poderéo ser destituidos da
fungZo, sem direito a qualquer indenizagZo, por deliberagdo de no minimo 2/3 dos titulares do
capital social, conforme previsto no art. 1.061 da Lei 10.404/2002.

PARAGRAFO OITAVO: A sua destituicgo se opera pela aprovagso em assembléia de fitulares de
no minimo 2/3 do capital social, que deve ser averbada no registro competente no prazo Maximo
de 10 dias. A renuncia dos administradores se torna eficaz em relag&o a sociedade no momento de
sua comunicagao escritz;a e em relacéo a terceiros apés a averbagdo na Junta Comercial.

PARAGRAFO NONO: O uso da denominagéo social é privativo dos administradores nomeados e
responde solidaria e ilimitadamente por culpa presumivel por impericia ou desidia e dolo, pelos
atos praticados contra este estatuto ou determinagdes da lei.
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PARAGRAFO DECIMO: Na mesma assembléia de quotistas que destituir o adminis)
sera eleito e empossado.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: O administrador declara n&o estar impedido por lei, que néo
praticou crime falimentar, de prevaricagso, suborno, concussao, peculato, ou contra a economia
popular, contra o Sistema Financeiro Nacional, contra as normas de defesa de concorréncia,
contra as relacdes de ¢:onsumo. a fé publica ou a propriedade.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: O administrador tem o dever de diligencia, de lealdade e de
informar, e & obrigatério a prestar aos demais sécios, contas justificadas de sua administragéo,
apresentando-lhes balancetes mensais, inventario anual e outros esclarecimentos julgados
oportunos.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO: O administrador receberd um pro-labore mensal, fixado em
reuniao ou assembléia de socios, pela maioria absoluta.

PARAGRAFO DECIMO QUARTO: A administragdo é atribuida todo o poder necessario a
realizagdo do objeto da sociedade. Intenamente, sfo atribuidos os poderes de gestso
administrativa e externamente, sdo atribuidos os poderes para representar a sociedade ativa e
passivamente, judicial ou extrajudicialmente, podendo transigir, renunciar, desistir, firmar
compromissos, confessar dividas, fazer acordos, contrair obrigagées, adquirir, alienar e onerar
bens méveis e imdveis, nas condigdes deste contrato.

PARAGRAFO DECIMO QUINTO: Externamente, a sociedade considerar-se-4 obrigada efou
representada pelos Administradores.

PARAGRAFO DECIMO SEXTO: Nos atos de aquisicéo, alienacdo e oneragso de bens do ativo
permanente, pedido de concordata ou faléncia, ou qualquer outra acéo que envolva valores
superiores a R$ 10.000,00; o administrador depende de autorizacio de maioria absoluta dos
socios presentes na reunido dos quotistas.

PARAGRAFO DECIMO SETIMO: A outorga de procuragéo, em nome da sociedade, somente
podera ser feita pelo administrador para fins judiciais, especificando os atos a serem praticados e o
prazo determinado.

5. DAS REUNI(}ES DE QUOTISTAS E DAS ASSEMBLEIAS DE QUOTISTAS E SUAS
DELIBERAGOES SOCIAIS

CLAUSULA SEXTA: A assembléia ou reunizo de sdcios sera convocada pelo Administrador, com
10 (dez) dias de antecedéncia, mediante a expedicdo de cartas convocatérias, com local, data, a
hora e a ordem do dia da assemblgia. Os sécios detentores de mais de 5% das quotas do capital,
também poderdo requerer ao administrador a convecac@o a assembléia, indicando, desde logo, a
matéria a ser deliberada.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As deliberagdes sociais, nas quais cada quota do capital social
correspondera a um voto, serdo fomadas em assembléia de s6cios, cujo quorum de instalagdo é a
maioria absoluta do capital social, O quorum de deliberagéio é também o da maioria absoluta do
capital social, exceto unicamente para a nomeacao do administrador e dos conselheiros fiscais,
alienagdo estabelecimento comercial, cisdo, fus&o ou transformagéo, quando o quorum deliberativo
sera ent&o de dois tergos dos votos dos quotistas.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Em livro proprio de atos da administragéo e de registro das reur :
socios, serd lavrada ata dos trabalhados, ocorréncias e deliberagdes dos socios assinados p
membros da mesa e pelos s6cios presentes. A ata podera ser lavrada em forma sumaria.

PARAGRAFO TERCEIRO: O sdcio dissidente de qualquer decisdo majoritaria, podera exercer o
direito de retirar-se da sociedade, manifestando a sua intenc&o a sociedade e os outros sécios, por
escrito diante protocolo, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar da deliberagéo que discordou,
sendo os seus haveres apurados e pagos na forma da Clausula Oitava.

6. DAS DELIBERAGOES DOS SOCIOS E AS ATRIBUIGOES DO CONSELHO FISCAL.

CLAUSULA SETIMA: Dependem de deliberaggo dos sécios:

A aprovagdo das contas da administragao;

Exclus3o ou retirada de um dos sécios por pedido do sécio;

A designacao dos administradores em ato separado, podendo ser néo sdcio ou
administrador sécio;

A destituicgo dos administradores;

O modo e o valor da remuneragao dos administradores;

A participaggio nos lucros dos administradores e dos empregados;

A modificagdo do contrato social;

A transformagcao da sociedade, ou a fusdo cis@o ou incorporagao,

A resolugéio, dissolugao e liquidagio da sociedade empresarial;

A nomeacio ou destituicao de liquidantes e o julgamento de suas contas;

Pedido de concordata ou faléncia;

Expulsio de sécio por falta grave ou incapacidade superveniente;

Investimento em outras empresas, coligadas ou controladas;

Aumento de capital com bens ou moeda corrente;

Aprovagzo de laudo de reavaliagéo a valor venal de bens ou direitos do ativo permanente;
O ingresso na sociedade os herdeiros de sécio falecido, por requerimento do inventariante, em
substituicio ao pagamento dos haveres do socio falecido.

Alteragéo contratual.

7. DA RETIRADA, ESCLUSAO DE SOCIO, DA RESOLUGAO DAS QUOTAS DE UM
sSOCIO EM RELAGAO A SOCIEDADE. -

CLAUSULA OITAVA: Sociedade limitada enquanto for por prazo indeterminado, pela vontade
unilateral a qualquer tempo por dissidéncia em relagéo a alterac@o contratual deliberada pela
maioria incluindo outros fatores estranhos a alteragio, como por exemplo a falta de afeicdo social,
com base na norma do codigo civil 2002 Art. 1.029. Além dos casos previstos na lei ou no contrato,
qualquer sécio pode retirar-se da sociedade; se de prazo indeterminado, mediante notificag&o com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, aos demais sdcios.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Pelo ébito do sécio, obedecido os ditames do Cédigo Civil 2002 Art.
1.028. Os herdeiros sao responséveis pelas obrigagdes até dois anos da averbagéo da resolucZo,
conforme Codigo Civil Art. 1032.

PARAGRAFO SEGUNIjO: Pela liquidaggo das quotas, obtidas pela execugéo de um dos socios
conforme determina o Cadigo Civil 2002, art 1.026.

PARAGRAFO TERCEIRO: Por atos de inegavel gravidade, justa causa ou incapacidade
superveniente, conforme previsto no Cédigo Civil 2002 Art. 1.030 e Art. 1.085.
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PARAGRAFO QUARTO: Apés apurado os haveres do sécio que se despede, excluido)

que se retirou, é promovida a liquidagéo de seus haveres, observada a pratica de um ba REDBS S

determinacio obedecendo ao Art. 1.031 do Cadigo Civil 2002 e as determinacbes deste contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Ao sécio excluido, com antecedéncia de no minimo de 5 (cinco) dias, sera
dada ciéncia da justa causa que se lhe imputa e serd convocado & assembléia de quotistas,
destinada a deliberar sobre a exclusdo, no qual podera usar da palavra, mas n&o tera direito de
voto. Os haveres do sdcio excluido serdo apurados e pagos na forma prevista neste contrato
clausula décima quarta. O arquivamento na Junta Comercial dos atos referentes & retirada
espontanea e a exclusdo de sécio, inclusive a subseqiiente alteragio coniratual, independe da
assinatura do retirante ou do excluido.

8. DO PAGAMENTO DOS HAVERES POR RESOLUGAO PARCIAL DE QUOTAS

CLAUSULA NONA: Os haveres dos sdcios retirantes ou excluidos serdo pagos mediante a
elaboracdo de balanco de determinagdo. Obedecida as determinagdes dos artigos 1.031 e 1.085
da Lei 10.406/2002. .

PARAGRAFO PRIMEIRO: A quota liquidada sera paga em dinheiro, no prazo Maximo de 90 dias,
se for até o montante de 5% do capital social ou em até 12 meses se superior, em presta¢des
mensais iguais e sucessivas, atualizadas por indice de corregdo monetaria nacional acrescida de
juros remuneratérios de 0,5% ao més calculados de forma simples, procedendo-se a diminuig&o do
capital social e as respectivas reservas liquidadas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os socios por deliberagdo da maioria de votos poderdo adquirir as
quotas e manté-las pelo prazo maximo de seis meses onde devera entio recompor a pluralidade
sacial, sob pena de diminuicéo do capital social ou dissolugdo da sociedade se existir somente um
socio remanescente. Esta opg@o somenie sera valida, se a sociedade empresarial dispuser de
verbas (reservas e lucros) suficiente para satisfazer os direitos do socio que se despede, sem
afetar a integridade do capital social e sua reserva.

PARAGRAFO TERCEIRO: No prazo de trinta (30) dias, sera levantado o balango de determinac&o
da sociedade, cuja data-base é a da ocorréncia do referido evento. Considera-se como data do
evento, a data da notificac@o feita por sdcio dissidente de alteragdo contratual; a data da morte do
socio; a datas de requerimento do sécio retirante voluntario pelo fim da afeicgo societdria; a data
da assembléia de quotistas que exclui o sécio por falta grave; ou a data de qualguer outro evento
que causa & apuragio de haveres, como a data da sentenga de execugao de quotas Art. 1.026 da
lei 10.406/2002 ou a data da incapacidade superveniente atestada por médico ou sentenga judicial

ou a data em que tiver em mora o sécio que subscreveu e néo integralizou as quotas do capital
social.

PARAGRAFC QUARTO: O balango de determinag3o que serd elaborado devera observar: o valor
de mercado para bens do ativo circulante e a reavaliacgo do valor venal dos bens e dos direitos do
ativo permanente; todos os ativos e passivos ocultos tais como base negativa para tributos e fundo
empresarial; os valores liquidos oriundos de incertezas por demandas judiciais ativas e passivas ou
pela existéncia de titulos de realizag&o duvidosa. N&o ser&o considerados os lucros ou perdas
posteriores & ocorréncia do evento que lhe deu causa, exceto se forem conseqgiiéncias diretas de
atos de gestao tais como o fundo empresarial.

9. DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS, CONTABEIS E SOCIAIS, DOS LIVROS E
DOS DESTINOS DO RESULTADO
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CLAUSULA DECIMA: O exercicio social, coincidira com o ano civil, tera inicio em\1° !
se encerrara em 31 de dezembro, quando sera apurado o inventario fisico e mone{af
direitos e obrigagdes, levantados e as respectivas demonstragdes financeiras, em ;
com as prescricoes do Art176, da Lei 6.404/76 e Resolugdes do Conselho Fead
Contabilidade. A escrituragao ficara a cargo de contabilista legalmente habilitado conforme Art
1.182 da lei 10.406/2002, sendo 0s Seus poderes conferidos por escrito pelo administrador, que
tergo a anuéncia expressa do profissional liberal.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Ficam instituidos como livros obrigatorios, revestidos das formalidades
intrinsecas e exirinsecas, 0 didrio, o razdo, o livro de balancetes diarios e balangos patrimoniais,
atas da administraggo, livro atas das reunides de socios e presenca de sécios, além dos livros
exigidos pela legislacao, comercial, previdenciaria, trabalhista e fiscal nas trés esferas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Em assembléia de sécios, sera decidido o destino dos lucros
acumulados, a participac@o nos lucros dos administradores e empregados; a constituigdo de
reservas de lucros bem como a sua reversio. Os lucros disponiveis, apés a constituicgo de
reservas e participagdes, seréo partilhados entre 0s s6cios na proporgdo de sua participacdo  no
capital social e em conformidade com a determinagso da destinagao do resultado. Se ocorrentes
prejuizos seréo eles de igual modo suportados pelos sdcios.

PARAGRAFO TERCEIRO: A administragdo, a requerimento de qualguer sécio que detenham mais
de 5% das quotas do capital social, ou a pedido do conselho fiscal, podera determinar
elaborago de balangos intermedidrios, que a Assembléia deliberara sobre a destinagéo dos
eventuais lucros acumulados, respeitando-se o disposto no item anterior.

10. DA TRANSFORMAGAQ SOCIAL, REORGANIZAGAO SOCIETARIA, cisAo,
INCORPORAGAO E FUSAO.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A sociedade por deliberagao da assembiéia dos sécios podera:

a) transformar-se em outro tipo social;

b) incorporar outra sociedade ou ser incorporada;

¢) fundir-se com outra sociedade;

d) cindir-se total ou parciaimente, vertendo seu patrimdnio em outras ou outras
sociedades, extinguindo-se se a versao for total; ou absorver patrimdnio de
sociedade cindida.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Para tal & necessério 2 aprovagao da maioria, mais de 50% dos
quotistas presentes na assembléia, instalada nos moldes do art. 1.074 € seguintes da lei
10.406/2002. E laudo de avaliagio elaborado por perito contador, que seré nomeado na
assembléia, que deverd observar 05 itérios do balango de determinagao, constantes da clausula
oitava, protocolo e justificativas elaborados aos moldes dos artigos 224 e 225 da lei 6.404/76.

PARAGRAFO SEGUNDO: Aos sécios dissidentes, fica assegurado o direito de recesso nos
termos do art.1.077 da lei 10.406/2002, apurando-se 0S Seus haveres nos termos da clausula
oitava. :

11. DA DISSOLUGAO DA SOCIEDADE

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: A sociedade entrara em dissoluco, seguida de liquidacéo e
partilha, nos casos legais, lei 10.406 art. 1.033 observando as seguinies hip6teses:




Anulada a sua constituiggo;
Exaurida o fim social, ou verificada a sua inexequibilidade;
O conselho unanime dos sécios:
Deliberagdo dos sécios por maioria absoluta;

A falta de pluralidade de sécios nao resolvida no prazo de 180 dias;
Ou por determinagao judicial,

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica assegurada a possibilidade de continuidade da sociedade, em
decorréncia de sua fungdo social, pela vontade de um ou mais sécios externada na mesma
Assembléia de quotistas, e se n&o houver Sbice legal, a dissoluggo total; apurando-se e pagando-

se os haveres dos demais quotistas Ssegundo o procedimento de balango de determinacso
disciplinado neste instrumento. :

PARAGRAFO SEGUNDO: Em todas as hipéteses de dissolugfio, a assembléia por maioria
Societaria, devera eleger o liquidante, observando os termos do Art. 1.102 e seguintes da lei
10.406/2002, arbitrando os seus honordrios e fixando data de encerramento do processo
liquidatario.
12. DO DESIMPEDIMENTO

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Os sdcios subscritores das quotas do capital social declaram,
para todos os efeitos legais, que n3o estio impedidos, nos termos da lei, de exercer os atos
empresarios, em virtude de condenagio criminal ou qualquer tipo de impedimento legal inclusive

incapacidade superveniente. Estando exercendo plenamente os seus direitos civeis, inclusive de
personalidade. '

E por estarem assim em tudo justos e contratados, firmam o presente instrumento em
03 (trés) vias de igual teor e para que valha na melhor forma do direito, na presenga de duas
testemunhas abaixo assinadas. ;

S&0 José dos Pinhais — Parana, 03 de Julho de 2009.
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= Cﬁ%'m RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 1.101 - CENTRO
CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - PR

Sao José dos Pinhais

AO REQUERENTE:

Em resposta ao protocolo 202401092514232282

Os Membros do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano em
andlise ao protocolo n° 202401092514232282 da inscricdo imobilidria n°
09.109.0018.0000 em reunido do dia 31 de janeira de 2024, no uso de suas atribuigdes
julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido no que se refere ao uso de permissivel para
permitido — comércio 1 (para locagdo) — com area aproximada de 11.000,00m2.
Deferimento exclusivo para uso, ficando a atividade condicionada a aprovacao do EIV
pelo GAT.

Em, 31 de janeiro de 2024.

(assinatura digital no rodapé)
Lucas Grubba Pigatto
Presidente do CMPDU

Documento vinculado ao protocolo 202401092514232282
. Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais
f'-' g Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:

Usuario que assinou o processo: LUCAS GRUBBA PIGATTO A 470063ab7554

no dia 06/02/2024 e hora 17:33:00 mediante autorizag&o por login e senha.



http://protocolo.sjp.pr.gov.br/controller/validar_documento.php?hash=470063ab7554

AUTORIZAGAO PARA CONSTRUGAO

1. Nome do Proprietario: AGCG PARTICIPAGOES LTDA
CNPJ: 43.945.038/0001-40 _ _ ]
Endereco: RUA JOIVILLE, 2705, SAO PEDRO, SAO JOSE DOS PINHAIS.

Representante Legal: ALDOIR GESSI
CPF: 057.505.479-49

Lote: A2 Quadra: -- Bairro: SAO PEDRO
Indicagao Fiscal: 09.109.0018.0000 Terreno (M?): 1.352,46 m?

Caracterizado de acordo com a Lei de Registros Publicos conforme prova o titulo de
dominio registrado no Cartorio de Registro de Imoveis do 2° Oficio de S&o José dos
Pinhais, sob n°. 43.991 do livro 01.

2. Autorizo a GESSI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

CNPJ: 10.957.068/0001-17

Enderego: RUA JORGE MANSOS DO NASCIMENTO TEIXEIRA, 975, APTO 01,
PEDRO MORO, SAO JOSE DOS PINHAIS - PR.

Representante Legal: ALDOIR GESSI
CPF: 057.505.479-49

A construir no mencionado terreno.

Autorizo também, a GESSI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA a
requerer em seu nome, Alvara de Construgcdo, bem como demais acgdes voltadas
para obtencdo de licengas e alvaras diversos e a averbagdo de sua expedicdo no
Cartério de Registro de Imdveis todos especificamente sobre o imoével acima
mencionado.

Sao José dos Pinhais, 27 de outubro de 2025.

Assinaturas:

AGCG PARTICIPACOES Assinado de forma digital por
AGCG PARTICIPACOES
LTDA:4394503800014 LTDA:43945038000140

1 0 Dados: 2025.11.03 10:44:43 -03'00'
AGCG PARTICIPACOES LTDA
ALDOIR GESSI
2,

GESSI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
ALDORI GESSI



