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1. INTRODUCAO

Objetivando atender as funcdes sociais das cidades e priorizando a
qualidade de vida de seus cidadaos, os Zoneamentos Urbanos foram elaborados
com o objetivo de ordenar os usos e as ocupacdes do solo nos municipios.

Inicialmente foram instituidos os Zoneamentos Urbanos, definidos em Leis
de Uso e Ocupacdo do Solo, os quais compdem parte dos Planos Diretores
Municipais, e que estabelecem critérios democraticos de apropriacdo dos espacos
publicos e privados a serem observados, tanto pelos proprietarios quanto pelo poder
publico em beneficio da coletividade.

Porém, mesmo com parametros urbanisticos definidos para a ordenacédo
das cidades, muitas vezes nao € o suficiente para amenizar ou coibir alguns conflitos
gerados na vizinhanca, decorrentes da implantacdo do zoneamento sobre uma
realidade de ocupacgdo, que nem sempre se da de forma compativel aos critérios
estabelecidos.

Desta forma, faz-se necessario buscar solugcdes para mitigar as areas
consolidadas, realizando as implementacdes a médio e longo prazos, assim como
definir medidas para adequar e prevenir a implantagcdo dos novos usos em areas
passiveis de ocupacéo, tendo visto a dinamica das cidades.

Sendo assim, para atender tais necessidades, determinou-se a elaboracao
de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), cujo estudo é um instrumento de
planejamento e gestdo urbana, instituido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal
N.°10.257/2001), que tem por objetivo adequar os critérios para a apropriacdo dos
espacos publicos e privados, visando uma adequada ordenacdo do uso e da
ocupacado do solo para atender as fungdes sociais das cidades, sendo observados
tanto pelo poder publico assim como pelo proprietario, em prol da qualidade de vida
de seus cidaddos, da protecdo ao meio ambiente, do desenvolvimento
socioeconbmico e a garantia de sustentabilidade nas areas onde se pretendam
instalar empreendimentos.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca visa ainda avaliar os impactos
ambientais e urbanisticos, como também propor medidas mitigadoras e
compensatorias, de modo a minimizar riscos futuros, equacionando eventuais
conflitos com a vizinhanca da area a sofrer a interferéncia urbanistica e colaborando

com a viabilidade de implantacdo do novo empreendimento.



Portanto, em atendimento a citada Lei Federal, assim como a Lei Municipal
Complementar N.°107/2016, Artigo 22, 8§ 8°, apresenta-se este Estudo de Impacto
de Vizinhanga para analise desta Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais,
representada pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano,
cujo objeto deste estudo € o Licenciamento de CONDOMINIOS EDILICIOS
HORIZONTAIS DE 196 UNIDADES RESIDENCIAIS E DE COMERCIO 2 E
SERVICO 2.

Estes condominios serdo implantados pela Empresa Proprietaria Horst &
Meister Incorporagfes Ltda, a qual pretende construir este Empreendimento sobre
um terreno com &rea total igual a 60.562,58m?2 (Figura 1), sob Indicacdo Fiscal N°
11.062.9990.0000, matriculado atualmente sob N.°23.329 da 1.2 Circunscricao deste

Municipio de Sao José dos Pinhais, Estado do Parana.

.\
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Este Empreendimento serd composto por dois Condominios Edilicios
Horizontais para fins habitacionais, sendo o Condominio 1 com 114 unidades
residenciais e o Condominio 2 com 82 residéncias, com sublotes de &reas privativas
de 140,00m2 em média e contendo cada sublote uma edificacdo residencial com

area de 50,00mz2.



Cada Condominio Residencial também possuira edificacdes para atender as
areas comuns como Portaria, Saldo de Festas e Recreacao, além de play-ground e
quadra esportiva.

Este Empreendimento também propde a implantacdo de um Condominio
Edilicio Horizontal para Comércio 2 e Servi¢o 2, composto por lojas com areas iguais
a 100,00m? aproximadamente, para atendimento da demanda comercial dos citados
condominios e da vizinhanga.

Além disso, este Empreendimento ainda propfe a doacdo de area para
futuro alargamento da Rua Regina Stuzinski Ramos e o0 prolongamento de duas
diretrizes viarias, promovendo o prolongamento da Rua Carlos Drumond de Andrade
e da Rua Nayme Nasser, cujas vias permitirdo futuramente a conexdo do
Loteamento Jardim S&o Francisco com a Rua Manoel Martins.

Portanto, esta Empresa estd requerendo o uso de Permissivel para
PERMITIDO CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS DE 196 UNIDADES
RESIDENCIAIS E DE COMERCIO 2 E SERVICO 2, com &rea total a ser construida
igual a 13.150,00m2, conforme classificacdo de Usos especificados pela Lei
Complementar Municipal N.°107/2016 (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do
Solo) e demais alteracdes, a qual solicita anuéncia deste CMPDU (Conselho
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano) para viabilizar a implantagéao

deste Empreendimento sobre o imével em questéo.

2. DADOS DO EMPREENDEDOR E RESPONSAVEL TECNICO

Conforme Registro de Imdveis em anexo, a propriedade do imovel sob
Indicagdo Fiscal N.°11.062.9990.0000 e Matricula sob N.°23.329 (1.2 Circunscri¢cao)
deste Municipio, sito a Rua Regina Stuzinski Ramos e esquina com a Rua Antonio
Molletta Filho, atualmente pertence aos proprietarios: Reinaldo Molletta, Marilene
Persegona Molletta, Roselene Molletta Juliatto, Antonio Carlos Molletta, Fabiano
Molletta, Henrique Molletta Juliatto e Gabriel Molletta Juliatto.

Porém, a Empresa HORST & MEISTER INCORPORACOES LTDA esta em
processo de negociacao do imovel com os atuais proprietarios, para se tornar a nova
proprietaria deste Lote. Devido a este motivo, esta Empresa estd requerendo a
andlise deste Estudo de Impacto de Vizinhanca, assim como sera a responsavel

pelos demais licenciamentos necessarios para a obtencdo do Alvara de
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Licenciamento deste pleiteado Empreendimento. Sendo assim, seguem as seguintes

informacoes:

DADOS DO EMPREENDEDOR:

Requerente: HORST & MEISTER INCORPORACOES LTDA
CNPJ: 18.008.499/0001-49

Endereco: Rua Barédo do Cerro Azul N.°1.690, Sala 5, Centro
Sao José dos Pinhais — Parana

DADOS DO AUTOR DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV):

Autoria: HORST & MEISTER INCORPORACOES LTDA
CNPJ: 18.008.499/0001-49

Responsavel Técnico: Fabio de Oliveira Horst
Engenheiro Civil - CREA-PR 32597/D
Endereco: Rua Barédo do Cerro Azul N.°1.690, Sala 5, Centro

Sao José dos Pinhais — Parana

DADOS DO AUTOR DO PROJETO ARQUITETONICO PRELIMINAR:

Autoria: HORST & MEISTER INCORPORACOES LTDA
CNPJ: 18.008.499/0001-49

Responsavel Técnico: Fabio de Oliveira Horst
Engenheiro Civil - CREA-PR 32597/D
Enderec¢o: Rua Baréao do Cerro Azul N.°1.690, Sala 5, Centro

Sao José dos Pinhais — Parana

3. DADOS DO IMOVEL

3.1 Localizacao do Terreno

O Empreendimento em questéo sera implantado sobre o Lote registrado na
Matricula N.° 23.329 (1.° Oficio) com area total igual 60.562,58m?3, sob Indicacao
Fiscal N°11.062.9990.0000, sito a Rua Regina Stuzinski Ramos esquina com a Rua
Antonio Molletta Filho, localizado no Bairro Costeira deste Municipio Sdo José dos
Pinhais, no Estado do Parana.



O objeto deste estudo sera implantado sobre o imdvel com localizagcédo a
Sudeste da Cidade de S&o José dos Pinhais, apresentando as Coordenadas
Geograficas UTM: 685044.149E e 7170172,376S (DATUM SIRGAS 2000).

Importante lembrar que este pleiteado imovel, localiza-se no quadro urbano
da Cidade de S&o José dos Pinhais, proximo as Rodovias Federais BR116
(Contorno Sul), cuja via esta a uma distancia de aproximadamente 2.360,00m
percorrida pelas ruas de acesso do referido terreno e, da BR376 com distancia de
aproximadamente 3.230,00m, conforme pode ser visto na Figura 2 a seguir:
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Figura 2: Localizagdo do Empreendimento a ser implantado e as principais vias de acesso.
(Fonte: Google / 2024)

3.2 Historico de Ocupacéao do Imovel

Conforme pode-se observar no historico de imagens aéreas (Figuras 3, 4, 5
e 6) do sistema publico webgeo da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais, o
imovel objeto desse estudo manteve sempre as mesmas caracteristicas naturais
sobre a area de 60.562,58m?2 da matricula N.°23.329 (1.° Oficio), sendo sempre
ocupado para fins de pastagens de animais, cuja atividade segue até o presente

ano, ndo apresentando nenhuma edificacéo sobre o imovel até o presente momento.
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Figura 3: Foto Aérea do imével no ano de 2004. (Fonte: WEBGEO/PMSJP)
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Figura 4: Foto Aérea do im6vel no ano de 2012. (Fonte: WEBGEQO/PMSJP)
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Figura 5: Foto Aérea do imével no ano de 2019. (Fonte: WEBEO/PMSJP)
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Figura 6: Foto Aérea do imovel no ano de 2024. (Fonte: GOOGLE / WEBGEO PMSJP)




3.3 Caracteristicas Fisicas do Terreno

Conforme ja mencionado, sobre o Lote de matricula N.°23.329 com area de
60.562,58mz2, serd implantado o Empreendimento composto por dois Condominios
Edilicios Horizontais para fins habitacionais, contendo 114 residéncias sobre o
Condominio 1 e 82 unidades residenciais sobre o Condominio 2, totalizando assim
196 Unidades Residenciais, cujas portarias serdo localizadas na Rua Regina
Stuzinski Ramos.

O terceiro Condominio ficara situado junto & Rua Regina Stuzinski Ramos
esquina com a Rua Antonio Molletta Filho, cuja area sera destinada a um centro
comercial de lojas.

Devido este ImoOvel possuir um atingimento de terras destinadas a Servidao
de Passagem em favor da Linha de Alta Tens&o da COPEL, com 10,00m de largura
a partir do eixo desta linha paralelamente a Rua Regina Stuzinski Ramos, no
processo de desmembramento serd demarcada esta area de Servidao de Passagem
da COPEL, que coincide com a possivel proposta de doacdo de area para futura
implantacdo do alargamento da Rua Regina Stuzinski Ramos (croqui 1), cuja area
sera doada para este Municipio, o qual podera implantar essa abertura de via
publica sob esta faixa ndo edificavel da Copel, cuja fragdo demandard uma area
equivalente a 7.664,10m?2.

De acordo com informagdes do Departamento Técnico responsavel pela
analise do sistema viario municipal da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais, existe a
intencdo de prolongar algumas vias do Jardim S&o Francisco até a Rua Manoel
Martins. Sendo assim, este Empreendimento devera resultar num desmembramento
de duas areas equivalentes a 2.310,70m? e 2.400,46m?2 para viabilizar a doacdo ao
Municipio das diretrizes viarias propostas para o prolongamento da Rua Carlos
Drumond de Andrade e da Rua Nayme Nasser, conforme a planta de
Desmembramento proposta a seguir no Croqui 1.

As éareas a serem doadas aos prolongamentos das citadas ruas, sao
propostas com caixa de 16,00m de largura, viabilizando assim a futura conexao das

vias do Loteamento Jardim Sao Francisco com a Rua Manoel Martins.
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Croqui 1: Proposta de desmembramento de terreno para implantagdo do Empreendimento e vias de acesso.



3.4 Caracteristicas Ambientais do Lote

De acordo com a vistoria realizada “in loco” no presente imovel, verifica-se
que o terreno apresenta curvas planimétricas com cotas de niveis que variam em
torno de 6,00 metros de altitude ao longo do comprimento do Lote em questao.

Pode-se observar que a partir do perfil da Rua Regina Stuzinski Ramos
(conforme Figura 7), o referido terreno apresenta uma topografia praticamente plana
em maior parte de sua area, apresentando pequena variagdo de cotas de niveis que
variam de 914,00m a 920,00m ao longo da testada frontal para a Rua Regina
Stuzinski Ramos, com leve depressao de solo préximo a testada lateral direita do
terreno.

Porém, para a adequacdo dos greides dos arruamentos e sublotes dos
condominios, ser4 necessario fazer uma terraplanagem com pequena
movimentacdo de solo, a qual sera devidamente licenciada pelo 6rgdo ambiental

responsavel.

Figura 7: Vista da esquina do Lote onde serdo implantados os novos Condominios.

Verifica-se que o referido Lote ndo apresenta nenhuma area de bosque ou
vegetacdo de grande porte. As arvores de porte existentes pertencem ao terreno
vizinho, distribuidas ao longo da cerca de divisa.

Verificou-se que h& presenca de algumas arvores de médio porte
localizadas na Faixa Nao Edificavel da Copel ou faixa livre de passeio da Rua

Regina Stuzinski Ramos, conforme pode-se observar na Figura 8 a seguir:
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Figura 8: Vista da testada frontal do terreno onde serdo implantados os Condominios, com topografia plana
utilizada para pastagens de animais e sem vegetagdo de grande porte dentro do terreno.

Visto que este terreno estava sendo utilizado para pastagem de animais,
obedecendo a topografia local (Figura 9), apresenta apenas vegetacao de pequeno
porte e rasteira tipo graminea sobre o terreno. Também se verificou que nédo ha area

umida como banhado, nascente ou cérrego, ficando este imével isento de

condicionantes ou areas de preservacao ambiental
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Figura 9: Vista da lateral direita do Lote onde sera proposto o prolngamento da Rua Carlos Drumond de
Andrade, préximo a divisa com o Condominio Residencial Foggiatto.
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Portanto, o Unico condicionante a ocupacdo do imével é a Faixa Nao
Edificavel de Serviddo da COPEL, que coincide com a proposta de doacdo de area
para futura implantacdo do alargamento da Rua Regina Stuzinski Ramos. Além
disso, como ja especificado na descricdo do Lote, este Empreendimento propde as
Diretrizes de prolongamento viario para a Rua Carlos Drumond de Andrade e para a

Rua Nayme Nasser, cujas areas serdo devidamente doadas ao Municipio.

4. ASPECTOS URBANISTICOS

4.1 Macrozoneamento e Zoneamento

O Municipio de S&o José dos Pinhais € regido pela Lei Complementar
Municipal N.°100/2015, a qual trata do Plano Diretor deste Municipio. Dentre as
diretrizes de ordenamento territorial mencionadas neste Plano Diretor, verificam-se
0os Macrozoneamentos, que tém por finalidade ordenar o territorio, orientando o
planejamento das politicas publicas, em especial aquelas indutoras do processo de
ocupacdo do territério, a partir da compreensdo das diferentes realidades das

regides do Municipio.
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Figura 10: Macrozoneamento do Lote onde sera implantado o Empreendimento (Fonte: PMSJP/2024).
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De acordo com o Plano Diretor vigente, o presente imével esta inserido na
Macrozona de Consolidagdo Urbana (Figura 10), a qual € composta por areas de
uso predominantemente industrial, comercial e de servicos de grande porte, com a
presenca de loteamentos residenciais esparsos e lotes vazios ou subutilizados,
contendo infraestrutura deficiente e com dependéncia de acesso pelo sistema
rodoviario estadual e federal.

Dentre outros parametros urbanisticos, destaca-se a Lei Complementar
Municipal N.°107/2016 e Alteracdes, a qual define os Zoneamentos, os Usos e 0s
Parametros Urbanisticos para a Ocupacao do Solo do Municipio de Sao José dos
Pinhais.

O imovel onde sera implantado estes Condominios Edilicios Horizontais,
encontra-se localizado na Zona Residencial 2 (ZR2) conforme verifica-se na Figura

11 a sequir:
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Figura 11: Localizagdo do terreno que sera implantado o Empreendimento na Zona ZR2. (Fonte: PMSJP/2024).

Conforme a Lei Complementar Municipal N.°107/2016 e Alteracdes, 0s
parametros urbanisticos vigentes no zoneamento ZR2, estdo apresentados na

Tabela 1 a seguir:
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PARAMETROS URBANISTICOS PARA ZONEAMENTO ZR2
(Lei Complementar N.°107/2016 e Alteracdes)
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA 50,00%
TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA 40,00%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 1,00
ALTURA MAXIMA DA CONSTRU(;/:\O 2 Pavimentos
RECUO FRONTAL MINIMO 5,00m
DENSIDADE RESIDENCIAL = BAIXA Até 56 UN / Hectare

Tabela 1: Parametros Construtivos para ZR2 de acordo com a Lei Complementar N.°107/2016 e Alterag6es.

De acordo com o Zoneamento ZR2, a Densidade Residencial é classificada
como BAIXA sendo permitida uma ocupacdo de até 56 Unidades Residenciais por
hectare. Logo, neste presente imével com area igual a 60.562,58mz, € permitido um
namero maximo de 339 unidades residenciais, ao considerar a densidade prevista
nessa legislacéo vigente.

Porém, com o objetivo de manter uma melhor qualidade de ocupacao do
imével e para manter a Densidade consideravelmente Baixa, esta Empresa
requerente deseja implantar um total de apenas 196 unidades residenciais, ou
seja, atender4d uma densidade na ordem de 32,36 Unidades Residenciais por
hectare. Logo estes pretendidos Condominios adensaréo 42,18% a menos do que a
Densidade permitida por lei, atenuando assim possiveis impactos ambientais e de
vizinhanga decorrentes da ocupacéo da area, contribuindo desta forma com a Baixa
Densidade de acordo com o zoneamento ZR2.

A seguir na Tabela 2, estado especificados os Parametros Urbanisticos dos
pleiteados Condominios, 0os quais atendem tranquilamente aos valores dos

paramétros especificados por lei para este local:

AREAS E PARAMETROS CONSTRUTIVOS PARA OS CONDOMINIOS
EDILICIOS HORIZONTAIS - 196 RESIDENCIAS E CENTRO COMERCIAL
AREA TOTAL CONSTRUIDA 13.150,00m2
AREA DO TERRENO 60.562,58m?2
TAXA DE OCUPACAO 21,71%
TAXA DE PERMEABILIDADE 52,58%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,22
ALTURA MAXIMA DA CONSTRUCAO 2 Pavimentos
RECUO EFETIVO PARA AS RUAS PUBLICAS 5,00m
DENSIDADE RESIDENCIAL A SER IMPLANTADA 32,36UN / Hectare = 196 UN

Tabela 2: Areas e Parametros Construtivos dos Condominios.
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Importante salientar que este imoOvel esta localizado fora da area de
Manancial de Abastecimento Publico da RMC (Decreto Estadual N° 10.499/2022),
cuja legislagao restrige ainda mais a densidade habitacional para ocupagdo em 18
Unidades Residenciais/hectare. Logo, este pleiteado Empreendimento estando fora
desta area de manancial e atendendo a densidade da ZR2 e demais parametros
urbanisticos, poderé ser viabilizada sua implantacdo através do devido licenciamento
junto a esta Prefeitura.

Portanto, considerando que o requerido Empreendimento trata-se de
Condominios com 196 Unidades Residenciais e Centro Comercial (Comércio 2
e Servico 2) com area total a ser construida igual a 13.150,00m2 e que o referido
imovel estd inserido no Zoneamento ZR2 (Zona Residencial 2) e ainda,
considerando o fato de que os pretendidos Condominios apresentam uma proposta
de uso e ocupacdo do solo que atende a legislacdo e parametros urbanisticos
vigentes do zoneamento em questdo, a Proprietaria HORST & MEISTER
INCORPORACOES LTDA vem requerer a este CMPDU (Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano), A APROVACAO DESTE ESTUDO DE
IMPACTO DE VIZINHANCA E O USO DE PERMISSIVEL PARA PERMITIDO
CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS DE 196 UNIDADES RESIDENCIAIS E
DE COMERCIO 2 E SERVICO 2, conforme classificacdo de Usos especificados pela
Lei Complementar Municipal N.°107/2016 e demais altera¢gbes, de modo a viabilizar
a aprovacdo dos projetos e o devido Licenciamento deste pleiteado

Empreendimento.

4.2 Diretrizes Viarias

Conforme consulta ao Departamento Técnico responsavel pela analise do
sistema viario municipal da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais, foi informado que
apesar de ndo constar na legislacao vigente, existe um estudo prevendo Diretrizes
Viarias que atingem o imoével em questdo, para o prolongamento da Rua Carlos
Drumond de Andrade e da Rua Nayme Nasser, cujas vias pertencem ao Loteamento
Jardim S&o Francisco. Os prolongamentos dessas citadas vias sdo necessarios para

viabilizar uma futura conexao entre o Loteamento Jardim S&o Francisco com a Rua
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Manoel Martins, minimizando o transito de veiculos pela principal via conectora que
€ a Rua Antonio Molletta Filho.

Sendo assim, como ja mencionado no Item 3.3, essas Diretrizes Viarias em
estudo serdo respeitadas sobre o presente Lote deste Empreendimento,
condicionando areas equivalentes a 2.310,70m2 para o prolongamento da Rua
Carlos Drumond de Andrade e 2.400,46m2 para o prolongamento da Rua
Nayme Nasser (conforme Croqui 1 no Item 3.3), sendo previsto caixas de
arruamento com 16,00m de largura.

Logo, resultara o total de 4.711,16m2 de area de terreno a ser
desmembrado e doado a este Municipio para viabilizar as diretrizes viarias de
prolongamento das Ruas Carlos Drumond de Andrade e Nayme Nasser, de
modo a permitir uma futura conexao das vias do Jardim S&o Francisco com a Rua
Manoel Martins.

Além disso, este Empreendimento propde também que a area de servidao
da COPEL, equivalente a Faixa Nao Edificavel junto a Linha de Alta Tensao, seja
demarcada como Futura Diretriz de Alargamento da Rua Regina Stuzinski
Ramos, cuja area a ser doada ao Municipio para futura implantacdo desta
diretriz sera equivalente a 7.664,10m2 de terreno.

Importante salientar que na elaboracdo do projeto destes Condominios,
sera obrigatério respeitar o recuo frontal igual a 5,00m conforme zoneamento
vigente, para todas as edificacfes que serdo construidas junto as vias publicas.

Portanto, como jA mencionado no Item 3.3, com o objetivo de viabilizar a
implantagdo destes Condominios Residenciais e Comercial, permitindo a futura
conexdo com a Rua Manoel Martins e, com o intuito de distribuir o atual trafego de
veiculos da Rua Antonio Molletta Filho, este Empreendimento propde a doacao
das areas destinadas as Diretrizes Viarias em estudo para futuro
prolongamento da Rua Carlos Drumond de Andrade e da Rua Nayme Nasser,
assim como propde a doacdo de area para futura implantacdo do alargamento
da Rua Regina Stuzinski Ramos, condicionando uma area total do terreno

equivalente a 12.375,26m?2 ao sistema viario local.
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5. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

5.1 Area das Edificacdes

De acordo com o croqui de Implantacdo (Figura 8), este Empreendimento
sera composto por trés Condominios Edilicios Horizontais, sendo um Condominio
Comercial, um Condominio (1) com 114 residéncias e um Condominio (2) com 82
residéncias, totalizando assim 196 Unidades Residenciais, além do Condominio
comercial de lojas.

Esses Condominios Residenciais 1 e 2 serdo compostos por 196 sublotes
que apresentardo areas privativas médias de 140,00m2 e em cada Sublote sera
aprovada uma Unidade Residencial com éarea igual a 50,00mz, totalizando assim
9.800,00m2 de area residencial a ser construida.

Além das unidades privativas, os pleiteados Condominios contemplarédo
com areas comuns cobertas para Lazer e Recreacdo, assim como Portarias que
somardo mais 350,00m2 de area a construir, resultando assim uma area igual a
10.150,00m? a ser construida para os Condominios Residenciais 1 e 2.

Além das areas edificadas, o projeto propfe ainda as areas comuns
descobertas destinadas a Playground, Espaco de Lazer e de Convivéncia, Quadra
Poliesportiva, areas de jardim e acessos/vias de circulacao de pedestres e veiculos.

Em relacdo ao Condominio Comercial, este serd composto por lojas com
areas que variam entre 50,00m2 a 200,00 mz?, totalizando uma area comercial a ser
construida igual a 3.000,00mz2.

Portanto, de acordo com a presente proposta deste Estudo, este
Empreendimento apresentara uma area total a ser construida igual a 13.150,00m?2
para a implantacdo dos Condominios Edilicios Horizontais de 196 Residéncias e de
Centro Comercial de Lojas para uso de Comeércio 2 e Servico 2, além da proposta de
doacédo de area a este Municipio, destinada a futura implantacao do alargamento da
Rua Regina Stuzinski Ramos e a doacdo de fracdes do imével para os futuros
prolongamentos das Ruas Carlos Drumond de Andrade e Nayme Nasser, conforme

pode-se observar no Croqui de Implantacdo na Figura 8 a seguir.
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Todas as edificacdes destes Condominios serdo executadas em alvenaria
convencional, podendo também ser utilizado estruturas pré-fabricadas metélicas, de
acordo com a especificacao no projeto arquitetonico a ser definido.

Na Tabela 3 a seguir, encontra-se o Quadro de Areas das Edificacbes

propostas para a implantacéo do referido Empreendimento:

QUADRO DE AREAS — CONDOMINIOS
196 Unidades Residenciais 196Un x 50,00m? = 9.800,00m?2
Areas de Lazer / Recreacao /Portarias 2 x 175,00m2 = 350,00 m?
Centro Comercial (Lojas) 3.000,00m?
TOTAL 13.150,00m?

Tabela 3: Quadro de areas a serem construidas nos Condominios.

3.3 Altura das EdificagOes

As Edificacbes dos Condominios que serdo construidas sobre o pleiteado
imovel apresentardo altura total que atendera o maximo permitido pelo zoneamento
ZR2 em guestao, ou seja, a altura maxima de dois pavimentos.

As Unidades Residenciais serdo compostas de pavimento térreo e as
Areas de Recreacdo apresentardo 2 pavimentos, considerando um pé-direito de
3,00m de altura para cada pavimento. J4 as lojas do Condominio Comercial
possuirdo um pé-direito maior equivalente a 4,00m, sendo assim considerado como
dois pavimentos conforme atual Codigo de Obras.

Este Empreendimento permanece livre de restrigbes do Gabarito do Cone
de Aproximacdo da Pista de Pousos e Decolagens do Aeroporto Internacional
Afonso Pena, devido a sua localizacdo e ao distanciamento deste imovel ao Cone de
aproximacdo da Pista do Aeroporto, ndo havendo nenhum Obice por parte do
DECEA em relacéo a altura das edificacBes e a implantacdo destes Condominios.

Logo, todas as edificacbes residenciais e comerciais deste

Empreendimento atenderéo a altura maxima permitida pela legislacdo vigente.
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3.4 Vagas para Veiculos de Pequeno Porte

De acordo com a legislacdo vigente, Codigo de Obras N.°105/2016 e
Alteracbes, a proporcdo de vagas necessarias para veiculos leves (de pequeno
porte) para o uso habitacional de Condominio Edilicio Horizontal, ser4 de 1 (uma)
vaga de 2,40m x 4,50m para cada Unidade Residencial.

Também importante lembrar que conforme o Art. 185 da Lei Complementar
105/2016, devera ser atendido a proporcdo de 3% desse total de residéncias como
unidades adptaveis, atendendo desta forma vaga de garagem nas dimensfes de
3,50m x 5,00m.

E ainda, no caso de Condominios com mais de 20 unidades, como é o
caso deste Empreendimento, também serdo necessarias vagas para visitantes, na
proporcdo de 1 (uma) vaga de 2,40m x 5,00m para cada 20 unidades residenciais,
sendo que desse total de vagas devera ser atendido 2% destas para Pessoas Com
Deficiéncias (PCD) e ainda, a proporcao de 5% de vagas destinadas aos idosos.

J& para os usos de Comércio 2 e Servigo 2, o Cdodigo de Obras vigente
prevé 1 vaga de 2,50m x 5,00m a cada 100,00m? até 300,00m? e no restante 1 vaga
a cada 50,00m2, sendo necessario atender 2% das vagas para Pessoas Com
Deficiéncias (PCD) e 5% das vagas destinadas aos idosos.

Portanto, para esse Empreendimento sera necessario atender 196 vagas
privativas de veiculos de 2,40m x 4,50m para atender as 196 Unidades
Residenciais, das quais pelo menos 6 unidades habitacionais deverdo ser
adaptaveis para PCD, contendo 1 vaga especial has dimensdes de 3,50m x 5,00m
para cada unidade adaptavel.

Também, serdo reservadas no minimo 10 vagas de 2,40m x 5,00m para
os visitantes deste Empreendimento, sendo recomendado no minimo 1 vaga
especial (3,50m x 5,00m) e 1 vaga para idosos (2,40m x 5,00m).

E para o Condominio Comercial, serdo previstas no minimo um total
de 60 vagas, sendo 50 vagas nas dimensdes de 2,50m x 5,00m, 5 vagas para PCD
nas dimensdes de 3,50m x 5,00m e 5 vagas para ldosos nas dimensodes de 2,50m x
5,00m.

Portanto, este Empreendimento ira resultar no minimo 256 novos

veiculos transitando nesta regido
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3.5 Vagas para Veiculos de Grande Porte

Em relacdo as vagas para veiculos de grande porte como caminhdes, 0
Caodigo de Obras vigente (Lei Municipal Complementar 105/2016 e Alteracdes) néo
especifica nenhuma proporcéo de vaga para carga e descarga para uso habitacional
e nem para usos de Comércio 2 e Servico 2. Porém, para Condominios destinados a
Centro Comercial, a legislacdo exige a propor¢cao de 1,00m2 de patio para carga e
descarga para cada 50,00m2 de area construida, sendo obrigatorio uma area minima
de 20,00m2.

Sendo assim, para atender a demanda do Condominio Comercial seréo
reservados no minimo 60,00m2 de pétio para carga e descarga para atender o
abastecimento das lojas e atendimento dos servicos necessarios aos COmercios.

E também, para oferecer e garantir o acesso de veiculos de porte nos
Condominios Residenciais que possivelmente serdo utilizados por prestadores de
servicos de rede de energia elétrica (COPEL) e do Corpo de Bombeiros, para
eventuais infortinios que possam ocorrer, este Empreendimento propde acessos
desses servigos junto aos portdes de acesso de veiculos, junto as Portarias.
Portanto, os portdes de acesso deverdao possuir altura minima livre de 4,50m, de
modo que veiculos de grande porte possam adentrar os Condominios Residenciais
para a realizacdo e manutencdo de servigos afins. Com isso, além de garantir
seguranca aos futuros moradores nos casos de eventuais emergéncias, também
podera oferecer mais comodidade nos servicos de transporte de mudancas de

mobiliarios.

3.6 Sistema Viario e Acessos

Para acessar o imovel onde serdo implantados estes referidos
Condominios, podem ser utilizadas varias rotas de acesso, tanto por vias Municipais
como por Rodovias Federais.

Destacam-se 0s acessos principais através das Rodovias Federais BR116
(Contorno Sul/Leste) e a BR376, as quais permitem acesso mais rapido aos
Condominios, ndo havendo a necessidade de passar por dentro de varios outros

bairros, conforme pode ser verificado na Figura 9 a seguir.
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Figura 9: Alternativas de Rotas de Acesso aos Condominios. Fonte: (GOOGLE 2024).

Para quem utiliza a BR 376, tanto no sentido Curitiba - Bairro ou como no
sentido Santa Catarina — Bairro, ambos permitem o acesso através da BR376 até
sua confluéncia com a BR116, onde ocorre o cruzamento dessas rodovias. A partir
deste ponto segue-se pela Rodovia BR116 no sentido S&o Paulo cerca de 860,00m
e acessa pela direita a alca da trincheira que dara acesso a Alameda Bom Pastor,
cuja via cruza perpendicularmente sob a BR116. Mantendo-se ainda a direita,
segue-se por esta Alameda por mais uns 660,00m até encontrar o inicio da Rua
Manoel Martins no lado esquerdo. Por esta rua segue-se por aproximadamente
1.390m até seu final onde encontrara a Rua Antonio Molleta Filho. Virando a sua
esquerda segue por esta via por 370,00m, onde encontrara a Rua Regina Stuzinski
Ramos chegando no Empreendimento em questao.

Para quem vem pela BR376 sentido Santa Catarina — Bairro, no lugar
denominado Barro Preto, podera também acessar pela Alameda Bom Pastor, cuja
via tem o término de seu trecho (extremidade sul) junto a esta Rodovia. Neste
sentido, segue-se por aproximadamente uns 250,00m até chegar ao inicio da
referida Rua Antonio Molleta Filho a direita, pela qual segue por mais 2.015,00m, até
encontrar a sua esquerda a Rua Regina Stuzinski Ramos e em seguida, o Lote dos

pleiteados Condominios.
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No caso do acesso ocorrer diretamente pela BR116, tanto sentido Bairro -
Sdo Paulo como sentido Curitiba - Bairro, segue-se até seu cruzamento com a
trincheira da Alameda Bom Pastor, que esta sob esta BR116, onde devera acessar
as alcas a direita, para ambos os sentidos, para entdo acessar a Alameda Bom
Pastor no sentido Bairro, seguindo a mesma rota citada anteriormente para a BR
376, ou seja, segue por esta via por uns 660,00m até encontrar a Rua Manoel
Martins, seguindo pela mesma, até encontrar a Rua Antonio Molleta Filho seguindo
por aproximadamente 370,00m chegard a Rua Regina Stuzinski Ramos, chegando
também nos referidos Condominios.

Também € possivel acessar o Empreendimento através das vias
municipais provenientes de trés dire¢cBes diferentes em relagdo a localizacdo do
Imével. Por exemplo, para quem vem sentido Centro de S&o José dos Pinhais (SJP)
— Bairro, poderé acessar diretamente através da Alameda Bom Pastor, a qual inicia
na BR376, cruza com a BR116 e auxilia 0 acesso dessas rodovias federais como ja
mencionado.

Outra rota, para quem vem do Centro SJP se faz através da Alameda Arpo,
cuja via comeca sob a BR376 e termina junto a Rua Jodo Zarpelon, junto a rotatoria.
A partir desse trecho a via recebe a denominacéo de Rua Dr. Murici, pela qual segue
por aproximadamente 1.185,00m e a sua direita permite acessar a Rua Carlos
Drumond de Andrade, pela qual segue por 620,00m até chegar a Rua Regina
Stuzinski Ramos. Por esta via segue por 50,00m até chegar nas Portarias do
referido Empreendimento.

Para quem desejar acessar o imovel pela regido da Colénia Mergulhdo
(sentido Paranagu& — Bairro), pode fazer através da Rua Julio Cesar Setenareski,
pela qual segue até encontrar a Rua Dr. Murici, que junto a Rotatoria, permite
acessar a sua esquerda a Rua Antonio Molleta Filho e que apds 650,00m a sua
direita, permite acessar a Rua Regina Stuzinski Ramos, onde estara o
Empreendimento. A mesma rota vale para quem vem da regidao da Colonia Murici,
seguindo pela Rua Dr. Murici até chegar na rotatoria, a qual dard o acesso a Rua
Antonio Molleta Filho e consequentemente na Rua Regina Stuzinski Ramos,
chegando assim nos Condominios.

Vale lembrar que a maioria das vias que permitem 0S acessos aos
referidos Condominios apresentam pavimentacdo com asfalto e algumas com
paralelepipedo, estando todas as ruas em bom estado de conservagdo, porém a

maior parte dessas vias ndo apresentam passeio destinado aos pedestres em
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nenhum dos lados, como é o caso da Rua Regina Stuzinski Ramos (Figura 10), o
gue tornam as vias perigosas, uma vez que nao atendem uma circulagcdo segura

para os transeuntes pedonais.

RUA REGINA STUZINSKI RAMOS

Figura 10: Vista da Rua Regina Stuzinski Ramos, com residéncias em frente aos novos Condominios
e sem passeio para pedestres nos dois lados da citada rua.

Importante salientar que a principal via de acesso aos Condominios
Residenciais sera a Rua Regina Stuzinski Ramos (Figuras 10 e 11), a qual nao
apresenta passeio para pedestres, ou seja, ndo contém faixa livre com largura
minima de 1,50m, revestida com placas de concreto nos dois lados da via, além da

faixa de servico e da faixa de acesso.

Fiura : Vista da Rua Regina Stuzinski
auséncia de passeio para pedestres.

arr{ds, prlela Linha dAIta Tensdo da COPEL, E:om
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Verifica-se que apenas em frente a algumas residéncias do Loteamento
Jardim S&o Francisco que foram implantadas calcadas para pedestre por
proprietarios, porém sem atender ao padrdo estabelecido por esta Prefeitura,

conforme pode-se observar na Figura 12 a seguir.

RUA REGINA STUZZINSKI RAMOS

Figura 12: Rua Regina Stuzinski Ramos com passeios executados por moradores sem atender ao
padrédo municipal.

Portanto, verifica-se que o presente sistema viario da Cidade de Sao José
dos Pinhais atendera com tranquilidade o modal rodoviario para esta regido onde
sera implantado este Empreendimento em questdo, assegurando um transito de
veiculos com moderada interferéncia no atual fluxo de trafego no entorno do imével,
tendo visto as varias opcdes de acesso e também, devido a vizinhanca direta dos
pleiteados Condominios ser composta em sua maioria por edificacdes habitacionais,
nao havendo praticamente transito de caminhfes das empresas que estao
localizadas em outras vias como na Rua Doutor Murici.

Porém, em relagdo ao modal pedonal, além da Rua Regina Stuzinski
Ramos que necessita de implantacdo de passeio publico em toda a sua extensao,
sera necessario também adequar rampas de acesso a Pessoas com Deficiéncias e
com mobilidade reduzida nas esquinas e junto aos acessos deste Empreendimento,
conforme legislacdo vigente e proposta em projeto arquitetdbnico destes
Condominios, de forma a garantir a livre circulacdo de qualquer pedestre nesta

regiao.
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Em relacdo aos acessos propriamente ditos, no Condominio Comercial
serdo propostos acessos de veiculos e pedestres, devidamente separados e
sinalizados, junto as Ruas Antonio Molleta Filho e Regina Stuzinski Ramos, sendo
estes acessos devidamente analisados e aprovados junto ao Departamento
Municipal de Transito (DEMUTRAN) desta Prefeitura.

Assim como também serdo aprovados junto ao DEMUTRAN 0s acessos
dos Condominios Residenciais, 0s quais serdo propostos de modo a garantir que
ndo havera acumulo de veiculos na Rua Regina Stuzinski Ramos. Para isso, sera
previsto nos Condominios Residenciais uma éarea de acumulacdo dentro do
perimetro do terreno até as Portarias, a qual devera estar recuada minimo 10,00m
do alinhamento predial. Lembrando que serd executado acessos para pedestres
separados de veiculos, assegurando uma circulacdo independente entre pedestres e
veiculos.

Lembrando que o estacionamento de veiculos dos moradores sera
atendido com tranquilidade dentro das respectivas 196 fracGes privativas. Ja as
vagas de estacionamento destinadas aos Vvisitantes, terdo area reservada
especificamente para este fim, proximo a area de Lazer, permanecendo dentro do

perimetro do imovel e fora do recuo frontal legal.

3.7 NUmero de Funcionarios

Para atender adequadamente as atividades administrativas do
Empreendimento pleiteado, incluindo servicos de portaria, vigilancia, paisagismo,
limpeza e manutengdo das areas comuns dos Condominios, este Empreendimento
contabilizara um numero de 15 funcionarios para atender aos Condominios
Residenciais e o Comercial, sendo composto por porteiros, jardineiros e diaristas,

gue estardo trabalhando diariamente no Empreendimento.

3.8 Horario de Funcionamento

Considerando o caréater residencial, este Empreendimento contara com
servigo de portaria e vigilancia com cobertura ininterrupta de 24h por dia, todos os

dias da semana, para maior seguranca de seus condéminos. E 0s servicos técnicos
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de manutencdo de redes elétricas, telefbnicas, hidro-sanitarias, transporte de
mudanca de mobiliarios, entre outros, sera estipulado um horéario de funcionamento
das 8:00h as 18:00h, de segunda a sexta-feira e, aos sabados, das 8:00h as 12:00h,
de modo a ndo causar transtornos aos moradores dos Condominios.

Em relacdo ao Centro Comercial, sera estipulado horario de funcionamento
das 8:00h as 18:00h, de segunda a domingo, e horarios especificos das 8:00h as
22:00h nos finais de semana para atividades noturnas de bares e de restaurantes,
tendo visto a necessidade de comércio e servicos turisticos devido a proximidade
com o “Caminho do Vinho” no entorno desta regido, de modo a nao causar

transtornos aos moradores da vizinhanca local.

3.9 Impermeabilizacdo do Solo

Este Empreendimento se trata de Condominios Edilicios Horizontais com
196 Unidades Residenciais e com Comércio 2 e de Servico 2 em uma Zona
Residencial 2, que condiciona uma Baixa Densidade, com a Taxa de Permeabilidade
minima igual 40%. Sendo assim, além dos Condominios proporem uma baixa
densidade para o entorno, este Empreendimento estd propondo ainda solucdes
construtivas que contribuirdo para a permeabilidade do solo, como por exemplo, o
uso de material permeavel (como paver ou piso drenante) para o revestimento dos
passeios e acessos internos aos Condominios, assegurando um alto grau de
percentual em torno de 80% de permeabilidade. Além das areas de jardins que
serdo revestidas por leivas de grama ou vegetacdo que possibilitam 100% de
permeabilidade nestas areas.

Portanto, este Empreendimento ira atender adequadamente os parametros
urbanisticos correlatos a permeabilidade de solo, de forma a garantir a

permeabilidade dentro dos parametros legais e efetivo ao Condominio.

3.10 Drenagem

Serdo adotadas algumas medidas construtivas que ajudardo na
permeabilidade do solo, tais como o uso de materiais com alto percentual de
permeabilidade para o revestimento das areas comuns COmMo 0S passeios e acessos
dentro dos Condominios. Outras areas comuns descobertas como jardins, também

serdo pavimentadas com grama, garantindo 100% de drenagem nessas areas.
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Contudo, devido a impermeabilizacdo resultante da projecdo das
edificacdes e das areas pavimentadas do Empreendimento, sera implantado um
sistema de drenagem para coletar a demanda de aguas pluviais dos Condominios,
assim como o reuso dessas aguas de chuvas, cujos sistemas serdo aprovados
juntos a Secretaria Municipal de Viacao e Obras Publicas (SMVOP), cujo érgéo € o
responsavel pela anélise e aprovacdo dos projetos de drenagem e reuso de Aguas
Pluviais, assim como pela vistoria final para liberacdo da obra em relacdo ao sistema
de drenagem dos Condominios.

3.11 Demandas por Servi¢cos e Equipamentos Publicos

EQUIPAMENTOS DE SERVICOS PUBLICOS E DE LAZER

Ao analisar o entorno do imével num raio de 1.000,00m, verificou-se a
existéncia de Servicos e Equipamentos Publicos proximos as areas de influéncias
Diretas e Indiretas do Empreendimento, conforme pode ser observado na Figura 13

a sequir:
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Figura 13: Raio de Influéncia Direta do Empreendimento sobre Equipamentos de Servigos Publicos e
de Lazer. (Fonte: Google / 2024)
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Verificou-se a existéncia de equipamentos de lazer que o Municipio
dispbe como Academia ao Ar Livre junto a rotatéria do “Caminho do Vinho”
localizada na Rua Dr. Murici esquina com a Rua Julio Cesar Setenareski, distante
aproximadamente 1.025,00m dos Condominios e outra Academia ao Ar Livre ao
lado da Escola Municipal Julia Wanderlei na Alameda Bom Pastor, porém bem mais
distante que 1.470,00m deste Empreendimento.

Outro equipamento de servi¢o publico é o Cemitério Municipal Costeira, 0
qual fica localizado a uma distancia de uns 900,00m dos propostos Condominios, e
tem acesso por uma via denominada de Travessa do Cemitério, localizada ao lado
do novo Loteamento implantado denominado Recanto San José.

Também outro equipamento publico importante, € o Centro Municipal de
Vigilancia e Zoonoses, que esta localizado no Loteamento Jardim S&o Francisco, na
quadra ao lado da Escola Municipal Emilio de Menezes, na Rua José Nogueira, e

distante de 360,00m do proposto Empreendimento.
EQUIPAMENTOS DA AREA EDUCACIONAL

Em relacdo aos equipamentos que atendem a area educacional da regido,
constatou-se que existem trés Centros Municipais de Educacao Infantil (CMEI) em

regides proximas ao novo Empreendimento, conforme mostra a Figura 14 a seguir:
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Figura 14: Raio de Influéncia Direta do Empreendimento sobre Equipamentos Publicos Educacionais.
(Fonte: Google / 2024)
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Os Centros Municipais de Educacao Infantil mais préoximos sdo o CMEI
Recanto de Gente Miuda que esta localizado na Rua Dr. Murici, N.° 3421, junto ao
CAIC e distante 1.330,00m dos citados Condominios, conforme Figura 14. Outros
CMEI's existentes sdo o CMEI Joao-de-Barro-Preto, localizado na Rua Antonio
Molleta Filho, N.°2078, no Bairro Barro Preto, a uma distancia equivalente a uns
1.320,00m dos referidos Condominios. Nesta mesma regido do Barro Preto, também
foi verificado o CMEI O Reino das Delicias, sito a Alameda Bom Pastor, N.°31,
distante aproximadamente 1.693,00m do Empreendimento em questao.

Em relacdo a escolas municipais, constatou-se nas proximidades a
Escola Municipal Emilio de Menezes, localizada no Jardim Sédo Francisco, sito a
Rua Henrique Bortolan, N.°298, no Bairro Costeira, distante uns 360,00m do
Empreendimento.

Novamente junto a Rua Dr. Murici, nas estruturas do CAIC, encontra-se a
Escola Municipal Rosi Machado Marchesine, que conforme ja citado esta distante
1.330,00m dos Condominios. Ainda neste mesmo local, também existe a Escola
Estadual Professora Angelina Ana Maria Consolo do Prado.

Outra escola encontra-se no Bairro Barro Preto, a Escola Municipal Julia
Wanderlei, sito a Alameda Bom Pastor, N.°3000, distante uns 1.470,00m do referido
imovel. Ao lado dessa escola, verificou-se ainda a existéncia da Escola Estadual
Barro Preto.

Visto que o Empreendimento, além do carater comercial que apresentara
uma demanda populacional apenas transitoria que nao residira no local, se trata
principalmente de Condominios Residenciais com 196 novas unidades.
Naturalmente ocorrerd um adensamento populacional permanente e questiona-se o
aumento na demanda nas areas educacionais e de saude.

Dessa forma, verifica-se que de acordo com o Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE), conforme sua pesquisa nacional por amostras de
domicilios realizada pelo Censo de 2010 e acesso a fonte em 2017, a Sintese de
Indicadores Sociais, a tabela que contempla nimero de pessoas em domicilios
particulares de grandes regides e as metropolitanas, foi verificado a média de 3,26
pessoas por domicilio em areas urbanas. Sendo assim, considerando as 196
unidades residenciais deste Empreendimento, calcula-se uma previsdao de
adensamento populacional de 639 pessoas, as quais estardo distribuidas

territorialmente sobre os terrenos destes Condominios em estudo, ou seja, 0,012
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pessoas por metro quadrado de terreno, ou ainda, considerando que um hectare
equivale a 10.000,00m?, resultara em 120 pessoas por hectare.

Assim sendo, conforme jA mencionado no item 2.2 deste EIV, este
Empreendimento propde um adensamento de 196 unidades residenciais
apresentando uma BAIXA DENSIDADE, equivalente a 32,36 Unidades
Residenciais/Hectare sobre o imével em questdo, estando assim de acordo com a
legislacéo vigente que permite até 56 Unidades Residenciais / hectare.

Pode-se concluir que este Empreendimento estara contribuindo com menor
adensamento na regido, na proporcao de 42,18% a menos que a atual legislacdo
permite, atenuando assim possiveis impactos ambientais e de vizinhanca
decorrentes da ocupacgao e garantindo uma melhor qualidade habitacional para os
novos moradores destes Condominios.

Portanto, com este novo adensamento de 639 moradores previstos
para estes Condominios, consequentemente havera um aumento nas demandas
de alunos na area educacional e consequentemente, na area de saude.

Por isso, com base em pesquisa realizada pelo IBGE/2010, em sua
Sintese de Indicadores Sociais para 0 Municipio de S&o José dos Pinhais, verifica-se
a média de 7,9% da populacédo total da Regido Metropolitana de Curitiba esta
classificada na Faixa de 0 a 4 anos de idade e 17,3% desta populagéo total, esta na
Faixa de 5 a 14 anos. Portanto considerando as 639 pessoas que ocuparéo estes
novos Condominios, estima-se que havera o equivalente a 50 criancas dentro da
Faixa de 0 a 4 anos e 111 pessoas na Faixa de 5 a 14 anos.

Utilizando de referéncia os dados estatisticos de Educagdo Basica,
realizado pelo Instituto de Estudos e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira (INEP),
nas matriculas realizadas no ano de 2019, na area urbana do Municipio de Sao José
dos Pinhais, constatou-se 15,6 alunos/turma na rede publica de Ensino Infantil
Municipal (CMEI) e 26,2 alunos/turma matriculados no Ensino Fundamental da rede
publica.

Portanto, com base nestes dados acima, e estimando que cada sala de
aula tenha em média 45,00mz, verifica-se que em 45,00m%/15,6 alunos resulta em
2,88m?/aluno na rede publica de Ensino Infantil Municipal e 45,00m%/26,2 alunos
resulta a proporcao de 1,72m2aluno para o Ensino Fundamental da rede publica.

Portanto, estes Condominios irdo gerar uma demanda de area a ser
construida para os Equipamentos e Servicos Publicos Municipais de

Educacédo, na proporcao de 144,00m2 para Ensino Infantil Municipal (CMEI),
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sendo 50 alunos x 2,88m2 e mais 190,92m2 de area a ser construida, sendo 111
alunos x 1,72m2 para o Ensino Fundamental da rede municipal.

Porém, vale considerar ainda que estes referidos Condominios possam
ser ocupados na sua maioria por moradores que apresentem condi¢cdes
socioeconbmicas pertencentes a Classe B, e desta forma, muitos dos condéminos
deste novo Empreendimento poderdo optar pelo ensino particular a seus filhos, nado
gerando assim o0 acréscimo previsto sobre a atual demanda na area educacional

desta regido.

EQUIPAMENTOS DA AREA DE SAUDE

Em relacdo aos servicos e equipamentos publicos na area de saude,
verifica-se a existéncia da Unidade Basica de Saude (UBS) CAIC, localizada na Rua
Dr. Murici, N.° 3421, distante 1.350,00m do citado Empreendimento, conforme

Figura 15 apresentada a seguir:
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Figura 15: Raio de Influéncia Direta dos Condominios sobre Equipamentos e Servi¢cos Publicos de
Saude. (Fonte: Google / 2024)
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Outras UBS existentes como a UBS Xingu e a UBS Riacho Doce ficam
bem mais distantes do referido empreendimento, com distancias superiores a
2.000,00m, estando fora da &rea de influéncia.

Em relacdo a demanda sobre os equipamentos e servicos de saude que
este proposto Empreendimento ird gerar, vale mencionar que de acordo com a
Portaria N° 1.631/2015 do Ministério de Saude, que estabelece parametros de
planejamento e acbes para os servigos de Sistema Unico de Satde, com atualizag&o
para 2021, € necessario uma equipe de Estratégia de Saude da Familia (ESF) para
atender uma média de 3.500 pessoas. Porém, segundo dados do ano de 2021
fornecidos pela Secretaria Municipal de Saude de S&o José dos Pinhais, a
capacidade de atendimento em cada Unidade Bésica de Saude (UBS) estd em torno
de 10.500 pessoas, as quais devem ser atendidas no minimo por 3 equipes ESF.

Considerando que em média as Unidades Basicas de Saude apresentam
capacidade maxima de atendimento de 10.500 pessoas em uma UBS com éarea
construida de aproximadamente 505,00m2, verifica-se entdo uma proporcdo de
0,05m2 por pessoa atendida pelo servigo de salde publica.

Desta forma, estima-se que a nova demanda de 639 pessoas que 0S
propostos Condominios poderdo gerar, necessitara de uma area a ser
construida em torno de 31,95m2 de Unidade Béasica de Saude na regiéo.

Contudo, estimando ainda que boa parte dos novos condéminos tenham
condicOes financeiras para manter planos de saude particulares de acordo com sua
classe socioeconbmica ou, ainda, considerando que muitos moradores terdo a
cobertura de assisténcia médica oferecida pelos seus agentes empregaticios,
considera-se que haverd uma distribuicdo de atendimentos e servicos nesta area de
saude, com a possibilidade de que os novos moradores possam usufruir de outros
locais com servi¢os de saude particulares existentes nesta Cidade, reduzindo assim
a demanda de atendimento nesta Unidade Béasica de Saude Publica do entorno
deste Empreendimento. Lembrando que os casos que necessitarem de atendimento
de urgéncia, deverao ser encaminhados diretamente aos servi¢cos do Pronto Socorro

e Maternidade Sao José dos Pinhais, localizado no centro desta Cidade.
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3.12 Redes de Abastecimento de Agua e de Energia Elétrica e

Rede Coletora de Esgoto Sanitéario

Segundo a Carta de Viabilidade da SANEPAR (Companhia de Saneamento
do Parand), atualmente ha rede publica de abastecimento de agua que atende ao
Loteamento S&o Francisco ao lado deste Empreendimento, havera portanto a
possibilidade de atender estes pretendidos Condominios, porém néo ha rede publica
de coleta de esgoto para atender o imével em questao.

Portanto, de acordo com a orientacdo técnica na Carta de Viabilidade da
SANEPAR em anexo, o Empreendedor devera consultar e aprovar sistema de
tratamento de esgoto independente junto a Secretaria responsavel da Prefeitua
Municipal de S&o José dos Pinhais, visto ndo haver a possibilidade de ampliacdo de
rede de coleta de esgoto no entorno.

Em relacdo ao abastecimento de energia, tanto o loteamento S&o
Francisco quanto o Condominio Residencial Foggiatto existentes no entorno deste
Empreendimento, j& usufruem do abastecimento de energia elétrica, fornecido pela
Companhia local de Energia denominada COPEL (CONCESSIONARIA DE
ENERGIA DO PARANA).

De acordo com a Carta de Viabilidade Técnica junto a COPEL em anexo,
esta Concessionaria informa que ha possibilidade de atendimento a nova demanda
deste Empreendimento em relacdo ao abastecimento de energia elétrica através das

redes existentes.

3.13 Residuos Sélidos

Em relacdo a residuos solidos gerados devido a construcdo das obras
destes Condominios, sera aprovado o Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos
da Construcdo Civil junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, a qual ir4
analisar e fiscalizar os residuos e entulhos decorrentes deste novo Empreendimento.

Portanto, cabera a empresa responsavel pela execucao das obras destes
Condominios, separar e armazenar adequadamente o0s materiais residuais e
contratar empresas devidamente licenciadas pelo Instituto de Agua e Terra (IAT),
para que estas empresas credenciadas fagcam a coleta do material, o transporte e o
adequado descarte desses residuos em locais licenciados por este 6érgdo ambiental

responsavel.
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Em relacdo aos residuos de materiais reciclaveis como plasticos e papeléao
de embalagens, os mesmos deverdo ser destinados a empresas competentes e
também devidamente licenciadas pelo IAT.

Quanto ao lixo doméstico que sera gerado diariamente pela demanda das
196 Unidades Residenciais deste Empreendimento, o0 mesmo sera devidamente
armazenado em local préprio definido pelos Condominios, de modo que as lixeiras
tenham acesso facilitado para a coleta e descarte final pelo Servigo Municipal de
Coleta Publica, cujo servico ja atende os loteamentos e condominios vizinhos ao

imovel em questao.

4 INFLUENCIA NO ENTORNO

4.1 Vocacéao da Regiéo

O Lote em questdo assim como outras glebas vizinhas de &reas
semelhantes, estdo inseridos em ZR2 (Zona Residencial 2) conforme mapa de
zoneamento demonstrado na Figura 4.

Este zoneamento ZR2 classifica como ADEQUADO os usos para fins de
Residéncia Unifamiliar, Habitacdo Institucional, Comunitario 1, Comeércio 1, Servigos
1 e Industria 1. Os Usos CONDICIONADOS incluem apenas as atividades para
Comércio 2 e Servicos 2. E quanto aos usos PERMISSIVEIS, os quais necessitam
de andlise deste CMPDU, estdo mencionadas as atividades para Condominio de
Sub-lotes e Condominio Edilicio Horizontal, como s&o os casos deste
Empreendimento. Sdo ainda permissiveis os usos Comunitario 3 e 5, Comércio e
Servigo Especificos, Servicos 3, Industrial 2 e Atividades Extrativistas.

Estes usos sdo permissiveis porque demandam uma andlise mais
criteriosa em funcdo de suas atividades e de seu porte, porém sao passiveis de
deferimento, principalmente quando atendem a vocacdo do Zoneamento ZR2,
priorizando as atividades para uso residencial.

Portanto, como ja mencionado no inicio deste estudo, este
Empreendimento necessita da analise deste CMPDU, e consequentemente de seu
deferimento para tornar o uso de permissivel para PERMITIDO CONDOMINIOS
EDILICIOS HORIZONTAIS DE 196 UNIDADES RESIDENCIAIS E DE COMERCIOS
2 E SERVICOS 2.
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Além de anuéncia do CMPDU, este Empreendimento sera passivel de
atendimento de outras exigéncias que se facam necesséarias, como por exemplo,
parecer técnico das Secretarias Municipais de Urbanismo, de Meio Ambiente, de
Viacdo e Obras Pdblicas, e de Transporte e Transito, viabilizando assim um
adequado licenciamento dos Condominios para a regiao.

Importante ressaltar que atualmente esta regido ja apresenta muitas
ocupac0des para fins residenciais nas proximidades deste imével em questdo, como
se pode verificar no imageamento realizado na Figura 16 a seguir. S&o exemplos de
ocupacdes residenciais como o0 Loteamento S&o Francisco, o novo Loteamento
Recanto San José, o Condominio Residencial Foggiatto e o Condominio The Life
Garden Domingas Rocco, implantado recentemente em frente ao Loteamento

Recanto San José, localizados na Rua Manoel Martins.
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Figura 16: Mapeamento de Loteamentos e Condominios existentes e &reas ocupadas
irregularmente no entorno do Empreendimento. (Fonte: Google / 2024)

Ainda nas proximidades deste imovel, esta inserido outro zoneamento
denominado ZOC (Zona de Ocupacdo Consolidada), o qual basicamente &
caracterizado por loteamentos existentes ou areas com ocupacdes irregulares e
consolidadas, e que apresentam uso predominantemente residencial e de comércios
de pequeno porte.

Ja mais afastado da &rea deste Empreendimento, e proximo as Rodovias

Federais BR116 e BR376 estd inserido o zoneamento ZIS (Zona de Industria e
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Servigos), cuja zona apresenta algumas empresas de grande porte ja implantadas
na regiao, assim como também apresenta algumas glebas ainda ociosas.

Portanto, analisando o entorno deste Imovel em estudo, assim como o
porte do Empreendimento pleiteado, o qual se assemelha com alguns
empreendimentos existentes neste zoneamento, constata-se que estes
CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS DE 196 UNIDADES RESIDENCIAIS E
DE COMERCIOS 2 E SERVICOS 2, apresentam usos e parametros urbanisticos
compativeis com o Zoneamento ZR2, de modo que a sua implantacdo neste Lote
atendera a vocacdo do zoneamento em questdo, assim como a sua vizinhanca,

apresentando o uso predominantemente habitacional.

4.2 Atividades e Uso do Entorno

Proximo ao requerido Empreendimento, existem muitas areas residenciais
ja consolidadas em imQveis regulares ao longo das vias municipais como na propria
Rua Regina Stuzinski Ramos e demais ruas do Loteamenteo Sao Francisco, assim
como na Rua Antonio Molleta Filho, na Rua Manoel Martins e demais vias do
entorno.

Verifica-se que no Loteamento S&o Francisco, cujo loteamento esta
implantado ao lado imediato destes pleiteados Condominios, € composto em sua
maioria por edificacbes para o uso residencial, contendo pequenos comércios de
bairro distribuidos neste loteamento.

Verifica-se nas Figuras 17 e 18 que a maioria das edificagbes existentes na
Rua Regina Stuzinski Ramos, ndo atendem aos parametros urbanisticos vigentes
como recuo frontal, taxa de ocupacédo, taxa de permeabilidade e numero de
pavimentos, ou seja, muitas dessas construcfes excedem o0s parametros
urbanisticos legais vigentes para a regido onde estdo inseridos, porém atendem a

vocacao residencial deste zoneamento.
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Figura 17: Vista de edificacdes residenciais implantadas em frente ao Empreendimento, no
Loteamento S&o Francisco, que excedem os parametros urbanisticos do zoneamento local.

RUA REGINA STUZINSKI RAMOS

Figura 18: Edificagbes residenciais localizadas na Rua Henrique Bortolan, no Loteamento S&o
Francisco, esquina com a Rua Regina Stuzinski Ramos, que atendem aos parametros urbanisticos e
vocagao do zoneamento.

No terreno ao lado deste pleiteado Empreendimento, verificou-se a
existéncia do “Condominio Residencial Foggiatto” (Figura 19), o qual ja se encontra
ocupado em quase toda sua totalidade por unidades exclusivamente residenciais,
devidamente regularizadas através de licenciamento de obra junto a esta Prefeitura
e portanto, segue rigorosamente aos parametros da zona ZR2 onde esta inserido,

permitindo uma adequada ocupacao.
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Figura 19: Vista do Conm‘lnio Residencial Foggiatto, ao lado do Lote onde serd implantado o
Empreendimento.

Em respeito a Faixa N&o Edificavel da COPEL, este referido
Empreendimento seguira o mesmo alinhamento predial de muro do mencionado
Condominio Residencial Foggiatto, visto que serd desmembrada e doada a
Prefeitura esta area sob a Faixa Nao Edificavel, de forma a proporcionar futuramente
a implantacédo do alargamento Rua Regina Stuzinski Ramos por este Municipio, ou
somente manter um paisagismo nesta area, proporcionando uma paisagem
urbanisticamente verde, conservada e livre de ocupacdes irregulares.

No entorno deste Empreendimento, verificou-se também a existéncia de
outros condominios como € o caso do “Condominio Residencial Caminho do Vinho”
(Figura 20), de menor porte e situado na Rua Antonio Molletta Filho. Outro
Condominio de maior porte € o “The Life Garden Domingas Rocco” (Figura 21), o
qual foi implantado recentemente junto a Rua Manoel Martins, também inserido em

ZR2 e prop0de o uso para edificagdes exclusivamente residenciais.
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Figura 20: Condominio Residencial Caminho do Vinho situado na Rua Antonio Molletta Filho,
préximo a esquina do Empreendimento.

Flgura 21: Fachada da Portaria do'Condomlnlo The Life Garden Dorﬁlngas Rbcco na F Rua Manoel
Martins.

Ainda na Rua Manoel Martins, também esta localizado o novo Loteamento
Recanto San José (Figura 22), o qual esta inserido em ZOC e foi implantado
recentemente, apresentando muitas novas edificacdes residenciais e alguns imoveis

comerciais sobre seus lotes.
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Figura 22: Vista de residéncias em construcdo no Loteamento Recanto San José, situado também na
Rua Manoel Martins.

Porém, verificou-se também a existéncia de muitas unidades residenciais
que ocupam irregularmente algumas areas em ZOC préximas a este
Empreendimento (Figura 23), mas devido estarem consolidadas, aguardam uma
possivel regularizacdo fundiaria pelo Poder Publico, para que possam ser
devidamente legalizadas em relacdo aos aspectos administrativos, juridicos,

urbanisticos.

Figura 23: Vista de Residencias em ocupacdes irregulares localizadas na Rua Manoel Martins.
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Existem ainda algumas empresas e industrias de porte na vizinhanca
(Figura 24), que ja estao implantadas ha anos, mas que também estéo inseridas em
zoneamentos como ZIS e ZESI e desta forma, atendem também a vocagédo local

para atividades industriais e de servigos afins, ndo causando transtornos ao entorno.

Figura 24: Empresa Conduspar de grande porte localizada na Rua Dr. Murici, proxima ao
Loteamento S&o Francisco.

Portanto, assim como as atividades existentes no entorno atendem as
respectivas vocacdes de suas zonas (ZR2, ZOC, ZIS e ZESI), estes requeridos
Condominios Edilicios Horizontais com 196 Residéncias e de Comércios 2 e
Servigos 2 também estdo em conformidade com a vocagdo do Zoneamento

ZR2, o qual prioriza a finalidade residencial e comércios de pequeno porte.

4.3 Influéncias Diretas e Indiretas

Para viabiizar uma analise dindmica sobre as influéncias diretas deste
mencionado Empreendimento na vizinhanga, utilizou-se como referéncia uma
circunferéncia imaginaria de raio igual a 1.000,00m, considerados a partir do centro
do Lote em questéo.

Desta forma, conclui-se que a futura implantacdo destes Condominios
podera apresentar algumas INFLUENCIAS DIRETAS de maior e de menor

intensidade, no que tange os itens a seguir:
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1 - Sistema Viéario: Considerando o entorno da regido em estudo e a
implantac@o destes Condominios de 196 Unidades Residenciais e de Comércio 2 e
Servigo 2 no imével em questao, verifica-se que ocorrera um consideravel aumento
na demanda de trafego de veiculos sobre a malha viaria local que da acesso ao
Empreendimento.

Ao considerar o total de 196 novas residéncias e estimando que cada
unidade possua pelo menos 1 (um) carro, e considerando ainda as 60 vagas de
veiculos necessarias para a area comercial e servicos,
teremos uma demanda estimada de 256 carros, que vao circular nas proximidades
para acessar o novo Empreendimento.

Porém, tendo visto as varias possibilidades de rotas que o sistema viario
local oferece como acesso aos referidos Condominios (conforme demonstrado
anteriormente no Item 3.6 na Figura 9), este novo fluxo de 256 carros que sera
acrescentado no trafego diario, podera ser distribuido entre as varias rotas de
circulacdo, conforme a necessidade de deslocamento dos novos moradores destes
Condominios, amenizando este aumento na demanda de trafego local, pois néo
ocorrerd sobrecarga de demanda sobre uma Unica via de acesso. Inclusive ndo
devera ocorrer congestionamento na propria Rua Regina Stuzinski Ramos, em frente
ao Empreendimento, devido o mesmo prever area de acumulacdo de 10,00m dentro
do Imovel, para evitar transtornos na via.

Além disso, estes Condominios estdo prevendo a doacdo de areas
destinadas aos prolongamentos das Ruas Carlos Drumond de Andrade e da Nayme
Nasser, que futuramente permitirdo a conexdao com a Rua Manoel Martins para

amenizar o transito local na Rua Antonio Molletta Filho.

2 — Demanda nas Areas de Educacdo e de Saude: Devido o
Empreendimento se tratar de Condominios Residenciais com 196 unidades, é
previsto que ocorrerd um aumento nas atuais demandas, tanto na area educacional,
como na area de saude publica, conforme ja demonstrado nos calculos realizados
no Item 3.11. Pois a nova demanda na area educacional, exigird areas a serem
construidas na proporcéo de 144,00 m2 para Ensino Infantil Municipal (CMEI) e
190,92mz2 para o Ensino Fundamental da rede municipal. Porém, existe ainda a
expectativa de que estes Condominios possam ser ocupados por moradores com

condi¢cdes financeiras baseadas na classe econOmica “B”, que possivelmente
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poderdo buscar estabelecimentos de ensino particular, de modo que a nova
demanda ndo sobrecarregara os equipamentos educacionais existentes.

Da mesma forma, ocorrera com a nova demanda estimada sobre a area
de saude, a qual necessita de &rea a ser construida entorno de 31,95m2 de Unidade
Basica de Saude na regido. Porém ndo se pode descartar a possibilidade desta
nova demanda ser absorvida pela atual UBS CAIC, cuja unidade existente fica
proxima a estes Condominios, ou pelo Pronto-Socorro e Hospital e Maternidade Sao
José dos Pinhais existente no Centro da Cidade, nos casos mais emergenciais.
Ainda pode-se considerar que uma parcela dos novos moradores possivelmente tera
plano de saude e buscardo atendimento em unidades particulares da rede de saude

na area central da Cidade de Sao José dos Pinhais.

3 — Infraestrutura Urbana: Atualmente esta regido em analise ja é
atendida pela rede de abastecimento de agua via SANEPAR e de energia elétrica
via COPEL. Porém essa localidade ainda ndo é atendida pela rede de coleta de
esgoto, conforme informado na Carta de Viabilidade da SANEPAR, o que exigira a
aprovacao de sistemas de tratamento de esgoto independentes junto a Prefeitura
Municipal de Sédo José dos Pinhais, para atender especificamente o
Empreendimento em questdo. Lembrando que os sistemas de tratamento deverdo
estar corretamente dimensionados para atender adequadamente estes novos

Condominios.

Em relacdo as INFLUENCIAS INDIRETAS deste empreendimento, é

importante fazer as seguintes consideracoes:

1 — Meio Ambiente: Como este Lote em estudo ndo apresenta nenhum
condicionante ambiental sobre sua area como cérrego, Area de Preservagio
Permanente (APP) ou ainda, reserva legal de bosque por ndo conter nenhuma
espécie nativa ou outra espécie de vegetacdo de grande porte e, visto que este
Empreendimento esta inserido em area urbana livre de Bacias de Mananciais de
Preservacdo, conclui-se que estes pleiteados Condominios apresentardo uma
influéncia indireta sobre 0 meio ambiente pois ndo irdo causar nenhuma interferéncia
ambiental, visto que o imovel ja apresenta uma topografia favoravel a implantacéo

do empreendimento, ndo sendo necessario grandes servicos de corte ou aterro,
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apenas uma sutil terraplanagem de nivelamento de platd, devido o seu uso anterior

servir como area de pastagem de animais.

2- Interesses EconOmicos: Considera-se que a implantacdo de
Condominios Residenciais e Comercial deste porte, poderdo despertar interesses
socioeconbmicos locais e regionais, atraindo novos moradores e investidores,
fomentando assim o mercado imobiliario e a arrecadagéo tributaria municipal.

Consequentemente, devido ao Condominio Comercial, 0 mesmo podera
oferecer vagas de empregos aos moradores do entorno, proporcionando uma

influéncia indireta positivamente sobre esta regiao.

Assim sendo, haverado Influéncias Diretas e Indiretas positivas no entorno
do pleiteado Empreendimento, assim como na area econdmica e tributaria deste

Municipio decorrente da implantacédo destes novos Condominios em estudo.

4.4 Transporte Coletivo

Em relagdo ao meio de transporte coletivo, verificou-se a existéncia de
duas linhas de 6nibus nesta regido, sendo linhas que ligam o Terminal Central de
Sdo José dos Pinhais aos Bairros, passando pelo Loteamento S&do Francisco e
terminando o seu itinerario no Bairro Barro Preto.

A empresa responsavel pelas linhas existentes é a Auto Viagdo Sao Jose,
a gual oferece dois itinerarios através das Linhas: 505 - INTERBAIRROS 1 e 506 -
INTERBAIRROS 2.

Basicamente o itinerario da Linha 505 - INTERBAIRROS 1, sai do Terminal
Central de S&o José dos Pinhais, passando pelo centro da Cidade, e por bairros
como Cruzeiro, Ouro Fino e Costeira, passando pela Rua Dr. Murici até chegar no
Loteamento Sdo Francisco onde acessa pela Rua Atilio Talamini, passando pelas
Ruas Antonio Palaniki e Antonio Molleta Filho, e segue por esta até chegar no
Loteamento Jardim Del Rey, no Bairro Barro Preto. Dai seu retorno para o Terminal
Central ocorre diretamente pela Alameda Bom Pastor, passando por Bairros como

Pedro Moro e Centro.
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Ja a linha de 506 - INTERBAIRROS 2, faz mesmo itinerario porém em
sentido contrério, ou seja, esta linha passara no Loteamento S&o Francisco na sua
volta para o Terminal Central.

Logo existem duas paradas de Onibus localizadas no Loteamento S&o
Francisco, nas proximidades deste Empreendimento, sendo um Ponto de 6nibus
localizado na Rua Antonio Palaniki a 250,00m destes referidos Condominios, e outro
Ponto localizado na Rua Atilio Talamini e distante aproximadamente 420,00m.

Ambos Pontos sao de estrutura metalica com cobertura em polipropileno,
de acordo com modelo padrdo em desuso, poréem em bom estado de conservacéo,

conforme pode ser visto na Figura 25 a seguir:

Figura 25: Ponto de 6nibus existente na Rua Antonio Palaniki, distante a 250,00m dos Condominios
em questao.

Portanto, com a existéncia de duas linhas de transporte coletivo que
circulam nas Ruas Atilio Talamini e Antonio Palaniki, cujas vias estdo bem proximas
dos pleiteados Condominios, conclui-se que as mesmas poderdo absorver a
demanda gerada apdés a implantacdo deste Empreendimento, ndo havendo a

necessidade de acrescentar mais linhas para circular nas mencionadas ruas.
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5. IMPACTOS NA VIZINHANCA

5.1 Impactos Positivos

A implantacdo destes pleiteados Condominios no Municipio de S&o José
dos Pinhais, podera gerar beneficios tanto para o entorno do imoével em estudo,
guanto para esta Cidade de Sao José dos Pinhais, como pode ser verificado atraves

das justificativas a seguir:

- Manutencgéo da Baixa Densidade Residencial: Considerando que estes
novos Condominios apresentardo uma densidade residencial mais baixa que o
permitido pela legislacdo urbanistica vigente, na ordem de 32,36 Unidades/ Hectare,
este Empreendimento contribuira positivamente com o Municipio na manutencéo da
baixa densidade populacional local, atendendo a vocacéo do zoneamento ZR2 local
e assegurando um padrdo construtivo residencial adequado e de qualidade

paisagistica para o entorno destes pleiteados Condominios;

- Valorizac&o Imobiliaria: A implantacdo de Condominios de porte como
este novo Empreendimento nesta regido, que ainda apresenta muitas glebas
ociosas e passiveis de ocupacdo, podera gerar um poélo atrativo para outros
empreendimentos similares, causando um impacto positivo a regido e

consequentemente, provocar a valoriza¢ao imobiliaria local,

- Ocupacéo Ordenada de Areas Ociosas: A implantacdo de Condominios
de otimo padrédo como estes em estudo, nesta regido que apresenta muitas glebas
de terreno passiveis de ocupacao urbana, além de contribuir positivamente com uma
ocupacéo de baixa densidade residencial e de maneira ordenada, também podera
motivar outros empreendimentos semelhantes nessas areas ociosas da vizinhanca

que fazem parte do perimetro urbano;

- Infraestrutura Basica: Considerando que nesta regido existem
implantadas apenas as redes de abastecimento de agua e de energia elétrica, ndo
possuindo ainda a rede de coleta de esgoto, que neste caso sera resolvido através

de sistema de tratamento independente, devidamente aprovado junto a esta
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Prefeitura. Porém, ha a necessidade de implantacdo de novas redes para coletar o
esgoto, de modo a atender ndo somente o empreendimento em questdo, mas toda a
vizinhanga do entorno.

Esta solicitacdo sera feita junto a SANEPAR que € a Concessionaria
responsavel, para que analise a viabilidade de implantar esta rede de coleta de
esgoto no loteamento existente e nos novos condominios, tendo visto as atuais e as
novas demandas habitacionais nesta regido. Isto pode levar a uma conscientizacao
da Concessionaria envolvida em verificar a urgente necessidade de poder prestar

melhores servigos aos moradores dessa localidade em ascenséo.

- Adensamento x Criminalidade: A implantacao de novos Condominios
Residenciais de porte em areas pouco adensadas, naturalmente promove 0 aumento
de circulacdo de pessoas e de veiculos, auxiliando na reducdo dos indices de
criminalidade nas ruas com pouca circulacdo de pessoas, oferecendo assim mais

seguranca para os atuais e para 0s novos moradores da regiao;

- Geracdo de Empregos Diretos e Indiretos: O Empreendimento podera
gerar vagas diretas de emprego durante a construcdo dos Condominios, como
também no funcionamento comercial do Empreendimento apos a sua implantagéo,
além de outras oportunidades indiretas de trabalho para os moradores do entorno,

favorecendo assim o aspecto socioeconémico local;

- Majoracdo na Arrecadacdo de Tributos Municipais: Com a
implantagdo destes Condominios nesta Cidade, além do Municipio de Sao José dos
Pinhais majorar sua arrecadacédo tributaria, a qual passara a tributar sobre 196
novas unidades residenciais, além das lojas do centro comercial, as quais
possibilitardo também o fomento dos comércios e servicos no entorno, aquecendo o

comércio local como lojas, restaurantes e lanchonetes;
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5.2 Impactos Negativos

Com o intuito de esclarecer algumas situacbes que podem causar
preocupacdes a esta Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais, devido a
implantacdo destes Condominios, faz-se necesséario abordar algumas acbes
mitigadoras que possam minimizar possiveis impactos negativos. Portanto, faz-se

necessario as seguintes ponderacoes:

- Fluxo de Veiculos: Por se tratar de Condominios Edilicios Horizontais
com 196 unidades residenciais e de Comércio 2 e Servico 2, naturalmente havera
um aumento na atual demanda de veiculos, na ordem de no minimo 256 veiculos
circulando nas ruas de acesso do sistema viario local. Porém, como ja foi
mencionado, existem varias opc¢des de rotas para acessar o0 novo Empreendimento,
que permitem distribuir adequadamente este acréscimo na demanda existente, de
modo a nao intensificar o fluxo viario em apenas uma Unica via e nem causar
sobrecarga no sistema viario local.

Além disso, serdo doadas por este Empreendedor ao Municipio as
propostas areas para prolongamento da Rua Carlos Drumond de Andrade e da Rua
Nayme Nasser, com o objetivo de fazer a conexdo do Jardim S&o Francisco com a
Rua Manoel Martins, distribuindo melhor o trafego local da Rua Antonio Molletta

Filho que é a principal via conectora do entorno.

- Equipamentos e Servigos Publicos de Educagdo e de Saude:
Considerando o fato deste Empreendimento se tratar de Condominios com 196
residéncias, consequentemente haverd um aumento nas atuais demandas que
utilizam os equipamentos e 0s servigos publicos existentes na regido, tanto na area
de saude, como na area educacional.

Porém, deve-se levar em consideracdo que possivelmente um percetual
dos novos moradores vao buscar estabelecimentos particulares de ensino e de
saude, de modo a mitigar esta nova demanda estimada sobre 0s servicos e 0s
equipamentos publicos locais, minimizando assim os impactos negativos.

A seguir no Item 5.3, encontra-se uma Matriz de Impactos para uma melhor
analise e compreensao sobre o0s possiveis Impactos Positivos e Negativos sobre a

vizinhanga do pretendido Empreendimento.
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6. PROPOSTA DE MEDIDA MITIGADORA

Considerando todos 0s aspectos positivos e negativos que a implantacao
deste Empreendimento podera causar no entorno desta regido, conclui-se que o
maior impacto que podera ocorrer serd sobre o sistema viario local, devido o
aumento de 256 veiculos sobre a atual demanda das ruas do entorno.

Portanto, com o objetivo de contribuir com uma adequada ocupacao
territorial e uma ordenacdo em relacdo a malha viaria local, de modo a distribuir a
nova demanda de veiculos destes pleiteados Condominios em novas vias, como
alternativa de minimizar o transito na Rua Antonio Molletta Filho, esta Empresa
HORST & MEISTER INCORPORACOES LTDA propée como forma
compensatéria as doacbes de terrenos para esta Prefeitura, de acordo com as

seguintes fracdes e finalidades (Tabela 4):

MEDIDA MITIGADORA DE IMPACTO NO SISTEMA VIARIO

Finalidade das FracOes que serdo Doadas Fracdo de Terreno
ao Municipio de Sao José dos Pinhais

Prolongamento da Rua Carlos Drumond de Andrade 2.310,70m?2
(com caixa de 16,00m)
Prolongamento da Rua Nayme Nasser 2.400,46m?2
(com caixa de 16,00m)
Futura implantagcéo do alargamento da Rua Regina 7.664,10m?2
Stuzinski Ramos pelo Municipio
TOTAL GLOBAL 12.375,26m?2

Tabela 4: Quadro de areas de Terrenos que serdo doadas ao Municipio de SJP.

Portanto, esta Empresa propde como Contrapartida Mitigadora as
Doacdes de FracGes de Terreno a este Municipio, totalizando uma Area igual a
12.375,26m2 equivalente a um percentual de 20,43% da area total do imovel,
destinado ao Prolongamento da Rua Carlos Drumond de Andrade e da Rua
Nayme Nasser, assim como para a futura implantagcdo do Alargamento da Rua
Regina Stuzinski Ramos pelo Municipio, conforme o croqui de Desmembramento
(Figura 26) a seguir, contribuindo com a futura conexéo direta entre o Jardim Sao

Francisco com a Rua Manoel Martins.
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l LOTE F-261
CONDOMINIO RESIDENCIAL FOGGIATTO

RUA REGINA STUZINSKI RAMOS

QUADRA 04
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Figura 26: Proposta de doacdo de areas para Prolongamentos e futuro Alargamento de vias

como Medida Mitigadora de Impacto.




Sendo assim, esta Empresa de dispde a discutir sobre o detalhamento
destas Medidas Mitigadoras propostas, visando um adequado licenciamento deste

Empreendimento, além do ordenamento e desenvolvimento dessa regido.

7. CONCLUSAO

Analisando todas as consideragcOes apresentadas e diagnosticadas neste
Estudo, assim como a analise do entorno do Imovel, a avaliagdo dos aspectos
positivos e dos impactos negativos decorrentes da implantacdo deste
Empreendimento, além da proposta de doacdo de 12.375,26m2 de terreno
destinados ao sistema viario para o Prolongamento da Rua Carlos Drumond de
Andrade e da Rua Nayme Nasser e da doacédo de area, para futura implantacao
do Alargamento da Rua Regina Stuzinski Ramos por este Municipio como
Medidas Mitigadoras dos possiveis impactos deste novo Empreendimento,
solicita-se o DEFERIMENTO deste Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, sendo favoravel ao Licenciamento e a Implantacéo destes
CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS DE 196 UNIDADES RESIDENCIAIS E
DE COMERCIO 2 E SERVICO 2 sobre o imével em questao.

Portanto, confiante na viabilidade do Licenciamento e da Implantacéao
destes novos Condominios, esta Empresa HORST & MEISTER INCORPORACOES
LTDA fica a disposicdo para analisar junto a este CMPDU desta Prefeitura, as
medidas mitigadoras propostas que podem compensar 0S possiveis impactos na
vizinhanca, decorrentes da implantacdo deste requerido Empreendimento neste
Municipio de S&o José dos Pinhais.
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Elaboracédo do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV para a Requerente
HORST & MEISTER INCORPORACOES LTDA, tendo como proprietario e autor
deste EIV o Responséavel Técnico Engenheiro Civil Fabio de Oliveira Horst, conforme
ART em anexo, para o Licenciamento de CONDOMINIOS EDILICIOS
HORIZONTAIS de 196 UNIDADES RESIDENCIAIS E DE COMERCIO 2 E
SERVICO 2, sobre o Lote matriculado sob N.°23.329 da 1.2 Circunscrigdo deste
Municipio, sito a Rua Regina Stuzinski Ramos esquina com a Rua Antonio Mollettta

Filho, no Bairro Costeira, Municipio de S&o José dos Pinhais, Estado do Parana.

S&o José dos Pinhais, 04 de Marco de 2024

FABIO DE OLIVEIRA HORST
Engenheiro Civil —- CREA-PR 32597/D
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W e ™ (REGISTRO GERAL) (o)
_' crr e @AT#I’CULAQNML]W

rm}-t]n terreno rural, situado no lugar denominado Boateira,nes-
te Municipio, com a drea total de 55.000,00m2 ou seja Sha, e
0s. ( dois alqueires e 6.600,00m2). Limites e confrontagdes
Forte- por linha seca, confronta com o lote de Antonia Fogg:
to Piovesan; oeste por cerca de arame, confronte com Afonso
tonio Molletta; Sul- faz frénte para g estrada que liga Cos
teira ao Barro Preto; Leste pela rua da Alts Tensao, confron
tando com o lote de Catarina Poggiatto dess e o lote de Aléi.
dio Setim, Descrigdo do Per{metro: Comegou na estacs n® 10 ¢
perimetro cravada no eixo da rma Altg Tensao; daf, seguiu-se
a0 rumo de 63246'S0 pely estrada que liga Costeira ao Barro
Preto, uma extensdo de 75,00 metros ate a estaca 11, af,com
ordenada de 12,00 metros a esquerds ate o eixo da estrads, ru
mo de 67228'50, medin-se 31,70 metros até a estaca 12; af,con
ordenada de 7,40 metros até 0 ¢ixo da estrada, rumo de 74204'
' S0, medit-se 74,00 metrog ate a estaca 13; af, com ordensda de
1, 7,00metroz @ esquerds até o eixo da estrada e de 1,00metro a
" esquerda até a cerca de arame, rumo de 42210'K0, seguiu-se pe
la cerca de argme, oontroutgmo com Afonso Antonio Moletta,ums
extensio de 75,00 metrog até a estaca 14; af com ordensda de
1,00metro a esquerda.ate 8 cexrca de arame, rumo, de 42206 'R0,
mediu-se 175,00 metros gté a estaca 15; af com ordenads de

1,00metro a esquerda ate a cercs de arame, rumo de 42016 'NO,
diu<se 71,00 metros até a estaca 15-4; def seguiurse ao rume
de 48208'NB, por linha seca, confrontando com o lote de Anto
nia Foggiatto Piovesa, uma extensSo de 157,00 metros atd ae
faca 10-B, cravada no eixo da estrada da Alta Tensdo; af, e
ordenads de 15,00 metros a direita até a divisa, seguivi-se e
rumo de. 41246'S8, pela rua projetada, uma extensdo de 382,20me
tros ate a estaca 10, fechando-se s poligonal do perimetro,Ob
hs medidas e confrontagGes foram fornecidas pelas partes de
| acordo com o provimento 260, artigo 21, paragrafo 12 de 16.12.
75, as quais declarem que assumem inteirs responsabilidade pe-
10 suprimento, :~ELZA FOGGIATTO BOETOLAR, do lar,
portadord da CI. 1.917.262-Pr. e seu merido HEFRIQUE BORTOLAN
do comgreio, portador do TE.3574-8% Zona-Pr., fillo de Gregé

rio Bortolan e Ans Eortolan, brasileirca, casados em regime 4
comnhdc de bens, inscritos no CPF/MF 171.014.76%-53, residen-
tes e do-ic.uj;adoe nesta cidade, A 3~ Registrad -
do neste Cartdrio sob n® 1 e 2 da mg cula 11.665, do livro
2, em data de 26.10.79 e 07.12,79. S3o José dos Pinhais,26 de-

95-62€€200°2'0266.0 WND

outubro de 1.983% clalem = = = = - o oo oL
B,1-23.329:~Pela esc blica de comprs e venda, lavrada nas

fas do 29 Tabelifo desta cidade, em data de 28 de maio de 1
as fls. 63/v2, do livro B-36, os proprietarios, acims qualifi

cados, e como amentes divisiondrios: Antonig Foggiatto Pi ‘?’ -
e, = zan, do lar, portadord da 0I.282.219-Pr, e seu marido Angel & 3 |
- . Piovezan, do comgrcio, portador da CI.136.674-Pr., inscritos w g
: no CPF/MF 007.078.489-20; Olga Foggiatto Berlesze, do lar, S

dora da CT.1.437.486-Pr., e seu marido Gumercindo Berleze,d
comgrcio, portador da CI.191.846-Pr., inscritos no CPF/HP 000.
802.339-53; WRLSON POGGIATTO, motorista, portador da CI.180.6

- - - = o SEGUE NO VERSD

I Para comsultar & sutentleidads, inforre ma fmrramenta - Premiects ds Repiticg IOCUMENIO Assjnndo l)igitnlmen&i
ari . c safirmaAstentic e Cava O - EMILIO DAL ONGARO C (4]
Wit erlorg. br/oeafirmaAstenticlidadae o C15; 07.997-0 - ._ CPF: 5932801 2271172023
= 0 cddigo de vyerificacdo do decusmato; X299 A2 G ager de Joon, LTS 0004 o
Conxulta disponivel por 30 dias
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PR ‘milher PRAKCISCA DB LOURDSS POGGIATTO, professo-)
ra, portadors da CI.998.811-Pr., inscritos no CPF/MF 087.405.
429-20; Nilce Poggiatto Neves, do lar, portadora da 01.1.904.
269-Pr. e seu marido Alceu dos Santos Keves, do cmcio,por-
tador da CI.342.012-Pr.j; ALCIDIO SETIM, do comereio, Viuvo,—-
portador da CI.133.375-Pr., imscrito no CPP/MPF O71.906.119-91
Miguel Fogglatto Sobrinho, lavrador, viuvo, portador da Cl.—
giatto Jess, do lar, portadora da CI.1.043.455-Pr. e seu mari
do Martin Jess, do cmrcio, portadordda CI.251.911-Fr.;0res-
tes Poggiatto, Punciongrio Piblico Federal, portador da CI,—
155.321-Pr. e sua milher Olivia Moro Foggiatto, do lar, porta
dora do TE. 11.650-Pr., inscritos no CPR/AP 109.377.009-20,—
residentes nesta cidade; Bdvalde Oriles Setim, comerciafte,—
portador da CI.464,703-Pr. e sua mulher Rosemari Borges Setim
do lar, brasileiros, casados em regime de comunh3o de bens, —
inscritos no CPF/MP 109.572.199-00, residentes em Curitiba-Pr|
Bdonard Setim, do comércio, portador da CI.283.273-Pr. e sua-
mulher Maria Salete Wenthen Setim, do lar, brasileiros, casa~
dos em regime de comunh3o de bens, inscritos no CPR/AMF 087.06
1.31%-72, reeidantea em Curitiba-Pr. VENDEM o 1mov31 objeto -
dests ma'bzﬁoula a AFONSO ANTONIO NOLETTA, drasileiro,casado,-
do comgreio, portador da Cl.257.331-Pr. inscrito no OPFAF —
003.081.889-34, residente e domiciliado nesta cidade,’ pela ——
quantia de 0$1.700,000,00 sem condigles. ,INORA.701.149.032.57
" 3~9. Certificado de quitagdo n® 305245-série P, expedido pelo
gﬁ’m.s’éo Josg dos Pinhaia, 26 de outubro de 1. 982@
Clalem = = = = = = - - - - - - - .- .- - e

W-WI“ES&WNWW-WMMdD
requerimento, datado de 07/08/2017, ¢ da Certid#io de Casamento extraida em 31/12/1955, do
termo 859, fls. 273/274, do livro 8, doSavwodeRmovaﬂdermPR,aqmmmh,

reti o nome do proprietirio do imével desta matricula para
Emol.: VRC 60 = R$10,92. Dou f&. Slolosédosthnl,lS&m&ml‘l

Oficial {AD/LF) .

-

- Protocolo 208.534 de 10/09/2019 - DADOS DO IMOVEL - Nos termos do

212/da Lei 6.015/73, do INCRA/CCIR, ITR, CAR e defnais'documentos aqui arquivados,

fago constar que o imével objeto desta matricula encontra-se cadastrado no INCRA/2018 sob n®

816.094.064.661-4; Denomina¢dio do imdvel rural - Tapajos Ii; LocalizagSo - Est. da Costeira a
BathMo‘Delenn - Affonso Antonio Molletta; Nacionalidade - Brasileira; Area total -

Mbdul mnl 16,8750 (ha), NIRF - 5331.183-3. CAR - n° PR-4125506-

FSDDF16B7CSES9 - Situagiio - Ativo - Analisado pelo Filtro

] 10 208.534 de 10/09/2019 - CASAMENTO/DADOS PESSOAJS - Nos
dom.213 LI'g" da Lei 6.015/73 e do titulo constante do R.6-23.329, fago constar que
Omm&mdooregmednmﬂﬂodebmsm

3 y |

31121 Soom!l.ZIRA

2. Bihol.: VRC 315 = RS 60,80, Dou
Y | Oficial - (AS/AK)

| -

: siGus
Para consultar o avtenticidade, informe na ferrasenta \

Rwlsrd, org. befoont LSRRGt ant S CTdade "o 'CNG 1 07.997-0
¢ 0 codigo de verificagdo do documento! BXEZQ)
Cessulta dlspanivel par 30 dias
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RUBRICA A FACHA
| DI S |
AV.5-23.329 - Protocolo 208.534 de 10/09/2019 - OBITO/ALTERACAO DE ESTADO CIVIL - Nos
termos do requerimento ¢ da Certidiio de Obito constante no titulo objeto do R.6-23.329, matricula n®
129759 01 55 2016 4 00082 053 0026231 37 do 4° Servigo de Registro Civil de Curitiba-PR, fago constar

a alteragfo do estado civil de para viliva, face o falecimento de
seu cdnjuge AFFONSO ANTONIO MOLLETTA, 2/2016, Emol.: VRC 315 ~ R$ 60,80.
Dou fé. Sfio José dos Pinhais, 20 de setembro de 2019. - Oficial.- (AS/AK) .

RB.6-23.329 - Protocolo 208.534 de 10/09/2019 - PAR ARIQ: Nos termos da Escritura
Péblica de Inventério, lavrada em 17/05/2018, ds ‘ i
Siio José dos Pinhais-PR, fago constar que por faledjme SOANTONIOI&&O.LLEI'I'A:a

ELZIRA ZARAMELIA MOLLETTA, ji ficada. Valor atribuido a0 imével pera fins fiscais: RS
600.000,00 (seiscentos mil reais). ITCMD - recolhido conforme declaragio n° 201800004617-9 emitida
pela Receita Estadual. FUNREJUS recolhido em data de 17/05/2018, no valor de RS 5.480,43 (incluindo
outros iméveis), conforme guia n° 14000000003600871-6 aqui arquivada. CCIR 2018; Certidio negativa
de débitos n° 268C.BE21 EDSF E2CC, emitida em 29/08/2019, vilida até 25/02/2020. CAR n° PR-

FSDDFIGBTCSESY - Situagio: Ativo - Anslisado pelo Filtro
: Negativo - Cédigo HASH: 0414 .d6c.c.94.2d.£532. 2386..693.3.08.26d.
Emol: VRC 4.312 = RS 832,22 Dou fé. Sfio José dos Pinhais, 20 de
Official - (AS/AK)

534 de 10/09/2019 - PARTILHA/INVENTARIO: Nos termos do titulo
constar que por falecimento de AFFONSO ANTONIO MOLLETTA, a
ja, 27.500,00 m* do imével objeto desta matricula foi PARTILHADRA em
irgs: ) REINALDO MOLLETTA, brasileiro, comerciante, portador da CI 1.311.568
SSP/PR, inscrito e CPF/MF 200.789,359-20, casado sob o regime de comunh#o universal de bens em
data de 01/10/1976, com MARILENE PERSEGONA MOLLETTA, brasileira, do lar, portadora da CI
1.457.517-0 SESP/PR, inscrita no CPF/MF 020.618.879-02, residentes ¢ domiciliados na Rua Norberto
de Brito, n” 1840, Centro, em Sio José dos Pinhais-PR; b) ROBRELI DO ROCIO MOLLETTA,
brasileira, professora, portadora da CI 1.698.767-0 SESP/PR, inscrita no CPF/MF 320.992.669-72, casada
50b o regime de comunhiio parcial de bens em data de 24/10/2009, com NILSON SILVA JUNIOR,
brasileiro, guarda municipal, portador da CI 3.359.343-0 SESP/PR, inscrito no CPF/MF 444.291.009-00,
residentes e domiciliados na Avenida Rui Barbosa, n° 8554, Centro, em S&io José dos Pinhais-PR; ¢)
ROSELENE MOLLETTA JULJIATTO, brasileira, funciondria piblica federal, portadora da CI
3.081.495-9 SESP/PR, inscrita no CPF/MF 514.477.389-34, casada sob o regime de comunhfo universal
de bens em data de 19/12/1986, conforme pacto antenupcial registrado sob n° 4.070, do Livro 3-RA, neste
Servigo Registral, com ALBERTO JULIATTO, brasileiro, bancirio, portador da CI 3.756.153-3 SSP/PR,
inscrito no CPF/MF 574.517.709-82, residentes e domiciliados na Avenida Rui Barbosa, n® 8622, Centro,
em SSo Jos¢ dos Pinhais-PR; d) ANTONIO CARLOS MOLIETTA, brasileiro, divorciado, misico,
portador da CI 4.000.734-2 SSP/PR, inscrito no CPF/MF 610.611.669-53, residente ¢ domiciliado na Rua
Antdnio Molleta Filho, n® 507, Costeira, em S3o José dos Pinhais-PR; ¢) FABIANO MOLLETTA.
brasileiro, divorciado, agropecuarista, portador da CI 6.512.399-1 SESP/PR, inscrito no CPE/MF
923.104.789-20, residente ¢ domiciliado na Rua Orlando Martins, n® 700, Costeira, em S&o José dos
mmommtm—..mmaam.&vmm»hmdmm
fiscais: RS 600.000,00 (seiscentos mil reais) ITCMD - recolhido conforme declaragio n°
201800004617-9 emitida pela Receita Estadual. FUNREJUS recolhido em data de 17/05/2018, no valor
&ms.m.ﬁ(mmmwxemﬁnmmwlmlémw
CCIR 2018; Certidio negativa de débitos n® 268C. BE21.ED8F.E2CC, emitida em 29/08/2019, valida até
25/02/2020. CAR - n® PR-4125506-694CS976B4GEAEA 684FSDDF16B7CSES9 - Situagio - Ativo -
Analisado pelo Filtro Automético. CNIB - Resuliatlo: Negativo - Codigo HASH: c414..d6¢.c.94.2d.£
: . Emol.: VRC 4312 = RS 832,22, Dou f& S#o

José dos Pinhais, 20 de setembro de Oficial.- (AS/AK)

R.8-23.329 - Protocolo 208.534 de 19 - - Nos temmos do titulo constante no R.6-

23329, ELZIRA ZARAMELLA Mt A, ja qualificada, DOA a fracio ideal de 50%, on seja,

27.500,00 m* do imével objeto matricula & a) REINALDO MOLLETTA casado com
Verso =

Pars consuitar a avtenticldade, lnforse na fercasmotas
Tl Gra e/ SR Sarutent i i dage o URDT U7, 0570
e o chdigo de verlificagio do dooumento! HXEZ0
Comsulta adisponivel por 30 dias
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CONTINUACAO

conrauy
mm PERSEGONA MOLLETTA; b) ROBELI PO ROCIO MOLLETTA casada com
SON SILVA JUNIOR; ¢) ROSELENE MOLLETTA JULIATTO casada com ALBERTO
JULIATTO: d) ANTONIO CARLOS MOLIETTA: c) FABIANO MOLLETTA. todos ja
qualificados. Obs: coube 3 cada um, a fragio ideal de 5.500,00 m*. Valor stribuido a0 imével para fins
fiscais: RS 600.000,00 (seiscentos mil reais). ITCMD - recolhido conforme declaracles n
201800004599-7; 201800004614-4; 201800004609-8; 201800004606-3 ¢ 201800004605-5 emitidas pela
Receita Estadual. FUNREJUS recolhidos em data de 17/05/2018, nos valores de RS 1.627,05 conforme
guia n° 14000000003600475-3; RS 2.772,40 conforme guia n° 14000000003600529-6; RS 1.672,40
conforme guia n° 14000000003600603-9; RS 2.262,40 conforme guia n° 14000000003600667-5 ¢ RS
2.512,40 conforme guia 14000000003601027-3, aqui arquivadas (guias de recolkimento incluindo outros
iméveis). CCIR 2018; Certidio negativa de débitos n° 268C.BE21 EDSF.E2CC, emitida em 29/08/2019,
vilida até 25/02/2019. CAR - n° PR-4125506%594C89P6B46EAEAG84FSDDF 16B7CSES9 - Situaco -
Ativo - Analisado pelo Filtro Autométice/ CNIB|- Regullado: Negativo - Cédigo HASH: c414..d60.c.94.2
d.£b32.2a86.¢93.3.08.2£ 4.757..d49..029.d. '“'"wh Emol.: VRC 4.312 = RS 832,22. Dou £é. Séio
José dos Pinhais, 20 de setembro de 2019, VotV Oficial.- (AS/AK)
constante do R.10-23.329, fago constar

- - Nos termos do titulo
alteracBo civil de NILSON SILVA JUNIOR, para
vilivo, face o falecimento de scu | DO ROCIO M ‘A, ocomrido em

20/10/2018. Emol.: R$ 77,49 VRC 315,00. ISS: RS 1,5498. Funrejus 26%: ,37. Fundep: R$

AV.9-23.329 - Protocolo 251.697 de 1

3,8745. Selo: RS 0,00. Dou fé. Sio José dos'Pi 09 de margo de 2027. | Oficial/Esc.-
(VS) 1123V.amgPQ.zrT35-a20jy. LU9R

R.10-23.329 - Protocolo 251.697 de 16/02/2023 - Nos termos do
requerimento datado de 16/02/2023 ¢ da Escritura Phblica de io e Partilha lavrada em

17/08/2021, &s fls. 058/075, do Livro 110-N, do Servigo Distrital de Campo da Roseira, slio José
dos Pinhais/PR, fago constar que por falecimento de ROBELI DO ROCIO MOLLETTA, a fragiio ideal
de 5.500,00 m* do imbvel objeto desta matricula COUBE 20 vilivo meeiro NILSON SILVA JUNIOR,
Jé qualificado. Valor atribuido ao imével para fins fiscais: RS 155.000,00 (cento ¢ cinquenta ¢ cinco mil
reais). ITCMD recolhido conforme declaragio emitida pela Receita Estadual n® 202000014965-4, no
valor de R$ 46.800,00 (contendo outros bens), data: 28/05/2020. Funrejus recolhido em data de
17/08/2021, no valor de R$ 4.680,00, (contendo outros bens), conforme guia n® 14000000007197625-1,
aqui arquivada. CCIR/2022; Certidiio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida
Ativa da Uniio de Imdvel Rural n° 6744.1FCOADDS.2E92, emitida em 27/01/2023, validade
16/07/2023. CAR n° PR-4125506-694C.8976.B46E 4FA6.84F8 DDF1.6B7C.5E89 - Situagiio: Ativo.
CNIB - Resultado: Negativo - Codigo HASH: 411 b588.98¢£.2710.1194.1478.5972.49£2.188c.
Emitida DOL Emol.: RS 1.060,75 VRC 4,312,00. IS$/ RS 2 12150. Fundep: RS 53,0375. Sclo: RS 0,00,

Dou fé, So José dos Pinhais, 09 de margo de 2023 Oficial/Esc.- (VS) 1123V.amqPQ.
ZiM35-azbVD.LUrSt
R.11-23.329 - Protocolo 251.697 de 16/02/2023 - Nos termos

dos titnlos objeto do R.10-23.329, fago constar por falecimento de ROBELI DO ROCIO
MOLLETTA, 2 fraglio ideal de 5.500,00 m* do imével objeto desta matricula foi cedida ¢ atribuida nas
seguintes proporghes: 1) 1.37500 m* 4 REINALDO MOLLETTA casado com MARILENE
PERSEGONA MOLLETTA, ji qualificados; 2) 1.37500 m* 2 ROSELENE MOLLETTA
JULIATTO casada com ALBERTO JULIATTO, ji qualificados; 3) 1.375,00 m* &4 ANTONIO
CARLOS MOLLETTA, jé qualificado; ¢ 4) 1.375,00 m* &8 FABIANO MOLLETTA, j& qualificado.
Valor atribuido 80 imével para fins fiscais; RS 155.000,00 (cento e cinquenta ¢ cinco mil reais).
ITCMD recolhido conforme declarag¥o emitida pela Receita Estadual n® 202000014965-4, no valor de
R$ 46.800,00 (contendo outros bens), data: 28/05/2020. Funrejus recolhido em data de 17/08/2021, no
valor de RS 4.680,00, (contendo outros bens) conforme guia n® 14000000007197625-1, aqui arquivada.
CCIR/2022; Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ & Divida Ativa da UniSio de
Imével Rural n® 6744.1FC0.ADDS8.2E92, emitida em 27/01/2023, validade 26/07/2023. CAR n° PR-
4125506-694C.8976 B46E 4EA6.84F8.DDF1.6B7C.5E89 - SituagBo: Ativo. CNIB - Resultado:
Negativo - Codigo HASH: 4116,7328,0588.980f.2710.f194.1478.597a.49£2.188¢. Emitida DOL Emol.:
R$ 1.060,75 VRC 4.312,00. ISS: R$ 21,2150, Fundep: RS 53,0375. Selo: RS 0,00. Dou fé. Sio José dos
LContimmfol!nS
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| _ Oficiel/Esc.- (VS) 1123V.amqPQzD35-azvqTLUSs |

| £ )
Pinhais, 09 de margo de 2023]

R.12-23,329 - Protocolo 251.697 de 1 Eou-mxmg-mwmmm
do R.10-23.329, NILSON SILWA JUNIOR, jé qualificado, VENDE 2 fragdio ideal de 5.500,00 m? do
imével objeto desta & 1) REINALDO MOLLETTA casado com MARILENE
PERSEGONA MOLLETTA, jé qualificados; 2) ROSELENE MOLLETTA JULIATTO casada com
ALBERTO JULIATTO, ji qualificados; 3) ANTONIO CARLOS MOLLETTA, jé qualificado; e 4)
FABIANO MOLLETTA, ji qualificado. VALOR: RS 77.500,00 (seteata e sete milhies, quinhentos
mil reais). Condiglio - Niio ha. CCIR/2022; Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
¢ & Divida Ativa da Uniio de Imével Rural n° 6744.IFC0.ADDS 2E92, emitida em 27/01/2023, validade
26/07/2023. CAR n® PR-4125056-694C.8976 B46E.4EA6,84F8.DDF1.6B7C.5ES9 - Situaclio: Ativo.
CNIB - Resultado: Negativo - Codigo HASH: e8f9.£7dd, 8418,97¢5.6¢be.6¢d5.4c34.20be 438 0f0b, ITBI
: recothido no valor de RS 920,00, em 01/02/2023 conforme guia 94575/2023. Funrejus recolhido o valor
| de RS 92,00 em 03/06/2019 guia 14000000004747466-7, aqui arquivados. CNIB - Resultado:

. Negativo - Cédigo HASH: 8% 7 97¢5.6¢cbe.6¢dS.4¢34.20be. 433£.019b. Emitida DOI. Emol.: R$
1.060,75 VRC 4.312,00. IS$: R$ . Fundep: R$ 53,0375, Selo: RS 0,00. Dou fé. S&o José dos

Pinhais, 09 de margo de OficiaVEsc.- (VS) 1123V.amqPQ.zrs35-azL.GX.LUr%h
AV,13-23.329 - - Nos do artigo 213, I, "a" da Lei 6.015/73, retifica-se o R.12-
23.329 para constar que o correto da compra ¢ venda € de RS 77.500,00 (setenta ¢ sete mil e
entos reais). Emol.: Selo: RS 0,00. Dou fé& S#o José dos Pinbais, 17 de margo de 2023,
Oficial/Esc.(VS). SFRILvINNP.dHU2u-7wPLk.1123q

AY.14:23.329 - Protocolo 258.538 de 15/08/2023 - ESTADO CIVIL/OBITO - Nos termos do titulo
constante do R.15-23.329, ¢ documento comprobatério aqui arquivado, fago constar a alteraglo do estado
civil de ROSELENE MOLLETTA JULIATTO, para viiva, face o falecimento de seu conjuge

ALBERTO A ido em 25/10/2022. Emolumentos: RS 77,49 VRC 315,00. ISS: R$
1,5498. Funrcjus : 7. Fundep: RS 3,8745, Selo: RS 8,00. Dou fé. S&o José dos Pinhais, 06 de
sctembro de 2023 Oficial/Esc.- (VS) SFRIZR5nWv.sMr7¢-QQnOD.1123q

1

R.15-23.329 - Pr 25&ER&IWM-W:MWW
Pablica de io ¢ dc Bens, lavrada em 03/08/2023, &s fls. 070, do Livro 0123-N, do
Servigo Distrital de’ Largo da Roseira, 8o José dos Pinhais/PR, fago constar que por falecimento
de ALBERTO JULIATTO, a fraciio ideal de 6.875,00 m* do imével objeto desta matricula COUBE a
viliva meeira ROSELENE MOLLETTA JULIATTO, jé qualificada. Valor atribuido ao imével para
fins fiscais: RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais). ITCMD recolhido conforme
emitida pela Receita Estadual n® 202300019106-0, no valor de R$ 13.320,00 (contendo outros bens),
data: 19 € 20/05/2023 e 20/06/2023. Funrejus recolhido em data de 03/08/2023, no valor de RS 1.332,00
(contendo outros bens), conforme guia n® 14000000009507699-4, aqui arquivada. CCIR/2023: Certidio
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Uniio de Imével Rural n° 82C1.
EFIF.820B.FF72, emitida em 19/07/2023, validade 15/01/2024. CAR n° PR-4125506-694C. 8976 B46E.
4EA6.84F8 DDF1.6B7C.5ES9 - Situagdo: Ativo. CNIB - Resultado: Negativo - Cédigo HASH: a3a0.
998a.511c.7a82.17f7.b N 1, 76p5.646¢.382.0fc6, Emitida DOL Emolumentos: R$ 1.060,75 VRC

RS 53,0375. Selo: RS 8,00. Dou fé. S#io José dos Pinhais, 06 de
Oficial/Esc.- (VS) SFRI2. R55Wv.sMr7¢-TQzOD.1123q

R.16-23.329 - 258.38 de 15/08/2023 - PARTILIA/DIREITO SUCESSORIQ: Nos termos
do titulo objeto 15-23.329, fago constar que por falecimento de ALBERTO JULIATTO, a fracfio
ideal de 6.875,00 m}* do imével objeto desta matricula foi PARTTLHADA em favor dos herdeiros nas
seguintes proporgdes: 1) 3.437,50 m* 3 HENRIQUE MOLLETTA JULIATTO, brasileiro, solteiro,
estudante, portador da CI 11,121.225-2 SESP/PR, inscrito no CPF/MF 090.605,039-10, residente e
WnkmﬂdmﬁoSwsh,M&SﬁM.SﬁJosédosPMcZ)W,ﬂn’t
GABRIEL MOLLETTA JULIATTO, brasikiro, solteiro, professor, portador da CT 12.838.230-5
SESP/PR, inscrito no CPF/ME 095.420.329-19, residente e domiciliado na Rua Curiiiva, 405, Braga, Sio
M@Hmmvammm”wmmwxmmm(dmachqmn
Continua no verso
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mil reais). ITCMD recolhido conforme declsraglio emitida pela Receita Estadual n° 202300019106-0, no |

valor de RS 13.320,00 (contendo outros bens), data: 19 e 20/05/2023 ¢ 20/06/2023. Funrejus recolhido
em data de 03/082023, novabrdeRSl332,00(eommdnwn'osbms) conforme guia n°
14000000009507699-4, aqui arquivada. CCIR/2023; Certidio Negativa de Débitos Relativos 2os Tributos
Federais e 4 Divida Ativa da Unifio de Imével Rural n® 82C1. EF1F.820B.FF72, emitida em 19/07/2023,
validade 15/01/2024. CAR n° PR-4125506-694C. 8976 B46E 4EA6.84F8 DDF1.6B7C.5ES9 - Situagdo:
Ativo. CNIB - Resultado: Negativo - Codigo HASH: a3a0.998a.511
0fe6. Emitida DOL Emolumentos: R$ 1.060,75 VRC 4.312,00. 188:

AV.17-23.329- Protocolo 261.668 de 07/11/2023 - mml@_mnnmmmm_
IMOBILIARIA - Nos termos do requerimento datado de 01/11/2023 ‘e CertidSo de Valor Venal n®

18878/2023, datada de 30/05/2023, expedida pela Prefeitura Municipal de S0 José dos Pinhais-PR, aqui
arquivada, fago constar que o imdével objeto desta matricula trata-se de imével rural, cadastrado sob
inscricBo imobilidria n° 11.062.0059.0000. Emolumentos: RS 77,49 VRC 315,00. ISS: R$ 1,5498.
Funrejus 25%: R$ 19, Fundep: RS 3,8745. Sclo: RS 8,00. Dou&SioIosédosPnﬂms.Zlde
novembro de 2023. Oficial/Esc.- (VS) SFRIZ.A58Mv.3dr70-nCVOp.1123q

AY,18-23,329 - Protocolo 261.668 de 07/11/2023 - RETIFICACAO ADMINISTRATIVA- Nos
termos do Requerimento datado de 01/11/2023, Termo de Responsabilidade Técnica - TRT n®
CFT2302589486, Memorial descritivo ¢ planta, sob responsabilidade técnica de Luiz Eduardo Bill -
CFT-BR n® 08759598905, demais documentos que acompanham o procedimento consoente decisfo de
procedéncia destes autos de retificagdio (processo n® 379/2023 - Retificac@o Registral) e nos termos do
artigo 213, 1I da Lei 6.015/73, fago constar que o imével objcto desta matricula teve sua descrigio
retificada, passando a seguinte caracteristica: érea de terras situada no lugar denominado COSTEIRA,
Slio José dos Pinhais/PR, com drea total de 60.562,58 m? com as seguintes medidas ¢ confrontagdes:
inicio na estaca 0~=PP (coordenadas UTM E: 685087.565m e N: 7169956.378m), cravada junto 4 divisa
com o imével de propriedade de Reinaldo Molletta ¢ outros, ¢ junto ao alinhamento predial da Rua
Antonio Molletta Filho. Segue por cerca dividindo com o imével de propriedade de Reinaldo Molletta e
outros, nos seguintes azimutes e distincias: 303°38"24" ¢ 74,12 metros até a estaca 1 (um), 303°42'24" ¢
175,00 metros até a cstaca 2 (dois), 304°20°50" e 71,00 metros até a estaca 3 (trds), deflete & direita ¢
passa a dividir por muro com o lote F-261, de propriedade de Condominio Residencial Foggiatto e de
Lahore Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, medindo 171,91 metros no azimute de 33°55'46" até a
estaca 4 (quatro), cravada junto ao alinhamento predial da Rua Regina Stuzinski Ramos, deflete & direita
e segue por cerca pelo referido alinhamento predial, medindo 385,62 metros no azimute de 124°31'00*
até a estaca 5 (cinco), cravada na esquina formada com a Rua Antonio Molletta Filho, deflete 4 direita e
segue por cerca junto ao alinhamento predial da referida rua, nos seguintes azimutes ¢ disténcias:
227°31'49" e 20,53 metros até a estaca 6 (seis), 228°32'46" c 19,26 mctros até a estaca 7 (sete),
232°3238" ¢ 36,87 metros até a estaca 8 (oito), 240°21'14 ¢ 24,98 metros até a estaca 9 (nove),
241°51'59" ¢ 44,55 metros até a estacz 10 (dez), 237°26'35" e 16,01metros até a estaca 11 (onze),
231°49°48" e 18,37 metros até a estaca 0=PP, fechando o perimetro. O referido lote situa-se no lado
impar da Rua Antonio Molletta Filho, junto a esquina formada com & Rua Regina Stuzinski Ramos,
distante aproximadamente 185,50 metros da esquina formada com a Rua Manoel Martins. Certifico a
transferéncia do imoével retificado para a matricula sob n°® 106,633, dando por encerrada a presente
matricule. Avaliagio — R$ 409.120,37. Emolumentos; RS 530,38 VRC 2.156,00. ISS: RS 10,6076.
Funrejus 25%: RS 132 60, Fundep: RS 26,5190. Selo: RS 8,00. Dou fé. Siio José dos Pinhais, 21 de
novembro de 2023 Oficial/Esc.- (VS) SFRI2.ASWMv.3dr70-aCxOp.1123q

FUNA R PEN I? Servigo Registral Imobilidrio, CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a

. ] magem diygtalizada foi extraida nos termos do Art. 19, § 1% da Lei 601573 ¢
correspoade  reprodugio auténtica da ficha a que se refere. S50 José dos Pinhais, 28 de
novembro de 2023, 15:15:51h

SELO DE FISCALIZAC‘O
SFRII.FIBQP.1q9z4
TrVrK. 11239
httgs: //selo. funarpen. com. be
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

@ PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
- webgeo@sip.pr.gov.br - telefone: 3200-5004

—

I INSCRICAO IMOBILIARIA: 11.062.9990.000 Data: 26/05/2022

CONSULTA AMARELA

CONSTRUGAO,
Asunfwnagoesmﬁasmmhanwmbsﬁh&malegga@owgmwemsemansm
sendo obrigatdric o cumprimento de toda a legislac3o pertinente, mencionada ou ndo.

AW,

Oonsdtamfonnatvaquerelaemaosparaneﬂosubm:sbcoseourass com o fim de subsidiar a
construgdolregulafizacigreforma de ed bemqonwasubdivsaolumﬁcagaoeldeamenﬁodemovecs

EstaconsdtaNAODADIREITOAC TRUCAO . Qualquer obra so podera ser iniciada apos
licenciamento junto 3 Secretaria de Urbanismo, ou seja, L

INFORMAGOES DO IMOVEL
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBAHNISMO
webgeofiis|p.pr.govbr - telefone: 32080-5004

@ PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

IHSEH‘.K}ED IMOBILIARIA- 11.062 9950.000 Diata: MRG0

ALVARA DE CONSTRUGAO /| CVCO
Sem informagao

ZR2 - Zona Residencial 2

Dcupacio

Altura maxima (n® de pavimentos) - 2

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 40

Densidade residencial maxima (unidade habitacional | hectare) - baixa - 56

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ccupagao maxima (%) - 50

Recuo Frontal minima (m) - 5 (12)

Coeficiente de A E I
Base -1

P .
Testada (m) - 12
Lote minima (me) - 420

* Loteamentos, subdivisdes e unificagdes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacio vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZR2

Habitag3o Unifamiliar: (13),(14).(15)
Habitag3o Institucional: (12),(14).(15).(18)
Comunitario 1: (13),{18),(21).(22)
Comércio 1: (13).(19,(200.{21).122)
Servigo 1: (13),(19.{20),(211.(22)
Industrial 1: (13).{12,{200.(21).(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismio efou outras Secretarias
envolvidas na aprovagdo do projeto conforme Art 22 & Anexo IV da Lei Complementar n*107/2016, &
alteragoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Comercio 2: (13L(19,(200(21).(22).(23)
Servigo 27 (13),019,(20),(21L122)(23)

US0OS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMOPL.

Pagina 29
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r PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ JOSE DOS PINHAIS
R SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
o webgeofisp.pr.govbr - telefone: 3208-5004

| INSCRICAD IMOBILIARIA: 11.062.9990.000 Data: A0S0

Condominic de Sub-lotes | Condominic Edilicio Horizontal: (132).(14).(15).(18)
Comunitario 3: (12).(18).(21).(22)

Comunitario 5: (12),(10),(21),(22)

Comercio & Servigo Especificos: (13),(25)

Servigo 3 (13),(18,(20),(21).(22),(22)

Industrial 2: (13).(12,(20).(21).(22).(23)

Exctrativista: (12).(26)

BBSEH\FAI;E) ES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E DCUPAI;ED DO SOLO

{1). Cbsarvar condicionantes & mgéi‘;ﬁ confidas no Capitulo 'V da Lei Complementar n® 10772016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uiso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentn do imite de manancial estabelecido por legislagio estadual deverao cbedecer aos
parameinos urbanisticos definidos na legislacao estadual.

{3). Proibido parcelamento confome Lei Federal 678870,

{4). Refere-se a alua maxima da edificagio com ou sem recebimento de potencial construtive.

{5). Obsenar as disposicdes dos artigos 43 & 44 da Lei Complementar n* 10772018 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso & Ocupago do Solo do Municipio.

(8). Altura maxima de ] metros para galples, bamacdes e edificios similares para uso ndo habtacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

. Aaltura méxima dos imdwveis da ZECH serd definida pelo cone wisual conforme o Art. 18 e Aneo 1l da Lei
n® 1072018 e alteragoes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

{3). Altura da edificacso de acondo com nonmas tecnicas e vigilancia saniaria parm o bom andaments das atividades. A
altura rraxirma de 3 pavimentos para uso habitacional & publico comunitano.

{9). & =er reguiamentado em lei especifica.

{10). Taxa de ocupacso maxdma de 10% EmEﬁlﬂ;deenmjgﬁiunﬂimgemFammlmesmmda
para as vias descritds no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 10772018 e alteragoes - Lel de Zoneamento de Uso e

Orupacio do Solo do Municipio.

{11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeablidade minima de 70% para os kofes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n* 10772016 e alteragfes - Lei de Zoneamento de
Uso e Qeupagse do Solo do Municipio. §3° do arigo 20 da Lei Complementar n™ 1072018 & alteraghes - Lei de
Zoneamento de Uiso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

12). Obsenvar as di icDes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 10772018 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
E.ls.o e Gmpa;i:d:ﬁn do Municipio. B

13). Obsenvar condicionantes e restighes contidas nos Capitulos 1l e 11l da Lei Complementar n® 1072018 e alteragies -
Eei::jezmeammdekbneﬂupa;deSindnhhng?gn.

{14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §8° do artigo 30 da Lei Complementar n® 10772018 e alteragies - Lei de Zoneamento de Uso e
Orupac3o do Selo do Municipio.

15). A respeito de rede de abastecimento de 3gua efou de colets de espoto, obsenar as disposiches do do artigo 20 da
'D:ln'plemaun“10?.'21]15Edﬂm-&id&im%d&@&%pﬂ;ﬁd}&ﬁﬁblph.

16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, obsenar as di icoes do §6° do arfigo 30 da Lei Complementar n®
I%I]?;I.EEI!EIedtea;ﬁes-LeidezmearﬂdeUsuei}:papangEduduwmdﬁu

{17). Para 20 ou mais leitos, observar as de ichies do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 10772016 & e, -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo d:ﬁwmnkﬁ;ﬂn. Aeragoes
{1B). Deverdo ter seus acessos analisados e aprovados pelo ong3o municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n* 10772015 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso & Ocupagso do Solo do Municipio.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
>3 webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3200-5004

[ INSCRICAO IMOBILIARIA: 11.062.9990.000 Data: 26/05/2022 |

Q PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

19). Os usos de 300.00m" de utilizada atvidade no lote (construida ou ndo) deverdo

(m)érolorm: 'wm%.%hma?udwm%mmm%&
de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m’ de drea utilizada para a atvidade no lote (construida ou ndo), serdo considerados

permissivers igo 27 da Le n* 107/2016 e ateragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio

do Solo do Municipio, e osm

21). Os usos a partir de 5.000,00m* de area utilizada ammmmwn&.mw
: nhpﬁm@w-avmaﬁg%ﬁdawwm&mmmweim- i de

Zoneamento de Uso e Ocupag3o do Solo do Municipio.

22). A respeito de rede de abastecimento de 3gua elou de coleta de observar as disposices do artigo 29 da Lei
&rrplensuzrflmmmealemqées-w Zoneamento de Uso e 30 do Solo do Municipio.

(r23). mmmm_mﬁéw&@mupugsmmmmm.
ransportes e Transito, Viagao e Obras Piblicas efou Sadde conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n®
107/2018 e alteragoes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupag3o do Sclo do Municipio.

(24). Nio serd permitido condominio para estas dlassificagdes.

(25). Os usos e atividades dassificados nessa categoria deverio apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca.

20). Observ inciso V1 e § 5° do 25da Lel tar n® 107/2018 Oes - Lel de
i L M Y 5t oo N st

(27). Observar as disposighes do inciso Vil e do § &° do artigo 25 da Lel Complementar n* 107/2010 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio,

(28). Extragio mineral desde que vinculado ao poder plblico.
(20). A Zona Especial Aeroportudria seguird os parametros conforme legislagio especifica.

30! 00m terrenos testada { a3 ) 16.00m /5,00 terrenos
( lmﬁmu’o:n : a‘mmmwwwa 6/ mpara os com

AREA DE SEGURANCA AEROPORTUARIA (ASA)
B&eiMaémﬁwmhu&SqumﬂiamAemlmmmPem(sam
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regiSio a construcio e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sdo sujeitas a
aplicagd0 de restrigbes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo até a cessagao das
operagies. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacio e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasifio da obténgio ou da renovagio de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em hitp://www2.fab,mil brfcenipa/index. php/legisiacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica),

DIRETRIZES VIARIAS

1. As diretrizes vidrias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n® 104/2015 e alteragSes - Lei do
Sistema Vidrio do Municipio - sio consideradas faixas ndo edificaveis.

2. Para a verificagdo da incidéncia de diretrizes vianas no imovel deve-se observar o croqui no inicio desta
consulta. O codigo "D.A" refere-se a alargamento viano e o codigo "D.P." diretriz de prolongamento viario, a
medida que segue o codigo refere-se a largura total da caixa da via projetada, em metros.

3. Se houver incidéncia de alargamento viario no imovel (cadigo "D.A." no croqui), o atingimento efetivo devera
ser confirmado através de medicdo in loco da largura da via existente pelo responsavel t&cnico,

a. Conforme o artigo 12 da Lei do Sistema Viario do Municipio, se a via plblica oficial em area urbana
possuir largura inferior a 12,00 m, devera sofrer alargamento progressivo até atingir tal medida (sendo 6,00
m para cada lado do eixo existente).
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b. Conforme o artigo 16 da Lei do Sisterna Viano do Municpio, se a via publica oficial em area rural pessuir
largura inferior a 30,00 m, devera sofrer alargamenio progressivo até atingir tal medida (sendo 15,00 m para
cada lado do eixo exdistente).

&. Os iméveis lindeiros 4s rodovias federais deverSo consultar o Grgo competente (CONCESSIONARIAS
DMIT/DER etz ) quanto 305 respectivos alargamentos vidrios, atingiments por faika de dominio e faixa ndo-
edificavel, conforme previsto na Lei Federal n® 8766/1978 [Lei do Parcelamenio do Solo).

4. Se houver incidéncia de prolongamento viario no imovel (codigo "D.P" no croquil, para a definigie da
posic3o da direfriz o proprietario devera apresentar levantamento r.:darlarumem:m durants o processo de
licendamenic de cbra elou de parcelamento do solo. Mesta ocasido podera o rEEpE:ﬂS.EI‘u'El tecnico sugerr
tragado interno ao lote levando em consideragio & viabilidade ambiental, fundiaria, fluxe viaro ete., e desde
que se inicie & termine nos mesmas ponios de entrada e saida no imowvel indicados pela lei vigente. a. Os
imawveis com diretrizes viarnas paralelas e tangentes &5 inhas de transmissao de energia elétrica [LT) devem
reservar faixa ndo edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do limite da
faixa de seguranga da LT. Para a definicio da posigio da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COFEL) quanto & faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licencamento de obra efou de parcelamento do solo.

&. Todos os atingimentos vidrios deverio ser representados nos processos de licenciamentios de obra efou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a veriicesiperpendiculares) e
demarcades em prancha como “projecdo de futuro alinhamento predial™ nos cases de alargamento e faixa
nao edificawel — diretriz viarna™ nos casos de prolongamento viaro.

fi. Ainda poder3o ser indicadas outras direfrizes viarias no imovel pelo orgdo responsavel pelo planejamento
temitorial e urbane da Secretaria Municipal de Urbanisma (DFTIWSEMU) de modo a atender o artigo §° &7
da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragoes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagac do Solo do
Municipio - & 0s artigos 12 e 14 da Lei Complementar n® 104/2015 e alteragdes - Lei do Sistema Viario do
Municipio -, quando aplicaveis, durante o processo de licenciamento de obra efou de parcelamenio do scho.

7. Alargura da diretriz de Via Marginal municipsl foi definida em 168,00m a partir da faixa de dominio da
rodovia, conforme a dimensao minima prevista no artige 12 para novas vias [Lei Complementar n® 1042015
e alteragies). Mo entanto, visto que as \ias Regionais & Marginais seguem os parametros definidos pelo
Departamento Macional de Infraestrutura de Transportes - DMIT, este deve ser consultado quando da
aprovagdo de projetos vidrios ou de edificagdes.

& Em caso de dividas, consultar o DPTILUSEMU atraves de protocolo geral ou plant3o técnico (dias (teis, das
Oh as 11h).

INFORMAGOES

1. Para a supressio de vegetagSo efou corte de drvares isoladas & necessaria a avaliagSo junto 4 Secrstaria
Municipal de Meio Ambiente & autorizacSo especifica emitida pelo drg3o ambiental competents.

2. Se howser no temeno ou se este confrontar ou exisfr nas proximidades lagos, rfios, comegos ou nascenies
deve-se respeitar a drea de preservacgio pemmanents a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.851/2012 e alteragfes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMAILAP n° 05/2008;

3. Mao & permitida a edificagio nem a utiizagio das dreas de preservagdo permanents, sendo necessaria sua
recuperagdo, caso esta esteja degradada;

4. Em situagfes em que exista a necessidade de processos de movimentagio de solo (corte, aterm e
teraplanagem], bem como a |n'pl.:int.:ig.ac| de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou I'E'I]ﬁI:EIFEE &
necessaria a avaliagdo junty 4 Secretaria Municipal de Meio Ambiente & autorizacio especifica emifida pelo
orgao ambiental competentes.

D-BSEHUAGE)ES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Pablicas
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Campo a ser atualizado pela Secretania.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretania.

Conzelho Municipal de Planejamento & Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretania.

Pagina 6/6

71



Carta Resposta & Andlise de Atendimento com abastecimento de Agua
& Coleta de Esgoto
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Protocolo: 01.20223825720004
S50 José dos Pinhais, 15 de Dezembro de 2022,

HORST E MEISTER INCORPORACOES LTDA

ALCIDIO VIANA, B3F - SLE05

CEP: 83005-580, SA0 JOSE DOS PINHAIS - PR

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMF'LANTA';.E«.CI DE REDE DE EMERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento 3 sua solicitagdo, comunicamos gque h3 wiabilidade técnicaloperacional para implantag3o de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificada:

Empreendimenty) HORST E MEISTER INC DHF‘GHAG{E'ES LTDA | Ofigio:
Local ANTONIO MOLETTA FILHOD
Municipio SAD JOSE DOS PINHAIS | Unidades: 220

Inforrmames, ainda, que para a determinagao do custo da obra e de seu prazo de execugdo € necessara a
apresentagao do projeto definitve do empreendiments, devidamente aprovado por drgdo compstente.

Poders, ainda. optar pela contratagio particular de empreiteira habiltada no cadastro da COPEL para a elaboragio do
projeto e execugac da obra, cuja relagao esta disponivel no site www.copel.com, atraves do caminho: O que voos quer
fazer? / Fommecedores & parceiros [ Cadastro de fomecedores ( Consulta [ Informagbes / Construgde de redes por
particular # Empreiteiras. As nommas técnicas aplicaveis estao disponiveis no mesmo enderego, atraves do caminhao: O
que vocé quer fazer? | Fomecedores & parceiros / Mormas Tecnicas / Projeto de redes de distribuigio & Montagens de

redes de distribuicao.

Atenciosaments,

Aprovado Eletronicamente
OMEIL SCHLEMMER

VPRLES - DV PROJ DE REDES LESTE

Recebido em i |

5T PROUETON 5 J PIMGANS - A IaRkD D0 CERACATUL, 316 - CEP EN0F-30 - BRI S0GE DO FINHAS - PR - Fons- (] 0855000

ey C0a ek £ T
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a0 de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977

1. Responsdvel Técnbco
FABIO DE OLIVEIRA HORST

Titulo profissional:
ENGENHEIRO CIVIL

CREA-PR

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

ART de Obra ou sfémr:;éﬁ
1720241161138

Substtuicio sem Custo & 1720231608750

RMP- 1703274555
Carteira: PR-32597/D

—— 2. Dados do Contrato

Contratante: HORST E MEISTER
R ALCIDIO VIAMA, 837
SL 605 SAO PEDRO - SA0 JOSE DOS PINHAIS/PR 83005-560

Contrato:  (Sem namero) Celebrado em: 28/03/2023
R$ 1.500,00

Valor:

3. Dados da Obra/Servigo
R ANTONIO MOLLETA FILHO, S/IN

COSTEIRA - SAQ JOSE DOS PINHAIS/PR 83015-500

Data de Inicio:  30/03/2023 Previsdo de término: 30/05/2023
Finalidade: Residencial

Proprietaric: HORST E MEISTER

CHPJ: 18.008.499/0001-49

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

Coordenadas Geograficas: .25 575224 x -49,156829

CHNPJ- 18.008.499/0001-49

4. Atividade Técnica
Execucdo

[Estudo] de Relatério de Impacto de Vizinhanga Ambiental - RIVA

Quantidade Unidade
60562 58 M2

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

— 5. Observagles —————
REFERENTE AQ EIV - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

— 7. Assinaturas

Documento assinado eletronicamente por FABIO DE OLIVEIRA HORST, registra

Crea-PR PR-32597/D, na drea restrita do profissional com wso de login e senha,

na data 01/03/2024 e hora 14h33.

/ —

EIJIISI'[ MEISTER - CNPJ: 18.008.499/0001-49

— 8. Informagdes
- A ART & wilida somente quands quitads, ¢onforme informagdes no
rodapé deste farmulirio ou conferéncia no Site wWana.cres-pr.org. br.

-A ici deste pode ser verifi no dite
whanw.cres-pr.org br ou wwew.confea.ong. br
- i guarda da via adsinada da ART serd de resp do profisdi

e do contratante com o objetive de documentar o vinculo contratual,

CREA-PR

Carauibe Regioral de Engerfaria
& Brimarss by Farend

ALESSD NOSSA SIlE WWW.CIEa-pr.ong.br
Ceniral de atendimento: 0EDD 041 D067

Registrada em : 01,/03/2024

ART Isenta
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