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1.INTRODUGCAO

O documento aborda a implantacdo de um Posto revendedor de
combustivel, cuja atividade, dada a sua caracteristica e porte, é classificada
como comeércio e servigos especificos pela Lei Complementar n® 107/2016, art
11-1, Lei Complementar n® 124/18 onde ela altera e acresce dispositivos da Lei
n°107/16 (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio de S&o
José dos Pinhais). O empreendimento, esta localizado no bairro Agarau, com
acesso unico pela Rua Arcidio Claudino barbosa n° 21455, e sera composto por
1 edificagdoem alvenaria com uma area construida de 868,82 m?, contendo 2
pavimentos, no complexo serdo construidoscalgadas e estacionamento. Por se
tratar de uso de comercio e servigos especificos de comercio varejista de
derivados de petroleo e demais combustiveis ou posto de abastecimento (com
ou sem lavagem e oficina de veiculos, borracharia e loja de conveniencias),
esta condicionada a apresentagdo deste Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV), em conformidade com o Artigo 9° da Lei Complementar n° 124/2018.
Serdo apresentados os pontos positivos e negativos decorrentes da
implantagdo do empreendimento equipamentos urbanos, riscos ambientais e
impactos socioeconémicos, bem como da analise e proposicdes das medidas
mitigatorias e/ou compensadoras dos impactos identificado proposto,
abrangendo principalmente o entorno da regiao e sua populagado residente,

acerca de aspectos como o adensamento populacional, uso e ocupagao do solo.

1.1 INFORMAGCOES GERAIS
Identificagao do Empreendimento:

o Posto ABC comércio de combustivel LTDA
o Rua Arcidio Claudino Barbosa, n° 21455
o Bairro Agarau —Sao José dos Pinhais —PR

Proprietario:

o Altevir Buhrer Campos - CPF/MF n°® 007.722.879-02



2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

A area para a implantagdo do empreendimento proposto, esta situado
dentro das seguintes divisas: - com a estrada de Agarau a Cachoeira, no
quadro urbano de Sao José dos Pinhais, inscritos na 22 Circunscricdo do
Registro de Imdveis do Municipio sob n° 34.949. Estabelecido na rua Arcidio
Claudino Barbosa n° 21455.

2.2 AREA DO IMOVEL DO EMPREENDIMENTO

A area total do terreno, corresponde a 242.000,00 m? (duzentos e
quarenta e dois mil metros quadrados).

2.2.1. SUBDIVISAO DO TERRENO

O empreendimento sera edificado no lote 62, com area total 1.129.889
m? e lote 14 com area 619.302,17, resultante da subdivisdo do lote 6 da
matricula 34.949 e subdivisdo do lote 14 da matricula 83.990 do segundo oficio
do registro de iméveis de Sdo José dos Pinhais — PR com area total de
242.000 m2.

2.2.2. AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE

Ao fundo do lote, existe a passagem do Rio Cotia, por conta disso,
temos a area de preservagcdo permanente em 13.470 m2 no terreno,
respeitando a distancia minima de 30 metros nos cursos d’agua de menos de
10 metros de largura (atualizado pela lei n°® 12.727/12).

2.2.3. MAPA DE LOCALIZAGAO

O mapa a seguir mostra a localizagdo do empreendimento no entorno da

regidao, com indicagao das principais vias de acesso e de distribui¢ao.



FIGURA 1- MAPA DE LOCALIZACAO

Coordenadas geograficas: -25.629275753232793, -49.25052735719813

Fonte: Google maps 2023.



Brasil (CCB) - Gachoeira
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2.3. HISTORICO DO TERRENO

A regido do empreendimento €& acessada pela estrada da
Cachoeira/Papanduva, sentido Sao José - fazenda Rio Grande por
aproximandamente 6,5km, entra no trevo na estrada ou rua Arcidio Claudino
Barbosa por 2,5km, onde encontra a area do empreedimento no lado esquerdo.
Todo acesso € feito através de ruas pavimentadas e com facilidade de trafego,
a partir da avenida Rui Barbosa (viaduto sobre o contorno Leste, BR-116). A
regiao também consta com rede de energia elétrica e linha de 6nibus urbano e
coleta de lixo, mas nao tem rede abastecimento de agua e de coleta de esgoto
sanitario (SANEPAR).

Para tornar possivel esse trabalho, foram realizadas pesquisas através
de foto interpretagao utilizando imagem do “IAT” e do “Google Earth” de 2000
até 2022 e trabalhos de campo de modo a caracterizar a area do objeto em

estudo e seu entorno.

Figura 2-foto aérea do terreno do ano de 2000
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Figura 7- (Ponto A) Testada do terreno com frente para a Rua Arcidio Claudino Barbosa

Fonte: Google maps,2020

Figura 8- (Ponto C) Testada do terreno com frente para a Rua Arcidio Claudino Barbosa, vista da esquerda

Fonte: Google maps,2020.



Figura 9-(Ponto B) Testada do terreno para a rua Arcidio Claudino Barbosa, vista direita

Fonte: Acervo do autor,2020

13
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2.4 INFRAESTRUTURA URBANA

De acordo com a visita técnica realizada no local para a implantagao do
empreendimento proposto, observou-se que a Rua Arcidio Claudino Barbosa,
via de acesso ao empreendimento, é atendida pela coleta municipal de lixo
domeéstico, bem como pela rede de telefonia fixa, ndo contém iluminacgao publica,
€ abastecido por energia elétrica (Copel)e n&do contém rede de abastecimento de
agua e esgotamento sanitario (Sanepar), entretanto, tem-se previstos obras na
regido para suprir tal demanda, cujo custo de obra e prazo de execugao serao
previstos ainda pela Sanepar. A empresaexecutora do empreendimento sera
responsavel pela aprovagédo dos projetos e pela implantagdo da infraestrutura
exigida pelos 6rgaos publicos supramencionados.

2.4.1 FORNECIMENTO DE AGUA E SANEAMENTO

De acordo com PMSB - Volume 2 agua e esgoto, as localidades das
areas rurais que nao sao operadas pela SANEPAR, possuem sistemas proprios
de abastecimento de agua (pog¢os, captagao superficial, minas, etc.) operados
pelas proprias localidades e mantidas diretamente pelo municipio. Em algumas
delas a SANEPAR instalou o pogo e ensinou como operar e agir em caso de
manutencgdes. Através da leitura da primeira versao do PMSB, reunidées com a
equipe da SANEPAR e contrato entre Prefeitura e SANEPAR, foram descritos
alguns investimentos previstos para as localidades.

Ainda segundo informagdes da SANEPAR, as seguintes localidades
foram contempladas com levantamentos técnicos sobre a implantacdo do
sistema de abastecimento de agua, feitos pela propria SANEPAR, mas ainda

sem conclusao sobre a sua implantacao:
e Agarau — 154 ligacoes;

Em resumo retirado do site da prefeitura de Sao José dos Pinhais

http://www.sjp.pr.gov.br/mapas-do-municipio/cachoeira/:

e Agua: Dos 382 domicilios do bairro Cachoeira, 38 eram
abastecidos pela rede geral de distribuicdo; 341 por pogo ou nascente dentro da

propriedade; e 3 eram abastecidos de outras maneiras.

e Esgotamento Sanitario: 154 utilizavam fossas sépticas; 222

usavam fossas rudimentares; e 6 utilizavam outros tipos de escoamento.
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¢ Destino do Lixo: 266 domicilios tinham o lixo coletado pelo servico
publico de limpeza; 103 queimavam ou enterravam o lixo na propriedade,

enquanto 13 tinham outros destinos.

Para a edificacdo a ser construida sera prevista a instalagédo de pogo por
conta da impossibilidade de extensdo de rede de fornecimento de agua até a
data em questao cuja programacéao ainda esta em estudo pelo municipio. Sendo
assim o empreendedor fara a perfuragdo de pogo artesiano, devidamente
licenciado, com analise da qualidade e com tratamento da mesma caso

necessario.

Como a regido nédo é atendida por coletor publico a edificacdo sera
prevista a instalacdo de tratamento de esgoto através dos sistemas de fossa
séptica, filtro anaerdbio e sumidouro sendo fiscalizados pela SANEPAR com o

objetivo de padronizar aos padrdes estabelecidos.

2.4.2 FORNECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA

Segundo o censo demografico realizado em 2010, pelo IBGE, o
Cachoeira contava com 382 domicilios, dos quais 304 eram proprios; 39 eram
alugados; e 39 cedidos de outras formas. Eram 381 casas e 1 domicilio dentro
de estabelecimento, sendo que a média de moradores por domicilio era de 3,35.
Com relagdo a existéncia de energia elétrica nas residéncias, 381 eram
atendidas pela companhia distribuidora e 1 ndo possuia energia elétrica,

informacodes retiradas do site da prefeitura http://www.sjp.pr.gov.br/mapas-do-

municipio/cachoeira/.

Figura 10- Consumo e Numero de Consumidores de Energia Elétrica Sdo José dos

Pinhais
Categorias Consumo (MWH) Consumidores

Residencial 199.535 102.185
Comercial 146.017 9.280
Rural 18.780 4.350
Secundario (inddstria) 134.041 | 2.216
QOutras classes 52.281 673
Consumoao livre (industria) 495415 47

Total 1.046.069 118.761

Fonte: Instituto Paranaense de Desenvolvimento Econémico e Social (IPARDES) — acesso a fonte
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em fevereiro/2019

2.5 CARACTERISTICAS AMBIENTAIS/FISICAS
2.5.1 HIDROLOGIA

Conforme o] mapeamento feito pelo ITCG em

http://www.geo.pr.gov.br/ms4/itcg/geo.html# a area em apreco encontra-se

localizada na Bacia Hidrografica do Rio Iguagu. A bacia hidrografica so Iguacu
possui uma area total, dentro do Parana, de 54.820,40 km?, aproximadamente
28% da area total do estado.

O principal rio receptor das aguas pluvio-fluviais na regido é o rio das
Pedras. As aguas da area analisada, drenam naturalmente para o entorno,
incluindo a calha do rio das Pedras e também para uma série de drenos,
executados na década de 80 pelos proprietarios rurais da regido. O fluxo da
drenagem ocore no sentido ao rio Iguagu. A sua bacia hidrografica abrange uma
extensao territorial de 135 km2 Localiza-se nesta bacia parte d area do
municipio de Sao José dos Pinhais (margem esquerda).

Atualmente, aproximadamente 50% da area da bacia ja esta zona urbana
predominantemente residencial de alta densidade ou de servigos e industrial,
estando urbanizadas principalmente as regides mais proximas da foz e diversas
areas urbanizadas ao longo de toda a rodovia BR -116 e a divisa Sao José
Fazenda Rio Grande no entorno da regido oeste e norte da area. Para a bacia
do rio das Pedras/Miringuava, deve ser assegurada as condi¢des ambientais a
presservacdo desde manancial, para evental uso futuro. Mesmo que se
considere tal previsdo, as atuais condicbes de qualidade de agua fluvial
enquandram-se em Classe 3, aguas poluidas e diante da densa ocupacéao
residencial, tornam-se de uso menos indicado pel captagdo, no momento, seja

diante dos riscos, seja pela populacgao presente.

No plano de Drenagem da Bacia do Alto Iguacgu, a urbanizagdo da bacia
do rio Pequeno, conforme a segmentagéo feita descreve uma ocupagao n&o
uniforme. Naregido de cabeceira (area manancial), apresenta baixa ocupagéo,
enquanto que a regiao de jusante apresenta importante ocupagao urbana. De
acordo com o IAT/PR (PLANO DE DRENAGEM DO ALTO IGUACU) a bacia
apresenta uma maior média populacionaml para o o ano de 1999 de 4hab/ha,
sendo que n area de maior ocupagao, apresenta densidade populacional média
de 17 hab/ha. O prognéstico para o ano 2020, fim do periodo de planejamento,

apresenta um crescimento mais acentuado passando a 23 hab/ha.
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Fig 10 - Localidade da area rural distrito Cachoeira com populagéo e domicilios de
2010

Populagédo IBGE
Numero Localidade Distrito ? 231: Domicilios
(habitantes) (unidades)
1 Espigao de Papanduva
2 Cachoeira _
3 Campo da Vargem Cachoig: éde o 2.828 985
& Campina do Taguaral
5 Agarau

A Fonte: CSJP, 2014

2.5.2 GEOMORFOLOGIA

A regido empreendida pelo presente estudo esta localizado no Primeiro
Planalto Paranaense. A area esta inserida no contexto geomorfolégico do
Planalto do Alto Iguacgu. O terreno em questao é caracterizado por relevo suave
com referéncia a planicie aluvionar do rio Ilguagu, com evolugédo geomorfolégica
a partir dos periodos: pleistocénico e holocénico. Com referéncia a planicie
aluvionar do rio Iguagu na regido, a altitude varia de 900m a 840m, sendo que
na area em questéao, a altitude varia de 890m a 882m.

A geomorfologia local esta influenciada pela continuidade da panicie
aluvionar do rio iguagu, por sua vez associada a alinhamento estrutural
geoldgico do Embasamento Cristalino e cobertura sedimentar da Formacao
Guabirotuba (pleistoceno) e sedimentos aluvionares (holoceno-sedimentos

aluvionares).

A declividade é baixa, caracterizando uma regido com poxa restrigdo ao
uso do solo, variando de 10m na area, O relevo caracteristico dessa unidade é
modelado em rochas sedimentares da formagao Guabirotuba e sedimentos

aluvionares, pertencente a unidade morfoescultural de Depressdes Tectdnicas.

2.6. ZONEAMENTO

De acordo com a Lei Complementar n° 107/2016 (Zoneamento de Uso e
Ocupacgao do Solo) define que o imével do empreendimento se enquadra na

Zona (ZR), com previsao de acesso exclusivo pela Rua Arcidio Claudino
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Barbosa, classificada como Rua principal, conforme estabelecido pela Lei
Complementar n® 152/2022 (Sistema Viario do Municipio de S&o José dos
Pinhais). Conforme a Lei Complementar n°® 107/2016, o uso pretendido de
Posto Revendedor de combustivel veicular é considerado PERMISSIVEL para
o localonde o empreendimento pretende ser instalado. O projeto respeitara os
indicesurbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente, com a taxa de
ocupagao maxima de 10%, coeficiente de aproveitamento maximo 0,2, taxa de
permeabilidade minima de 80%, altura maxima de 3 pavimentos, recuo frontal
minimo de 10,00 metros, bem como afastamentos laterais e fundos 5,00
metros conforme os artigos 46 e 47 da lei citadas.

2.7 DISPONIBILIDADE DE TRANSPORTE COLETIVO

Utilizando o Shopping Sao José na rua lzabel Redentora n°® 1434 como
referéncia do ponto de partida para a rua Arcidio Claudino Barbosa onde o
empreendimento sera localizado, teremos 3 (quatro) opgdes de rotas sendo
uma delas de bicicleta de acordo com o aplicativo Moovit.

12 Opcgédo: Duragdo de 38 minutos com saida do ponto em frente ao
Shopping, utilizando o 6nibus 405 MARCELINO (Via ganchinho), com destino
até o Terminal Central Sdo José. Apos o terminal, passara por 47 pontos com
duracédo de 32 minutos, na qual devera terminar a viagem a pé por 1 minuto até

o local. Conforme imagem a seguir:



19

Figura 11 — Rota do transporte publico Shopping Sao José até o empreendimento

)

Fonte: Aplicativo Moovit

22 Opgéao: Duragdo de 140 minutos, através do 6nibus com saida em
frente ao shopping 1021 CAMPINA que ira até o terminal Central Sdo José.
Apds o Terminal o transporte viajara por 50 pontos até a rua Rua Benjamin
Negoseki, 7770 por 45 minutos complementando o restante do caminho a pé

por 89 minutos por 7,04 km. Conforme imagem a seguir:



Figura 12 — Rota do transporte publico Shopping Sao José até o empreendimento

B

Fonte: Aplicativo Moovit

2.8 DISPONIBILIDADE DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

De acordo com o site da prefeitura tem-se as seguintes proximacgdes de locais
publicos na regiao:

Educacao:

Escola Municipal Francisco Xavier da Silva — Ensino Fundamental (Rua
Benjamim Negoseki, 20.001 — CEP: 83.021-250). (4km de distancia);

Escola Estadual Nossa Senhora dos Milagres (Rua Benjamim Negoseki,
n°® 18799 CEP: 83.021-250). (4km de distancia)
Esporte e Lazer:

e Academia ao Ar Livre (Rua Vila Nova , s/n® — CEP: 83.022-400).
*pertence a localidade rural.

e Academia ao Ar Livre (Rua Benjamin Negoseki s/n° — (Unidade de Saude
Cachoeira) — CEP: 83.021-250).
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Meio Ambiente:

e Cemitério Municipal Cachoeira (Estrada da Cachoeira, s/n® — CEP:
83.090-990).

Saude:

e Unidade Basica de Saude Cachoeira (Rua Benjamin Negoseki, s/n°® —
CEP: 83.021-250).

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. ATIVIDADE, AREA CONSTRUIDA, NUMERO DE PAVIMENTOS.

O Projeto Arquitetdnico, em fase de estudos e viabilidade técnica,
elaborado pelo empreendedor, € composto de uma edificagdo comercial em
alvenaria, sendo ela com 2 pavimentos, sendo divididos em area para
conveniéncia, escritério, banheiros, copa, depésito, troca de Odleo,
abastecimento, lanchonete e um espago de saldo no segundo pavimento. O
posto de abastecimento contara ainda com, estacionamento, totalizando uma
area construida de 868,82 m2.

Atendendo as Normas Técnicas Brasileiras pertinentes a Acessibilidade
(NBR 9.050/2015), condizente com o Artigo 185 da Lei Complementar n°
108/2016 (Cdodigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sdo José dos
Pinhais).
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Figura 10- Layout proposto para o posto de abastecimento
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Fonte: Acervo do autor,2022
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Figura 11- Layout proposto para o posto de abastecimento com o acesso da rua principal

Fonte: Acervo do autor,2022

3.2.HORARIO DE FUNCIONAMENTO

Considera-se que o empreendimento funcionara 16 (dessesseis) horas
por dia, das 6:00 horas da manha as 22:00 horas todos os dias da semana,
visto que os postos de abastecimento sdo essenciais para o funcionamento dos
veiculos da regido. Apdés a implantacdao e do empreendimento, o posto em
questdo tera um regimento interno de recebimento de mercadorias e cargas em

horario comercial.
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3.3.LEGISLAGAO MUNICIPAL

Complementamente, o empreendimento atendera ao art. 198 da lei
complementar n® 105/2016, e alteragdes, sendo:

Os postos de combustivel, além de cumprir disposicdes e normas
especificas de legislagdo ambiental, de Saude e Seguranga Publica, deverao

atender as seguintes diretrizes construtivas:

e | - ser edificados em imdveis com superficie de solo igual ou maior que
900 m? (novecentos metros quadrados) e que possuam, no minimo, uma

testada com 40 m (quarenta metros) lineares;

e |l - ter, no minimo, dois acessos para veiculos de clientes em cada
testada predial do lote, em dimensbes de largura aprovadas pela
Secretaria Municipal de Urbanismo de modo a manter os meio-fios
necessarios ao trafego e a seguranca dos pedestres, separando seus
passeios, por floreiras ou canteiros, em relacdo as manobras internas do

estabelecimento.

e |ll - Observar a distancia minima entre postos de combustiveis de um raio
de 800 (oitocentos metros) a partir das divisas dos iméveis. (Redagao

dada pela Lei Complementar n°® 140/2019).

3.4. PUBLICO ALVO E ADENSAMENTO POPULACIONAL

Conforme o Critério de Classificacdo Econémica Brasil adotado pela Associagao
Brasileira de Empresas de Pesquisas (ABEP) desde 2015,a classificagdo econdmica
da sociedade é definida segundo as variaveis indicadoras de renda e poder
aquisitivo, e as estimativas se baseiam em dados de estudos probabilisticos do

Kantar IBOPE Media (base 2020), conformedemonstrado nas tabelas a seguir.



25

Tabela 1- Variavel indicadora de renda: Posse de bens duraveis.
Quantidade

'Empregados domésticos
‘Microcomputador _ .
‘Geladeira 0 2 3 5 5

Lava uia 4 6 6

Micro-ondas 0 2 4 4 4

‘Secadora roupa 0 2 | 2 2 2
Fonte: ABEP, 2020

Tabela 2- Variavel indicadora de renda: Grau de instrucdo do chefe de familia.

Médio cumileto / SuEr‘mr incomiletu 4

Servicos publicos

Ndo
Rua pavimentada _ 0 | 2

Fonte: ABEP, 2020
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Tabela 4-Classificagao socioecondémica com base na pontuacao das variaveis indicadoras de
renda, e renda média domiciliar por estrato socioeconémico.

Centro

Classe BRASIL Sudeste Sul Nordeste Norte
QOeste

1-A 2.8% 3.9% 3.1% 0.9% 3.3% 1.4%
2-B1 4.6% 6.0% 6.5% 2.0% 5.6% 1.6%
3-B2 16.2% 21.1% 22.1% 7.5% 16.7% 7.3%
41 20.4% 23.2% 25.2% 13.3% 23.3% 16.5%
5-C2 27.2% 26.3% 28.5% 27.2% 28.4% 28.2%

6-D-E 28.8% 195% 146%  49.1%  22.7% 44.9%
Total 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Fonte: ABEP, 2020

Classe 9 RMs

1 A

51%

2'6'.'5%

57% 67% 62% ; 51%

17 4%

12 1%

2 4% 2.4% 2 7%

24 6% i 257%  153%  10.6% :
4-c1 217% 22 23.8% 23.6% 220% 234%  198%  164%  158%  163%
5-C2 26.5% 28 1 23.2% 25.7% 28.2% 23.4% 19.6% 31.5% 29.7% 26 5%
total 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%  100,0% 100,0%

Fonte: ABEP, 2020

Tabela 4-Cortes do critério Brasil

Classe Pontos

45 — 1UG
3-B2 29-37
a-c1 23-28
5-C2 17-22

Fonte: ABEP, 2020

Tabela 4-Estimativa para a renda média domiciliar para os estratos do critério Brasil

E:;:;:) Renda
Econdmico Middie
A 22.749,24
B1 10.788,56
B2 5.721,72
c1 3.194,33
c2 1.894,95
DE 862,41
TOTAL 3.333,97

Fonte: ABEP, 2020
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Segundo fonte IBGE em 2021 a populacdo estimada de S&o José dos
Pinhais € de 334620 habitantes, a renda média per capita de trabalhadores
formais ficou em torno de 3,1 salarios minimos, a classificagdo econémica da
sociedade é definida segundo as variaveis indicadoras de renda e poder

aquisitivo, conforme demonstrado no grafico a seguir:

Tabela 4-Remuneragdo média

Setor 2013 2014 2015 2016 2017
Administragao publica RS 3.022,16 | RS 3.287,94| RS 3.605,51 | R$ 4.555,53 | RS 5.199,83
Agropecuaria RS 1.292,17 |RS 1.510,96 | RS 1.538,29 | R$ 1.708,18 | RS 1.834,65
Comeércio R$1.613,19|RS 1.735,35| R$ 1.865,01 | R$ 2.266,79 | RS 2.185,95
Construcao civil RS 1.547,80 |R$ 1.713,12 | R$ 1.871,77 | R$ 2.083,23 | RS 2.096,77
Extrativa mineral RS 1.888,42 RS 2.029,34 | RS 2.088,13 | R$ 2.533,24 | RS 2.462,61
Industria de transformacdo |R$ 2.762,29 |R$ 2.793,52 | R$3.130,66 | R$ 3.727,62 | RS 3.978,96
Servicos R$1.511,31|RS 1.605,14| R$ 1.727,95 |R$ 1.901,55 | RS 2.106,26
Servigos industriais de
tiliclade piblica RS 1.526,12 | RS 1.822,45| RS 1.972,76 | R$ 2.659,14 | RS 2.704,54

Total RS 2.214,03 R$ 2.334,56 R$ 2.546,28 R$3.010,53| R$ 3.232,15

Fonte: Instituto Paranaense de Desenvolvimento Econdmico e Social (IPARDES) — acesso a fonte

em fevereiro/2019

Dadas as caracteristicas, pode-se considerar que o empreendimento se
volta principalmente, a familias das classes A a B2. Segundo a ABEP, que divide
em seis estratos socioecondmicos, a classe A possui uma renda média familiar
de R$22.749,24, a classe B1 possui uma renda média familiar de R$10.788,56
e a classe B2 possui uma renda média familiar de R$ 5.721,72, como mostra a
Tabela 4.

3.5. ACESSO E ESTACIONAMENTO

Conforme a Lei Codigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Sao José
dos Pinhais — Lei Complementar n°® 105/2016, para o uso de estacionamento
contara com 2% destinadas a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida
(conforme o Artigo 146 da Lei Complementar n° 105/2016, atendendo aos
minimos exigidos pela NBR 9.050/2015, com 3,50m x 5,00m) e 5% de vagas
destinadas a pessoas idosas (conforme Lei Federal n® 10.741/03,artigo 41) .

Neste projeto estdo previstas ao todo 06 vagas, sendo 01 vagas
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destinadas a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, 01 vaga
destinada a idosos e 04 vagas ao publico em geral. O posto de abastecimento
tera um acesso para entrada e saida de veiculos, no interior do terreno, eum
acesso para pedestres, todos exclusivamente pela Rua Arcidio Claudino
Barbosa. A regido apresenta uma mobilidade viaria muito boa, com constantes
melhorias e de facil acesso ao centro de S&o José dos Pinhais pela Rui

Barbosa.

< mg@_ )

Escritorio
1260 m*

1200

7.5

oo

.00

J200

3.6. PERMEABILIDADE DO SOLO

O empreendimento, conforme legislagdo municipal vigente, atendera a
taxa de permeabilidade de 99,5%, sendo a taxa de ocupacido de 0,48%. O

empreendimento possuira de estacionamento pavimentada, calgadas e acessos,

e no restante sera implantada area de paisagismo com o plantio de arvores

nativas.

3.7. PARAMETROS URBANISTICO

O empreendimento atendera a todos os parametros maximos e minimos
dos indices urbanisticos definidos pela legislagcdo vigente municipal (Lei

Complementar n® 107/2016), bem como a outras legislagdes pertinentes.
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Tabela 5-Estatistica indice Urbanistico

ESTATISTICA

AREA COMPUTAVEL AREA NAO COMPUTAVEL TOTAL
AREA DO TERREO 216.00 m?2 25 99 m? 626,90 m?
AREA DO 2° PAVIMENTO 576.00 m? 50,90 m? 241,92 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 868,82 m?
AREA COMPUTAVEL 792,00 m?
AREA NAO COMPUTAVEL 76,82 m?
AREA DO TERRENOQ 242.000 m?
TAXA DE OCUPACAO 0,001%
TAXA DE PERMEABILIDADE 99,74%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,005
ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO 7,60m
RECUO LEGAL PARA RUA ARCIDIO CLAUDINO BARBOSA 10,00 m
RECUOQ EFETIVO PARA RUA ARCIDIO CLAUDING BARBOSA 24.80m

INFRAESTRUTURA EXISTENTE

PAVIMENTACAQ DE RUA ASFALTICA
REDE DE ENERGIA ELETRICA
REDE DE AGUA VIA SANEPAR
REDE DE ESGOTO VIA SANEPAR

COLETA DE RESIDUQS SOLIDOS VIA PREFEITURA
INDICACAD FISCAL: ZOMEAMENTO LOTE: QUADRA: PLANTA:

ZR AGARAU

Declaramos que a aprovacéo do projeto ndo implica no reconhecimento, por parte do Municipio, do direito de
propriedade ou de posse do terreno.

Fonte: Elaboracgao do autor, 2020."
1 A estatistica indice urbanistico, podera sofrer alteragées no decorrer da elaboragéo do projeto

arquitetdnico a ser protocolado, pois 0 mesmo encontra-se em fase de estudo preliminar, para verificar
a viabilidade técnica da implantagdo do empreendimento.
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4. CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA
4.1. IDENTIFICACAO DA AREA DE INFLUENCIA

Analisou-se neste estudo um alcance de influéncia e impacto em raios de
abrangéncia consoantes com a area construida/porte, a atividade que sera
desenvolvida e o local de implantagdo, juntamente com a estimativa de
circulagao de pessoas e veiculos, ciente do empreendimento se tornar um polo
gerador de trafego e marco de referéncia na regido. Considera-se que a
influéncia direta esta inserida em uma circunferéncia de raio de 200 a 800
metros, contados a partir do perimetro do lote do empreendimento, envolvendo
as areas em torno, as vias de acesso até os nos de trafego mais proximos, os
imdveis lindeiros, para avaliagao de impactos sobre a paisagem, sobre o sistema

viario, as atividades humanas instaladas e os recursos naturais.

Considera-se que a influéncia indireta esta inserida em uma
circunferéncia de raio acima 800 metros, contados a partir do perimetro do lote
do empreendimento, envolvendo a extensao das areas que circunscrevem o
empreendimento, para avaliagdo de impactos sobre a paisagem, sobre o sistema
viario, as redes de servicos publicos, e equipamentos publicos, além das

atividades humanas instaladas e os recursos naturais.

4.1.1. MAPA DE AREA DE INFLUENCIA

O mapa a seguir mostra a area de influéncia do empreendimento no

entorno da regiao.



Figura 13- Mapa de area de influéncia

23
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5. CARACTERISTICAS DA REGIAO

5.1. ATIVIDADES DO ENTORNO

No entorno imediato do empreendimento n&o a atividade de comércio, e
a atividade, a area ao em torno é formado de chacaras com predominancia em
agricultura e lazer com pesque pague e correlatados a area rural. Hd uma
tendéncia natural da regido em absorver o empreendimento devido a ligagao
entre as cidades de Sao José dos Pinhais e Fazenda Rio grande, e o trafego
de carretas para o centro da Rui Barbosa e suprir o abastecimento de tratores
e caminhdes, como o pretendido, devido principalmente pelo zoneamento
estipulado para a regido (Zona Rural (ZR)), conforme a Lei Complementar n°

107/2016), aproveitando-se desta forma o potencial construtivo do terreno.

5.2. SISTEMA VIARIO E PERCURSOS DE CARGA E PUBLICO

A Rua Arcidio Claudino Barbosa é classificada como Via Local (VL) e
sera a unica via de acesso ao empreendimento. A via possui duplo sentido,
atualmente pavimentada com asfalto, sem calgada implantada no trecho
defronte ao lote e asinalizacédo é precaria. Pretende-se melhorar a sinalizagao
da via, para melhor acesso ao empreendimento. A infraestrutura do sistema
viario da regido, na principal via de acesso, é considerada boa e suporta o
transito atual e o previsto para o empreendimento. O acesso se dara pela Rui
Barbosa para a via local de acesso ao empreendimento.

6. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

Apds o levantamento das informagbdes necessarias, em reunido,
através de consenso, a equipe da empresa realizou o preenchimento das
informacdes para elaboracdo da planilha de analise de riscos apresentada a

seqguir:



Figura 14- Matriz de imapctos na fase de obra do empreedimento.

ATIVIDADE PERIGO RISCO CAUSA CONSEQUENCIA FREQUENCIA | SEVERIDADE | CLASSE DE RISCO| MEDIDAS PREVENTIVAS E CORRETIVA
1- Estacionar o caminhdo tanque dentro da drea de descarga com pista
de contencdo 2- Interromper a descarga em caso de vazamento. 3-
Verificar se mangotes, conexdes e tubulagSes estdo em boas condigBes
Preparagdo de Produto Perigoso - ’ o . de conservagdo e em condigbes de uso. 4- Verificar previamente a
. R il oo Liberagdo acidental Vazamento em: - ) . R ) = i e
Caminhéo para Categoria 3 Liquido : i S Contaminagéo do solo & 1 M existéncia de material de mitigagdo e utilizar sempre que necessario. 5 -
) M . de combustivel Conexdes e vélvulas B e g
descaga de diesel Inflaméavel (Diesel) Elaborar e Implantar Plano de Inspecdo e Manutencdo de Instalagdes
contemplando os equipamentos, maquinas, tubulagdes e acessoérios,
instrumentos. 6- Elaborar e Implantar Plano de Resposta a Emergéncia 7
Instalagdo de canaleta ao redor da pista de descarga
1- O caminh8o deve estar desligado e com freio de méo acionado. 2-
Recebimento de Subir ne caminhao fazendo uso de escada. 3- As maos devem estar
Diesel - livres para o total apoio. 4- Utilizar cinto de seguranga com talabarte
Amostragem de ) ., . L. : duplo; 5- Instalar pontos de amarra para cinto de seguranga; 6-
5 Diferenca de Nivel Queda de empregado | Escorregdo Mal subito | Danos Pessoais Graves B 1 M i 4 S 5 %
diesel na Fiscalizar a utilizagdo de cinto de seguranca; 7- Garantir que os
recepgéio do empregados sejam treinados na utilizacdo de cinto de seguranca; 8-
caminhdo tanque Garantir que todos os empregados estejam com os exames médico
atualizados e que estes contemplem os riscos de suas atividades.
1- N&o realizar a descarga em condig¢des climaticas de fortes
Descarga de 5 intempéries e descarga atmosférica. 2- Garantir a instalag8o e
Produto Perigoso - o : =
Diesel do _ e manutengdo adequada de sistema de protegdo contra descargas
o Categoria 3 Liquido Mau Tempo Descarga - sl e ik i . B .
Caminhdo tanque . B caofae = T Danos materias graves artmosféricas - SPDA 3 - Verificar a existéncia e disposicdo de extintores
Inflamavel (Diesel) - Incéndio e Explosdo atmosférica Outras E BeA 1 M Wi B § e
- Carregamento 3 5 S Danos Pessoais Graves proximos a area de descarga 4- Realizar o aterramento do caminhdo
Liberacdo de vapor de fontes de Ignigdo S L
de Tanques de o tanque antes do descarregamento. 5- Sinalizar a proibigdo do uso de
combustive A 5 AT
Armazenamento fontes de ignigdo nas areas sujeitas a existéncia de atmosferas
inflaméveis.
Descarga de :
- r?d 1- Assegurar-se da capacidade do tanque em receber o volume a ser
iesel do i i A 5
L Produto Perigoso - . i , Transbordamento abastecido. 2- Manobrar os registros dos tanques para garantir o
Caminhdo tanque i Ay Liberacdo acidental A o - g 5 i A 3 -
Categoria 3 Liguido i durante o enchimento | Contaminacdo do solo D 1 M abastecimento de todos simultdneamente. 3- Manter o registro da bacia
- Carregamento % B de combustivel t & = ) L .
e d Inflamavel (Diesel) dos tanques aéreos de contencgdo fechado. 4- Verificar previamente a existéncia de material
le Tanques de Sy o %
. de mitigag8o de vazamento e utilizar quando necessério.
Armazenamento
) 1 - Sinalizar e isolar a drea de descarga com cones de forma a evitar a
Descarga de Produto Perigoso - i . st RAR N
o p v = o presenga de pessoas ndo autorizadas. 2 - Redobrar a vigilancia sobre
Diesel - Categoria 3 Liquido Ignigdo Eletrostatica e : e = ) g
3 oo - : Danos materias graves possiveis fumantes, e ndo permitir que sejam usados aparelhos eletro
Carreg de Infl | (Diesel) - Incéndio Explosdo Mistura Ar e g A i\ M N i R - e i
% 7 , Danos Pessoais Graves eletrdnicos nas imediagBes da drea de descarga. 3- Verificar a existéncia
Tanques de Liberac8o de vapores Combustivel i i B i . g
. TN e disposicdo de extintores préoximos a area de descarga. 4- Realizar o
Armazenamento inflamaveis £ ol
aterramento do caminh&o tanque antes do descarregamento
1- Interromper a descarga em caso de vazamento. 2- Verificar se
. I mangotes, conex8es e tubulagBes estdo em boas condig8es de
Produto Perigoso - Ruptura ou vazamento |Contaminagédo do solo e i R it 5
: i . . & L conservacdo e em condicdes de uso. 3- Verificar previamente a
Armazenamento Categoria 3 Liquido Liberac8o acidental em: - ConexBes e Contaminagdo de e Y T i i
Z B iy i K b B 1 T existéncia de material de mitigacdo e utilizar sempre que necessario. 4 -
de Oleo Diesel Inflamavel (Diesel) - de combustivel valvulas - Tangques recursos 3 - i =
) e e 5 o Elaborar e implantar Plano de Inspecdo e Manutengdo de InstalagBes
liberagdo acidental aéreos hidricos g L g S
contemplando os equipamentos, maquinas, tubula¢Bes e acessorios,
instrumentos
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Mal subito, velocidade

Danos Pessoais Graves

1- Abastecer o veiculo utilizando uniforme com cor laranja e fitas
refletivas, mantendo-se em local visivel para o manobreiro, nunca
posicionar-se atras ou embaixo do veiculo. 2- Garantir que todos os
manobreiros e abastecedores estejam com os exames médico

Abastecimento de | Mecanico - Veiculos em o
. . Atropelamento . g e Danos materiais B 1l T R & B,
Veiculos movimento incompativel atualizados e que estes contemplem os riscos de suas atividades. 3-
raves ’ g B y
8 Estabelecer a velocidade maxima de tréfego dos veiculos em 10 Km/h
na pista de abastecimento. 4- Restringir conversas e distragdes na pista
de abastecimento
1- Garantir que todos os manobreiros estejam com os exames médico
5 5 atualizados e que estes contemplem os riscos de suas atividades. 2-
. i o ik ¥ anos pessoais : - ; g
Abastecimento de | Mecanico - Veiculos em |Colisdo com estrutura| Mal subito, velocidade d dp 2 B i T Estabelecer a velocidade maxima de tréfego dos veiculos em 10 Km/h
; X : i moderados e Danos 5 i e x # X
Veiculos movimento ou bombas incompativel coriai na pista de abastecimento. 3- Restringir conversas e distragdes na pista
materiais graves . e . - . .
B de abastecimento. 4- Verificar previamente a existéncia de material de
mitigagdo de vazamento e utilizar quando necessario.
i 1- Garantir que todos os abastecedores estejam com os exames médico
Produto Perigoso - 5 : 5
. A . atualizados e que estes contemplem os riscos de suas atividades. 2-
. Categoria 3 Liquido = Gotejamento e : i § ; g
Abastecimento de L ) Contato e Inalagdo de m Danos pessoais leves a Posicionar o bico de abastecimento no tangue de combustivel do
g Inflamavel (Diesel) - e Evaporagdo do D 1 M % S . S 3
Veiculos . = orgénicos " moderados veiculo e iniciar o abastecimento se posicionando o mais afastado
Liberagdo de vapores de combustivel - g i
: o possivel. 3 - Utlizar luvas de latex alta performance e pasta quimica para
inflaméaveis 5 i
realizar abastecimento.
1- Estabelecer procedimento de inspec¢do e limpeza semanal da lama
Limpeza de 3 . dos separadores de agua e 6leo da pista de abastecimento e dos
) Produto Perigoso - . - . Assoreamento do Contaminagdo de T i :
Sistema de i S Liberacdo acidental b 0 tanques de armazenamento de combustiveis. 2- Verificar previamente a
Categoria 3 Liguido g sistema separador de recursos hidricos e C Il M N 3 ST
Tratamento de , E de combustivel B , (v s existéncia de material de mitigacdo de vazamento e utilizar quando
Inflamavel (Diesel) dgua e dleo Contaminagdo de Solo e 5 5
efluente oleoso necessario. 3- Monitorar mensalmente a qualidade do efluente do
sistema separador de dgua e éleo
1- Elaborar e implantar Plano de Inspegdo e Manutengdo de Instalagdes
contemplando os equipamentos, maquinas, tubulagdes e acessérios,
instrumentos. 2- Manter a mangueira estendida evitando a formagéo de
lagos e rachaduras. 3- Utilizar sempre um pano ou flanela para auxiliar
Ruptura ou vazamento o no momento do abastecimento. 4- Manter-se atento ao iniciar o
) S 5 Contaminacdo de Solo e i T i % 5
, Produto Perigoso - ’ o . em: - Conexdes, valvulas S abastecimento do combustivel, mesmo em situagdes em gue seja
Abastecimento de Liberagdo acidental Contaminagdo de i i o
BeC 1 MeT utilizado bico automatico. 5- Em caso de vazamento parar

Veiculos

Categoria 3 Liquido
Inflamavel (Diesel)

de combustivel

e tubulagdo -
Mangueiras e bicos de
abastecimento

recursos
hidricos

imediatamente o abastecimento informando o motorista e seguindo o
procedimento de remocgdo do produte derramado. 6- Realizar o
zada

abastecimento em pista de abastecimento impermeal
contornada por canaletas de drenagens e separador de 4gua e dleo. 7-
Verificar previamente a existéncia de material de mitigagdo de

vazamento e utilizar guando necessario.
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7. AVALIAGAO DOS IMPACTOS

O empreendimento sera construido em uma area de Zoneamento Rural
(ZR, conforme a Lei Complementar n°® 107/2016), em lote localizado no Bairro
Agarau, com previsao de acesso exclusivo pela Rua Arcidio Claudino Babosa.
Em funcdo das caracteristicas das intervengdes propostas, sao esperados
impactos positivos e negativos, comumente encontrados na implantagdo de

grandes empreendimentos.

Na fase de implantag&o, conforme determina o conjunto de informacgdes
ora citadas, os fatores negativos associados a implantagdo do empreendimento
correspondem aos fatores negativos causados por limpeza de terrenos
(nivelamento de area), terraplenagem (geracdo de pd ) e construgao civil
(gerador de ruidos e gerador de residuos). Durante a fase operacional, os
pontos negativos estdo relacionados ao aumento do trafego local de veiculos
leves e geragado de residuos sélidos e esgoto. J&4 o impacto na sociedade,
economia e equipamentos publicos esta relacionado ao aumento do fluxo de
pessoas € veiculos na area durante a fase de operacgao.

Os pontos positivos do projeto incluem a geragado de empregos diretos e
indiretos e geragao de renda durante a fase de implantacéo, além de promover a
segurancga ao redor da regido, por conta do aumento do movimento urbanistico
na regido. Valorizagdo do meio ambiente ao incentivar o paisagismo da area.

Valorizag&o imobiaria dos imovieis ao redor.
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8. PARECER CONCLUSIVO

A implantagao desse projeto geraria empregos, renda para a populagao
local e agregaria recursos ao Municipio de Sao José dos Pinhais. Também
auxiliaria no abastecimento das areas comerciais, de servigos e industriais na
area circundante. Isso porque esta implantado em Rural com zoneamento
Rural; e o posto de abastecimento mais proximo em um raio de distancia é

maior que 500 metros.

A atividade n&o tem restricdes de localizacdo e meio ambiente e nao
apresenta quadros significativos de impacto ambiental durante estudos de fase
de instalagdo e operagao projetados para atividade e localizagdo. O projeto
executivo da fungdo sera encaminhado as autoridades competentes do
municipio, apresentagdo do desenvolvimento do projeto em todas as suas
fases, identificacdo, recepg¢dao, armazenamento e inventario de métodos

preventivos, vazamentos futuros.

Os tanques que serao implantados tera aberturas de seguranga, trilha
impermeavel, calhas, caixa d'agua separada e 6leos, incluindo os exigidos pela

autoridade licenciadora.

Todos os impactos negativos ocorridos durante a fase de instalacéo e
operagdo sera mitigado. As medidas escolhidas para controlar os impactos
estdo em pleno funcionamento efetividade e aplicag&o direta pelo empresario.

De acordo com o que foi apresentado, a estagao de servico ndo contribui
para um degradacao ambiental no ambiente fisico, quimico e biolégico de seu

entorno.

O projeto prevé uma rua interna para que nao ocorra engarrafamentos
nas ruas para utilizagao das bombas de abastecimento em caso de alto trafego e
estacionamentos adequados para veiculos para utilizagdo da conveniéncia do

posto de abastecimento.

Portanto, resumidamente, o empreendimento contem impactos positivos e
negativos, das quais busca-se mitigar ou minimizar os impactos negativos
identificados por esse estudo. O empresario se coloca a disposigcdo para
implantar e executar os itens apresentados na tabela, e esta aberto para

sugestao ou mudangas recebidas pelo Conselho Municial.
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ZR — Zona Rural

Altura méaxima - 3 pavimentos para uso habitacional e
publico. Para os demais usos ver item (8)

1. (2, 4, (5 .

Coeficiente de aproveitamento - 0,2

Taxa de ocupagdo maxima — 10%. Ou 20%. Ver item
(10) (1.9

Taxa de permeabilidade minima — 70%. Ou 80%. Ver
item (11)

®. 3

Recuo frontal minimo: 10,00m (12)

Afastamentos laterais e fundos — 5,00m (12)

Para a supresséo de vegetacéo, aterros, terraplanagens
ou drenagens € necesséria a andlise da SEMMA e as
licencas ambientais do Instituto Ambiental do Parana,
caso necessario.

Se houver no terreno, confrontar ou existir nas
proximidades lagos, rios, corregos ou nascentes deve -
se respeitar a area de preservacdo permanente a
partir de suas margens Conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragBes, e, Resolugdo Conjunta
IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008. Ndo é permitida a
edificacdo nem a utilizagdo destas éareas, sendo
necessaria sua recuperagdo, caso esta esteja
degradada.

Apresentar a ficha cadastral junto ao requerimento ao
CMPDU.

Sao proibidos os usos nao especificados.

Deve ser previsto o0 espago de carga e descarga
estacionamento e patio de manobras, internos ao lote.

Para a obtencao do certificado de Vistoria de Conclusdo
de obra (CVCO), deve-se solicitar o habite-se junto a
SANEPAR/Secretaria Municipal de Urbanismo, antes do
fechamento do sistema de esgoto.

Atender toda a legislacdo pertinente leis: 105/2016 e
alteracdes - (Cddigo de Obras); Lei Complementar
107/2016 e alteracbes - (uso do solo); 6766/79 —
parcelamento (federal); - parcelamento (municipal); Lei
29/97 — plano de arborizacéo do passeio publico — a ser
Indicado no projeto arquitetdbnico a ser aprovado;
12.651/2012 e alteragbes - Caédigo florestal (federal). Lei
67/2011- Codigo Ambiental Municipal.

Verificar possivel inexisténcia de infraestrutura urbana a qual
ficara ao encargo do proprietério, inclusive a abertura de ruas,
atendendo ao Inciso V do Artigo 18 da Lei 6.766/79 e demais
exigéncias da Lei Municipal ou Estadual.

DIRETRIZ DE VIA PUBLICA
Deve-se consultar o DPTU

Usos Adequados:

- Habitag&o unifamiliar; (14), (15)
- Habitagao transitoria 2; (18)

— Comunitério 1;
- Comunitario 5; (19,(21),(22).

- Comércio 1;
- Servigo 1;
(19),(20),(21),(22).

-- Industrial 1;
(19,(20),(21),(22)

- Extrativista; (26).
- Agropecudéria. (27)

Parcelamento minimo
20.000,00M2 - APROVAR NO INCRA

Usos permissiveis a critério do CMPDU:
- Habitac&o Institucional; (14), (15), (18)

- Comunitério 2;
- Comunitério 3;
- Comunitario 4. (19), (21), (22).

- Comércio 2; (23)
- Comércio 3; (24)
- Comércio 4. (24), (25).

- Comércio e servigo especificos (25).
- Servigo 2;(23)

- Servico 3; (24)

- Servigo 4 (24), (25).

-Industrial 2; (23)
-Industrial 3;

-Industrial 4; (23),(24),(25)
(19), (20), (21), (22),

Terrenos com area de 10.000,00m2 ou maiores e/ou
com uma das divisas com mais de 200m devem passar
pela andlise do DPTU, para parcelamentos ou qualquer
uso que se pretenda no imovel. Cap Il Artigo 6° 8 7° da
Lei Complementar 107/2016

Verificar possivel inexisténcia de infraestrutura urbana a
qual ficara ao encargo do proprietario, inclusive a
abertura de ruas, atendendo ao Inciso V do Artigo 18
da Lei 6.766/79 e demais exigéncias da Lei Municipal ou
Estadual.

Verificar da possivel necessidade de apresentar Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV), e Estudo e Relatério de
Impacto Ambiental (EIA-RIMA), conforme exigéncia da
Lei Complementar 107/2016 capitulo IlI.

Informagdes bésicas para a elaboracéo dos projetos. E
obrigatério o cumprimento de toda a legislacao
vigente, citada ou néo.

OBSERVACOES:

1. Observar condicionantes e restricées contidas no
Capitulo IV da presente Lei Complementar.

2. As areas que estiverem dentro do limite de manancial
estabelecido por legislacédo estadual deverao
obedecer aos parametros urbanisticos definidos na
legislagao estadual.

3. Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.

4. Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem
recebimento de potencial construtivo.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Altura méaxima de 30 metros para galp@es, barracdes
e edificios similares para uso nao habitacional. A
altura maxima de 3 pavimentos para demais usos.

A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida
pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da
presente Lei Complementar.

Altura da edificagéo de acordo com normas técnicas e
vigilancia sanitéria para o bom andamento das
atividades. A altura maxima de 3 pavimentos para uso
habitacional e publico.

A ser regulamentado em lei especifica

Taxa de ocupacdo maxima de 10% para Zona Rural;
Taxa de ocupacgdo maxima de 20% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da
presente Lei Complementar.

Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona
Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para
os lotes com testada para as vias descritas no §3° do
artigo 21 da presente Lei Complementar. 83° do artigo
20 da presente Lei Complementar.

Observar as disposicdes dos artigos 46 e 47 da
presente Lei Complementar.

Observar condicionantes e restricdes contidas nos
Capitulos 1l e lll da presente Lei Complementar.

Todos os usos habitacionais com 50 unidades
autbnomas ou mais deverdo apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30
desta Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de
coleta de esgoto, observar as disposi¢des do do
artigo 29 da presente Lei Complementar.

Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as
disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cfes do
84° do artigo 30 da presente Lei Complementar.

Deverao ter seus acessos analisados e aprovados
pelo 6rgao municipal responsavel pelo transito,
conforme §7° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Os usos a partir de 300m?2 de érea utilizada para a
atividade no lote (construida ou néo) deverao ser
analisados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo
transito, conforme artigo 26 desta Lei Complementar.

Os usos a partir de 1.500m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao), seréo
considerados permissiveis conforme artigo 27 da
presente Lei Complementar, excetuando os proibidos.

Os usos a partir de 5.000m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao), deverao
apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga,
conforme artigo 28 da presente Lei Complementar.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de
coleta de esgoto, observar as disposi¢des do artigo
29 da presente Lei Complementar.

Os usos condicionados submeter-se-&o & analise das
Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transporte e Transito, Viacao e Obras Publicas e/ou
Saude conforme artigo 22 e Anexo |V desta Lei
Complementar.

N&o sera permitido condominio para estas
classificagoes.

Os usos e atividades classificados nessa categoria
deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo
25 da presente Lei Complementar.

Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do
artigo 25 da presente Lei Complementar.

Extrag@o mineral desde que vinculado ao poder
publico.

A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros
conforme legislacao especifica.

3,00m para terrenos com testada para vias com caixa
igual ou superior a 16,00m; 5,00m para os terrenos
com testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

Usuario que assinou o processo: FLORISVALDO JOAQUIM SANTOS JR
no dia 17/08/2022 e hora 15:03:00 mediante autorizagdo por login e senha.

Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais
Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:
6f4d493bf37b

Documento vinculado ao protocolo 202208154512160075
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Poligonal da LOTE 02

Ponto Azimute |Distancia
02A—-03 | 324°09°47" | 178.60
03—03A| 329°34°42" | 128.16

03A—A 7551’32 230.87
A—32A| 41°56’01” | 658.44

32A-33 | 164°51'44” | 44.68
33-34 | 83°07°46" 24.65
34-35 | 349°01°13"| 36.30
35-36 | 144°33°28"| 37.90
36-37 | 90°58’19” 13.03
37-38 | 22°32’13" 31.49
38-39 | 151°34’18" | 23.74
39-40 | 114°57°54” | 16.41
40-41 | 62°02'53” 25.68
41-42 | 35°28’54" 69.58
42-43 | 184°19°49” | 52.49

43—44 | 160723117 | 37.48
44—45 | 125°48°03”| 33.20
45-46 | 90°58’35”" 27.51
46—47 | 77°44°08" 32.39
47-48 | 122°18°05”"| 22.67
48-49 | 163°16’58” | 13.88
49-50 | 24328°04”| 20.55
50-51 | 186°16°00" | 18.36

51-52 | 119°54°32”| 20.52

52—-52A| 185°30°37"| 9.03

52A—02A| 229°24°52”11019.52

LOTE 02
242.000,00m?

10 Alqueires

\ Coordenada UTM p/
i localizagcdo do 03A
E: 675.594,7101
2 7.164.222,1040

Coordenada UTM p/
localizagdo do 02A
E: 675.764,2752

N: 7.163.966,6602

LOCALIZACAO DO IMOVEL

EN G EN HAWR | A
TOPOGRAFIA | ARQUITETURA | CONSTRUCAO CIVIL

TOPOCON

Rua José Bordin, 33 - Cep 83020-140 - Fone/Fax: 3383-5232 - SGo José dos Pinhais - PR

e —————

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO DA PARTE IDEAL DA MATRICULA N°83.990 DO 2° OFICIO

LOCAL

AGARAU - SAO JOSE DOS PINHAIS - PR

DATA PROPRIETARIO AREA TOTAL
MAR/23
/ 242.000,00m?
ESCALA
1/3000 ALTEVIR BUHRER CAMPOS PRANCHA
TOPOGRAFIA RESPONSAVEL TECNICO UNICA
Paulo H.
REFERENCIA
DESENHO
Aline Eng. Civil - PAULO HENRIQUE ROCHA - CREA 193.678-D/PR 027-03-21B
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Fonte dos dados: Hidrografia (SUDERHSA, 2000) / Sistema viario e Equipamentos publicos (Secretaria Municipal de Urbanismo,2017, Sdo José dos Pinhais) / Limite das colonias ( Secretaria Municipal de Agricultura e Abastecimento, 2017, S3o José dos Pinhais).

_ ATLAS MUNICIPAL
SAO JOSE DOS PINHAIS - PR

DIVISAO POLITICA
COLONIA CACHOEIRA

A localidade de Cachoeira ocupa uma razoavel extensao de terra do atual
municipio de Sao José dos Pinhais. Até o final do século XIX, como em
outros locais sdo-joseenses, o seu espago era ocupado por varias familias
oriundas de antigos colonizadores portugueses, assim como por descendentes
de antigas familias indigenas. Nas pequenas e médias propriedades viviam
pessoas pertencentes as familias Barbosa, Bueno, Calisto, Camargo, Carvalho,
Chagas, Cordeiro, Ferreira de Paula, Ferreira de Melo, Ferreira dos Santos,
Ferreira da Cruz, Gongalves, Oliveira, Rocha e Santos. Todas elas se
ocupavam da criagao de gado e cultivavam pequenas lavouras
de milho e feijao. Em 1893, segundo um levantamento do Governo do Parana,
os proprietarios de terra com sobrenome estrangeiro eram apenas trés:
Gondro, Nickel e Woith. Os registros indicam que as seguintes familias
fizeram parte da historia da Cachoeira: Miihlstedt, Zagonel, Massaneiro,
Vianna, Zilliotto, Zanchetta, Nicolau, Jez, Baieski, Pampu, Purkot,
Posoeski, Negoseki e Moleta.

O texto acima foi extraido do livro
Imigrantes - 1870 - 1950: Os Europeus em Sado José dos Pinhais
Autora: MAROCHI, Maria Angélica
Travessa dos Editores - Curitiba, 2006.

Legenda

[ Cachoeira
— Sistema Viario

e Nascentes
— Rios
Equipamentos Publicos
1 Unidades de Ensino
4| Unidades de Satlde

A Igrejas

Sistema de Coordenadas Geograficas
Datum: SIRGAS 2000
EPSG: 4674
Escala: 1:11.000

Setor de Geoprocessamento Rural
Secretaria Municipal de
Agricultura e Abastecimento
Sao José dos Pinhais - 2018
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