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INTRODUGAO
1.1 Informagoes Gerais

Este documento tem por objetivo a liberagdo de Alvara de Reforma e Ampliagao
para construgdo de Uso Permissivel — Posto de Combustivel, do empreendimento
denominado Posto Tio Zico Ltda., localizado na Rodovia BR-376, Km 629, n° 30011, no
municipio de Sao José dos Pinhais — PR.

Conforme a Lei Complementar n° 107, de 19 de Abril de 2016, e alteragdes: Artigo
32 inciso V e Artigo 33 inciso V; assim como no anexo IV: Tabela V - Usos de Comércio e
Servico Especifico da mesma Lei Complementar.

“especificas: atividades peculiares cuja adequagdo a zona depende de analise de
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV pelo Grupo de Assessoramento Técnico e
aprovacdo pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano -
CMPDU, independentemente de sua area construida.” - Lei Comp. n° 107, de 19 de Abril
de 2016 - Artigo 32 inciso V

“especificas: atividades peculiares cuja adequagdo a zona depende de andlise de
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV pelo Grupo de Assessoramento Técnico e
aprovagdo pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano -
CMPDU, independentemente de sua area construida.” - Lei Comp. n° 107, de 19 de Abril
de 2016 - Artigo 33 inciso V
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CARACTERIZAGAO DO IMOVEL
2.1 Localizacdo da Area do Imével do Terreno.
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Imagem editada retirada do Google Maps - Acesso em 01/12/2021
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Fosio Tio Zico Lida

2.2 Historico do Terreno

De acordo com o Registro Geral do lote o im6vel, em nome de Luiz Singer Filho e
sua esposa Tiburcia Bastos Singer, foi locado em favor da Companhia Atlantic de
Petroleo em 4 de Janeiro de 1979, para o estabelecimento de Posto de Combustivel.

Fica assim registrada a existéncia deste comércio ha mais de 40 anos no local.

Com o falecimento de Luiz e Tiburcia, o posto foi partilhado em favor dos herdeiros
Luiz Carlos Singer, sua esposa Marise Regina Singer e Sandro Sebastido Singer, os

quais mantém o posto de combustivel em funcionamento até os dias atuais.

Arq. Mateus Rodmann Pereira 7
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2.3 Condicionantes Ambientais

2.3.1 Corpos Hidricos

O lote esta localizado dentro da Bacia do Rio Miringuava, e dentro de seus limites
passa o Rio Contenda, que delimita sua divisa dos fundos.

Ha um represamento das aguas do rio logo apds o trecho que passa pela Rua
Professor Jalio Carvalho Gomes.

2.3.2 Vegetagao

Segundo o Atlas de Sao José dos Pinhais, publicado pela Prefeitura Municipal de
Sao José dos Pinhais em 2018, o lote em questao encontra-se localizado em uma area
mapeada como area antropica.

A vegetacdo do terreno encontra-se completamente alterada, com excegdo de
duas araucarias (espécime nativa relevante da regido) que estdo localizadas préximas a
margem do Rio Contenda no fundo do lote.

2.3.3 Clima

Sdo José dos Pinhais estad englobado na opcdo Cfb — Clima temperado
propriamente dito, de acordo com a classificacdo de Koppen (classificagdo climatica no
Parana).

Fonte: Instituto Agronémico do Parana (IAPAR).

2.3.4 Relevo

O terreno é praticamente plano em maior parte da sua extensdo, com inclinagbes
de 3% a 5%.

Os trechos com maior declividade chegam a até 100% de inclinacdo, mas estes
encontram-se todos proximo as margens do Rio Contenda, dentro de sua Area de
Preservacdao Permanente (APP) de 30m a partir do eixo do rio.

2.3.5 Efluentes Sanitarios
A regido nao é atendida por rede de esgoto. A solugdo para efluentes sanitarios é
feita por meio de Fossa Séptica e Filtro Anaerébio.

Arg. Mateus Rodmann Pereira
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2.4 Infraestrutura Urbana

O empreendimento encontra-se dentro do perimetro urbano de Sdo José dos
Pinhais, e conta com abastecimento de agua e energia, mas nao é atendido por rede de
coleta de esgoto.

Possui seu acesso principal pela Rua Casta Andreguetto Kramar, marginal da
Rodovia BR-376, e acesso secundario pela Rua Professor Julio Carvalho Gomes.

Existe uma passarela para pedestres que atravessa a Rodovia BR-376 a
aproximadamente 70 metros do lote, além de 2 pontos de 6nibus um em cada marginal da
rodovia: Ponto Alto da Boa Vista (sentido Florianépolis e sentido Curitiba).

A linha de 6nibus Curitiba/Guaratuba alimenta a regido.

T ,"}_
N ESTRADA MUNICIPAL

/\/ VIA REGIONAL

5 / PERIMETRO RURAL

/\/ VIA MARGINAL
bl l ' e POSTOTIO ZICO 1

ik WP,

Imagem edifada retirada da Lei Complementar n° 104, de 29 de Dezembro de 2015. Anexo Il —
mapa. Acesso em 01/12/2021.
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2.5 Zoneamento

FPosto Tio Zico Lida.

O terreno do empreendimento encontra-se dentro de duas zonas diferentes, sendo

elas:

ZEU - Zona de Expansao Urbana

‘A ZEU corresponde a reservas de areas livres da APPs destinadas a futura

ocupacédo urbana com baixissima densidade |[...] ”.

COEF. DE APROVEITAMENTO 0,25
TAXA DE OCUPACAO 25%
TAXA DE PERMEABILIDADE 65%
ALTURA MAXIMA 1 Pvto
RECUO FRONTAL (BR-376) 15,00 m
RECUO FRONTAL (RUAS MUNICIPAIS) 10,00 m
AFASTAMENTOS LATERAIS E FUNDOS 5,00 m
ZEOR-1 - Zona Especial de Ocupagao Restrita 1
COEF. DE APROVEITAMENTO 0,10
POTENCIAL CONST. MAXIMO E CEDER 0,90
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA 10%
TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA 80%
ALTURA MAXIMA 1 Pvto.
RECUO FRONTAL MINIMO 10,00 m
AFASTAMENTOS LATERAIS E FUNDOS 5,00 m

Arq. Mateus Rodmann Pereira
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ZONA RURAL
ZONA DE OCUPAGAO CONSOLIDADA
ZONA ESP. DE OCUPAGAO RESTRITA 1

ZONA DE EXPANSAO URBANA
-

Imagem editada retirada do Mapa de Zoneamento de Sdo José dos Pinhais — Anexo 1 da Lei

Complementar n°107/2016 — Acesso em 01/12/2021.
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2.6 Vistas Da Rua
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Fonte da Imagem — Acervo do autor

1.

Fonte da Imagem: Google Maps — Acesso em 02/12/2021
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Fonte da Imagem: Google Maps — Acesso em 02/12/2021

Fonte da Imagem: Google Maps — Acesso em 02/12/2021
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Fonte da Imagem: Google Maps — Acesso em 02/12/2021

Fonte da Imagem: Google Maps — Acesso em 02/12/2021
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Fonte da Imagem: Google Maps — Acesso em 02/12/2021
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2.7 Vistas De Dentro do Lote

Fonte da Imagem: Acervo do Autor.
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Fonte da Imagem: Acervo do Autor.

3.

Fonte da Imagem: Acervo do Autor.
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Fonte da Imagem: Acervo do Autor.
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Fonte da Imagem: Acervo do Autor.
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Fonte da Imagem: Acervo do Autor.
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Fonte da Imagem: Acervo do Autor.
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Fonte da Imagem. Acervo do Autor.
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11.

Fonte da Imagem: Acervo do Autor.
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CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO
3.1 Area Construida Existente
O Empreendimento possui area atual construida de 1.901,50 m?, estando inclusos:
- Pista de abastecimento de diesel (975,80 m?);
- Pista de abastecimento de alcool/gasolina (63,94 m?);
- Oficinas (197,08 m?);
- Restaurante (354,65 m?);
- Caixa, banheiros, lojas e administrativo (310,03 m?).

b N

e

CAIXAS, BANHEIRO.,
LOJAS, ADM.
310,03 m?

| oFicinas
197,08 m*

- "

: 975,80 m” F PISTA ABAST.
— = — . ALCOOL/GASOLINA
- ——— ., 63,94 m*

v

Fonte da imagem: acervo do autor.
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3.2 Acessos
O posto possui 3 acessos, sendo dois principais entrada e saida pela marginal da
Rodovia BR-376 rua Casta Andregetto Kramar e um secundario pela rua Prof. Julio

Carvalho Gomes.

Fonte da imagem: acervo do autor.

3.3 Funcionarios
Atualmente o Posto Tio Zico Ltda. conta com 30 funcionarios, sendo que 21 deles
(70%) sao moradores de Contenda.

3.4 Clientes

Segue numero aproximado de quantos clientes o empreendimento atende
atualmente:

Veiculos pesados: 5.200 / més;

Veiculos leves: 6.070 / més;

Restaurante: 300 / dia.

Arq. Mateus Rodmann Pereira 25
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3.5 Atividades

De acordo com a Lei de Zoneamento de uso e Ocupacao do Solo, Anexo |V ~
Tabela V, o empreendimento se caracteriza na categoria de Usos de Comércio e Servigo
Especifico — Posto de Abastecimento e Servigos.

Atualmente o Posto Tio Zico 1 conta com as seguintes atividades:
- Comércio de Combustivel

- Conveniéncia

- Restaurante

- Farmacia

- Barbearia

3.6 Horario de Funcionamento

Seguem os horarios de funcionamento das atividades do posto atualmente:

HORARIOS DE FUNCIONAMENTO
ATIVIDADE ABRE | FECHA | PERIODO FUNCIONAMENTO
Abastecimento de Combustivel 0:00 0:00 24:00
Conveniéncia 0:00 0:00 24:00
Restaurante 0:00 0:00 24:00
Farméacia 8:00 18:00 10:00
Barbearia 8:00 18:00 10:00

Arq. Mateus Rodmann Pereira 26
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3.7 Projeto de Reforma e Ampliacao

Como consequéncia do aumento crescente do movimento na Rodovia — BR 376, a
demanda por servigos também tem aumentado na regido.

Além disso, outros postos de abastecimento proximos do local foram implantados,
ampliados ou reformados desde que o Posto Tio Zico Ltda. comecou a funcionar, gerando
maior competitividade.

Tendo em vistas estes fatos, os donos do empreendimento sentem a necessidade
de modernizar e ampliar sua estrutura, mantendo-se atualizados quanto as demandas
crescentes de seu mercado consumidor.

O objetivo deste projeto sera demolir toda a area construida do posto e reconstrui-
lo, de forma a suprir as novas demandas empreendimento, seguindo todas as exigéncias
de 6rgaos publicos e normas atuais.

A demolicdo e construcdo serao feitas em etapas, de forma que o estabelecimento
nao seja fechado completamente durante o periodo de obras.

Os tanques subterraneos para armazenamento de combustivel serdo mantidos
onde ja estao instalados.

Segue abaixo a Implantagdo do Estudo do Preliminar de Arquitetura e quadro de

areas estimado das novas edificagoes.

Arq. Mateus Rodmann Pereira 27
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QUADRO DE AREAS ESTIMADAS
AREA DO LOTE
AREA UNIDADE
24.200,00 m?
AREA A DEMOLIR
EDIFICIO AREA | UNIDADE
EXISTENTE 1.901,50 m?
AREA A CONSTRUIR
EDIFIiCIO AREA | UNIDADE
EDIF. PRINCIPAL (RESTAURANTE + BANHEIROS) 1.491,25 m?
EDIF. SECUNDARIO (LOJAS+CAIXA+ADM.+DEPQOSITO) 670,82 m?
AREA TECNICAS 45,30 m?
COBERTURA CARROS 523,08 m?
PISTA DE ABASTECIMENTO DIESEL 1.564,50 m?
PISTA ABASTECIMENTO GASOLINA / ALCOOL 270,00 m?
TOTAL 4.564,95 m?
PARAMETROS URBANISTICOS
TAXA DE OCUPACAQO (%) 18,86 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,1886
AREA DE APP DENTRO DO LOTE 4.048,37 m?
FAIXA NAO EDIFICANTE 15m
ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO 8m
Arq. Mateus Rodmann Pereira 29
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CARACTERIZAGAO DA AREA DE INFLUENCIA
4.1 Definigao das areas de influéncia

Para ajudar a classificar os tipos de impactos causados pelo empreendimento e
definir medidas para combater os mesmos, foram demarcadas duas areas no entorno,
denominadas Area De Influéncia Direta e Area De influéncia Indireta.

A primeira consiste na regido proxima ao empreendimento (aproximadamente
500m), e a segunda é mais abrangente (aprox. 1000m).

Arq. Mateus Rodmann Pereira 30
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4.2 Area de Influéncia Indireta

« « « AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
AREA DE INFLUENCIA DIRETA

s LOTE

Fonte da Imagem: Google Maps, editado.
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4.3 Area de Influéncia Direta

AREA DE INFLUEN-
CIA DIRETA

w— L OTE

Fonte da Imagem: Google Maps, editado.
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4.4 Equipamentos Urbanos

UNIDADE DE SAUDE

ESCOLA
IGREJA

PONTO DE ONIBUS
MERCADO
GINASIO

Fonte da Imagem: Google Maps, editado.
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IMPACTOS DE VIZINHANCA

Através do estudo realizado sore o empreendimento e suas caracteristicas, sendo
elas informagbes gerais, localizagdo, histérico, condicionantes ambientais, infraestrutura
urbana, zoneamento, vistas, area construida, atividades, acessos, area de influéncia e da
caracterizagdo da obra a ser feita, & possivel identificar e prever impactos positivos e
negativos que irdo afetar o entomo do posto.

Foram elaboradas matrizes para demonstrar os impactos na area de influéncia do
empreendimento em suas diferentes fases segundo os critérios de classificagdo abaixo:

Etapas:
e Fase de Obras.

e Fase de Operagao.

Abrangéncia:
o Direta: Area geografica proxima.
« Indireta: Area geografica distante.

Tempo:
e Permanente: Definitivo.

o Temporario: Durante apenas um periodo de tempo.

Medidas:
 Mitigadoras: No caso de impactos negativos, sdo acbes que reduzam os
efeitos deste impacto.
o Compensatorias: No caso de impactos negativos que ndo possam ser
reparados, sdo agoes que compensem o dano causado de outras formas.
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Posto Tio Zico Ltda.

Prazo:
e Curto: Semanas.
o Meédio: Meses.

e Longo: Anos.

Responsavel: Indicacdo de quem sera o responsavel por implantar / executar as
medidas mitigadoras ou compensatoérias.
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Estudo de Impacto de Vizinhanga

Posto de Abastecimento e Servigos
Posto Tio Zico Ltda.

AVALIAGAO DOS IMPACTOS:

E comum que grandes empreendimentos como este oferecam impactos
significativos para seu entorno, sejam eles positivos ou negativos.

No caso do Posto Tio Zico Ltda. que ja funciona na regido ha mais de 40 anos, os
impactos ja se concretizaram e houve adaptagoes ao longo do tempo. Podemos afirmar
que o empreendimento faz parte da historia do local e teve grande influéncia na regido de
Contenda.

6.1 Avaliacdo dos Impactos na Fase de Obras

Nao havera terraplanagem no local, que ja esta planificado, ndo havendo impactos
envolvendo este aspecio.

Quanto a supressdo de vegetacdo, sera minima. Para mitigar esta agdo as
araucarias existentes serdo mantidas, e a area de preservacdo permanente (APP), que
ocupa uma area expressiva do lote também sera mantida.

A carga / descarga de materiais para a obra sera feita dentro do lote para ndo
interferir no transito local.

Mesmo a obra estando na beira da rodovia, onde ja existem ruidos constantes do
transito de veiculos, e tendo distancia significativa de residéncias, ela funcionara apenas
em horario comercial, evitando incomodo no entorno por conta de barulho.

Os demais impactos ocasionados na fase de obras do empreendimento (residuos
solidos, geragdo de efluentes sanitarios e geracdo de poeira) serdo resolvidos com o
cumprimento das normas e legislacdo vigentes referente a cada destes aspectos.

Arq. Mateus Rodmann Pereira 45
CAU: A 1964739




Estudo de Impacto de Vizinhanga

Posto de Abastecimento e Servigos

Posto Tio Zico Ltda

6.2 Avaliacdao dos Impactos na Fase de Operacao

O Posto Tio Zico Ltda. ja esta consolidado no local, e sua reforma e ampliacdo &
apenas uma resposta ao crescimento da demanda local por seus servigos prestados. Os
impactos gerados serdo ocasionados principalmente pelo aumento do consumo da
edificacio e do publico no local.

Estima-se com base nos dados apresentados que o entorno sera capaz de
absorver os impactos gerados pela reforma e ampliagdo do empreendimento.

Quanto a Infraestrutura e Sistema Viario, ndo serdo necessarias alteragdes no
entorno do lote.

Os Aspectos Ambientais serdo mitigados pela manuten¢ao da area de APP dentro
do lote, e a Morfologia Urbana sera respeitada através dos pardmetros urbanisticos
exigidos pela Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais.

A ampliagao do posto ira potencializar a economia do entorno, gerando empregos
(moradores locais sdo preferéncia na hora da contratagio para mao de obra) e
aumentando os servi¢os prestados que tem crescido em demanda na regiao. Como
consequéncia, também havera a valorizagdo imobiliaria na regido.
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PARECER CONCLUSIVO:

Os impactos gerados durante a fase de obra do empreendimento de forma geral
sdo 0s mesmos provenientes de qualquer construgao, e apesar de serem potencializados
pelas dimensoes da edificagdo, podem ser mitigados com as medidas anteriormente
mencionadas neste documento. Além disso, todos os impactos ocasionados durante o
periodo de obras sao de carater temporario.

Quanto a fase de operacao do empreendimento, todos seus impactos negativos
poderao ser minimizados. Os aspectos positivos trardo desenvolvimento para todo o
entorno.

Pode-se dizer que esta reforma e ampliacdo atende a todas as exigéncias das
legislag6es municipais e estaduais, sendo de interesse publico. A expansao do Posto Tio
Zico Ltda. condiz com o Plano Diretor do municipio, pois além de estar rodeada pela Zona
de Ocupacgdo Consolidada (ZOC), encontra-se dentro da Zona de Expansdo Urbana
(ZEU), caracterizadas como destinadas a futura ocupagao urbana.

O empreendimento condiz com seu entorno, pois seus servigos atendem tanto a
demanda da populagao local (farmacia, barbearia, conveniéncia e restaurante), quanto a
demanda da Rodovia BR-376 que cruza o local (abastecimento, restaurante, barbearia,
farmacia e conveniéncia).
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