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1. INTRODUGAO

O documento em questao busca analise quanto aos impactos decorrentes da implantagéo de
galpdes pré-moldados destinados a locagao para uso em servigos de logistica e depositos com carga e
descarga interna ao imével, classificado como servigo 2 e 3, dada sua caracteristica e porte, segundo a
Lei - SEMUTT - Lei Complementar n° 107 de 19 de abril de 2016 e alterag¢des (alterada pela LC n°
110 de 16 de agosto de 2016 e LC n°® 124 de 19 de julho de 2018) — Dispde sobre o0 Zoneamento de Uso

e Ocupacéo do Solo do Municipio de S&o José dos Pinhais.

O Conselho Municipal de Planejamento Desenvolvimento Urbano - CMPDU deferiu o Uso e
Ocupagao através protocolo n° 202509113811423575 junto a Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transporte e Transito, que em decorréncia julgaram pelo deferimento referente ao uso de permissivel
para permitido de servigo 2 e 3, para fins de instalagdo de barracéo para fins de locagdo (anexo 5),

solicitou este Estudo para avali¢do e continuidade da analise deste pedido.

O imdvel esté localizado no bairro Ina, nesta Cidade, com previsdo de acesso unico pela Rua
Antonio Bianchetti, o empreendimento compreende edificacbes em estrutura pré-moldada, que séo
compostas por galpdes térreos destinados as atividades de prestagéo de servigos de depdsitos logisticos
e edificagbes com setores administrativos. As construgdes também seréo constituidas por patios internos
de manobra e circulagao, calgadas, estacionamento e guarita com toda infraestrutura (abastecimento de

agua, coleta e tratamento de esgoto, iluminagéo, telefonia e energia elétrica).

A necessidade deste estudo chamado de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e
determinado pela Lei Complementar N° 100/2015 de 10 de junho de 2015, que institui o Plano Diretor
de S&o José dos Pinhais, e com base no Artigo 28° da Lei Complementar N° 107/2016, que dispde sobre
0 Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio que em ser tratando de uso de servigo acima
de 5.000 metros quadrados de area construida e area efetiva de uso e ocupacgéo. Para tanto, o trabalho
que segue foi elaborado com o proposito de subsidiar a construgéo, discussao e implantagdo do objeto
de estudo junto @ comunidade e divide-se em duas escalas, a macro escala, que trata do entorno imediato

ao imovel, e a microescala, que esclarece caracteristicas especificas do empreendimento.

m Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S4o José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br
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2. INFORMAGOES GERAIS

2.1 Empreendimento

BARRACAO PARA FINS DE LOCACAO - SERVICO 2 e 3
Endereco: Rua Antonio Bianchetti, n° 400, Lote E953, Bairro Ina.
Inscri¢do Imobiliaria: 01.222.0025.0000

CEP: 83065-370 — S50 José dos Pinhais — PR.

2.2 Proprietario

BATEL

BBB PARTICIPACOES PATRIMONIAIS LTDA
CNPJ: 10.175.323/0001-70
Enderego: R FRANCISCO ROCHA, N° 62, CONJ 1607 ANDAR 16 COND TRIUMPHCENTER

CEP 80.420-130, Curitiba - PR
Sécio principal: Lineo Orlando Bizetto
CPF: 391.749.569-49

Contato: (41) 3434-2596

2.3 Elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhanga / Implantagao arquitetonica

MPrécoma Engenharia e Construgdes LTDA

CNPJ: 04.467.202/0001-07

Endereco: Rua Dona Isabel A Redentora, N° 2911, Bairro Centro.

CEP: 83005-010 - S&o José dos Pinhais - PR.

Responsavel Técnico: Engenheiro Civil Marcelo Précoma -CREA 30.454 D/ PR.
Contato: (41) 3035-2319

E-mail: mprecoma@mprecoma.com.br

m Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S4o José dos Pinhais - PR, 83005-010
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3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

3.1 Identificacao do imodvel

O imovel do qual se implantara o empreendimento proposto corresponde a lote localizado na
Rua Antonio Bianchetti, Bairro Ina, nesta cidade. Com inscri¢gdo 01.222.0025.0000, o terreno conta com
area de 12.946,12 metros quadrados, esta inscrito sob matricula 86.322 da 12 Circunscri¢do de S&o José
dos Pinhais — Anexo 01.

A Tabela 1 ilustra as dimensdes do lote conforme descrito em sua matricula de registro de

imoveis.
e waEsms

Testada (1) 116,14 m

Lateral Esquerda (2) 111,47 m

Fundos (3) 116,14 m

Lateral Direita (4) 111,47 m

Perimetro 455,22 m

Area Total 12.946,12 m?

Tabela 1 - Dimensoes do Lote Conforme Matricula
Fonte: O Autor, 2025.

% Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, Sao José dos Pinhais - PR, 83005-010
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Figura 1 - Situagéo e Entorno do Imdvel - outubro 2025

Fonte: O Autor, Imagem gerada utilizando o aplicativo Base Cartografica SJP, 2025.
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Mapa 1 - Localizagao do empreendimento e principais vias de acesso
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MAPA 1: LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO E PRINCIPAIS VIAS DE ACESSO

Escala grafica
Elaborado por M. Précoma Engenharia e Construgdes, via Base Cartografica — GEO SJP (2025).
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Mapa 2 - Atlas Municipal - Bairro Ina
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3.2 Caracteristicas Ambientais e Fisicas

3.2.1 Relevo e Topografia e Recursos hidrolégicos

O levantamento topografico foi elaborado pelo técnico em agrimensura PAULO SERGIO
CASTILHO - Técnico em Estradas CFT BR 55315763900 — Anexo 10. Através de consulta as bases
cartograficas fornecidas pelo Departamento de Planejamento Territorial e Urbano da Secretaria Municipal
de Urbanismo de S&o José dos Pinhais, e pelo Instituto de Aguas do Parana (Instituto Agua e Terra),
constatou-se que o lote esta inserido na sub-bacia hidrogréfica de contribuicdo do Rio Pequeno / Rio

Iguagu.

Figura 2 - Vista frontal do imdvel a partir do acesso junto a Rua Antonio Bianchetti.
Fonte: Google Earth, 2025.

Segundo base de dados georreferenciados do Instituto de Aguas do Parana (AGUAS
PARANA), e de acordo com o levantamento topografico no local, verificou-se que o Lote E953
corresponde a um terreno de topografia praticamente plana com declividade sentido dos fundos para
frente, com cota média de 891.145 metros relagao ao nivel do mar, e testada praticamente acompanha
a declividade da Rua Antonio Bianchetti. O terreno possui uma profundidade de aproximadamente 1,70
metros e sua cota altimétrica chegando a 891,00 metros em média, como podemos observar no Mapa
de Altimetria da &rea na figura a seguir.

% Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, Sao José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br



Figura 3 - Mapa de altimetria da area de estudo.

Fonte: O Autor, Imagem gerada utilizando o aplicativo Base Cartografica SJP, 2025.

Quanto & declividade, verificam-se na propriedade valores entre 0% até 10%, sendo os valores
da classe de declividade predominante abaixo de 5%, conforme demonstrado pela figura 3 e 4. Desta
forma classifica-se, de forma geral, o terreno como plano a suave ondulado segundo a classificagao da

Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria (EMBRAPA, 2009) ver Tabela 2.
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Intervalo de declividade Classe Atribuida
0-3% Plano

3-8% Suave Ondulado
8-20% Ondulado

20 - 45% Forte Ondulado
45 -75% Montanhoso

Tabela 2 - Classificacao geomorfolégica de declividade.
Fonte: O Autor, 2025.
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O Mapa interativo da topograhic-map.com mostra altimétrica média do imével, o que mostra

que imdvel plano e levemente ondulado com declividade para fundos.
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N %, Elevation database | Elevation API | OpenStreetMap

Figura 4 - Topografia.

Fonte: Topographic-map.com

3.2.2 Recursos hidrolégicos / Hidrologia

Em relag&o a hidrografia o imdvel A area em estudo encontra-se inserida na Bacia Hidrogréafica

do Rio Alto Iguagu, sendo drenada pela bacia do Rio Pequeno, rio que se encontra ao leste da area, e é

para onde corre o fluxo de aguas superficiais durante as enxurradas

aon_
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Figura 5 - Bacia Hidrografica do Rio Iguagu
Autor: C S WEBER Geologia - 2024

Durante o caminhamento técnico realizado na area de estudo, ndo foram identificadas

nascentes internamento ao imével.
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Mapa 3 - Sub-bacias do Rio Iguagu — Bacia Rio Pequeno
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B8 Bacia do Rio de Una Fonte: Aguas Parana, 2018 e COMEC, 2010.

MAPA 03: SUB-BACIAS DO RIO IGUACU - BACIA DO RIO MIRINGUAVA MIRIM
Escala grafica
Elaborado por M. Précoma Engenharia e Construgdes, via Base Cartografica — GEO SJP (2025).
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Figura 6 - Hidrografia.

Autor: O Autor, Imagem gerada utilizando o aplicativo Base Cartografica SJP, 2025.

3.2.3 Recursos Naturais, Fauna e Flora
O imovel néo apresenta bosqgeu, reserva legal, cuross dagua, nem fauna e flora, o lote urbano
esta inserido dentro area chamada de Nucleo Industrual Afonso Pena, criando pela Prefeitura para este

fim, consentar instalaao imovel para fins comerciais e industriais.
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3.3 Clima, Insolagao, Precipitacao e Ventos

A classificacdo climatica de Koppen para Sdo José dos Pinhais é Cfb, que corresponde
a um clima temperado oceanico ou subtropical umido, com temperatura média no més mais frio abaixo
de 18°C e sem estagéo seca definida. As temperaturas sdo amenas em média do més mais quente é
inferior a 22°C, e a do més mais frio € inferior a 18°C. Nao ha um periodo claramente definido de seca,
com chuvas bem distribuidas ao longo do ano. Nos meses de verdo, devido ao maior aquecimento da
superficie terrestre e consequente aumento da evaporagéo e formagéo de nuvens, é comum a ocorréncia
de chuvas com altos volumes em curto espaco de tempo. Embora ndo seja uma caracteristica dominante,
geadas podem ocorrer com alguma frequéncia no inverno. Essa classificacao reflete as condigdes
climaticas gerais do municipio, que, apesar de estar localizado no estado do Parana, apresenta

caracteristicas mais proximas de um clima subtropical umido.

O grafico abaixo mostra o numero mensal de dias de sol, parcialmente nublados, nublados e
de precipitagdo. Dias com menos de 20% de cobertura de nuvens séo considerados como dias de sol,

com 20-80% de cobertura de nuvens como parcialmente nublados e com mais de 80% como nublados.

Céu nublado, sol e dias de precipitacdo

Sao José dos Pinhais meteoblue
25.53%5, 49.21°W (B82 m snm). _
Modelo: ERAST. —

- . . .
25 dias - . . l

20 dias

15 dias
10 dias
5 dias

0 dias
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Mow Dez

Dias de precipitagdo Ensolarado Parcialmente nublade @ Nublado

Figura 7 - Grafico comparativo dias de sol, nublado e precipitagao.
Fonte: Meteoblue — A Windt.com Company - 19.06.2025
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O diagrama da temperatura maxima para Sao José dos Pinhais mostra quantos dias por més

atingem determinadas temperaturas.

Temperaturas maximas

Sdo José dos Pinhais meteoblue
25.5375, 49.21°W (BE2 m snm). —
Modelo: ERAST. —
25 dias . .
20 dias
15 dias
10 dias
5 dias . . . -
0 dias
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out MNov Dez
— Diasdegeada @ 4/8°C ®@s/12°¢C ®12/16°C 16 / 20°C
20 /24°C 24/28°C ®28/32°¢C ®32/36°C

Figura 8 - Grafico Comparativo de Temperaturas Maximas em Sédo José dos Pinhais.
Fonte: Meteoblue — A Windt.com Company - 19.06.2025

O diagrama da precipitacdo para Sao José dos Pinhais mostra em quantos dias por més,
determinadas quantidades de precipitacdo séo atingidas. Em climas tropicais € de mong&o, os valores
podem estar subestimados.
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Quantidade de precipitacao

Sao José dos Pinhais meteoblue
25.53%5, 49.21°W (B82 m snm). —
Modelo: ERAST. —
o L LI T 1
25 dias .
20 dias
15 dias
10 dias

5 dias

0 dias

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set QOut Nowv Dez
Dias secos < 2 mm 2-5mm 5- 10 mm ® 10-20 mm

® 20 -50mm ®50-100mm @ > 100 mm

Figura 9 - Grafico relativo precipitagdo em Sao José dos Pinhais.
Fonte: Meteoblue — A Windt.com Company - 19.06.2025

Em S&o José dos Pinhais, localizado no estado do Parana, apresenta um clima subtropical, o
que influencia diretamente as condigbes de vento na regido. Os ventos predominantes costumam ser de
diregbes variadas, com destaque para os ventos do sul e sudeste, especialmente durante o inverno,

quando massas de ar frio dominam a area.

A velocidade dos ventos pode variar bastante, sendo mais intensos em épocas de tempestades
ou frentes frias. No verdo, os ventos tendem a ser mais suaves e quentes, contribuindo para um clima
mais ameno. Além disso, a topografia da regido, com vales e colinas, pode criar microclimas que afetam

a circulacao do ar e a intensidade dos ventos.

Em geral, os ventos em Sao José dos Pinhais desempenham um papel importante na
modulagao do clima local, influenciando tanto as temperaturas quanto a umidade, e sdo um fator a ser

considerado para atividades como agricultura e planejamento urbano.

O diagrama de Séo José dos Pinhais mostra os dias por més, durante os quais 0 vento atinge

certas velocidades.
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Velocidade do vento

Sdo José dos Pinhais meteoblue
25.53%, 49 21°W (BBZ2 m snm).
Modelo: ERAST. =
30 dias
25 dias
20 dias
15 dias
10 dias

5 dias

0 dias

Jan Few Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out MNov Dez
5-10km/h @ 10-20km/h @ 20-30km/h @ 30-40km/h 40 - 50 km/h

Figura 10 - Gréfico relativo velocidade dos ventos em Sao José dos Pinhais.
Fonte: Meteoblue — A Windt.com Company - 19.06.2025
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4. ASPECTOS URBANISTICOS

4.1 Macrozoneamento

Com o objetivo de organizar o uso do territorio, a Lei Complementar n® 100/2015 definiu a
necessidade de criagdo de macrozonas no municipio. Segundo o art. 26 do referido instrumento, a

definigdo do Macrozoneamento de Sao José dos Pinhais é de grande relevancia, pois:

‘O Macrozoneamento tem por finalidade ordenar o territério e orientar o planejamento das
politicas publicas, especialmente aquelas definidoras e/ou indutoras do processo de ocupagéo e gestao

do territorio, a partir da compreenséo das diferentes realidades das regides do Municipio.

Com a criagdo de Macrozonas se deu pela necessidade de melhor representar as diferengas
espaciais e territoriais existentes no municipio. Segundo o art. 27 da Lei Complementar n® 100/2015, o

Municipio de Sao José dos Pinhais fica estruturado em 9 (nove) Macrozonas, sendo elas:

| - Macrozona de Ocupagéo Prioritaria;

Il — Macrozona de Influéncia Logistica e Ambiental;
lIl - Macrozona de Consolidagdo Urbana;

IV — Macrozona de Ocupagao Controlada;

V — Macrozona do Itaqui;

VI - Macrozona dos Distritos Industriais;

VIl - Macrozona de Produgao Rural;

VIII - Macrozona de Preservacdo Ambiental;

IX - Macrozona de Controle Ambiental.
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Mapa 4 - Macrozona de Sao José dos Pinhais
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ANEXO | - MAPA DE MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
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O imdvel esta inserido na Macrozona de Ocupagéo Prioritaria, que pela Lei Complementar
100/2015 e descrito como:

‘compreende a parcela da area urbana situada ao longo da Avenida Rui Barbosa, entre o
Contorno Sul e a rodovia BR-277, que abrange bairros de maior intensidade de ocupagéo e
verticalizagdo, onde se fazem necessarias a otimizag¢ao e a racionaliza¢do da infraestrutura existente, o

equacionamento das areas de sub-habitacdo e o incentivo a mescla de atividades.
Paragrafo unico. A Macrozona de Ocupagéo Prioritaria tem como objetivos
| - estimular a ocupagé@o com a promogao imobiliaria, 0 adensamento populacional e as
oportunidades para habitacdo de interesse social;
Il - combater a retencéo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua
subutilizagao ou nao utilizagéo;
1l - definir um modelo de ordenamento territorial que integre uso do solo, sistema
viario e transportes e facilite a diversidade de usos e atividades;
IV - promover a abertura de novas areas de adensamento e de localizagdo de
atividades geradoras de emprego em locais potencializados pelos investimentos publicos;
V - promover a regularizagao fundiaria e urbanistica, com especial destaque aos locais
de populagao de baixa renda;
VI - recuperar e revitalizar a regido central, com vistas a resolver os problemas de

saturacado de infraestrutura e degradacdo do ambiente construido.”

Além defini¢do Lei complementar referente ao macrozoneamento do municipio de Sao José
dos Pinhais (instituiu o Plano Diretor do Municipio) o imével esta localizado em area residencial - ZR4 é
também ¢é regido pelo Decreto Estadual N° 10.499/2022 que regulamenta o ordenamento territorial em

areas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
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4.2 Zoneamento

Com relagao ao zoneamento do municipio de Sao José dos Pinhais apresentamos neste item
a classificagdo do imdvel em relagdo a Zona a que esta inserida e se este se enquadra ao Uso e
Ocupagao do Solo. O Zoneamento é regulamentado pela Lei Complementar n® 107/2016, Lei Municipal
de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo, e suas alteragdes posteriores, estabelecida pela Lei do
Plano Diretor do municipio de S&o José dos Pinhais. O imével objeto do estudo esta inserida na Zona
chamada de “ZONA RESIDENCIAL 4”.

A definicdo de Zona Residencial 4 e dada por:

“aquela destinada predominantemente ao uso habitacional de alta densidade”.

4.3 Parametros Construtivos

No contexto geral a Zona Residencial 4 tem como diretrizes bésicas a definida na figura abaixo,
e conforme documento Guia Amarela do Lote — Anexo 02, a legislacdo estabelece parédmetros

construtivos basicos que devem ser seguidos quanto ao uso e ocupagao do solo na ZR4, como:

ZR4 - Zona Residencial 4

Ocupagio

Altura maxima (n® de pavimentos) - 6

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 1.5

Taxa de ocupagdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 03/05 - (30)

Coeficiente de Aproveitamento

Base -2
Potencial construtivo maximo a receber - 1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?2) - 360

* Loteamentos, subdivisGes e unificacdes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacdo vigente.

Figura 11 - Parametros Urbanisticos da Zona Rural.

Fonte: Guia Amarela SJP, Consulta feita em 10 de outubro de 2025.
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Em virtude o Paragrafo 21 da presente Lei alguns critérios sdo definidos com caracteristicas
diferentes, como esta situada de frente para Rua Antonio Bianchetti que estabelece alguns pardmetros

diferentes como define o0 anexo Il da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo apresentando as seguintes

caracteristicas:
ANEXO Il
TABELA DE PARAMETROS |
PARAMETROS DE OCUPACAD (1) (2)
— Coeficiente de ‘E _ g g
:E_ = Aproveitamento £ |—E: = T s
—_ ] E = pr =T
E ET E H E 2 2
= g £ | = g | = S EL 20NA (29)
§ g E Sz |22 § 2| £ | £ ie
= 3% Sy | 5% E 5 E E §3
E =8|, |EE8|EE| s | E| 2| ¢ s
] £ 2
3 2| &8 |[S2=]2.] 3 g | s g g2
g BE|gE| & 3 & £ :
e |22 g < g
| 12/360 | [ | 2 | | 1 | &0 | 30 | & | 15 | 250 | alta | ZR4 | Zona Residencial 4

Tabela 3 - Parametros Urbanisticos e de Ocupagéo.

Fonte: ANEXO Il - da Lei de Uso e Ocupagao do solo - 107.2016, Consulta feita em 10 de outubro de 2025.

4.4 Ocupacao do Solo do Municipio.

Em Resumo o projeto atendera os indices urbanisticos definidos pela legislagdo municipal
vigente, como a taxa de ocupagao méaxima de 60,00%, coeficiente de aproveitamento méximo de 2,00,
taxa de permeabilidade minima de 30,00%, bem como o recuo frontal minimo de 5,00 metros do
alinhamento predial, e afastamentos minimo de divisas 1,50 metros e altura méxima de 6 pavimentos. O
projeto arquitetdnico completo sera desenvolvido apds deferimento deste processo e seré apresentado

a este 6rgao para constatagdes descritas neste item.

4.5 Diretriz Viaria

O imével é cortado por uma diretriz municipal (INA 14m) e uma diretriz metropolitana
estabelecida pela Agéncia de Assuntos Metropolitanos — AMEP chamada Via de Ligagdo com caixa de
20 metros de largura e corta 0 imovel na posi¢ao indicada na Implantagéo — Anexo 03 e resumidamente
na figura abaixo.
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Figura 12 - Posigéo Diretriz Metropolitana AMEP 2023.

Fonte: Base cartografica do Municipio, Consulta feita em 10 de outubro de 2025.

Com base nas analises realizadas, foi interposto um caderno técnico (Anexo 6) como recurso
referente a Diretriz Viaria Metropolitana, uma vez que o tragado originalmente previsto acarretaria
restricdes significativas ao uso do solo e resultaria na descontinuidade funcional da via municipal

existente, comprometendo a integragéo e a hierarquia do sistema viario local.

Foram elaboradas trés propostas de alteracdo de tragado da diretriz metropolitana — via de
conexao 20 metros, com o objetivo de compatibilizar o tragado da Diretriz Metropolitana com a Diretriz
Municipal existente (Rua Ina — 14m), por meio do ajuste de seu eixo para que coincida com a caixa viaria
municipal de 14 metros. Tal adequacao visa otimizar o uso do solo, preservar a funcionalidade da via e

garantir a continuidade do sistema viario metropolitano.

Além disso, conforme os estudos em andamento do Plano de Desenvolvimento Urbano

QM/ Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S4o José dos Pinhais - PR, 83005-010
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Integrado da Regido Metropolitana de Curitba (PDUI-RMC) — disponiveis no portal oficial
www.pduirmc.com.br/documentos — observa-se que no documento P3b (pagina 107, documento
Diretrizes: Mobilidade da RMC e pagina 226, documento Caderno do Sistema Viario), e no documento
P3f (mapa pagina 74) ndo indicam a via metropolitana objeto deste estudo. Dessa forma, ha indicios de
que essa diretriz metropolitana possa vir a ser desconsiderada em versdes futuras do planejamento

regional.

Diante do exposto, o Caderno Técnico (Anexo 6) comprova a viabilidade técnica da alteragéo
proposta para o tragado da Diretriz Metropolitana (20m) no trecho incidente sobre o imdvel, de modo a
adequar o sistema viario as condigdes urbanas locais e as diretrizes municipais em vigor, assegurando

o alinhamento funcional entre as vias metropolitana e municipal.

O pleito foi aprovado pela Camara Técnica do Sistema Viario Metropolitano (CTSVMC/AMEP)
na 192 Reunido Ordinaria, em 30 de outubro de 2025, com parecer favoravel (anexo 7) ao deslocamento
do eixo da Diretriz Metropolitana para adequacgéo a Diretriz Municipal, mantendo a caixa viaria de 20

metros.

“O Municipio de Sao José dos Pinhais, portanto, acata a decisdo da Camara Técnica e
reconhece a aprovagdo da proposta apresentada no Caderno Técnico. Ressalta-se, contudo, que a
geometria do tragado da diretriz viaria sera objeto de anélise pela Divisdo de Infraestrutura Urbana
(DIVINFRA) por ocasido da aprovagéo de futuros processos de uso, ocupagao ou parcelamento do solo

relacionados ao imdvel em questdo.” (Anexo 7).

4.6 Outras Aspectos Urbanisticos — Zona Area Aeroportuaria.

Com base na consulta realizada ao GeoPortal do Municipio de Sao José dos Pinhais e na
sobreposicao cartografica das camadas oficiais referentes a Zona de Protecao Aeroportuaria (ZPA) e as
Curvas de Ruido Aeroportuério (ARA), observa-se que o lote localizado na Rua Anténio Bianchetti, néo

se encontra inserido nas areas de influéncia direta do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT).

Apesar da proximidade fisica, aproximadamente 2,29 km em linha reta até o ponto médio da
pista de pousos e decolagens, a sobreposicao espacial demonstra que o imoével situa-se fora do Cone
de Aproximagao (Segao 1) definido pela Portaria n® 957/GC3, de 09 de julho de 2015, do Ministério da
Aerondutica, bem como fora das Curvas de Ruido Aeroportuério (ARA) estabelecidas pela Portaria ANAC
n° 2.342/SIA, de 26 de julho de 2018.
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Dessa forma, o lote ndo esta sujeito as restricdes de gabarito ou de ruido previstas para as
areas sob influéncia direta das operagdes aéreas do SBCT, podendo as futuras edificagbes seguir as
diretrizes urbanisticas municipais vigentes, sem necessidade de autorizagdo especifica do DECEA

(Departamento de Controle do Espago Aéreo). Conforme figura listada abaixo.

Figura 13 - Cone de Aproximagéo e Curva de Ruido

Fonte: Base cartografica do Municipio, Consulta feita em 10 de outubro de 2025.
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5. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

5.1 Classificagdo da Atividade

Atividade a ser desenvolvida sera de BARRACAO PARA FINS DE LOCAGAO - SERVICO 2 e

3, enquadrado conforme Lei de Uso e ocupagao do solo como:
e Armazenamento / Deposito geral - SERVICO 03

e Transporte rodoviario de cargas (qualquer area) — SERVICO 02

Dos usos solicitados todos sdo considerados como Permissivel a Critério do Conselho

Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — CMPDU. Ver Anexo 5.

5.2 Area Construida, Estacionamento, Acesso e Carga e Descarga

O projeto de arquitetura legal encontra-se em fase desenvolvimento para aprovagao junto a
Prefeitura Municipal de Séo José dos Pinhais, Secretaria Municipal de Urbanismo, Transporte e Transito
e projeta a construgdo de 1 barracdo com érea total de 6.692,28 m?, com as areas de apoio,
administragdo e portaria, com estrutura Pré-moldada e fechamento em chapa metalica com até 2

pavimentos. Ver implantacéo junto Anexo 03 deste estudo.

Todas as rotas de entrada e saida do empreendimento (trajetos de pessoas, veiculos de carga
e veiculos de passeio) seréo realizadas pela rua Antonio Bianchetti. llustrado nos mapas 8 € 9.

De acordo com o Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei Complementar
N° 123/2018, que institui 0 Codigo de Obras e Edificagcdes do Municipio de Sao José dos Pinhais, para
o empreendimento em estudo com servigo2 e 3, exigem-se 3 vagas para 300 m? de area destinada a
atividade + 1 vaga para 50 m? de area construida, assim verificados na Tabela 4 e 5.
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AREA DE MANOBRA/
NUMERO DE ESTACIONAMENTO
USOS (6) (7) (8) VAGAS VEICULOS PARA UNIDADES DE PROPORGAO
LEVES (4) CARGA/DESCARGA
(4) (5)
Até 150,00m? - - Facultado
8 Usos nao Entre 150,01m? e 300,00m? 1:100 - Vaga por m? de drea construida
S especificados -
ﬁ SERVICO 2,3 e 4 3 - Vagas para 300,00m?* de area consfruida; e
¢ Acima de 300,01m?
1:50 - Vaga por m* do restante da area construida

Tabela 4 — Tabela Dimensionamento Vagas de Estacionamento conforme Cédigo de Obras de Sao José dos Pinhais

Fonte: Anexo IX da Lei Complementar N° 105/2016 do Municipio de Sdo José dos Pinhais

Portanto, para os 6.692,28 metros quadrados de area construida a ser ampliada, tém-se o

seguinte quadro (Tabela 5) com o calculo minimo de vagas de estacionamento:

Area (m?) Proporgao Numero de vagas
3 para 300,00 m? 3 vagas
6.692,28 1:50 m2 por Area Construida restante 128 vagas

TOTAL = 131 VAGAS

Tabela 5 - Célculo de Vagas de Estacionamento.
Fonte: O Autor, 2025.

Nesse sentido, o imével disponibilizara de estacionamento interno ao lote para funcionarios e
visitantes, no total de 131 vagas, em conformidade com a legislagdo municipal vigente. Aponta-se ainda
que, segundo estabelece a Lei Complementar N° 105/2016, e alteragbes, em seus Art. 146 e Art. 147,
deverao ser reservadas vagas de estacionamento para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida
na proporgao de 2% do total de vagas (com dimensdes minimas exigidas pela ABNT NBR 9050/2015 -
3,50m x 5,00m), e vagas para veiculos conduzidos por idosos, ou que 0s transportem na proporgéo de
5% do total de vagas (nos termos do que dispde o Art. 41, da Lei Federal N° 10741/2003).

Assim sendo, das 131 vagas projetadas para empreendimentos com vagas especificas para

pessoas com deficiéncia (2%) e idosas (5%) conforme prevé o Cadigo de Obras e Edificacdes.

Quanto aos acessos ao empreendimento (realizados unicamente pela Rua Antonio Biancheti),
indica-se que a passagem de veiculos de grande, médio e pequeno porte ocorrera pelo portdo principal
do imével, enquanto o fluxo de pedestres realizar-se-a por portdo especifico, ao lado do principal, onde

se implantara uma guarita para controle de passagem e espera.
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Para suposicao de uso do barracdo como deposito, prevé-se também que todos 0s processos
de carga, descarga e armazenagem de produtos sejam realizados no interior do lote, em area a ser
definida em projeto, com patio de manobras para veiculos pesados. Considerando a estimativa de giro

diario de 20 caminhdes.

5.3 Permeabilidade do Solo

Conforme definido na legislagdo municipal vigente, devera atender a uma taxa de
permeabilidade minima de 30,00%. O complexo estd sendo projetos para que as areas de acesso,
circulagéo veiculos pedestres e de manobras em revestimentos adequados e demais espagos serao
implantada area de cobertura vegetal e gramado, totalizando uma area permeavel de 3.895,66 m?

atendendo ao indice de permeabilidade de 30,09%.

5.4 Estatisticas da Ocupagao do Solo

Conforme ilustrado na prancha de implantagao, o empreendimento em estudo atendera todos
os parametros construtivos dos indices urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente! 2 e pelo
Decreto Estadual N° 10.499/2022.

Basicamente a estatistica do projeto apresenta os seguintes dados de ocupagéo conforme

podemos observar a tabela seguinte.

" Lei de Zoneamento na Unidade Territorial de Planejamento do Municipio de Sdo José dos Pinhais — UTP do Itaqui (Lei N°
29/2000, e alteragdes);

2 Lei Complementar N° 123/2018, e alteragdes, que institui o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sdo José dos
Pinhais.
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ESTATISTICAS

AREA TOTAL DO IMOVEL 12.946,12 m?
AREA A REGULARIZAR PAV. TERREO 22 PAV. TOTAL
GALPAO 4.808,50 m? - 4.808,50 m?
GUARITA / PORTARIA 261,43 m? 35,35m?2 296,78 m?
ADMINISTRATIVO 501,50 m? 501,50 m? 1.003,00 m?
ALPENDRE 489,00 m? - 489,00 m?
CASA DE MAQUINAS 45,00 m? - 45,00 m?
CX AGUA 50,00 m? - 50,00 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 6.155,43 m? 536,85 m? 6.692,28 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR | PAVIMENTO TERREO 6.155,43 m?
RESUMO DE AREAS PERMEAVEIS TOTAL
1.970,79m? | Areade Paver Drenante (80% Permeavel) 1.576,63 m?
2.668,72m? | Areade Paralelepipedo (10% Permeével) 266,87 m?
2.052,16 m? Area de Grama (100% Permeavel) 2.052,16 m?
AREA TOTAL PERMEAVEL 3.895,66 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE (MIN. 30%) 30,09%
TAXA DE OCUPAGAO (MAX. 60%) 51,69%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (2) 0,52
ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO (6 PAVIMENTOS) 10,55 m
RECUO LEGAL | RUA ANTONIO BIANCHETTI 3,00
RECUO EFETIVO | RUA ANTONIO BIANCHETTI 3,00

Tabela 6 - Estatistica Implantacao Arquitetonica
Fonte: O Autor, 2025.

5.5 Horario de Funcionamento

O horario de trabalho sera definido horario comercial comum de trabalho para as operagdes €
de segunda-feira a sexta-feira, das 08h00 as 18h00, e sabado da 8 as 13h e periodos de 24 horas, nos

sete dias da semana, para as atividades de monitoramento e seguranga.

5.6 Funcionarios e clientes

Considerando que o empreendimento ndo emprega a grande circulagdo de clientes e
funcionarios no local, mas sim as atividades locatarias, ndo é possivel determinar a populagéo gerada
por seu funcionamento, como, por exemplo, 0 numero de trabalhadores da empresa que ira alugar o
imovel, o grupo-alvo (cliente) ou ainda a necessidade ou ndo de atendimento ao publico externo. No

entanto, devido as caracteristicas de suas operagdes tipologia da edificagdo — galpdo para fins de

M/ Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, Sao José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br



Pdgina | 37

locagdo — servigo 02 e 03, estima-se o nimero de até 25 funcionarios, os quais, com excegédo da
seguranga e monitoramento, estarao no local somente nos horarios comerciais pré-estabelecidos. Nesse
sentido, a populagéo supracitada, distribuida nas areas administrativas, operacionais, de controle de
acesso e seguranga, caracteriza densidade de 0,000544 pessoas por metro quadrado do terreno, ou,
considerando-se densidade por hectare (10.000,00 m?), 5,44 habitantes por hectare. Tal indice configura

0 empreendimento como sendo de baixissima densidade.

Destacamos que devido porte do empreendimento tanto funcionarios e clientes terdo acesso
distintos e controle de acesso e o principal e que todos serdo internos ao empreendimento, néo trazendo

impactos ao sistema viario local.

5.7 Circulacao de Veiculos

Considerando a tipologia do empreendimento, estima-se a circulagdo diaria de
aproximadamente 25 veiculos leves, relacionados ao deslocamento dos funcionarios, e cerca de 20
veiculos pesados, vinculados as operagOes logisticas. Essa projecdo baseia-se no porte do
empreendimento, cuja area construida é proporcionalmente reduzida em relagao a dimenséo total do
imovel. Ressalta-se que as atividades de carga e descarga ocorrerdo exclusivamente em horario
comercial, sendo totalmente realizadas no interior do lote, incluindo os processos de recepgéo, expedigéo
e armazenagem de materiais e produtos. Durante a fase de obras, prevé-se a circulagdo reduzida de
veiculos de apoio, limitada ao transporte de insumos e equipamentos, excetuando-se a movimentagédo
pontual de guindastes, em fungdo da adogao de estrutura pré-moldada para a constru¢do dos galpdes.
Os impactos externos decorrentes da fase construtiva serdo minimos, uma vez que o empreendimento
dispde de 12.946,12 m? de area livre, destinada ao patio de manobras, depdsito de materiais e apoio as
atividades de obra. Dessa forma, ndo haverd necessidade de utilizagdo do espago publico para
estacionamento ou operagdes relacionadas ao canteiro, reduzindo significativamente eventuais

interferéncias na dinamica viaria local.

5.8 Terraplanagem

Aponta-se que a obra necessitara de execugao de terraplanagem para ajustar o nivel do galpao

para criagéo de docas para uso logistico, mas aproveitara propria declividade do terreno para minimizar
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movimentagoes de solo, imagina-se neste primeiro momento ajustes de corte e aterro com memso

material do local.

5.9 Infraestrutura Publicas - Demandas

59.1 Drenagem de Aguas Pluviais

A drenagem de aguas pluviais publica esta localizada a Rua Antonio Bianchetti e sua
pavimentagdo e drenagem ja executadas. Além da galeria publica o imdvel tera sua pavimentagédo
adequada procurando utlizar declividades natural do imovel a fim de propiciar o melhor escoamento das

aguas.

A legislacdo atual prevé a implantagdo de mecanismos de retengéo e contengéo de cheias,
conforme o Artigo 166 da Lei Complementar n® 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras e Edificacbes
do Municipio de Sao José dos Pinhais), que sera implantado em atendimento as necessidades da
legislagdo, seu processo sera analisado e aprovado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente —
SEMMA fazendo parte da aprovacéo e licenciamento do projeto de arquitetura e licenciamento para

alvara de construcéo.

Outra necessidade e definida pelo Artigo 172 — Racionalizagao e Reuso de agua da chuva, que
estabelece a obrigatoriedade de implantagdo de mecanismo de captagdo das aguas pluviais nas
coberturas das edificagdes, as quais deverdo ser armazenadas para posterior utilizagdo em atividades
que ndo exijam o uso de agua tratada, estes procedimentos também sera aprovado pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente — SEMMA.

Com estes dois fatores o empreendimento fara a gestdo das aguas pluviais advindas
empreendimento contribuindo para sustentabilidade e respeito ao meio ambiente.

5.9.2 Esgotamento Sanitério

O imovel é atendido por rede de esgoto via Sanepar conforme carta de viabilidade. (Anexo 8).
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5.9.3 Abastecimento de Agua

O imével é atendido por rede de agua potavel via Sanepar conforme carta de viabilidade.
(Anexo 8).

5.9.4 Energia Elétrica

Com base ainda em informagdes da literatura publica a energia elétrica necesséria para
funcionamento basico do empreendimento, vira da COPEL e a estrutura oferecida no atual momento
atende a demanda que sera gerada basicamente pela iluminacdo e alimentagdo uso componentes

eletrbnicos e elétricos para area administrativa.

Ja foi solicitado junto a Companhia de Energia Elétrica — COPEL a carta de viabilidade técnica

para comprovagéo das informagdes citadas. (Anexo 9).

Aimagem a seguir mostra a rede de energia elétrica de alta tenséo implantada e atendera sem

duvida alguma a necessidade do empreendimento.

Figura 14 - Lote E953 - Frente
Fonte: Google Earth, 2025.
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5.9.5 Residuos Sélidos - Demanda

Com a implantacdo e posterior funcionamento do empreendimento, considera-se a
possibilidade de geracdo de residuos sélidos reciclaveis, tais como papel, papelao, plastico e madeira.
No entanto, por tratar-se de um empreendimento destinado a locagdo, a quantificagdo da demanda
efetiva de residuos solidos ainda ndo pode ser precisamente estimada, uma vez que esta dependera da
atividade especifica a ser desenvolvida pelo futuro locatario. Assim, a gestdo dos residuos seréa ajustada
conforme as diretrizes estabelecidas no alvara comercial que vier a ser emitido para a operagao

instalada.

Ressalta-se que nédo estdo previstos servigos do tipo oficina, fabricagao industrial ou quaisquer
processos que gerem emissdes atmosféricas significativas ou efluentes contaminados. Quanto aos
residuos comuns eventualmente gerados por sanitarios e copa, estes serdo encaminhados ao sistema

municipal de coleta, responsavel pelo atendimento a area do empreendimento.
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6. AREAS DE INFLUENCIA

6.1 Delimitagdo das areas de influéncia

As éareas de influéncia referem-se aos espacos geogréficos afetados direta ou indiretamente
pela implantagdo, manutengéo e operacdo do empreendimento, tornando-se assim, suscetiveis de sofrer

alteragbes ambientais.

Em funcgéo das relagdes de causalidade dos impactos e dos efeitos decorrentes das atividades

do empreendimento proposto, a area de influéncia pode ser categorizada em trés niveis:

Area Diretamente Afetada (ADA) — também denominada “Area de Intervengo”, corresponde

ao lugar onde sera implantado o empreendimento;

Area de Influéncia Direta (AID) — refere-se & area que recebe os impactos diretos da

implantagéo e operagédo do empreendimento proposto;

Area de Influéncia Indireta (All) — definida como sendo a rea onde s&o esperados efeitos

indiretos oriundos das atividades do empreendimento.

Assim sendo, para a definicdo das areas Diretamente Afetada, de Influéncia Direta e
Indiretamente Afetada deste estudo, levou-se em consideragao caracteristicas dos meios fisico, biético
e socioecondmico do entorno do deposito, em sua macro escala e em sua microescala, a partir de raios
de abrangéncia consoantes a area construida e porte da edificacdo, bem como as atividades

desenvolvidas no empreendimento e estimativa da circulagao de pessoas.

Nesse sentido, se definiu como a Area Diretamente Afetada (ADA), a superficie necessaria
para a implantagdo do empreendimento, incluindo suas estruturas de apoio, vias de acesso privativo,
bem como as demais operagdes associadas a infraestrutura do projeto — ou seja, representa os lotes,

localizado na Rua Antonio Bianchetti, Bairro Ina, nesta cidade.

Ja a Area de Influéncia Direta (AID) da obra consiste em seu entorno imediato (quadras mais
préximas, vias publicas e lotes lindeiros), inserido em uma circunferéncia de raio de 500 metros, contados
a partir do centro geométrico do imdvel, passivel de receber os maiores impactos ambientais quanto a

paisagem urbana, o sistema viério, as atividades humanas e os recursos naturais presentes.

Por fim, a Area de Influéncia Indireta (All) insere-se em uma circunferéncia de raio de 1000
metros, também contados a partir do centro geométrico do lote E953, definida como sendo a area onde
sdo esperados efeitos indiretos oriundos das atividades do empreendimento — envolve a extenséo das

vias publicas que circunscrevem o imével para avaliagdo de impactos ambientais sobre a paisagem
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urbana, o sistema viario, as redes de servigos publicos, o sistema de transporte coletivo, além dos

equipamentos comunitarios e atividades humanas instaladas.

No Mapa 5, pode-se verificar a abrangéncia dos raios de influéncia de 500 e 1000 considerados

neste Estudo de Impacto de Vizinhanca.
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Mapa 5: Raios de Influéncia Considerados Neste Estudo
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MAPA 5: RAIOS DE INFLUENCIA CONSIDERADOS NESTE ESTUDO
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Elaborado por M. Précoma Engenharia e Construgdes, via Base Cartografica — GEO SJP (2025).
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6.2 Caracteristicas gerais do entorno, usos e ocupagdes do solo

A obra localiza-se na localidade chamada de Ina, que dista aproximadamente 4 (quatro)
quilémetros do centro de S&o José dos Pinhais e faz divisa com os bairros Afonso Pena e Parque da
Fonte, conforme Lei Complementar N° 112/20163, e alteragdes. De acordo com a Lei Complementar N°
100/2015, que dispde sobre o Plano Diretor de Sao José dos Pinhais, a regiéo implanta-se na Macrozona

de Zona Residencial 4.

Como pode ser verificado nas Figuras 17 a 25, e consoante descrito na legislagéo, o uso do
solo no entorno imediato ao empreendimento apresenta-se principalmente composto por zonas
residencias e de servigos,edificagdes de uso misto voltadas para o comércio local nas proximidades na
Avenida Rui Barbosa. Nota-se também a existéncia de vazios urbanos, industriais e ocupagdes

habitacionais.

S}
©
£

s

Figura 15 - Lote em Frente ao Empreendimento.
Fonte: Google Earth, 2025.

3 Lei N° 112/2016: dispde sobre a criagdo e delimitagdo dos bairros do Municipio de Sdo José dos
Pinhais de 26 de agosto de 2016.

% Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S&0 José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br

sngenhariae



Figura 16 - Lotes ao entorno do Empreendimento
Fonte: Google Earth, 2025.

Figura 17 - Usos de Servigos ao Entorno do Lote
Fonte: Google Earth, 2025.
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Figura 18 - 6° Grupamento de Bombeiros, a 310 metros do Lote

Fonte: Google Earth, 2025.

Figura 19 - Empresas de Transportes
Fonte: Google Earth, 2025.
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Figura 20 - Esporte e Lazer
Fonte: O Autor, 2025.

Figura 21 - Unidade Basica de Saude
Fonte: O Autor, 2025.

% Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S&0 José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br

sngenhariae



L
o TN T

]
a

Figura 22: Uso comercial
Fonte: Google Earth, 2025.

Figura 23: Uso Residencial
Fonte: Google Earth, 2025.
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6.3 Sistema Viario Local

A Rua Antonio Bianchetti, na qual se localizara o empreendimento em estudo tem caixa de rua
tem 18 metros e possui diretriz municipal e metropolitana cortando o lote, configurada como a Unica via
de acesso direto ao empreendimento, o logradouro possui extensdo de aproximadamente 1.353,30
metros, em sentido duplo de tréfego, e é revestido por asfalto desde seu inicio, junto & Avenida Rui

Barbosa até o entroncamento com a Rua Paulo Marcelo Pereira.

Conforme o Mapa 6, ilustrado a seguir, permite observar a via e seu entorno.
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Mapa 6: Rua Antonio Bianchetti
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No que se refere ao deslocamento de veiculos na area de implantagdo do empreendimento,
observa-se que a Rua Antonio Bianchetti apresenta atualmente circulagdo de automaéveis de pequeno,

médio e grande porte, incluindo veiculos de carga, cujo fluxo é considerado de baixa intensidade.

Conforme descrito no item 2.1 — Funcionamento do Empreendimento, as atividades previstas
nao deverao ocasionar impactos significativos sobre a dinamica viaria local. Verifica-se, pelas figuras
apresentadas anteriormente, que ja ocorre o trafego de veiculos pesados na regido em decorréncia da
presenca de empresas de transporte, com movimentagao estimada em até 20 caminhdes/dia, destinados
as operagdes de carregamento e descarregamento de produtos.

Destaca-se, ainda, que a localizagdo do empreendimento apresenta condicao estratégica,
considerando as conexdes logisticas existentes em seu entorno. Na porcédo oeste, situa-se a Avenida
Rui Barbosa, importante eixo viario que interliga a BR-277 — principal rota de acesso a Curitiba — e que,
em sua continuidade ao sul, estabelece ligagcdo com a BR-376. Tal configuragao viaria confere ao local
facilidade de acesso e adequada integragdo com as principais rodovias regionais, favorecendo o

deslocamento de veiculos e a eficiéncia operacional das atividades propostas.

As Figuras 26 e 27 permitem observar as vias de conexao do empreendimento

Figura 24: Avenida Rui Barbosa Sentido BR 277 (Esquina com a Rua Antonio Bianchetti)
Fonte: Google Earth, 2025.
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Figura 25: Avenida Rui Barbosa Sentido BR 376 (Esquina com a Rua Antonio Bianchetti)
Fonte: Google Earth, 2025.

6.4 Transporte Coletivo

De acordo com consulta aos itinerarios de transporte coletivo das empresas concessionarias
do Municipio de Séo José dos Pinhais, verificou-se que o empreendimento e seu entorno imediato séo

servidos por linhas de 6nibus e com alguns pontos de espera, assim ilustrado no Mapa 7.

Em um raio demarcado de 500 metros, considerado pelo Urbanista Jan Gehl (2010) 4 como a
distdncia méxima adequada de caminhamento, temos hoje cerca de 140 metros de caminhamento até a
parada de onibus mais proxima, observa-se, por exemplo, duas linhas, 109 e a 115, sendo a (109) que
liga 0 Terminal Afonso Pena, e o circular Iné (115) que conectam os bairros Apolo e Jardim Aviagéo pela
Rua Antonio Bianchetti. As mesmas linhas também podem ser identificadas na Area de Influéncia Indireta

do empreendimento, compreendida pelo raio de 1000 metros a partir dos lotes.

Anota-se que o transporte publico disponivel na regido se encontra administrado pela

Autoviagdo Sao José.

4 GEHL, Jan. traducdo Anita Di Marco. Cidades para pessoas. Perspectiva, Sdo Paulo. 12 edigéo,
2013.
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Por fim, ressalva-se que o trajeto das linhas supracitadas passa pela Rua Antonio Bianchetti,

constatando-se, igualmente, a existéncia de pontos de 6nibus a menos de 500 metros do imdvel.

As Figuras 28 e 29 exemplificam alguns pontos de espera encontrados na area em estudo.

Rua Antdnio Bianchetti,
270~Vila Ina

Figura 26: Ponto de dnibus na Rua Antonio Bianchetti (poste sem abrigo, esquina com a Avenida Rui Barbosa), a
140 metros do Empreendimento

Fonte: Google Earth, 2025.
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JRua Amcmo Blanchem.,
650 - Vilallna

Figura 27: Ponto de dnibus (com poste e abrigo), a 200 metros do Empreendimento
Fonte: Google Earth, 2025.
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Mapa 7: Transporte coletivo proximo ao empreendimento
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6.5 Acessos e Percursos de Carga e Pessoas

Todas as rotas de entrada e saida do empreendimento (trajetos de pessoas, veiculos de carga
e veiculos de passeio) serdo realizadas pela Rua Antonio Bianchetti, com percursos pela Avenida Rui

Barbosa, assim ilustrado nos Mapas 8 e 9.

Como mencionado anteriormente item 6.3 — Sistema Viario local, a Rua Antonio Bianchetti
possui, em quase sua extensao, completa infraestrutura necessaria para seu pleno funcionamento dos

veiculos de passeio e de carga, igualmente verificada nas figuras 26 e 27.

Quanto ao deslocamento de pessoas, considerando que o empreendimento ndo emprega a
grande circulag@o de clientes e funcionarios no local. No entanto, devido as caracteristicas de suas
operagdes, estima-se 0 numero de 25 colaboradores trabalhando diariamente no imével. Em realagéo
acessibilidade e calgamento para pedestres a rua possui infraesrutura instalada o que traz ponto positivo
para 0 empreendiemnto, visto que as ruas sdo pavimentadas e com passeios, meio fios e guias

rebaixadas.

Nesse sentido, esboga-se que os funcionarios das empresas locatarias chegardo em sua maior
parte por meio de percursos pedonais, através do transporte publico coletivo, cujas linhas podem ser
verificadas no Mapa 7, ou ainda mediante a veiculos de passeios, dos quais se projeta 91 vagas de
estacionamento, em conformidade com a Lei Complementar N° 105/2016, e alteragdes, que institui o

Caodigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais.

Do quadro total de empregados, baseado em outras atividades do grupo empresarial € do perfil
da regido, estima-se que 15% dos funcionérios irdo ao trabalho utilizando a rede publica de transporte

coletivo, 30% faréo o trajeto de bicicleta ou a pé e 0s 55% restantes através de veiculos proprios.

Quanto ao trafego de veiculos pesados, conforme mencionado nos itens 5.5 (Funcionamento
do empreendimento) e 6.3 (Sistema Viario), projeta-se o volume de 20 caminhdes/dia (carretas ou do

tipo container) para transporte, carregamento e descarregamento de carga.

m Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S4o José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br



Pdgina | 57

Mapa 8: Percursos de carga 01 e 02
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MAPA 8: PERCURSO DE CARGA 01 E 02 - SENTIDO BR 376

Escala grafica
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Mapa 9: Percursos de carga 03 e 04
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MAPA 9: PERCURSO DE CARGA 03 E 05 - SENTIDO BR 277 E CURITIBA

Escala grafica
Elaborado por M. Précoma Engenharia e Construgdes, via Base Cartografica — GEO SJP (2025).
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6.6 Infraestrutura Urbana

De acordo com pesquisa as bases cartograficas de abastecimento de agua e esgotamento
sanitario de Sao José dos Pinhais, em consulta presencial a Companhia de Saneamento do Parana-
SANEPAR, e conforme visitas técnicas no local, identificou-se que o entorno do empreendimento esta
previsto a instalagéo de infraestrutura de redes de abastecimento de agua, pela Sanepar — Companhia
de Saneamento do Parana. Dentre os servigos basicos encontrados nas proximidades, notou-se a
realizacao da coleta municipal de lixo doméstico, a oferta de redes de telefonia fixa e iluminagéo publica,
além da existéncia do sistema de energia elétrica (oferecido pela Copel — Companhia Paranaense de

Energia).

Observamos ha prevista a implantagdo de rede de esgoto publica que sera implantada e

atendera a demanda do empreendimento até o final da implantagéo da obra.

6.7 Equipamentos e servigos comunitarios

Segundo a Lei Federal N° 6766/1979, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano, os
equipamentos urbanos comunitarios podem ser caracterizados pela seguinte definicdo: “Consideram-se
comunitarios os equipamentos publicos de educagéo, cultura, saude, lazer e similares”. Nesse contexto,
conforme visitas & regido do lote e informagdes disponibilizadas no site da Prefeitura de S&o José dos
Pinhais, por meio das Secretarias Municipais de Assisténcia Social, Educagdo, Saude e de Esporte e
Lazer, constatou-se a existéncia de equipamentos comunitarios nas areas de influéncia do
empreendimento, abrangidas pelos raios de 500 e 1000 metros a partir do imovel, observando-se 0s

espacgos descritos a seguir.

Por se tratar de um empreendimento voltado a atividade de servigo, ndo se prevé demanda
direta por equipamentos educacionais. Entretanto, observa-se a presencga de instituicdes de ensino na

area de influéncia direta.

Em relagdo aos equipamentos de saude, a demanda potencial esta vinculada apenas ao
eventual uso por parte dos funcionarios, seja durante a jornada de trabalho ou em seus deslocamentos,
nao representando impacto significativo sobre a rede publica local.

Os equipamentos citados sao elencados no Mapa 10.
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Mapa 10: Equipamentos Comunitarios
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As Figuras 30 a 33 ilustram os equipamentos comunitarios encontrados a partir do imovel.

NARCISO
MENDES

Figura 28- Escola Municipal Narciso Mendes
Fonte: O Autor, 2025.

Figura 29 - Saude - Unidade Basica de Satide Afonso Pena
Fonte: O Autor, 2025.
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Figura 30 - Centro de Esporte e Lazer Max Rosenmann
Fonte: O Autor, 2025.

Figura 31 - Centro de Esporte e Lazer Max Rosenmann
Fonte: O Autor, 2025.
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7. AVALIAGAO DOS IMPACTOS

O empreendimento pretendido, cuja atividade é classificada como SERVICO 2 e 3 para Fins
de Locacéo, pretende ser implantado em terreno com area total de 12.946,12 m? localizado no Bairro Ina

do Municipio de Sao José dos Pinhais.

A area compreende o Zoneamento Rural (ZR4), conforme a Lei Complementar n® 107/2016 e
alteragdes, com acessos exclusivos pela Rua Antonio Bianchetti. Em funcédo das caracteristicas da
intervengdo proposta, sdo esperados impactos positivos e negativos, comumente encontrados na

implantagéo deste empreendimento.

7.1 ldentificacao dos impactos

A partir do entendimento das caracteristicas ambientais do terreno, da atividade do
empreendimento proposto e da area abrangida pelos seus raios de influéncia, fez-se possivel identificar
os impactos positivos e negativos da construgdo e operagdo do barracdo em estudo, na qualidade de
vida da populacdo residente em seu entorno e suas proximidades. Para tanto, empregou-se neste
trabalho a metodologia da matriz de interagéo, que trata, de maneira sintética, a relagdo das fases do
empreendimento — obra e operagado — e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo

os critérios a seguir:
a) Fase de ocorréncia: relaciona os impactos as fases do empreendimento — obra ou
operagao;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da Area de Intervengéo
(ADA), da Area de Influéncia Direta (AID — raio de 500 metros) e ou da Area de Influéncia
Indireta (All - raio de 1000 metros);

c) Meio: indica se o impacto tem efeito sobre os meios Fisico, Bidtico e ou socioecondémico;

d) Natureza: associa a qualidade do impacto como positivo (com efeitos benéficos —
melhoram aspectos da vizinhanga), Negativo (com efeitos adversos — prejudicam

aspectos da vizinhanca) ou indeterminado (efeitos neutros);

e) Duracao: refere-se a duragdo do impacto, categorizando-o em permanente (definitivo)

ou temporario (durante uma fase especifica);
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f) Prazo: indica se o impacto tera efeito em curto prazo (ocorréncia ap6s o término da agéo
—imediato ou decorrido em semanas), médio prazo (ap6s certo periodo apds término da

acao — meses) ou longo prazo (apds periodo maior do término da a¢do — anos);

g) Medidas mitigatdrias, potencializadoras ou compensatérias: descreve as agdes
previstas para corre¢ao ou reducdo dos impactos negativos, ou para a potencializagéo

dos efeitos positivos.

A Tabela7,8,9e 10 (Matriz de Impactos) apresenta os impactos referentes a fase de obras

e a fase de operagdo do empreendimento.
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Tabela 7: Matriz de Impactos — Execugao de Obra
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IMPACTOS EM FASE DE IMPLANTAGAO - EXEC

CONDICIONANTE

IMPACTOS

TIPO DE IMPACTO

Supresséo de vegetacéo para fase de obra

GAO DE OBRA

Q
S
=
k=)
=
o
(=
=
o
o
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NEGATIVA

NATUREZA

POSITIVA

DURAGAO

PERMANENTE

TEMPORARIO

IMEDIATO

MEDIO PRAZO

LONGO PRAZO

MEDIDA MITIGATORIA, POTENCIALIZADORA OU COMPENSATORIA

Nao havera supresséo para alguma a ser realiazada no imovel, apenas remogao camada vegetal, que engloba hoje
grama em leivas.

FLORA
Alteragao na diversidade florlstica nativa existente . * N3o existente nascentes no imdvel e nem bosque ou areas de preservagéo.
N&o havera execugdo de terraplanagem para regularizagéo e nivelamento do solo (modificagdes de corte e aterro),
Terraplangem - alteragéo do solo . * |ressaltamos que ndo havera imporagdo ou bota fora do material de aterro, todo material ficara dentro da propria area
de obra respeitando as areas de preservagéo ambiental.
Possivel vazamento de algum tipo liquido pelo equipamentos a serem usados na empresa serdo contido e 0 material
SOLO Contaminagao do Solo . * |retirado e destinado corretamente. A contaminagéo do solo por concreto/cimento sera minimo pois restos destes sera
destinado conforme PGRCC.
Devido a implantagéo do canteiro de obras a permeabilidade ndo sera afetada, a pequena area para esta atividade e
Permeabilidade do solo . . . insiginificante se comparada as dimensGes do imovel. Na area do canteiro a impermabilziagdo até serd adequada
MEIO AMBINTE evitando equipamentos adentrem as ruas sujando-as com o solo ou outro material necessério da obra.
AGUA Alterago no sistema de drenagem . . . Durante’a fgse de obrao s_lstema de drenagem sera alterado em relﬁgao a0 que acontece hoje, mas em um periodo
curto até a instalacao de sistemas de drenagem conforme a legislagdo.
« . N = . . As obras serdo executadas em horarios diurnos evitando barulhos no periodod de descanso. O uso de Equipamentos
Geragao de ruidos e vibragdes (populagao, veiculos, equipamentos de I . - . 3 )
- . . . de Protecéo individual (EPIs) pelos trabalhadores e o monitoramento das emissdes de ruidos sera algo a ser conferido
uso temporario e permanente) o ) )
AR e instituido. Ruidos gerados apenas pelos equipamentos de montagem da estrutura, durante a fase da obra.
Geragaf) d 8 FEST (AT, velculcis, CHUPETETE R IED . . . Umidificagdo do canteiro de obras, em periodos de tempo seco e ou estiagem.
temporario e permanente para execugao das obras)
Geragao de residuos sélidos . . . Segregao, acondicionamento, armazenamento, transporte e destinagéo final adequada dos residuos solidos.
RESIDUOS
Geragao de residuos da construgéo civil . . . Elaborag&o e implementag&o do PGRCC, com destinagtes adequadas.
SISTEMA VIARIO  |Aumento no fluxo de veiculos . . . Acesso de veiculos e equipamentos pela rota indicada no EIV.
ACESSOS Entradas e saidas de veiculos e pedestres . . . Qrganlzagao e controle de entrada e saida de veiculos e pedestres. Implantagdo de guarita e acessos recuados
internos ao lote.
ESTACIONAMENTO E;:gfr:ggopara estacionamento de veiculos para funcionérios fase de . . . . Previs&o de vagas de estacionamento interno para colaboradores durante horério de trabalho.
SINALZIAGAO . - Adequagdo de sinalizagdo viaria dos acessos na entrada do empreendimento, para informag&o aos motoristas que
. Aumento do fluxo de veiculos e pedestres na regido . . . . ) h
VIARIA circulam por ali.
INFRAESTRUTURA
TRANSPROTE . Sistema implantado atende a demanda do empreendimento, talvez reforgo linhas horérios saida e entrada. Muito
. Aumento da demanda por transporte publico . . . . -
PUBLICO provavelmente a empresa executora fornecera deslocamento aos seus funcionarios durante tempo de construgéo.
Caso a rede de esgoto ja tenha sido implantada o esgoto do canteiro de obras serd ligado a rede. Em caso ainda néo
SANEAMENTO _ o e ) ) ) ) ~
BASICO Geragdo esgoto sanitario . . . existir a rede, o sistema sera realizado por fossa, filtro e sumidouro mas apenas no tempo de durag&o da obra, tendo
em vista que a populagdo pequena flutuante durante cosntrugéo da obra.
ENERGIA Aumento da demanda por energia elétrica . . A rede frent~e ao imovel atende a demanda da execugéo ndo sendo necessaria a ampliagdo de rede para o0 momento
da construgéo da obra.
Durante a fase de construgdo acredita-se que a demanda por consultas médicas serd praticamente nula,
EQUIPAMENTOS . g . L ) . ) )
PUBLICOS Aumento da demanda por servigos publicos de Saude . . . . eventualmente algum funcionario que esteja trabalhando necessite algum atendimento de menor gravidade. Sendo

assim ndo impactara nos servigos publicos locais.

Observagoes:

ADA = area diretamente afetada (o proprio lote); AID = raio de 500 metros; All = 1000 metros
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Tabela 8: Matriz de Impactos — Demanda Infraestrutura Publica
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DEMANDAS

. . , A empresa pelo porte deve oferecer algum tipo assisténcia médica interna ou planos de saude adequados para
Equipamentos na area de Saude . . . ) -
atendimento externo na rede particular.
EQUIPAMENTOS PUBLICOS Equipamentos na 4rea de Educagdo . . . Atividade naq e residencial, portanto ndo havera demanda deste tipo de servigo em decorrencia da implantagéo
do empreendimento.
. . Trabalhadores do empreendimento serdo flutuantes e ndo oferecem demanda a este servigo na regido, e sim
Equipamentos na area de Lazer . . . .
local onde residem.
ESGOTO SANITARIO Aumento Volume de esgoto gerado pela operagao . . . A Sanepar atende a regido, tanto para ligagdes de 4gua e esgoto. Sendo necessério a ampliagdo da rede
coletora de esgoto para 150mm.
AGUA TRATADA Aumento da necessidade de agua tratada . . . Isrﬁrtla‘lg:rgao a rede de agua em frente ao imovelcom diametro de 75mm em informagao fornecida pela
O empreendimento contara com local apropriado para armazenamento do lixo sanitario e de cozinha para
RESIDUOS SOLIDOS Aumento volume lixo gerado . . . destinagao junto servigos de coleta da prefeitura ou se grande volume ser atendido diretamente por empresa
fornecedora do servico.
ENERGIA ELETRICA Necessidade de energia eletrica . . . Provavelmente a rede existente atendera toda a demanda do empreendimento.
O sistema de gestéo das vazdes de agua pluviais serdo contidas detro do imovel através da implantagéo de
DRENAGEM Necessidade rede de galerias de agua pluviais . . . sistemas de contencéo e retardo de cheias, bem como reaproveitamento das aguas de chuvas para uso ndo
potavel, com intuito de obedecer a legis¢cdo e em respeito ao meio ambiente.
Aumento da demanda trara mais eficiencia a rede ja existentes, que ja constam sistema 5G implantados, mas
TELEFONIA rede internet . . . ainda com alcance médio, com novos empreendimentos as empresas fardo ampliagdo do sistema trazendo
ganho significativo para populag&o residente.
PERMEABILIDADE DO SOLO (impermeabilizagéo do solo . . . Seré atendida a permeabilidade minima do solo conforme prevé a legislagdo atual.

Observacdes:

ADA = area diretamente afetada (o proprio lote); AID = raio de 500 metros; All = 1000 metros
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Tabela 9 - Matriz de Impactos — Sistema Viario e Morfologia Urbana
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IMPACTOS EM FASE DE OPERAGAO - SISTEMA VIARIO

IMPACTOS ABRANGENCIA MEIO NATUREZA DURACAO PRAZO
9 w - @ o MEDIDA MITIGATORIA, POTENCIALIZADORA OU COMPENSATORIA
=} w o
< o|lg |8 |25z & ‘E g 3 5
CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO 3|2 |=|8|E|8|=|5|5| % S |3|%| o
< | < 2 oloc|o|g| 2| = s |o| 2@
o L 4 a = 4 = = = =
S s = = S
(7}
ACESSOS Acesso ao empreendimento . . . . . 2 r:\’;:re(-:ésr:;iars;:::)preendlmento ¢ dado por vias ja infraestruturadas, oferecendo acesso adequado ao
ESTACIONAMENTOS Ter esapgo fora via publica para estacionamento . . . . , |Pevido as dimensdes do empreendimento e sua projegao comportara toda a necessidade do fluxo de estacionamento

carga e descarga , trabalhadores e visitantes. Néo utilizara nenhum espago publico para este fim.

0 aumento do transito de veiculos em decorréncia do empreendimento nad sera tao significativo tendo em vista que
CAPACIDADE DAS VIAS Volume veiculos em via publica . . . . * |as vias ja possuem infraestrutura operante que até momento esta utilizagdo pequena e o incremento ndo resultara
em prejuizo no transito local.

DEMANDAS 0 uso do transporte publico é relativo, normalmente as empresas oferecem transporte ate o local de trabalho, como
TRANSPORTE PUBLICO Transporte publico . . . . * |uma forma mais adequada dos seus colaboradores chegarem ao trabalho, tendo em vista deslocamento ser mais
impactante. Com forcenimento do transporte ha redugéo no numeros de veiculos em via publica.

O empreendedor prevé instalagdo de placas de sinalizagdo com aviso de entrada e saidas de veiculos e de redugao

SINALIZAGAO VIARIA Sinalizagéo ruas em relagdo empreendimento . . . . * | ge velocidade.

Atualmente a Rua Antonio Bianchetti tem infraestrutura necessaria de calgamento e acessebilidade, evidetemente
ACESSIBILIDADE E CALGADAS Existéncia caladas e acessibiidade . . . . . que o fluxo pOJe é quase nulo, mas a p~reV|sao & que ocorram dentro espago curto/médio pra;o pois havera aumento

da circulagdo de pessoas em diregdo ao empreendimento. Desta forma se necessario o empreendedor se
compromete a fazar calgamento em frente ao imével conforme prevé a legislagao.

‘IMPACTOS EM FASE DE OPERAGAO - MORFOLOGIA URBANA

‘ IMPACTOS ABRANGENCIA NATUREZA
S " & & o MEDIDA MITIGATORIA, POTENCIALIZADORA OU COMPENSATORIA
= £ = = = o N 5
2 = Z % é E & o
CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO o < = = o =1 > o
o S 3 = o [} o o
% = -8 E E = E =
o o = = S
w
P P . - . Tendo em vista as dimensdes do empreendimento este fator ndo sofrera interferéncia em relacéo direta aos seus
ILUMINAGAO E VENTILAGAO Interferencia em relagao espaco esta contifo . . . . LI )
vizinhos. Desa forma ela é neutra.
VOLUMETRIA Altura adequada em relagao urbanismo . . . . * |Quanto a altura, o projeto prevé néo ultrapassar a altura maxima prevista pela ZR4, que é de 6 pavimentos.
ESPACO URBANO
PATRIMONIO HISTORICO Areas patrimonio historio da unido . . . . * |N&o ha identificagdo de bens do patriménio histrorico no local.
PAISAGEM URBANA impacto do empreemdimento em relagdo meio onde esta inserido . . . . . . A |mp|ant:§§ao nao r.notlilflca.ra expresmxamente a paisagem no local, pois no momento néo ha outros
empreendimentos significativos na regiéo.

Observagoes: ADA = area diretamente afetada (o proprio lote); AID = raio de 500 metros; All = 1000 metros
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Tabela 10 - Matriz de Impactos - Aspectos Socioecondmicos e Ambientais
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IMPACTOS EM FASE DE OPERAGAO - ASPECTOS SOCIOSECONOMICOS

IMPACTOS ABRANGENCIA NATUREZA

MEDIDA MITIGATORIA, POTENCIALIZADORA OU COMPENSATORIA

CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO

NEGATIVA
POSITIVA
PERMANENTE
TEMPORARIO
IMEDIATO
MEDIO PRAZO
LONGO PRAZO

(=]
]
=
=]
=
o
o
=
o
o
(7]

O empreendimento tende a gerar adensamento populacional quase nulo inicialmente, uma vez que a maioria dos usuarios sera

- composta por pessoas provenientes de outras localidades apenas para fins de trabalho. Contudo, ha potencial de aumento futuro
ADENSAMENTO POPULACIONAL Aumento pessoas proximo posto de trabalho * * * * * |do adensamento caso politicas publicas ou alteragdes de zoneamento incentivem o surgimento de loteamentos e novas

moradias proximas aos postos de trabalho.

X i M- o . ! . Com toda certeza a valorizagéo do entorno ¢ evidente, isso ja acontece atualmente devido de novos empreendimentos estarem
VALORIZAGAO IMOBILIARIA Valorizag&o regi@o devido novos investimentos . * * * * |interessados na implantagao na regido.

DEMANDAS RENDA Aumento renda a populagéo local . . . . . * |0 comércio local vai sentir de imediato a valorizag&o da regido, e a renda local sofrera aumento consideravel.

Os empregos a serem gerados serdo significativos de uma forma direta, o desenvolvimento da regi&o vai propiciar também o
EMPREGO Gerag&o de empregos . . . . . . * [crescimento dos outros servigos na regido, com ampliagdo de vagas para atendimento nos diversos tipos de trabalho, como
comercio de produtos e servigos.

RECEITA TRIBUTARIA Aumento receitas municipais . . . . » |Com desenvolvimento de servicos a prefeitura tera aumento das receitas em relag&o aos recolhimentos ISS/IPTU entre outros.

IMPACTOS ABRANGENCIA MEIO NATUREZA DURACAO PRAZO
2 - & & o MEDIDA MITIGATORIA, POTENCIALIZADORA OU COMPENSATORIA
= < = =
. s|g|S|E|s|g|lg|%|¢8|8|2
CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO a2 |%|8|5|8|x|5|5]| = s |a| s
< < 0 O O '0) € o = o w [=] S
L T I < 2 = I e
S e = = S
(7]
LEGISLAGAO AMBIENTAL Atendimento legislagdo municipal estadual e federal . . . . . . » |Atendimento legislag&o é necesséria e obrigatéria para todo funcionamento, sendo questéo inicial de obra / funcionamento.
. « . . . . |Manter a espécies ambientais, de fauna e flora € essencial para evitar a agressao ao meio ambiente, o empreendimento sera
PAISAGISMO / APP'S Manter espago das Areas de Preservagéo Permanente : desenvolvido atendendo todas condicionantes ambientais necessarias.
DEMANDAS AR Poluicao gerada pelo empreendimento . . . . * |Devido atividade a ser desenvolvida ndo ha contaminagéo do ar devido processo de trabalho
X . = Terraplanagem desenvolvera niveis adequados para evitarmos degradagdo do solo provocando erosées ao terreno. Todo solo
SOLO Condigao solo apds implantagéo . . . . . . panag q P gracag P
¢ P P ¢ sera devidamente tratado adequadamente garantido estabilidade do solo e atendimento a permeabilidade minima.
RUIDO Nivel ruido em decorréncia operacio . . . . . Os ruidos decorrentes serdo da atividade de chegada e saida dos caminhdes e veiculos ao empreendimentos, atividade em si
perag néo produz qualquer outro tipo ruido a ndo ser equipamento que ira utilizar internamente do galp&o.

Observagoes: ADA = area diretamente afetada (o proprio lote); AID = raio de 500 metros; All = 1000 metros
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7.2 Adensamento Populacional

Por se tratar de empreendimento de galpao para fins de locagéo, ndo é possivel determinar o
numero de trabalhadores da empresa que ira alugar o imével, bem como se havera necessidade ou ndo

de atendimento ao publico externo.

Contudo, devido a tipologia da edificagéo (galpdo com carga e descarga interna ao lote),
estima-se uma populacdo flutuante de 25 funcionarios, os quais, com excegdo da seguranca e
monitoramento, estardo no local somente nos horérios comerciais de funcionamento. Em vista disso, o
incremento de habitantes no entorno do lote sera baixo ou inexistente, ja que trabalhadores tenderao a

realizar movimentos pendulares de casa-trabalho-casa.

Considerando as caracteristicas de uso da regido, bem como o tipo de servigo a ser implantado,
n&o caracterizado por empregar um numero consideravel de pessoas, aponta-se, portanto, como nao

significativo o adensamento populacional nas areas de influéncia do imével.

7.3 Equipamento Urbanos e Comunitarios

Por néo haver incremento na populagédo nas areas de influéncia do empreendimento, assim
apontado no ltem 7.2 Adensamento Populacional, os equipamentos urbanos e comunitarios presentes

continuarao atendendo a demanda da regiéo.

7.4 Uso e Ocupagéo do Solo

Aponta-se a manutengao das caracteristicas do Uso e Ocupacéo do Solo existente nas areas
de influéncia do empreendimento, identificado, outro sim, por atividades de prestacéo de servigos. Deste
modo, os impactos quanto a paisagem urbana no entorno serdo baixos ou inexistentes, considerando

ainda cumprimento aos indices urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente.

Conforme certidao de uso e ocupagéo do solo (anexo 5), os membros do Conselho Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano em reunido do dia 17 de setembro de 2025, no uso de suas

atribuigdes, julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido referente ao uso de permissivel para permitido de
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servigo 2 e 3, para fins de instalagdo de barracdo para fins de locagéo.

7.5 Valorizagao imobiliaria

Como as operagdes (usos) do empreendimento estando de acordo com a Lei de Zoneamento
na Unidade Territorial de Planejamento do Municipio de S&o José dos Pinhais, e com Decreto Estadual
N° 11.499/2022, indica-se que a valorizagao imobiliaria podera ocorrer de maneira benéfica para a regiao

do imovel, uma vez que tendera a atrair novos investimentos para seu entorno e para a cidade.

7.6 Geragao de Trafego e Demanda por Transporte Publico

Considerando o acréscimo do trafego de veiculos pesados no entorno do lote, ha previsédo de
até 20 caminhdes / dia para carregamento e descarregamento de produtos, bem como o aumento da
circulagdo de automéveis, cujas vagas de estacionamento interno foram estimadas em 91 vagas, indica-
se que o sistema viario corresponde ao impacto negativo mais significativo quanto as operagdes do
empreendimento em estudo. No entanto, do ponto de vista territorial urbano, nota-se que o imével se
implanta em logradouro ja implantado mas que absorve bem as atividades as quais se propde,
localizando-se ainda em posi¢ao igualmente estratégica, mas com potencial a ser crescente com a
implantacdo de grandes empreendimentos na regido, e ainda que acanhado o espacgo tende gerar

demanda maior de tréfego.

Além disso, agdes de mitigacdo, tais qual o projeto de areas de acumulagao de veiculos e
manobra de carga e descarga interna ao terreno, e a construgdo de guarita e acessos recuados a 5,00
metros do alinhamento predial, tendem a “garantir condicbes seguras de mobilidade urbana, ndo
obstruindo a pista de rolamento de veiculos e as calgadas publicas durante o fluxo de entrada e saida”,

como determina o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio.

Outro item de destaque positivo corresponde a propria Rua Antonio Bianchetti (via de acesso
direto ao empreendimento), que dispde de infraestrutura completa em quase toda sua extensédo
(pavimentacao, calcamento, drenagem, sinalizagdo e paisagismo, apresentados em boas condicdes de

uso).

Ressalva-se ainda que, em relacdo a demanda por transporte publico, as linhas existentes que
circulam pelo entorno a construcao, ligando o bairro Ina as areas centrais de S&o José dos Pinhais,
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atender&o as necessidades do empreendimento e, portanto, este topico ndo tera impactos negativos.

7.7 Empreendimentos do Entorno

Se compararmos os empreendimentos dos arredores dentro das areas de influéncia e fora dela
notamos que a implantagdo do empreendimento locatorio para servigos néo trara transtornos a regiao, a

Rua Antonio Bianchetti & bem estruturada e ja traz caracteristicas de vias coletoras.

Quanto aos usos predominantes da regido temos:

Predomina na regi@o Empresas de Servigos de Transportes, Industrias e Comércios.
e Empresas de Transportes
e Industrias e Servigcos
e Empresas de Funilarias
e \Vidracarias
e Metalurgicas
e Supermercados pequeno, médio e grande porte
e Algumas oficinas e borracharias

e Residencias
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8. PARECER CONCLUSIVO

Considerando que:

1- O empreendimento em estudo situa-se na Zona Residencial 4 — ZR4 interno ao nucleo
industrial Afonso Pena, enquadrada como permissivel pelo Lei de Uso e Ocupagéo do Solo e ja teve seu
uso deferido pelo CMPDU;

2- Neste nucleo estdo instalados mais de 20 imdveis com 0 mesmo uso e ocupagao, 0 que
demostra uso adequado sem alteragéo de funcionalidades no meio e sem compromitemientos quanto

sistema viario.

3- O empreendimento é adequado & regido no que diz respeito a prote¢cdo do meio ambiente,
néo sendo uma atividade poluidora e ndo emitindo nenhum tipo de poluente na atmosfera ou no meio

ambiente local;
4- Sera interligado a rede de esgoto Sanepar que oferece tratamento adequado.
5- Grande potencial na geragao de empregos e renda a populagéo local.

6- Area a ser construida de 6.692,12 metros quadrados, com 51,69 % de a taxa de ocupag&o

sendo permitida pelo zoneamento.

7- A infraestrutura da area em estudo, com malha viaria estruturada e ruas pavimentadas,
proporciona um fluxo de veiculos e uma excelente conectividade com rodovias e areas industriais em
operagéo. Esse conjunto de caracteristicas é essencial, pois assegura que a regido esteja devidamente

integrada, facilitando tanto o trafego local quanto o escoamento de produtos e servicos.

Ao realizar um balango entre os impactos positivos e negativos, os aspectos positivos se
destacam por sua quantidade e relevancia. Dessa forma, o empreendimento em questao contribuira para
a melhoria geral da qualidade de vida da populagéo local, além de promover avangos significativos no
desenvolvimento da regido. Entre os beneficios, podemos destacar a valorizagdo dos iméveis, o
crescimento socioecondmico da comunidade, a geragéo de empregos e renda, e 0 aumento da receita

tributaria do municipio, entre outros fatores.

A instalagdo de um novo negdcio ou empresa pode atrair outros empreendimentos de porte
menor, criando uma sinergia que beneficia a regido ao gerar mais opgdes para 0s consumidores.
Acreditamos também que empreendimento mais modernos podem ser projetados com foco em
sustentabilidade, usando energias renovaveis, reutilizacdo de recursos, e estratégias de preservagao

ambiental.
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Esses sé@o apenas alguns dos aspectos positivos. Claro, cada caso é unico, e é sempre
importante considerar o equilibrio entre os beneficios e 0s possiveis impactos negativos para garantir
que o desenvolvimento seja realmente sustentavel e benéfico para todos. A implantagdo de um
empreendimento devemos levar em conta o contexto local € essencial para maximizar os ganhos para a

comunidade e os investidores

Dentro dos elementos elencados neste estudo observamos que o impacto trazido a regidao em
relacdo a implantagéo traz mais aspectos positivos do que negativos sendo assim entendemos que a

solicitacdo sao totalmente vidveis e contrapartidas poderdo ser minimizadas.
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Tendo vista pontos apresentados acima solicitamos que contrapartidas para implantagao sejam
reduzidas para que a viabilzagao sua construgéo seja positiva.

S30 José dos Pinhais, 14 de novembro de 2025.

Proprietario:

LINEO ORLANDO Assinado de forma digital

por LINEO ORLANDO

BIZETTQ:391749 BIZETTO:39174956949
56949 Dados: 2025.11.14

15:48:45 -03'00'

BBB PARTICIPACOES PATRIMONIAIS LTDA - CNPJ 10.175.323/0001-70
LINEO ORLANDO BIZETTO - CPF 391.749.569-49

Responsavel técnico:

MARCELO i por marceLo
PRECOMA:8 ZRECOMA:873061239O
73061 23904 Dados: 2025.11.14

15:52:11 -03'00'

ENGENHEIRO CIVIL

MARCELO PRECOMA - CREA 30.454 D/PR
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9. ANEXOS

Anexo 1 — Registros de Imdveis — Matricula 86.264 / 2° CRI;

Anexo 2 — Guia amarela — 701.149.051.942-1;

Anexo 3 - Prancha 1 do Projeto Arquitetdnico — Implantagéo;

Anexo 4 - Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART - EIV;

Anexo 5 - Certiddo de Uso do Solo - 58.2025;

Anexo 6 — Caderno Técnico / Diretriz Viaria Metropolitana — Via de Conexdo 20m;
Anexo 7 — Parecer técnico informagdo DIVINFRA N° 239/2025;

Anexo 8 - Carta de Viabilidade Sanepar;

Anexo 9 - Carta de Viabilidade Copel;

Anexo 10 - Topografia
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REGISTRODEIMOVEIS | REGISTRO GERAL

R. Visconde do Rio Branco, 1681 - Fone: (041)3382-1266
OFICIAL: MARISE P. VOSGERAU
CPF: 041 963 409-62

IMOVEL:- Lote designado E-953 com a érea de 12.946,12m" perimetro de 455,22 metros, de formato
retangular, situado no lado par da rua Antonio Bianchetti (antiga rua n® 1), distante 174,60
metros da esquina com a rua Jo#o Suchy, com as seguintes medidas e confrontagdes: faz
frente para a rua Antonio Bianchetti por 116,14 metros; pela lateral direita de quem da citada
rua observa o imével confronta com o lote n° 3 por 111,47 metros; pela lateral esquerda
confronta com o lote n°® 6 por 111,47 metros; pela linha dos fundos confronta com os lotes
“C” (de propriedade de Edviges H. Antunes) e “D” (de propriedade de Victor Skraba) por
116,14 metros. Obs.: Consta da planta faixa nio edificavel - diretriz viaria. Lote esse urindo
da unificagéio do lote n° 4 com indicag8o fiscal 01.222.0004.000 e Lote 5 com indicagfo fis-
cal 01.222.0005.000 situado na COLONIA AFONSO PENA, neste Municipio ¢ Comarca.
PROPRIETARIA - GABARDO & TOSIN COMERCIO ATACADISTA DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS LTDA, com sede social, localizada a estrada do Ganchinho, n® 780, Um-
bara, em Curitiba-Pr., CEP 81.930-160, inscrito no CNPJ/MF 77.584.480/0001-00, TITU-
LO AQUISITIVO:- Registrado neste Oficio sob n° 3 das matriculas n° 46.262 e 46.263 do
livro 02 ambas em data de 17/09/2.001. S#o José dos Pinhais, 31 de margo de 2.015

“ cial Designada..-.-.-.-.-~-.m-mmmmm s e e e e e

01
MATRICULA N.°86.322 stwa’f%cm
/

2

HlmAR_PENV— SELO DIGITAL N°: gAd30 . D4jmL . iW9P4 - 1FNR7 . 1DGx
Consulte este selo em: http://funarpen.com.br

R.1-86.322:- Protocolo 169.510 de 27/10/2015. Conforme requerimento datado de 30 de julho de
' 2.015; Décima Primeira Altera¢fio Contratual da Sociedade Gabardo & Tosin Comércio Ata-
cadista de Produtos Alimenticios Ltda., registrada na Jumta Comercial do Parani n°
20111205077 datado de 14/06/2011; Segunda Alteragio Contratual da Lucriel Administra-
dora de Iméveis Ltda., Protocolo de Intengdes de Cisdo Parcial e Justificagiio, realizados em
31 de margo de 2.011, registrada na Junta Comercial do Parana n° 20111205077 datado de
14/06/2011 e Alteragio Contratual n° 03 de Lucriel Administradora de Iméveis Ltda., regis-
trada na Junta Comercial do Parani sob n° 20152759727, datado de 29/06/2015, que ficam
arquivados em Cartdrio (arquivo de papéis), por cisdio parcial da empresa Gabardo & Tosin
Comercio Atacadista de Produtos Alimenticios Ltda, ja qualificada, o imével objeto desta
matricula, avaliado em R$ 300.000,00 foi vertido ao patrimdnio da empresa LUCRIEL
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede
e foro em Curitiba-Pr, na estrada do Ganchinho n° 780, Umbara, Curitiba-Pr., inscrita no
CNPJ/MF 05.166.469/0001-19, devidamente representada, a qual suceders os direitos e
obrigagdes relativos ao im6vel ora vertido. Indicagio fiscal 01.222.0025.000.01. Obs.: Apre-
sentou em nome da empresa Gabardo & Tosin Comercio Atacadista de Produtos Alimentici-
os Ltda a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Fe-
derais e a Divida Ativa da Unido sob n° 82AE.438C.C831.D190, ficando arquivada neste
Oficio. Apresentaram o Imposto inter-vivos pago sobre a avaliagio de R$-674.033,86 con-
forme Guia 35996 em data de 11/08/2015, que fica arquivado em Cartério (arquivo de pa-
péis). Funrejus pago no valor de R$ 1.348,07 em data de 27/10/2015 conforme guia 24000 0
00001029388-8. CNIB - resultado: negativo - Codigo HASH: 1d5a.1287.dae5. d806.1b72.

€€-22€9800°2°0.66.0 NND

014c¢.a35a.a4a3.191e.d6be. “Emitida a DOJ”. Custas-VRC 4.312 = R$720,10. Sio José do
Pinhais, 26 de novembro de 2.015. Oficial Designada.-.-.-.-.-.- -.-.-.-.~ - -.-. ’

FUNARPEN - SELO DIGITAL N°: jQEXh . MXB7X . 3mYUC - INtX4 . fAHU Z
Consulte este selo pm: http://funarpen.com.br "o
(o]
: <
AV.2-86,322 - Protocolo 236.068 de 16/12/2021 - INSCRICAO ‘-'3
- Nos termos do artigo 212 da Lei 6.015/73, guia de N

ITBI n° 84799/2021 e Oficio/Detri/327/2017 aqui arquivado em 01/11/2017 (papéis), expedidos
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pela Prefeitura Municipal de S8o José dos Pinhais-PR, fago constar que a inscriglio imobilidria do imével
objeto desta matricula passa a ser 01.222,0025.0000. Emol.: R$ 13,02 VRC 60,00. ISS: R$ 0,2604.
Funrejus 25%: R$ 3,26. Fundep: R$ 0,6510. Selo: R$ 0,00. Dou fé. S&o José dos Pinhais, 03 de janeiro de
2022. g Oficial.- (DB) 1123J.eNqPC.vpsUF-oLRa7.ejkch

AV.3-86,322 - Protocolo 236.068 de 16/12/2021 - ENDERECQ/DADOS PESSOAIS - Nos termos do
art. 213, 1, "g" da Lei 6.015/73, e do titulo constante do R.4-86.322, fago constar que o atual enderego da

proprietaria ¢ na Avenida Repiblica Argentina, 1336, conj. 917, 9° andar, Vila Izabel, Curitiba-PR.
Emol.: R$ 68,36 VRC 315,00. ISS: R$ 1,3672. Funrejus 2§°§o': §$ 17,09. Fundep: R$ 3,4180. Selo: R$
5,25. Dou fé. Sfio José dos Pinhais, 03 de janeiro de 202 &, Oficial.- (DB) 1123V.7XqPF.

YeeyO-Gyuhp.Ory8y

R.4-86.322 - Protocolo 236.068 de 16/12/2021 - - Nos termos da Escritura
Publica de Compra ¢ Venda lavrada em 05/11/2021, as fls. 093/097, do Livro 1489, do 1° Servigo
Notarial de S#o José dos Pinhais-PR, LUCRIEL ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA, ji
qualificada, VENDE o im6vel objeto desta matricula a BBB PARTICIPACOES PATRIMONIAIS
LTDA EPP, inscrita no CNPJ/MF 10.175.323/0001-70, com sede e foro na Rua Harry Feeken, 720, sala
02, Boneca do Iguagu, S&o José dos Pinhais-PR. VALOR: RS 4.750.000,00 (quatro milhes, setecentos
e cinquenta mil reais). CONDICAO: N#io h4. Certid#o de Tributos Federais n° F451.7588.782F F15F,
emitida em 17/10/2021, vélida até 15/04/2022. CNIB - Resultado: Negativo - Cédigo HASH: f45f.4da0.
9847.6470.6d18.4e4d.70e5.b450.7e8a.1eac. ITBI guia 84799/2021 (recolhido em 14/12/2021, sobre o
valor de R$ 4.750.000,00). Funrejus recolhido no valor de R$ 5.891,58, em 05/11/2021, conforme guia
14000000007471842-3, aqui arquivada. Emitida DOIL. Emol.: R$ 935,70 VRC 4.312,00. ISS; ,7140.
Fundep: R$ 46,7850. Selo: R$ 5,25. Dou fé. S80 José dos Pinhais, 03 de janeiro de 2022.%
Oficial.- (DB) 1123V.7XqPF.YecyO-GyFEt.Ory8b

1° Servigo Registral Imobiliario

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73 ¢
corresponde a reproducdo auténtica da ficha a que se refere.

A presente certiddo, referente a matricula n® 86.322, do Registro Geral deste Oficio, foi emitida de forma automatica, sem necessidade de
interveng@o humana, com aplicacdo de recursos digitais que garantem sua autenticidade e validade em todo o territério nacional, nos
termos do § 1° do Art. 19 da Lei 6.015/73. Este documento conta com assinatura digital, QR Code, marca d'agua, hash de validagdo e
carimbo de tempo, assegurando a integridade e rastreabilidade da informag@o. Dou fé. R$ 50,17 Selo: R$ 11,50. Funrejus: R$ 12,54. ISS:
R$1,04. Fundep: RS 2,48. -

Sdo José dos Pinhais, 22 de agosto de 2025.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 01.222.0025.0000 Data: 10/10/2025

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito, ou seja, APOS A EMISSAO DO
ALVARA DE CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA ANTONIO BIANCHETTI
Numero predial oficial: S/N

Bairro: INA Loteamento: AFONSO PENA -NUCLEO INDUSTRIAL
Lote: E953 Quadra: Sem informagao
Matricula: 86322 Oficio: 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 01.222.0025.0000 Data: 10/10/2025

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imovel deve atender os pardmetros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estardo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
orgao responsavel.

ZR4 - Zona Residencial 4

Ocupacgéo

Altura maxima (n° de pavimentos) - 6

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupagdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 03/05 - (30)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -2

Potencial construtivo maximo a receber - 1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisbes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR4

Habitagcao Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 01.222.0025.0000 Data: 10/10/2025

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagéao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restricbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislagdo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(6). Altura méaxima de 30 metros para galpdes, barracées e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragoes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupacdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢des dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
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(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragoes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.
(

26). Observar as disposigcdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposicoes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

28). Extracdo mineral desde que vinculado ao poder publico.

30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com

(
(29). A Zona Especial Aeroportudria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.
(
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este im6vel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgao e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessagdo das
operacdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS
1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, deverao
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observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria € definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa ndo Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacgao da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doagao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenacgéo da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posi¢ao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagao junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagcdo das areas de preservacao permanente, sendo necessaria sua
recuperacéo, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagédo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes,
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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IMPLANTACAO

VAGAS DE ESTACIONAMENTO, DE ACORDO COM LEI COMPLEMENTAR N°
123/2018, E ALTERACOES

PROPORCAO (SERVICO 02): 3 VAGAS (para 300m?) e 1 VAGA (a cada 50 m?)
TOTAL DE AREA (6.692,28 - 300 = 6.392,28,50 /50 = 127,85 + 3 = 131 VAGAS
NUMERO DE VAGAS PARA P.C.D. (2% DO TOTAL DE VAGAS): 3 (2,62)
NUMERO DE VAGAS PARA IDOSOS (5% DO TOTAL DE VAGAS): 7 (6,55)

VAGA PADRAO VAGA PCD |VAGA IDOSO
2,50X5,00 3,50X5,00 2,50X5,00
o T
L e || ﬁ |
L @ LW

Até 150,00m* Facultado
Usos né&o Entre 150,01m? e 300,00m? 1:100 Vaga por m? de area construida
especificados -
SERVICO2,3e4 3 Vagas para 300,00m? de area construida; e

Acima de 300,01m?
1:50

Vaga por m? do restante da area construida

AREA 2.052,16 m* /

AREA

/808,50 m*

CABINE ENERGIA
AREA 8,00 m?

CONSTRUGAO TERREO: 6.155,43 m*
PARALELEPIPEDO: 2.668,72 m*
CONCRETO: 48,17 m?

GRAMA: 2.052,16 m*

PAVER DRENANTE: 1.970,79 m*
MURO: 50,85 m*

LOTE: 12.946,12 m* N

CROQUI DE AREAS

ESC.

1:500 @

SITUACAO

ESC. 1:1000

ESTATISTICAS

AREA TOTAL DO IMOVEL 12.946,12 m?
AREA A REGULARIZAR PAV. TERREO 22 PAV. TOTAL
GALPAO 4.808,50 m? = 4.808,50 m?
GUARITA / PORTARIA 261,43 m? 35,35 m?2 296,78 m?
ADMINISTRATIVO 501,50 m? 501,50 m? 1.003,00 m?
ALPENDRE 489,00 m? . 489,00 m?
CASA DE MAQUINAS 45,00 m? . 45,00 m?
CX AGUA 50,00 m? - 50,00 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 6.155,43 m? 536,85 m? 6.692,28 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR | PAVIMENTO TERREO 6.155,43 m?
RESUMO DE AREAS PERMEAVEIS TOTAL
1.970,79 m? | Areade Paver Drenante (80% Permeavel) 1.576,63 m?
2.668,72m? | Areade Paralelepipedo (10% Permeével) 266,87 m?
2.052,16 m? | Areade Grama (100% Permedvel) 2.052,16 m?
AREA TOTAL PERMEAVEL 3.895,66 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE (MIN. 30%) 30,09%
TAXA DE OCUPACAO (MAX. 60%) 51,69%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (2) 0,52
ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO (6 PAVIMENTOS) 10,55 m
RECUO LEGAL | RUA ANTONIO BIANCHETTI 3,00
RECUO EFETIVO | RUA ANTONIO BIANCHETTI 3,00

PROJETO DE ARQUITETURA N\

ESTUDO PRELIMINAR
GALPAO PARA FINS DE LOCACAO - SERVICO 02 e 03

RUA ANTONIO BIANCHETTI - LOTE E953
Ind, Sdo José dos Pinhais - PR, 83065-370 / PR

[EST—PRE_LINEO BIANCHETTI - V02.DWG ]
(EscaLA: INDICADA NO DESENHO |
BBB PARTICIPACOES PATRIMONIAIS LTDA
CNPJ 10.175.323/0001-70 ( DESENHO: GABRIEL DEZORDI DAROS]
oo ot
roprietaro (Esp /914 x 594 NOV/2025 |

MPrécoma Engenharia e Construgées LTDA

CNPJ 04.467.202/0001-07 M
Autor do Projeto: Engenheiro Civil Marcelo Précoma | CREA 30.454 D/PR . l . .

M.PRECOMA

MPrécoma Engenharia e Construgdes LTDA engenhariaearquitetura
CNPJ 04.467.202/0001-07
Responsdvel Técnico : Engenheiro Civil Marcelo Précoma | CREA 30.454 D/PR 41 3035.2319 - mprecoma@mprecoma.com.br

ESPACO RESERVADO AO MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

G ART de Obra ou Servico
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA- P R
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana 172025668833 1

1. Responsavel Técnico
MARCELO PRECOMA
Titulo profissional: RNP: 1701899914
ENGENHEIRO CIVIL Carteira: PR-30454/D

Empresa Contratada: MPRECOMA ENGENHARIA E CONSTRUGOES EIRELI Registro/Visto: 38094

2. Dados do Contrato

Contratante: BBB PARTICIPACOES PATRIMONIAIS LTDA
R FRANCISCO ROCHA, 62

CONJ 1607 - 16 ANDARA COND TRIUMPH CENTER BATEL BATEL - CURITIBA/PR 80420-130
Contrato: CPS 0725 Celebrado em: 01/10/2025

CNPJ:10.175.323/0001-70

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo
R ANTONIO BIANCHETTI, 400
INA - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83065-370
Data de Inicio: (01/10/2025 Previsao de término: 31/12/2027
Finalidade: Infra-estrutura

Proprietario: BBB PARTICIPACOES PATRIMONIAIS LTDA

4. Atividade Técnica

Coordenadas Geograficas: -25510498 x -49,170974

CNPJ: 10.175.323/0001-70

Quantidade Unidade
[Estudo, Planejamento] de estudo de impacto de vizinhanga 1,00 UNID
[Planejamento, Projeto] de sistema de esgoto/residuos sélidos plano de gerenciamento de residuos 1,00 UNID
[Projeto de instalagdes] de sistema de redes de aguas pluviais 12946,12 M2

Ap0s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagdes

PLANO E RELATORIO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS DA CONSTRUGAO CIVIL -MAT. 86322 10F-INC 01.222.0025.0000

7. Assinaturas 8. Informagdes

Declaro serem verdadeiras as informagdes registradas nesta Anotagdo de

- A ART é vilida somente quando quitada, conforme informag6es no
Responsabilidade Técnica.

rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
K -pr.org.b .confea.org.b

Documento assinado eletronicamente por MARCELO PRECOMA, registro Crea- WWW.Crea-pr.org.or o www.contea.org.or

PR PR-30454/D, na area restrita do profissional com uso de login e senha, na

data 11/11/2025 e hora 17h38.

BBB PARTICIPACOES Assinado de forma digital por BBB

PARTICIPACOES PATRIMONIAIS
PATRIMONIAIS LTDA:10175323000170

LTDA:10175323000170 Dados: 2025.11.14 15:47:59 -03'00' Acesso nosso site www.crea-pr.org.br CREA- PR
BBB PARTICIPACOES PATRIMONIAIS LTDA - CNPJ: 10.175.323/0001-70 Central de atendimento: 0800 041 0067 " Saronomia o para

e Agronomia do Parana

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Valor da ART: RS 271,47 Registrada em : 12/11/2025 Valor Pago: RS 271,47

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art E, .

WWw.crea-pr.org.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO

urbanismo@sjp.pr.gov.br / transporte.transito@sjp.pr.gov.br
Telefone: 3381-6912/ 6913 /3381- 6337

Sdo José
dos Pinhais

PREFEITURA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
TRANSPORTES E TRANSITO

AO REQUERENTE:

BBB PARTICIPACOES PATRIMONIAIS LTDA EPP

Em resposta ao protocolo 202509113811423575

Os Membros do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano em
analise ao protocolo n® 202509113811423575 referente a Inscricdo Imobiliaria n°
01.222.0025.0000, em reunido do dia 17 de setembro de 2025, no uso de suas
atribui¢des, julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido referente ao uso de permissivel
para permitido de servico 2 e 3, para fins de instalagdo de barracdo para fins de locagao.

OBS: Fica condicionado a analise e aprovacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV).

Em, 17 de setembro de 2025.
(assinatura digital consta no rodapé)

José Mauricio Préecoma Miranda
Diretor Geral de Urbanismo

Documento vinculado ao protocolo 202509113811423575

2 A% D lAlS - Fax: 4133816913 - PARANA :

Usuario que assinou o processo. JO

A A ANDA a 71ee00c5a277
no dia 17/09/2025 e hora 17:40:00 mediante autorizagdo por login e senha.



https://protocolo.sjp.pr.gov.br/controller/validar_documento.php?hash=71ee00c5a277

CADERNO
TECNICO

ALTERACAO DE TRACADO
DA DIRETRIZ VIARIA
METROPOLITANA: VIA DE CONEXAO 20m

PROPRIETARIO:
BBB PARTICIPACOES PATRIMONIAIS LTDA
CNPJ: 10.175.323/0001-70

RUA ANTONIO BIANCHETTI, S/N, LOTE E953, BAIRRO INA.
CEP: 83065-370— SAO JOSE DOS PINHAIS — PARANA

Inscri¢do Imobilidria
01.222.0025.0000

aike

M PRECOMA

engenhariaearquitetura
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CONTROLE DE ALTERAGOES - MPRECOMA

VERSAO DATA DESCRIGAO / ALTERAGAO
01 06/10/2025 VERSAO INICIAL
02 15/10/2025 CORREGOES CONFORME 12 ANALISE

PROJETO  ALTERAGAO DE TRAGADO DIRETRIZ VIARIA

CLIENTE BBB PARTICIPACOES PATRIMONIAIS LTDA

OBSERVAGOES

M/ Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, Sao José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br
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1. INTRODUGAO

O presente Caderno Técnico tem por objetivo apresentar justificativa e proposta técnica para a
Alteracdo do Tragado da Diretriz Viaria Metropolitana de Conex&o - 20m que incide sobre o imdvel
localizado no Bairro Ind, Municipio de S&o José dos Pinhais, conforme Diretriz Viaria Metropolitana —
AMEP/COMEC.

2. LOCALIZAGAO

O imével objeto da presente solicitagéo localiza-se na Rua Antonio Bianchetti, Bairro Ind, Lote E953

e Inscrigdo Imobilidria  01.222.0025.0000, no Municipio de Sado José dos Pinhais.

Figura 1 - Localizagdo da Diretriz na Escala do Bairro INA

Fonte: O Autor, Imagem gerada utilizando o aplicativo Base Cartografica SJP, 2025.

% Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S&0 José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br
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683750
Figura 2 - Localizagao da Diretriz Objeto de Estudo Sobre o Imével

Fonte: O Autor, Imagem gerada utilizando o aplicativo Base Cartografica SJP, 2025.

3. DIAGNOSTICO

A area em andlise esta localizada em uma regido predominantemente enquadrada como Zona
Residencial 4 (ZR4), cuja legislacdo urbanistica permite edificagdes com altura méxima de até seis
pavimentos. O entorno é composto por uma malha viéria local j& consolidada, tendo como principal via

de acesso ao imoével a Rua Antonio Bianchetti.

Constata-se que o tracado vigente da Diretriz Viaria Metropolitana — Via de Conex&o de 20 metros,
conforme ilustrado na Figura 3 e no Mapa de Localizagéo (Anexo 1), intercepta o imével em anélise, e
atravessa areas ja edificadas e consolidadas. Observa-se também que, em determinados segmentos,
ha sobreposi¢do entre o tragado da Diretriz Metropolitana e o da Diretriz Municipal vigente, condi¢éo

destacada e discutida nas propostas apresentadas neste caderno técnico.

QM/ Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S&0 José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br

sngenhariae



Figura 3 - Diretriz Atingindo Construgdes e Tragado Divergente da Municipal

Fonte: O Autor, Imagem gerada utilizando o aplicativo Base Cartografica SJP, 2025.

A manutencao do tragado originalmente previsto para a Diretriz Viaria Metropolitana acarretaria
restricdes significativas ao uso do solo e provocaria a descontinuidade funcional da via municipal
atualmente existente. Tal condicdo comprometeria a integracdo e a hierarquia do sistema viario local,

conforme ilustrado na Figura 3.

4. ANALISE E JUSTIFICATIVA TECNICA

Considerando a sobreposi¢é@o entre as duas diretrizes e a limitagéo fisica existente, a presente
proposta busca:

| Ajustar o tragado da Diretriz Metropolitana para adequag&o ao arruamento implantado
e as condigdes topograficas locais;

[l Manter a fungéo de conexdo metropolitana da via, preservando o alinhamento geral
definido na AMEP;

lll.  Evitar duplicidade de faixas de dominio e minimizar impactos sobre areas edificadas;

% Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S&0 José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br
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V. Assegurar compatibilidade geométrica com a rede viaria municipal (Rua Ina e Rua

Antonio Bianchetti);

V. Garantir continuidade de fluxos e integragdo com o sistema viario municipal.

5. PROPOSTAS

As propostas apresentadas a seguir tém como objetivo compatibilizar o tragado da Diretriz
Metropolitana com a Diretriz Municipal existente (Rua Ina — 14m), por meio do ajuste de seu eixo para
que coincida com a caixa viaria municipal de 14 metros. Essa adequag&o busca otimizar o uso do solo,

preservando a funcionalidade e a continuidade do sistema viario metropolitano.

Diante do exposto, propde-se, nas Propostas 1 e 2 (Figura 4 e 5), a alteragéo do tragado da Diretriz
Viaria Metropolitana — Via de Conex&o (20m), de modo que esta passe a acompanhar o alinhamento da
Diretriz Municipal existente (Rua Inéd — 14m), adequando também a largura total da via de 20m para 14m,

em conformidade com a via municipal vigente.

Ja na Proposta 3 (Figura 6), mantém-se o0 mesmo alinhamento com a diretriz municipal, porém a
largura da via permanece em 20 metros, distribuida simetricamente com 10 metros para cada lado a

partir do eixo da via.

Além disso, conforme os estudos em andamento do Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado da
Regido  Metropolitana de  Curitba  (PDUI-RMC) —  disponiveis no  portal  oficial
www.pduirme.com.br/documentos — observa-se que no documento P3b (pagina 107, documento
Diretrizes: Mobilidade da RMC e péagina 226, documento Caderno do Sistema Viario), e no documento
P3f (mapa pagina 74) ndo indicam a via metropolitana objeto deste estudo. Dessa forma, ha indicios de
que essa diretriz metropolitana possa vir a ser desconsiderada em versdes futuras do planejamento

regional.

m Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S4o José dos Pinhais - PR, 83005-010
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ATINGIMENTO DA DIRETRIZ VIARIA MUNICIPAL - 14 metros

I:‘ ATINGIMENTO DA PROPOSTA ALTERAGAO TRAGADO - 14 metros

—— DIRETRIZ METROPOLITANA VIGENTE - AMEP 20 metros

- —— DIRETRIZ MUNICIPAL VIGENTE - AVI INA 14 metros

% ___ PROPOSTA ALTERACAO TRAGADO - AMEP 14 metros (B > C > D > E)
& _ COMPRIMENTO APROXIMADO DO TRECHO: 303,00 m
e
*@& - TRECHO A SER ALTERADO - AMEP 20 metros (B > E)
& COMPRIMENTO APROXIMADQO DO TRECHO: 223,94 m

Figura 4 - Alteragédo de Tracado Proposta 1 - Diretriz Metropolitana (14m)
Fonte: O Autor, 2025.

Fungao Metropolitana: Via de Conexao

Comprimento aproximado do trecho proposto: 303,00 metros (B >C >D > E)
Comprimento aproximado do trecho original: 223,94 metros (B > E)

Caixa de via metropolitana vigente: 20 metros

Caixa de via metropolitana proposta: 14 metros

Proposta: Alteragdo do tragado e da largura neste trecho, com extenséo de 303 metros, de forma a fazé-
lo coincidir com a diretriz municipal vigente, ajustando a caixa de via de 20 metros para 14 metros, em

conformidade com o dimensionamento adotado pela via municipal vigente.

Justificativa: Neste trecho, a via intercepta o imdvel em analise. Verifica-se ainda que, a Diretriz
Metropolitana coincide com o tragcado da Diretriz Municipal vigente com distancia entre os eixos de 35
metros entre as duas diretrizes, resultando em sobreposigéo de faixas de dominio e inviabilizando a
implantagdo simultanea entre ambas as diretrizes, comprometendo a integragdo e a hierarquia viaria

local.

% Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, Sao José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br



ATINGIMENTO DA DIRETRIZ VIARIA MUNICIPAL - 14 metros

! ATINGIMENTO DA PROPOSTA ALTERAGAO TRACADO - 14 metros

—— DIRETRIZ METROPOLITANA VIGENTE - AMEP 20 metros
—— DIRETRIZ MUNICIPAL VIGENTE - AVl INA 14 metros

_ PROPOSTA ALTERACAO TRACADO - AMEP 14 metros (A > D > £ )
COMPRIMENTO APROXIMADO DO TRECHO: 811,80 m

—— _TRECHO A SER ALTERADO - AMEP 20 metros (A > E)
COMPRIMENTO APROXIMADO DO TRECHO: 773,83 m

Figura 5 — Alteracao de Tragado Proposta 2 - Diretriz Metropolitana (14m)
Fonte: O Autor, 2025.

Funcao Metropolitana: Via de Conexao

Comprimento aproximado do trecho proposto: 811,80 metros (A > D > E)
Comprimento aproximado do trecho original: 773,83 metros (A > E)
Caixa de via metropolitana vigente: 20 metros

Caixa de via metropolitana proposta: 14 metros

Proposta: Alteragdo do tragado e da largura neste trecho, com extensao de 811,80 metros, de forma a
fazé-lo coincidir com a diretriz municipal vigente em todo seu trecho, ajustando a caixa de via de 20

metros para 14 metros, em conformidade com o dimensionamento adotado pela via municipal vigente.

Justificativa: Neste trecho verifica-se que, a Diretriz Metropolitana coincide com o tragado da Diretriz
Municipal vigente e atravessa areas ja edificadas e consolidadas, apresentando dois pontos de conflito
com a Diretriz Municipal vigente, ponto A e o ponto E, assim interceptando os imdveis e comprometendo

a integracéo e a hierarquia viaria local.

% Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, Sao José dos Pinhais - PR, 83005-010
M PRECOMA Contato: (41) 3035-2319 / mprecoma@mprecoma.com.br
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ATINGIMENTO DA DIRETRIZ VIARIA MUNICIPAL - 14 metros

D ATINGIMENTO DA PROPOSTA ALTERACAO TRAGADO - 14 metros
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— DIRETRIZ METROPOLITANA VIGENTE - AMEP 20 metros
' DIRETRIZ MUNICIPAL VIGENTE - AVI INA 14 metros

. _. PROPOSTA ALTERACAO TRACADO - AMEP 20 metros (A >D > E )
COMPRIMENTO APROXIMADO DO TRECHO: 811,80 m

fl P 1 === TRECHO A SER ALTERADO - AMEP 20 metros (A > E)
B R N i COMPRIMENTO APROXIMADO DO TRECHO: 773,83 m

Figura 6 - Alteragédo de Tracado Proposta 3 - Diretriz Metropolitana (20m)
Fonte: O Autor, 2025.

Fungao Metropolitana: Via de Conexao

Comprimento aproximado do trecho proposto: 811,80 metros (A > D > E)
Comprimento aproximado do trecho original: 773,83 metros (A > E)
Caixa de via metropolitana vigente: 20 metros

Caixa de via metropolitana proposta: 20 metros

Proposta: Alteracdo do tragado neste trecho, com extensdo de 811,80 metros, de forma a fazé-lo
coincidir integralmente com a Diretriz Municipal vigente, mantendo-se a largura da caixa de via de 20

metros vigente da diretriz metropolitana.

Justificativa: Neste trecho verifica-se que, a Diretriz Metropolitana coincide com o tragado da Diretriz
Municipal vigente e atravessa areas ja edificadas e consolidadas, apresentando dois pontos de conflito
com a Diretriz Municipal vigente, ponto A e o ponto E, assim interceptando os imdveis e comprometendo

a integracéo e a hierarquia viaria local.

M Rua Dona Izabel A Redentora, 2911 - Sala 14 - Centro, S4o José dos Pinhais - PR, 83005-010
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6. CONCLUSAO

Diante do exposto, o presente Caderno Técnico evidencia a viabilidade técnica da alteragdo do
tracado da Diretriz Metropolitana (20m) no trecho que incide sobre o imével em questao, com o objetivo

de adequar o sistema viario as condigdes urbanas e as diretrizes municipais vigentes.

As propostas apresentadas buscam o enquadramento funcional da via metropolitana em
conformidade com a via municipal existente, conforme ilustrado nas Figuras 4, 5 e 6 e detalhado nos
Anexos 2,3 e 4.

O ajuste proposto nao compromete o desempenho da rede estrutural, preservando a interligagéo
entre eixos principais e secundarios, além de manter a coeréncia com o planejamento da Regido
Metropolitana de Curitiba (RMC). Cabe destacar que, conforme os documentos oficiais da RMC, a via
metropolitana objeto deste estudo néo é indicada nos mapas e cadernos técnicos recentes, indicando a

possibilidade de que sua consideragéo seja revista em futuras versdes do planejamento regional.

Dessa forma, requer-se a analise e parecer favoravel da Camara Técnica do Sistema Viario

Metropolitano de Curitiba (CTSVMC/COMEC) quanto a aprovagéo do novo tragado proposto.

Sao José dos Pinhais, 16 de outubro de 2025.

Responsavel técnico:

MARCELO Assinado de forma digital por

MARCELO

PRECOMA:873061 2 PRECOMA:87306123904
Dados: 2025.10.17 14:44:09

3904 -03'00'

ENGENHEIRO CIVIL MARCELO PRECOMA — CREA 30.454 D/PR
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8. ANEXOS

Anexo 1 — Mapa de Localizagao;

Anexo 2 — Proposta com Alteragéo de Tragado 01;
Anexo 3 - Proposta com Alteragéo de Tragado 02;
Anexo 4 — Proposta com Alteragéo de Tragado 03;

Anexo 5 - ART.
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA- P R Af;z%ez?slérfzoél]-%e{v'go

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico
MARCELO PRECOMA
Titulo profissional: RNP: 1701899914
ENGENHEIRO CIVIL Carteira: PR-30454/D

Empresa Contratada: MPRECOMA ENGENHARIA E CONSTRUGOES EIRELI Registro/Visto: 38094

2. Dados do Contrato

Contratante: BBB PARTICIPACOES PATRIMONIAIS LTDA
R FRANCISCO ROCHA, 62

CONJ 1607 - 16 ANDARA COND TRIUMPH CENTER BATEL BATEL- CURITIBA/PR 80420-130
Contrato: CPS 0725 Celebrado em: 01/10/2025

CNPJ:10.175.323/0001-70

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo
R ANTONIO BIANCHETTI, S/N
INA - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83065-370
Data de Inicio: 01/10/2025 Previsdo de término: 31/12/2025
Finalidade: Infra-estrutura
Proprietario: BBB PARTICIPACOES PATRIMONIAIS LTDA

4. Atividade Técnica

Coordenadas Geograficas: -25510498 x -49,170974

CNPJ: 10.175.323/0001-70

Quantidade Unidade

[Planejamento] de concepgédo de elemento urbanistico 1,00 UNID

Ap0s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagoes
Caderno Técnico 02.2023 - Proposta de tragado de diretrizes viarias metropolitana
6. DeclaracGes

Acessibilidade: Declara a aplicabilidade das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n2 5.296, de 2 de dezembro de
2004, as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Assinaturas 8. Informagdes

Declaro serem verdadeiras as informagdes registradas nesta Anotagdo de - A ART é valida somente quando quitada, conforme informagdes no

. . rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
Responsabilidade Técnica.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
. . . www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

Documento assinado eletronicamente por MARCELO PRECOMA, registro Crea- P .g . ,g - .
PR PR-30454/D, na area restrita do profissional com uso de login e senha, na ':g“arfa ?a ‘;'a ass'“ad;_dta_AR: szra de "estp°"sa',°"'dlade d‘: p:°f'lss'°"a'
data 17/10/2025 e hora 13h48. e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

BBB PARTICIPACOES Assinado de forma digital por BBB

PATRIMONIAIS PARTICIPACOES PATRIMONIAIS

LTDA:10175323000170

LTDA:10175323000170 Dados: 20251017 14:34:42-0300' Acesso nosso site www.Crea-pr.org.br . CRE A-PR

BBB PARTICIPACOES PATRIMIONIAIS LTDA CNPJ: 10.175.323/0001-70 Central de atendimento: 0800 041 0067 filir ey

e Agronomia do Parana

Valor da ART: RS 103,03 Registrada em : 17/10/2025 Valor Pago: R$ 103,03

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art :i'- _' E
Impresso em: 17/10/2025 13:54:08 H-Thra *5
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Www.crea-pr.org.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO % Sao José
dos Pinhais s E M UTT

urbanismo@sjp.pr.gov.br / transporte.transito@sjp.pr.gov.br
Telefone: 3381-6681 PRt £ oo

PARECER TECNICO - INFORMACAO DIVINFRA N° 239/2025 DATA:06/11/2025
ASSUNTO: DIRETRIZ VIARIA

REQUERENTE: BBB PARTICIPAGOES PATRIMONIAIS LTDA EPP
PROTOCOLO: 202510103218166404

Paginalde1l

Ao Gabinete SEMUTT, para ciéncia e informagdo ao requerente.

Informacao DIVINFRA:

Trata-se de solicitacdo encaminhada pela empresa BBB, por meio de Caderno Técnico, visando a
alteracdo de diretriz viaria metropolitana localizada entre os bairros Ind e Aviacdo, no Municipio de Sao
José dos Pinhais. A proposta técnica apresentada pelo requerente contempla alternativas geométricas,
sendo uma delas a adequacdo do eixo da diretriz metropolitana conforme o alinhamento da diretriz
municipal, com manutencao da caixa de via de 20 metros.

O pleito foi submetido a apreciacdo da Camara Técnica do Sistema Vidrio Metropolitano da
Regido Metropolitana de Curitiba (CTSVMC), da Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parana (AMEP),
durante sua 192 Reunido Ordinaria, realizada em 30 de outubro de 2025, conforme Ata anexa. O
assunto consta como Item 04 da pauta da referida reunido (linhas 235 a 314 da ata). Apds apresentagdo
técnica realizada pelo engenheiro responsavel Marcelo Précoma, e manifestacdes da representante do
Municipio de S3o José dos Pinhais, Arq.2 Beatriz Lemos de Almeida, bem como dos demais membros da
Camara Técnica, foi deliberado favoravelmente a proposta de deslocamento do eixo da diretriz

metropolitana conforme a diretriz municipal, mantendo-se a caixa de via de 20 metros.

O Municipio de Sao José dos Pinhais, portanto, acata a decisdo da Camara Técnica e reconhece a
aprovacdo da proposta apresentada no Caderno Técnico. Ressalta-se, contudo, que a geometria do
tracado da diretriz vidria serd objeto de analise pela Divisdo de Infraestrutura Urbana (DIVINFRA) por
ocasido da aprovacao de futuros processos de uso, ocupacao ou parcelamento do solo relacionados ao
imovel em questao.

(assinado digitalmente conforme validag¢éo no rodapé desta pdgina)
THAMILE CHIMENEZ FRANZINI
Arquiteta Urbanista CAU A 62.216-8/ Matricula 19.781-1
Chefe da Divisdo de Infraestrutura Urbana
Departamento de Planejamento Territorial e Urbano — DPTU

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 1101 - CEP 83030-720 - SAQ JOSE DOS PINHAIS - Fone : 413381-6681 - PARANA

Usuario que assinou o processo: THAMILE CHIMENEZ FRANZINI e
no dia 06/11/2025 e hora 17:53:00 mediante autorizagéo por login e senha. ] -: E Documento vinculado ao Pf otocolo 202510103218166404
Usudrio que assinou o processo: JOSE MAURICIO PRECOMA MIRANDA
no dia 07/11/2025 e hora 10:38:00 mediante autorizagdo por login e senha.
Usuério que assinou o processo: LUCAS GRUBBA PIGATTO

no dia 07/11/2025 e hora 11:28:00 mediante autorizagdo por login e senha.

- Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cddigo abaixo:
dc7c0591200a



https://protocolo.sjp.pr.gov.br/controller/validar_documento.php?hash=dc7c0591200a

CARTA RESPOSTA A ANALISE DE ATENDIMENTOCOM s
ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO — SANEPAR

A Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, com base no Manual de Projetos Hidrossanitarios e demais legislagdo ambiental e normas,
emite a presente Carta Resposta a Viabilidade.

01 CONTROLE

PROTOCOLO VALIDADE
24.629.501-8 06/10/2026

02 IDENTIFICAGAO DO INTERESSADO

Raz&o Social — Pessoa Juridica (PJ) / Nome — Pessoa Fisica (PF) CNPJ (PJ) / CPF (PF)
Lineo Orlando Bizetto 391.749.569-49

03 IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO
Empreendimento

Barracao para fins de locagoes
Categoria do empreendimentoo

Comercial

Enderecgo N° Predial

Rua Anténio Bianchetti 0

Municipio Bairro

Sao José dos Pinhais Ina

Numero de Lotes Numero de Economias Numero de Pavimentos
01 01 03

O empreendimento esta Dispensado de Analise de PHS, uma vez que o porte e as caracteristicas nao requerem analise e liberagao de projeto por
parte da Sanepar, conforme preconiza o Manual de Projetos Hidrossanitarios da Companhia de Saneamento do Parana.

04 CONDIGOES PARA VIABILIDADE PARA ABASTECIMENTO DE AGUA

Ha possibilidade de atendimento sem a necessidade de ampliagéo de rede de distribuicdo de agua. Existe rede implantada no | Diametro (DN)
passeio para atender o empreendimento.

75
05 DADOS PARA INTERLIGAGAO AO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA
Local da ligagdo do empreendimento: Material / Diametro: Cota topografica:
Rua Antonio Bianchetti PVC DN75 A ser definida em projeto
Pressdo minima (mca) Pressdo maxima (mca)
10 50

Enderego do ponto de interligagédo
Rua Antonio Bianchetti

Observacao:
O empreendimento podera ser abastecido por ligagéo individual.
E proibida a conexdo nas tubulagdes hidraulicas que alimentam os reservatorios, sejam cisternas ou reservatério superior, de outras fontes de agua nao|
procedente da rede de distribuicdo da Sanepar. E de inteira responsabilidade do usuario a interligagéo de outras fontes com os reservatérios.
Conforme Art. 31 da Res. 003/2020 da AGEPAR, toda edificagdo urbana proviséria ou permanente que esteja em uso e situada em logradouro publico|
quedisponha de redes publicas de abastecimento de agua e/ou de esgotamento sanitario devera ser ligada a elas, de acordo com o disposto no artigo 45 da Lei
Federal n° 11.445/2007, respeitadas as exigéncias técnicas do prestador de servigos, inclusive quando da existéncia de fontes alternativas de abastecimento de
agua.
Ainda conforme Resolugdo AGEPAR 003/2020, Art. 56. O abastecimento de agua e o esgotamento sanitario do empreendimento obedecerdo as seguintes|
modalidades: sistema independente, quando n&o ha rede disponivel, cabendo aos proprietarios das edificacdes do empreendimento a implantagéo, a operagao,
a conservagao e a manutengéo da solugdo individual; e abastecimento de agua e esgotamento sanitario pelo prestador cabendo aos proprietarios a operagéo, 3
conservagdo e a manutengédo das instalacdes internas, e cabendo ao prestador de servicos a operagédo, a conservagdo e a manutengdo das instalacdes|
hidrossanitarias interna do empreendimento que foram devidmente doados ou cedidos ao prestador de servigos, e que passaram a integrar as redes publicas
de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario.

06 CONDIGOES PARA VIABILIDADE COM COLETA DE ESGOTO

Area com atendimento, porém & necessaria a ampliagdo de rede coletora conforme diametro informado ao lado, com extensdo a | Diametro (DN)
ser definida através de levantamento in loco apds analise do projeto. 150
Obs.: Os custos das expansodes de redes serido a expensas do empreendedor.
Observagéo:

As necessidades de reforgos ou melhorias no sistema de esgotamento seréo verificadas ap6s andlise do projeto e os custos serédo a expensas do empreendedor.

O tratamento individual de esgoto através de fossas sépticas e sumidouros néo faz parte do escopo de analise ou aprovagéo por parte da Sanepar, devendo ser
objeto de andlise do érgdo ambiental competente.

No caso de loteamentos a serem implantados em localidades que ndo possuam sistema de coleta de esgoto da Sanepar, em que o IAT solicite a implantagéo de
estacdo de tratamento de esgoto pelo empreendedor e que este opte por doar a Sanepar, devera ser apresentado projeto completo do sistema de esgotamento,
contendo todas as unidades que venham a compor o sistema, sendo elas: rede, interceptores, emissarios, estagdo de tratamento, langamento final e estacédo
elevatéria quando for o caso, para analise e aceite da Sanepar. Ficara a cargo do empreendedor toda documentagdo de licenciamentos e outorgas de todas as
unidades junto ao érgdo ambiental.

07 DADOS PARA INTERLIGAGAO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

Local da ligagao do empreendimento: Cota topografica do ponto da ligagéo Profundidade da rede no ponto da ligagéo (m):
Rua Anténio Bianchetti A ser definida em projeto A ser definida em projeto
Endereco do ponto de interligagdo da ampliagéo:

Rua Anténio Bianchetti

IA/OPE/2217-001
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CARTA RESPOSTA A ANALISE DE ATENDIMENTOCOM s
ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO — SANEPAR

Observagéo:
A confirmagao do escoamento por gravidade do esgoto doméstico somente sera possivel com o fornecimento das cotas de saida de esgoto do

empreendimento.

Q empreendimento podera ser atendido por ligagéo individual.
E obrigatdria a implantagao de caixas de gordura, conforme Norma Técnica ABNT NBR 8160 (Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execugéo).

08 REQUISITOS PARA ELABORAGCAO DE PROJETO HIDROSSANITARIO
o Este documento é valido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse periodo, o0 empreendedor ndo apresentar Projeto Hidrossanitario a Sanepar, sera necessario

solicitar atualizagao de estudo de viabilidade técnica.
o Este documento ndo possui rasuras.
09 INFORMACOES COMPLEMENTARES

Para mais informagdes, acesse o site www.sanepar.com.br, e selecione o0 menu PROJETO HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115.

Local e data:
Curitiba, 06 de Outubro de 2025.
Responsavel pela andlise Engenheiro (a) Civil Coordenador (a) Gerente
Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente
Diego Duraes do Rosario Neile Cristina Andraos Patricia Paetzhold B. Paludo Ernani José Ramme
GEML GEML GEML GEML
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Documento: 24.629.5018comO01un.pdf.

Assinatura Avancada realizada por: Neile Cristina Andraos (XXX.948.689-XX) em 06/10/2025 16:48 Local: SANEPAR/11724, Ernani Jose Ramme
(XXX.263.429-XX) em 07/10/2025 12:01 Local: SANEPAR/11724, Patricia Paetzhold Barcelos Paludo (XXX.206.699-XX) em 10/10/2025 16:35

Local: SANEPAR/11724.

Assinatura Simples realizada por: Diego Duraes do Rosario (XXX.477.769-XX) em 06/10/2025 16:24 Local: SANEPAR/11724.

Inserido ao protocolo 24.629.501-8 por: Diego Duraes do Rosario em: 06/10/2025 16:22.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
€1ca068d16763d223792379c4f0e3d8c.
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2% COPEL
% ® Distribuicio

Protocolo: 01.20251404531442
Curitiba, 17 de Setembro de 2025.

BBB PARTICIPACOES PATRIMONIAIS LTDA

AV MANOEL RIBAS, 171 APO1, -

CEP:

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantagdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento] Lineo - Obra Bianchetti | Oficio:
Local Rua Anténio Bianchetti Cep 86065-370
Municipio SAO JOSE DOS PINHAIS | Unidades: 1

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra e de seu prazo de execugdo €& necessaria a
apresentacao do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgédo competente.

Podera, ainda, optar pela contratagdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragdo do
projeto e execugdo da obra, cuja relagdo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé
procura? / Fornecedores e parceiros / 13 Construgdo de redes por terceiros - particular.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS

VEPCTA - DV EXEC PROJET REDES CURITIBA

Recebido em / /

ST PROJETOS SAO JOSE PINHAIS - - CEP - CURITIBA - PR - Fone:
www.copel.com

Documento aprovado eletronicamente pela parte Copel Distribuicao SA. Workflow 254670325 em 17.09.2025 - Por MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS



ESTATISTICAS

. AREA NAO

MATRICULA . .
LOTE | QUADRA LOTEAMENTO BAIRRO | ZONA CU IND. FISCAL | AREA EDIFICAVEL
E953 INA ZR4 | 86322 (1°CRI) | 0122200250000 |12.946,12m? | 3.320,10m?

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

890.683

890.505

+

890.534

4+ .
© 889.915 0@06@ % N LEGENDA TOPOGRAFICA
$ )
/7 891.15 @f L BOCA DE LOBO
o 890.969 (pdb-{r PN e ISR m )
801107 R $-890.322 ¢ /,/ A kD O\ ARVORE COMUM
't “’d’g O POSTE
4891854 s g\ % = ——— MURO
"\’{'\V & VOQ K2 - -
RO 891616 N MEIO-FIO
’ PROJEGAO MATRICULA
890.571 %k d;p%)/ d’@?}\b " 905;82 PONTO DE ALTITUDE
& -~ _~ CURVA DE NIVEL MESTRA
891.309 % )
6890320 N CURVA DE NIVEL AUXILIAR
N
. PV SANEPAR
890413
-891.590 0 5
891.145 %09’
#-888.688
891.065 ) 889909
$891.715 891416 /‘*«‘1 &
892.018 ¢ O G
892357 4- 4-889.873 5 , ,
MEMORIAL TABULAR DO IMOVEL - AREA EXISTENTE
L1435 890104 De | Para Coord. N(Y) Coord. E(X) Azimute Disténcia
LOTE E953 0=PP 1 7.177.307,006 683.770,549 222°01'05" 110,80 m
591,296 AREA EXISTENTE: 12.932,70m>. 4-889.801 1 2 7.177.224,687 683.696,382 132°10'55" 43,49 m
2 3 7.177.195,482 683.728,612 130°22'26" 19,82 m
3 4 7.177.182,644 683.743,711 130°56'55" 53,22 m
4 5 7.177.147,762 683.783,910 42°01'14" 110,61 m
5 0=PP 7.177.229,933 683.857,951 311°24'23" 116,53 m
4-891.301 4-890.119 -
Area: 12.932,699 m?

-4$-890.621

/—\
\\‘q\,\m\‘
/\\ 2
/ S
/BT w0052 OBSERVACOES:
// ' 1) TODAS AS MEDIDAS ESTAO NA UNIDADE METRO, EXCETO QUANDO ESPECIFICADAS;
/ 2) DECLARAMOS QUE A COTA DE AMARRACAO, NIVEIS, ALINHAMENTO E SITUACAO SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE
// & DO PROPRIETARIO E DO RESPONSAVEL TECNICO ABAIXO ASSINADO;
@@O@ 3) O REFERIDO IMOVEL ENCONTRA-SE GEORREFERENCIADO SOB O SISTEMA GEODESICO BRASILEIRO - SGB,
/&%W@is REFERENCIADO AO DATUM SIRGAS 2000 - FUSO 22J - MERIDIANO CENTRAL 51°.
\/OVQ(LV@? S
\O‘,(}vc.)o\y. ? TITULO:
K .
500,723 \eo&& LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO DO LOTE E953, MATRICULADO SOB N° 86.322 - 1° CRI DE
890316 SAO JOSE DOS PINHAIS.
BAIRRO INA, MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS / PR.
PROPRIETARIO: RESP. TECNICO:
890.850 PAULO SERGIO Assinado de forma digital por
. PAULO SERGIO
Y CAST”‘HO'5531 576390 CASTILHO:55315763900
@4/0 ~ O Dados: 2025.10.13 08:23:02 -03'00"
‘7/\4,490(0,\ BBB PARTICIPACOES PATRIMONIAIS LTDA :
I CNPJ/MF: 10.175.323/0001-70 ) PAULO SERGIO CASTILHO
“ s REPRESENTANTE: LINEO ORLANDO BIZETTO TECNICO EM ESTRADAS - CFT 55315763900
>
REFERENCIA: DATA: PRANCHA:
290426 S PLANTA DE SITUACAO DO IMOVEL OUTUBRO - 2025
<+ 2
i DESENHO: ESCALA:
EDUARDO 1/ 500
890.307 N Rua Maria Helena, 355.
N CEP: 83005-480, Sao Pedro. TRT:
N N . Sao José dos Pinhais - PR CFT2505026277.03826 01
N d (41)3382-0174
\ Imas (41) 99854 - 7800 ARQUIVO/CAD:
N tepografia dimastop@uol.com.br
AN LOTE E953_BBB PARTICIPAQOES_LINEO
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