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INTRODUGAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) refere-se a implantagao de
uma nova edificagdo para uso comercial — concessionaria de veiculos, a ser
construida no municipio de S&do José dos Pinhais — PR. O empreendimento
contara com area total construida de 3.779,39 m? contemplando showroom,
area administrativa, oficinas de apoio e estacionamento.

O imovel objeto do estudo ja possui edificagdes antigas em sua area, as quais
encontram-se em processo de demoligdo licenciada junto a Secretaria Municipal
de Meio Ambiente — SEMMA. Ressalta-se que o lote ainda possui registrado um
Certificadode Vistoriae Conclusaode Obras (CVCO)referente a umaresidéncia
demolida ha varios anos, situagédo que sera devidamente regularizada junto ao
setor de fiscalizagdo municipal.

O lote destinado ao empreendimento foi objeto de unificagdo de terrenos, ja
aprovada junto a Prefeitura Municipal, encontrando-se em fase de conclusao do
respectivo registro no Cartorio de Registro de Iméveis. Em raz&o disso, o imovel
ainda ndo possuiindicagao fiscal unica, situagédo que sera regularizada apos a
finalizagao do tramite registral.

Com relacao aos aspectos ambientais, destaca-se que, em funcidodademoli¢cao
da antiga residéncia vinculada ao CVCO ainda ativo, foi realizada consulta a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SEMMA) quanto a necessidade de
apresentacdo de Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgcao Civil
(PGRCC). A época da demoligdo n&o havia legislacdo municipal especifica que
exigisse este documento, raz&o pela qual o parecer técnico apenas formalizou
esta condigcado. Ressalta-se que, para a nova edificagdo da concessionaria, sera
elaborado e apresentado o PGRCC correspondente, em atendimento a
legislagdo ambiental vigente.

A exigénciado presente Estudo de Impacto de Vizinhanga decorre de analise
inicial realizada pela Secretaria Municipal de Urbanismo, no ambito do processo
eletrbnico de aprovacgao de projeto arquitetdnico, registrado sob o protocolo n°
440-25-SJP-ALV.

O estudo esta fundamentado nas disposi¢cdes da Lei de Zoneamento, Uso e

Ocupacgado do Solo do Municipio e segue as diretrizes constantes no Termo de
Referéncia previsto na Instru¢cao Normativa n°® 02/2023 — Anexo lll.
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2 DADOS DO EMPREENDEDOR / RESPONSAVEIS

Empreendedor:
Luson Veiculos LTDA. CNPJ: 78.453.669/0001-26
Av Das Torres, n° 1607

Proprietario:

Gadim Administradora de Bens e Agropecuaria LTDA. CNPJ: 32.217.174/0001-
05

Endereco: Rodovia BR-376, n°® 14578 — Sao José dos Pinhais — PR

Responsavel Legal:
Alexandre Chiuratto Cruz Administrador
CPF:120.491.819-81

Autor do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV):
Leandro Gomes de Oliveira
Registro Profissional / ART: 1720255126780

Autor do Projeto Arquitetonico:

Luiz Carlos Volpato
Registro Profissional / RRT: 15275995
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3 DADOS DO IMOVEL
3.1 Situagao fundiaria e cadastral

A edificagao sera implantada em terreno situado na Avenida das Torres, bairro
Bonecado Iguagu, municipio de Sdo José dos Pinhais — PR, objeto de processo
de unificagao e retificagao de lotes, aprovado pela Prefeitura Municipal sob
protocolo n° 202412123112268849, atualmente em trdmite de registro no
Cartério de Registro de Iméveis (1° CRI). Em razédo disso, o imével ainda nao
possui indicacao fiscal unica.

O lote unificado € composto por:

e« Lote B 043, oriundo da subdivisdo do loteamento Vila Joana (0944),
matricula n®51.190 — 1° CRI, com area anterior de 5.517,59 m?;

« Remanescente 1-D, do mesmo loteamento, matricula n® 15.384 — 1° CR,
com area anterior de 528,00 m2.

Com a unificacao e retificagcdo, a area resultante passou a ter 6.345,25 m?,
conforme se observa na Figura 1, Anexo Il — Projeto de Unificagéo e Retificagéo
aprovado pela PMSJP.

Figura 1, Anexo | - Projeto de Unificagéo e Retificagdo aprovado pela PMSJP (2025)

8
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Enquanto ndo concluida a matricula unificada, permanecem validas as
inscrigdes fiscais n° 06.060.0004.0000 e n° 06.060.0026.0000, cujas consultas
informativas (Quias amarelas) seguem anexas a este estudo.

O imovel é atualmente de propriedade da Gadim Administradora De Bens E
Agropecuaria Ltda, inscrita no CNPJ sob n° 32.217.174/0001-05, com sede na
Rodovia BR-376, n°® 14578, Sd0 José dos Pinhais — PR.

O imével esta localizado em frente a Avenida das Torres uma das principais vias
estruturais da Regidao Metropolitana de Curitiba, que conecta Sdo José dos
Pinhais a Curitiba. O acesso principal ao lote se da diretamente pela Avenida
das Torres, a qual concentra fluxointenso de veiculos e atividades comerciais
de grande porte. A localizagdo do imével e as principais vias de acesso podem
ser visualizadas na Figura 2, Anexo Il — Mapa de Localizag¢ao e Vias do Entorno.
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Fonte: Google Earth / PMSJP (2024).

Enquanto ndo concluida a matricula unificada, permanecem validas as
inscrigdes fiscais n° 06.060.0004.0000 e n° 06.060.0026.0000, cujas consultas
informativas (guias amarelas) seguem anexas a este estudo.

O imével é atualmente de propriedade da GADIM ADMINISTRADORA DE BENS
E AGROPECUARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°®32.217.174/0001-05, com
sede na Rodovia BR-376, n® 14578, Sao José dos Pinhais — PR.

O imovel esta localizado em frente a Avenida das Torres (Rodovia Dep. Jodo
Leopoldo Jacomel — PR-415), uma das principais vias estruturais da Regidao
Metropolitana de Curitiba, que conecta Sdo José dos Pinhais a Curitiba. O
acesso ao lote se da diretamente pela Avenidadas Torres, a qual concentrafluxo

9
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intenso de veiculos e atividades comerciais de grande porte. A localizagéo do
imovel e as principaisviasde acesso podem ser visualizadasnaFigura 3, Anexo
Il — Mapa de Localizagao e Vias do Entorno.

LEGENDA

Arsas
A - toon m
] wp-spom
I Lote

Diretrizes Vidrias
Metrmpalitanas - SMEF 2073

Classificagio - Matropalitana
Vi de Tonexto
Vis de |ntegragio
Wia de Ligegio

s Vis Extruburante

Farimetrs Urbane
Patlmetic Municipal

Bairros Lei 17272016

Mapa de Localizacio
Fonte: hitpe)/goo.sip proov.br

LUIZYVOLPATONRRQ

Figura 3, Anexo Ill- Mapa de Localizacéo e Vias do Entorno
Fonte: Google Earth / PMSJP (2024).

3.2 Histérico de ocupacgao do lote

O histdrico de ocupacéao do lote demonstra que a area foi inicialmente destinada
a uso residencial unifamiliar, com edificagcédo regularmente com Certificado de
Vistoria e Conclusao de Obra (CVCO). Essa construgao foi posteriormente
demolida, restando a area sem edificagdo permanente.

Desde entao, o lote vem sendo utilizado predominantemente como estoque de
veiculos, contando com uma edificagao de aproximadamente 392 m?, destinada
a funcbes de apoio administrativo e guarita. Essa edificagdo encontra-se em
processo de legalizagadojunto a Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais,
estando prevista sua demolicdo para viabilizar a implantagdo do novo
empreendimento.

A area remanescente € empregada como patio aberto para guarda de veiculos,
apresentando ainda vegetacdo esparsa e algumas arvores isoladas, cuja
remogao sera objeto de licenciamento ambiental junto 8 SEMMA.

3.3 Caracteristicas ambientais e restricoes legais

10
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O imével confronta a direita com o Rio Ressaca, curso d’agua afluente do Rio
Iguagu, sobre o qual incide a obrigatoriedade de manutengdo de area de
preservacao permanente. A edificagao projetada respeita o afastamento minimo
de 15 metros da borda do rio, conforme definia Lei Complementar N° 107, em
atendimento as diretrizes estabelecidas pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente — SEMMA.

No interior do terreno foram identificadas algumas arvores isoladas, as quais
precisardo ser removidas para implantagao da edificacdo. Ressalta-se que a
supressaoarbodrea sera devidamentelicenciada perante os 6rgdos competentes,
conforme legislagdo vigente. Essas caracteristicas podem ser verificadas no
Figura 4, Anexo IV — Mapa Fisico Ambiental do Imovel.
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~—- Recuo obrigatério

Araac

| — B

[ Hidrografia

— Curva de Nivel Masts
— Ciivz de Nivel memediaia

Wegetngio {2019
\sgutaglo

Mapa Fisico Ambiental do Imével
Fontz hitpeigeasip prgavhr
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Figura 4, Anexo IV - Mapa Fisico Ambiental do Imovel.
Fonte: GEO PMSJP (2025).

3.4 Levantamento topografico e conformacgao do terreno

O levantamento planialtimétrico cadastral, elaborado em julho de 2022 por
profissional habilitado, abrangeu a area total de 6.345,25 m?, situada na Avenida
das Torres, bairro Sdo Cristovao, Sdo José dos Pinhais —PR, com confrontagbes
para a Rua Pérola do Oeste e a Rua Loanda.

A frente do lote, voltada para a Avenida das Torres, apresenta-se
predominantemente plana, condi¢ao que favorece a implantagcédo da edificacdo
€ 0S acessos viarios principais.

Por outro lado, a porgéao posterior do terreno, proxima a Rua Pérola do Oeste e
ao Rio Ressaca, registra desniveis superiores a 2,0 metros, com curvas de nivel
11
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mais concentradas, evidenciando maior variagdo altimétrica. Esse
comportamento decorre tanto da conformacao natural relacionada a proximidade
do curso d’agua, quanto de movimentacdes de terra anteriores, realizadas em
funcao do uso pretérito da area como patio de veiculos.

De forma geral, a declividade média do lote varia entre 2% e 6%, caracterizando
relevo suavemente ondulado, mas que exige regularizagdo topografica
localizada para adequagao das plataformas construtivas e circulagao interna.

O levantamento também registrou a presenga de arvores isoladas nointeriordo
lote, cuja supressao sera objeto de licenciamento ambiental junto a SEMMA.
Além disso, confirmou a confrontagéo direta com o Rio Ressaca, cuja area de
preservagdao permanente estd demarcada, sendo respeitado no projeto o
afastamento minimo de 15 metros da borda do rio no projeto arquitetdnico.

A conformacao descrita pode ser visualizada no Anexo Xll — Levantamento
topografico e conformacéao do terreno.

Conclui-se que o terreno possui condigbes adequadas a ocupagao urbana,
demandando apenas ajustes pontuais de nivelamento e drenagem, ja previstos
no projeto, sem a presencga de taludes criticos ou areas de instabilidade.

3.5 Registro fotografico
O regqistro fotografico do imoével e de seu entorno imediato encontra-se

apresentado nasimagens abaixo — Fotografias do local e entorno, ilustrando as
condicbes atuais da area e seu contexto urbanistico.

\ =

Figura 5, Vista do lote a partir da Av. das Torres com Rua Pérola do Oeste
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Figura 7, Acesso ao lote pela Rua Pérola do Oeste

13

5541 3018.1701 | Rua Jerdnimo Durski 897 3° Andar Bigorrilho | 80730-290 Curitiba PR | luizvolpato.com



LUIZVOLPATOARO

Figura 9, Vista dos fundos do lote, com delimitagédo e area de circulagao

14
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Figura 10, Vista da fachada posterior do imovel

Figura 11, Arvores isoladas presentes no interior do lote, cuja remogao sera objeto de licenciamento

15
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Figura 12, Desnivel do lote

4 ASPECTOS URBANISTICOS

4.1 Macrozoneamento

O imovel objeto deste estudo encontra-se inserido na Macrozona de Ocupagéao
Prioritaria, conforme definido pela Lei Complementar n°® 100/2015. Essa
macrozona abrange areas situadas ao longo da Avenida Rui Barbosa e eixos
viarios estruturais do municipio, caracterizando-se por ser territério de maior
intensidade de ocupacdo e verticalizagdo, onde se fazem necessarias a
otimizacdo da infraestrutura urbana existente e o incentivo a mescla de
atividades.

O empreendimento proposto — uma concessionaria de veiculos, com area
construida de 3.779,39 m?, quatro pavimentos e patio destinado a estoque de
automdveis — apresenta-se compativel com os objetivos estabelecidos para a
Macrozona de Ocupacao Prioritaria, na medida em que:

i - Contribui para o adensamento e diversificagao de atividades (incisolll),
implantando uso de comércio/servigo de médio porte em via estrutural (Avenida
das Torres), area ja dotada de infraestrutura consolidada;

ii - Combate a subutilizagao do solo urbano (inciso Il), pois transforma area

antes ocupada de forma fragmentada e com baixo aproveitamento, em
empreendimento formal e regularizado;

16
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iii - Integra uso do solo ao sistema viario (inciso lll), visto que o projeto prevé
acessos segregados, circulagdo interna adequada e o recebimento de
caminhdes cegonha dentro do lote, sem interferir na fluidez da Avenida das
Torres;

iv - Gera oportunidades de emprego (inciso IV), com a criagcdo de postos
diretos e indiretos associados a operacdo da concessionaria, além de induzira
dinamizacgao do setor de servigos automotivos ja consolidado na regiao;

v - Promove a regularizagcao urbanistica (inciso V), uma vez que o
empreendimento substitui edificagdes anteriores em processo de legalizagao por
nova construcao licenciada, em conformidade com os parametros urbanisticos
vigentes;

vi - Valoriza o ambiente urbano consolidado (inciso VI), ao qualificaruma
testada importante da Avenida das Torres, promovendo a integragao visual e
funcional com as atividades comerciais ja existentes.

Dessa forma, verifica-se que o empreendimento atende aos principios da
Macrozona de Ocupacao Prioritaria, reforcando a vocagao da Avenida das
Torres como eixo de comércio e servigos de grande porte e contribuindo para o
ordenamento territorial previsto na legislagdo municipal.

4.2 Zoneamento

O imovel objeto deste estudo encontra-se em area classificada, segundo a Lei
Complementar n°® 107, como Zona Residencial 4 (ZR4), destinada
predominantemente ao uso habitacional de alta densidade. Essa zona busca
estruturar areas da cidade aptas a verticalizagcdo e a consolidagcdo da malha
urbana, promovendo adensamento habitacional e qualificagao do uso do solo.

Contudo, por possuir testada voltada diretamente para a Avenida das Torres, o
lote enquadra-se também no Eixo de Comércio e Servigos 2 (ECS2), definido na
mesma legislacdo. O ECS2 corresponde a trechos viarios estratégicos
destinados a empreendimentos de uso comercial e de servicos, de médio e
grande porte, aproveitando a infraestrutura existente e reforcando a vocagao
econdmica dos corredores urbanos.

No caso especifico, o trecho da Avenida das Torres compreendido entre a divisa
municipal com Curitiba e a Avenida Rocha Pombo foi delimitado pelo Plano
Diretor como integrante do ECS2. Nesse contexto, o uso proposto de
concessionaria de veiculos mostra-se plenamente compativel com o
zoneamento vigente, na medida em que:

i - Corresponde a atividade comercial/servigo de porte adequado ao eixo;

ii - Reforga a funcédo da Avenida das Torres como corredor de comércio e
servigos;

iii - Integra-se ao padrao de ocupagao ja consolidado no entorno, marcado pela
presenca de concessionarias, oficinas e estabelecimentos de médio porte.
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Assim, ainda que o lote esteja em zona de predominanciaresidencial (ZR4), a
existénciada testada para a Avenidadas Torres, dentro do EixoECS2, assegura
a adequacéao legal e urbanistica do uso proposto, em consonancia com a
legislagdo municipal.

4.2 Diretrizes viarias

Foi realizada verificagao junto ao sistema georreferenciado da Prefeitura de Sao
José dos Pinhais (GeoSJP) e analise das plantas de diretrizes viarias, conforme
previstas na Lei Complementar n°® 152/2022 (diretrizes viarias municipais)e no
mapa METROP/LV de 2005 da COMEC (diretrizes viarias metropolitanas).
Constatou-se que o lote ndo esta inserido em area de diretriz viaria municipal ou
metropolitana, mantendo-se livre de condicionantes relacionadas a abertura
futura de vias estruturais. Dessa forma, ndo sdo necessarias faixas néo
edificaveis, nem procedimentos adicionais relacionados a doagao ou
implantagéo de trechos viarios no processo de licenciamento.

4.3 Manancial

Foi realizada consultaao Mapa 01 — Bacias de mananciais operantes e futuros
por municipio, constante no Anexo IV do Decreto Estadual n°® 10.499/2022 e
alteragdes, bem como ao sistema georreferenciado da Prefeitura Municipal de
Sao José dos Pinhais (GeoSJP).

A analise demonstrou que o lote objeto deste estudo ndo esta inserido em Area
de Manancial de Abastecimento Publico da Regidao Metropolitana de Curitiba.
Dessa forma, nao incidem sobre o imével as restricbes especificas de uso e
ocupacao do solo previstas para tais areas, mantendo-se aplicaveis apenas as
condicionantes urbanisticas e ambientais ordinarias, ja consideradas neste EIV.

4.4 Cone de aproximagao

O imével localiza-se na Area de Seguranca Aeroportuaria (ASA) do Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT), estando parcialmente atingido pelo cone de
aproximacao estabelecido pela Portaria n°957/GC3, de 09 de julho de 2015, do
Comando da Aeronautica.

A analise em planta na Figura 13, Anexo V evidencia que a faixa de protegao
incide apenas sobre os fundos do lote, ndo abrangendo a area destinada a
edificagdo principal da concessionaria. Dessa forma, a construgao projetada,
com altura maxima de 14,58 m, esta localizada fora da projecéo direta da
superficie limitadora.

Ainda assim, em respeito a legislagdo aeronautica, o empreendimento
compromete-se a respeitar integralmente as restricbes impostas pela Portaria n®
957/2015, submetendo aos 6rgaos competentes (ANAC e DECEA) a validagao
da altura final da edificagdo e de quaisquer instalagcbes fixas ou moéveis,
temporarias ou permanentes, garantindo a seguranga da navegacao aérea.
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Figura 13, Anexo V - Mapa de Restricdes Aeroportuarias faixa de projecéo (SBCT).
Fonte: GEO PMSJP (2025).

4.5 Area de Ruido Aeroportuario.

O lote encontra-se sob influéncia da Area de Ruido Aeroportuario (ARA) do
Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT), conforme delimitado na Portaria
n° 2.342/SPO, de 26 de julho de 2018, e registrado no Plano Especifico de
Zoneamento de Ruido — PEZR (2019), vide Figura 14, Anexo VI. A analise
cartografica demonstra que o imovel esta inserido na faixa de 60 dB(A), situada
fora das areas de maior impacto (65—70 dB).

Considerando que o wuso proposto é de natureza comercial/servigo
(concessionaria de veiculos), e nao envolve atividades sensiveis ao ruido, o
empreendimento € compativel com a ARA. Ainda assim, com vistas a garantir
melhores condi¢des de conforto acustico, poderao ser incorporadas ao projeto
medidas como esquadrias com vedagao acustica em areas administrativas,
fechamento com materiais de maior atenuagao sonora e adogao de paisagismo
com barreiras vegetais.

Dessa forma, o projeto encontra-se em conformidade com as diretrizes do PEZR
do SBCT, respeitando as normas federais aplicaveis e assegurando que a
operagdo da concessionaria ndo sera prejudicada pela exposigdo ao ruido
aeronautico.
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Figura 14, Anexo VI - Mapa de Restricdes Aeroportuarias (SBCT).
Fonte: GEO PMSJP (2025).

5 DADOS DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento a ser implantado consiste em uma concessionaria de
veiculos, com showroom, oficina autorizada, e servigcos ligado ao centro
automotivo. Localiza-se na Avenida das Torres, inserida no Eixo de Comércio e
Servigos 2 (ECS2), conforme a Lei Complementar n° 107/2016, que permite
atividades comerciais e de servicos de médio e grande porte ao longo deste
corredor, especialmente aquelas ligadas ao setor automotivo.

5.1 Implantacao

A implantagao prevé a construgdao de uma nova edificagdo com area total de
3.779,39 m?, em substituicido as edificagdes existentes, ja em processo de
demolicdo e regularizagdo. O empreendimento compreendera as seguintes
atividades:

i — Showroom e comércio de veiculos novos e seminovos: atividade principal do
empreendimento, destinada a exposi¢cao e venda de automoveis, plenamente
compativel com o uso comercial admitido no Eixo de Comércio e Servigos 2
(ECS2). Enquadramento: Tabela | — Usos Comerciais (Comércio 2), categoria
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‘Automdveis, motocicletas, pecas e acessorios”, prevista na Lei Complementar
n°® 124/2018, em consonancia coma LC n° 107/2016.

ii — Oficina mecanica autorizada

Atividade destinada a reparagdao e manutencao de veiculos, vinculada ao
funcionamento da concessionaria, plenamente compativel com o usode servicos
admitido no  Eixo de Comércio e Servicos 2 (ECS2).
Enquadramento: Tabela Il — Usos de Servigos (Servigo 3), categoria Oficina
mecanica/Auto-elétrica”, prevista na Lei Complementar n° 124/2018, em
consonancia coma LC n° 107/2016.

iii - Centro automotivo (servicos de veiculos em geral, incluindo lavagem e
estética automotiva)

Atividade destinada a prestacdo de servigos de manutencao e conservagao
automotiva, abrangendo reparos rapidos, servigos de pneus, alinhamento,
balanceamento, trocas de fluidos, bem como lavagem e estética automotiva
vinculada ao funcionamento da concessionaria. Trata-se de uso complementar
ao comercio principal de veiculos, plenamente compativel com o zoneamentodo
Eixo de Comércio e Servigos 2 (ECS2).

Enquadramento: Tabela Il — Usos de Servigos (Servigo 3), categoria “Centro
automotivo / servigos de veiculos em geral”, conforme Lei Complementar n°
124/2018, em consonancia coma LC n° 107/2016.

5.2 Pré-dimensionamento

« Area total construida: 3.779,39 m?

e Numero de pavimentos: 3

o Uso: comercial — concessionaria de veiculos
« Unidades habitacionais: nao se aplica

5.3 Acessos
O empreendimento contara com dois acessos distintos:

i - Acesso principal pela Avenidadas Torres, destinado ao fluxo de clientese
ao estacionamento. A escolha desta via como acesso prioritario € adequada,
considerando que a Avenida das Torres integra o Eixo de Comércio e Servigos
2 (ECS2), delimitado pela Lei Complementar n® 107/2022, cujo objetivo é
justamente receber atividades de médio e grande porte, como concessionarias
de veiculos. Além disso, trata-se de via estrutural com maior capacidade de
absorgao de trafego, reduzindo impactos sobre o sistema viario local.

ii - Acesso secundario pela Rua Pérola do Oeste, voltado para servigos e
circulacéo operacional. Esse acesso foi planejado para garantir que o trafego de
veiculos de carga e de apoio seja segregado do fluxo de clientes, aumentando a
seguranca e a eficiéncia da operagao.
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Ambos os acessos foram projetados em conformidade com o art. 153 do Cdédigo
de Obras e Edificagdes de Sdo José dos Pinhais, com area interna minima de
acumulacao de veiculos, evitando interferéncias no fluxo da via publica.

5.4 Estacionamento

O empreendimento contara com 99 vagas de estacionamento, distribuidas em
trés setores internos ao lote, de acordo com a seguinte organizacéao:

i - Estacionamento 01: 29 vagas, incluindo 2 vagas reservadas para pessoas
com deficiéncia (PcD) e 4 vagas para idosos;

ii - Estacionamento 02: 21 vagas;

iii - Estacionamento 03: 49 vagas.

As vagas reservadas para PcD e idosos estdao dimensionadas em conformidade
com a NBR 9050/2020 (Acessibilidade) e com o Estatuto do Idoso (Lei n°
10.741/2003).

O estacionamento foi planejado de forma a atender tanto os clientes quanto os
funcionarios, além de permitir a circulagaointernade veiculos de carga e de test-
drive, sem interferir no fluxo da via publica.

5.5 Carga e Descarga

O projeto prevé area interna dedicada as atividades de carga e descarga, com
circulagao exclusiva pelo acesso secundario da Rua Pérola do Oeste.

A area foi dimensionada para comportar a entrada, manobra e estacionamento
temporario de caminhdes cegonha, veiculo caracteristico da atividade de
concessionaria. A simulagédode manobra de caminhdo cegonha, apresentadana
Figura 16, Anexo VIII — Planta de acessos e simulagdo de manobra de veiculo
de transporte, demonstra que o processo de descarga ocorrera integralmente no
interior do lote, sem interferir na Avenida das Torres ou vias locais.

Além das cegonhas, o espaco internotambém atendera veiculos de menor porte,
como fornecedores e utilitarios de apoio, assegurando a segregacao entre o fluxo
de carga e o atendimento ao publico.

O processo de descarga de veiculos sera realizado integralmente dentro do lote,

garantindo segurancga viaria e ordenacao do trafego, em conformidade com as
diretrizes do Termo de Referéncia do EIV.
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Figura 15, Anexo VIII - Planta de acessos e simulagao de manobra de veiculo de transporte
Fonte: Luiz Volpato Arquitetura

5.6 Passarela de Integragao entre as Unidades Luson

O empreendimento prevé a existéncia de uma passarela aérea sobre a Rua
Pérola do Oeste, interligando a concessionaria Luson Veiculos (Av. das Torres,
n°1607) ao imével objeto deste estudo (Luson Seminovos), cuja IndicagaoFiscal
€ n° 06.056.0005.0000, vinculada também as IFs n°® 06.060.0026.0000 e n°
06.060.0004.0000.

A implantacao desta passarela foi autorizada pela Lei Municipal n®4.330/2023,
que dispbe sobre a outorga de permissdo de uso de espago aéreo sobre bem
publico,a titulo oneroso, para finsde construgcaode passarela aéreainterligando
iméveis de um lado a outro da via publica.

A passarela foi projetada para uso de pedestres e veiculos leves, com perfil
arquitetonico integrado ao entorno, garantindo seguranca, acessibilidade e
conforto ambiental. Em atendimento a legislagdo municipal, prevé-se
fechamento lateral translucido, ventilacao natural, cobertura integral, iluminacdo
interna, e dimensdes minimas de vao livre e largura, em conformidade com as
normas técnicas e exigéncias do Corpo de Bombeiros. As imagens a seguir
ilustram as caracteristicas arquitetdbnicas e a configuragao espacial da passarela,
concebida de acordo com os parametros estabelecidos na Lei Municipal n®
4.330/2023.
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Figura 17, Anexo XVIII — Perfil passarela.
Fonte: Luiz Volpato Arquitetura

Figura 18, Anexo XIX- Perfil passarela.
Fonte: Luiz Volpato Arquitetura
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Figura 19, Anexo XX- Perfil passarela.
Fonte: Luiz Volpato Arquitetura

Figura 20, Anexo XXI- Interno passarela.
Fonte: Luiz Volpato Arquitetura
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Nos termos da referida Lei, a outorga de permissao para uso do espago aéreo
tem carater oneroso, vinculando-se ao pagamento de contraprestacao
financeiraao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), calculada
segundo a formula:

CP=VM x AP,

VM = valor de mercado do metro quadrado do imével e AP = area em projecao
da passarela.

A concesséao tem prazo de 20 (vinte) anos, prorrogaveis, e obriga a observancia
de requisitos técnicos (segurancga estrutural, ndo prejuizo a visibilidade de
trafego, acessibilidade universal, etc.) descritos no Art. 2° da Lei.

¢) Quadro Comparativo

O projeto atende aos parametros da Lei n°®4.330/2023, como altura livre minima
de 6,00 m, largura minima de 4,50 m, fechamentolateral, ventilagao, iluminacao,
acessibilidade universal, e sistema de drenagem pluvial interno. A passarela,
portanto, cumpre integralmente os requisitos urbanisticos e técnicos exigidos.
(Anexo X — Quadro comparativo entre requisitos legais e solu¢des adotadas).

Sera firmado contrato administrativo entre o Poder Executivo e a Luson Veiculos
Ltda., estabelecendo as condi¢gdes de uso do espaco aéreo, prazo de vigénciae
valor da contraprestacao financeira, conforme previsto na legislagao vigente.

Quadro 1- Comparativo Atendimentos da Passarela conforme Lei n° 4.330/2023

Requisito da Lei n° 4.330/2023 Atendimento pelo Projeto da Passarela

Cobertura em toda extensao para
garantir seguranga dos usuarios (Art. 2°,

1)

Prevista cobertura integral metalica,
garantindo protec&o contra intempéries.

Fechamento lateral translucido ou Previsto fechamento lateral translucido,
metalico perfurado (Art. 2°, IlI) permitindo visibilidade e seguranca.
Acabamento harménico com a Projeto arquitetonico contempla
paisagem urbana em cores neutras (Art. |[revestimento em tons neutros, sem causar
2°,1V) impacto visual negativo.

Ventilagdo natural ou mecanica (Art. 2°,||Sistema de ventilagdo mecanica
V) assegurado.

lluminagao interna e externa eficiente |Prevista iluminagdo em LED, garantindo

(Art. 2°, VI) visibilidade interna e externa.
Exigéncias do Corpo de Bombeiros Projeto em desenvolvimento com ART e
(Art. 2°, VII) RRT para aprovagao junto ao CBPR.
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Requisito da Lei n° 4.330/2023

Atendimento pelo Projeto da Passarela

Altura livre minima interna de 2,60
m (Art. 2°, (Art. 2°, 1X)

Projeto garante a altura minima interna

Altura livre minima de 6,00 m sobre o
leito carrogavel (Art. 2°, IX)

Garantida altura livre de 6,00 m sobre a
Rua Pérola do Oeste.

Largura minima de 4,50 m, sendo 3,00
m para veiculos e 1,50 m para
pedestres (Art. 2°, X)

Largura total de 4,50 m atendida.

Captacao e condugao de aguas
pluviais internas (Art. 2°, XI)

Projeto inclui sistema de calhas e dutos
para escoamento das aguas pluviais.

Acessibilidade universal (Art. 2°, XII)

Passarela projetada com rampas de
acesso e inclinagdes adequadas.

Nao prejudicar angulos de visibilidade
(Art. 2°, XIIT)

Estrutura elevada com transparéncia
lateral, sem bloqueio visual nos
cruzamentos.

Nao interferir em postes e redes de
iluminagao publica (Art. 2°, XIV)

Projeto respeita afastamentos minimos
das redes existentes.

Nao ocultar sinalizagao de transito e
nomenclatura de ruas (Art. 2°, XV)

Implantacdo compatibilizada com a
sinalizacao viaria existente.

Prazo de concessao de 20 anos,
prorrogaveis (Art. 4°)

Contrato sera firmado nessas condigdes

Contraprestacgao financeira calculada
conforme formula CP = VM x AP (Art. 5°)

Sera realizado o pagamento conforme
célculo a ser realizado pela PMJP

5.7 Permeabilidade do Solo

A implantacéo prevé 30,06% de area permeavel, indice superior ao minimo
estabelecido pela legislagdo urbanistica vigente. Essa area sera destinada a
jardins, areas verdes e dispositivos de drenagem, contribuindo para a infiltragcéo

e a reducao do escoamento superficial.

Sera também aprovado junto a SMOP projeto de drenagem (protocolo
202509253819111365)0 qual sera previsto uma caixade contestacdode cheias,

atendendo a legislagéo vigente.
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5.8 Estatistica da Ocupacao do Solo

Descrigao Area (m?) % sobre o lote
Area total do lote 6.345,25 100%
Area construida 3.779,39 59,55%
Area permeavel 1.907,55 30,06%
Area ocupada (projecdo da edificagéo) 1.517,06 23,91%

5.9 Clientes e Funcionarios

i - Funcionarios previstos: 15 (conforme dimensionamento do RH/operacional da
concessionaria).

ii - Atendimento ao publico estimado: 25 clientes/dia, concentrados em horario
comercial.

5.10 Horario de Funcionamento
O empreendimento funcionara em horario comercial padrao:

« Segunda a sexta: 08h as 19h
o Sabado: 08h as 19h

5.11 Demanda por Infraestruturas Publicas

i - Drenagem: o lote possui sistema de escoamento direcionado arede existente,
com previsdo de dispositivos de retencdo e infiltracdo conforme normas
municipais.

ii - Esgotamento sanitario: atendimento pela rede publica da SANEPAR.

iii - Abastecimento de agua: rede publica disponivel, operada pela SANEPAR.
iv - Energia elétrica: rede publica existente, fornecida pela COPEL.

v - Residuos sélidos: residuos comuns serédo destinados ao sistema de coleta
municipal; residuos especiais (6leo, pneus, filtros etc.) terdo destinagdo
conforme legislagdo ambiental, mediante empresas licenciadas.

5.11.1 Tratamento de efluentes oleosos — Oficina

O empreendimento contara com oficina mecanica e area de lavagem de
veiculos, atividades que potencialmente geram efluentes contaminados com
Oleo e sodlidos em suspensédo. Para garantir o correto tratamento antes do
langamento em rede publica ou reaproveitamento, sera adotada uma Caixa
Separadora de Agua, Oleo e Areia (SAO), com filtros coalescentes.

Esse equipamento foi projetado para realizar a retencéo de soélidos grosseiros e
a separagao do o6leo livre presente nos efluentes contaminados,tornando a agua
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resultante apta para descarte conforme legislagao ou para utilizagdo como preé-
tratamento em sistemas de reuso.

A fabricante da caixa separadora deve atender aos requisitos da ABNT NBR
14.605/2000 (Separadores agua e 6leo — requisitos e métodos de ensaio), bem
como a Resolugdo CONAMA n° 430/2011, que dispde sobre condicdes e
padroes de lancamento de efluentes.

Com esse sistema, garante-se que os efluentes liquidos gerados pela operacao
da oficina e da lavagem sejam tratados de forma ambientalmente adequada,
minimizando impactos sobre a rede publica e os corpos hidricos da regiao.

5.12 Caracteristicas da Atividade

A atividade de concessionaria de veiculos é classificada como uso comercial de
baixo impacto ambiental, ndo gerando emissdes significativas de ruido, poeira,
odor ou vibragdo. Os principais aspectos ambientais (residuos solidos e
efluentes de oficina) serdo devidamente controlados e licenciados.

6 AREAS DE INFLUENCIA

A Area de Influéncia Direta (AID) foi definida como o raio de 500 metros centrado
no lote, em conformidade com o Termo de Referéncia (IN 02/2023 — Anexo lll).
A delimitagdo se mantém circular, mas com leitura setorial ao longo da Av. das
Torres, de modo a capturar os efeitos diretos de geragao e atragcao de viagens
até os primeiros cruzamentos semaforizados dentro do perimetro.

A Area de Influéncia Indireta (All) foi definida como o raio de 1.000 metros
centrado no lote, abrangendo a malha viaria coletora e arterial que recebe o
escoamento da Av. das Torres, além da rede de transporte coletivo, incluindo os
pontos/paradas mais proximos no corredor metropolitano (ex.: parada “Av. das
Torres / Rio Ressaca”).

Essa delimitacdo adota critérios técnicos de mobilidade e integragéo viaria,
estando em conformidade com a IN 02/2023 — Anexo lll. As AID e All serao
analisadas a partir de mapas tematicos de usodo solo, sistema viario, transporte
coletivo, equipamentos publicos e infraestrutura.

6.1 Area de Influéncia Direta (AID)

A AID foi delimitada em umraio de aproximadamente 500 metros a partir do lote,
abrangendo o entorno imediato do empreendimento, em especial a Avenida das
Torres, a Rua Pérola do Oeste e a Rua Loanda.

6.1.1 Uso e ocupacao do solo

O Mapa de Uso e Ocupagao do Solo (Figura 21, Anexo IX) evidencia que a AID

€ caracterizada pela predominancia de usos comerciais e de servigos, com
destaque para concessionarias de veiculos, oficinas, estabelecimentos de apoio

29

5541 3018.1701 | Rua Jerdnimo Durski 897 3° Andar Bigorrilho | 80730-290 Curitiba PR | luizvolpato.com



LUIZVOLPATOARO

automotivo e alguns lotes com servigos de comércio em geral. O uso residencial
€ pouco expressivo, configurando baixo adensamento habitacional imediato.
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Mapa de Uso e Ocupacdo do solo
Fanta: httpe e s pr.gonbr

LUIZVOLPATCARG

Figura 21, Anexo IX - Mapa de Uso e Ocupacéo do solo
Fonte: GEO PMSJP (2025).

6.1.2 Adensamento populacional

Pela predominancia de comércio e servigos, o adensamento residencial € baixo
na AID. O fluxo predominante é de trabalhadores, clientes e veiculos atraidos
pelas atividades comerciais existentes.

6.1.3 Sistema viario e infraestrutura local

A Av. das Torres constitui via estrutural metropolitana, com pavimentacdo
asfaltica em boas condi¢des e canteiro central. As vias locais (Rua Pérola do
Oeste e Rua Loanda) apresentam perfil estreito, pavimentagéo e calgadas em
condicao regular. A qualidade da infraestrutura viaria € compativel com o uso
atual da regiao.

6.1.4 Polos geradores de trafego
O Mapa de Polos Geradores de Trafego (Figura 22, Anexo X) demonstra a
proximidade de outras concessionarias, oficinas, centros automotivos e

estabelecimentos comerciais de porte médio, que contribuem para o fluxo
intenso de veiculos na Av. das Torres.
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Figura 22, Anexo X - Mapa de Polos Geradores de Trafego
Fonte: GEO PMSJP (2025).

6.1.5 Infraestrutura urbana

Ha disponibilidade de rede publica de agua e esgoto (SANEPAR), energia
elétrica (COPEL) e sistema de drenagem urbana.

6.1.6 Transporte coletivo
O Mapa do Sistema Viario e Transporte Coletivo (Figura 23, Anexo Xl) indica
que a AID é atendida por linhas de 6nibus que percorrem a Av. das Torres,

conectando o centro de S&o José dos Pinhais e Curitiba. Existem pontos de
parada proximos ao lote em ambos os sentidos (bairro—centro e centro—bairro).
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Figura 23, Anexo Xl - Mapa Sistema Viario e Transporte Coletivo
Fonte: GEO PMSJP (2025).

6.1.7 Equipamentos comunitarios
O Mapa de Equipamentos Publicos e Comunitarios (Figura 24, Anexo Xll) mostra

presenca de escolas, unidades de saude, areas de lazer e pragas na AlD, em
especial voltadas ao atendimento dos bairros Bonecado Iguagu e S&o Cristovao.
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Figura 24, Anexo Xl - Mapa de Equipamentos Publicos e Comunitarios.
Fonte: GEO PMSJP (2025).

6.1.8 Paisagem e morfologia urbana

A paisagem da AID é marcada pela transformacao urbanadecorrente da Av. das
Torres como eixo comercial. Nota-se transigao de antigos usos residenciais para
atividades de comeércio automotivo e servigos de maior porte.

6.1.9 Patrimonio histoérico, natural e cultural

Nao foram identificados imoveis tombados, bens culturais ou areas naturais
protegidas dentro da AID.

6.1.10 Ocupacgodes irregulares

De acordo com o PLHIS (2017), n&o ha registros de ocupacgdes irregulares na
AID.

33

5541 3018.1701 | Rua Jerdnimo Durski 897 3° Andar Bigorrilho | 80730-290 Curitiba PR | luizvolpato.com



/NOLPATO

6.2 Area de Influéncia Indireta (All)

A All foi definida em um raio de aproximadamente 1.000 metros a partir do
empreendimento, abrangendo o contexto mais amplo de integragdo com a malha
urbana e o sistema viario metropolitano.

6.2.1 Uso e ocupacédo do solo

O uso na All é mais diversificado, combinando areas residenciais consolidadas
nos bairros Boneca do Iguagu e Sédo Cristovdo com atividades comerciais e
industriais de médio porte ao longo das vias estruturais.

6.2.2 Adensamento populacional

A All apresenta adensamento populacional médio a alto, caracteristico de bairros
residenciais consolidados, com edificagdes unifamiliares e multifamiliares.

6.2.3 Polos geradores de trafego

Além dos estabelecimentos do entorno imediato, a All contém polos comerciais
e de servicos de porte maior, como supermercados, postos de combustiveis e
concessionarias adicionais, ampliando o fluxo de veiculos na regiao.

6.2.4 Sistema viario regional

A Av. das Torres conecta-se a Av. Rocha Pombo, ao Contorno Leste e a BR-
277, evidenciando sua importancia metropolitana. A pavimentagao € continua e
em boas condigdes, e as ruas locais apresentam perfil regular.

6.2.5 Transporte coletivo

A All é atendida por diversas linhas de 6nibus que percorrem a Av. das Torres e
vias estruturais proximas, garantindo ligagédo com o Terminal Central de Sao
José dos Pinhais e com a rede metropolitana de Curitiba.

6.2.6 Infraestrutura urbana

Ha continuidade das redes publicas de abastecimento de agua, esgoto, energia
elétrica e drenagem em toda a All.

6.2.7 Equipamentos comunitarios
O Mapa de Equipamentos Publicos e Comunitarios (Figura 19, Anexo XI)

identifica escolas, unidades basicas de saude, areas verdes e espacgos de lazer,
que atendem a populagao local e reforcam a fungao urbana da All.
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6.2.8 Paisagem e morfologia urbana

A All apresenta morfologia urbana heterogénea, com trechos de adensamento
habitacional nos bairros residenciais e presencga de atividades comerciais e
industriais ao longo da Av. das Torres e vias estruturais.

6.2.9 Patrimbnio histérico, natural e cultura

Nao foram identificados bens tombados ou patriménio cultural/natural na All.

6.2.10 Ocupacgdes irregulares

Nao ha registros de ocupacgbes irregulares no perimetro da All, segundo dados
do PLHIS (2017).
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7 IMPACTOS

O empreendimento apresenta impactos positivos e negativos em dimensdes
urbanas e ambientais. Na fase de execuc¢do da obra, destacam-se efeitos
temporarios associados a movimentagao de terra, geragao de residuos e ruidos,
enquanto na fase de funcionamento, os principais impactos relacionam-se ao
trafego gerado, a valorizagao imobiliaria, a ocupagéo do solo e a paisagem
urbana. A seguir, sintetiza-se a analise em matriz de impactos. Quadro 2- Matriz
de impactos do empreendimento

Item |[ Impacto Natureza || Abr || Tempora | Magnitude || Medidas de Mitigagao/
ang | lidade Potencializagao
énc
ia
| Alteragdes no Neutro AID |[ Permane [ Baixo Sem necessidade de
assentamento/ nte mitigacao
adensamento
populacional
Il Demanda por Neutro AID/ || Permane || Baixo Sem impacto relevante
equipamentos All nte
urbanos/
comunitarios
I} Uso e ocupagao Positivo AID || Permane [ Alto Potencializar integragéo
do solo nte com eixo comercial
1\ Valorizagao Positivo AID/ || Permane || Moderado | Sem necessidade de
imobiliaria All nte mitigacao
\% Geracgao de Negativo || AID/ || Permane || Moderado |[ Acesso pela Av. das
trafego/ All nte Torres; descarga interna
demanda por
transporte
VI Ventilacédo e Neutro AID (| Permane || Baixo Respeito a afastamentos e
iluminagao nte normas construtivas
Ml Paisagem Positivo AID (| Permane || Moderado [ Paisagismo no entorno;
urbana e nte nao ha patriménio
patrimoénio
VI Abrangéncia da Neutro AID/ || Permane || Baixo Conforme TR municipal
area de All nte
interferéncia
IX Poluicéo sonora/ || Negativo || AID || Permane || Baixo SAO coalescente,
atmosférica/ nte destinacéo licenciada,
hidrica reuso de agua
X Movimento de Negativo || AID || Tempora || Moderado || PGRCC aprovado;
terra/entulhos rio destinagdo adequada
Xl Impactos Neutro All Permane || Baixo Monitorar sinergia com
cumulativos nte outras concessiondrias
globais
Xl Alternativas Positivo AID/ || Permane || Moderado | Separador agua/oleo,
tecnologicas All nte drenagem e reuso
/localizagao
Xl Incremento Positivo AID/ || Permane |[ Alto Geragao de empregos
socioeconémico All nte

Fonte: Elaboragéo prépria (2025).

Legenda: Natureza dos impactos destacada por cores — verde: impactos positivos; vermelho: impactos
negativos; cinza: impactos neutros.

Em termos gerais, os impactos negativos sao localizados e passiveis de
mitigagao, principalmente na fase de obras (ruidos, entulho, movimentagcao de
terra) e na operacgao (trafego e residuos da oficina). Ja os impactos positivos séo
significativos e permanentes, destacando-se a valorizacdo imobiliaria, a
revitalizagdo do uso do solo, a geragao de empregos diretos e indiretos, e o
fortalecimento do eixo de comércio automotivo da Av. das Torres.
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8. CONCLUSAO

O Estudo de Impacto de Vizinhancgaapresentado analisou os efeitos decorrentes
da implantagao e funcionamento da nova concessionariade veiculos naAvenida
das Torres, no bairro Boneca do Iguagu, em Sao José dos Pinhais.

De forma geral, verificou-se que os impactos negativos sdo localizados e
passiveis de mitigacdo, enquanto os impactos positivos possuem maior
abrangéncia e relevancia para a area de influéncia do empreendimento.

8.1 Medidas Mitigatoérias

8.1.1 Obras:

i - Cumprimento integral do PGRCC para destinagédo correta de residuos e
entulhos.

ii - Controle de poeira e ruidos durante a execugao da obra.

iii - Atendimento as normas de segurancgade trafego de caminhdes e maquinario.

8.1.2 Operacgao:

i - Implantagao de caixa separadora de agua e 6leo e areia (SAO) com filtros
coalescentes, conforme ABNT NBR 14.605/2000 e Resolugdgo CONAMA n°
430/2011, para tratamento de efluentes da oficina e lavagem de veiculos.

ii - Uso de acessos diferenciados paracaminhdes cegonhaeclientes, garantindo
fluidez no trafego.

8.2 Medidas Compensatorias

i - Reposicdo e/ou compensacao ambiental referente a remocao de arvores
isoladas existentes no lote, conforme licenciamento ambiental junto a SEMMA.
ii - Investimentos em paisagismo interno e externo, contribuindo para a melhoria
da paisagem urbana no entorno imediato.

8.3 Medidas Potencializadoras

i - Potencializar a integragédo do empreendimento ao eixo comercial da Av. das
Torres, consolidando-o como corredor de servigos automotivos.

ii - Promover empregabilidade local, priorizando contratagédo de mao de obra da
regiao.

i - Estimulo a valorizacdo imobiliaria e a requalificacdo do uso do solo,
substituindo areas subutilizadas por atividade comercial de grande porte.

8.4 Acessos e Circulagao

O empreendimento contara com dois acessos funcionais:

i - Rua Pérola do Oeste: utilizada para a entrada de caminhdes cegonha, que
terdo espaco interno para manobra e descarga dos veiculos. Apds a operagao,
os caminhdes sairao pela Av. das Torres. Esse acesso também podera ser
utilizado por clientes, garantindo flexibilidade de circulacao.
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ii - Avenida das Torres: servira tanto para o fluxo de clientes quanto para a saida
dos caminhdes cegonha, aproveitando a capacidade viaria do corredor
estrutural.

iii - Essa estratégia tem como objetivo evitar interferéncias na Av. das Torres
durante a entrada dos caminhdes carregados, garantir maior segurancae fluidez
viaria e permitir circulagéo de clientes por ambos os acessos

Conclui-se que o empreendimento € compativel com o zoneamento urbano
vigente (ZR4/ECS2), atende as diretrizes da IN 02/2023 — Anexollll, e contribuira
positivamente para a dinamizacdo econdmica do municipio, sobretudo pela
geragcao empregos diretos e atendimento diario de clientes.

Os impactos negativos identificados, notadamente os relacionados ao trafego,
ruido e residuos, possuem magnitude baixa a moderada e encontram-se
integralmente mitigados por solugdes técnicas e de gestdo ambiental previstas
no projeto.

Portanto, do ponto de vista urbanistico, ambiental e socioeconémico, o
empreendimento demonstra viabilidade e relevancia local, podendo ser
autorizado, desde que observadas as medidas propostas neste estudo.
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LEGENDA ANEXO VI
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ANEXO VIII

QUADRO DE AREAS

COMPUTAVEL (m?)

NAO COMPUTAVEL

AREA TOTAL (m?)

(m?)
SUBSOLO 1.277,50m? 4,94m? 1.282,44m?
TERREO 1.386,08m? 4,99m? 1.391,07m?
2° PAVTO. 888,20m? 4,99m? 893,19m?
3° PAVTO. 307,56m? 4,99m? 312,55m?
PASSARELA 0,00m? 212,69m? 212,69m?
TOTAL 3.551,78m? 227.61m? 3.779,39m?

QUADRO ESTATISTICO

AREA TOTAL DO LOTE

6.345,25m?
AREA DE ATINGIMENTO DA RUA 0,00m?
AREA REMANESCENTE DO LOTE 0,00m?
AREAS DE PROJECAO DAS EDIFICACOES 1.517,34m?
TAXA DE OCUPACAO 23,91%
AREA PERMEAVEL 1.913,74m?
TAXA DE PERMEABILIDADE 30,16%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,56
ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO 14,58m
NUMERO DE PAVIMENTOS 4
R.N. DO LOTE: 3,81
VAGAS DE ESTACIONAMENTO
AREAS:
SUBSOLO 593,05 m?
TERREO 1.391,23 m?
2° PAVTO. 889,41 m?
3° PAVTO. 308,74 m?
ESTACIONAMENTOS:
ESTACIONAMENTO 01 (C/ 2 PcD E 2 IDOSOS) 28
ESTACIONAMENTO 02 21
ESTACIONAMENTO 03 49
TOTAL DE VAGAS: 98
RESUMO POR TIPOS DE VAGAS: VAGAS NORMAIS (2,5m x 5m) 92
VAGAS PARA IDOSOS (2,5m x 5m) 4
VAGAS PcD (3,5m x 5m) 2
TOTAL DE VAGAS: 98
ARQUITETO PRINCIPAL: ARQ LUIZ VOLPATO . CAUPR 871478
BAIRRO:B ONECA QUADRA: LOTE 043 ZONEAMENTO: INSCRIGAO IMOBILIARIA:
OBRA: Construgdo de concessionaria de automoéveis (comércio 2)

Edificacao em alvenaria com 4 pavimento

END.: Avenida das Torres, 1503 — Boneca do Iguagu — S&o José dos Pinhais/PR

SITUAGAO
ESCALA: 1/150

REFERENCIA: DESENHO: PRANCHA:
= = Arg. Renata Damasceno
SIMULACAO FLUXO CAMINHAO
CEGONHA DATA:
10/09/2025
ESCALA:
INDICADA
PROPRIETARIO:
LUSON VEICULOS LTDA.
PROJETO/EXECUGAO:
AUTOR: ARQ LUIZ VOLPATO RESP. TECNICO EXECUGAO: ARQ LUIZ VOLPATO
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ANEXO XIV

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.060.0004.0000 Data: 18/09/2025

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagao/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé6 podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito, ou seja, APOS A EMISSAO DO
ALVARA DE CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndao substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

JE—

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA PEROLA DO OESTE
Numero predial oficial: 5

Bairro: BONECA DO IGUACU Loteamento: JOSE E PALMIRA BOT - SUBDIV.
Lote: 1D Quadra: Sem informagao
Matricula: 15384 Oficio: 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.060.0004.0000 Data: 18/09/2025

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO
NUMERO: 302 DATA: 31/05/1994 CVCO: 239 ANO: 1994
NUMERO: 179 DATA: 08/07/1982 CVCO: 254 ANO: 1982

ECS2 - Eixo de Comércio e de Servigo 2

Ocupacao

Altura maxima (n° de pavimentos) - 14

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 20

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 3

Taxa de ocupacdao maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2,5
Potencial construtivo maximo a receber - 2

Os parametros dos Eixos de Comércio e de Servico sdo validos para os primeiros 100,00 metros de
profundidade do lote, conforme §6° do Art.6° da Lei Complementar n °107/2016, e alteragdes — Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Parcelamento minimo
Testada (m) - 20
Lote minimo (m?) - 760

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ECS2

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitacdo Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.060.0004.0000 Data: 18/09/2025

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Transitéria 2: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servico 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Extrativista: (13),(26)

ZR4 - Zona Residencial 4

Ocupacgéo

Altura maxima (n° de pavimentos) - 6

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupagao maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 03/05 - (30)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -2

Potencial construtivo maximo a receber - 1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagcbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR4

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.060.0004.0000 Data: 18/09/2025

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitacao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comeércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.060.0004.0000 Data: 18/09/2025

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢cdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e lll da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do do artigo 29 da
Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposicdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extragao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagdo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.060.0004.0000 Data: 18/09/2025

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagao e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicacdo de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo até a cessacgido das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevengcdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aerondutica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

AREA DE RUIDO AEROPORTUARIO

Este imével esta contido na Area de Ruido Aeroportuario referente & Curva de Ruido 65 dB (DNL), conforme
Plano Especifico de Zoneamento de Ruido — PEZR, desenvolvido pela CCR Aeroportos, atual administradora do
Aeroporto Afonso Pena (SBCT), com parecer favoravel da ANAC - Agéncia Nacional de Aviacao Civil, através do

Oficio n° 346/2024-GTPI-GCOP-SAI-ANAC.

O uso do solo (atividade) pretendido para o imével esta sujeito a aplicacao de restrigbes especiais, que podem
compreender desde a sua adequacéao se adotado o devido isolamento acustico até sua proibigéo, devendo,
portanto, atender ao estabelecido no PEZR. O estudo na integra esta disponivel no link:
https://bit.ly/45V49MN

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, deveréo
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do numero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estaréao
sujeitos, além da demarcacgao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doacgao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6érgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a defini¢do da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMACOES
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.060.0004.0000 Data: 18/09/2025

1. Para a supressao de vegetagéo e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagao nem a utilizacdo das areas de preservacao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada,;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantacédo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes,
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822
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CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito, ou seja, APOS A EMISSAO DO
ALVARA DE CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: AVENIDA DAS TORRES
Numero predial oficial: S/N

Bairro: BONECA DO IGUACU Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: B0O43 REMAN Quadra: Sem informagao
Matricula: 51190 Oficio: 1
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ECS2 - Eixo de Comércio e de Servico 2

Ocupacéo

Altura maxima (n°® de pavimentos) - 14

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 20

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 3

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2,5
Potencial construtivo maximo a receber - 2

Os parametros dos Eixos de Comércio e de Servigo sdo validos para os primeiros 100,00 metros de
profundidade do lote, conforme §6° do Art.6° da Lei Complementar n °107/2016, e alteragbes — Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo.

Parcelamento minimo
Testada (m) - 20
Lote minimo (m?) - 760

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgédos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ECS2

Habitagado Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitagao Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Transitéria 2: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

ZR4 - Zona Residencial 4

Ocupagao

Altura maxima (n° de pavimentos) - 6

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupagdao maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 03/05 - (30)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -2
Potencial construtivo maximo a receber - 1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagdes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgédos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR4

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
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Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)
Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificacdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.
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(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢cdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposicdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-8o a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificacdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extragao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagdo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)
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Este imovel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a constru¢cdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagéo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicacdo de restricoes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo até a cessacido das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevengcdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencéo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

AREA DE RUIDO AEROPORTUARIO

Este imével esta contido na Area de Ruido Aeroportuario referente a Curva de Ruido 65 dB (DNL), conforme
Plano Especifico de Zoneamento de Ruido — PEZR, desenvolvido pela CCR Aeroportos, atual administradora do
Aeroporto Afonso Pena (SBCT), com parecer favoravel da ANAC - Agéncia Nacional de Aviagéo Civil, através do

Oficio n° 346/2024-GTPI-GCOP-SAI-ANAC.

O uso do solo (atividade) pretendido para o imével esta sujeito a aplicagcao de restrigdes especiais, que podem
compreender desde a sua adequacao se adotado o devido isolamento acustico até sua proibigéo, devendo,
portanto, atender ao estabelecido no PEZR. O estudo na integra esta disponivel no link:
https://bit.ly/45V49MN

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, dever&o
observa-la integralmente. Os iméveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. A nomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Proje¢éo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doacado, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgéo

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

AERODROMOS

Este imovel esta contido na area de protegdo do Aerédromo Afonso Pena (SBCT), devendo respeitar e aprovar
as alturas maximas das edificagdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou mdveis, temporarias ou
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permanentes - junto aos 6rgaos federais responsaveis pela seguranga da navegagao aérea (conforme Portaria
n°® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica - artigo 110) sendo, no caso, junto ao DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.br/aga).

INFORMACOES

1. Para a supressao de vegetagéo e/ou corte de arvores isoladas é necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdao Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagdo das areas de preservagdo permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagéo de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, &
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
o0rgédo ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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R e CREA-PR | ARTde 0bra ou Servico

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico
LEANDRO GOMES DE OLIVEIRA
Titulo profissional:
ENGENHEIRO CIVIL

RNP: 1720232296
Carteira: PR-196279/D

2. Dados do Contrato
Contratante: GADIM ADMINISTRADORA DE BENS E AGROPECUARIA LTDA

ROD BR-376, 14578
ITALIA - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83020-548

Contrato:  (Sem numero) Celebrado em: 04/09/2025
Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

CNPJ: 32.217.174/0001-05

3. Dados da Obra/Servigo
AV DAS TORRES, 1503
SAO CRISTOVAO - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83040-300

Data de Inicio: (04/09/2025 Previsao de término: 04/12/2025

Finalidade: Comercial

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade

[Estudo] de edificacdo em materiais mistos 3779,39 M2
Apo6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes
Elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV). Luson Torres Seminovos.

6. DeclaracGes
Acessibilidade: Declara a aplicabilidade das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n2 5.296, de 2 de dezembro de

2004, as atividades profissionais acima relacionadas.

8. Informagdes

7. Assinaturas
- A ART é vilida somente quando quitada, conforme informag6es no

Declaro serem verdadeiras as informagdes registradas nesta Anotagdo de ) - e "
- . rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
Responsabilidade Técnica.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
. . www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br
Documento assinado eletronicamente por LEANDRO GOMES DE OLIVEIRA, P 'g . 'g - .
registro Crea-PR PR-196279/D, na area restrita do profissional com uso de login - A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

e senha, na data 04/09/2025 e hora 10h35.

CREA-PR

Consalha Ragicnal de Engenharia
& Agranamia do Parand

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

GADIM ADMINISTRADORA DE BENS E AGROPECUARIA LTDA- CNPJ: 32.217.174/0001-05

Valor da ART: RS 103,03 Registrada em : 05/09/2025 Valor Pago: R$ 103,03

e Agranarmia do Parand

[ CREA-PI

Www.crea-pr.org.br



ANEXO XVI

Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 15275995

Nome Civil/Social: LUIZ CARLOS VOLPATO
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 464 . XXX.XXX-68
N2 do Registro: 000A871478

Razdo Social: LUIZ VOLPATO ARQUITETURA S/S
Periodo de Responsabilidade Técnica: 14/05/2013 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 08.XXX.XXX/0001-51
N2 Registro: PJ244520

N2 do RRT: S115275995I00CT001
Data de Cadastro: 19/02/2025
Data de Registro: 26/02/2025

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$125,40 Boleto n? 21805918

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 26/02/2025

3.1 Servico 001

Contratante: LUSON VEICULOS LTDA.
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$120.000,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 78.XXX.XXX/0001-26
Data de Inicio: 05/09/2024
Data de Previsao de Término: 31/10/2025

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: PEROLA DO OESTE
Bairro: SAO CRISTOVAO

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 83040290

Ne: 1527

Complemento:

Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

Grupo: PROJETO
Atividade: 1.1.2 - Projeto arquitetonico

Grupo: GESTAO
Atividade: 3.1 - COORDENACAO E COMPATlBlLlZACAO DE PROJETOS

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 3.800,30
Unidade: metro quadrado

Quantidade: 3.800,30
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Comercial

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

PROJETO ARQUITETONICO E COORDENAGAO DE PROJETOS DE EDIFICACAO DESTINADA AO COMERCIO DE VEICULOS

SEMINOVOS E ACESSORIOS - LUSON TORRES SEMINOVOS

www.caubr.gov.br
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Y Conselho de Arquitetura
Wl m R R e Urbanismo do Brasil
2 RRT 15275995

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S115275995100CT001 LUSON VEICULOS LTDA. INICIAL 19/02/2025

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista LUIZ CARLOS VOLPATO, registro CAU
n® 000A871478, na data e hora: 2025-02-19 16:34:22, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta oculto visando
proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural

(LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 07/05/2025 as 11:09:19 por: siccau, ip 10.244.1.7.

www.caubr.gov.br Pagina 2/2



ANEXO XVII

REGISTRO DE IMOVEIS [HEEESTRG GERAL J{ m;r:: j

& GAEINGFRD - 8, J, TTR PIkHAIS « PR

FtTA Y, SCODE D0 RIO BRA4TY, 1059 » FURE 282 670 S i
TITULAR: ARNALDO VOSGERAU - }
CRF DO244TTOR-18 @ATR ICULA NM__J

(TEGTEL:= 0 1ote de berremo sem beufeitorias, com & &red de 528,00 02
confrontando & OBSTE cam 26,40 metres de frante para & Avenida
das Torres; ao NORTE com 20,00 mefres confronta com terras de=
Arthur Urben; ao SUL com 20,00 metros confrentecon & rus Pero-
1a do Oeste, antige rua n.08 e a LESTE com 26,40 metros de ==
fundos, confronte também com terras de Arthur Urbén, Lote este
correspondente o remenescente da medade do lote "l-D* ds Plan
ta de Sub-DivisSo Amigdvel do Yerrenc pertencente aos herdeira
4e José e Palmira Beb, situado mo luger dencminado Ressacad, ==
quedro urbeno desta cidade.- Obs. As medidas o confrentagdes =
foram formecidas pelas partes de acordo com o provimemto 260,-
artigo 21, pardgrafe 12 de 16.12.75 as quals deolorem ¢ue &ssu
mem inteire responssbilideds pelo suprimento.- PROPRIETARIOS : =
SERASTTIO AFORSO FARIA, Servenmte, portador da 0T¢3.128.727~P1 04
e sue mulher JUVELINA ALVES AFONBSO, do lar, portadora do Te. -

© 9.076-88z0us, filho de Francisco Miguel's Clare Taborda, brasi
leiros, casgados pelo regime de comunhfo de bvens, insdritos ne=
OPF/MF 317.664.809-00, residentes e domiciliados nesta cidede.
PTTULO AQUISITIVO:- Registrade néste Cartirio sob n.55.574 as
?15.072, do livro 3-AB em data de 11 de Maio gde 952.~ S&0 Jo=
s¢ dos Pirheis,l3 de Feversiro de 1981, ZZZ semeweOficial, -

R.1-15.3841~ Pele esoriture piblica de compfa o

notas do 12 Tebelifo desta cldade, em data de 23, de Setembro

de 1980, &s f1s.66/67, do livro 276, os proprietdrios, acime
qualificados, com & ermépncia de ¥erie Dirce Schilipsk, do lar,
portadeora da 0T.2,087.588~Pr., ¢ seu marido Oelso Borilipak, =
operador de Mdquines, portador do TE.9,191-88z0nz, brasileiros
cesades pelo regime de comunnfio de bhens, inscritos no CPE/MF =
401.737.989-34; Benedito Alves Afomso, indusirial, portador da
01.689,499-Fr,, ¢ cus mulher Diene Fernandes Afonso, do ler, ~|
portadora 4o TE, 11, 842-88gona, brasileiros, casados pelo regi-
me de comnhBo de bems; Jofo Meria Afomso Ferias, inmdustrial,-
portador da CI.638.583-Fr., ¢ sua muilher Reni Maria Farias, do
lar, portedora do nE, 11l.841-82zona, brasileircs, casados pelo=
regime &g comunhfo de Dbens &, inscritos no CPF/MF 317,530.359~

533 Derigo Alves Afonso, dustrial, portador de 01.983.759-Fr

e sue milher Irene Merie Afonso, de lar, portadora do TE.51.08]

82zons, brasileiros, casados pelo regime de comunhio de bens,-

inscritos me GPF/MF 307.559.219-683 Josd Marques de Silva, in-

Gustrial, portedor da CI.1.718.433-Fr., © sus mulher Dizil ==

Afonsc da Siive, do lar, portadora do TE, 21.267-88zona, brasi-

leiros, casados pelo regime de comuphfc de bemns, © insoritcs =

no OPF/MF 202,446.579=043 ¢ Israel Afonsc Farias, brasileliro,-
solbeiro, smancipado, industrial, portador da Carteira de Re~/
serviste nel52-C.S.M.RA, filho de Sepastifio Afonso Farie e Ju~—
velina Alves Afonsoy bGodoe residentes e domiciliados nesfa ci-
dade,- VERDEH o imével objeto desta matriculs & ELSON FARIAS,-
brasileiro, solteire, maior, pancério, portador da CIL.1.91.3.0%

Pr., ¢ insorito no CPE/MF 321,184.,069~91, residentes e domici-

1iados nests cidade,- pele guantia de (8-100.000,00 seg_ comeis

¢Fes.— SEo José dos Pinhals,13 de Pevereiro de 1981, F7zzam

- o ws e ww W R o w=
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H b amsamsuenr .
—rE -

gﬁ%‘f‘ggﬁhora o imdvel objeto dm presente matricula, & oomtmg‘éﬂ
de uma residencia em slvenaris com & bres .globsl de 53,30m2. -
( emplisgho), com 2 pavimentos.- S%p' Jogh dos Pinnaie, 14 de de-
zembro de 199%@;&10151. --------------
AV .7-15, 3843~ Confpsme gdmunicado gxpedldo pelo Banco Bemerindus 4o
Bresil 5/A., éu data de 22.03.96, o qual P4 ga erquivedo em Car-

tério, AVERBA~SE o cencelsmento do R.5 da presente matricula. -

S%o Jogé dos

R.8-15.384;- Pela escritura lgvrada nas notas do 2° Tabelifio desta oidéde, a4 25 de Margo de 1.998,
as fls. 53, do livro 270-B, Elson Farias e sua mulhoer Alzete da Silva Marcondes Farias, brasilei-
ros, casndos em regime de copumhio universal de bens, ele bancérlo, portador da CL
1.913.076-Pr., insorito no CPE/MF 321.184.069-91, ¢la do lar, portadora da CL.5.082.666-0-
Pr., inscrita no CPE/MF €8 8.546,419-87, rasidentes & domiciiiados nesta cidzds, VENDEM o
imével o fote & benfeitorias constantes desta mairicula 2 MARC CONSTRUTORA DE

OBRAS LTDA.

OBRAS LAlB.,
CGO/ME 78.166.287/0001-11, devidamente representada, pela quantia de R$50.000,00 s=m
condicBes, Custas-VRC 4.3 12, SEo José dos Pinhais, 26 de Marga de 1.998% 27

5 - Protacolo n° 202.370 de 22/02/2019 - INSCRILAL IELDLLLL

+ermos do art. 212 da Lei 6.015/73, da Guia de ITBI n° 62096 e Ofici 327/2017 expedido
pela Prefeltura Municipal de 530 José dos s-PR, aqui arquivado em data de 01/11/2017
(papéis), fago constar que & rericdo
06.060.0004,0000.01, Emol, (Tabxla i
dos Pinhais, 14 de margo de 2019

Pinhgig, 27 de margo ds 1996, - Lo Ofiolele =

soa juridica de direito privedo, com sede mesta cidade, inscrita no

----------------------------

ihobilizria do imdvel desta matrfoula & n°
1L "d"): VRC 315 =R§ 60,80. Dou . SHo José
Oficial.- (VP/NR)

fe

AV.10-15384

. fPinhal

« Protocolo 202.370 de 22!'02!‘2(%19 - ALTE
do art, 213, T, "g" da Le6.015/73, e dc:IEt{tuln ons
e 0 §tual endereco da proprie

L: VRC315=R3}
B Oficial- (VP/NR)

A0 DE ENDERECQ - Nos
do R.11-15.384, fago constar
s ¢ Rodovia BR 376, n° 14,578, Bairro Lidlia, Sto José dos
’80. Dou 8, S#o José dos Pinhalg, 14 de margo de 2019,

tanie

d

1

CONS

Lht‘:ps 1/ /selo fumarp=n, cow.br

-15.384 - %’rotacolo 202,370 de 22/02/2019 ~ COMPRA E VENDA - Nos termos da
EsQritum Piblica de Compra e Venda lavrada em 08/02/2019, as fls. 025/028, do livro 0094-N,
0

Servigo Distrital
TRUTORA DE
DIV ADMINIS

L B LARS IS BT LWL S S AL Cpiu N O AL
de direito privado, inserita no CNPI/MF 32.217. 174/0
14578, ssla 1, Bairro Itdla, S&o J osé dos Pinhais-PR. Valor da compra e venda; RS 50,600,00
(cinquenta mil reais). Condiglo ~ N&o hd. Aprasentads, a certidio de Tributos Federais DEST.
C41F.631D.B7AD, emitide em 25/02/2019, valida até 24/08/2019, Consta no referido titulo a
dispensa da apresentagfio da cartiddo Negativa Munioipal. CNIB - Resultado: Negativo -
Cédigo HASH: 8036.1904.defa. faSh.£506.20e1,650£.0887.020¢.d429. ITBI guia 62096

de Campo Largo da Roseira, Sfio José dos Pinhais-FR, MARC
OBRAS LTDA, 4 qualificada, VENDE o imével
[RADORA DE BENS E A IA LIDA, pessoa juridica

i objsto desta matricula
a Rodovia BR 376, n°

, ¢am sade i

19, sohre & quantia de RS 75,297,78). Funrejus recothido no valor de RS
rme guis 14000000004379729-1, aqui erquivada.Obs.: Corrtor;
L' VRC 4.312 = R$ 832,22. Dou 8. Séo José dos Pinhais, 14 de
Oficial.- (VP/NR)

&l o
SELO DIGITAL
123V.ccqP7.P3sa2
GmErT.Orcth

[ Sérvico Registral Imobiliario, CERTIFICO, a pedido da
parte inferescada, que & imagem digitalizada foi extralda nos termos do
Art. 19! § 1°, da Lei 6.015/73 e corresponds 4 reproduglo auténtica da
ficha & que se refere. 8o José dos Pinhais, 21 de junho de 2022.
14:07:56h
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——CONTINUAGAD e - . .
BASE. sobre o imovel objeto da presente maltriocwla, & oonstmg'éow

de uma residencia em alvenaria com & trea global de 53,30m2. -
(emplian@o) , com 2 pevimentos.- S%0" Jogé dos Pinhais, 14 de de-
zexwbro de 1934.- - rove OFficiale = = = = = = = = = = = = -
AV . T7=15. 3843~ Gonf/pvfme %municado expedido pelo Baunoo Beamerindus do
Brasil S/A,, eu data de 22.03.96, o qual fiea erquivado e Car-
t4rio, AVERBA-SE o cancelgmento do R.5 da presente matricula, -
S%o Jogé dos Pinhaig, 27 de margo de 1996.- 4 folele =
R.8.15.384:~ Pela esoritura lavrada nas notas do ~° Tabelifo desta ciddde, g 25 de Margo de 1,998,
3s fls. 93, do livro 270-E, Elscn Farias ¢ sua mulher Alzete da Silva Marcondes Farias, brasilel-
ros, casados em regime de comumhZo universal de bems, ele bancéro, portador da CL
1.913.076-Pr., inserito no CPF/ME 321.184.069-91, ela do lar, portadora da CI1.5.082.665-0-
Pr., inscrita no CPF/MF 628.546.419-87, residentes e domiciliados nesta cidade, VENDEM o
imével o lote e benfeitorias constantes desta matricula & MARC CONSTRUTORA DE
OBRAS LTDA., pessoa jurdica de direito privado, com sede mesta cidade, inscrita no
CGC/ME 78.166,287/0001-11, devidamente representada, pela quentia de R$50.0600,00_ssm
condigdes, Custas-VRC 4.312. S&o José das Pinhais, 26 de Margo de 1.998* 27

AV.9-15.384 - Protecolo 0° 902.370 de 22/02/2019 - INSCRICAD IMOD ILIARIA - Nos
termos do art, 212 da Lei 6.015/73, da Guia de TTRI 1° 62096 ¢ Oficio/Detri/327/2017 expedido
pela Prefeitura Municipal de 840 José dos Pinhais-PR, aqui arquivado em data de 01/ 11/2017
(papéis), fago constar que @ FiSetet ihobiliaria do imével desta matrfoula & °
06.060.0004.0000.01, Emol, (Tabe iterd 1L "d"™); VRC 315 = R$ 60,80. Dou 8. S#o José
dos Pinhals, 14 de muzgo de 2019, ;

|
AV.10-15384 - Protocolo 202,170 de 22/02/2019 - Ali Bl DE ENDERECU
te do art. 213, 1, "g" da Lei 6.015/73, e do titnlo constante do 11-15.384, fago consiar
= o ytual endereco da proprietitia ¢ Rodovia BR. 376, n° 14,578, Baimro ItéHa, S0 José dos
inhai
2N

ol: VRC 315 =R$ 60,80. Dou ¢, Sto José dos Pinhais, 14 de margo de 2019.
Oficial- (VP/NR)

1115384 - Protocdlo 202370 de 22/02/2019 - COMPRA E VENDA - Hos teroos da
Peoritura Piblica de Compra ¢ Venda lavrada em 08/02/2019, as fls. 025/028, do {ivro 0094-N,
do>Servigo Distrital de Campo Largo da Roseira, SZo José dos Pinhais-PR, MARC
CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA, j& qualificada, VENDE o imével objeto desta matricula

ADTML ADMINIS TRADORA DY BENS B AGROEHA 2TA T TDA pessCi juridica
de direito privado, inscrita no CNPI/MEF 32.217.174/0001-05, com seds na Rodovia BR 376, n°
14578, ssla 1, Bairro Itdlia, S0 José dos Pinhais-PR. Valor da compra € venda; R$ 50,600,00
(cinguenta mil reals). Condicgo - Ndo ha. Apresentada a certidfo de Tributos Federais DESF.
C41F.631D.B7AS, cmitida em 25/02/2019, vélida até 24/08/2019. Consta no referido titulo a
dispensa da apresentaglo da certiddo Negativa Municipal. CNIB - Resultado: Negativo -
Cadigo HASH: 8936.1994.defa.fa5b.f506.2961.eSOf.DSS?.c;eDc.d429. ITBI gua 62096
(recolhido em O 2019, sobre a quantia de RS 75.297,78). Funrejus recolhido no valor de R$
150,60, em 11/02/20 nforme guia 14000000004379723-1, aqui arquivada,Obs.: Corretor:
nfo consta. E;u'tida 1: VRC 4,312 =R$ 832,22, Dou . SFo José dos Pinhais, 14 de

margo de 2019, Oficial.- (VE/NR)

" Semvico Registral [mobilidrio, CERTIFICO, 2 pedido  da

parte inferessada, que a imagem digitalizada foi extralda nos rnos do

Ar. 19/ § 1°, da Lei 6.015/73 ¢ corresponde & reprodugfo autdntica da
[E o o ficha a que se refere. 8o José dos Pinhais, 21 de juoho de 2022,
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REGISTRO DE IMGVEIS i
1" (EE.’.“ECEU‘Q.‘.O . E.J, DS PINIZAS - FR RE GISTRO GER_AL J 01

R, Vi —nde do Rig Dran=n, 1003 - Fanz (G017382-12558

~ETEaeA

TITULAR: ARNALDO VOSGERAU 5 /————’

P MATRICULA N.°51.190 1 Mf

Y

TVOVEL:- O terreno designado LOTE B 043, com a 4rea de 9.252,69m’,, Rt 82,00 TIENTS, em
curva de angulo central 10°4% e raio 645,07 metros, 29,30 metros; € rumd 03°22 SE de
frente para 0 novo tragado da Avenida das Torres, 20,00 metros, & rumo 86°45 NE, 26,40
metros; e rumo 03°22 SE, divide com Sebastifo Afonso Farias 77,80 metros e rumo 86°45
NE de frente para a rua Pérola do Oeste; 104,54 metros € rumo 20°03 NW, pelo maio do rio
Pedreira ou Ressaca 30,47 metros, © Tumo 67°55 NW, pelo melo do Rio Pedreira ou Ressa-
ca, 20,52 metros, & rumo 55°30 NW pelo meio do rio Pedreira ou Ressaca, 18,71 metros, €
rumo 21°00 NW, pelo meio do rio Pedreira ou Ressaca; ambas confrontando, com o lote B
044, Finalmente 10,55 metros e rumo 78702 SW. Confronta com Frigorifico Argus S.A.
Obs. .- Lote esse oriundo da subdivisao da AREA N°1, com de 21.662,06m", situado no lu-
gar denominado BONECA DO IGUACU, quadro urbano desta cidade. PROPRIETA-
RIA-LILIAN LIA URBAN, brasileirs, solteira, do coméreio, portadora da CL 249 ,282-Pr.,
insorita no CPE/MF 111,839.269-87, residente e domiciliada em Curitiba-Pr.

AQUISITIVO:- Registrado neste Cartério sob n*4 da matr 230, Livro 2, em
76.07.89. Séo José dos Pinhais, 21 de novembro de 1.997* Oficial.~.==.~~-

AVY,1-51,190:- Conforme consta do R.6 da matricula 18.230, sobpeo imé&#el objeto desta matricula foi
instituida servidio onerosa em favor da Companhia de Saneamento do Parand Sanepar,
para faixa de serviddo do oolator/ressaca, com a 4rea de 943,20m”,, com & seguinte desori-
gio: Partindo da estagio 138 B, na divisa com o lote 04, ssgus om 4rea do lote 03 de Lilian
Lia Urban, no azimute 323°36’, medindo 12,10 matros, até a Estagio 139, Da estagio 139,
segue em area do lote 03, de 1.ilian Lia Urban no azimute 323°36’, mede 50,00 metros até a
Estacio 140, Da estagio 140 segue em érea do lote 03 de Lilian Lia Urban no azimute
281°16", mede 76,10 metros até a Estagio 141, Da estaglo 141, segue em érea do lote 03 de
Lilian Lia Urban no azimute 336°54°, mede 19,00 metros até a estagio 142 na divisa com O

lote.02. Os azimutes acima descritos referem-se 20 Norte Magnético e definem 0 eixo de
uw,OO metros de largura, SEo José dos Pinhais, 21 de novembro de 1.997*

R,Z-Sl_/I_éO:- & escritura lavrada nas notas do 2 Tabelifo desta cidade, em 24 de Novembro de
1.697, s fls.124 4 126, do livro 0261-E, Lilian Lia Urban, j& qualificada, TRANSFERIU o
imével objeto desta matricula, 2 MARC CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA., pessod
jurtdica de direito privado, com sede nesta cidade, & BR-376, n° 5.300, inscrita no CGC/MF
78.166.287/0001-11, devidamente representada, pelo valor de R$-250,000,00, 2 titulo de
Permuta com o Apartamento o° 601, do §° Pavimento ou Sexto andar, do Edificio Champs
Elyseas, de propriedade da firma adquirente objsto da Matricala 43.990, do livro 2, do 2°
Oficio de Registro de Imoveis desta Comarca, Obs.:- Consta da escritura que as partes tem
pleno conhecimento da Servidio Onerosa em favor da Companhta de Saneamento do Para-
n4-Sanepar, constante da Av,1 supra. O Imposto inter-vivos foi pago conforme taldo n°
3.186/97, datado de 27/11/97. Custas-VRC 3.285, S#o José dos Pinhais, 1° de Dezembro de

1_99}@%@& ...................................................................................

|-

V.3-51.190.- Protocdlo m° 109.566 de 26/03/2009. Conforme escritura piblica de Re-Ratificacio la-
xfrada nas notas do 1° Tabelifo desta cidede, em 12 de margo de 2.009, s fls.181 a 183, do
livro 0797, planta e memorial descritivo que ficam arquivados neste Oficio (arquivo de pa-

péis), RETIFICA-SE a Av.] supra, pard constar que a faixa de serviddo de passagem do
coletor de esgoto, tem a seguinte descrigio: Faixa de Servidao de Passagem do Coletor de
Esgoto, Coletor DN 700 mm, Largura da Faixa: 3,00 m, Area de Serviddo: 106,77 m x 3,00
m = 320,31 m’, com a seguints descri¢io: Ponto de partida estabelecido na estagio “A” @V
02 + 2,21 m), no alinhamento predial da Rua Peréla do Qeste a 18,77 m do sixe do portdo
de acesso a0 patio com Azimute de 36°50°007, Da estagio “A”, Azimute 283°34'32", me-
diu-se 106,77 metros por rea de Mare Construtora de Qbras Litda., até a estagio PV COL

01. Os azimutes acima descritos referem-se ao Norte Magnético e define o Eixo de uma Fai-
xa de 3,00 m de largura; conforme Memorial Descritivo elaborado por Adilson Santos Baga~

ESOUE RO VERSD
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CoMTNUACAG
tin - Téc. Estradas - 508 - TD/PR. Custas-VRC 60 =R$4,50, S&o José dos Pinhais,
03 de abril de 2.009, p Oficial Designada. -~ = .mmmimimmim memimmimmammm, =

| R.4-51.190:- Protocolo n° 153.259 de 12/05/2014. IMISSAO DE POSSE. Conforme Oficio nf
1624/2013 datado d¢ 17 de dezembro de 2013, expedido pela Secreiaria da Fazenda Phblic
dasta Comarca, nos autos de Agfio de Desaproprizgio n® 0000843-53.2011.8.16.0035, em
que ¢ expropriante Municipio de S#o José dos Pinhais, e expropriado Marc Construtora de
Obras Ltda, ¢ demais documentos que ficam arquivados em Cartorio (arquivo de mandados) 4

REGISTRA-SE a Imisso Proviséria de Posse em favor do MUNICIPIO DE SAQ J {)SE
DOS PINHAIS, pessoa juridica de direito pablico interno, com sede na rua Passos de Clivei
ra n°® 1101, Centro, nesta Cidade, inscrito no CNPJ/MF 76.105.543/0001-35, sobre parte de
3.160,47m’. do imé&vel objeto desta matricula, cuja &rea possui a seguinte descrigho: faixa dq
terreno urbano de formato irregular, situado no lado impar do novo tragado da Avenida das
Torres, distante 125,57 metros da esquina formada com a rua Pérola do Oests, com a seguin-
te descricio: inicio na estaca 0=PP cravada no alinhamento predial da Avenida das Torres|
junto & divisa com a 4rea do projeto Parque Linear do Rio Ressaca. Segue em curva pelo ali4
nhamento predial da Avenida das Torres medindo 13,03 metros no raio de 645,07 matros até
a estaca 0A; deflexfo a esquerda e passa a confrontar em curva com a Area Remanescente do
préprio imével, no raio de 71,06 metros medindo 43,59 metros até a estaca 0B, segue em li
nha reta no rumo de 67°43°SE medindo 15,03 metros até a estaca 0C; ssgue novamente em
curva no raio de 33,00 metros medindo 19,93 metros até a estaca 0D, ssgue novamente em
linha reta confrontando ainda com a drea Remanescente do Proprio imével no rumo de
25°%6°SE e 81,72 metros até a estaca 4A; faz nova deflexfio 4 esquerda onde divide com a
rua Pérola do Oeste medindo 11,71 metros no rumo de 86°45°NE até a estada 5; deflete no-
vamente & esquerda, deixa a rua e passa a confronfar com a area do projeto Parque Linear do
Rio Ressaca nos seguintes rumos ¢ distdncias: 20°03°NW e 104,54 metros até a estaca 6]
67°55'NW e 30,47 metros até a estaca 7, 59°30°NW e 29,52 metrcs até a estaca 8]
21°00°NW e 18,71 meiros alé g estaca 9; 78°02°SW e 10,55 metros até a estaca OPP, fechan-

do o perimetro da preseate descrigfo. Custas-VRC 630 = R$98,91. S3o José dos Pinhais, 16
de maio de 2.014* . ficial Designada. .- —.-.~-m = mmmimimmim s m
|

FUNARPEN - SELO DIGITAL N°: uk2BO . DalSK . 75Go9 - eyled . fvis
Consulte este selo em: http://funarpen.com.br

AV.5- 0 - Protocolo 202.374 de  22/022019 - DADOS DO
: E - Nos termos do art. 212 da Lei 6.015/73 ¢ da certiddo de
medidas e confotagdes sob n° 161!2019, expedida em data de 30/01/2019, pela Prefeitura Municipal
de SZo José dos Pinhais-PR, aqui arquivada (papéis), fago cozStar que o imdvel desta matricula: €
cadastrado com inscri¢io im6bilidria n° 06.060.0026.0000, e ‘engonftra-se no lado fmpar da
Avenida das Torres a uma distncia de 26,00 metros da/ Rua BEéro Qeste. Dou fé. Bmol.:
315 =R$ 60,80. Sdo José dos Pinhais, 14 de margo de 201? | Oficial.- (VP/NR)

AV.6-51.190 - Protocolo 202.374 de 22/02/2019 - MMQMEM Nos termos
do art 213, I, "g" da Lei 6.015/73, e do titulo constante dp R.7-51.190, faco constar que o atual
enderego da proprietdri RC,CONSTRUTORA DE OBRAS LTDA ¢ BR 376, n° 14.578,
Bairro Italia, Sfo José dos i1thais-PR, Emol.: VRC 315 = R$%0,80. Dou f2. Sio José dos Pinhais,

14 de marnpo de 20%9 n Oficial.- (VP/NR)
i Bl T
R.7-51.190 - Protdcolo 202.374 de 32/02/2019 - COMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura

Pliblica de Compra e Venda lavradajem 08/02/2019, as fls. 020/024, do livro 0094-N, do Servigo

5 ; R, ; 2 A WPECT TA T‘D: pebx;oa
juridica de direito pmado inserita no CNPMVH*‘ 32. 217 174?0! '01 -05, com seda na Rodovia BR
376, n° 14578, sala 1, Bairro Itdlia, SZo José dos Pinbais-PR. Valor da compra ¢ venda: R$
250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais). Condigio - Ndo hd Apresentada a certidfo de
Continua na folha 2

i waT ORI EL L = anlrora na [aasaTer
e =1 thEale & TR O7.557-0
==.7 XTYCE

E=4



g ACRD

51.180/2

|
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Oficial.- (VE/NR)

DOL Emol.: VRC 4,312 =RS 832,22, Dou f&, Sdo J,csé dos Pinhais, 14 de margo de‘20 9.

Tributas Federais DERF.C41F.631D.B7A9; emzitida em 23!02!2{319}, vélida até 24/08/2019. Consta rloﬂ]
referido titulo 2 dispensa da apresentagdo da certiddo Negativa MuniGipal. CNIB - Resultado: Negativo -
Cadigo HASH: 92£2.dc94.5d1b.e8b9.4907 4cad.fe8d.98c6.f433.def7, ITBI guia 62232
06:02/2019, sobre & quantia de R$ 1.348.891,65). Funrejus recolhido no valor de

thido em

SELO DIGITAL
1123V, ccqP7 . PJiGa2
GraaSR . OretY

Littps: ‘/5ela, funa pen.zom, by

1" Servigo

Imobilidrio, CERTIFICO,

pedido  dia

p.u-u. interessada, C‘L\. u imugem digitalizada foi extraida nos tekmos do Art. [¥

v da Lel 6,015/73 ¢

¢ carrespande A reprodugde suténtica daNjcha a que se
n:f'ch. Sap Jood dus Pinhais. 21 de jusho de 2022. 14:07:36h
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