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ESTUDO DEIMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

1.

Interessado:

Posto de Abastecimento de Combustiveis
Guilherme Ribas Gongalves

CPF 852.720.869-53

. Local :

Rua Laerte Fenelon, s/n — Lote H416 — Jardim Ypé
CEP 83.040-070 Sdo José dos Pinhais/PR

. Descrigdio caracterizada da atividade da empresa:

Posto de Abastecimento de Combustiveis e Servicos e Loja de
Conveniéncia.

. Autoria:

Projeto Arquitetonico (em andamento) e EIV elaborado por
Josiane Ribeiro de Alencar Matos Aradjo
Arquiteta CAU A15.324-9 Pr

. Objetivo:

Conforme Lei 10.527/2001 Art. 37 do Estatuto da Cidade, Instrugdo
Normativa 02/2023-SEMU e Lei Complementar 100/2015 o EIV
deverd contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagdo
residente ou usudria da drea em questdo e seu entorno, devendo
incluir, no que couber, a andlise e proposicdio de solugdio para as
seguintes questoes:

- adensamento populacional;
- uso e ocupagado do solo;
- valorizagdo imobilidria;

- dreas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;




- equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia
elétrica, bem como geragdo de residuos sélidos, liquidos e efluentes
de drenagem de daguas pluviais;

- equipamentos comunitdrios, como os de satde e educagao;

- sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros,
trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga,
embarque e desembarque;

- poluic¢do sonora, atmosférica e hidrica;
- vibragdo;

- periculosidade;

- geragdo de residuos sélidos;

- riscos ambientais;

- impacto sécio-econémico na populagdo residente ou atuante no
entorno
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1. INFORMACOES PRELIMINARES

Este documento vem de encontro & uma solicitagio da Prefeitura
Municipal de Sado José dos Pinhais, da parte do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, que julgaram pelo
deferimento do pedido no que se refere ao uso de “Permissivel” para
“Permitido” — Comércio e Servico Especifico — Comércio Varejista de
derivados de Petrdleo e demais combustiveis (Posto de Combustiveis).
Deferimento exclusivo para o uso, ficando a atividade condicionada &
aprovagdo deste EIV pelo GAT.




Histoérico:

Trata-se de 01 lote resultante da unificagdio de 03 lotes, sem nenhum tipo
de construgdo (lote vago), de meio de quadra, de frente para a Rua
Laerte Fenelon, a 189,79m da esquina com a Rua Benvindo Bastos. Na
ZR-3, Jardim Ypé.

SITUACAO UNIFICADA
ESCALA 1/1500

Tabela de Coordenadas - Azimutes - Distancias
Azimute Distancia(m) E(m) N(m) | Confrontante
213°4336" 40,00 684315812 7180327,720 | LOTE D647
303°43'36" 1,00 684314,980 7180328,275 | CASA 6
303°43'36" 14,50 684302,920 7180336,326 | CASAS
303°43'36" 14,50 684290,861 7180344,377 | CASA 4
303°43'36" 14,50 684278,801 7180352,428 | CASA 3
303°43'36" 0,50 684278,385 7180352,705 | CASA 2
33°43'36" 40,00 684300,594 7180385,973 | LOTE D651
123°43'36" 45,00 684338,021 7180360,988 | RUA LARTE FENEI

2. INFORMACOES CADASTRAIS

21  Razdo Social: ainda ndo definida
2.2  Proprietdrio: Guilherme Ribas Gongalves — CPF 852.720.869-53
2.3 Local: Rua Laerte Fenelon, s/n - Lote H416 — Jardim Ypé

Sdo José dos Pinhais/PR Zona: ZR-3




Atividade:

-Comeércio varejista de combustiveis para veiculos automotores
-Comeércio varejista de mercadorias em lojas de conveniéncia
-Comeércio varejista de lubrificantes

ENTORNO E VIZINHANCA

Dados do Local e da vizinhanga

Adensamento Populacional .

O empreendimento (Posto) serd construido numa drea de
1.800,00m2, e o entorno caracteriza-se pela presenca de
residéncias e por atividades comerciais e de prestacdio de
servicos com baixo adensamento populacional.

3.2 Equipamentos Urbanos e Comunitarios.

(De acordo com a ABNT-NBR 9284 define-se Equipamento
Urbano: “todos os bens publicos ou privados, de utilidade
publica, destinados a prestacdo de servicos necessarios ao
funcionamento da cidade, implantados mediante autorizagao
do poder publico, em espacos pubicos e privados.”)
(ABNT-NBR 9283: “Esta Norma classifica o Mobiliario
Urbano por categorias e subcategorias segundo sua funcao
predominante. Esta Norma aplica-se, entre outras
finalidades, a gestdo, ao cadastramento e ao planejamento
urbano, observada, conforme o caso, a legislacdao especifica
dos o6rgaos federais, estaduais e municipais. Para os efeitos
desta Norma é adotada a seguinte definicdo: Mobiliario
Urbano: todos o0s objetos, elementos e pequenas
construgoes integrantes da paisagem urbana, de natureza
utilitaria ou ndo, implantados mediante autorizacdo do poder
publico, em espacos publicos ou privados”)




-Circulacdo e Transporte:

Os acessos de entrada e saida do empreendimento se dard pela
via frontal - Rua Laerte Fenelon (Gnica via). Nao havera outros
acessos ao Posto.

A via frontal (Gnica via) faz ligagdo entre a Av. Rui Barbosa,
avenida de fluxo intenso de wveiculos e a Av. Paul Lepoutre,
avenida que margeia o Rio Iguagu e dé acesso a BR 277 (trecho
de ligagdo entre Curitiba e Paranagud (fluxo intenso de
veiculos leves e caminhoes).

A Rua Laerte Fenelon tem fluxo relativamente baixo de
veiculos, &€ pavimentada com asfalto, tem trafego em mao
dupla, apresenta boas condi¢des de rolamento e de sinalizagdo
horizontal e vertical, tem passeio publico em étimas condigdes,
pavimentado e gramado.

As vias do entorno do empreendimento sGo pavimentadas com
asfalto e anti-pd, estdo em boas condigdes de fluidez. Tem
pouca sinalizagdo e em algumas ruas a sinalizagdo é
inexistente.

Os passeios publicos (calcadas) em algumas ruas do entorno
também sao inexistentes.

Na drea de influéncia direta do empreendimento foram
identificados 02 pontos de 6nibus (abrigo), ambos estdo na
Rua Laerte Fenelon, um de cada lado da via, hd uma distancia
de 290,00m do empreendimento (aproximadamente).




Imagem de duas paradas de o6nibus a aproximadamente
290,00m do Empreendimento

Sistema de Energia:

Na drea de influéncia do empreendimento possui rede de
iluminagdo pdblica, onde os postes sdo compostos pela fiagdo
para o sistema de iluminagdo pdblica e fiagdes para
abastecimento de energia elétrica residencial ou predial. A
fiagdio é aérea.

O fornecimento de energia é feito pela concessiondria que
atende o Estado, a COPEL (Cia. Paranaense de Energia
Elétrica).

-Sistema de Saneamento:

O empreendimento é servido por sistema de abastecimento de
dgua potdavel fornecida pela SANEPAR (Cia. de Saneamento
do Parand), bem como galeria publica de captagdo de dguas
pluviais e rede publica de esgotamento sanitdrio.

Obs.: O empreendimento néo terd servico de lavagem de
veiculos e ndo contard com sistema de reaproveitamento e
reuso de aguas pluviais.




3.3 Valorizacao Imobiliaria:

O empreendimento tem caracteristicamente em seu entorno,
alguns comércios e prestacdo de servigos. A implantagdo de um
Posto de Combustivel ndo gera, em si, adicdo de valor aos
imoveis vizinhos. No entanto, traz um félego novo & essa drea
e as suas adjacéncias.

O Posto serda construido com tecnologia moderna e vai oferecer
servicos (além do varejo de combustiveis), uma Loja de
Conveniéncias que terd excelente impacto wvisual. Isso
contribuirdé de certa forma, para uma eventual
potencializa¢éio e ampliagéio da valorizagéio do entorno.

34 Paisagem urbana e Patriménio Natural e Cultural:

O bairro Ypé é relativamente novo, com muitas areas ainda
desocupadas (lotes vazios & venda) e ndo é caracterizado pela
presenca de patrimonio histérico-cultural.

Por ser um bairro relativamente novo, estd gradualmente
sendo ocupado por novas edificagdes, comércios, condominio
residencial, entre outros. Portanto, a paisagem urbana tem
edificagbes novas e outras ndo muito antigas e bem
preservadas.

As edificagbes adjacentes ao empreendimento possuem
vegetacdo arbérea de pequeno porte e espécimes arbustivas e
rasteiras de paisagismo. No entanto, no entorno também
possuem dreas verdes com vegetacdo de porte médio e alto,
como por exemplo, na drea de fundo, ha cerca de 550,00m
atrds do empreendimento Estas dreas wverdes ndo serdo
prejudicadas e serdo perfeitamente preservadas.

A constru¢dio do empreendimento quanto a aspectos naturais
do terreno ou de seu entorno ao que se refere a fauna e flora,
ndo vai gerar prejuizos a paisagem urbana.
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35 lluminagdo e Ventilagcéo:

Relativo a sombras e alteragdes na ventilagéio que poderiam ser
gerados em razdo do empreendimento constatou-se que ndo
haverd@ mudangas significativas. O Posto contard com uma
cobertura metdlica para abastecimento de veiculos, com pé
direito de 5,00m, totalmente aberta nas laterais permitindo
que o espaco esteja permanentemente arejado e com boa
ventilagdio, com sombras em alguns hordrios, em dreas do
préoprio empreendimento, sem atingir a drea de influéncia
direta.

Com relagdo a iluminagdio e ventilagdo de dreas internas do
Empreendimento, as mesmas serdo instaladas de acordo com o
exigido nas legislagdes municipais em vigor, ressaltando que a
iluminagdo de dreas internas e externas do Empreendimento,
serdo em LED. (Os Leds sGo 100% reciclaveis, ndo contém
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poluentes toxicos e possuem funcionamento muito mais
eficiente em termos energéticos)

3.6 Geragdo de trafego e demanda por transporte publico:

O empreendimento ndo se caracteriza por demanda por
transporte publico.

O empreendimento eventualmente poderia ser considerado um
PGT (Polo Gerador de Trafego) pois a oferta de servico em
abastecimento de combustiveis gera interferéncia no trafego do
entorno e portanto é necessariac a compreensdo do
comportamento do sistema wvidrio. O impacto deste
empreendimento como PGT é considerado de baixa relevancia
porque ird atender veiculos que ja transitaom pelas vias das
areas de influéncia direta e indireta, ou seja, néio proporcionam
um aumento significativo no fluxo de veiculos, no entanto a
constante entrada e saida de veiculos em dias de maior fluxo
ou em hordrios de pico, poderdo alterar a fluidez do trafego.

O fluxo interno, dentro do patio do Posto ndo gera demanda
por vagas de estacionamento ja que apds o abastecimento e
pagamento, a bomba é liberada para o préximo wveiculo.
Também ndo terd o servi¢co de lavagem de veiculos ou ducha,
que podem gerar filas de espera que se prolongam pelo patio
do Posto e eventualmente pelas vias pablicas, atrapalhando a
fluidez do transito. O posto terd um pdétio interno e demarcagéo
de vagas de estacionamento (previscio de 10 vagas, incluindo
vaga para idoso e para PcD)




3.7 Empreendimento:

Posto de Abastecimento de Combustiveis e Servicos para wveiculos
automotores, em fase de Projeto, serd instalado na Rua Laerte Fenelon,
s/n - Lote H416 - Bairro Ypé, ZR-3, Sdo José dos Pinhais/Pr.

O lote do posto tem drea de 1.800,00 m2 e terd drea de edificagéio em
torno de 240,00 m2 e drea da cobertura metdlica de abastecimento de
cerca de 290,00 m2, perfazendo uma drea total construida de 530,00
m2 em alvenaria e estrutura metdlica. Ressaltondo que o
Empreendimento ainda estd em fase de Projeto, podendo sofrer algumas
alteragdes na area total (para mais ou para menos)

Terd loja de conveniéncias, escritorio, depdsitos, Grea de apoio (cozinha),
banheiros para puablico (masculino e feminino), wvestidrios para
funciondrios (masculino e feminino), copa para funciondrios, box para
troca de 6leo de veiculo, drea para compressor .

3.8 Localizagdio do Empreendimento:

Localizagdio do Posto e area de influéncia direta-AlD (Raio de 500,00m):




R. Laérte Fenelon

S,

Garantia
Incorporadora

Imagem: Indicacdo de Vizinhang¢a Imediata - de quarteirGo (Imagem
extraida de maps.google)

A area de influéncia direta-AID compreende um raio de 500,00 metros,
tendo o Posto como ponto central desse didmetro. E a érea que poderia
sofrer diretamente impactos negativos que, eventualmente possam ser
identificados e listados neste relatério.

Essa drea se caracteriza principalmente pela presenca de comeércios,
prestacdo de servicos e moradias residenciais. Tem também 01 Unidade
de Sadde, 01 Escola Municipal e 02 igrejas.

Na vizinhanga imediata de quarteirdo hd muitos lotes vagos, comércios
(de lonas, de materiais de construcdio, de equipamentos de energias
renovaveis, de bebidas..), uma igreja, residéncias e condominios
residenciais.

Os acessos de entrada e saida do Posto sercio diretamente ligados a via
publica e ndo apresentardo impedimentos.

A via de acesso ao Posto (Rua Laerte Fenelon - via frontal do Posto)
possui fluxo relativamente baixo de veiculos em mao dupla e baixo fluxo
de pedestres. Esta via liga a Av. Rui Barbosa (importante avenida do
municipio com fluxo intenso de veiculos) e a Av. Paul Lepoutre (que
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margeia o Rio Iguagu) e conduz até a Rodovia BR 277 (importante
ligagdo entre Curitiba e Paranagud)
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Imagem : Area de influéncia indireta— Raio= 1.000m (maps.google)

4. EQUIPAMENTOS, PRODUTOS E SERVICOS

Equipamentos:

41 Tanques:
Os tanques subterraneos a serem instalados, sdo:

-Um tanque de 30.000 litros, bi-compartimentado em 10.000 litros +
20.000 litros

-Um tanque de 30.000 litros, bi-compartimentado em 15.000 litros +
15.000 litros

-Um tanque de 30.000 litros, pleno.
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Os tanques serdo jaquetados/parede dupla, com cdmara de visita (sump
de tanques) e terdo monitoramento, sensor de vazamento intersticial e
periodicamente serdo submetidos a testes de estanqueidade

A descarga dos combustiveis ndo sera feita diretamente nos bocais dos
tanques , serdio através de bocais de descarga deslocada (05 bocais)

A descarga deslocada além de mais segura é obrigatdria, conforme
legislagdio pertinente.

A descarga é feita através da perfeita conexdo do mangote do auto-
tanque e o “adapter” (também conhecido como cachimbo) instalado no
bocal da descarga, o que permite uma descarga selada, sem riscos de
vazamento de combustivel que possam contaminar o solo. No entanto,
essas pecas tendem a se desgastar com o tempo, podendo provocar
gotejaomentos. A fungdo do “spill-containear” é captar o combustivel
desses possiveis gotejamentos que podem ocorrer entre o engate e
desengate do mangote de descarga.

Cada bocal de descarga terd um conjunto conexdo para descarga
deslocada, que é um equipamento utilizado em sistemas de descarga
deslocada, que permite a conexdo dos tubos em PEAD ao tanque para
armazenamento subterraneo.

O equipamento é produzido em aluminio, e conta com sistemas de
flange lateral e inferior, que proporcionam facilidade ao processo de
instalagdo e na remogdo para eventuais manutengées e também
permite, por suas caracteristicas, a instalagdio precisa de wvalvula
antitransbordamento.

O Posto contard com o Veeder Root, trata-se de uma tecnologia que
consiste num sistema eletronico de monitoramento com objetivo de
aprimorar o controle sobre o estoque de combustiveis, reduzir o risco de
vazamentos e acompanhar movimentagdo nas bombas do Posto.

42 Bombas:

As bombas de combustiveis serdo: 03 bombas éctuplas (04 produtos
para cada bomba).

Sdo unidades bombeadoras eletronicas comerciais com bico automatico,
eliminador de ar incorporado, valvula anti-transbordamento e cadmara
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de visita com sensor eletrénico de detecgdio de vazamentos (sump de
bomba). As bombas sercio aferidas pelo INMETRO e wvdo possuir
interligacdo ao sistema de automacgédo do Posto.

A Pista de Abastecimento terd 03 ilhas, com 01 bomba em cada ilha,
bombas octuplas com abastecimento simultdneo de 04 produtos em
cada bomba.

A poténcia/vazdo média e fungdo das bombas que constituem a
atividade principal do Posto, ou seja, o abastecimento de combustivel, é:

EQUIPAMENTO VAZAO FUNCAO

03 bombas éctuplas 50-130 litros/min Unidade abastecedora

Obs: Bomba octupla - 04 produtos e 08 bicos

As bombas serdo instaladas conforme as normas de seguranca e
corresponderdo a capacidade de fornecimento de servicos de acordo com
as especificacdes de qualidade, seguranga e ambientais quanto a
bandeira selecionada, ou seja, pardmetros ja aprovados e devidamente
regulamentados.

4.3 Respiros:

Os respiros dos tanques serdo O5 unidades (um para cada
compartimento de tanque) dotados de vdlvulas de retengdio com esfera
flutuante (dispositivo que impede o preenchimento do respiro por
combustivel, uma vez atingido o volume maximo do tanque, veda a
saida do respiro correspondente e bloqueia a saida de wvapores,
impedindo a continuidade do descarregamento de combustivel).

4.4 Linhas de Sucgdo:

As linhas de sucgdio (tubulagdes subterréneas de sucgéio entre bombas-
tanques e entre tanques-respiros) seréo em polietileno de alta densidade
(PEAD) com revestimento interno de material nGo permedvel. Essas
tubulagdes por suas caracteristicas de flexibilidade, tornam-se mais
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resistentes ao trabalho natural do solo sob condigdes de trafego pesado,
além disso permitem sua instalagéio sem emendas (pontos fracos).

Na entrada das tubulagdes de succdo das bombas terd instalagdio de
valvulas do tipo “check-valve” que mantém a tubulagdo de sucgdo
trabalhando em uma pressdo inferior a pressdo atmosférica e
permanentemente cheia de combustivel, garantindo que caso ocorra
algum furo na linha ou conexdo, o produto nela contido retorne ao
tanque devido a entrada de ar na tubulagéo.

45 Tanque de Oleo Queimado:

Imagem: Reservatério 1000L

O tanque de 6leo queimado serd um reservatério em polietileno, com
capacidade de 1000 litros, aéreo, com facil acesso, serd colocado dentro
do Box de Troca de éleo.

O 6leo queimado sera periodicamente recolhido por empresa
especializada e credenciada para o seu transporte e destinagdo,
conforme legislagdio ambiental vigente.

A valeta ficard dentro do Box de Troca de Oleo, local coberto e com piso
impermedvel.




4.6 Caixa Separadora de Agua e Oleo (SAO):

A caixa separadora evita que residuos oleosos sejom jogados diretamente
na rede publica (esgoto ou dguas pluviais) e previne a contaminagédo de
galerias pluviais, coérregos, rios ou nascentes.

A caixa separadora (5.A.0.) faz a retengdio de residuos minerais pesados
(areia, pedrinhas e residuos oleosos). Tem capacidade de 2000 litros e
terd tampas removiveis de chapa de ferro, para permitir manutengdo e
limpeza do sistema separador de dgua e dleo.

O descarte dos residuos armazenados no interior da S.A.O. sera feito
periodicamente, por empresa especializada e homologada pelos érgdos
ambientais.

Modelo Padrédo

Imagem: Caixa separadora de dgua e 6leo (SAO) — vazdo 2000L




Canaletas Metalicas:

Todas as canaletas metdlicas tem por fun¢do a coleta de dguas oleosas
(da pista de abastecimento, da troca de éleo e da drea dos tanques de
combustiveis) e serdo interligadas & caixa separadora de dgua e éleo
(SAO0).

Na pista de abastecimento, as canaletas metdlicas serdo localizadas
internamente a projecdo da cobertura de bombas em todo o seu
perimetro e ndo receberdo as dguas pluviais advindas das coberturas ou
demais pisos.

O sistema de drenagem superficial de dguas pluviais do patio do Posto
serd feito por gravidade. Através da inclinagdio adequada do piso, as
aguas superficiais serdo conduzidas até o alinhamento predial do lote e
captadas, via tubulagdes subterraneos, até a galeria pablica. O sistema
de drenagem superficial ndo serd interligado com a caixa S.A.O.

Todos os equipamentos acima listados passardo por manutengdo/reviséo
completa, periodicamente.

-Produtos:

Gasolina Comum, Gasolina Aditivada, Etanol, Etanol aditivado, Diesel
S10 e lubrificantes automotivos.

-Servicos :

Varejo de combustiveis e lubrificantes automotivos
Loja de Conveniéncias
Troca de Oleo

OBS: Ndo haverd Lavagem de veiculos ou Ducha réapida, nem servigos
de borracharia ou servigos de alinhamento/balanceamento de veiculos.




5. CARACTERISTICAS DE FUNCIONAMENTO:

A previsdo é que o Posto tenha as seguintes caracteristicas de estrutura,
atendimento e funcionamento:

Caracteristicas Descricdo
Hordério de funcionamento 24 horas
Periodo de funcionamento Todos os meses do ano
Area do Lote 1.800,00 m2
Area total construida no Posto 530,00 m2 (aproximado)
Atividades consideradas
Atividades ao ar livre diretamente ao ar livre (sem
abrigo, sem paredes, sem
cobertura) ndo serdo executadas.

6. RECURSOS HUMANOS

O empreendimento provavelmente seguirG@ o seguinte quadro de
colaboradores e caracteristicas de regime de trabalho:

Numero de | 15 funciondrios
Funciondrios
Caracteristicas Frentista, Lubrificador, Atendente de loja/caixa ,
de Funcéo Gerente, Vigia

Quantidade de | 07 frentistas
funciondrios em | ©4 atendentes de loja/caixa

cada fungéio 01 lubrificador
02 gerentes

O1 vigia noturno

OBS: As escalas serdo fracionadas semana a semana, conforme se fizer
necessario ao bom funcionamento do Posto, obedecendo rigorosamente
as Normativas de escala de folgas, conforme Portarias do Ministério do
Trabalho.




7. MATERIA PRIMA UTILIZADA NOS SERVICOS

As matérias primas utilizadas no empreendimento seguem as seguintes
caracteristicas:

TIPO

ORIGEM

TOXIDADE

FORMA DE
ESTOCAGEM

CAPACIDADE
ARMAZENAM.

Gasolina
comum

Distribuidora*

Alta**

Tanques***

30.000 L

Gasolina
Aditivada

Distribuidora*

Alta**

Tanques***

15.000 L

Diesel S10

Distribuidora*

Alta**

Tanques***

10.000 L

Etanol

|Distribuidora* |

Alta**

| Tanques***

| 20.000 L

Etanol [Distribuidora* | Alta** | Tanques*** | 15.000 L

Aditivado

(*) As matérias-primas (gasolina, diesel e etanol-combustivel) serdio
recebidas em caminhdo-tanque diretamente da Distribuidora
selecionada.

(**) A toxidade das matérias-primas, seguindo as atribuicdes das
normas de classificagdio de produtos quimicos, sGio consideradas
como toéxicas, porém serdo estocadas e fornecidas ao processo de
abastecimento de wveiculos, sem contato direto (ser humano-
produto), bem como serdo seguidas as normas de controle de
derramamento e emisséio de vapores.

(***) A estocagem das matérias-primas serdo feitas em tanques
subterraneos, seguindo normas de controle e implantagéio de
tanques em postos de combustiveis, e serdio dotados de dispositivos
e equipamentos de controle de segurancai.




8. GERACAO DE TRAFEGO:

8.1 Da Matéria-Prima:

Conforme descrito no item anterior, as matérias-primas chegardo ao
Posto através de caminhdo-tanque devidamente regulamentado pela
fornecedora. Este abastecimento serd realizado cerca de duas vezes por
semana, em média, sendo assim, o trafego em relagdo ao transporte das
matérias-primas ndo vdo gerar influéncia no trafego geral local e de sua
vizinhanga.

O trafego ndo sofrerd mudangas significativas ja que os acessos ao Posto
permitem entrada e saida de caminhdes de pequeno e médio porte e a
entrada no local de recebimento das matérias-primas serd direta. Em
relagdio ao processo de descarga das matérias-primas, ela seréa recebida
dentro das dependéncias do Posto, ndo alterando estacionamentos e
fluxo de pedestres na regido.

As relacdes de trafego e peso de cargas nas vias de acesso ndo
apresentam nenhuma especificagdio de transito contraditéria ao Posto.

8.2 Dos Produtos e Servigos:

Assim como no fornecimento de combustiveis ao Posto, o fornecimento
de produtos dos outros servicos chegardo através de caminhdes de
pequeno porte, com processo de descarga dentro das dependéncias do
Posto, uma vez por semana, em média. Esses outros servicos sdo
basicamente a Troca de 6leo (produtos = lubrificantes automotivos) e
Loja de Conveniéncias (produtos alimenticios de consumo réapido, como
salgados, doces, pdes, sorvetes, refrigerantes entre outros itens). O
trafego geral local e de sua vizinhanca ndo sofrerdo alteragdes
significativas. Os usudrios dessa via ser@o os principais clientes
beneficiados.

9. RESIDUOS SOLIDOS

Os residuos sélidos gerados no Posto podem ser considerados quanto a
contaminados e ndo-contaminados, perigosos e ndio-perigosos. Dentro
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da classificagdio de residuos e apresentando de forma simplificada,
pode-se evidenciar como residuos:

7I1PO DESTINACAO TRANSPORTE ARMAZENA
MENTO
Contaminados/ | Empresas Transporte Reservatério
Perigosos* especializadas qualificado para | lixeiras,
Classe 1 na coleta de | este tipo deresiduo | tambores e
residuos desta abrigos
natureza especificos
no aguardo
da coleta
Ndo-contamin/ | Coleta publica e | Coleta publica e | Lixeiras,
Ndo-perigosos* | fornecimento arrecadadores de | tambores e
Classe 2 para reciclagem | materiais para | abrigos
reciclagem especificos
no aguardo
da coleta

™ A especificacdo de cada tipo de residuo ndo é o foco principal deste
Estudo.

O Posto terd lixeiras para separacdo de residuos ndo contaminados
reciclaveis, conforme modelos abaixo.

Imagem: Modelo de Lixeira para separacdo de residuos ndo
contaminados reciclaveis a ser instalada no Posto, préximo da Loja de
Conveniéncias.




Imagem: Modelo de lixeira para armazenamento temporario de lixo
reciclavel e lixo organico a ser instalada em darea externa, no patio do
Posto, proximo a Rua Laerte Fenelon.

- Caixa de Inspe¢do ou Caixa de Gordura (como é também
conhecida):

Estard ligada as pias da cozinha e da loja de conveniéncia. Tem a fungdo
de reter os residuos e principalmente o 6leo que acaba descendo pelo
ralo da pia, impedindo que ele chegue & rede de esgoto e cause, com o
acimulo, o entupimento da tubulagdo. Ela protege a rede ao coletar
essas particulas de 6leo.

Em relagdo ao entorno, a geracdo de residuos sélidos ndo afetard a
qualidade de vida local. A produg¢do de residuos sélidos do Posto sera
uma producdo reduzida e permanecera reduzida pois serd priorizada a
destinac¢do consciente (feita por empresa especializada) e sua gestdo serd
feita de forma a ndo potencializar a gera¢do e o acimulo desses
residuos.

A coleta de 6leo queimado, a limpeza da caixa separadora (SAO) e a
coleta de residuos classe O1 serdo realizadas sempre que necessdrio, por
empresa especializada nestes servicos.
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A destinagdo dos residuos sélidos serd de responsabilidade de empresa
cadastrada e regularizada para este tipo de servico.

Todas as especificagdes para armazenamento, coleta, transporte e
destinagdo desses rejeitos serdo rigorosamente atendidas, dentro das
normas e legislagdes ambientais vigentes.

10. COMPRESSOR DE AR:

Serd instalado em drea interna, coberta, bem ventilada e atendera 01
calibrador de ar.

1. BALANCO HIDRICO

1.1 Captagcdo de aguc:

A captagdo de dgua serd pelo fornecimento da rede publica de
abastecimento, através da SANEPAR (Cia de Saneamento do Parand).
Na&o haverd captacdo de outra fonte qualquer (como cisterna, granel,
pogcos artesianos, etc). A vazdo média vai girar em torno de 5-6m3/dia.
Sua utilizagdo serd para consumo interno e limpeza do Posto.

S&o José dos Pinhais:

O Empreendimento (Posto) vai distar cerca de 1.200,00m da margem
do Rio lguagu. (mapa do municipio).




11.2 Lengol Freatico/P ogos de Monitoramento:

O Posto terd, no minimo, 03 pogos de monitoramento construidos
conforme as instrugdes contidas em normas técnicas especificas da ABNT.
A fungdo principal do pogo de monitoramento é avaliar a qualidade das
dguas subterrGneas nas dreas sujeitas a possivel contaminagdo mas
também, monitorar o nivel do aquifero fredtico. Serdo instalados a
montante e a jusante da drea dos tanques subterréineos.

Serdo realizados com constéincia, testes para verificar se hd passivo
ambiental (vazamentos) ou contaminagdio do aquifero fredtico.

12. FONTES DE POLUICAO

12.1  Ruidos e Vibragbes:

Podem ser considerados fontes de ruidos e vibragdes apenas o trafego de
veiculos e pequenos caminhdes na regifio e em sua vizinhanga, porém
este ndo serd significativamente ampliado frente ao fluxo ja existente e
ndo haverd geragdo de ruidos ou vibragées quanto ao funcionamento do
empreendimento e seus equipamentos de forma significativa ou que
excedam valores permitidos nas areas referidas.

12.2 Atmosférica:

A geragdo de emissdes atmosféricas poluentes (vapores e fumaga por
exemplo) é controlada tanto através da instalagdo de equipamentos de
seguranca, controladores da emissdo de vapores em bombas, tanques,
filtro e respiros quanto em sua manuten¢do constante e criteriosa como
se pretende executar.

A possibilidade de ampliagdo de fluxo de veiculos e caminhdes no local e
em sua vizinhanga, também ndéo causard significativa ampliagdo de
emissoes, sendo assim ndo ha impedimento quanto a este perfil de
empreendimento (Posto de Combustivel).




13. PROJETO ARQUITETONICO

O projeto arquitetonico ainda estd em fase de elaboragéo.

Serd prevista uma drea térrea construida de cerca de 530,00 m2 num
terreno de 1.800,00 m2.

Taxa de ocupagdo: 29,44%
Recuo Frontal Obrigatério: 10,00m

Recuo Lateral Obrigatério: 5,00m

Estudo Preliminar Arquiteténico:




14. RELATORIO FOTOGRAFICO

Imagem: Comércio a esquerda do Empreendimento

L
e P

Imagem: Entrada de Condominio Residencial a direita do
Emprendimento (as residéncias do condominio ficam atrds do
empreendimento)




Imagem: Lotes vazios (murados) na frente do Empreendimento

EDIFICACOES RELEVANTES NUM RAIO DE 500,00m DO
EMPREENDIMENTO (fluxo alto de pessoas):

Imagem: Unidade de Sadde Ipé (fluxo alto de pessoas no periodo
matutino, todos os dias da semana, exceto sGbado e domingo)




Imagem: Igreja Congregagdio Crista no Brasil (fluxo alto de pessoas no
periodo noturno, em apenas 02 dias por semana)

I
M\'m

Imagem : Escola Municipal Floresvaldo Meres de Creddo (fluxo
alto de pessoas, no periodo matutino e vespertino, em todos os dias
da semana, exceto sdbado e domingo)
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Imagem : Igreja Comunidade Evangélica Curitiba (fluxo alto de pessoas
no periodo noturno, em apenas 02 dias da semana)

15. IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO SOBRE A AREA DE
VIZINHANCA E PROPOSICAO DE MEDIDAS MITIGATORIAS E/OU
COMPENSATORIAS

O objeto deste Estudo € um Posto de Abastecimento de Combustiveis a
ser construido, mas ainda encontra-se em fase de Projeto.

O projeto estd sendo elaborado cumprindo rigorosamente as normas e
legislagdes municipais, estaduais e federais, quanto a regulamentagéo
ambiental, quanto & regulamentag¢do da instalagéio de equipamentos,
quanto as instalagdes de descarga de combustiveis.

Apds concluida a obra, o Posto permanecerd tendo como prioridade, o
zelo e o cumprimento a toda legislagdo, normas, decretos e resolugdes
vigentes dos érgdos publicos competentes no dmbito federal, estadual e
municipal.

Este Estudo de Impacto de Vizinhanga contempla a correlagdo entre as
atividades e agdes pertinentes ao futuro funcionamento do Posto de
Combustiveis visando analisar os impactos positivos ou negativos de sua
atual e futura atividade, na paisagem urbana.




Segundo especificado neste Relatério, apds concluida a obra e a
abertura para funcionamento efetivo do Posto, ndo haverd aumento de
forma significativa do trafego nas vias préximas, ndo haverd demanda
adicional por servicos puablicos, equipamentos urbanos, saneamento
ambiental e transporte pablico na localidade e vias préximas. Ou seja, o
Empreendimento ndo apresenta graves impactos para o seu entorno,
podendo dizer-se que o impacto se restringird de forma local a um raio
de 1.000m, potencialmente de baixa magnitude e de baixa relevancia,
no que se refere aos itens mencionados neste pardagrafo.

Na drea de influéncia direta num raio de 500,00m (tendo o
empreendimento como centro do digmetro) havera estimativa de
acréscimo do niimero de pessoas que passardo a frequentar diariomente
essa area de influéncia, visto que, além da venda de combustiveis e
lubrificantes automotivos, haverd a edificacdio da Loja de Conveniéncia
gerando mais ofertas de produtos de interesse da populagéo local.

APRESENTACAO DA MATRIZ DE IMPACTOS

Varidveis de Impactos | Classificacdo | Descricdio

-Meio fisico Quando o impacto interfere na
geologia,geomorfologia, recursos
hidricos e atmosfera de uma
determinada drea.

-Meio biolégico | Quando o impacto interfere na flora
Natureza e fauna de uma determinada drea.

Quando o impacto interfere nas
-Meio Sécio- caracteristicas econdmicas, sociais,
econdémico culturais e urbanisticas de uma
determinada drea.

-Positivo Efeito benéfico gerado para a
Categoria categoria considerada

-Negativo Efeito adverso gerado para a
categoria considerada

-Direto Resulta de uma simples relagdo de

Forma de causa e efeito
incidéncia i . - .
-Indireto Gera reagdo secundaria em relagdo
a agdo ou é parte de uma cadeia
de reagdes
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Abrangéncia

-area influéncia
direta

-area influéncia
indireta

Associada a drea de influéncia
direta delimitada para este estudo
(300m)

Associoda a darea de influéncia
indireta delimitada para este estudo
(1000m)

Magnitude

-Alto

-Nulo

Quando a variagdo no valor dos
indicadores for de tal ordem que
possa levar a descaracterizagéo do
ambiente considerado.

Quando a variagdo no valor dos
indicadores for expressiva, sem
alcance para descaracterizar o
ambiente considerado.

Quando a variagdo no valor dos
indicadores for inexpressiva, ndo
alterando o ambiente considerado.

Quando ndo ocorre a manifestagdo
do fator considerado ou a influéncia
do mesmo é insignificante.

Duragéo

-Permanente

-Tempordrio

Acdo executada e efeitos ndo
cessam de se manifestar em um
horizonte temporal conhecido.

Efeito permanece por um
determinado tempo, apdés a
execugdo da agdo.

IDENTIFICACAO DE IMPACTOS

Apds a abertura das operagdes do Posto, possivelmente serd identificada
uma melhoria na regido. Atribui-se isto, tanto ao fato de o Posto de
Combustiveis nesta localidade somar como equipamento urbano quanto
a constru¢dio de novo comércio e prestacéio de servicos, bem como a
transformagéio do Empreendimento que passardé a ter melhor
iluminagdo, melhor frequéncia e impacto visual significativo.




-IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO NA FASE DE OBRA:

(Fase Tempordria)

1. Demolicdo de Edlificacées existentes:
ndo haverd demoli¢des - impacto positivo direto

2. Supressdo de darvores isoladas.
ndo haverd supressdes - impacto positivo direto

3. Deslocamento de caminhées e maquinas para execucdo da obra:

Interferéncia no transito local- impacto negativo direto temporario

Medidas mitigatérias:

a) Instalagdo de sistema de sinalizagéio adequada nos locais de
carga e descarga de materiais e de entrada e saida de
veiculos.

b) Utilizagdio do péatio interno para parada de caminhdes e
carga e descarga de materiais

¢) Evitar hordrios de pico para realizagéio do transporte de

materiais.
.Geragdo de poeira — impacto negativo direto tempordrio

Medidas mitigatérias:
a) Durante periodos de tempo seco, aspergir Ggua nas entradas
do canteiro de obra
b) Limpeza de residuos da construgdo e da camada superficial
do solo

4. Terraplanagenn.

Possibilidade de carreamento de material particulado para linhas de
drenagem a jusante — impacto negativo direto permanente

Medidas mitigatérias:
a) Execu¢do da obra no menor tempo possivel
b) Execucdo das fases da obra com material particulado em
periodos sem intempéries, de preferéncia.
¢) Implantagdo de barreiras de siltagem




5. Obra:
.Geragdo de Ruidos: impacto negativo direto tempordrio

Medidas mitigatorias:
a) Uso de EPIs
b) Realizar as obras em hordrios diurnos pré-determinados
(possivelmente das 8:00h as 17:00h)
¢) Manutengdo dos niveis de ruidos, preventiva e corretiva,
estabelecidos pela legislagéio para a drea

.Geragdo de Efluentes Sanitdrios: impacto negativo direto tempordrio

Medidas Mitigatoérias:
a) Destinagdo dos efluentes sanitdrios gerados no canteiro de
obras, para a rede publica de esgoto, o qual o lote ja possui
ligagdo.

Possibilidade de contaminagdio do solo e dgua com residuos de
cimento e concreto: impacto negativo direto temporario

Medidas Mitigatérias:
a) Remocgdio do excesso de concreto das formas para evitar

vazamentos
b) Lavar os equipamentos utilizados, em locais apropriados
(caixa separadora)

.Geracgdo de Empregos diretos e indiretos: impacto positivo direto
Tempordrio

-IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO NA FASE DE FUNCIONAMENTO:

Impactos Urbanisticos = a atividade de comércio wvarejista de
combustiveis e oleos lubrificantes no local, ndo causard impacto
urbanistico negativo na regido, tendo em vista que a atividade é
compativel com outras construgées e ocupagdes no entorno estudado.
Impacto positivo baixo.




Potencialidade de danos fisicos as estruturas publicas = o
empreendimento ndo ird causar danos fisicos a estruturas pablicas, nem
na fase da obra e nem na fase futura quando estarG@ em pleno
funcionamento de suas atividades. Impacto positivo médio.

lluminacdo e Ventilacgo = em observagdio e andlise de sombras e
alteragdes de ventilagdo gerados pelo empreendimento, verifica-se que
em face a localizagdio, os principais efeitos scio em areas do préprio Posto.
A edificacdo terd altura dentro dos pardmetros de limite permitido para
a regido. Em relag¢do a iluminagdo e ventilagéio dos ambientes internos
do empreendimento, serdo compativeis com a legislagdo municipal
vigente. Impacto insignificante.

Paisagem Urbana e Patrimdnio Natural e Cultural= o empreendimento
encontra-se em zona urbana com bastante diversidade, onde se
verificam vdrios usos, com presenca de atividades comerciais, prestagdo
de servicos e moradias, e 0 mesmo segue os padrées de construgdes
modernas e ndo causard nenhum tipo de degrada¢do ao meio
ambiente. No entorno ndo foi identificado nenhuma edificagéio tombada
pelo patrimonio pdblico ou em fase de tombamento. Impacto positivo

baixo.

Valorizacdo Imobiliaria = a constru¢gdio do empreendimento, de certa
forma, vai alterar a paisagem urbana pois onde havia um terreno vazio,
sem ocupagdo, sem iluminagdo, passard a ter uma edificagdo moderna,
com comércio e prestagdio de servicos de qualidade, com oferta de
empregos para a populagdo local e que vai melhorar o seu entorno, pois
a execuc¢do de uma constru¢dio num imével que estava vazio representa
uma irradiacdo positiva no entorno. Impacto positivo permanente

Estacionamento = em sua maioria os veiculos ndo chegam a estacionar
no local, além do tempo necessdrio para o abastecimento do veiculo. Em
caso de estacionamento ou para a realizagdo dos demais servicos do
Posto, haverd aproximadamente 10 vagas disponiveis , dentro do patio
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do préprio empreendimento (particular) ndo sendo necessdrio o uso de
vagas na via publica. Impacto positivo permanente.

Os acessos de veiculos automotores serao dimensionados conforme
legislacdo vigente e os mesmos serao sinalizados para evitar
interferéncias na entrada e saida dos veiculos com o transito da via de
acesso e também para gerar melhor seguranga tanto para os veiculos,
guanto para pedestres. Os acessos de entrada e de saida receberao
sinalizagao horizontal e vertical, a saber:

- Sinalizagao horizontal = Pintura de faixas no piso dos acessos,
e pintura de setas indicativas de entrada e saida, no piso dos acessos,
nos moldes das imagens abaixo. As pinturas serdao executadas com tinta
de sinalizagao.

- Sinalizagdao vertical: instalagdo de placa metdlica iluminada
através de pequeno holofote direcional instalado no canteiro mais
proximo, com seta indicativa e as palavras “Entrada” ou “Saida”.

Sinalizagdo horizontal:

Sinalizagdo vertical: Modelo de placa indicativa direcional (sugestao)
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No ambito dos Impactos ao meio ambiente, os elementos ambientais do
meio fisico sujeitos as agdes de implantacdo de Posto de Combustiveis e
Conveniéncia, as principais sdo:

a. /mpactos sonoros e Vibracdes = a atividade ndo interfere quantos
aos niveis de ruido estabelecidos pela NBR 10.151, sendo os ruidos
compativeis com os provocados pelos veiculos automotores na via frontal
ao Posto. No entanto, nos periodos/hordrios de pico poderd haver um
comprometimento na fluidez do transito, podendo contribuir para um
leve aumento na gerag¢do de ruidos no local. . No entorno, as vias
publicas tem baixo fluxo de wveiculos. Impacto negativo de baixa

relevdncia e irreversivel.

MEDIDA MITIGADORA OU COMPENSATORIA: O empreendimento se
compromete ao cumprimento das Legislages vigentes quanto aos niveis
de decibéis tolerados em horarios especificos.

Quanto as vibragdes, com base na NBR 12.273/88, esclarece-se que a
operacdio da atividade ndo utilizard nenhum equipamento ou
maquindrio que produzam choques ou vibragdes sensiveis aos limites do
empreendimento. Impacto insignificante.

b. Qualidade do Ar = Entende-se por poluente atmosférico,
segundo a Resolug¢do 491/18 — CONAMA, qualquer forma de
matéria ou energia com intensidade e em quantidade,
concentragdo, tempo ou caracteristica em desacordo com os niveis
estabelecidos, e que tornem ou possam tornar o ar:

-Impréprio, nocivo, ou ofensivo a satde.

-Inconveniente ao bem-estar publico

-Danoso aos materiais, fauna e flora

-Prejuizo a seguranga, ao uso e gozo da propriedade e as
atividades normais da comunidade.

A Resolugdo 491/18 — CONAMA, em seu artigo 4 e a Portaria
Normativa 348/1990 — IBAMA, em seu ponto 7, afirma que “o
monitoramento de controle de qualidade do ar , é de
responsabilidade dos Estados” .
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Embora este Estudo dé conta de que a qualidade do ar esta boa
(andlise de tabelas de Controle Atmosférico/ agicn.org/map /
agi.in/air-quality-map) é fato que empreendimentos de
combustiveis podem gerar acréscimo de poluigdio. Seja através da
liberagdo de mondxido e didxido de carbono dos escapamentos de
veiculos (combustéo incompleta de materiais com residuos de
carbono), seja através da emissdo de poluentes por perdas na
evaporacdo de combustiveis (associadas as descargas ou qos
respiros)

A emissdo de gases poluentes que pode, eventualmente, ser
emitida através da atividade do Posto, devido ao fluxo de veiculos,
ndo procede apenas por ela, mas também do fluxo de veiculos que
circulom na via publica frontal do empreendimento.

Medidas preventivas seréio tomadas para que este quesito referente
aos poluentes (que poderiam prejudicar a qualidade do ar) sejom
minimizados, através de equipamentos e acessérios descritos
detalhadamente no ITEM 4 (EQUIPAMENTOS, PRODUTOS E
SERVICOS) deste Estudo, tais como:

-Todos os tanques serdo jaquetados/parede dupla, com cdmara de
visita (sump de tanques), monitoramento, sensor de vazamento
intersticial

-Bombas eletrénicas com bico automdtico, eliminador de ar
incorporado, valvula antitransbordamento e cdmara de visita com
sensor eletronico de detec¢dio de vazamentos (sump de bomba).

-Os respiros dos tanques seréio dotados de vdlvulas de retengdo
com esfera flutuante (dispositivo que impede o preenchimento do
respiro por combustivel, uma vez atingido o volume maximo do
tanque, veda a saida do respiro correspondente e bloqueia a saida
de vapores, impedindo a continuidade do descarregamento de
combustivel)

-Nos bocais de descarga deslocada dos tanques serdo instalados os
“spill-containear” . A descarga segura dos combustiveis serd feita
através da perfeita conexdo do mangote do auto-tanque e o
“adapter”, instalado nos bocais da descarga deslocada, o que
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permitird uma descarga selada, sem riscos de vazamento de
combustiveis.

Qualidade do ar = Impacto negativo de baixa relevancia e irreversivel.

MEDIDA MITIGADORA OU COMPENSATORIA: O empreendimento se
compromete a realizar manutengao periddica nos dispositivos de controle
de emissdo de vapores dos tanques subterréneos conforme especificagoes
técnicas do Fabricante.

¢. Residuos = Entende-se que o impacto ambiental de maior
magnitude que a atividade de comércio varejista de combustiveis
pode gerar, é através do solo, provenientes de vazamentos que
possam atingir o lencol fredtico.

Todos os efluentes liquidos gerados a partir da lavagem da pista de
abastecimento ou do Box de troca de 6leo, serdo recolhidos em
canaletas metdlicas e destinadas, por gravidade, & caixa
separadora de dgua e 6leo e os residuos serdo recolhidos por
empresa especializada e licenciada pelos érgdios ambientais.

Areas internas do empreendimento, como copa, refeitério de
funciondrios e cozinha possuem caixas de gordura (CG).

Os procedimentos de coleta de residuos sélidos (embalagens),
residuos liquidos (6leos), drenagem das Gguas oleosas provenientes
da Pista de Abastecimento serdo todos rigorosamente controlados e
periodicamente testados, pois o Posto de Combustiveis ira priorizar
a prevengdo de riscos. Impacto negativo baixo.

MEDIDA MITIGADORA OU COMPENSATORIA: O empreendimento se
compromete a realizar manutengdo peridédica em canaletas metdlicas,
caixa separadora de dgua e dleo, valeta, pocos de monitoramento,
caixas de gordura, impermeabilidade da pista de abastecimento e
demais dispositivos de prevencdo e controle de emisséo de residuos
liquidos e sélidos.




16. CONCLUSAO:

Pode-se concluir que este Empreendimento, em fungdo dos resultados
das andlises de capacidade das vias, dos aspectos operacionais
paisagisticos e ambientais e da infraestrutura bdsica existente no local,
ndo causard impactos negativos significativos na sua drea de influéncia.

O Empreendimento em andlise, por suas caracteristicas, ndo vai gerar
demanda por equipamentos urbanos e comunitdrios, como pragas,
escolas, unidades de saude, etc.

O Empreendimento ndo apresenta, relativo ao trafego, pontos adversos
que necessitem de medidas compensatérias, quanto a circulagdo vidria.

No que diz respeito as vagas de estacionamento, verificou-se que as
vagas que serdo disponibilizadas atendero a demanda gerada pelo
Empreendimento.

As medidas selecionadas para obter o controle dos impactos séo de plena

eficGcia e de direta aplicacdo pelo empreendedor, ndo dependendo de
outras instituicdes para a execugao.

De acordo com o apresentado, o Posto de Combustiveis em nada
contribui para uma degradag¢do ambiental nos meios fisicos, quimicos e
biologicos de sua drea de entorno e ndo fere normas dentro das esferas
governamentais, bem como érgdos ambientais, sociais e de seguranca.

17. ANEXOS (Documentos):

- CNH do proprietdario
- Escritura pablica de compra e venda
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Escritura Publica de Compra e Venda com Clausula
Resolutiva que entre si fazem: GARANTIA
INCORPORADORA LTDA para GOOD HOPE
ADMINISTRAGAO E EMPREENDIMENTOS LTDA e
outras empresas, na forma abaixo declarada:

*ISIA/IIB/A/M/*/ quantos esta publica escritura de compra
e venda com clausula resolutiva bastante virem, que aos vinte e oito dias do més de
abril do ano de dois mil e vinte e cinco (28/04/2025), nesta Comarca da Regido
Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Sao José dos Pinhais, Estado do Parana,
em Cartério perante mim, Escrevente do Primeiro Tabelido que esta subscreve,
compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber, de um lado, como
outorgante vendedora, a Empresa: GARANTIA INCORPORADORA LTDA, pessoa
juridica de direito privado, com sede e foro na Rua Laerte Fenelon, n® 1370, sala 01,
Ipé, Sao José dos Pinhais-PR, inscrita no CNPJ/MF sob n® 07.087.524/0001-00, neste
ato representada por seu sécio: GILMAR LONGO DA ROCHA, brasileiro, capaz,
casado, empresario, portador das Cédulas de Identidade n®s 1023050782/SESP/RS e
12.800.020-8/SESP/PR, inscrito no CPF/MF sob n® 483.381.339-49, residente e
domiciliado na Rua da Giléria, n® 314, conjunto 63, Centro Civico, Curitiba, ora de
passagem por esta cidade, conforme Quinta Alteracdo Consolidacdo Contratual,
devidamente registrado na Junta Comercial deste Estado sob n® 20230758320, em
13/03/2023, o qual encontra-se arquivado as fls. 009/015, do Arquivo de Contratos
Sociais n? 599, deste Servigo; e, conforme Certiddo Simplificada expedida pela mesma
Junta Comercial em 10/04/2025, a qual fica arquivada as fls. 136, do Arquivo digital de
Contratos Sociais n® 676, deste Servico Notarial. De outro lado, como outorgadas
compradoras, as Empresas: GOOD HOPE ADMINISTRACAO E
EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro na
Rua Castro Alves, n® 785 - apartamento 122, Batel, Curitiba-PR, inscrita no CNPJ/MF
sob n?® 12.620.465/0001-24, neste ato representada por sua sdécia: CRISTIANE RIBAS
GONCALVES RIBAS, brasileira, capaz, divorciada, agente autbnomo de
investimentos, portadora da Cédula de ldentidade n° 3.462.974-9/SSP/PR, inscrita no
CPF/MF sob n? 741.170.929-87, residente e domiciliada na Rua Castro Alves, n? 785 -
apartamento 122, Batel, Curitiba-PR, conforme Contrato Social por Transformagao de
Empresario Individual em Sociedade Empresaria Limitada (Consolidado) devidamente
registrado na Junta Comercial deste Estado sob n® 41209464309, em 13/08/2020, e,
conforme Certiddo Simplificada expedida pela mesma Junta Comercial em
23/04/2025, os quais ficam arquivados as fls. 137/146, do Arquivo de Contratos
Sociais n? 676, deste Servico Notarial; DOLOMITI HOLDINGS LTDA, pessoa juridica
de direito privado, com sede e foro na Avenida Jaime Reis, n? 30 - conjunto 12, Sao
Francisco, Curitiba-PR, inscrita no CNPJ/MF sob n® 28.625.814/0001-30, neste ato
representada por seu administrador nao sécio: GUILHERME RIBAS GONCALVES,
brasileiro, capaz, divorciado, empresario, portador da Ceédula de Identidade n®
3.469.588-1/SSP/PR, inscrito no CPF/MF sob n® 852.720.869-53, residente e
domiciliado na Rua Brigadeiro Franco, n® 1608, apartamento 202, Centro, Curitiba-PR,
conforme Primeira Alteracdo Contratual e Consolidacao Contratual devidamente
registrada na Junta Comercial deste Estado sob n® 20200592416, em 11/02/2020, e,
conforme Certiddo Simplificada expedida pela mesma Junta Comercial em
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23/04/2025, os quais ficam arquivados as fls. 147/160, do Arquivo de Contratos
Sociais n® 676, deste Servico Notarial; LA SOLIDITE APOIO ADMINISTRATIVO
LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro na Rua Brigadeiro Franco,
n® 1608 - apartamento 101, Centro, Curitiba-PR, inscrita no CNPJ/MF sob n®
34.062.516/0001-82, neste ato representada por sua administradora nao sécia:
VIVIANE RIBAS GONCALVES PASINI, brasileira, capaz, casada, empresaria,
portadora da Cédula de Identidade n° 3.469.915-1/SESP/PR, inscrita no CPF/MF sob
n® 756.293.809-15, residente e domiciliada na Rua Brigadeiro Franco, n® 1.606,
apartamento 101, Curitiba-PR, conforme Segunda Alteracdo de Contrato da
Sociedade Unipessoal e Consolidacdo Contratual devidamente registrada na Junta
Comercial deste Estado sob n® 20222053372, em 08/04/2022, e, conforme Certidao
Simplificada expedida pela mesma Junta Comercial em 23/04/2025, os quais ficam
arquivados as fls. 161/170, do Arquivo de Contratos Sociais n® 676, deste Servico
Notarial. Os presentes, pessoas identificadas por mim e pelo Primeiro Tabelido,
conforme documentos apresentados e acima mencionados, do que dou fé. E, pela
outorgante vendedora me foi dito que a justo titulo, é senhora e legitima possuidora
dos iméveis constituidos pelos - 1) O terreno designado LOTE D648, com a area
total de 600,00m2, perimetro de 110,00 metros, com as seguintes medidas e
confrontacdes: faz frente para rua Laerte Fenelon, medindo 15,00 metros; pela lateral
esquerda de quem da rua olha o imdvel confronta com o lote D647 com 40,00 metros,
e pela lateral direita confronta com o lote D649 com 40,00 metros; fazendo fundos com
o lote D653 com 15,00 metros. O lote esta situado no lado par da rua para a qual faz
frente, a 189,79 metros da esquina da rua Benvindo Bastos. Obs.:- Lote esse oriundo
da Subdivisdo de uma area de terras com 383.434,00m2, perimetro de 2.998,94
metros, situada no lugar denominado COLONIA GUATUPE, deste Municipio e
Comarca. Inscricao imobiliaria n® 03.123.0019.0000. Imével esse havido por forca do
titulo aquisitivo registrado sob n2 07 da matricula n? 2.105, atualmente
matriculado sob n? 73.043 no 12 Oficio de Registro de Imdveis desta Comarca de
Sao José dos Pinhais-PR. Sendo atribuido para este imével o valor de R$
500.000,00 (quinhentos mil reais). Il) O terreno designado LOTE D649, com a area
total de 600,00m2, perimetro de 110,00 metros, com as seguintes medidas e
confrontacdes: faz frente para a rua Laerte Fenelon, medindo 15,00 metros; pela
lateral esquerda de quem da rua olha o imével confronta com o lote D648 com 40,00
metros, e pela lateral direita confronta com o lote D650 com 40,00 metros; fazendo
fundos com o lote D653 com 15,00 metros. O lote esta situado no lado par da rua para
a qual faz frente, a 204,79 metros da esquina da rua Benvindo Bastos. Obs.: Lote esse
oriundo da Subdivisdo de uma area de terras com 383.434,00m2, perimetro de
2.998,94 metros, situada no lugar denominado COLONIA GUATUPE, deste Municipio
e Comarca. Inscricdo imobilidria n® 03.123.0020.0000. Imo6vel esse havido por forca do
titulo aquisitivo registrado sob n2 07 da matricula n? 2.105, atualmente
matriculado sob n? 73.044 no 12 Oficio de Registro de Imdoveis desta Comarca de
Sao José dos Pinhais-PR. Sendo atribuido para este imével o valor de R$
500.000,00 (quinhentos mil reais). lll) O terreno designado LOTE D650, com a area
total de 600,00m2, perimetro de 110,00 metros, com as seguintes medidas e
confrontacdes: faz frente para a rua Laerte Fenelon, medindo 15,00 metros; pela
lateral esquerda de quem da rua olha o imével confronta com o lote D649 com 40,00
metros, e pela lateral direita confronta com o lote D651 com 40,00 metros; fazendo
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fundos com o lote D653 com 15,00 metros. O lote esta situado no lado par da rua para
a qual faz frente, a 219,79 metros da esquina da rua Benvindo Bastos. Obs.:- Lote
esse oriundo da Subdivisdo de uma area de terras com 383.434,00m2., perimetro de
2.998,94 metros, situada no lugar denominado COLONIA GUATUPE, deste Municipio
e Comarca. Inscrigdo imobilidria n? 03.123.0021.0000. Imével esse havido por forca do
titulo aquisitivo registrado sob n? 07 da matricula n? 2.105, atualmente
matriculado sob n? 73.045 no 12 Oficio de Registro de Imoveis desta Comarca de
Sao José dos Pinhais-PR. Sendo atribuido para este imével o valor de R$
500.000,00 (quinhentos mil reais). Que possuindo os descritos e caracterizados
imoveis absolutamente livres e desembaracados de quaisquer davidas, dividas, énus
reais, inclusive hipotecas mesmo legais, a ndo ser a existéncia de acao constante na
averbacao n? 05, das matriculas n2s 73.043, 73.044 e 73.045 supracitadas, esta
justa e contratada em vendé-los as outorgadas compradoras como por bem desta
escritura e na melhor forma de direito, as quais efetivamente vendido tem, pelo preco
TOTAL certo e ajustado de R$ 1.500.000,00 (um milhdo, quinhentos mil reais) que
serdo pagos atraves de 20 (vinte) parcelas mensais, fixas e consecutivas no valor de
R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais) cada, vencendo-se a primeira delas no dia 30
de maio de 2025, e, as demais em mesma data dos meses subsequentes, cujos
valores deverdo ser depositado na conta corrente n® 0113-6, junto ao Banco Itad S/A,
agéncia 4079, de titularidade da empresa outorgante vendedora, GARANTIA
INCORPORADORA LTDA, representada por uma Unica parcela que fica vinculada a
presente escritura, para todos os fins de direito, conforme a CLAUSULA
RESOLUTIVA EXPRESSA, ajustada entre as partes contratantes, de comum e
pleno acordo, ndo podendo a compradora atrasar por mais de 10 (dez) dias o
pagamento da citada parcela, nos termos dos artigos 474 e 475 do Cédigo Civil
Brasileiro, ficando acordado que o vencimento da parcela coincide com a
obrigacdao da empresa vendedora em cancelar a averbacdao 05 das citadas
matriculas, ou seja, o pagamento s6 ocorrera com os devidos cancelamentos
averbados nas trés matriculas. Sendo que um RECIBO DE QUITACAO

devidamente assinado na forma VERDADEIRA pelo representante da outorgante

vendedora,. servird como documento habil para o CANCELAMENTO do débito junto ao
Oficio de Servico Registral competente. Assim com as condi¢gdes ora pactuadas, a

outorgante vendedora, desde ja transmite a mesma outorgada compradora toda
posse, jus, dominio, direitos e agdes que sobre os imdveis ora vendidos exercia, para
que deles a mesma use, goze e livremente disponha como efetivamente seu que é e
fica sendo de hoje em diante, por forca da presente escritura e da "Clausula
Constituti", comprometendo-se a outorgante vendedora por si, seus herdeiros e legais
sucessores a fazerem a presente venda e esta escritura sempre boa, firme e valiosa
consoante a lei e ao direito e a responderem pela evic¢do legal quando chamados a
autoria. Que os imodveis objetos desta escritura estao sendo adquiridos na
proporcao de 1/3 (um terco) para cada empresa outorgada compradora. Disse
ainda, a outorgante vendedora, na forma representada: a) que a presente alienacao
nao constitui fraude contra credores, fraude a execucdo, nem tampouco lhe reduz a
insolvéncia, ja que possui outros bens; b) que assume integral responsabilidade no
caso de evicgao; ¢) que jamais cedeu, prometeu, alienou ou onerou o imével alienado,
sobre o qual ndo recai nenhum énus, gravame ou restricdo que pudesse prejudicar a
presente venda; d) que praticara todos os atos que se fizerem necessarios para fazer
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firme a presente venda, sobretudo promovendo a baixa e/ou substituicdo do bem
anotado, no prazo contratado; e) que ndo existem acdes reais ou pessoais
reipersecutorias relativas os iméveis ora vendidos e de outros énus reais incidentes
sobre os mesmos, a ndo ser a existéncia de acao constante na averbacao n2 05,
das matriculas n%s 73.043, 73.044 e 73.045 supracitadas, nos termos do artigo 1°,
paragrafo 32, do decreto n® 93.240, de 09 de setembro de 1986, respondendo civil e
criminalmente por estas declaracées. Pelas outorgadas compradoras, na forma
representada, foi dito: a) que se compromete em efetuar o registro da presente
escritura imediatamente, a fim de garantir a eficacia de sua aquisicdo de acordo com o
artigo 1.245 do Cdédigo Civil Brasileiro, isentando esta Serventia de quaisquer
responsabilidades ou prejuizos em virtude de haver futura indisponibilidade em nome
da empresa vendedora; b) que tem pleno conhecimento da existéncia de acao
conforme averbacdo n2 05, das matriculas n®s 73.043, 73.044 e 73.045
supracitadas, a qual foi extraida dos Autos n? 0018919-08.2023.8.16.0035 da 1°
Vara Civel de Sao José dos Pinhais-PR, isentando esta Serventia de qualquer
duvida ou questionamento futuro; ¢) que aceitam a presente escritura em todos os
seus expressos termos. Pelas partes contratantes me foi dito que AUTORIZAM o(a)
Senhor(a) Oficial do Servigo Registral competente, a promover as averbacbes que se
tornarem necessarias, para a perfeita e completa legalizagdo desta escritura, o que
desde ja se requer. EMITIDA A DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA -
D.O.l. Certifico e dou fé que a presente escritura foi lavrada conforme Lei
7.433/85, Decreto 93.240/86 e Lei Ordinaria n? 13.097/2015. Pelas partes foram
apresentadas as seguintes certiddes, as quais foram devolvidas a fim de que as
mantenham em seu poder: 1) Certidées do imével descrito no item "I": a) Guia de
Recolhimento do I.T.B.l. (Imposto sobre Transmissdo de Bens e Imdveis) n® 113577,
devidamente quitada no dia 28/04/2025, em nome da outorgada compradora,
correspondente ao recolhimento do imposto devido nesta transacdao, CERTIFICO que
o referido tributo foi quitado pela parte interessada. b) Certiddo de inteiro teor da
matricula, expedida pelo 1° Oficio de Servico Registral desta Comarca, em
09/04/2025. c¢) Certidao negativa de débito tributario n® 17833/2025, referente ao
imovel com inscricdo imobiliaria n® 03.123.0019.0000, expedida pela Prefeitura
Municipal de Sdo José dos Pinhais-PR, em 09/04/2025. 1) Certidées do imovel
descrito no item "lI": a) Guia de Recolhimento do I.T.B.l. (Imposto sobre Transmissao
de Bens e Iméveis) n® 113578, devidamente quitada no dia 28/04/2025, em nome da
outorgada compradora, correspondente ao recolhimento do imposto devido nesta
transacao, CERTIFICO que o referido tributo foi quitado pela parte interessada. b)
Certiddo de inteiro teor da matricula, expedida pelo 1% Oficio de Servico Registral
desta Comarca, em 09/04/2025. c¢) Certiddo negativa de débito tributario n®
17832/2025, referente ao imoével com inscricdo imobiliaria n® 03.123.0020.0000,
expedida pela Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais-PR, em 09/04/2025. Il
Certidoes do imével descrito no item "llI": @) Guia de Recolhimento do I.T.B.I. (Imposto
sobre Transmissdo de Bens e Imoéveis) n® 113564, devidamente quitada no dia
28/04/2025, em nome da outorgada compradora, correspondente ao recolhimento do
imposto devido nesta transacdo, CERTIFICO que o referido tributo foi quitado pela
parte interessada. b) Certidao de inteiro teor da matricula, expedida pelo 1° Oficio de
Servico Registral desta Comarca, em 09/04/2025. c¢) Certiddo negativa de débito
tributario n® 17831/2025, referente ao imével com inscricdo imobilidria n°
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03.123.0021.0000, expedida pela Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais-PR,
em 09/04/2025. IV) Certiddes em nome de GARANTIA INCORPORADORA LTDA: a)
Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive as contribuicées sociais previstas nas
alineas "a" a "d" do paragrafo unico do art. 11 da lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991

na qual consta o codigo de controle C24F.4233.4A1D.B2A9, expedida pelo Ministério
da Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil - Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional, em 09/04/2025, as 15:54:39, valida até 06/10/2025, a qual foi devidamente
confirmada por esta Serventia e fica arquivada as fls. 05/06, do Arquivo digital de CND
n® 62, deste Servico Notarial. b) Certiddo Positiva de feitos ajuizados, relativa a
distribuicdo CIVEL, FAZENDA PUBLICA (Fazenda Publica e Competéncia Delegada),
FAMILIA (Familia e Registros Pudblicos), EXECUTIVO FISCAL e JUIZADOS
ESPECIAIS (Civel e Fazenda), expedida pelo Cartério Distribuidor desta Comarca, em
09/04/2025, constando quatro acbes, da qual a empresa outorgada compradora, na
forma representada tem pleno conhecimento, e isenta este Servico Notarial de
qualquer duvida ou questionamento futuro. ¢) Certiddo Positiva de acdes trabalhistas
do 12 Grau, expedida pelo Poder Judiciario da Unido - Justica do Trabalho - Tribunal
Regional do Trabalho - 92 Regiao, via internet, em 09/04/2025, da qual a empresa
outorgada compradora, na forma representada tem pleno conhecimento, e isenta este
Servico Notarial de qualquer duvida ou questionamento futuro. d) Certidao Negativa de
débitos trabalhistas n® 20257384/2025, expedida pelo Poder Judiciario - Justica do
Trabalho, via internet, em 09/04/2025. e) Certidoes Negativas de processos de classes
civeis e criminais, expedidas pelo Poder Judiciario - Justica Federal da 42 Regiao, via
internet, em 09/04/2025. f) Certidao Negativa de débitos Tributarios e de Divida Ativa
Estadual n® 036545934-59, expedida pela Secretaria de Estado da Fazenda -
Coordenacao da Receita do Estado do Parang, via internet, em 09/04/2025, valida até
07/08/2025. Realizada consulta a base de dados da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, foi verificado que consta as seguintes informacoes:;
Data:28/04/2025, 09:57:00 - Hash: rsgdx6otym - CPF/CGC: 07087524000100 - Nome:
GARANTIA INCORPORADORA LTDA - Negativa, Nada consta.; Data:28/04/2025,
09:58:00 - Hash: p6gprmjrh3 - CPF/CGC: 12620465000124 - Nome: GOOD HOPE
ADMINISTRACAO E EMPREENDIMENTOS LTDA - Negativa, Nada consta.;
Data:28/04/2025, 09:58:00 - Hash: t6vy47jn7d - CPF/CGC: 28625814000130 - Nome:
DOLOMITI HOLDINGS LTDA - Negativa, Nada consta.; Data:28/04/2025, 09:58:00 -
Hash: yo187bxrcs - CPF/CGC: 34062516000182 - Nome: LA SOLIDITE APOIO
ADMINISTRATIVO LTDA - Negativa, Nada consta. Foram apresentadas as guias de
recolhimento do FUNREJUS n%s 14000000011579364-5, 14000000011579369-9,
14000000011579374-2, no valor de R$ 500,00 cada, quitadas nesta data. As partes
autorizam expressamente este Servigo Notarial a realizagdo das diligéncias, em
conformidade ao disposto no artigo 664 do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Parana; bem como representa-las assinando requerimentos
em seus nomes, para quaisquer averbacdes ou registros junto a(s) matricula(s) do(s)
imével(is) objetos desta escritura. As partes declaram finalmente que nao se
enquadram como pessoas politicamente expostas, nos termos da Resolugcdo COAF n®
40, de 22 de novembro de 2021. E declaram ciéncia e concordancia, de forma livre,
informada e inequivoca, com o fato de que os Notarios, Registradores e seus
auxiliares, em decorréncia da lavratura do ato, poderdao acessar, utilizar, manter e
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processar, eletrbnica e manualmente, dados pessoais e as informacdes e demais
dados prestados, compartilhando-os com outros agentes de tratamento de dados,
exclusivamente para fins de execugdo e conclusdo do ato notarial ou registral
solicitado pelas partes, tudo em conformidade com a Lei n® 13.709/2018 - Lei Geral de
Prote¢cdo de Dados Pessoais (LGPD) e Art. 41 item Xlll do Prov. 149 do CNJ de
30/08/2023. E de como assim o disse do que dou fé, pediu-me e eu lhe lavrei este
instrumento, que depois de lido e achado em tudo conforme, aceitam, outorgam e
assinam digitalmente de acordo com medida proviséria 2.200-2 de 24 de agosto de
2001 e Provimento n® 149 de 30 de agosto de 2023, expedido pelo Conselho Nacional
de Normas da Corregedoria Nacional de Justica, dispensando a presenca e as
assinaturas das testemunhas na forma do que lhes faculta o contido no Art. 676, do
Provimento n® 270/2017 da Egrégia Corregedoria-Geral da Justica do Estado do
Parana, tudo perante mim(A.) MARIA ISABEL SCHIOCHET MARTINS -
ESCREVENTE que a escrevi. Eu Bel. DALTON BISHOP CORDEIRO - Primeiro
Tabeliao, que a subscrevo. Sdo José dos Pinhais, 28 de abril de 2025. (AA.) GILMAR
LONGO DA ROCHA, CRISTIANE RIBAS GONCALVES RIBAS, GUILHERME RIBAS
GONGCALVES, VIVIANE RIBAS GONCALVES PASINI. Nada mais.AVERBAGAO: CF.
ART. 45/CNC, PROV. 249/2013, Para Constar que o ato foi lavrado digitalmente
através da plataforma e-notariado, de acordo com Provimento n? 100/20 do
Conselho Nacional de Justica, sob matricula eletrénica n
080028.2025.04.28.00002280-09. DOU FE. Trasladada em seguida, conferi e dou
fé. Eu, Primeiro Tabelido, que o fiz digitar, subscrevo, dato e assino
em publico e raso. Custas V.R.C. 12.927,20 = R$ 3.580,84; ISS = R$ 71,62; Funrejus
= 3.000,00; FUNDEP = R$ 179,04; Distribuidor = R$ 12,40; Selo = R$ 32,00. O
instrumento foi protocolado sob n? 01686/2025, no livro de protocolo geral n® 61, em
data de 28/04/2025.

Selo de Fiscalizagdo n?: SFTN2.2JcaN.jQjZu-Wlaez.1124q

Sao José dos Pinhais, 28 de abril de 2025.

Em Testemunho da Verdade.
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