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CONSELHO DA CIDADE DE SAO JOSE DOS PINHAIS - CONCIDADE
ATA IV REUNIAO ORDIARIA DE 2025

Data: 09 de outubro de 2025
Horario: 09h00
Local: Sala de reunides da Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito
Pauta:
a) Andlise e aprovacao da Ata da Ill Reunido Ordinario do CONCIDADE/2025;
b) Expedientes;
c) Balancetes do FMDU;

d) Conferéncia Estadual das Cidades;
e) Processos de Ajuste de Zoneamento;
f) Qutros assuntos.

No dia 09 de outubro de 2025, is 09h00, na sala de reunidoes da Secretaria
Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito (SEMUTT), deu-se inicio a IV Reunido
Ordinéria do Conselho da Cidade de Sdo José dos Pinhais (CONCIDADE-S]P) do ano de
2025. A lista de presenga segue em anexo. O Presidente do CONCIDADE-SJP, Sr. Lucas
Grubba Pigatto, agradeceu a presenga de todos, e passou a pauta do dia: item a - andlise e
aprovacdo da Ata da Il Reunido Ordindria do CONCIDADE-SJP: considerando que na
altima reunido, realizada em agosto/2025, ndo teve quérum, foi realizada nesta
oportunidade a leitura da ata da III Reunido do ConCidade-S]P, do dia 29/05/2025, a qual
ap6s a leitura foi aprovada por unanimidade dos presentes; item b - expedientes: 1)
Oficio 153/2025 da Unido de Asscciagac de Moradores e Entidades Sociais do Parana
(UNAM) indicando o Sr, Daniel Fitz em substitui¢do ao Sr. Isaldo Rdmulo Torres de Sousa;
2) Decreto Municipal n? 6.746, de 19 de agosto de 2025 nomeando o Sr. Daniel Fitz como
representante da UNAM; item ¢ - balancetes do FMDU: 1} periodo de mar¢o a maio de
2025 - Na Fonte 511 existem as seguintes receitas: a) EIV (Estudo de Impacto de
Vizinhanga) - (conta bancaria 3363/71069-7), cujo valor constante na conta aplicagdo em
maio de 2025 é de R$ 14.114,64 (quatorze mil, cento e quatorze reais e sessenta e quatro
centavos). Obs: o valor de R$ 14.108,72 (quatorze mil, cento e oito reais e setenta e dois
centavos) foi bloqueado indevidamente, mas a Secretaria Municipal de Finangas ja estd
resolvendo tal situagdo; b) ARE (Alvard de Regularizacdo Especial) - (conta bancaria
3363/71055-7), na qual consta na conta aplicagio em maio de 2025 o montante de R$
2.231.885,59 (dois milhdes, duzentos e trinta e um mil, oitocentos e oitenta e cinco reais e
cingiienta e nove centavos). As despesas constantes na seguinte receita sio relativas a
Conferéncia Municipal da Cidade de Sdo José dos Pinhais, sendo: a) 116,50 (cento e
dezesseis reais e cingilenta centavos), pago em margo/2025 referente aos banners; b) R$
4.785,00 (quatro mil, setecentos e oitenta e cinco reais) pago em abril/2025 referente ao
almogo dos participantes; ¢) R$ 3.000,00 (trés mil reais) pago em maio/2025 alusivo a
Palestra Magna da conferéncia municipal. Destacando-se que as aludidas despesas foram
aprovadas no Plano de Aplicagio de Recursos do FMDU/2024. Na Fonte 090 existem as
seguintes receitas: 00DC {Outorga Onerosa do Direito de Construir) e TAC Urbanismo -
(conta bancéria 3363/71061-1), cujo valor que consta na conta aplicagio em maio/2025 é
de R$ 490.603,51 (quatrocentos e noventa mil, seiscentos e trés reais e cinqiienta e um
centavos); 2) periodo de junho a agosto de 2025 - Na Fonte 511 existem as seguintes
receitas: a) EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) - (conta bancaria 3363/71069-7), cujo
valor que consta na conta aplicagio em agosto de 2025 é no importe de R$ 77.765,65
(setenta e sete mil, setecentos e sessenta e cinco reais e sessenta e cinco centavos); b) ARE
(Alvard de Regularizagdo Especial) - (conta bancaria 3363/71055-7), possui na conta
aplicagdo em agosto/2025 o valor de R$ 2.668.115,28 (dois milhdes, seiscentos e sessenta
e oito mil, cento e quinze reais e vinte e oito centavos). A despesa de R$ 4.362,50 (quatro
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mil, trezentos e sessenta e dois reais e cingiienta centavos), constante no periodo refere-se
ao coffee break para Conferéncia Municipal da Cidade de Sdo José dos Pinhais. Reiterando
que a aludida despesa foi aprovado no Plano de Aplicagdo de Recursos do FMDU/2024. Na
Fonte 090 existem as seguintes receitas: 00DC (Outorga Onerosa do Direito de Construir) e
TAC Urbanismo - (conta bancaria 3363/71061-1), em agosto/2025 na conta aplicagao
consta o valor de R$ 967.163,43 (novecentos e sessenta e sete mil, cento e sessenta e trés
reais e quarenta e trés centavos). Obs: 1) o valor de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil)
serd transferido para conta EIV, pois é relativo ao pagamento de contrapartida de EIV,
outros R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais) estd aguardando aprovagdo da camara, e
sera transferido do FMHIS para o FMDU (EIV); 2) a despesa de R$ 294.685,85 (duzentos e
noventa e quatro mil, seiscentos e oitenta e cinco reais e oitenta e cinco centavos) foi para
pagamento dos bancos e floreiras, conforme plano de aplicagdo de recursos aprovado pelo
CONCIDADE-S]P em 2024; 3) R$ 90.000,00 {(noventa mil reais) TAC Urbanismo entrou em
janeiro/2024. Apés a apresentagio os balancetes apresentados foram aprovados e serdo
publicados por meio de Resolugio; item d - informagées sobre a Conferéncia Estadual
das Cidades: a Servidora da SEMUTT, Sra. Beatriz M. dos Santos, representou o Municipio
de S3o José dos Pinhais na condigdo de delegada, sendo eleita delegada suplente para a
Conferéncia Nacional das Cidades. A mesma informou, ainda, que outro delegado
municipal representante de entidade ligada a movimentos sociais foi eleito como delegado
suplente para a Conferéncia Nacional das Cidades. Esclareceu quais propostas da
conferéncia municipal de Sao José dos Pinhais foram debatidas na Conferéncia Estadual e
ainda, aguardamos a publicagcdo das propostas aprovadas na Conferéncia Estadual, bem
como a data da etapa nacional; item e - processos de pedido de ajuste de zoneamento: 1)
Protocolo n? 202412175113876628 - Maida Rossana Fernandez Piske (inscrigao
imobilidria 08.234.0005.0000 - matricula 61.634 - 22 Oficio de Iméveis de Sdo José dos
Pinhais - lote 05 - quadra 15 - Jardim Bandeirantes). A Requerente solicitou ajuste de
zoneamento de ZEOR 1 (Zona Especial de Ocupagdo Restrita 1). O Diretor Geral do
Urbanismo, Transportes e Transito emitiu parecer informando que “O imé6vel em questéo
situa-se no Jardim Bandeirantes (LOTE 5, QUADRA 15), loteamento aprovado desde 1991,
e esta proximo a iméveis inseridos na Zona Residencial 3 (ZR3) {..).Ademais, o imodvel
vizinho a iméveis inseridos no Programa Moradia Legal, conforme imagens abaixo, ou seja,
a ocupagdo nos lotes proximos ji estd consolidada. (.)JO § 12 do art. 62 da Lei
Complementar n2 107/2016 e alteragdes determina que a delimitagdo do zoneamento
‘devera percorrer preferencialmente vias de circulagdo, logradouros publicos, acidentes
naturais, divisas de lotes ou faixas paralelas a determinadas vias, contadas a partir da faixa
de dominio ou da testada do lote’. Além disso, o art. 18, ], d, 4 desta mesma lei estabelece
que a faixa em ZEOR1 ao longo do Canal Extravasor do Rio lguagu terd largura minima de
50,00m. A decisido de estabelecer a quadra 15 como ZEOR1 desconsiderou que boa parte
desta quadra ja estava ocupada, (...). Isto gerou um problema para os proprietarios desses
iméveis, que ndo conseguem ampliar, reformar ou regularizar as edificagdes ali existentes.
(..JCom foco neste problema, o Concidade deferiu através do protocolo
202010022118572578, 0 ajuste de zoneamento para o lote 9 da quadra 12 (Planta Max), e
do protocolo 202312071517755286, o ajuste de zoneamento para o lote 3 da quadra 12
da Planta Max. A época destas deliberagdes, o principal critério utilizado pelo Conselho
para reajustar o zoneamento foi 0 entorno existente. Assim, apesar de atualmente existir
uma resoluc¢do que padroniza a documentagio encaminhada ao Conselho, no que se refere
a solicitagdo de andlise e parecer sobre ajuste de zoneamento, nos termos do § 42 do artigo
18 da Lei Complementar 107 e alteragdes, solicita-se a este Conselho a deliberagdo do
presente expediente nos mesmos moldes do protocolo 202010022118572578 e do
protocolo 202312071517755286.". Na ultima reunido, de agosto de 2025, os conselheiros
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sugeriram o encaminhamento a Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SEMMA), a qual
se manifestou no seguinte sentido: Parecer n? 793/2025 - Divisdo de Patriménio Natural e
Paisagistico /SEMMA esclareceu que: “(..) Quanto a solicitacdo de analise para alteragdo
de zoneamento em lote sob inscrigdo imobilidria 08.234.0005.0000, foi possivel observar
que o imdvel se encontra inserido em nucleo com ocupagdo consolidada, sem a presenca
de vegetagdo ou faixas de preservagdo permanente. Além disso, o art. 18, I, d, 4 desta
mesma lei estabelece que a faixa em ZEOR1 ao longo do Canal Extravasor do Rio Iguacu
tera largura minima de 50,00 m, estando o imé6vel em distdncia superior a mesma. Desta
forma, ndo ha ébices por parte da divisdo quanto a continuidade processual.{..)"; a Divisdo
de Geoprocessamento da SEMUTT com base na matricula informou que: “Apés analisar a
matricula do imével 61.634, do 22 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo José dos Pinhais,
em confronto com a base de dados cartogrifica oficial do Municipio e com a planta do
loteamento que deu origem ao imdvel, constatou-se que o lote encontra-se devidamente
implantado e em conformidade com as informagdes constantes no registro imobiliario.” O
Conselho da Cidade de Sdo José dos Pinhais, reunido nesta data, para avaliar a presente
situagdo para aplicagdo do art. 18 da Lei Complementar n? 107/2016 e alteragoes,
considerando a andlise do processo entre os presentes e com base nas informagdes,
DEFERIU ¢ pedido de ajuste de zoneamento de ZEQOR1 (Zona Especial de Ocupacéio
Restrita 1} para ZR3 (Zona Residencial 3}, e ainda sugeriu que a SEMUTT realize a
altera¢do nos lotes préximos na mesma situacio. 2} Protocolo n? 202405132819994137 -
JACOB CRUZ BILL (inscri¢oes imobilidrias 07.144.0005.0000 e 07.144.0006.0000 - lotes 5
e 6 da quadra 66 - Cidade Jardim II). O Requerente solicitou ajuste de zoneamento de
ZEOR1 (Zona Especial de Ocupagio Restrita 1) para ZR3 (Zona Residencial 3). No Parecer
Complementar n? 120/2025 - emitido pela Gedloga da SEMMA, a mesma informou que:
“trata-se da andlise técnica da solicitagio para ajuste de zoneamento, referente aos
terrenos localizados proximos a Rua Leonel Bassan, 300, bairro Cidade Jardim, Inscrigao
Imobiliaria 07.144.0005.0000 e 07.144.0006.0000 pertencente ao zoneamento
denominado Zona Especial de Ocupagdo Restrita 1 (ZECR1).(..) Verifica-se que os
referidos imdveis encontram-se inseridos em area urbanisticamente consolidada, com
infraestrutura implantada e inser¢io em loteamentos regulares aprovados pela Prefeitura,
predominando no entorno imediato o zoneamento classificado como ZR3 - Zona
Residencial 3. De acordo com o Laudo Hidrogeol6gico apresentado, os iméveis em questdo
localizam-se nas proximidades de uma represa artificial, formada por ocasido da
implantagdo do Canal Extravasor. Apesar dessa proximidade, os lotes encontram-se fora
da faixa de 50 metros usualmente aplicada como limite de influéncia direta do canal. Dessa
forma, nido ha ébices técnicos por parte desta Secretaria quanto a alteragao de zoneamento
dos iméveis indicados para ZR3, desde que sejam integralmente respeitadas as Areas de
Preservagdo Permanente (APP), nos termos da Lei Federal n? 12.651/2012.
Adicionalmente, visando a coeréncia da malha urbanistica e a continuidade do
zoneamento pretendido, sugere-se a inclusdo dos iméveis de inscrigdes imobiliarias n®
07.144.0007.0001 e 07.144.0007.0002 na mesma alteragdo, por se encontrarem em
condicdes territoriais e urbanisticas similares as dos iméveis analisados. (...})". Em resposta
a Divisio de Geoprocessamento (GEO), a Geb6loga da SEMMA informou no Parecer
Complementar n? 127/2025 - Divisdo de Licenciamento Ambiental que: “Trata-se da
andlise técnica da solicitagio para ajuste de zoneamento, referente aos terrenos
localizados préximos a Rua Leonel Bassan, 300, bairro Cidade Jardim, Inscri¢gdo Imobiliaria
07.144.0005.0000 e 07.144.0006.0000 pertencente ao zoneamento denominado Zona
Especial de Ocupagdo Restrita 1 (ZEOR1). O Codigo Florestal vigente (Lei Federal n?
12.651/2012) nio prevé, de forma expressa, a obrigatoriedade de Area de Preservagio
Permanente (APP) no entorno de reservatérios artificiais que ndo sejam nascentes ou
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cursos d'agua naturais. Embora a Resolugao CONAMA n? 302/2002 trate do tema, ela foi
editada sob a vigéncia do antigo Cédigo Florestal (Lei n? 4.771/1965) e apresenta
incertezas quanto A sua aplicabilidade atual. Ressalta-se que a lagoa artificial do Canal
Extravasor abrange ampla drea urbana ja consolidada, o que inviabiliza a defini¢do, por
esta Secretaria, de uma faixa nao edificivel sem respaldo legal especifico. Diante disso,
entende-se que a analise ambiental deve se limitar a aplicagdao do Cédigo Florestal vigente
e 4 adogdo do principio da isonomia urbanistica, de modo que imdveis localizados em
condigbes territoriais e ambientais semelhantes recebam o mesmo tratamento. Assim, nao
se identificam impedimentos técnico-ambientais a alteragdo de zoneamento pretendida,
ficando a cargo dos demais instrumentos de planejamento urbano avaliar a necessidade de
restri¢des complementares.” Na sequéncia, o GEO esclareceu que "Em analise a0 mapa de
localizac#io, de uso e ocupagdo do solo (pagina 54 e 55), bem como aos arquivos digitais
em formato shapefile, verifica-se que estes estiao espacialmente adequados e compativeis
com a area de estudo. Ressalta-se que esta andlise limita-se a verificagdo da adequagao
espacial do lote e dos arquivos apresentados. Conforme o posicionamento técnico-
ambiental da SEMMA (Parecer n° 127/2025), nio ha obrigatoriedade de Area de
Preservagdo Permanente (APP) no entorno de reservatérios artificiais e ndo ha dbices
ambientais quanto a alteracido de zoneamento.” O Conselho da Cidade de Sdo José dos
Pinhais, reunido nesta data, para avaliar a presente situagdo para aplicagdo do art. 18 da
Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes, considerando a andlise do processo entre os
presentes e com base nas informagdes, DEFERIU o pedido de ajuste de zoneamento de
ZEOR1 (Zona Especial de Ocupacdo Restrita 1) para ZR3 (Zona Residencial 3}; 2)
Protocolo n® 202508213118397737 - PEDRO HENRIQUE DO NASCIMENTO (inscrigdo
imobiliaria 08.060.0015.0000 - lote 3 - quadra 12 - Aristrocata). O Requerente solicitou
ajuste de zoneamento de ZEOR1 (Zona Especial de Ocupagio Restrita 1) para ZR3 (Zona
Residencial 3) em parte do aludido lote. O requerente entrou com processo de Alvara de
Regularizagdo Especial - ARE e para utilizar os pardmetros de ZR3 em todo o lote do
imével. O Diretor Geral da SEMUTT, considerando o Parecer Técnico de Aprovagao da
Divisdo de Licenciamento Ambiental informou que “o imdvel em questdo situa-se no
Jardim Aristrocata, aprovado por esta Municipalidade em 10/01/1980. A ocupagio da
maior parte do loteamento se deu a partir dessa data e a do imdvel em questio (lote 3,
quadra 12) ocorreu pelo menos desde 2007, conforme imagem de satélite pertencente ao
Municipio. O Requerente quando solicitou o Alvard de Regularizagdo Especial - ARE,
mediante o protocolo n? 202107121315376497, teve 0 mesmo submetido a Divisao de
Licenciamento Ambiental, a qual informou que: ‘Conforme solicitagdo efetuada a
Secretaria Municipal de Urbanismo para aprovacio de projeto e Alvara de Regularizagédo
Especial - ARE, mediante o protocolo n? 202107121315376497, informamos que:
Conforme Parecer n® 162/2023 da Divisdo de Patrimdnio Natural e Paisagistico - SEMMA,
a edifica¢do em alvenaria com 2 pavimentos estd em ZEOR1, mas nio apresenta obices na
regularizagio, pois trata-se de drea com estrutura consolidada construida em meados de
2000. 1. Apresenta Termo de Aceite da execugio do sistema independente de tratamento
de efluentes n? 026/2024, emitido pelo Departamento de Controle Ambiental - SEMMA
em 12 de junho de 2024. 2. Apresenta Matricula de Registro de Iméveis n? 26.608 22 Oficio
de Sdo José dos Pinhais do lote n? 03 da quadra n® 12 da Planta jardim Aristocrata com
area total de 386,75 m®. Recomendacdes Este parecer tem como base as informagdes
apresentadas pelo requerente a esta Secretaria, ndo o autorizando de outras
alteracdes/intervenc¢des ndo citadas ou declaradas, para as quais devera ser solicitada
autorizacdo ao 6rgao ambiental competente, se necessario. Conclusdo Diante dos
documentos apresentados e conforme andlise embasada nas previsdes legais informadas,
bem como nas delimitagdes efetuadas na prancha de implantagdo, ndo ha dbices quanto a
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emissdo de Alvara de Regularizagio Especial - ARE de Regulariza¢do de ampliagdo de
residéncia unifamiliar em alvenaria de 02 pavimentos.” Considerando a informagio da
SEMMA no Parecer Técnico de Aprovagio, datado de 07/08/2025 no protocolo relativo ac
ARE (202107121315376497), e com foco neste problema, e com base nos protocolos
202010022118572578 e 202312071517755286, nos quais o CONCIDADE-S]P utilizando
como principal critério para reajustar o zoneamento o entorno existente, solicitamos
analise desse Conselho para que seja ajustado o Zoneamento de ZEOR1 para ZR3 na
por¢io do aludido lote gue se encontra na ZEORI, pelo fato do mesmo estar em
loteamento aprovado. Por fim, cabe destacar que apesar de atualmente existir uma
resolugdo que padroniza a documentagdo encaminhada ao Conselho (Resolugio n?
01/2021 - CONCIDADE-S]P), no que se refere a solicitagdo de analise e parecer sobre
ajuste de zoneamento, nos termos do § 42 do artigo 18 da Lei Complementar 107 e
alteracdes, solicita-se a este Conselho a deliberagdo do presente expediente nos mesmos
moldes dos protocolos 202010022118572578 e 202312071517755286." O Conselho da
Cidade de S3o José dos Pinhais, reunido nesta data, para avaliar a presente situacio para
aplicagdo do art. 18 da Lei Complementar n? 107/2016 e alteracdes, considerando a
andlise do processo entre os presentes e com base nas informacdes, DEFERIU o pedido de
ajuste de zoneamento de ZEOR1 (Zona Especial de Ocupagio Restrita 1) para ZR3 (Zona
Residencial 3). Os Conselheiros, aprovaram também, a edigdo de uma resolugio
estabelecendo critérios para casos andlogos. Observado que o ajuste de zoneamento ndo
substitui as licengas ambientais necessarias para o prosseguimento do projeto. A seguir, os
conselheiros presentes convalidaram a decisdo realizada por meio de votagdo digital no
grupo de whatsapp do Conselho, para a substituicdo do conselheiro titular representante
do CONCIDADE-S]P no Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMPDU), Sr.
Isaldo Torres pelo conselheiro titular Christian Frederico da Cunha Bundt no Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMPDU), e decidiram também que o conselheiro
Daniel Fitz ficara como Conselheiro Suplente da Conselheira titular Monica Longo de
Carvalho no CMPDU. Por fim, ficou esclarecido que serio encaminhos oficios para as
entidades eleitas na Conferéncia das Cidades que comporido o CONCIDADE-S]P na nova
gestdo dez/2025 até a préxima Conferéncia. Concluidos os assuntos de pauta, encerrou-se
a reunido e eu, Rafaeli C. M. da Silva, servidora da Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transportes e Trinsito lavrei a presente ata, assinada por mim e pelo Presidente do
Conselho, Sr. Lucas Grubba Pigatto, a qual sera publicada no Portal dos Conselhos.

C. M. SILVA
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