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Toda a redação incluída no presente estudo obedecerá ao disposto nas normas 
pertinentes estabelecidas pela Associação Brasileira de Normas Técnicas – 
ABNT e legislações municipal, estadual e federal em vigor. 
 
Este Estudo de Impacto de Vizinhança – EIV, considerado como produção 
intelectual, está protegido pela Lei nº 9.610/1998, que regulamenta o Direito 
Autoral; Lei nº 12.378/2010, que regulamenta o serviço da Arquitetura e 
Urbanismo; e, Lei nº 5.194/1966, que regulamenta o exercício da profissão de 
Engenheiro. Portanto, tal documento, ou qualquer uma de suas partes, 
somente poderá ser utilizado para o fim indicado em cada uma delas. 
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Apresentação 
 
 
O presente Estudo de Impacto de Vizinhança – EIV segue as recomendações 
constantes da Lei Federal nº 10.527/2001 (Brasil, 2001) – Estatuto da Cidade 
– que estabelece normas de ordem pública e interesse social que regulam o 
uso da propriedade urbana em favor do bem coletivo, da segurança, do bem-
estar dos cidadãos e do equilíbrio ambiental. 
 
O estudo em análise atua como um instrumento de política urbana municipal. 
Apresenta um conjunto prévio de informações técnicas relativas à 
identificação, avaliação, prevenção, mitigação e compensação dos possíveis 
impactos na vizinhança. O EIV deve contemplar os efeitos positivos e 
negativos do empreendimento ou atividade quanto à qualidade de vida da 
população residente na área e suas proximidades. 
 
Portanto, são analisados o adensamento populacional, equipamentos urbanos 
e comunitários, uso e ocupação do solo, valorização imobiliária, geração de 
tráfego, demanda por transporte público, ventilação, iluminação, paisagem 
urbana, patrimônio natural e cultural, acatando o Plano Diretor do Município 
de São José dos Pinhais (São José dos Pinhais, 2018) como instrumento básico 
da política de desenvolvimento e expansão urbana. Da mesma maneira, a Lei 
Complementar nº 107/2016 (São José dos Pinhais, 2016) justifica a 
exigibilidade deste estudo através dos seguintes artigos e suas extensões: 
Art. 23: “Para a definição dos tipos de impactos serão considerados os 
seguintes critérios técnicos, além daqueles definidos na Lei do Plano Diretor 
para a elaboração do EIV (...)”. 
Art. 24: “Os empreendedores e atividades privados ou públicos em área 
urbana que dependem de elaboração de Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV) 
para obter licenças ou alvarás de construção, ampliação, localização ou 
funcionamento, não se limitam aos que já apresentam essa obrigatoriedade 
expressa na presente Lei Complementar, sendo os empreendimentos e 
atividades que exigem tal instrumento também serão definidos na lei 
específica que regulamentará o EIV”. 
Art. 28: “Será exigido Estudo de Impacto de Vizinhança – EIV para todos os 
usos comerciais, de serviço, industriais e públicos com área utilizada pela 
atividade, construída ou não, superior a 5.000,00m² (cinco mil metros 
quadrados)”. 
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Após os levantamentos em relação ao entorno e ao Município, realiza-se uma 
avaliação dos impactos e identificados os aspectos positivos e negativos da 
implantação do empreendimento. Através do alcance destes dados pode-se 
propor medidas potencializadoras, mitigadoras e compensatórias. 
 
Para o desenvolvimento do projeto do empreendimento são consideradas as 
forças ambientais e o contexto físico e natural da edificação, bem como do 
seu entorno. Conhecendo a sua localização geográfica, topografia, vegetação, 
clima, orientações solar e do vento predominantes, pode-se definir o Projeto 
Executivo e estabelecer sua relação como o plano do solo. As legislações 
vigentes, bem como as diretrizes de zoneamento e parâmetros de uso e 
ocupação do solo são obedecidas em cada critério, definindo tamanho, altura, 
ocupação e inserção dentro do terreno. 
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1 Introdução 
 
 
No ano de 2018, DVN Administradora e Incorporadora de Bens Ltda apresenta 
à Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e Trânsito o Estudo de 
Impacto de Vizinhança – EIV (processo nº 50934/2018) referente à 
implantação de Atividade Terciária – (galpões de logística). 
 
Após análise do estudo (Anexo G.1), o Grupo de Assessoramento Técnico – GAT 
define como contrapartida para mitigação dos impactos causados pela 
implantação do empreendimento a adequação das calçadas e meio-fio do 
entorno, fato que resultou na assinatura do Termo de Compromisso nº 
15/2018 (Anexo H.1). Em 2019, a requerente solicita um aditivo ao termo de 
compromisso para prorrogação de prazo de execução das contrapartidas. Tal 
pedido foi aceito pelo GAT e originou o Termo de Compromisso nº 02/2020 
(Anexo I.1). 
 
No mês de Setembro de 2020, a Secretaria Municipal de Viação e Obras 
Públicas – SMVOP emite o Alvará nº 353/2020 (Anexo J.1) autorizando a 
execução dos serviços. 
 
No início do ano de 2022, a requerente informa o Município que as obras foram 
concluídas e solicita à Divisão de Infraestrutura Urbana – DIVINFRA vistoria 
para emissão do Termo de Aceite. A equipe técnica emite um relatório de 
vistoria (Anexo K.1) requisitando a execução de alguns ajustes. Em Fevereiro 
de 2023 os responsáveis técnicos pela execução protocolam um relatório 
técnico (Anexo L.1) apresentando os pontos questionados pelo Município. Em 
Março de 2023, novo relatório de vistoria (Anexo M.1) é apresentado pela 
DIVINFRA. 
 
No ano de 2023, o empreendedor tramitava junto à SEMUTT a aprovação de 
projeto de ampliação do empreendimento para posterior emissão de alvará a 
fim de iniciar a construção de um terceiro galpão logístico para locação. Foi 
protocolado (Anexo N.1) junto ao Conselho Municipal de Planejamento e 
Desenvolvimento Urbano – CMPDU uma proposta de contrapartida referente a 
esta ampliação. Na reunião do dia 26 de Outubro de 2022 o conselho, em 
resposta ao protocolo (Anexo O.1), concordava com o Parecer Técnico nº 
083/2022 do GAT e solicitava que fosse apresentada uma atualização do EIV. 
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Ainda em 2023, foi protocolada a atualização e, em primeira resposta, a 
DIVINFRA apresentou a informação nº 366/2023 (Anexo P.1), em que 
solicitava complementações referentes ao sistema viário e questões 
relativas ao meio ambiente. 
 
A partir deste momento, o empreendedor iniciou junto à SEMMA o processo de 
regularização da área de preservação permanente e reserva legal. Processo 
este que foi concluído recentemente, no mês de Fevereiro de 2025. 
 
 
1.1 Finalidade do Estudo 
 
O empreendimento é de propriedade de Neckel Consultoria Empresarial Ltda 
(DVN Administradora e Incorporadora de Bens Ltda). Tendo em vista o parecer 
emitido pelo Grupo de Assessoramento Técnico – GAT e a concordância do 
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano – CMPDU do 
pedido de aprovação de projeto para ampliação do empreendimento, este 
estudo busca o deferimento total da proposta apresentada. 
 
 
1.2 Responsabilidade Técnica pelo Estudo 
 
Quadro 1: Responsabilidade Técnica pelo Estudo 

Razão Social Construtora Leal Ribas Ltda 
Nome Fantasia Leal Ribas Arquitetura e Engenharia 
CNPJ 08.188.784/0001-35 
Representante(s) Legal(ais) Ribamar Cordeiro Ribas; 

Denise Leal Ribas; 
Carolina Leal Ribas; 
Rafael Leal Ribas 

Atividade(s) Serviços de engenharia (serviços de engenharia, 
arquitetura, construção e administração de obras) 

Responsabilidade Técnica EIV Rafael Leal Ribas 
Profissão/Ocupação Engenheiro Civil 
Registro Profissional CREA-PR 153.302/D 
ART 1720232159177 
Endereço Rua Voluntários da Pátria, 814, São José dos Pinhais, 

Centro – PR – CEP 83.005.020 
Contato(s) +55 41 3282.1082 | 3282.4180 

rafael.ribas@lealribas.com.br 
lealribas.com.br 

Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
 

mailto:rafael.ribas@lealribas.com.br
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A Responsabilidade Técnica pelo presente complemento e atualização do 
Estudo de Impacto de Vizinhança se mantém e está registrada no Conselho 
Regional de Engenharia e Agronomia do Paraná – CREA-PR por meio da 
Anotação de Responsabilidade Técnica – ART nº 1720232159177 (Anexo A.1), 
tendo sido elaborado pelo profissional: 
 
 

 

 
 
 
 

 

 
Construtora Leal Ribas Ltda 

Rafael Leal Ribas 
Engenheiro Civil 

CREA-PR 153.302/D 

 

 
 
1.3 Responsabilidade Legal pelo Empreendimento 
 
O processo em sua totalidade esteve sempre em nome de DVN Administradora 
de Bens Ltda. Ao final do ano de 2022 foi incorporada à sociedade empresarial 
limitada Neckel Consultoria Empresarial Ltda, encerrando a inscrição daquela 
junto ao Cadastro Nacional de Pessoa Jurídica – CNPJ (Anexo B.1) e passando 
a ser a nova responsável legal pelo empreendimento. 

 
Quadro 2: Responsabilidade Legal pelo Empreendimento 

Razão Social Neckel Consultoria Empresarial Ltda 
Nome Fantasia ********* 
CNPJ 44.647.227/0001-07 
Representante(s) Legal(ais) Dilvani Neckel 

Vanencia Alves Pereira 
Atividade(s) Serviços combinados de escritório e apoio administrativo; 

Preparação de documentos e serviços especializados de 
apoio administrativo 

Endereço Rua Augusto Zibarth, 1245, Casa 82, Condomínio Boulevard 
Versailles, Curitiba, Uberaba – PR – CEP 81.560.360 

Contato(s) +55 41 3385.0579 | 3385.0679 
vanencia@dvn.com.br 

Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
 

RAFAEL LEAL 
RIBAS:0876311796
7

Assinado de forma digital por 
RAFAEL LEAL 
RIBAS:08763117967 
Dados: 2025.07.17 17:14:13 
-03'00'

mailto:vanencia@dvn.com.br
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Ao final deste Estudo de Impacto de Vizinhança encontra-se o Contrato Social 
do empreendedor (Anexo C.1) e o Quadro de Sócios e Administradores – QSA 
(Anexo D.1). 
 
 

 

 
 
 
 

 

 
Neckel Consultoria Empresarial Ltda 

Dilvani Neckel 
Administrador 

DI/RG 13.367.294-0 
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2 O Imóvel 
 
2.1 Situação e Localização 
 
O imóvel está localizado na Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio, número 
predial 1047, localidade Jardim Cristal, Município de São José dos Pinhais, 
Estado do Paraná. 
 

Memorial Descritivo: “O lote de terreno sob nº 9 (nove), sem benfeitorias, 
sito na Colônia Guatupê, deste município, medindo 173,00m de frente para a 
Rua ‘A’, por 184,00m de fundos, do lado direito de quem da rua observa, onde 
confronta com terras de propriedade do Clube dos Professores do Estado do 
Paraná, 117,00m de fundos do lado esquerdo, onde faz frente para a Rua ‘B’ e, 
160,00m na linha de fundos na divisa com o lote nº 10 – com uma área total 
de 26.000,00m². 
 

A matrícula do 1º Serviço Registral de Imóveis de São José dos Pinhais (Anexo 
E.1) encontram-se ao final deste estudo, atualizada com a titularidade 
transferida à Neckel Consultoria Empresarial Ltda. A posição do 
empreendimento em relação à sua vizinhança, com as vias mais próximas dos 
principais acessos estão apresentadas na imagem abaixo: 
 

Imagem 1: Localização do Empreendimento 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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2.2 Zoneamento, Parâmetros Urbanísticos e Uso do Solo 
 
O imóvel está localizado em sua totalidade na região denominada Zona de 
Ocupação Orientada – ZOO4 do Município, conforme apresenta o seguinte 
mapa: 
 

Mapa 1: Zoneamento: Zona de Ocupação Orientada 4 – ZOO4 

 
Fonte: Adaptado de Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e Trânsito - SEMUTT 
(2014). 

 
Por tratar-se de empreendimento para fins de locação, seu uso classifica-se 
como Atividade Terciária, tendo anuência do Conselho Municipal de 
Planejamento e Desenvolvimento Urbano – CMPDU (Anexo F). 
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Tabela 1: Parâmetros de Uso e Ocupação do Solo 
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ZOO1 20.000 10.000 0,2 0,30 0,40 20 30 40 
ZOO2 10.000 5.000 0,2 0,30 0,40 20 30 40 
ZOO3 4.000 2.000 0,2 0,30 0,40 20 30 40 
ZOO4 5.000 3.000 0,2 0,35 0,40 20 35 40 
ZUC1 1.000 600 1 - - 50 - - 
ZUC2 - -3 - - - - - - 

Zona Rural - 20.000 - - - 5 - - 
Zona de 

Restrição à 
Ocupação 

- 20.000 0,1 - - 10 - - 

Fonte: Adaptado de Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e Trânsito - SEMUTT (2014). 
 
 
Tabela 2: Usos de Serviço 

Zona Uso Permitido Uso Permissível Uso Proibido 

ZOO1 

Habitação unifamiliar; 
chácaras de lazer; 
pousadas; 
empreendimentos 
públicos 

Atividades secundárias e 
terciárias não poluidoras 

Proibido todos os usos 
não listados nesta 
tabela, proibidas 
indústrias de alto 
potencial poluidor, e 
aqueles usos que, mesmo 
permitidos ou 
permissíveis, passam por 
suas características, 
comprometer a qualidade 
hídrica da bacia e a 
qualidade de conservação 
do meio ambiente 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ZOO2 

Habitação unifamiliar; 
condomínios residenciais 
horizontais; atividades 
terciárias com área 
construída de até 
500,00m²; 
empreendimentos 
públicos 

Atividades secundárias e 
terciárias não poluidoras 

ZOO3 

Habitação unifamiliar; 
condomínios residenciais 
horizontais; chácaras de 
lazer; pousadas; áreas de 
esporte, lazer e 
atividades agrícolas; 
empreendimentos 
públicos 

Atividades secundárias e 
terciárias não poluidoras 

ZOO4 

Habitação unifamiliar; 
condomínios residenciais 
horizontais; atividades 
terciárias com área 
construída de até 
500,00m²; 
empreendimentos 
públicos 

Atividades secundárias e 
terciárias não poluidoras 
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Tabela 2: Usos de Serviço – (continuação)  
Uso Proibido Zona Uso Permitido Uso Permissível 

ZUC1 

Habitação unifamiliar; 
atividades terciárias com 
área construída de até 
500,00m²; atividades 
secundárias não 
poluidoras com área 
construída de até 
200,00m²; 
empreendimentos 
públicos 

Atividades secundárias e 
terciárias; não poluidoras 
com área construída de 
até 1.000,00m² 

ZUC2 

Conforme legislação 
municipal específica – 
Distrito Industrial de São 
José dos Pinhais 

- 

Zona Rural 
Atividades agrícolas e de 
lazer; empreendimentos 
públicos 

- 

Zona de 
Restrição à 
Ocupação 

Atividades de esporte, 
lazer e de conservação 
definidas em plano de 
manejo e/ou projeto 
urbanístico específico. 
Demais empreendimentos 
públicos 

Uma moradia a cada 
20.000,00m²; extração de 
areia 

Fonte: Adaptado de Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e Trânsito - SEMUTT (2014). 
 
De acordo com a Lei Complementar nº 100/2015 (São José dos Pinhais, 2015), 
que dispõe sobre o Plano Diretor do Município, o macrozoneamento é dividido 
em 9 (nove) macrozonas: 
- Macrozona de Ocupação Prioritária 
- Macrozona de Influência Logística e Ambiental 
- Macrozona de Consolidação Urbana 
- Macrozona de Ocupação Controlada 
- Macrozona do Itaqui 
- Macrozona dos Distritos Industriais 
- Macrozona de Produção Rural 
- Macrozona de Preservação Ambiental 
- Macrozona de Controle Ambiental 
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Mapa 2: Macrozoneamento: Macrozona do Itaqui 

 
Fonte: Adaptado de Coordenação da Região Metropolitana de Curitiba – COMEC (2014). 

 
Nas proximidades do imóvel encontram-se implantadas edificações 
residenciais, comerciais e de logística de médio e grande porte. A área do 
empreendimento em questão encontra-se situada na Macrozona do Itaqui, 
como se vê no mapa acima (completo no Anexo Q.1). 
 
Tendo em vista o Decreto Estadual nº 745/2015, que regulamenta o 
ordenamento territorial das áreas de mananciais de abastecimento público 
situados na Região Metropolitana de Curitiba – RMC, verifica-se que o imóvel 
está inserido na referida área. 
 
A Portaria nº 2.342/2018 (Anac, 2018), a qual valida as Curvas de Ruído – CR 
do Aeroporto Internacional Afonso Pena por meio do Plano Específico de 
Zoneamento de Ruído – PZER (Anexo R.1), mostra que nenhuma faixa de ruído 
afeta o lote. 
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Imagem 2: Plano Específico de Zoneamento de Ruído – PZER Aeroporto Internacional Afonso 
Pena 

 
Fonte: Adaptado de Empresa Brasileira de Infraestrutura Aeroportuária – Infraero (2022). 

 
A Consulta Amarela (Anexo F.1) informa que não existem diretrizes viárias 
incidentes no imóvel. 
 
 
2.3 Geomorfologia e Aspectos Geotécnicos 
 
A avaliação de potencial de riscos geotécnicos tem por objetivo identificar 
áreas que apresentem aspectos susceptíveis aos processos do meio físico e 
de atividades antrópicas, em razão do novo empreendimento, integrando 
informações geológicas, estruturais, pedológicas, geomorfológicas e de uso e 
ocupação do solo. 
 
Entre os principais aspectos geotécnicos naturais e entropicamente 
influenciados pode-se destacar como os mais importantes: 
- A erosão de encostas e cortes; 
- O assoreamento de cursos d’água; e, 
- Susceptibilidade a processos de escorregamento e degradação da paisagem 
original. De modo a que a identificação dos principais aspectos geotécnicos 
de uma determinada área é fundamental para definição das ações mitigadoras 
e preventivas. 
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Os principais problemas geotécnicos descritos estão associados aos 
processos de escorregamento em encostas, erosão por sulcos, áreas 
inundáveis e recalques de solos moles em áreas planas mal drenadas. 
 
Do ponto de vista geotécnico, predominam terrenos com baixa 
susceptibilidade à erosão em solos superficiais em função da topografia 
suavizada do terreno, da espessura do solo superficial e das boas condições 
de drenagem. A obra não exigirá movimentação de solo para cortes e aterros, 
ocorrendo o nivelamento do atual grade para o embasamento da edificação. 
 
2.3.1 Área de Preservação Permanente e Reserva Legal 
 
No que se refere à incidência de Área de Preservação Permanente – APP e 
Reserva Legal no imóvel, informa-se que tais áreas estão devidamente 
reconhecidas e tratadas conforme exigências legais e orientações da 
Secretaria Municipal de Meio Ambiente – SEMMA. 
 
Na Planta de Implantação do empreendimento (Anexo X.1) verifica-se a 
presença de porção do terreno sujeita à preservação ambiental. Conforme 
disposto no Parecer nº 900/2024 (Anexo Q.1) da SEMA, mesmo após a inserção 
do imóvel em perímetro urbano por legislação municipal, a obrigação de 
manter a Reserva Legal permanece válida, nos termos do artigo 19 da Lei 
Federal nº 12.561/2012 (Brasil, 2012). Ainda de acordo com o referido parecer, 
com base nos artigos 15 e 25 da mesma legislação, não há impedimento 
quanto ao cômputo das áreas de preservação permanente no percentual da 
Reserva Legal ou da Área Verde Urbana, desde que obedecida a legislação 
vigente. Assim, apresentou-se documentação técnica complementar, 
incluindo prancha de delimitação e Memorial Descritivo (Anexo Y.1) da área 
de preservação, a qual passou por análise desta mesma secretaria e recebeu 
parecer favorável, conforme registrado no Parecer nº 178/2025 (Anexo R.1). 
 
O Memorial Descritivo, elaborado por profissional legalmente habilitado e 
datado de 25 de Setembro de 2024, descreve de forma precisa a Área Verde 
Urbana correspondente a 5.239,77 m² do imóvel. Ressalta-se que a ampliação 
prevista do empreendimento respeita integralmente os limites da Área Verde 
Urbana delimitada e validada, não havendo previsão de intervenção sobre 
tais áreas. Dessa forma, não são identificados impactos diretor sobre a APP 
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ou sobre a antiga Reserva Legal, atualmente reconhecida como Área Verde 
Urbana. 
 
Quanto à situação de projeto de recuperação citada na licença ambiental 
anteriormente emitida pelo IAP, não há, até o presente momento, exigência 
formal de apresentação de novo plano ou projeto de recuperação, uma vez que 
a documentação técnica apresentada e validada pela SEMMA atende aos 
parâmetros legais e técnicos vigentes. Caso seja posteriormente demandado, 
o projeto será desenvolvido e apresentado oportunamente. 
 
 
2.4 Flora e Fauna 
 
A flora e fauna constituem recursos naturais renováveis e bióticos, 
profundamente inter-relacionados nos ecossistemas, uma vez que na prática, 
não devem ser manejados como entidades distintas. 
 
A urbanização acelerada que vem acontecendo no bairro em que está 
localizado o empreendimento e imediações modificou a paisagem. A área do 
entorno do empreendimento e imediações modificou a paisagem. A área do 
entorno do empreendimento é toda urbanizada, com poucos exemplares de 
vegetação nativa, porém nenhuma é encontrada no próprio terreno de 
implantação e proximidades, caracterizando-se pela presença de vegetação 
rasteira. 
 
Em relação à fauna, a área ao redor do terreno em questão encontra-se 
bastante descaracterizada, devido ao processo urbano intenso da região, 
estando presente apenas nos remanescentes de vegetação. A fauna presente 
nesta área consiste basicamente uma pequena variedade de insetos e aves 
passeriformes, de ampla ocorrência e comuns em áreas urbanas. Além das 
aves, encontradas em pequeno número, observa-se também a presença de 
pequenos roedores de ocorrência doméstica, uma vez que estas áreas se 
encontram bastante habitadas.  
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3 O Empreendimento 
 
3.1 Contextualização 
 
Se trata de empreendimento de galpões logísticos para locação. 
 
3.1.1 População Atendida e Clientes 
 
Por se tratar de empreendimento de galpões logísticos para locação, não é 
possível determinar a necessidade ou não de atendimento ao público externo 
bem como o público-alvo (clientes) a ser atendido pelas empresas locatárias. 
 
3.1.2 Funcionários, Horários de Funcionamento, Uso e Tipo e Número de 

Veículos (próprios, terceirizados e fornecedores) 
 
Com a ampliação do empreendimento é possível estimar o número de 75 
(setenta e cinco) funcionários trabalhando diariamente no complexo. 
 
Em relação ao horário de funcionamento e uso, pode-se pré-estabelecer o 
horário comercial comum de funcionamento: de segunda-feira a sexta-feira, 
das 08h00min às 18h00min. Caso as futuras empresas locatárias necessitem 
de horários alternativos, estes deverão ser analisados e autorizados na 
ocasião da solicitação de seu Alvará de Funcionamento. 
 
Por fim, estima-se a movimentação diária de 45 veículos de passeio de 
funcionários e possível tráfego semanal de caminhões tipo truck e caminhões 
tipo carreta.  
 
 
3.2 Projeto de Arquitetura 
 
O projeto de arquitetura (Anexo S.1), composto de 06 barracões, tem partido 
de fachada horizontal e simétrica. Sua planta conta com ampla área destinada 
a serviços, com pé direito de 8,00m, aberturas laterais e frontais garantindo 
iluminação natural e ventilação. A área administrativa apresenta ambientes 
de escritórios, banheiros, cozinhas e vestiários. 
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Imagem 3: Projeto de Arquitetura: Implantação 

 
Fonte: Obrativa Engenharia (2022). 
 
3.2.1 Quadro Estatístico: Ocupação do Solo 
 
Em comparação ao estudo original, o complexo passa de uma Taxa de Ocupação 
de 13,82% para 28,23% e Coeficiente de Aproveitamento 0,30. 
 
Quadro 3: Estatística: Ocupação do Solo 

Estatística 
 Térreo Superior Total 

Barracão 

Existente 
3.562,69m² 

Existente 
249,66m² 

Existente 
3.842,35m² 

A Construir 
3.748,14m² 

A Construir 
125,32m² 

A Construir 
3.873,46m² 

Existente + A Construir 
7.310,83m² 

Existente + A Construir 
374,98m² 

Existente + A Construir 
7.715,81m² 

Área do Terreno 26.000,00m² T.O 28.23% 
C.A 0.30 T.P 71.77% 

Recuo Legal 5,00m Recuo Efetivo 26,84m 
Altura Máxima 12,65m Zoneamento ZOO4 

Planta Fazenda Guatupê Indicação Fiscal 15.068.0023.000-01 
Lote 9 Matrícula 1.695 
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Quadro 3: Estatística: Ocupação do Solo – (continuação) 

Infraestrutura 

- Rede de água tratada SANEPAR 
- Sistema de rede de esgoto SANEPAR 
- Rede de energia elétrica COPEL 
- Rede de telefonia Brasil Telecom 
- Pavimentação em asfalto 
- Iluminação pública 
- Coleta de lixo via PMSJP 

Fonte: Obrativa Engenharia (2022). 
 
3.2.2 Acesso ao Empreendimento 
 
O acesso ao complexo se dá unicamente através da Rua Deputado Luiz Gabriel 
Sampaio. O projeto já edificado e sua ampliação conta com a implantação de 
portões de serviço, os quais em horário de trabalho permanecerão abertos, 
de forma a possibilitar o acesso rápido, não causando bloqueio ou 
interferência no fluxo de veículos na via pública. 
 
O projeto foi aprovado pelo Departamento Municipal de Trânsito – Demutran 
e encontra-se como anexo ao final deste estudo (Anexo E). 
 
 

Imagem 4: Acesso ao Empreendimento 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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3.2.3 Área de Estacionamento, Carga e Descarga 
 
O complexo agora apresenta uma área de manobras, pátio de acesso e 
estacionamento de aproximadamente 8.800,00 m². 
 
 
3.3 Drenagem 
 
O empreendimento está localizado em Zona de Ocupação Orientada 4 – ZOO4, 
apresentando agora Taxa de Permeabilidade de 71,77%, respeitando e 
atendendo ao mínimo exigido por lei de 30,0%. 
 
 
3.4 Resíduos da Construção 
 
Os resíduos sólidos da construção civil, quando depositados em locais 
inadequados, podem contaminar recursos hídricos superficiais e 
subterrâneos. Além de apresentar substâncias tóxicas em alguns insumos, 
como latas de tinta e tinner, a quantidade destes resíduos em uma obra deste 
porte é considerada relativamente alta. Mesma atenção deve ser dada para 
efluentes sanitários gerados pelos funcionários que executarão as obras. 
 
Os possíveis impactos estão relacionados a poluição das águas subterrâneas 
ou superficiais decorrentes da disposição irregular dos resíduos sólidos e 
esgoto sanitário. 
 
A questão de resíduos gerados no período da construção é tratada de maneira 
mais específica no Plano de Gerenciamento de Resíduos da Construção Civil – 
PGRCC* (Anexo A). Quanto aos resíduos gerados na operação, serão 
encaminhados para o destino por empresas devidamente licenciadas pelos 
órgãos ambientais. 
 
*O PGRCC em anexo é o mesmo do estudo original apresentado anteriormente. O plano 
referente a ampliação ainda não foi desenvolvido, pois o pedido para o respectivo Alvará de 
Construção não foi protocolado. 
 
 
3.5 Calor e Vibrações 
 
O empreendimento em análise não possui equipamento termoelétrico ou de 
combustão, não interferindo nas massas de ar naturais, e, consequentemente 
não influenciando na temperatura local. 
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Uma das fontes de geração de vibrações – rolo vibratório – será evidenciada 
na fase de construção da ampliação do empreendimento. No entanto, serão 
utilizados apenas equipamentos de pequeno e médio porte para o uso 
esporádico na construção. 
 
Vale ressaltar que as residências mais próximas ao empreendimento estão 
localizadas no lado oposto à Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio, com trânsito 
contínuo de caminhões e ônibus regulares. Para execução das fundações a 
opção será pelo emprego de hélice contínua. 
 
 
3.6 Ruídos 
 
De acordo com a International Standard Organization – ISO 2.204/1973, os 
ruídos podem ser classificados segundo a variação de seu nível de intensidade 
com o tempo, como: 
- Contínuo: não sofre interrupções durante o tempo; 
- Intermitente: sofre interrupções de no máximo 1 segundo; e, 
- Ruído de Impacto: sofre interrupções maiores que 1 segundo, com picos de 
energia de duração inferior a 1 segundo. 
 
Na fase de construção e implantação desta ampliação do empreendimento, 
poderão ocorrer gerações de ruídos intermitentes e de impacto devido ao 
maquinário a ser utilizado no local. O ruído pode provocar a resposta da 
comunidade. Diferenças de 5dB(A) são insignificantes, sendo diretamente 
esperadas queixas se a diferença ultrapassar 10dB(A). O quadro a seguir 
mostra uma estimativa da reação pública que pode ser esperada quando o 
nível sonoro ultrapassa o nível-critério em determinado valor, como diz a 
norma brasileira NBR 10.151/2000 (ABNT, 2000). 
 
Quadro 4: Resposta Estimada da Comunidade ao Ruído 

Valor em dB(A) pelo qual o nível 
sonoro corrigido ultrapassa o nível-

critério 

Resposta Estimada da Comunidade 

Categoria Descrição 

0 Nenhuma Não se observa reação 
5 Pouca Queixas esporádicas 

10 Média Queixas generalizadas 
15 Enérgicas Ação comunitária 
20 Muito enérgicas Ação comunitária vigorosa 

Fonte: Adaptado de Associação Brasileira de Normas Técnicas – ABNT (2000). 
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Com relação aos ruídos externos, em função do tipo de uso do solo, são 
aceitáveis os ruídos definidos pela NBR 10.151/2000, conforme apresenta o 
quadro abaixo. O período considerado diurno tem início às 07h00 e término às 
22h00, enquanto o noturno compreende o período entre 22h00min01seg e 
06h59min59seg. 
 

Quadro 5: Nível de Ruído com o Uso da Terra (dBA) 

Uso da Terra 
Nível de Ruído (dBA) 

Dia Noite 
Área Rural 40 35 
Hospitais e Escolas 50 45 
Áreas Residenciais 55 50 
Áreas Comerciais 60 55 
Industriais 70 60 

Fonte: Adaptado de Associação Brasileira de 
Normas Técnicas – ABNT (2022). 

 
Os sons e ruídos produzidos pelos serviços de construção devem respeitar os 
limites máximos estabelecidos na NBR 10.151/2000. Para atividades não 
confináveis o limite é de 90dB(A), permitido somente de segunda à sexta-
feira, no período diurno. E para atividades passíveis de confinamento, de 
segunda à sexta-feira, no período diurno, os limites são os constantes no 
quadro acima, acrescidos de 5dB(A). 
 
 
3.7 Qualidade do Ar, Ventilação e Iluminação 
 
O Conselho Nacional do Meio Ambiente – Conama, órgão subordinado ao 
Ministério do Meio Ambiente – MMA, estabelece na Resolução nº 03/1990 
(Ministério do Meio Ambiente, 1990) padrões para os seguintes indicadores, 
que determinam sua qualidade: 
- Partículas Totais em Suspensão – PTS; 
- Fumaça; 
- Partículas Inaláveis – PI/PM10; 
- Dióxido de Enxofre – SO2; 
- Monóxido de Carbono – CO; 
- Ozônio – O3; e, 
- Dióxido de Nitrogênio – NO2. 
 
O Índice de Qualidade do Ar – IQA pode ser obtido por poluente ou por estação. 
O primeiro método padroniza os poluentes em uma única escala e o impacto 
entre eles pode ser comparado, visto que o mesmo valor de índice significa o 
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mesmo efeito. Já o IQA por estação é determinado pelo maior índice 
individual. Depois de verificado este valor o ar no entrono da estação é 
classificado, conforme a escala que representa o seu enquadramento no 
quadro abaixo: 
 
Quadro 6: Índice de Qualidade do Ar 

Qualidade do Ar Categoria Impacto 
IQA ≤ 50 Boa Nenhum ou muito pequeno 

51 < IQA ≤ 100 Regular Apenas em pessoas muito sensíveis 
101 < IQA ≤ 150 Inadequada Em pessoas sensíveis 

151 < IQA ≤ 200 Inadequada 
Em pessoas com sensibilidade média e de forma 
mais acentuada para pessoas sensíveis 

201 < IQA ≤ 300 Má 
Em pessoas com sensibilidade média e com 
efeitos mais graves 

IQA > 300 Péssima ou Crítica Na população em geral 
Fonte: Conselho Nacional do Meio Ambiente – Conama (1990). 

 
As categorias com um índice superior a 100 representam violações do padrão 
primário de qualidade do ar, estabelecido para a proteção da saúde da 
população e devem ser evitadas. 
 
Na medida em que grandes áreas são impermeabilizadas e edificações se 
aglomeram sem os devidos afastamentos, os danos ambientais são 
relevantes, comprometendo a ventilação e a iluminação do entorno, 
alterando o microclima, a insolação e o caminhamento dos ventos, 
prejudicando assim as condições de conforto e salubridade no local. 
 
Em função da baixa taxa de ocupação da área, grandes recuos e baixa 
densidade, característica do zoneamento ZOO4, verifica-se que não existe 
interferência significativa tanto na ventilação como na iluminação natural. 
 
 
3.8 Acessos e Sistema Viário 
 
O empreendimento em questão está localizado no Município de São José dos 
Pinhais, cidade integrante da RMC e classificada como metrópole integrante 
do arranjo populacional de Curitiba, distante aproximadamente 15,00 km do 
centro da capital do Estado, Curitiba, limítrofe com os seguintes municípios: 
- Ao Norte: Curitiba, Pinhais e Piraquara; 
- Ao Sul: Tijucas do Sul; 
- Ao Leste: Morretes e Guaratuba; e, 
- Ao Oeste: Mandirituba e Fazenda Rio Grande 
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Imagem 5: Localização do Município 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
O Município é cortado pelas rodovias federais BR-376 (sentido Santa 
Catarina e Rio Grande do Sul) e BR-116 (sentido São Paulo e Rio de Janeiro) 
– também denominado Contorno Leste – atuando como elo entre a região sul 
e o restante do país. Tem como principais vias de acesso à Curitiba a Avenida 
Comendador Franco e Avenida Marechal Floriano Peixoto. Ademais, 
apresenta acesso rápido aos Portos de Antonina e Paranaguá (via BR-277), 
São Francisco do Sul, Navegantes e Itajaí (via BR-376), e Santos (via BR-
116), bem como aos centros econômicos do Paraná, São Paulo, Rio Grande do 
Sul e países vizinhos da América do Sul. 
 
O acesso utilizado para o empreendimento se dá através da BR-277 com saída 
para a Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto, via que faz conexão com a Rua 
Ilo Antoninho Mozer. Todas as vias são pavimentadas com asfalto e 
paralelepípedos e se conectam com o centro comercial e outros bairros do 
Município. O mapa seguinte apresenta a rota dos principais acessos ao 
imóvel em análise. 
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Mapa 3: Acessos e Sistema Viário 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
3.8.1 Vias de Acesso Local e Interseções 
 
A Lei Complementar nº 152/2022 (São José dos Pinhais, 2022), que dispõe 
sobre o sistema viário de São José dos Pinhais, descreve os tipos de vias: 
- Via Coletora – VC: destinada a coletar e distribuir o trânsito que tenha 
necessidade de entrar ou sair das vias arteriais, possibilitando o trânsito 
dentro das regiões da cidade; 
- Via Local – VL: caracterizada por interseções em nível, destinada apenas 
ao acesso local ou a áreas restritas; e 
- Via Regional – VR: rodovias federais com a função de conduzir, de forma 
expressa, o tráfego com origem e/ou destino fora do território do Município. 
 
Nas proximidades do empreendimento estão localizados os trechos das vias 
de acesso local que serão mais utilizadas em função da demanda gerada. 
Fazendo parte das Áreas de Influência Direta e Indireta – AID e AII – as vias 
de acesso local onde o incremento gerado pelo empreendimento utilizará 
uma parcela da capacidade da via e cujo tráfego atual já consome parte da 
capacidade viária são: 
- Rodovia BR-277: via regional 
- Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto: via local 
- Rua Ilo Antoninho Mozer: via coletora 
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- Rua Antônio Sitone: via local 
- Rua Itajaí: via local 
- Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio: via local 
 
Destaca-se o fato de que todas as vias acima citadas são utilizadas por 
outras empresas alocadas na mesma região, com atividades 
industriais/fabris, logísticas ou de transporte rodoviário de cargas. 
 
Foram realizados levantamentos e identificados em campo os principais 
cruzamentos do entorno. 
 

Mapa 4: Vias de Acesso 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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- Interseção 1: Rodovia BR-277 x Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto 
 

Mapa 5: Interseção 1: Rodovia BR-277 x Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
Este cruzamento não é semaforizado e as duas vias encontram-se com 
pavimento asfáltico e calçamento nos dois lados da via em bom estado de 
conservação e possuem sentido duplo de tráfego, com duas e uma faixa 
respectivamente. São permitidas as seguintes conversões: 
- Saída para Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto, sentido bairro; e, 
- Saída para Rodovia BR-277, sentido centro 
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Imagem 6: Interseção 1: Rodovia BR-277 x Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
- Interseção 2: Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto x Rua Ilo Antoninho 
Mozer 
 

Mapa 6: Interseção 2: Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto x Rua Ilo Antoninho Mozer 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Este cruzamento não é semaforizado e as duas ruas encontram-se com 
pavimento asfáltico e calçamento nos dois lados da via e possuem sentido 
duplo de tráfego, com uma faixa cada. O trecho após a conversão à direita 
para Rua Ilo Antoninho Mozer tem pavimentação precária. São permitidas as 
seguintes conversões: 
- Conversões à direita e à esquerda para Rua Ilo Antoninho Mozer, sentidos 
centro e bairro; 
- Continuação para Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto, sentido bairro; 
- Conversões à direita e à esquerda para Rua Henrique Gonzaga de Souza 
Neto, sentidos centro e bairro. 
 

Imagem 7: Interseção 2: Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto x Rua Ilo Antoninho Mozer 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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- Interseção 3: Rua Ilo Antoninho Mozer x Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio 
 

Mapa 7: Interseção 3: Rua Ilo Antoninho Mozer x Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
Este cruzamento não é semaforizado; a Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio 
encontra-se com pavimento em paralelepípedo e calçamento nos dois lados 
da via; a Rua Ilo Antoninho Mozer tem pavimentação precária; ambas 
possuem sentido duplo de tráfego, com uma faixa cada. São permitidas as 
seguintes conversões: 
- Conversões à direita e à esquerda para Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio, 
sentido bairro; e 
- Conversões à direita e à esquerda para Rua Ilo Antoninho Mozer, sentidos 
centro e bairro.  
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Imagem 8: Interseção 3: Rua Ilo Antoninho Mozer x Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
- Interseção 4: Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto x Rua Antônio Sitone 
 

Mapa 8: Interseção 4: Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto x Rua Antônio Sitone 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Este cruzamento não é semaforizado e as duas ruas encontram-se com 
pavimento precário e calçamento nos dois lados da via, possuem sentido 
duplo de tráfego, com uma faixa cada. São permitidas as seguintes 
conversões: 
- Conversão à direita para Rua Antônio Sitone, sentido bairro; e, 
- Conversões à direita e à esquerda para Rua Henrique Gonzaga de Souza 
Neto, sentidos centro e bairro. 
 

Imagem 9: Interseção 4: Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto x Rua Antônio Sitone 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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- Interseção 5: Rua Antônio Sitone x Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio x 
Rua Itajaí 
 

Mapa 9: Interseção 5: Rua Antônio Sitone x Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio x Rua Itajaí 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
Este cruzamento não é semaforizado; a Rua Antônio Sitone e Rua Itajaí 
encontram-se com pavimento precário e calçamento nos dois lados da via, 
enquanto a Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio encontra-se com pavimento 
em paralelepípedo e calçamento nos dois lados da via; todas possuem 
sentido duplo de tráfego, com uma faixa cada. São permitidas as seguintes 
conversões: 
- Conversões à direita e à esquerda para Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio, 
sentidos centro e bairro; 
- Conversões à direita e à esquerda para Rua Antônio Sitone, sentidos bairro 
e centro; e 
- Conversão à direita para Rua Itajaí, sentido bairro. 
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Imagem 10: Interseção 5: Rua Antônio Sitone x Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio x Rua Itajaí 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
 
3.9 Transporte Coletivo 
 
No estudo original apresentado anteriormente, a região onde se encontra o 
empreendimento era atendida por 4 linhas de ônibus urbanas e 
metropolitanas, não estando mais em operação. Hoje são 2 (duas) linhas 
urbanas atuantes, todas com início no Ponto de Integração – PIT Praça da 
Juventude. Na sequência, os mapas e itinerários das linhas que atuam 
diretamente no empreendimento: 
- Linha 212: PIT Praça Juventude-Itajubá 2-Cristal 
 
Tabela 3: Linha 212: Ponto de Integração – PIT Praça da Juventude-Itajubá-Cristal 

Domingos / 
Feriados Itinerário da Linha 

Saídas Até 14h00 
Praça da Juventude 
Rua Miguel Teixeira Franco 
Rua Herminda da Rocha Barbosa 
Rua Mitcheslau Magnuskei 
Rua João Fraga Neto 
Rua Ilo Antoninho Mozer 
Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio 
Rua Nelson Pontes de Brito 
Rua Altamira Machado Fagundes 
Rua Segismundo Lenkot 
Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio 
Rua José João Gabardo 
Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto 
Rua João Gomes Vieira 

Após 14h00 
Praça da Juventude 
Rua Miguel Teixeira Franco 
Rua Herminda da Rocha Barbosa 
Rua Mitcheslau Magnuskei 
Rua João Fraga Neto 
Rua Madre Tereza de Calcutá 
Avenida Guatupê 
Rua Sebastiana Santana Fraga 
Rua João Gomes Vieira 
Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto 
Rua José João Gabardo 
Rua Nelson Pontes de Brito 
Rua Altamira Machado Fagundes 
Rua Segismundo Lenkot 

PIT Cristal 
05:30 05:40 
06:35 06:45 
07:40 07:50 
08:45 08:55 
09:50 10:00 
10:55 11:05 
12:00 12:10 
13:05 13:15 
14:10 14:20 
15:15 15:25 
16:20 16:30 
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Tabela 3: Linha 212: Ponto de Integração – PIT Praça da Juventude-Itajubá-Cristal – (continuação) 

Domingos / 
Feriados Itinerário da Linha 

Saídas Até 14h00 
Rua Sebastiana Santana Fraga 
Avenida Guatupê 
Rua Madre Tereza de Calcutá 
Rua João Fraga Neto 
Rua Mitcheslau Magnuskei 
Praça da Juventude 

Após 14h00 
Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio 
Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio 
Rua João Fraga Neto 
Rua Mitcheslau Magnuskei 
Praça da Juventude 

PIT Cristal 
17:25 17:35 
18:30 18:40 
19:35 19:45 
20:40 20:50 
21:45 21:55 
22:50 23:00 
23:55 00:05 

Fonte: Adaptado de Auto Viação São José dos Pinhais (2023). 
 

Mapa 10: Linha 212: Ponto de Integração – PIT Praça da Juventude-Itajubá-Cristal 

 
Fonte: Adaptado de Auto Viação São José dos Pinhais (2023). 

 
- Linha 213: PIT Praça Juventude-Cristal-Blanco Pombo (Horário) 
 
Tabela 4: Linha 213: Ponto de Integração – PIT Praça da Juventude-Cristal-Blanco Pombo (Horário) 

Dias Úteis Sábados Itinerário da Linha 
Saídas Saídas Até 14h00 

Praça da Juventude 
Rua Miguel Teixeira Franco 
Rua Herminda da Rocha Barbosa 
Rua Mitcheslau Magnuskei 
Rua João Fraga Neto 
Rua Madre Tereza de Calcutá 
Avenida Guatupê 
Rua Sebastiana Santana Fraga 
Rua João Gomes Vieira 
Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto 
Rua José João Gabardo 
Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio 

PIT Cristal PIT Cristal 
04:50 05:00 05:30 05:40 
05:20 05:30 07:20 07:30 
06:10 06:20 09:20 09:30 
07:30 07:40 11:20 11:30 
08:50 09:00 13:20 13:30 
10:10 10:20 15:20 15:30 
11:10 11:20 17:20 17:30 
11:30 11:40 19:20 19:30 
12:50 13:00 21:20 21:30 
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Tabela 4: Linha 213: Ponto de Integração – PIT Praça da Juventude-Cristal-Blanco Pombo (Horário) 
– (continuação) 

Dias Úteis Sábados Itinerário da Linha 
Saídas Saídas 

Até 14h00 
Rua Segismundo Lenkot 
Rua Altamira Machado Fagundes 
Rua Nelson Pontes de Brito 
Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio 
Rua Ilo Antoninho Mozer 
Rua Madre Tereza de Calcutá 
Rua Maria da Silva Primo 
Rua Florentino Suchla 
Rua Rafika Fayad 
Rua Paulino F. Bello 
Rua Professora Maria Lenita Duma 
Rua Salomão Miguel Nasser 
Rua Neri Soares 
Rua Florentino Suchla 
Rua João Voytovici 
Rua Tomás Carmeliano de Miranda 
Rua Mitcheslau Magnuskei 
Praça da Juventude 

PIT Cristal PIT Cristal 
14:10 14:20 23:20 23:30 
15:30 15:40   
16:30 16:40   
16:50 17:00   
18:10 18:20   
19:30 19:40   
20:50 21:00   
22:10 22:20   
23:30 23:40   

    
    
    
    
    
    

Fonte: Adaptado de Auto Viação São José dos Pinhais (2023). 
 

Mapa 11: Ponto de Integração – PIT Praça da Juventude-Cristal-Blanco Pombo (Horário) 

 
Fonte: Adaptado de Auto Viação São José dos Pinhais (2023). 

 
As demais linhas que transitam nas proximidades são: 
- Linha 109: Terminal Afonso Pena-Vila Bond 
- Linha 125: Terminal Afonso Pena-Renault 
- Linha 150: Terminal Afonso Pena-PIT Borda do Campo 
- Linha 203: PIT Praça Juventude-Santa Fé-Itajubá 1 
- Linha 204: PIT Praça Juventude-Santa Fé-Itajubá 2 
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- Linha 214: PIT Praça Juventude-Cristal-Blanco Pombo (Anti-horário) 
 
Considerando as AID e AII, existem 12 pontos e paradas de ônibus próximos 
ao empreendimento: 
 

Mapa 12: Pontos de Ônibus 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
 
3.10 Redes de Abastecimento Público 
 
As áreas de impacto adotadas neste estudo, por determinação da Prefeitura 
Municipal de São José dos Pinhais e metodologia do profissional responsável 
técnico, incidem em raios de influência que englobam um entorno imediato 
de 500m e um entorno maior de 1.000m em relação a área de localização do 
empreendimento. 
 
3.10.1 Água 
 
O sistema de abastecimento de água do Município de São José dos Pinhais 
tem a concessão de operação e manutenção sustentadas pela Companhia de 
Saneamento do Paraná – Sanepar. De acordo com o Censo de 2022 do IBGE, 
82,24% dos domicílios são abastecidos pela rede geral de água. 
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O complexo Miringuava beneficia mais de 800 mil pessoas da parte sul da 
cidade de Curitiba, além de São José dos Pinhais, Araucária e Fazenda Rio 
Grande. Composto por 105km de rede, 1 moderna estação de tratamento, 7 
reservatórios e 11 estações elevatórias, o sistema garante mais de 40 
milhões de litros de água tratada. Atualmente 117.577 unidades são 
atendidas pelas redes de abastecimento da companhia (Ipardes, 2023). O 
quadro abaixo apresenta o número total de ligações, onde majoritariamente 
são e unidades residenciais (92,70%) seguidas das unidades comerciais 
(6,10%). 
 
A AID é provida totalmente pelo sistema de abastecimento de água operado 
pela Sanepar, já estando o imóvel ligado à rede existente, conforme Carta-
Resposta de Viabilidade para Água e Esgoto (Anexo B). 
 

Quadro 7: Atendimento de Água 

Categorias Unidades Atendidas Ligações 
Residenciais 111.530 78.599 
Comerciais 7.139 6.214 
Industriais 488 480 

Utilidade Pública 583 576 
Poder Público 359 358 

Total 120.099 86.227 
Fonte: Adaptado de Instituto Paranaense de Desenvolvimento 
Econômico e Social – Ipardes (2023). 

 
3.10.2 Esgotamento Sanitário 
 
O sistema de esgotamento sanitário do Município de São José dos Pinhais 
tem a concessão de operação e manutenção sustentadas também pela 
Sanepar, onde 79,82% dos domicílios estão conectados à rede de esgoto. O 
imóvel do referido empreendimento já ligado a esta rede. 
 

Quadro 8: Atendimento de Esgoto 

Categorias Unidades Atendidas Ligações 
Residenciais 87.747 55.077 
Comerciais 5.63 4.816 
Industriais 292 286 

Utilidade Pública 493 379 
Poder Público 245 242 

Total 94.411 60.800 
Fonte: Adaptado de Instituto Paranaense de Desenvolvimento 
Econômico e Social – Ipardes (2023). 
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3.10.3 Energia Elétrica 
 
O fornecimento e atendimento da rede de distribuição de energia elétrica no 
Município de São José dos Pinhais é realizado pela Companhia Paranaense 
de Energia – Copel, contando com 1 posto de atendimento. 
 
O Município registrou 135.987 consumidores no ano de 2021, tendo no setor 
comercial/industrial a segunda maior parcela de consumo energético. No 
entanto, o número de consumidores predomina nas residências com 86,7% do 
total. 
 
Ao que se refere a AID, pode-se constatar que todo o limite desta possui 
atendimento pela rede de distribuição de energia elétrica, já estando o 
imóvel ligado à rede existente, conforme demonstrado na fatura de energia 
elétrica (Anexo D). 
 
 

Quadro 9: Consumo e Número de Consumidores de Energia Elétrica 

Categorias Consumo (MWh) 
Número de 

Consumidores 
Residencial 231.868 117.910 

Setor Secundário (indústria) 109.984 2.200 
Setor Comercial 138.263 10.937 

Rural 18.659 4.186 
Outras Classes 52.675 659 

Consumo livre (na indústria) 
(uso do sistema) 

594.444 95 

Total 1.145.893 135.987 
Fonte: Adaptado de Instituto Paranaense de Desenvolvimento Econômico e Social – 
Ipardes (2023). 

 
3.10.4 Coleta de Lixo 
 
Os serviços de coleta de lixo (comum e reciclável) são gerenciados pela 
Secretaria Municipal de Meio Ambiente – SEMMA, salvo o coletado pelo 
programa Sacolão Verde, realizado em conjunto com a Secretaria Municipal 
de Agricultura e Abastecimento – SEMAG. Atualmente, a destinação final dos 
resíduos de São José dos Pinhais, assim como dos demais municípios 
integrantes da RMC, são destinados ao Centro de Gerenciamento de Resíduos 
Iguaçu, localizado em Fazenda Rio Grande e pertencente à empresa Estre 
Ambiental. 
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A coleta convencional ocorre diariamente em todo o quadro urbano, sendo a 
região do empreendimento atendida pela coleta de lixo comum ou orgânico 
em 3 dias da semana (segundas, quartas e sextas-feiras). Além disso, a 
coleta seletiva é realizada na às terças-feiras, por equipes que encaminham 
o material para a Central de Triagem e Valorização de Resíduos Recicláveis 
– CTVRR. 
 
Dados do Censo de 2022 do IBGE apontam que 99,32% dos domicílios têm 
coleta de lixo. 
 
 
3.11 Serviços e Equipamentos Públicos 
 
Foi realizado um levantamento da situação dos equipamentos urbanos e 
comunitários (creches, escolas, clubes, praças, parques e hospitais) 
contidos nos raios de influência e verificou-se a relação de interferência 
destes equipamentos com o empreendimento. 
 

Mapa 13: Equipamentos Púbicos e Comerciais 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
Conforme o mapa acima, observa-se que são instalações destinadas ao uso 
da comunidade, relacionadas às áreas de educação, cultura, saúde, esporte 
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e lazer. A operação do empreendimento em análise trará pequeno público, 
composto de população flutuante, entendendo-se que não gera impacto na 
densidade habitacional do entorno. As instalações atuais já atendem a 
demanda e não necessitam melhorias nestes tipos de equipamentos. 
 
O Mapa de Serviços e Equipamentos Públicos identifica nas áreas de 
influência os principais equipamentos urbanos e comunitários, incluindo-se 
creches, escoas, unidades de saúde, praças e parques, clubes e associações.  
 
Nas AID e AII são encontrados pontos de ônibus e pontos comerciais, bem 
como unidades de equipamentos educacionais, saúde e esporte e lazer. 
 

Mapa 14: Equipamentos Públicos e Comerciais: AID 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Mapa 15: Equipamentos Públicos e Comerciais: AII 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
3.11.1 Assistência Social 
 
Adjacente à área do empreendimento não é encontrado nenhuma unidade 
pública de serviços de assistência social. O equipamento mais próximo é o 
Centro de Referência de Assistência Social – CRAS da Juventude, cujo 
atendimento abrande os bairros Jardim Alegria, Jardim Araguari, Jardim 
Blanco Pombo, Jardim da Luz, Jardim Ipê I, Jardim Ipê II, Jardim Itaqui, 
Jardim Lucy e o núcleo residencial Ipê. Dentre os serviços oferecidos, o CRAS 
realiza ações de recepção, acolhida, atendimento, acompanhamento, 
encaminhamento, trabalho em grupos, busca ativa e gestão da proteção 
social básica em seu território através da articulação de proteção social. 
 
3.11.2 Educação 
 
O Município de São José dos Pinhais conta com 95 estabelecimentos de 
educação infantil, entre creches e pré-escolas; 118 instituições de ensino 
fundamental; 38 instituições de ensino médio; 13 estabelecimentos de 
educação profissional/técnica; 10 estabelecimentos de educação de jovens 
e adultos, além de 4 escolas de educação especial (Ipardes, 2023). 
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Nas imediações do empreendimento, dentro da AID, há presença de 2 
equipamentos destinados à educação: Escola Municipal Paulo Pimentel e 
Centro Municipal de Educação infantil – CMEI Otília Teixeira Pinto, ambos na 
Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto, destinados ao ensino fundamental e 
atendimento pré-escolar da região. 
 
3.11.3 Lazer 
 
Nas proximidades da área do empreendimento é encontrado o Centro de 
Esporte e Lazer Itagibe Quirino. 
 
3.11.4 Saúde 
 
Conforme consta no Relatório Detalhado Quadrimestral Anterior – RDQA 1º 
Quadrimestre 2023 (SEMS, 2023), a rede de estabelecimentos de saúde de 
São José dos Pinhais é composta por 29 Unidades Básicas de Saúde – UBS 
urbanas, considerando as que prestam serviços de atenção primária e saúde 
da família. Ademais, possui 2 Unidades de Pronto-Atendimento 24 horas – 
UPA voltada para as situações de urgência/emergência, solucionando os 
casos na própria unidade e analisando a necessidade de encaminhamento do 
paciente ao hospital. 
 
Em relação ao atendimento hospitalar, o Município possui 1 (um) hospital 
municipal e outro da iniciativa privada: Hospital e Maternidade de São José 
dos Pinhais e Hospital Nova Clínica, respectivamente, sendo este último não 
conveniado ao Sistema único de Saúde – SUS. 
 

Tabela 5: Estabelecimentos de Saúde 

Tipo de Estabelecimento Número 
Academia da saúde - 
Centro de Atenção Psicossocial – CAPS 3 
Centro de Saúde/Unidade Básica de Saúde – UBS 29 
Clínica Especializada/Ambulatório Especializado 16 
Consultórios 315 
Hospital Geral 2 
Policlínica 81 
Posto de Saúde 1 
Unidade de Pronto Atendimento – UPA 2 
Unidade de Serviço de Apoio de Diagnose e Terapia 41 
Unidade Móvel de Nível Pré-Hospitalar – Urgência/Emergência 8 
Outros Tipos 31 

Total 529 
Fonte: Adaptado de Instituto Paranaense de Desenvolvimento Econômico e Social – 
Ipardes (2023). 
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A AID dispõe da Unidade Básica de Saúde – UBS Cristal, estabelecimento que 
realiza atividades educativas com grupos de hipertensos e diabéticos, 
grupos de combate ao tabagismo e campanha do Novembro Azul. 
 
Vale destacar que o Município de São José dos Pinhais dispõe de boa oferta 
de atendimento à saúde, havendo em um raio de 5km outras UBSs: Ipê e 
Guatupê, além da Unidade de Pronto Atendimento – UPA Afonso Pena. 
 
3.11.5 Segurança 
 
Próximo ao empreendimento não são encontrados equipamentos de 
segurança pública. O local mais próximo – Unidade Paraná Seguro - UPS 
Grande Guatupê – dista aproximadamente 4km. 
 
Em uma distância menor está localizada a Casa de Custódia de São José dos 
Pinhais – CCSJP e o Centro de Atendimento Socioeducativo – CENSE. 
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4 O Entorno 
 
4.1 Adensamento Populacional 
 
O bairro Jardim Cristal se caracteriza por ocupação residencial e com 
delimitações específicas para uso comercial e prestadores de serviços, 
principalmente ao longo das marginais da Rodovia BR-277, Rua Henrique 
Gonzaga de Souza Neto e Rua Ilo Antoninho Mozer. Identifica-se uma 
concentração de indústrias e comércios de médio e grande porte ao longo da 
Rodovia BR-277 e Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto. A população local 
está estimada em 5.390 habitantes distribuída em 1.520 domicílios. 
 
Com população total estimada em 334.620 habitantes em 2021 (Ipardes, 
2023) – cerca de 236.895 habitantes pertencem à população urbana, 
denominado Quadro Urbano e, 27.315 habitantes abrangem a população 
rural. 
 
A área de unidade territorial do Município é igual a 948,88km², sendo 
173,06km² ou 18,25% abrangência do Quadro Urbano e, 775,45km² ou 81,75% 
pertencente à área rural (Ipardes, 2023). 
 
O valor de habitantes por hectare mínimo aceitável para qualquer cidade, 
zona ou bairro é de 25hab/ha. O local do empreendimento está abaixo deste 
valor por seu adensamento ocorrer de forma controlada, fato este percebido 
na quantidade de áreas verdes existentes na proximidade do 
empreendimento (Puppi, 1981). 
 
 
4.2 Paisagem Urbana, Patrimônio Cultural e Natural 
 
O patrimônio visual de uso comum da população, denominado paisagem 
urbana, requer ordenação, distribuição, conservação e preservação com o 
objetivo de evitar a poluição visual para contribuir para a melhoria da 
qualidade de vida urbana. 
 
A região onde está localizado o empreendimento era utilizada para a 
agricultura, sendo assim, desprovida de vegetação nativa e não sendo 
impactada neste aspecto. Da mesma forma, a área é integrante do Quadro 
Urbano do Município e faz parte dos grandes vazios urbanos dotados de 
infraestrutura. Nas AID e AII não há registros de mobiliário e equipamento 
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urbanos, tais como parques, praças, monumentos culturais ou quaisquer 
outros que venham a ser descaracterizados em função do empreendimento. 
 
Com o preenchimento do vazio urbano, haverá melhoria na questão de 
segurança pública em face da urbanização e manutenção de vigilância na 
área. 
 
Os principais interesses de meio cultural e patrimônio histórico distam 
aproximadamente 12,0km do empreendimento. 
 

Mapa 16: Paisagem Urbana, Patrimônio Cultural e Natural 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
Tabela 6: Equipamentos Culturais 

Equipamentos Culturais Número Equipamentos Culturais Número 
Anfiteatro - Concha Acústica - 
Arquivo ... Coreto - 
Atelê/Estúdio - Galeria de Arte 1 
Auditório - Livraria - 
Biblioteca 4 Museu 3 
Centro Comunitário/Associações - Sala de Exposição - 
Centro Cultural/Casa de Cultura 1 Salão para Covenção - 
Centro de Documentação e 
Pesquisa 

- Teatro 2 

Cine Teatro - Videolocadora ... 
Cinema - Outros espaços 17 
Circo - Total 28 

Fonte: Adaptado de Instituto Paranaense de Desenvolvimento Econômico e Social – Ipardes (2023). 
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4.3 Valorização Imobiliária 
 
A implantação de diferentes tipos de empreendimentos pode gerar duas 
situações impactantes quanto à valorização imobiliária em relação à sua 
vizinhança: 
- O aumento do custo do solo urbano, gerado pela implantação de 
benfeitorias e/ou empreendimentos que aumentem a atratividade da área e 
consequentemente a procura por imóveis 
- A diminuição do custo do solo urbano, causado em geral pela implantação 
de atividades geradoras de algum tipo de poluição ou transtorno (Acioly; 
Davidson, 1998) 
 
Com a implantação do empreendimento, naturalmente há tendência de 
valorização imobiliária da área de influência direta. 
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5 Impactos 
 
 

Quadro 10: Impactos: Impermeabilização do Solo 
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Impermeabilização do 
Solo 

Aumento da impermeabilização do 
solo 

✓ ✓ ✓   ✓   ✓   ✓  ✓ ✓   ✓  

Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Quadro 11: Impactos: Ambiental 
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Ambiental 
Geração de resíduos sólidos ✓ ✓ ✓   ✓   ✓ ✓    ✓ ✓ ✓ ✓   
Geração de efluentes líquidos ✓ ✓ ✓   ✓   ✓ ✓    ✓ ✓ ✓ ✓   
Ruídos ✓ ✓ ✓   ✓ ✓  ✓ ✓    ✓ ✓  ✓   

Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Quadro 12: Impactos: Sistema Viário 
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Sistema Viário 

Aumento da demanda do tráfego de 
veículos 

✓ ✓ ✓   ✓   ✓  ✓   ✓ ✓ ✓ ✓   

Aumento da demanda por transporte 
público 

✓ ✓  ✓  ✓   ✓ ✓    ✓ ✓  ✓   

Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Quadro 13: Impactos: Adensamento Populacional 
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Adensamento 
Populacional 

Aumento do adensamento 
populacional 

 ✓   ✓ ✓ ✓  ✓   ✓  ✓ ✓ ✓  ✓  

Aumento da demanda por sistemas 
públicos: Assistência Social 

 ✓  ✓  ✓ ✓  ✓   ✓  ✓ ✓ ✓ ✓   

Aumento da demanda por sistemas 
públicos: Educação 

 ✓  ✓  ✓   ✓   ✓  ✓ ✓ ✓  ✓  

Aumento da demanda por serviços 
públicos: Lazer 

 ✓  ✓   ✓ ✓  ✓    ✓ ✓ ✓ ✓   

Aumento da demanda por serviços 
públicos: Saúde 

✓ ✓  ✓  ✓   ✓ ✓    ✓ ✓ ✓  ✓  
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Quadro 13: Impactos: Adensamento Populacional – (continuação) 
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Adensamento 
Populacional 

Aumento da demanda por serviços 
públicos: Segurança 

✓ ✓  ✓  ✓   ✓   ✓  ✓ ✓ ✓  ✓  

Geração de empregos diretos e 
indiretos 

✓ ✓   ✓ ✓   ✓   ✓  ✓ ✓ ✓  ✓  

Fomento do comércio e prestação de 
serviços 

✓ ✓   ✓ ✓   ✓   ✓  ✓ ✓ ✓  ✓  

Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Quadro 14: Impactos: Paisagem Urbana 
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Paisagem Urbana 

Alteração da Paisagem Urbana  ✓   ✓ ✓   ✓   ✓  ✓ ✓   ✓  
Alteração da Paisagem Urbana: 
Ventilação 

 ✓  ✓  ✓   ✓   ✓  ✓ ✓  ✓   

Alteração da Paisagem Urbana: 
Insolação e Iluminação 

 ✓  ✓  ✓   ✓   ✓  ✓ ✓  ✓   

Alteração da Paisagem Natural  ✓   ✓ ✓   ✓   ✓  ✓ ✓  ✓   
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Quadro 15: Impactos: Valorização Imobiliária 
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Imobiliária 

Valorização imobiliária do entorno 
✓ ✓   ✓  ✓ ✓   ✓   ✓ ✓ ✓  ✓  

Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023).
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6 Propostas do Empreendedor 
 

6.1 Compensação dos Impactos 
 

A ampliação do empreendimento em análise resultará num tênue aumento 
dos impactos já previstos no estudo apresentado. 

 
Quadro 16: Compensação dos Impactos: Impermeabilização do Solo 

Aspecto Impacto(s) 
Medida(s) Mitigadora(s), 

Compensatória(s) e de Controle 

Impermeabilização 
do Solo 

Aumento da impermeabilização 
do solo 

Implantação de reservatório de 
retardo 
Implantação de sistema para 
reuso de água pluvial 

Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
 

Quadro 17: Compensação dos Impactos: Ambiental 

Aspecto Impacto(s) 
Medida(s) Mitigadora(s), 

Compensatória(s) e de Controle 

Ambiental 

Geração de resíduos sólidos Plano de Gerenciamento de 
Resíduos da Construção Civil – 
PGRCC 

Geração de efluentes líquidos Sistema implantado atende a 
demanda 

Ruídos Funcionamento apenas em horário 
comercial 

Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
 

Quadro 18: Compensação dos Impactos: Sistema Viário 

Aspecto Impacto(s) 
Medida(s) Mitigadora(s), 

Compensatória(s) e de Controle 

Sistema Viário 

Aumento da demanda do tráfego 
de veículos 

Intervenções de engenharia de 
tráfego, visando a melhoria de 
fluxo nas vias locais 

Aumento da demanda por 
transporte público 

Sistema implantado atende a 
demanda 

Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
 

Quadro 19: Compensação dos Impactos: Adensamento Populacional 

Aspecto Impacto(s) 
Medida(s) Mitigadora(s), 

Compensatória(s) e de Controle 

Adensamento 
Populacional 

Aumento do adensamento 
populacional 

População flutuante (horário 
comercial) 

Aumento da demanda por 
sistemas públicos: Assistência 
Social 

População flutuante 

Aumento da demanda por 
sistemas públicos: Educação 

População flutuante 
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Quadro 19: Compensação dos Impactos: Adensamento Populacional – (continuação) 

Aspecto Impacto(s) 
Medida(s) Mitigadora(s), 

Compensatória(s) e de Controle 

Adensamento 
Populacional 

Aumento da demanda por 
serviços públicos: Lazer 

População flutuante 

Aumento da demanda por 
serviços públicos: Saúde 

População flutuante 

Aumento da demanda por 
serviços públicos: Segurança 

População flutuante 

Geração de empregos diretos e 
indiretos 

 

Fomento do comércio e prestação 
de serviços 

 

Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
 

Quadro 20: Compensação dos Impactos: Paisagem Urbana 

Aspecto Impacto(s) 
Medida(s) Mitigadora(s), 

Compensatória(s) e de Controle 

Paisagem Urbana 

Alteração da Paisagem Urbana  
Alteração da Paisagem Urbana: 
Ventilação 

 

Alteração da Paisagem Urbana: 
Insolação e Iluminação 

 

Alteração da Paisagem Natural  
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
Quadro 21: Compensação dos Impactos: Valorização Imobiliária 

Aspecto Impacto(s) 
Medida(s) Mitigadora(s), 

Compensatória(s) e de Controle 
Valorização 
Imobiliária 

Valorização imobiliária do 
entorno 

 

Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
 

O principal impacto diz respeito ao sistema viário no que se refere ao 
aumento da demanda do tráfego de veículos, podendo ser compensado 
através de intervenções de engenharia de tráfego, visando a melhoria de 
fluxo nas vias locais. 
 
Tal medida pode ser observada na proposta apresentada pelo empreendedor 
em 06 de Outubro de 2022 (Anexo N.1) ao CMPDU, na qual sugere-se a 
adequação das calçadas e meio-fio, arborização e paisagismo nos padrões 
municipais da Rua Itajaí, em ambos os lados, numa extensão aproximada de 
610,00 m, no trecho compreendido entre as Ruas Deputado Luiz Gabriel 
Sampaio e Rua Tijucas. 
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Esta proposta seguiria os serviços das obras já executadas por este 
empreendedor, conforme os termos de compromisso citados anteriormente 
neste estudo. 
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7 Considerações Finais 
 
 

O presente complemento e atualização de Estudo de Impacto de Vizinhança, 
para o empreendimento de Neckel Consultoria Empresarial Ltda, buscou 
apresentar as modificações – tendo em vista a ampliação da área construída 
– e identificar os impactos que podem vir a ser exercidos na região. Os 
impactos positivos devem ser otimizados através das medidas 
potencializadoras. Já os negativos, por causarem desequilíbrio, devem 
observar as medidas mitigadoras. 
 
Todo empreendimento imobiliário causa impacto na região onde é 
implantado, podendo este ser predominantemente positivo ou negativo, a 
depender do seu uso. Neste estudo pode-se identificar os elementos e os 
responsáveis pelas soluções dos principais problemas e pela manutenção da 
boa qualidade de vida na região. 
 
Assim, respeitando a legislação, criam-se condições favoráveis e confiáveis 
para a sustentabilidade do ser humano. 
 
 

São José dos Pinhais, PR 
Julho de 2025 
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Anexo D.1 Quadro de Sócios e Administradores 
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Anexo E.1 Matrícula do Registro de Imóveis 
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Anexo I.1 Termo de Compromisso nº 02/2020 
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Anexo K.1 Relatório de Vistoria PMSJP 05.2022 
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Anexo L.1 Relatório Técnico de Execução de Obra de Contrapartida 
02.2023 
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Anexo M.1 Relatório de Vistoria PMSJP 03.2023 
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Anexo N.1 Proposta de Contrapartida: Ampliação do 
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Anexo S.1 Zoneamento: São José dos Pinhais 
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Anexo T.1 Macrozoneamento: São José dos Pinhais 
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Anexo U.1 Macrozoneamento: Macrozona do Itaqui 
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Anexo V.1 Plano Específico de Zoneamento de Ruído – PZER Aeroporto Internacional Afonso Pena 
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Anexo W.1 Projeto de Arquitetura: Implantação 
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Anexo Y.1 Memorial Descritivo: Área Verde Urbana 
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Anexo A Plano de Gerenciamento de Resíduos da Construção Civil 
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Anexo B Liberação de Ligações Companhia de Saneamento do 
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Anexo C Despachos Conselho Municipal de Planejamento e 
Desenvolvimento Urbano – CMPDU 
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Anexo D Faturas Companhia Paranaense de Energia – Copel; 
Companhia de Saneamento do Paraná – Sanepar 
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Anexo E Projeto Aprovado Departamento Municipal de Trânsito – Demutran; Secretaria Municipal de Meio 
Ambiente – SEMMA 
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Anexo F Certidão de Cadastramento Instituto Nacional de 
Colonização e Reforma Agrária - Incra 
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Anexo G Licença de Instalação Instituto Ambiental do Paraná – 
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Anexo H Carta de Aprovação Projeto de Drenagem e Contenção de 
Cheias 
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Anexo I Despachos Secretaria Municipal de Meio Ambiente – 
SEMMA 
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Anexo J Alvará de Construção 
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Apêndice A Relatório Fotográfico 
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Fotografia 3: Interseção 2: Trânsito de veículos pesados – I 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
 
 
 

Fotografia 4: Rua Ilo Antoninho Mozer: Placa indicativa de trânsito de 
veículos pesados 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Fotografia 5: Rua Ilo Antoninho Mozer: Trânsito de veículos pesados 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
 
 
 
 

Fotografia 6: Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio: Ponto de ônibus – I 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Fotografia 7: Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio: Ponto de ônibus – II 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
 
 
 
 

Fotografia 8: Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio: Ponto de ônibus – III 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Fotografia 9: Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio: Ponto de ônibus – IV 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
 
 
 
 

Fotografia 10: Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto: Ponto de ônibus – I 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Fotografia 11: Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto: Ponto de ônibus – II 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
 
 
 
 

Fotografia 12: Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto: Ponto de ônibus – III 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Fotografia 13: Rua Ilo Antoninho Mozer: Parada de ônibus 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
 
 
 
 

Fotografia 14: Rua Sebastiana Santana Fraga: Ponto de ônibus – I 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Fotografia 15: Rua Sebastiana Santana Fraga: Ponto de ônibus – II 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
 
 
 

Fotografia 16: Rua Sebastiana Santana Fraga: Ponto de ônibus – III; 
Equipamento público de segurança 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Fotografia 17: Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto: Equipamento público 
de educação – I 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
 
 

Fotografia 18: Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto: Equipamento público 
de educação – II 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Fotografia 19: Rua Ilo Antoninho Mozer: Equipamento público de lazer 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
 
 
 
 

Fotografia 20: Rua Ilo Antoninho Mozer: Equipamento público de saúde 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Fotografia 21: Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio: Equipamentos comerciais 
– I 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
 
 

Fotografia 22: Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio: Equipamentos comerciais 
– II 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Fotografia 23: Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio: Equipamentos comerciais 
– III 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
 
 

Fotografia 24: Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio: Equipamentos comerciais 
– IV 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Fotografia 25: Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio: Equipamentos comerciais 
– V 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
 
 

Fotografia 26: Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio: Equipamentos comerciais 
– VI 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Fotografia 27: Rua Deputado Luiz Gabriel Sampaio: Equipamentos comerciais 
– VII 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
 
 
 

Fotografia 28: Rua Ilo Antoninho Mozer: Equipamentos logísticos 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Fotografia 29: Rua Sebastiana Santana Fraga: Equipamento logístico 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 

 
 
 
 
 

Fotografia 30: Rua Sebastiana Santana Fraga: Equipamento público 

 
Fonte: Leal Ribas Arquitetura e Engenharia (2023). 
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Apêndice B Via Digital Estudo de Impacto de Vizinhança – EIV Neckel 
Consultoria Empresarial Ltda: Complemento e 
Atualização 
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RESPONSÁVEL TÉCNICO PROJETO /EXECUÇÃO:

DVN ADMINISTRADORA E INCORPORADORA DE BENS LTDA

OBRA:

DESENHO: 

REFERÊNCIA:

ESCALA DO DESENHO:

DATA:

IMPLANTAÇÃO

01/

ARQ

04

PROPRIETÁRIO:

COMÉRCIO E SERVIÇO SETORIAL EM ALVENARIA - ATIVIDADE TERCIÁRIA

P.M.S.J.P.

INDICADA

MAIO / 2022

AELSON MICHELATO FILHO

ENG. CIVIL AELSON MICHELATO FILHO - CREA/PR: 153.230/D

ESTATÍSTICA

INFRA ESTRUTURA

ÁREA  TOTAL DO PAVIMENTO SUPERIOR  (A CONSTRUIR E EXISTENTE)                                                      374,98m2

ÁREA  TOTAL EXISTENTE                                                                                                                                   3.842,35m2

ÁREA  DO TERRENO                                                                                                                                          26.000,00m2

TAXA DE OCUPAÇÃO                                                                                                                                                  28,23%

SISTEMA DE ESGOTO VIA  SANEPAR

REDE DE ENERGIA ELÉTRICA DA COPEL

REDE DE TELEFONIA DA BRASIL TELECON

REDE DE ÁGUA VIA SANEPAR

PAVIMENTAÇÃO DA RUA EM ASFALTO

COLETA DE RESÍDUOS SÓLICOS VIA PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS PINHAIS.

SITUAÇÃO

ALTURA MÁXIMA DA CONSTRUÇÃO                                                                                                                          12,65m

RECUO FRONTAL LEGAL                                                                                                                                               5,00m

RECUO FRONTAL EFETIVO                                                                                                                                          26,84m

TAXA DE PERMEABILIDADE                                                                                                                                       71,77%

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO                                                                                                                           0,30   

ESTATISTICA

PLANTA:QUADRA:LOTE:
ZONEAMENTO:INDICAÇÃO FISCAL:

FAZENDA GUATUPÊ-9
ZOO4

15.068.0023.000-01

ÁREA  TOTAL NÃO COMPUTÁVEL                                                                                                                               _

ÁREA  RESIDENCIAL                                                                                                                                                      _   

ÁREA  COMERCIAL / INDUSTRIAL / ADMINISTRATIVA                                                                                  7.715,81m2

ÁREA  DE RECREAÇÃO / LAZER                                                                                                                                  _

DECLARAMOS que a aprovação do projeto não implica, por parte do Município, do direito de

propriedade ou posse do terreno.

TERMO DE DECLARAÇÃO AO TRÁFEGO LOCAL

DECLARO que o portão de serviço deverá permecer sempre aberto para o acionamento dos

veículos, e que é vedada a utilização de área pública com pista de aguardo ou quaisquer outras

atividades relacionadas a carga e descarga de mercadorias.

São José dos Pinhais, 21 de junho de 2019.

_______________________    ______________________     ______________________

        Autor do Projeto                     Responsável Técnico                      Proprietário

ÁREA  PAVIMENTO TÉRREO A CONSTRUIR                                                                                                      3.748,14m2

ÁREA TOTAL DO PAVIMENTO TÉRREO (A CONSTRUIR E EXISTENTE)                                                          7.340,83m2

ÁREA  TOTAL A CONSTRUIR                                                                                                                              3.873,46m2

ÁREA  TOTAL COMPUTÁVEL (A CONSTRUIR E EXISTENTE)                                                                         7.715,81m2

ÁREA  PAVIMENTO SUPERIOR A CONSTRUIR                                                                                                     125,32m2
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ESTATISTICA

AREA TOTAL DO LOTE CONFORME MATRICULA Nº1.695 = 26.000,00m2
AREA DE PRESERVAÇÃO PERMANENTE: 2.710,00m2
AREA DE RESERVA LEGAL PROPOSTA (20% ÁREA TOTAL DO LOTE): 2.710,00m2 (APP) + 2.490,00m2 = 5.200,00 m2

RESPONSÁVEL TÉCNICO PROJETO /EXECUÇÃO:

NECKEL CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA. - CNPJ: 44.647.227/0001-07

ASSUNTO:

INSCRIÇÃO IMOBILIÁRIA:REFERÊNCIA:

ESCALA DO DESENHO:

DATA:
IMPLANTAÇÃO DO LOTE

01/
ARQ

01

PROPRIETÁRIO:

IMPLANTAÇÃO DE ÁREA DE RESERVA LEGAL

INDICADA

MARÇO / 2025

15.068.0023.0000

ENG. CIVIL AELSON MICHELATO FILHO - CREA-PR: 153.230/D

AELSON MICHELATO 
FILHO:06773210909

Assinado de forma digital por AELSON 
MICHELATO FILHO:06773210909 
Dados: 2025.03.20 10:36:21 -03'00'
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ESTATISTICA

AREA CONFORME MATRICULA Nº1.695 = 26.000,00m2
AREA REAL EXISTENTE = 22.510,00m2

AREA EM FALTA: 3.490,00m2
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RESPONSÁVEL TÉCNICO PROJETO /EXECUÇÃO:

DVN ADMINISTRADORA E INCORPORADORA DE BENS LTDA

OBRA:

DESENHO: 

REFERÊNCIA:

ESCALA DO DESENHO:

DATA:

IMPLANTAÇÃO

01/

ARQ

04

PROPRIETÁRIO:

COMÉRCIO E SERVIÇO SETORIAL EM ALVENARIA - ATIVIDADE TERCIÁRIA

P.M.S.J.P.

INDICADA

NOVEMBRO / 2017

FABIO XAVIER

ENG. CIVIL FÁBIO XAVIER CREA 30.707 D PR

ÁREA  A CONSTRUIR PAVIMENTO TÉRREO                                                                                                      3.592,69 m2

TERMO DE RESPONSABILIDADE QUANTO AO DIMENSIONAMENTO DE ITENS DAS EDIFICAÇÕES

Na condição de Autor do Projeto e Responsável Técnico pela execução da obra DECLARO para

todos os fins que tenho pleno conhecimento que o presente projeto relativo a construção , ampliação,

reforma e/ou restauro da edificação está sendo aprovado somente em relação a legislação de uso,

zoneamento, ocupação de solo e parâmetros construtivos relevantes estabelecidos na legislação

vigente.

Bem como, DECLARO que o mesmo atende a todas as exigências da Legislação Municipal,

Estadual, Federal e Normas Técnicas Brasileiras vigentes e ASSUMO toda a responsábilidade mas

esferas civil, penal e administrativas, decorrentes de eventuais prejuízos à terceiros e ainda, as sanções

previstas na legisção municipal.

DECLARO também que a aprovação do Projeto não implica no reconhecimento, por parte do

Município, do direito de propriedade ou de posse do terreno.

São José dos Pinhais, 13 de março de 2017.

__________ ________________ __________________________ ______________________

Autor do Projeto Responsável Técnico Proprietário

ESTATÍSTICA

INFRA ESTRUTURA

ÁREA  A  CONSTRUIR PAVIMENTO SUPERIOR                                                                                                    249,66 m2

ÁREA A  REFORMAR                                                                                                                                                      _   

ÁREA A  DEMOLIR                                                                                                                                                          _

ÁREA  EXISTENTE                                                                                                                                                          _

ÁREA  DO TERRENO                                                                                                                                              22.510,00m2

TAXA DE OCUPAÇÃO                                                                                                                                                    15,96%

SISTEMA DE ESGOTO VIA  SANEPAR

REDE DE ENERGIA ELÉTRICA DA COPEL

REDE DE TELEFONIA DA BRASIL TELECON

REDE DE ÁGUA VIA SANEPAR

PAVIMENTAÇÃO DA RUA EM ASFALTO

COLETA DE RESÍDUOS SÓLICOS VIA PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO JOSÉ DOS PINHAIS.

SITUAÇÃO

ALTURA MÁXIMA DA CONSTRUÇÃO                                                                                                                          10,79m

RECUO FRONTAL LEGAL                                                                                                                                               5,00m

RECUO FRONTAL EFETIVO                                                                                                                                          30,37m

TAXA DE PERMEABILIDADE                                                                                                                                        83,60%

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO                                                                                                                           0,17    

ESTATISTICA

TERMO DE DECLARAÇÃO QUANTO AO TRÁFEGO LOCAL

DECLARO que o portão de serviço deverá permanecer sempre aberto para o acondicionamento

dos veículos, e que é vedada a utilização da área pública com pista de  aguardo ou quaisquer outras

atividades relacionadas a carga e descarga de mercadorias.

PLANTA:QUADRA:LOTE:ZONEAMENTO:INDICAÇÃO FISCAL:

FAZENDA GUATUPÊ-9
ZOO4

15.068.0023.000-01

TERMO DE DECLARAÇÃO QUANTO AO USO DE MATERIAIS

DECLARO que NÃO serão utilizados Materiais composto por AMIANTO, tanto na Construção da

Edificação quanto no Uso da mesma após Conclusão de Obra.

ÁREA  TOTAL COMPUTÁVEL                                                                                                                              3.842,35 m2

ÁREA  TOTAL NÃO COMPUTÁVEL                                                                                                                               _

ÁREA  RESIDENCIAL                                                                                                                                                      _   

ÁREA  COMERCIAL / INDUSTRIAL / ADMINISTRATIVA                                                                                     3.842,35m2

ÁREA  DE RECREAÇÃO / LAZER                                                                                                                                  _

ÁREA  TOTAL A CONSTRUIR                                                                                                                              3.842,35m2

DECLARAMOS que a aprovação do projeto não implica, por parte do Município, do direito de

propriedade ou posse do terreno.
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