F 004 - REQUERIMENTO CMPDU

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO

CMPDU
CONTATO: (41) 3299-8284 / (41) 3381-6999

NOME/RAZAO SOCIAL DO REQUERENTE:

Janaina de Campos Bergamasco

CPF/CNPJ: RG: DATA DE NASCIMENTO:
050.101.339-38 92816141 06/04/1988

ENDERECO: CEP: BAIRRO:

R. Jo&do Angelo Cordeiro, 1047 83005-570 Sao Pedro
E-MAIL: TEL. FIXO: CEL:
janabergamasco@hotmail.com 41 999280311
INSCRICAO IMOBILIARIA OU INCRA: LOTE: QUADRA: LOTEAMENTO:
15.143.0003.0000 02 sem informacgo

() RECONSIDERAGAO DE GUIA AMARELA () RECONSIDERAGAO DE CONSULTA COMERCIAL
N° PROTOCOLO: N° PROTOCOLO:

DOCUMENTOS NECESSARIOS:
- Guia amarela ou copia da consulta comercial contendo os documentos solicitados;

- Matricula do imdvel ou escritura publica de compra e venda atualizada *(até 90 dias)

Mapa de localizagao do imdvel georreferenciado (caso ndo possua inscrigdo imobiliaria ou a matricula do imével ndo
- contenha as coordenadas do lote), ou imagem de satélite demarcando a area.

DADOS DO IMOVEL:

ENDERECO DO EMPREENDIMENTO: CEP: BAIRRO:
RODOVIA BR 116 CONTORNO LESTE 4156 83060-022 rio pequeno
INSCRICAO IMOBILIARIA OU INCRA: MATRICULA: ZONEAMENTO:
15.143.0003.0000 58108 ZIS1, ZESI
SOLICITAGAO:

Uso de permissivel para permitido (especificar o uso de acordo com a lei, a descricdo da atividade)
Andlise de estudo de impacto de vizinhanga — EIV

Andlise de parametros construtivos, casos omissos ou conflitantes;

Outros

S50 José dos Pinhas, 08/ ; 08 /2025

JEFFERSON Assinado de forma digital por
JEFFERSON MILHORETTO:06606848962
MILHORETTO:06606848962 pados: 2025.08.08 14:19:12 -0300'
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

INDIARA ZEFERINO

Titulo profissional: RNP: 1716592836
ENGENHEIRA FLORESTAL Carteira: PR-162839/D
2. Dados do Contrato
Contratante: AGOS PINHAIS LTDA CNPJ: 02.596.390/0001-30
AVENIDA DAS AMERICAS, 293
TRES MARIAS - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83030-640
Contrato:  (Sem numero) Celebrado em: 19/06/2025
Valor: R$ 8.700,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo

ROD CONTORNO LESTE BR-116, 4156
LOTE 02 QUISSISSANA - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83085-058

Data de Inicio: 19/06/2025 Previsao de término: 05/08/2025
Finalidade: Ambiental
Proprietario: ACOS PINHAIS LTDA CNPJ: 02.596.390/0001-30
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
[Consultoria, Estudo, Levantamento] de estudo de impacto de vizinhanga 1,00 UNID
[Consultoria, Dimensionamento, Mensuragéo] de estudo de impacto de vizinhanga 2,00 UNID

Ap0s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagées
Elaboragéo de um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Elaboragéo de dois Mapas de Uso e Ocupagéo do Solo

6. DeclaracGes

Clausula Compromisséria: As partes decidem, livremente e de comum acordo, que qualquer conflito ou litigio Declaragdo assinada eletronicamente por INDIARA ZEFERINO,
originado do presente contrato, inclusive no tocante a sua interpretagdo ou execugdo, serd resolvido por registro Crea-PR PR-162839/D, na drea restrita do profissional
arbitragem, de acordo com a Lei n? 9.307/96, de 23 de setembro de 1996 e Lei n 13.129, de 26 de maio de 2015, com uso de login e senha, na data 05/08/2025 e hora 16h25.
através da Camara de Mediagdo e Arbitragem do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana —

CMA/CREA-PR, localizada a Rua Dr. Zamenhof, n2 35, Alto da Gldria, Curitiba, Parand, telefone 41 3350-6932, e de

conformidade com o seu Regulamento de Arbitragem. Ao optarem pela inser¢do da presente cldusula neste

contrato, as partes declaram conhecer o referido Regulamento e concordar, em especial e expressamente, com os Contratante

seus termos.

7. Assinaturas 8. Informagdes

Declaro serem verdadeiras as informacdes registradas nesta Anotagdo de - A ART é valida somente quando quitada, conforme informagdes no
- o rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
Responsabilidade Técnica.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

. . . .crea-pr.org.b .confea.org.b
Documento assinado eletronicamente por INDIARA ZEFERINO, registro Crea-PR WWW.Crea-pr.org.or o Www.contea.org.br

PR-162839/D, na &rea restrita do profissional com uso de login e senha, na data - A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
05/08/2025 e hora 16h25 e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

CREA-PR

Consalha Ragicnal de Engenharia
& Agranamia do Parand

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

ACOS PINHAIS LTDA - CNPJ: 02.596.390/0001-30

Valor da ART: RS 103,03 Registrada em : 05/08/2025 Valor Pago: R$ 103,03

Impresso em: 05/08/2025 16:26:39

[ CREA-PR

e Agranarmia do Parand

WWw.crea-pr.org.br
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

ACOS PINHAIS LTDA.
AGOS PINHAIS INDUSTRIA E COMERCIO

Atividade: Barracao Industrial para Fabricagao de
estruturas metalicas, Servigo de corte e dobra de
metais e Comércio atacadista de produtos
siderurgicos e metalurgicos.

Area total do imovel: 203.173,32 m?

Area total do empreendimento: 15.300,00 m?

Area total a construir: 6.665,25 m?
Representantes legais: Janaina de Campos
Bergamasco e Vilma Fatima de Campos
Bergamasco CNPJ 02.596.390/0001-30.

Dados do imével: Matricula n° 58.108 — Lote 02,
BR-116, Km 95, Contorno Leste, n° 4.156, bairro
Rio Pequeno, Sao José dos Pinhais/PR. Inscrigao
Imobiliaria: 15.143.0003.0000.

SAO JOSE DOS PINHAIS, JULHO DE 2025.



Lei Complementar n°® 100/2015
Lei Complementar n® 107/2016
Instrugdo Normativa n® 02/2023
Barracao Industrial

Acos Pinhais LTDA.

1. INTRODUGCAO

O empreendimento proposto consiste na implantacdo de um Barracdo
Industrial voltado para as atividades de fabricagdo de estruturas metalicas,
servicos de corte e dobra de metais e comércio atacadista de produtos
siderurgicos e metalurgicos. A proposta esta inserida em um imovel com area
total de 203.173,32 m? localizado em zona industrial do municipio, com
infraestrutura parcial ja instalada.

A area destinada ao empreendimento ocupa 15.300,00 m?, dos quais
6.665,25 m? serao efetivamente construidos, contemplando o barracéo
industrial, areas de apoio e circulagdo interna. O projeto prevé ainda a
implantagdo de uma usina de concretagem para uso interno, além do
asfaltamento das vias internas, o que garantira maior eficiéncia logistica e
operacional.

O imovel ja conta com algumas estruturas pré-existentes, como um
barracdo nao finalizado (iniciado em 2014), uma casa de caseiro e instalagdes
para sistemas de drenagem e esgotamento sanitario, que seréo integradas ao
novo projeto.

Do ponto de vista ambiental, destaca-se o compromisso com a
preservagao dos 23 Pinheiros-do-Parana (Araucaria angustifolia) existentes na
area, bem como das demais arvores localizadas nos fundos do terreno,
assegurando a manutenc¢ao da vegetac&o nativa e o equilibrio paisagistico da
area.

A escolha por estruturas metalicas reflete uma solugdo construtiva
moderna e eficiente e sustentavel, com vantagens como rapidez na execucgao,
flexibilidade de layout, alta durabilidade e possibilidade de reaproveitamento de
materiais, alinhando-se as boas praticas da constru¢ao industrial.

Por fim, no que diz respeito ao embasamento legal da exigibilidade do
EIV, tem-se a Lei Complementar Municipal n°® 100/2015 — Plano Diretor
Municipal que estabelece, no Art. 81, os empreendimentos e atividades que,
por seu porte ou natureza, estao sujeitos a apresentacao de EIV e define
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Acos Pinhais LTDA.

critérios como area construida, geragcao de trafego, potencial de impacto
ambiental e urbano, entre outros; bem como a Lei Complementar Municipal n°
107/2016 — Zoneamento de Uso e Ocupacido do Solo que complementa o
Plano Diretor e especifica os usos condicionados que exigem o EIV,
especialmente em zonas industriais e de expansao urbana, e ainda, a Instrugao
Normativa n°® 02/2023 — SEMU, que regulamenta os procedimentos para
analise, elaboracdo e protocolo do EIV junto a Secretaria Municipal de
Urbanismo, Transportes e Transito (SEMUTT).

Em aplicagao ao projeto proposto, considerando que o empreendimento
possui area total de 15.300,00 m?; tera area construida de 6.665,25 m?; envolve
atividades industriais e de comércio atacadista de produtos siderurgicos e;
prevé a implantagcdo de usina de concretagem e movimentagao interna de
veiculos pesados. Portanto, ele se enquadra nos critérios de exigéncia de EIV
por seu porte, natureza industrial e potencial de impacto sobre a vizinhanca,

conforme previsto na legislagdo municipal.
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2. DADOS DO EMPREENDEDOR/RESPONSAVEIS LEGAIS PELO EIV

Dados cadastrais do empreendedor

- ACOS PINHAIS LTDA.

- ACOS PINHAIS INDUSTRIA E COMERCIO

- CNPJ 02.596.390/0001-30

- Avenida das Ameéricas, 293, Trés Marias, Sdo José dos Pinhais/PR

- E-mail: acos@acospinhais.com.br — Telefone: (41) 3382-1455

Responsaveis Técnicos

- Nome: Indiara Zeferino

- Engenheira Florestal, Especialista em Engenharia e Gestdo Ambiental
- Registro Profissional: CREAPR/162839-D

- Rua Marcos Gorresen, 788, Rocio Pequeno, Sao Francisco do Sul/SC
- E-mail: indizeferino@outlook.com — Telefone: (41) 99744-0879

Documento azsinado digitalmente

V] b INDIARA ZEFERINO
g el Data: 05/08/2025 17:39:15-0300

verifique em https:/ /validar.iti.gov.br

- Nome: Luiz Gustavo Malinowski Gouveia da Silva

- Engenheiro Sanitarista e Ambiental, Eng.° de Seguranga do Trabalho
- Registro Profissional: CREAPR/207300-D

- Rua Marcos Gorresen, 788, Rocio Pequeno, Sao Francisco do Sul/SC
- E-mail: luizgustavo55@hotmail.com — Telefone: (41) 99774-6962

Documentn assinado digitalmente
AJ b LUIZ GUSTAVO MALINOWSKI GOUVEIA DA SILV/
g el Data: 05/08/2025 21:58:27-0300
verifique em https://validar.iti.gov.br
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3. DADOS DO IMOVEL

3.1. DESCRIGAO E LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Identificagao:

e Inscricao Imobiliaria: n® 15.143.0003.0000

e Matricula: n°® 58.108 (Anexo 01)

o Localizacdo: Lote 02, BR-116, Km 95, Contorno Leste, n° 4156, bairro Rio
Pequeno, Municipio de Sdo José dos Pinhais/PR.

Area Total:

e 203.173,32 m? (equivalente a 20,317332 hectares)

Propriedade Parcial:

e A sbcia proprietaria Janaina de Campos Bergamasco, representante da
empresa Acos Pinhais LTDA., é titular de uma fragao ideal correspondente a
15.300,00 m? (1,53 hectares) da area total.

Situacao Urbanistica:

e O imével passou a integrar o perimetro urbano do municipio de Sao José
dos Pinhais a partir do ano de 2018, conforme consta na Averbagado n° 13 da
Matricula n® 58.108.

A seguir apresentam-se: a Planta de Localizagdo e Locagao de obra (Anexo
02); o Mapa de Localizagdo, sob as coordenadas geograficas UTM (22 J)
686593.00 m E/ 717524000 m S e; o Mapa de Localizacdo do

empreendimento, com destaque para as vias de acesso. (Figuras 01, 02 e 03).
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Figura 01 — Planta-de Localizagéo e Locagéo de obra.

PLANTAS DE LOCALIZAGAO E LOCAGAO DE OBRA - BARRACAO INDUSTRIAL - AGO PINHAIS
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Fonte: ENTHEO ENGENHARIA,2025.
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Flgura 02 — Mapa de Locallzagao do empreendlmento sob as coordenadas geograficas UTM (22 J) 686593 OO m E/7175240.00 m S.
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F Fonte Google EARTH PRO 2025
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Flgura 03 — Mapa de Locahzagao do empreendlmento com destaque para as vias de acesso.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.
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3.2. HISTORICO DE OCUPAGAO DO IMOVEL

Cartério de Registro de Iméveis (Matricula n° 58.108)

2003 - O terreno constituido por uma area de 203.173,32 m?, situado
no lugar denominado Fazendinha — Rio Pequeno.

2003 - Althayr, Aloacir, Aderci e Romélia de Oliveira adquiriram o
imovel por Usucapido, em outubro de 2003.

2008 - Aderci e Romélia de Oliveira venderam parte ideal,
totalizando 7.500 m? a Premier Administradora de Bens LTDA.

2009 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando
4.330 m? a Celso Bertolini.

2011 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando
600 m? a Premier Administradora de Bens LTDA.

2011 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando
15.300 m? a Bercamp Implementos Rodoviarios LTDA.

2012 - Premier Administradora de Bens LTDA., vende area de 8.100
m? a Roddar Pneus Importagao e Distribuicao S/A.

2012 - Celso Bertolini vende a area de 4.330 m? a Bel Fix
Importagao LTDA.

2018 - Consta que o imoével se encontra no Perimetro Urbano de
Sao José dos Pinhais.

2019 - Bercamp Compra e Venda de Imodveis EIRELI (antiga
Bercamp Implementos Rodoviarios LTDA.) vende 15.300,00 m? a
Janaina de Campos Bergamasco.

2020 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando
29.994 44 m? a Cambara Participagdes LTDA.

2021 — Althayr de Oliveira vende parte ideal de 10.000 m? a

Fernando Herzog Ziviani e Ana Beatriz Massaneiro Ziviani.
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2021 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando

10.000 m? a Carretsul Reparadora de Equipamentos Rodoviarios

EIRELI.

e 2021 — Aloacir de Oliveira vende parte ideal de 10.000 m? a
Cambara Participagdes LTDA.

e 2024 — Registra-se o Obito de Althayr de Oliveira.

o 2024 — Averba-se Partilha de Direito Sucessorio da fracdo ideal de
57.724,44 m? em favor ao herdeiro Althayr Heleno Valera de Oliveira.

e 2024 - Althayr Heleno Valera de Oliveira vende parte ideal de 13.000
m? a Gilberto Luis Percicoti e Sandra Regina Zen Percicoti.

e 2024 — Althayr Heleno Valera de Oliveira vende parte ideal de

20.005,56 m? a Cambara Participagbes LTDA.

Prefeitura Municipal/Secretaria de Urbanismo (Guia Amarela -

Anexo 03) e Lei Complementar n° 107/2016)

e 2025 - O imoével esta inserido nas Zonas: Especial de Servigos
Intermodais (ZESI), sendo permitida a taxa de ocupagédo de 60%.
Esta Zona corresponde as areas que por suas caracteristicas
locacionais, proximidade com o Aeroporto Internacional Afonso Pena
e a presenca de vias metropolitanas, destinam-se as atividades de
industria, comércio e servicos que dao suporte ou necessitam de tais
infraestruturas e Industrial e de Servigos 1 (ZIS1), sendo permitida
a taxa de ocupacao de 50%. Esta Zona corresponde as areas
proximas a rodovias que facilitam o recebimento de produtos e o
escoamento da produgdo. O empreendimento proposto é
compativel com ambas as zonas (ZESI e ZIS1), sendo a atividade
permitida como Industria Tipo Il. A construcdo de 6.665,25 m? em
um lote de 15.300,00 m? respeita os limites de ocupacdo e
aproveitamento em ambas as zonas: ZESI: 6.665,25 m?/15.300 m? =
43,6% de ocupacao (dentro do limite de 60%) e ZIS1: 43,6% de
ocupacao (também dentro do limite de 50%).

10
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e 2025 - Categoria Industrial: Industria Tipo Il (Médio Impacto):
atividades industriais compativeis com o seu entorno e aos
parametros da zona, com potencial de geragdo de baixo impacto.
Essa atividade é considerada de médio impacto, com exigéncia de
controle ambiental e urbanistico.

e 2025 - Este imdvel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuéria
do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT) conforme raio
estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a
construcéo e funcionamento de atividades de natureza perigosa para
a aviagao e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo
sujeitas a aplicagcdo de restricbes especiais. O empreendimento
proposto nao representa risco a seguranca da aviagao conforme os
critérios da Lei n°® 12.725/2012, pois: Nao atrai fauna relevante; Nao
gera residuos atrativos; Nao interfere nas rotas de aproximagéo ou
decolagem e; Estda em conformidade com o uso industrial permitido
na zona.

e 2025 - Este imoével esta contido na Area de Ruido Aeroportuario
referente @ Curva de Ruido 65 dB (DNL), conforme Portaria n°
2.342/SPO, de 26/07/2018, da Agéncia Nacional de Aviagao
CivilANAC para o Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT). O
empreendimento proposto, € compativel, conforme disposto no
Regulamento Brasileiro de Aviagao Civil (RBAC) n® 161, o ruido
aeroportuario ACIMA de 65dB (DNL) requer o estabelecimento de
restricbes ao uso do solo quanto a determinadas atividades e de
exigéncias de Redugdo de Nivel de Ruido (RR), do exterior para o
interior, para certas atividades ou para compartimentos de
permanéncia prolongada em edificagbes. De acordo com o Uso do
Solo da area de interesse: Usos Industriais e de Produgdo, em
consonancia com a Tabela 1 do referido Regulamento: 65-70 ARA-5
- Usos do solo e edificagdes relacionadas compativeis, sem
restricoes.

11
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e 2025 - Este imovel esta contido na area de protecdo do Aerdédromo
Afonso Pena (SBCT), devendo respeitar e aprovar as alturas
maximas das edificacdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou
moveis, temporarias ou permanentes - junto aos 6rgaos federais
responsaveis pela seguranca da navegagcdo aérea (conforme
Portaria n® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica -
artigo 110). Por este motivo, foi realizada uma Analise de Objeto
Projetado no Espaco Aéreo (OPEA) junto ao DECEA para obter a
autorizacao formal, na qual consta como resultado a emissdo de um
documento denominado Declaragdo de Inexigibilidade (Anexo 04),
que informa o seguinte “... Deverdo ser observados os critérios de
Sinalizacdo e iluminagcdo de objetos, nos termos do Capitulo 9 da
ICA 11-408 ...” A partir disso, consultou-se as restricdes, e pode-se
certificar que o referido empreendimento esta dentro dos padrdes de

altura para a seguranga da navegacao aérea.

Uso e Ocupacgao do Solo (Google EARTH PRO)

e 2004: Observa-se que a area € predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presenca de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgao frontal do terreno. Na parte
posterior, identifica-se uma formacado composta por espécies nativas.
Destaca-se ainda a existéncia de uma edificagédo também aos fundos da

propriedade.
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Figura 04 — Us do Solo 204.
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Fonte: Go EART e
e 2008: Observa-se que a area & predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presenca de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgéo frontal do terreno. Na parte

posterior, identifica-se uma formagao composta por espécies nativas.

Figura 05 — Uo do Solo 2008.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.
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e 2009: Observa-se que a area € predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presencga de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgao frontal do terreno. Na parte
posterior, identifica-se uma formacado composta por espécies nativas.
Destaca-se ainda a existéncia de dois acessos abertos que atravessam
a regidao central do imédvel, conectando os fundos a frente da

propriedade, bem como um tanque com aproximadamente 75 m? a

nordeste do imovel.

Google Earth
e

([ & l 318 025 BDIes D64, 52210 686501 04
Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2010: Observa-se que a area € predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presenca de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgéo frontal do terreno. Na parte
posterior, identifica-se uma formagdo composta por espécies nativas.
Destaca-se ainda a existéncia de dois acessos abertos que atravessam
a regido central do imédvel, conectando os fundos a frente da

propriedade.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2011: Observa-se que a area é predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presenca de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgao frontal do terreno. Na parte
posterior, identifica-se uma formagdo composta por espécies nativas.
Destaca-se ainda a existéncia de dois acessos abertos que atravessam
a regido central do imédvel, conectando os fundos a frente da
propriedade.
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Figura 08 — Uso do Solo 2011.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025,
e 2012: Observa-se a realizagao de terraplanagem na area central do
imovel, bem como a presenca de exemplares de Araucaria angustifolia
(Pinheiro-do-Parana) na porgao frontal do terreno. Na parte posterior,

identifica-se uma formagao composta por espécies nativas.
Figura 09 — Uso do Solo'202.
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e 2013: Verifica-se a presenga de uma area terraplanada na porgao
central do imovel, acompanhada por estruturas provisorias, consistentes
em unidades modulares do tipo contéiner. Na extremidade frontal do
terreno, ocorrem exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-
Parana), espécie nativa e protegida. Ja na porgao posterior, observa-se
uma formagdo vegetal composta por espécies nativas, indicando
remanescente de vegetagao natural.

Figura 10 — Uso do Solo 2013.
.y

s

Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2014: Verifica-se a presengca de uma area terraplanada na porgao
central do imoével. Na extremidade frontal do terreno, ocorrem
exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-Parand), espécie
nativa e protegida. Ja na porgao posterior, observa-se uma formagéao
vegetal composta por espécies nativas, indicando remanescente de

vegetacao natural.
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Figura 11 — Uso do Solo 2014.

; Google Earth
Fonte: Google EARTH PRO, 2025. T
e 2015: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imével, acompanhada por demarcagdes no solo por meio de
piquetes ou estruturas similares, sugerindo a preparacdo para a
implantagdo de edificagdes ou instalagdes futuras. Na faixa frontal do
terreno, identificam-se exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-
do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e legalmente protegida. Na
por¢cao posterior, verifica-se a presenga de vegetagcdo composta por
espécies nativas, caracterizando um remanescente de vegetagao

natural.
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Figura 12— Uso do Solo 2015.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

Google Earth

B0E 0 pon

e 2016: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imovel, a qual se encontra em inicio de processo de
regeneracao natural, além disso, nota-se a presenca de demarcagoes
no solo por meio de piquetes ou estruturas similares, sugerindo a
preparagao para a implantagcao de edificagdes ou instalagdes futuras. Na
faixa frontal do terreno, identificam-se exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e
legalmente protegida. Na porgédo posterior, verifica-se a presencga de
vegetacdo composta por espécies nativas, caracterizando um

remanescente de vegetagao natural.
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Google Earth

Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2017: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imoével, a qual se encontra em inicio de processo de
regeneracao natural, além disso, nota-se a presengca de demarcagoes
no solo por meio de piquetes ou estruturas similares, sugerindo a
preparagao para a implantacao de edificacdes ou instalagdes futuras. Na
faixa frontal do terreno, identificam-se exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e
legalmente protegida. Na porgédo posterior, verifica-se a presencga de
vegetacdo composta por espécies nativas, caracterizando um

remanescente de vegetagao natural.
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Figura 14

e 2
Google Farth

e 2019: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porcao
central do imovel, acompanhada por demarcagdes no solo por meio de
piquetes ou estruturas similares, sugerindo a preparagdo para a
implantagdo de edificagdes ou instalagdes futuras. Na faixa frontal do
terreno, identificam-se exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-
do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e legalmente protegida. Na
por¢cao posterior, verifica-se a presenca de vegetagcao composta por
espécies nativas, caracterizando um remanescente de vegetagao

natural.
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Figura 15 — Uso do 'Solg 2019.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2020: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imovel, a qual se encontra em inicio de processo de
regeneracao natural, além disso, nota-se a presenca de estruturas
sugerindo a implantacdo de edificagdo ou instalacdo futura. Na faixa
frontal do terreno, identificam-se exemplares de Araucaria angustifolia
(Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e legalmente
protegida. Na porg¢ao posterior, verifica-se a presenga de vegetagao
composta por espécies nativas, caracterizando um remanescente de

vegetacgao natural.
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e 2021: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imovel, a qual se encontra em inicio de processo de
regeneracao natural, além disso, nota-se a presenca de estruturas
sugerindo a implantacdo de edificagdo ou instalacdo futura. Na faixa
frontal do terreno, identificam-se exemplares de Araucaria angustifolia
(Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e legalmente
protegida. Na porg¢ao posterior, verifica-se a presenga de vegetagao
composta por espécies nativas, caracterizando um remanescente de

vegetacgao natural.

23



Lei Complementar n°® 100/2015
Lei Complementar n® 107/2016
Instrugdo Normativa n® 02/2023
Barracao Industrial

Acos Pinhais LTDA.

Figura 17 — Uso o Solo 2021.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2022: Verifica-se, na porgao central do imovel, a presenga de area
previamente terraplanada, onde ja se encontra instalada a estrutura
externa de um barracdo. Na porcao frontal do terreno, ocorrem
exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-Parana), espécie
nativa da Mata Atlantica e protegida por legislagdo ambiental vigente. Na
extremidade posterior, observa-se uma formagao vegetal composta por

espécies nativas, configurando um remanescente de vegetagao natural.
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Figura 18 — Uso do Solo 2022.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2023: Verifica-se, na por¢ao central do imovel, a existéncia de uma
area previamente terraplanada, onde ja foi implantada a estrutura
externa de um barracdo, e que apresenta indicios de regeneracgéo
natural. Na faixa frontal do terreno, ocorrem exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e
protegida por legislagdo ambiental vigente. Na extremidade posterior,
observa-se uma formagao vegetal composta por espécies nativas,

caracterizando um remanescente de vegetac&o natural.
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Google Farth

Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2024: Verifica-se, na por¢ao central do imével, a existéncia de uma
area previamente terraplanada, onde ja foi implantada a estrutura
externa de um barracdo, bem como uma residéncia localizada aos
fundos, além disso, apresenta inicio de regeneracao natural. Na faixa
frontal do terreno, ocorrem exemplares de Araucaria angustifolia
(Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e protegida por
legislacdo ambiental vigente. Na extremidade posterior, observa-se uma
formacao vegetal composta por espécies nativas, caracterizando um
remanescente de vegetagao natural. Por fim, nota-se a abertura de um

acesso que conecta a frente do imoével com os fundos.
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Figura 20 — Uso do Solo 20_2{2.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

Em sintese, apesar das intervengdes no imoével, permanecem o0s
exemplares de Araucaria angustifolia na faixa frontal e o remanescente de
vegetacgao nativa na extremidade posterior, indicando a manutengéo parcial das
caracteristicas ambientais originais, ainda que em coexisténcia com o uso

antrdpico crescente.
3.3. CARACTERISTICAS AMBIENTAIS/FiSICAS

A area em questado apresenta relevo suavemente ondulado (Figura 21),
com altitude média de aproximadamente 915 metros acima do nivel do mair,
caracteristica tipica da transi¢cdo entre o Primeiro Planalto Paranaense e a
Serra do Mar. Esta inserida na zona urbana do municipio de Sao José dos
Pinhais/PR.
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Figura 21 — Vis&o geral da topografia (relevo e declividade) da area.

=

Fonte: Autores, 2025.

No aspecto da cobertura vegetal, predomina a flora nativa pertencente
ao Bioma Mata Atlantica, Floresta Ombrdfila Mista, conforme classificacdo da
formacao fitogeografica dos Campos Gerais.

A area esta inserida na Zona Neotropical, Classe Estepe e Dominio
Estepe Gramineo-Lenhosa. Na porcao frontal do terreno sdo encontrados
exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-Parana), enquanto a porgéo
posterior conserva um fragmento de vegetagao nativa remanescente (Figuras
22,23 e 24).

28



Lei Complementar n°® 100/2015
Lei Complementar n® 107/2016
Instrugdo Normativa n® 02/2023
Barracao Industrial

Acos Pinhais LTDA.

Figura 22, 23 e 24 — Exemplares de Pinheiros-do Parana na porgao frontal e fragmento florestal
na fragado posterior do imovel.
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Quanto a hidrografia, ha um curso d’agua principal denominado Rio
Pequeno, localizado a cerca de 1000 metros do ponto de interesse, com
largura variavel entre 10 e 50 metros. Este corpo hidrico possui uma Area de
Preservacdo Permanente (APP) de 50 metros em cada margem, conforme
legislacédo vigente. Ressalta-se que a area do empreendimento esta fora dos
limites da APP associada ao Rio Pequeno.

A area integra a Unidade Hidrografica do Alto Iguagu, inserida na Bacia
Hidrografica do Rio Iguagu, com contribuicdo de afluentes do Rio Negro e do
Rio Ribeira. Também pertence & Area de Manancial do municipio, associada ao
Rio Pequeno, além de estar contemplada no tracado do Canal de Agua Limpa
do Rio Iguagu.
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Do ponto de vista climatico, a regido esta inserida na zona bioclimatica

Submontana, caracterizada por clima temperado quente, umido a muito umido.

Segundo a classificagdo climatica de Koppen-Geiger, trata-se do tipo Cfb, com

verdo ameno, distribuicdo pluviométrica homogénea ao longo do ano e

temperatura média no més mais quente inferior a 22 °C.

4.

ASPECTOS URBANISTICOS

Macrozoneamento: O empreendimento esta inserido na Macrozona de
Desenvolvimento Econémico, conforme diretrizes da Lei Complementar
n°® 100/2015 (Plano Diretor Municipal). Essa macrozona tem como
objetivo: - Promover o desenvolvimento industrial e logistico; - Incentivar
a instalacdo de empreendimentos produtivos; - Garantir infraestrutura
adequada para atividades econbmicas; - Compatibilizar o crescimento
com a sustentabilidade ambiental. O empreendimento em questdo —
Barracao industrial para fabricagdo de estruturas metalicas, corte e
dobra de metais e comércio atacadista de produtos siderurgicos e
metalurgicos - é plenamente compativel com os objetivos da
macrozona, pois: Trata-se de atividade industrial e comercial de médio
porte; Esta alinhado com o uso permitido em zonas industriais e de
servigos e; Contribui para o fortalecimento da vocagao econdmica da
regiao.

Zoneamento: De acordo com a Lei Complementar n° 107/2016 o
imovel esta inserido nas Zonas: Especial de Servigos Intermodais
(ZESI), sendo permitida a taxa de ocupagdo de 60%. Esta Zona
corresponde as areas que por suas caracteristicas locacionais,
proximidade com o Aeroporto Internacional Afonso Pena e a presencga
de vias metropolitanas, destinam-se as atividades de industria, comércio
e servicos que dao suporte ou necessitam de tais infraestruturas e
Industrial e de Servigos 1 (ZIS1), sendo permitida a taxa de ocupagao
de 50%.
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Esta Zona corresponde as areas proximas a rodovias que facilitam o
recebimento de produtos e o0 escoamento da producdo. O
empreendimento proposto é compativel com ambas as zonas (ZESI e
Z1S1), sendo a atividade permitida como Industria Tipo Il. A constru¢ao
de 6.665,25 m? em um lote de 15.300,00 m? respeita os limites de
ocupacado e aproveitamento em ambas as zonas: ZESI: 6.665,25
m?/15.300 m? = 43,6% de ocupacéao (dentro do limite de 60%) e ZIS1:
43,6% de ocupagdo (também dentro do limite de 50%). Em
conformidade com a Lei Municipal n° 29/2000, o empreendimento é
compativel com os objetivos da zona, pois esta inserido em area
destinada a consolidagao da ocupacao industrial e ao fortalecimento da
atividade econdmica local. Bem como respeita os parametros
urbanisticos (taxa de ocupacgao, recuos e coeficiente de aproveitamento)
e nao compromete a qualidade nem aumenta o risco de degradacao
ambiental dos recursos hidricos.

e Diretrizes viarias incidentes no imével: Segundo o Anexo Il da Lei
Complementar n° 152/2022, o imével esta situado em regido
estratégica entre: Contorno Leste (BR-116); Rio Iguagu e; Divisa com
Pinhais e Piraquara. A referida Lei estabelece a classificagao viaria, que
inclui vias arteriais, coletoras e locais, além de vias marginais e
metropolitanas, portanto, o empreendimento compreende: Via
metropolitana - BR-116 — Nao incide na faixa nao edificavel e tera
controle de acesso; Via arterial - Vias de ligacdo ao Contorno Leste
(Via de acesso) — Compativel com a concentragdo de trafego
industrial e logistico; Via coletora - Vias locais de distribuicdo — As
quais conectam o empreendimento a malha urbana e; Via marginal —
Nao oficial — Preservagao da Faixa de reserva obrigatéria (Faixa de
dominio - de 15 metros a partir do eixo da rodovia.). Além disso, de
acordo com o Plano de Desenvolvimento Integrado (PDI) da COMEC,
o empreendimento em questdo apresenta compatibilidade com o

sistema de mobilidade urbana e regional.
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Area de manancial: O imével esta inserido na Area de Manancial de
Abastecimento Publico da Regido Metropolitana de Curitiba (RMC),
conforme definido pelo Decreto Estadual n® 10.499/2022. Esse decreto
regulamenta o ordenamento territorial das areas de mananciais
operantes e futuros da RMC, com base em critérios de capacidade de
suporte populacional, preservacdo da qualidade hidrica e restricbes de
uso e ocupacgao do solo. O imovel esta vinculado a Unidade Hidrografica
do Alto Iguagu, com influéncia direta do Rio Pequeno, que é considerado
manancial de abastecimento publico. O empreendimento em questao
é compativel com a area de manancial devido estar de acordo com as
diretrizes do Plano Diretor e zoneamento local, além disso, consoante ao
Anexo | do referido Decreto, o qual apresenta os mananciais operantes
(disponibilidade hidrica): Captagcao do Rio Pequeno (llf): Foram
avaliadas as estac¢des fluviométricas proximas da captacéo pertencentes
a bacia do lguagu e adotou-se a estagdo 65010000 — Fazendinha, cuja
vazao especifica com 95% de permanéncia é de 7,2 L/s/km?. Bem como,
em conformidade ao ANEXO Il - Tabela 01 - Populagdo limite por
manancial superficial de cada Municipio, constante no mencionado
Decreto, S30 José dos Pinhais: Manancial: Rio Iguagu/Canal de Agua
Limpa - Atual - Area 160,48 Km? e Populag&o Limite 108.091 habitantes.
De acordo com a IPARDES a densidade demografica até 2024 era de
365,70 (hab./km?).

Cone de aproximagao da pista de pousos e decolagens do
Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT): O imdvel esta contido
na area de protecdo do Aerédromo Afonso Pena (SBCT), devendo
respeitar e aprovar as alturas maximas das edificagbes, objetos e
quaisquer instalacoes - fixas ou moéveis, temporarias ou permanentes -
junto aos o6rgaos federais responsaveis pela seguranga da navegagao
aérea (conforme Portaria n°® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da

Aeronautica - artigo 110).
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Por este motivo, foi realizada uma Analise de Objeto Projetado no
Espaco Aéreo (OPEA) junto ao DECEA para obter a autorizagao formal,
na qual consta como resultado a emissdo de um documento
denominado Declaragdo de Inexigibilidade (Anexo 05), que informa o

seguinte “... Deverdo ser observados os critérios de sinalizagdo e
iluminagcdo de objetos, nos termos do Capitulo 9 da ICA 11-408 ...” A
partir disso, consultou-se as restricoes, e pode-se certificar que o
referido empreendimento esta dentro dos padroes de altura para a
seguranca da navegacao aérea, o qual possui altura inferior a 19
metros, portanto, dentro da superficie conica dispensa autorizagao
prévia do Comando da Aeronautica (COMAER/DECEA), bem como o
empreendimento ndo necessita de sinalizagdo ou iluminagcédo especial,
pois ndo esta em areas com exigéncia especifica, como corredores de
aproximagcdo ou rota de voo visual, a construgdo existente e nao
finalizada esta tecnicamente compativel com as diretrizes de seguranca
aérea e nao ha torres, chaminés ou estruturas superiores a edificacao
principal.

e Area de Ruido Aeroportuario: Este imével esta contido na Area de
Ruido Aeroportuario referente a Curva de Ruido 65 dB (DNL), conforme
Portaria n° 2.342/SPO, de 26/07/2018, da Agéncia Nacional de
Aviacao CivillANAC para o Aeroporto Internacional Afonso Pena
(SBCT). O empreendimento proposto, € compativel, conforme disposto
no Regulamento Brasileiro de Aviagdo Civil (RBAC) n° 161, o ruido
aeroportuario ACIMA de 65dB (DNL) requer o estabelecimento de
restricbes ao uso do solo quanto a determinadas atividades e de
exigéncias de Redugédo de Nivel de Ruido (RR), do exterior para o
interior, para certas atividades ou para compartimentos de permanéncia
prolongada em edificacbes. De acordo com o Uso do Solo da area de
interesse: Usos Industriais e de Produgdo, em consonancia com a
Tabela 1 do referido Regulamento: 65-70 ARA-5 - Usos do solo e

edificagoes relacionadas compativeis, sem restrigoes.
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5. EMPREENDIMENTO

¢ Implantagao

Figura 25 - Planta de Localizagao e Locagao de obra.

PLANTAS DE LOCALIZACAO E LOCACAQ DE OBRA - BARRACAD INDUSTRIAL - ACO PINHAIS

Fonte: ENTHEO Engenharia, 2025.

A Planta de Implantagdo apresentada acima refere-se ao projeto de
construcdo de um barracao industrial da empresa Aco Pinhais LTDA.,
localizado na BR-116, Km 95, bairro Rio Pequeno, Sao José dos Pinhais/PR. O
referido estudo preliminar reune informagdes técnicas essenciais para orientar
a execucao da obra e garantir conformidade urbanistica, estrutural e legal.

A planta inclui vistas situacionais sem escala, que posicionam o imovel
em relagdo a malha viaria existente, destacando ruas adjacentes, acessos e
orientagao solar.

Representagdes internas detalham a setorizagdo do galp&o, incluindo
areas produtivas, circulacdo, areas administrativas e mezanino. Essa

distribuicao permite otimizagao funcional do espaco.
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A base inferior da imagem exibe duas plantas em escala 1:100,
comparando a configuragdo atual do terreno com a proposta de implantacao.
Isso permite identificar interferéncias, areas preservadas e modificacbes
previstas.

Por fim, no canto inferior direito, hd uma tabela com estatisticas
construtivas, como area total construida, taxa de ocupacgado, permeabilidade,
volume da edificagdo e coeficiente de aproveitamento, possibilitando rapida

verificacdo da compatibilidade com parametros urbanisticos e ambientais.

e Pré-dimensionamento
- Area total do imével: 203.173,32 m2.
- Area total do empreendimento: 15.300,00 m2.
- Area a construir computavel: 6.665,25 m>.
- Recuo frontal estimado: superior a 15 metros (compativel com faixa
nao edificavel da BR-116).
- Afastamentos laterais e de fundos: respeitando os limites minimos da
ZIS (> 3 metros).

e Acessos

Acessos e solugdes projetuais viarias, conforme exigéncias do Cddigo
de Obras e Edificagbes (COE) do municipio:

- Acesso frontal: voltado a BR-116, com faixa de recuo superior a 15

metros, respeitando a faixa nado edificavel exigida pela Lei

Complementar n° 152/2022.

- Patio de manobra interno com area ampla para circulagdo de

caminhdes.

- Docas e entrada em nivel para carga e descarga.

- Estacionamento interno para veiculos leves e visitantes.
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Segundo o Artigo 153 da Lei Complementar n°® 123/2018 (COE):

“Toda edificacdo nao residencial devera prever area de
acumulagdo de veiculos entre o alinhamento do lote e o ponto
de controle de acesso, com minimo de 5,00 metros de
profundidade, para veiculos leves, e minimo de 15,00 metros
para veiculos pesados.”

O projeto prevé area de acumulagdo superior a 15 metros no acesso
principal e é compativel com o fluxo de caminhdes e veiculos pesados.
Sendo assim, esta tecnicamente compativel com as exigéncias do COE

quanto a area de acumulagao de veiculos e solugdes viarias internas.

e Area de estacionamento
- 20 vagas comuns, 01 vaga PNE e 01 vaga para idoso.

- Area de manobra para caminhdes e/ou veiculos pesados.

e Area de carga e descarga
- Concreteira
A unidade de concreteira opera com uma frota e fluxo logistico voltados
a producado e entrega de concreto, com 0s seguintes recursos e
movimentacgdes diarias:
- Caminhdes betoneira préprios: Disponibilidade de 2 a 3 veiculos
exclusivos para transporte de concreto usinado, utilizados conforme
demanda operacional.
- Caminhao-pipa de apoio: 1 unidade destinada ao abastecimento de
agua para as operagdes de mistura e lavagem dos equipamentos.
- Veiculos terceirizados para entrega: Entre 1 e 3 veiculos contratados
diariamente para complementar a distribuicdo do concreto,
especialmente em periodos de alta demanda.
- Fluxo de fornecedores de insumos: Recebimento diario de 2 a 3
entregas contendo cimento, areia, brita e aditivos, fundamentais para o

processo produtivo.
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- Metalurgica

A unidade metalurgica conta com infraestrutura logistica voltada ao
transporte de pecas, produtos acabados e matérias-primas, conforme
descrito abaixo:

- Caminhdes proéprios (tipo bau ou truck): De 1 a 2 veiculos utilizados no
transporte de materiais volumosos e produtos finalizados.

- Utilitarios leves: De 1 a 2 veiculos destinados a movimentagao rapida
de pecas menores ou atendimentos técnicos externos.

- Veiculos terceirizados: Média de 2 a 5 veiculos contratados por dia
para reforcar o escoamento logistico, principalmente em entregas fora
da regido de operacéo.

- Fornecedores de matéria-prima: Rotina de recebimento entre 1 a 3
cargas diarias contendo chapas metalicas, perfis, tubos e componentes

industriais.

e Permeabilidade do solo
Por se tratar de um estudo preliminar de pré-dimensionamento a planta
exibe 98,19% de taxa de impermeabilidade, sendo uma versao inicial, que
ainda nao inclui todas as areas pavimentadas, como estacionamento, calgadas
internas e vias de circulagao.
Considerando todos os elementos ndo permeaveis previstos na obra,

calcula-se 71,48% como resultado técnico mais atualizado.

o Estatistica da ocupagao do solo
-Taxa de ocupacao (TO) da edificacao: 28,52%, apesar de constar o
valor de 1,8% na planta grafica, esse valor refere-se a projecao parcial da area
ja construida e nao finalizada. Considera-se a totalidade das areas cobertas e
edificacdo principal, conforme definido pela Lei Complementar n°® 107/2016,
que estabelece que a Taxa de Ocupagao corresponde a area de projegao da
edificacdo sobre o terreno, portanto 28,52% para fins de licenciamento

ambiental.
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- Taxa de permeabilidade (TP): 71,48%, a planta apresenta o valor de
98,19%, que considera a area ocupada pelos pilares ou estrutura vertical,
desconsiderando vias internas pavimentadas, estacionamento, calgadas e
areas de manobra. O valor adotado de 98,19% representa o percentual real de
solo permeavel apos implantagao do projeto, conforme exigéncia legal de Taxa

de Permeabilidade minima de 15% para a Zona Industrial e de Servigos (ZIS).

¢ Clientes/Funcionarios
- Clientes
Localizacdo Geografica de Atuacao: A base de clientes esta concentrada
em Curitiba e regido metropolitana, abrangendo municipios adjacentes
com forte presenca industrial e de infraestrutura.
Segmento Econdmico: Os clientes pertencem ao Segundo Setor da
Economia, com foco na transformacdo de matéria-prima em produtos
industrializados.
Frequéncia de Consumo: O consumo € de natureza diaria, indicando alto
grau de recorréncia nas operagdes logisticas e produtivas, com
necessidade continua de fornecimento de insumos e materiais.
Canais de Relacionamento e Operagao Comercial: A atuagdo junto aos
clientes ocorre por meio de canais hibridos, combinando plataformas
digitais (e-commerce) e offline (atendimento presencial, negociagbes
comerciais e visitas técnicas).
Perfil Juridico e Segmentos Atendidos: Todos os clientes estdo
formalizados sob CNPJ e atuam nos seguintes setores: Concreteiras;
Construtoras; Obras civis publicas e privadas e; Concessionarias e
administradoras de vias urbanas e rodoviarias.
Funcionarios
Para a operacao do empreendimento estdo previstos 50 funcionarios

simultaneos.
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e Horario de funcionamento
Horario de atendimento operacional:

De segunda-feira a sabado, das 08h00 as 18h00, em regime comercial

e Demanda por Infraestruturas Publicas

- Drenagem de aguas pluviais/contencdo de cheias/racionalizagao de
uso da agua: Ha sistema publico de drenagem implantado na regido, porém
com cobertura limitada. As solucbes previstas contemplam a implantacao de
sistema préprio de drenagem com caixas de inspec¢éo, bocas de lobo e tubos
de concreto; respeitar a taxa de impermeabilidade compativel com a
localizacdo; bem como realizar racionalizagdo do uso da agua com
reaproveitamento de aguas pluviais para fins ndo potaveis.

- Demanda por esgotamento sanitario: O imovel esta inserido em area
urbana, contudo, n&o ha previsibilidade de extensao de rede pela SANEPAR.
As solugdes previstas, neste caso de restrigdes técnicas, serao a instalagao de
um sistema complementar com tratamento secundario e desinfecgao, conforme
exigéncias da Area de Manancial (Decreto Estadual n° 10.499/2022),
contemplando fossa séptica, filtro anaerdbio, sumidouro e clorador.

- Demanda por abastecimento de agua: O imével em questdao nao €
atendido pela Companhia de Saneamento do Parana (SANEPAR), apesar da
existéncia de rede publica de abastecimento disponivel na regido. Diante da
auséncia de atendimento por parte da companhia de agua municipal,
recomenda-se avaliar alternativas de fornecimento, como perfuragédo de pogo
artesiano, contratagdo de caminhdes-pipa ou sistemas independentes de

captacao e filtragem.
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- Demanda por energia elétrica: O imével estd em area urbana com
cobertura da COPEL Distribuigdo, que realiza fornecimento em média e baixa
tensdo, sendo que a COPEL esta implantando medidores inteligentes e rede
elétrica automatizada no municipio, com previsao de conclusido até outubro de
2025. Como solugbes previstas incluem-se: Ligacdo convencional em baixa
tensdo para areas administrativas; Ligagcao trifasica em média tensdo para
areas industriais, com transformador proprio se necessario e; Possibilidade de
monitoramento remoto do consumo via aplicativo COPEL.

- Demanda de residuos: O municipio possui coleta publica de residuos
domiciliares e reciclaveis, além de Ecopontos para descarte voluntario.
Solugbes previstas: Contratacdo de empresa licenciada para coleta e
destinagao de residuos industriais e registro e comprovacgao de destinacgéao final
com notas fiscais e certificados ambientais, tais como Manifesto de Transporte
de Residuos (MTR) e Certificado de Destinagao Final (CDF).

e Caracteristicas da atividade pretendida quanto a poluigcao

- Poluicdo sonora: Moderada a alta - Uso de maquinas de corte, dobra e
movimentagdo de metais; exige controle de ruido ou isolamento acustico.
Monitoramento recomendado: Ruido ambiental, que é exigido pela Resolugao
CONAMA n°® 001/1990 e normas municipais; necessario em areas urbanas e
industriais proximas a zonas residenciais.

- Poluigcdo atmosférica: Baixa a moderada - Emissdo pontual de
particulas metalicas e vapores de Oleos; pode exigir exaustores e filtros.
Monitoramento recomendado: Qualidade do. ar interno, recomendavel em

ambientes fechados com solda, corte térmico ou uso de 6leos industriais.
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- Poluicdo hidrica: Moderada - Geragao de efluentes industriais e
sanitarios; exige conexdao a rede publica ou sistema de tratamento.
Monitoramento recomendado: Efluentes liquidos, obrigatério em area de
manancial (Decreto Estadual n° 10.499/2022); exige analise fisico-quimica e
microbioldgica.

- Polui¢ao odorifera: Baixa - Atividade n&o envolve compostos organicos
volateis ou processos de fermentagdo. Monitoramento recomendado: N&o
aplicavel.

- Poluicao eletromagnética: Muito baixa - Nao ha emissao significativa de
campos eletromagnéticos; ndo envolve torres ou transmissores. Monitoramento
recomendado: Nao aplicavel.

- Vibragdo: Moderada - Equipamentos industriais podem gerar vibragao;
exige avaliagdo estrutural e controle em fundagcbes. Monitoramento
recomendado: Vibracdo estrutural: necessario se houver maquinario de grande
porte ou fundagdes proximas a edificacdes sensiveis.

- Periculosidade: Moderada - Manuseio de metais, corte e dobra
envolvem risco fisico; exige plano de segurangca e EPI obrigatério.
Monitoramento recomendado: Plano de Gerenciamento de Riscos (PGR),
exigido pela NR-22 e NR-18 para atividades industriais com risco fisico e

mecanico.

* indices demograficos e demais estatisticas
- Populacéo total (Censo IBGE 2022): 329.628 habitantes.
- Populacao estimada (2024): 345.644 habitantes.
- Média de moradores por domicilio: 2,8 pessoas.
- Taxa de escolarizacéo (6 a 14 anos): 97,4%.
- IPDM — Renda, Emprego e Producédo Agropecuaria (IPARDES 2021):
0,694.
- Salario médio mensal dos trabalhadores formais: 3,1 salarios minimos.
- Populagdo ocupada (2022): 129.613 pessoas.
- Percentual da populacdo com rendimento mensal per capita de até %

salario minimo: 28,2%.
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6. AREAS DE INFLUENCIA

6.1. DEFINICAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

No que diz respeito as Areas de Influéncia do empreendimento, foram
definidas a partir da delimitagdo de um raio de 1.000 metros - Area de
Influéncia Indireta (All) e um raio de 500 metros Area de Influéncia Direta (AID)
a partir do ponto central do referido empreendimento, conforme ilustrado na

Figura 26 abaixo.

Figura 26 — Delimitacdo da All de 1.000 metros representada pelo raio de cor verde, da AID de
500 metros representada pelo raio de cor vermelha e do empreendimento representado pelo
poligono de cor amarela.

A

- Al . A:é’} # N GpogléFarti‘
Fonte: Google EARTH PRO, 2025.
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6.2. JUSTIFICATIVA DAS AREAS DE INFLUENCIA

A definicdo da All, definida por um raio de 1000 metros, abrange uma
area mais ampla, onde os efeitos do empreendimento tendem a ser indiretos,
difusos ou cumulativos, mas ainda relevantes para a analise de impactos. Essa
delimitagdo permite avaliar a integragcdo do projeto com o tecido urbano, a
conectividade com os sistemas de transporte coletivo, a capacidade de suporte
da infraestrutura regional e a relacdo com equipamentos publicos, areas de
preservacao e comunidades vulneraveis.

Ja a AID, determinada por um raio de 500 metros a partir dos limites do
empreendimento, corresponde a zona de entorno imediato que podera sofrer
impactos diretos e mais intensos decorrentes da implantacido e operacdo do
projeto. Nessa faixa, sdo esperadas alteragdes perceptiveis  na dinamica
urbana local, como modificagdes no uso e ocupagado do solo, adensamento
populacional, circulagao viaria, demanda por infraestrutura e servigos publicos,
além de possiveis interferéncias na paisagem e no conforto ambiental da
vizinhanga.

A adogado desses raios € compativel com o porte e a natureza do
empreendimento, garantindo uma abordagem proporcional e eficaz para a
identificacdo, avaliagdo e mitigagcdo dos impactos socioambientais, conforme
exigido nos estudos de impacto de vizinhanga (EIV) e demais instrumentos de

planejamento urbano e ambiental.
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6.3. CARACTERISTICAS E ANALISES NAAID E All

6.3.1. Uso e ocupacao do solo

Através de consulta ao Plano Diretor Municipal, no qual se integra a Lei
Municipal de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo e ao Sistema de Gestao
Ambiental do Instituto Agua e Terra (IAT) pdde-se levantar as seguintes

informacgdes:

Area de Influéncia Indireta (All)
e Zoneamento: O imével contempla dois Zoneamentos, Zona Especial de
Servigos Intermodais — ZESI e Zona Industrial e de Servigo 1 — ZIS1, sendo
que este ultimo se refere ao Zoneamento da area do empreendimento (Figura
27).

Figura 27 — Localizagdo dos Zoneamentos que atingem a area do imével (ZESl e ZIS1) e a

Fonte: Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais (Guia Amarela), 2025.
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Além disso, a All abrange parte de trés bairros do municipio de Sado José dos
Pinhais, além do Rio Pequeno que estabelece a area de interesse, tais como
Jurema; Roseira de Sao Sebastido e Academia, cujos Zoneamentos se dividem
em Zona Residencial — 2; Zona de Ocupacdo Consolidada — ZOC; Zona
Industrial e de Servico 2 — ZIS2 e; Zona Especial de Ocupacao Restrita 2 —
ZEORZ2.

e Hidrografia: Pode-se observar um. curso d’agua principal, denominado Rio
Pequeno, o qual possui largura de 10 a 50 metros, portanto dispde de uma
Area de Preservacdo Permanente (APP) que constitui 50 metros. Unidade
Hidrografica do Alto Iguacu, afluentes do Rio Negro e do Rio Ribeira, Bacia
Hidrografica Iguagu, bem como faz parte da area de Manancial (Rio Pequeno)
do municipio. Ademais, a area faz parte do Canal de Agua Limpa do Rio
Iguacu.

¢ Rodovia: Tém-se a Rodovia Federal BR-116.

e Curva de nivel: Elevacido de 915 metros.

e Vegetacao: Nativa, Bioma Mata Atlantica, Floresta Ombréfila Mista,
Submontano (tipo temperado quente, Uumido e muito Umido). Formacéao
Fitogeografica Campos Gerais, Zona Neotropical, Classe Estepe e Dominio
Estepe Gramineo Lenhosa.

e Mineragao: Processos minerarios, em fase de autorizagdo de pesquisa para
a substancia areia com o objetivo de construgéao civil.

e Solo: Neossolo, Litdlico, Eutréfico, textura argilosa, pedregosa e substrato
rochas eruptivas basicas.

e Segmentos das atividades de servigos: Agricultura, plantio de acelga,
alface, salsa, repolho (verduras e hortalicas em geral); Venda de mercadorias
(extintores, fornecedor de bebidas, padaria, supermercado, material de
construcdo e vestuario); Manutencdo (oficinas mecanicas); Importacdo e
Exportacdo; Mineragdo; Fabricacdo de Fibras e vidros; Fabricagdo de
Instrumentos Nao-Eletronicos e Utensilios para Uso Médico, Cirurgico,
Odontoldgico e de Laboratério; Departamento de Transporte; Mercado e; posto

de combustivel.
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e Pdlos geradores de trafego: Escola Municipal Professora Cleonice Braga
Fonseca, CMEI Santa Maria de Los Angeles, 09 pontos de Onibus, Igreja
Evangélica Universal Assembleia (instituicdo religiosa), Igreja Adventista do

Sétimo Dia e Reparticao Publica Policia Rodoviaria Federal.

Area de Influéncia Direta (AID)
e Zoneamento: O imével contempla dois Zoneamentos, Zona Especial de
Servigos Intermodais — ZESI e Zona Industrial e de Servigo 1 — ZIS1, sendo
que este ultimo se refere ao Zoneamento da area do empreendimento. A
AID abrange parte de um bairro do municipio de S&o José dos Pinhais,
denominado Jurema, além do bairro Rio Pequeno que estabelece a area de
interesse. Sendo assim, os Zoneamentos se dividem em Zona Residencial — 2;
Zona de Ocupacao Consolidada — ZOC; Zona Especial de Servigos
Intermodais — ZESI; Zona Industrial e de Servigo 1 — ZIS1 e; Zona Especial de
Ocupacéo Restrita 2 — ZEOR2.
e Hidrografia: Pode-se observar um curso d’agua principal, denominado Rio
Pequeno, o qual possui largura de 10 a 50 metros, portanto dispde de uma
Area de Preservagdo Permanente (APP) que constitui 50 metros, sendo que a
area do empreendimento em si se encontra fora da APP do referido rio.
Unidade Hidrografica do Alto Iguacgu, afluentes do Rio Negro e do Rio Ribeira,
Bacia Hidrografica Iguagu, bem como faz parte da area de Manancial (Rio
Pequeno) do municipio. Ademais, a area faz parte do Canal de Agua Limpa do
Rio Iguacu.
¢ Rodovia: Tém-se a Rodovia Federal BR-116.

e Curva de nivel: Elevacao de 915 metros.
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e Vegetacao: Nativa, Bioma Mata Atlantica, Floresta Ombréfila Mista,
Submontano (tipo temperado quente, umido e muito umido). Formacao
Fitogeografica Campos Gerais, Zona Neotropical, Classe Estepe e Dominio
Estepe Gramineo Lenhosa. Especificamente a area do empreendimento
apresenta exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-Parana) na faixa
frontal e o remanescente de vegetacéo nativa aos fundos do imével.

¢ Mineracgao: Processo minerario, em fase de autorizagdo de pesquisa para a
substancia areia com o objetivo de construgao civil.

e Solo: Neossolo, Litdlico, Eutréfico, textura argilosa, pedregosa e substrato
rochas eruptivas basicas.

e Segmentos das atividades de servigos: Agricultura, plantio de acelga,
alface, salsa, repolho (verduras e hortaligas em geral); Compra e venda de
mercadorias (loja de equipamento contra incéndio); Manutengédo (Auto Center,
Oficina mecanica); Importacdo e Exportagcdo e; Reparticdo Publica, Policia
Rodoviaria Federal.

e Pdlos geradores de trafego: Reparticdo Publica Policia Rodoviaria Federal.

6.3.2. Adensamento Populacional

Caracterizagdo do territério — Municipio de Sdo José dos Pinhais,
segundo o Instituto Paranaense de Desenvolvimento Econémico e Social
(IPARDES).

o Densidade Demografica — 2024: 365,70 (hab./km?).

Portanto, se tratando da All, aproximadamente 1.150 habitantes vivem
dentro do raio de 1 km (1.000 metros), considerando a densidade de 365,70
hab./km?2.
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E da mesma forma, para a AID, pode-se estimar que 287 habitantes
vivem dentro do raio de 0,5 Km (500 metros), considerando a densidade de
365,70 hab./Km?2.

A seguir demonstra-se a Figura 28, contendo os dados apresentados
acima.

Figura 28 — Estimativa populacional, de acordo com a densidade demografica nas Areas de
Influéncia Direta e Indireta do empreendimento.

Estimativa Populacional por Raio de Infliuéncia

1.000 = 1150 habitantes
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Densidade demografica: 365,70 hab./km?
Fonte: Autores, 2025.
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6.3.3. Sistema viario/infraestrutura viaria regional e local

Em vistoria realizada na data de 27 de junho de 2025, verificou-se que o
acesso se da a partir da BR-116, até o KM 95, chegando a via marginal, e por

fim, a entrada do empreendimento (Figuras 29, 30 e 31).

27 de jun de 2025 10:20:12
22J 686656 7175181

27 de jun de 2025 10120;29
22J 686649-71 75‘{’81

Fonte: Autores, 2025.

Nota-se que, atualmente, a via que da acesso ao empreendimento néo
possui pavimentag¢ao, tampouco, o local conta com calgadas publicas, contudo,
se faz um acesso eficiente no que diz respeito a localizagdo. Cabe ressaltar,
que o fluxo de pedestres € muito baixo, apenas cidaddaos que residem nas

propriedades lindeiras e trabalham nas areas de servigos locais e regionais.
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Quanto a Rodovia (modal de transporte disponivel), o trecho é
monitorado pela Policia Rodoviaria Federal, boa sinalizagdo, fluxo intenso em
ambos os sentidos, de variados meios de transporte (veiculos automotivos, tais

como carros, caminhdes, motos e énibus), Figura 32.

Figura 32 — Evidéncia do fluxo de veiculos na Rodovia BR-116.

27 dejun de 2025 11:09:39
22J686642 7175186

Fonte: Autores, 2025.
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6.3.4. Disponibilidade de transporte coletivo
Area de Influéncia Indireta (All)

A disponibilidade e a qualidade do transporte publico exercem papel
fundamental na acessibilidade urbana e na integragcédo socioespacial. Na All do
empreendimento, com raio de 1.000 metros, € essencial avaliar a oferta de
linhas de 6nibus, a proximidade de pontos de parada e as condicbes de
conectividade com os principais polos geradores de trafego e centralidades
urbanas. Essa analise contribui diretamente para compreender os potenciais
impactos e a capacidade de suporte da infraestrutura viaria existente frente a
implantagéo do projeto.

Em vista disso, consta a linha de 6nibus 510 - Terminal Central/Rio
Pequeno, a qual possui dois itinerarios, o primeiro: Rio Pequeno — Terminal
Central Sao José das 05:00 as 23:15 horas e o segundo: Terminal Central Sao
José — Rio Pequeno iniciando as 05:30 e finalizando as 23:45 horas. Sentido:
Rio Pequeno — Terminal Central Sdo José contemplam 41 paradas (duracéo
da viagem 28 minutos), sendo que na All apresentam-se pontos de énibus nas
Ruas Zoraide Bunhrer; Anténio Nunes da Rocha Rios; Alexandre Ronkoski;
Claudio José Ravaglio, 106; R. Claudio José Ravaglio, 248; Constante Moro
Sobrinho e; Rua Onofre Holtmann. Sentido: Terminal Central Sdo José — Rio
Pequeno contemplam 38 paradas (duragéo da viagem 30 minutos), sendo que
os pontos de énibus se encontram nas vias supracitadas, conforme Figura 33,

que segue, tendo como evidéncia as Figuras 34, 35 e 36.
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Figura 33 — Localizagdo das paradas de 6nibus existentes na All, a qual esta ilustrada pelo raio
de 1.000 metros sob a cor verde.
e

Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

Figuras 34, 35 e 36 — Evidéncias de trés pontos de 6nibus dos 09 pontuados.

27 de jun de 2025 11:04:13
2J 685683 7175008

sexla-feira, 27 de junho de 2025 a5 10:59:36
Brasil

Fonte: Autores, 2025.
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6.3.5. Disponibilidade de equipamentos comunitarios

Destacam-se alguns equipamentos comunitarios da regido que
contribuem diretamente para a qualidade de vida e fortalecem o entorno urbano
do imédvel, que apresenta boa cobertura comunitaria nas areas de educacéo,

lazer e assisténcia social, conforme Quadro 01, abaixo.

Quadro 01 - Tabela de Equipamentos Comunitarios Destacados

Localizagao

Nome do Equipamento Tipo de Equipamento Aproximada
CMEI Santa Maria de Los Angeles Educa(;a_o_(Creche Dentro do raio de 1000
Municipal) metros
Escola Municipal Professora Cleonice Educacao (Ensino Dentro do raio de 1000
Braga Fonseca Fundamental) metros

Equipamento Comunitario || Dentro do raio de 1000

Igreja Adventista do Sétimo Dia (Religioso) metros

Dentro do raio de 1000

CRAS Miguel Haluch Assisténcia Social
metros

Parque/Area de Lazer na Rua Luis ‘ Dentro do raio de 1000
. Lazer e Area Verde
Pissaia metros

Fonte: Autores, 2025.
6.3.6. Ocupacdes irregulares

As ocupagoes irregulares identificadas no Plano Local de Habitagcdo de
Interesse Social (PLHIS) 2017, correspondem a areas urbanizadas de forma
espontanea e n&o planejada, muitas vezes situadas em zonas ambientalmente
sensiveis, como areas de manancial, faixa de dominio € margens do Rio
Pequeno. Entre os nucleos destacados estdo: Vila Tereza; Jardim Q Sonho e;

Chéacaras Dom Rodrigo (Figura 37).
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Ocupagao
Irregular
Jardim
Del Rey

Ocupacbes

irregulares Ocupacoes

irregulares

/ .
Fonte: Google EARTH PRO (adaptado), 2025.

Esses territérios apresentam caracteristicas comuns: auséncia de
infraestrutura urbana adequada, risco socioambiental, déficit de regularizagao
fundiaria e demanda por integragcédo aos servigos publicos essenciais.

A implantagdo do novo empreendimento pode contribuir positivamente

para esse contexto por meio das seguintes estratégias:
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Qualificagdo urbanistica da regido, com possivel indugado de melhoria na
infraestrutura do entorno (viario, iluminagao, pavimentagao);

Atracido de investimentos e servigos publicos, estimulando o redesenho
territorial das areas limitrofes;

Articulacdo com politicas de regularizacdo fundiaria e reurbanizagao,
reforgando o potencial de ordenamento do solo urbano;

Geragdo de emprego e renda, que pode beneficiar diretamente
moradores dos nucleos irregulares;

Valorizagao paisagistica e ambiental, promovendo maior atengado a

preservacgao da bacia do Rio Pequeno.

6.3.7. Paisagem e morfologia urbana

A area onde se insere 0 empreendimento apresenta uma paisagem

predominantemente suburbana-industrial, marcada por:

Conjuntos logisticos e industriais ao longo da BR-116 e proximidade com
o Contorno Leste;

Vegetacao esparsa e remanescente de areas de manancial, visivel nas
bordas da bacia do Rio Pequeno;

Ocupacbes residenciais consolidadas e formacbes esparsas,
intercaladas por areas vazias ou em transi¢cao de uso;

Auséncia de verticalizagdo - prevalecem construgdes térreas, com
predominancia do uso misto (industrial/residencial).

Essa composicdo gera uma paisagem de transi¢cao territorial, com

influéncia do vetor logistico-industrial e presenca de elementos ambientais que

exigem preservacgao.

No que diz respeito a morfologia o terreno onde o empreendimento sera

implantado respeita os limites fisicos e funcionais da morfologia, inserindo-se

como elemento ordenador e estruturador do territorio.

55



Lei Complementar n°® 100/2015
Lei Complementar n® 107/2016
Instrugdo Normativa n® 02/2023
Barracao Industrial

Acos Pinhais LTDA.

7. IMPACTOS

O empreendimento proposto localiza-se em area urbanizada proxima a

zonas de expansao e nucleos residenciais consolidados,

com relativa

proximidade de areas ambientalmente sensiveis. A atividade prevista é de

natureza comercial e logistica de médio porte, voltada a distribuicdo de

mercadorias e prestagcdo de servigos. Portanto, para ilustrar os impactos

positivos e negativos quanto a natureza, abrangéncia, temporalidade e

magnitude, segue Quadro 02.

Quadro 02 — Matriz de impacto - natureza, abrangéncia, temporalidade e magnitude.

regional

Aspecto Avaliado Natureza||Abrangéncia|| Temporalidade ||Magnitude
Al'mento na C|rcAuIa.gao e atragao Positivo AID/AII Permanente Moderado
econdmica
Conflito c?m uso ’re3|den<:|al Negativo AID Perm,ar_1ente/ Moderado
(trafego/ruido) Ciclico
Valorizagao imobiliaria da regidao || Positivo All Permanente Moderado
Au.mento na dema’nd? For Negativo AID/All Permanente Moderado
infraestrutura publica
Criagcao de.em_pregos diretos e Positivo AID/AII Tempo.rarlo/ Moderado
indiretos Ciclico
Mudanc¢a na paisagem urbana local || Neutro AID Permanente Baixo
Potencial _s’o?reca.rga no sistema Negativo AID Perrrlar_1ente/ Moderado
vidrio existente Ciclico
Integragao a malha logistica Positivo All Permanente Alto

Fonte: Autores, 2025.
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A analise dos impactos gerados pelo empreendimento deve considerar

as distintas fases de sua implementagao, dado que cada etapa produz efeitos

especificos sobre o territério e a dindmica urbana. Os impactos podem ser

agrupados conforme ocorrem durante a execug¢ao da obra e ao longo do

funcionamento do empreendimento (Quadro 03).

Quadro 03 - Matriz de impacto - execugao da obra e funcionamento do
empreendimento

Item Avaliado Fase Natureza||Abrangéncia|| Duragao |[Magnitude
| - Alteracdes no
assentamento/adensamento ||Funcionamento|| Positivo All Permanente || Moderado
populacional
Il - Dgmarig pgr equipamentos Funcionamento|| Negativo AID/AI Permanente || Moderado
urbanos e areas verdes
Il - Uso e ocupagéo do solo Ambas Positivo AID/AII Permanente Alto
IV - Valorizacdo imobiliaria Funcionamento|| Positivo All Permanente || Moderado
V- Geraga9 d.e trafego, Ambas Negativo AID Permapente Alto
transporte publico, acesso [/Ciclico
VI - Ventilagdo e iluminagédo |[Funcionamento|| Positivo AID Permanente Baixo
VII - Paisagem urbana e
patrimonio Ambas Negativo AID/AII Permanente || Moderado
histérico/natural/cultural
VIIl - Abrangéncia da area de
interferéncia (raio definido por Ambas Neutro AID/AII Permanente Baixo
o6rgéao local)
IX = Poluigcao sonora,
atmosférica, odorifera, vibragao, Execucédo Negativo AID Temporario Alto
periculosidade
X - Movimento d’e {Pghentulhos Execugao Negativo AID Temporario Alto
e residuos
Xl - Impactos c'umulatlvos Funcionamento||Negativo All Permanente || Moderado
globais
Xl —Alternatlvas.tecrlologlcas © Ambas Positivo AID/AI Permanente || Moderado
de localizagao
Xill j Increr;ne.nto Funcionamento|| Positivo AID/AII Perm’aljlente Alto
socioecondmico /Ciclico

Fonte: Autores, 2025.
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Os efeitos identificados exigem n&o apenas diagnodstico técnico, mas
também acbes propositivas por parte do empreendedor visando reduzir os
impactos negativos, compensar eventuais desequilibrios e ampliar os
beneficios sociais e econémicos decorrentes do projeto.

Neste contexto, apresenta-se a matriz com propostas de mitigagao e
compensacao dos impactos negativos, bem como estratégias de
potencializagdo dos impactos positivos (Quadro 04). As iniciativas
contempladas foram elaboradas com base nos principios de desenvolvimento
sustentavel, equidade territorial e integracdo as politicas publicas locais,
contribuindo para a qualificagdo do espago urbano e o fortalecimento da

relagao entre o empreendimento e a comunidade.
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Quadro 04 — Matriz de impacto - mitigagdo e compensacgao dos impactos negativos/
potencializacdo dos impactos positivos.

Impacto Identificado Fase Natureza Propostas do Empreendedor
Alteragbes no assentamento Incentivo a inclusao habitacional
e adensamento Funcionamento|| Positivo | planejada; didlogo com érgaos locais
populacional sobre infraestrutura social.
. Areas verdes no imével; contribuicéo
Demanda por equipamentos . . N )
. Funcionamento||Negativo para ampliagao de equipamentos
urbanos e areas verdes o
comunitarios.
~ Compatibilizagdo com o Plano Diretor;
Transformagao no uso e . .
~ Ambas Positivo || proposta de uso misto que favorecga
ocupagéao do solo : .
dinamismo urbano.
Implantagao de programas de apoio a
Valorizagao imobiliaria Funcionamento|| Positivo moradia popular e prevengao a
gentrificagéo.
Geracgao de trafego e Abertura de vias internas, faixas de
demanda por transporte Ambas Negativo|| desaceleragao, bicicletarios; dialogo
publico/acessibilidade com concessionarias de transporte.
e ) . Implantagéo de fachadas ventiladas,
Ventilagdo e iluminagdo ||Funcionamento|| Positivo )
recuos e uso racional da luz natural.
Interferéncia na paisagem e . £ .
o P 9 Ambas Negativo Preservagéao visual da paisagem.
patriménio urbano/cultural
Poluigdo sonora, . 5
\G: . . . Controle ambiental, monitoramento
atmosférica, odorifera, Execucdo ||Negativo
. ~ . . constante, protocolos de seguranga.
vibracgédo, periculosidade
. Plano de gestéo de residuos;
Movimento de terra, ~ . S gl e
; Execugéo Negativo|| reutilizacdo de materiais e logistica
entulhos e residuos
reversa.
Criagcédo de um Plano de Gestao
: Ambiental (PGA) proprio do
Impactos cumulativos . . X
lobais Funcionamento||Negativo empreendimento, com metas de
9 eficiéncia energética, controle de
residuos e consumo hidrico
Alternativas tecnolégicas e o Localizagao compativel com a
R Ambas Positivo !
de localizagao infraestrutura urbana.
. - . o Capacitacao profissional local e
Incremento socioecondmico ||[Funcionamento|| Positivo .
fomento ao empreendedorismo.

Fonte: Autores, 2025.
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8. CONCLUSAO

O empreendimento apresenta porte estratégico de alcance regional,
previsto em imovel de 15.300,00 m?, situado em zona urbana com vocagao
mista e inserido em area de expansdao urbana. Seu entorno é
predominantemente composto por usos industriais e comerciais, com a
presencga pontual de nucleos residenciais, sendo favorecido pela proximidade
com a rodovia federal, o que amplia sua acessibilidade e integracao logistica.

A partir da analise dos impactos das fases de implantagdo e operagao,
foram identificados efeitos relevantes sobre a dindmica urbana, socioambiental
e territorial da area de influéncia direta (AID) e indireta (All).

A localizacdo estratégica, associada ao perfil comercial/logistico e ao
porte do projeto, impulsiona transformagdes positivas, tais como: Valorizagéo
imobilidria do entorno; Incremento socioecondmico regional e; Qualificagcdo da
morfologia urbana. Destacam-se, dentre as acgbes mitigadoras propostas,
medidas como: Controle de ruido, vibracdo e gestdo de residuos durante a
obra; Implantacido de vias internas e solugdo de acessos para minimizar o
impacto sobre o trafego local e; Preservagao visual no entorno imediato.

Essas iniciativas, somadas a vocagao econdémica do projeto, contribuem
diretamente para o fomento a geracdo de empregos, tanto diretos quanto
indiretos, reforcando o papel estruturador do empreendimento na

reconfiguragdo urbana e no desenvolvimento da regido.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

ACOS PINHAIS LTDA.
AGOS PINHAIS INDUSTRIA E COMERCIO

Atividade: Barracao Industrial para Fabricagao de
estruturas metalicas, Servigo de corte e dobra de
metais e Comércio atacadista de produtos
siderurgicos e metalurgicos.

Area total do imovel: 203.173,32 m?

Area total do empreendimento: 15.300,00 m?

Area total a construir: 6.665,25 m?
Representantes legais: Janaina de Campos
Bergamasco e Vilma Fatima de Campos
Bergamasco CNPJ 02.596.390/0001-30.

Dados do imével: Matricula n° 58.108 — Lote 02,
BR-116, Km 95, Contorno Leste, n° 4.156, bairro
Rio Pequeno, Sao José dos Pinhais/PR. Inscrigao
Imobiliaria: 15.143.0003.0000.

SAO JOSE DOS PINHAIS, JULHO DE 2025.
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1. INTRODUGCAO

O empreendimento proposto consiste na implantacdo de um Barracdo
Industrial voltado para as atividades de fabricagdo de estruturas metalicas,
servicos de corte e dobra de metais e comércio atacadista de produtos
siderurgicos e metalurgicos. A proposta esta inserida em um imovel com area
total de 203.173,32 m? localizado em zona industrial do municipio, com
infraestrutura parcial ja instalada.

A area destinada ao empreendimento ocupa 15.300,00 m?, dos quais
6.665,25 m? serao efetivamente construidos, contemplando o barracéo
industrial, areas de apoio e circulagdo interna. O projeto prevé ainda a
implantagdo de uma usina de concretagem para uso interno, além do
asfaltamento das vias internas, o que garantira maior eficiéncia logistica e
operacional.

O imovel ja conta com algumas estruturas pré-existentes, como um
barracdo nao finalizado (iniciado em 2014), uma casa de caseiro e instalagdes
para sistemas de drenagem e esgotamento sanitario, que seréo integradas ao
novo projeto.

Do ponto de vista ambiental, destaca-se o compromisso com a
preservagao dos 23 Pinheiros-do-Parana (Araucaria angustifolia) existentes na
area, bem como das demais arvores localizadas nos fundos do terreno,
assegurando a manutenc¢ao da vegetac&o nativa e o equilibrio paisagistico da
area.

A escolha por estruturas metalicas reflete uma solugdo construtiva
moderna e eficiente e sustentavel, com vantagens como rapidez na execucgao,
flexibilidade de layout, alta durabilidade e possibilidade de reaproveitamento de
materiais, alinhando-se as boas praticas da constru¢ao industrial.

Por fim, no que diz respeito ao embasamento legal da exigibilidade do
EIV, tem-se a Lei Complementar Municipal n°® 100/2015 — Plano Diretor
Municipal que estabelece, no Art. 81, os empreendimentos e atividades que,
por seu porte ou natureza, estao sujeitos a apresentacao de EIV e define
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critérios como area construida, geragcao de trafego, potencial de impacto
ambiental e urbano, entre outros; bem como a Lei Complementar Municipal n°
107/2016 — Zoneamento de Uso e Ocupacido do Solo que complementa o
Plano Diretor e especifica os usos condicionados que exigem o EIV,
especialmente em zonas industriais e de expansao urbana, e ainda, a Instrugao
Normativa n°® 02/2023 — SEMU, que regulamenta os procedimentos para
analise, elaboracdo e protocolo do EIV junto a Secretaria Municipal de
Urbanismo, Transportes e Transito (SEMUTT).

Em aplicagao ao projeto proposto, considerando que o empreendimento
possui area total de 15.300,00 m?; tera area construida de 6.665,25 m?; envolve
atividades industriais e de comércio atacadista de produtos siderurgicos e;
prevé a implantagcdo de usina de concretagem e movimentagao interna de
veiculos pesados. Portanto, ele se enquadra nos critérios de exigéncia de EIV
por seu porte, natureza industrial e potencial de impacto sobre a vizinhanca,

conforme previsto na legislagdo municipal.



Lei Complementar n°® 100/2015
Lei Complementar n® 107/2016
Instrugdo Normativa n® 02/2023
Barracao Industrial

Acos Pinhais LTDA.

2. DADOS DO EMPREENDEDOR/RESPONSAVEIS LEGAIS PELO EIV

Dados cadastrais do empreendedor

- ACOS PINHAIS LTDA.

- ACOS PINHAIS INDUSTRIA E COMERCIO

- CNPJ 02.596.390/0001-30

- Avenida das Ameéricas, 293, Trés Marias, Sdo José dos Pinhais/PR

- E-mail: acos@acospinhais.com.br — Telefone: (41) 3382-1455

Responsaveis Técnicos

- Nome: Indiara Zeferino

- Engenheira Florestal, Especialista em Engenharia e Gestdo Ambiental
- Registro Profissional: CREAPR/162839-D

- Rua Marcos Gorresen, 788, Rocio Pequeno, Sao Francisco do Sul/SC
- E-mail: indizeferino@outlook.com — Telefone: (41) 99744-0879

Documento azsinado digitalmente

V] b INDIARA ZEFERINO
g el Data: 05/08/2025 17:39:15-0300

verifique em https:/ /validar.iti.gov.br

- Nome: Luiz Gustavo Malinowski Gouveia da Silva

- Engenheiro Sanitarista e Ambiental, Eng.° de Seguranga do Trabalho
- Registro Profissional: CREAPR/207300-D

- Rua Marcos Gorresen, 788, Rocio Pequeno, Sao Francisco do Sul/SC
- E-mail: luizgustavo55@hotmail.com — Telefone: (41) 99774-6962

Documentn assinado digitalmente
AJ b LUIZ GUSTAVO MALINOWSKI GOUVEIA DA SILV/
g el Data: 05/08/2025 21:58:27-0300
verifique em https://validar.iti.gov.br
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3. DADOS DO IMOVEL

3.1. DESCRIGAO E LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Identificagao:

e Inscricao Imobiliaria: n® 15.143.0003.0000

e Matricula: n°® 58.108 (Anexo 01)

o Localizacdo: Lote 02, BR-116, Km 95, Contorno Leste, n° 4156, bairro Rio
Pequeno, Municipio de Sdo José dos Pinhais/PR.

Area Total:

e 203.173,32 m? (equivalente a 20,317332 hectares)

Propriedade Parcial:

e A sbcia proprietaria Janaina de Campos Bergamasco, representante da
empresa Acos Pinhais LTDA., é titular de uma fragao ideal correspondente a
15.300,00 m? (1,53 hectares) da area total.

Situacao Urbanistica:

e O imével passou a integrar o perimetro urbano do municipio de Sao José
dos Pinhais a partir do ano de 2018, conforme consta na Averbagado n° 13 da
Matricula n® 58.108.

A seguir apresentam-se: a Planta de Localizagdo e Locagao de obra (Anexo
02); o Mapa de Localizagdo, sob as coordenadas geograficas UTM (22 J)
686593.00 m E/ 717524000 m S e; o Mapa de Localizacdo do

empreendimento, com destaque para as vias de acesso. (Figuras 01, 02 e 03).
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Figura 01 — Planta-de Localizagéo e Locagéo de obra.

PLANTAS DE LOCALIZAGAO E LOCAGAO DE OBRA - BARRACAO INDUSTRIAL - AGO PINHAIS
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Flgura 02 — Mapa de Locallzagao do empreendlmento sob as coordenadas geograficas UTM (22 J) 686593 OO m E/7175240.00 m S.
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Flgura 03 — Mapa de Locahzagao do empreendlmento com destaque para as vias de acesso.
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3.2. HISTORICO DE OCUPAGAO DO IMOVEL

Cartério de Registro de Iméveis (Matricula n° 58.108)

2003 - O terreno constituido por uma area de 203.173,32 m?, situado
no lugar denominado Fazendinha — Rio Pequeno.

2003 - Althayr, Aloacir, Aderci e Romélia de Oliveira adquiriram o
imovel por Usucapido, em outubro de 2003.

2008 - Aderci e Romélia de Oliveira venderam parte ideal,
totalizando 7.500 m? a Premier Administradora de Bens LTDA.

2009 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando
4.330 m? a Celso Bertolini.

2011 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando
600 m? a Premier Administradora de Bens LTDA.

2011 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando
15.300 m? a Bercamp Implementos Rodoviarios LTDA.

2012 - Premier Administradora de Bens LTDA., vende area de 8.100
m? a Roddar Pneus Importagao e Distribuicao S/A.

2012 - Celso Bertolini vende a area de 4.330 m? a Bel Fix
Importagao LTDA.

2018 - Consta que o imoével se encontra no Perimetro Urbano de
Sao José dos Pinhais.

2019 - Bercamp Compra e Venda de Imodveis EIRELI (antiga
Bercamp Implementos Rodoviarios LTDA.) vende 15.300,00 m? a
Janaina de Campos Bergamasco.

2020 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando
29.994 44 m? a Cambara Participagdes LTDA.

2021 — Althayr de Oliveira vende parte ideal de 10.000 m? a

Fernando Herzog Ziviani e Ana Beatriz Massaneiro Ziviani.
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2021 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando

10.000 m? a Carretsul Reparadora de Equipamentos Rodoviarios

EIRELI.

e 2021 — Aloacir de Oliveira vende parte ideal de 10.000 m? a
Cambara Participagdes LTDA.

e 2024 — Registra-se o Obito de Althayr de Oliveira.

o 2024 — Averba-se Partilha de Direito Sucessorio da fracdo ideal de
57.724,44 m? em favor ao herdeiro Althayr Heleno Valera de Oliveira.

e 2024 - Althayr Heleno Valera de Oliveira vende parte ideal de 13.000
m? a Gilberto Luis Percicoti e Sandra Regina Zen Percicoti.

e 2024 — Althayr Heleno Valera de Oliveira vende parte ideal de

20.005,56 m? a Cambara Participagbes LTDA.

Prefeitura Municipal/Secretaria de Urbanismo (Guia Amarela -

Anexo 03) e Lei Complementar n° 107/2016)

e 2025 - O imoével esta inserido nas Zonas: Especial de Servigos
Intermodais (ZESI), sendo permitida a taxa de ocupagédo de 60%.
Esta Zona corresponde as areas que por suas caracteristicas
locacionais, proximidade com o Aeroporto Internacional Afonso Pena
e a presenca de vias metropolitanas, destinam-se as atividades de
industria, comércio e servicos que dao suporte ou necessitam de tais
infraestruturas e Industrial e de Servigos 1 (ZIS1), sendo permitida
a taxa de ocupacao de 50%. Esta Zona corresponde as areas
proximas a rodovias que facilitam o recebimento de produtos e o
escoamento da produgdo. O empreendimento proposto é
compativel com ambas as zonas (ZESI e ZIS1), sendo a atividade
permitida como Industria Tipo Il. A construcdo de 6.665,25 m? em
um lote de 15.300,00 m? respeita os limites de ocupacdo e
aproveitamento em ambas as zonas: ZESI: 6.665,25 m?/15.300 m? =
43,6% de ocupacao (dentro do limite de 60%) e ZIS1: 43,6% de
ocupacao (também dentro do limite de 50%).

10



Lei Complementar n°® 100/2015
Lei Complementar n® 107/2016
Instrugdo Normativa n® 02/2023
Barracao Industrial

Acos Pinhais LTDA.

e 2025 - Categoria Industrial: Industria Tipo Il (Médio Impacto):
atividades industriais compativeis com o seu entorno e aos
parametros da zona, com potencial de geragdo de baixo impacto.
Essa atividade é considerada de médio impacto, com exigéncia de
controle ambiental e urbanistico.

e 2025 - Este imdvel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuéria
do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT) conforme raio
estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a
construcéo e funcionamento de atividades de natureza perigosa para
a aviagao e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo
sujeitas a aplicagcdo de restricbes especiais. O empreendimento
proposto nao representa risco a seguranca da aviagao conforme os
critérios da Lei n°® 12.725/2012, pois: Nao atrai fauna relevante; Nao
gera residuos atrativos; Nao interfere nas rotas de aproximagéo ou
decolagem e; Estda em conformidade com o uso industrial permitido
na zona.

e 2025 - Este imoével esta contido na Area de Ruido Aeroportuario
referente @ Curva de Ruido 65 dB (DNL), conforme Portaria n°
2.342/SPO, de 26/07/2018, da Agéncia Nacional de Aviagao
CivilANAC para o Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT). O
empreendimento proposto, € compativel, conforme disposto no
Regulamento Brasileiro de Aviagao Civil (RBAC) n® 161, o ruido
aeroportuario ACIMA de 65dB (DNL) requer o estabelecimento de
restricbes ao uso do solo quanto a determinadas atividades e de
exigéncias de Redugdo de Nivel de Ruido (RR), do exterior para o
interior, para certas atividades ou para compartimentos de
permanéncia prolongada em edificagbes. De acordo com o Uso do
Solo da area de interesse: Usos Industriais e de Produgdo, em
consonancia com a Tabela 1 do referido Regulamento: 65-70 ARA-5
- Usos do solo e edificagdes relacionadas compativeis, sem
restricoes.

11
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e 2025 - Este imovel esta contido na area de protecdo do Aerdédromo
Afonso Pena (SBCT), devendo respeitar e aprovar as alturas
maximas das edificacdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou
moveis, temporarias ou permanentes - junto aos 6rgaos federais
responsaveis pela seguranca da navegagcdo aérea (conforme
Portaria n® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica -
artigo 110). Por este motivo, foi realizada uma Analise de Objeto
Projetado no Espaco Aéreo (OPEA) junto ao DECEA para obter a
autorizacao formal, na qual consta como resultado a emissdo de um
documento denominado Declaragdo de Inexigibilidade (Anexo 04),
que informa o seguinte “... Deverdo ser observados os critérios de
Sinalizacdo e iluminagcdo de objetos, nos termos do Capitulo 9 da
ICA 11-408 ...” A partir disso, consultou-se as restricdes, e pode-se
certificar que o referido empreendimento esta dentro dos padrdes de

altura para a seguranga da navegacao aérea.

Uso e Ocupacgao do Solo (Google EARTH PRO)

e 2004: Observa-se que a area € predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presenca de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgao frontal do terreno. Na parte
posterior, identifica-se uma formacado composta por espécies nativas.
Destaca-se ainda a existéncia de uma edificagédo também aos fundos da

propriedade.
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Figura 04 — Us do Solo 204.
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e 2008: Observa-se que a area & predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presenca de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgéo frontal do terreno. Na parte

posterior, identifica-se uma formagao composta por espécies nativas.

Figura 05 — Uo do Solo 2008.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.
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e 2009: Observa-se que a area € predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presencga de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgao frontal do terreno. Na parte
posterior, identifica-se uma formacado composta por espécies nativas.
Destaca-se ainda a existéncia de dois acessos abertos que atravessam
a regidao central do imédvel, conectando os fundos a frente da

propriedade, bem como um tanque com aproximadamente 75 m? a

nordeste do imovel.

Google Earth
e

([ & l 318 025 BDIes D64, 52210 686501 04
Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2010: Observa-se que a area € predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presenca de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgéo frontal do terreno. Na parte
posterior, identifica-se uma formagdo composta por espécies nativas.
Destaca-se ainda a existéncia de dois acessos abertos que atravessam
a regido central do imédvel, conectando os fundos a frente da

propriedade.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2011: Observa-se que a area é predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presenca de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgao frontal do terreno. Na parte
posterior, identifica-se uma formagdo composta por espécies nativas.
Destaca-se ainda a existéncia de dois acessos abertos que atravessam
a regido central do imédvel, conectando os fundos a frente da
propriedade.
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Figura 08 — Uso do Solo 2011.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025,
e 2012: Observa-se a realizagao de terraplanagem na area central do
imovel, bem como a presenca de exemplares de Araucaria angustifolia
(Pinheiro-do-Parana) na porgao frontal do terreno. Na parte posterior,

identifica-se uma formagao composta por espécies nativas.
Figura 09 — Uso do Solo'202.
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e 2013: Verifica-se a presenga de uma area terraplanada na porgao
central do imovel, acompanhada por estruturas provisorias, consistentes
em unidades modulares do tipo contéiner. Na extremidade frontal do
terreno, ocorrem exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-
Parana), espécie nativa e protegida. Ja na porgao posterior, observa-se
uma formagdo vegetal composta por espécies nativas, indicando
remanescente de vegetagao natural.

Figura 10 — Uso do Solo 2013.
.y

s

Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2014: Verifica-se a presengca de uma area terraplanada na porgao
central do imoével. Na extremidade frontal do terreno, ocorrem
exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-Parand), espécie
nativa e protegida. Ja na porgao posterior, observa-se uma formagéao
vegetal composta por espécies nativas, indicando remanescente de

vegetacao natural.
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Figura 11 — Uso do Solo 2014.

; Google Earth
Fonte: Google EARTH PRO, 2025. T
e 2015: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imével, acompanhada por demarcagdes no solo por meio de
piquetes ou estruturas similares, sugerindo a preparacdo para a
implantagdo de edificagdes ou instalagdes futuras. Na faixa frontal do
terreno, identificam-se exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-
do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e legalmente protegida. Na
por¢cao posterior, verifica-se a presenga de vegetagcdo composta por
espécies nativas, caracterizando um remanescente de vegetagao

natural.
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Figura 12— Uso do Solo 2015.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.
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e 2016: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imovel, a qual se encontra em inicio de processo de
regeneracao natural, além disso, nota-se a presenca de demarcagoes
no solo por meio de piquetes ou estruturas similares, sugerindo a
preparagao para a implantagcao de edificagdes ou instalagdes futuras. Na
faixa frontal do terreno, identificam-se exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e
legalmente protegida. Na porgédo posterior, verifica-se a presencga de
vegetacdo composta por espécies nativas, caracterizando um

remanescente de vegetagao natural.
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Google Earth

Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2017: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imoével, a qual se encontra em inicio de processo de
regeneracao natural, além disso, nota-se a presengca de demarcagoes
no solo por meio de piquetes ou estruturas similares, sugerindo a
preparagao para a implantacao de edificacdes ou instalagdes futuras. Na
faixa frontal do terreno, identificam-se exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e
legalmente protegida. Na porgédo posterior, verifica-se a presencga de
vegetacdo composta por espécies nativas, caracterizando um

remanescente de vegetagao natural.
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Figura 14

e 2
Google Farth

e 2019: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porcao
central do imovel, acompanhada por demarcagdes no solo por meio de
piquetes ou estruturas similares, sugerindo a preparagdo para a
implantagdo de edificagdes ou instalagdes futuras. Na faixa frontal do
terreno, identificam-se exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-
do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e legalmente protegida. Na
por¢cao posterior, verifica-se a presenca de vegetagcao composta por
espécies nativas, caracterizando um remanescente de vegetagao

natural.
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Figura 15 — Uso do 'Solg 2019.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2020: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imovel, a qual se encontra em inicio de processo de
regeneracao natural, além disso, nota-se a presenca de estruturas
sugerindo a implantacdo de edificagdo ou instalacdo futura. Na faixa
frontal do terreno, identificam-se exemplares de Araucaria angustifolia
(Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e legalmente
protegida. Na porg¢ao posterior, verifica-se a presenga de vegetagao
composta por espécies nativas, caracterizando um remanescente de

vegetacgao natural.
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e 2021: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imovel, a qual se encontra em inicio de processo de
regeneracao natural, além disso, nota-se a presenca de estruturas
sugerindo a implantacdo de edificagdo ou instalacdo futura. Na faixa
frontal do terreno, identificam-se exemplares de Araucaria angustifolia
(Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e legalmente
protegida. Na porg¢ao posterior, verifica-se a presenga de vegetagao
composta por espécies nativas, caracterizando um remanescente de

vegetacgao natural.
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Figura 17 — Uso o Solo 2021.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2022: Verifica-se, na porgao central do imovel, a presenga de area
previamente terraplanada, onde ja se encontra instalada a estrutura
externa de um barracdo. Na porcao frontal do terreno, ocorrem
exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-Parana), espécie
nativa da Mata Atlantica e protegida por legislagdo ambiental vigente. Na
extremidade posterior, observa-se uma formagao vegetal composta por

espécies nativas, configurando um remanescente de vegetagao natural.
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Figura 18 — Uso do Solo 2022.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2023: Verifica-se, na por¢ao central do imovel, a existéncia de uma
area previamente terraplanada, onde ja foi implantada a estrutura
externa de um barracdo, e que apresenta indicios de regeneracgéo
natural. Na faixa frontal do terreno, ocorrem exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e
protegida por legislagdo ambiental vigente. Na extremidade posterior,
observa-se uma formagao vegetal composta por espécies nativas,

caracterizando um remanescente de vegetac&o natural.
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Google Farth

Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2024: Verifica-se, na por¢ao central do imével, a existéncia de uma
area previamente terraplanada, onde ja foi implantada a estrutura
externa de um barracdo, bem como uma residéncia localizada aos
fundos, além disso, apresenta inicio de regeneracao natural. Na faixa
frontal do terreno, ocorrem exemplares de Araucaria angustifolia
(Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e protegida por
legislacdo ambiental vigente. Na extremidade posterior, observa-se uma
formacao vegetal composta por espécies nativas, caracterizando um
remanescente de vegetagao natural. Por fim, nota-se a abertura de um

acesso que conecta a frente do imoével com os fundos.
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Figura 20 — Uso do Solo 20_2{2.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

Em sintese, apesar das intervengdes no imoével, permanecem o0s
exemplares de Araucaria angustifolia na faixa frontal e o remanescente de
vegetacgao nativa na extremidade posterior, indicando a manutengéo parcial das
caracteristicas ambientais originais, ainda que em coexisténcia com o uso

antrdpico crescente.
3.3. CARACTERISTICAS AMBIENTAIS/FiSICAS

A area em questado apresenta relevo suavemente ondulado (Figura 21),
com altitude média de aproximadamente 915 metros acima do nivel do mair,
caracteristica tipica da transi¢cdo entre o Primeiro Planalto Paranaense e a
Serra do Mar. Esta inserida na zona urbana do municipio de Sao José dos
Pinhais/PR.
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Figura 21 — Vis&o geral da topografia (relevo e declividade) da area.

=

Fonte: Autores, 2025.

No aspecto da cobertura vegetal, predomina a flora nativa pertencente
ao Bioma Mata Atlantica, Floresta Ombrdfila Mista, conforme classificacdo da
formacao fitogeografica dos Campos Gerais.

A area esta inserida na Zona Neotropical, Classe Estepe e Dominio
Estepe Gramineo-Lenhosa. Na porcao frontal do terreno sdo encontrados
exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-Parana), enquanto a porgéo
posterior conserva um fragmento de vegetagao nativa remanescente (Figuras
22,23 e 24).
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Figura 22, 23 e 24 — Exemplares de Pinheiros-do Parana na porgao frontal e fragmento florestal
na fragado posterior do imovel.
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Quanto a hidrografia, ha um curso d’agua principal denominado Rio
Pequeno, localizado a cerca de 1000 metros do ponto de interesse, com
largura variavel entre 10 e 50 metros. Este corpo hidrico possui uma Area de
Preservacdo Permanente (APP) de 50 metros em cada margem, conforme
legislacédo vigente. Ressalta-se que a area do empreendimento esta fora dos
limites da APP associada ao Rio Pequeno.

A area integra a Unidade Hidrografica do Alto Iguagu, inserida na Bacia
Hidrografica do Rio Iguagu, com contribuicdo de afluentes do Rio Negro e do
Rio Ribeira. Também pertence & Area de Manancial do municipio, associada ao
Rio Pequeno, além de estar contemplada no tracado do Canal de Agua Limpa
do Rio Iguagu.
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Do ponto de vista climatico, a regido esta inserida na zona bioclimatica

Submontana, caracterizada por clima temperado quente, umido a muito umido.

Segundo a classificagdo climatica de Koppen-Geiger, trata-se do tipo Cfb, com

verdo ameno, distribuicdo pluviométrica homogénea ao longo do ano e

temperatura média no més mais quente inferior a 22 °C.

4.

ASPECTOS URBANISTICOS

Macrozoneamento: O empreendimento esta inserido na Macrozona de
Desenvolvimento Econémico, conforme diretrizes da Lei Complementar
n°® 100/2015 (Plano Diretor Municipal). Essa macrozona tem como
objetivo: - Promover o desenvolvimento industrial e logistico; - Incentivar
a instalacdo de empreendimentos produtivos; - Garantir infraestrutura
adequada para atividades econbmicas; - Compatibilizar o crescimento
com a sustentabilidade ambiental. O empreendimento em questdo —
Barracao industrial para fabricagdo de estruturas metalicas, corte e
dobra de metais e comércio atacadista de produtos siderurgicos e
metalurgicos - é plenamente compativel com os objetivos da
macrozona, pois: Trata-se de atividade industrial e comercial de médio
porte; Esta alinhado com o uso permitido em zonas industriais e de
servigos e; Contribui para o fortalecimento da vocagao econdmica da
regiao.

Zoneamento: De acordo com a Lei Complementar n° 107/2016 o
imovel esta inserido nas Zonas: Especial de Servigos Intermodais
(ZESI), sendo permitida a taxa de ocupagdo de 60%. Esta Zona
corresponde as areas que por suas caracteristicas locacionais,
proximidade com o Aeroporto Internacional Afonso Pena e a presencga
de vias metropolitanas, destinam-se as atividades de industria, comércio
e servicos que dao suporte ou necessitam de tais infraestruturas e
Industrial e de Servigos 1 (ZIS1), sendo permitida a taxa de ocupagao
de 50%.
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Esta Zona corresponde as areas proximas a rodovias que facilitam o
recebimento de produtos e o0 escoamento da producdo. O
empreendimento proposto é compativel com ambas as zonas (ZESI e
Z1S1), sendo a atividade permitida como Industria Tipo Il. A constru¢ao
de 6.665,25 m? em um lote de 15.300,00 m? respeita os limites de
ocupacado e aproveitamento em ambas as zonas: ZESI: 6.665,25
m?/15.300 m? = 43,6% de ocupacéao (dentro do limite de 60%) e ZIS1:
43,6% de ocupagdo (também dentro do limite de 50%). Em
conformidade com a Lei Municipal n° 29/2000, o empreendimento é
compativel com os objetivos da zona, pois esta inserido em area
destinada a consolidagao da ocupacao industrial e ao fortalecimento da
atividade econdmica local. Bem como respeita os parametros
urbanisticos (taxa de ocupacgao, recuos e coeficiente de aproveitamento)
e nao compromete a qualidade nem aumenta o risco de degradacao
ambiental dos recursos hidricos.

e Diretrizes viarias incidentes no imével: Segundo o Anexo Il da Lei
Complementar n° 152/2022, o imével esta situado em regido
estratégica entre: Contorno Leste (BR-116); Rio Iguagu e; Divisa com
Pinhais e Piraquara. A referida Lei estabelece a classificagao viaria, que
inclui vias arteriais, coletoras e locais, além de vias marginais e
metropolitanas, portanto, o empreendimento compreende: Via
metropolitana - BR-116 — Nao incide na faixa nao edificavel e tera
controle de acesso; Via arterial - Vias de ligacdo ao Contorno Leste
(Via de acesso) — Compativel com a concentragdo de trafego
industrial e logistico; Via coletora - Vias locais de distribuicdo — As
quais conectam o empreendimento a malha urbana e; Via marginal —
Nao oficial — Preservagao da Faixa de reserva obrigatéria (Faixa de
dominio - de 15 metros a partir do eixo da rodovia.). Além disso, de
acordo com o Plano de Desenvolvimento Integrado (PDI) da COMEC,
o empreendimento em questdo apresenta compatibilidade com o

sistema de mobilidade urbana e regional.
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Area de manancial: O imével esta inserido na Area de Manancial de
Abastecimento Publico da Regido Metropolitana de Curitiba (RMC),
conforme definido pelo Decreto Estadual n® 10.499/2022. Esse decreto
regulamenta o ordenamento territorial das areas de mananciais
operantes e futuros da RMC, com base em critérios de capacidade de
suporte populacional, preservacdo da qualidade hidrica e restricbes de
uso e ocupacgao do solo. O imovel esta vinculado a Unidade Hidrografica
do Alto Iguagu, com influéncia direta do Rio Pequeno, que é considerado
manancial de abastecimento publico. O empreendimento em questao
é compativel com a area de manancial devido estar de acordo com as
diretrizes do Plano Diretor e zoneamento local, além disso, consoante ao
Anexo | do referido Decreto, o qual apresenta os mananciais operantes
(disponibilidade hidrica): Captagcao do Rio Pequeno (llf): Foram
avaliadas as estac¢des fluviométricas proximas da captacéo pertencentes
a bacia do lguagu e adotou-se a estagdo 65010000 — Fazendinha, cuja
vazao especifica com 95% de permanéncia é de 7,2 L/s/km?. Bem como,
em conformidade ao ANEXO Il - Tabela 01 - Populagdo limite por
manancial superficial de cada Municipio, constante no mencionado
Decreto, S30 José dos Pinhais: Manancial: Rio Iguagu/Canal de Agua
Limpa - Atual - Area 160,48 Km? e Populag&o Limite 108.091 habitantes.
De acordo com a IPARDES a densidade demografica até 2024 era de
365,70 (hab./km?).

Cone de aproximagao da pista de pousos e decolagens do
Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT): O imdvel esta contido
na area de protecdo do Aerédromo Afonso Pena (SBCT), devendo
respeitar e aprovar as alturas maximas das edificagbes, objetos e
quaisquer instalacoes - fixas ou moéveis, temporarias ou permanentes -
junto aos o6rgaos federais responsaveis pela seguranga da navegagao
aérea (conforme Portaria n°® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da

Aeronautica - artigo 110).
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Por este motivo, foi realizada uma Analise de Objeto Projetado no
Espaco Aéreo (OPEA) junto ao DECEA para obter a autorizagao formal,
na qual consta como resultado a emissdo de um documento
denominado Declaragdo de Inexigibilidade (Anexo 05), que informa o

seguinte “... Deverdo ser observados os critérios de sinalizagdo e
iluminagcdo de objetos, nos termos do Capitulo 9 da ICA 11-408 ...” A
partir disso, consultou-se as restricoes, e pode-se certificar que o
referido empreendimento esta dentro dos padroes de altura para a
seguranca da navegacao aérea, o qual possui altura inferior a 19
metros, portanto, dentro da superficie conica dispensa autorizagao
prévia do Comando da Aeronautica (COMAER/DECEA), bem como o
empreendimento ndo necessita de sinalizagdo ou iluminagcédo especial,
pois ndo esta em areas com exigéncia especifica, como corredores de
aproximagcdo ou rota de voo visual, a construgdo existente e nao
finalizada esta tecnicamente compativel com as diretrizes de seguranca
aérea e nao ha torres, chaminés ou estruturas superiores a edificacao
principal.

e Area de Ruido Aeroportuario: Este imével esta contido na Area de
Ruido Aeroportuario referente a Curva de Ruido 65 dB (DNL), conforme
Portaria n° 2.342/SPO, de 26/07/2018, da Agéncia Nacional de
Aviacao CivillANAC para o Aeroporto Internacional Afonso Pena
(SBCT). O empreendimento proposto, € compativel, conforme disposto
no Regulamento Brasileiro de Aviagdo Civil (RBAC) n° 161, o ruido
aeroportuario ACIMA de 65dB (DNL) requer o estabelecimento de
restricbes ao uso do solo quanto a determinadas atividades e de
exigéncias de Redugédo de Nivel de Ruido (RR), do exterior para o
interior, para certas atividades ou para compartimentos de permanéncia
prolongada em edificacbes. De acordo com o Uso do Solo da area de
interesse: Usos Industriais e de Produgdo, em consonancia com a
Tabela 1 do referido Regulamento: 65-70 ARA-5 - Usos do solo e

edificagoes relacionadas compativeis, sem restrigoes.
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5. EMPREENDIMENTO

¢ Implantagao

Figura 25 - Planta de Localizagao e Locagao de obra.

PLANTAS DE LOCALIZACAO E LOCACAQ DE OBRA - BARRACAD INDUSTRIAL - ACO PINHAIS

Fonte: ENTHEO Engenharia, 2025.

A Planta de Implantagdo apresentada acima refere-se ao projeto de
construcdo de um barracao industrial da empresa Aco Pinhais LTDA.,
localizado na BR-116, Km 95, bairro Rio Pequeno, Sao José dos Pinhais/PR. O
referido estudo preliminar reune informagdes técnicas essenciais para orientar
a execucao da obra e garantir conformidade urbanistica, estrutural e legal.

A planta inclui vistas situacionais sem escala, que posicionam o imovel
em relagdo a malha viaria existente, destacando ruas adjacentes, acessos e
orientagao solar.

Representagdes internas detalham a setorizagdo do galp&o, incluindo
areas produtivas, circulacdo, areas administrativas e mezanino. Essa

distribuicao permite otimizagao funcional do espaco.
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A base inferior da imagem exibe duas plantas em escala 1:100,
comparando a configuragdo atual do terreno com a proposta de implantacao.
Isso permite identificar interferéncias, areas preservadas e modificacbes
previstas.

Por fim, no canto inferior direito, hd uma tabela com estatisticas
construtivas, como area total construida, taxa de ocupacgado, permeabilidade,
volume da edificagdo e coeficiente de aproveitamento, possibilitando rapida

verificacdo da compatibilidade com parametros urbanisticos e ambientais.

e Pré-dimensionamento
- Area total do imével: 203.173,32 m2.
- Area total do empreendimento: 15.300,00 m2.
- Area a construir computavel: 6.665,25 m>.
- Recuo frontal estimado: superior a 15 metros (compativel com faixa
nao edificavel da BR-116).
- Afastamentos laterais e de fundos: respeitando os limites minimos da
ZIS (> 3 metros).

e Acessos

Acessos e solugdes projetuais viarias, conforme exigéncias do Cddigo
de Obras e Edificagbes (COE) do municipio:

- Acesso frontal: voltado a BR-116, com faixa de recuo superior a 15

metros, respeitando a faixa nado edificavel exigida pela Lei

Complementar n° 152/2022.

- Patio de manobra interno com area ampla para circulagdo de

caminhdes.

- Docas e entrada em nivel para carga e descarga.

- Estacionamento interno para veiculos leves e visitantes.
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Segundo o Artigo 153 da Lei Complementar n°® 123/2018 (COE):

“Toda edificacdo nao residencial devera prever area de
acumulagdo de veiculos entre o alinhamento do lote e o ponto
de controle de acesso, com minimo de 5,00 metros de
profundidade, para veiculos leves, e minimo de 15,00 metros
para veiculos pesados.”

O projeto prevé area de acumulagdo superior a 15 metros no acesso
principal e é compativel com o fluxo de caminhdes e veiculos pesados.
Sendo assim, esta tecnicamente compativel com as exigéncias do COE

quanto a area de acumulagao de veiculos e solugdes viarias internas.

e Area de estacionamento
- 20 vagas comuns, 01 vaga PNE e 01 vaga para idoso.

- Area de manobra para caminhdes e/ou veiculos pesados.

e Area de carga e descarga
- Concreteira
A unidade de concreteira opera com uma frota e fluxo logistico voltados
a producado e entrega de concreto, com 0s seguintes recursos e
movimentacgdes diarias:
- Caminhdes betoneira préprios: Disponibilidade de 2 a 3 veiculos
exclusivos para transporte de concreto usinado, utilizados conforme
demanda operacional.
- Caminhao-pipa de apoio: 1 unidade destinada ao abastecimento de
agua para as operagdes de mistura e lavagem dos equipamentos.
- Veiculos terceirizados para entrega: Entre 1 e 3 veiculos contratados
diariamente para complementar a distribuicdo do concreto,
especialmente em periodos de alta demanda.
- Fluxo de fornecedores de insumos: Recebimento diario de 2 a 3
entregas contendo cimento, areia, brita e aditivos, fundamentais para o

processo produtivo.
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- Metalurgica

A unidade metalurgica conta com infraestrutura logistica voltada ao
transporte de pecas, produtos acabados e matérias-primas, conforme
descrito abaixo:

- Caminhdes proéprios (tipo bau ou truck): De 1 a 2 veiculos utilizados no
transporte de materiais volumosos e produtos finalizados.

- Utilitarios leves: De 1 a 2 veiculos destinados a movimentagao rapida
de pecas menores ou atendimentos técnicos externos.

- Veiculos terceirizados: Média de 2 a 5 veiculos contratados por dia
para reforcar o escoamento logistico, principalmente em entregas fora
da regido de operacéo.

- Fornecedores de matéria-prima: Rotina de recebimento entre 1 a 3
cargas diarias contendo chapas metalicas, perfis, tubos e componentes

industriais.

e Permeabilidade do solo
Por se tratar de um estudo preliminar de pré-dimensionamento a planta
exibe 98,19% de taxa de impermeabilidade, sendo uma versao inicial, que
ainda nao inclui todas as areas pavimentadas, como estacionamento, calgadas
internas e vias de circulagao.
Considerando todos os elementos ndo permeaveis previstos na obra,

calcula-se 71,48% como resultado técnico mais atualizado.

o Estatistica da ocupagao do solo
-Taxa de ocupacao (TO) da edificacao: 28,52%, apesar de constar o
valor de 1,8% na planta grafica, esse valor refere-se a projecao parcial da area
ja construida e nao finalizada. Considera-se a totalidade das areas cobertas e
edificacdo principal, conforme definido pela Lei Complementar n°® 107/2016,
que estabelece que a Taxa de Ocupagao corresponde a area de projegao da
edificacdo sobre o terreno, portanto 28,52% para fins de licenciamento

ambiental.
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- Taxa de permeabilidade (TP): 71,48%, a planta apresenta o valor de
98,19%, que considera a area ocupada pelos pilares ou estrutura vertical,
desconsiderando vias internas pavimentadas, estacionamento, calgadas e
areas de manobra. O valor adotado de 98,19% representa o percentual real de
solo permeavel apos implantagao do projeto, conforme exigéncia legal de Taxa

de Permeabilidade minima de 15% para a Zona Industrial e de Servigos (ZIS).

¢ Clientes/Funcionarios
- Clientes
Localizacdo Geografica de Atuacao: A base de clientes esta concentrada
em Curitiba e regido metropolitana, abrangendo municipios adjacentes
com forte presenca industrial e de infraestrutura.
Segmento Econdmico: Os clientes pertencem ao Segundo Setor da
Economia, com foco na transformacdo de matéria-prima em produtos
industrializados.
Frequéncia de Consumo: O consumo € de natureza diaria, indicando alto
grau de recorréncia nas operagdes logisticas e produtivas, com
necessidade continua de fornecimento de insumos e materiais.
Canais de Relacionamento e Operagao Comercial: A atuagdo junto aos
clientes ocorre por meio de canais hibridos, combinando plataformas
digitais (e-commerce) e offline (atendimento presencial, negociagbes
comerciais e visitas técnicas).
Perfil Juridico e Segmentos Atendidos: Todos os clientes estdo
formalizados sob CNPJ e atuam nos seguintes setores: Concreteiras;
Construtoras; Obras civis publicas e privadas e; Concessionarias e
administradoras de vias urbanas e rodoviarias.
Funcionarios
Para a operacao do empreendimento estdo previstos 50 funcionarios

simultaneos.
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e Horario de funcionamento
Horario de atendimento operacional:

De segunda-feira a sabado, das 08h00 as 18h00, em regime comercial

e Demanda por Infraestruturas Publicas

- Drenagem de aguas pluviais/contencdo de cheias/racionalizagao de
uso da agua: Ha sistema publico de drenagem implantado na regido, porém
com cobertura limitada. As solucbes previstas contemplam a implantacao de
sistema préprio de drenagem com caixas de inspec¢éo, bocas de lobo e tubos
de concreto; respeitar a taxa de impermeabilidade compativel com a
localizacdo; bem como realizar racionalizagdo do uso da agua com
reaproveitamento de aguas pluviais para fins ndo potaveis.

- Demanda por esgotamento sanitario: O imovel esta inserido em area
urbana, contudo, n&o ha previsibilidade de extensao de rede pela SANEPAR.
As solugdes previstas, neste caso de restrigdes técnicas, serao a instalagao de
um sistema complementar com tratamento secundario e desinfecgao, conforme
exigéncias da Area de Manancial (Decreto Estadual n° 10.499/2022),
contemplando fossa séptica, filtro anaerdbio, sumidouro e clorador.

- Demanda por abastecimento de agua: O imével em questdao nao €
atendido pela Companhia de Saneamento do Parana (SANEPAR), apesar da
existéncia de rede publica de abastecimento disponivel na regido. Diante da
auséncia de atendimento por parte da companhia de agua municipal,
recomenda-se avaliar alternativas de fornecimento, como perfuragédo de pogo
artesiano, contratagdo de caminhdes-pipa ou sistemas independentes de

captacao e filtragem.
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- Demanda por energia elétrica: O imével estd em area urbana com
cobertura da COPEL Distribuigdo, que realiza fornecimento em média e baixa
tensdo, sendo que a COPEL esta implantando medidores inteligentes e rede
elétrica automatizada no municipio, com previsao de conclusido até outubro de
2025. Como solugbes previstas incluem-se: Ligacdo convencional em baixa
tensdo para areas administrativas; Ligagcao trifasica em média tensdo para
areas industriais, com transformador proprio se necessario e; Possibilidade de
monitoramento remoto do consumo via aplicativo COPEL.

- Demanda de residuos: O municipio possui coleta publica de residuos
domiciliares e reciclaveis, além de Ecopontos para descarte voluntario.
Solugbes previstas: Contratacdo de empresa licenciada para coleta e
destinagao de residuos industriais e registro e comprovacgao de destinacgéao final
com notas fiscais e certificados ambientais, tais como Manifesto de Transporte
de Residuos (MTR) e Certificado de Destinagao Final (CDF).

e Caracteristicas da atividade pretendida quanto a poluigcao

- Poluicdo sonora: Moderada a alta - Uso de maquinas de corte, dobra e
movimentagdo de metais; exige controle de ruido ou isolamento acustico.
Monitoramento recomendado: Ruido ambiental, que é exigido pela Resolugao
CONAMA n°® 001/1990 e normas municipais; necessario em areas urbanas e
industriais proximas a zonas residenciais.

- Poluigcdo atmosférica: Baixa a moderada - Emissdo pontual de
particulas metalicas e vapores de Oleos; pode exigir exaustores e filtros.
Monitoramento recomendado: Qualidade do. ar interno, recomendavel em

ambientes fechados com solda, corte térmico ou uso de 6leos industriais.
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- Poluicdo hidrica: Moderada - Geragao de efluentes industriais e
sanitarios; exige conexdao a rede publica ou sistema de tratamento.
Monitoramento recomendado: Efluentes liquidos, obrigatério em area de
manancial (Decreto Estadual n° 10.499/2022); exige analise fisico-quimica e
microbioldgica.

- Polui¢ao odorifera: Baixa - Atividade n&o envolve compostos organicos
volateis ou processos de fermentagdo. Monitoramento recomendado: N&o
aplicavel.

- Poluicao eletromagnética: Muito baixa - Nao ha emissao significativa de
campos eletromagnéticos; ndo envolve torres ou transmissores. Monitoramento
recomendado: Nao aplicavel.

- Vibragdo: Moderada - Equipamentos industriais podem gerar vibragao;
exige avaliagdo estrutural e controle em fundagcbes. Monitoramento
recomendado: Vibracdo estrutural: necessario se houver maquinario de grande
porte ou fundagdes proximas a edificacdes sensiveis.

- Periculosidade: Moderada - Manuseio de metais, corte e dobra
envolvem risco fisico; exige plano de segurangca e EPI obrigatério.
Monitoramento recomendado: Plano de Gerenciamento de Riscos (PGR),
exigido pela NR-22 e NR-18 para atividades industriais com risco fisico e

mecanico.

* indices demograficos e demais estatisticas
- Populacéo total (Censo IBGE 2022): 329.628 habitantes.
- Populacao estimada (2024): 345.644 habitantes.
- Média de moradores por domicilio: 2,8 pessoas.
- Taxa de escolarizacéo (6 a 14 anos): 97,4%.
- IPDM — Renda, Emprego e Producédo Agropecuaria (IPARDES 2021):
0,694.
- Salario médio mensal dos trabalhadores formais: 3,1 salarios minimos.
- Populagdo ocupada (2022): 129.613 pessoas.
- Percentual da populacdo com rendimento mensal per capita de até %

salario minimo: 28,2%.
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6. AREAS DE INFLUENCIA

6.1. DEFINICAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

No que diz respeito as Areas de Influéncia do empreendimento, foram
definidas a partir da delimitagdo de um raio de 1.000 metros - Area de
Influéncia Indireta (All) e um raio de 500 metros Area de Influéncia Direta (AID)
a partir do ponto central do referido empreendimento, conforme ilustrado na

Figura 26 abaixo.

Figura 26 — Delimitacdo da All de 1.000 metros representada pelo raio de cor verde, da AID de
500 metros representada pelo raio de cor vermelha e do empreendimento representado pelo
poligono de cor amarela.

A

- Al . A:é’} # N GpogléFarti‘
Fonte: Google EARTH PRO, 2025.
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6.2. JUSTIFICATIVA DAS AREAS DE INFLUENCIA

A definicdo da All, definida por um raio de 1000 metros, abrange uma
area mais ampla, onde os efeitos do empreendimento tendem a ser indiretos,
difusos ou cumulativos, mas ainda relevantes para a analise de impactos. Essa
delimitagdo permite avaliar a integragcdo do projeto com o tecido urbano, a
conectividade com os sistemas de transporte coletivo, a capacidade de suporte
da infraestrutura regional e a relacdo com equipamentos publicos, areas de
preservacao e comunidades vulneraveis.

Ja a AID, determinada por um raio de 500 metros a partir dos limites do
empreendimento, corresponde a zona de entorno imediato que podera sofrer
impactos diretos e mais intensos decorrentes da implantacido e operacdo do
projeto. Nessa faixa, sdo esperadas alteragdes perceptiveis  na dinamica
urbana local, como modificagdes no uso e ocupagado do solo, adensamento
populacional, circulagao viaria, demanda por infraestrutura e servigos publicos,
além de possiveis interferéncias na paisagem e no conforto ambiental da
vizinhanga.

A adogado desses raios € compativel com o porte e a natureza do
empreendimento, garantindo uma abordagem proporcional e eficaz para a
identificacdo, avaliagdo e mitigagcdo dos impactos socioambientais, conforme
exigido nos estudos de impacto de vizinhanga (EIV) e demais instrumentos de

planejamento urbano e ambiental.
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6.3. CARACTERISTICAS E ANALISES NAAID E All

6.3.1. Uso e ocupacao do solo

Através de consulta ao Plano Diretor Municipal, no qual se integra a Lei
Municipal de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo e ao Sistema de Gestao
Ambiental do Instituto Agua e Terra (IAT) pdde-se levantar as seguintes

informacgdes:

Area de Influéncia Indireta (All)
e Zoneamento: O imével contempla dois Zoneamentos, Zona Especial de
Servigos Intermodais — ZESI e Zona Industrial e de Servigo 1 — ZIS1, sendo
que este ultimo se refere ao Zoneamento da area do empreendimento (Figura
27).

Figura 27 — Localizagdo dos Zoneamentos que atingem a area do imével (ZESl e ZIS1) e a

Fonte: Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais (Guia Amarela), 2025.
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Além disso, a All abrange parte de trés bairros do municipio de Sado José dos
Pinhais, além do Rio Pequeno que estabelece a area de interesse, tais como
Jurema; Roseira de Sao Sebastido e Academia, cujos Zoneamentos se dividem
em Zona Residencial — 2; Zona de Ocupacdo Consolidada — ZOC; Zona
Industrial e de Servico 2 — ZIS2 e; Zona Especial de Ocupacao Restrita 2 —
ZEORZ2.

e Hidrografia: Pode-se observar um. curso d’agua principal, denominado Rio
Pequeno, o qual possui largura de 10 a 50 metros, portanto dispde de uma
Area de Preservacdo Permanente (APP) que constitui 50 metros. Unidade
Hidrografica do Alto Iguacu, afluentes do Rio Negro e do Rio Ribeira, Bacia
Hidrografica Iguagu, bem como faz parte da area de Manancial (Rio Pequeno)
do municipio. Ademais, a area faz parte do Canal de Agua Limpa do Rio
Iguacu.

¢ Rodovia: Tém-se a Rodovia Federal BR-116.

e Curva de nivel: Elevacido de 915 metros.

e Vegetacao: Nativa, Bioma Mata Atlantica, Floresta Ombréfila Mista,
Submontano (tipo temperado quente, Uumido e muito Umido). Formacéao
Fitogeografica Campos Gerais, Zona Neotropical, Classe Estepe e Dominio
Estepe Gramineo Lenhosa.

e Mineragao: Processos minerarios, em fase de autorizagdo de pesquisa para
a substancia areia com o objetivo de construgéao civil.

e Solo: Neossolo, Litdlico, Eutréfico, textura argilosa, pedregosa e substrato
rochas eruptivas basicas.

e Segmentos das atividades de servigos: Agricultura, plantio de acelga,
alface, salsa, repolho (verduras e hortalicas em geral); Venda de mercadorias
(extintores, fornecedor de bebidas, padaria, supermercado, material de
construcdo e vestuario); Manutencdo (oficinas mecanicas); Importacdo e
Exportacdo; Mineragdo; Fabricacdo de Fibras e vidros; Fabricagdo de
Instrumentos Nao-Eletronicos e Utensilios para Uso Médico, Cirurgico,
Odontoldgico e de Laboratério; Departamento de Transporte; Mercado e; posto

de combustivel.
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e Pdlos geradores de trafego: Escola Municipal Professora Cleonice Braga
Fonseca, CMEI Santa Maria de Los Angeles, 09 pontos de Onibus, Igreja
Evangélica Universal Assembleia (instituicdo religiosa), Igreja Adventista do

Sétimo Dia e Reparticao Publica Policia Rodoviaria Federal.

Area de Influéncia Direta (AID)
e Zoneamento: O imével contempla dois Zoneamentos, Zona Especial de
Servigos Intermodais — ZESI e Zona Industrial e de Servigo 1 — ZIS1, sendo
que este ultimo se refere ao Zoneamento da area do empreendimento. A
AID abrange parte de um bairro do municipio de S&o José dos Pinhais,
denominado Jurema, além do bairro Rio Pequeno que estabelece a area de
interesse. Sendo assim, os Zoneamentos se dividem em Zona Residencial — 2;
Zona de Ocupacao Consolidada — ZOC; Zona Especial de Servigos
Intermodais — ZESI; Zona Industrial e de Servigo 1 — ZIS1 e; Zona Especial de
Ocupacéo Restrita 2 — ZEOR2.
e Hidrografia: Pode-se observar um curso d’agua principal, denominado Rio
Pequeno, o qual possui largura de 10 a 50 metros, portanto dispde de uma
Area de Preservagdo Permanente (APP) que constitui 50 metros, sendo que a
area do empreendimento em si se encontra fora da APP do referido rio.
Unidade Hidrografica do Alto Iguacgu, afluentes do Rio Negro e do Rio Ribeira,
Bacia Hidrografica Iguagu, bem como faz parte da area de Manancial (Rio
Pequeno) do municipio. Ademais, a area faz parte do Canal de Agua Limpa do
Rio Iguacu.
¢ Rodovia: Tém-se a Rodovia Federal BR-116.

e Curva de nivel: Elevacao de 915 metros.
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e Vegetacao: Nativa, Bioma Mata Atlantica, Floresta Ombréfila Mista,
Submontano (tipo temperado quente, umido e muito umido). Formacao
Fitogeografica Campos Gerais, Zona Neotropical, Classe Estepe e Dominio
Estepe Gramineo Lenhosa. Especificamente a area do empreendimento
apresenta exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-Parana) na faixa
frontal e o remanescente de vegetacéo nativa aos fundos do imével.

¢ Mineracgao: Processo minerario, em fase de autorizagdo de pesquisa para a
substancia areia com o objetivo de construgao civil.

e Solo: Neossolo, Litdlico, Eutréfico, textura argilosa, pedregosa e substrato
rochas eruptivas basicas.

e Segmentos das atividades de servigos: Agricultura, plantio de acelga,
alface, salsa, repolho (verduras e hortaligas em geral); Compra e venda de
mercadorias (loja de equipamento contra incéndio); Manutengédo (Auto Center,
Oficina mecanica); Importacdo e Exportagcdo e; Reparticdo Publica, Policia
Rodoviaria Federal.

e Pdlos geradores de trafego: Reparticdo Publica Policia Rodoviaria Federal.

6.3.2. Adensamento Populacional

Caracterizagdo do territério — Municipio de Sdo José dos Pinhais,
segundo o Instituto Paranaense de Desenvolvimento Econémico e Social
(IPARDES).

o Densidade Demografica — 2024: 365,70 (hab./km?).

Portanto, se tratando da All, aproximadamente 1.150 habitantes vivem
dentro do raio de 1 km (1.000 metros), considerando a densidade de 365,70
hab./km?2.
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E da mesma forma, para a AID, pode-se estimar que 287 habitantes
vivem dentro do raio de 0,5 Km (500 metros), considerando a densidade de
365,70 hab./Km?2.

A seguir demonstra-se a Figura 28, contendo os dados apresentados
acima.

Figura 28 — Estimativa populacional, de acordo com a densidade demografica nas Areas de
Influéncia Direta e Indireta do empreendimento.

Estimativa Populacional por Raio de Infliuéncia

1.000 = 1150 habitantes
800

600

=~ 287 habitantes
400

200

500 m 1000 m

Densidade demografica: 365,70 hab./km?
Fonte: Autores, 2025.
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6.3.3. Sistema viario/infraestrutura viaria regional e local

Em vistoria realizada na data de 27 de junho de 2025, verificou-se que o
acesso se da a partir da BR-116, até o KM 95, chegando a via marginal, e por

fim, a entrada do empreendimento (Figuras 29, 30 e 31).

27 de jun de 2025 10:20:12
22J 686656 7175181

27 de jun de 2025 10120;29
22J 686649-71 75‘{’81

Fonte: Autores, 2025.

Nota-se que, atualmente, a via que da acesso ao empreendimento néo
possui pavimentag¢ao, tampouco, o local conta com calgadas publicas, contudo,
se faz um acesso eficiente no que diz respeito a localizagdo. Cabe ressaltar,
que o fluxo de pedestres € muito baixo, apenas cidaddaos que residem nas

propriedades lindeiras e trabalham nas areas de servigos locais e regionais.
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Quanto a Rodovia (modal de transporte disponivel), o trecho é
monitorado pela Policia Rodoviaria Federal, boa sinalizagdo, fluxo intenso em
ambos os sentidos, de variados meios de transporte (veiculos automotivos, tais

como carros, caminhdes, motos e énibus), Figura 32.

Figura 32 — Evidéncia do fluxo de veiculos na Rodovia BR-116.

27 dejun de 2025 11:09:39
22J686642 7175186

Fonte: Autores, 2025.

50



Lei Complementar n°® 100/2015
Lei Complementar n® 107/2016
Instrugdo Normativa n® 02/2023
Barracao Industrial

Acos Pinhais LTDA.

6.3.4. Disponibilidade de transporte coletivo
Area de Influéncia Indireta (All)

A disponibilidade e a qualidade do transporte publico exercem papel
fundamental na acessibilidade urbana e na integragcédo socioespacial. Na All do
empreendimento, com raio de 1.000 metros, € essencial avaliar a oferta de
linhas de 6nibus, a proximidade de pontos de parada e as condicbes de
conectividade com os principais polos geradores de trafego e centralidades
urbanas. Essa analise contribui diretamente para compreender os potenciais
impactos e a capacidade de suporte da infraestrutura viaria existente frente a
implantagéo do projeto.

Em vista disso, consta a linha de 6nibus 510 - Terminal Central/Rio
Pequeno, a qual possui dois itinerarios, o primeiro: Rio Pequeno — Terminal
Central Sao José das 05:00 as 23:15 horas e o segundo: Terminal Central Sao
José — Rio Pequeno iniciando as 05:30 e finalizando as 23:45 horas. Sentido:
Rio Pequeno — Terminal Central Sdo José contemplam 41 paradas (duracéo
da viagem 28 minutos), sendo que na All apresentam-se pontos de énibus nas
Ruas Zoraide Bunhrer; Anténio Nunes da Rocha Rios; Alexandre Ronkoski;
Claudio José Ravaglio, 106; R. Claudio José Ravaglio, 248; Constante Moro
Sobrinho e; Rua Onofre Holtmann. Sentido: Terminal Central Sdo José — Rio
Pequeno contemplam 38 paradas (duragéo da viagem 30 minutos), sendo que
os pontos de énibus se encontram nas vias supracitadas, conforme Figura 33,

que segue, tendo como evidéncia as Figuras 34, 35 e 36.
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Figura 33 — Localizagdo das paradas de 6nibus existentes na All, a qual esta ilustrada pelo raio
de 1.000 metros sob a cor verde.
e

Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

Figuras 34, 35 e 36 — Evidéncias de trés pontos de 6nibus dos 09 pontuados.

27 de jun de 2025 11:04:13
2J 685683 7175008

sexla-feira, 27 de junho de 2025 a5 10:59:36
Brasil

Fonte: Autores, 2025.
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6.3.5. Disponibilidade de equipamentos comunitarios

Destacam-se alguns equipamentos comunitarios da regido que
contribuem diretamente para a qualidade de vida e fortalecem o entorno urbano
do imédvel, que apresenta boa cobertura comunitaria nas areas de educacéo,

lazer e assisténcia social, conforme Quadro 01, abaixo.

Quadro 01 - Tabela de Equipamentos Comunitarios Destacados

Localizagao

Nome do Equipamento Tipo de Equipamento Aproximada
CMEI Santa Maria de Los Angeles Educa(;a_o_(Creche Dentro do raio de 1000
Municipal) metros
Escola Municipal Professora Cleonice Educacao (Ensino Dentro do raio de 1000
Braga Fonseca Fundamental) metros

Equipamento Comunitario || Dentro do raio de 1000

Igreja Adventista do Sétimo Dia (Religioso) metros

Dentro do raio de 1000

CRAS Miguel Haluch Assisténcia Social
metros

Parque/Area de Lazer na Rua Luis ‘ Dentro do raio de 1000
. Lazer e Area Verde
Pissaia metros

Fonte: Autores, 2025.
6.3.6. Ocupacdes irregulares

As ocupagoes irregulares identificadas no Plano Local de Habitagcdo de
Interesse Social (PLHIS) 2017, correspondem a areas urbanizadas de forma
espontanea e n&o planejada, muitas vezes situadas em zonas ambientalmente
sensiveis, como areas de manancial, faixa de dominio € margens do Rio
Pequeno. Entre os nucleos destacados estdo: Vila Tereza; Jardim Q Sonho e;

Chéacaras Dom Rodrigo (Figura 37).
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Ocupagao
Irregular
Jardim
Del Rey

Ocupacbes

irregulares Ocupacoes

irregulares

/ .
Fonte: Google EARTH PRO (adaptado), 2025.

Esses territérios apresentam caracteristicas comuns: auséncia de
infraestrutura urbana adequada, risco socioambiental, déficit de regularizagao
fundiaria e demanda por integragcédo aos servigos publicos essenciais.

A implantagdo do novo empreendimento pode contribuir positivamente

para esse contexto por meio das seguintes estratégias:
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Qualificagdo urbanistica da regido, com possivel indugado de melhoria na
infraestrutura do entorno (viario, iluminagao, pavimentagao);

Atracido de investimentos e servigos publicos, estimulando o redesenho
territorial das areas limitrofes;

Articulacdo com politicas de regularizacdo fundiaria e reurbanizagao,
reforgando o potencial de ordenamento do solo urbano;

Geragdo de emprego e renda, que pode beneficiar diretamente
moradores dos nucleos irregulares;

Valorizagao paisagistica e ambiental, promovendo maior atengado a

preservacgao da bacia do Rio Pequeno.

6.3.7. Paisagem e morfologia urbana

A area onde se insere 0 empreendimento apresenta uma paisagem

predominantemente suburbana-industrial, marcada por:

Conjuntos logisticos e industriais ao longo da BR-116 e proximidade com
o Contorno Leste;

Vegetacao esparsa e remanescente de areas de manancial, visivel nas
bordas da bacia do Rio Pequeno;

Ocupacbes residenciais consolidadas e formacbes esparsas,
intercaladas por areas vazias ou em transi¢cao de uso;

Auséncia de verticalizagdo - prevalecem construgdes térreas, com
predominancia do uso misto (industrial/residencial).

Essa composicdo gera uma paisagem de transi¢cao territorial, com

influéncia do vetor logistico-industrial e presenca de elementos ambientais que

exigem preservacgao.

No que diz respeito a morfologia o terreno onde o empreendimento sera

implantado respeita os limites fisicos e funcionais da morfologia, inserindo-se

como elemento ordenador e estruturador do territorio.
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7. IMPACTOS

O empreendimento proposto localiza-se em area urbanizada proxima a

zonas de expansao e nucleos residenciais consolidados,

com relativa

proximidade de areas ambientalmente sensiveis. A atividade prevista é de

natureza comercial e logistica de médio porte, voltada a distribuicdo de

mercadorias e prestagcdo de servigos. Portanto, para ilustrar os impactos

positivos e negativos quanto a natureza, abrangéncia, temporalidade e

magnitude, segue Quadro 02.

Quadro 02 — Matriz de impacto - natureza, abrangéncia, temporalidade e magnitude.

regional

Aspecto Avaliado Natureza||Abrangéncia|| Temporalidade ||Magnitude
Al'mento na C|rcAuIa.gao e atragao Positivo AID/AII Permanente Moderado
econdmica
Conflito c?m uso ’re3|den<:|al Negativo AID Perm,ar_1ente/ Moderado
(trafego/ruido) Ciclico
Valorizagao imobiliaria da regidao || Positivo All Permanente Moderado
Au.mento na dema’nd? For Negativo AID/All Permanente Moderado
infraestrutura publica
Criagcao de.em_pregos diretos e Positivo AID/AII Tempo.rarlo/ Moderado
indiretos Ciclico
Mudanc¢a na paisagem urbana local || Neutro AID Permanente Baixo
Potencial _s’o?reca.rga no sistema Negativo AID Perrrlar_1ente/ Moderado
vidrio existente Ciclico
Integragao a malha logistica Positivo All Permanente Alto

Fonte: Autores, 2025.
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A analise dos impactos gerados pelo empreendimento deve considerar

as distintas fases de sua implementagao, dado que cada etapa produz efeitos

especificos sobre o territério e a dindmica urbana. Os impactos podem ser

agrupados conforme ocorrem durante a execug¢ao da obra e ao longo do

funcionamento do empreendimento (Quadro 03).

Quadro 03 - Matriz de impacto - execugao da obra e funcionamento do
empreendimento

Item Avaliado Fase Natureza||Abrangéncia|| Duragao |[Magnitude
| - Alteracdes no
assentamento/adensamento ||Funcionamento|| Positivo All Permanente || Moderado
populacional
Il - Dgmarig pgr equipamentos Funcionamento|| Negativo AID/AI Permanente || Moderado
urbanos e areas verdes
Il - Uso e ocupagéo do solo Ambas Positivo AID/AII Permanente Alto
IV - Valorizacdo imobiliaria Funcionamento|| Positivo All Permanente || Moderado
V- Geraga9 d.e trafego, Ambas Negativo AID Permapente Alto
transporte publico, acesso [/Ciclico
VI - Ventilagdo e iluminagédo |[Funcionamento|| Positivo AID Permanente Baixo
VII - Paisagem urbana e
patrimonio Ambas Negativo AID/AII Permanente || Moderado
histérico/natural/cultural
VIIl - Abrangéncia da area de
interferéncia (raio definido por Ambas Neutro AID/AII Permanente Baixo
o6rgéao local)
IX = Poluigcao sonora,
atmosférica, odorifera, vibragao, Execucédo Negativo AID Temporario Alto
periculosidade
X - Movimento d’e {Pghentulhos Execugao Negativo AID Temporario Alto
e residuos
Xl - Impactos c'umulatlvos Funcionamento||Negativo All Permanente || Moderado
globais
Xl —Alternatlvas.tecrlologlcas © Ambas Positivo AID/AI Permanente || Moderado
de localizagao
Xill j Increr;ne.nto Funcionamento|| Positivo AID/AII Perm’aljlente Alto
socioecondmico /Ciclico

Fonte: Autores, 2025.
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Os efeitos identificados exigem n&o apenas diagnodstico técnico, mas
também acbes propositivas por parte do empreendedor visando reduzir os
impactos negativos, compensar eventuais desequilibrios e ampliar os
beneficios sociais e econémicos decorrentes do projeto.

Neste contexto, apresenta-se a matriz com propostas de mitigagao e
compensacao dos impactos negativos, bem como estratégias de
potencializagdo dos impactos positivos (Quadro 04). As iniciativas
contempladas foram elaboradas com base nos principios de desenvolvimento
sustentavel, equidade territorial e integracdo as politicas publicas locais,
contribuindo para a qualificagdo do espago urbano e o fortalecimento da

relagao entre o empreendimento e a comunidade.

58



Lei Complementar n°® 100/2015
Lei Complementar n® 107/2016
Instrugdo Normativa n® 02/2023

Barracdo Industrial
Acos Pinhais LTDA.

Quadro 04 — Matriz de impacto - mitigagdo e compensacgao dos impactos negativos/
potencializacdo dos impactos positivos.

Impacto Identificado Fase Natureza Propostas do Empreendedor
Alteragbes no assentamento Incentivo a inclusao habitacional
e adensamento Funcionamento|| Positivo | planejada; didlogo com érgaos locais
populacional sobre infraestrutura social.
. Areas verdes no imével; contribuicéo
Demanda por equipamentos . . N )
. Funcionamento||Negativo para ampliagao de equipamentos
urbanos e areas verdes o
comunitarios.
~ Compatibilizagdo com o Plano Diretor;
Transformagao no uso e . .
~ Ambas Positivo || proposta de uso misto que favorecga
ocupagéao do solo : .
dinamismo urbano.
Implantagao de programas de apoio a
Valorizagao imobiliaria Funcionamento|| Positivo moradia popular e prevengao a
gentrificagéo.
Geracgao de trafego e Abertura de vias internas, faixas de
demanda por transporte Ambas Negativo|| desaceleragao, bicicletarios; dialogo
publico/acessibilidade com concessionarias de transporte.
e ) . Implantagéo de fachadas ventiladas,
Ventilagdo e iluminagdo ||Funcionamento|| Positivo )
recuos e uso racional da luz natural.
Interferéncia na paisagem e . £ .
o P 9 Ambas Negativo Preservagéao visual da paisagem.
patriménio urbano/cultural
Poluigdo sonora, . 5
\G: . . . Controle ambiental, monitoramento
atmosférica, odorifera, Execucdo ||Negativo
. ~ . . constante, protocolos de seguranga.
vibracgédo, periculosidade
. Plano de gestéo de residuos;
Movimento de terra, ~ . S gl e
; Execugéo Negativo|| reutilizacdo de materiais e logistica
entulhos e residuos
reversa.
Criagcédo de um Plano de Gestao
: Ambiental (PGA) proprio do
Impactos cumulativos . . X
lobais Funcionamento||Negativo empreendimento, com metas de
9 eficiéncia energética, controle de
residuos e consumo hidrico
Alternativas tecnolégicas e o Localizagao compativel com a
R Ambas Positivo !
de localizagao infraestrutura urbana.
. - . o Capacitacao profissional local e
Incremento socioecondmico ||[Funcionamento|| Positivo .
fomento ao empreendedorismo.

Fonte: Autores, 2025.
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8. CONCLUSAO

O empreendimento apresenta porte estratégico de alcance regional,
previsto em imovel de 15.300,00 m?, situado em zona urbana com vocagao
mista e inserido em area de expansdao urbana. Seu entorno é
predominantemente composto por usos industriais e comerciais, com a
presencga pontual de nucleos residenciais, sendo favorecido pela proximidade
com a rodovia federal, o que amplia sua acessibilidade e integracao logistica.

A partir da analise dos impactos das fases de implantagdo e operagao,
foram identificados efeitos relevantes sobre a dindmica urbana, socioambiental
e territorial da area de influéncia direta (AID) e indireta (All).

A localizacdo estratégica, associada ao perfil comercial/logistico e ao
porte do projeto, impulsiona transformagdes positivas, tais como: Valorizagéo
imobilidria do entorno; Incremento socioecondmico regional e; Qualificagcdo da
morfologia urbana. Destacam-se, dentre as acgbes mitigadoras propostas,
medidas como: Controle de ruido, vibracdo e gestdo de residuos durante a
obra; Implantacido de vias internas e solugdo de acessos para minimizar o
impacto sobre o trafego local e; Preservagao visual no entorno imediato.

Essas iniciativas, somadas a vocagao econdémica do projeto, contribuem
diretamente para o fomento a geracdo de empregos, tanto diretos quanto
indiretos, reforcando o papel estruturador do empreendimento na

reconfiguragdo urbana e no desenvolvimento da regido.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

ACOS PINHAIS LTDA.
AGOS PINHAIS INDUSTRIA E COMERCIO

Atividade: Barracao Industrial para Fabricagao de
estruturas metalicas, Servigo de corte e dobra de
metais e Comércio atacadista de produtos
siderurgicos e metalurgicos.

Area total do imovel: 203.173,32 m?

Area total do empreendimento: 15.300,00 m?

Area total a construir: 6.665,25 m?
Representantes legais: Janaina de Campos
Bergamasco e Vilma Fatima de Campos
Bergamasco CNPJ 02.596.390/0001-30.

Dados do imével: Matricula n° 58.108 — Lote 02,
BR-116, Km 95, Contorno Leste, n° 4.156, bairro
Rio Pequeno, Sao José dos Pinhais/PR. Inscrigao
Imobiliaria: 15.143.0003.0000.

SAO JOSE DOS PINHAIS, JULHO DE 2025.
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1. INTRODUGCAO

O empreendimento proposto consiste na implantacdo de um Barracdo
Industrial voltado para as atividades de fabricagdo de estruturas metalicas,
servicos de corte e dobra de metais e comércio atacadista de produtos
siderurgicos e metalurgicos. A proposta esta inserida em um imovel com area
total de 203.173,32 m? localizado em zona industrial do municipio, com
infraestrutura parcial ja instalada.

A area destinada ao empreendimento ocupa 15.300,00 m?, dos quais
6.665,25 m? serao efetivamente construidos, contemplando o barracéo
industrial, areas de apoio e circulagdo interna. O projeto prevé ainda a
implantagdo de uma usina de concretagem para uso interno, além do
asfaltamento das vias internas, o que garantira maior eficiéncia logistica e
operacional.

O imovel ja conta com algumas estruturas pré-existentes, como um
barracdo nao finalizado (iniciado em 2014), uma casa de caseiro e instalagdes
para sistemas de drenagem e esgotamento sanitario, que seréo integradas ao
novo projeto.

Do ponto de vista ambiental, destaca-se o compromisso com a
preservagao dos 23 Pinheiros-do-Parana (Araucaria angustifolia) existentes na
area, bem como das demais arvores localizadas nos fundos do terreno,
assegurando a manutenc¢ao da vegetac&o nativa e o equilibrio paisagistico da
area.

A escolha por estruturas metalicas reflete uma solugdo construtiva
moderna e eficiente e sustentavel, com vantagens como rapidez na execucgao,
flexibilidade de layout, alta durabilidade e possibilidade de reaproveitamento de
materiais, alinhando-se as boas praticas da constru¢ao industrial.

Por fim, no que diz respeito ao embasamento legal da exigibilidade do
EIV, tem-se a Lei Complementar Municipal n°® 100/2015 — Plano Diretor
Municipal que estabelece, no Art. 81, os empreendimentos e atividades que,
por seu porte ou natureza, estao sujeitos a apresentacao de EIV e define
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critérios como area construida, geragcao de trafego, potencial de impacto
ambiental e urbano, entre outros; bem como a Lei Complementar Municipal n°
107/2016 — Zoneamento de Uso e Ocupacido do Solo que complementa o
Plano Diretor e especifica os usos condicionados que exigem o EIV,
especialmente em zonas industriais e de expansao urbana, e ainda, a Instrugao
Normativa n°® 02/2023 — SEMU, que regulamenta os procedimentos para
analise, elaboracdo e protocolo do EIV junto a Secretaria Municipal de
Urbanismo, Transportes e Transito (SEMUTT).

Em aplicagao ao projeto proposto, considerando que o empreendimento
possui area total de 15.300,00 m?; tera area construida de 6.665,25 m?; envolve
atividades industriais e de comércio atacadista de produtos siderurgicos e;
prevé a implantagcdo de usina de concretagem e movimentagao interna de
veiculos pesados. Portanto, ele se enquadra nos critérios de exigéncia de EIV
por seu porte, natureza industrial e potencial de impacto sobre a vizinhanca,

conforme previsto na legislagdo municipal.
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2. DADOS DO EMPREENDEDOR/RESPONSAVEIS LEGAIS PELO EIV

Dados cadastrais do empreendedor

- ACOS PINHAIS LTDA.

- ACOS PINHAIS INDUSTRIA E COMERCIO

- CNPJ 02.596.390/0001-30

- Avenida das Ameéricas, 293, Trés Marias, Sdo José dos Pinhais/PR

- E-mail: acos@acospinhais.com.br — Telefone: (41) 3382-1455

Responsaveis Técnicos

- Nome: Indiara Zeferino

- Engenheira Florestal, Especialista em Engenharia e Gestdo Ambiental
- Registro Profissional: CREAPR/162839-D

- Rua Marcos Gorresen, 788, Rocio Pequeno, Sao Francisco do Sul/SC
- E-mail: indizeferino@outlook.com — Telefone: (41) 99744-0879

Documentn assinado digitalmente

V] b INDIARA ZEFERINO
g el Data: 05/08/2025 17:23:39-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

- Nome: Luiz Gustavo Malinowski Gouveia da Silva

- Engenheiro Sanitarista e Ambiental, Eng.° de Seguranga do Trabalho
- Registro Profissional: CREAPR/207300-D

- Rua Marcos Gorresen, 788, Rocio Pequeno, Sao Francisco do Sul/SC
- E-mail: luizgustavo55@hotmail.com — Telefone: (41) 99774-6962

Documentn assinado digitalmente
AJ b LUIZ GUSTAVO MALINOWSKI GOUVEIA DA SILV/
g el Data: 05/08/2025 21:56:34-0300
verifique em https:/ /validar. iti.gov.br
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3. DADOS DO IMOVEL

3.1. DESCRIGAO E LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Identificagao:

e Inscricao Imobiliaria: n® 15.143.0003.0000

e Matricula: n°® 58.108 (Anexo 01)

o Localizacdo: Lote 02, BR-116, Km 95, Contorno Leste, n° 4156, bairro Rio
Pequeno, Municipio de Sdo José dos Pinhais/PR.

Area Total:

e 203.173,32 m? (equivalente a 20,317332 hectares)

Propriedade Parcial:

e A sbcia proprietaria Janaina de Campos Bergamasco, representante da
empresa Acos Pinhais LTDA., é titular de uma fragao ideal correspondente a
15.300,00 m? (1,53 hectares) da area total.

Situacao Urbanistica:

e O imével passou a integrar o perimetro urbano do municipio de Sao José
dos Pinhais a partir do ano de 2018, conforme consta na Averbagado n° 13 da
Matricula n® 58.108.

A seguir apresentam-se: a Planta de Localizagdo e Locagao de obra (Anexo
02); o Mapa de Localizagdo, sob as coordenadas geograficas UTM (22 J)
686593.00 m E/ 717524000 m S e; o Mapa de Localizacdo do

empreendimento, com destaque para as vias de acesso. (Figuras 01, 02 e 03).
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Figura 01 — Planta-de Localizagéo e Locagéo de obra.

PLANTAS DE LOCALIZAGAO E LOCAGAO DE OBRA - BARRACAO INDUSTRIAL - AGO PINHAIS
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Fonte: ENTHEO ENGENHARIA,2025.
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Flgura 02 — Mapa de Locallzagao do empreendlmento sob as coordenadas geograficas UTM (22 J) 686593 OO m E/7175240.00 m S.
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F Fonte Google EARTH PRO 2025
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Flgura 03 — Mapa de Locahzagao do empreendlmento com destaque para as vias de acesso.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.
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3.2. HISTORICO DE OCUPAGAO DO IMOVEL

Cartério de Registro de Iméveis (Matricula n° 58.108)

2003 - O terreno constituido por uma area de 203.173,32 m?, situado
no lugar denominado Fazendinha — Rio Pequeno.

2003 - Althayr, Aloacir, Aderci e Romélia de Oliveira adquiriram o
imovel por Usucapido, em outubro de 2003.

2008 - Aderci e Romélia de Oliveira venderam parte ideal,
totalizando 7.500 m? a Premier Administradora de Bens LTDA.

2009 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando
4.330 m? a Celso Bertolini.

2011 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando
600 m? a Premier Administradora de Bens LTDA.

2011 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando
15.300 m? a Bercamp Implementos Rodoviarios LTDA.

2012 - Premier Administradora de Bens LTDA., vende area de 8.100
m? a Roddar Pneus Importagao e Distribuicao S/A.

2012 - Celso Bertolini vende a area de 4.330 m? a Bel Fix
Importagao LTDA.

2018 - Consta que o imoével se encontra no Perimetro Urbano de
Sao José dos Pinhais.

2019 - Bercamp Compra e Venda de Imodveis EIRELI (antiga
Bercamp Implementos Rodoviarios LTDA.) vende 15.300,00 m? a
Janaina de Campos Bergamasco.

2020 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando
29.994 44 m? a Cambara Participagdes LTDA.

2021 — Althayr de Oliveira vende parte ideal de 10.000 m? a

Fernando Herzog Ziviani e Ana Beatriz Massaneiro Ziviani.
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2021 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando

10.000 m? a Carretsul Reparadora de Equipamentos Rodoviarios

EIRELI.

e 2021 — Aloacir de Oliveira vende parte ideal de 10.000 m? a
Cambara Participagdes LTDA.

e 2024 — Registra-se o Obito de Althayr de Oliveira.

o 2024 — Averba-se Partilha de Direito Sucessorio da fracdo ideal de
57.724,44 m? em favor ao herdeiro Althayr Heleno Valera de Oliveira.

e 2024 - Althayr Heleno Valera de Oliveira vende parte ideal de 13.000
m? a Gilberto Luis Percicoti e Sandra Regina Zen Percicoti.

e 2024 — Althayr Heleno Valera de Oliveira vende parte ideal de

20.005,56 m? a Cambara Participagbes LTDA.

Prefeitura Municipal/Secretaria de Urbanismo (Guia Amarela -

Anexo 03) e Lei Complementar n° 107/2016)

e 2025 - O imoével esta inserido nas Zonas: Especial de Servigos
Intermodais (ZESI), sendo permitida a taxa de ocupagédo de 60%.
Esta Zona corresponde as areas que por suas caracteristicas
locacionais, proximidade com o Aeroporto Internacional Afonso Pena
e a presenca de vias metropolitanas, destinam-se as atividades de
industria, comércio e servicos que dao suporte ou necessitam de tais
infraestruturas e Industrial e de Servigos 1 (ZIS1), sendo permitida
a taxa de ocupacao de 50%. Esta Zona corresponde as areas
proximas a rodovias que facilitam o recebimento de produtos e o
escoamento da produgdo. O empreendimento proposto é
compativel com ambas as zonas (ZESI e ZIS1), sendo a atividade
permitida como Industria Tipo Il. A construcdo de 6.665,25 m? em
um lote de 15.300,00 m? respeita os limites de ocupacdo e
aproveitamento em ambas as zonas: ZESI: 6.665,25 m?/15.300 m? =
43,6% de ocupacao (dentro do limite de 60%) e ZIS1: 43,6% de
ocupacao (também dentro do limite de 50%).
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e 2025 - Categoria Industrial: Industria Tipo Il (Médio Impacto):
atividades industriais compativeis com o seu entorno e aos
parametros da zona, com potencial de geragdo de baixo impacto.
Essa atividade é considerada de médio impacto, com exigéncia de
controle ambiental e urbanistico.

e 2025 - Este imdvel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuéria
do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT) conforme raio
estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a
construcéo e funcionamento de atividades de natureza perigosa para
a aviagao e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo
sujeitas a aplicagcdo de restricbes especiais. O empreendimento
proposto nao representa risco a seguranca da aviagao conforme os
critérios da Lei n°® 12.725/2012, pois: Nao atrai fauna relevante; Nao
gera residuos atrativos; Nao interfere nas rotas de aproximagéo ou
decolagem e; Estda em conformidade com o uso industrial permitido
na zona.

e 2025 - Este imoével esta contido na Area de Ruido Aeroportuario
referente @ Curva de Ruido 65 dB (DNL), conforme Portaria n°
2.342/SPO, de 26/07/2018, da Agéncia Nacional de Aviagao
CivilANAC para o Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT). O
empreendimento proposto, € compativel, conforme disposto no
Regulamento Brasileiro de Aviagao Civil (RBAC) n® 161, o ruido
aeroportuario ACIMA de 65dB (DNL) requer o estabelecimento de
restricbes ao uso do solo quanto a determinadas atividades e de
exigéncias de Redugdo de Nivel de Ruido (RR), do exterior para o
interior, para certas atividades ou para compartimentos de
permanéncia prolongada em edificagbes. De acordo com o Uso do
Solo da area de interesse: Usos Industriais e de Produgdo, em
consonancia com a Tabela 1 do referido Regulamento: 65-70 ARA-5
- Usos do solo e edificagdes relacionadas compativeis, sem
restricoes.

11
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e 2025 - Este imovel esta contido na area de protecdo do Aerdédromo
Afonso Pena (SBCT), devendo respeitar e aprovar as alturas
maximas das edificacdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou
moveis, temporarias ou permanentes - junto aos 6rgaos federais
responsaveis pela seguranca da navegagcdo aérea (conforme
Portaria n® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica -
artigo 110). Por este motivo, foi realizada uma Analise de Objeto
Projetado no Espaco Aéreo (OPEA) junto ao DECEA para obter a
autorizacao formal, na qual consta como resultado a emissdo de um
documento denominado Declaragdo de Inexigibilidade (Anexo 04),
que informa o seguinte “... Deverdo ser observados os critérios de
Sinalizacdo e iluminagcdo de objetos, nos termos do Capitulo 9 da
ICA 11-408 ...” A partir disso, consultou-se as restricdes, e pode-se
certificar que o referido empreendimento esta dentro dos padrdes de

altura para a seguranga da navegacao aérea.

Uso e Ocupacgao do Solo (Google EARTH PRO)

e 2004: Observa-se que a area € predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presenca de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgao frontal do terreno. Na parte
posterior, identifica-se uma formacado composta por espécies nativas.
Destaca-se ainda a existéncia de uma edificagédo também aos fundos da

propriedade.
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Figura 04 — Us do Solo 204.
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e 2008: Observa-se que a area & predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presenca de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgéo frontal do terreno. Na parte

posterior, identifica-se uma formagao composta por espécies nativas.

Figura 05 — Uo do Solo 2008.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.
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e 2009: Observa-se que a area € predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presencga de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgao frontal do terreno. Na parte
posterior, identifica-se uma formacado composta por espécies nativas.
Destaca-se ainda a existéncia de dois acessos abertos que atravessam
a regidao central do imédvel, conectando os fundos a frente da

propriedade, bem como um tanque com aproximadamente 75 m? a

nordeste do imovel.

Google Earth
e

([ & l 318 025 BDIes D64, 52210 686501 04
Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2010: Observa-se que a area € predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presenca de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgéo frontal do terreno. Na parte
posterior, identifica-se uma formagdo composta por espécies nativas.
Destaca-se ainda a existéncia de dois acessos abertos que atravessam
a regido central do imédvel, conectando os fundos a frente da

propriedade.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2011: Observa-se que a area é predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presenca de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgao frontal do terreno. Na parte
posterior, identifica-se uma formagdo composta por espécies nativas.
Destaca-se ainda a existéncia de dois acessos abertos que atravessam
a regido central do imédvel, conectando os fundos a frente da
propriedade.
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Figura 08 — Uso do Solo 2011.
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e 2012: Observa-se a realizagao de terraplanagem na area central do
imovel, bem como a presenca de exemplares de Araucaria angustifolia
(Pinheiro-do-Parana) na porgao frontal do terreno. Na parte posterior,

identifica-se uma formagao composta por espécies nativas.
Figura 09 — Uso do Solo'202.
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e 2013: Verifica-se a presenga de uma area terraplanada na porgao
central do imovel, acompanhada por estruturas provisorias, consistentes
em unidades modulares do tipo contéiner. Na extremidade frontal do
terreno, ocorrem exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-
Parana), espécie nativa e protegida. Ja na porgao posterior, observa-se
uma formagdo vegetal composta por espécies nativas, indicando
remanescente de vegetagao natural.

Figura 10 — Uso do Solo 2013.
.y

s

Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2014: Verifica-se a presengca de uma area terraplanada na porgao
central do imoével. Na extremidade frontal do terreno, ocorrem
exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-Parand), espécie
nativa e protegida. Ja na porgao posterior, observa-se uma formagéao
vegetal composta por espécies nativas, indicando remanescente de

vegetacao natural.
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Figura 11 — Uso do Solo 2014.

; Google Earth
Fonte: Google EARTH PRO, 2025. T
e 2015: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imével, acompanhada por demarcagdes no solo por meio de
piquetes ou estruturas similares, sugerindo a preparacdo para a
implantagdo de edificagdes ou instalagdes futuras. Na faixa frontal do
terreno, identificam-se exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-
do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e legalmente protegida. Na
por¢cao posterior, verifica-se a presenga de vegetagcdo composta por
espécies nativas, caracterizando um remanescente de vegetagao

natural.
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Figura 12— Uso do Solo 2015.
' N o

e
7y ‘\
NS
L4 n

N

‘\

/

Fonte: Google EARTH PRO, 2025.
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e 2016: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imovel, a qual se encontra em inicio de processo de
regeneracao natural, além disso, nota-se a presenca de demarcagoes
no solo por meio de piquetes ou estruturas similares, sugerindo a
preparagao para a implantagcao de edificagdes ou instalagdes futuras. Na
faixa frontal do terreno, identificam-se exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e
legalmente protegida. Na porgédo posterior, verifica-se a presencga de
vegetacdo composta por espécies nativas, caracterizando um

remanescente de vegetagao natural.
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Google Earth

Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2017: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imoével, a qual se encontra em inicio de processo de
regeneracao natural, além disso, nota-se a presengca de demarcagoes
no solo por meio de piquetes ou estruturas similares, sugerindo a
preparagao para a implantacao de edificacdes ou instalagdes futuras. Na
faixa frontal do terreno, identificam-se exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e
legalmente protegida. Na porgédo posterior, verifica-se a presencga de
vegetacdo composta por espécies nativas, caracterizando um

remanescente de vegetagao natural.
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Figura 14

e 2
Google Farth

e 2019: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porcao
central do imovel, acompanhada por demarcagdes no solo por meio de
piquetes ou estruturas similares, sugerindo a preparagdo para a
implantagdo de edificagdes ou instalagdes futuras. Na faixa frontal do
terreno, identificam-se exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-
do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e legalmente protegida. Na
por¢cao posterior, verifica-se a presenca de vegetagcao composta por
espécies nativas, caracterizando um remanescente de vegetagao

natural.
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Figura 15 — Uso do 'Solg 2019.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2020: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imovel, a qual se encontra em inicio de processo de
regeneracao natural, além disso, nota-se a presenca de estruturas
sugerindo a implantacdo de edificagdo ou instalacdo futura. Na faixa
frontal do terreno, identificam-se exemplares de Araucaria angustifolia
(Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e legalmente
protegida. Na porg¢ao posterior, verifica-se a presenga de vegetagao
composta por espécies nativas, caracterizando um remanescente de

vegetacgao natural.
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e 2021: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imovel, a qual se encontra em inicio de processo de
regeneracao natural, além disso, nota-se a presenca de estruturas
sugerindo a implantacdo de edificagdo ou instalacdo futura. Na faixa
frontal do terreno, identificam-se exemplares de Araucaria angustifolia
(Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e legalmente
protegida. Na porg¢ao posterior, verifica-se a presenga de vegetagao
composta por espécies nativas, caracterizando um remanescente de

vegetacgao natural.
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Figura 17 — Uso o Solo 2021.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2022: Verifica-se, na porgao central do imovel, a presenga de area
previamente terraplanada, onde ja se encontra instalada a estrutura
externa de um barracdo. Na porcao frontal do terreno, ocorrem
exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-Parana), espécie
nativa da Mata Atlantica e protegida por legislagdo ambiental vigente. Na
extremidade posterior, observa-se uma formagao vegetal composta por

espécies nativas, configurando um remanescente de vegetagao natural.
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Figura 18 — Uso do Solo 2022.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2023: Verifica-se, na por¢ao central do imovel, a existéncia de uma
area previamente terraplanada, onde ja foi implantada a estrutura
externa de um barracdo, e que apresenta indicios de regeneracgéo
natural. Na faixa frontal do terreno, ocorrem exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e
protegida por legislagdo ambiental vigente. Na extremidade posterior,
observa-se uma formagao vegetal composta por espécies nativas,

caracterizando um remanescente de vegetac&o natural.
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Google Farth

Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2024: Verifica-se, na por¢ao central do imével, a existéncia de uma
area previamente terraplanada, onde ja foi implantada a estrutura
externa de um barracdo, bem como uma residéncia localizada aos
fundos, além disso, apresenta inicio de regeneracao natural. Na faixa
frontal do terreno, ocorrem exemplares de Araucaria angustifolia
(Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e protegida por
legislacdo ambiental vigente. Na extremidade posterior, observa-se uma
formacao vegetal composta por espécies nativas, caracterizando um
remanescente de vegetagao natural. Por fim, nota-se a abertura de um

acesso que conecta a frente do imoével com os fundos.
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Figura 20 — Uso do Solo 20_2{2.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

Em sintese, apesar das intervengdes no imoével, permanecem o0s
exemplares de Araucaria angustifolia na faixa frontal e o remanescente de
vegetacgao nativa na extremidade posterior, indicando a manutengéo parcial das
caracteristicas ambientais originais, ainda que em coexisténcia com o uso

antrdpico crescente.
3.3. CARACTERISTICAS AMBIENTAIS/FiSICAS

A area em questado apresenta relevo suavemente ondulado (Figura 21),
com altitude média de aproximadamente 915 metros acima do nivel do mair,
caracteristica tipica da transi¢cdo entre o Primeiro Planalto Paranaense e a
Serra do Mar. Esta inserida na zona urbana do municipio de Sao José dos
Pinhais/PR.
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Figura 21 — Vis&o geral da topografia (relevo e declividade) da area.

=

Fonte: Autores, 2025.

No aspecto da cobertura vegetal, predomina a flora nativa pertencente
ao Bioma Mata Atlantica, Floresta Ombrdfila Mista, conforme classificacdo da
formacao fitogeografica dos Campos Gerais.

A area esta inserida na Zona Neotropical, Classe Estepe e Dominio
Estepe Gramineo-Lenhosa. Na porcao frontal do terreno sdo encontrados
exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-Parana), enquanto a porgéo
posterior conserva um fragmento de vegetagao nativa remanescente (Figuras
22,23 e 24).
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Figura 22, 23 e 24 — Exemplares de Pinheiros-do Parana na porgao frontal e fragmento florestal
na fragado posterior do imovel.
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Quanto a hidrografia, ha um curso d’agua principal denominado Rio
Pequeno, localizado a cerca de 1000 metros do ponto de interesse, com
largura variavel entre 10 e 50 metros. Este corpo hidrico possui uma Area de
Preservacdo Permanente (APP) de 50 metros em cada margem, conforme
legislacédo vigente. Ressalta-se que a area do empreendimento esta fora dos
limites da APP associada ao Rio Pequeno.

A area integra a Unidade Hidrografica do Alto Iguagu, inserida na Bacia
Hidrografica do Rio Iguagu, com contribuicdo de afluentes do Rio Negro e do
Rio Ribeira. Também pertence & Area de Manancial do municipio, associada ao
Rio Pequeno, além de estar contemplada no tracado do Canal de Agua Limpa
do Rio Iguagu.
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Do ponto de vista climatico, a regido esta inserida na zona bioclimatica

Submontana, caracterizada por clima temperado quente, umido a muito umido.

Segundo a classificagdo climatica de Koppen-Geiger, trata-se do tipo Cfb, com

verdo ameno, distribuicdo pluviométrica homogénea ao longo do ano e

temperatura média no més mais quente inferior a 22 °C.

4.

ASPECTOS URBANISTICOS

Macrozoneamento: O empreendimento esta inserido na Macrozona de
Desenvolvimento Econémico, conforme diretrizes da Lei Complementar
n°® 100/2015 (Plano Diretor Municipal). Essa macrozona tem como
objetivo: - Promover o desenvolvimento industrial e logistico; - Incentivar
a instalacdo de empreendimentos produtivos; - Garantir infraestrutura
adequada para atividades econbmicas; - Compatibilizar o crescimento
com a sustentabilidade ambiental. O empreendimento em questdo —
Barracao industrial para fabricagdo de estruturas metalicas, corte e
dobra de metais e comércio atacadista de produtos siderurgicos e
metalurgicos - é plenamente compativel com os objetivos da
macrozona, pois: Trata-se de atividade industrial e comercial de médio
porte; Esta alinhado com o uso permitido em zonas industriais e de
servigos e; Contribui para o fortalecimento da vocagao econdmica da
regiao.

Zoneamento: De acordo com a Lei Complementar n° 107/2016 o
imovel esta inserido nas Zonas: Especial de Servigos Intermodais
(ZESI), sendo permitida a taxa de ocupagdo de 60%. Esta Zona
corresponde as areas que por suas caracteristicas locacionais,
proximidade com o Aeroporto Internacional Afonso Pena e a presencga
de vias metropolitanas, destinam-se as atividades de industria, comércio
e servicos que dao suporte ou necessitam de tais infraestruturas e
Industrial e de Servigos 1 (ZIS1), sendo permitida a taxa de ocupagao
de 50%.
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Esta Zona corresponde as areas proximas a rodovias que facilitam o
recebimento de produtos e o0 escoamento da producdo. O
empreendimento proposto é compativel com ambas as zonas (ZESI e
Z1S1), sendo a atividade permitida como Industria Tipo Il. A constru¢ao
de 6.665,25 m? em um lote de 15.300,00 m? respeita os limites de
ocupacado e aproveitamento em ambas as zonas: ZESI: 6.665,25
m?/15.300 m? = 43,6% de ocupacéao (dentro do limite de 60%) e ZIS1:
43,6% de ocupagdo (também dentro do limite de 50%). Em
conformidade com a Lei Municipal n° 29/2000, o empreendimento é
compativel com os objetivos da zona, pois esta inserido em area
destinada a consolidagao da ocupacao industrial e ao fortalecimento da
atividade econdmica local. Bem como respeita os parametros
urbanisticos (taxa de ocupacgao, recuos e coeficiente de aproveitamento)
e nao compromete a qualidade nem aumenta o risco de degradacao
ambiental dos recursos hidricos.

e Diretrizes viarias incidentes no imével: Segundo o Anexo Il da Lei
Complementar n° 152/2022, o imével esta situado em regido
estratégica entre: Contorno Leste (BR-116); Rio Iguagu e; Divisa com
Pinhais e Piraquara. A referida Lei estabelece a classificagao viaria, que
inclui vias arteriais, coletoras e locais, além de vias marginais e
metropolitanas, portanto, o empreendimento compreende: Via
metropolitana - BR-116 — Nao incide na faixa nao edificavel e tera
controle de acesso; Via arterial - Vias de ligacdo ao Contorno Leste
(Via de acesso) — Compativel com a concentragdo de trafego
industrial e logistico; Via coletora - Vias locais de distribuicdo — As
quais conectam o empreendimento a malha urbana e; Via marginal —
Nao oficial — Preservagao da Faixa de reserva obrigatéria (Faixa de
dominio - de 15 metros a partir do eixo da rodovia.). Além disso, de
acordo com o Plano de Desenvolvimento Integrado (PDI) da COMEC,
o empreendimento em questdo apresenta compatibilidade com o

sistema de mobilidade urbana e regional.
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Area de manancial: O imével esta inserido na Area de Manancial de
Abastecimento Publico da Regido Metropolitana de Curitiba (RMC),
conforme definido pelo Decreto Estadual n® 10.499/2022. Esse decreto
regulamenta o ordenamento territorial das areas de mananciais
operantes e futuros da RMC, com base em critérios de capacidade de
suporte populacional, preservacdo da qualidade hidrica e restricbes de
uso e ocupacgao do solo. O imovel esta vinculado a Unidade Hidrografica
do Alto Iguagu, com influéncia direta do Rio Pequeno, que é considerado
manancial de abastecimento publico. O empreendimento em questao
é compativel com a area de manancial devido estar de acordo com as
diretrizes do Plano Diretor e zoneamento local, além disso, consoante ao
Anexo | do referido Decreto, o qual apresenta os mananciais operantes
(disponibilidade hidrica): Captagcao do Rio Pequeno (llf): Foram
avaliadas as estac¢des fluviométricas proximas da captacéo pertencentes
a bacia do lguagu e adotou-se a estagdo 65010000 — Fazendinha, cuja
vazao especifica com 95% de permanéncia é de 7,2 L/s/km?. Bem como,
em conformidade ao ANEXO Il - Tabela 01 - Populagdo limite por
manancial superficial de cada Municipio, constante no mencionado
Decreto, S30 José dos Pinhais: Manancial: Rio Iguagu/Canal de Agua
Limpa - Atual - Area 160,48 Km? e Populag&o Limite 108.091 habitantes.
De acordo com a IPARDES a densidade demografica até 2024 era de
365,70 (hab./km?).

Cone de aproximagao da pista de pousos e decolagens do
Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT): O imdvel esta contido
na area de protecdo do Aerédromo Afonso Pena (SBCT), devendo
respeitar e aprovar as alturas maximas das edificagbes, objetos e
quaisquer instalacoes - fixas ou moéveis, temporarias ou permanentes -
junto aos o6rgaos federais responsaveis pela seguranga da navegagao
aérea (conforme Portaria n°® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da

Aeronautica - artigo 110).
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Por este motivo, foi realizada uma Analise de Objeto Projetado no
Espaco Aéreo (OPEA) junto ao DECEA para obter a autorizagao formal,
na qual consta como resultado a emissdo de um documento
denominado Declaragdo de Inexigibilidade (Anexo 05), que informa o

seguinte “... Deverdo ser observados os critérios de sinalizagdo e
iluminagcdo de objetos, nos termos do Capitulo 9 da ICA 11-408 ...” A
partir disso, consultou-se as restricoes, e pode-se certificar que o
referido empreendimento esta dentro dos padroes de altura para a
seguranca da navegacao aérea, o qual possui altura inferior a 19
metros, portanto, dentro da superficie conica dispensa autorizagao
prévia do Comando da Aeronautica (COMAER/DECEA), bem como o
empreendimento ndo necessita de sinalizagdo ou iluminagcédo especial,
pois ndo esta em areas com exigéncia especifica, como corredores de
aproximagcdo ou rota de voo visual, a construgdo existente e nao
finalizada esta tecnicamente compativel com as diretrizes de seguranca
aérea e nao ha torres, chaminés ou estruturas superiores a edificacao
principal.

e Area de Ruido Aeroportuario: Este imével esta contido na Area de
Ruido Aeroportuario referente a Curva de Ruido 65 dB (DNL), conforme
Portaria n° 2.342/SPO, de 26/07/2018, da Agéncia Nacional de
Aviacao CivillANAC para o Aeroporto Internacional Afonso Pena
(SBCT). O empreendimento proposto, € compativel, conforme disposto
no Regulamento Brasileiro de Aviagdo Civil (RBAC) n° 161, o ruido
aeroportuario ACIMA de 65dB (DNL) requer o estabelecimento de
restricbes ao uso do solo quanto a determinadas atividades e de
exigéncias de Redugédo de Nivel de Ruido (RR), do exterior para o
interior, para certas atividades ou para compartimentos de permanéncia
prolongada em edificacbes. De acordo com o Uso do Solo da area de
interesse: Usos Industriais e de Produgdo, em consonancia com a
Tabela 1 do referido Regulamento: 65-70 ARA-5 - Usos do solo e

edificagoes relacionadas compativeis, sem restrigoes.
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5. EMPREENDIMENTO

¢ Implantagao

Figura 25 - Planta de Localizagao e Locagao de obra.

PLANTAS DE LOCALIZACAO E LOCACAQ DE OBRA - BARRACAD INDUSTRIAL - ACO PINHAIS

Fonte: ENTHEO Engenharia, 2025.

A Planta de Implantagdo apresentada acima refere-se ao projeto de
construcdo de um barracao industrial da empresa Aco Pinhais LTDA.,
localizado na BR-116, Km 95, bairro Rio Pequeno, Sao José dos Pinhais/PR. O
referido estudo preliminar reune informagdes técnicas essenciais para orientar
a execucao da obra e garantir conformidade urbanistica, estrutural e legal.

A planta inclui vistas situacionais sem escala, que posicionam o imovel
em relagdo a malha viaria existente, destacando ruas adjacentes, acessos e
orientagao solar.

Representagdes internas detalham a setorizagdo do galp&o, incluindo
areas produtivas, circulacdo, areas administrativas e mezanino. Essa

distribuicao permite otimizagao funcional do espaco.
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A base inferior da imagem exibe duas plantas em escala 1:100,
comparando a configuragdo atual do terreno com a proposta de implantacao.
Isso permite identificar interferéncias, areas preservadas e modificacbes
previstas.

Por fim, no canto inferior direito, hd uma tabela com estatisticas
construtivas, como area total construida, taxa de ocupacgado, permeabilidade,
volume da edificagdo e coeficiente de aproveitamento, possibilitando rapida

verificacdo da compatibilidade com parametros urbanisticos e ambientais.

e Pré-dimensionamento
- Area total do imével: 203.173,32 m2.
- Area total do empreendimento: 15.300,00 m2.
- Area a construir computavel: 6.665,25 m>.
- Recuo frontal estimado: superior a 15 metros (compativel com faixa
nao edificavel da BR-116).
- Afastamentos laterais e de fundos: respeitando os limites minimos da
ZIS (> 3 metros).

e Acessos

Acessos e solugdes projetuais viarias, conforme exigéncias do Cddigo
de Obras e Edificagbes (COE) do municipio:

- Acesso frontal: voltado a BR-116, com faixa de recuo superior a 15

metros, respeitando a faixa nado edificavel exigida pela Lei

Complementar n° 152/2022.

- Patio de manobra interno com area ampla para circulagdo de

caminhdes.

- Docas e entrada em nivel para carga e descarga.

- Estacionamento interno para veiculos leves e visitantes.
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Segundo o Artigo 153 da Lei Complementar n°® 123/2018 (COE):

“Toda edificacdo nao residencial devera prever area de
acumulagdo de veiculos entre o alinhamento do lote e o ponto
de controle de acesso, com minimo de 5,00 metros de
profundidade, para veiculos leves, e minimo de 15,00 metros
para veiculos pesados.”

O projeto prevé area de acumulagdo superior a 15 metros no acesso
principal e é compativel com o fluxo de caminhdes e veiculos pesados.
Sendo assim, esta tecnicamente compativel com as exigéncias do COE

quanto a area de acumulagao de veiculos e solugdes viarias internas.

e Area de estacionamento
- 20 vagas comuns, 01 vaga PNE e 01 vaga para idoso.

- Area de manobra para caminhdes e/ou veiculos pesados.

e Area de carga e descarga
- Concreteira
A unidade de concreteira opera com uma frota e fluxo logistico voltados
a producado e entrega de concreto, com 0s seguintes recursos e
movimentacgdes diarias:
- Caminhdes betoneira préprios: Disponibilidade de 2 a 3 veiculos
exclusivos para transporte de concreto usinado, utilizados conforme
demanda operacional.
- Caminhao-pipa de apoio: 1 unidade destinada ao abastecimento de
agua para as operagdes de mistura e lavagem dos equipamentos.
- Veiculos terceirizados para entrega: Entre 1 e 3 veiculos contratados
diariamente para complementar a distribuicdo do concreto,
especialmente em periodos de alta demanda.
- Fluxo de fornecedores de insumos: Recebimento diario de 2 a 3
entregas contendo cimento, areia, brita e aditivos, fundamentais para o

processo produtivo.
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- Metalurgica

A unidade metalurgica conta com infraestrutura logistica voltada ao
transporte de pecas, produtos acabados e matérias-primas, conforme
descrito abaixo:

- Caminhdes proéprios (tipo bau ou truck): De 1 a 2 veiculos utilizados no
transporte de materiais volumosos e produtos finalizados.

- Utilitarios leves: De 1 a 2 veiculos destinados a movimentagao rapida
de pecas menores ou atendimentos técnicos externos.

- Veiculos terceirizados: Média de 2 a 5 veiculos contratados por dia
para reforcar o escoamento logistico, principalmente em entregas fora
da regido de operacéo.

- Fornecedores de matéria-prima: Rotina de recebimento entre 1 a 3
cargas diarias contendo chapas metalicas, perfis, tubos e componentes

industriais.

e Permeabilidade do solo
Por se tratar de um estudo preliminar de pré-dimensionamento a planta
exibe 98,19% de taxa de impermeabilidade, sendo uma versao inicial, que
ainda nao inclui todas as areas pavimentadas, como estacionamento, calgadas
internas e vias de circulagao.
Considerando todos os elementos ndo permeaveis previstos na obra,

calcula-se 71,48% como resultado técnico mais atualizado.

o Estatistica da ocupagao do solo
-Taxa de ocupacao (TO) da edificacao: 28,52%, apesar de constar o
valor de 1,8% na planta grafica, esse valor refere-se a projecao parcial da area
ja construida e nao finalizada. Considera-se a totalidade das areas cobertas e
edificacdo principal, conforme definido pela Lei Complementar n°® 107/2016,
que estabelece que a Taxa de Ocupagao corresponde a area de projegao da
edificacdo sobre o terreno, portanto 28,52% para fins de licenciamento

ambiental.
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- Taxa de permeabilidade (TP): 71,48%, a planta apresenta o valor de
98,19%, que considera a area ocupada pelos pilares ou estrutura vertical,
desconsiderando vias internas pavimentadas, estacionamento, calgadas e
areas de manobra. O valor adotado de 98,19% representa o percentual real de
solo permeavel apos implantagao do projeto, conforme exigéncia legal de Taxa

de Permeabilidade minima de 15% para a Zona Industrial e de Servigos (ZIS).

¢ Clientes/Funcionarios
- Clientes
Localizacdo Geografica de Atuacao: A base de clientes esta concentrada
em Curitiba e regido metropolitana, abrangendo municipios adjacentes
com forte presenca industrial e de infraestrutura.
Segmento Econdmico: Os clientes pertencem ao Segundo Setor da
Economia, com foco na transformacdo de matéria-prima em produtos
industrializados.
Frequéncia de Consumo: O consumo € de natureza diaria, indicando alto
grau de recorréncia nas operagdes logisticas e produtivas, com
necessidade continua de fornecimento de insumos e materiais.
Canais de Relacionamento e Operagao Comercial: A atuagdo junto aos
clientes ocorre por meio de canais hibridos, combinando plataformas
digitais (e-commerce) e offline (atendimento presencial, negociagbes
comerciais e visitas técnicas).
Perfil Juridico e Segmentos Atendidos: Todos os clientes estdo
formalizados sob CNPJ e atuam nos seguintes setores: Concreteiras;
Construtoras; Obras civis publicas e privadas e; Concessionarias e
administradoras de vias urbanas e rodoviarias.
Funcionarios
Para a operacao do empreendimento estdo previstos 50 funcionarios

simultaneos.
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e Horario de funcionamento
Horario de atendimento operacional:

De segunda-feira a sabado, das 08h00 as 18h00, em regime comercial

e Demanda por Infraestruturas Publicas

- Drenagem de aguas pluviais/contencdo de cheias/racionalizagao de
uso da agua: Ha sistema publico de drenagem implantado na regido, porém
com cobertura limitada. As solucbes previstas contemplam a implantacao de
sistema préprio de drenagem com caixas de inspec¢éo, bocas de lobo e tubos
de concreto; respeitar a taxa de impermeabilidade compativel com a
localizacdo; bem como realizar racionalizagdo do uso da agua com
reaproveitamento de aguas pluviais para fins ndo potaveis.

- Demanda por esgotamento sanitario: O imovel esta inserido em area
urbana, contudo, n&o ha previsibilidade de extensao de rede pela SANEPAR.
As solugdes previstas, neste caso de restrigdes técnicas, serao a instalagao de
um sistema complementar com tratamento secundario e desinfecgao, conforme
exigéncias da Area de Manancial (Decreto Estadual n° 10.499/2022),
contemplando fossa séptica, filtro anaerdbio, sumidouro e clorador.

- Demanda por abastecimento de agua: O imével em questdao nao €
atendido pela Companhia de Saneamento do Parana (SANEPAR), apesar da
existéncia de rede publica de abastecimento disponivel na regido. Diante da
auséncia de atendimento por parte da companhia de agua municipal,
recomenda-se avaliar alternativas de fornecimento, como perfuragédo de pogo
artesiano, contratagdo de caminhdes-pipa ou sistemas independentes de

captacao e filtragem.
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- Demanda por energia elétrica: O imével estd em area urbana com
cobertura da COPEL Distribuigdo, que realiza fornecimento em média e baixa
tensdo, sendo que a COPEL esta implantando medidores inteligentes e rede
elétrica automatizada no municipio, com previsao de conclusido até outubro de
2025. Como solugbes previstas incluem-se: Ligacdo convencional em baixa
tensdo para areas administrativas; Ligagcao trifasica em média tensdo para
areas industriais, com transformador proprio se necessario e; Possibilidade de
monitoramento remoto do consumo via aplicativo COPEL.

- Demanda de residuos: O municipio possui coleta publica de residuos
domiciliares e reciclaveis, além de Ecopontos para descarte voluntario.
Solugbes previstas: Contratacdo de empresa licenciada para coleta e
destinagao de residuos industriais e registro e comprovacgao de destinacgéao final
com notas fiscais e certificados ambientais, tais como Manifesto de Transporte
de Residuos (MTR) e Certificado de Destinagao Final (CDF).

e Caracteristicas da atividade pretendida quanto a poluigcao

- Poluicdo sonora: Moderada a alta - Uso de maquinas de corte, dobra e
movimentagdo de metais; exige controle de ruido ou isolamento acustico.
Monitoramento recomendado: Ruido ambiental, que é exigido pela Resolugao
CONAMA n°® 001/1990 e normas municipais; necessario em areas urbanas e
industriais proximas a zonas residenciais.

- Poluigcdo atmosférica: Baixa a moderada - Emissdo pontual de
particulas metalicas e vapores de Oleos; pode exigir exaustores e filtros.
Monitoramento recomendado: Qualidade do. ar interno, recomendavel em

ambientes fechados com solda, corte térmico ou uso de 6leos industriais.
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- Poluicdo hidrica: Moderada - Geragao de efluentes industriais e
sanitarios; exige conexdao a rede publica ou sistema de tratamento.
Monitoramento recomendado: Efluentes liquidos, obrigatério em area de
manancial (Decreto Estadual n° 10.499/2022); exige analise fisico-quimica e
microbioldgica.

- Polui¢ao odorifera: Baixa - Atividade n&o envolve compostos organicos
volateis ou processos de fermentagdo. Monitoramento recomendado: N&o
aplicavel.

- Poluicao eletromagnética: Muito baixa - Nao ha emissao significativa de
campos eletromagnéticos; ndo envolve torres ou transmissores. Monitoramento
recomendado: Nao aplicavel.

- Vibragdo: Moderada - Equipamentos industriais podem gerar vibragao;
exige avaliagdo estrutural e controle em fundagcbes. Monitoramento
recomendado: Vibracdo estrutural: necessario se houver maquinario de grande
porte ou fundagdes proximas a edificacdes sensiveis.

- Periculosidade: Moderada - Manuseio de metais, corte e dobra
envolvem risco fisico; exige plano de segurangca e EPI obrigatério.
Monitoramento recomendado: Plano de Gerenciamento de Riscos (PGR),
exigido pela NR-22 e NR-18 para atividades industriais com risco fisico e

mecanico.

* indices demograficos e demais estatisticas
- Populacéo total (Censo IBGE 2022): 329.628 habitantes.
- Populacao estimada (2024): 345.644 habitantes.
- Média de moradores por domicilio: 2,8 pessoas.
- Taxa de escolarizacéo (6 a 14 anos): 97,4%.
- IPDM — Renda, Emprego e Producédo Agropecuaria (IPARDES 2021):
0,694.
- Salario médio mensal dos trabalhadores formais: 3,1 salarios minimos.
- Populagdo ocupada (2022): 129.613 pessoas.
- Percentual da populacdo com rendimento mensal per capita de até %

salario minimo: 28,2%.
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6. AREAS DE INFLUENCIA

6.1. DEFINICAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

No que diz respeito as Areas de Influéncia do empreendimento, foram
definidas a partir da delimitagdo de um raio de 1.000 metros - Area de
Influéncia Indireta (All) e um raio de 500 metros Area de Influéncia Direta (AID)
a partir do ponto central do referido empreendimento, conforme ilustrado na

Figura 26 abaixo.

Figura 26 — Delimitacdo da All de 1.000 metros representada pelo raio de cor verde, da AID de
500 metros representada pelo raio de cor vermelha e do empreendimento representado pelo
poligono de cor amarela.

A

- Al . A:é’} # N GpogléFarti‘
Fonte: Google EARTH PRO, 2025.
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6.2. JUSTIFICATIVA DAS AREAS DE INFLUENCIA

A definicdo da All, definida por um raio de 1000 metros, abrange uma
area mais ampla, onde os efeitos do empreendimento tendem a ser indiretos,
difusos ou cumulativos, mas ainda relevantes para a analise de impactos. Essa
delimitagdo permite avaliar a integragcdo do projeto com o tecido urbano, a
conectividade com os sistemas de transporte coletivo, a capacidade de suporte
da infraestrutura regional e a relacdo com equipamentos publicos, areas de
preservacao e comunidades vulneraveis.

Ja a AID, determinada por um raio de 500 metros a partir dos limites do
empreendimento, corresponde a zona de entorno imediato que podera sofrer
impactos diretos e mais intensos decorrentes da implantacido e operacdo do
projeto. Nessa faixa, sdo esperadas alteragdes perceptiveis  na dinamica
urbana local, como modificagdes no uso e ocupagado do solo, adensamento
populacional, circulagao viaria, demanda por infraestrutura e servigos publicos,
além de possiveis interferéncias na paisagem e no conforto ambiental da
vizinhanga.

A adogado desses raios € compativel com o porte e a natureza do
empreendimento, garantindo uma abordagem proporcional e eficaz para a
identificacdo, avaliagdo e mitigagcdo dos impactos socioambientais, conforme
exigido nos estudos de impacto de vizinhanga (EIV) e demais instrumentos de

planejamento urbano e ambiental.
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6.3. CARACTERISTICAS E ANALISES NAAID E All

6.3.1. Uso e ocupacao do solo

Através de consulta ao Plano Diretor Municipal, no qual se integra a Lei
Municipal de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo e ao Sistema de Gestao
Ambiental do Instituto Agua e Terra (IAT) pdde-se levantar as seguintes

informacgdes:

Area de Influéncia Indireta (All)
e Zoneamento: O imével contempla dois Zoneamentos, Zona Especial de
Servigos Intermodais — ZESI e Zona Industrial e de Servigo 1 — ZIS1, sendo
que este ultimo se refere ao Zoneamento da area do empreendimento (Figura
27).

Figura 27 — Localizagdo dos Zoneamentos que atingem a area do imével (ZESl e ZIS1) e a

Fonte: Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais (Guia Amarela), 2025.
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Além disso, a All abrange parte de trés bairros do municipio de Sado José dos
Pinhais, além do Rio Pequeno que estabelece a area de interesse, tais como
Jurema; Roseira de Sao Sebastido e Academia, cujos Zoneamentos se dividem
em Zona Residencial — 2; Zona de Ocupacdo Consolidada — ZOC; Zona
Industrial e de Servico 2 — ZIS2 e; Zona Especial de Ocupacao Restrita 2 —
ZEORZ2.

e Hidrografia: Pode-se observar um. curso d’agua principal, denominado Rio
Pequeno, o qual possui largura de 10 a 50 metros, portanto dispde de uma
Area de Preservacdo Permanente (APP) que constitui 50 metros. Unidade
Hidrografica do Alto Iguacu, afluentes do Rio Negro e do Rio Ribeira, Bacia
Hidrografica Iguagu, bem como faz parte da area de Manancial (Rio Pequeno)
do municipio. Ademais, a area faz parte do Canal de Agua Limpa do Rio
Iguacu.

¢ Rodovia: Tém-se a Rodovia Federal BR-116.

e Curva de nivel: Elevacido de 915 metros.

e Vegetacao: Nativa, Bioma Mata Atlantica, Floresta Ombréfila Mista,
Submontano (tipo temperado quente, Uumido e muito Umido). Formacéao
Fitogeografica Campos Gerais, Zona Neotropical, Classe Estepe e Dominio
Estepe Gramineo Lenhosa.

e Mineragao: Processos minerarios, em fase de autorizagdo de pesquisa para
a substancia areia com o objetivo de construgéao civil.

e Solo: Neossolo, Litdlico, Eutréfico, textura argilosa, pedregosa e substrato
rochas eruptivas basicas.

e Segmentos das atividades de servigos: Agricultura, plantio de acelga,
alface, salsa, repolho (verduras e hortalicas em geral); Venda de mercadorias
(extintores, fornecedor de bebidas, padaria, supermercado, material de
construcdo e vestuario); Manutencdo (oficinas mecanicas); Importacdo e
Exportacdo; Mineragdo; Fabricacdo de Fibras e vidros; Fabricagdo de
Instrumentos Nao-Eletronicos e Utensilios para Uso Médico, Cirurgico,
Odontoldgico e de Laboratério; Departamento de Transporte; Mercado e; posto

de combustivel.

45



Lei Complementar n°® 100/2015
Lei Complementar n® 107/2016
Instrugdo Normativa n® 02/2023
Barracao Industrial

Acos Pinhais LTDA.

e Pdlos geradores de trafego: Escola Municipal Professora Cleonice Braga
Fonseca, CMEI Santa Maria de Los Angeles, 09 pontos de Onibus, Igreja
Evangélica Universal Assembleia (instituicdo religiosa), Igreja Adventista do

Sétimo Dia e Reparticao Publica Policia Rodoviaria Federal.

Area de Influéncia Direta (AID)
e Zoneamento: O imével contempla dois Zoneamentos, Zona Especial de
Servigos Intermodais — ZESI e Zona Industrial e de Servigo 1 — ZIS1, sendo
que este ultimo se refere ao Zoneamento da area do empreendimento. A
AID abrange parte de um bairro do municipio de S&o José dos Pinhais,
denominado Jurema, além do bairro Rio Pequeno que estabelece a area de
interesse. Sendo assim, os Zoneamentos se dividem em Zona Residencial — 2;
Zona de Ocupacao Consolidada — ZOC; Zona Especial de Servigos
Intermodais — ZESI; Zona Industrial e de Servigo 1 — ZIS1 e; Zona Especial de
Ocupacéo Restrita 2 — ZEOR2.
e Hidrografia: Pode-se observar um curso d’agua principal, denominado Rio
Pequeno, o qual possui largura de 10 a 50 metros, portanto dispde de uma
Area de Preservagdo Permanente (APP) que constitui 50 metros, sendo que a
area do empreendimento em si se encontra fora da APP do referido rio.
Unidade Hidrografica do Alto Iguacgu, afluentes do Rio Negro e do Rio Ribeira,
Bacia Hidrografica Iguagu, bem como faz parte da area de Manancial (Rio
Pequeno) do municipio. Ademais, a area faz parte do Canal de Agua Limpa do
Rio Iguacu.
¢ Rodovia: Tém-se a Rodovia Federal BR-116.

e Curva de nivel: Elevacao de 915 metros.
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e Vegetacao: Nativa, Bioma Mata Atlantica, Floresta Ombréfila Mista,
Submontano (tipo temperado quente, umido e muito umido). Formacao
Fitogeografica Campos Gerais, Zona Neotropical, Classe Estepe e Dominio
Estepe Gramineo Lenhosa. Especificamente a area do empreendimento
apresenta exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-Parana) na faixa
frontal e o remanescente de vegetacéo nativa aos fundos do imével.

¢ Mineracgao: Processo minerario, em fase de autorizagdo de pesquisa para a
substancia areia com o objetivo de construgao civil.

e Solo: Neossolo, Litdlico, Eutréfico, textura argilosa, pedregosa e substrato
rochas eruptivas basicas.

e Segmentos das atividades de servigos: Agricultura, plantio de acelga,
alface, salsa, repolho (verduras e hortaligas em geral); Compra e venda de
mercadorias (loja de equipamento contra incéndio); Manutengédo (Auto Center,
Oficina mecanica); Importacdo e Exportagcdo e; Reparticdo Publica, Policia
Rodoviaria Federal.

e Pdlos geradores de trafego: Reparticdo Publica Policia Rodoviaria Federal.

6.3.2. Adensamento Populacional

Caracterizagdo do territério — Municipio de Sdo José dos Pinhais,
segundo o Instituto Paranaense de Desenvolvimento Econémico e Social
(IPARDES).

o Densidade Demografica — 2024: 365,70 (hab./km?).

Portanto, se tratando da All, aproximadamente 1.150 habitantes vivem
dentro do raio de 1 km (1.000 metros), considerando a densidade de 365,70
hab./km?2.
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E da mesma forma, para a AID, pode-se estimar que 287 habitantes
vivem dentro do raio de 0,5 Km (500 metros), considerando a densidade de
365,70 hab./Km?2.

A seguir demonstra-se a Figura 28, contendo os dados apresentados
acima.

Figura 28 — Estimativa populacional, de acordo com a densidade demografica nas Areas de
Influéncia Direta e Indireta do empreendimento.

Estimativa Populacional por Raio de Infliuéncia

1.000 = 1150 habitantes
800

600

=~ 287 habitantes
400

200

500 m 1000 m

Densidade demografica: 365,70 hab./km?
Fonte: Autores, 2025.
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6.3.3. Sistema viario/infraestrutura viaria regional e local

Em vistoria realizada na data de 27 de junho de 2025, verificou-se que o
acesso se da a partir da BR-116, até o KM 95, chegando a via marginal, e por

fim, a entrada do empreendimento (Figuras 29, 30 e 31).

27 de jun de 2025 10:20:12
22J 686656 7175181

27 de jun de 2025 10120;29
22J 686649-71 75‘{’81

Fonte: Autores, 2025.

Nota-se que, atualmente, a via que da acesso ao empreendimento néo
possui pavimentag¢ao, tampouco, o local conta com calgadas publicas, contudo,
se faz um acesso eficiente no que diz respeito a localizagdo. Cabe ressaltar,
que o fluxo de pedestres € muito baixo, apenas cidaddaos que residem nas

propriedades lindeiras e trabalham nas areas de servigos locais e regionais.
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Quanto a Rodovia (modal de transporte disponivel), o trecho é
monitorado pela Policia Rodoviaria Federal, boa sinalizagdo, fluxo intenso em
ambos os sentidos, de variados meios de transporte (veiculos automotivos, tais

como carros, caminhdes, motos e énibus), Figura 32.

Figura 32 — Evidéncia do fluxo de veiculos na Rodovia BR-116.

27 dejun de 2025 11:09:39
22J686642 7175186

Fonte: Autores, 2025.
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6.3.4. Disponibilidade de transporte coletivo
Area de Influéncia Indireta (All)

A disponibilidade e a qualidade do transporte publico exercem papel
fundamental na acessibilidade urbana e na integragcédo socioespacial. Na All do
empreendimento, com raio de 1.000 metros, € essencial avaliar a oferta de
linhas de 6nibus, a proximidade de pontos de parada e as condicbes de
conectividade com os principais polos geradores de trafego e centralidades
urbanas. Essa analise contribui diretamente para compreender os potenciais
impactos e a capacidade de suporte da infraestrutura viaria existente frente a
implantagéo do projeto.

Em vista disso, consta a linha de 6nibus 510 - Terminal Central/Rio
Pequeno, a qual possui dois itinerarios, o primeiro: Rio Pequeno — Terminal
Central Sao José das 05:00 as 23:15 horas e o segundo: Terminal Central Sao
José — Rio Pequeno iniciando as 05:30 e finalizando as 23:45 horas. Sentido:
Rio Pequeno — Terminal Central Sdo José contemplam 41 paradas (duracéo
da viagem 28 minutos), sendo que na All apresentam-se pontos de énibus nas
Ruas Zoraide Bunhrer; Anténio Nunes da Rocha Rios; Alexandre Ronkoski;
Claudio José Ravaglio, 106; R. Claudio José Ravaglio, 248; Constante Moro
Sobrinho e; Rua Onofre Holtmann. Sentido: Terminal Central Sdo José — Rio
Pequeno contemplam 38 paradas (duragéo da viagem 30 minutos), sendo que
os pontos de énibus se encontram nas vias supracitadas, conforme Figura 33,

que segue, tendo como evidéncia as Figuras 34, 35 e 36.
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Figura 33 — Localizagdo das paradas de 6nibus existentes na All, a qual esta ilustrada pelo raio
de 1.000 metros sob a cor verde.
e

Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

Figuras 34, 35 e 36 — Evidéncias de trés pontos de 6nibus dos 09 pontuados.

27 de jun de 2025 11:04:13
2J 685683 7175008

sexla-feira, 27 de junho de 2025 a5 10:59:36
Brasil

Fonte: Autores, 2025.
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6.3.5. Disponibilidade de equipamentos comunitarios

Destacam-se alguns equipamentos comunitarios da regido que
contribuem diretamente para a qualidade de vida e fortalecem o entorno urbano
do imédvel, que apresenta boa cobertura comunitaria nas areas de educacéo,

lazer e assisténcia social, conforme Quadro 01, abaixo.

Quadro 01 - Tabela de Equipamentos Comunitarios Destacados

Localizagao

Nome do Equipamento Tipo de Equipamento Aproximada
CMEI Santa Maria de Los Angeles Educa(;a_o_(Creche Dentro do raio de 1000
Municipal) metros
Escola Municipal Professora Cleonice Educacao (Ensino Dentro do raio de 1000
Braga Fonseca Fundamental) metros

Equipamento Comunitario || Dentro do raio de 1000

Igreja Adventista do Sétimo Dia (Religioso) metros

Dentro do raio de 1000

CRAS Miguel Haluch Assisténcia Social
metros

Parque/Area de Lazer na Rua Luis ‘ Dentro do raio de 1000
. Lazer e Area Verde
Pissaia metros

Fonte: Autores, 2025.
6.3.6. Ocupacdes irregulares

As ocupagoes irregulares identificadas no Plano Local de Habitagcdo de
Interesse Social (PLHIS) 2017, correspondem a areas urbanizadas de forma
espontanea e n&o planejada, muitas vezes situadas em zonas ambientalmente
sensiveis, como areas de manancial, faixa de dominio € margens do Rio
Pequeno. Entre os nucleos destacados estdo: Vila Tereza; Jardim Q Sonho e;

Chéacaras Dom Rodrigo (Figura 37).

53




Lei Complementar n°® 100/2015
Lei Complementar n® 107/2016
Instrugdo Normativa n® 02/2023
Barracao Industrial

Acos Pinhais LTDA.

Ocupagao
Irregular
Jardim
Del Rey

Ocupacbes

irregulares Ocupacoes

irregulares

/ .
Fonte: Google EARTH PRO (adaptado), 2025.

Esses territérios apresentam caracteristicas comuns: auséncia de
infraestrutura urbana adequada, risco socioambiental, déficit de regularizagao
fundiaria e demanda por integragcédo aos servigos publicos essenciais.

A implantagdo do novo empreendimento pode contribuir positivamente

para esse contexto por meio das seguintes estratégias:
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Qualificagdo urbanistica da regido, com possivel indugado de melhoria na
infraestrutura do entorno (viario, iluminagao, pavimentagao);

Atracido de investimentos e servigos publicos, estimulando o redesenho
territorial das areas limitrofes;

Articulacdo com politicas de regularizacdo fundiaria e reurbanizagao,
reforgando o potencial de ordenamento do solo urbano;

Geragdo de emprego e renda, que pode beneficiar diretamente
moradores dos nucleos irregulares;

Valorizagao paisagistica e ambiental, promovendo maior atengado a

preservacgao da bacia do Rio Pequeno.

6.3.7. Paisagem e morfologia urbana

A area onde se insere 0 empreendimento apresenta uma paisagem

predominantemente suburbana-industrial, marcada por:

Conjuntos logisticos e industriais ao longo da BR-116 e proximidade com
o Contorno Leste;

Vegetacao esparsa e remanescente de areas de manancial, visivel nas
bordas da bacia do Rio Pequeno;

Ocupacbes residenciais consolidadas e formacbes esparsas,
intercaladas por areas vazias ou em transi¢cao de uso;

Auséncia de verticalizagdo - prevalecem construgdes térreas, com
predominancia do uso misto (industrial/residencial).

Essa composicdo gera uma paisagem de transi¢cao territorial, com

influéncia do vetor logistico-industrial e presenca de elementos ambientais que

exigem preservacgao.

No que diz respeito a morfologia o terreno onde o empreendimento sera

implantado respeita os limites fisicos e funcionais da morfologia, inserindo-se

como elemento ordenador e estruturador do territorio.

55



Lei Complementar n°® 100/2015
Lei Complementar n® 107/2016
Instrugdo Normativa n® 02/2023
Barracao Industrial

Acos Pinhais LTDA.

7. IMPACTOS

O empreendimento proposto localiza-se em area urbanizada proxima a

zonas de expansao e nucleos residenciais consolidados,

com relativa

proximidade de areas ambientalmente sensiveis. A atividade prevista é de

natureza comercial e logistica de médio porte, voltada a distribuicdo de

mercadorias e prestagcdo de servigos. Portanto, para ilustrar os impactos

positivos e negativos quanto a natureza, abrangéncia, temporalidade e

magnitude, segue Quadro 02.

Quadro 02 — Matriz de impacto - natureza, abrangéncia, temporalidade e magnitude.

regional

Aspecto Avaliado Natureza||Abrangéncia|| Temporalidade ||Magnitude
Al'mento na C|rcAuIa.gao e atragao Positivo AID/AII Permanente Moderado
econdmica
Conflito c?m uso ’re3|den<:|al Negativo AID Perm,ar_1ente/ Moderado
(trafego/ruido) Ciclico
Valorizagao imobiliaria da regidao || Positivo All Permanente Moderado
Au.mento na dema’nd? For Negativo AID/All Permanente Moderado
infraestrutura publica
Criagcao de.em_pregos diretos e Positivo AID/AII Tempo.rarlo/ Moderado
indiretos Ciclico
Mudanc¢a na paisagem urbana local || Neutro AID Permanente Baixo
Potencial _s’o?reca.rga no sistema Negativo AID Perrrlar_1ente/ Moderado
vidrio existente Ciclico
Integragao a malha logistica Positivo All Permanente Alto

Fonte: Autores, 2025.
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A analise dos impactos gerados pelo empreendimento deve considerar

as distintas fases de sua implementagao, dado que cada etapa produz efeitos

especificos sobre o territério e a dindmica urbana. Os impactos podem ser

agrupados conforme ocorrem durante a execug¢ao da obra e ao longo do

funcionamento do empreendimento (Quadro 03).

Quadro 03 - Matriz de impacto - execugao da obra e funcionamento do
empreendimento

Item Avaliado Fase Natureza||Abrangéncia|| Duragao |[Magnitude
| - Alteracdes no
assentamento/adensamento ||Funcionamento|| Positivo All Permanente || Moderado
populacional
Il - Dgmarig pgr equipamentos Funcionamento|| Negativo AID/AI Permanente || Moderado
urbanos e areas verdes
Il - Uso e ocupagéo do solo Ambas Positivo AID/AII Permanente Alto
IV - Valorizacdo imobiliaria Funcionamento|| Positivo All Permanente || Moderado
V- Geraga9 d.e trafego, Ambas Negativo AID Permapente Alto
transporte publico, acesso [/Ciclico
VI - Ventilagdo e iluminagédo |[Funcionamento|| Positivo AID Permanente Baixo
VII - Paisagem urbana e
patrimonio Ambas Negativo AID/AII Permanente || Moderado
histérico/natural/cultural
VIIl - Abrangéncia da area de
interferéncia (raio definido por Ambas Neutro AID/AII Permanente Baixo
o6rgéao local)
IX = Poluigcao sonora,
atmosférica, odorifera, vibragao, Execucédo Negativo AID Temporario Alto
periculosidade
X - Movimento d’e {Pghentulhos Execugao Negativo AID Temporario Alto
e residuos
Xl - Impactos c'umulatlvos Funcionamento||Negativo All Permanente || Moderado
globais
Xl —Alternatlvas.tecrlologlcas © Ambas Positivo AID/AI Permanente || Moderado
de localizagao
Xill j Increr;ne.nto Funcionamento|| Positivo AID/AII Perm’aljlente Alto
socioecondmico /Ciclico

Fonte: Autores, 2025.
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Os efeitos identificados exigem n&o apenas diagnodstico técnico, mas
também acbes propositivas por parte do empreendedor visando reduzir os
impactos negativos, compensar eventuais desequilibrios e ampliar os
beneficios sociais e econémicos decorrentes do projeto.

Neste contexto, apresenta-se a matriz com propostas de mitigagao e
compensacao dos impactos negativos, bem como estratégias de
potencializagdo dos impactos positivos (Quadro 04). As iniciativas
contempladas foram elaboradas com base nos principios de desenvolvimento
sustentavel, equidade territorial e integracdo as politicas publicas locais,
contribuindo para a qualificagdo do espago urbano e o fortalecimento da

relagao entre o empreendimento e a comunidade.
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Quadro 04 — Matriz de impacto - mitigagdo e compensacgao dos impactos negativos/
potencializacdo dos impactos positivos.

Impacto Identificado Fase Natureza Propostas do Empreendedor
Alteragbes no assentamento Incentivo a inclusao habitacional
e adensamento Funcionamento|| Positivo | planejada; didlogo com érgaos locais
populacional sobre infraestrutura social.
. Areas verdes no imével; contribuicéo
Demanda por equipamentos . . N )
. Funcionamento||Negativo para ampliagao de equipamentos
urbanos e areas verdes o
comunitarios.
~ Compatibilizagdo com o Plano Diretor;
Transformagao no uso e . .
~ Ambas Positivo || proposta de uso misto que favorecga
ocupagéao do solo : .
dinamismo urbano.
Implantagao de programas de apoio a
Valorizagao imobiliaria Funcionamento|| Positivo moradia popular e prevengao a
gentrificagéo.
Geracgao de trafego e Abertura de vias internas, faixas de
demanda por transporte Ambas Negativo|| desaceleragao, bicicletarios; dialogo
publico/acessibilidade com concessionarias de transporte.
e ) . Implantagéo de fachadas ventiladas,
Ventilagdo e iluminagdo ||Funcionamento|| Positivo )
recuos e uso racional da luz natural.
Interferéncia na paisagem e . £ .
o P 9 Ambas Negativo Preservagéao visual da paisagem.
patriménio urbano/cultural
Poluigdo sonora, . 5
\G: . . . Controle ambiental, monitoramento
atmosférica, odorifera, Execucdo ||Negativo
. ~ . . constante, protocolos de seguranga.
vibracgédo, periculosidade
. Plano de gestéo de residuos;
Movimento de terra, ~ . S gl e
; Execugéo Negativo|| reutilizacdo de materiais e logistica
entulhos e residuos
reversa.
Criagcédo de um Plano de Gestao
: Ambiental (PGA) proprio do
Impactos cumulativos . . X
lobais Funcionamento||Negativo empreendimento, com metas de
9 eficiéncia energética, controle de
residuos e consumo hidrico
Alternativas tecnolégicas e o Localizagao compativel com a
R Ambas Positivo !
de localizagao infraestrutura urbana.
. - . o Capacitacao profissional local e
Incremento socioecondmico ||[Funcionamento|| Positivo .
fomento ao empreendedorismo.

Fonte: Autores, 2025.
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8. CONCLUSAO

O empreendimento apresenta porte estratégico de alcance regional,
previsto em imovel de 15.300,00 m?, situado em zona urbana com vocagao
mista e inserido em area de expansdao urbana. Seu entorno é
predominantemente composto por usos industriais e comerciais, com a
presencga pontual de nucleos residenciais, sendo favorecido pela proximidade
com a rodovia federal, o que amplia sua acessibilidade e integracao logistica.

A partir da analise dos impactos das fases de implantagdo e operagao,
foram identificados efeitos relevantes sobre a dindmica urbana, socioambiental
e territorial da area de influéncia direta (AID) e indireta (All).

A localizacdo estratégica, associada ao perfil comercial/logistico e ao
porte do projeto, impulsiona transformagdes positivas, tais como: Valorizagéo
imobilidria do entorno; Incremento socioecondmico regional e; Qualificagcdo da
morfologia urbana. Destacam-se, dentre as acgbes mitigadoras propostas,
medidas como: Controle de ruido, vibracdo e gestdo de residuos durante a
obra; Implantacido de vias internas e solugdo de acessos para minimizar o
impacto sobre o trafego local e; Preservagao visual no entorno imediato.

Essas iniciativas, somadas a vocagao econdémica do projeto, contribuem
diretamente para o fomento a geracdo de empregos, tanto diretos quanto
indiretos, reforcando o papel estruturador do empreendimento na

reconfiguragdo urbana e no desenvolvimento da regido.
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REGISTRO DE IMOVEIS - e
1* CIRCUNSCRICAQ - 8. DOS PINHAIS - PR REGISTRO GERAL o1
R. Visconde do Ry Branco, 1669 - Fome: (041)1382-1266 :
TITULAR: ARNALDO VOSGERAU | 0\ ~oicm 4 No i
- 5 -
CPF: 002447759-15 TR N.°58.108 /f %\
I el

IMOVEL:- O terreno constituido por uma érea de terras com 203.173,32 m’. siuada no lugar denoni-

nado FAZENDINHA - RIO PEQUENO, neste Municipio e Comarca, dentro da seguinte
descrigéo: O ponto de partida 0=PP foi cravado junto 4 faixa de dominio do contorno leste e
a divisa com Celso Bartolini; deste ponto segue fazendo frente para o contorno leste, a 50,00
metros, do eixo do canteiro a0 rumo de 57°50 SO, e mede 976,51 metros, até o ponto n® 01;
deste ponto segue por cerca de arame, confrontando com Kimie Kido Yokio, Aparecido Ki-
do e, Honério José Santana, nos seguintes rumos e distincias 43956 NQ, mede 130,49 me-
tros, ate o ponto n°02; 43°25 NO, mede 33,26 metros, até o ponto n°03; 50°34 NO, mede
29,61 metros, até o ponto n°04; deste ponto segue confrontando com uma estrada de servi-
déo, aos rumos de: 61°40 NE, mede 9,10 metros até o ponto n® 05, 51°09 NO mede 39,75
metros, até o ponto n°06; deste ponto segue por cerca de arame, confrontando com Gilberto
Luiz Percicotti, nos seguintes rumos e distincias: 24°34 NE mede 47,20 metros, até o ponto
10° 07; 24°31 NE, mede 148,25 metros, até o ponto n° 08, 24°21 NE, mede 152,50 retros,
até o ponto n° 09, 57°37 SE, mede 83,71 metros, até o ponto n® 10, 57°36 NE mede 8,72
metros até o ponto 1°11, 49°29 SE, mede 65,64 metros, até o ponto n°12, 80°47 NE, mede
469,49 metros, até o ponto 1°13; deste ponto ainda por cerca de arame passa a confrontar
com Celso Bortoline, a0 rumo de 80°09 NE, ¢ mede 254,30 metro s, até o ponto de partida
0=PP. S&0 José dos Pinhais, 14 de outubro de 2003. .2 grr— Oficial.- -~ === mm ..

R.1-58.108:- Protocolo n°079.882 de 24/09/2003. ALTHAYR DE OLIVEIRA, portador da CI.
618.809-5P, e CPF/MF 054.135.838-34, do comércio; ALOACIR DE QLIVEIRA, porta-
dor da CI. 317.878-Pr, e CPF/MF 005.407.909-82, aposentado, ambos solteiros, maiores; e,
ADERCI DE (E._IVE[RA. do coméreio, portador da CI.315.786-Pr, e CPF/MF (02.313,
639-15 e sua mulher ROMELIA DE OLIVEIRA, do lar, portadora da CIL. 2.062.488-Pr, e
CPF/MF 033.008.509-32, todos brasileiros, residentes e domiciliados neste Municipio, no
lugar Fazendinba, ADQUIRIRAM por USUCAPIAO o imével objeto desta matricula, ava-
liado por R$650.154,00, conforme Mandado de Registro expedido nos autos sob n°

-945/2001 de Aglo de Usucapido, da 1* Vara Civel desta Comarca, em data de 19/09/2003,
sentenga datada de 01/07/2003 e, demais documentos que ficam arquivados em Cartério

(Arquivo de Mandados), Custas-VRC 4,312 = R$452,76. Sdo José dos Pinhais, 14 de outu-
bro de 2003- 2 Zegzee- OfiCial. - oo mmim o m e e e e e

...............................

AV.2-58.108 - Cofiforme fequerimento, e demais documentos que ficam arquivados em Cartério, FAZ!
SE a presente averbagio para constar que o nimero correlo da C.1. do adquirente Althayr dg
Oliveira ¢ 3.618.809-SP, ¢ nic como erroneamente consto;l no R.1 supra. Custas-VRC 60 4
R$6,30. S#o José dos Pinhais, 20 de agosto de 2004-

R.3-58.108:- Protocole n° 107.866 de 18/12/2008. Pela escriturallavrada nas notas do 1° Tabelido dests
Cidade, em 10 de dezembro de 2008, as fls. 179 & 183 do livro 0787, Aderci de-Oliveira 4
sua mulher Romélia de Oliveira, brasileiros, casados entre si, pelo regime de comunhdo uni
versal de bens em 18/10/1972, anteriormente 4 vigéncia da Lei 6.515/77, ele do comércio
portador da CI n° 315.786-Pr., inscrito no CPF/MF sob n° 002.313.639-15, ela do lar, portaf
dora da CI n° 2.062.488-Pr,, inscrita no CPF/MF sob n° 033.008.509-32, residentes ¢ dof
miciliados na Estrada Principal, s/n°, Fazendinha, Rio Pequeno, nesta cidade, VENDEM

parte ideal de 7.500,00 m” do imével objeto desta matricula, havida pelo R.1 supra, 2 PRE
MIER ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito privado, col
sede e foro na Rua Jodio Alberti, n° 160, Jardim Dona Leticia, nesta cidade, inscrita n
CNPJ/MF sob n® 09.234.482/0001-19, devidamente representada, pela quantia de
85.000,00, por conta de cujo prego foi paga a quantia dé R$15.000,00, e o restante d
R$70.000,00 serfio pagos em 07 parcelas mensais fixas e consecutivas no valor d
R$10.000,00 cada uma, a primeira com vencimento no dia 10/01/2009 e as demais no me
mo dia dos meses subsequentes, representadas por igual nimero de Notas Promissérias no
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~ na e/ou recibo de quitacfio devidamente assinado, serviri como documento hébil para o cance-

termos da Clziuspla Resolutiva, conforme disposto nos art. 474 e 475 do Cédigo Civil Brasilei-
ro, com as demais condi¢Ses constantes da referida escritura, sendo que a tliima nota promisso-

lamento do débito junto ao Oficio de Servigo Registral competente, com demais condiges}
constantes da referida escritura. INCRA sob n° 950. 106.218.979-9, 4rea total 20,3000 ha, modu-

lo fiscal 12,0 ha, n® de médulos fiscais 1,6916, FMP 2,0000 ha, NIRF: 4.640.134-2. Obs. Constat

-da escritura que foram apresentadas as certidSes de feitos ajuizados. Consta também da eseritur:

que as partes declaram expressamente que a co-propriedade, (parte ideal de imével ndo fracio-
nado de acordo com a Lei), n#o se destinar a formag#o de miicleo habitacional (condominio ho-
rizontal, hotel fazenda, sitio de recreio, etc...), em desacordo com a orientagio da autoridade
competente ou em burla & Lei n° 6.766/79 ou legislagio anterior, nos termos do Codigo de
Normas100/2006, da Corregedoria Geral da Justiga deste Estado. Apresentadas também certi-
dbes expedidas pelo IAP, sob n°s 539794, ¢, 539793; Certificado de Cadastro de Imével Rural -
CCIR 2003/2004/2005, devidamente quitado, e Certidio Negativa de Débitos Relativos ao Im-
posto sobre a Propriedade Territorial Rural, expedida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, cédigo de controle n° CC98.4366.9F25.19EE, as quais ficam arquivadas neste Oficio.
Registro este feito de acordo com o Oficio 131/05-GC da Corregedoria Geral da Justica.
ITBI/2008 Guia 5769 pago em data de 12/12/2008. Funrejus pago no valor de R$ 170,00 em

data de 10112/2008\, conforme guia n® 08069022700212571. Custas-VRC 4.312 = R$ 45276,
Sdo José dos Pinhais, 09 de janeiro de 2009.. Oficial Designada.- -.-.-.-.-.-.-.-.-. =

R.4-58.108:- Protocolo n° 109.621 de 27/03/2009. 917& escritura lavrada nas notas do 1° Tabelifo desta

Cidade, em 24 de margo de 2009, as fls. 081/a 084 do livro 0799, Aderci de Oliveira ¢ sua mu-
Iber Romélia de Ofiveira, j4 qualificados, VENDEM parte ideal de 4.336,06m” do imével ob-
jeto desta matricula havido pelo R.1 retro, a CELSQ BERTOLINI, brasileiro, solteiro, maior,
médico veterinario, portador da CI 6.399.753-6-SP, inscrito no CPF/MF 002.345.599-34, resi-
dente ¢ domiciliado na rua Valdomiro Valaski, n® 1971, Rio Pequeno, nesta cidade, pela quantia
de RS 130.000,00 sem condi¢Bes. INCRA. sob n° 950.106.218-979-9-, area total 20,3000 ha,
modulo fiscal 12,0 ha, n° de modulos fiscais 1,6916, FMP 2,0000 ha, NIRF: 4.640.134-2. Obs.
Consta da escritura o seguinte: 1) que foram apresentadas as certides de feitos ajuizados. 2) o
comprador declara que a co-propriedade( parte ideal de imével ndo fracionado de acordo
com a Lef), ndo se destinard a formagdo de nicleo habitacional (condominio horizontal,
hotel fazenda, sitio de recreio, etc...), em desacordo com a orientagio da autoridade com-
petente on em burla a Lei n° 6.766/79 ou legislacio anterior, nos termos do Cédigo de
Normas 100/2006, da Corregedoria Geral da Justica deste Estado. Apresentadas certiddes
expedidas pelo IAP, sob n°s 556228 e 556230; Certificado de Cadastro de Imovel Rural - CCIR
2003/2004/2005, devidamente quitado; e Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposta
sobre a Propriedade Territorial Rural, expedida pela Secretaria da Receita Federa}l do Brasil,
codigo de controle n® D8FS.D096.D9AS5 F079, as quais ficam arquivadas neste Oficio. Registro
este feito de acordo com o Oficio 131/05-GC da Corregedoria Geral da Justica. ITBI2009
Guia 906 pago em data de 27/03/2009. Funrejus pago no valor de R$ 260,00 em data de

24/03/2009, conforme guia n° 09018005800212571. Custas-VRC 4.312 = R§ 452,76. Sao Ios:é
dos Pinhais, 15 de abril de 2009. 4, ficial Designada.-.-.- - ~.-.~.=.mmmimimmmimm

iR.5-58.108:- Protocolo n° 127.226 de 19 D5/2011. "Pela escritura lavrada no 1° Servigo Notarial desta

-—..—propriedade(, parte ideal de imével ndo fracionado de acordo com a Lei), ndo se desti-

cidade, em 19 de abril de 2011,{fls, 167 a 170 do fivro 0008, Aderci de Oliveira e sua mulher
Romélia de Oliveira, ja qualificados, VENDEM parte ideal de 600,00m’> do imdvel objeto
desta matricula havido pelo R.1 retro, a PREMIER ADMINISTRADORA DE BENS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro na Rua Jodio Alberti, n® 160, Jar-
dim Dona Leticia, nesta cidade, inscrita no CNPI/MF sob n® (9.234.482/0001-19, devida-
mente representada, pela quantia de R$ 16.000,00 sem condigSes. INCRA sob n°
950.106.218-979-9, area total 20,3000 ha, modulo fiscal 12,0000 ha, n® de médulos fiscais
1,6916, FMP 2,0000 ka. NIRF: 4.640.134-2. QObs, Consta da escritura o seguinte: 1) que fo-
ram apresentadas as certidSes de feitos ajuizados. 2) o comprador declara que a co-

nara a formacio d¢ micteo-habitacional (condominio horizontal, hotel fazenda, sitio de
recreio, etc...), em desacordo com 2 orientagio da auntoridade competente ou em burla
a Lei n° 6.766/79 ou legislaciio anterior, nos termos do Codigo de Normas 175/2009, da
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CONTRUACAD

Corregedoria Geral da Justica deste Estado. Apresentadas certidSes expedidas pelo AP,

sob 1% 726303 e 726304; Certificado de Cadastro de Imodvel Rural - CCIR
2006/2007/2008/2009, devidamente quitado, e Certidio Negativa de Débitos Relativos ao
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural, expedida pela Secretarnia da Receita Federal do
Brasil, codigo de controle n® F91D.D689.1AF5.8EE4, as quais ficam arquivadas neste Oficio.
Registro este feito de acordo com o Oficio 131/05-GC da Corregedoria Geral da Justica.
ITBI/2011 Guia 3039 pago em data de 16/05/2011. Funrejus pago no valor de R$32,00 em!

data de 19/04/2011, conforme guia n°® 11026002200212571. Custas-VRC 4.312 = RS 607,99
S#&o José dos Pinhais, 16 de junho de 2011. Oficial Designada.-.-.-.-.-.-.-.-.-. =

R.6-58.108:- Protocolo n® 130.170 de 12/09/2011. Pela escritura lavrada nas notas do 2° Servigo Nota-
rial desta Cidade, em 28 de julho de 2010 fls. 018/020 do livio 0644-E, Aderci de Oliveira e
sua muther Romélia de Oliveira, ja qualificados, VENDEM parte ideal correspondente 3 irea
de 15.300,00m’ do imovel objeto desta matricula, havida pelo R.1 retro, a BERCAMP IM-|
PLEMENTOS RODOVIARIOS ETDA, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro
nesta Cidade, na Rua Rafael Puchetti n® 222, Vila Braga, inscrita no CNPV/MF 10.656.330/
0001-93, devidamente representada, pela quantia de R$-564.000,00 a ser paga em 12 (doze)
prestaghes, representadas por igual mimero de notas promissorias, vinculadas a escritura, no
valor de R$-47.000,00 cada uma, venciveis a primeira em data de 28/08/2010 e as demais no
mesmo dia dos meses subsequentes, nos termos da Condigiio Resolutiva Expressa, constan-
tes dos Artigos 474 e 475 do Cédigo Civil Brasileiro. Servindo a ltima nota promisséria de-
vidamente quitada pelo vendedor, como documento hébil para o cancelamento da cliusula re-
solutiva acima estipulada. INCRA sob n°® 950.106.218-979-9, drea total 20,3000 ha, médulo
fiscal 12,0000 ha, n° de modulos fiscais 1,6916, FMP 2,0000 ha. NIRF: 4.640.134-2. Obs.:-
Consta da escritura que foram apresentadas as certiddes de feitos ajuizados e as partes decla-
ram expressamente que a co-propriedade referente a venda de parte ideal do imével nio
se destinard a formagio de micleo habitacional (condominio horizontal, hotel fazenda,
sitio de recreio, etc...), em desacordo com o contido nas Leis n® 6,766 de 19/12/1979 ou
n° 4.591 de 16/12/1964 ¢ no Dec, Lei n® 58 de 10/12/1937, assumindo responsabilidade]
civil e criminal pela declaraciio, nos termos de Codigo de Normas contido nos itens
112,16 e 16,11.7. Apresentaram as CertidGes Negativas do 1AP sob nurs. 765699 ¢ 765697.
Centificado de Cadastro de Imdvel Rural - CCIR 2006/2007/2008/2009 devidamente quitado
¢ Certiddo Nepativa de Débitos relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
sob n® B41F.74CB.94DF.C998 expedida pela Secretaria da Receita Federal, que ficam arqui-
vados em Cartdrio. ITBI/2011 foi pago conforme Guia 5707 em data de 08/09/2011. Funre-
Jus pago no valor de R$-609,00 em data de 28/07/2010 conforme Guia 10035086200212671.
Registro este feito de acorde com o Oficio 131/05-GC da Corregedoria Geral dg. Justica.
Custas-VRC4 312= R$607,99. 8o José dos Pinhais, 07 de outubro de 2011
Oficial Designada.-.«.«== = mem e m e em et m e e - .

AV.7-58.108:- Protocolo n° 130,170 de 12/09/2011, De conformidade com os documéntos comproba-
torios que ficam arquivados em Cartério (arquivo de requerimentos) - AVERBA-SE que em]
virtude do pagamento das notas promissorias constantes do R.6 supra, cancela-s¢ a Condigdo

Resolutiva ali igstituida. Custas-VRC 630 = R$88,83. Sio José dos Pinhais, 07 de outubro de
2,01 1@%%4%0’&0@ DESIENAAR. .. mm mmymsmsm i mmim i e e

AV.8-58.108:- P}tOCOlO n®"137.487 de 09/07/2012. De conformidade com os documentos comproba-

tbrios que ficam arquivados em Cartdrio (arquivo de requerimentos) - AVERBA-SE que em
virtude do pagamento das notas promissérias constantes do R.3 retro cancela-se a Condigdo

Resolutiva aliinstituida, Custas-VRC 630 = R$88,83, Sﬁo José dos Pinhais, 06 de agosto de
2,012y ‘ﬁ;ﬁ,mugﬁcml Designada.-.~.m = m. o mmim o m o m o o mmmm mm

R.9-38.108:- Protofolo n° 137 487 de 09/07/2012. Pela escritura pitblica lavrada no 1° Servigo Notarial
desta Cldade em 04 de julho de 2012, as fls. 186/189 do livro 0975, Premier Administradora
de Bens Lida., ja qualificada, representada por seus administradores Edilson Maldonado, bra-

SEGUE NO VERSO

consultar a autenticidade, informe na ferramenta
ri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 07.997-0
5digo de verificacgdo do documento: CPU3DS5LD

Consulta disponivel por 30 dias

16-8018500°2°0.66.0 WND

Pagina:

3/10



ATAl

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3KN73-4GWZG-7N6QB-FC2EQ

— CONTRIUACAD

sileiro, divorciado, empresinio, portador da CI. 3.494.130-0-PR., inscrito no CPF/MF
495.891,309-25, residente ¢ domiciliado na Rua Zacarias Alves Pereira, 1073, jardim Aristocra-
ta, nesta cidade, ¢ Evandro Maldonado, brasileiro, casado, empresario, portador da CL
4.133.245-0-PR., inscrito no CPF/MF 630,360 889-20, residente ¢ domiciliado na Rua Jodo Al-
berti, 160, Jardim Dona Leticia, nesta cidade, e por sua socia Maldonado Administragio e Par-
ticipagbes Ltda., pessoa juridica de direito privado, com sede e foro na Rua Anselmo Vaccari,
500, sala 03, Vila Margarida, nesta cidade, inscrita no CNPI/MF 15.391.788/0001-81, represen-
tada por seus sécios administradores: Evandro Maldonado e Edilson Maldonado, ja qualifica-
dos, VENDE sua parte ideal correspondente a 8.100,00m* ¢ havida pelo R.3 ¢ R.S retro, 3
RODDAR PNEUS IMPORTACAQ E DISTRIBUICAQ $/A., sociedade andnima, com sede
¢ foro na Rua Claudio Chatagnier, 65, Bacacheri, em Curitiba-PR., inscrita no CNPIMF
08.111,253/0001-44, devidamente representada, pela quantia de R$1.000,000,00, j2 pagos. IN-
CRA sob n® 950.106,218-979-9, irea total 20,3000 ha, modulo fiscal 12,0000 ha, n°® de modulos
fiscais 1,6916, FMP 2,0000 ha. NIRF: 4,640,134-2. Obs.;- Consta da escritura que foram apre-
sentadas as certiddes de feitos ajuizados e que as partes declaram que a co-propriedade (parte
ideal do imével miio fracionado de acorde com a Lei) niio se destinard a formacio de ny-
cleo habitacional (condominto horizental, hotel fazenda, sitio de recreio, ete...), em desa-
cordo com a orientaciio da autoridade competente em burla 4 Lei n® 6.766/79 ou Legisla-
¢io anterior, nos termos do Cédigo de Normas 212/2011 da Corregedoria Geral da Justica
deste Estado. Apresentou Certiddo Negativa do IAP sob nrs. 847123, Certificado de Cadastro
de Imével Rural - CCIR 2006/2007/2008/2009 devidamente quitado e Certiddo Negativa de
Débitos relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural sob »°
3DED.C538 D3DF.F686 expedida pela Secretaria da Receita Federal, que ficam arquivados em
Cartério. ITBE/2012 guia 11757 paga em 05/07/2012. Funrejus pago no valor de R3-817,80 em
data de 04/07/2012 conforme Guia 12042010500212571. Emitida DOI Registro este feite de

acordo com o Oficio 131/05-GC da Corregedoria Geral da Justica, Custas-VRC 4.312 =
R$607,99, 840 José dos Pinhais, 06 de agosto de 2'012“’&%&“9&“ Designada.-.-;
\

AV.10-58.108:- Protocolo n° 143.315 de 04/03/2013. Conforme Certidsio em breve relato da escritura

objeto do R.4 retro, que fica arquivado em Cartorio (arquivo de papéis) - FAZ-SE a presente
averbagio para constar que o nimero correto da CI. do adquirente Celso Bertolini, é
6.399.573-SP., ¢ ndo como erradanmente constou. Custas-VRC 60 = R$8,46. Sdo José dos Pi-
nhais, 07 de margo de 2.013.%@9&@ Designada.-.-.-.-.-.-.-.=.~cmmm = mmm

R.11-58.108:- Protocolo n°® 143.315 dé 04/03/2013. Pela escritura lavrada nas notas do Cartério Distri-

tal das Mercés, Comarca de Curitiba-Pr., em 17 de maio de 2.012 fls.177/180 do livio 176-N,
Celso Bertolini, brasileiro, polteiro, maior, capaz, portador da C1.6.399.573-6-SP., ¢ do
CPF/MF 002.345.599-34, residenite e domiciliado na rua Belfrado n° 140, ra Cidade de Cotia-
SP, VENDE sua parte ideal de 4.330,00 m’, do imével objeto desta matricula, havida pelo R.4
retro, a BEL FIX IMPORTACAO LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede em
Curitiba-Pr., na rua José Alcides de Lima n® 1419, inscrita no CNPY/MF 01.972.193/0001-05,
devidamente representada,- pela quantia de R$-200,000,00 (duzentos mil reais) que juntamente
com o imovel objeto da Matricula 71.038, perfaz um total de R$-4.500,000,00 (quatro mithdes
e quinhentos mil reais) por conta d¢ cujo prego o outorgante vendedor declara e confessa haver
recebido no ato da compradora, a quantia de R$-1.000.000,00, ficando o saldo restante de R$-
3.500.000,00 a ser pago através de 03 (trés) prestagBes fixas a saber: a)- 02 (duas) prestagdes
no valor de R$-1.000.000,00 cada uma, venciveis em 31/07/2012 ¢ 31/08/2012; ¢ b)- 01 (uma)
prestagiio no valor de R$-1.500.000,00, vencivel em 31/01/2013, representadas por notas pro-
missdrias, emitidas pela outorgada compradora a favor do vendedor, vinculadas a escritura, nos
termos da Cliusula Resolutiva, constantes dos Artigos 474 ¢ 475 do Cadigo Civil Brasileiro.
O cancelamento das condi¢Bes acima mencionadas se dard mediante a apresentaglo nesta Ser-
ventia, da tltima nota promissoria devidamente quitada pelo vendedot/credor. INCRA sob n°
950.106.218.979-9, 4rea total 20,3000 ha., modulo fiscal 12,0000 ha., n° modulos fiscais 1,6916
e FMP 2,0000 ha. NIRF 4.640.134-2. Obs.:- Consta da escritura que foram apresentadas as
certiddes de feitos ajuizados e a certiddo negativa do IAP n° 828626. Consta também da escritu-
ra que as partes declaram expressamente que a parte ideal niio se destinari a qualquer
forma de ocupacio ou fracionamento irregular do solo e que a co-propriedade néo se des-
tinari a formacio de nicleo habitacional em desacordo com as normas ¢ orientagdes cons
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est‘fg:;?:ino tantes da legislaciio vigente no dmbito federp), estadual e municipal, conforme consig-

nado no Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica deste Estado. Apresenta-
ram o Certificado de Cadastro de Imével Rural-CCIR 2006/2007/1008/2009 quitado e Certi-
ddo Negativa de Débitos relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural sob n°
5AA2.20D4.82DD.5730 expedida pela Secretaria da Receita Federal, que ficam arquivados
em Cartorio. Imposto inter-vivos pago conforme Guia 11185 em data de 19/06/2012, arqui-
vado em Cartdrio (arquivo de papéis). Funrejus pago no valor de R$-817,80 em data de
18/05/2012 conforme Guia 11104011700077571. Registro este feito deacordo com o Oficio
131/05-GC da Corregedoria Geral da Justica. “Emitida . DOF". Custas-VRC4.312 =
R$607,99. Sdo José dos Pinhais, 07 de margo de 2.013 - cial Designada - -

L6-8018500°2°0.66.0 INND

[AV.12-58.108:- Protocolo n® 143.315 de 04/03/2013. De conformiﬁ.ade com 0s documentos comproba-
torios que ficam arquivados em Cartorio (arquivo de reqirerimentos) - AVERBA-SE gue em
virtude do pagamento das notas promissorias constantes [do R.11 retro, cancela-se a Cliusula
Resolutiva ali instituida. Custas-VRC 630 = R$88,83. Sio José dos Pinhais, 07 de margo de|
2.013. Oficial Designada.-.~.~.= = =.=.==mmm = m s e m i mmmmmmmmmmmm e,

AV.13-58.108 - Frotocolo’ 197,785 de 17/09/2018 - PERIMETRQ URBANO - Nos termos do
requerimento dathdo de 31/08/2018, Certidio n® 237/2018/Detri datada de 13/09/2018, expedida
pela Prefeitura Municipal de S3o José dos Pinhais-PR, ¢ demais documentos 3, arquivados
(requerimentos), [fage constar que o imével objeto desta matricula encontra-se ¢éntro erfmetro
urbano de S#o J¢s¢ dos Pinhais-PR, sob a inscrigiio imobilidria n® 15,143,0003.0000. Edol{ YRC
315 = R} 60,80. Dou fé. S@o José dos Pinhais, 05 de outubro de 2018. CP

Oficial.- (LF/K)

AV.14-58.108 - Protocolo 200.684 de 17/12/2018 - W\ Nos termos do
requerimento constante no titulg objeto do R.17-58.108 e da Declaracio de Enquadramento de EPP,
datada de 20/01/2009, devidamente registrada na Junta Comercial do Parang em data de 03/02/2009
sob n® 20090203119, aqut arquiva
condigfio de Empresa de Requeno
16 de janeiro de 2019.

péis), faco constar que a proprietdria foi enquadrada na
ol.: VRC 315 =R$ 60,80. Dou fé. Sdo José dos Pinhais
Oficial - (VP/K)

Ed

AV.15-58,108 - Protocolo 200.684 de 1?;’33:’2018 - ALTERACAO DO TIPQ JURIDICO: Nos

termos do requerimento stante 1ot lo objefo do R.17-58.108 e da Segunda Alteragfio

data de 06/02/2018, aqui arqu ada (papgis}, fago constar a transformagfo do tipo Juridu:o da

 EMENTOS RODOVIARIOS LTDA, para BERCAMP
IMPLEMENTOS RODOVIARK) IRELI KPP, jcom sede na Rua Coronel Luiz Victorino
Ordine, 1550, apto 902, Séio Pedro, S50 José dod Phnfjak-PR. Emol.: VRC 315=R$ 60,80. Dou fé,
Sdo José dos Pinhais, 16 de janeiro de 20| 9. i Oficial.- (VP/K)

\
AV,16-58,108 - Protocolo 200.684 de 17{12/2018 - DENOMINACAO - Nos termos da Primeira
Alteracio do Ato Constitutivo, datada de 31/10/2018, registradana Junta Comercial do Parana sob
n® 20185971016, em data de 12/11/2018, ¢ sonsiderando reyogagp do art] 72 da Lei Complementar
123/2006 pela Lel Complementar 155/2016, fago constar que a aluyl defjominagdio da proprietiria
E A A A DVELS HERELI Emol.: VRC 315 =
R$ 60,80. Dou f&. Sdo José dos Pinhais, 16 de janeiro de 2049, !..!j Oficial - (VP/K)

R.17-58,108 - Protocolo 200.684 de 17/12/2018 - -\Nos termos da Escritura
Publica de Compra e Venda lavrada em 12/12/2018, as fls. 181/184, do livro 1314, do 1° Servigo
Notarial de S3o Jos¢ dos Pinhais-PR, BERCAMP COMPRA E VENDA DE IMOVEIS EIRELY, j&

qualificada, VENDE a fracio ideal de 15.300,00 m? do imével objeto desta matricula 4 JANAINA
Continua no verso
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DPE_CAMPOS BERGAMASCO brasileira, solteira, maior e capaz, administradora, portadora da CI
9.281.614-1 SSP-PR, inscrita no CPF/MF 050.101.339-38, residente e domiciliada na Rua Jofio Angelo
Cordeiro, 1047, S3o Pedro, Sdo José dos Pinhais-PR. Valor da compra e venda: RS 564.000,00
(guinhentos ¢ sessenta e quatro mil reais). Condigio - Néo hd. Consta no referido titulo a dispensa da
apresentagiio da certiddo de Tributos Federais, em razio da vendedora exercer e explorar exclusivamente
atividade de compra e venda de imoveis, locagho, desmembramento ou loteamento de terrenos,
incorporagdio imobilidria ou construgdo de imdveis destinados a venda. CNIB - Resultado: Negativo -
Cédigo HASH: b6ef.d646.f3a7.19ac.e879.dc34.5¢84.9a5¢c.cac9.495c. TTBI guia 61388 (recolhido em
, sobre a quantia de R$ 564.000,00). Recolhido Funrejus em 12/12/2018, no valor de R$
onforme guia 14000000004229898-4, aqui arquivada. Obs.: Corretor de Iméveis: néio consta,

Oficial - (VP/K)

217916 de  13/08/2020 (CVD-19) - DADOS DO

Protocolo
ACAQD - Nos termos do art. 212 da Lei 6.015/73 ¢ da Certldﬁo n

y
Francisco Munoz Madrid. Emol.: R§ 60,80 VRC 315,00. ISS: RS 1,2160.

25%: R$ 15,20. Dou fé. Sd3o José dos Pinhais, 15 de setembro de 2020. Oficial.-
(LF/AK)
AV,19-58,108 - Protocolo 217.916 de 13/08/2020 (CVYD-19) - IS - N(ls termos do

art. 213, 1, "g" da Lei 6.015/73 ¢ do titulo constante do R,20-38.108, fago canstar que ADERCE DE
OLIVEIRA ¢ brasileiro, do coméreio, portador da CI 315786 SESP/PR\ inscrito no CPF/MF
002.313.639-15, casado sob o regime de comunhZo umiversal de bens em datede 18/10/1972, e sen

cdnjuge ROMELIA DE OLIVEIRA ¢ brasileira, do lar, portadora da CT 2,062,488 /PR, inscrita
no CPF/MF 033.008.509-32, residentes ¢ domiciliados na Rua Alcidef Tcrezm de Charvatho, 74,
Guablrotuba, Curitiba-PR. Emeol.; R$ 60, 80 VRC 315,00, ISS: R$ 1,216( 4400 FuanJUS

(LF/AK)

R.20-38.108 - Protocolo 217.916 de 13/08/2020 (CVD-19) - A - Nos termos da
Escritura Publica de Compra ¢ Venda lavrada em 11/08/2020, as fls. 008/013, do Livro 1407, do 1°
Servigo Notarial de S&o José dos Pinhais-PR, ADERCI DE OLIVEIRA e sua mulher ROMELIA DE
QLIVEIRA, j4 qualificados, VENDEM a fracio ideal de 29,994,44 m? do imdvel objeto desta
matricula, havida pelo R.1-58.108, 4 MM_IDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPIMF 91.863.290/0001-52, com sede ¢ foro na Alameda Arcipar, 110,
Ind, So José dos Pinhais-PR. VALOR: R$ 7.200,000,06 (sete milhdes, duzentos mil reais).
CONDICAQ: - Nio ha. CNIB - Resultado: Negativo - Cédigo HASH: e0f0.6112.419d.405b.8e6d. dcac.
8214,92cfc361.d326- 8c¢6d.7007.6c14.aa61.23b5.c1¢0.ed0d.b906.a2fb bfald. ITBI guia 73203/2020

-

co e guia 14000000605977118-1, aqui arquivada. Emitida DOIL. Emol.:
ISH RS 16,6444 Fadep: R$ 41,6110, Dou fé. Séio José dos Pinhais, 15 de
i Oficial - (LF/AK)
7

- Protocolo 222[305 de 17/12/2020 (CVD-19) - DADOS PESSOAIS - Nos termos do art,

g" dallei 6.015/73 ¢ qﬁo titulo constante do R.22-58.108, fago cg que que o coproprietario
ALTHAYR DE OLIVEIRA' ¢ brasileiro, soliciro, do comércio, portadorida CI 3.618.809 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF 054.135.838-34, residente e domiciliado na Rua Ofiveira, |8 birotuba, Curitiba-
PR. Emol.; R$ 60,30 VRC 315,00, ISS: R$ 1,2160. Funrejus 25%: R$ 15,20 p: R$ 3,0400. Selo:

R$ 4,67 Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 20 de janeiro de 202i. Oficial. (DB)
1811235AVAA0000000265621V | \ ‘

R.22-58,108 - Protocolo 222.305 de 17/12/2020 (CVD-19) - Q@AMM-NOS termos da
Continua na folha 4
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Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 11/12/2020, as fls. ﬁg 192, Livro 1429, do 1° Servigo
Notarial de 830 José dos Pinhais-PR, ALTHAYR DE OLIVEIRA, ji qualificado, VENDE a fra¢fio ideal
de 10.000,00 m?, do imével objeto desta matricula havida no R.1-58.108, 4 FERNANDQ HERZOG
ZIVIANE, brasileiro, empresério, portador da Cl 7.078.140-9 SESP/PR, inscrito no CPF/MF

| 018.779.819-23, casado sob o regime de comunhfio parcial de bens em data de 31/10/2002, com ANA

, brasileira, administradora, portadora da CI 6.863.978-0
SESP/PR, inscrita no CPF/MF 026.784.499-98, residentes ¢ domiciliados na Travessa Capanema, 11,
Bom Jesus, S&o José dos Pinhais-PR. VALOR: R$ 2.600.000,00 (dois milhdes, seiscentos mil reais).
CONDICAO: Na&o ha. CNIB - Resultado: Negativo - Codigo HASH: 77¢4.0705.3128.870a.06e4.7cda.
71£5.09¢eX271.587f. ITBI guia 75785/2020 (recolhido em 09/12/2020, sobre o valor de R$

, jus tecolhido no valor de R$ 5.200,00, em 11/12/2020, conforme guia
6393$62-0, aqui arquivada. Emitida DOI. Emol.: R$ 832,21 VRC 4.312,00. ISS: RS 16,6442,
3\1/ 105, Selo; R$ 4,67, Dou fé Sdo José dos Pinhais, 20 de janeiro de 2021,
Oficial, (DB) 1811235CVAA00000001068217.

- - Protocolo 229.420 de 01/07/2021 -COMPRA_E _VENDA - Nos termos da Escritura
Piiblica de Compra ¢ Venda com Clausula Resolutiva, lavrada em 19/06/2019, as fls. 146/151, do Livro
1344, do 1° Servigo Notarial de Sio José dos Pinhais-PR, ADERCI DE OLIVEIRA ¢ sua mulher
ROMELIA DE OLIVEIRA, ja qualificados, VENDEM a fracfio ideal de 10.000,00 m* do imdvel
objeto desta mafricula havida pelo R.1-58.108, 4 CARRETSUL. REFARADORA DE_

RIQS FIRELY, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPI/MF 11.450.359/6001-87, com sede e foro na Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira, 581, sala
02, Cidade Industrial, Curitiba-PR. Valor da compra e venda: R$ 2.600.000,00 (dois milhdes,
seiscentos mil reais). FORMA DE PAGAMENTO: R$ 450.000,00, ja pagos, R$ 2.150.000,00 da
seguinte forma: a) 48 (quarenta e oito) parcelas, no valor de R$ 26,000,00 cada uma, vencida a primeira
dia 29/09/2018 ¢ as demais com vencimento no mesmo dia dos meses subsequentes; b) R$ 902.000,000,
em 4 (quatro) parcelas no valor de R$ 225.500,00 cada uma, a primeira com vencimento em 29/08/2019,
¢ as demais no mesmo dia € més dos anos subsequentes, sendo todas as parcelas representadas por igual
nimero de notas promissérias. Fica instituida a ! TIVA , oS termos
dos artigos 474 ¢ 475 do Cédigo Civil Brastleiro. ITBI guia 80425/2021 (recothido em 24/05/2021,

sobre a quantia de R$ 2.600.000,00). Funrejus recolhido em 19/06/2019, no valor de R$ 5.200,00, -

conforme guia 14000000004796539-3, aqui arquivados. CNIB - Resultado: Negativo - Cddigo HASH:
b064.4d83 32fe f0fa f66¢.d26f Tacs.d7al.dee2.1551 - 6007.a823.18bb bblc.b317.fec2.6e29.8a2d. 7bda.
lea9. Emitida DOL. Emol.: R$ 935,70 VRC 4.312,00. ISS: R$ 18,7140. Fundep: R$ 46,7850. Selo: RS
525. Dou fé. S&o José dos Pinhais, 30 de julho de 2021. 160 503 Y Oficial- (GT)

1811235CVAAC0000005079218

AY,24-58,108 - Protocolo 231.593 de 24/08/2021 - ALTERACAQ DF, ENDERECO - Nos termos do
art. 213, 1, "g" da Lei 6,015/73, e do i stante do R.25-58.108, fago constar gue o atual enderego
do proprietdrio ¢ BR 116, Km 95, Rig/Pequ Sdo José dos Pinhais-PR. Emol.; R$ 68,36 VRC
315,00. I88: RS 1,3672. Funrejus 25%: undep: R$ 3,4180. Selo: R$ 5,25. Dou fé. S#o José
dos Pinhais, 20 de setembro de 20 Oficial.- (GT) 1123L.wIDfL.ZNxdK-mmVEG.
lvQ8g

R.25-58,108 - Protocolo 231.593 de R4/08/2021 - M-Nﬂs termos da Escritura
Piblica de Compra ¢ Venda lavrada 09/08/2021, as fls. 117/118, do Livro 1472, do 1° Servigo
Notarial de Sfio José dos Pinhais-PR, ALQACIR DE OLIVEIRA, ji qualificado, VENDE a fraciio ideal
de 10.000,00 m?do imovel objeto desta matricula havida pelo R.1-58.108, 3 CAMBARA
PARTICIPAGOES LTDA, j4 qualificada. VALOR: R$ 2.400.000,00 (dois milhes, quatrocentos mil
reais). CONDIGAO: - Niio hd. CNIB - Resultado; Negativo - Cadigo HASH: f14b.0176.7a3d.2257.116
2.6118.6343.7e6b.a86d.8960. ITBI guia 81318/2021 (recothido em 23/08/2021, sobre o valor de RS
-400.000,00). Funrejus recolhido no valor de R$ 4.800,00, em 09/08/2021, conforme guia
140§0000007160465-6, aqui arquivada. Emitida DOL Emol: R$ 935,70 VRC 4.312,00. I8S: R$
dep: R$ 46,7850, Selo: R$ 5,25. Dou fé. Sfo José dos Pinbais, 20 de sefembro de 2021,
Oficial.- (GT) 1123L.wlDIL MNRAK-mm1hG.lvQ8K
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cou‘nNUN:.Ao

!

w Protocolo 245.858 de 05/09/2022 - A
GROLUTIVA: Nos tetimos dos documentos comprobatérios, aqui arquivados, fago constar o

Oficial - (HL) 1123V.mKqPq knWa2-TVqW4.0r8dX

.: celamante da Clausula Resolutiva constanie do R.23-58.108. Emol.: R$ 154,58 VRC 630,00, ISS: R$
‘ widep: RS 7,7490. Selo: RS 5,95. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 26 de setembro de 2022,

- Protocolo 266.953 de 28/03/2024 - DADOS PESSOAIS - Nos termos do artigo 213, I,
" da Lei 6.015/73 e do titulo objeto do R.29-58.108, fago constar que ALTHAYR DE OLIVEIRA é
aposentado, residenie ¢ domiciliado na Rua Pascal, 605, ap 14, Campo Belo, SZo Paulo-SP.
Emolumentos: R$ 87,26 VRC 315,00. ISS: RS 1,7452. Funrejus 25%; R$ 21,82, Fundep: RS 4,3630,
Selo:; R$ 8,00, Dou f8. Sao José dos Pinhais, 03 de maio de 2024, ,@ﬁm_@ Oficial/Esc.- (VS)
SFRIZ s5Nbv jejyE-NpYew.1123q

AV.28-58.108 - Protocolo 266.953 de 28/03/2024 - OBITO: Nos termos do titulo constante do R.29-
58.108, fago constar o 6bito de ALTHAYR DE OLIVEIRA, ocorrido em 22/04/2022. Emolumentos:
R$ 87,26 VRC 315,00, ISS: R$ 1,7452, Funrejus f”ﬁnf& 21,82, Fundep: R$ 4,3630, Selo; R$ 8,00, Dou
fé. S8o José dos Pinhais, 03 de maio de 2024 ; Oficial/Esc.- {VS) SFRIZ.s5qgbv.jcjyE-
fp2ew,1123q

R.29-58.108 - Protocole 266.953 de 28/03/2024 - PARTILHA/DIREITO SUCESSORIQ: Nos termos
da Escritura de Inventdrio e Adjudicacgio, lavrada em 28/02/2024, as fls. 097/101, do Livro 3519, do 15°

Tabelionato de Notas de S#io Paulo/SP, fago constar que por falecimento de ALTHAYR DE OLIVEIRA,
a fracéio ideal de 57.724,44 m? do imdvel objeto desta matricula foi PARTILHADA em favor do
herdeiro ALTHAYR HELENO VALERA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, designer, portador da
CI 34.115.874-4 SSP/SP, inscrito no CPF/MF 368.976,028-33, residente ¢ domiciliado na Rua Pascal,
605, ap 14, Campo Belo, Séio Paulo-SP. Valor atribuido ao imével no titulo para fins fiscais: RS
1.161.276,73 ¢ Valor atribuido pelo Estado do Parani: RS 13.853.865,60. CNIB - Resultado:
negativo - codigo HASH: 359f da80.f5ef c1a8.fa% 00bl.bdeb.d404.0¢24.4983. ITCMD recolhido no
valor de RE 730.954,62 {contendo outros bens), em data de 09/11/2023, conforme declaraghio emitida
pela Receita Estadual n® 202200035060-7. Funrejus recolhido no valor de RS 2.322,55, em 18/04/2024,
conforme guia 14000000010320379-1, aqui arquivada. Emitida a DOL Embolumentos: R$ 1.194,42 VRC
4.312,00. ISS: ,8884, Fundep: R$ 59,7210. Selo: RS 8,00. Dou fé. Séo José dos Pinhats, 03 de
maio de 2024&@ Oficial/Esc.- (VS) SFRI2.s5Xbv.jcjyE-Spwew.1123q

AV,30-58,108 - Protocolo 272,880 de 13/08/2024 - DADOS PESSOAIS - Nos termos do artigo 213, 1,
"g" da Lei 6.015/73 e do titulo objeto do R.31-58.108, fago constar que ALTHAYR HELENO
VALERA DE OLIVEIRA, portador da CNH (3823529192 DETRAN/SP. Emolumentos: R$ 87,26
VRC 315,00, ISS: RS 1,7452. Funrejus 25%: R 21,82, Fundep: R$ 4,3630. Selo: R$ 8,00. Dou f&. S&o
José dos Pinhais, 29 de agosto de 2024, Oficial/Esc.- (CL) SFRI2. M5uxv.3Zjpd-xwcen.
1123q

R.31-58.108 - Protocolo 272.880 de 13/08/2024 - COMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura
Piblica de Compra e Venda lavrada em 12/08/2024, as fls. 019/023, do Livre 1651, do 1° Servigo
Notarial de S3o José dos Pinhais-PR, ALTHAYR HELENQO VALERA DE OLIVEIRA, ji qualificado,
VENDE a fracfio ideal de 13.000,00 m? do imdvel objeto desta matricula a GILBERTO LUIS
PERCICOTI, brasileiro, agricultor, pertador da CNH 03801682050 DETRAN/PR onde consta a CI
4,118.806-5 SSP/PR, inscrito no CPF/MF 562.028.069-15, casado sob o regime de comunhéio parcial de
bens em data de 12/01/1991, com SANDRA REGINA ZEN PERCICOT]I, brasileira, agricultora,
portadora da CNH 02113230830 DETRAN/PR onde consta a CI 5.247.875-8 SSP/PR, inscrita no
CPF/MF 873.577.209-34, residentes ¢ domiciliados na Rua Onofre Holthman, n® 53, Rio Pequeno, Sdo
José dos Pinhais-PR. VALOR: R$ 3.640.000,00 (trés milhdes, seiscentos ¢ quarenta mil reais).
CONDICAQ: - Ngio hd. CNIB - Resultado: Negativo - Codigo HASH: d324.80f1.c9dc.9faa.586¢.82¢b.
85¢8.3336.2071.7477. CND: dispensada nos termos do Oficio 7.793/2023 CGJ/DSE - SEI 0053524~
30.2023.8.16.6000.]TBI recolhido no valor de RS 72.800,00, em 13/08/22024, conforme guia
107765/2024, Fuarejus recolhido no valor de R$ 7.280,00, em 12/08/2024, conforme guia
Continua na folha 5
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CONTINUAGAC =

14000000010725763-2. Emitida DOI. Emolumentos: R$ 1.194.42 YRC 4.312,00, ISS; ﬁ i3,8884.
Fundep: R$ 59,7210. Selo: R$ 8,00. Dou 8. S#io José dos Pinhais, 29 de agosto de 2024
Oficial/Esc.- (CL)Y SFRI2Z.M5Qxv.3Zjpd-VwTen. 1123q

AV.32-58.108 - Protocolo 277.230 de 29/11/2024 - DADOS PESSOAIS/ENDERECQO - Nos termos do
art, 213, T, "g" da Lei 6.015/73, e do titulo constante do R.33-58.108, faco constar que o atual enderego
de CAMBARA PARTICIPACOES LTDA & na Estrada da Roseira, 2.550, Roseira de S3o Sebastizo,
S840 José dos Pinhgis-PR Emolumentos; R$ 87,26 VRC 315,00. I8S; R$ 1,7452. Funrejus 25%: RS
1.82. Fundep: R$ 4,3630, Selo; R$ 8,00, Dou fé. S0 José dos Pinhais, 20 de dezembro de 2024,
% Oficial/Esc.- (JM) SFRI2.DSAOv.mHjAL-VQged. 1123q

R.33-58,108 - Protocolo 277.230 de 29/11/2024 - COMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura
Publica de Compra e Venda lavrada em 28/11/2024, as fls. 096/099, do Livro 1670, do 1° Servigo
Notarial de Sdo José dos Pinhais-PR, ALTHAYR HELENO VALERA DE QLIVEIRA, jé qualificado,
VENDE a fra¢io ideal de 20.00556 m? do imdvel objeto desta matricula 2 CAMBARA
PARTICIPACOES LTDA, ji qualificada. VALOR: R$ 6.000.000,00 (seis milhfes de reais).
CONDICAO: - Nio ha. CNIB - Resultado: Negativo - Codigo HASH: ¢508.7aeb.3521.5993.da80.588f.
f2¢3.0b01 dedb.c088. CND: dispensada nos termos do Oficio 7.793/2023 CGI/DSE - SEI 0053524-
30.2023.8.16.6000.ITBI recolhido no valor de R$ 120.000,00, em 27/11/2024, conforme guia
110229/2024. Funrejus recolhido no wvalor de R$ 7.396,68, em 28/11/2024, conforme guia
14000000011100007-1, Emitida DOL. Emolumentos: R$ 1.194,42 VRC 4.312,00. ISS: RS 23,8884,

ep: R$ 59,7210, Selo; R$ 8,00, Dou . SHo José dos Pinhais, 20 de dezembro de 2024.

m Oficial/Esc.- (JM) SFRI2. DSGOv.mHjAL-WQved.1123q
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1* Servigo Registral Imobiliario

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei
6.015/73 e corresponde a reprodugiio auténtica da ficha a que se refere.

A presente certiddo, referente 4 matricula n® 58.108, do Registro Geral deste Oficio, foi emitida de forma automdtica, sem
necessidade de intervengio humana, com aplicagio de recursos digitais que garantem sua autenticidade e validade em todo o
territorio nacional, nos termos do § 17 do Art. 19 da Lei 6.015/73. Este documento conta com assinatura digital, QR Code,
marca d'dgua, hash de validagdo e carimbo de tempo, assegurando a integridade e rastreabilidade da informagio. Dou f&. RS
50,17 Selo: RS 11,50. Funrejus: RS 12,54, 185: R$1,04. Fundep: RS 2.48.

Sédo José dos Pinhais |, 03 de julho de 2023,

FUNARPEN
[l ]

SELO DE FICALIZAC;\O
SFRI2.m5Wcv.jtinj
4ddeW.1123q

https://selo.funarpen.com.bn
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PLANTAS DE LOCALIZACAO E LOCACAO DE OBRA - BARRACAO INDUSTRIAL - ACO PINHAIS
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’ Area total Construida do Barracao 3.549,08 m?
BR116 > BR116 C> BR116 [> Patio do Barracao 3.247,19 m?
Total da Area de Banheiros 32,04 m?
Banheiro a 9,75 m? Banheiro b 3,88 m? Banheiro ¢ 3,88 m?
Vestiario 14,53 m?
Total da Area Administrativa 224,92 m?
Escritério 1 84,80 m? Escritorio 2 41,96 m? Escritorio 3 84,80 m?
PLANTA DE LOCALIZACAO DDD PLANTA BAIXA E MEZANINO DDD Refeierio 1336 m
Calgadas 347,62 m?
) . Vias de Acesso 1.879,26 m?
Estacionamento [ 20 vagas comuns; 2 vagas PCD e Faixa de Estacionamento de Médios e Pesados ] 1.073,15 m?
Residéncia do Caseiro 50,46 m?
Depésito de Armazenamento [ Concreteira ] 262,88 m?
Area de Implantagédo da Ago Pinhais 15.300,00 m?
Area do Terreno [ parte ideal da matricula 58.108 ] 203.173,32 m?
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LC122/22 LC122/22 Taxa de Permeabilidade 98,19 %
Vegetagéo nativa Vegetaggo nativa comum Coeficiente de Aproveitamento 0,018
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Espaco reservado a prefeitura de Sdo Jose dos Pinhais




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 15.143.0003.0000 Data: 26/06/2025

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito, ou seja, APOS A EMISSAO DO
ALVARA DE CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RODOVIA BR 116 (CONTORNO LESTE)
Numero predial oficial: 4156

Bairro: RIO PEQUENO Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: 2 Quadra: Sem informagao
Matricula: 58108 Oficio: 1

Pagina 1/7



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 15.143.0003.0000 Data: 26/06/2025

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imovel deve atender os pardmetros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estardo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
orgao responsavel.

ZESI - Zona Especial de Servigos Intermodais
Ocupacgéo
Altura maxima (n° de pavimentos) - 4
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupagao maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1,5

Parcelamento minimo
Testada (m) - 20
Lote minimo (m?) - 2000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgédos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZESI

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitagao Transitéria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

Pagina 2/7



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 15.143.0003.0000 Data: 26/06/2025

Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

ZIS1 - Zona Industrial e de Servigos 1
Ocupacgéo
Altura maxima (n° de pavimentos) - (6)
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupagdao maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -2

Parcelamento minimo
Testada (m) - 40
Lote minimo (m?) - 2000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgédos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZIS1

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitagao Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
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Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteracoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Habitagdo Transitoria 2: (13),(14),(15),(18)
Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.
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(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢cdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio.

(15). Arespeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposicdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-8o a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extracdo mineral desde que vinculado ao poder publico.

(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagdo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
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I testada para vias com caixa inferior a 16,00m. I

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgcao e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessagdo das
operagoes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

AREA DE RUIDO AEROPORTUARIO

Este imdvel esta contido na Area de Ruido Aeroportuério referente a Curva de Ruido 65 dB (DNL), conforme
Portaria n° 2.342/ SPO, de 26/07/2018, da Agéncia Nacional de Aviacdo Civil/l ANAC para o Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT). O uso do solo (atividade) pretendido para o imével esta sujeito a aplicacao
de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequacao se adotado o devido isolamento
acustico até sua proibicdo, devendo, portanto, atender ao estabelecido no Plano Especifico de Zoneamento de
Ruido — PEZR (desenvolvido pela INFRAERO, registrado em 08/02/2019, disponivel em https://
transparencia.infraero.gov.br/wp-content/uploads/2019/03/PEZR-SBCT-2018-RELAT %C3%93RI0-assinado.pdf).
Todos os usos listados na Tabela 1 do PEZR foram reclassificados conforme a Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacgao do Solo do Municipio vigente (LZUOS - Lei Complementar n°107/2016 e alteragdes) e esta disponivel
no Portal da PMSJP.

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, deveréo
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacao Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria € definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcagao da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doagéo, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissdo de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posi¢ao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
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6915.

AERODROMOS

Este imdvel esta contido na area de protegéo do Aerédromo Afonso Pena (SBCT), devendo respeitar e aprovar
as alturas maximas das edificagdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou moveis, temporarias ou
permanentes - junto aos 6rgdos federais responsaveis pela seguranga da navegagao aérea (conforme Portaria
n°® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica - artigo 110) sendo, no caso, junto ao DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.br/aga).

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizacédo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservacao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdao nem a utilizacdo das areas de preservacao permanente, sendo necessaria sua
recuperacéo, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantacédo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes,
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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MINISTERIO DA DEFESA

COMANDO DA AERONAUTICA
DEPARTAMENTO DE CONTROLE DO ESPACO AEREO

DECLARACAO DE INEXIGIBILIDADE

Ref. ao Protocolo de Pré-Analise 1A901FA598 _
Rio de Janeiro, 10 de novembro de 2024

O COMANDO DA AERONAUTICA, no uso de suas atribuicdes legais
relacionadas a seguranca e regularidade das operacdes aéreas, com
fundamento nos incisos | e Il do artigo 12 do Cédigo Brasileiro de Aeronautica,
Lei n°® 7.565, de 19 de dezembro de 1986 e, no intuito de comprovacao do
atendimento ao disposto no capitulo 10 da ICA 11-408, de 4 JAN 2021, declara
NAO SER OBJETO DE AUTORIZACAO DO COMAER, o projeto de implantacéo
do objeto, caracterizado abaixo:

Tipo de implantacdo: EDIFICACAO.

Coordenadas geograficas declaradas com altura e altitude do topo:
1: Latitude: 25° 31' 45,03" S Longitude: 49° 8' 35,00" W Altura: 10 m
Altitude do topo: 896 m ;

2. Latitude: 25° 31' 42,09" S Longitude: 49° 8' 39,02" W Altura: 10 m
Altitude do topo: 896 m ;

3: Latitude: 25° 31' 39,95" S Longitude: 49° 8' 34,46" W Altura: 10 m
Altitude do topo: 896 m ;

4: Latitude: 25° 31' 42,13" S Longitude: 49° 8' 32,28" W Altura: 10 m
Altitude do topo: 896 m ;

As informacdes prestadas de localizagao, altura do objeto e altitude
do topo sé&o de inteira responsabilidade do solicitante.
O presente documento tem validade até 10/11/2025 para apresentacao
a autoridade Municipal/Distrital e se refere as questdes relacionadas com a
seguranca e a regularidade das operacOes aéreas e nao supre a deliberacéo de
outras entidades da administracdo publica sobre assuntos de sua competéncia.



De acordo com a Portaria Normativa n® 54/GM-MD, de 15 de julho
de 2019 - a qual revogou o art.4 e o inciso V do art.6 da Portaria Normativa n°
1887, de 22 de dezembro de 2010, a analise de atividade atrativa de fauna ou
com potencial de atracdo de fauna néo € mais de competéncia do COMAER.

Deverédo ser observados os critérios de sinalizacdo e iluminagéo de
objetos, nos termos do Capitulo 9 da ICA 11-408, uma vez que a
responsabilidade pela instalacdo, operacéo e manutencdo dos equipamentos de
sinalizacdo de obstaculos serd do proprietario, titular do dominio atil ou
possuidor das propriedades, cujo descumprimento configura infracdo
administrativa, nos termos dos 88 6° e 7° do Art 44 da Lei n° 7.565, de 19 de
dezembro de 1986 (Cdédigo Brasileiro de Aeronautica).

Certiddo emitida gratuitamente.

Sua autenticidade podera ser confirmada por meio do link:
https.//sysaga.decea.mil.br/autenticar/[FAFC2FA3DF2772CF90555E8C65818EEC/2621852307
, OU acessando o site: https://sysaga.decea.mil.br/ na opcédo 'Autenticar Documentos'
utilizando o Cddigo Verificador FAFC2FA3DF2772CF90555E8C65818EEC e o codigo CRC
2621852307.

Documento gerado automaticamente em 10/11/2024 as 14:13.
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ESTATISTICAS

Area do Barracéo 3.459,70 m?
Area total Construida do Barracéo 3.549,08 m?
Patio do Barracdo 3.247,19 m?
Total da Area de Banheiros 32,04 m?
Banheiro a 9,75 m? Banheiro b 3,88 m? Banheiro ¢ 3,88 m?
Vestiario 14,53 m?

Total da Area Administrativa 224,92 m?
Escritorio 1 84,80 m? Escritorio 2 41,96 m? Escritorio 3 84,80 m?
Refeitorio 13,36 m?

Calgadas 347,62 m?
Vias de Acesso 1.879,26 m?
Estacionamento [ 20 vagas comuns; 2 vagas PCD e Faixa de Estacionamento de Médios e Pesados ] 1.073,15 m?
Residéncia do Caseiro 50,46 m?
Depésito de Armazenamento [ Concreteira ] 262,88 m?
Area de Implantagédo da Ago Pinhais 15.300,00 m?

Area do Terreno [ parte ideal da matricula 58.108 ]

203.173,32 m?

Taxa de Ocupagéo 1.8 %
Taxa de Permeabilidade 98,19 %
Coeficiente de Aproveitamento 0,018
Altura Maxima da Edificagao 13,75 m
Recuo Legal e Legitimo 10m
Recuo Efetivo 21m

INFRAESTRUTURA EXISTENTE

REDE DE ENERGIA ELETRICA - COPEL [ AINDA NAO LIGADA AO SISTEMA |

REDE DE AGUA E ESGOTO - FOSSA SEPTICA, FILTRO ANAEROBIO, SUMIDOURO E CLORADOR

COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS - CONCESSIONARIA PUBLICA DE LIMPEZA SPE LTDA

ACESSOS - TRECHO NAO PAVIMENTADO

Segundo Caédigo de Obras - Cap; Ill Secéo I; Art. 27 - 1I

* Declaramos que a aprovagao do projeto ndo implica no reconhecimento, por parte do municipio, do direito de propriedade ou de posse do terreno.

BAIRRO QUADRA LOTE ZONEAMENTO

Faznd. Rio Pequeno - A Zona Industrial

15.143.0003.0000

INSCRICAO IMOBILIARIA

MATRICULA
58.108

E EN

THEO

ENHA

RUA PAULINO DE SIQUEIRA CORTES, 2123
CENTRO DE DAO JOSE DOS PINHAIS
TEL: 41 9 9280-0596
contato@entheoeng.com.br

Obra:

PLANTA DE BARRACAO INDUSTRIAL - AGO PINHAIS - SAO JOSE DOS PINHAIS / PR

Proprietario:

JANAINA DE CAMPOS BERGAMASCO - CPF - 050 . 101 . 339 - 38

Autor do Projeto / Responsavel Técnico:

JEFFERSON MILHORETTO - ENG CIVIL - CREA PR 210637 / D

Porjetista / Co - Autor:

PEDRO COELHO - ENG CIVIL - CREA PR 228586 / D

Espaco reservado a prefeitura de Sdo Jose dos Pinhais
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

INDIARA ZEFERINO

Titulo profissional: RNP: 1716592836
ENGENHEIRA FLORESTAL Carteira: PR-162839/D
2. Dados do Contrato
Contratante: AGOS PINHAIS LTDA CNPJ: 02.596.390/0001-30
AVENIDA DAS AMERICAS, 293
TRES MARIAS - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83030-640
Contrato:  (Sem numero) Celebrado em: 19/06/2025
Valor: R$ 8.700,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo

ROD CONTORNO LESTE BR-116, 4156
LOTE 02 QUISSISSANA - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83085-058

Data de Inicio: 19/06/2025 Previsao de término: 05/08/2025
Finalidade: Ambiental
Proprietario: ACOS PINHAIS LTDA CNPJ: 02.596.390/0001-30
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
[Consultoria, Estudo, Levantamento] de estudo de impacto de vizinhanga 1,00 UNID
[Consultoria, Dimensionamento, Mensuragéo] de estudo de impacto de vizinhanga 2,00 UNID

Ap0s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagées
Elaboragéo de um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Elaboragéo de dois Mapas de Uso e Ocupagéo do Solo

6. DeclaracGes

Clausula Compromisséria: As partes decidem, livremente e de comum acordo, que qualquer conflito ou litigio Declaragdo assinada eletronicamente por INDIARA ZEFERINO,
originado do presente contrato, inclusive no tocante a sua interpretagdo ou execugdo, serd resolvido por registro Crea-PR PR-162839/D, na drea restrita do profissional
arbitragem, de acordo com a Lei n? 9.307/96, de 23 de setembro de 1996 e Lei n 13.129, de 26 de maio de 2015, com uso de login e senha, na data 05/08/2025 e hora 16h25.
através da Camara de Mediagdo e Arbitragem do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana —

CMA/CREA-PR, localizada a Rua Dr. Zamenhof, n2 35, Alto da Gldria, Curitiba, Parand, telefone 41 3350-6932, e de

conformidade com o seu Regulamento de Arbitragem. Ao optarem pela inser¢do da presente cldusula neste

contrato, as partes declaram conhecer o referido Regulamento e concordar, em especial e expressamente, com os Contratante

seus termos.

7. Assinaturas 8. Informagdes

Declaro serem verdadeiras as informacdes registradas nesta Anotagdo de - A ART é valida somente quando quitada, conforme informagdes no
- o rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
Responsabilidade Técnica.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

. . . .crea-pr.org.b .confea.org.b
Documento assinado eletronicamente por INDIARA ZEFERINO, registro Crea-PR WWW.Crea-pr.org.or o Www.contea.org.br

PR-162839/D, na &rea restrita do profissional com uso de login e senha, na data - A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
05/08/2025 e hora 16h25 e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

CREA-PR

Consalha Ragicnal de Engenharia
& Agranamia do Parand

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

ACOS PINHAIS LTDA - CNPJ: 02.596.390/0001-30

Valor da ART: RS 103,03 Registrada em : 05/08/2025 Valor Pago: R$ 103,03

Impresso em: 05/08/2025 16:26:39

[ CREA-PR

e Agranarmia do Parand

WWw.crea-pr.org.br
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

LUIZ GUSTAVO MALINOWSKI GOUVEIA DA SILVA

Titulo profissional: RNP: 1721278168
ENGENHEIRO SANITARISTA E AMBIENTAL Carteira: PR-207300/D

2. Dados do Contrato
Contratante: AGOS PINHAIS LTDA CNPJ: 02.596.390/0001-30
AVENIDA DAS AMERICAS, 293
TRES MARIAS - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83030-640
Contrato:  (Sem numero) Celebrado em: 19/06/2025
Valor: R$ 100,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo

ROD CONTORNO LESTE BR-116, 4156
LOTE 2 QUISSISSANA - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83085-058

Data de Inicio: 19/06/2025 Previsdo de término: 06/08/2025 Coordenadas Geograficas: -25 528775 x -49,142653
Finalidade: Ambiental
Proprietario: ACOS PINHAIS LTDA CNPJ: 02.596.390/0001-30
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
[Consultoria, Estudo de viabilidade ambiental] de estudo de impacto de vizinhanga 1,00 UNID
[Consultoria, Mensuragéo] de estudo de impacto de vizinhanga 2,00 UNID

Ap0s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagées
Elaboragéo de um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Elaboragéo de dois Mapas de Uso e Ocupagéo do Solo

6. DeclaracGes

Clausula Compromissdria: As partes decidem, livremente e de comum acordo, que qualquer conflito ou litigio Declaragdo assinada eletronicamente por LUIZ GUSTAVO
originado do presente contrato, inclusive no tocante a sua interpretacio ou execugdo, sera resolvido por arbitragem, MALINOWSKI GOUVEIA DA SILVA registro Crea-PR PR-207300/D,
de acordo com a Lei n2 9.307/96, de 23 de setembro de 1996 e Lei n? 13.129, de 26 de maio de 2015, através da na drea restrita do profissional com uso de login e senha, na data
Camara de Mediagdo e Arbitragem do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana — CMA/CREA-PR, 05/08/2025 e hora 21h31.

localizada a Rua Dr. Zamenhof, n235, Alto da Gldria, Curitiba, Parana, telefone 41 3350-6932, e de conformidade
com o seu Regulamento de Arbitragem. Ao optarem pela insergdo da presente cldusula neste contrato, as partes
declaram conhecer o referido Regulamento e concordar, em especial e expressamente, com os seus termos.

Contratante

7. Assinaturas 8. Informagdes

- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagées no

Declaro serem verdadeiras as informagdes registradas nesta Anotagdo de % o AT -
rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

Responsabilidade Técnica.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Documento assinado eletronicamente por LUIZ GUSTAVO MALINOWSKI Www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

GOUVEIA DA SILVA, registro Crea-PR PR207300/D, na area restrita do - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
profissional com uso de login e senha, na data 05/08/2025 e hora 21h31. e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

CREA-PR

Consalha Ragicnal de Engenharia
& Agranah nies dbos Pear s

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br

ACOS PINHAIS LTDA - CNPJ: 02.596.390/0001-30 Central de atendimento: 0800 041 0067

Valor da ART: RS 103,03 Registrada em : 05/08/2025 Valor Pago: R$ 103,03

[ CREA-PR

Www.crea-pr.org.br



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

ACOS PINHAIS LTDA.
AGOS PINHAIS INDUSTRIA E COMERCIO

Atividade: Barracao Industrial para Fabricagao de
estruturas metalicas, Servigo de corte e dobra de
metais e Comércio atacadista de produtos
siderurgicos e metalurgicos.

Area total do imovel: 203.173,32 m?

Area total do empreendimento: 15.300,00 m?

Area total a construir: 6.665,25 m?
Representantes legais: Janaina de Campos
Bergamasco e Vilma Fatima de Campos
Bergamasco CNPJ 02.596.390/0001-30.

Dados do imével: Matricula n° 58.108 — Lote 02,
BR-116, Km 95, Contorno Leste, n° 4.156, bairro
Rio Pequeno, Sao José dos Pinhais/PR. Inscrigao
Imobiliaria: 15.143.0003.0000.

SAO JOSE DOS PINHAIS, JULHO DE 2025.



Lei Complementar n°® 100/2015
Lei Complementar n® 107/2016
Instrugdo Normativa n® 02/2023
Barracao Industrial

Acos Pinhais LTDA.

1. INTRODUGCAO

O empreendimento proposto consiste na implantacdo de um Barracdo
Industrial voltado para as atividades de fabricagdo de estruturas metalicas,
servicos de corte e dobra de metais e comércio atacadista de produtos
siderurgicos e metalurgicos. A proposta esta inserida em um imovel com area
total de 203.173,32 m? localizado em zona industrial do municipio, com
infraestrutura parcial ja instalada.

A area destinada ao empreendimento ocupa 15.300,00 m?, dos quais
6.665,25 m? serao efetivamente construidos, contemplando o barracéo
industrial, areas de apoio e circulagdo interna. O projeto prevé ainda a
implantagdo de uma usina de concretagem para uso interno, além do
asfaltamento das vias internas, o que garantira maior eficiéncia logistica e
operacional.

O imovel ja conta com algumas estruturas pré-existentes, como um
barracdo nao finalizado (iniciado em 2014), uma casa de caseiro e instalagdes
para sistemas de drenagem e esgotamento sanitario, que seréo integradas ao
novo projeto.

Do ponto de vista ambiental, destaca-se o compromisso com a
preservagao dos 23 Pinheiros-do-Parana (Araucaria angustifolia) existentes na
area, bem como das demais arvores localizadas nos fundos do terreno,
assegurando a manutenc¢ao da vegetac&o nativa e o equilibrio paisagistico da
area.

A escolha por estruturas metalicas reflete uma solugdo construtiva
moderna e eficiente e sustentavel, com vantagens como rapidez na execucgao,
flexibilidade de layout, alta durabilidade e possibilidade de reaproveitamento de
materiais, alinhando-se as boas praticas da constru¢ao industrial.

Por fim, no que diz respeito ao embasamento legal da exigibilidade do
EIV, tem-se a Lei Complementar Municipal n°® 100/2015 — Plano Diretor
Municipal que estabelece, no Art. 81, os empreendimentos e atividades que,
por seu porte ou natureza, estao sujeitos a apresentacao de EIV e define



Lei Complementar n°® 100/2015
Lei Complementar n® 107/2016
Instrugdo Normativa n® 02/2023
Barracao Industrial

Acos Pinhais LTDA.

critérios como area construida, geragcao de trafego, potencial de impacto
ambiental e urbano, entre outros; bem como a Lei Complementar Municipal n°
107/2016 — Zoneamento de Uso e Ocupacido do Solo que complementa o
Plano Diretor e especifica os usos condicionados que exigem o EIV,
especialmente em zonas industriais e de expansao urbana, e ainda, a Instrugao
Normativa n°® 02/2023 — SEMU, que regulamenta os procedimentos para
analise, elaboracdo e protocolo do EIV junto a Secretaria Municipal de
Urbanismo, Transportes e Transito (SEMUTT).

Em aplicagao ao projeto proposto, considerando que o empreendimento
possui area total de 15.300,00 m?; tera area construida de 6.665,25 m?; envolve
atividades industriais e de comércio atacadista de produtos siderurgicos e;
prevé a implantagcdo de usina de concretagem e movimentagao interna de
veiculos pesados. Portanto, ele se enquadra nos critérios de exigéncia de EIV
por seu porte, natureza industrial e potencial de impacto sobre a vizinhanca,

conforme previsto na legislagdo municipal.
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2. DADOS DO EMPREENDEDOR/RESPONSAVEIS LEGAIS PELO EIV

Dados cadastrais do empreendedor

- ACOS PINHAIS LTDA.

- ACOS PINHAIS INDUSTRIA E COMERCIO

- CNPJ 02.596.390/0001-30

- Avenida das Ameéricas, 293, Trés Marias, Sdo José dos Pinhais/PR

- E-mail: acos@acospinhais.com.br — Telefone: (41) 3382-1455

Responsaveis Técnicos

- Nome: Indiara Zeferino

- Engenheira Florestal, Especialista em Engenharia e Gestdo Ambiental
- Registro Profissional: CREAPR/162839-D

- Rua Marcos Gorresen, 788, Rocio Pequeno, Sao Francisco do Sul/SC
- E-mail: indizeferino@outlook.com — Telefone: (41) 99744-0879

Documentn assinado digitalmente

V] b INDIARA ZEFERINO
g el Data: 05/08/2025 17:23:39-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

- Nome: Luiz Gustavo Malinowski Gouveia da Silva

- Engenheiro Sanitarista e Ambiental, Eng.° de Seguranga do Trabalho
- Registro Profissional: CREAPR/207300-D

- Rua Marcos Gorresen, 788, Rocio Pequeno, Sao Francisco do Sul/SC
- E-mail: luizgustavo55@hotmail.com — Telefone: (41) 99774-6962

Documentn assinado digitalmente
AJ b LUIZ GUSTAVO MALINOWSKI GOUVEIA DA SILV/
g el Data: 05/08/2025 21:56:34-0300
verifique em https:/ /validar. iti.gov.br
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Lei Complementar n® 107/2016
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Acos Pinhais LTDA.

3. DADOS DO IMOVEL

3.1. DESCRIGAO E LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Identificagao:

e Inscricao Imobiliaria: n® 15.143.0003.0000

e Matricula: n°® 58.108 (Anexo 01)

o Localizacdo: Lote 02, BR-116, Km 95, Contorno Leste, n° 4156, bairro Rio
Pequeno, Municipio de Sdo José dos Pinhais/PR.

Area Total:

e 203.173,32 m? (equivalente a 20,317332 hectares)

Propriedade Parcial:

e A sbcia proprietaria Janaina de Campos Bergamasco, representante da
empresa Acos Pinhais LTDA., é titular de uma fragao ideal correspondente a
15.300,00 m? (1,53 hectares) da area total.

Situacao Urbanistica:

e O imével passou a integrar o perimetro urbano do municipio de Sao José
dos Pinhais a partir do ano de 2018, conforme consta na Averbagado n° 13 da
Matricula n® 58.108.

A seguir apresentam-se: a Planta de Localizagdo e Locagao de obra (Anexo
02); o Mapa de Localizagdo, sob as coordenadas geograficas UTM (22 J)
686593.00 m E/ 717524000 m S e; o Mapa de Localizacdo do

empreendimento, com destaque para as vias de acesso. (Figuras 01, 02 e 03).
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Acos Pinhais LTDA.

Figura 01 — Planta-de Localizagéo e Locagéo de obra.

PLANTAS DE LOCALIZAGAO E LOCAGAO DE OBRA - BARRACAO INDUSTRIAL - AGO PINHAIS

O PO B AMUAAD | ATIACER AT | | @ =i B NTACAT A CoNaTRAR
bsc 1990 e {00

Fonte: ENTHEO ENGENHARIA,2025.
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Flgura 02 — Mapa de Locallzagao do empreendlmento sob as coordenadas geograficas UTM (22 J) 686593 OO m E/7175240.00 m S.

T

4 Localizagao e Sltuacao Acgos Plnhais LTDA. !
A \ : NN
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: Legenda
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©  POUTIARDDOVIARIA FEDERAL

F Fonte Google EARTH PRO 2025
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Flgura 03 — Mapa de Locahzagao do empreendlmento com destaque para as vias de acesso.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.
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3.2. HISTORICO DE OCUPAGAO DO IMOVEL

Cartério de Registro de Iméveis (Matricula n° 58.108)

2003 - O terreno constituido por uma area de 203.173,32 m?, situado
no lugar denominado Fazendinha — Rio Pequeno.

2003 - Althayr, Aloacir, Aderci e Romélia de Oliveira adquiriram o
imovel por Usucapido, em outubro de 2003.

2008 - Aderci e Romélia de Oliveira venderam parte ideal,
totalizando 7.500 m? a Premier Administradora de Bens LTDA.

2009 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando
4.330 m? a Celso Bertolini.

2011 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando
600 m? a Premier Administradora de Bens LTDA.

2011 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando
15.300 m? a Bercamp Implementos Rodoviarios LTDA.

2012 - Premier Administradora de Bens LTDA., vende area de 8.100
m? a Roddar Pneus Importagao e Distribuicao S/A.

2012 - Celso Bertolini vende a area de 4.330 m? a Bel Fix
Importagao LTDA.

2018 - Consta que o imoével se encontra no Perimetro Urbano de
Sao José dos Pinhais.

2019 - Bercamp Compra e Venda de Imodveis EIRELI (antiga
Bercamp Implementos Rodoviarios LTDA.) vende 15.300,00 m? a
Janaina de Campos Bergamasco.

2020 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando
29.994 44 m? a Cambara Participagdes LTDA.

2021 — Althayr de Oliveira vende parte ideal de 10.000 m? a

Fernando Herzog Ziviani e Ana Beatriz Massaneiro Ziviani.



Lei Complementar n°® 100/2015
Lei Complementar n® 107/2016
Instrugdo Normativa n® 02/2023
Barracao Industrial

Acos Pinhais LTDA.

2021 - Aderci e Romélia de Oliveira vendem parte ideal, totalizando

10.000 m? a Carretsul Reparadora de Equipamentos Rodoviarios

EIRELI.

e 2021 — Aloacir de Oliveira vende parte ideal de 10.000 m? a
Cambara Participagdes LTDA.

e 2024 — Registra-se o Obito de Althayr de Oliveira.

o 2024 — Averba-se Partilha de Direito Sucessorio da fracdo ideal de
57.724,44 m? em favor ao herdeiro Althayr Heleno Valera de Oliveira.

e 2024 - Althayr Heleno Valera de Oliveira vende parte ideal de 13.000
m? a Gilberto Luis Percicoti e Sandra Regina Zen Percicoti.

e 2024 — Althayr Heleno Valera de Oliveira vende parte ideal de

20.005,56 m? a Cambara Participagbes LTDA.

Prefeitura Municipal/Secretaria de Urbanismo (Guia Amarela -

Anexo 03) e Lei Complementar n° 107/2016)

e 2025 - O imoével esta inserido nas Zonas: Especial de Servigos
Intermodais (ZESI), sendo permitida a taxa de ocupagédo de 60%.
Esta Zona corresponde as areas que por suas caracteristicas
locacionais, proximidade com o Aeroporto Internacional Afonso Pena
e a presenca de vias metropolitanas, destinam-se as atividades de
industria, comércio e servicos que dao suporte ou necessitam de tais
infraestruturas e Industrial e de Servigos 1 (ZIS1), sendo permitida
a taxa de ocupacao de 50%. Esta Zona corresponde as areas
proximas a rodovias que facilitam o recebimento de produtos e o
escoamento da produgdo. O empreendimento proposto é
compativel com ambas as zonas (ZESI e ZIS1), sendo a atividade
permitida como Industria Tipo Il. A construcdo de 6.665,25 m? em
um lote de 15.300,00 m? respeita os limites de ocupacdo e
aproveitamento em ambas as zonas: ZESI: 6.665,25 m?/15.300 m? =
43,6% de ocupacao (dentro do limite de 60%) e ZIS1: 43,6% de
ocupacao (também dentro do limite de 50%).

10
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e 2025 - Categoria Industrial: Industria Tipo Il (Médio Impacto):
atividades industriais compativeis com o seu entorno e aos
parametros da zona, com potencial de geragdo de baixo impacto.
Essa atividade é considerada de médio impacto, com exigéncia de
controle ambiental e urbanistico.

e 2025 - Este imdvel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuéria
do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT) conforme raio
estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a
construcéo e funcionamento de atividades de natureza perigosa para
a aviagao e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo
sujeitas a aplicagcdo de restricbes especiais. O empreendimento
proposto nao representa risco a seguranca da aviagao conforme os
critérios da Lei n°® 12.725/2012, pois: Nao atrai fauna relevante; Nao
gera residuos atrativos; Nao interfere nas rotas de aproximagéo ou
decolagem e; Estda em conformidade com o uso industrial permitido
na zona.

e 2025 - Este imoével esta contido na Area de Ruido Aeroportuario
referente @ Curva de Ruido 65 dB (DNL), conforme Portaria n°
2.342/SPO, de 26/07/2018, da Agéncia Nacional de Aviagao
CivilANAC para o Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT). O
empreendimento proposto, € compativel, conforme disposto no
Regulamento Brasileiro de Aviagao Civil (RBAC) n® 161, o ruido
aeroportuario ACIMA de 65dB (DNL) requer o estabelecimento de
restricbes ao uso do solo quanto a determinadas atividades e de
exigéncias de Redugdo de Nivel de Ruido (RR), do exterior para o
interior, para certas atividades ou para compartimentos de
permanéncia prolongada em edificagbes. De acordo com o Uso do
Solo da area de interesse: Usos Industriais e de Produgdo, em
consonancia com a Tabela 1 do referido Regulamento: 65-70 ARA-5
- Usos do solo e edificagdes relacionadas compativeis, sem
restricoes.

11
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e 2025 - Este imovel esta contido na area de protecdo do Aerdédromo
Afonso Pena (SBCT), devendo respeitar e aprovar as alturas
maximas das edificacdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou
moveis, temporarias ou permanentes - junto aos 6rgaos federais
responsaveis pela seguranca da navegagcdo aérea (conforme
Portaria n® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica -
artigo 110). Por este motivo, foi realizada uma Analise de Objeto
Projetado no Espaco Aéreo (OPEA) junto ao DECEA para obter a
autorizacao formal, na qual consta como resultado a emissdo de um
documento denominado Declaragdo de Inexigibilidade (Anexo 04),
que informa o seguinte “... Deverdo ser observados os critérios de
Sinalizacdo e iluminagcdo de objetos, nos termos do Capitulo 9 da
ICA 11-408 ...” A partir disso, consultou-se as restricdes, e pode-se
certificar que o referido empreendimento esta dentro dos padrdes de

altura para a seguranga da navegacao aérea.

Uso e Ocupacgao do Solo (Google EARTH PRO)

e 2004: Observa-se que a area € predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presenca de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgao frontal do terreno. Na parte
posterior, identifica-se uma formacado composta por espécies nativas.
Destaca-se ainda a existéncia de uma edificagédo também aos fundos da

propriedade.
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Figura 04 — Us do Solo 204.
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Fonte: Go EART e
e 2008: Observa-se que a area & predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presenca de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgéo frontal do terreno. Na parte

posterior, identifica-se uma formagao composta por espécies nativas.

Figura 05 — Uo do Solo 2008.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.
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e 2009: Observa-se que a area € predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presencga de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgao frontal do terreno. Na parte
posterior, identifica-se uma formacado composta por espécies nativas.
Destaca-se ainda a existéncia de dois acessos abertos que atravessam
a regidao central do imédvel, conectando os fundos a frente da

propriedade, bem como um tanque com aproximadamente 75 m? a

nordeste do imovel.

Google Earth
e

([ & l 318 025 BDIes D64, 52210 686501 04
Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2010: Observa-se que a area € predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presenca de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgéo frontal do terreno. Na parte
posterior, identifica-se uma formagdo composta por espécies nativas.
Destaca-se ainda a existéncia de dois acessos abertos que atravessam
a regido central do imédvel, conectando os fundos a frente da

propriedade.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2011: Observa-se que a area é predominantemente caracterizada
por cobertura de campo, com a presenca de exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parand) na porgao frontal do terreno. Na parte
posterior, identifica-se uma formagdo composta por espécies nativas.
Destaca-se ainda a existéncia de dois acessos abertos que atravessam
a regido central do imédvel, conectando os fundos a frente da
propriedade.
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Figura 08 — Uso do Solo 2011.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025,
e 2012: Observa-se a realizagao de terraplanagem na area central do
imovel, bem como a presenca de exemplares de Araucaria angustifolia
(Pinheiro-do-Parana) na porgao frontal do terreno. Na parte posterior,

identifica-se uma formagao composta por espécies nativas.
Figura 09 — Uso do Solo'202.
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e 2013: Verifica-se a presenga de uma area terraplanada na porgao
central do imovel, acompanhada por estruturas provisorias, consistentes
em unidades modulares do tipo contéiner. Na extremidade frontal do
terreno, ocorrem exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-
Parana), espécie nativa e protegida. Ja na porgao posterior, observa-se
uma formagdo vegetal composta por espécies nativas, indicando
remanescente de vegetagao natural.

Figura 10 — Uso do Solo 2013.
.y

s

Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2014: Verifica-se a presengca de uma area terraplanada na porgao
central do imoével. Na extremidade frontal do terreno, ocorrem
exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-Parand), espécie
nativa e protegida. Ja na porgao posterior, observa-se uma formagéao
vegetal composta por espécies nativas, indicando remanescente de

vegetacao natural.
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Figura 11 — Uso do Solo 2014.

; Google Earth
Fonte: Google EARTH PRO, 2025. T
e 2015: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imével, acompanhada por demarcagdes no solo por meio de
piquetes ou estruturas similares, sugerindo a preparacdo para a
implantagdo de edificagdes ou instalagdes futuras. Na faixa frontal do
terreno, identificam-se exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-
do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e legalmente protegida. Na
por¢cao posterior, verifica-se a presenga de vegetagcdo composta por
espécies nativas, caracterizando um remanescente de vegetagao

natural.
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Figura 12— Uso do Solo 2015.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

Google Earth

B0E 0 pon

e 2016: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imovel, a qual se encontra em inicio de processo de
regeneracao natural, além disso, nota-se a presenca de demarcagoes
no solo por meio de piquetes ou estruturas similares, sugerindo a
preparagao para a implantagcao de edificagdes ou instalagdes futuras. Na
faixa frontal do terreno, identificam-se exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e
legalmente protegida. Na porgédo posterior, verifica-se a presencga de
vegetacdo composta por espécies nativas, caracterizando um

remanescente de vegetagao natural.
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Google Earth

Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2017: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imoével, a qual se encontra em inicio de processo de
regeneracao natural, além disso, nota-se a presengca de demarcagoes
no solo por meio de piquetes ou estruturas similares, sugerindo a
preparagao para a implantacao de edificacdes ou instalagdes futuras. Na
faixa frontal do terreno, identificam-se exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e
legalmente protegida. Na porgédo posterior, verifica-se a presencga de
vegetacdo composta por espécies nativas, caracterizando um

remanescente de vegetagao natural.
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Figura 14

e 2
Google Farth

e 2019: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porcao
central do imovel, acompanhada por demarcagdes no solo por meio de
piquetes ou estruturas similares, sugerindo a preparagdo para a
implantagdo de edificagdes ou instalagdes futuras. Na faixa frontal do
terreno, identificam-se exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-
do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e legalmente protegida. Na
por¢cao posterior, verifica-se a presenca de vegetagcao composta por
espécies nativas, caracterizando um remanescente de vegetagao

natural.
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Figura 15 — Uso do 'Solg 2019.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2020: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imovel, a qual se encontra em inicio de processo de
regeneracao natural, além disso, nota-se a presenca de estruturas
sugerindo a implantacdo de edificagdo ou instalacdo futura. Na faixa
frontal do terreno, identificam-se exemplares de Araucaria angustifolia
(Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e legalmente
protegida. Na porg¢ao posterior, verifica-se a presenga de vegetagao
composta por espécies nativas, caracterizando um remanescente de

vegetacgao natural.
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Fonte: G

e 2021: Constata-se a existéncia de uma area terraplanada na porgao
central do imovel, a qual se encontra em inicio de processo de
regeneracao natural, além disso, nota-se a presenca de estruturas
sugerindo a implantacdo de edificagdo ou instalacdo futura. Na faixa
frontal do terreno, identificam-se exemplares de Araucaria angustifolia
(Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e legalmente
protegida. Na porg¢ao posterior, verifica-se a presenga de vegetagao
composta por espécies nativas, caracterizando um remanescente de

vegetacgao natural.
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Figura 17 — Uso o Solo 2021.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2022: Verifica-se, na porgao central do imovel, a presenga de area
previamente terraplanada, onde ja se encontra instalada a estrutura
externa de um barracdo. Na porcao frontal do terreno, ocorrem
exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-Parana), espécie
nativa da Mata Atlantica e protegida por legislagdo ambiental vigente. Na
extremidade posterior, observa-se uma formagao vegetal composta por

espécies nativas, configurando um remanescente de vegetagao natural.
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Figura 18 — Uso do Solo 2022.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2023: Verifica-se, na por¢ao central do imovel, a existéncia de uma
area previamente terraplanada, onde ja foi implantada a estrutura
externa de um barracdo, e que apresenta indicios de regeneracgéo
natural. Na faixa frontal do terreno, ocorrem exemplares de Araucaria
angustifolia (Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e
protegida por legislagdo ambiental vigente. Na extremidade posterior,
observa-se uma formagao vegetal composta por espécies nativas,

caracterizando um remanescente de vegetac&o natural.
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Google Farth

Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

e 2024: Verifica-se, na por¢ao central do imével, a existéncia de uma
area previamente terraplanada, onde ja foi implantada a estrutura
externa de um barracdo, bem como uma residéncia localizada aos
fundos, além disso, apresenta inicio de regeneracao natural. Na faixa
frontal do terreno, ocorrem exemplares de Araucaria angustifolia
(Pinheiro-do-Parana), espécie nativa da Mata Atlantica e protegida por
legislacdo ambiental vigente. Na extremidade posterior, observa-se uma
formacao vegetal composta por espécies nativas, caracterizando um
remanescente de vegetagao natural. Por fim, nota-se a abertura de um

acesso que conecta a frente do imoével com os fundos.
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Figura 20 — Uso do Solo 20_2{2.
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Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

Em sintese, apesar das intervengdes no imoével, permanecem o0s
exemplares de Araucaria angustifolia na faixa frontal e o remanescente de
vegetacgao nativa na extremidade posterior, indicando a manutengéo parcial das
caracteristicas ambientais originais, ainda que em coexisténcia com o uso

antrdpico crescente.
3.3. CARACTERISTICAS AMBIENTAIS/FiSICAS

A area em questado apresenta relevo suavemente ondulado (Figura 21),
com altitude média de aproximadamente 915 metros acima do nivel do mair,
caracteristica tipica da transi¢cdo entre o Primeiro Planalto Paranaense e a
Serra do Mar. Esta inserida na zona urbana do municipio de Sao José dos
Pinhais/PR.
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Figura 21 — Vis&o geral da topografia (relevo e declividade) da area.

=

Fonte: Autores, 2025.

No aspecto da cobertura vegetal, predomina a flora nativa pertencente
ao Bioma Mata Atlantica, Floresta Ombrdfila Mista, conforme classificacdo da
formacao fitogeografica dos Campos Gerais.

A area esta inserida na Zona Neotropical, Classe Estepe e Dominio
Estepe Gramineo-Lenhosa. Na porcao frontal do terreno sdo encontrados
exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-Parana), enquanto a porgéo
posterior conserva um fragmento de vegetagao nativa remanescente (Figuras
22,23 e 24).
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Figura 22, 23 e 24 — Exemplares de Pinheiros-do Parana na porgao frontal e fragmento florestal
na fragado posterior do imovel.
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Quanto a hidrografia, ha um curso d’agua principal denominado Rio
Pequeno, localizado a cerca de 1000 metros do ponto de interesse, com
largura variavel entre 10 e 50 metros. Este corpo hidrico possui uma Area de
Preservacdo Permanente (APP) de 50 metros em cada margem, conforme
legislacédo vigente. Ressalta-se que a area do empreendimento esta fora dos
limites da APP associada ao Rio Pequeno.

A area integra a Unidade Hidrografica do Alto Iguagu, inserida na Bacia
Hidrografica do Rio Iguagu, com contribuicdo de afluentes do Rio Negro e do
Rio Ribeira. Também pertence & Area de Manancial do municipio, associada ao
Rio Pequeno, além de estar contemplada no tracado do Canal de Agua Limpa
do Rio Iguagu.
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Do ponto de vista climatico, a regido esta inserida na zona bioclimatica

Submontana, caracterizada por clima temperado quente, umido a muito umido.

Segundo a classificagdo climatica de Koppen-Geiger, trata-se do tipo Cfb, com

verdo ameno, distribuicdo pluviométrica homogénea ao longo do ano e

temperatura média no més mais quente inferior a 22 °C.

4.

ASPECTOS URBANISTICOS

Macrozoneamento: O empreendimento esta inserido na Macrozona de
Desenvolvimento Econémico, conforme diretrizes da Lei Complementar
n°® 100/2015 (Plano Diretor Municipal). Essa macrozona tem como
objetivo: - Promover o desenvolvimento industrial e logistico; - Incentivar
a instalacdo de empreendimentos produtivos; - Garantir infraestrutura
adequada para atividades econbmicas; - Compatibilizar o crescimento
com a sustentabilidade ambiental. O empreendimento em questdo —
Barracao industrial para fabricagdo de estruturas metalicas, corte e
dobra de metais e comércio atacadista de produtos siderurgicos e
metalurgicos - é plenamente compativel com os objetivos da
macrozona, pois: Trata-se de atividade industrial e comercial de médio
porte; Esta alinhado com o uso permitido em zonas industriais e de
servigos e; Contribui para o fortalecimento da vocagao econdmica da
regiao.

Zoneamento: De acordo com a Lei Complementar n° 107/2016 o
imovel esta inserido nas Zonas: Especial de Servigos Intermodais
(ZESI), sendo permitida a taxa de ocupagdo de 60%. Esta Zona
corresponde as areas que por suas caracteristicas locacionais,
proximidade com o Aeroporto Internacional Afonso Pena e a presencga
de vias metropolitanas, destinam-se as atividades de industria, comércio
e servicos que dao suporte ou necessitam de tais infraestruturas e
Industrial e de Servigos 1 (ZIS1), sendo permitida a taxa de ocupagao
de 50%.
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Esta Zona corresponde as areas proximas a rodovias que facilitam o
recebimento de produtos e o0 escoamento da producdo. O
empreendimento proposto é compativel com ambas as zonas (ZESI e
Z1S1), sendo a atividade permitida como Industria Tipo Il. A constru¢ao
de 6.665,25 m? em um lote de 15.300,00 m? respeita os limites de
ocupacado e aproveitamento em ambas as zonas: ZESI: 6.665,25
m?/15.300 m? = 43,6% de ocupacéao (dentro do limite de 60%) e ZIS1:
43,6% de ocupagdo (também dentro do limite de 50%). Em
conformidade com a Lei Municipal n° 29/2000, o empreendimento é
compativel com os objetivos da zona, pois esta inserido em area
destinada a consolidagao da ocupacao industrial e ao fortalecimento da
atividade econdmica local. Bem como respeita os parametros
urbanisticos (taxa de ocupacgao, recuos e coeficiente de aproveitamento)
e nao compromete a qualidade nem aumenta o risco de degradacao
ambiental dos recursos hidricos.

e Diretrizes viarias incidentes no imével: Segundo o Anexo Il da Lei
Complementar n° 152/2022, o imével esta situado em regido
estratégica entre: Contorno Leste (BR-116); Rio Iguagu e; Divisa com
Pinhais e Piraquara. A referida Lei estabelece a classificagao viaria, que
inclui vias arteriais, coletoras e locais, além de vias marginais e
metropolitanas, portanto, o empreendimento compreende: Via
metropolitana - BR-116 — Nao incide na faixa nao edificavel e tera
controle de acesso; Via arterial - Vias de ligacdo ao Contorno Leste
(Via de acesso) — Compativel com a concentragdo de trafego
industrial e logistico; Via coletora - Vias locais de distribuicdo — As
quais conectam o empreendimento a malha urbana e; Via marginal —
Nao oficial — Preservagao da Faixa de reserva obrigatéria (Faixa de
dominio - de 15 metros a partir do eixo da rodovia.). Além disso, de
acordo com o Plano de Desenvolvimento Integrado (PDI) da COMEC,
o empreendimento em questdo apresenta compatibilidade com o

sistema de mobilidade urbana e regional.
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Area de manancial: O imével esta inserido na Area de Manancial de
Abastecimento Publico da Regido Metropolitana de Curitiba (RMC),
conforme definido pelo Decreto Estadual n® 10.499/2022. Esse decreto
regulamenta o ordenamento territorial das areas de mananciais
operantes e futuros da RMC, com base em critérios de capacidade de
suporte populacional, preservacdo da qualidade hidrica e restricbes de
uso e ocupacgao do solo. O imovel esta vinculado a Unidade Hidrografica
do Alto Iguagu, com influéncia direta do Rio Pequeno, que é considerado
manancial de abastecimento publico. O empreendimento em questao
é compativel com a area de manancial devido estar de acordo com as
diretrizes do Plano Diretor e zoneamento local, além disso, consoante ao
Anexo | do referido Decreto, o qual apresenta os mananciais operantes
(disponibilidade hidrica): Captagcao do Rio Pequeno (llf): Foram
avaliadas as estac¢des fluviométricas proximas da captacéo pertencentes
a bacia do lguagu e adotou-se a estagdo 65010000 — Fazendinha, cuja
vazao especifica com 95% de permanéncia é de 7,2 L/s/km?. Bem como,
em conformidade ao ANEXO Il - Tabela 01 - Populagdo limite por
manancial superficial de cada Municipio, constante no mencionado
Decreto, S30 José dos Pinhais: Manancial: Rio Iguagu/Canal de Agua
Limpa - Atual - Area 160,48 Km? e Populag&o Limite 108.091 habitantes.
De acordo com a IPARDES a densidade demografica até 2024 era de
365,70 (hab./km?).

Cone de aproximagao da pista de pousos e decolagens do
Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT): O imdvel esta contido
na area de protecdo do Aerédromo Afonso Pena (SBCT), devendo
respeitar e aprovar as alturas maximas das edificagbes, objetos e
quaisquer instalacoes - fixas ou moéveis, temporarias ou permanentes -
junto aos o6rgaos federais responsaveis pela seguranga da navegagao
aérea (conforme Portaria n°® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da

Aeronautica - artigo 110).
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Por este motivo, foi realizada uma Analise de Objeto Projetado no
Espaco Aéreo (OPEA) junto ao DECEA para obter a autorizagao formal,
na qual consta como resultado a emissdo de um documento
denominado Declaragdo de Inexigibilidade (Anexo 05), que informa o

seguinte “... Deverdo ser observados os critérios de sinalizagdo e
iluminagcdo de objetos, nos termos do Capitulo 9 da ICA 11-408 ...” A
partir disso, consultou-se as restricoes, e pode-se certificar que o
referido empreendimento esta dentro dos padroes de altura para a
seguranca da navegacao aérea, o qual possui altura inferior a 19
metros, portanto, dentro da superficie conica dispensa autorizagao
prévia do Comando da Aeronautica (COMAER/DECEA), bem como o
empreendimento ndo necessita de sinalizagdo ou iluminagcédo especial,
pois ndo esta em areas com exigéncia especifica, como corredores de
aproximagcdo ou rota de voo visual, a construgdo existente e nao
finalizada esta tecnicamente compativel com as diretrizes de seguranca
aérea e nao ha torres, chaminés ou estruturas superiores a edificacao
principal.

e Area de Ruido Aeroportuario: Este imével esta contido na Area de
Ruido Aeroportuario referente a Curva de Ruido 65 dB (DNL), conforme
Portaria n° 2.342/SPO, de 26/07/2018, da Agéncia Nacional de
Aviacao CivillANAC para o Aeroporto Internacional Afonso Pena
(SBCT). O empreendimento proposto, € compativel, conforme disposto
no Regulamento Brasileiro de Aviagdo Civil (RBAC) n° 161, o ruido
aeroportuario ACIMA de 65dB (DNL) requer o estabelecimento de
restricbes ao uso do solo quanto a determinadas atividades e de
exigéncias de Redugédo de Nivel de Ruido (RR), do exterior para o
interior, para certas atividades ou para compartimentos de permanéncia
prolongada em edificacbes. De acordo com o Uso do Solo da area de
interesse: Usos Industriais e de Produgdo, em consonancia com a
Tabela 1 do referido Regulamento: 65-70 ARA-5 - Usos do solo e

edificagoes relacionadas compativeis, sem restrigoes.
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5. EMPREENDIMENTO

¢ Implantagao

Figura 25 - Planta de Localizagao e Locagao de obra.

PLANTAS DE LOCALIZACAO E LOCACAQ DE OBRA - BARRACAD INDUSTRIAL - ACO PINHAIS

Fonte: ENTHEO Engenharia, 2025.

A Planta de Implantagdo apresentada acima refere-se ao projeto de
construcdo de um barracao industrial da empresa Aco Pinhais LTDA.,
localizado na BR-116, Km 95, bairro Rio Pequeno, Sao José dos Pinhais/PR. O
referido estudo preliminar reune informagdes técnicas essenciais para orientar
a execucao da obra e garantir conformidade urbanistica, estrutural e legal.

A planta inclui vistas situacionais sem escala, que posicionam o imovel
em relagdo a malha viaria existente, destacando ruas adjacentes, acessos e
orientagao solar.

Representagdes internas detalham a setorizagdo do galp&o, incluindo
areas produtivas, circulacdo, areas administrativas e mezanino. Essa

distribuicao permite otimizagao funcional do espaco.
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A base inferior da imagem exibe duas plantas em escala 1:100,
comparando a configuragdo atual do terreno com a proposta de implantacao.
Isso permite identificar interferéncias, areas preservadas e modificacbes
previstas.

Por fim, no canto inferior direito, hd uma tabela com estatisticas
construtivas, como area total construida, taxa de ocupacgado, permeabilidade,
volume da edificagdo e coeficiente de aproveitamento, possibilitando rapida

verificacdo da compatibilidade com parametros urbanisticos e ambientais.

e Pré-dimensionamento
- Area total do imével: 203.173,32 m2.
- Area total do empreendimento: 15.300,00 m2.
- Area a construir computavel: 6.665,25 m>.
- Recuo frontal estimado: superior a 15 metros (compativel com faixa
nao edificavel da BR-116).
- Afastamentos laterais e de fundos: respeitando os limites minimos da
ZIS (> 3 metros).

e Acessos

Acessos e solugdes projetuais viarias, conforme exigéncias do Cddigo
de Obras e Edificagbes (COE) do municipio:

- Acesso frontal: voltado a BR-116, com faixa de recuo superior a 15

metros, respeitando a faixa nado edificavel exigida pela Lei

Complementar n° 152/2022.

- Patio de manobra interno com area ampla para circulagdo de

caminhdes.

- Docas e entrada em nivel para carga e descarga.

- Estacionamento interno para veiculos leves e visitantes.
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Segundo o Artigo 153 da Lei Complementar n°® 123/2018 (COE):

“Toda edificacdo nao residencial devera prever area de
acumulagdo de veiculos entre o alinhamento do lote e o ponto
de controle de acesso, com minimo de 5,00 metros de
profundidade, para veiculos leves, e minimo de 15,00 metros
para veiculos pesados.”

O projeto prevé area de acumulagdo superior a 15 metros no acesso
principal e é compativel com o fluxo de caminhdes e veiculos pesados.
Sendo assim, esta tecnicamente compativel com as exigéncias do COE

quanto a area de acumulagao de veiculos e solugdes viarias internas.

e Area de estacionamento
- 20 vagas comuns, 01 vaga PNE e 01 vaga para idoso.

- Area de manobra para caminhdes e/ou veiculos pesados.

e Area de carga e descarga
- Concreteira
A unidade de concreteira opera com uma frota e fluxo logistico voltados
a producado e entrega de concreto, com 0s seguintes recursos e
movimentacgdes diarias:
- Caminhdes betoneira préprios: Disponibilidade de 2 a 3 veiculos
exclusivos para transporte de concreto usinado, utilizados conforme
demanda operacional.
- Caminhao-pipa de apoio: 1 unidade destinada ao abastecimento de
agua para as operagdes de mistura e lavagem dos equipamentos.
- Veiculos terceirizados para entrega: Entre 1 e 3 veiculos contratados
diariamente para complementar a distribuicdo do concreto,
especialmente em periodos de alta demanda.
- Fluxo de fornecedores de insumos: Recebimento diario de 2 a 3
entregas contendo cimento, areia, brita e aditivos, fundamentais para o

processo produtivo.
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- Metalurgica

A unidade metalurgica conta com infraestrutura logistica voltada ao
transporte de pecas, produtos acabados e matérias-primas, conforme
descrito abaixo:

- Caminhdes proéprios (tipo bau ou truck): De 1 a 2 veiculos utilizados no
transporte de materiais volumosos e produtos finalizados.

- Utilitarios leves: De 1 a 2 veiculos destinados a movimentagao rapida
de pecas menores ou atendimentos técnicos externos.

- Veiculos terceirizados: Média de 2 a 5 veiculos contratados por dia
para reforcar o escoamento logistico, principalmente em entregas fora
da regido de operacéo.

- Fornecedores de matéria-prima: Rotina de recebimento entre 1 a 3
cargas diarias contendo chapas metalicas, perfis, tubos e componentes

industriais.

e Permeabilidade do solo
Por se tratar de um estudo preliminar de pré-dimensionamento a planta
exibe 98,19% de taxa de impermeabilidade, sendo uma versao inicial, que
ainda nao inclui todas as areas pavimentadas, como estacionamento, calgadas
internas e vias de circulagao.
Considerando todos os elementos ndo permeaveis previstos na obra,

calcula-se 71,48% como resultado técnico mais atualizado.

o Estatistica da ocupagao do solo
-Taxa de ocupacao (TO) da edificacao: 28,52%, apesar de constar o
valor de 1,8% na planta grafica, esse valor refere-se a projecao parcial da area
ja construida e nao finalizada. Considera-se a totalidade das areas cobertas e
edificacdo principal, conforme definido pela Lei Complementar n°® 107/2016,
que estabelece que a Taxa de Ocupagao corresponde a area de projegao da
edificacdo sobre o terreno, portanto 28,52% para fins de licenciamento

ambiental.
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- Taxa de permeabilidade (TP): 71,48%, a planta apresenta o valor de
98,19%, que considera a area ocupada pelos pilares ou estrutura vertical,
desconsiderando vias internas pavimentadas, estacionamento, calgadas e
areas de manobra. O valor adotado de 98,19% representa o percentual real de
solo permeavel apos implantagao do projeto, conforme exigéncia legal de Taxa

de Permeabilidade minima de 15% para a Zona Industrial e de Servigos (ZIS).

¢ Clientes/Funcionarios
- Clientes
Localizacdo Geografica de Atuacao: A base de clientes esta concentrada
em Curitiba e regido metropolitana, abrangendo municipios adjacentes
com forte presenca industrial e de infraestrutura.
Segmento Econdmico: Os clientes pertencem ao Segundo Setor da
Economia, com foco na transformacdo de matéria-prima em produtos
industrializados.
Frequéncia de Consumo: O consumo € de natureza diaria, indicando alto
grau de recorréncia nas operagdes logisticas e produtivas, com
necessidade continua de fornecimento de insumos e materiais.
Canais de Relacionamento e Operagao Comercial: A atuagdo junto aos
clientes ocorre por meio de canais hibridos, combinando plataformas
digitais (e-commerce) e offline (atendimento presencial, negociagbes
comerciais e visitas técnicas).
Perfil Juridico e Segmentos Atendidos: Todos os clientes estdo
formalizados sob CNPJ e atuam nos seguintes setores: Concreteiras;
Construtoras; Obras civis publicas e privadas e; Concessionarias e
administradoras de vias urbanas e rodoviarias.
Funcionarios
Para a operacao do empreendimento estdo previstos 50 funcionarios

simultaneos.
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e Horario de funcionamento
Horario de atendimento operacional:

De segunda-feira a sabado, das 08h00 as 18h00, em regime comercial

e Demanda por Infraestruturas Publicas

- Drenagem de aguas pluviais/contencdo de cheias/racionalizagao de
uso da agua: Ha sistema publico de drenagem implantado na regido, porém
com cobertura limitada. As solucbes previstas contemplam a implantacao de
sistema préprio de drenagem com caixas de inspec¢éo, bocas de lobo e tubos
de concreto; respeitar a taxa de impermeabilidade compativel com a
localizacdo; bem como realizar racionalizagdo do uso da agua com
reaproveitamento de aguas pluviais para fins ndo potaveis.

- Demanda por esgotamento sanitario: O imovel esta inserido em area
urbana, contudo, n&o ha previsibilidade de extensao de rede pela SANEPAR.
As solugdes previstas, neste caso de restrigdes técnicas, serao a instalagao de
um sistema complementar com tratamento secundario e desinfecgao, conforme
exigéncias da Area de Manancial (Decreto Estadual n° 10.499/2022),
contemplando fossa séptica, filtro anaerdbio, sumidouro e clorador.

- Demanda por abastecimento de agua: O imével em questdao nao €
atendido pela Companhia de Saneamento do Parana (SANEPAR), apesar da
existéncia de rede publica de abastecimento disponivel na regido. Diante da
auséncia de atendimento por parte da companhia de agua municipal,
recomenda-se avaliar alternativas de fornecimento, como perfuragédo de pogo
artesiano, contratagdo de caminhdes-pipa ou sistemas independentes de

captacao e filtragem.
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- Demanda por energia elétrica: O imével estd em area urbana com
cobertura da COPEL Distribuigdo, que realiza fornecimento em média e baixa
tensdo, sendo que a COPEL esta implantando medidores inteligentes e rede
elétrica automatizada no municipio, com previsao de conclusido até outubro de
2025. Como solugbes previstas incluem-se: Ligacdo convencional em baixa
tensdo para areas administrativas; Ligagcao trifasica em média tensdo para
areas industriais, com transformador proprio se necessario e; Possibilidade de
monitoramento remoto do consumo via aplicativo COPEL.

- Demanda de residuos: O municipio possui coleta publica de residuos
domiciliares e reciclaveis, além de Ecopontos para descarte voluntario.
Solugbes previstas: Contratacdo de empresa licenciada para coleta e
destinagao de residuos industriais e registro e comprovacgao de destinacgéao final
com notas fiscais e certificados ambientais, tais como Manifesto de Transporte
de Residuos (MTR) e Certificado de Destinagao Final (CDF).

e Caracteristicas da atividade pretendida quanto a poluigcao

- Poluicdo sonora: Moderada a alta - Uso de maquinas de corte, dobra e
movimentagdo de metais; exige controle de ruido ou isolamento acustico.
Monitoramento recomendado: Ruido ambiental, que é exigido pela Resolugao
CONAMA n°® 001/1990 e normas municipais; necessario em areas urbanas e
industriais proximas a zonas residenciais.

- Poluigcdo atmosférica: Baixa a moderada - Emissdo pontual de
particulas metalicas e vapores de Oleos; pode exigir exaustores e filtros.
Monitoramento recomendado: Qualidade do. ar interno, recomendavel em

ambientes fechados com solda, corte térmico ou uso de 6leos industriais.

40



Lei Complementar n°® 100/2015
Lei Complementar n® 107/2016
Instrugdo Normativa n® 02/2023
Barracao Industrial

Acos Pinhais LTDA.

- Poluicdo hidrica: Moderada - Geragao de efluentes industriais e
sanitarios; exige conexdao a rede publica ou sistema de tratamento.
Monitoramento recomendado: Efluentes liquidos, obrigatério em area de
manancial (Decreto Estadual n° 10.499/2022); exige analise fisico-quimica e
microbioldgica.

- Polui¢ao odorifera: Baixa - Atividade n&o envolve compostos organicos
volateis ou processos de fermentagdo. Monitoramento recomendado: N&o
aplicavel.

- Poluicao eletromagnética: Muito baixa - Nao ha emissao significativa de
campos eletromagnéticos; ndo envolve torres ou transmissores. Monitoramento
recomendado: Nao aplicavel.

- Vibragdo: Moderada - Equipamentos industriais podem gerar vibragao;
exige avaliagdo estrutural e controle em fundagcbes. Monitoramento
recomendado: Vibracdo estrutural: necessario se houver maquinario de grande
porte ou fundagdes proximas a edificacdes sensiveis.

- Periculosidade: Moderada - Manuseio de metais, corte e dobra
envolvem risco fisico; exige plano de segurangca e EPI obrigatério.
Monitoramento recomendado: Plano de Gerenciamento de Riscos (PGR),
exigido pela NR-22 e NR-18 para atividades industriais com risco fisico e

mecanico.

* indices demograficos e demais estatisticas
- Populacéo total (Censo IBGE 2022): 329.628 habitantes.
- Populacao estimada (2024): 345.644 habitantes.
- Média de moradores por domicilio: 2,8 pessoas.
- Taxa de escolarizacéo (6 a 14 anos): 97,4%.
- IPDM — Renda, Emprego e Producédo Agropecuaria (IPARDES 2021):
0,694.
- Salario médio mensal dos trabalhadores formais: 3,1 salarios minimos.
- Populagdo ocupada (2022): 129.613 pessoas.
- Percentual da populacdo com rendimento mensal per capita de até %

salario minimo: 28,2%.
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6. AREAS DE INFLUENCIA

6.1. DEFINICAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

No que diz respeito as Areas de Influéncia do empreendimento, foram
definidas a partir da delimitagdo de um raio de 1.000 metros - Area de
Influéncia Indireta (All) e um raio de 500 metros Area de Influéncia Direta (AID)
a partir do ponto central do referido empreendimento, conforme ilustrado na

Figura 26 abaixo.

Figura 26 — Delimitacdo da All de 1.000 metros representada pelo raio de cor verde, da AID de
500 metros representada pelo raio de cor vermelha e do empreendimento representado pelo
poligono de cor amarela.

A

- Al . A:é’} # N GpogléFarti‘
Fonte: Google EARTH PRO, 2025.
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6.2. JUSTIFICATIVA DAS AREAS DE INFLUENCIA

A definicdo da All, definida por um raio de 1000 metros, abrange uma
area mais ampla, onde os efeitos do empreendimento tendem a ser indiretos,
difusos ou cumulativos, mas ainda relevantes para a analise de impactos. Essa
delimitagdo permite avaliar a integragcdo do projeto com o tecido urbano, a
conectividade com os sistemas de transporte coletivo, a capacidade de suporte
da infraestrutura regional e a relacdo com equipamentos publicos, areas de
preservacao e comunidades vulneraveis.

Ja a AID, determinada por um raio de 500 metros a partir dos limites do
empreendimento, corresponde a zona de entorno imediato que podera sofrer
impactos diretos e mais intensos decorrentes da implantacido e operacdo do
projeto. Nessa faixa, sdo esperadas alteragdes perceptiveis  na dinamica
urbana local, como modificagdes no uso e ocupagado do solo, adensamento
populacional, circulagao viaria, demanda por infraestrutura e servigos publicos,
além de possiveis interferéncias na paisagem e no conforto ambiental da
vizinhanga.

A adogado desses raios € compativel com o porte e a natureza do
empreendimento, garantindo uma abordagem proporcional e eficaz para a
identificacdo, avaliagdo e mitigagcdo dos impactos socioambientais, conforme
exigido nos estudos de impacto de vizinhanga (EIV) e demais instrumentos de

planejamento urbano e ambiental.
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6.3. CARACTERISTICAS E ANALISES NAAID E All

6.3.1. Uso e ocupacao do solo

Através de consulta ao Plano Diretor Municipal, no qual se integra a Lei
Municipal de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo e ao Sistema de Gestao
Ambiental do Instituto Agua e Terra (IAT) pdde-se levantar as seguintes

informacgdes:

Area de Influéncia Indireta (All)
e Zoneamento: O imével contempla dois Zoneamentos, Zona Especial de
Servigos Intermodais — ZESI e Zona Industrial e de Servigo 1 — ZIS1, sendo
que este ultimo se refere ao Zoneamento da area do empreendimento (Figura
27).

Figura 27 — Localizagdo dos Zoneamentos que atingem a area do imével (ZESl e ZIS1) e a

Fonte: Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais (Guia Amarela), 2025.
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Além disso, a All abrange parte de trés bairros do municipio de Sado José dos
Pinhais, além do Rio Pequeno que estabelece a area de interesse, tais como
Jurema; Roseira de Sao Sebastido e Academia, cujos Zoneamentos se dividem
em Zona Residencial — 2; Zona de Ocupacdo Consolidada — ZOC; Zona
Industrial e de Servico 2 — ZIS2 e; Zona Especial de Ocupacao Restrita 2 —
ZEORZ2.

e Hidrografia: Pode-se observar um. curso d’agua principal, denominado Rio
Pequeno, o qual possui largura de 10 a 50 metros, portanto dispde de uma
Area de Preservacdo Permanente (APP) que constitui 50 metros. Unidade
Hidrografica do Alto Iguacu, afluentes do Rio Negro e do Rio Ribeira, Bacia
Hidrografica Iguagu, bem como faz parte da area de Manancial (Rio Pequeno)
do municipio. Ademais, a area faz parte do Canal de Agua Limpa do Rio
Iguacu.

¢ Rodovia: Tém-se a Rodovia Federal BR-116.

e Curva de nivel: Elevacido de 915 metros.

e Vegetacao: Nativa, Bioma Mata Atlantica, Floresta Ombréfila Mista,
Submontano (tipo temperado quente, Uumido e muito Umido). Formacéao
Fitogeografica Campos Gerais, Zona Neotropical, Classe Estepe e Dominio
Estepe Gramineo Lenhosa.

e Mineragao: Processos minerarios, em fase de autorizagdo de pesquisa para
a substancia areia com o objetivo de construgéao civil.

e Solo: Neossolo, Litdlico, Eutréfico, textura argilosa, pedregosa e substrato
rochas eruptivas basicas.

e Segmentos das atividades de servigos: Agricultura, plantio de acelga,
alface, salsa, repolho (verduras e hortalicas em geral); Venda de mercadorias
(extintores, fornecedor de bebidas, padaria, supermercado, material de
construcdo e vestuario); Manutencdo (oficinas mecanicas); Importacdo e
Exportacdo; Mineragdo; Fabricacdo de Fibras e vidros; Fabricagdo de
Instrumentos Nao-Eletronicos e Utensilios para Uso Médico, Cirurgico,
Odontoldgico e de Laboratério; Departamento de Transporte; Mercado e; posto

de combustivel.
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e Pdlos geradores de trafego: Escola Municipal Professora Cleonice Braga
Fonseca, CMEI Santa Maria de Los Angeles, 09 pontos de Onibus, Igreja
Evangélica Universal Assembleia (instituicdo religiosa), Igreja Adventista do

Sétimo Dia e Reparticao Publica Policia Rodoviaria Federal.

Area de Influéncia Direta (AID)
e Zoneamento: O imével contempla dois Zoneamentos, Zona Especial de
Servigos Intermodais — ZESI e Zona Industrial e de Servigo 1 — ZIS1, sendo
que este ultimo se refere ao Zoneamento da area do empreendimento. A
AID abrange parte de um bairro do municipio de S&o José dos Pinhais,
denominado Jurema, além do bairro Rio Pequeno que estabelece a area de
interesse. Sendo assim, os Zoneamentos se dividem em Zona Residencial — 2;
Zona de Ocupacao Consolidada — ZOC; Zona Especial de Servigos
Intermodais — ZESI; Zona Industrial e de Servigo 1 — ZIS1 e; Zona Especial de
Ocupacéo Restrita 2 — ZEOR2.
e Hidrografia: Pode-se observar um curso d’agua principal, denominado Rio
Pequeno, o qual possui largura de 10 a 50 metros, portanto dispde de uma
Area de Preservagdo Permanente (APP) que constitui 50 metros, sendo que a
area do empreendimento em si se encontra fora da APP do referido rio.
Unidade Hidrografica do Alto Iguacgu, afluentes do Rio Negro e do Rio Ribeira,
Bacia Hidrografica Iguagu, bem como faz parte da area de Manancial (Rio
Pequeno) do municipio. Ademais, a area faz parte do Canal de Agua Limpa do
Rio Iguacu.
¢ Rodovia: Tém-se a Rodovia Federal BR-116.

e Curva de nivel: Elevacao de 915 metros.
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e Vegetacao: Nativa, Bioma Mata Atlantica, Floresta Ombréfila Mista,
Submontano (tipo temperado quente, umido e muito umido). Formacao
Fitogeografica Campos Gerais, Zona Neotropical, Classe Estepe e Dominio
Estepe Gramineo Lenhosa. Especificamente a area do empreendimento
apresenta exemplares de Araucaria angustifolia (Pinheiro-do-Parana) na faixa
frontal e o remanescente de vegetacéo nativa aos fundos do imével.

¢ Mineracgao: Processo minerario, em fase de autorizagdo de pesquisa para a
substancia areia com o objetivo de construgao civil.

e Solo: Neossolo, Litdlico, Eutréfico, textura argilosa, pedregosa e substrato
rochas eruptivas basicas.

e Segmentos das atividades de servigos: Agricultura, plantio de acelga,
alface, salsa, repolho (verduras e hortaligas em geral); Compra e venda de
mercadorias (loja de equipamento contra incéndio); Manutengédo (Auto Center,
Oficina mecanica); Importacdo e Exportagcdo e; Reparticdo Publica, Policia
Rodoviaria Federal.

e Pdlos geradores de trafego: Reparticdo Publica Policia Rodoviaria Federal.

6.3.2. Adensamento Populacional

Caracterizagdo do territério — Municipio de Sdo José dos Pinhais,
segundo o Instituto Paranaense de Desenvolvimento Econémico e Social
(IPARDES).

o Densidade Demografica — 2024: 365,70 (hab./km?).

Portanto, se tratando da All, aproximadamente 1.150 habitantes vivem
dentro do raio de 1 km (1.000 metros), considerando a densidade de 365,70
hab./km?2.
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E da mesma forma, para a AID, pode-se estimar que 287 habitantes
vivem dentro do raio de 0,5 Km (500 metros), considerando a densidade de
365,70 hab./Km?2.

A seguir demonstra-se a Figura 28, contendo os dados apresentados
acima.

Figura 28 — Estimativa populacional, de acordo com a densidade demografica nas Areas de
Influéncia Direta e Indireta do empreendimento.

Estimativa Populacional por Raio de Infliuéncia

1.000 = 1150 habitantes
800

600
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200

500 m 1000 m

Densidade demografica: 365,70 hab./km?
Fonte: Autores, 2025.
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6.3.3. Sistema viario/infraestrutura viaria regional e local

Em vistoria realizada na data de 27 de junho de 2025, verificou-se que o
acesso se da a partir da BR-116, até o KM 95, chegando a via marginal, e por

fim, a entrada do empreendimento (Figuras 29, 30 e 31).

27 de jun de 2025 10:20:12
22J 686656 7175181

27 de jun de 2025 10120;29
22J 686649-71 75‘{’81

Fonte: Autores, 2025.

Nota-se que, atualmente, a via que da acesso ao empreendimento néo
possui pavimentag¢ao, tampouco, o local conta com calgadas publicas, contudo,
se faz um acesso eficiente no que diz respeito a localizagdo. Cabe ressaltar,
que o fluxo de pedestres € muito baixo, apenas cidaddaos que residem nas

propriedades lindeiras e trabalham nas areas de servigos locais e regionais.
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Quanto a Rodovia (modal de transporte disponivel), o trecho é
monitorado pela Policia Rodoviaria Federal, boa sinalizagdo, fluxo intenso em
ambos os sentidos, de variados meios de transporte (veiculos automotivos, tais

como carros, caminhdes, motos e énibus), Figura 32.

Figura 32 — Evidéncia do fluxo de veiculos na Rodovia BR-116.

27 dejun de 2025 11:09:39
22J686642 7175186

Fonte: Autores, 2025.

50



Lei Complementar n°® 100/2015
Lei Complementar n® 107/2016
Instrugdo Normativa n® 02/2023
Barracao Industrial

Acos Pinhais LTDA.

6.3.4. Disponibilidade de transporte coletivo
Area de Influéncia Indireta (All)

A disponibilidade e a qualidade do transporte publico exercem papel
fundamental na acessibilidade urbana e na integragcédo socioespacial. Na All do
empreendimento, com raio de 1.000 metros, € essencial avaliar a oferta de
linhas de 6nibus, a proximidade de pontos de parada e as condicbes de
conectividade com os principais polos geradores de trafego e centralidades
urbanas. Essa analise contribui diretamente para compreender os potenciais
impactos e a capacidade de suporte da infraestrutura viaria existente frente a
implantagéo do projeto.

Em vista disso, consta a linha de 6nibus 510 - Terminal Central/Rio
Pequeno, a qual possui dois itinerarios, o primeiro: Rio Pequeno — Terminal
Central Sao José das 05:00 as 23:15 horas e o segundo: Terminal Central Sao
José — Rio Pequeno iniciando as 05:30 e finalizando as 23:45 horas. Sentido:
Rio Pequeno — Terminal Central Sdo José contemplam 41 paradas (duracéo
da viagem 28 minutos), sendo que na All apresentam-se pontos de énibus nas
Ruas Zoraide Bunhrer; Anténio Nunes da Rocha Rios; Alexandre Ronkoski;
Claudio José Ravaglio, 106; R. Claudio José Ravaglio, 248; Constante Moro
Sobrinho e; Rua Onofre Holtmann. Sentido: Terminal Central Sdo José — Rio
Pequeno contemplam 38 paradas (duragéo da viagem 30 minutos), sendo que
os pontos de énibus se encontram nas vias supracitadas, conforme Figura 33,

que segue, tendo como evidéncia as Figuras 34, 35 e 36.
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Figura 33 — Localizagdo das paradas de 6nibus existentes na All, a qual esta ilustrada pelo raio
de 1.000 metros sob a cor verde.
e

Fonte: Google EARTH PRO, 2025.

Figuras 34, 35 e 36 — Evidéncias de trés pontos de 6nibus dos 09 pontuados.

27 de jun de 2025 11:04:13
2J 685683 7175008

sexla-feira, 27 de junho de 2025 a5 10:59:36
Brasil

Fonte: Autores, 2025.
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6.3.5. Disponibilidade de equipamentos comunitarios

Destacam-se alguns equipamentos comunitarios da regido que
contribuem diretamente para a qualidade de vida e fortalecem o entorno urbano
do imédvel, que apresenta boa cobertura comunitaria nas areas de educacéo,

lazer e assisténcia social, conforme Quadro 01, abaixo.

Quadro 01 - Tabela de Equipamentos Comunitarios Destacados

Localizagao

Nome do Equipamento Tipo de Equipamento Aproximada
CMEI Santa Maria de Los Angeles Educa(;a_o_(Creche Dentro do raio de 1000
Municipal) metros
Escola Municipal Professora Cleonice Educacao (Ensino Dentro do raio de 1000
Braga Fonseca Fundamental) metros

Equipamento Comunitario || Dentro do raio de 1000

Igreja Adventista do Sétimo Dia (Religioso) metros

Dentro do raio de 1000

CRAS Miguel Haluch Assisténcia Social
metros

Parque/Area de Lazer na Rua Luis ‘ Dentro do raio de 1000
. Lazer e Area Verde
Pissaia metros

Fonte: Autores, 2025.
6.3.6. Ocupacdes irregulares

As ocupagoes irregulares identificadas no Plano Local de Habitagcdo de
Interesse Social (PLHIS) 2017, correspondem a areas urbanizadas de forma
espontanea e n&o planejada, muitas vezes situadas em zonas ambientalmente
sensiveis, como areas de manancial, faixa de dominio € margens do Rio
Pequeno. Entre os nucleos destacados estdo: Vila Tereza; Jardim Q Sonho e;

Chéacaras Dom Rodrigo (Figura 37).
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Ocupagao
Irregular
Jardim
Del Rey

Ocupacbes

irregulares Ocupacoes

irregulares

/ .
Fonte: Google EARTH PRO (adaptado), 2025.

Esses territérios apresentam caracteristicas comuns: auséncia de
infraestrutura urbana adequada, risco socioambiental, déficit de regularizagao
fundiaria e demanda por integragcédo aos servigos publicos essenciais.

A implantagdo do novo empreendimento pode contribuir positivamente

para esse contexto por meio das seguintes estratégias:
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Qualificagdo urbanistica da regido, com possivel indugado de melhoria na
infraestrutura do entorno (viario, iluminagao, pavimentagao);

Atracido de investimentos e servigos publicos, estimulando o redesenho
territorial das areas limitrofes;

Articulacdo com politicas de regularizacdo fundiaria e reurbanizagao,
reforgando o potencial de ordenamento do solo urbano;

Geragdo de emprego e renda, que pode beneficiar diretamente
moradores dos nucleos irregulares;

Valorizagao paisagistica e ambiental, promovendo maior atengado a

preservacgao da bacia do Rio Pequeno.

6.3.7. Paisagem e morfologia urbana

A area onde se insere 0 empreendimento apresenta uma paisagem

predominantemente suburbana-industrial, marcada por:

Conjuntos logisticos e industriais ao longo da BR-116 e proximidade com
o Contorno Leste;

Vegetacao esparsa e remanescente de areas de manancial, visivel nas
bordas da bacia do Rio Pequeno;

Ocupacbes residenciais consolidadas e formacbes esparsas,
intercaladas por areas vazias ou em transi¢cao de uso;

Auséncia de verticalizagdo - prevalecem construgdes térreas, com
predominancia do uso misto (industrial/residencial).

Essa composicdo gera uma paisagem de transi¢cao territorial, com

influéncia do vetor logistico-industrial e presenca de elementos ambientais que

exigem preservacgao.

No que diz respeito a morfologia o terreno onde o empreendimento sera

implantado respeita os limites fisicos e funcionais da morfologia, inserindo-se

como elemento ordenador e estruturador do territorio.
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7. IMPACTOS

O empreendimento proposto localiza-se em area urbanizada proxima a

zonas de expansao e nucleos residenciais consolidados,

com relativa

proximidade de areas ambientalmente sensiveis. A atividade prevista é de

natureza comercial e logistica de médio porte, voltada a distribuicdo de

mercadorias e prestagcdo de servigos. Portanto, para ilustrar os impactos

positivos e negativos quanto a natureza, abrangéncia, temporalidade e

magnitude, segue Quadro 02.

Quadro 02 — Matriz de impacto - natureza, abrangéncia, temporalidade e magnitude.

regional

Aspecto Avaliado Natureza||Abrangéncia|| Temporalidade ||Magnitude
Al'mento na C|rcAuIa.gao e atragao Positivo AID/AII Permanente Moderado
econdmica
Conflito c?m uso ’re3|den<:|al Negativo AID Perm,ar_1ente/ Moderado
(trafego/ruido) Ciclico
Valorizagao imobiliaria da regidao || Positivo All Permanente Moderado
Au.mento na dema’nd? For Negativo AID/All Permanente Moderado
infraestrutura publica
Criagcao de.em_pregos diretos e Positivo AID/AII Tempo.rarlo/ Moderado
indiretos Ciclico
Mudanc¢a na paisagem urbana local || Neutro AID Permanente Baixo
Potencial _s’o?reca.rga no sistema Negativo AID Perrrlar_1ente/ Moderado
vidrio existente Ciclico
Integragao a malha logistica Positivo All Permanente Alto

Fonte: Autores, 2025.
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A analise dos impactos gerados pelo empreendimento deve considerar

as distintas fases de sua implementagao, dado que cada etapa produz efeitos

especificos sobre o territério e a dindmica urbana. Os impactos podem ser

agrupados conforme ocorrem durante a execug¢ao da obra e ao longo do

funcionamento do empreendimento (Quadro 03).

Quadro 03 - Matriz de impacto - execugao da obra e funcionamento do
empreendimento

Item Avaliado Fase Natureza||Abrangéncia|| Duragao |[Magnitude
| - Alteracdes no
assentamento/adensamento ||Funcionamento|| Positivo All Permanente || Moderado
populacional
Il - Dgmarig pgr equipamentos Funcionamento|| Negativo AID/AI Permanente || Moderado
urbanos e areas verdes
Il - Uso e ocupagéo do solo Ambas Positivo AID/AII Permanente Alto
IV - Valorizacdo imobiliaria Funcionamento|| Positivo All Permanente || Moderado
V- Geraga9 d.e trafego, Ambas Negativo AID Permapente Alto
transporte publico, acesso [/Ciclico
VI - Ventilagdo e iluminagédo |[Funcionamento|| Positivo AID Permanente Baixo
VII - Paisagem urbana e
patrimonio Ambas Negativo AID/AII Permanente || Moderado
histérico/natural/cultural
VIIl - Abrangéncia da area de
interferéncia (raio definido por Ambas Neutro AID/AII Permanente Baixo
o6rgéao local)
IX = Poluigcao sonora,
atmosférica, odorifera, vibragao, Execucédo Negativo AID Temporario Alto
periculosidade
X - Movimento d’e {Pghentulhos Execugao Negativo AID Temporario Alto
e residuos
Xl - Impactos c'umulatlvos Funcionamento||Negativo All Permanente || Moderado
globais
Xl —Alternatlvas.tecrlologlcas © Ambas Positivo AID/AI Permanente || Moderado
de localizagao
Xill j Increr;ne.nto Funcionamento|| Positivo AID/AII Perm’aljlente Alto
socioecondmico /Ciclico

Fonte: Autores, 2025.
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Os efeitos identificados exigem n&o apenas diagnodstico técnico, mas
também acbes propositivas por parte do empreendedor visando reduzir os
impactos negativos, compensar eventuais desequilibrios e ampliar os
beneficios sociais e econémicos decorrentes do projeto.

Neste contexto, apresenta-se a matriz com propostas de mitigagao e
compensacao dos impactos negativos, bem como estratégias de
potencializagdo dos impactos positivos (Quadro 04). As iniciativas
contempladas foram elaboradas com base nos principios de desenvolvimento
sustentavel, equidade territorial e integracdo as politicas publicas locais,
contribuindo para a qualificagdo do espago urbano e o fortalecimento da

relagao entre o empreendimento e a comunidade.
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Quadro 04 — Matriz de impacto - mitigagdo e compensacgao dos impactos negativos/
potencializacdo dos impactos positivos.

Impacto Identificado Fase Natureza Propostas do Empreendedor
Alteragbes no assentamento Incentivo a inclusao habitacional
e adensamento Funcionamento|| Positivo | planejada; didlogo com érgaos locais
populacional sobre infraestrutura social.
. Areas verdes no imével; contribuicéo
Demanda por equipamentos . . N )
. Funcionamento||Negativo para ampliagao de equipamentos
urbanos e areas verdes o
comunitarios.
~ Compatibilizagdo com o Plano Diretor;
Transformagao no uso e . .
~ Ambas Positivo || proposta de uso misto que favorecga
ocupagéao do solo : .
dinamismo urbano.
Implantagao de programas de apoio a
Valorizagao imobiliaria Funcionamento|| Positivo moradia popular e prevengao a
gentrificagéo.
Geracgao de trafego e Abertura de vias internas, faixas de
demanda por transporte Ambas Negativo|| desaceleragao, bicicletarios; dialogo
publico/acessibilidade com concessionarias de transporte.
e ) . Implantagéo de fachadas ventiladas,
Ventilagdo e iluminagdo ||Funcionamento|| Positivo )
recuos e uso racional da luz natural.
Interferéncia na paisagem e . £ .
o P 9 Ambas Negativo Preservagéao visual da paisagem.
patriménio urbano/cultural
Poluigdo sonora, . 5
\G: . . . Controle ambiental, monitoramento
atmosférica, odorifera, Execucdo ||Negativo
. ~ . . constante, protocolos de seguranga.
vibracgédo, periculosidade
. Plano de gestéo de residuos;
Movimento de terra, ~ . S gl e
; Execugéo Negativo|| reutilizacdo de materiais e logistica
entulhos e residuos
reversa.
Criagcédo de um Plano de Gestao
: Ambiental (PGA) proprio do
Impactos cumulativos . . X
lobais Funcionamento||Negativo empreendimento, com metas de
9 eficiéncia energética, controle de
residuos e consumo hidrico
Alternativas tecnolégicas e o Localizagao compativel com a
R Ambas Positivo !
de localizagao infraestrutura urbana.
. - . o Capacitacao profissional local e
Incremento socioecondmico ||[Funcionamento|| Positivo .
fomento ao empreendedorismo.

Fonte: Autores, 2025.

59



Lei Complementar n°® 100/2015
Lei Complementar n® 107/2016
Instrugdo Normativa n® 02/2023
Barracao Industrial

Acos Pinhais LTDA.

8. CONCLUSAO

O empreendimento apresenta porte estratégico de alcance regional,
previsto em imovel de 15.300,00 m?, situado em zona urbana com vocagao
mista e inserido em area de expansdao urbana. Seu entorno é
predominantemente composto por usos industriais e comerciais, com a
presencga pontual de nucleos residenciais, sendo favorecido pela proximidade
com a rodovia federal, o que amplia sua acessibilidade e integracao logistica.

A partir da analise dos impactos das fases de implantagdo e operagao,
foram identificados efeitos relevantes sobre a dindmica urbana, socioambiental
e territorial da area de influéncia direta (AID) e indireta (All).

A localizacdo estratégica, associada ao perfil comercial/logistico e ao
porte do projeto, impulsiona transformagdes positivas, tais como: Valorizagéo
imobilidria do entorno; Incremento socioecondmico regional e; Qualificagcdo da
morfologia urbana. Destacam-se, dentre as acgbes mitigadoras propostas,
medidas como: Controle de ruido, vibracdo e gestdo de residuos durante a
obra; Implantacido de vias internas e solugdo de acessos para minimizar o
impacto sobre o trafego local e; Preservagao visual no entorno imediato.

Essas iniciativas, somadas a vocagao econdémica do projeto, contribuem
diretamente para o fomento a geracdo de empregos, tanto diretos quanto
indiretos, reforcando o papel estruturador do empreendimento na

reconfiguragdo urbana e no desenvolvimento da regido.
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REGISTRO DE IMOVEIS - e
1* CIRCUNSCRICAQ - 8. DOS PINHAIS - PR REGISTRO GERAL o1
R. Visconde do Ry Branco, 1669 - Fome: (041)1382-1266 :
TITULAR: ARNALDO VOSGERAU | 0\ ~oicm 4 No i
- 5 -
CPF: 002447759-15 TR N.°58.108 /f %\
I el

IMOVEL:- O terreno constituido por uma érea de terras com 203.173,32 m’. siuada no lugar denoni-

nado FAZENDINHA - RIO PEQUENO, neste Municipio e Comarca, dentro da seguinte
descrigéo: O ponto de partida 0=PP foi cravado junto 4 faixa de dominio do contorno leste e
a divisa com Celso Bartolini; deste ponto segue fazendo frente para o contorno leste, a 50,00
metros, do eixo do canteiro a0 rumo de 57°50 SO, e mede 976,51 metros, até o ponto n® 01;
deste ponto segue por cerca de arame, confrontando com Kimie Kido Yokio, Aparecido Ki-
do e, Honério José Santana, nos seguintes rumos e distincias 43956 NQ, mede 130,49 me-
tros, ate o ponto n°02; 43°25 NO, mede 33,26 metros, até o ponto n°03; 50°34 NO, mede
29,61 metros, até o ponto n°04; deste ponto segue confrontando com uma estrada de servi-
déo, aos rumos de: 61°40 NE, mede 9,10 metros até o ponto n® 05, 51°09 NO mede 39,75
metros, até o ponto n°06; deste ponto segue por cerca de arame, confrontando com Gilberto
Luiz Percicotti, nos seguintes rumos e distincias: 24°34 NE mede 47,20 metros, até o ponto
10° 07; 24°31 NE, mede 148,25 metros, até o ponto n° 08, 24°21 NE, mede 152,50 retros,
até o ponto n° 09, 57°37 SE, mede 83,71 metros, até o ponto n® 10, 57°36 NE mede 8,72
metros até o ponto 1°11, 49°29 SE, mede 65,64 metros, até o ponto n°12, 80°47 NE, mede
469,49 metros, até o ponto 1°13; deste ponto ainda por cerca de arame passa a confrontar
com Celso Bortoline, a0 rumo de 80°09 NE, ¢ mede 254,30 metro s, até o ponto de partida
0=PP. S&0 José dos Pinhais, 14 de outubro de 2003. .2 grr— Oficial.- -~ === mm ..

R.1-58.108:- Protocolo n°079.882 de 24/09/2003. ALTHAYR DE OLIVEIRA, portador da CI.
618.809-5P, e CPF/MF 054.135.838-34, do comércio; ALOACIR DE QLIVEIRA, porta-
dor da CI. 317.878-Pr, e CPF/MF 005.407.909-82, aposentado, ambos solteiros, maiores; e,
ADERCI DE (E._IVE[RA. do coméreio, portador da CI.315.786-Pr, e CPF/MF (02.313,
639-15 e sua mulher ROMELIA DE OLIVEIRA, do lar, portadora da CIL. 2.062.488-Pr, e
CPF/MF 033.008.509-32, todos brasileiros, residentes e domiciliados neste Municipio, no
lugar Fazendinba, ADQUIRIRAM por USUCAPIAO o imével objeto desta matricula, ava-
liado por R$650.154,00, conforme Mandado de Registro expedido nos autos sob n°

-945/2001 de Aglo de Usucapido, da 1* Vara Civel desta Comarca, em data de 19/09/2003,
sentenga datada de 01/07/2003 e, demais documentos que ficam arquivados em Cartério

(Arquivo de Mandados), Custas-VRC 4,312 = R$452,76. Sdo José dos Pinhais, 14 de outu-
bro de 2003- 2 Zegzee- OfiCial. - oo mmim o m e e e e e

...............................

AV.2-58.108 - Cofiforme fequerimento, e demais documentos que ficam arquivados em Cartério, FAZ!
SE a presente averbagio para constar que o nimero correlo da C.1. do adquirente Althayr dg
Oliveira ¢ 3.618.809-SP, ¢ nic como erroneamente consto;l no R.1 supra. Custas-VRC 60 4
R$6,30. S#o José dos Pinhais, 20 de agosto de 2004-

R.3-58.108:- Protocole n° 107.866 de 18/12/2008. Pela escriturallavrada nas notas do 1° Tabelido dests
Cidade, em 10 de dezembro de 2008, as fls. 179 & 183 do livro 0787, Aderci de-Oliveira 4
sua mulher Romélia de Oliveira, brasileiros, casados entre si, pelo regime de comunhdo uni
versal de bens em 18/10/1972, anteriormente 4 vigéncia da Lei 6.515/77, ele do comércio
portador da CI n° 315.786-Pr., inscrito no CPF/MF sob n° 002.313.639-15, ela do lar, portaf
dora da CI n° 2.062.488-Pr,, inscrita no CPF/MF sob n° 033.008.509-32, residentes ¢ dof
miciliados na Estrada Principal, s/n°, Fazendinha, Rio Pequeno, nesta cidade, VENDEM

parte ideal de 7.500,00 m” do imével objeto desta matricula, havida pelo R.1 supra, 2 PRE
MIER ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito privado, col
sede e foro na Rua Jodio Alberti, n° 160, Jardim Dona Leticia, nesta cidade, inscrita n
CNPJ/MF sob n® 09.234.482/0001-19, devidamente representada, pela quantia de
85.000,00, por conta de cujo prego foi paga a quantia dé R$15.000,00, e o restante d
R$70.000,00 serfio pagos em 07 parcelas mensais fixas e consecutivas no valor d
R$10.000,00 cada uma, a primeira com vencimento no dia 10/01/2009 e as demais no me
mo dia dos meses subsequentes, representadas por igual nimero de Notas Promissérias no
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CONTINIACAD

~ na e/ou recibo de quitacfio devidamente assinado, serviri como documento hébil para o cance-

termos da Clziuspla Resolutiva, conforme disposto nos art. 474 e 475 do Cédigo Civil Brasilei-
ro, com as demais condi¢Ses constantes da referida escritura, sendo que a tliima nota promisso-

lamento do débito junto ao Oficio de Servigo Registral competente, com demais condiges}
constantes da referida escritura. INCRA sob n° 950. 106.218.979-9, 4rea total 20,3000 ha, modu-

lo fiscal 12,0 ha, n® de médulos fiscais 1,6916, FMP 2,0000 ha, NIRF: 4.640.134-2. Obs. Constat

-da escritura que foram apresentadas as certidSes de feitos ajuizados. Consta também da eseritur:

que as partes declaram expressamente que a co-propriedade, (parte ideal de imével ndo fracio-
nado de acordo com a Lei), n#o se destinar a formag#o de miicleo habitacional (condominio ho-
rizontal, hotel fazenda, sitio de recreio, etc...), em desacordo com a orientagio da autoridade
competente ou em burla & Lei n° 6.766/79 ou legislagio anterior, nos termos do Codigo de
Normas100/2006, da Corregedoria Geral da Justiga deste Estado. Apresentadas também certi-
dbes expedidas pelo IAP, sob n°s 539794, ¢, 539793; Certificado de Cadastro de Imével Rural -
CCIR 2003/2004/2005, devidamente quitado, e Certidio Negativa de Débitos Relativos ao Im-
posto sobre a Propriedade Territorial Rural, expedida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, cédigo de controle n° CC98.4366.9F25.19EE, as quais ficam arquivadas neste Oficio.
Registro este feito de acordo com o Oficio 131/05-GC da Corregedoria Geral da Justica.
ITBI/2008 Guia 5769 pago em data de 12/12/2008. Funrejus pago no valor de R$ 170,00 em

data de 10112/2008\, conforme guia n® 08069022700212571. Custas-VRC 4.312 = R$ 45276,
Sdo José dos Pinhais, 09 de janeiro de 2009.. Oficial Designada.- -.-.-.-.-.-.-.-.-. =

R.4-58.108:- Protocolo n° 109.621 de 27/03/2009. 917& escritura lavrada nas notas do 1° Tabelifo desta

Cidade, em 24 de margo de 2009, as fls. 081/a 084 do livro 0799, Aderci de Oliveira ¢ sua mu-
Iber Romélia de Ofiveira, j4 qualificados, VENDEM parte ideal de 4.336,06m” do imével ob-
jeto desta matricula havido pelo R.1 retro, a CELSQ BERTOLINI, brasileiro, solteiro, maior,
médico veterinario, portador da CI 6.399.753-6-SP, inscrito no CPF/MF 002.345.599-34, resi-
dente ¢ domiciliado na rua Valdomiro Valaski, n® 1971, Rio Pequeno, nesta cidade, pela quantia
de RS 130.000,00 sem condi¢Bes. INCRA. sob n° 950.106.218-979-9-, area total 20,3000 ha,
modulo fiscal 12,0 ha, n° de modulos fiscais 1,6916, FMP 2,0000 ha, NIRF: 4.640.134-2. Obs.
Consta da escritura o seguinte: 1) que foram apresentadas as certides de feitos ajuizados. 2) o
comprador declara que a co-propriedade( parte ideal de imével ndo fracionado de acordo
com a Lef), ndo se destinard a formagdo de nicleo habitacional (condominio horizontal,
hotel fazenda, sitio de recreio, etc...), em desacordo com a orientagio da autoridade com-
petente on em burla a Lei n° 6.766/79 ou legislacio anterior, nos termos do Cédigo de
Normas 100/2006, da Corregedoria Geral da Justica deste Estado. Apresentadas certiddes
expedidas pelo IAP, sob n°s 556228 e 556230; Certificado de Cadastro de Imovel Rural - CCIR
2003/2004/2005, devidamente quitado; e Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposta
sobre a Propriedade Territorial Rural, expedida pela Secretaria da Receita Federa}l do Brasil,
codigo de controle n® D8FS.D096.D9AS5 F079, as quais ficam arquivadas neste Oficio. Registro
este feito de acordo com o Oficio 131/05-GC da Corregedoria Geral da Justica. ITBI2009
Guia 906 pago em data de 27/03/2009. Funrejus pago no valor de R$ 260,00 em data de

24/03/2009, conforme guia n° 09018005800212571. Custas-VRC 4.312 = R§ 452,76. Sao Ios:é
dos Pinhais, 15 de abril de 2009. 4, ficial Designada.-.-.- - ~.-.~.=.mmmimimmmimm

iR.5-58.108:- Protocolo n° 127.226 de 19 D5/2011. "Pela escritura lavrada no 1° Servigo Notarial desta

-—..—propriedade(, parte ideal de imével ndo fracionado de acordo com a Lei), ndo se desti-

cidade, em 19 de abril de 2011,{fls, 167 a 170 do fivro 0008, Aderci de Oliveira e sua mulher
Romélia de Oliveira, ja qualificados, VENDEM parte ideal de 600,00m’> do imdvel objeto
desta matricula havido pelo R.1 retro, a PREMIER ADMINISTRADORA DE BENS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro na Rua Jodio Alberti, n® 160, Jar-
dim Dona Leticia, nesta cidade, inscrita no CNPI/MF sob n® (9.234.482/0001-19, devida-
mente representada, pela quantia de R$ 16.000,00 sem condigSes. INCRA sob n°
950.106.218-979-9, area total 20,3000 ha, modulo fiscal 12,0000 ha, n® de médulos fiscais
1,6916, FMP 2,0000 ka. NIRF: 4.640.134-2. QObs, Consta da escritura o seguinte: 1) que fo-
ram apresentadas as certidSes de feitos ajuizados. 2) o comprador declara que a co-

nara a formacio d¢ micteo-habitacional (condominio horizontal, hotel fazenda, sitio de
recreio, etc...), em desacordo com 2 orientagio da auntoridade competente ou em burla
a Lei n° 6.766/79 ou legislaciio anterior, nos termos do Codigo de Normas 175/2009, da
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CONTRUACAD

Corregedoria Geral da Justica deste Estado. Apresentadas certidSes expedidas pelo AP,

sob 1% 726303 e 726304; Certificado de Cadastro de Imodvel Rural - CCIR
2006/2007/2008/2009, devidamente quitado, e Certidio Negativa de Débitos Relativos ao
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural, expedida pela Secretarnia da Receita Federal do
Brasil, codigo de controle n® F91D.D689.1AF5.8EE4, as quais ficam arquivadas neste Oficio.
Registro este feito de acordo com o Oficio 131/05-GC da Corregedoria Geral da Justica.
ITBI/2011 Guia 3039 pago em data de 16/05/2011. Funrejus pago no valor de R$32,00 em!

data de 19/04/2011, conforme guia n°® 11026002200212571. Custas-VRC 4.312 = RS 607,99
S#&o José dos Pinhais, 16 de junho de 2011. Oficial Designada.-.-.-.-.-.-.-.-.-. =

R.6-58.108:- Protocolo n® 130.170 de 12/09/2011. Pela escritura lavrada nas notas do 2° Servigo Nota-
rial desta Cidade, em 28 de julho de 2010 fls. 018/020 do livio 0644-E, Aderci de Oliveira e
sua muther Romélia de Oliveira, ja qualificados, VENDEM parte ideal correspondente 3 irea
de 15.300,00m’ do imovel objeto desta matricula, havida pelo R.1 retro, a BERCAMP IM-|
PLEMENTOS RODOVIARIOS ETDA, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro
nesta Cidade, na Rua Rafael Puchetti n® 222, Vila Braga, inscrita no CNPV/MF 10.656.330/
0001-93, devidamente representada, pela quantia de R$-564.000,00 a ser paga em 12 (doze)
prestaghes, representadas por igual mimero de notas promissorias, vinculadas a escritura, no
valor de R$-47.000,00 cada uma, venciveis a primeira em data de 28/08/2010 e as demais no
mesmo dia dos meses subsequentes, nos termos da Condigiio Resolutiva Expressa, constan-
tes dos Artigos 474 e 475 do Cédigo Civil Brasileiro. Servindo a ltima nota promisséria de-
vidamente quitada pelo vendedor, como documento hébil para o cancelamento da cliusula re-
solutiva acima estipulada. INCRA sob n°® 950.106.218-979-9, drea total 20,3000 ha, médulo
fiscal 12,0000 ha, n° de modulos fiscais 1,6916, FMP 2,0000 ha. NIRF: 4.640.134-2. Obs.:-
Consta da escritura que foram apresentadas as certiddes de feitos ajuizados e as partes decla-
ram expressamente que a co-propriedade referente a venda de parte ideal do imével nio
se destinard a formagio de micleo habitacional (condominio horizontal, hotel fazenda,
sitio de recreio, etc...), em desacordo com o contido nas Leis n® 6,766 de 19/12/1979 ou
n° 4.591 de 16/12/1964 ¢ no Dec, Lei n® 58 de 10/12/1937, assumindo responsabilidade]
civil e criminal pela declaraciio, nos termos de Codigo de Normas contido nos itens
112,16 e 16,11.7. Apresentaram as CertidGes Negativas do 1AP sob nurs. 765699 ¢ 765697.
Centificado de Cadastro de Imdvel Rural - CCIR 2006/2007/2008/2009 devidamente quitado
¢ Certiddo Nepativa de Débitos relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
sob n® B41F.74CB.94DF.C998 expedida pela Secretaria da Receita Federal, que ficam arqui-
vados em Cartdrio. ITBI/2011 foi pago conforme Guia 5707 em data de 08/09/2011. Funre-
Jus pago no valor de R$-609,00 em data de 28/07/2010 conforme Guia 10035086200212671.
Registro este feito de acorde com o Oficio 131/05-GC da Corregedoria Geral dg. Justica.
Custas-VRC4 312= R$607,99. 8o José dos Pinhais, 07 de outubro de 2011
Oficial Designada.-.«.«== = mem e m e em et m e e - .

AV.7-58.108:- Protocolo n° 130,170 de 12/09/2011, De conformidade com os documéntos comproba-
torios que ficam arquivados em Cartério (arquivo de requerimentos) - AVERBA-SE que em]
virtude do pagamento das notas promissorias constantes do R.6 supra, cancela-s¢ a Condigdo

Resolutiva ali igstituida. Custas-VRC 630 = R$88,83. Sio José dos Pinhais, 07 de outubro de
2,01 1@%%4%0’&0@ DESIENAAR. .. mm mmymsmsm i mmim i e e

AV.8-58.108:- P}tOCOlO n®"137.487 de 09/07/2012. De conformidade com os documentos comproba-

tbrios que ficam arquivados em Cartdrio (arquivo de requerimentos) - AVERBA-SE que em
virtude do pagamento das notas promissérias constantes do R.3 retro cancela-se a Condigdo

Resolutiva aliinstituida, Custas-VRC 630 = R$88,83, Sﬁo José dos Pinhais, 06 de agosto de
2,012y ‘ﬁ;ﬁ,mugﬁcml Designada.-.~.m = m. o mmim o m o m o o mmmm mm

R.9-38.108:- Protofolo n° 137 487 de 09/07/2012. Pela escritura pitblica lavrada no 1° Servigo Notarial
desta Cldade em 04 de julho de 2012, as fls. 186/189 do livro 0975, Premier Administradora
de Bens Lida., ja qualificada, representada por seus administradores Edilson Maldonado, bra-
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sileiro, divorciado, empresinio, portador da CI. 3.494.130-0-PR., inscrito no CPF/MF
495.891,309-25, residente ¢ domiciliado na Rua Zacarias Alves Pereira, 1073, jardim Aristocra-
ta, nesta cidade, ¢ Evandro Maldonado, brasileiro, casado, empresario, portador da CL
4.133.245-0-PR., inscrito no CPF/MF 630,360 889-20, residente ¢ domiciliado na Rua Jodo Al-
berti, 160, Jardim Dona Leticia, nesta cidade, e por sua socia Maldonado Administragio e Par-
ticipagbes Ltda., pessoa juridica de direito privado, com sede e foro na Rua Anselmo Vaccari,
500, sala 03, Vila Margarida, nesta cidade, inscrita no CNPI/MF 15.391.788/0001-81, represen-
tada por seus sécios administradores: Evandro Maldonado e Edilson Maldonado, ja qualifica-
dos, VENDE sua parte ideal correspondente a 8.100,00m* ¢ havida pelo R.3 ¢ R.S retro, 3
RODDAR PNEUS IMPORTACAQ E DISTRIBUICAQ $/A., sociedade andnima, com sede
¢ foro na Rua Claudio Chatagnier, 65, Bacacheri, em Curitiba-PR., inscrita no CNPIMF
08.111,253/0001-44, devidamente representada, pela quantia de R$1.000,000,00, j2 pagos. IN-
CRA sob n® 950.106,218-979-9, irea total 20,3000 ha, modulo fiscal 12,0000 ha, n°® de modulos
fiscais 1,6916, FMP 2,0000 ha. NIRF: 4,640,134-2. Obs.;- Consta da escritura que foram apre-
sentadas as certiddes de feitos ajuizados e que as partes declaram que a co-propriedade (parte
ideal do imével miio fracionado de acorde com a Lei) niio se destinard a formacio de ny-
cleo habitacional (condominto horizental, hotel fazenda, sitio de recreio, ete...), em desa-
cordo com a orientaciio da autoridade competente em burla 4 Lei n® 6.766/79 ou Legisla-
¢io anterior, nos termos do Cédigo de Normas 212/2011 da Corregedoria Geral da Justica
deste Estado. Apresentou Certiddo Negativa do IAP sob nrs. 847123, Certificado de Cadastro
de Imével Rural - CCIR 2006/2007/2008/2009 devidamente quitado e Certiddo Negativa de
Débitos relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural sob »°
3DED.C538 D3DF.F686 expedida pela Secretaria da Receita Federal, que ficam arquivados em
Cartério. ITBE/2012 guia 11757 paga em 05/07/2012. Funrejus pago no valor de R3-817,80 em
data de 04/07/2012 conforme Guia 12042010500212571. Emitida DOI Registro este feite de

acordo com o Oficio 131/05-GC da Corregedoria Geral da Justica, Custas-VRC 4.312 =
R$607,99, 840 José dos Pinhais, 06 de agosto de 2'012“’&%&“9&“ Designada.-.-;
\

AV.10-58.108:- Protocolo n° 143.315 de 04/03/2013. Conforme Certidsio em breve relato da escritura

objeto do R.4 retro, que fica arquivado em Cartorio (arquivo de papéis) - FAZ-SE a presente
averbagio para constar que o nimero correto da CI. do adquirente Celso Bertolini, é
6.399.573-SP., ¢ ndo como erradanmente constou. Custas-VRC 60 = R$8,46. Sdo José dos Pi-
nhais, 07 de margo de 2.013.%@9&@ Designada.-.-.-.-.-.-.-.=.~cmmm = mmm

R.11-58.108:- Protocolo n°® 143.315 dé 04/03/2013. Pela escritura lavrada nas notas do Cartério Distri-

tal das Mercés, Comarca de Curitiba-Pr., em 17 de maio de 2.012 fls.177/180 do livio 176-N,
Celso Bertolini, brasileiro, polteiro, maior, capaz, portador da C1.6.399.573-6-SP., ¢ do
CPF/MF 002.345.599-34, residenite e domiciliado na rua Belfrado n° 140, ra Cidade de Cotia-
SP, VENDE sua parte ideal de 4.330,00 m’, do imével objeto desta matricula, havida pelo R.4
retro, a BEL FIX IMPORTACAO LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede em
Curitiba-Pr., na rua José Alcides de Lima n® 1419, inscrita no CNPY/MF 01.972.193/0001-05,
devidamente representada,- pela quantia de R$-200,000,00 (duzentos mil reais) que juntamente
com o imovel objeto da Matricula 71.038, perfaz um total de R$-4.500,000,00 (quatro mithdes
e quinhentos mil reais) por conta d¢ cujo prego o outorgante vendedor declara e confessa haver
recebido no ato da compradora, a quantia de R$-1.000.000,00, ficando o saldo restante de R$-
3.500.000,00 a ser pago através de 03 (trés) prestagBes fixas a saber: a)- 02 (duas) prestagdes
no valor de R$-1.000.000,00 cada uma, venciveis em 31/07/2012 ¢ 31/08/2012; ¢ b)- 01 (uma)
prestagiio no valor de R$-1.500.000,00, vencivel em 31/01/2013, representadas por notas pro-
missdrias, emitidas pela outorgada compradora a favor do vendedor, vinculadas a escritura, nos
termos da Cliusula Resolutiva, constantes dos Artigos 474 ¢ 475 do Cadigo Civil Brasileiro.
O cancelamento das condi¢Bes acima mencionadas se dard mediante a apresentaglo nesta Ser-
ventia, da tltima nota promissoria devidamente quitada pelo vendedot/credor. INCRA sob n°
950.106.218.979-9, 4rea total 20,3000 ha., modulo fiscal 12,0000 ha., n° modulos fiscais 1,6916
e FMP 2,0000 ha. NIRF 4.640.134-2. Obs.:- Consta da escritura que foram apresentadas as
certiddes de feitos ajuizados e a certiddo negativa do IAP n° 828626. Consta também da escritu-
ra que as partes declaram expressamente que a parte ideal niio se destinari a qualquer
forma de ocupacio ou fracionamento irregular do solo e que a co-propriedade néo se des-
tinari a formacio de nicleo habitacional em desacordo com as normas ¢ orientagdes cons
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est‘fg:;?:ino tantes da legislaciio vigente no dmbito federp), estadual e municipal, conforme consig-

nado no Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica deste Estado. Apresenta-
ram o Certificado de Cadastro de Imével Rural-CCIR 2006/2007/1008/2009 quitado e Certi-
ddo Negativa de Débitos relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural sob n°
5AA2.20D4.82DD.5730 expedida pela Secretaria da Receita Federal, que ficam arquivados
em Cartorio. Imposto inter-vivos pago conforme Guia 11185 em data de 19/06/2012, arqui-
vado em Cartdrio (arquivo de papéis). Funrejus pago no valor de R$-817,80 em data de
18/05/2012 conforme Guia 11104011700077571. Registro este feito deacordo com o Oficio
131/05-GC da Corregedoria Geral da Justica. “Emitida . DOF". Custas-VRC4.312 =
R$607,99. Sdo José dos Pinhais, 07 de margo de 2.013 - cial Designada - -

L6-8018500°2°0.66.0 INND

[AV.12-58.108:- Protocolo n® 143.315 de 04/03/2013. De conformiﬁ.ade com 0s documentos comproba-
torios que ficam arquivados em Cartorio (arquivo de reqirerimentos) - AVERBA-SE gue em
virtude do pagamento das notas promissorias constantes [do R.11 retro, cancela-se a Cliusula
Resolutiva ali instituida. Custas-VRC 630 = R$88,83. Sio José dos Pinhais, 07 de margo de|
2.013. Oficial Designada.-.~.~.= = =.=.==mmm = m s e m i mmmmmmmmmmmm e,

AV.13-58.108 - Frotocolo’ 197,785 de 17/09/2018 - PERIMETRQ URBANO - Nos termos do
requerimento dathdo de 31/08/2018, Certidio n® 237/2018/Detri datada de 13/09/2018, expedida
pela Prefeitura Municipal de S3o José dos Pinhais-PR, ¢ demais documentos 3, arquivados
(requerimentos), [fage constar que o imével objeto desta matricula encontra-se ¢éntro erfmetro
urbano de S#o J¢s¢ dos Pinhais-PR, sob a inscrigiio imobilidria n® 15,143,0003.0000. Edol{ YRC
315 = R} 60,80. Dou fé. S@o José dos Pinhais, 05 de outubro de 2018. CP

Oficial.- (LF/K)

AV.14-58.108 - Protocolo 200.684 de 17/12/2018 - W\ Nos termos do
requerimento constante no titulg objeto do R.17-58.108 e da Declaracio de Enquadramento de EPP,
datada de 20/01/2009, devidamente registrada na Junta Comercial do Parang em data de 03/02/2009
sob n® 20090203119, aqut arquiva
condigfio de Empresa de Requeno
16 de janeiro de 2019.

péis), faco constar que a proprietdria foi enquadrada na
ol.: VRC 315 =R$ 60,80. Dou fé. Sdo José dos Pinhais
Oficial - (VP/K)

Ed

AV.15-58,108 - Protocolo 200.684 de 1?;’33:’2018 - ALTERACAO DO TIPQ JURIDICO: Nos

termos do requerimento stante 1ot lo objefo do R.17-58.108 e da Segunda Alteragfio

data de 06/02/2018, aqui arqu ada (papgis}, fago constar a transformagfo do tipo Juridu:o da

 EMENTOS RODOVIARIOS LTDA, para BERCAMP
IMPLEMENTOS RODOVIARK) IRELI KPP, jcom sede na Rua Coronel Luiz Victorino
Ordine, 1550, apto 902, Séio Pedro, S50 José dod Phnfjak-PR. Emol.: VRC 315=R$ 60,80. Dou fé,
Sdo José dos Pinhais, 16 de janeiro de 20| 9. i Oficial.- (VP/K)

\
AV,16-58,108 - Protocolo 200.684 de 17{12/2018 - DENOMINACAO - Nos termos da Primeira
Alteracio do Ato Constitutivo, datada de 31/10/2018, registradana Junta Comercial do Parana sob
n® 20185971016, em data de 12/11/2018, ¢ sonsiderando reyogagp do art] 72 da Lei Complementar
123/2006 pela Lel Complementar 155/2016, fago constar que a aluyl defjominagdio da proprietiria
E A A A DVELS HERELI Emol.: VRC 315 =
R$ 60,80. Dou f&. Sdo José dos Pinhais, 16 de janeiro de 2049, !..!j Oficial - (VP/K)

R.17-58,108 - Protocolo 200.684 de 17/12/2018 - -\Nos termos da Escritura
Publica de Compra e Venda lavrada em 12/12/2018, as fls. 181/184, do livro 1314, do 1° Servigo
Notarial de S3o Jos¢ dos Pinhais-PR, BERCAMP COMPRA E VENDA DE IMOVEIS EIRELY, j&

qualificada, VENDE a fracio ideal de 15.300,00 m? do imével objeto desta matricula 4 JANAINA
Continua no verso
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DPE_CAMPOS BERGAMASCO brasileira, solteira, maior e capaz, administradora, portadora da CI
9.281.614-1 SSP-PR, inscrita no CPF/MF 050.101.339-38, residente e domiciliada na Rua Jofio Angelo
Cordeiro, 1047, S3o Pedro, Sdo José dos Pinhais-PR. Valor da compra e venda: RS 564.000,00
(guinhentos ¢ sessenta e quatro mil reais). Condigio - Néo hd. Consta no referido titulo a dispensa da
apresentagiio da certiddo de Tributos Federais, em razio da vendedora exercer e explorar exclusivamente
atividade de compra e venda de imoveis, locagho, desmembramento ou loteamento de terrenos,
incorporagdio imobilidria ou construgdo de imdveis destinados a venda. CNIB - Resultado: Negativo -
Cédigo HASH: b6ef.d646.f3a7.19ac.e879.dc34.5¢84.9a5¢c.cac9.495c. TTBI guia 61388 (recolhido em
, sobre a quantia de R$ 564.000,00). Recolhido Funrejus em 12/12/2018, no valor de R$
onforme guia 14000000004229898-4, aqui arquivada. Obs.: Corretor de Iméveis: néio consta,

Oficial - (VP/K)

217916 de  13/08/2020 (CVD-19) - DADOS DO

Protocolo
ACAQD - Nos termos do art. 212 da Lei 6.015/73 ¢ da Certldﬁo n

y
Francisco Munoz Madrid. Emol.: R§ 60,80 VRC 315,00. ISS: RS 1,2160.

25%: R$ 15,20. Dou fé. Sd3o José dos Pinhais, 15 de setembro de 2020. Oficial.-
(LF/AK)
AV,19-58,108 - Protocolo 217.916 de 13/08/2020 (CVYD-19) - IS - N(ls termos do

art. 213, 1, "g" da Lei 6.015/73 ¢ do titulo constante do R,20-38.108, fago canstar que ADERCE DE
OLIVEIRA ¢ brasileiro, do coméreio, portador da CI 315786 SESP/PR\ inscrito no CPF/MF
002.313.639-15, casado sob o regime de comunhZo umiversal de bens em datede 18/10/1972, e sen

cdnjuge ROMELIA DE OLIVEIRA ¢ brasileira, do lar, portadora da CT 2,062,488 /PR, inscrita
no CPF/MF 033.008.509-32, residentes ¢ domiciliados na Rua Alcidef Tcrezm de Charvatho, 74,
Guablrotuba, Curitiba-PR. Emeol.; R$ 60, 80 VRC 315,00, ISS: R$ 1,216( 4400 FuanJUS

(LF/AK)

R.20-38.108 - Protocolo 217.916 de 13/08/2020 (CVD-19) - A - Nos termos da
Escritura Publica de Compra ¢ Venda lavrada em 11/08/2020, as fls. 008/013, do Livro 1407, do 1°
Servigo Notarial de S&o José dos Pinhais-PR, ADERCI DE OLIVEIRA e sua mulher ROMELIA DE
QLIVEIRA, j4 qualificados, VENDEM a fracio ideal de 29,994,44 m? do imdvel objeto desta
matricula, havida pelo R.1-58.108, 4 MM_IDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPIMF 91.863.290/0001-52, com sede ¢ foro na Alameda Arcipar, 110,
Ind, So José dos Pinhais-PR. VALOR: R$ 7.200,000,06 (sete milhdes, duzentos mil reais).
CONDICAQ: - Nio ha. CNIB - Resultado: Negativo - Cédigo HASH: e0f0.6112.419d.405b.8e6d. dcac.
8214,92cfc361.d326- 8c¢6d.7007.6c14.aa61.23b5.c1¢0.ed0d.b906.a2fb bfald. ITBI guia 73203/2020

-

co e guia 14000000605977118-1, aqui arquivada. Emitida DOIL. Emol.:
ISH RS 16,6444 Fadep: R$ 41,6110, Dou fé. Séio José dos Pinhais, 15 de
i Oficial - (LF/AK)
7

- Protocolo 222[305 de 17/12/2020 (CVD-19) - DADOS PESSOAIS - Nos termos do art,

g" dallei 6.015/73 ¢ qﬁo titulo constante do R.22-58.108, fago cg que que o coproprietario
ALTHAYR DE OLIVEIRA' ¢ brasileiro, soliciro, do comércio, portadorida CI 3.618.809 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF 054.135.838-34, residente e domiciliado na Rua Ofiveira, |8 birotuba, Curitiba-
PR. Emol.; R$ 60,30 VRC 315,00, ISS: R$ 1,2160. Funrejus 25%: R$ 15,20 p: R$ 3,0400. Selo:

R$ 4,67 Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 20 de janeiro de 202i. Oficial. (DB)
1811235AVAA0000000265621V | \ ‘

R.22-58,108 - Protocolo 222.305 de 17/12/2020 (CVD-19) - Q@AMM-NOS termos da
Continua na folha 4
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Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 11/12/2020, as fls. ﬁg 192, Livro 1429, do 1° Servigo
Notarial de 830 José dos Pinhais-PR, ALTHAYR DE OLIVEIRA, ji qualificado, VENDE a fra¢fio ideal
de 10.000,00 m?, do imével objeto desta matricula havida no R.1-58.108, 4 FERNANDQ HERZOG
ZIVIANE, brasileiro, empresério, portador da Cl 7.078.140-9 SESP/PR, inscrito no CPF/MF

| 018.779.819-23, casado sob o regime de comunhfio parcial de bens em data de 31/10/2002, com ANA

, brasileira, administradora, portadora da CI 6.863.978-0
SESP/PR, inscrita no CPF/MF 026.784.499-98, residentes ¢ domiciliados na Travessa Capanema, 11,
Bom Jesus, S&o José dos Pinhais-PR. VALOR: R$ 2.600.000,00 (dois milhdes, seiscentos mil reais).
CONDICAO: Na&o ha. CNIB - Resultado: Negativo - Codigo HASH: 77¢4.0705.3128.870a.06e4.7cda.
71£5.09¢eX271.587f. ITBI guia 75785/2020 (recolhido em 09/12/2020, sobre o valor de R$

, jus tecolhido no valor de R$ 5.200,00, em 11/12/2020, conforme guia
6393$62-0, aqui arquivada. Emitida DOI. Emol.: R$ 832,21 VRC 4.312,00. ISS: RS 16,6442,
3\1/ 105, Selo; R$ 4,67, Dou fé Sdo José dos Pinhais, 20 de janeiro de 2021,
Oficial, (DB) 1811235CVAA00000001068217.

- - Protocolo 229.420 de 01/07/2021 -COMPRA_E _VENDA - Nos termos da Escritura
Piiblica de Compra ¢ Venda com Clausula Resolutiva, lavrada em 19/06/2019, as fls. 146/151, do Livro
1344, do 1° Servigo Notarial de Sio José dos Pinhais-PR, ADERCI DE OLIVEIRA ¢ sua mulher
ROMELIA DE OLIVEIRA, ja qualificados, VENDEM a fracfio ideal de 10.000,00 m* do imdvel
objeto desta mafricula havida pelo R.1-58.108, 4 CARRETSUL. REFARADORA DE_

RIQS FIRELY, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPI/MF 11.450.359/6001-87, com sede e foro na Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira, 581, sala
02, Cidade Industrial, Curitiba-PR. Valor da compra e venda: R$ 2.600.000,00 (dois milhdes,
seiscentos mil reais). FORMA DE PAGAMENTO: R$ 450.000,00, ja pagos, R$ 2.150.000,00 da
seguinte forma: a) 48 (quarenta e oito) parcelas, no valor de R$ 26,000,00 cada uma, vencida a primeira
dia 29/09/2018 ¢ as demais com vencimento no mesmo dia dos meses subsequentes; b) R$ 902.000,000,
em 4 (quatro) parcelas no valor de R$ 225.500,00 cada uma, a primeira com vencimento em 29/08/2019,
¢ as demais no mesmo dia € més dos anos subsequentes, sendo todas as parcelas representadas por igual
nimero de notas promissérias. Fica instituida a ! TIVA , oS termos
dos artigos 474 ¢ 475 do Cédigo Civil Brastleiro. ITBI guia 80425/2021 (recothido em 24/05/2021,

sobre a quantia de R$ 2.600.000,00). Funrejus recolhido em 19/06/2019, no valor de R$ 5.200,00, -

conforme guia 14000000004796539-3, aqui arquivados. CNIB - Resultado: Negativo - Cddigo HASH:
b064.4d83 32fe f0fa f66¢.d26f Tacs.d7al.dee2.1551 - 6007.a823.18bb bblc.b317.fec2.6e29.8a2d. 7bda.
lea9. Emitida DOL. Emol.: R$ 935,70 VRC 4.312,00. ISS: R$ 18,7140. Fundep: R$ 46,7850. Selo: RS
525. Dou fé. S&o José dos Pinhais, 30 de julho de 2021. 160 503 Y Oficial- (GT)

1811235CVAAC0000005079218

AY,24-58,108 - Protocolo 231.593 de 24/08/2021 - ALTERACAQ DF, ENDERECO - Nos termos do
art. 213, 1, "g" da Lei 6,015/73, e do i stante do R.25-58.108, fago constar gue o atual enderego
do proprietdrio ¢ BR 116, Km 95, Rig/Pequ Sdo José dos Pinhais-PR. Emol.; R$ 68,36 VRC
315,00. I88: RS 1,3672. Funrejus 25%: undep: R$ 3,4180. Selo: R$ 5,25. Dou fé. S#o José
dos Pinhais, 20 de setembro de 20 Oficial.- (GT) 1123L.wIDfL.ZNxdK-mmVEG.
lvQ8g

R.25-58,108 - Protocolo 231.593 de R4/08/2021 - M-Nﬂs termos da Escritura
Piblica de Compra ¢ Venda lavrada 09/08/2021, as fls. 117/118, do Livro 1472, do 1° Servigo
Notarial de Sfio José dos Pinhais-PR, ALQACIR DE OLIVEIRA, ji qualificado, VENDE a fraciio ideal
de 10.000,00 m?do imovel objeto desta matricula havida pelo R.1-58.108, 3 CAMBARA
PARTICIPAGOES LTDA, j4 qualificada. VALOR: R$ 2.400.000,00 (dois milhes, quatrocentos mil
reais). CONDIGAO: - Niio hd. CNIB - Resultado; Negativo - Cadigo HASH: f14b.0176.7a3d.2257.116
2.6118.6343.7e6b.a86d.8960. ITBI guia 81318/2021 (recothido em 23/08/2021, sobre o valor de RS
-400.000,00). Funrejus recolhido no valor de R$ 4.800,00, em 09/08/2021, conforme guia
140§0000007160465-6, aqui arquivada. Emitida DOL Emol: R$ 935,70 VRC 4.312,00. I8S: R$
dep: R$ 46,7850, Selo: R$ 5,25. Dou fé. Sfo José dos Pinbais, 20 de sefembro de 2021,
Oficial.- (GT) 1123L.wlDIL MNRAK-mm1hG.lvQ8K
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w Protocolo 245.858 de 05/09/2022 - A
GROLUTIVA: Nos tetimos dos documentos comprobatérios, aqui arquivados, fago constar o

Oficial - (HL) 1123V.mKqPq knWa2-TVqW4.0r8dX

.: celamante da Clausula Resolutiva constanie do R.23-58.108. Emol.: R$ 154,58 VRC 630,00, ISS: R$
‘ widep: RS 7,7490. Selo: RS 5,95. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 26 de setembro de 2022,

- Protocolo 266.953 de 28/03/2024 - DADOS PESSOAIS - Nos termos do artigo 213, I,
" da Lei 6.015/73 e do titulo objeto do R.29-58.108, fago constar que ALTHAYR DE OLIVEIRA é
aposentado, residenie ¢ domiciliado na Rua Pascal, 605, ap 14, Campo Belo, SZo Paulo-SP.
Emolumentos: R$ 87,26 VRC 315,00. ISS: RS 1,7452. Funrejus 25%; R$ 21,82, Fundep: RS 4,3630,
Selo:; R$ 8,00, Dou f8. Sao José dos Pinhais, 03 de maio de 2024, ,@ﬁm_@ Oficial/Esc.- (VS)
SFRIZ s5Nbv jejyE-NpYew.1123q

AV.28-58.108 - Protocolo 266.953 de 28/03/2024 - OBITO: Nos termos do titulo constante do R.29-
58.108, fago constar o 6bito de ALTHAYR DE OLIVEIRA, ocorrido em 22/04/2022. Emolumentos:
R$ 87,26 VRC 315,00, ISS: R$ 1,7452, Funrejus f”ﬁnf& 21,82, Fundep: R$ 4,3630, Selo; R$ 8,00, Dou
fé. S8o José dos Pinhais, 03 de maio de 2024 ; Oficial/Esc.- {VS) SFRIZ.s5qgbv.jcjyE-
fp2ew,1123q

R.29-58.108 - Protocole 266.953 de 28/03/2024 - PARTILHA/DIREITO SUCESSORIQ: Nos termos
da Escritura de Inventdrio e Adjudicacgio, lavrada em 28/02/2024, as fls. 097/101, do Livro 3519, do 15°

Tabelionato de Notas de S#io Paulo/SP, fago constar que por falecimento de ALTHAYR DE OLIVEIRA,
a fracéio ideal de 57.724,44 m? do imdvel objeto desta matricula foi PARTILHADA em favor do
herdeiro ALTHAYR HELENO VALERA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, designer, portador da
CI 34.115.874-4 SSP/SP, inscrito no CPF/MF 368.976,028-33, residente ¢ domiciliado na Rua Pascal,
605, ap 14, Campo Belo, Séio Paulo-SP. Valor atribuido ao imével no titulo para fins fiscais: RS
1.161.276,73 ¢ Valor atribuido pelo Estado do Parani: RS 13.853.865,60. CNIB - Resultado:
negativo - codigo HASH: 359f da80.f5ef c1a8.fa% 00bl.bdeb.d404.0¢24.4983. ITCMD recolhido no
valor de RE 730.954,62 {contendo outros bens), em data de 09/11/2023, conforme declaraghio emitida
pela Receita Estadual n® 202200035060-7. Funrejus recolhido no valor de RS 2.322,55, em 18/04/2024,
conforme guia 14000000010320379-1, aqui arquivada. Emitida a DOL Embolumentos: R$ 1.194,42 VRC
4.312,00. ISS: ,8884, Fundep: R$ 59,7210. Selo: RS 8,00. Dou fé. Séo José dos Pinhats, 03 de
maio de 2024&@ Oficial/Esc.- (VS) SFRI2.s5Xbv.jcjyE-Spwew.1123q

AV,30-58,108 - Protocolo 272,880 de 13/08/2024 - DADOS PESSOAIS - Nos termos do artigo 213, 1,
"g" da Lei 6.015/73 e do titulo objeto do R.31-58.108, fago constar que ALTHAYR HELENO
VALERA DE OLIVEIRA, portador da CNH (3823529192 DETRAN/SP. Emolumentos: R$ 87,26
VRC 315,00, ISS: RS 1,7452. Funrejus 25%: R 21,82, Fundep: R$ 4,3630. Selo: R$ 8,00. Dou f&. S&o
José dos Pinhais, 29 de agosto de 2024, Oficial/Esc.- (CL) SFRI2. M5uxv.3Zjpd-xwcen.
1123q

R.31-58.108 - Protocolo 272.880 de 13/08/2024 - COMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura
Piblica de Compra e Venda lavrada em 12/08/2024, as fls. 019/023, do Livre 1651, do 1° Servigo
Notarial de S3o José dos Pinhais-PR, ALTHAYR HELENQO VALERA DE OLIVEIRA, ji qualificado,
VENDE a fracfio ideal de 13.000,00 m? do imdvel objeto desta matricula a GILBERTO LUIS
PERCICOTI, brasileiro, agricultor, pertador da CNH 03801682050 DETRAN/PR onde consta a CI
4,118.806-5 SSP/PR, inscrito no CPF/MF 562.028.069-15, casado sob o regime de comunhéio parcial de
bens em data de 12/01/1991, com SANDRA REGINA ZEN PERCICOT]I, brasileira, agricultora,
portadora da CNH 02113230830 DETRAN/PR onde consta a CI 5.247.875-8 SSP/PR, inscrita no
CPF/MF 873.577.209-34, residentes ¢ domiciliados na Rua Onofre Holthman, n® 53, Rio Pequeno, Sdo
José dos Pinhais-PR. VALOR: R$ 3.640.000,00 (trés milhdes, seiscentos ¢ quarenta mil reais).
CONDICAQ: - Ngio hd. CNIB - Resultado: Negativo - Codigo HASH: d324.80f1.c9dc.9faa.586¢.82¢b.
85¢8.3336.2071.7477. CND: dispensada nos termos do Oficio 7.793/2023 CGJ/DSE - SEI 0053524~
30.2023.8.16.6000.]TBI recolhido no valor de RS 72.800,00, em 13/08/22024, conforme guia
107765/2024, Fuarejus recolhido no valor de R$ 7.280,00, em 12/08/2024, conforme guia
Continua na folha 5
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CONTINUAGAC =

14000000010725763-2. Emitida DOI. Emolumentos: R$ 1.194.42 YRC 4.312,00, ISS; ﬁ i3,8884.
Fundep: R$ 59,7210. Selo: R$ 8,00. Dou 8. S#io José dos Pinhais, 29 de agosto de 2024
Oficial/Esc.- (CL)Y SFRI2Z.M5Qxv.3Zjpd-VwTen. 1123q

AV.32-58.108 - Protocolo 277.230 de 29/11/2024 - DADOS PESSOAIS/ENDERECQO - Nos termos do
art, 213, T, "g" da Lei 6.015/73, e do titulo constante do R.33-58.108, faco constar que o atual enderego
de CAMBARA PARTICIPACOES LTDA & na Estrada da Roseira, 2.550, Roseira de S3o Sebastizo,
S840 José dos Pinhgis-PR Emolumentos; R$ 87,26 VRC 315,00. I8S; R$ 1,7452. Funrejus 25%: RS
1.82. Fundep: R$ 4,3630, Selo; R$ 8,00, Dou fé. S0 José dos Pinhais, 20 de dezembro de 2024,
% Oficial/Esc.- (JM) SFRI2.DSAOv.mHjAL-VQged. 1123q

R.33-58,108 - Protocolo 277.230 de 29/11/2024 - COMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura
Publica de Compra e Venda lavrada em 28/11/2024, as fls. 096/099, do Livro 1670, do 1° Servigo
Notarial de Sdo José dos Pinhais-PR, ALTHAYR HELENO VALERA DE QLIVEIRA, jé qualificado,
VENDE a fra¢io ideal de 20.00556 m? do imdvel objeto desta matricula 2 CAMBARA
PARTICIPACOES LTDA, ji qualificada. VALOR: R$ 6.000.000,00 (seis milhfes de reais).
CONDICAO: - Nio ha. CNIB - Resultado: Negativo - Codigo HASH: ¢508.7aeb.3521.5993.da80.588f.
f2¢3.0b01 dedb.c088. CND: dispensada nos termos do Oficio 7.793/2023 CGI/DSE - SEI 0053524-
30.2023.8.16.6000.ITBI recolhido no valor de R$ 120.000,00, em 27/11/2024, conforme guia
110229/2024. Funrejus recolhido no wvalor de R$ 7.396,68, em 28/11/2024, conforme guia
14000000011100007-1, Emitida DOL. Emolumentos: R$ 1.194,42 VRC 4.312,00. ISS: RS 23,8884,

ep: R$ 59,7210, Selo; R$ 8,00, Dou . SHo José dos Pinhais, 20 de dezembro de 2024.

m Oficial/Esc.- (JM) SFRI2. DSGOv.mHjAL-WQved.1123q
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1* Servigo Registral Imobiliario

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei
6.015/73 e corresponde a reprodugiio auténtica da ficha a que se refere.

A presente certiddo, referente 4 matricula n® 58.108, do Registro Geral deste Oficio, foi emitida de forma automdtica, sem
necessidade de intervengio humana, com aplicagio de recursos digitais que garantem sua autenticidade e validade em todo o
territorio nacional, nos termos do § 17 do Art. 19 da Lei 6.015/73. Este documento conta com assinatura digital, QR Code,
marca d'dgua, hash de validagdo e carimbo de tempo, assegurando a integridade e rastreabilidade da informagio. Dou f&. RS
50,17 Selo: RS 11,50. Funrejus: RS 12,54, 185: R$1,04. Fundep: RS 2.48.

Sédo José dos Pinhais |, 03 de julho de 2023,

FUNARPEN
[l ]

SELO DE FICALIZAC;\O
SFRI2.m5Wcv.jtinj
4ddeW.1123q
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PLANTAS DE LOCALIZACAO E LOCACAO DE OBRA - BARRACAO INDUSTRIAL - ACO PINHAIS
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Terreno de Implantag&o -
ACO PINHAIS
RN =TT A |
Posto Policial 8 Sl I - , -
g === =T M Area do Barracédo 3.459,70 m?
— = L T | — T ’ T 7 T T N — i
<3 BR116 <2 BR116 <3 BR116 <3 BR116 i 4 - . - . ]
’ Area total Construida do Barracao 3.549,08 m?
BR116 > BR116 C> BR116 [> Patio do Barracao 3.247,19 m?
Total da Area de Banheiros 32,04 m?
Banheiro a 9,75 m? Banheiro b 3,88 m? Banheiro ¢ 3,88 m?
Vestiario 14,53 m?
Total da Area Administrativa 224,92 m?
Escritério 1 84,80 m? Escritorio 2 41,96 m? Escritorio 3 84,80 m?
PLANTA DE LOCALIZACAO DDD PLANTA BAIXA E MEZANINO DDD Refeierio 1336 m
Calgadas 347,62 m?
) . Vias de Acesso 1.879,26 m?
Estacionamento [ 20 vagas comuns; 2 vagas PCD e Faixa de Estacionamento de Médios e Pesados ] 1.073,15 m?
Residéncia do Caseiro 50,46 m?
Depésito de Armazenamento [ Concreteira ] 262,88 m?
Area de Implantagédo da Ago Pinhais 15.300,00 m?
Area do Terreno [ parte ideal da matricula 58.108 ] 203.173,32 m?
Taxa de Ocupagéo 1.8 %
P Area nao edificavel-
Avriialenia:r:\?ilsfiga;rﬂ- via lei prevista em
LC122/22 LC122/22 Taxa de Permeabilidade 98,19 %
Vegetagéo nativa Vegetaggo nativa comum Coeficiente de Aproveitamento 0,018
comum
Altura Maxima da Edificagao 13,75 m
Valeta de Drenagem Valeta de Drenagem Casa do Caseiro
de Aguas Pluviais de Aguas Pluviais A=47.25m?
A5 80 xBa27 bo CASEIRO AS S0 x 8427 mt o | Recuo Legal e Legitimo 10m
“‘“547.25 he ‘
786 786 F i .
Sﬂfﬁ;g:rg“e’ Recuo Efetivo 21m
Clorador
INFRAESTRUTURA EXISTENTE
Muro em bloco
de concreto
Faixa de . _
ﬁES;aCiOF}afTe"‘O REDE DE ENERGIA ELETRICA - COPEL [ AINDA NAO LIGADA AO SISTEMA ]
e veiculos
o e Médio / Pesados
REDE DE AGUA E ESGOTO - FOSSA SEPTICA, FILTRO ANAEROBIO, SUMIDOURO E CLORADOR
swf=—— Deposito da Empresa —— ww—— Deposito da Empresa — COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS - CONCESSIONARIA PUBLICA DE LIMPEZA SPE LTDA
ACS;SO '“‘elmo ACESSOS - TRECHO NAO PAVIMENTADO
rincipal
Deposito de Segundo Caédigo de Obras - Cap; Ill Secéo I; Art. 27 - 1I
J g A,L”f;;iifgiﬂ? A * Declaramos que a aprovagao do projeto ndo implica no reconhecimento, por parte do municipio, do direito de propriedade ou de posse do terreno.
BAIRRO QUADRA LOTE ZONEAMENTO INSCRIGAO IMOBILIARIA MATRICULA
H;ﬁ% Faznd. Rio Pequeno - A Zona Industrial 15.143.0003.0000 58.108
Container de Apoio oy
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CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito, ou seja, APOS A EMISSAO DO
ALVARA DE CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RODOVIA BR 116 (CONTORNO LESTE)
Numero predial oficial: 4156

Bairro: RIO PEQUENO Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: 2 Quadra: Sem informagao
Matricula: 58108 Oficio: 1
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imovel deve atender os pardmetros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estardo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
orgao responsavel.

ZESI - Zona Especial de Servigos Intermodais
Ocupacgéo
Altura maxima (n° de pavimentos) - 4
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupagao maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1,5

Parcelamento minimo
Testada (m) - 20
Lote minimo (m?) - 2000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgédos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZESI

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitagao Transitéria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

ZIS1 - Zona Industrial e de Servigos 1
Ocupacgéo
Altura maxima (n° de pavimentos) - (6)
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupagdao maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -2

Parcelamento minimo
Testada (m) - 40
Lote minimo (m?) - 2000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgédos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZIS1

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitagao Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
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Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteracoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Habitagdo Transitoria 2: (13),(14),(15),(18)
Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.
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(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢cdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio.

(15). Arespeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposicdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-8o a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extracdo mineral desde que vinculado ao poder publico.

(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagdo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
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I testada para vias com caixa inferior a 16,00m. I

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgcao e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessagdo das
operagoes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

AREA DE RUIDO AEROPORTUARIO

Este imdvel esta contido na Area de Ruido Aeroportuério referente a Curva de Ruido 65 dB (DNL), conforme
Portaria n° 2.342/ SPO, de 26/07/2018, da Agéncia Nacional de Aviacdo Civil/l ANAC para o Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT). O uso do solo (atividade) pretendido para o imével esta sujeito a aplicacao
de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequacao se adotado o devido isolamento
acustico até sua proibicdo, devendo, portanto, atender ao estabelecido no Plano Especifico de Zoneamento de
Ruido — PEZR (desenvolvido pela INFRAERO, registrado em 08/02/2019, disponivel em https://
transparencia.infraero.gov.br/wp-content/uploads/2019/03/PEZR-SBCT-2018-RELAT %C3%93RI0-assinado.pdf).
Todos os usos listados na Tabela 1 do PEZR foram reclassificados conforme a Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacgao do Solo do Municipio vigente (LZUOS - Lei Complementar n°107/2016 e alteragdes) e esta disponivel
no Portal da PMSJP.

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, deveréo
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacao Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria € definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcagao da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doagéo, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissdo de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posi¢ao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
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6915.

AERODROMOS

Este imdvel esta contido na area de protegéo do Aerédromo Afonso Pena (SBCT), devendo respeitar e aprovar
as alturas maximas das edificagdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou moveis, temporarias ou
permanentes - junto aos 6rgdos federais responsaveis pela seguranga da navegagao aérea (conforme Portaria
n°® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica - artigo 110) sendo, no caso, junto ao DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.br/aga).

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizacédo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservacao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdao nem a utilizacdo das areas de preservacao permanente, sendo necessaria sua
recuperacéo, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantacédo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes,
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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MINISTERIO DA DEFESA

COMANDO DA AERONAUTICA
DEPARTAMENTO DE CONTROLE DO ESPACO AEREO

DECLARACAO DE INEXIGIBILIDADE

Ref. ao Protocolo de Pré-Analise 1A901FA598 _
Rio de Janeiro, 10 de novembro de 2024

O COMANDO DA AERONAUTICA, no uso de suas atribuicdes legais
relacionadas a seguranca e regularidade das operacdes aéreas, com
fundamento nos incisos | e Il do artigo 12 do Cédigo Brasileiro de Aeronautica,
Lei n°® 7.565, de 19 de dezembro de 1986 e, no intuito de comprovacao do
atendimento ao disposto no capitulo 10 da ICA 11-408, de 4 JAN 2021, declara
NAO SER OBJETO DE AUTORIZACAO DO COMAER, o projeto de implantacéo
do objeto, caracterizado abaixo:

Tipo de implantacdo: EDIFICACAO.

Coordenadas geograficas declaradas com altura e altitude do topo:
1: Latitude: 25° 31' 45,03" S Longitude: 49° 8' 35,00" W Altura: 10 m
Altitude do topo: 896 m ;

2. Latitude: 25° 31' 42,09" S Longitude: 49° 8' 39,02" W Altura: 10 m
Altitude do topo: 896 m ;

3: Latitude: 25° 31' 39,95" S Longitude: 49° 8' 34,46" W Altura: 10 m
Altitude do topo: 896 m ;

4: Latitude: 25° 31' 42,13" S Longitude: 49° 8' 32,28" W Altura: 10 m
Altitude do topo: 896 m ;

As informacdes prestadas de localizagao, altura do objeto e altitude
do topo sé&o de inteira responsabilidade do solicitante.
O presente documento tem validade até 10/11/2025 para apresentacao
a autoridade Municipal/Distrital e se refere as questdes relacionadas com a
seguranca e a regularidade das operacOes aéreas e nao supre a deliberacéo de
outras entidades da administracdo publica sobre assuntos de sua competéncia.



De acordo com a Portaria Normativa n® 54/GM-MD, de 15 de julho
de 2019 - a qual revogou o art.4 e o inciso V do art.6 da Portaria Normativa n°
1887, de 22 de dezembro de 2010, a analise de atividade atrativa de fauna ou
com potencial de atracdo de fauna néo € mais de competéncia do COMAER.

Deverédo ser observados os critérios de sinalizacdo e iluminagéo de
objetos, nos termos do Capitulo 9 da ICA 11-408, uma vez que a
responsabilidade pela instalacdo, operacéo e manutencdo dos equipamentos de
sinalizacdo de obstaculos serd do proprietario, titular do dominio atil ou
possuidor das propriedades, cujo descumprimento configura infracdo
administrativa, nos termos dos 88 6° e 7° do Art 44 da Lei n° 7.565, de 19 de
dezembro de 1986 (Cdédigo Brasileiro de Aeronautica).

Certiddo emitida gratuitamente.

Sua autenticidade podera ser confirmada por meio do link:
https.//sysaga.decea.mil.br/autenticar/[FAFC2FA3DF2772CF90555E8C65818EEC/2621852307
, OU acessando o site: https://sysaga.decea.mil.br/ na opcédo 'Autenticar Documentos'
utilizando o Cddigo Verificador FAFC2FA3DF2772CF90555E8C65818EEC e o codigo CRC
2621852307.

Documento gerado automaticamente em 10/11/2024 as 14:13.
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RUA DO MORANGUINHO

PLANTAS DE TOPOGRAFIA - BARRACAO INDUSTRIAL - ACO PINHAIS

0.920

62 57/}7

64 POLIGONAL DO
[ANIALTIMETRICO
8)687.48m

= AREA PIQUETEADA

JTodos ¥ A= 3.976,32m’

S +0.508  0.580"

| FARTE IDEAL DA MATRICULA 58.108 |
A= 15.300,00m* ]

CONTORNO LESTE CONTORNO LESTE

Cota zerada no meio fio
0.00

<3 BR116

.
Posto Policial

<1 BR116 <J BR116

<3 BR116

BR116 > BR116 [>

BR116 [

PLANTA TOPOGRAFICA D D D

Esc: SEM ESCALA

ESTATISTICAS

Area do Barracéo 3.459,70 m?
Area total Construida do Barracéo 3.549,08 m?
Patio do Barracdo 3.247,19 m?
Total da Area de Banheiros 32,04 m?
Banheiro a 9,75 m? Banheiro b 3,88 m? Banheiro ¢ 3,88 m?
Vestiario 14,53 m?

Total da Area Administrativa 224,92 m?
Escritorio 1 84,80 m? Escritorio 2 41,96 m? Escritorio 3 84,80 m?
Refeitorio 13,36 m?

Calgadas 347,62 m?
Vias de Acesso 1.879,26 m?
Estacionamento [ 20 vagas comuns; 2 vagas PCD e Faixa de Estacionamento de Médios e Pesados ] 1.073,15 m?
Residéncia do Caseiro 50,46 m?
Depésito de Armazenamento [ Concreteira ] 262,88 m?
Area de Implantagédo da Ago Pinhais 15.300,00 m?

Area do Terreno [ parte ideal da matricula 58.108 ]

203.173,32 m?

Taxa de Ocupagéo 1.8 %
Taxa de Permeabilidade 98,19 %
Coeficiente de Aproveitamento 0,018
Altura Maxima da Edificagao 13,75 m
Recuo Legal e Legitimo 10m
Recuo Efetivo 21m

INFRAESTRUTURA EXISTENTE

REDE DE ENERGIA ELETRICA - COPEL [ AINDA NAO LIGADA AO SISTEMA |

REDE DE AGUA E ESGOTO - FOSSA SEPTICA, FILTRO ANAEROBIO, SUMIDOURO E CLORADOR

COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS - CONCESSIONARIA PUBLICA DE LIMPEZA SPE LTDA

ACESSOS - TRECHO NAO PAVIMENTADO

Segundo Caédigo de Obras - Cap; Ill Secéo I; Art. 27 - 1I

* Declaramos que a aprovagao do projeto ndo implica no reconhecimento, por parte do municipio, do direito de propriedade ou de posse do terreno.

BAIRRO QUADRA LOTE ZONEAMENTO

Faznd. Rio Pequeno - A Zona Industrial

15.143.0003.0000

INSCRICAO IMOBILIARIA

MATRICULA
58.108

E EN

THEO

ENHA

RUA PAULINO DE SIQUEIRA CORTES, 2123
CENTRO DE DAO JOSE DOS PINHAIS
TEL: 41 9 9280-0596
contato@entheoeng.com.br

Obra:

PLANTA DE BARRACAO INDUSTRIAL - AGO PINHAIS - SAO JOSE DOS PINHAIS / PR

Proprietario:

JANAINA DE CAMPOS BERGAMASCO - CPF - 050 . 101 . 339 - 38

Autor do Projeto / Responsavel Técnico:

JEFFERSON MILHORETTO - ENG CIVIL - CREA PR 210637 / D

Porjetista / Co - Autor:

PEDRO COELHO - ENG CIVIL - CREA PR 228586 / D

Espaco reservado a prefeitura de Sdo Jose dos Pinhais
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N* Vers8io/Emissio Data

Nome & wnderego do empress
fgos Pinhas LTDA
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16,143 0003 0000
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Araucarta Angustifolia

. Area Consclidada

N* Versdio/Emissio Data

Nome o sndersge da smpress
Augos Pirhais LTOA

Encerece: BR-116, KN 38, Contorna Laste, o £.154, S B
Pequera, §a Jast dos Prinais/ PR rscen et
15143 (0103 0000, Matricula; 58108, Lot 7

Home e endereqgo do projets

i @ Dlcupo o Sohe da drd kel 30 smpesndimants

(15 300,00m%

Encemee 3R-T16, KMES, Contarma Liske, of 2,155, Baino Rio
Paguane, SAc s dos FichaisPR, Inigio matikiia:

15,143 0003.0000, Loks 2

Projete
Uso e ocupagao do solo

Data
04/08/2025

Escclo
S/ escala

1/1

Luiz_Gouveia
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

INDIARA ZEFERINO

Titulo profissional: RNP: 1716592836
ENGENHEIRA FLORESTAL Carteira: PR-162839/D
2. Dados do Contrato
Contratante: AGOS PINHAIS LTDA CNPJ: 02.596.390/0001-30
AVENIDA DAS AMERICAS, 293
TRES MARIAS - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83030-640
Contrato:  (Sem numero) Celebrado em: 19/06/2025
Valor: R$ 8.700,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo

ROD CONTORNO LESTE BR-116, 4156
LOTE 02 QUISSISSANA - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83085-058

Data de Inicio: 19/06/2025 Previsao de término: 05/08/2025
Finalidade: Ambiental
Proprietario: ACOS PINHAIS LTDA CNPJ: 02.596.390/0001-30
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
[Consultoria, Estudo, Levantamento] de estudo de impacto de vizinhanga 1,00 UNID
[Consultoria, Dimensionamento, Mensuragéo] de estudo de impacto de vizinhanga 2,00 UNID

Ap0s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagées
Elaboragéo de um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Elaboragéo de dois Mapas de Uso e Ocupagéo do Solo

6. DeclaracGes

Clausula Compromisséria: As partes decidem, livremente e de comum acordo, que qualquer conflito ou litigio Declaragdo assinada eletronicamente por INDIARA ZEFERINO,
originado do presente contrato, inclusive no tocante a sua interpretagdo ou execugdo, serd resolvido por registro Crea-PR PR-162839/D, na drea restrita do profissional
arbitragem, de acordo com a Lei n? 9.307/96, de 23 de setembro de 1996 e Lei n 13.129, de 26 de maio de 2015, com uso de login e senha, na data 05/08/2025 e hora 16h25.
através da Camara de Mediagdo e Arbitragem do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana —

CMA/CREA-PR, localizada a Rua Dr. Zamenhof, n2 35, Alto da Gldria, Curitiba, Parand, telefone 41 3350-6932, e de

conformidade com o seu Regulamento de Arbitragem. Ao optarem pela inser¢do da presente cldusula neste

contrato, as partes declaram conhecer o referido Regulamento e concordar, em especial e expressamente, com os Contratante

seus termos.

7. Assinaturas 8. Informagdes

Declaro serem verdadeiras as informacdes registradas nesta Anotagdo de - A ART é valida somente quando quitada, conforme informagdes no
- o rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
Responsabilidade Técnica.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

. . . .crea-pr.org.b .confea.org.b
Documento assinado eletronicamente por INDIARA ZEFERINO, registro Crea-PR WWW.Crea-pr.org.or o Www.contea.org.br

PR-162839/D, na &rea restrita do profissional com uso de login e senha, na data - A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
05/08/2025 e hora 16h25 e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

CREA-PR

Consalha Ragicnal de Engenharia
& Agranamia do Parand

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

ACOS PINHAIS LTDA - CNPJ: 02.596.390/0001-30

Valor da ART: RS 103,03 Registrada em : 05/08/2025 Valor Pago: R$ 103,03

Impresso em: 05/08/2025 16:26:39

[ CREA-PR

e Agranarmia do Parand

WWw.crea-pr.org.br
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

LUIZ GUSTAVO MALINOWSKI GOUVEIA DA SILVA

Titulo profissional: RNP: 1721278168
ENGENHEIRO SANITARISTA E AMBIENTAL Carteira: PR-207300/D

2. Dados do Contrato
Contratante: AGOS PINHAIS LTDA CNPJ: 02.596.390/0001-30
AVENIDA DAS AMERICAS, 293
TRES MARIAS - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83030-640
Contrato:  (Sem numero) Celebrado em: 19/06/2025
Valor: R$ 100,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo

ROD CONTORNO LESTE BR-116, 4156
LOTE 2 QUISSISSANA - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83085-058

Data de Inicio: 19/06/2025 Previsdo de término: 06/08/2025 Coordenadas Geograficas: -25 528775 x -49,142653
Finalidade: Ambiental
Proprietario: ACOS PINHAIS LTDA CNPJ: 02.596.390/0001-30
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
[Consultoria, Estudo de viabilidade ambiental] de estudo de impacto de vizinhanga 1,00 UNID
[Consultoria, Mensuragéo] de estudo de impacto de vizinhanga 2,00 UNID

Ap0s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagées
Elaboragéo de um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Elaboragéo de dois Mapas de Uso e Ocupagéo do Solo

6. DeclaracGes

Clausula Compromissdria: As partes decidem, livremente e de comum acordo, que qualquer conflito ou litigio Declaragdo assinada eletronicamente por LUIZ GUSTAVO
originado do presente contrato, inclusive no tocante a sua interpretacio ou execugdo, sera resolvido por arbitragem, MALINOWSKI GOUVEIA DA SILVA registro Crea-PR PR-207300/D,
de acordo com a Lei n2 9.307/96, de 23 de setembro de 1996 e Lei n? 13.129, de 26 de maio de 2015, através da na drea restrita do profissional com uso de login e senha, na data
Camara de Mediagdo e Arbitragem do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana — CMA/CREA-PR, 05/08/2025 e hora 21h31.

localizada a Rua Dr. Zamenhof, n235, Alto da Gldria, Curitiba, Parana, telefone 41 3350-6932, e de conformidade
com o seu Regulamento de Arbitragem. Ao optarem pela insergdo da presente cldusula neste contrato, as partes
declaram conhecer o referido Regulamento e concordar, em especial e expressamente, com os seus termos.

Contratante

7. Assinaturas 8. Informagdes

- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagées no

Declaro serem verdadeiras as informagdes registradas nesta Anotagdo de % o AT -
rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

Responsabilidade Técnica.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Documento assinado eletronicamente por LUIZ GUSTAVO MALINOWSKI Www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

GOUVEIA DA SILVA, registro Crea-PR PR207300/D, na area restrita do - A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
profissional com uso de login e senha, na data 05/08/2025 e hora 21h31. e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

CREA-PR

Consalha Ragicnal de Engenharia
& Agranah nies dbos Pear s

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br

ACOS PINHAIS LTDA - CNPJ: 02.596.390/0001-30 Central de atendimento: 0800 041 0067

Valor da ART: RS 103,03 Registrada em : 05/08/2025 Valor Pago: R$ 103,03

[ CREA-PR

Www.crea-pr.org.br
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Encemee 3R-T16, KMES, Contarma Liske, of 2,155, Baino Rio
Paguane, SAc s dos FichaisPR, Inigio matikiia:

15,143 0003.0000, Loks 2

Projete
Uso e ocupagao do solo

Data
04/08/2025

Escclo
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1/1

Luiz_Gouveia




04/08/2025

04/08/2025

[
<+
© 2025 Microsoft Corporation © 2025 Maxar ©CNES (2025) U_mw oution Airbus DS
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. Area Consclidada

N* Versdio/Emissio Data

Nome o sndersge da smpress
Augos Pirhais LTOA

Encerece: BR-116, KN 38, Contorna Laste, o £.154, S B
Pequera, §a Jast dos Prinais/ PR rscen et
15143 (0103 0000, Matricula; 58108, Lot 7

Home e endereqgo do projets

i @ Dlcupo o Sohe da drd kel 30 smpesndimants

(15 300,00m%

Encemee 3R-T16, KMES, Contarma Liske, of 2,155, Baino Rio
Paguane, SAc s dos FichaisPR, Inigio matikiia:

15,143 0003.0000, Loks 2

Projete
Uso e ocupagao do solo

Data
04/08/2025

Escclo
S/ escala

1/1

Luiz_Gouveia
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