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Este Estudo de Impacto de Vizinhanca foi elaborado
para 0 CONDOMINIO SINTROPIA SKY GARDEN,
sobre o Lote A, Quadra 14, da Planta Vila Heitor,
matriculado sob N.°34.701 da 2.2 Circunscricdo, com
Inscricdo Imobiliaria sob N° 09.130.0003.0000, sito a
Rua Cruz Machado 79, Bairro Sdo Pedro, Municipio de
S&o José dos Pinhais — PR, tendo como Responsavel
Técnico o Engenheiro Civii MATHEUS IVO DE
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1. INTRODUCAO

Os Zoneamentos Urbanos foram elaborados visando a ordenac&o dos usos e
das ocupacdes do solo nos municipios, com o objetivo de atender as funcdes sociais
das cidades e priorizar a qualidade de vida de seus cidaddos. Sendo assim, foram
instituidos os Zoneamentos Urbanos definidos por Lei de Uso e Ocupacao do Solo, a
qual compde parte do Plano Diretor Municipal, para que sejam estabelecidos critérios
democréticos de apropriagdo dos espacgos publicos e privados e, que devem ser
atendidos tanto pelos proprietarios quanto pelo poder publico, priorizando assim o
beneficio da coletividade.

Entretanto, apesar de parametros urbanisticos definidos para a ordenacéo das
cidades, em algumas situacfes ainda ndo € o suficiente para minimizar alguns conflitos
gerados na vizinhanca dos empreendimentos, decorrentes da implementacdo do
zoneamento sobre uma realidade de ocupacdo, que nem sempre se da de forma
compativel aos critérios estabelecidos. Nestes casos, se faz necessario buscar
solucdes para mitigar as areas consolidadas, implantando a médio e longo prazo, assim
como é fundamental definir medidas compativeis para adequar a implementacédo de
NOVOS USOS em areas passiveis de ocupacéo, considerando a dindmica das cidades.

Portanto, visando tais necessidades desta ordenacéo das cidades, foi instituido
o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), através da Lei Municipal Complementar
N.°107/2016, Artigo 22, § 8°, cujo Estudo trata-se de um instrumento de planejamento
e gestdo urbana, instituido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal N.°10.257/2001) e que
tem por objetivo adequar os critérios para a apropriacdo dos espacos publicos e
privados, priorizando a adequada ordenacao do uso e da ocupacao do solo de modo a
atender as fungdes sociais das cidades e que devem ser respeitados tanto pelo poder
publico como o privado, em prol da qualidade de vida de seus cidadaos, da protecdo
ao meio ambiente, do desenvolvimento socioeconbmico e da garantia de
sustentabilidade em areas onde se pretendem implantar novos empreendimentos.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca visa ainda a avaliacdo de impactos
ambientais e urbanisticos, assim como a elaboracdo de medidas mitigadoras, de modo
a amenizar riscos futuros, equacionando eventuais conflitos com a vizinhanca da area
a sofrer a interferéncia urbanistica e contribuindo com a viabilidade de implantacdo do
futuro empreendimento.

Portanto, em atendimento as legislacfes vigentes citadas acima, apresenta-se
este Estudo de Impacto de Vizinhanca para analise desta Prefeitura Municipal de Séo
José dos Pinhais, representada pelo Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, cujo objeto deste estudo é o Licenciamento de um
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL DE 97 UNIDADES RESIDENCIAIS, SENDO 30
APARTAMENTOS E 67 STUDIOS, DE 16 PAVIMENTOS COM ATICO E SUBSOLO,
cujo projeto arquitetdnico esta protocolado junto a Secretaria Municipal de Urbanismo
sob Protocolo N° 514-25-SJP do Sistema Aprova Digital, para analise e aprovagéo para
fins de licenciamento deste Condominio com area total a ser construida igual a
6.396,86m? e que sera denominado como CONDOMINIO SINTROPIA SKY GARDEN.



Este Empreendimento sera implantado sobre o Lote A, da Quadra 14, da Planta
Vila Heitor (Figura 1), com Indicacéo Fiscal 09.130.0003.0000, localizado na Rua Cruz
Machado N°79, no Bairro Sado Pedro deste Municipio de Sdo José dos Pinhais, Estado
do Parana.
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Figura 1: Localizag&o do novo CONDOMINIO SINTROPIA SKY GARDEN a ser |mplantado sobre o Lote A. (Fonte: PMSJP/2025).

2. EMPREENDEDOR E RESPONSAVEL TECNICO

O terreno onde sera implantado o Condominio Sintropia Sky Garden, atualmente
é de propriedade de PAULO JOSE SCHERNER. Porém a Empresa IM SINTROPIA
SKY GARDEN SPE LTDA esta requerendo a analise deste Estudo de Impacto de
Vizinhancga, com a devida ciéncia do proprietario, assim como seré a responsavel pelos
demais licenciamentos necessarios para a obtencédo do Licenciamento deste referido
Empreendimento.

Seguem informacdes sobre a Empresa Empreendedora e o Responséavel
Técnico deste EIV e assim como do projeto arquitetbénico:

Empresa Empreendedora:

IM SINTROPIA SKY GARDEN SPE LTDA

CNPJ: 59.881.907/0001-50

Rua: CRUZ MACHADO n°79

Bairro: SAO PEDRO -SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA




Responséavel Técnico pela Empresa e pela Obra:
MATHEUS IVO DE ALMEIDA
ENGENHEIRO CIVIL - CREA PR -217377/D
Rua: CRUZ MACHADO n° 79
Bairro: SAO PEDRO -SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA

3. DADOS DO IMOVEL

3.1 Localizac&o do Terreno

O imoAvel em questao esta situado no quadro urbano da Cidade de Sao José dos
Pinhais, com localidade a Sudoeste de acordo com as Coordenadas Geogréficas: -
25,5460516 e -49,1969286W.

O Condominio Sintropia Sky Garden sera implantado sobre o Lote A, da Quadra
14, da Planta Vila Heitor, registrado sob Matricula N.°34.701 da 22 Circunscri¢cdo, com
Indicacdo Fiscal sob N° 09.130.0003.0000 com area total igual 960,00mz?, sito a Rua
Cruz Machado N°79, cujo imével esta situado entre a Rua Alcidio Viana (Figura 2) e a
Rua General Catdo Mena Barreto Monclaro, localizado no Bairro Sdo Pedro deste
Municipio de Sao José dos Pinhais, Estado do Parana.

Este imével onde sera implantado o Empreendimento esta localizado proximo de
importantes eixos viarios como a Rua Joinville, distante aproximadamente 300,00m
metros do mencionado terreno, a Avenida das Torres distante 720,00 metros
aproximadamente a Rodovia Federal BR376, estando a uma distancia de 795,00m do
referido Condominio, conforme mostra a Figura 3 a seguir.

Pode-se observar outras vias relevantes e proximas ao imoével em estudo, como
a Rua Bardo do Cerro Azul que esta ha 540,00m e a Avenida Rui Barbosa, distante
970,00m do pleiteado Condominio Sintropia Sky Garden.

Figura 2: Planta de localizagé@o do Lote A onde sera implantado o Condominio.




3.2 Historico de Ocupacéo do Imovel

De acordo com a anadlise sobre o histérico de ocupacdo do imoével, realizada
através das imagens aéreas fornecidas pelo Sistema Webgeo da Prefeitura Municipal
de S&o José dos Pinhais, verifica-se que o Lote A desse estudo, apresenta a mesma
configuragdo e ocupacao ao longo dos ultimos 25 anos, pois este imovel vendo sendo
ocupado para fins residenciais desde o ano de 2000 (Figura 4), conforme imagem area
a seguir, contendo uma Residéncia Unifamiliar como edificag&o principal e o restante
do terreno, coberto por area permeéavel de gramado.

Desta forma, o imovel vem mantendo as mesmas caracteristicas fisicas,
conforme pode-se observar nas imagens aéreas dos anos de 2007, 2019 e 2025
(Figuras 5, 6 e 7) e que se mantem até o presente momento, composta basicamente
pelas mesmas areas de gramados e as areas impermedveis de calcadas. Apenas
verifica-se uma pequena ampliacdo da residéncia e a presenca de vegetacdo de médio
porte préximo ao recuo frontal e nos fundos do terreno.

Porém, para a implantacdo do novo Condominio Sintropia Sky Garden, sera
necessario realizar a demolicdo total da edificacdo residencial existente, apds o devido
licenciamento do Alvara de Demolicao.
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Figura 7: Foto aérea do Lote A do ano de 2025. (Fonte: PMSJP)

Figura 6: Foto aérea do imével do ano de 2019 (Fonte: PMSJP).

3.3 Caracteristicas Fisicas do Terreno

O Empreendimento sera implantado sobre o Lote A, da Quadra 14, da Planta
Vila Heitor, como ja mencionado, cujo imdével esta matriculado sob N.°34.701 da 22
Circunscricao, sob Indicacdo Fiscal 09.130.0003.0000, situado no Bairro S&o Pedro
deste Municipio e Comarca de Sao José dos Pinhais.

Este imével é oriundo da unificagdo dos Lotes 05 e 06 e atualmente apresenta
as seguintes caracteristicas e medidas: faz frente para a Rua Professor Cruz
Machado numa extensdo de 24,00m; faz divisa lateral por 40,00m de extenséao da
frente aos fundos em ambos os lados e faz divisa de fundos numa extensdo de
24,00m, fechando assim o perimetro total igual a 128,00m, apresentando formato
regular e uma area total de 960,00mz2, conforme matricula e levantamento topogréfico
(Figura 8).
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Figura 8: Planta do Levantamento Topografico do Lote A onde esta implantado o Novo Condominio.

3.4 Caracteristicas Ambientais do Imodvel

De acordo com vistoria “in loco” e com a planta do Levantamento
Topografico em anexo, verifica-se que o terreno apresenta topografia plana, com
leve desnivel de terreno conforme pode-se verificar nas cotas de niveis na figura 8
anterior.

Verifica-se que junto a testada do terreno que faz frente para a Rua Cruz
Machado, as cotas variam de 0,046m a 0,201m. Na divisa de fundos, as cotas
variam de 0,186m a 0,499m, apresentando aproximadamente 0,13m a 0,30m em
média de desnivel até a testada frontal do terreno.

Portanto, pode-se considerar que o presente terreno onde sera implantado
o Condominio Sintropia Sky Garden apresenta topografia praticamente plana.

Porém, como este Empreendimento propde um pavimento no subsolo, sera
necessario executar a escavacdo e movimentacdo de solo, cujo servico sera
executado apenas ap6s o devido licenciamento para Terraplanagem junto a
SEMMA (Secretaria Municipal de Meio Ambiente) ou pelo IAT/PR (Instituto das
Aguas e Terra do Estado do Parand).

Em relagdo a classificacdo climéatica e de acordo com o IAPAR (Instituto
Agrondmico do Parana), o Municipio de S&o José dos Pinhais apresenta Clima
Temperado — Cfb, denominado Mesotérmico e possui temperaturas medias abaixo
de 18°C durante o més mais frio. Por outro lado, apresenta temperatura média abaixo
de 22°C no més mais quente, apresentando verdes frescos e sem estacao seca
definida.
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Este imével apresenta uma adequada ventilacdo, pois as dimensbes do
terreno permitem maior afastamento dos terrenos vizinhos, favorecendo assim as
correntes de ar provenientes dos ventos do sul e assegurando desta forma, uma
ventilacdo natural permanente sobre o terreno onde serd implantado o novo
Condominio.

O imovel ainda apresenta uma adequada iluminacao natural direta, pelo fato
do terreno apresentar uma adequada testada frontal para a via publica, garantindo
uma é&rea aberta para iluminacdo natural. Além disso, atualmente ndo ha
interferéncias de edificagfes vizinhas como sombreamento sobre o terreno em
questao, pois a vizinhanca € composta basicamente por residéncias unifamiliares
térreas ou de dois pavimentos ho maximo.

3.5 Flora e Fauna

De acordo com o histérico do imével no Item 3.2, assim como a imagem da
Figura 9 a seguir, verifica-se que a Flora existente sobre o Lote A € quase
insignificante, pois verifica-se apenas cinco espécies exoticas de Cedros de médio
porte que foram plantados para fins paisagisticos proximos ao recuo frontal e
algumas arvores de médio porte plantadas na lateral e fundos do terreno.

-

Figura 9: Vista aérea do Lote A com as vegetagGes de médio porte sobre o terreno.

Além desses individuos arbéreos, verifica-se ainda a vegetacao do tipo
graminea no restante do terreno e um arbusto de pequeno porte plantado junto ao
passeio da Rua Cruz Machado.

Portanto, ndo havera interferéncia de vegetacdo de grande porte dentro do
terreno, assim como outros condicionantes ambientais como Area de Preservacio
Permanente (APP) ou cérrego sobre o terreno em estudo.
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Em relacdo a Fauna, considerando que o imével esta inserido numa area
urbana e num bairro predominantemente residencial e haver apenas vegetacdo de
pequeno e médio porte existente no terreno, é possivel observar sobre o imovel a
presenca de algumas espécies de aves de pequeno porte como pardais e canarios,
as quais poderdo permanecer nas arvores de médio porte existentes junto ao recuo
frontal e nas novas vegetacbes que serdo plantadas de acordo com o projeto
paisagistico do novo Condominio Sintropia Sky Garden.

4. ASPECTOS URBANISTICOS

4.1 Macrozoneamento e Zoneamento

A Lei Complementar Municipal N.°100/2015 define o Plano Diretor vigente no
Municipio de S&o José dos Pinhais e determina as diretrizes de ordenamento territorial
definidas pelos Macrozoneamentos. Por sua vez, os Macrozoneamentos foram
definidos para orientar as politicas publicas que induzem ao processo de ocupacédo do
territorio, considerando as diferentes realidades das regiées do Municipio.

Desta forma, o imével onde sera implantado o Condominio Sintropia Sky Garden
esta inserido na MACROZONA DE OCUPACAO PRIORITARIA (Figura 10), a qual
compreende a parcela da area urbana situada ao longo da Avenida Rui Barbosa, entre
o Contorno Sul e a rodovia BR-277, que abrange bairros de maior intensidade de
ocupacao e verticalizacdo, onde se fazem necessarias a otimizagao e a racionalizacao
da infraestrutura existente, o equacionamento das areas de sub-habitacdo e o incentivo
a mescla de atividades.

Figura 10: Macrozoneamento do Lote A onde serd implantado o Condominio Sintropia Sky Garden.(PMSJP/2025).

De acordo com a Lei Complementar Municipal N.°100/2015, a Macrozona de
Ocupacao Prioritaria tem como objetivos:
| - estimular a ocupagdo com a promoc¢do imobiliaria, o adensamento
populacional e as oportunidades para habitacéo de interesse social;
Il - combater a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou néo utilizacao;
13



[l - definir um modelo de ordenamento territorial que integre uso do solo, sistema
viario e transportes e facilite a diversidade de usos e atividades;

IV - promover a abertura de novas areas de adensamento e de localizacdo de
atividades geradoras de emprego em locais potencializados pelos investimentos
publicos;

V - promover a regularizagdo fundiaria e urbanistica, com especial destaque aos
locais de populacao de baixa renda;

VI - recuperar e revitalizar a regiao central, com vistas a resolver os problemas
de saturacao de infraestrutura e degradacéo do ambiente construido.

Além do Plano Diretor, destaca-se a Lei Complementar Municipal N.°107/2016 e
Alteracdes, cuja lei define os Zoneamentos, os Usos e os Parametros Urbanisticos para
a Ocupacéao do Solo no Municipio de Séo José dos Pinhais.

O Lote A onde sera implantado este novo Condominio, esta situado no
ZONEAMENTO denominado ZONA CENTRAL 2 (ZC2), conforme verifica-se na Figura
11 a seguir, cujo zoneamento compreende areas com interesse de adensamento com
altissima densidade.

Figura 11: O Lote A esta inserido no Zoneamento ZC2, onde sera implantado o Empreendimento.(PMSJP/2025)

De acordo com a Lei Complementar Municipal N.°107/2016 e Alteracdes, 0s
parametros urbanisticos vigentes no Zoneamento ZC2, estdo apresentados na Tabela
1 a sequir:

PARAMETROS URBANISTICOS DE ZC2

Altura Maxima 16 Pavimentos

Taxa de Permeabilidade Minima 20%
Densidade Residencial Maxima Altissima — Acima de 250 Unidades habitacionais/ hectare
Afastamento Minimo de Divisas 1,50m
Taxa de Ocupacdo Maxima 60%
Coeficiente de Aproveitamento Base=3
Potencial Construtivo Maximo a Receber = 1,5
Recuo Frontal Minimo 5,00m/0,00m

Tabela 1: Parametros Construtivos para zona ZC2 de acordo com a Legislacéo Vigente.
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Considerando que este novo Condominio ser& voltado para o uso totalmente
residencial, € necessario a verificacdo em relacdo a densidade residencial prevista
nesse zoneamento ZC2, a qual devera ser respeitada para atender a correta ordenacao
e ocupacdao de solo neste zoneamento. Sendo assim, ao considerar a area do Lote A
com 960,00m2 e a densidade residencial altissima sendo acima de 250 Unidade
Habitacional / Hectare, logo serdo permitidas as 97 unidades residenciais propostas
para este Condominio Sintropia Sky Garden, além da possibilidade de usos comerciais
e servigos se futuramente houver interesse sobre o terreno em questéo.

Porém, além da Densidade Habitacional é fundamental o atendimento dos
demais parametros urbanisticos como Taxa de Ocupacédo, Taxa de Permeabilidade,
Coeficiente de Aproveitamento, Altura maxima, Recuo Frontal e Afastamentos Laterais
para a implantacao total do Empreendimento. Importante salientar que sera necessario
a compra de potencial construtivo para o Coeficiente de Aproveitamento de 3,00 para
4,47 através da Outorga Onerosa, para viabilizar mais unidades no condominio e para
a otimizacdo dos parametros urbanisticos, conforme Anuéncia do CMPDU.

Portanto, em atendimento a legislacdo vigente, segue a Estatistica (Tabela 2)
com o0s parametros urbanisticos previstos no projeto arquitetbnico do Condominio
Sintropia Sky Garden.

ESTATISTICA

PAVIMENTO AREA NAO COMPUTAVEL (m?) AREA COMPUTAVEL (m?) AREA TOTAL (m?)

SUBSOLO 718,76 o 718,76
PAVIMENTO TERREO 556,37 0 556,37
2° PAVIMENTO 358,09 0 358,09
3°-9° PAVIMENTOS x7 17,87 425,84 443,71
10° PAVIMENTO 33,88 195,08 228,96
11° PAVIMENTO 33,88 144,32 178,2
12°-15° PAVIMENTOS x4 38,88 199,08 237,96
16° PAVIMENTO 27,5 175,42 202,92
ATICO 61,87 s} 61,87
BARRILETE 33,88 s} 33,88
TOTAL 2104,84 4292,02 6396,86
AREA TOTAL A CONSTRUIR/AMPLIAR 6396,86
AREA A REFORMAR 0,00
AREA A DEMOLIR CONFORME ALVARA COM N2 DE PROTOCOLO 202507281420532670 258,00
AREA COMPUTAVEL 4292,02
AREA NAO COMPUTAVEL 2104,84
AREA TOTAL (A CONSTRUIR + A REFORMAR + A AMPLIAR) 6396,86
AREA RESIDENCIAL PRIVATIVA/COMUM 6396,86
AREA DO TERRENO 960,00
TAXA DE OCUPACAD 63%
TAXA DE PERMEABILIDADE 21%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 4,47
ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO 54,18
RECUO LEGAL PARA A RUA (CRUZ MACHADO) 5,00
RECUO EFETIVO PARA A RUA (CRUZ MACHADO) 5,00

Tabela 2: Estatistica do Condominio a ser implantado de acordo com a Lei vigente.

Portanto, considerando que este Empreendimento esta inserido no Zoneamento
ZC2, e apresenta parametros urbanisticos para o uso e ocupac¢ao do solo de acordo
com a Lei Complementar Municipal 107/2016 e alteragdes, a Empresa IM SINTROPIA
SKY GARDEN SPE LTDA vem respeitosamente requerer a este Conselho Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano (CMPDU) a aprovacéo deste Estudo de
Impacto de Vizinhanca, para viabilizar o devido Licenciamento deste CONDOMINIO
EDILICIO VERTICAL DE 97 UNIDADES RESIDENCIAIS, SENDO 30
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APARTAMENTOS E 67 STUDIOS, DE 16 PAVIMENTOS COM ATICO E SUBSOLO,
com area total a ser construida igual a 6.396,86m2.

4.2 Diretrizes Viarias

Pensando na Cidade com todo seu dinamismo, ndo somente na questéo de uso
e de ocupacgdo, mas também em termos da logistica e circulacdo de veiculos em
transito, a Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais elaborou a Lei Municipal de
Diretrizes Viarias sob N°152/2022, cuja lei vigente define o tracado de algumas
Diretrizes Viarias para o Municipio.

Figura 12: Diretrizes Viarias previstas em lei, proximas ao novo Condominio. (FONTE: PMSJP/2025)

As Diretrizes Viarias definem a largura para Vias de Conexdo com largura de
25,00m, Vias de Ligacdo com largura de 20,00m e 25,00m, Vias Estruturantes com
40,00m de largura, Vias de Integracdo com 36,00m de largura e Vias Expressas com
largura de 100,00m, além de algumas diretrizes de alargamento para algumas vias
locais.

E importante salientar que ndo ha nenhuma diretriz viaria prevista para a Rua
Cruz Machado (conforme Figura 12), cuja via local atualmente apresenta uma caixa
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de rua com largura de 18,00m e permite 0 acesso ao Lote A, onde se pretende
implantar este novo Condominio Sintropia Sky Garden.

5.CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

5.1 Area das Edificacdes

De acordo com o projeto arquiteténico deste Condominio Sintropia Sky Garden,
0 qual esta sendo analisado e sera devidamente licenciado através do Alvara para
Construcao junto a Secretaria Municipal de Urbanismo, Transporte e Transito, pode-
se verificar o edificio a ser implantado sobre o Lote A, conforme a Planta de
Implantacdo do Condominio na Figura 13, contendo o total de 6.396,86m?2 de area a
ser construida de acordo com a estatistica apresentada na Tabela 2 do Item 4.1 e
constante no respectivo projeto arquitetonico.

O Condominio Edilicio Vertical denominado de Sintropia Sky Garden possuira
areas comuns que serao compostas por um Pavimento no Subsolo (Figura 14), no
Pavimento Térreo e no 2° Pavimento (Figura 15 e 16)., destinados as vagas de
garagem, tanto para moradores como para visitantes. Além disso, o Pavimento Térreo
também comportard a portaria e a recepcdo do Condominio, além das areas de
circulacao e paisagismo.

Em relacdo as areas privativas, o Condominio Sintropia Sky Garden sera
composto por 30 unidades de Apartamentos e 67 studios, distribuidos do 3° ao 16°
Pavimentos com opg¢des diferentes de plantas. Os Apartamentos terdo unidades com
areas privativas que variam de 52,56m2 a 67,33mz2 e os Studios, com areas de 26,16m?
até 27,00mz, de acordo com as Figuras 17,18,19, 20, 21, 22, 23, 24 e 25 a seqguir.

O Saldo de Festas e as Areas de Recreacio estardo distribuidos no 10°, 16°
Pavimento e no Atico, onde havera piscina, miniquadra esportiva, areas gourmet, pet
care, fire place e playground no rooftop, conforme pode-se observar nas respectivas

plantas nas Figuras 21, 25 e 26.
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5.2 Altura das EdificacOes

Conforme ja mencionado, a altura maxima permitida na Zona ZC2 é de no
maximo 16 pavimentos. Sendo assim, neste referido Condominio sera utilizada a
altura maxima permitida pela legislacao vigente, ou seja, o edificio sera composto por
um pavimento no subsolo e mais 16 pavimentos considerados a partir do pavimento
térreo, além do &tico, o qual ndo € considerado como pavimento segundo o Cédigo
de Obras (Lei Complementar Municipal N°105/2016 e alteragdes).

Com excessédo do 2° pavimento e do mezanino que terdo pé-direito igual a
2,40m, os demais pavimentos terdo peé-direito com alturas entre 2,88m a 3,06m,
conforme representado no Corte da Figura 27.

Devido a sua localizacdo e ao consideravel distanciamento deste imével ao
Aeroporto Internacional Afonso Pena, o terreno onde este Condominio sera
implantado, esta livre de restricdes do Gabarito do Cone de Aproximacao da Pista de
Pousos e Decolagens deste citado Aeroporto, assim como permanecera fora das
areas das Curvas de Ruido Aeroportuério, ndo havendo assim nenhum 6bice por parte
do DECEA em relacdo a altura maxima de 16 pavimentos com Atico deste edificio a
ser construido para o Condominio Sintropia Sky Garden.
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Figura 27: Corte Transversal e Elevacéo Frontal do Condominio Sintropia Sky Garden
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Desta forma, compreende-se que o Edificio a ser construido para este
Condominio Sintropia Sky Garden atendera a altura maxima permitida de acordo com
a legislacéao vigente.

5.3 NUmero de Funcionarios

O referido Empreendimento tera o numero de 9 (nove) Colaboradores que irdo
trabalhar em atividades administrativas e de manutengdo do Condominio, incluindo
servicos administrativos, portaria, vigilancia, paisagismo, limpeza e manutencao das
areas comuns.

Sendo assim, o Condominio Laguna Sky Garden contabilizard uma demanda
fixa de 9 Funcionarios que desenvolverdo suas atividades diariamente neste imével.

5.4 Horario de Funcionamento

Por se tratar de um Empreendimento de uso exclusivamente residencial,
haverd servico de controle de portaria pelo periodo de 24h para os acessos ao
Condominio Residencial.

Porém para os servicos de manutencdo e de transporte de carga, sera
estipulado o horario comercial de funcionamento estabelecido das 8:00h as 18:00h,
de segunda a sexta, e nos sabados das 9:00h as 13:00h, para evitar transtornos aos
moradores do proprio Condominio e da vizinhanca local.

5.5 Vagas de Estacionamento

Conforme estabelece o Codigo de Obras através da Lei Municipal
Complementar N.°105/2016 e Alteracfes, a proporcdo de vagas necessarias para
veiculos de pequeno porte para o uso habitacional € na ordem de 1 (uma) vaga de
2,40m x 4,50m para cada unidade de Apartamento. Também podera ser previsto um
Y, do total de vagas com dimensdes reduzidas de 2,30m x 4,50m.

Como o presente Condominio também prop&e unidades com caracteristicas de
Studio, a proporcédo que o Cédigo de Obras solicita é de 1 vaga de 2,40m x 4,50m
para cada 2 unidades de Studio.

Além deste condicionante, também deve ser atendido a propor¢cdo de 3% de
unidades adaptaveis para condominios com mais de 15 habitacdes, ou seja, 0
Condominio devera atender vaga de garagem nas dimensdes de 3,50m x 5,00m para
as habitacdes adaptaveis.

E ainda, nos casos em que o Condominio possuir mais de 20 unidades
residenciais, sera necessario atender vagas para visitantes na proporcao de 1 (uma)
vaga de 2,40m x 5,00m a cada 20 unidades habitacionais, sendo que desse total de
vagas devera ser atendido 2% destas nas dimensdes de 3,50m x 5,00m para Pessoas
Com Deficiéncias (PCD) e ainda, a propor¢cdo de 5% de vagas de 2,50m x 5,00m
destinadas aos idosos.
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O Codigo de Obras vigente ndo especifica nenhuma proporcao de vaga para
carga e descarga para uso habitacional, ou seja, é facultado o atendimento de vagas
para veiculos de grande porte como caminhdes. Sendo assim, o Condominio ira
priorizar apenas vagas de veiculos de pequeno porte.

Desta forma, para atender ao novo Condominio Sintropia Sky Garden que
comportara 97 Unidades Residenciais, ser4 atendido um numero de 30 vagas
privativas de veiculos para os Apartamentos e mais 34 vagas para atender a
proporcéao de garagem para os Studios, totalizando assim 64 vagas para as unidades
privativas deste Condominio. Em atendimento ao Cédigo de Obras, desse total de
vagas, sera previsto 61 vagas de dimensdes normais com 2,40m x 4,50m, e 3 vagas
para habitacdes adaptaveis para PCD nas dimensdes de 3,50m x 5,00m.

Também, sera necessario atender no minimo 5 vagas para visitantes de 2,50m
x 5,00m, sendo recomendado no minimo 1 vaga especial (3,50m x 5,00m) e as demais
vagas com dimensd@es de 2,50m x 5,00m, respeitando no minimo 2 vagas para idosos.

Portanto, este novo Condominio estara prevendo a demanda total de 69
veiculos transitando nesta regido para atender as 97 Unidades Residenciais deste
Empreendimento.

5.6 Acessos ao Empreendimento

Em relacéo aos acessos ao Condominio, visto o terreno apresentar uma unica
testada no meio da quadra, e de acordo com o0 projeto arquitetdbnico proposto, 0s
acessos de pedestre e de veiculos do referido Empreendimento serdo realizados
exclusivamente pela Rua Cruz Machado. Porém, em atendimento ao Cddigo de
Obras, 0 acesso de pedestre estara devidamente separado dos acessos de veiculos,
conforme, pode-se observar na Figura 28 a seguir.
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Figura 28: Detalhe da area de acumulacédo e dos acessos de veiculos separado dos pedestres do Condominio Sintropia Sky
Garden.

34



Os acessos de veiculos terdo uma pista de acumulacdo de 5,00m de
profundidade a ser considerada do alinhamento predial até a porta da garagem,
permanecendo livre de portdes e evitando que os veiculos permanecam parados sobre
0 passeio ou sobre a via publica.

Além disso, havera a instalagdo de iluminagdo vertical para sinalizar
devidamente as ocasifes de entrada e saida de veiculos, garantindo maior seguranca
aos transeuntes.

Importante salientar, que os acessos do Empreendimento seréo devidamente
aprovados junto ao DEMUTRAN (Departamento Municipal de Transito) desta
Prefeitura, para a obtenc&o do Alvara e Licenciamento deste Condominio Sintropia Sky
Garden.

5.7 Permeabilidade do Solo

Conforme estabelecido no Zoneamento ZC2, este Empreendimento atendera a
Taxa de Permeabilidade minima de 20% conforme especificacdo no projeto
arquiteténico.

Este Condominio propfe areas permeaveis nas areas comuns, como calcadas
com pisos drenantes (com 80% de Permeabilidade) e areas permeaveis em 100% nos
jardins, de forma a assegurar o percentual de 21% de permeabilidade do solo.

Desta forma, o presente Empreendimento atenderd a Permeabilidade
necesséaria do Solo, conforme estabelecido pelo parametro urbanistico da legislacéao
vigente.

5.8 Drenagem

Em relacdo a drenagem do solo, sera necessario para 0 processo de
Licenciamento de Obra, a aprovacao do Projeto de Drenagem, Contencéo de Cheias e
Reuso de Aguas Pluviais junto & Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SEMMA),
assim como a vistoria e Termo de Aceite para a fase de Concluséo de Obras, em
relacdo a implantacéo e funcionamento do sistema de drenagem do Empreendimento.

Desta forma, os projetos especificos do Sistema de Drenagem, Contencado de
Cheias e Reuso de Aguas Pluviais deste Condominio seréo devidamente protocolados
para a aprovacdo junta a SEMMA e apds a obtencdo da Carta de Aprovacao, sera
anexado ao processo de Licenciamento para a emissao do Alvara de construcao.

5.9 Caracteristicas das Atividades

5.9.1 Poluicdo Sonora

Considerando a Lei Ordinaria Municipal N° 1319/2008, a qual dispbe sobre
Ruidos Urbanos e Protecdo do Bem Estar e do Sossego Publico, e determina que é
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proibido perturbar o sossego e o bem-estar publico com sons e ruidos que causem
incomodo de qualquer natureza ou que ultrapassem os limites fixados nesta Lei.

Sendo assim, a emissdo de sons e ruidos que seja direta ou indiretamente,
ofensiva ou nociva a saude, a seguranca e ao bem estar da coletividade e que
transgrida as disposicOes fixadas nesta Lei, deverdo atender os niveis de pressédo
sonora, contidos no Anexo 1 desta Lei, o qual determina para Area estritamente
residencial urbana, o nivel de pressdo sonora ou ruido méaximo estabelecido de 50db
no periodo Diurno e 45db no periodo Noturno.

Ja o Artigo 7°, Paragrafo Unico desta Lei N° 1319/2008, menciona que no caso
de emissdo de ruido por veiculos automotores, o Municipio podera regulamentar
critérios de controle considerando o interesse local.

Desta forma, este Condominio devera respeitar o nivel de pressdo sonora ou
ruido maximo estabelecido para periodo Diurno de 50db e no periodo Noturno igual a
45db, conforme horarios estabelecidos nesta Lei, sendo para periodos Diurnos das
7:00h as 22:00h, ficando ainda as atividades passiveis de fiscalizacdo por esta
Prefeitura.

5.9.2 Poluicdo Atmosférica

Para avaliar a qualidade do ar ou da poluicdo atmosférica na Cidade de Sdo José
dos Pinhais, foram utilizados dados da estacdo de monitoramento mais proxima da
Cidade de Sao José dos Pinhais, cuja estacdo esta localizada no Boqueirdo, bairro de
Curitiba e que faz divisa com este Municipio.

Conforme os resultados indicados nos Boletins de 2023, foi verificado que a
qualidade do ar € considera de boa qualidade para esta regiao.

Convém lembrar que devido o presente Condominio se tratar de uso Residencial
com 97 habita¢des, havera o aumento de 69 veiculos na atual demanda que transita
no entorno do novo Condominio.

Obviamente, podera ocorrer um aumento nas fontes méveis de poluicdo
atmosférica decorrentes dessa nova demanda e desta forma, recomenda-se que todos
0s condéminos e proprietarios de veiculos, respeitem os indices maximos de poluicdo
veicular, com o objetivo de manter a qualidade atmosférica do local e do seu entorno
onde serd implantado o novo Empreendimento.

5.9.3 Poluicéo Hidrica

Considerando que o Empreendimento serd implantado em éarea totalmente
urbana e sem a presenca de coOrregos nas proximidades deste imével, além de levar
em consideragao que as redes de infraestrutura de abastecimento e de esgotamento
sanitario estdo devidamente implantadas, este Condominio respeitara todos os devidos
cuidados com os residuos liquidos e os sélidos gerados pelo desenvolvimento das
atividades do Empreendimento, com o objetivo de manter a qualidade hidrica do solo,
sem promover poluicéo hidrica local.

36



5.9.4 Poluicdo Odorifera e Eletromagnética

Tendo visto o Condominio ser voltado para finalidade residencial, conclui-se que
ndo sera gerado nenhum tipo de poluicdo através de fumaca toxica com odores
desagradaveis ou poluicdo decorrente de exposi¢do a radiacao.

Portanto, ndo havera neste Empreendimento a geracao de poluicdo odorifera e
a eletromagnética, considerando as atividades exclusivamente residenciais que seréao
desenvolvidas neste Empreendimento.

5.9.5 Vibracao

Considerando que o novo Condominio Sintropia Sky Garden ser4 composto por
97 unidades residenciais, consequentemente haverd um aumento de 69 novos veiculos
na atual demanda de veiculos de pequeno porte transitando nas vias do entorno deste
Empreendimento.

Consequentemente, este aumento na demanda de veiculos podera contribuir na
geracao de vibracdes sobre o sistema viario local, tanto na fase de implantacéo, quanto
na fase de funcionamento do Empreendimento.

5.9.6 Periculosidade

Visto que este novo Condominio comportard apenas atividades com finalidades
habitacionais, logo conclui-se que nao havera danos ou perigos ao bem-estar dos
usuarios, ndo sendo aplicavel a questéo de Periculosidade neste Empreendimento.

5.10 Demandas por Infraestruturas

Esta regido ja recebe o atendimento dos servicos de abastecimento de energia
elétrica, de acordo com vistoria no terreno e através de consulta junto a COPEL
(CONCESSIONARIA DE ENERGIA DO PARANA).

Porém, sera formalizada a solicitacdo da Carta de Viabilidade Técnica junto a
COPEL, para a certificacdo de que a atual rede de abastecimento de energia elétrica
apresentara capacidade de atendimento para este hovo Condominio.

Em relacdo ao abastecimento de 4gua e a coleta de esgoto, verificou-se que ja
existem implantadas essas redes de infraestruturas, as quais atendem todos os iméveis
desta regido, incluindo este terreno que sera implantado este Empreendimento.

Da mesma forma, sera solicitada a Carta de Viabilidade junto a SANEPAR
(Companhia de Saneamento do Parana) para comprovar se a rede existente de
abastecimento de agua e a rede coletora de efluentes, atenderdo a nova demanda
decorrente deste novo Condominio.

Em relacdo aos residuos sélidos e materiais reciclaveis gerados no periodo de
construcdo deste Condominio, tais como plasticos, papeldo de embalagens, latas de
tintas entre outros reciclaveis, os mesmos serdo devidamente armazenados no canteiro
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de obras e posteriormente transportados por empresas licenciadas pelo IAT (Instituto
Agua e Terra) para fins de reciclagem.

E quanto ao lixo doméstico proveniente das atividades diarias do Condominio,
este residuo solido sera devidamente armazenado em lixeiras situadas dentro do
perimetro do terreno.

Lembrando que estas lixeiras deverédo ter seu acesso facilitado para a coleta e
descarte final pelo Servico Municipal de Coleta Publica, cujo servicgo ja atende o imovel
em questao e seu entorno.

6. AREAS DE INFLUENCIA

6.1 Caracterizacdo das Areas de Influéncia

Para o devido licenciamento deste Empreendimento, assim como para
viabilizar a implantacdo e a operacdo do novo Condominio, faz-se necessario
esclarecer as Areas de Influéncia que poder&o ser afetadas Direta ou Indiretamente
pelos Impactos Positivos ou Negativos, decorrentes da implantacdo deste
Empreendimento.

Portanto, as Areas de Influéncia sdo estabelecidas de acordo com as atividades
a serem desenvolvidas no imével, do porte do Empreendimento, dos condicionantes
ambientais do terreno, das condi¢cdes do atual sistema viario e do adensamento
populacional, entre outros fatores.

As Areas de Influéncia séo classificadas de acordo com 0s seguintes critérios:

« AREA DIRETAMENTE AFETADA (ADA): compreende a area do imével onde
sera implantado o novo Condominio, com interferéncia direta da edificacdo, assim
como o desenvolvimento de suas atividades sobre o terreno;

« AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID): area caracterizada pela projecdo de
uma circunferéncia imaginaria com raio de 500,00m a partir da Area Diretamente
Afetada (ADA), considerando os possiveis impactos diretos sobre a via de acesso e a
infraestrutura existente, assim como a interferéncia nos aspectos ambientais, no uso
e na ocupacéao do solo conforme zoneamento ZC2;

« AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All): corresponde a area definida pela
projecdo de uma circunferéncia imaginaria com raio de 1.000,00m, considerados a
partir da Area Diretamente Afetada (ADA), podendo sofrer interferéncia do
Empreendimento sobre o sistema viario do entorno, em funcéo da implantacéo e da
operacao das atividades do novo Condominio.

Para melhor compreenséo, pode-se verificar a representacéo das AREAS DE
INFLUENCIA decorrentes deste novo Condominio em estudo na Figura 29 a seguir:
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§ S0 o B . e e
LEGENDA: @ ADA = Area Diretamente Afetada
O AID = Area de Influéncia Direta (raio =500m)

All = Area de Influéncia Indireta (raio=1.000m)

Figura 29: Localizagdo do Condominio (ADA) com as Areas de influéncias Direta (AID) e Indireta (All) em relag&o ao entorno.

Desta forma, em relac&o as Areas de Influéncia no entorno do novo Condominio,
verifica-se que na Area de Influéncia Direta (AID) que possui raio de 500,00m de
abrangéncia, este Empreendimento poderd impactar diretamente no sistema viario,
principalmente na Rua Cruz Machado, cuja via viabilizar4 os acessos de veiculos e
pedestres para o novo Condominio, e onde sera implantado este Empreendimento.

Além disso, podera ocorrer também interferéncia direta sobre o uso de

equipamentos de saude e de educacao, tendo visto a nova demanda de moradores
deste novo Empreendimento, que sera detalhado no Item 6.6.

Também podera haver interferéncia nas vias locais do entorno inseridas no raio
de 1.000,00m da Area de Influéncia Indireta (All), com o aumento da demanda de 69
veiculos decorrentes dos novos moradores deste pleiteado Condominio.

Portanto, apGs analisar o entorno deste novo Condominio Sintropia Sky Garden
em estudo e, considerando os demais condominios residenciais semelhantes e
existentes na vizinhanca deste novo Empreendimento, além das atividades de
comeércios e servicos instalados na regido, € possivel concluir que as atividades
apresentam usos e parametros urbanisticos compativeis ao Zoneamento ZC2, de modo
a atender a vocacao da regido e apresentando assim, uma moderada interferéncia na
vizinhanga consolidada nesta regiéo.
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6.2 Vocacao da Regiao e Atividades do Entorno

Este novo Condominio Sintropia Sky Garden esta inserido no Zoneamento ZC2,
cujo zoneamento apresenta USOS ADEQUADOS para: Habitacdo Unifamiliar,
Condominio Edilicio Horizontal, Condominio Edilicio Vertical, Habitacao institucional,
Habitacdo Transitoria 1, Comunitario 1/2/3/5, Comércio 1, Servigo 1 e Industrial 1.

Também a zona ZC2 apresenta os USOS CONDICIONADOS tais como:
Comércio2, Servico 2 e Industrial 2 e ainda, apresenta os USOS PERMISSIVEIS como:
Comunitario 4, Comércio e Servico Especifico, Servigo 3 e Extrativista.

Sendo assim, para certificar a vocacdo residencial deste zoneamento ZC2,
segue a Figura 30 com o mapeamento de outros Condominios Edilicios Verticais (de
uso exclusivamente residenciais) existentes no entorno e de porte semelhante ao
Condominio Sintropia Sky Garden, principalmente em relacdo ao numero de
pavimentos.

Edificio
Golden Hilis

- b Edificio
Edificio Residencial Champs Elysiees

T Jardins
Santorini

Blanc

Residencial
Breeze

Residence
Edificio
Residencial  Edificio Siqueira Cortes
L'Essence  San Diego

¥

Residencial
Rio Maggiore
Residence

/. (52

Edificio
Terrazzo To Mio

e T e Y00, NN R W S b
Figura 30: Mapeamento de Condominios existentes em ZC2 de mesmo porte no entorno do novo Empreendimento.

A seguir, seguem exemplos de Condominios Residenciais semelhantes ao
Condominio Sintropia Sky Garden a ser implantado, sendo alguns edificios existentes
ha mais de 15 anos, outros mais recentes e alguns ainda em construcao. Mas todos
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com a mesma proposta de otimizacdo da densidade habitacional, aproveitando ao
maximo o numero de pavimentos e dos parametros urbanisticos nesta nobre regido
residencial de ZC2.

Sdo exemplos de Condominios mais antigos o Edificio Champs Elysiees,
Edificio Siqueira Cortes, e Edificio Santorini (Figuras 31,32 e 33).
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de portes semelhantes ao novo Empreendimento.
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Alguns Condominios Residenciais sdo mais recentes como o Edificio Golden
Hills, o Edificio Elizabeth, o Residencial Jardins, o Breeze Residence, o Edificio San
Diego, Residencial L"Essence o Residencial Alurre e o Edificio Terrazzo Tomio (Figuras
34, 35, 36, 37, 38 e 39).

Figura 34: Vista do Residencial L'Essence (15 pavimentos).  Figura 35: Fachada do Edificio San Diego com 11 pavimentos.

’ ‘ == —=
Figura 36: Fachada do Edificio Elizabeth (14 pavtos). Figura 37: Elevagao do Edificio Terrazzo To Mio (15 pavtos).
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Figura 38: Fachada do Edificio Allure (14 pavtos). Figura 39: Vista do Residencial Jardins com 14 pavimentos.

E ainda, verificou-se outros Empreendimentos de grande porte que se
encontram em fase de construcéo como é o caso do Blanc Residencial, o Rio Maggiore
Residence e o Edificio Lummi, ilustrados a seguir nas Figuras 40, 41 e 42.

i : T
Fachada do Rio Maggiore Residence (14 pavtos). Figura 41: Vista do Edificio Lummi no final da Rua M2 Helena.
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Figura 42: Vista do Blanc Residencial em fase de construgao.

Além dos condominios verticais exemplificados anteriormente, no entorno ainda
€ possivel verificar muitas residéncias unifamiliares existentes (Figuras 43, 44 e 45),
construidas em alvenaria e compostas em sua maioria de um a dois pavimentos, além
de estabelecimentos que atendem servicos como clinicas publicas e particulares, além
de pequenos comércios.

Figura 43: Elevacao das residéncias vizinhas em frente ao terreno onde sera implantado o Condominio Sintropia Sky Garden.
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Figura 45: Elevacao de comércio e edificio residencial situados na Rua Cruz Machado.

Desta forma, o novo Condominio Sintropia Sky Garden classifica-se como
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL para fins exclusivamente Residenciais de 97
Habitacdes, cujo uso € PERMITIDO no zoneamento ZC2, fato este que permite a
otimizacdo do potencial construtivo em relacdo ao uso e a densidade habitacional que
€ ALTISSIMA (acima de 250 unidades/hectare), além da otimizacdo dos demais
parametros urbanisticos em questéo.

Portanto, conclui-se que o referido Condominio Sintropia Sky Garden atendera
perfeitamente a vocacgao para uso residencial desta regiao, otimizando desta forma toda
a infraestrutura existente na regiao.
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6.3 Sistema Viario

Conforme ja mencionado no Item 5.6, os acessos deste hovo Empreendimento,
tanto o acesso de pedestres como o0 de veiculos, separados entre si, ocorrerdo
exclusivamente pela Rua Cruz Machado, visto ser a testada principal do terreno onde
sera implantado o Condominio.

|
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Figura 46: Vista da Rua Cruz Machado, em frente ao terreno onde sera implantado o Condominio Sintropia Sky Garden. (Fonte:Google)

A Rua Cruz Machado é classificada atualmente com Via Local de baixo fluxo de
trdfego, com largura total de caixa igual a 18,00m, contendo via carrogavel de 6,00m,
com revestimento em paralelepipedos em bom estado de manutencdo, contendo
passeio livre nos dois lados da mencionada rua (Figuras 46 e 47).

L i e M R T bk OV g -
Figura 47: Vista do Lote A, onde sera implantado o novo Condominio, contendo ainda a residéncia que sera demolida para a
implantacéo do Empreendimento.
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As possiveis rotas de acesso ao novo Condominio Sintropia Sky Garden,
utilizardo as principais vias do sistema viario do Municipio de S&o José dos Pinhais,
conforme verifica-se na Figura 48 a seguir:

CIDADE

JARDIM

ROTAS DE ACESSO AO CONDOMINIO SINTROPIA SKY GARDEN

= Acesso do Aeroporio via Avenida das Torres A

= Acesso de Curitiba via Avenida das Torres

= Acesso de Curitiba via Aven. Mal. Floriano Peixoto

= Acesso da BR277 via Avenida Rui Barbosa - Centro g
o

-~ Acesso da BR116 via Avenida Rui Barbosa - Centro
w— ACessO da BR376 via Rua Joinville

Figura 48: Mapa de rotas viarias de acesso ao novo Condominio.

- ROTA 1: Para quem chega por via aérea, através do Aeroporto Internacional
Afonso Pena, segue pela Avenida Rocha Pombo passando sob a trincheira e
acessando a Avenida das Torres sentido Sul, segue por esta via até chegar na Rua
Palmeira e em seguida, acessa a Rua Cruz Machado chegando assim no
Empreendimento;

- ROTA 2: Para quem vem de Curitiba sentido Sdo José dos Pinhais através da
Avenida das Torres, acessa diretamente a Avenida das Torres sentido sul até a Rua
Palmeira, e em seguida a Rua Cruz Machado até o Empreendimento;

- ROTA 3: Outra rota para quem vem de Curitiba via Avenida Marechal Floriano
Peixoto, € acessar pela Rua Souza Naves até a Rua Zacarias Alves Pereira. Desta via
converge para a Rua Voluntarios da Patria e segue até a Rua Angelo Cordeiro,
seguindo até a Rua Capitdo Tobias Pereira da Cruz, passando uma quadra pela Rua
General Catdo Mena Barreto Monclaro, chegando na Rua Cruz Machado e assim

acessa o Empreendimento;
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- ROTA 4: Para quem vem pela BR277 sentido centro de S&o José dos Pinhais,
acessa a Avenida Rui Barbosa e segue até a rotatoria com a Avenida das Torres, e
segue por esta via até a Rua Palmeiras e em seguida acessa a Rua Cruz Machado,
chegando ao novo Condominio;

- ROTA 5: Para quem vem pela BR116 sentido centro de S&o José dos Pinhais,
acessa a Trincheira sob a BR116 através da Avenida Rui Barbosa sentido norte e,
acessa a Rua Margarida de Araujo Franco a direita, passando pela Rua Joinville, até
chegar na Rua Alcidio Viana e em seguida na Rua Cruz Machado no proéprio
Condominio.

- ROTA 6: e ainda para quem vem pela BR376 sentido centro de S&o José dos
Pinhais, acessa através da Trincheira sob a BR376 pela Rua Joinville até chegar na
Rua Jorge Mansos do Nascimento Teixeira, pela qual segue trés quadras até chegar
na Rua Cruz Machado e em seguida no Empreendimento.

Além dessas principais rotas, existem ainda outras possibilidades de acesso
pelas vias locais do entorno do novo Condominio, para quem j& esta no centro de Sao
José dos Pinhais ou para quem vem dos bairros para o centro, ou seja, visto que o
Empreendimento ficara situado em uma area central, os acessos sao facilitados pelas
diversas opc¢Oes de rotas de acesso, evitando dessa forma o acumulo de transito em
uma Unica via, exceto na quadra da prépria Rua Cruz Machado, que faz frente ao imével
do novo Condominio Sintropia Sky Garden.

Portanto, verifica-se que o atual sistema viario local da Cidade de Sdo José dos
Pinhais, atende as atuais demandas de veiculos que circulam na regido, assim como
atendera a nova demanda de veiculos de pequeno porte, decorrentes dos novos
moradores do novo Condominio Residencial, o qual utilizara diariamente os modais
desta regido, porém com a proposta de manter um transito de moderada interferéncia
no atual fluxo de trafego no entorno do imovel.

6.4 Geracéao de Trafego

Devido ao porte do novo Condominio, pode-se estimar um aumento no transito
de veiculos circulando na via de acesso ao Empreendimento, tanto na fase de
construcdo das obras, quanto no periodo de funcionamento do Condominio. Porém,
com diferenca em relacdo ao porte e a quantidade de veiculos conforme a fase da obra.

Durante a fase de constru¢do, podera ocorrer um aumento na demanda de
veiculos de grande porte, como caminhdes que serdo utilizados para transportar
materiais e equipamentos para todas as etapas de construcdo, desde a terraplanagem,
infraestrutura, supraestrutura, cobertura, acabamentos finais como revestimentos,
pintura e paisagismo.

Sendo assim, nesta etapa de construcdo, estima-se uma demanda de
aproximadamente 4 caminhdes e uns 6 veiculos de pequeno porte pertencentes aos
funcionarios responsaveis pela obra na etapa inicial. Ao longo da construcdo, havera
reducdo do numero de caminh@es para 2 e aumento no nimero de veiculos de pequeno
porte para 8 carros, devido as diferentes especialidades de profissionais necessarios
para a finalizacdo da obra.
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Ja na etapa de Operacédo das atividades do Condominio, estima-se o aumento
na demanda diaria de no minimo 64 veiculos de pequeno porte, pertencentes aos
conddéminos, os quais irdo trafegar diariamente na regido, além de mais 5 veiculos
previstos para eventuais visitantes.

Levando em consideracdo que a Rua Cruz Machado é uma via local de baixo
fluxo de trafego, que possui uma largura de caixa adequada para uma via de acesso e
que, atualmente ndo apresenta ocorréncias de acidentes de transito, verifica-se que
esta via atende com seguranca a demanda diaria dos condominios existentes.

Considerando em média 10 veiculos para a Fase de Construcao (4 caminhdes
e 6 carros) e considerando para a Fase de Operacdo em média 69 novos veiculos
previstos para este Condominio Sintropia Sky Garden, conclui-se que havera um
aumento moderado no trafego local, transitando diariamente nas ruas da regido em
decorréncia dos novos moradores.

Porém, levando em consideragcdo que a Rua Cruz Machado é uma via local de
baixo fluxo de trafego, que possui uma largura de caixa adequada para uma via de
acesso e que, atualmente n&o apresenta ocorréncias de acidentes de transito, verifica-
se gue esta via atende com seguranca a atual demanda diaria dos condominios
existentes. E considerando que o aumento de demanda permanente sera de apenas
69 carros de pequeno porte previstos, conclui-se que este acréscimo de veiculos no
atual trafego sera tranquilamente absorvido pelo atual sistema viario da regido, assim
como pela Rua Cruz Machado, onde sera implantado o novo Condominio Sintropia Sky
Garden.

6.5 Transporte Coletivo

Em relacdo ao servico de transporte coletivo, verificou-se no entorno do novo
Condominio a existéncia de algumas Linhas e itinerarios que atendem a regido, mais
especificamente circulando na Rua Alcidio Viana e na Rua General Catdo Menna
Barreto Monclaro, cujas ruas sédo perpendiculares a Rua Cruz Machado e distantes
aproximadamente 55,00m do terreno do Empreendimento.

Essas linhas conectam a regido, onde serd implantado o Empreendimento, a
diversos pontos da cidade, incluindo o centro e o aeroporto. Logo, podera atender
também a nova demanda deste novo Condominio.

A Empresa responsavel por este servi¢co € a Auto Viacdo Sao José, a qual oferece
as seguintes linhas de énibus:

- 1052 (Campo Largo);

- 200 (Pit/Praca da Juventude/Centro via Izabel Redentora)

- 515 (Aeroporto/Terminal Central).

Foi constatado a existéncia de 1 parada de Onibus junto a Rua General Catéo
Menna Barreto Monclaro (Figura 49), distante aproximadamente 160,00m do novo
Condominio. Também foi verificasse outras paradas de 6nibus, sendo 1 Ponto situado
na Rua Alcidio Viana, em frente ao Hospital Sdo José e distante aproximadamente
350,00m e outra parada, junto a Rua Joinville, estando distante aproximadamente
255,00m do novo Condominio.
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Os Pontos de 6nibus sao de estrutura metalica de acordo com o modelo atual da
Prefeitura, porém encontra-se em estado precario, necessitando de manutencéo e
pintura.

Figura 49: Ponto de 6nibus implantado na Rua General Catdo Menna Barreto Monclaro Teixeira,
distante aproximadamente 160,00m do novo Condominio.

Desta forma, tendo visto as linhas de transporte coletivo em funcionamento
proximo do imoével em questdo e considerando a existéncia de um Ponto de Onibus
situado nas proximidades do Empreendimento, pode-se concluir que as atuais linhas
de Onibus terdo capacidade de absorver a nova demanda de passageiros que
possivelmente sera gerada com a implantagcédo deste novo Condominio.

6.6 Demandas por Servicos e Equipamentos Publicos

6.6.1 Servicos e Equipamentos Publicos na Area Educacional

Em relacdo aos Equipamentos Publicos direcionados para a area educacional
no entorno do novo Condominio, constatou-se a existéncia de Centros de Educacéo
Infantil (CEMEI), Escolas Municipais e Colégio Estaduais inseridos na Area de
Influéncia Direta (AID com raio de abrangéncia igual a 500,00m) e na Area de
Influéncia Indireta (All com raio de 1.000,00m) deste Condominio.

De acordo com a imagem na Figura 50, verifica-se que dentro da Area de
Influéncia Direta (AID) existe o Centro Municipal de Educacao Infantil (CEMEI) Meu
Tesouro, cujo CEMEI é o mais proximo do novo Empreendimento, localizado na Rua
Gen. Catdo Mena Barreto N°376 e distante 380,00m deste Empreendimento. Também
constatou-se a existéncia da Escola Municipal Pedro Moro Redeschi, situada na Rua
Joinville 2678, situada a uma distancia de 378,00 m do Condominio. E ainda dentro
da AID, verifica-se o Colégio Estadual Costa Viana, situado na Rua Paulino de
Siqueira Cortes N° 2685, e distante do novo Condominio apenas 421,00m.
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Figura 50: Mapeamento de Equipamentos Publicos Educacionais e Areas de Influéncia Direta e Indireta do Condominio Sintropia
Sky Garden (PMSJP).

Na Area de Influéncia Indireta (All), verifica-se alguns equipamentos publicos
como o CEMEI Cantinho Feliz, situado na Rua Paulino de Siqueira Cortés 1979,
distante 544,00m do Empreendimento; também distante 423,00m do Condominio,
estd implantado o Colégio Estadual Unidade Polo. Ainda dentro da All, e distante
992,00m do Empreendimento, verifica-se o Colégio Olavo Bilac, na Rua
Guaraquecada 104.

Por tratar-se de um Condominio Residencial com 97 unidades, havera um
adensamento populacional permanente na regido e consequentemente, ocorrera um
aumento na demanda nas areas educacionais.

Para obter uma estimativa dessa nova demanda decorrente da Implantacéo do
novo Condominio, sera utilizado dados com base no Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE), cuja pesquisa nacional foi baseada por amostras de domicilios
realizada pelo Censo de 2022 para o Municipio de Séo José dos Pinhais.

De acordo com a Sintese de Indicadores Sociais, que contempla nimero de
pessoas em domicilios particulares de grandes regides e as metropolitanas, foi
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considerado a média de 2,8 pessoas por habitacdo em areas urbanas. Sendo assim,
considerando as 97 unidades residenciais deste Empreendimento, calcula-se uma
previsdo de adensamento populacional de 272 pessoas, as quais estardo
distribuidas nas 97 unidades deste Condominios em estudo, logo considerando que
um hectare equivale a 10.000,00mz, resultara em 272 pessoas por hectare, ou seja, é
0 equivalente de 0,0272 pessoas por metro quadrado de terreno.

Conforme ja mencionado neste Estudo, este novo Empreendimento propde um
adensamento de 97 unidades residenciais, o qual atendera a legislacdo em relacao a
Densidade Altissima que é acima de 250 Unidade Habitacional/Hectare.

Com este novo adensamento de 272 moradores previsto para este
Condominio, consequentemente havera o aumento nas demandas de alunos na area
educacional e consequentemente, na area de saude.

Sendo assim, com base na pesquisa realizada pelo IBGE/2022 para este
Municipio de S&o José dos Pinhais, em sua Sintese de Indicadores Sociais, verifica-
se a média de 6,4% da populacdo total da Regido Metropolitana de Curitiba esta
classificada na Faixa de 0 a 4 anos de idade e 14,3% desta populagéo total, esta na
Faixa de 5 a 14 anos.

Sendo assim, considerando as 272 pessoas que ocupardo este novo
Condominio, estima-se a demanda de 18 criancas dentro da Faixa de 0 a 4 anos e
39 criancas na Faixa de 5 a 14 anos.

Com base nos dados estatisticos de Educacado Basica, realizado pelo Instituto
de Estudos e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira (INEP), nas matriculas
realizadas no ano de 2022, na area urbana do Municipio de Sao José dos Pinhais,
constatou-se 17 alunos/turma na rede publica de Ensino Infantil Municipal (CMEI) e
25 alunos/turma matriculados no Ensino Fundamental da rede publica.

Sendo assim, com base nestes dados acima, e estimando que cada sala de
aula tenha em média 45,00m?, verifica-se que em 45,00m2/17 alunos resulta em
2,65m2/aluno na rede publica de Ensino Infantil Municipal e 45,00m%/25 alunos resulta
a proporcao de 1,80mz2/aluno para o Ensino Fundamental da rede publica.

Portanto, para atender a nova demanda de area a ser construida para os
Equipamentos e Servicos Plblicos Municipais na Area de Educac&o devido a
implantacdo deste Condominio, sera considerando 18 alunos x 2,65m?2 resultando
47,70m2 de sala de aula para Ensino Infantil Municipal (CMEI), e ainda 39 alunos
x 1,80m2 resultando 70,20m2 de sala de aula para o Ensino Fundamental da Rede
Municipal.

Também é valido considerar a possibilidade de alguns condéminos deste novo
Condominio possam optar pelo ensino particular a seus filhos, atenuando assim o
acréscimo previsto sobre a atual demanda na area educacional desta regiao.

6.6.2 Servicos e Equipamentos Publicos na Area de Salde

Em relacdo a Area de Salde, verifica-se a existéncia de servigos e equipamentos
plblicos destinados a salide no entorno do Empreendimento e inseridos nas Areas de
Influéncia Direta (AID) e Indireta (All), conforme Figura 51.
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Imagem 51: Mapeamento de Servigos e Equipamentos na area de Saude no entorno do Condominio Sintropia Sky Garden.

Verifica-se na Area de Influéncia Direta (AID) a existéncia do Hospital e
Maternidade Municipal Sdo José dos Pinhais, e na mesma quadra, encontra-se 0
Pronto Atendimento, situados na R. Paulino de Siqueira Cortés 2330, distantes
aproximadamente 250,00m do novo Condominio. Também na AID, encontra-se o
Centro de Especialidades Odontoldgicas (CEO) situado na Rua Alcidio Viana 1.047,
distante 240,00m do novo Empreendimento. Na AID verifica-se na frente do referido
imovel, sito a Rua Cruz Machado 70, a Escola de Saude Publica de Sdo José dos
Pinhais. Ainda na AID encontram-se alguns centros como o Centro de Atencédo
Psicossocial Alcool e Droga (CAPS), situado na Rua Gen. Catdo Mena Barreto
Monclaro, 926, distante 88,00m do Empreendimento, o Centro de Referéncia do
Adolescente -Casa Verde, situado na Rua Capitdo Tobias Pereira da Cruz 2.439,
distante 380,00m e, Centro de Atencdo Psicossocial Infantil (CAPSI) situado na Rua
Coronel Luiz Victorino Ordine 1.586, distante 355,00m do referido Condominio.

Ainda na AID, situa-se a Vigilancia Sanitaria, Medicamentos e Teleconsultas,
situados na Rua Maria Helena 707, distante 367,00m do Empreendimento e o
Ambulatério de Saiude Mental, situada na Rua Jodo Angelo Cordeiro 687 e distante
405,00m do Condominio.

Em relac&io a Area de Influéncia Indireta (All), observa-se o Centro Pop S&o José
dos Pinhais - Celia Fatima de Andrade, distante 647,00m e situada na Av. Marginal Br-
376, 2612. Também encontra-se o Laboratério Municipal de S&o José dos Pinhais,
distante 760,00m e situada na Rua Visconde do Rio Branco 2.820 e o Ambulatério
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Sentinela situado na Rua Visconde do Rio Branco 2041 e distante 927,00m do
Condominio.

Também se verifica na All a uma distancia de 562,00m do Empreendimento, o
Centro de Esporte e Lazer Ney Braga, situado na Rua Dona Izabel a Redentora 2.355.

Fora da All e a uma distancia de 1.058,00m do Condominio, verifica-se a
Unidade Béasica de Saude Central, situada na Rua Dona Izabel a Redentora 2.041.

Em relacdo ao aumento de demanda sobre os equipamentos e servigos de
saude que este novo Condominio poderd gerar, de acordo com a Portaria N°
1.631/2015 do Ministério de Saude, a qual estabelece parametros de planejamento e
acdes para os servicos de Sistema Unico de Salde com atualizacdo em 2023, é
necessario considerar uma equipe de Estratégia de Saude da Familia (ESF) para
atender uma média de 3.500 pessoas.

Porém, no ano de 2022 segundo informacdes da Secretaria Municipal de Saude
da Cidade de S&o José dos Pinhais, a capacidade de atendimento em cada Unidade
Bésica de Saude (UBS) esta em torno de 14.000 pessoas, as quais devem ser
atendidas no minimo por 4 equipes ESF.

Sendo assim, ao considerar que em média as Unidades Béasicas de Saude
apresentam capacidade maxima de atendimento de 14.000 pessoas em uma UBS com
area padronizada de construcdo com aproximadamente 580,00m2, verifica-se entdo
uma proporcao de 0,04m2 por pessoa atendida pelo servico de saude publica. Desta
forma, pode-se estimar que a nova demanda que o Empreendimento podera gerar
devido as 97 Unidades Residenciais ou 272 habitantes no novo Condominio, sera
necessaria uma areaigual a 10,88m?2 a ser ampliada na Unidade Basica de Saude
existente na regiao.

Portanto, pode-se considerar que haverd um pequeno aumento sobre a atual
demanda com a implantacdo deste Empreendimento, sendo estimada uma area de
10,88m2 a ser ampliada da UBS. Porém, visto a existéncia do Hospital Municipal nas
proximidades do Empreendimento, conclui-se na possibilidade que o atual Hospital e
Maternidade S&o José dos Pinhais também possa absorver essa nova demanda dos
272 habitantes do Empreendimento de forma a ndo causar prejuizo a populacao
residente no entorno.

6.7 Paisagem e Morfologia Urbana

Analisando as imagens aéreas ao longo dos anos de 2.000 até 2025, € possivel
verificar a transformacao do entorno do Empreendimento, sob a acao das atividades
humanas e as transformacdes da cidade, através das estruturas como vias, limites,
bairros, cruzamentos e monumentos e pessoas, cujos elementos compde o estudo da
Morfologia Urbana.

Ao analisar a imagem do ano de 2.000 (Figura 52), constata-se que a residéncia
unifamiliar ja estava construida sobre o presente imovel, assim como a maioria dos
lotes vizinhos, que também ja se encontravam com constru¢des, sendo a maior parte
edificagbes de 1 a 2 pavimentos no maximo. Porém, € possivel verificar alguns lotes
proximos ao Empreendimento que ainda estavam como vazios urbanos.
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Ao verificar a imagem de 2010 (Figura 53), percebe-se a mesma situagao das
estruturas fisicas do entorno, havendo apenas a ocupacédo de alguns poucos lotes que
ainda ndo estavam ocupados. Também percebe-se que as edificacdes se mantem em
no maximo com 2 pavimentos.

Ja em 2019 (Figura 54), é perceptivel a presenca de edificios de grande porte
no entorno do Empreendimento, assim como a ocupacao de lotes vazios.

E atualmente, de acordo com a imagem de 2025 (Figura 55), verifica-se a
construcdo de outros edificios de grande porte, ou seja, com 12 a 15 pavimentos em
média, além da permanéncia de alguns terrenos sem uso, com finalidade de
especulacdo imobiliaria e mantidos como vazios urbanos.

6.8 Patrimoénio Histdérico, Cultural e Natural

O Patriménio Natural e Cultural de S&o José dos Pinhais esta definido pela Lei
N°2.256/2013, a qual é composta por bens mdveis e imoveis existentes em seu
territério, cuja preservacdo é de interesse histérico, sendo o COMPAC (Conselho
Municipal do Patrimonio Cultural) responsavel por estes imoveis.
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A maioria dos Patriménios Tombados pela Municipio de Sdo José dos Pinhais
como Catedral, Museo, Mausoléus no Cemitério, Biblioteca, Centro de Vivéncia e
Cultura e residéncias historicas, estdo localizadas na area central de Séo José dos
Pinhais e alguns Patrimdnios, estdo situados na area rural.

Porém, foi verificado que os Patriménios Tombados que estdo na area central
da Cidade (Figura 56) tais como o Centro de Vivéncia e Cultura Jodo Senegaglia e o
Cemitério Municipal, estdo implantados dentro da Area de Influéncia Indireta (All)
estando distante aproximadamente 950,00m deste novo Condominio.

Os demais edificios tombados pelo Patriménio tais como a Biblioteca Municipal
Scharffenberg de Quadros, a Catedral Sdo José e o Museo Municipal Atilio Rocco,
estéo implantados fora das Areas de Influéncias Direta (AID) e Indireta (All) deste novo
Empreendimento.

Biblioteca Piiblica ‘
Séhprifenhergde Quadgod* © ) " A
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: .'_ - - /i ;: &

W
A

ore,
1

® ADA = Area Diretamente Afetada
(O AID = Area de Influéncia Direta (raio =500m)
All = Area de Influéncia Indireta (raio=1.000m)

Figura 56: Mapeamento dos Iméveis Tombados no Municipio de S&o José dos Pinhais na area central. (Fonte: PMSJP)

LEGENDA:

Logo, pode-se concluir que a edificacdo existente que sera objeto de demolicéo,
no terreno onde serd implantado o Condominio Sintropia Sky Garden em estudo, nédo
faz parte dos iméveis de Interesse Histérico, Cultural e Natural do Municipio de Séo
Jose dos Pinhais. Portanto, ndo havera obice por parte do COMPAC a implantacéo
deste novo Empreendimento nesta regido.
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7. IMPACTOS

E possivel classificar os impactos Positivos ou Negativos decorrentes das
atividades residenciais correlatas ao Condominio Sintropia Sky Garden sobre a
vizinhanca, analisando as caracteristicas ambientais do terreno, 0s usos e as atividades
que serdo desenvolvidas no Empreendimento, assim como a abrangéncia das areas
de Influéncia Direta (AID) e Indireta (All).

Os impactos podem potencializar algumas condicbes e demandas atuais em
relacdo a determinados condicionantes ambientais, paisagisticos, econdmicos, sociais,
sistema viario entre outros. Por isso, durante a elaboracdo de um Estudo de Impacto
de Vizinhanca deve-se analisar medidas de mitigagdo e de compensacdo desses
possiveis impactos, para que possa ser minimizadas as a¢fes negativas no entorno
decorrentes da implantacdo do novo Empreendimento.

Portanto, seguem matrizes que sintetizam o desenvolvimento nas fases de
Construcéo e de Operacdo do novo Condominio em questdo, com suas influéncias e
medidas compensatodrias ou mitigadoras, definidas de acordo com a classificacdo de
impactos a seguir:

NATUREZA: Andlise sobre a qualidade dos possiveis impactos:

POSITIVO: quando o efeito é benéfico e contribui com o entorno.

NEGATIVO: quando apresenta efeitos adversos e que podem interferir negativamente o
entorno.

ABRANGENCIA: Anélise sobre os impactos que ocorrem dentro da area do empreendimento
e das areas de influéncias:

DIRETO: area de incidéncia mais proxima do imével (AID), dentro de um raio de 500,00m
INDIRETO: &rea de incidéncia mais abrangente no entorno (All), considerando um raio de
1.000,00m.

TEMPORALIDADE: Avalia o tempo de durabilidade do impacto:
PERMANENTE: duragdo com caréter definitivo;
TEMPORARIO: duracéo por um periodo especifico de tempo;

MAGNITUDE: Representa a intensidade de interferéncia ambiental provocado pela acao:
ALTO: quanto maior a alteragdo causada no meio, maior sera a interferéncia desse impacto
MODERADO: quando a alteragéo causada no meio, ndo apresenta peso desse impacto;
BAIXO: quanto menor a alteracdo causada no meio, menor sera a interferéncia desse
impacto.

7.1 Matriz de Impactos - Fase de Construcdo do Condominio

Considerando o periodo de construgdo e implantacdo deste Condominio
Sintropia Sky Garden e considerando 0s aspectos mais relevantes como
Condicionantes Ambientais, Movimentagcdo de Solo, Sistema Viario, Infraestrutura
Urbana e Aspecto Sécio-econdmico, foi elaborada a Matriz de Impactos a seguir:
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7.1.1 Matriz de Impactos - Fase de Construcdo do
Condominio

7.2 Matriz de Impactos - Fase de Operacdo do Condominio

Em relacdo as Matrizes de Impactos para a Fase de Operagéo deste novo
Condominio Sintropia Sky Garden, serdo analisados 0s impactos nos seguintes
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aspectos: Socio-econémico, Condicionantes Ambientais, Morfologia Urbana, Sistema
Viéario e Infraestrutura Urbana.

7.2.1 Matriz de Impactos — Fase Operacao: Aspecto Sécio-econémico

7.2.2 Matriz de Impactos — Fase de Operacdo: Condicionantes
Ambientais




7.2.3 Matriz de Impactos — Fase de Operacéao: Morfologia Urbana
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7.2.4 Matriz de Impactos — Fase Operacao: Sistema Viario




7.2.5 Matriz de Impactos — Fase Operacdao: Infraestrutura Urbana




8. AVALIACAO DOS IMPACTOS

Como j& mencionado anteriormente, este Empreendimento propde a
implantacdo de um CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL DE 97 UNIDADES
RESIDENCIAIS, SENDO 30 APARTAMENTOS E 67 STUDIOS, DE 16
PAVIMENTOS COM ATICO E SUBSOLO, com area total a ser construida igual a
6.396,86m?2 e serad denominado de SINTROPIA SKY GARDEN.

Apesar do uso ser permitido pelo zoneamento ZC2, devido ao seu porte
exceder 50 unidades residenciais, este Empreendimento necessita de aprovacao
deste EIV para avaliar os impactos positivos e negativos decorrentes da implantacao
e do funcionamento deste Condominio e para verificar medidas mitigadoras para
compensar ou minimizar os possiveis impactos negativos na vizinhanca deste novo
Condominio Sintropia Sky Garden.

8.1 Avaliacao dos Impactos — Fase de Construcdo do Condominio

Verificando os possiveis impactos que este Empreendimento podera
gerar na sua fase de implantacao, verifica-se que as principais interferéncias seréao
sobre os seguintes fatores: Condicionantes Ambientais, Movimentagdo de Solo,
Sistema Viario, Infraestrutura, e Aspectos Sécio-econémicos.

Sendo assim, em relacdo aos Condicionantes Ambientais, verifica-se
que devido & auséncia de Areas de Preservacdo Permanente (APP) e de Areas
Verdes sobre o terreno, ndo havera necessidade de supressdo de vegetacdo de
grande porte para a implantacdo do mencionado Empreendimento, devido a
existéncia de espécies de arvores/vegetacdo de somente médio porte e graminea.
Neste caso, serd removido apenas a vegetacdo rasteira tipo graminea para o
nivelamento de greide do terreno.

Em relacdo a Movimentacdo de Solo, se faz necessério esclarecer que
para a execucao do subsolo, sera necessario a obtencao de Licenca Ambiental junto
a SEMMA ou IAT, para o corte e transporte de solo, conforme projeto especifico a
ser devidamente aprovado pelos érgéos responsaveis; Desta forma, como medida
mitigadora, durante o transporte do solo havera fiscalizacdo e servigo de “limpa-
rodas” pela equipe da obra, para ndo transportar residuos de solo sobre as ruas de
acesso ao Condominio.

Durante a fase de construcéo, conclui-se que 0 servico que mais podera
causar impacto serd o aumento na demanda de trafego, devido aos 6 veiculos de
pequeno e 4 caminhfes de grande porte sobre o sistema viario local, devido a
necessidade de transporte de maquinas e materiais correlatos a fase de construcéo.

Consequentemente, aumentara em média 4 caminhdes e 6 carros de

7

operarios circulando na Rua Cruz Machado, cuja via é o principal acesso ao
Empreendimento. Mas é valido lembrar que este aumento de demanda de
caminhdes principalmente, ocorrera por um periodo temporario e durante algumas

etapas da construcdo da obra, por isso podera ser considerado como impacto
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negativo moderado e temporario. Ainda, havera a reserva de area para manobras de
caminhdes, com carga e descarga previstas dentro do perimetro do terreno, de modo
a minimizar os possiveis transtornos n.

Quanto as Infraestruturas como rede de abastecimento de agua e de
energia elétrica, serd devidamente solicitado as anuéncias e autoriza¢gfes para as
ligacdes junto a concessionérias responsaveis SANEPAR e COPEL, de modo a
otimizar as redes existentes implantadas que atendem o entorno do
Empreendimento. Quanto a coleta do esgoto doméstico gerado pelos funcionérios,
serdo utilizados banheiros quimicos durante toda a obra com a devida limpeza e
manutenc¢do, de modo a ndo causar absorcéo do solo e possivel contaminacao.

Vale destacar como um elemento positivo na fase de construcdo do
Condominio e com o intuito de favorecer a questdo Socio-econdmica da regido, a
implantacédo deste novo Empreendimento, havera oferta de vagas de emprego para
a contratacdo de mao-de-obra para diversas etapas da construcdo, incluindo
servi¢cos de pedreiros, de auxiliares, de marceneiros, de armadores, de eletricistas,
de encanadores, de pintores, etc, contribuindo desta forma no incentivo da
empregabilidade social e econémica local.

Portanto, verifica-se que na etapa de Constru¢cdo do Condominio
Sintropia Sky Garden, poderdo ocorrer alguns fatores de impacto negativo durante
um periodo temporério de implantacdo do Empreendimento, mas que poderao ser
atenuados com medidas compensatorias para minimizar assim esses impactos.

8.2 Avaliacao dos Impactos - Fase de Operacdo do
Condominio

Analisando este novo Condominio Sintropia Sky Garden e sua futura fase
operacional das atividades residenciais, conclui-se que as interferéncias mais
relevantes e decorrentes do funcionamento das atividades deste Empreendimento,
poderdo impactar diretamente sobre os aspectos Sécio-econdmico, Condicionantes
Ambientais, Morfologia Urbana, Infraestrutura e Sistema Viario.

Desta forma, ao analisar os Aspectos Socio-econémicos, verifica-se
gue o Condominio em sua fase operacional vai impactar positivamente nos itens
relativos a Economia, ao Emprego e a Valorizacdo Imobiliaria. Pois havera um
aumento de 9 vagas na demanda de oferta de empregos na cidade, para trabalhar
nas atividades diarias de servico de portaria, limpeza, manutencdo, seguranca,
paisagismo entre outros servigos correlatos ao Condominio.

Além disso, este novo Condominio vai promover a elevacao do preco do
metro quadrado do solo, proporcionando a valorizacdo imobiliaria do entorno, além
de valorizar a paisagem local e os imoveis da vizinhanca.

Consequentemente, com a nova demanda de 272 moradores deste
Condominio, podera ocorrer um aumento na economia do entorno, fomentando o
comeércio local e majorando a arrecadacao tributaria deste Municipio de S&o José
dos Pinhais.
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Quanto aos Condicionantes Ambientais, conclui-se que além da
vegetacao de médio porte existente sobre o terreno, havera o plantio de espécies de
pequeno porte para fins de ornamentacao e trabalho de paisagismo, de modo a
assegurar a taxa de permeabilidade minima necessaria de acordo com o projeto de
implantacéo da obra e com a legislacao vigente. E para garantira a permeabilidade
minima adequada, o Condominio utilizara materiais permeaveis como paver
drenante para os acessos de veiculos, pedrisco e gramado nos jardins.

Em relacdo a Morfologia Urbana, verifica-se que o item mais relevante
se trata da Densidade Habitacional. Por isso, este Condominio propde a implantacéo
de um edificio composto por 97 Unidades Residenciais, sendo 30 apartamentos e 67
studios, de modo que este Empreendimento atenderd ao parametro urbanistico
relativo a Altissima Densidade Habitacional, a qual permite acima de 250un/hectare,
conforme a legislagéo vigente para ZC2.

Além disso, o Empreendimento atendera a vocagdo deste Zoneamento
ZC2, visto que o Condominio atendera o uso exclusivamente residencial, otimizando
0 potencial construtivo da ZC2, de acordo com a Legislacao vigente.

Em relacdo ao Patrimonio Historico, verifica-se que este Empreendimento
ndo oferecera nenhuma interferéncia negativa que possa comprometer 0s
Patriménios Historicos Tombados deste Municipio, devido estes estarem localizados
fora das Areas de Influéncia Direta e Indireta. Pelo contrario, com a implantacio
deste novo Condominio Sintropia Sky Garden, havera interferéncia positiva na
paisagem urbana local, com a valorizacéo imobiliaria e paisagistica no seu entorno.

Importante salientar que este Empreendimento propde qualidade de vida,
assegurando iluminacéo natural e ventilacdo permanente, tanto para as unidades do
Condominio a ser construido, como para os lotes vizinhos, mantendo recuo frontal
e afastamentos laterais e de fundos, de acordo com a legislagéo vigente.

Quanto as Infraestruturas, este novo Condominio composto por 97
unidades residenciais, prevé o aumento nas demandas de consumo de 4gua potavel
e de energia elétrica na regido. Com o objetivo de otimizar as redes de infra
estruturas existentes e implantadas no entorno do Empreendimento, ser&o
solicitadas as devidas autorizacdes para o abastecimento de Agua Potavel através
da SANEPAR e fornecimento de energia via COPEL, de modo atenuar os impactos,
aproveitando as redes ja implantadas e que atendem a vizinhanca local.

Em relacdo a coleta dos efluentes gerados por este novo Condominio,
sera realizada a solicitacéo de ligagéo junto a SANEPAR, otimizando a rede coletora
de esgoto existente e assegurando assim, a manutencéo da qualidade do solo e o
correto esgotamento dos efluentes domeésticos gerados com a nova demanda.

O Condominio também contara com o servico publico de coleta de
residuos solidos, cujo servico ja esta implementado na regido através da Prefeitura
Municipal de S&o José dos Pinhais, tanto para lixo organico quanto para o reciclavel.

Porém, em relacdo aos Servicos e Equipamentos Puablicos, por se
tratar de Condominio residencial com 272 novos moradores na regido, havera
aumento na demanda da area educacional por periodo prolongado, ao considerar a
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demanda de 18 criancas na faixa de 0 a 4 anos e de 39 criancas na faixa de 5 a 14
anos.

Por isso, como forma de mitigar esse impacto, estima-se uma area de
47,70m2 de area de sala de aula a ser construida para Ensino Infantil Municipal
(CMEI) e ainda, 70,20m2 de &rea a ser construida para sala de aula para o Ensino
Fundamental da Rede Municipal.

Em relagdo aos servigos e equipamentos na area de Saude e de Lazer,
verifica-se que também havera um aumento nas atuais demandas, devido aos novos
272 habitantes deste Condominio, sendo necessario prever uma area de 10,88mz2 a
ser construida para ampliacdo de Unidade de Saude Basica (UBS) ou outro
equipamento para atender os servicos na area de saude.

Porém, tendo visto que a nova demanda podera impactar apenas por
periodos temporarios, ou seja, em casos de eventuais atendimentos, conclui-se que
este possivel aumento de demanda dos novos moradores, possa ser absorvida pela
atual demanda dos servicos existentes na regido sem sobrecarga, levando em
considerando que alguns possiveis condéminos busquem auxilio médico junto aos
servigos particulares de saude existente nas proximidades deste Empreendimento.

Com tudo, conclui-se que o0 impacto mais relevante que este novo
Condominio podera causar na vizinhanca sera sobre o Sistema Viario, pois a nova
demanda prevista de 69 carros que fardo parte do Empreendimento, aumentara o
trafego de veiculos sobre as vias locais.

Porém, ao considerar que existem varias op¢des de rotas apresentadas
anteriormente para acessar o Condominio Sintropia Sky Garden, conclui-se que
ocorrerd aumento no fluxo de transito especificamente na Rua Cruz Machado, no
trecho que compreende a quadra do Empreendimento em questdo. Esta nova
demanda de 69 veiculos podera ser considerada de impacto negativo moderado,
visto que os veiculos vao circular provavelmente em periodos alternados devido ao
uso residencial, e terdo acesso facilitado devido previsdo de area de espera para
acessar as garagens do novo Condominio, evitando assim congestionamentos sobre
a Rua Cruz Machado. Importante lembrar, que dessas 69 vagas de veiculos
previstas para este Empreendimento, ja estdo inclusas 5 vagas de estacionamento
para visitantes, devidamente situadas dentro do perimetro do terreno.

Por outro lado, os novos moradores que ndo possuirem veiculo, poderao
utilizar dos servigos de transporte coletivo existente na regido, ocasionando um
pequeno aumento na demanda de usuarios deste servico. Mas considerando as 3
opc¢Oes de linhas que circulam nas proximidades do Condominio, conclui-se que a
possivel nova demanda de moradores podera ser atendida com tranquilidade pelo
atual sistema de transporte coletivo. Além do fato de alguns moradores ou
funcionarios virem a utilizar veiculos proprios ou outros meios de transporte de
fretamento como servigo de UBER, minimizando assim a demanda de passageiros
sobre o transporte coletivo existente na regiéo.
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9. CONCLUSAO

Considerando as analises das informagdes diagnosticadas através deste
EIV, em virtude da implantagéo deste novo Condominio e suas Interferéncias Diretas
e Indiretas sobre as areas vizinhas do Lote A em questéo, e ainda, considerando 0s
possiveis Impactos Positivos e os Negativos decorrentes das fases de Construcéo e
de Operacéao deste novo Condominio, é possivel concluir que o aumento na demanda
de veiculos transitando sobre o sistema viario local, em especial sobre a Rua Cruz
Machado que viabiliza o acesso ao Empreendimento, sera o fator mais relevante e
negativamente impactante causado pela implantagdo deste novo Condominio
Sintropia Sky Garden.

Por isso, esta Empresa IM SINTROPIA SKY GARDEN SPE LTDA propde
como medida mitigadora desse possivel impacto, promover os acessos de veiculos
com duas areas de espera dentro do perimetro do terreno, de modo a viabilizar o novo
fluxo de veiculos que acessardo o Condominio, sem causar transtornos ou
congestionamentos indevidos na Rua Cruz Machado, garantindo assim maior
seguranca aos veiculos e principalmente, aos pedestres que circulam pela faixa livre
do passeio.

Desta forma, esta Empresa solicita a este Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, a APROVACAO deste EIV para a
implantacdo deste novo CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL DE 97 UNIDADES
RESIDENCIAIS, SENDO 30 APARTAMENTOS E 67 STUDIOS, COM 16
PAVIMENTOS COM ATICO E SUBSOLO, nesta Cidade de Sdo José dos Pinhais.

Contando com a efetiva analise deste EIV e com a compreensédo da
viabilidade deste Empreendimento, esta Empresa segue na expectativa do
deferimento favoravel e permanece a disposicdo para analise sobre outras possiveis
medidas mitigadoras compensatérias para minimizar possiveis impactos decorrentes
da implanta¢&o deste novo CONDOMINIO SINTROPIA SKY GARDEN.
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) 1@,{»” 2° OFIC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAQ JOSE
DOS PINHAIS/ PR
Maria Leonor Ferraz Dialla Riva - Oficial
Rua Quinze de Novembro n® 930, Centro, em Sio José dos Pinhais-PR., CEP:
E3005-000 - Fone: (41) 3283-3031
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1lados., confrontands do lado direito de guem darua olha o imovel., com=
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{fundos mégdindo 24,00 metros., divide con os lotes nrs. 16 e 17., com a-
area total de 960,00 ms2., sem benfelterias., conforme plants aprovads—
pola rrefeitars Lamieinsl desta ol gple,scs 27/08/64., arquivads nesto =
Cortorigs = = = = = - =

TROFRIETARID:= FAULD JOSE SOIERNER., btragileiro, casado, medico., C.l.=
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HVAMW-WWCQL-TUDWM-N6NPQ

2° OFIC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE
DOS PINHAIS/PR

Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial

Rua Quinze de Novembro n® 930, Centro, em Sio José dos Pinhais-PR, CEP:
83005-000 - Fone: (41) 3283-3031

CERTIDAO DIGITAL

REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA.
CERTIFICO que esta fotocopia ¢é reprodugio fiel ¢ integral da Matricula n® 34.701 do Livro 2
deste Servigo Registral e tem valor de certidio (Art. 19 § 1° da Lei 6.015/73). Dou fé. Protocolo
n° 152684

Sdo José dos Pinhais - PR, 02 de dezembro de 2024.

FUNARPEN - SELO DIGITAL N° SFRI2Z.h507v.01jSh-DhJeq.1125q.

Consulte este selo em http:/funarpen.com.br

A presente certidio foi extraida sob a forma de documento eletrdnico mediante processo de certificaglio digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisiria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Documento assinado digitalmente por Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
geo@sijp.pr.gov.br - telefone: 3381-6822

| INSCRICAO IMOBILIARIA: 09.130.0003.0000 Data: 26/08/2025 |

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
constru¢aolregularizacao/reforma de edificacbes bem como a subdivisdo/unificacdo e loteamento de imoveis.

Esta consuita NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, Transportes e Trénsito, ou seja, APOS A EMISSAO DO

As informacgdes contidas na consulta ndo substituem a legislagao vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatério o cumprimento de toda a legislacdo pertinente, mencionada ou ndo.

INFORMACOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA CRUZ MACHADO

Namero predial oficial: 79

Bairro: SAO PEDRO Loteamento: SUBDIVISAQ
Lote: A Quadra: Sem informacdo

Matricula: 34701 Oficio: 2
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: & PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO
NUMERO: 193 DATA: 16/10/1984 CVCO: 124 ANO: 1086

ZC2 - Zona Central 2
Ocupacéo
Altura maxima (n” de pavimentos) - 16
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 20
Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - altissima - acima de 250
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5
Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60
Recuo Frontal minimo (m) - 5/0 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -3
Potencial construtivo maximo a receber - 1,5

Parcelamento minimo
Testada (m) - 15
Lote minimo (m?) - 450

* Loteamentos, subdivistes e unificagdes devem ler todos os projetos aprovados junto aos orgaos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZC2

Habitag&o Unifamiliar: (13),(14).(15)
Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13).(14),(15).(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15).(16)
Habitagho Institucional: (13),(14).(15),(18)
Habitagdo Transitoria 1: (13),(14),(15),(17).(18)
Comunitario 1: (13),(19).(21),(22)

Comunitario 2: (13).(19).(21).(22)

Comunitario 3: (13).(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13).(19).(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20).(21),(22)

Servigo 1: (13).(19,(20).(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacdo do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n®107/2016, e

alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgdo do Solo.
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Comércio 2: (13),(19,(20).(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21).(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(200,{21),(22).(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano = CMPDWU.

Comunitario 4: {13),(19).{21).{22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20).(21).(22),{24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

{1). Observar condiclionantes e restigdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alterscfies - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio.

(2). As dreas que estiveram dentro do lmite de manancial estabelecido por legisiacho estadusl deverio obedacer aos
parémetros urbanisticos definédos na legislacio estadual.

(3). Proibido parcelarmento conforme Lel Federal 6766/ 7.
(#). Refere-se & aitura maxma da edificacio com ou sem recabiments de polencial constrtivo.

(5). Observar a5 disposigdes dos artigos 43 e 44 da Lel Complementar n® 1072016 e alteragdes - Lel de Zoneaments de
Uso e Ocupscio do Solo do Municipio.

(B). Altura maxima de 30 metros para galpbes. barracthes e edificios similares para wso ndo habitacional. A albura méxdma
de 3 pavimantos para demais usos.

(7). A altwra maxima dos imdveis da ZECH sera definida pelo cone viswsl conforme o Art. 16 & Anexo Il da Led
Complementar n® 1072016 e alteraghes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(B). Albura da edificagio de acordo com normas técnicas e vigilincia samtéria para o bom andamento das atividades. A
albura méxima de 3 pavimenios para uso habitacional e pdblico comunitério.

(8). A ser regularmentado em bed especifica.

(10). Taxa de ocupagic maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupecio méama de 20% para os lobes com testada
para &3 vias descritas no §3° do artigo 21 da Lel Complementar n® 10772016 e aleracies - Led de Zoneamento de Uso &

Ocupacio do Solo do Municipo.

{11). Taxa de permeabilidade mindma de 80% para fons Ruwral; Taxa de parmeabilidade minima de 70% para oo kotes com
testada para &8 vias descritas no §3° do artigo 21 da Led Complementar n® 10772016 & aleragdes - Lel de Zoneamento de
Uso e Ocupacio do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Compleamentar n® 10723016 e alteracbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagho do Solo do Municipio.

{12). Observar a5 disposigies dos aripos 46 e 47 da Lel Complementsr n® 1072016 e alteraches - Lel de Zonsamento de
Uso & Ocupagio do Solo do Municipio.

{13). Observar condicionantes e restricies contidas nos Capliulos | e 1l da Lei Complementar n® 1072016 e alteraghes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio.

(14). Todos o= usos habitecionais com 50 unidades autbnomas ou mats deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lel Complementar n® 1072016 e alieraghes - Lel de Fonsamento de Uso e

Cicupacio do Solo do Municipio.

(15). A respeiin de rede de abastecimento de dgua elou de coleta de esgotn, observar as disposictes do do artigo 29 da
Lel Compdementar n® 1073016 e alerapies - Lel de Zoneamenio de Uso e Ocupacgho do Solo do Municipio.
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(16). Para 20 ou mais unidades habitacionals, observar as disposigbes do §56° do artigo 30 da Lei Complementar n®
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mals leitos, observar as disposigdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbdes -
Lel de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio.

(18). Deverio ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgéo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lel Complementar n® 107/2016 e alteragbes - Lel de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partr de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construlda ou ndo) deverdo ser analisados
pelo 6rgdo municipal responséavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lel Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500.00m* de area utilizada para a atividade no lote (construida ou no), serio considerados
permissivets conforme artigo 27 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partr de 5.000.00m* de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lel Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lel de
Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua efou de coleta de esgolo, observar as disposicdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-80 a analise das Secretarias Municipals de Urbanismo, Meso Ambiente,
Transportes e Transito, Viagio e Obras Pablicas e/ou Salde conforme artigo 22 e Anexo IV da Lel Complementar n®
107/2016 e alteragbes - Lel de Zoneamento de Uso e Ocupagéio do Solo do Municipio.

(24). N&o sera permitido condominio para estas classificactes.
(25). Os usos e atvidades classificados nessa categoria deverfio apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca.

(26). Observar as disposigdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Le: Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lel de
Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposicdes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lel Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lel de
Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio.

(28). Extrag&o mineral desde que vinculado ao poder pdblico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria sequira os paré@metros conforme legisiacio especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com calxa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imdvel esta contido na Area de Seguranga Aeroportudria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgio e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo elou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sdo sujeitas a
aplicacdo de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequagdo até a cessacdo das
operagdes. Tais casos devem receber parecer lécnico do Centro de Investigacdo e Prevengio de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aerondautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtengdo ou da renovacao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em hitp/Avww2 fab.mil.br/cenipalindex.php/legisiacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os iméveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacgao Prioritaria e a BR 116) efou com mais de 10.000m* de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, guanto a necessidade de inser¢io ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - s30 consideradas faixas ndo edificaveis.

Pagina 4/5




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO

; T geo@sip.pr.gov.br - telefone: 3381-6822
| INSCRICAO IMOBILIARIA: 09.130.0003.0000 Data: 26/08/2025 ]

3. Anomenclatura da Direlriz Viaria é definida pelo codigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em melros.

4. Todos os atingimentos vidrios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra efou
parcelamento do solo, devidamente colados (larguras, raios, dislancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Proje¢ao de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria™ nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacgao da faixa ndo edificavel, a solicitacdo de doacdo, abertura e/ou implantagao
das diretrizes viarias.

6. O imodvel pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento

Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagio da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele drgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e langentes as Linhas de Transmissdo de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa ndo edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranc¢a da LT. Para a definicdo da posi¢ao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de dividas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias (teis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMACOES

1. Para a supressao de vegetag3o e/ou corte de arvores isoladas é necessaria a avaliagdo junto a Secrelaria
Municipal de Meio Ambiente e aulorizagio especifica emitida pelo érgao ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, corregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a parlir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragoes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMAJIAP n® 05/2008;

3. Nao é permitida a edificacdo nem a ulilizagdo das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esleja degradada;

4. Em siluagbes em que exista a necessidade de processos de movimentagio de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagdo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificaces, é
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagio especifica emitida pelo
argao ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Pablicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser alualizado pela Secretaria.

Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito
Campo a ser alualizado pela Secrelaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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13/03/2025, 11:40

about:blank

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

59.861.907/0001-50

MATRIZ CADASTRAL

NUMERD) DE INSCRIGAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | {782 = AorRTuRA

13/03/2025

NOME EMPRESARLAL
IM SINTROPIA SKY GARDEN SPE LTDA

TITULD DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
SINTROPIA SKY GARDEN

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRICAD DA ATIVIDADE ECOMOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacio de empreendimentos imobilidrios

COMGO E DESCRICAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

COMGO E DESCRIGAD DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresdria Limitada

LOGRADOURD
R CRUZ MACHADO

WUMERD COMPLEMENTO
I LOTE A

CEF BAIRRO/DISTRITO
B83.005-490 SAD PEDRO

MUNICIFIO
SA0 JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECD ELETRONICO
JOSECUTI@IMINCORPORADORA.COM.BR

TELEFOME
{41) 8771-1688/ (0000) 0000-D000

ENTE FEDERAT VO RESPOMSAVEL (EFR)

R

SITUAGAD CADASTRAL
ATIVA

13/03/2025

DATA D SITUAGAD CADASTRAL

MOTIVD DE SITUAGAD CADASTRAL

SITUAGAD ESPECIAL

EERR A

R

DATA DA SITUAGAD ESPECIAL

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 13/03/2025 as 11:40:15 (data e hora de Brasilia).
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“IM SINTROPIA SKY GARDEN SPE LTDA™

SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA

CONTRATO SOCIAL DE CONSTITUICAD DE SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO

Pelo presente instrumento particular a:

IM2 CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ:
14.587.169/0001-02, com sede na Avenida Republica Argentina, 1237, sala 1501 andar
15 Cond Today’s Office ED, CEP: 80620-005, Bairro: .-"Lgua Verde, Curitiba, PR, com
Contrato Social arquivado na Junta Comercial do Estado com o NIRE: 41213127338,
neste ato representada por seus administradores:

l. CASSIO LUIS BARBOSA BRAMORSKI, brasileiro, casado sob o
regime de comunhio parcial de bens, maior, empresario, portador da Cédula
de Identidade RG 5.556.580-8 SSP/SC e inscrito no CPF 005.835.98]-88,
domiciliado na Rua Alferes Poli, no 2580 — Apto 53 A - Parolin — Curitiba/
PR, CEP R80220-051;

2. PABLO CARLOS DE MENDONCA. nacionalidade brasileira, nasecido

em 30/08/1977, casado em comunhido parcial de bens, empresario, cpf n®
268.341.518-42, carteira de identidade n® 23.351.379.-6, orgio expedidor SSP
- 8P, enderego: rua Antonio Ferreira, 54, apartamento 401, Portdo, Curitiba,
pr. cep 81070320

Resolvem, neste ato, constituir uma Sociedade Empresaria Limitada, na condigio de
soclo Unico, nos termos do art. 1.052 a 1.087 do codigo Civil.
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IM SINTROPIA SKY GARDEN SPE L'TDA
CONTRATO SOCIAL CONSOLIDADO

CAPITULO 1

DA DENOMINACAQ. SEDE. FORO. DURACAQ E OBJETO DA
SOCIEDADE

Clausula 1° - A sociedade denomina-se

“IM SINTROPIA SKY GARDEN SPE LTDA™

Clausula 2* - A sociedade sua sede social e foro juridico nesta cidade com enderego sede
na Rua Cruz Machado n® 79, LOTE A, Bawro Sio Pedro, CEP 83005-490, cidade Sio
José dos Pinhais, Estado do Parana.

Clausula 3 - A sociedade tera suas atividades iniciadas em 12 de Marco de 2025 e tera
términe de suas atividades previsto para dia 31 de Dezembro de 2029, podendo ser
prorrogado pelo tempo necessario para a realizagao completa do objeto social desta
sociedade ou para a liquidagio do seu passivo e recebimento do seu ativo.

Clausula 4"- A sociedade tera como objeto social as atividades de: Execugio
incorporagio ¢ venda de todas as unidades do empreendimento imobiliario denominado
SINTROPIA SKYGARDEN que sera realizado construido e vendido no enderego RUA
CRUZ MACHADO 79 SAQ PEDRO SAO JOSE DOS PINHAIS PR 83005490 imével
cadastrado na prefeitura local atualmente sob o n de cadastro 0913000030000.

CAPITULO 1T
DO CAPITAL SOCIAL

Clausula 5" - O capital social € de RS 30.000,00 (trinta mil reais) dividido em 300,000
(trinta mil) cotas de capital, no valor nominal de B3 1,00 (um real) cada uma, totalmente
subscrito e integralizado em moeda corrente no Pais, tendo cada socio a seguinte
participagio:

MNome N de guotas Total

IM2 Construtora E Incorporadora | 30,000 30.000,00
LTDA

Total 30.000 30.000.00

Clausula 6" - Atendendo ao que dispde o artigo 1.052 da Lei 10.406 de 11 de janeiro de
2002, a responsabilidade dos socios € restrita ao valor de suas quotas de capital, mas todos
respondem solidariamente pela integralizagdo do capital social.

CAPITULO IIT
DA ADMNISTRACAQ
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Clausula 7"- A sociedade & administrada e representada pelos administradores
designado na clausula nona e qualificado no preambulo deste instrumento, com a
designagio de socio administrador que fardo uso da firma isoladamente

Clausula 8" - Competira aos socios administradores, isoladamente:

a)
b)

c)

d)

e)

g)
h)

1
k)

1)

Praticar todos os atos de gestio;

Fixar a orientagio geral dos negocios e a administragdo geral da
sociedade;

Elaborar a proposta de distribuigiio dos lucros sociais, demonstrados nos
balangos trimestrais ¢ anuais e balancetes mensais, para a aprovagio dos
S0CI0S;

Abnr ou encerrar contas correntes bancarias junte a  instituigdes
financeiras ou entidades de crédito, solicitar extratos, firmar cheques,
ordens de pagamento, contratos de cambio e transferéncias de qualquer
espécie; proceder as liquidagdes de titulos, assim como receber
numerdrios por qualquer valor, podendo também movimentar aplicagoes
financeiras de liquidez de caixa. ou equivalentes;

Adgquirir veiculos e imdveis sem a aprovacio dos socios, desde que este
esteja sendo negociado com valor igual ou inferior a metade do capital
social integralizado da sociedade;

Reclamar e receber em moeda corrente, ou créditos de qualquer especie,
que se devem a sociedade, sejam quem for as pessoas obrigadas ao
pagamento, inclusive a Unido, Estados, Municipios ou outras entidades
de direito piablico ou privado;

Firmar ou modificar, rescindir ou distratar contratos diversos de interesse
da sociedade;

Requerer, postular, representar e prosseguir com expedientes, agdes ou
reclamagbes de qualquer natureza, ante qualquer Juizo, Instincia ou
Tribunal, Conselho de Contribuintes, Ministérios ou quaisquer outros
orgios ou repartigoes publicas da esfera federal, estadual ou mumicipal,
inclusive autarquias e entidades paraestatais, com a faculdade de
representar a sociedade;

Apresentar, solicitar ou alterar onde couber, perante as Secretarias das
Fazendas Pablicas Municipais, Estaduais ou Federais, Ministérios ou
qualquer outro organismo oficial do Municipio, Estado ou Unido Federal,
todos os tipos de escritas fiscais e contabeis, registros, dados e arquivos;
postular e requerer qualquer valor, subsidic ou isenciio gque sejam
concedidos por qualgquer orgdo, em qualquer modalidade, e pagar os
impostos que correspondam e sejam devidos;

Sendo-lhes também permitido o uso da denominagio social, para alienar
e gravar imoveis da sociedade;

Representar a sociedade na abertura de empresas controladas ou
coligadas;

Prestar fiangas, avais, saques de favor ou quaisquer outros compromissos,
mesmo que estranhos aos objetivos sociais, e que seja em favor dos
quotistas da sociedade, ficando expressamente proibido o seu uso para
estranhos que nio sgjam socios da sociedade.
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Clausula 9" - Sio designados Administradores da sociedade Cassio Luis Barbosa
Bramorski ¢ Pablo Carlos de Mendonea, ja qualificado neste instrumento.

Clausula 10" - Os Administradores da sociedade ficam dispensado de caugio.

Paragrafo inico = Os Administradores da empresa fardo jus 4 uma remuneragéo,
fixa ou varidvel, a ser determinada pelo socio quotista, a titulo de pro-labore, para
ser paga em freze parcelas durante o exercicio social.

CAPITULO IV
DO EXERCICIO SOCIAL. LUCROS E DISTRIBUICAQ

Clausula 11" - O exercicio social é coincidente com o ano civil, terminando em 31 de
dezembro de cada ano, quando se procedera a elaboragio do inventario, do Balanco
Patrimonial e do Balango do Resultado Econdmico.

Clausula 12° - Depois de feitas as necessanas amortizagdes, provisdes € reservas nao
tributadas pelo imposto de renda, os lucros ou prejuizo verificados em cada exercicio
serio partilhados conforme a decisio adotada pela assembleia de quotistas, que sera
realizada nos quatro meses seguintes ao término do exercicio social, na forma em que
dispde o art. 1.078 do CC.

§ Unico - Poderd ser distribuido o resultado liguide apurade mensalmente,
trimestralmente ou anualmente de maneira desigual entre os socios. desde que a
decisio seja aceita por, a0 menos 51%, da totalidade do percentual do capital
social integralizado.

CAPFITULO WV
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Clausula 13" - A sociedade e os demais socios quotistas tém a preferéncia para adquirir
as quotas que qualquer socio pretenda alienar.

Paragrafo unice = Se mais de um quotista exercer o direito de preferéncia, as
quotas ofertadas serdo rateadas entre eles na proporgio de suas  participagies
no capital social, na data do evento.

Clausula 14" - Se a sociedade ¢ os sdcios quotistas nio exercem o seu direito de
preferéncia sobre as quotas ofertadas, no prazo de quarenta e cinco (45) dias a contar da
data da notificagio a parte ofertante podera alienar as quotas ofertadas, desde que a
alienagdo se complete dentro de trinta(30) dias do término do prazo estipulado no * caput
* desta clausula.

Clausula 15° - E vedada a constituigdo, pelos quotistas, de qualquer gravame sobre as
suas quotas de capital, sem a prévia e expressa autorizagdo da maioria dos socios
quotistas.

Clausula 16" - A sociedade sera dissolvida por deliberagio dos socios gquotistas que
representem 100% do capital social, mediante resolucio em Assembleia Geral, que

Piagina 4|6

Pagina4 de 7

82




designara um liquidante, indicando-lhe a forma de liquidagio. Realizando o ativo e
solvido o passivo, o saldo verificado sera repartido entre os socios proporcionalmente aos
valores das respectivas quotas de capital.

Clausula 17" - A faléncia, a retirada, a morte, ou incapacidade de qualquer dos sécios nio
dissolvera a sociedade, que remanesceria com os demais socios, desde que queiram
prosseguir com a sociedade.

Clausula 18" - Em caso de falecendo de qualquer socio, seus herdeiros terio assegurado
o direito de ingresso na sociedade.

Caso eles manifestarem desinteresse em participar da sociedade, receberio os haveres do
socio pré-morto (capital, lucros e demais créditos) com observincia das normas
estabelecidas nas clausulas 19 a 20

Clausula 19° - No caso de dissolugdo da sociedade conjugal, por morte do consorte, pelo
divorcio ou separagio judicial, os socios quotistas deliberario, por maioria do capital
social, sobre a admissio na sociedade do ex-cdnjuge; caso nela nio for admitido, recebera
seus haveres correspondentes s quotas adjudicadas na partilha de bens da comunidade
conjugal, com observincia das normas estabelecidas nas clausulas seguintes.

Clausula 20° - Os haveres do socio retirante, falecido ou impossibilitado serdo apurados
mediante “Demonstragies Financeiras Especiais™. Que serfo formadas dentro de trinta
(130} dias a contar da data do evento, salvo se a data das Gltimas demonstragtes
financeiras ordindrias ndo houver decorrido mais de trinta (90) dias, caso em que o
pagamento serd efetuado com base nos valores das dltimas demonstrages financeiras
citadas.

Clausula 217 - O pagamento dos haveres do socio retirante, impossibilitado ou falecido
serd feito em doze (12) parcelas mensais, sem juros ou qualquer acréscimo; a primeira
delas sera nos sessenta (90) dias seguintes a data do evento, simultaneamente com a
assinatura da alteragio contratual e as restantes, serio representadas por notas
promissorias, emitidas pela sociedade, com vencimentos mensais e sucessivos

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Clausula 227 - Seriio licitas todas e quaisquer alteragbes no presente contrato social por
deliberagio dos socios quotistas que representem 51% do capital social, dispensando-se,
pois, a assinatura dos demais quotistas.

Clausula 23° - A sociedade ndo tem conselho fiscal (art. 1.066 do CC) e os socios
quotistas tomardo conhecimento da administragio social através do exame direto dos
livros e arquivos da sociedade, sempre que lhes pareca conveniente e independentemente
de qualquer autorizagio.

Clausula 24° - Conforme o disposto no § Gnico do artigo 1.053 da Lei 10.406 de 11 de

janeiro de 2002, sobre os casos nio regulados neste contrato, ou nesta lei, deverio ser
aplicadas as disposigdes legais da Lei 6.404/76, Lei das Sociedades Andnimas.

|':|':i|‘.;| 5|ﬁ
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Clausula 25" - Os administradores, qualificados no predmbulo deste instrumento,
declaram sob as penas da lei de que ndo estio impedidos de exercerem a administragiio
da sociedade por lei especial, ou em virtude de condenagdo criminal, ou por se
encontrarem sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagio, peita ou suborno, concussio,
peculato; ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra as
normas de defesa da concorréncia, contra as relagoes de consumeo, da fé pablica ou a

propriedade. (art. 1011, §1" do CC)

Clausula 26" - Em decorréncia da Lei n® 14.382/2022 que revogou o artigo 980-A do
Codigo Civil. A existéncia de uma sociedade empresaria limitada com o (nico socio ndo
altera os dispositivos acima. Tendo como ressalva os percentuals e quotas do capitas
social nas deliberagdes da sociedade que passam a ser em sua totalidade de um unico
soclo.

TERMO DO AJUSTE

E por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento contratual em
uma unica via, para os devidos efeitos legais

580 José dos Pinhais, 12 de Marco de 2025

Cassio Luis Barbosa Bramorsk
CPF 00D5.835.981-88
Administrador

Pablo Carlos De Mendonga
CPF 268.341.518-42
Administrador

Juliana Rocha Batista
Advogada — OAB/PR-78.533

Pagina 6|6

84




MIMISTERIO DA ECONOMIA Pégina Tda T
Secretaria Especial de Desburccratizagio, Gestao e Governo Digital

Secretaria da Governo Digital

Departamanto Macional de Registro Empresarial e Integragao

ASSINATURA ELETRONICA

Certificamos gue o ato da empresa IM SINTROPIA SKY GARDEMN SPE LTDA consta assinado digitalmeante por:

IDENTIFICAGAD DO(S) ASSINANTE(S)
CPFICHPJ Mome
583598188 CASSIO LUIS BARBOSA BRAMORSKI
DES0THERD43 JULIAMA ROCHA BATISTA
26834151842 PABLO CARLOS DE MENDOMCA

CERTIFICD O BEGISTRI EM 130372025 11:35 Sob N° 41313381152,

PROTOCOLO: 251299845 DE 13/08/2025 .
vf CODIGD DE VERIFICAGRD: 12S04330%60. CNPJ D& SEDE: S9EE190T000150.

HIRE: 41313361152, COM EFEITOS 0O REGISTRO EM: 12/08/202%.
IM SINTROPIA SKY GARDEN SFE LTOA
SECRETARIO=GERAL
www. sappresafacil. pr.gow.bx
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Conselhe Regional de Engenharia e Agronomia do Parand

— L Responsdve Teneos
MATHEUS IVO DE ALMEIDA
Titulo profissional-

ENGENHEIRD CIVIL

e 1722213710
Cartoira: PR-217377/D

—— 2. Dados e Contrats
Cormratante: |M SINTROPIA SKY GARDEMN SPE LTDA GHPJ: 58.881.907/0001-50
R CRUZ MACHADO, 79

SAD PEDROD - A0 JOSE DOS FINHAISFR BI005-430

Cormratnc  (Sef nlmeno) Calebrado am: 11042025
Tipo de contratame: Pessoa Juridica (Direilo Privada) brasileira

3. Dades da ObrafSersics
R CRUZ MACHADO, 73

EAD PEDRD - SAD JOSE DOS PINHAIS/PR B3005-430
Coordenadas Geograficas: -25 54597 x -40 106954

Data de Iniclea: 11082025 Provisdo da términe: 311202028

Finalidade: Residendcal

Proprietanc:  IM SINTROPIA SKY GARDEN SPE LTDA TP FOUBE1.007 001 -50

4. Atiwidade Técnica
Cuantidade: Unidade:
[Efiudo de viabiidade ambiental] de Relandno de impaclo de Vininhangs Ambienls - RIVA 8394, 73 M2
| Apos a onclusho das atividades técnikcas o profissional deverd prooeder a baixa desta ART
—— & Declaragbes ———
Declaragio assinada elatronicamente por MATHELS FiD BE

Cliuzula Compromissdria: As pames decidies, livrem asti @ di comum ateedo, que gealiuer confios oo litgie

Oigin a0 £ preenle Conbrann, induthe No DOCAME 3 Sua IMerpralagEo ou seculn, sard rolvide por arbitragess,  ALMEIDA, regiare Crea-FA FA-215370D, na deva ramrita do
dir atordo com a Ll a@ 9307796, de 13 de setembre de 1996 o Lai nd 13.129, de 16 & maio de D15, atraws da proltiional com wio & login & Sisha, nadata 13/0E/2005 &
Climara do Madiaghs « Asbiragem do Consalhe Regieeal de Enganharia @ Agrosomia do Parand = Chisy CREA PR, hesa (AT

lecaliada 3 Rua Dr. Zamanhef, w835, Alve da Glda, Curitiba, Faeed, wlefone 41 3350-8931, o do conlomsidade
com & s Repaasamo o Srbragem. Ao eplanam pel insergio da peusanie diesula sae comirats, &G panes

didaram conhecer o reder b Regelamano o concordar, om epetial o SapiesEam avie, COMm O S e,

Cestratants
— 7. Aszinaturas &. Informagdes
Declaro serem verdadeins as informactes registradas nesta Anctacio de ""mi"“::”“:':' quando gitada, ‘:.M|W =i
Respansabilidade Técnica. i o en “ne o b
- A icidade diste o podi sif virilicida no site
Documento assinado eletronscamente por MATHEUS VD DE ALMEIDA, registro : -Be e - b
Crea-PR PR-217377/D, na drea restrita do profissional com wso de login e senha, ;f_m“mxﬁ_d'ﬂfiuﬂuf‘“wul
na data 11/08/2025 & hara 09h17. N
AR MRS SR wWW_CTia- P ong. b m!n‘m
i SINTROMA SKF GAR0EN SPE LTDA - CNPI: S9.8EL 507 /i001- 55 Cotaral dir atintadi E00 043 0067 i i P
Walor da ART: RS 103,03 Registrada em : 11/08,/2025 Walor Pago: RS 103,03

[ CREA-PR

T
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