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1. INTRODUGAO

Previsto pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257 de 2001) nos artigos 36 a 38, o
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) consiste em um instrumento para que se possa fazer
a mediacao entre os interesses privados e o direito a qualidade urbana daqueles que moram
ou transitam em seu entorno, estudo que deve ser analisado e aprovado pelo poder publico. O
EIV vem agir no sentido de controlar os efeitos do empreendimento com planejamento urbano
e ambiental, de forma que gere agcdes mitigadoras e compensatdrias para a minimizagao de
riscos e danos ambientais e urbanisticos na area que pode ser afetada pelo empreendimento.
Porisso o EIV é um instrumento de real valor ao cumprimento da fung¢ao social da propriedade
privada. Tem o poder de dirimir a incapacidadede leis de uso e ocupacao do solo em abarcar
a diversidade de situagdes surgidas no ambiente das cidades. Assim o objetivo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga deve ser subsidiar com dados reais as decisbes de conselhos
avaliadores a respeito de pedidos de mudancga de zoneamento, de permissao deinstalacao de
polos geradores de trafego, de loteamentos e etc., dando oportunidade a exigéncia de
adequacgdes e melhorias no projeto proposto e no entorno, através de acdes de mitigacao
sobre o impacto gerado, ou seja,minoragao dos efeitos do empreendimento ou atividade no
meio urbano, além de medidas compensatérias para 0 mesmo meio no qual a atividade ou

empreendimento esta instalado.

No municipio de Sao José dos Pinhais, o EIV foi instituido pela Lei Complementar n°
100/2015, que dispbe sobre o Plano Diretor municipal e entrou em vigéncia em 12 de
setembro de 2015. Ja a Lei Complementar N° 107, de 19 de abril de 2016, que dispde sobre
0 zoneamento de uso e ocupacgao do solo, e em seu vigésimo oitavo artigo estabelece a
obrigatoriedade da elaboracéo de EIV para usos comerciais, de servigo, industriais e publicos
com area utilizada pela atividade, construida ou ndo, superior a 5.000,00 m2. Assim, para o
efetivo cumprimento da legislagao estabelecida, o presente EIV visa especificamente avaliar
os impactos nos meios fisico, biolégico e antropico decorrentes da instalagdo do
empreendimento denominado Comércio de Desmanche de Veiculos no municipio de Séo

José dos Pinhais, Estado do Parana.
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O empreendimento em questdo atuara no segmento de comeércio de pegas e
componentes automotivos usados, que sdo adquiridos por meio do desmanche de veiculos
usados e em estagio final de uso. Este tipo de negdcio tem uma importancia significativa para
a economia circular, ajudando a prolongar a vida util dos componentes automotivos e evitando

o desperdicio desnecessario.

Respeitando aspectos como seguranga e compatibilidade ambiental, o empreendimento
sera instalado em um local amplo e adaptado para o seu propdsito. A propriedade abrange

uma area total de aproximadamente 42.000 metros quadrados.

Dentro desta vasta extensdo, a area util destinada ao funcionamento do
empreendimento sera de aproximadamente 1.800 metros quadrados. Este espago sera
suficiente para acomodar as diversas fases do processo de desmanche de veiculos, bem

como o armazenamento e a comercializagado das pegas.

A liberacao deste empreendimento, portanto, representa uma oportunidade de contribuir
para a sustentabilidade na industria automotiva, ao mesmo tempo que fortalece a economia

local.

Ressalta-se que o imével em questdo ndo possui em seu interior, area de preservagao
permanente, corpo hidrico ou nascente e também ndo compreende a nenhuma area de

manancial da regido metropolitana de Curitiba.

A fim de elucidar todas as relagdes do referido imével com o seu entorno, o Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) ora realizado pretenderealizar um levantamento dos impactos,
positivos ou negativos, nos ambitos estruturais, sociais, ambientais e econémicos, que a
instalacdo do empreendimento pode causar em sua area de influéncia, propondo medidas

para tratar cada relacao identificada da melhor maneira possivel.
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ART n° 1720250792641

A
©&

CSE @ isaodss




Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV):
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3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

3.1.Localizagcao do Empreendimento

O empreendimento objeto desse estudo, sera instalado na Rua Antonio Singer, n°® 688,
Bairro Campo Largo da Roseira, CEP 83.024-899 no Municipio Sdo José dos Pinhais — Parana.
O imovel corresponde a Matricula n® 8414 do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Sdo José
dos Pinhais, Estado do Parana. Em Consulta de zoneamento realizada definiu-se que esta
localizado em Zoneamento Industrial e de Servigos, com coordenadas geograficas de Latitude:
25°38'36,73" S e Latitude: 49°11'13,10" O.

A area em questao apresenta uma forma predominantemente retangular, com sua frente
de aproximadamente 100 metros voltada para a Rua Antonio Singer. Os lados direito e
esquerdo do imovel, se distribuidos da referida via, fazem divisdo com propriedades
majoritariamente rurais, atualmente sem construgées. Nos fundos do imovel, encontra-se uma
via local sem nomenclatura oficial. Em suma, o imével ocupa uma area total de
aproximadamente 40.000 metros quadrados.

Na figura a seguir, os limites do empreendimento s&o delineados por uma linha vermelha,
dando uma viséo clara da localizagao exata da propriedade. Além disso, fornece uma viséo

geral do entorno da regiao, marcando as vias de acesso e de distribuicao mais relevantes.
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Figura 1 — Localizagao do imoével
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A vizinhanga do empreendimento compreende zonas residenciais e comeércios locais.
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Figura 2 — Localizagdao do empreendimento - entorno

Entorno Luiz Mazetto

Escreva uma descrigdo para seu mapa.
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Fonte: Google Earth, 2025.

3.2. Area do Imével

A propriedade escolhida para a instalacdo do empreendimento dispde de uma extensa
area total de aproximadamente 40.000 metros quadrados. Desta forma, é possivel estabelecer
uma infraestrutura adequada para as operagdes e ainda manter um respeito significativo pelo
espaco circundante.

Neste imével, o empreendimento ocupara uma area util especifica de cerca de 9.000
metros quadrados. Este espaco, que representa um pouco menos de um quarto da area total,
sera dedicado a instalagdo de todas as facilidades de trabalho. Ou seja, todas as atividades
relacionadas a desmontagem de veiculos, armazenamento e comercializagao de pecgas serao
realizadas nesta area especificada.

Este planejamento mostra atencao tanto pela eficiéncia dos processos de trabalho quanto
pelo impacto ambiental, garantindo que a resiliéncia e a sustentabilidade sejam incorporados
desde a concepgao do empreendimento.
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3.3. Historico do Terreno

De acordo com o histoérico do Google Earth, pdde-se compreender de que formaa area foi
utilizada, bem como a evolugdo do desenvolvimento da regido, a expressividade de carater
local.

Nesta etapa foram analisadas as imagens do terreno no periodo entre 2004 e 2024
através do Google Earth.

De acordo com a visualizagdo das imagens de satélite antigas, disponibilizadas pelo
histérico do Google Earth, em 2004 o imdvel nao teve alteragdes significativas ao longo dos

anos.

Figura 3 — Imagem em 2004

Image © 2025 Maxar Technologies

Data/das|imagens:|9/5/2004 25°38'42.86"S 49°11'12.62"0 elev 908 m _ altitude do ponto de visdo 1.49 km

Fonte: Google Earth, 2025.

Comparando as imagens do imovel de 2004 e 2022, nao ha alteragbes significativas na
urbanizagao do local. Em 2022, iniciou-se o tamponamento de uma area que antes parecia ser

um lago, mas ja estava seco. A referida alteracao pode ser verificada na imagem a seguir.
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Figura 4 — Imagem em 2022
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Fonte: Google Earth, 2025.

A figura a seguir, datada de 2024, mostra o inicio da implantagcdo do empreendimento
que é objeto deste estudo, com carros visiveis no patio. Quanto ao imével, nota-se um avango

no tamponamento do antigo lago.
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Figura 5 — Imagem em 2024
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Fonte: Google Earth, 2025.

Ao longo de nossa analise, observamos que nenhuma supressao vegetal foi realizada
no imovel em questdo. Portanto, tanto a vegetacdo quanto o lago n&do apresentam locais
preservados. Esses aspectos da propriedade continuam intactos, demonstrando um

compromisso com a manutengao do ecossistema local.
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3.4. Panorama Atual

Atualmente a estrutura fisica do imovel segue nas imagens, fotografadas em janeiro

de 2025, e apresentam a situagao atual do imével e seu entorno.

Figura 6 — Imagens superior drone
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Figura 7 — Imagens solo
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3.5. Infraestrutura

De acordo com a base de dados da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais(2017),
e confirmado pela visita técnica ao local, observou-se que o empreendimento ja é atendido
pela coleta municipal de residuo doméstico, bem como pela rede de telefonia fixa,
iluminacgao publica e de energia elétrica, entretanto o local ndo € atendido por rede publica

de fornecimento de agua e coletora de esgoto.

3.6. Condicionantes Ambientais
3.6.1. Topografia
Conforme verificado no levantamento topografico, o terreno ora em estudo apresenta

topografia praticamente plana, entretanto em area mais baixa em relagdo ao seu entorno.

O mapa a seguir, segue também como anexo ao final deste estudo.

Figura 8 — Altimetria da regiao

Fonte: CSE Consultoria Ambiental, 2025
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3.6.2. Vegetagao

No imdével em questao, encontram-se diversos pontos de vegetagao, que incluem até
as mesmas espécies atualmente sob ameaca de extingdo. E importante ressaltar que o
empreendedor ndo tem qualquer intencdo de suprimir esses aspectos constituintes do

ecossistema local.

Figura 9 — vegetacao

Fonte: CSE Cnsultoria Ambiental, 2025
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3.6.3. Hidrografia

Quanto aos recursos hidricos, também através de mapa hidrografico, foi
identificado que o imdvel esta inserido na Bacia Hidrografica do rio Iguagu e contém um
grande volume de cursos hidricos no seu entorno. O mapa a seguir segue como anexo

a este estudo.

Figura 10 —Hidrografia da regidao

5000 550 76000

Fonte: CSE Consultoria Ambiental, 2025

£ S30 José
dos Pinhais

PREFEITURA DA CIDADE

29

Consultoria
Ambiental

«&3 ‘CSE




Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV):
Luiz V Mazetto Junior — Com de Desmanche de Veiculos

3.6.4. Clima

De acordo com a classificagado climatica estabelecida pelo Instituto Agrondmico do
Parana — IAPAR (2017), Sado José dos Pinhais, conforme classificagcdo de Koppen
(classificacdo climatica no Parana), esta englobado na opcédo Cfb — Clima temperado
propriamente dito; temperatura média no més mais frio abaixo de 18°C (mesotérmico), com
verdes frescos, temperatura média no més mais quente abaixo de 22°C e sem estacio seca
definida.
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4, CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

41. Atividade, Area Construida e Nimero de Pavimentos

O empreendimento em foco € um estabelecimento voltado ao desmantelamento de

veiculos automotivos para a venda subsequente de suas pegas.

A referida atividade a ser desenvolvida no local é classificada como comércio 4, o que
permite o enquadramento nos requisitos estabelecidos pelo Plano Diretor - Zoneamento, que
prevé como uso permissivel as atividades, entretanto com observagdes quanto a Lei de

Zoneamento de uso e ocupacéao do solo, sendo estas:

(13). Observar condicionantes e restrigbes contidas nos Capitulos Il e Ill da Lei
Complementar n°® 107/2016 e alteracées - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo do
Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida
ou néo) deverdo ser analisadospelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme
artigo 26 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracbes - Lei de Zoneamento de Uso e

Ocupacéo do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida
ou néo), serdo considerados permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio,

excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida
ou ndo), deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da
Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo
do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar
as disposicbes do artigo 29 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragcbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo do Municipio.

(24). Ndo sera permitido condominio para estas classificagcbes.

(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de
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Impacto de Vizinhanga.

Ao longo de sua histéria, em que foi possivel analisar (2004-2024), o imével passou por
pequenas construgbes de ambito residencial, entretanto ndo ha evidéncias de alvaras de

construcao e conclusio de obras.

4.2, Horario de Funcionamento

O empreendimento em questao tera seu horario de funcionamento das 8h as 18h.

4.3. Numero de Funcionarios e Clientes

O empreendedor estima que para realizagdo das atividades sera necessaria a

contratagao de aproximadamente 2 colaboradores.

Sobre o numero de clientes, 0 empreendedor estima inicialmente a comercializagcéo de
150 pecas/ més, sendo estas variadas, em sua grande maioria em modo de venda online.

Desta forma, seriam atraidas ao local uma quantidade minima de pessoas, em torno de 10.

Cabe ressaltar que este cenario € uma estimativa, e este pode sofrer alteragdes com

base no modo de consumo da populacao local.

44. Acessos

O imovel em questao possui 1 frente, pela Rua Antonio Singer.
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Figura 11 — Acesso/ entrada
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Fonte: CSE Consultoria Ambiental, 2025.

Na figura a seguir, é possivel identificar diferentes acessos ao empreendimento. O

primeiro, destacado em azul, € o acesso principal, ocorrendo pelo bairro Sdo Marcos. Ja
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0 acesso apresentado em verde indica o caminho originario das areas rurais, abrangendo
os bairros Campina do Taquaral, Cotia e Cachoeira. O acesso indicado em amarelo,
embora menos provavel, acontece préximo ao bairro Inhaiva, passando por locais como

a empresa Brose e a fabrica da Volkswagen.

Figura 12 — Principais acessos da regidao ao empreendimento.

Acessos Luiz Mazetto g iy IS
Escreva uma descrigio para seu mapa. '-\;@J '. i
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Fonte: Adaptado de Google Earth, 2025.

£ $30 José
dos Pinhais

PREFEITURA DA CIDADE

35

5 1CSE

Ambiental




Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV):
Luiz V Mazetto Junior — Com de Desmanche de Veiculos

Nas imagens subsequentes, é explicado que as vias das principais rotas de acesso
apresentam capacidade suficiente para acomodar o trafego previsto para o empreendimento.
Estas ruas, amplas e adaptaveis, podem atender tanto veiculos leves quanto pesados. E
importante mencionar que a implementagcao do empreendimento n&o ira intensificar o fluxo de
trafego local. Isso ocorre porque a maioria das vendas das pecgas ocorre pela internet, sem

necessidade de receber compradores fisicamente no local.

Figura 13 — Via frontal — Rua Antonio Singer
9NN W ARG Ty
V8 . X -G % P 2 A

W™ ¢

Fonte: CSE Consultoria

Ambiental, 2025.

& ICoE s

Ambiental




Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV):
Luiz V Mazetto Junior — Com de Desmanche de Veiculos

Figura 14 — Via sentido Centro de Sao José dos Pinhais
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4.5. Estacionamento e Area de Acumulagéo

O Cddigo de Obras e Edificacbes do Municipio de Sdo José dos Pinhais, estabelecido
pela Lei Complementar n°® 123, de 19 de julho de 2018, apresenta em seu Anexo IX a
regulamentacdo para a area de estacionamento de empreendimentos segundo suas
respectivas atividades. No caso do empreendimento em questdo, a atividade se enquadra
como comercio 4, portanto representa o enquadramento, sendo regido pelas orientagdes

dispostas abaixo.

Tabela 1 — Tabela de vagas de estacionamento

COMERCTO |COMERCTIO 1 |Demais usos |Vaga por m? de area

1:50
| | |construida
|=mm— [-—— - -—1
|COMERCIO 2 |Demais usos 1:50 |Vaga por m? de area

1:50

- |
|
|

- |
|

|construida |

- |

|Vaga por m? de area |
|destinada a administracao |

- |

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
| |Demais areas sera objeto de |
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|estudo pelo CMPDU, de acordo]|
|com o tipo de comércio |

1:50 |vaga por m? de area

|destinada a administracgdo

|
|
|
-1 |
|Necessitam de EIV e serao |
|analisados pelo CMPDU no |
|momento da aprovagdo do |

| mesmo |

|

Fonte: Sd0 José dos Pinhais, 20184.

Conforme destacado na tabela, o empreendimento precisa destinar o numero de vagas

conforme estipulado para empreendimentos classificados como “Comércio 4”.

O Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Cddigo de Obras e
Edificacbes do Municipio de S&do José dos Pinhais (Lei Complementar n° 105/2016 e
alteracdes) define a quantidade minima de vagas de estacionamento para a atividade de
Comércio 4, de 1 vaga por 50,00m? de area construida, portanto, seriam necessarios 36
vagas. No entanto, como se tratar de ambiente amplo, essa quantidade mesmo que n&o

identificada, & maior.

3 Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais. Lei Complementar N°123/2018. 2016. Disponivel em:
https://www.sjp.pr.gov.br/secretarias/secretaria-urbanismol/leis/codigo-de-obras/ Acesso em: 11 de junho de 2025
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g dosPinhais

38

W ‘CSE



https://www.sjp.pr.gov.br/secretarias/secretaria-urbanismo/leis/codigo-de-obras/

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV):
Luiz V Mazetto Junior — Com de Desmanche de Veiculos

4.6. |dentificacdo da Area de Influéncia

Analisou-se neste estudo um alcance de influéncia e impacto em raios de abrangéncia

consoantes com a area a ser construida/porte, a atividade desenvolvida e local.

A Area Diretamente Afetada (ADA) é definida como o local do projeto em quest&o, onde
ocorrera a intervencao direta para instalar a infraestrutura desejada e onde as atividades do

empreendimento serdo realizadas posteriormente.

De acordo com a definicdo do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta
(AID) corresponde a regido circundante na qual os efeitos resultantes do empreendimento
afetam principalmente os espacgos urbanos e as atividades diarias da populagao. Para o Posto
de Abastecimento proposto, a Area de Influéncia Direta foi delimitada considerando,
sobretudo, os impactos dos fluxos nas principais vias de acesso, bem como nos aspectos
ambientais, socioecondmicos, de infraestrutura e de uso do solo. Considera-se que a
influéncia direta (AID) esta inserida em uma circunferéncia de raio de 500 metros, contados a
partir do perimetro dolote do empreendimento, envolvendo as quadras mais proximas, as vias
publicas e os imdveis lindeiros, para avaliagdo de impactos sobre a paisagem, sobre o sistema

viario, as atividades humanas instaladas e os recursos naturais.

A Area de Influéncia Indireta (All) abrange regides mais amplas ou regionais em que os
efeitos do empreendimento sdo secundarios, especialmente durante a fase de operagao
(MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). No caso especifico do empreendimento, a Area de
Influéncia Indireta foi delimitada considerando os impactos no sistema viario (principalmente
devido aos fluxos de trafego nas vias de distribuicdo e deslocamento para outras regiées), nas
redes de servicos e infraestruturas publicas, e nas atividades socioeconOmicas locais.
Considera-se que a influéncia indireta (All) esta inserida em uma circunferénciade raio de
1.000 metros, contados a partir do perimetro do lote do empreendimento, envolvendo a
extensdo das vias publicas que circunscrevemo empreendimento (vias de acesso até os nds
de trafego mais proximos), para avaliagdo de impactos sobre a paisagem, sobre o sistema
viario, as redes de servigos publicos, transporte coletivo, e equipamentos publicos, além das

atividades humanas instaladas e os recursos naturais.
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Figura 15 — Areas de Influéncia

Areas de influéncia
Escreva uma descrigio para seu mapa.

(€] Earth

\

Fonte: Adaptado de Google Earth, 2025.

As areas de influéncia direta e indireta do empreendimento apresentam caracteristicas
bastante semelhantes. No entanto, € na area de influéncia indireta que encontramos uma
distingdo notdria. Essa area abrange uma empresa de grande porte na vizinhanga e uma vasta
regido residencial, que consiste em um loteamento novo. Esses elementos adicionam uma

dindmica Unica a area de influéncia indireta.

4.6.1. Diretrizes viarias

Para fins de analise das diretrizes viarias foi solicitada uma manifestacdo da Agéncia de
Assuntos Metropolitanos do Parana — AMEP, que segue como anexo, para complementagao

foi elaborado um mapa do sistema viario.

CSE

Consultoria
Ambiental

40

R
&




Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV):
Luiz V Mazetto Junior — Com de Desmanche de Veiculos

Figura 16 — Sistema viario

Fonte: Adaptado de Google Earth, 2025.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

5.1. Equipamentos urbanos e comunitarios
51.1. Sistema de abastecimento de agua

O empreendimento utiliza agua em volume reduzido, destinada principalmente ao
processo de higienizagao das pecas. Essa agua é tratada por meio de sistema interno, com
tratamento primario e reaproveitamento em circuito de reuso, o0 que minimiza a demanda por
captacao externa.

Atualmente, o bairro ndo é atendido pela rede publica de abastecimento de agua, e a
infraestrutura local ainda nao esta preparada para fornecer agua potavel ao imével, embora o
proprietario ja tenha informado que ha movimentagdes para a instalagdo dessa rede na regiao.

Apesar do baixo consumo hidrico caracteristico da atividade, a demanda por agua pode
ser considerada um impacto ambiental negativo. Assim, caso a rede publica ndo esteja
disponivel no momento da operacado ou em eventuais ampliacoes, sera necessaria a obtencao

de outorga para captagéo por pogo.
51.2. Sistema de esgotamento sanitario

A area do empreendimento ndo é atendida por sistema publico de esgotamento sanitario,
motivo pelo qual sera adotado sistema proprio de tratamento. Os efluentes sanitarios gerados
serdo encaminhados para fossas sépticas. Ja os efluentes provenientes do processo de
lavagem passarao por tratamento primario e, em seguida, serdo direcionados a um sistema
de reuso, reduzindo a demanda por agua potavel e promovendo maior sustentabilidade

operacional.
5.1.3. Saude

Segundo a Portaria n° 1.631/GM de 2015 do Ministério da Saude, um dia o Programa de
Saude da Familia deve atender uma média de 3.000 pessoas. Com base em dados de 2015
fornecidos pela Secretaria Municipal de Saude de Sao José dos Pinhais, cada Unidade Basica
de Saude conta com uma ou duas equipes da Estratégia de Saude da Familia, sendo a
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capacidade média de atendimento dessas unidades cerca de 4.583 pessoas.

No que diz respeito a infraestrutura, o Programa de Requalificagdo de Unidades Basicas
de Saude (MS, 2011) distribuiu para o projeto padrdo da UBS Il uma area de 415,00 m?,
resultando em um espagamento de 0,09 m? por pessoa atendida.

Ressaltamos que a implementacdo deste empreendimento n&o ira aumentar de forma
expressiva a populagao local, e assim, o atendimento de saude existente na regido deve se
manter suficiente. Além disso, a empresa pode oferecer vantagens como planos de saude aos
seus colaboradores, apresentar um local para primeiros socorros e firmar parcerias com
empresas particulares de emergéncias meédicas, o que contribuiria para diminuir a demanda

pelos equipamentos publicos de saude na area.

5.1.4. Educacao

Por se tratar de atividade destinada, exclusivamente, a comércio 4, a demanda por
equipamentos educacionais € secundaria, e representa uma responsabilidade indireta do
empreendimento para com seus funcionarios e suas respectivas familias. Porém, nota-se que

o bairro esta bem servido pelo sistema educacionalpublico.

5.1.5. Entretenimento

A regiao onde o empreendimento se situa é predominantemente rural, o que resulta em
uma oferta limitada de opc¢des de entretenimento tradicionais, como cinemas, shoppings ou
restaurantes sofisticados. Esta parte da cidade é marcada pela sua tranquilidade e
simplicidade, e a sua paisagem € entrelagada por chacaras e extensdes de terra dedicadas a
agricultura.

As caracteristicas rurais da regiao, no entanto, nao se traduzem em falta de atividades
recreativas. Na verdade, o local oferece um tipo diferente de lazer, mais ligado a natureza e
ao bem-estar. As chacaras vizinhas, por exemplo, fornecem um ambiente ideal para
churrascos ao ar livre, caminhadas ou piqueniques em familia. Além disso, muitos habitantes
da regido apreciam a tranquilidade e o espacgo aberto para atividades como jardinagem,
criacdo de animais e até mesmo cavalgada.

E importante reforcar que, embora as opcdes de entretenimento sejam diferentes das
dificuldades nas areas urbanas, elas tém seu proprio charme e atratividade. A vida rural
proporciona uma oportunidade de desacelerar, apreciar a beleza natural e se reconectar com
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a terra - um tipo de lazer que muitas pessoas da cidade anseiam. Portanto, a falta de
entretenimento no sentido tradicional ndo deve ser vista como um inconveniente, mas como

uma oportunidade de experimentar um estilo de vida diferente e possivelmente mais relaxante.
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5.2. Uso e ocupagao do solo

De acordo com a Lei Complementar n® 107/2016 (Plano Diretor do Municipio de Sdo José
dos Pinhais), o imdvel encontra-se em 1 zoneamento, sendo ele ZR3—- Zona Residencial 3,
conforme a Figura 31. A referida zona permite de forma adequada desde a instalagdo de
habita¢des unifamiliares; condominio de sub lotes. / condominio Edificio horizontal; habitagao
institucional; comunitarios 1 e 5; comércio e servigos; e também area industrial. Nao ha
atividade ou uso proibido para esta area, porém existem atividades de usos condicionados e

usos permissiveis.

Assim, entende-se que o empreendimento em estudo se enquadra de forma permissivel
nos requisitos estabelecidos pelo zoneamento ao qual pertence, com atendimento as

condi¢des impostas a serem atendidas.

A analise do uso e ocupagdo do solo no entorno da area de estudo, designada a
implantagdo do empreendimento “Luiz V. Mazetto Junior — Comércio de Veiculos” foi
elaborada com base em interpretacdo visual de imagens de satélite disponibilizadas pelo
Google Satélite, com data de aquisicdo em 20 de novembro de 2024. O mapeamento foi
alcangado considerando um raio de 100 metros (buffer) a partir do ponto central do

empreendimento, conforme evidenciado no mapa apresentado na Figura 32.

Observou-se que a area inserida no buffer apresenta uso do solo predominantemente
rural, com destaque também para pastagem, que representa o uso majoritario dentro do raio
de 100 metros, indicando a presenga de areas abertas com vegetacdo rasteira, utilizadas,
possivelmente, para fins pecuarios ou manutencdo de areas nao edificadas. A classe
vegetacdo também esta presente na area, embora em proporcao reduzida. As areas de
vegetacao no local s&o areas cobertas por vegetacao natural ou em estagio de regeneracao,
distribuidas principalmente ao sul e sudeste da area de estudo, contribuindo para a
preservagao ambiental local e manutengcdo da permeabilidade do solo. A area agricola se
encontra ao leste do empreendimento e refere-se a areas destinadas a produgao agricola,
evidenciando o uso produtivo do solo tipico de zona rural, entretanto, também ocorre em
menor extensdo. Também observou-se uma parte da classe denominada solo exposto, ao
noroeste do buffer, indicando areas descobertas, possivelmente resultantes de movimentagao
de solo, escavagdes ou auséncia de cobertura vegetal, podendo estar associadas a processos
de urbanizagao ou degradagéo temporaria.
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Em uma parcela menos significativa, encontra-se a edificagdo, que refere-se a estrutura
fisica do empreendimento em analise e a edificagdes adjacentes existentes no terreno,
relacionadas a operagao da atividade comercial prevista. Também pode-se citar as estrada
de acesso, que sao as vias de acesso internas e conexao com a via principal a oeste da area,

garantindo acessibilidade ao empreendimento e ao entorno.

De modo geral, a instalagdo do comércio de veiculos se insere de forma pontual nesse
contexto, e os possiveis impactos estdo analisados nas se¢des seguintes deste estudo,

considerando a natureza da atividade e as caracteristicas ambientais e urbanas locais.

Ressalta-se que, na area diretamente afetada pelo empreendimento, ndo foram
identificados corpos hidricos, areas de preservacao permanente (APP), reserva legal ou areas
verdes urbanas, conforme analise realizada com base na base cartografica disponivel e na

interpretacéo visual das imagens de satélite.

Figura 17- Mapa de Uso e Ocupacgao do Solo.

Legenda

[] Pastagem
[ Vegetacdo
[ Estrada de Acesso
I Solo Exposto
[JArea Agricola
[1 Edificacao
Buffer 100m
@ Area de Estudo EIV

Luiz V. Mazetto Junior
Comércio de Veiculos

Datum Horizontal — SIRGAS 2000
Sistema de Projecdo — UTM
(Fuso 22S)
Classificacdo realizada por
interpretacdo visual sobre imagens
disponibilizadas pelo Google
Satélite, com data de aquisicdo em

20/11/2024
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Fonte: CSE Consultoria Ambiental, 2025.
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5.3. Valorizacao Imobiliaria

A implementacdo do referido empreendimento traz influéncias significativamente
positivas, especialmente na valorizagdo imobiliaria tanto do lote onde sera previsto quanto as
areas circundantes. Esta valorizagcao ocorre devido ao influxo de atividades econémicas e ao
potencial elevado de criagcado de investimentos associados ao empreendimento.

Além do valor tangivel dos iméveis, passa a existir uma atragdo renovada na area, a
medida que novos negocios, servigos e oportunidades de emprego comegam a surgir. 1sso
tem um efeito cascata indireto sobre as propriedades vizinhas, impulsionando ainda mais a
valorizag&o imobilidaria em toda a regiéo.

Os impactos de um projeto como esse também podem ser sentidos em nivel
comunitario. Os residentes locais podem esperar uma melhoria na infraestrutura e nas
comodidades disponiveis, como resultado do desenvolvimento econdmico acelerado.

Portanto, em uma analise abrangente dos impactos na valorizagdo do entorno, podemos
dizer com confianga que o balango ¢é altamente positivo. A implantacdo deste
empreendimento promete contribuir para o aumento da prosperidade e do valor da regiao,

beneficiando ndo apenas o lote do empreendimento, mas toda a comunidade local.
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5.4. Geracao de trafego e demanda por transporte publico

5.4.1. Estrutura viaria

A Rua Antonio Singer se destaca em sua regido por manter-se em excelente estado de
conservagao. Sua pavimentagdo, bem preservada, cumpre de maneira eficaz a demanda
local, garantindo uma condugdo segura e suave para veiculos e uma experiéncia agradavel

para os pedestres que utilizam a via.

No entanto, apesar das suas vantagens, existe uma lacuna importante na infraestrutura
desta rua. A Rua Antonio Singer, até o presente momento, ndo possui faixas de calgada nem
vias dedicadas para ciclismo. Essa auséncia é sentida particularmente na comunidade, devido

a prevaléncia de pedestres e ciclistas na regiao.

Pedestres e ciclistas formam uma parcela significativa da paisagem local e a falta de
espacos seguros e designados para seu transito é notavel. A pratica do ciclismo, por exemplo,
€ bastante popular na regido, seja como meio de transporte, atividade fisica ou lazer. A atual
falta de ciclovias ou vias dedicadas deste tipo ndo apenas limita a mobilidade dos ciclistas,

mas também proporciona uma lacuna em termos de seguranga e conveniéncia.

5.4.2. Trafego naregiao

Considerando que este empreendimento especifico ndo gerara um fluxo especifico de
veiculos, ou seja, a movimentagao veicular associada a ele sera minima ou praticamente
inexistente, optamos por n&o incluir uma avaliagao detalhada desta questdao em nosso estudo.

Tal decisao baseia-se no facto de a presenca limitada de veiculos implicar num impacto
quase nulo na dindmica de trafego local ou nas condi¢des das vias circundantes. Posto isso,
a analise do fluxo de trafego torna-se menos relevante neste contexto particular.

No entanto, vale ressaltar que isso resulta em um beneficio indireto para a area. Dado o
baixo ou nulo volume de trafego gerado pelo empreendimento, o impacto ambiental
relacionado a polui¢do do ar e sonora, comumente associado ao trafego intenso de veiculos,
sera significativamente reduzido.

Por fim, a falta de trafego veicular também pode contribuir para a preservacao das
condigdes atuais da rede viaria, prolongando sua vida util e diminuindo a necessidade de
manutengao frequente. Assim, embora este componente ndo tenha sido avaliado de maneira

especifica em nosso estudo, é patente que a auséncia de fluxo veicular associado ao
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empreendimento traz beneficios benéficos.
5.4.3. Transporte coletivo

Para os habitantes e visitantes que optam pelo transporte coletivo, o entorno do
empreendimento é servido por diversas op¢des de linhas de énibus. Ou seja, a acessibilidade
via transporte publico € garantida dentro de um raio de 100 metros, que abrange a area de
influéncia direta do empreendimento.

Operadas pela empresa Sanjotur, um total de trés linhas de 6nibus atendem a regido
onde o empreendimento esta situado. Estas sdo as linhas indicadas Contenda via Campo
Largo, Campo Largo - Direto e Cotia via Campo Largo.

Essas linhas de 6nibus proporcionam acesso direto a diversos bairros e areas, facilitando
a locomogao tanto de trabalhadores quanto de visitantes e residentes locais. Além disso, a
presenca dessas linhas de 6énibus pode encorajar o uso de veiculos particulares, com um
subsequente abrandamento dos niveis de trafego e uma contribuicdo para esforgos
ambientais mais amplos.

E importante mencionar que o alcance e a frequéncia desses servicos de transporte
publico podem variar ao longo do dia e da semana, e os usuarios podem precisar consultar os
horarios e rotas mais atualizados para uma planejamento eficaz de suas viagens.

Em resumo, a oferta de transporte coletivo na area de influéncia direta do
empreendimento é considerada robusta e capaz de atender as necessidades dos futuros
usuarios do local. As opg¢des de transporte disponiveis no entorno sdo um aspecto importante

a ser destacado para ajudar a garantir a acessibilidade e a mobilidade de todos.

49

W ‘CSE




Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV):
Luiz V Mazetto Junior — Com de Desmanche de Veiculos

Figura 18- Linhas de transporte coletivo

1052 Campo Largo - Direto

Consulte outras datas: 11/02/2025
Saida do Terminal Central

Saida Destino

05:50 & A TC = Campo Largo - Santa Cecilia

06:50 & A TC = Campo Largo - Santa Cecilia
08:00 & TC = Campo Largo - Audi
08:45 & TC = Campo Largo - Audi
09:40 & TC = Campo Largo - Audi
10:35 & TC = Campo Largo - Audi
11:20 & TC = Montreal Santa Cecilia
12:25 & TC = Jardim Montreal
13:25 & A TC=Campo Largo - Santa Cecilia
14:15 & TC =Campo Largo - Audi
15:10 & A TC = Campo Largo - Santa Cecilia
16:00 & TC =Campo Largo - Audi
17:00 & A TC = Campo Largo - Santa Cecilia
18:05 & TC = Montreal Santa Cecilia
20:00 & TC = Jardim Montreal
21:35 & TC > Jardim Montreal

Saida do Campo Largo

Salda Destino
05:45 & Santa Cecilia JO. Montreal Bairro > Terminal Central
06:45 & Santa Cecilia JD. Montreal Bairro = Terminal Central
07:45 & Santa Cecilia JD. Montreal Bairro > Terminal Central
08:45 & Audi Bairro = Terminal Central
09:40 & Audi Bairro > Terminal Central
10:30 & Audi Bairro > Terminal Central
11:30 & Audi Bairro = Terminal Central
12:25 & Santa Cecilia JD. Montreal Bairro > Terminal Central
13:20 & Campo Largo via Montreal Bairro = Terminal Central
14:20 & A - Santa Cecilia Bairro = Terminal Central
15:05 & Audi Bairro > Terminal Central
16:05 & A - Santa Cecilia Bairro = Terminal Central
17:00 & Audi Bairro > Terminal Central
17:55 & A - Santa Cecilia Bairro = Terminal Central
19:05 & A - Santa Cecilia Bairro > Terminal Central
20:45 & Audi Bairro = Terminal Central
2235 & Audi Bairro > Terminal Central

“D Consultoria
Ambiental
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3 Contenda via Campo Largo

Consulte outras datas: 11/02/2025

Saida do Terminal Central

Saida Destino
19:15 & TC = Contenda via Campo Largo
20:45 & TC = Contenda via Campo Largo
22:35 & TC = Contenda via Campo Largo
23:10 & TC = Contenda via Campo Largo

Saida do Bairro

Saida Destino
07:00 & Bairro - Terminal Central
20:25 & Bairro = Terminal Central
21:35 &, Bairro > Terminal Central
23:10 & Bairro = Terminal Central

406 Cotia via Campo Largo

Consulte outras datas: 11/02/2025

Saida do Terminal Central

Saida Destino
19:15 & TC > Contenda via Campo Largo
20045 & TC = Contenda via Campo Largo
2235 & TC > Contenda via Campo Largo
2310 & TC = Contenda via Campo Largo

Saida do Bairro

Saida Destino

07:00 & Bairro - Terminal Central
20:25 & Bairro > Terminal Central
21:35 & Bairro > Terminal Central
2310 & Bairro > Terminal Central

Fonte: https://www.sanjotur.com.br/hor%C3%A1rios-e-itiner%C3%A1rios
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dos Pinhais

PREFEITURA DA CIDADE

& ICoE 51

Ambiental



https://www.sanjotur.com.br/hor%C3%A1rios-e-itiner%C3%A1rios

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV):
Luiz V Mazetto Junior - Com de Desmanche de Veiculos

Observando a figura a seguir, fica evidente a existéncia de uma parada de 6nibus fixa
localizada proxima ao terreno do empreendimento. Esta infraestrutura reforca a conexao do
local com a ampla rede de transporte publico municipal, aumentando significativamente a
acessibilidade para os futuros usuarios.

Isso é considerado um ponto positivo, pois facilita a locomocgao tanto de funcionarios
quanto de visitantes que optam pelo transporte publico, reduzindo assim o uso de veiculos
particulares e contribuindo para minimizar o congestionamento nas proximidades.

Além disso, a presenca desta parada de Onibus aumenta a atratividade do
empreendimento para parceiros potenciais ou parceiros que dependem de transporte publico.
Isso pode ser uma reflexao sobre a diversidade e inclusao no local de trabalho, considerando
gque mesmo aqueles que podem sem acesso a veiculos particulares chegar facilmente até o
local.

Em resumo, a existéncia deste ponto de parada fixo proximo ao empreendimento € um
grande ativo, demonstrando a robustez da rede de transporte publico local e seu papel

facilitador na interagao entre o empreendimento e a comunidade mais ampla.
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Figura 19— Paradas de 6nibus
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5.4.4. Ruidos

A movimentacao de trafego relacionado as atividades do empreendimento, e propria
movimentacgao no interior de seus limites, podem produzir polui¢do sonora. Segundo a OMS
(Organizagdo Mundial da Saude), o limite toleravel ao ouvido humano € de 65 dB. Em niveis
acima disso, o organismo humano sofre estresse, o qual aumenta o risco de doengas. Com
ruidos acima de 85 dB (A) aumenta o risco de comprometimento auditivo.

Dois fatores sao determinantes para mensurar a amplitude da poluigdo sonora: o tempo

de exposicao e o nivel do barulho a que se expde a pessoa.

De acordo com a Norma - ISO 2204/1973, os ruidos s&o classificados segundo a
variagdo de seu nivel de intensidade com o tempo, como: continuo (n&o sofre interrupgdes
durante o tempo); intermitente (sofre interrupcées de no maximo um segundo) e ruido de
impacto (sofre interrupgdes maiores que um segundo, compicos de energia de duragao inferior
a um segundo).

Durante as operagdes do empreendimento, os ruidos mais notaveis provém da
circulagao de veiculos. No entanto, devido a distancia especifica entre 0 empreendimento e
as propriedades vizinhas, o impacto sonoro desta atividade € bastante limitado. Mesmo com
o trafego de veiculos, os niveis de ruido ndo sao esperados, excedem os limites aceitaveis ou
causam perturbagao significativa para a comunidade circundante. Portanto, apesar do ruido

operacional, o impacto geral € mantido em um minimo aceitavel.
5.4.5. Vibragao

Assim como a poluicdo sonora, as vibragdes sao predominantes durante o movimento
de veiculos de carga nas vias de acesso e dentro do proprio empreendimento. No entanto, a
presenca dessas vibragdes nao € inédita nem perturbadora para o ambiente, ja que a via ja
esta acostumada com esse tipo de movimento de veiculos. Portanto, embora as vibracbes
certamente ocorram, elas ndo sao esperadas para alterar significativamente o dia a dia do

entorno ou provocar quaisquer inconvenientes aos residentes ou propriedades adjacentes.
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5.5. Ventilagao e iluminagao

Sabe-se que a urbanizagao de terrenos tem impactos ambientais no microclima local. O
impacto mais significativo esta relacionado a impermeabilizagdo de extensas areas do terreno,
0 que pode resultar em aumento da temperatura local, diminuicdo da umidade relativa do ar e

aumento da evaporagao.

Nesse cenario, quando varias estruturas sédo construidas sem os espagamentos
adequados, os danos ambientais podem ser significativos e afetar a ventilagdo e a iluminagao
ao redor. Isso pode alterar o microclima, a exposi¢ao solar e o fluxo de vento, prejudicando as
condicdes de conforto e saude no local.

Valores numéricos ndo podem ser definidos de forma normativa para determinar a
proximidade. No entanto, considerando a disposi¢éo das estruturas no terreno (altura, recuos),
observa-se que ndo ha um impacto significativo na ventilagdo e na iluminagao naturais, o que

garante a saude das construgdes vizinhas.

5.6. Paisagem urbana e patrimOnio natural e cultural

A Paisagem Urbana, alinhando caracteristicas naturais, construidas e humanas, é um
patrimdnio visual coletivo que exige gestao eficiente. Vista ndo apenas por sua estética, mas
pela influéncia na qualidade de vida urbana, a paisagem urbana busca prevenir a poluicao
visual e nutrir um ambiente agradavel e saudavel. Isso envolve a preservacao do meio
ambiente, o planejamento de construgdes harmoniosas e a participagao ativa da comunidade,

contribuindo para um espaco urbano onde todos possam prosperar.

O local do empreendimento esta em uma regido com paisagem rural caracterizada por
vegetacgao natural bem preservada. O empreendedor garante que nao ha planos para alterar

essa paisagem, mantendo assim a harmonia com o ambiente rural circundante.

Nao é esperado que na area de influéncia direta e indireta a paisagem urbana sofra
alguma descaracterizagcdo ou impacto negativo decorrente das atividades do

empreendimento.

Por fim, os levantamentos realizados apontaram que no local ndo existem areasou

edificagdes de interesse historico-cultural, que devessem ser preservadas ourestauradas.
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5.7. Drenagem Urbana

O runoff é um fenbmeno natural que ocorre devido a interagdo entre a quantidade de
agua que entra em contato com o solo, normalmente causada por chuvas, a parte que se

infiltra no solo e a que escoa superficialmente.

Alguns fatores s&o cruciais quando se trata desse tema, como a taxa de
impermeabilizagdo do solo e a sua inclinagdo. Em ambientes naturais, a maior parte da agua
da chuva consegue se infiltrar no solo devido a sua capacidade de absorgdo. Diferentes tipos
de solo apresentam taxas de infiltracdo variadas, determinadas por composi¢des como argila,
silte, areia e granulometria. No entanto, quando o solo €& revestido com materiais
impermeaveis, como asfalto ou concreto, toda a agua da chuva escoa pela superficie,

podendo resultar em inundag¢des ou alagamentos.

Em situagcées em que a area impermeavel é extensa, a agua chega aos rios ou cérregos
préximos com todo o seu volume e em maior velocidade. A calha desses cursos d'agua pode
nao suportar o acréscimo de volume, levando a inundagdes. Por outro lado, os alagamentos
acontecem quando a agua nao consegue escoar pela superficie impermeavel, acumulando-
se e causando danos. Ambas as situagbes geralmente resultam em prejuizos para a

comunidade local, sejam eles econdmicos, estruturais ou de saude.

A inclinacao do terreno também influencia nas situagdes de inundacgdes, alagamentos e
enxurradas. Contudo, como a area em questao é rural e ndo possui grandes areas com solo

impermeabilizado, esse tema nao sera discutido neste estudo.

5.8. Socioeconomicos

5.8.1. Contingente Populacional

De acordo com dados do IBGE (Censo 2010), o bairro Campo Largo da Roseira, onde
se localiza o empreendimento, contava com 968 habitantes. Considerando o crescimento
populacional médio do municipio de Sdo José dos Pinhais, que foi de aproximadamente 25%
entre 2010 e 2022, estima-se que o bairro possua atualmente cerca de 1.214 habitantes.
Trata-se de uma area com baixa densidade demografica e caracteristicas predominantemente
rurais.

O empreendimento em questao ndo possui carater habitacional e seu impacto sobre o
adensamento populacional sera irrelevante. A atividade prevé a contratagdo de até 5 novos
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colaboradores, sem exigéncia de residéncia na area do entorno. Dessa forma, mesmo no
cenario maximo, o acréscimo potencial de populacao residente corresponderia a menos de
0,5% da populacao estimada do bairro, valor que nédo representa alteragao significativa no

perfil demogréfico local.

Diante disso, conclui-se que o empreendimento nao implicara em adensamento
populacional relevante e, portanto, ndo gera demanda adicional por infraestrutura urbana ou

servigos publicos decorrente do crescimento populacional.

5.8.2. Geragao de empregos
Este impacto é positivo, uma vez que resultara na criagao de 5 empregos diretos.
5.8.3. Aumento de arrecadacao

As obrigacgdes tributarias decorrentes das atividades comerciais do empreendimento
geram um aumento na arrecadacao, que por sua vez fortalece o comércio local e resulta em
uma maior retengéo de ICMS. Esse incremento tributario indiretamente beneficia toda a regido
influenciada pelo empreendimento, ja que os impostos recolhidos sédo posteriormente
investidos em servigos publicos obrigatorios como saude, educagao e transporte. Além disso,
contribui para a melhoria da infraestrutura publica e comunitaria, proporcionando beneficios

adicionais para a populagéao..

5.8.4. Indicacado de demoligao

A implementacdo do novo empreendimento preservara as estruturas ja existentes no
local, evitando a necessidade de qualquer demolicdo. Dessa forma, as constru¢des atuais

serao utilizadas de maneira eficiente para as operacgdes do empreendimento
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6. AVALIAGAO DOS IMPACTOS

Para a avaliagdo dos impactos que o empreendimento causa, foi adotada e adaptada
uma matriz ja aprovada em EIVs do municipio, que aborda as distintas fases do
empreendimento e seus respectivos impactos, sejam eles positivos ou negativos, juntamente
as medidas compensatorias ou mitigatérias, para osnegativos, e potencializadoras aos

positivos.
A descri¢ao e os critérios dos campos presentes na matriz estado apresentados a seguir:

a) Natureza: Se os efeitos sdo benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga, o
impacto é positivo, mas quando € maléfico a regido, € classificado como negativo. Ja quando
os efeitos positivos e negativos se equilibram sobre a vizinhanga o impacto € dado como

neutro.

b) Abrangéncia: caso o impacto previsto ocorra nos limites da empresa ou até 500 m

de distancia, é classificado como direto, se nao, indireto.

c) Temporalidade: Estima a duragdo do impacto, se for permanente, € classificado
como definitivo. Porém se for apenas durante um periodo de tempo,é tido como temporario ou

ainda ciclico quando sua ocorréncia pode retornar a existir.

d) Medida Mitigatéria: Descreve as agdes previstas para mitigagdo ou corre¢gédo dos

impactos negativos ou potencializagéo dos positivos.

e) Prazo de Execucgao: Diz respeito ao tempo que o impacto leva para surgir apos
determinada acao, podendo ser imediato, de médio prazo (quando ocorre em alguns meses)

ou longo prazo (quando ocorre em escala de anos).

f) Responsavel: Determina o responsavel pelo impacto e sua medida
corretora ou mitigadora, podendo ser atribuido apenas ao empreendimento ou a associagao

do empreendimento ao poder publico.

g) Acgbes de acompanhamento e monitoramento: Relaciona as medidas a serem
tomadas para verificar se as medidas mitigatérias estao satisfatorias quanto aosseus objetivos.
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Tabela 2 — Impactos na Infraestrutura

Condicionante Tipo de Impacto

Positivo

Negativo

Abrangéncia

Permanente

Temporario

Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV)
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Medida Mitigatéria

Imediato

Acoes de Acompanhamento e Monitoramento

Responsavel

Médio Prazo
Longo Prazo

Demanda por agua,

Abastecimento o
execugdo de pogo

Esgotamento
Sanitario Geragao de efluentes
Coleta de Lixo Geragédo de residuos
solidos
Energia Demanda por energia

Drenagem Pluvial ~ Escoamento Superficial

Reutilizagdo de &guas da chuva para
finssecundarios; execugao de
estudo de viabilidade de pogo

com solicitagdo das devidas
outorgas de uso aos 6rgaos
responsaveis

Construgao de fossas sépticas com
projeto de tratamento

Armazenamento temporario em local
adequado, com separagao conforme
normasmunicipais e da empresa.
Contratacdo de empresas
terceirizadas para realizagao das
coletas

Aquisicéo de equipamentos de
maioreficiéncia energética;
Substituicdo das lampadas comuns
por LED; Mercado livre de energia

Instalagdo de um reservatdrio de
reaproveitamento de agua da chuva;

X

Elaboragédo de projeto especifico
paracaptacdo de &gua da chuva;

Estudo de viabilidade e correlatos
referentes a instalagéo de pogo

EMP.

EMP.

Projeto para instalagdo de fossa

MP.

Elaboragéo anual de PGRS;
Promover agdes de educagao
ambiental, Gestdo de Residuos

El

Monitorar o nimero de
equipamentose lampadas
substituidas, além dos gastos com
energia

EMP.

Monitorar o volume de 4gua da
X chuvaarmazenado

EMP.
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Impactos na Infraestrutura

Abrangéncia

Condicionante Tipo de Impacto Medida Mitigatéria Acoes de Acompanhamento e Monitoramento

[
>
@
7]
c
o
o
o
Q
o

Positivo
Negativo
Permanente
Temporario
Imediato
Médio Prazo

Longo Prazo

Impermeabilizagdo  Permeabilidade X Respeito as legislagoes vigentes e X =
do solo do solo X X parametros urbanisticos X -
; N&o se aplica a este tipo de .
Equipamentos X X plica a p =
de educacao X empreendimento -
A empresa podera fornecer
planos de saude aos
Equipamentos colaboradores, e atendimento =
de saude X X X interno para pequenas X W Acompanhamento das demandas
emergéncias, contrato com
Equipamentos empresa terceirizada de
publicos e atendimento
comunitarios
. o
Eqmpamgntos X % = )
sociais X
Nao se aplica a este
empreendimento
. o
Equipamentos X = )
de lazer X X
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Tabela 3 — Impactos no Sistema Viario

Condicionante Tipo de Impacto

Positivo

Capacidade das vias Fluxo de veiculos

publicas naregiéo
Demanda para
Estacionamento  estacionamento de
veiculos
Entradas e saidas de
Acessos veiculos

Fluxo de veiculos e

Sinalizagéo Viaria pedestres na regiéo

Demanda por

Transporte Publico  transporte publico

Aumento do niimero de
pedestres na regido

Circulagéo de
pedestres

X

Negativo

Abrangéncia

Permanente

>

Temporario

Medida Mitigatoria

As vias que dao acesso ao empreendimento estdo
em boascondi¢des de pavimentagao e sinalizagao

Estacionamentos internos com vagas suficientes
conforme legislag@o.

Os acessos previstos atendem a demanda necessaria
e sdorecuados da via, minimizando impactos no
sistema viario

Adequagéo de sinalizago viaria dos acessos na
entrada doempreendimento

As linhas existentes s&o suficientes para atender a
demandados funcionarios do empreendimento.

Manutencéo das calgadas em frente & fachada do
empreendimento

Imediato

Médio Prazo

Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV)
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Longo Prazo

L Responsavel
EMP. Poder Publico

EMP.

Poder Publico

Poder Publico

EMP.

Agoes de Acompanhamento e Monitoramento

Monitoramento das condigbes
das viasde acesso e apoio a
prefeitura quandonecessario

Atendimento a legislagéo para a
implantagéo da quantidade
necessariade vagas para atender
ao empreendimento

Monitoramento das condigdes de
acesso e adequagdo quando
necessario

Monitoramento das condigbes de
sinalizag&o viaria e manutencéo
periddica

Monitoramento das condigbes de
transporte publico e apoio a
prefeituraquando necessario

Monitoramento das condi¢des das

calgadas e manutengéo periodica

em caso de aumento da circulagéo
de pedestres na via
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Tabela 4 — Impactos na Morfologia Urbana
| Natureza | Abrangéncia | Tempo |

Condicionante Tipo de Impacto

Positivo
Negativo

Permanente
Temporario

Gabarito da edificagdo

condizente com o

entorno e com a X X X
atividade

Volumetria

Uso e Ocupacdo do  Enfase do carater de
Solo comércio de produtos = X X X

Tabela 5 — Impactos na Socioeconomia
| Natureza |  Abrangéncia | Tempo |

Condicionante Tipo de Impacto

Positivo
Negativo
Permanente

Temporario

Emprego Geragdo de empregos | X < <
diretos e indiretos
Receita tributéria e
Renda implemento da economia
local X X
Valorizagéo Valorizag&o imobiliaria do 5
Imobiliaria entorno proximo X X X
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Medida Mitigatéria Agoes de Acompanhamento e Monitoramento

Imediato
Médio Prazo
Longo Prazo

Responsavel

0 empreendimento atende a todas as Monitoramento de atualizagoes

o
- ~ 0 . = . .
especificagdes atribuidas a zona do Plano X @ do Plano Diretor Municipal
Diretor ao qual pertence diretrizes relacionadas
O empreendimento contribuira para a o . )
vocagdo dasvias e do zoneamento previsto | & Né&o se aplica

para a regido

Medida Mitigatéria Agoes de Acompanhamento e Monitoramento

Imediato
Médio Prazo
Longo Prazo

Responsavel

- 2 Contratagdo de 5 colaboradores
X ] .
diretos
Manutengéo de contabilidade
) 2 para odevido pagamento dos
x W impostos correlatos as atividades
da empresa
o Acompanhar possiveis
- X & reclamacdes da

vizinhanga no entorno
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Tabela 6 — Matriz de impactos na fase de obras do empreendimento

M -

Condicionante Tipo de Impacto Medida Mitigatoria Acodes de Acompanhamento e Monitoramento

Responsavel

Positivo
Negativo
Permanente
Temporario
Imediato
Médio Prazo
Longo Prazo

Supressao de

vegetacdo < X ~ . X N&o se aplica
. Redugéo da flora do local Nao se aplica -
existente ¢ X X p o
w
_ ] Alteragao no transito do X N&o se aplica X o N&o se aplica
Movimentagéo de local X X rw
veiculos utilizados
durante acbra  Geracao de poeira X N&o se aplica X o N&o se aplica
X X «
Vazamento de 6leos,
graxas, fluidos e X Nao se aplica X _ Nao se aplica
combustiveis X X =
Terraplanagem Exposicdo do solo Nao se aplica X _ Nao se aplica
X X X s
w
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Tabela 7 — Impactos no Meio Ambiente

M

Condicionante Tipo de Impacto Medida Mitigatoria Acodes de Acompanhamento e Monitoramento

Positivo
Negativo

Permanente
Temporario
Imediato
Médio Prazo
Longo Prazo
Responsavel

Alteragao da paisagem X x X Nao se aplica X Nao se aplica

Paisagismo local S
w
Comprometimento da
Ventilagdo e ventllageio pelas X X X N3 i X N3o se aplica
lluminagéo construgdes efou ao se aplica X
sombreamento u
Interferéncia na qualidade X X X X Nao se aplica X _ Nao se aplica
Qualidade do Ar do ar local g
w
~ . X ~ .
X X X | X N3o se aplica N3o se aplica
Ruido Geracéo de ruidos o
&
~ Alterac@o da vegetagéo = . ~ .
Vegetacéo ¢ local getag X X N&o se aplica X N&o se aplica
Q
=
w
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7. PARECER CONCLUSIVO

Apos a analise detalhada das caracteristicas do imovel, do empreendimento proposto e
dos possiveis impactos gerados na vizinhanga, conclui-se que a instalagao do Luiz V. Mazetto
Junior — Comércio de Desmanche de Veiculos é tecnicamente viavel e urbanisticamente
compativel com a area onde se pretende implantar.

O empreendimento sera instalado em zona destinada a atividades industriais e de
servigos (ZIS1), estando em conformidade com os parametros definidos pelo Plano Diretor
Municipal e pela legislacao de uso e ocupagao do solo vigente. Os impactos identificados
foram, em sua maioria, de natureza positiva ou neutra, sendo os de natureza negativa
pontuais e passiveis de mitigagao, conforme proposto nas tabelas de medidas deste
estudo.

Destaca-se que a atividade nao é geradora de adensamento populacional significativo,
visto que ndo possui funcdo habitacional e prevé apenas a contratacdo de um numero
reduzido de colaboradores. A geragédo de trafego, ruidos e demais interferéncias urbanas
também se apresentam em niveis baixos, sendo compativeis com a estrutura viaria local e
com o perfil da vizinhanga.

O empreendimento ainda contribui para o fortalecimento da economia local, com a
geragao de empregos diretos e 0 aumento da arrecadacgao tributaria. A implantagéo do sistema
de reuso de agua e o tratamento adequado dos efluentes sanitarios e industriais demonstram
compromisso ambiental por parte do empreendedor.

Diante do exposto, considera-se que a atividade proposta atende as exigéncias legais
e urbanisticas, sendo recomendavel a sua aprovagao, desde que observadas as medidas

de controle, mitigacdo e acompanhamento previstas neste Estudo de Impacto de Vizinhanga.

&SNy,
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9.

ANEXOS

ART — ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

MATRICULA DO IMOVEL

DOCUMENTOS DO PROPRIETARIO

CONSULTA AMARELA

PLANTAS ARQUITETONICAS

MAPA DE LOCALIZACAO

MAPA SISTEMA VIARIO

MAPA TOPOGRAFICO

MAPA HIDROGRAFICO

2O INO|AR|WIN|—~

MANIFESTACAO AMEP - COMPLETA
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