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Trata-se de protocolo sob n? 202503202219144189, apresentado por AMALFITANA INCOR. DE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, referente ao pedido de reconsideragdo das contrapartidas
definidas no Parecer Técnico 004/2025-GAT.

Ap0s criteriosa analise dos argumentos apresentados pelo empreendedor e considerando:

i a existéncia de dois pontos de 6nibus metdlicos a menos de 200 metros do local do
empreendimento;

ii. que o empreendedor ja realizou a implantacdo de equipamentos publicos de lazer,
correspondentes a Etapa 1 do Projeto do Parque do Rio Ressaca, em trecho
compreendido entre o portal da cidade e a Rua Maringd, conforme previsto no Termo
de Compromisso firmado com o Municipio em 2015;

iii. o fato de que o Termo de Compromisso supracitado tinha como objeto contrapartidas
para mitigar os impactos da implantacdo de um empreendimento de Comércio e Servico
Setorial com 39.500,83m?, atividade distinta da proposta atualmente pelo
empreendedor, tornando imprescindivel a revisdo e adequac¢do das contrapartidas;

iv.  a previsdo no referido Termo de Compromisso da “execucdo de infraestrutura viaria nas
ruas Paranavai e Porto Rico, nos trechos compreendidos entre a Rua Harry Feeken e o
empreendimento analisado”, contrapartida esta ainda n3do executada pelo
empreendedor;

V.  que o Parecer Técnico 004/2025-GAT ndo considerou a pavimentacdo da Rua Paranavai,
uma vez que ndo esta previsto acesso ao empreendimento por essa via;

vi.  que a Rua Porto Rico é uma via local com 12 metros de largura e sem infraestrutura
adequada para suportar o fluxo gerado por um empreendimento com 432 unidades
habitacionais, tornando essa contrapartida essencial para viabilizar a implantacdo do
projeto;

vii.  que o principal trajeto de veiculos do empreendimento em dire¢do ao centro da cidade
passa pelo cruzamento das Ruas Acre e Almirante Alexandrino e que o impacto gerado
pelo novo condominio no sistema vidrio municipal justifica a solicitacdo de um semaforo
para esse cruzamento, garantindo maior seguranca viaria;

viii. gue um condominio residencial com 432 unidades habitacionais demandard, de forma
evidente, equipamentos publicos de educacdo e saude, sendo que as contrapartidas
recomendadas no Parecer Técnico 004/2025-GAT estdo alinhadas com os impactos
apresentados no proprio Estudo de Impacto de Vizinhanga;

ix. que a area solicitada para doacao, a fim de ser incorporada ao Parque Linear do Rio
Ressaca, trata-se de uma Area de Preservagdo Permanente (APP) e, portanto, ndo pode
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ser edificada. Ademais, o préprio parecer do GAT afirma: “Com o objetivo de garantir os
parametros urbanisticos sem prejuizo as atuais condi¢des projetuais, tal doacao devera
ser realizada mediante a transferéncia do potencial construtivo relativo a essa area para

o imével do empreendimento”. Dessa forma, ndo procede a alegacao do empreendedor
de que tal doacao impactaria diretamente a viabilidade do projeto.

O Grupo de Assessoramento Técnico (GAT) recomenda acatar parcialmente a solicitacdo do
empreendedor, com a exclusdo as contrapartidas 2 (Abrigos de onibus) e 7 (Equipamentos plblicos de
esporte e lazer) do Parecer Técnico 004/2025-GAT e manutenc¢do das demais. Dessa forma, o Parecer
Técnico do GAT consolidando as condicionantes e contrapartidas recomendadas para mitigar os
impactos do empreendimento fica com o seguinte teor:

O GAT reforca a necessidade das seguintes condicionantes para a emissao do Alvara de
Construgao:
a. Acesso ao empreendimento: o empreendedor deverd aprovar o projeto de todos os

acessos de veiculos e pedestres, junto a Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes
e Transito (SEMUTT) — Departamento de Transito.
b. Vagas de estacionamento para visitantes: O empreendimento devera prever no

minimo 6 (seis) vagas de estacionamento para visitantes, com acesso publico irrestrito,
localizadas internamente ao lote, preferencialmente préximas a drea de acesso principal
do empreendimento.

c. Licenciamento Ambiental: apresentar licenca ambiental para o empreendimento.

d. Drenagem: aprovagdo do projeto de drenagem e contengdo de cheias para todo o
imovel junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente — SEMMA, ficando também a

Conclusdo de Obra condicionado ao Termo de Aceite da Drenagem, emitido pela mesma
secretaria ao final da execugdo de tal obra. Salientamos ainda a necessidade da
execucdo de galerias de dguas pluviais adequada as condi¢Ges do empreendimento.

e. Calcadas: por ocasido da aprovacdo do projeto e do licenciamento da obra, devera ser
considerado no projeto arquitetonico as calgadas de todas as testadas do imdvel (ruas
Acre, Porto Rico e Paranavai) conforme previsto no Cddigo de Obras Municipal (COE),
contemplando acessibilidade e arborizacdo. A execuc¢do de tais calcadas devera ser
atestada pela Divisdo de Fiscalizagdo Municipal para liberagdo da Certidao de Vistoria e
Conclusdo de Obras (CVCO). O projeto das calcadas em frente a Rua Porto Rico
juntamente com a contrapartida da via serd analisado pelo Departamento de
Planejamento Territorial e Urbano (DPTU) da SEMUTT.
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f. Permeabilidade visual e acesso: o fechamento das divisas do lote do condominio, tanto

para a Rua Porto Rico quanto para o Parque Linear do Rio Ressaca deverd promover a
integracdo e garantir a permeabilidade visual, sendo tal proposta analisada pelo
Departamento de Planejamento Territorial e Urbano. O empreendimento dever3d, ainda,
incluir acesso ao empreendimento através do parque, para moradores sem uso de
automoveis, reforcando a integracdao urbana e melhoria do espaco publico

O GAT recomenda como contrapartidas para mitigacdo/compensacdo dos impactos do
empreendimento:
1. Doacdo de drea de preservaciao permanente: por se tratar de area contigua ao Parque

Linear do Rio Ressaca, e considerando que incide dentro do terreno drea de preservacao
permanente, devera ser realizada a doag¢do ao municipio dos 900,00m? de APP hoje
pertencente ao imével em estudo, para integrar o parque, garantindo a continuidade
fisica e visual deste. Com o objetivo de garantir os parametros urbanistico sem o
prejuizo das atuais condi¢des projetuais, tal doacdo devera ser realizada mediante a
transferéncia do potencial construtivo relativo a esta area, ao imdvel do
empreendimento.

2. Semdforo: Aquisicdo, doacdo e instalacdo de conjunto semaférico completo com
botoeiras inteligentes para travessia de pedestres, no cruzamento da Rua Acre com a
Rua Almirante Alexandrino, conforme orientacdes do Departamento Municipal de
Transito (DEMUTRAN), que serad responsavel pelo acompanhamento e aprovacdo da
contrapartida.

3. Infraestrutura vidria: elaboracdo de levantamento topografico planialtimétrico

cadastral, projeto executivo e pavimentacdo definitiva da Rua Porto Rico, em toda sua
extensdo com aproximadamente de 200,00 metros, considerar a implantagado de cul-de-
sac. A via devera contemplar pavimentagcdo em CBUQ, drenagem, meio fio, sinalizacdo
vidria horizontal e vertical, calcadas dos dois lados com acessibilidade conforme NBR
9050/2020 e 16.537/2024 (compatibilizar com o projeto na testada do imdvel conforme
exigido no COE). Esta contrapartida sera analisada e acompanhada pelas Secretarias de
Urbanismo, Transportes e Transito; Viacdo e Obras Publicas e Meio Ambiente.

e Os projetos de pavimentacdo devem conter os memoriais de calculo de
drenagem e de pavimentagdo, execuc¢do de ensaios de controle tecnoldgico e
contemplar estudos geotécnicos (como sondagens para caracterizagdo do
substrato), utilizando a metodologia de dimensionamento de pavimentos do
DNIT (manual de pavimentacdo/2006 ou método Medina/2021), de acordo com
normas e especificagdes correntes.
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e Durante a execucgdo se faz necessdrio registro fotografico de todas as etapas da
obra e acompanhamento da fiscaliza¢cdo. Para a coloca¢do da camada de CBUQ
€ necessadrio realizar, com presenca da fiscalizacdo, o ensaio de compactacao
pelo método do frasco de areia, verificagao da espessura da camada de base e a
determinacdo das deflexdes pela viga Benkelman. Apds recebimento dos laudos
e andlise da equipe técnica a via poderd ser concluida com o revestimento em
CBUQ ou a base devera ser refeita. A empresa deverd comunicar a fiscalizacdo
da data de aplicacdo do revestimento e apds a conclusdo da pavimentacdo
deverdo ser realizados os seguintes ensaios de acordo com as especificacoes
técnicas de servico do DER/DNIT:

o Ensaio de Granulometria do Agregado;

o Ensaio de Controle de Taxa de Aplicacio de Ligante
Betuminoso;

o Ensaio de Determinagdo da Taxa de Aplicagdo de Ligante
Betuminoso;
Ensaio de Percentagem de Betume — Mistura Asfaltica;
Ensaio de Densidade do Material Betuminoso;
Extracdo de corpos de prova de concreto asfaltico com sonda
rotativa;

4. Saude: doacdo de equipamentos para a Secretaria Municipal de Saude em valor
compativel ao impacto do empreendimento, ou seja, o valor minimo dos equipamentos
devera ser equivalente a 56,00 m? multiplicado pelo CUB-SL8 (padrdo normal e sem
desoneracgdo) divulgado pelo SINDUSCON-PR no més da aquisicdo dos equipamentos. A
execuc¢ao desta contrapartida sera acompanhada pela Secretaria Municipal de Saude.

5. Educacao: ampliagdo do CMEI Papa Jodo Paulo Il em quatro salas de aula, incluindo dois
banheiros (masculino e feminino), lavanderia e depdsito, com area construida de
aproximadamente 225,00m?, além da ampliacdo de patio coberto com
aproximadamente 390,00m?, conforme projeto a ser desenvolvido pela SEMUTT.

O prazo final para execu¢do das contrapartidas estara vinculado ao CVCO do
empreendimento.

O GAT informa, ainda, que a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca restringe-se a avaliacdo
dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras e/ou
compensatodrias dos impactos negativos gerados em seu entorno. Ndo sao verificados neste momento
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os detalhes do projeto da edificacdo, que deverd atender a toda legislacdo municipal, estadual e federal
requisitada durante o processo de licenciamento da obra.

Cabe ao Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano (CMPDU) anuir e
deliberar as condicionantes e contrapartidas propostas pelo GAT, cujo parecer é meramente opinativo,
podendo o CMPDU ratifica-las, modifica-las ou rejeita-las.

O empreendedor devera manifestar concordancia com este parecer em até 60 (sessenta) dias
apos o deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderecado a Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transportes e Transito, a qual elaborara a minuta do Termo de Compromisso.

Participaram desta reunidao, concordando com as decisdes discutidas:

Secretaria Municipal de Transportes e Transito (DEPTO

Alexis Breckenfekd Reck TRANSPORTES — SEMUTT)

Aline Giumbeli Secretaria Municipal de Educagdo (SEMED)

Ana Flavia Leite Scussel

. Secretaria Municipal de Urbanismo (DP - SEMUTT)
Scandian

Secretaria Municipal de Transportes e Transito

Angelo Gustavo Guerra (DEMUTRAN - SEMUTT)

Eduarda Lauck Machado Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas

(SEMVOP)
Gerson Tomaz Miranda Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SEMMA)
José Mauricio Précoma Secretaria Municipal de Urbanismo (DIRETORIA GERAL
Miranda SEMUTT)
Paula Leticia Tissei Secretaria Municipal de Urbanismo (DPTU - SEMUTT)
Roberta Linhares Meyer Secretaria Municipal de Urbanismo (DP - SEMUTT)

Yuri Marlon Strzeleski Wodzik Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SEMMA)

Coordenag¢ao GAT

Secretaria Municipal de Urbanismo (DIRETORIA DPTU -

B iz L i
eatriz Lemos de Almeida SEMUTT)

Secretaria Municipal de Urbanismo (DPTU — SEMUTT —

Thiago Henrique Zen Coordenador GAT)
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