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1. INTRODUGAO

O presente documento aborda a analise dos impactos positivos e negativos, de forma
parcialmente corretiva, para a regularizacdo de ampliagdo de empreendimento existente
destinado a Comércio 1 e Comércio e Servigo 2 (Depdsito), conforme classificacdo pela Lei
Complementar n2107/2016 e alteragdes(Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo do Municipio
de Sao0 José dos Pinhais). Localizado em terreno de 19.807,32m? sito & Avenida Rui Barbosa, Bairro
Guatupé do Municipio de S0 José dos Pinhais, o estabelecimento possui uma area de 240,00m?
destinada a Comércio 1 e regulamentada pelos Alvaras de Construcao n2 48/2002 e 959/2011, e
Certificado de Vistoria de Conclusao de Obras - CVC0 n2 391/2011. Em 2012, foi feitauma ampliagao
desta edificacao, em conjunto com a construcao de uma guarita e mais duas outras edificacoes
destinadas a Comércio e Servico 2 (Deposito), que somam uma area de 4.477,06m? resultando-se
em um area total construida de 4.717,06m? e altura maxima de 1 pavimento, conforme
informacdes fornecidas pelo Projeto Arquitetonico de autoria e responsabilidade técnica do
Engenheiro Civil MARLON DIAS BARBOSA (CREA PR 86.772/D), destinado a aprovagao junto a
Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais para o Alvara de Regularizagao Especial - ARE,
através do protocolo de n? 202412105412289911, requlamentado pela Lei Complementar n®
151/2022 em conjunto com o Decreto Municipal n2 4.785/2022.

Conforme a Lei Complementar n2 107/2016 e alteragoes, a principio a atividade de Comércio 1¢é
considerada ADEQUADA ao local onde o empreendimento esta implantado, enquanto o uso
Comercial e de Servico 2 é considerado CONDICIONADO a anuéncia da Secretaria Municipal de
Urbanismo e demais Secretarias envolvidas. E por se tratar de comércio e servico com area
utilizada, construida ou nao, superior a 5.000,00m? a atividade passa a ser classificada como
PERMISSIVEL, sendo necessaria a apresentacéo deste Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV
junto ao Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU como
condicionante para a aprovagao do empreendimento, de forma essencialmente corretiva, por se
tratar de edificacoes ja consolidadas. Serao apresentados os pontos positivos e negativos
decorrentes da ampliacao realizada, abrangendo principalmente o entorno da regido e sua
populacao residente, acerca de aspectos como 0 adensamento populacional, uso e ocupacgao do
solo, infraestrutura, sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios, riscos ambientais e
impactos socioeconémicos, bem como da analise e proposi¢coes das medidas mitigatérias e/ou
compensadoras dos impactos negativos identificados.

1.1. Informagoées Gerais

Identificacao do Empreendimento:
REGULARIZAGAO DE AMPLIAGAO DE COMERCIO 1E CONSTRUGAO DE COMERCIO E SERVIGO 2
Endereco: Avenida Rui Barbosa, n2 2485 - Bairro Guatupé
CEP: 83.060-140 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR

|dentificacdo dos Empreendedores/ Proprietarios (conforme Matricula em anexo):
Nome: SUELLEN KOCHE AIRES - CPF: 037.714.989-16 e
Nome: THIAGO KOCHE AIRES - CPF: 027.159.122-96
Endereco: Rua Lourengo José de Paula, n21692 - Bairro Parque da Fonte
CEP: 83.050-120 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR
Contato: (41) 3376 3000 / roleparts@roleparts.com.br
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Identificacao do Autor do Projeto Arquiteténico e Responsavel Técnico:
Responsavel Técnico: MARLON DIAS BARBOSA
Titulo Profissional: Engenheiro Civil - CREA PR 86.772/D

Identificagao da Responsavel Técnica pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca:
Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n2 347, sala b - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 91317575 / adriana@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL DO EMPREENDIMENTO

2.1. Localizacao e Area do Imével do Empreendimento

Oimdvelem que o empreendimento estaimplantado corresponde ao lote urbano G593, com frente
para a Avenida Rui Barbosa, Bairro Guatupé do Municipio de Sdo José dos Pinhais, cadastrado sob
Inscricao Imobiliaria de n2 02.238.0022.0000, e matriculado na 18 Circunscri¢cao do Registro de
Iméveis do Municipio sob n103.091.

O imdvel é oriundo da Subdivisao do lote C196, e conforme consta em matricula, sua area total
corresponde a 19.807,32m? (dezenove mil, oitocentos e sete metros quadrados, e trinta e dois
decimetros quadrados).

O Mapa 1a sequir mostra a localizacao do empreendimento no entorno da regiao, com indicagao
das principais vias de acesso e de distribui¢ao.
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2.2.Histérico do Terreno

Através da analise do imoével do empreendimento, aliado as informagdes contidas na matricula
supracitada, péde-se compreender de que forma a area tem sido utilizada, bem como a evolugao
do desenvolvimento daregiao e a expressividade de carater local.

Como mencionado, o lote G593 ¢é oriundo da subdivisdo do lote C196 - com area original de
40.000,00m? fazendo frente para a Avenida Rui Barbosa. A construgao inicial aprovada pelo Alvara
de Construgao n248/2002 teve o respectivo CVCO somente em 2011, de n? 391. E pelo historico de
imagens aéreas e de satélite a seguir, disponibilizadas pelo Google Earth, pode-se verificar que a
ampliacao e a construgao das novas edificagcoes foram iniciadas e consolidadas no ano de 2012,
permanecendo com amesma configuragao até os dias atuais. Ressalta-se que nao estao previstas
novas alteragdes e/ou ampliacdo para o desenvolvimento das atividades.

(Fonte: Google Earth)

(Fonte: Google Earth)
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Figura 3. Foto aérea doimovel no ano de 2011

(Fonte: Google Earth)

L S

(Fonte: Google Earth)
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(Fonte: Google Earth)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

REGULARIZAGAO DE AMPLIACAQ DE COMERCIO 1E CONSTRUGCAQ DE COMERCIO E SERVIGO 2
Figura 7. Foto aérea do imovel no ano de 2020

>
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Figura 9. Testada do empreendimento no ano de 2011

(Fonte: Google Street View)

Figura 10. Testada do empreendimento no ano de 2024

: CEULLLOITAC UL U S Sy Yy 1 .
St e & i | | ¥ | ‘ ‘ \
el et g : A AL e SR

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura)

2.3.Condicionantes Ambientais e Aspectos de Fauna e Flora

0 presente capitulo aborda os diversos pontos relacionados as condicionantes ambientais do
terreno onde esta implantado o empreendimento, considerando o ecossistema local, desde a
identificagdo das espécies de fauna e flora presentes naregiao, até a analise dos recursos hidricos
e do impacto no clima local, abrangendo os efeitos decorrentes da intervencao realizada, e a
identificacao da alteracao do bioma existente.

2.3.1. Topografia e Vegetagao Existente

Através de visita ao local, e analise do historico do lote do empreendimento, verificou-se tratar de
terreno relativamente plano, devido, em parte, pela intervencéo antropica ao longo dos anos.

A vegetagdo predominante é a graminea (herbacea), sem exemplares de espécies nativas ou
atingimento por areas de preservacao/ restricado ambiental. Para o processo de reqularizacao das
construcoes, sera devidamente respeitado o indice minimo de permeabilidade urbana, e previsao
de areas verdes nointerior do empreendimento, bem como o paisagismo na via de acesso, através
do plantio da arborizacao indicada conforme definido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente
(Ypé Rosa - Tabebuia impetiginosa).

BO g Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais/PR
rq Contato: (41)9 9131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br
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2.3.2. Aspectos Hidricos

Em consulta a base cartografica fornecida pela Divisao de Informacgdes e Monitoramento,
Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais (GEO SJP, 2025), em
conjunto com dados fornecidos pelo Instituto Agua e Terra - IAT (2007), foi identificado que o
imovel esta inserido na sub-bacia hidrografica do Rio Pequeno, pertencente a Bacia Hidrografica
do Rio Iguagu, em area de manancial conforme delimitado pelo Decreto Estadual n® 1.454/1999,
com alteracdes pelo Decreto Estadual n? 11.684/2014. Porém, o lote ndo ¢ atingido por corregos,
nascentes e/ou respectivas Areas de Preservacao Permanente.

2.3.3. Aspectos de Fauna

Por se tratar de um terreno urbano com alto nivel de antropizagdo, com as construgoes
consolidadas ha pelo menos 12 anos, e sem areas de adensamento vegetativo e/ou areas de
preservagao ambiental proximas, constatou-se uma baixa diversidade de espécies de animais
existentes no local, sendo a maioria caracterizada por aves. Portanto, pode-se considerar que
quaisquer impactos relacionados a intervencao antropica sobre a diversidade faunistica ja foram
absorvidos pela regido ao longo dos anos, e reitera-se que nao havera novas alteragdes e/ou
ampliagao para o desenvolvimento das atividades do empreendimento.

2.3.4. Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminacgao

De acordo comaclassificagao climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do Parana-1APAR
(2000), o Municipio de Sdo José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado, com verdes frescos e
sem estagao seca definida, com média de temperaturas dos meses mais quentes inferiora22°C e
a dos meses mais frios inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que o terreno possui
ventilacao e iluminacao natural constantes em sua maior parte, sem interferéncias por correntes
de ar e/ou sombreamento devido, principalmente, ao grande dimensionamento do mesmo, e a
baixa altura e adensamento das construgées nos imoveis vizinhos.

Figura 11. Testada do lote com frente para

a Av. Rui Barbosa

ARQUITETURA
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Figura12. Lateral direita do terreno, observado da Av. Rui Barbosa

AT

s r

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 13. Lateral esquerda do terreno, observado da Av. Rui Barbosa

(Fonte: Google Street View, 2024)

2.4.Infraestrutura Urbana

Segundo informagdes fornecidas pelos proprietarios, em consonancia com a base cartografica
fornecida pela Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sao José dos Pinhais (2018-
2024) representada na figura a sequir, e visita técnica realizada no local do empreendimento,
observou-se que aregiao do entorno é atendida pela rede de iluminagao publica, telefonia fixa, e
abastecimento de energia elétrica, a qual o estabelecimento ja possui ligagao, comprovado pela
fatura de pagamento referente ao consumo no més de dezembro de 2024 emitida pela
Companhia Paranaense de Energia - Copel, que segue em anexo a este Estudo.

Ademais, o imovel também ¢é atendido pela coleta municipal de lixo, bem como pelas redes de
abastecimento de agua e de esgotamento sanitario, confirmado pela fatura de pagamento
referente ao consumo no més de novembro de 2024 emitida pela Companhia de Saneamento
do Parana - Sanepar, que também segue nos anexos.

Devido ao empreendimento ja encontrar-se consolidado, sem previsao de novas construgoes,
verifica-se, portanto, que nao serao necessarias complementagoes das redes de abastecimento
existentes.

ARQUITETU.
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Figura 14. Servigos publicos que atendem ao lote do empreendimento

LEGENDA

[P Lote do Empreendimento ./ Rede de Abastecimento de Aqgua(Sanepar)
o Rede de Energia Elétrica(Copel) // Rede de Esgotamento Sanitario (Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018-2024 / Google Earth, 2024 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2025)

2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagéo urbana vigente, a Lei Complementar n? 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sao José dos Pinhais), o lote do empreendimento encontra-se na Macrozona de
Influéncia Logistica e Ambiental, caracterizada pela “presenca estruturadora do Aeroporto
Internacional Afonso Pena e da faixa de dominio da ferrovia, além de dreas de manancial e
loteamentos de habitagdo de interesse social, desconectados entre si, com grande fragilidade na
sua articulagdo vidria e caréncia de saneamento bdsico”, e tem como objetivos:

| - estabelecer critérios especificos para a ocupagdo da macrozona, com exigéncias
relativas as solugdes dos problemas de infraestrutura, especialmente na bacia do
Rio Pequeno e na drea sob influéncia das curvas de ruido do Aeroporto Internacional
Afonso Pena;

Il -implantar sistema vidrio e de transportes de forma a integrar esta macrozona as
demais regides da cidade, através do provimento de acessos e de circulagdo vidria
adequados, considerando ainda a expansdo da atividade aeroportudria;

IIl - preservar os mananciais e matas, assim como as dreas de preservacgdo, varzeas
e dreas umidas, com a definigdo de incentivos a recuperagdo do ecossistema e de
pardmetros construtivos adequados as caracteristicas ambientais e logisticas da
dreaq;
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IV -equacionaras condi¢cées de abastecimento de dgua e esgotamento sanitdrio das
dreas ocupadas, em consondncia com a ampliagdo do aeroporto, através da
adequacdo e ampliagcdo das redes de infraestrutura bdsica e o monitoramento e
regularizacdo dos pogos;

V - adequar as formas de ocupacdo e a densidade populacional da macrozona com
0s objetivos de preservacdo da drea de manancial.

A Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes (Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo), por sua
vez, define que o lote do empreendimento se enquadra na Zona de Ocupagao Consolidada - ZOC,
correspondente as “dreas ja ocupadas ou parceladas, com baixa densidade, caracterizadas como
drea de manancial de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba ou localizadas em
porc¢des do territorio municipal onde se pretende controlar o crescimento urbano”. Pela lei citada, o
uso de Comércio 1 ¢ considerado ADEQUADO ao local onde o empreendimento esta implantado,
enquanto o uso Comercial e Servigo 2 é considerado CONDICIONADO a anuéncia da Secretaria
Municipal de Urbanismo e demais Secretarias envolvidas. Além disso, por compreender uma area
utilizada pela atividade, construida ou ndo, superior a 5.000,00m? a atividade também passa a ser
classificada como PERMISSIVEL, sendo necessaria a anuéncia do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU, atraves da apresentacao deste Estudo de
Impacto de Vizinhanca - EIV.

Ainda, por estar localizado em area de manancial de abastecimento publico da Regiao
Metropolitana de Curitiba, sobre o imovel também incide o Decreto Estadual n® 10.499/2022.
Porém, por ndo se tratar de loteamento e de atividade de condominio residencial, a aplicagao e
subordinacao do Projeto aos parametros da referida lei ndo sao pertinentes.

As construcoes, por terem sido executadas anteriormente a data de 15 de abril de 2019, serao
devidamente regularizadas junto ao Departamento de Gestao Urbana da Secretaria Municipal de
Urbanismo de Sdo José dos Pinhais, para emissdo do Alvara de Regularizacao Especial - ARE,
regulamentado pela Lei Complementar n2? 151/2022, em conjunto com o Decreto Municipal n?
4.785/2022.

O projeto sequira respeitando todos os indices urbanisticos definidos pela legislagdo municipal
vigente, paraa Z0C, onde o empreendimento estainstalado, tais como: taxa de ocupagao maxima
de 50,00%; coeficiente de aproveitamento maximo de 1,00; taxa de permeabilidade minima de
40,00%; altura maxima de 2 pavimentos; recuo frontal minimo de 5,00 metros; e afastamentos
laterais e fundos de 1,50 metros.

Ademais, conforme informacao constante na Consulta Amarela do lote do empreendimento, que
segue em anexo ao presente documento, o terreno esta contido nas sequintes areas:

- Area de Sequranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena(SBCT), conforme raio
estabelecido pela Lei Federal n212.725/2012, em cuja regiao a 0°construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna
sdo sujeitas a aplicagdo de restrigdes especiais, que podem compreender desde a sua adequagdo
até a cessagdo das operagdes”;

- Area de protecao do Aerédromo Afonso Penta, “devendo respeitar e aprovar as alturas mdximas
das edificagdes, objetos e quaisquer instalagoes - fixas ou moveis, tempordrias ou permanentes -
junto aos orgdos federais responsdveis pela seqguranca da navegacgdo aérea”.
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3. CARACTERIZAGCAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida e Nimero de Pavimentos

O empreendimento seradestinado alocagao por empresas particulares, destinadas as atividades de
Comércio 1, e Comércio e Servigo 2 (Deposito com carga e descarga interna ao lote), conforme
classificacao pela Lei Complementar n2107/2016 e alteragoes.

Originalmente contemplado por uma construgdo de 240,00m? destinada a Comércio 1 e
regulamentada pelos Alvaras de Construgao n? 48/2002 e 959/2011, e CVCO n2 391/2011, teve uma
ampliacao realizada em 2012, em conjunto com a constru¢ao também de uma guarita e mais duas
outras edificacdes destinadas ao uso de Comércio e Servigo 2 (Deposito), que somam uma area de

4.477,06m? resultando em uma area total construida de 4.717,06m? e altura maxima de 1pavimento.

O Projeto Arquiteténico para a regularizagao, de autoria e responsabilidade técnica do Engenheiro
Civil MARLON DIAS BARBOSA (CREA PR 86.772/D), encontra-se em andlise para aprovacéo junto a
Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, através do protocolo de n? 202412105412289911.

3.2.Horario de Funcionamento

Como se trata de empreendimento destinado a futura locacao, ainda nao estao definidos os
horarios de funcionamento. Porém, com base em empreendimentos correlatos, estima-se que o
estabelecimento ira operar essencialmente nos dias Uteis da semana, entre seqgunda-feira e
sexta-feira, em horario proximo das 08h00 as 18h00, com as operagdes de carga e descarga
ocorrendo no interior do imével, durante o horario de funcionamento. E previsto ainda atividades
de monitoramento, seguranga e manutengao ocorrendo 24 horas nos sete dias da semana.

3.3.Numero de Funcionarios e Demais Frequentadores

Assim como o horario de funcionamento analisado no item anterior, por destinar-se a locacao
futura, também nao é possivel neste momento definir de forma precisa a quantidade de
frequentadores do estabelecimento no momento de operacao. Sendo assim, para efeitos de
calculo, e considerando o empreendimento em sua capacidade maxima, pode-se adotar como
base o Anexo A da Norma de Procedimento Técnico - NPT 011(Saidas de Emergéncia) do Codigo
de Sequranga Contra Incéndio e Panico - CSCIP pelo Comando do Corpo de Bombeiros do Estado
do Parana, que estabelece a proporcdo maxima de 1 pessoa a cada 5,00m? de 4rea destinada as
atividades comerciais, e de 1 pessoa a cada 30,00m? de area destinada a depésito. Considerando
0 projeto com uma area de aproximadamente 4.194,38m? destinada a depdsito, e o restante de
522,68m? considerado como a area comercial, tem-se uma média da populacdo maxima estimada
de 245 pessoas, entre funcionarios, colaboradores e clientes, que se distribuidas territorialmente
no imdvel de 19.807,32m?, resulta em uma densidade de 124 pessoas por hectare, caracterizando
o empreendimento como de baixa densidade. Porém, como consta no Projeto, esta indicada a
ocupacao meédia estimada de 14 a 15 pessoas por construcao, resultando em uma populacao total
de 44 pessoas, entre funcionarios e colaboradores.

Ressalta-se que a populacao frequentadora é caracterizada como FLUTUANTE, permanecendo
no local apenas durante o horario de funcionamento, e possivelmente setorizada conforme turnos
de trabalho pré-estabelecidos, desta forma, nao estando todos no local ao mesmo tempo.
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3.4.Estacionamento e Acessos

0 Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Cddigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Sdo José dos Pinhais (Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes) dispde tanto para
asatividades de Comércio1e 2, como de Servigo 2, comacima de 300,01m? a proporcao de 3 vagas
de veiculos para 300,00m* de area construida, e 1vaga a cada 50,00m? do restante da area
construida, sem a previsao de area minima para manobra e/ou vagas de estacionamento para
carga e descarga. Considerando a area total de 4.717,06m?, a principio seriam necessarias 91vagas.

Em Projeto, estao indicadas 37 vagas de veiculos leves, e 4 docas para carga e descarga de
veiculos pesados, cujas areas, quantidade final e detalhamento serao devidamente revisadas
durante a andlise e aprovacgao do Projeto de Reqularizagao junto ao 6rgao municipal competente.

O estabelecimento contacom 3 acessos, sendo 2 acessos de veiculos leves e pedestres, e 1acesso
para veiculos pesados e pedestres, todos pela Avenida Rui Barbosa, com guarita recuada a 21,10
metros.

3.5. Permeabilidade do Solo

Conforme consta no Projeto do empreendimento, esta prevista uma area total permeavel de
12.904,8Im? - contemplando ainda uma area verde de jardim nos fundos do terreno de 6.511,28m?,
resultando em um indice total de permeabilidade de 72,95% sobre a area util do terreno, bem
superior a taxa minima de 40,00% prevista pela legislagdo municipal vigente.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem ¢ fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno, em
virtude da construcao das edificactes, devido a alteracao da capacidade de absorgao de aguas
pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Visto que as construcdes ja se encontram essencialmente consolidadas, devera ser verificado
junto a Secretaria Municipal de Viacao e Obras Publicas - SMVOP a necessidade de readequacao
e elaboracao de novo Projeto de Drenagem e Contengado de Cheias para a regularizagao do
empreendimento. Caso necessario, 0s proprietarios se comprometem a atender as normas
vigentes e elaborar o Projeto considerando os indices pluviométricos da regido, de maneira a
garantir o disciplinado escoamento das aquas, tanto da area edificada quanto dos patios,
estacionamentos e areas livres. A execugao para possivel readequacao, se necessario, devera
ser feita exatamente de acordo com as determinagdes do projeto, garantindo assim sua eficacia.

3.7. Parametros Urbanisticos

0O empreendimento atende essencialmente aos parametros maximos e minimos dos indices
urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente (Lei Complementar n? 107/2016 e
alteracdes) - sendo alguns parametros a serem revisados durante o processo de aprovacio do
Projeto Arquitetdnico legal, bem como a outras legislacdes e normas pertinentes, como pode ser
demonstrado na tabela a sequir.
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Tabela 1. Quadro Estatistico

REGULARIZAGAO DE AMPLIAGCAO DE COMERCIO 1E CONSTRUGAO DE COMERCIO E SERVICO 2

AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTOQ 19.807,32 m?
AREA DE ATINGIMENTO POR DIRETRIZES VIARIAS 2.116,73 m?
AREA UTIL DO LOTE DO EMPREENDIMENTO 17.690,59 m?
AREAEXISTENTE CONF. ALV. 48/2002 E 959/2011, E CVCO 391/2011 240,00 m?
AREA A CONSTRUIR/AMPLIAR (unidade 02 e 03, guarita e ampliacdo da unidade 01) 4.477,06 m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA 4.717,06 m?
TAXA DE OCUPAGAQ (méaxima 50,00%) 26,66 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (méaximo 1,00) 0,27

ALTURA MAXIMA (méaximo 2 pavimentos)

1pav.(9,60 m)

AREA TOTAL PERMEAVEL (jardim 6.511,28m? + acesso e estacionamento 6.393,53m?) 12.904,81m?
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 40,00 %) 72,95 %
RECUO FRONTAL LEGAL - AVENIDA RUI BARBOSA 500m
RECUO FRONTAL EFETIVO - AVENIDA RUI BARBOSA 22,20m
VAGAS DE ESTACIONAMENTO A CONFIRMAR

* Os dados da estatistica acima poderdo sofrer alteragdes no decorrer da analise do Projeto Arquitetdnico

junto a Secretaria Municipal de Urbanismo de Sao José dos Pinhais - Departamento de Gestao Urbana.
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4. CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificagao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento, e seu
conseqguente adensamento populacional, levando-se também em consideragao as caracteristicas
locais existentes, sao esperados impactos positivos e negativos na regiao do entorno, neste caso
analisando-se somente a fase de operagao, visto que as edificacoes ja se encontram consolidadas,
e tais impactos podem perdurar de forma temporaria (curto, médio ou longo prazo) ou de forma
permanente. Os locais passiveis de percepcdo destes impactos correspondem as areas de
influéncia ou vizinhanga, que usualmente séo classificadas em Area Diretamente Afetada - ADA,
Area de Influéncia Direta - AID e Area de Influéncia Indireta - All.

Considera-se que a Area Diretamente Afetada - ADA corresponde ao local em que o
empreendimento esta implantado, onde houve a intervencao direta das instalagdes fisicas
existentes, e onde serao desenvolvidas as atividades do estabelecimento.

Segundo definicao do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta - AID se refere a
regiao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma primaria
sobre os espacos urbanos e atividades cotidianas da populagao. Para o empreendimento, a AlD foi
definida levando-se em consideracao, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas
principais vias de acesso, bem como sobre os aspectos ambientais, socioeconémicos, de
infraestrutura e de uso e ocupac¢ao do solo, abrangendo as quadras mais proximas, entre a Rua
Sebastiao Rosa de Morais, Rua Joroslau Sochaki, Rua Pedro Karwowski, Avenida Thomaz
Carmeliano de Miranda, Rua Joao VoytoviciRua Florentino Suchla, Rua Nery Soares, e as margens
do Rio Pequeno, ao sul.

A Area de Influéncia Indireta - All compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria, principalmente
na fase de operacao (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o empreendimento em questao, a All
foi definida levando-se em consideragdo os efeitos sobre o sistema viario (decorrente,
principalmente dos fluxos nas principais vias de distribuicdo e deslocamento para as outras
regides), redes de servicos e equipamentos publicos, e atividades socioeconémicas na regido. A
area abrange a boa parte do bairro Guatupé, e uma porgao do bairro Ipé, delimitada pela Rua Rose
Cléia Moreira Dombrowski, Rua Dulcidio Ananias Pinto, Rua Joroslau Sochaki, Avenida Guatupé,
Rua Girassol, Rua das Orquideas, Avenida Joao Fraga Neto, Avenida Sebastiao Leonildo Fontana
(Tio Nino), Avenida Thomaz Carmeliano de Miranda, Rua Sebastiana Santana Fraga, e a Rodovia
Federal BR-277.
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Figura 15. Areas de Influé

ncia consideradas neste Estu
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(Fonte: Google Earth, 2024 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2025)
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4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

0 empreendimento esté localizado na porgao sudoeste do bairro Guatupé, no limite com o bairro
Ipé. O bairro Guatupé também faz divisa com o Ina, Cristal e com o Municipio de Piraquara, e
apresenta uma grande variedade de estabelecimentos comerciais, de prestacao de servicos e
industriais, concentrados principalmente em eixos logisticos caracterizados pelas principais vias
de acesso ao bairro, como a Avenida Rui Barbosa, Avenida Thomaz Carmeliano de Miranda, Rua
Laerte Fenelon, Rua Joroslau Sochaki e a Avenida Guatupé. O bairro também apresenta areas
residenciais de maior adensamento, caracterizadas principalmente por habitacdes unifamiliares
em loteamentos consolidados, como a Col6nia Guatupé, Vila Itatiaia, Jardim Brasil e Jardim
Suraya. Em consonéancia com as atividades identificadas in loco, o bairro Guatupé é abrangido por
6 zoneamentos, conforme a Lei Complementar n? 107/2016 e alterac6es, em conjunto com o
Decreto Estadual n? 11.684/2014: Zona de Ocupacgao Consolidada - ZOC, Zona Especial de
Ocupacao Restrita 1 - ZEOR1, Zona de Urbanizacao Consolidada 1 - ZUCT, Zona de Ocupacao
Orientada 2 - Z002, Zona de Ocupacao Orientada 4 - Z004 e Zona de Restrigao a Ocupacao - ZRO.
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Figura 16. Zoneamento incidente no bairro Guatupé
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Figura 18. Atividade logistica ao longo da Rod. Federal BR-277

(Fonte: Google Street View, 2024)

(Fonte: Google Street View, 2024)

4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

Como ja mencionado, o empreendimento possui acessos exclusivos pela Avenida Rui Barbosa,
classificada como Via Metropolitana - VM pela Lei Complementar n® 152/2022 (Sistema Viario do
Municipio de Sdo José dos Pinhais). A via possui duplo sentido, atualmente com pavimentagao
asfaltica, com duplo sentido, caixa de via de 29,76 metros, canteiro central e em constantes
melhorias, correspondente a um grande eixo de conexao norte-sul do Municipio.

A principio, a Lei do Sistema Viario do Municipio atualmente vigente (Lei Complementar n2152/2022)
nao contempla diretrizes viarias municipais incidindo no imovel, porém, a Avenida Rui Barbosa
também é classificada como Via Estruturante pelo Sistema Viario Metropolitano estabelecido pela
Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parana - AMEP, com caixa prevista para 40,00 metros,
incidindo sobre o lote do empreendimento uma faixa nao edificavel de 650,21m? Ademais, como
consta na Averbacgao 3 da matricula do imoével, o mesmo também é atingido por mais uma faixa nao
edificavel destinada ao sistema viario, com largura de 15,00 metros em toda a testada do lote,
perfazendo uma area de 1.466,52m?>
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As principais rotas ao empreendimento se darao principalmente pela prépria via de acesso, a

Avenida Rui Barbosa, com distribui¢ao no sentido norte-sul, e para a Rodovia Federal BR-277, com

sentido leste-oeste e a outros Municipios. Seguem na sequéncia as fotos das vias citadas, para

verificagdo das condigbes de pavimentagao, calgamento, acessibilidade, iluminagdo e mobiliarios
urbanos existentes.

Figura 20. Av. Rui Barbosa, via de acesso ao empreendimento

: e S

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 21. Rodovia Federal BR-277, via de distribuicao

(Fonte: Google Street View, 2024)
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4.4.Geracao de Trafego

Como o empreendimento ja se encontra consolidado, sem previsao de novas ampliacoes, a
geracgao de trafego decorrente da fase de implantacao foi desconsiderada para o presente Estudo.

Com relagdo a fase de operagao, estima-se o aumento da frota de veiculos na regiao,
considerando veiculos leves de funcionarios e colaboradores, e de veiculos pesados, cuja
quantidade ira variar de acordo com o perfil da empresa futuramente responsavel que ira ocupar
o0 estabelecimento. Porém, como forma de estimar a quantidade média de veiculos leves, pode-
se considerar a proporgao de vagas previstas em projeto, resultando em uma quantidade maxima
de 37 veiculos leves. Salienta-se ainda que a quantidade minima necessaria de vagas devera ser
avaliada pelo Grupo de Assessoramento Técnico, com posterior deferimento pelo CMPDU, e
analisada durante o processo de aprovagao do projeto para a emissao do Alvara de Construgao.

Com relagao a quantidade média de veiculos pesados, pode-se adotar como base o modelo de
geracao de viagens de Ogden (1992) citado por Gasparini (2008), a partir da sequinte equacgao: Y =
13,97 +0,044X, onde Y equivale aos carregamentos semanais totais por planta, e X equivale a area
total por pavimento. Sendo assim, considerando o empreendimento com area total construida de
4,717,06m? resulta-se no valor de 222 carregamentos por semana, e ao considerar os
carregamentos realizados somente em dias Uteis, tem-se a proporcao de 45 viagens diarias por
veiculos pesados, que somados aos 37 veiculos leves, equivalem a uma frota diaria total de 82
veiculos.

Os maiores fluxos de deslocamento se dar&o possivelmente em horarios de pico (nos dias Uteis,
entre 7h00 e 8h00, e 18h00 e 19h00), correspondente a entrada e saida de funcionarios, além dos
fluxos esporadicos de demais frequentadores. Para as operagdes de carga e descarga, a propria
empresa podera estipular horarios pré-estabelecidos, dentro do horario comercial de
funcionamento da empresa, de modo a evitar o acumulo e possivel conflito de fluxo entre veiculos.

4.5.Transporte Coletivo

Conforme informagdes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisao de Informagoes e Monitoramento, Secretaria Municipal de Urbanismo da
Prefeitura de Sao José dos Pinhais (2018-2025), em conjunto com consulta aos itinerarios de
linhas do transporte coletivo das empresas Auto Viagdo Sdo José dos Pinhais (2024) e Auto
Viagao Sanjotur (2024), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta - AID e Indireta - All o
empreendimento é atendido por 17 linhas de onibus, sendo 3 metropolitanas (Afonso Pena/
Guadalupe; Colombo/ Sdo José dos Pinhais; e Piraquara/ Sao José dos Pinhais) e 14 urbanas
(Terminal Afonso Pena/ Renault; Terminal Afonso Pena/ Borda do Campo; Praga da Juventude/
Centro; Praga da Juventude/ |zaura; Praga da Juventude/ Ipé nos dois sentidos; Praca da
Juventude/ Santa Fé/ Itajuba 1 e 2; Praca da Juventude/ |zaura/ Ipé; Praga da Juventude/ Santa
Fé/ Cristal; Praca da Juventude/ Cristal/ Blanco Pombo nos dois sentidos; Praca da Juventude/
Ipé/ Lucy; e Praca da Juventude/ Santa Fé/ Pindorama). Em consulta aos itinerarios das linhas da
empresa Auto Viacdo Sdo José dos Pinhais (2024) e Auto Viagao Sanjotur (2024), nao foram
constatadas linhas rurais atendendo ao empreendimento nestas areas de influéncia. As vias por
onde passam os itinerarios das linhas sao mostradas no Mapa 3 a sequir.
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Os abrigos de 6nibus mais proximos localizam-se na propria via de acesso, a Avenida Rui Barbosa,
a aproximadamente 44 metros do acesso do empreendimento, e encontram-se em bom estado

de conservacao.

Figura 22. Abrigos de 6nibus mais proximos, na Av. Rui Barbosa

(Fonte: Google Street View, 2024)
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4.6.Demanda por Servigos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

Por se tratar de atividades de COMERCIO 1E COMERCIO E SERVICO 2, ademanda por equipamentos
educacionais ¢é descartada, sendo apenas a demanda gerada por equipamentos de saude avaliada.

Em consulta a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sao José dos Pinhais (GEO SJP, 2025)
supracitada, em conjunto com informagdes pela Secretaria Municipal de Saude, constatou-se que
0 equipamento comunitario de salde mais préximo corresponde a Unidade Basica de Saude - UBS
Guatupé (publica), localizada a uma distancia aproximada de 1,3 quilémetros do empreendimento,
na All. Conforme o Plano Municipal de Saude de Sao José dos Pinhais 2022 - 2025 (elaborado em
julho de 2022, com Ultima atualizagdo em 27 de marcgo de 2024), a UBS Guatupé atualmente conta
com 4 Equipes da Estratégia de Saude da Familia - ESF e 1Nucleo Ampliado de Saude da Familia e
Atencao Primaria - NASF-AP (Porte IV) e, considerando o atendimento médio de cada Equipe de
Saude de 3.500 usuarios, tem-se uma cobertura total de atendimento de 14.000 usuarios. Portanto,
para o atendimento da populagcdo maxima estimada de 245 pessoas no empreendimento, seria
necessario 1,75% a mais da capacidade das Equipes do Programa de Saude da Familia da regiao.

Ainda, seguindo o Programa de Requalificacdo de Unidades Basicas de Salude proposto pelo
Ministério da Saude (2011), para a UBS com capacidade de abrigar 4 Equipes de Atengao Basica,
como a UBS Guatupé, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS IV) com aproximadamente
580,00m?. Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento na regido de 580,00m? /
14.000 usuarios (demanda total de atendimento pelas ESF)=0,04m? por pessoa atendida. Portanto,
verifica-se que o empreendimento ird4 gerar uma demanda maxima de 245 pessoas x 0,04m? =
9,80m? de uma Unidade Basica de Saude da regiao.

Ressalta-se que a futura empresa que ira locar as construgoes podera fornecer planos de saude
aos funcionarios registrados, além de incluir atendimento de primeiros socorros no interior do
estabelecimento, e/ou convénio com empresas particulares de emergéncias médicas,
reduzindo-se a demanda por equipamentos publicos de saide na regido. Ademais, a populagao
frequentadora, entre funcionarios, colaboradores e clientes, é caracterizada como flutuante, e
ja gera demanda especifica nas regides em que reside.

Com relagao aos demais equipamentos comunitarios, em consulta a base cartografica supracitada
e cadastro de equipamentos (GEO SJP, 2023-2025), foram constatados 26 equipamentos publicos
comunitarios, todos na Area de Influéncia Indireta - All do empreendimento, sendo:

-1social: Centro de Referéncia da Assisténcia Social - CRAS Helena Cordeiro dos Santos Meister;

-7 de cunho educacional: Colégio Estadual Guatupé; Escola Municipal - EM Jorge Nascimento; EM
Professor Leopoldo Scherner; EM Pedro Bonk; Centro Municipal de Educagao Infantil- CMEIl Joana
Razzotto Castro; CMEI Leone Décimo Dal'Negro; e Escola Municipal Especial Madre Paulina;

- 17 de esporte e lazer: Praca da Juventude, contemplada por Quadra Poliesportiva, 2 Canchas de
Futebol de Areia, Pista de Skate, Cancha de Bocha, Academia da Terceira Idade, e Parque Infantil;
Academia da Terceira Idade, e Parque Infantil do Jardim Brasil; Cancha de Futebol de Areia,
Academiada Terceiraldade, e Parque Infantil do Jardim Santa Rita de Cassia; Academiada Terceira
|dade do Jardim Pindorama; e Campo de Futebol, Cancha de Futebol de Areia, Academia da
Terceira ldade, e Parque Infantil do Jardim Reago.

Todos os equipamentos citados sao elencados no Mapa 4 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV serve de instrumento de analise do projeto apresentado
de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigadoras que compatibilizarao o
aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o
crescimento urbano e garantir as condigdes minimas de ocupacao dos espacos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanagao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade do
empreendimento e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia (AID e All), é
possivel identificar os impactos resultantes da atividade na vizinhanca a ser ampliada, tanto
positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigdes atuais(ambientais,
paisagisticas, econdmicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas sequndo os critérios
a sequir, e as medidas compensatorias/ mitigadoras/ potencializadoras sugeridas pelo
proprietario, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e o método matriz de interagdo (onde sdo consideradas as agbes do projeto e os
componentes afetados).

Critérios de classificagao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga;
b. Neutro: ndo interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do empreendimento e
da dreade influéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazo de Execugdo: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da agdo(semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apds certo periodo de tempo do término da agdo (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agédo(anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua corre¢do, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatoria, quando
o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necesséaria a compensacao por meio de
outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Conforme apontado no decorrer deste relatério, o empreendimento em sua configuracao atual ja
se encontra essencialmente consolidado, o qual sera devidamente aprovado e regularizado junto
a Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais. Todos os critérios e
parametros urbanisticos serao objeto de revisao e readequacao para atendimento pleno as
legislacdes municipal, estadual e federal vigentes.

A fase de obra para o empreendimento em questdo, portanto, sera desconsiderada para o
presente Estudo, por ja ter sido realizada anteriormente, e considerando-se também que
possiveis adequagoes a serem feitas no imovel para a regularizagao das edificagdes ndo serao de
grande proporcao e/ou passiveis de impactos no entorno. A grande dimensao do terreno também
permite que qualquer alteragao que resulte em obras, e possivel transporte de materiais, seja
realizada no interior do mesmo, com espacos suficientes para manobras e carga e descarga.

Ressalta-se ainda, que todas as instalagées também sao atendidas pela devida infraestrutura e
equipamentos publicos(coleta de lixo, rede de energiaelétrica, e redes de abastecimento de 4gua
e de esgotamento sanitario), ndo sendo necessarias ampliagdes, conforme apontado no capitulo
2.4.
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5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura

de Lixo

Demanda por Coleta

volume de lixo
produzido na
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PUBLICO
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Aumento no o NP o
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terreno.
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Demanda por consumo de S ~ v =
o ray s U rede de energia elétrica(Copel), e ndo Q@ -
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educacionais.

Equipamentos de
Saude
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medicas.
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entre funcionarios, colaboradores e
clientes, sao caracterizados como
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demandas por equipamentos nas
regidoes em que residem.

EMPREENDEDOR + PODER PUBLICO

5.2.2. Impactos na Fase de Operacao: Sistema Viario
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5.2.3. Impactos na Fase de Operacgao: Morfologia Urbana

Gabarito da Altura maxima das construgoes de 1
edificacdo pavimento (9,60m), dentro do limite o
Volumetria condizente com o imposto pelos parametros do = -
entornoecoma zoneamento (Z0C) da legislagao
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Ventilagao ventilagao natural . - . L
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5.2.4. Impactos na Fase de Operacgao: Aspectos Socioecondmicos
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caracterizando-as como flutuantes.
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5.2.5. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Ambientais
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

0 empreendimento, destinado as atividades classificadas como COMERCIO 1, E COMERCIO E
SERVICO 2 (Depdsito com carga e descarga interna ao lote), esta implantado em terreno de
19.807,32m? localizado na porgao sudoeste do bairro Guatupé, no Municipio de S&o José dos
Pinhais, em uma éarea de Zoneamento de Ocupacdo Consolidada (ZOC, conforme Lei
Complementar n? 107/2016 e alteragdes), com acessos exclusivos pela Avenida Rui Barbosa. Em
fungdo das caracteristicas das intervengdes realizadas, porém, ndo regulamentadas, sao
esperados impactos positivos e negativos, comumente existentes na implantagao de grandes
empreendimentos comerciais e de prestacao de servicos.

6.1. Avaliacao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Como apontado no decorrer deste Estudo, a Fase de Implantagao foi desconsiderada, visto que
todas as edificagdes ja foram implantadas, e apenas sera feito o processo de regularizagao junto
a Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, para a emissao do Alvara de Regularizagao
Especial - ARE.

Verifica-se ainda que, caso sejam necessarias adequacdoes para a regularizagao do
estabelecimento, as mesmas serao de pequenas proporgoes e, devido a grande dimensao do lote
do empreendimento, o possivel transporte de materiais, operacoes de carga e descarga, e
manobras poderao ser realizados no interior do mesmo, sem interferir de forma significativa no
entorno daregiao.
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6.2. Avaliagao dos Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

Considera-se que, a principio, os pontos negativos mais significativos decorrentes do
empreendimento se referem ao aumento do trafego local de veiculos, sobretudo os veiculos
pesados de carga e descarga. Porém, conforme analisado no decorrer deste Estudo, salienta-se
que as principais vias de acesso e de distribuicao da regiao encontram-se em constante
processos de melhorias e manutencao, e sob constante monitoramento pelos &rgaos
competentes, principalmente por se tratarem de grandes eixos de comunicagao do Municipio de
Sao José dos Pinhais, e conexao também a outros Municipios.

Tendo em vista que o empreendimento esta consolidado, 0 mesmo ja é atendido pelas redes de
abastecimento, além de possuir a infraestrutura necessaria para o desenvolvimento das
atividades, e nao havera necessidade de ampliagées.

Quanto aos possiveis impactos sociais, econémicos e em equipamentos publicos, os mesmos
estao relacionados ao aumento populacional na regiao, entretanto, conforme os calculos
apresentados, a populagcao média estimada para o empreendimento é caracterizada como sendo
de baixa densidade, e todos os ocupantes estarao no local somente durante o horario comercial
de funcionamento da empresa(possivelmente entre 08h00 e 18h00 nos dias Uteis da semana) ou
setorizados por turno de trabalho. Ainda, conforme mencionado no decorrer deste Estudo, a
demanda por equipamentos comunitarios € reduzida em funcao de nao se tratar de atividade
destinada a moradia e adensamento fixo populacional, visto que os frequentadores sao
caracterizados como flutuantes. Ademais, o impacto sobre os equipamentos publicos de saude
e reduzido com a oferta de planos de saude aos funcionarios, e possibilidade de convénios com
empresas particulares de emergéncias medicas.

Entre os aspectos positivos do estabelecimento, destaca-se o incremento dareceita tributariae
implemento da economia local, com o vinculo empresarial e tributario ao Municipio de Sao José
dos Pinhais, e a geracao de novos empregos diretos e indiretos.
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7. PARECER CONCLUSIVO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga trata de forma corretiva os impactos gerados pelo
empreendimento, tendo em vista que as construgoes ja se encontram consolidadas. Desta forma,
a fase de implantacdo do empreendimento foi desconsiderada, verificando-se, apenas 0s
impactos decorrentes da fase de operagcao do mesmo.

Através dos dados apresentados, estimando-se os momentos de ocupacdo maxima do
empreendimento, pode-se observar que, dentre os aspectos positivos, no sentido
socioecondmico, destacam-se o potencial de geracao de novos empregos e renda a populagao
local, e o incremento de recursos ao Municipio de Sao José dos Pinhais, inclusive por estar
implantado em um setor urbano compativel com a instalagdo de atividades comerciais e de
prestacao de servicos.

Do ponto de vista territorial urbano, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que
poderiam ser gerados pelas atividades, o mais relevante corresponde ao sistema viario, porém,
destaca-se a localizacao em uma area de facil mobilidade, com distribuigao pela malha viaria do
Municipio através de vias de importante conexao com as demais regides e municipios, que
encontram-se em boas condicées de pavimentacao e manutengao, e estdao em constantes
melhorias, além de vias de distribuicao com capacidade e porte para suportar o trafego pesado,
como a Rodovia Federal BR-277.

Ao se estabelecer um balang¢o entre 0s impactos positivos e negativos da operacao estudada,
considerando inclusive as agdes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias indesejaveis,
pode-se concluir qgue o empreendimento atende as exigéncias e indices previstos pelas
legislagoes municipais vigentes, respeitando e preservando também os interesses publicos,
inclusive por estar localizado em um setor urbano compativel, com tendéncia a instalagao de
atividades comerciais e de prestagao de servigos, alem do incremento de contribuicao da receita
tributaria municipal e economia local.

Conforme relatado no decorrer deste, 0 empreendimento apresenta pontos positivos e alguns
negativos decorrentes da sua implantacdo, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos
negativos identificados, os proprietarios se propdem a executar os itens elencados nas matrizes
apresentadas anteriormente.

Assinado de forma digital por

ADRIANA MIYUKI OBARA ' ADRIANA MIYUKI OBARA

PEREIRA:04694133950  PEREIRA04694133950
Dados: 2025.03.23 22:38:00 -03'00'

ADRIANA MIYUKI OBARA SUELLEN KOCHE AIRES
Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2 CPF: 037.714.989-16
Responsavel Técnica pelo EIV Proprietaria

THIAGO KOCHE AIRES

CPF: 027.159.122-96
Proprietario
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8. RESPONSAVEL TECNICA PELO EIV

Empresa: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
CNPJ: 27.468.530/0001-15

Responsavel Técnica:

ADRIANA MIYUKI OBARA

Registro de Classe: CAU A 69.185-2

Arquiteta e Urbanista graduada pela Universidade Federal do Parana em 2011

Especialista em Direito a Cidade e Gestao Urbana pela Universidade Positivo em 2014

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT): SI15339654100CT001
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) ) , ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
REGULARIZAGAO DE AMPLIAGAO DE COMERCIO 1 E CONSTRUGAO DE COMERCIO E SERVICO 2

ANEXO0S

ARQUITETU.
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Y Conselho de Arquitetura
{ e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 15339654

Nome Civil/Social: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 046.XXX.XXX-50
N2 do Registro: 000A691852

Razdo Social: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
Periodo de Responsabilidade Técnica: 19/07/2017 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 27 .XXX.XXX/0001-15
N@ Registro: 0000P)364762

N2 do RRT: S115339654100CT001
Data de Cadastro: 11/03/2025
Data de Registro: 11/03/2025

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$125,40

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 21912982

Pago em: 11/03/2025

3.1 Servico 001

Contratante: ROLEPARTS COMERCIO DE PECAS P TRATORES LTDA

Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$6.200,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 82.XXX.XXX/0001-58
Data de Inicio: 23/02/2025
Data de Previsao de Término: 21/11/2025

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: AV
Logradouro: RUI BARBOSA
Bairro: GUATUPE

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 83060140

N2: 2485

Complemento: I.F. 02.238.0022.0000
Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Tipologia: Misto

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, de forma parcialmente corretiva, para a a regularizagao de
ampliacao de empreendimento existente destinado a Comércio 1 e Comércio e Servico 2( Depdsito), com uma area total
existente e regulamentada de 240,00m? e drea ampliar de 4.477,06m?, totalizando uma area construida de 4.717,06m? e

altura méxima de 1 pavimento, implantado em terreno de 19.807.032m?2.
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3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S115339654100CT001 ROLEPARTS COMERCIO DE PECAS P INICIAL 11/03/2025
TRATORES LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n2 000A691852, na data e hora: 2025-03-11 17:34:03, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 18/03/2025 as 16:08:58 por: siccau, ip 10.244.1.7.
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CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagéo/reforma de edificagbes bem como a subdivisao/unificagéo e loteamento de imoveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apos
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUCAO.
As informacdes contidas na consulta ndo substituem a legislacdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatoério o cumprimento de toda a legislacéo pertinente, mencionada ou néo.

/

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: AVENIDA RUI BARBOSA
Numero predial oficial: 2485

Bairro: GUATUPE Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: G593 Quadra: Sem informacgéo
Matricula: 103091 Oficio: 1
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informagao

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imovel deve atender os parametros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estaréo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
6rgéo responsavel.

Z0C - Zona de Ocupacao Consolidada
Ocupacao
Altura maxima (n° de pavimentos) - 2
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 40
Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixa - 56
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5
Taxa de ocupagao maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo (m) - 05 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagéo vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZOC

Habitacao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Comeércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteracdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

Pagina 2/6



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sijp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 02.238.0022.0000 Data: 24/06/2024

Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restricdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislagdo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislacéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposi¢des dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso nao habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Ill da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgédo do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagédo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagdo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagédo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposicoes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e lll da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdbnomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
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Ocupacéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverdo ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou néo), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracées - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a andlise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposigdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposicdes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(28). Extracéo mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGCA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sdo sujeitas a
aplicacdo de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo até a cessacdo das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevencédo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovacéo de suas
licencas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, dever&o
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverio ser
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avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢éo ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - s&o consideradas faixas ndo edificaveis.

3. A nomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios dever&o ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projecdo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa ndo Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estaréo
sujeitos, além da demarcacgao da faixa n&o edificavel, a solicitacdo de doagéo, abertura e/ou implantagao
das diretrizes viarias.

6. O imodvel pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenacao da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele érgéo

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posicao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranc¢a e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

AERODROMOS

Este imoével esta contido na area de protegao do Ultraleve Clube de Curitiba (SSUL), devendo respeitar e
aprovar as alturas maximas das edificagdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou moéveis, temporarias ou
permanentes - junto aos 6rgdos federais responsaveis pela seguranca da navegacao aérea (conforme Portaria
n°® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica - artigo 110) sendo, no caso, junto ao DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.br/aga).

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagéo e/ou corte de arvores isoladas é necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, corregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. N&o é permitida a edificagdo nem a utilizagdo das areas de preservacédo permanente, sendo necessaria sua
recuperacao, caso esta esteja degradada;

4. Em situacdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagdes, é
necessaria a avaliagdo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Resolucdo CMPDU n° 004/2018 - O uso condominio edilicio horizontal até 3 unidades habitacionais quando
localizado em ZOC n&o necessita de analise e aprovacéo do Conselho, sendo considerado adequado.
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA N° 103.091

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL "
ESTADO DO PARANA
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS [ 01
COMARCA DE SAQ JOSE DOS PINHAIS
EMILIO DAL ONG.;A_JS{O CORDEIRQ —S2LIERICA

dos Pinhais-PR, com a érea total de 19.807,32 m?, perimetro 602,95 metros, situado no lado impar da
Avenida Rui Barbosa, distante 78,57 metros da esquina formada com a Rua Florentino Suchla, com &
seguinte descricBo: inicio na estaca 3 (trés), cravada no alinhamento predial da Avenida Rui Barbosa,
Jjunto & divisa com o lote C195. Segue pelo alinhamento predial da Avenida Rui Barbosa medindo 97,76
metros no rumo de 39°04'28"NE até a estaca A, deflete 4 direita, deixa a avenida e segue confrontando
com ¢ lote G-594, onde mede 213,12 metros com o rumo de 50°57'33"SE até a estaca 1C, deflete
novamente & direita ¢ passa a confrontar com o lote 116 (cento e dezesseis) de propriedade de Ernesto
Bino, medindo 100,02 metros no rumo de 51°14'09"SO até a estaca 2 (dois), faz deflexfic 4 direita e
divide com o lote C195 medindo 192,05 metros no rumo de 50°57'33"NO até a estaca 3 (trés), fechando o
perimetro. PROPRIETARIQS: 1) 24,76% THIAGO KOCHE AIRES, brasileiro, empresério, portador
da CNH 02715912296 DETRAN/PR onde consta a CI 7.399.299-0 SESP/PR, inscrito no CPE/MF
047.299.649-50, casado pelo regime da separag3o convencional de bens, em data de 16/12/2017,
conforme pacto antenupeial registrado sob n® 6.209 do 7° Oficio de Registro de Iméveis de Curitiba-PR,
com GISELE GARCIA RIBEIRO, brasileira, gerente financeira, portadora da CNH 04926789424
DETRAN/PR onde consta a CI 9.813.981-8 SESP/PR, inscrita no CPF/MF 069.853,569-31, residentes e
domiciliados na Rua Jorge Mansos do Nascimento Teixeira, 750, SGo Pedro, $80 José dos Pinhais-PR; 2)
24,76% BSUELLEN KOCHE AIRES, bresileira, empresaria, poriadora da CNH 03771498916

DETRAN/PR onde consta a CI 7.399.300-8 SESP/PR, inscrita no CPF/MF 058,376.789-30, casada sob o
regime de separagio de bens em data de 24/06/2015, conforme pacto antenupcial registrado sob n° 11.898
Livro 3 - Registro Auxiliar deste Servigo Registral, com RAPHAEL GUSTAVO RODRIGUES CUNHA,
brasileiro, técnico quimico, portador da CNH 03858028730 DETRAN/PR onde consta a CI 9.225.064-4
SESP/PR, inscrite no CPF/MF 055.034.049-12, residentes ¢ domiciliados na Ruz Maranho, 23, sobrado
11, Boneca do Iguagu, S80 Jos¢ dos Pinhais-PR; 3) 12,38% RODOLFQ DE SOUSA AIRES, brasileiro,
solteiro, empresdrio, portador da CT 8.202.030-6 PR, inscrito no CPF/MF 045.679.379-88, residente e
domiciliado na Avenida Senador Salgado Filho, 1798, bloco B, Guabirotuba, Curitiba-PR; 4) 12,38%
RODRIGO RIBEIRC AIRES, brasileiro, solteiro, empresario, portador da CI 7.808.034-5 PR, inscrito no
CPE/MF 043.245.859-03, residente e domiciliado na Rua Mariz Luiza, 08, S8c José dos Pinhais-PR; 5)
12,38% FELIPHE DE SOUZA AJRES, brasileiro, solteiro, publicitirio, portador da CI 8,201,974-0 PR,
inscrito no CPF/MF 042.944.689-63, residente e domiciliado na Rua Viamdo, 20, Curitiba-PR; 6)
12,38% LEONARDQ RIBEIRO AIRES, brasileiro, admimistrador de empresas, portador da CI

9.410.269-3 SESP/PR, inscrito no CPF/MF 066.630.339-80, casado sob o regime de comunhfie parcial de
bens em data de 28/12/2020, com STEPHANIE CASTILHO ATRES, brasileira, auxiliar administrativa,
portadora da CI 14.678.684 PCMQG, inscrita no CPF/MF 089%,730,276-11, residentes ¢ domiciliados na
Avenida Rui Barbosa, 9793, Centro, S0 José dos Pinhais-PR; 7) 0,96% ANTONIOQ ALVES CORREA
SERPA e sua esposa INES TERESINHA DOS SANTOS SERPA, brasileiros, casados sob o regime de
comunhfo universal de bens, em 19/02/1977, ele aposentado, portador da CNH 01593932840 DETRAN
onde consta a CI 1,214,062-2 SESP/PR, inscrito no CPF/MF 301,923 409-30, ela do lar, pertadora da
CNH 04764659083 DETRAN/PR onde consta a CI 2.088.930-6 SESP/PR, inscrita no CPF/MF
447.546.129-49, residentes e domiciliados na Rua MelBio, 51, Uberaba, Curitiba-PR. REGISTRO
ANTERIOR; Matricula n® 56.178 Livro 2 - Registro Geral deste Servigo Registral. Emol.: R% 7,38 VRC

30,00. 18S: R$ 0,1476. Funrejus 25%: R$ 1,84. Fundep: R$ 0,3690. Selo: R$ 0,00. Dou fé. So José dos
Pinhais, 08 de junho de 202 £ ¢ Oficial.- (NK) 11231.00gP0.0ZGZb-8VZEO ejttY

AV.1-103,09] - Protocelo 241.368 de 16/05/2022 - USUFRUTOQ/TRANSPOSICAQ: Nos termos do R.
2-56,178 Livro 2 - Registro Geral deste Servigo Registral, fago constar que a fraciio ideal de 10.000,00
m? do imével objeto desta matricula encontra-se gravade com USUFRUTO VITALICIO em favor de
ELIANE BORTOLAN, brasileira, solteira, contadore, portadora da CI 4.351.579-9 PR, inscrite no
CPF/MF 723.245.549-68, residente ¢ domiciliada na Rua Gastio Cimara, 600, apto 301, Bigorrilho,

Curitiba. Emol.: R$ 77,49 VRC 315,00. ISS: R$ 1,5498. Funrejus 25%: RS 19,37. Fundep: R$ 3,8745.
\_Confinug no verso

IMOVEL - Lote G-593, sitvado no lugar denominado Gleba do Nicleo da Colonia Guatupd, Sdo José

v

consultar a autenticidade, informe na ferramenta
ri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 07.997-0

5digo de verificacdo do documento: NP377Q

Consulta disponivel por 30 dias
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CONTINUAGAO
-

Selo: R$ 5,95. Dou fé. S#io José dos Pinhais, 08 de junho de 2022% Oficial.- (NK) 1123V.
coqP7 PJAa2-GmH2u Orct9

AV.2-103.091 - Protocolo 241.368 de 16/05/2022 - DIRETRIZ VIARIA - Nos termos do memorial
descritivo datado de 02/10/2019, aqui arquivado (arquivo de plantas n° 5079), fago constar que o imével
objeto desta matricula ¢ atingido por faixa nfio edificavel de 650,21 m?, referente a Diretriz de Futuro
Alinhamento Predial da Avenida Rui Barbosa, descrita e caracterizada conforme segue: percorrendo toda
sua testada para a Avenida Rui Barbosa, a diretriz terd largura de 7,20 metros 4 direita (junto & divisa do
lote C195) e 6,10 metros & esquerda (na divisa com o lote G-594). Emol.: R$ 77,49 VRC 315,00. ISS: R$
1,5498. Fumejmiﬂ. Fundep: R$ 3,8745. Selo: R$ 5,95. Dou fé. S#io José dos Pinhais, 08 de
junho de 2022 C-4 Oficial.- (NK) 1123V.ccqP7.PJsa2-GmLDP.Orcth

AY,3-103.091 - Protocolo 241.368 de 16/05/2022 - FAIXA NAQO EDIFICAVEL - Nos termos do
memorial descritivo datado de 02/10/2019, aqui arquivado (arquivo de plantas n° 5079), fago constar que
0 imével desta matricula ¢ atingido por faixa nfio edific4vel, destinada ao sistema viério, com largura de
15,00 metros em toda a testada do imével, perfazendo uma drea de 1.466,52 m2 Emol.: R$ 77,49 VRC
315,00. ISS: R$ 1,5498. Funrejus 25%; R$ 19,37. Fundep: R$ 3,8745. Selo: R$ 5,95. Dou fé. S50 José
dos Pinhais, 08 de junho de 2022, mﬁ@_ Oficial .- (NK) 1123V.ccqP7.PJca2-Gm3Vx.Orctb

R.4-103.091 - Protocolo 241.368 de 16/05/2022 - DIVISAQ- Nos termos da Escritura Piblica de Divisio
Amigével, lavrada em 31/03/2022, as fls. 146/152, do Livro 0221-N, no Servigo Distrital do Borda do
Campo de Sdo Sebastido, Sdo José dos Pinhais-PR, fago constar que o im6vel objeto desta matricula ficou
pertencendo exclusivamente aos condéminos: 1) THIAGO KOCHE AIRES casado com Gisele Garcia
Ribeiro, j4 qualificados; e 2) SUELLEN KOCHE AIRES, casada com Raphael Gustavo Rodrigues
Cunha, ji qualificados. Valor atribuido: R$ 57.475,80 (cinquenta e sete mil e quatrocentos e setenta e
cinco reais e oitenta centavos). Condig@o: Nfio ha. CNIB: resultado negativo - co6digo HASH: f67f.ee7d.
f049.75ee.4695.6083.7c56.11e8.5a5a.24ee - ffed.0ddb.62f5.2ce9.7d15.5240.0777.192¢.8¢74.b33b -
4933 29ba.3e51.cc61.a8{7.2e63.9487.0cd4.18¢4.f134 - {9ca.23¢3.351¢.e626.f40a.ca8b.724e.7247.7b80.
242¢ - 4a51.b75d.8531.1808.d569.cbce.0518.06ad.0119.9969 - b96f.c637.567b.€285.85d1.fa91.ec74.
73ae.6fb5.0905. ITBI: Dispensado do recolhimento nos termos do Oficio/DETRI/157/2022, expedido
pela Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais-PR. Funrejus dispensado o recolhimento nos termos do
art. 3°, VII, "b", item 17, da Lei 12.216/98. Emol.: R$ 1.060,75 VRC 4.312,00. ISS: R$ 21,2150. Fundep:

0375. Funrejus 25%: R$ 265,19. Selo: R$ 5,95. Dou fé. S3o José dos Pinhais, 08 de junho de 2022.

g Oficial - (NK) 1123V.ceqP7.PIDa2-Gmvzj.Orcts

EN 1? Servigo Registral Imobilidrio. CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi
extraida nos termos do Art. 19, § 1%, da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugdo auténtica da ficha a que se
refere. Sio José dos Pinhais, 09 de janeiro de 2025, 08:18:5Th

SELO DE FISCALIZACAO
SFRI2.X52av.Fdjzs
3IJel.1123q

https://selo.funarpen.com.br

consultar a autenticidade, informe na ferramenta
ri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 07.997-0

5digo de verificacdo do documento: NP377Q

Consulta disponivel por 30 dias
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SITUAGAO ATUAL SITUACAO SUBDIVIDIDA

PROPRIETARIOS INFRAESTRUTURA EXISTENTE
~ J /
+\ Y /+ / /
N R, 2 /0 / , e COLETA DE LIXO
ST i zi g / ILUMINACAO PUBLICA
N % ./ , 7 / AVENIDA RUI BARBOSA: PARALELEPIPEDO * ¢
~N K‘é\/'/ *\/ 7 / , , / o TRANSPORTE COLETIVO
¥ 4 A
. \QO/V ~ // // o DADOS DO GEORREFERENCIAMENTO RUA FLORENTINO SUCHLA: ANTI-PO  REDE DE AGUA e ESGOTO
: 2, %, . .
SO S o Py, Y PROJEGAO UNIVERSAL TRANSVERSA DE « REDE DE ENERGIA ELETRICA e TELEFONICA
X g /! % c?/e ' 5 MERCATOR 719700 SUELLEN KOCHE AIRES THIAGO KOCHE AIRES
7 N Y & SISTEMA DE o Y INDICAGAO FISCAL BAIRRO ZONEAMENTO
, / ~ / é‘/ GEORREFERENCIAMENTO: DATUM SIRGAS 2000 E 0?3463-8599 N
N 7Z£79684.6711
/ ‘ N CJO MERIDIANO CENTRAL 51° -22 J COORDENADAS UTM ‘ 0223800080000 GUATUPE ZO~C
/ / , K - USUFRUTO PARA ZONA DE OCUPACAO CONSOLIDADA
v‘_‘ ESPACO DESTINADO AOS ORGAOS PUBLICOS
)
Q_
QV' ) ELIANE BORTOLAN
< Area atingida pela
\Q-V. é”/ faixa ndo edificavel
Q/é Q,Q‘/ destinada ao sistema viario
K i Area: 1.198,16m?
/i(/ , Area atingida pela
g diretriz viaria
Q\§' : metropolitana
Area: 445,82m?
7179600 LEONARDO RIBEIRO AIRES RODRIGO RIBEIRO AIRES
o LOTE G-594
L, ,
/%;% . AREA: 19.807,32m2
’Q’/[y ’
Q
. Coord. UTM RODOLFO DE SOUSA AIRES FELIPHE DE SOUZA AIRES
N ] E 0685546.9590
N Area atingida pela
N diretriz viari
) ’ LOTE C196 N = 7 m':r;';ov.i'?;,i USUFRUTO PARA
. ’ = ofa Coord. UTM ’ . A A A A
AREA: 40'000’00m 2 ~ y f( nigiiigﬁ / Aroa: 650,217 ) I ~ gggj E TT(OJDAS AS MEDIDAS, AREAS E CONFRONTAGOES SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO E DO AUTOR DO
~ RS 7 / S N 71795398027 ~N :
/ J%O 7 Area atingida pela £ ooassa 8329 - TODAS AS MEDIDAS ESTAO NA UNIDADE METRO, EXCETO QUANDO ESPECIFICADAS.
> 4 fai 30 edificavel oemts m N 7179555.2555
0 / destinada a0 sisterna vidrio _INO 56°56'44"SE_/ - DE ACORDO COM O ARTIGO 18 DA LEI 6.766/79, O PRAZO PARA REGISTRO EM CARTORIO DO PRESENTE PROJETO DE SUBDIVISAO
/ . 7.92m E DE 180 DIAS. A INOBSERVANCIA DESSE PRAZO RESULTARA NA CADUCIDADE DESSA APROVAGAO.
) Area: 1.466,52m? LOTE G_593
9
o 7/ ) 208218_5%2;‘2090 LOTE G-595 ROGERIO KOCHE AIRES
, AREA: 19.807,32m2 N 7a7ssss 29 AREA: 385,36m2
ESTATISTICA SUBDIVISAO DO LOTE C196 DA GLEBA DO NUCLEO DA COLONIA GUATUPE, MATRICULADO SOB N°
7179500 56.178 - 1° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS, ORIGINANDO OS LOTES G-593, G-594 e G-595.
Coord. UTM ATINGIMENTO POR PROJECAO . ; ]
> P DE FUTURO ALINHAMENTO ATINGIMENTO = PELA  FAIXA LOCAL: BAIRRO GUATUPE, QUADRO URBANO DE SAO JOSE DOS PINHAIS - PR
LOTE PREDIAL DA AVENIDA RUI NAO EDIFICAVEL DESTINADA | AREA UTIL | AREA DO IMOVEL
BARBOSA - DIRETRIZ VlARIA AO SISTEMA VIARIO PROPRIETARIOS: RESP. TECNICO:
METROPOLITANA
<o
7N VIDE AO LADO
o '\/,\"b \$C>
Vs ) 2 2 2 ANA PAULA CASTILHO
.96\ O«Q/ «O% LOTE G-593 650,21m 1.466,52m 17.690,59m 19.807,32m2 Arquiteta e Urbanista - CAU PR AL47704-8
$®% ESCALA: PRANCHA:
1: 1.250
LOTE G-594 445,82m2 1.198,16m? 18.163,34m? 19.807,32m2 V —
Coord. UTM rua maria helena, 355.
E 0685401.8789 cep: 83005-480, 530 pedro. OUTUBRO /2019
. N 7179426.8143 71 2 . s&o josé dos pinhais - pr DESENHO
yd / fone/fax: 41.3382.0174 :
s = S /3 o o dlmaS cel: 41 9991-9329 ANA PAULA / TBM o1
: 2 S : g 2 = LOTEG-595 | e 385,36m2 385,36m2 tepograiia dimastop@uol.com.br
3 / § § ) / g g g ARQUIVO/CAD:
) 7 . 7 7179400 SUBLoteC196Mat56.178 ROGERIOKOCHEAIRES
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ESC 1:2000 213,12 | 20,00
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192,05 £3 5 B
£ ] 16
82 222 e
48,55 40,00 y 40,00 41,26 23, 15,00 255 720 &l
’ =g 2z ™
220 St 3 o ESTATISTICA
=20 A §<c < o
‘ MURO h=1,80m MURO h=1,80m ‘ .
= o |5 g Area a construir/ampliar (UNIDADES 02 e 03 / GUARITA/ AMPLIACAO UN.01) 4.477,06m?
= ARVORE w0 Area a reformar -
| O O O 0O Area a demolir conforme alvara n.o ou Certiddo n.o -
PCDIPCD |, 9 Area existente conforme alvara n° 48/2002 / 959/2011 | CVCO: 391/2011 240,00 m?
03104 |05 |06 |07 |08 |09 |10 .12 Area computavel 4.717,06 m?
40 2l Area néo computavel -
> z n .
% -~ Area total (a construir + a reformar + a ampliar) 2.180,58 m?
p > E (TABEBUIA IVPETIGINGSA) Area total global (area existente + ampliar + construir) 4.477,06 m?
UNIDADE 01 3 OLARVOREA CADAS.00M Area residencial/privativa/comum -
EXISTENTE i Area comercial/industrial/administrativa 4.417,06 m?
T X ~ . ;.
g Area de recreacao/lazer (quando obrigatério) -
Eel AREA ATINGIDA PELA Area do terreno 19.807,32 m?
= DIRETRIZ VIARIA z . .
= UNIDADE 03 UNIDADE 02 £ A IMETROPOLITANA Area Atingimento 2.116,73 m?
) A A E o AREA = 650,21m? - . 2
S CONSTRUIR CONSTRUIR £ 8 N Area Util do terreno 17.690,59 m
= 2,40 2,40 2 o Taxa de ocupagao 26,66 %
AN c Taxa de permeabilidade 36,80 %
3 @) Coeficiente de aproveitamento 0,27
8, 14 15 16 17 18 19 R0 21 22 23 R4 5 0 Altura maxima da edificagéo 9,60 m
IS 2 Recuo legal para a rua: Av. Rui Barbosa 22,20 m
~/ 1S N~
26 27 28 29 30 [31 B2 33 B4 35 B6 [37 AREA ATINGIDA PELA 7
- FAIXA NAO EDIFICAVEL < " ~ - =~ - - - SV .
DESTINADA AO SISTEMA ° |E o Declaramos que a aprovacao do projeto ndo implica no reconhecimento, por parte do municipio, do direito de
240 2,40 AREA~ 1 460 52m? ML o propriedade ou posse do terreno"
t 3 o §) (conforme artigo 27 da lei 105/2016 e alteracdes)
L()..
JARDIM I - N ®)
A=6.511,28 m? S | 8 g INFRAESTRUTURA EXISTENTE
P= GRAMA / PEDRISCO | 22 ok . i = < (Sistema de Esgoto: Rede Publica)
ﬁb = . - ~ ACESSO + S bf £ e 0 Rede de energia elétrica
o 7 | 3 = . ,
S RAMPA + —— RAMPA + RAMPA + — |/ ESTACIONAMENTO ) Rede de agua via Sanepar
8 P/ VEICULOS %F‘]"]O o8 ! e 10 E JElCULOS &'] 10 A= 6393,53/[’1’12 ‘EUQTX‘L o
velcuLos , -V o =1 P= GRAMA / PEDRISCO L 7.00 < :
L = 0.00 ﬁ @J | A Rede de esgoto via Sanepar
o i=20% i=20% i=20% i=20% M = . _ : :
S A A A N L Coleta de residuos solidos via prefeitura
© . ~
il RAMPA RAMPA RAMPA RAMPA <>E Pavimentag&o da rua
N © (ANTI-PO)
- ©
N~
4 6.72 6,57 13,43 6,57 13,43 6,57 13,43 6,57 6,72 , £ o
= ? Inscricdo Imobiliaria:  |Zoneamento: Lote: Quadra: Planta: Gleba do Nucleo
© S 02.238.0022.0000 ZR3 G-593 Colonial Do Guatupé
$ 0,00 dP 0,00 = Rl
> "DECLARAMOS QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, POR PARTE DO MUNICIPIO,
MURO he 1.80 DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE DO TERRENO"
0,00 =1,80m MURO h= 1,80m | ?0 ao
T = -~ p = A .
185,73 629 | 15,00 _ | 610 ] ) ORGAO PUBLICO:
213,12 g i
2%
< OBS.: 2Es
IM PLANTACAO - O LOTE E ATENDIDO POR REDE COLETORA DE ESGOTO, O EFLUENTE DE ESGOTO SERA LIGADO A REDE 2 <§( E‘
- CONSIDERAR MURO H=1,80m, EM TODO O PERIMETRO DAS UNIDADES, SEJA INTERNA, EXTERNA OU DIVISA =Zh
ESC 1:500 - LOTE EM NIVEL gég‘
- AREA PERMEAVEL DO LOTE= 33.892,20m?
- TAXA DE PERMEABILIDADE DO LOTE = 84,73%
"E DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO E DO RESPONSAVEL TECNICO, O ATENDIMENTO
DAS ESPECIFICACOES CONSTANTES NA LEGISLAGCAO MUNICIPAL E NORMAS TECNICAS BRASILEIRAS"
AMPLIACAO DE COMERCIO 1, CONSTRUCAO DE DOIS COMERCIOS E SERVICO 2 -
DEPOSITO - REFERENTE AS UNIDADE 02 E 03.
PROPRIETARIOS:
SUELLEN KOCHE AIRES THIAGO KOCHE AIRES
CPF:058.376.789-30 CPF:047.299.649-50
RESPONSAVEL PROJETO ARQUITETONICO DESENHO:
MARLON DIAS BARBOSA
ENGENHEIRO CIVIL - CREA PR 86.772/D FRANCIELLE
RESPONSAVEL EXECUCAO ESCALA:
MARLON DIAS BARBOSA
ENGENHEIRO CIVIL - CREA PR 86.772/D INDICADA
ENDEREGO DA OBRA: R DATA
AVENIDA RUI BARBOSA n° 2529 - BAIRRO GUATUPE
SAO JOSE DOS PINHAIS - PR AGOSTO 2024
REFERENCIA: PRANCHA
IMPLANTACAO | PLANTA DE SITUACAO | ESTATISTICA 0 1 / 0 7

A1 841X594mm
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B 51 @3 ,?0,10 al o o |
e ‘ g PISO= CERAMI;:O Sof E — ‘ "DECLARAMOS QUE A APROVACAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, POR PARTE DO MUNICIPIO,
8 I SR A e 1 e N o IN > | DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE DO TERRENO"
} | o Q } E ORGAO PUBLICO:
} Bo®0 Lzl |
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| ESCRITORIO 3 23 | |
| A=18,87 m? Q|
| & 10 | =
} PISO= CIMENTADO \ —
\
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\ DAP 150x 120 \ ~
\ HP 90 N ‘ <
PROJECAO COBERTURA
‘ . T 777777777777777777777777777777 ] |
| |
| |
| |
} 106 105 Jod | - —
| DAP 120x 60 DAP 120x 60 DAP 120x 60 DAP 120x 60 | "E DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO E DO RESPONSAVEL TECNICO, O ATENDIMENTO
o | HP 250 HP 250 HP 250 HP 250 } o DAS ESPECIFICACOES CONSTANTES NA LEGISLACAO MUNICIPAL E NORMAS TECNICAS BRASILEIRAS"
! \‘:I\ \I:L I T \I‘L\ \\j‘l‘ I ’\ \1:.\ ‘Ilk 77
! ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ \
g | PROJECA® COBERTURA S AMPLIACAO DE COMERCIO 1, CONSTRUCAO DE DOIS COMERCIOS E SERVIGO 2 -
> - —— S DEPOSITO - REFERENTE AS UNIDADE 02 E 03.
50, 15 1.970 15{ 50 538 12,, 70 PROPRIETARIOS:
2.000 600
SUELLEN KOCHE AIRES THIAGO KOCHE AIRES
CPF:058.376.789-30 CPF:047.299.649-50
PLANTA PAV'TERREO - UNIDADE 01 RESPONSAVEL PROJETO ARQUITETONICO DESENHO:
. MARLON DIAS BARBOSA
E%CEA]-E?(C')STE NTE 240 OO 2 ENGENHEIRO CIVIL - CREA PR 86.772/D FRANCIELLE
¢ B UM 2 é RESPONSAVEL EXECUCAO ESCALA:
AREA A AMPLIAR =135,87m /1 N MARLON DIAS BARBOSA INDICADA
AREA TOTAL = 375,87m2 w ENGENHEIRO CIVIL - CREA PR 86.772/D
ENDERECO DA OBRA: DATA

oy
w

ELEVACAO FRONTAL PARA A AV.
RUI BARBOSA- UNIDADE 01

AVENIDA RUI BARBOSA n° 2529 - BAIRRO GUATUPE
SAO JOSE DOS PINHAIS - PR

AGOSTO 2024

REFERENCIA:

PLANTA PAVIMENTO TERREO - UNIDADE 01
CORTE BB - UNIDADE 01

PRANCHA

02/07

A1 841X594mm
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2.721
1.500 600 620
58 1.385 57 550 50 550 70
& W) e e PROJ. EDIFICACAO I &
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° B u TELHA TIPO m 5 °
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_ | |
p—— = || < 3 \ PROJ. EDIFICACAO LT T L LT L L L L S
{
| | -
Pyl
| 3 £
| ‘-8 TELHA TIPO E B 2
o N
N g | A ty FIBROCIMENTO 3
o\ ° T i=15% 8
N | TELHA TIPO \5 S
L FIBROCIMENTO 2 o
| i=20% % |
CUMEEIRA \ -
| | | 3
ELEVACAO 02 (P/ RUA FLORENTINHO SUCHLA) - UNIDADE 01 @ | CUMEEIRA | |
ESC 1:50 ‘ ‘ TELHA TIPO ‘
| | FIBROCIMENTO | N
i=15% @
o TELHA TIPO | |
3 FIBROCIMENTO
< i=20% | |
b m
i s \ 4 | PROJ. EDIFICACAO |
2 7 TR, o N
(@) =)
3 |
o
Ll L | L (el L e L L] L L | PRy EDIFIGACAO | ||| [ || L L (] L] e L (] L |
50 2.000 50 550 70
2.100 620
PLANTA COBERTURA - UNIDADE 01
ESC 1:100
il - <7 il - <7
- <A
~ "DECLARAMOS QUE A APROVACAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, POR PARTE DO MUNICIPIO,
ELEVACAO 01 (PARA AV. RUI BARBOSA)' U NIDADE 01 DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE DO TERRENO"
ESC 1:50 ORGAO PUBLICO:
TELHA TIPO FIBRO CIMENTO
i= 20%
5,60
™ o
N ~
o
L~
- 3
TELHA TIPO FIBRO CIMENTO o
S i= 15% 3.90
2 SEM FORRO - TIRANTE METALICO =
R
(ee]
mn O
N~ ~
"E DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO E DO RESPONSAVEL TI'ECNICO, O ATENDIMENTO
= —~ DAS ESPECIFICACGES CONSTANTES NA LEGISLACI"\O MUNICIPAL E NORMAS TECNICAS BRASILEIRAS"
=
AMPLIACAO DE COMERCIO 1, CONSTRUCAO DE DOIS COMERCIOS E SERVICO 2 -
§ S A © DEPOSITO - REFERENTE AS UNIDADE 02 E 03.
™ ‘ ™
|
Q PROPRIETARIOS:
> | €77 N
\
\
‘7\@/ SUELLEN KOCHE AIRES THIAGO KOCHE AIRES
/ CPF:058.376.789-30 CPF:047.299.649-50
& B RESPONSAVEL PROJETO ARQUITETONICO DESENHO:
| BARRACAO / DEPOSITO SALA / ESPERA |CIRCULAGAO MARLON DIAS BARBOSA FRANCIELLE
ACESSO ACESSO RESPONSAVEL EXECUGAO ESCALA:
ENCENBERD CoviL - CRen a7l INDICADA
ENDERECO DA OBRA: DATA

CORTE AA - UNIDADE 01
ESC 1:50

AVENIDA RUI BARBOSA n° 2529 - BAIRRO GUATUPE
SAO JOSE DOS PINHAIS - PR

AGOSTO 2024

REFERENCIA:

PLANTA COBERTURA - UNIDADE 01
CORTE AA - UNIDADE 01
ELEVACOES - UNIDADE 01

PRANCHA

03/07

A1 841X594mm
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ESC 1:200

AREA UNIDADE 03 = 2.000,00 m?
DOCA UNIIDADE 03= 160,61 m?
AREA TOTALUN. 03 =2.160,61 m?

"DECLARAMOS QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, POR PARTE DO MUNICIPIO,

DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE DO TERRENO"

ORGAO PUBLICO:

"E DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO E DO RESPONSAVEL TECNICO, O ATENDIMENTO
DAS ESPECIFICACOES CONSTANTES NA LEGISLAGCAO MUNICIPAL E NORMAS TECNICAS BRASILEIRAS"

AMPLIACAO DE COMERCIO 1, CONSTRUGAO DE DOIS COMERCIOS E SERVICO 2 -

DEPOSITO - REFERENTE AS UNIDADE 02 E 03.

PROPRIETARIOS:

SUELLEN KOCHE AIRES
CPF:058.376.789-30

THIAGO KOCHE AIRES
CPF:047.299.649-50

RESPONSAVEL PROJETO ARQUITETONICO DESENHO:
EGEheALatey 1L CaEA PR BEs2YafD FRANCIELLE
RESPONSAVEL EXECUGAO ESCALA:
ENGENESRD CrveL - REn b 86373/, INDICADA
ENDERECO DA OBRA: DATA

AVENIDA RUI BARBOSA n° 2529 - BAIRRO GUATUPE
SAO JOSE DOS PINHAIS - PR

AGOSTO 2024

REFERENCIA:

PLANTA PAV. TERREO - UNIDADE 02

PRANCHA

04/07

A1 841X594mm
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"DECLARAMOS QUE A APROVACAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, POR PARTE DO MUNICIPIO,
BARRACAO/DEPOSITO 0.00 DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE DO TERRENO"
ORGAO PUBLICO:
CORTE AA - UNIDADE 02
ESCSE75
"E DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO E DO RESPONSAVEL TECNICO, O ATENDIMENTO
DAS ESPECIFICACOES CONSTANTES NA LEGISLACAO MUNICIPAL E NORMAS TECNICAS BRASILEIRAS"
o o o o AMPLIAGAO DE COMERCIO 1, CONSTRUGAO DE DOIS COMERCIOS E SERVICO 2 -
s ) DEPOSITO - REFERENTE AS UNIDADE 02 E 03.
| |
L L
PROPRIETARIOS:
SUELLEN KOCHE AIRES THIAGO KOCHE AIRES
CPF:058.376.789-30 CPF:047.299.649-50
RESPONSAVEL PROJETO ARQUITETONICO DESENHO:
MARLON DIAS BARBOSA
ENGENHEIRO CIVIL - CREA PR 86.772/D FRANCIELLE
RESPONSAVEL EXECUCAO ESCALA:
MARLON DIAS BARBOSA
ENGENHEIRO CIVIL - CREA PR 86.772/D INDICADA
ENDERECO DA OBRA: DATA

ELEVACAO 01- UNIDADE 02
ESC 1:75

AVENIDA RUI BARBOSA n° 2529 - BAIRRO GUATUPE
SAO JOSE DOS PINHAIS - PR

AGOSTO 2024

REFERENCIA:

CORTE AA - UNIDADE 02
CORTE BB - UNIDADE 02
ELEVACAO 01 - UNIDADE 02

PRANCHA

05/07

A1 841X594mm
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AREA UNIDADE 03 = 2.000,00 m?
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"DECLARAMOS QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, POR PARTE DO MUNICIPIO,

DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE DO TERRENO"

ORGAO PUBLICO:

"E DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO E DO RESPONSAVEL TECNICO, O ATENDIMENTO
DAS ESPECIFICACOES CONSTANTES NA LEGISLAGCAO MUNICIPAL E NORMAS TECNICAS BRASILEIRAS"

AMPLIACAO DE COMERCIO 1, CONSTRUGAO DE DOIS COMERCIOS E SERVICO 2 -

DEPOSITO - REFERENTE AS UNIDADE 02 E 03.

PROPRIETARIOS:

SUELLEN KOCHE AIRES
CPF:058.376.789-30

THIAGO KOCHE AIRES
CPF:047.299.649-50

RESPONSAVEL PROJETO ARQUITETONICO DESENHO:
ENGENESRD CrveL - SRE b 807 73/D) FRANCIELLE
RESPONSAVEL EXECUGAO ESCALA:
ENGENESRD CrveL - REn b 86373/, INDICADA
DATA

ENDERECO DA OBRA: n
AVENIDA RUI BARBOSA n° 2529 - BAIRRO GUATUPE
SAO JOSE DOS PINHAIS - PR

AGOSTO 2024

REFERENCIA:

PLANTA PAV. TERREO - UNIDADE 03
PLANTA PAV. TERREO - GUARITA

PRANCHA

06/07

A1 841X594mm
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~ ~ , , DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE DO TERRENO"
CORTE AA - UNlDADE 03 ORGAO PUBLICO:
ESQNY 75
"E DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO E DO RESPONSAVEL TECNICO, O ATENDIMENTO
DAS ESPECIFICACOES CONSTANTES NA LEGISLACAO MUNICIPAL E NORMAS TECNICAS BRASILEIRAS"
AMPI,_IACTAO DE COMERCIO 1, CONSTRUCZ\O DE DOIS COMERCIOS E SERVICO 2 -
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L L
PROPRIETARIOS:
SUELLEN KOCHE AIRES THIAGO KOCHE AIRES
CPF:058.376.789-30 CPF:047.299.649-50
RESPONSAVEL PROJETO ARQUITETONICO DESENHO:
MARLON DIAS BARBOSA
ENGENHEIRO CIVIL - CREA PR 86.772/D FRANCIELLE
RESPONSAVEL EXECUCAO ESCALA:
MARLON DIAS BARBOSA
ENGENHEIRO CIVIL - CREA PR 86.772/D INDICADA
ENDERECO DA OBRA: DATA

ELEVACAO 01- UNIDADE 03

ESC 1:

75

AVENIDA RUI BARBOSA n° 2529 - BAIRRO GUATUPE
SAO JOSE DOS PINHAIS - PR

AGOSTO 2024

REFERENCIA:

CORTE AA - UNIDADE 03
CORTE BB - UNIDADE 03
ELEVACAO 01 - UNIDADE 03

PRANCHA

07/07

A1 841X594mm
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~~ SANEPAR Segunda via simplificada

Via do cliente
Matricula: 4064.5187

Nome: THIAGO KOCHE AIRES
Endereco: AV RUI BARBOSA

Numero: 02485
PX POSTE PADRAO COPEL

Data de Vencimento: 18/11/2024

Referéncia: 11/2024
Valor: 121,59

DOCUMENTO IMPRESSO PELO AUTOATENDIMENTO

O PAGAMENTO DESTE DOCUMENTO NAQ QUITA DEBITOS ANTERIORES
ATENDIMENTO TELEFONICO SANEPAR: 0800 200 0115.
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)TA FISCAL ELETRONICA DE ENERGI
Copel Distribuico S A dolihe i

R Jose Izidoro Biazetto, 158 - Blo
. o elto, 158 - Bloco C - Moss
,p“__w‘ f"“‘f‘“" CEP; 81200-240 - Curitiba - PR £ R

e CNPJ 04 368 B98/0001-06
0800 www.copel.com INSC. ESTADUAL 9023307399

Responsével pela lluminagao Publica: Municipio (41) 3381-5905 (41) T e

Classificaco: -  Tpodefomecmento: .
B3 Industrial  Const de Edficios | Trfasico /80A | ALl Letuaanterior  Leituraatual | Nededias | Proxima Leit; ]
Nome: THIAGO KOCHE AIRES BUVLTE 27/11/2024 27122024 | 30 27101/202

Enderego: Av Rui Barbosa, 2485 - Ipe

CEP: 83055.320 A CODIGO DEBITU AUTOMATICO A
Cidade: Sao Jose dos Pinhais - Estado: PR
CPF: ***.** *49.50

NOTA FISCAL No. 142272739 - SERIE 3/ DATA DE EMISSAO: 30/12/2024

Consulte Chave de Acesso em:

hitps:/inf3e.fazenda pr.gov.brinfie/NF3eConsultatwsdl

Chave de Acesso

4124 1204 3688 9300 0106 6600 3142 2727 3910 4038 5714

Protocolo de Autorizaglio: 1412400065301068 - 30/12/2024 &s 10:49:40-03:00

VENCIMENTO TOTAL A PAGAR

|
12/12024 . 19/01/2025 1 R$93,18
— — \ e e—
|
. : _ : = - e
Ttens defatura vne | Qum Ceoui®) Vol (RS} it Iows P P ) B o I o B
| — - K |- | | - AN N | Wl e i BaT 105 | 18.09
ENERGIA ELET CONSUMO KWh 100 0,389100 3891 2,51 739 290180 | EEME | - - o
ENERGIA ELET USO SISTEMA KWh 100/ 0.455700 4557 203 | 8,66 0,339820
ENERGIA CONS_ B AMARELA o 1000 0.023000 023 0,01 0.04 D.o18850 | | ;
| CONT ILUMIN PUBLICA MUNICIPIO un | 8.470000 847 ! i |
] i s
|
HISTORICO DE CONSUMO § kWh
CONSUMO FATURADO N°DIAS FAT.
| \ DEZ24 ; 100 30
[ | NOVz24 100 0
| ouT24 100 32
| SET24 100 k)
' { | AGO24 100 %
| l JuLzs 100 43
| | : JuNz4
| | l MAIZ4
1 I ABR24 H
‘ MAR24 |
. | || revae
— 93,18 545 II 1609 | ! JAN24
| : | \ oez2s ~
— el i 3
—— - " M| Y it
Medidor Leandeian | h:%ﬁi Aunrrml L:'llu":l' Htl.l:;ur : c'::;m Reservadn_ag Fls.co =
| 0352140753 (CONSUMO iir | TP | 23200 BREhR n o $

|

! |

' |
[ |

| PERIODO FISCAL: 301122024

218D.5F7A.2D51.4FC1.931E.C599.2EF8.FEAD

i SEM MEDIDOR INSTALADO. FATURADO: CUSTO DE DISPONIBILIDADE
Grupo dv Tensao / Modalidade Tarifara: B - CONVENCIONAL
A qualguer lempo pode ser solicitads o cancelamento de valores ndo relacionados
enargia eldlica, como cowdnios e doagles.
Puiiodos Band, Taril.: Amarela28/11-30/11 Verde01/12-2712
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | D774 D% ABERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekedkdkdkd

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servicos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fekdkkkdokd

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

20/03/2017

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fededdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 22/01/2025 as 06:27:27 (data e hora de Brasilia).

Pagina: 1/1




	PRANCHA 01_ARQ_SUELLEN_BARRACÃO_PMC_12-09-24
	Leiautes PDF
	PROJETO_ARQ_BARRACAO_SUELLEN_05
	EP | Estudo Preliminar
	01 IMPLANTAÇÃO




	PRANCHA 02_ARQ_SUELLEN_BARRACÃO_PMC_12-09-24
	Leiautes PDF
	PROJETO_ARQ_BARRACAO_SUELLEN_05
	EP | Estudo Preliminar
	02 Leiaute




	PRANCHA 03_ARQ_SUELLEN_BARRACÃO_PMC_12-09-24
	Leiautes PDF
	PROJETO_ARQ_BARRACAO_SUELLEN_05
	EP | Estudo Preliminar
	03 Leiaute




	PRANCHA 04_ARQ_SUELLEN_BARRACÃO_PMC_12-09-24
	Leiautes PDF
	PROJETO_ARQ_BARRACAO_SUELLEN_05
	EP | Estudo Preliminar
	04 Leiaute




	PRANCHA 05_ARQ_SUELLEN_BARRACÃO_PMC_12-09-24
	Leiautes PDF
	PROJETO_ARQ_BARRACAO_SUELLEN_05
	EP | Estudo Preliminar
	05 Leiaute




	PRANCHA 06_ARQ_SUELLEN_BARRACÃO_PMC_12-09-24
	Leiautes PDF
	PROJETO_ARQ_BARRACAO_SUELLEN_05
	EP | Estudo Preliminar
	06 Leiaute




	PRANCHA 07_ARQ_SUELLEN_BARRACÃO_PMC_12-09-24
	Leiautes PDF
	PROJETO_ARQ_BARRACAO_SUELLEN_05
	EP | Estudo Preliminar
	07 Leiaute





		2025-03-23T22:38:00-0300
	ADRIANA MIYUKI OBARA PEREIRA:04694133950




