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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

1. Interessado:
Posto de Abastecimento de Combustiveis
Mauro Anténio Knorst
CPF 963.161.879-04

2. Local:
Alameda Bom Pastor, 3965 — esquina com Rua Ant6nio Molleta Filho
CEP 83.015-810 Barro Preto  Sao José dos Pinhais/PR

3. Descri¢ao caracterizada da atividade da empresa:
Posto de Abastecimento de Combustiveis e Servigos e Loja de
Conveniéncia.

4. Objetivo:

Conforme Lei 10.527/2001 Art. 37 do Estatuto da Cidade, Instrucdo
Normativa 02/2023-SEMU e Lei Complementar 100/2015, o EIV devera
contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a
qualidade de vida da populacéo residente ou usuaria da area em questéo e
seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e proposigéo de
solucao para as seguintes questdes:

- adensamento populacional;

- Uso e ocupagao do solo;

- valorizagao imobiliaria;

- areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

- equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica,
bem como geracao de residuos sdlidos, liquidos e efluentes de drenagem
de aguas pluviais;

- equipamentos comunitarios, como o0s de saude e educacao;

- sistema de circulagéo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e

desembarque;

- poluigéo sonora, atmosférica e hidrica;

- vibracao;
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- periculosidade;

- geracao de residuos solidos;

- riscos ambientais;

- impacto socio-econdmico na populagao residente ou atuante no entorno
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1. INFORMAGOES PRELIMINARES

Este documento vem de encontro a uma solicitacdo da Prefeitura Municipal de S&o
José dos Pinhais para Comércio e Servigo Especifico — Comércio Varejista de
derivados de Petréleo e demais combustiveis (Posto de Combustiveis). Deferimento
exclusivo para o uso Comércio e Servico Especifico, ficando a atividade
condicionada a aprovacao deste EIV pelo GAT.

Historico:

Lote de formato irregular, com declive em sua topografia, tendo a cota maior
(929.537) na esquina da Alameda Bom Pastor e Rua Antonio Molleta Filho,
inclinando para a cota menor (923.114) no fundo-lateral do lote (conforme
levantamento topografico). Com area de 2.823,75m2 sem nenhum tipo de
construcao (lote vago), com algumas arvores de porte médio, sem areas rochosas
e sem cursos d’agua.

O lote esta localizado na Alameda Bom Pastor, 3965 - esquina com Rua Antonio
Molleta Filho, no local denominado Barro Preto, na ZOC (Zona de Ocupagéo
Consolidada).

' I i Topografico




SISTEMA DE COORDENADAS PLANAS UTM
W NQ  DATUM ORICIAL — SRGAS2000

» MERDIANO CENTRAL 51 * Wor
LATIUDE = 2575 3S
. LONGITUDE = 461014, 208"

Este EIV contemplara os possiveis efeitos positivos e negativos do empreendimento
ou atividade quanto a qualidade de vida da populagéo residente na area e em suas
proximidades, bem como a especificagdo das providéncias necessarias para
prevenir, evitar, mitigar, compensar ou superar seus efeitos prejudiciais.

2. INFORMAGOES CADASTRAIS

2.1 Razao Social: ainda ndo definida
2.2 Proprietario: Mauro Antbnio Knorst - CPF 963.161.879-07
2.3  Local: Alameda Bom Pastor, 3965 — Bairro Barro Preto
Séo José dos Pinhais/PR Zona: ZOC
Inscrig&o Imobiliaria 11.084.0009.0000

24  Atividade:
-Comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores
-Comércio varejista de mercadorias em lojas de conveniéncia
-Comércio varejista de lubrificantes




3. EMPREENDIMENTO

Localizagao do Posto e area de influéncia direta-AID (Raio de 500,00m):
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Posto de Abastecimento de Combustiveis e Servigos para veiculos automotores, a
ser construido.

Atualmente esta em fase de Projeto, sendo submetido a analises e corregdes junto
ao Urbanismo.

O lote do posto tem area de 2.823,75 m2 e tera area construida em torno de
811,00m2, sendo aproximadamente 618,00m2 do Posto e 193,00m2 de éarea para
terceiros (Lojas), com uma taxa de ocupacéo total de 19,19%. Ressaltando que o
Empreendimento ainda esta em fase de Projeto, podendo sofrer algumas alteracdes
na area total (para mais ou para menos)

Tera loja de conveniéncias, escritorio, depositos, area de apoio (cozinha), banheiros
para publico (masculino e feminino), vestiarios para funcionarios (masculino e
feminino), copa para funcionarios, box para troca de 6leo de veiculo , area para
compressor , area de lojas para locagao a terceiros.




Imagem: Indicagéo de Vizinhanga Imediata - de quarteiréo

A area de influéncia direta-AlD compreende um raio de 500,00 metros, tendo o Posto
como ponto central desse didmetro. E a area que poderia sofrer diretamente
impactos negativos que, eventualmente possam ser identificados e listados neste
relatorio.
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Essa area se caracteriza principalmente pela presenga de pequenos Comércios
(restaurante, lanchonete, farmacia, venda de auto-pegas e acessorios, entre outros)
Prestacao de Servigos (saldo de beleza, auto-elétrica,...),Logistica (Operagdes de
Transportes, Implementos para o Transporte). Tem também varias Residéncias,
uma Escola Infantil e um Hotel.
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Area de Influéncia Indireta - All (Raio de 1.000 m)

A area de influéncia indireta-All compreende um raio de 1.000,00 metros, tendo o
Posto como ponto central desse diametro.

Essa area se caracteriza pela presenga de empresas especializadas, como
metallrgica, fabrica de escadas, fabrica de moveis, empresa de especialidades
quimicas, empresa de terraplanagem, estagédo de tratamento de &gua, fabrica de
blocos e paver, truck center, fabrica de artefatos de cimento. E também algumas
residéncias e uma igreja.
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O Empreendimento sera construido no entroncamento de duas vias, a Alameda Bom
Pastor e a Rua Antonio Molleta Filho, ambas as vias servirdo de acessos de entrada
e saida do Posto.

A Alameda Bom Pastor faz ligagao entre duas importantes rodovias, a BR 376 e a
BR 116, sendo ambas de fluxo intenso de veiculos leves e caminhdes. No entanto
a Alameda Bom Pastor ndo apresenta fluxo tdo intenso, podendo-se dizer que a
circulagdo de veiculos € moderada. Por apresentar na area de influéncia (direta e
indireta) algumas empresas de Logistica, o fluxo de caminhdes e carretas é
considerado também moderado.

A Rua Anténio Molleta Filho € uma das vias que leva ao “Caminho do Vinho (Parque
do Vinho)” local turistico que abrange a Colénia Mergulhao e seus arredores, onde
se fomentam agdes de desenvolvimento, divulgando folclore, artesanato, comidas
tipicas, a valorizagdo do patriménio historico-cultural , por meio do estimulo a
preservacdo e conservacdo das casas historicas, qualidade dos produtos
comercializados, como vinho, suco de uva, licores, entre outros.
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Portanto, a Rua Antdnio Molleta Filho tem fluxo variante de veiculos, nos dias da
semana, por vezes fluxo moderado, por vezes fluxo relativamente intenso.

Ambas as vias apresentam fluxo baixo na circulacdo de pedestres.
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Imagem aérea do percurso do Empreendimento até o Portal de Entrada do
“Caminho do Vinho” através da Rua Antdnio Molleta Filho (disténcia 4.500,00m)

Imagem vista da Alameda Bom Pastor, com o lote do empreendimento a esquerda
e placa de sinalizag&o indicando o percurso para local turistico “Caminho do Vinho”
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4. ENTORNO E VIZINHANGCA

Dados do Local e da vizinhanga

41  Adensamento Populacional

A densidade populacional se refere a concentragéo ou espraiamento da
populacao relacionado a area de ocupagao da mesma no espago urbano.
Quanto maior for a densidade de determinada regido, maior devera ser a
infraestrutura implantada para aquela area, alcangando um limite méximo
do que podera ser adensado para permitir a adequada qualidade de vida
da populagéo local.

O desenvolvimento e o incentivo ao adensamento populacional em areas
que ja possuem infraestrutura instalada contribuem para a qualidade do
local e para evitar a expansdo urbana em areas ambientalmente frageis
ou desprovidas de infraestrutura.

O empreendimento (Posto) sera construido numa area de 2.823,75m2, e
0 entorno caracteriza-se pela presenca de residéncias e por atividades
comerciais, de prestagéo de servicos e de empresas de logistica com
baixo adensamento populacional.

4.2  Equipamentos Urbanos e Comunitarios:

(De acordo com a ABNT-NBR 9284 define-se Equipamento Urbano:
“‘todos os bens publicos ou privados, de utilidade publica, destinados a
prestacdo de servicos necessarios ao funcionamento da cidade,
implantados mediante autorizagao do poder publico, em espagos pubicos
e privados.”)

(ABNT-NBR 9283: “Esta Norma classifica o Mobiliario Urbano por
categorias e subcategorias segundo sua fung&o predominante. Esta
Norma aplica-se, entre outras finalidades, a gestao, ao cadastramento e
ao planejamento urbano, observada, conforme o caso, a legislagdo
especifica dos érgéos federais, estaduais e municipais. Para os efeitos
desta Norma é adotada a seguinte definicao: Mobilidrio Urbano: todos os
objetos, elementos e pequenas construgbes integrantes da paisagem
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urbana, de natureza utilitaria ou néo, implantados mediante autorizagdo
do poder publico, em espagos publicos ou privados”’)

Circulacao e Transporte:

Os acessos de entrada e saida do empreendimento se darao pelas vias
Alameda Bom Pastor e Rua Antonio Molleta Filho. Ambas tem trafego em
m&o dupla, pavimentacdo em asfalto, apresentam boas condi¢des de
rolamento e de seguranca, fruto da existéncia de sinalizacdo adequada
(horizontal e vertical), tem também passeio publico em boas condigdes,
pavimentados e gramados.

As vias do entorno do empreendimento, na area de influéncia direta
também s&do pavimentadas com asfalto (algumas com anti-pd), estdo em
boas condi¢des de fluidez, mas tem pouca sinalizagao.

Os passeios publicos (calgadas) nas ruas do entorno também s&o
pavimentados e gramados.

A Alameda Bom Pastor é uma via importante que concilia o tréfego local
e de passagem que permeia o bairro e interliga com a Rodovia BR-116 e
com a Rodovia BR-376.

Da mesma forma a Rua Antonio Molleta Filho é relevante pois trata-se de
uma das vias que ddo acesso ao Caminho do Vinho, um dos pontos
turisticos de grande importéancia dentro do municipio.

Na area de influéncia direta do empreendimento foram identificados 04
pontos de 6nibus (sem abrigo), dois estdo na Rua Anténio Molleta Filho,
um de cada lado da via, de frente ao lote do Empreendimento. Os outros
dois pontos estdo na Alameda Bom Pastor, um de cada lado da via, a
aproximadamente 130,00m do Empreendimento (Posto). Essas vias séo
servidas por linhas de transporte publico coletivo municipal.

As paradas de onibus ndo tem abrigo de prote¢éo, ndo tem sinalizagéo e
sdo identificadas apenas pelo uso constante dos moradores e
frequentadores da regiéo.
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Imagem indicando localizagao de 02 Pontos de Onibus na Alameda Bom Pastor, a
aproximadamente 130,00m do lote do Empreendimento.

LOTE DO

Imagem indicando localizagao de 02 Pontos de Onibus na Rua Antdnio Molleta Filho,
na frente do lote do Empreendimento (Posto)
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Sistema de Energia:

Na area de influéncia do empreendimento possui rede de iluminagdo
publica, onde os postes sdo compostos pela fiagdo para o sistema de
iluminagdo publica e fiagbes para abastecimento de energia elétrica
residencial ou predial. A fiagao € aérea.

O fornecimento de energia € feito pela concessionaria que atende o
Estado, a COPEL (Cia. Paranaense de Energia Elétrica).

Sistema de Saneamento:

O empreendimento é servido por sistema de abastecimento de agua
potavel fornecida pela SANEPAR (Cia. de Saneamento do Parana), bem
como galeria publica de captagdo de aguas pluviais e rede publica de
esgotamento sanitario.

Obs.: O empreendimento n&o tera servigo de lavagem de veiculos e ndo
contara com sistema de reaproveitamento e reuso de aguas pluviais.

4.3  Valorizag4o Imobiliaria:

O Posto sera construido com tecnologia moderna e vai oferecer servigos
(além do varejo de combustiveis), uma Loja de Conveniéncias e Lojas
Comerciais que terdo excelente impacto visual, fortalecendo de certa
forma, uma eventual potencializagdo e ampliagdo da valorizagdo do
entorno.

4.4 Paisagem urbana e Patriménio Natural e Cultural:

O bairro ndo é caracterizado pela presenca de patriménio historico-
cultural (exceto pela area turistica que dista 4,5 Km). A paisagem urbana
tem edificagcbes novas e outras ndo muito antigas e bem preservadas.
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No entorno do Empreendimento possuem areas verdes com vegetacdo de porte
médio e alto. Estas areas verdes néo serdo prejudicadas.

A construcao do empreendimento quanto a aspectos naturais do terreno ou de seu
entorno ao que se refere a fauna e flora, ndo vai gerar prejuizos a paisagem urbana.

Imagem aérea de areas verdes no entorno do Empreendimento
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lluminagéo e Ventilag4o:

Relativo a sombras e alteragdes na ventilagdo que poderiam ser gerados
em razdo do empreendimento constatou-se que ndo havera mudangas
significativas. O Posto contard com uma cobertura metélica para
abastecimento de veiculos, com pé direito de 5,00m, totalmente aberta
nas laterais permitindo que o espaco esteja permanentemente arejado e
com boa ventilagdo, com sombras em alguns horarios, em areas do
proprio empreendimento, sem atingir a area de influéncia direta.

Com relagdo a iluminacdo e ventilacdo de areas internas do
Empreendimento, as mesmas serdo instaladas de acordo com o exigido
nas legislagbes municipais em vigor, ressaltando que a iluminagéo de
areas internas e externas do Empreendimento, serdo em LED. (Os Leds
sdo 100% reciclaveis, ndo contém poluentes toxicos e possuem
funcionamento muito mais eficiente em termos energéticos)

4.6 Geragdo de trafego e demanda por transporte pdblico:

O empreendimento ndo se caracteriza por demanda por transporte
publico.

O empreendimento eventualmente poderia ser considerado um PGT
(Polo Gerador de Trafego) pois a oferta de servico em abastecimento de
combustiveis gera interferéncia no trafego do entorno. O impacto deste
empreendimento como PGT € considerado de baixa relevancia porque ira
atender veiculos que ja transitam pelas vias das areas de influéncia direta
e indireta, ou seja, ndo proporcionam um aumento significativo no fluxo
de veiculos, no entanto a constante entrada e saida de veiculos em dias
de maior fluxo ou em horarios de pico, poderéo alterar a fluidez do
trafego.

O fluxo interno de veiculos para abastecimento, dentro do patio do Posto
nao gera demanda por vagas de estacionamento Ja a demanda para a
loja de conveniéncias e lojas comerciais € significativa e para tanto,
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havera demarcacao de aproximadamente 30 vagas de estacionamento,
incluindo vagas para idosos e vagas para PcD.

O Empreendimento ndo tera o servigo de lavagem de veiculos ou ducha,
que podem gerar filas de espera que se prolongam pelo patio do Posto e
eventualmente pelas vias publicas, atrapalhando a fluidez do transito.

5. EQUIPAMENTOS, PRODUTOS E SERVICOS

Equipamentos:

51 Tanques:

Os tanques subterréneos serdo jaquetados/parede dupla, com cémara de visita
(sump de tanques) e terdo monitoramento, sensor de vazamento intersticial e
periodicamente serdo submetidos a testes de estanqueidade

A descarga dos combustiveis ndo sera feita diretamente nos bocais dos tanques ,
ser&o através de bocais de descarga deslocada.

A descarga deslocada além de mais segura € obrigatdria, conforme legislacdo
pertinente.

O Posto contara com o Veeder Root, trata-se de uma tecnologia que consiste num
sistema eletrénico de monitoramento com objetivo de aprimorar o controle sobre o
estoque de combustiveis, reduzir o risco de vazamentos e acompanhar
movimentac¢ao nas bombas do Posto.

5.2 Bombas:

As bombas de combustiveis serdo unidades bombeadoras eletrénicas comerciais
com bico automatico, eliminador de ar incorporado, valvula anti-transbordamento e
camara de visita com sensor eletronico de deteccdo de vazamentos (sump de
bomba). As bombas serdo aferidas pelo INMETRO e vao possuir interligacdo ao
sistema de automagéo do Posto.

As bombas serao instaladas conforme as normas de seguranca e corresponderéo a
capacidade de fornecimento de servicos de acordo com as especificagbes de
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qualidade, seguranga e ambientais quanto a bandeira selecionada, ou seja,
parametros ja aprovados e devidamente regulamentados.

5.3  Respiros:

Os respiros dos tanques serdo um para cada compartimento de tanque, dotados de
valvulas de retencao com esfera flutuante (dispositivo que impede o preenchimento
do respiro por combustivel, uma vez atingido o volume maximo do tanque, veda a
saida do respiro correspondente e bloqueia a saida de vapores, impedindo a
continuidade do descarregamento de combustivel).

54 Linhas de Sucgao:

As linhas de sucgao (tubulagdes subterraneas de sucgao entre bombas-tanques e
entre tanques-respiros) serdo em polietileno de alta densidade (PEAD) com
revestimento interno de material ndo permeavel. Essas tubulagbes por suas
caracteristicas de flexibilidade, tornam-se mais resistentes ao trabalho natural do
solo sob condicdes de trafego pesado, além disso permitem sua instalagédo sem
emendas (pontos fracos).

Na entrada das tubulagdes de sucgdo das bombas tera instalagdo de valvulas do
tipo “check-valve” que mantém a tubulagéo de succao trabalhando em uma presséo
inferior a pressdo atmosférica e permanentemente cheia de combustivel, garantindo
que caso ocorra algum furo na linha ou conexao, o produto nela contido retorne ao
tanque devido a entrada de ar na tubulagéo.

55 Tangue de Oleo Queimado:

O tanque de 6leo queimado serd um reservatério em polietileno, com
capacidade de 1000 litros, aéreo, com facil acesso, sera colocado dentro do
Box de Troca de éleo.

O dleo queimado sera periodicamente recolhido por empresa especializada
e credenciada para o seu transporte e destinacdo, conforme legislacao
ambiental vigente.
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A valeta ficara dentro do Box de Troca de Oleo, local coberto e com piso
impermeavel.

Imagem: Reservatdrio aéreo de 6leo queimado — 1000 Litros (modelo padrao)

56 Caixa Separadora de Agua e Oleo (SAO):

A caixa separadora evita que residuos oleosos sejam jogados diretamente na rede
publica (esgoto ou aguas pluviais) e previne a contaminagao de galerias pluviais,
corregos, rios ou nascentes.

A caixa separadora (S.A.O.) faz a retencdo de residuos minerais pesados (areia,
pedrinhas e residuos oleosos). Tem capacidade de 2000 litros/hora, sera instalada
dentro de um “sarcéfago” de concreto subterraneo que terd tampas removiveis de
chapa de ferro, para permitir manutencao e limpeza do sistema separador de agua
e oleo.

O descarte dos residuos armazenados no interior da S.A.O. sera feito
periodicamente, por empresa especializada e homologada pelos 6rgéos ambientais.
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Modelo Padréo

Imagem: Caixa separadora de agua e 6leo (SAO) - vazédo 2000 I/h

5.7 Canaletas Metalicas:

Todas as canaletas metélicas tem por fungao a coleta de aguas oleosas (da pista
de abastecimento, da troca de 6leo e da area dos tanques de combustiveis) e serdo
interligadas a caixa separadora de agua e 6leo (SAO).

Na pista de abastecimento, as canaletas metélicas seréo localizadas internamente
a projecao da cobertura de bombas em todo o seu perimetro e ndo receberao as
aguas pluviais advindas das coberturas ou demais pisos.

O sistema de drenagem superficial de aguas pluviais do patio do Posto sera feito por
gravidade. Através da inclinagdo adequada do piso, as aguas superficiais serdo
conduzidas até o alinhamento predial do lote e captadas, via tubulagdes
subterraneos, até a galeria publica. O sistema de drenagem superficial n&o sera
interligado com a caixa S.A.O.

OBS: Todos os equipamentos acima listados passardo por manutencdo/reviséo
completa, periodicamente.
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Produtos:

Gasolina Comum, Gasolina Aditivada, Etanol, Diesel S10 e lubrificantes
automotivos.

Servigos :

Varejo de combustiveis e lubrificantes automotivos
Loja de Conveniéncias
Troca de Oleo

OBS: N&o havera Lavagem de veiculos ou Ducha rapida, nem servigos de
borracharia ou servi¢os de alinhamento/balanceamento de veiculos.

6. CARACTERISTICAS DE FUNCIONAMENTO:

A previsdo € que o Posto tenha as seguintes caracteristicas de estrutura,
atendimento e funcionamento:

Horario de funcionamento: 24 horas
Periodo de funcionamento: todos os dias da semana, todos os meses do ano
Quantidade de funcionarios: 12 pessoas (previsao)

Caracteristicas de funcdo: frentistas, lubrificador, atendentes de loja/caixa,
gerentes e vigia noturno.

As escalas de trabalho serdo fracionadas semana a semana, conforme se fizer
necessario ao bom funcionamento do Posto, obedecendo rigorosamente as
Normativas de escala de folgas, conforme Portarias do Ministério do Trabalho.

7. RESIDUOS SOLIDOS:

Os residuos sdlidos gerados no Posto podem ser considerados quanto a
contaminados e nao-contaminados, perigosos e nao-perigosos. Dentro da
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classificagdo de residuos e apresentando de forma simplificada, pode-se
evidenciar como residuos:

TIPO DESTINACAO TRANSPORTE ARMAZENA
MENTO
Contaminados/ | Empresas Transporte qualificado | Reservatério
Perigosos* especializadas na | para este tipo de | lixeiras,
Classe 1 coleta de residuos | residuo tambores e
desta natureza abrigos
especificos
no aguardo da
coleta
N&o-contamin/ Coleta publica e | Coleta  publica e | Lixeiras,
N&o-perigosos® | fornecimento para | arrecadadores de | tambores e
Classe 2 reciclagem materiais para | abrigos
reciclagem especificos
no aguardo da
coleta

(*) A especificagao de cada tipo de residuo nédo é o foco principal deste Estudo.

O Posto tera lixeiras para separagédo de residuos ndo contaminados (Classe 2)
reciclaveis, conforme modelos abaixo:

Imagem: Modelo de Lixeira para separacdo de residuos n&o contaminados
reciclaveis a ser instalada no Posto, préximo a Loja de Conveniéncias.
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Imagem: Modelo de lixeira para armazenamento temporario de lixo reciclavel e
lixo organico a ser instalada em area externa, no patio do Posto, préximo ao
alinhamento predial.

-Caixa de Inspecao ou Caixa de Gordura (como é também conhecida):

Estaréa ligada as pias da cozinha e da loja de conveniéncia. Tem a fungéo de reter
os residuos e principalmente o 6leo que acaba descendo pelo ralo da pia, impedindo
que ele chegue a rede de esgoto e cause, com o acumulo, o entupimento da
tubulagao. Ela protege a rede ao coletar essas particulas de dleo.

A producdo de residuos solidos do Posto sera uma producdo reduzida e
permanecera reduzida pois sera priorizada a destinagdo consciente (feita por
empresa especializada) e sua gestédo sera feita de forma a ndo potencializar a
geragao e o acumulo desses residuos.

A coleta de déleo queimado, a limpeza da caixa separadora (SAO) e a coleta de
residuos classe 01 serdo realizadas sempre que necessario, por empresa
especializada nestes servigos.
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A destinacao dos residuos solidos sera de responsabilidade de empresa cadastrada
e regularizada para este tipo de servigo.

Todas as especificagdes para armazenamento, coleta, transporte e destinacdo
desses rejeitos seréo rigorosamente atendidas, dentro das normas e legislagdes
ambientais vigentes.

8. COMPRESSOR DE AR:

Sera instalado em area interna, coberta, bem ventilada e atendera 01
calibrador de ar.

9. BALANCO HIiDRICO

9.1 Captagao de agua:

A captagdo de agua sera pelo fornecimento da rede publica de abastecimento,
através da SANEPAR (Cia de Saneamento do Parana). Nao havera captagéo de
outra fonte qualquer (como cisterna, granel, pogos artesianos, etc). A vazao média
vai girar em torno de 5-6m3/dia. Sua utilizacdo serd para consumo interno e
limpeza do Posto.

9.2 Lencol Freatico/Pogos de Monitoramento:

O Posto tera, no minimo, 03 pogos de monitoramento construidos conforme as
instrugdes contidas em normas técnicas especificas da ABNT. A funcdo principal
do pogo de monitoramento é avaliar a qualidade das aguas subterraneas nas areas
sujeitas a possivel contaminagdo mas também, monitorar o nivel do aquifero
freatico. Serdo instalados a montante e a jusante da area dos tanques subterraneos.

Serdo realizados com consténcia, testes para verificar se ha passivo ambiental
(vazamentos) ou contaminagao do aquifero freatico.
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10. FONTES DE POLUIGAO

10.1 Ruidos e Vibragoes:

Podem ser considerados fontes de ruidos e vibragdes apenas o trafego de veiculos,
caminhdes e carretas na regido e em sua vizinhanga, porém este ndo sera
significativamente ampliado frente ao fluxo ja existente e ndo havera geracao de
ruidos ou vibragdes quanto ao funcionamento do empreendimento e seus
equipamentos de forma significativa ou que excedam valores permitidos nas areas
referidas.

10.2 Atmosférica:

A geragéo de emissdes atmosféricas poluentes (vapores e fumaga por exemplo) €
controlada tanto através da instalagdo de equipamentos de seguranca,
controladores da emissdo de vapores em bombas, tanques, filtro e respiros quanto
em sua manutengao constante e criteriosa como se pretende executar.

1. PROJETO ARQUITETONICO

O projeto arquitetonico ainda esta em fase de anélise junto ao Urbanismo.

Sera prevista uma area térrea construida de cerca de 811,00 m2 num terreno de
2.823,75 m2.

Taxa de ocupagao: 19,19%
Recuo Frontal Obrigatorio: 5,00m

Recuo Lateral Obrigatério: 5,00m
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Cortes e Elevagdes

12. RELATORIO FOTOGRAFICO:

Imagem do lote do Empreendimento (Vista da Rua Antonio Molleta Filho)
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Imagem do lote do Empreendimento (lote de esquina)

s

Imagem: Edificagdes na frente do lote do Empreendimento (Rua Antonio Itta
Filho)
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Imagem: Residéncias na lateral do lote do Empreendimento (Ru Ant6nio Molleta
Filho)

Imagem: Residéncia na lateral do lote do Empreendimento (Alameda Bom Pastor)




Imagem: Empresa de Operagdes de Trasporte na frente do lote do
Empreendimento (Alameda Bom Pastor)
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Imagem: Empresa de Operagdes de Transporte no entroncamento da Alameda
Bom Pastor com a Rua Antonio Molleta Filho (esquina do lado oposto ao lote do
Empreendimento)

Imagem: Vista da Rua Antdnio Molleta para a esquina com a Alameda Bom Pastor
(o lote do Empreendimento é visto a direita)
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13.IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO SOBRE A AREA DE VIZINHANGA
E PROPOSIGAO DE MEDIDAS MITIGATORIAS E/OU
COMPENSATORIAS

O objeto deste Estudo € um Posto de Abastecimento de Combustiveis a ser
construido, mas ainda encontra-se em fase de Projeto, sendo submetido a analise
e corregdes junto ao Urbanismo.

O projeto foi elaborado cumprindo rigorosamente as normas e legislagdes
municipais, estaduais e federais, quanto a regulamentagcdo ambiental, quanto a
regulamentagao da instalagéo de equipamentos, quanto as instalagdes de descarga
de combustiveis.

Apos concluida a obra, o Posto permanecera tendo como prioridade, o zelo e o
cumprimento a toda legislagao, normas, decretos e resolugdes vigentes dos 6rgaos
publicos competentes no ambito federal, estadual e municipal.

Este Estudo de Impacto de Vizinhanga contempla a correlagao entre as atividades
e acles pertinentes ao futuro funcionamento do Posto de Combustiveis visando
analisar os impactos positivos ou negativos de sua atual e futura atividade, na
paisagem urbana.

Segundo especificado neste Relatoério, apds concluida a obra e a abertura para
funcionamento efetivo do Posto, ndo havera aumento de forma significativa do
trafego nas vias proximas, ndo havera demanda adicional por servigos publicos,
equipamentos urbanos, saneamento ambiental e transporte publico na localidade e
vias proximas. Ou seja, 0 Empreendimento né&o apresenta graves impactos para o
seu entorno, podendo dizer-se que o impacto se restringira de forma local a um raio
de 1.000m, potencialmente de baixa magnitude e de baixa relevancia, no que se
refere aos itens mencionados neste paragrafo.

Na é&rea de influéncia direta num raio de 500,00m (tendo o empreendimento como
centro do didmetro) havera estimativa de acréscimo do numero de pessoas que
passarao a frequentar diariamente essa area de influéncia, visto que, além da venda
de combustiveis e lubrificantes automotivos, haverd a edificacdo da Loja de
Conveniéncia e outra Lojas Comerciais gerando mais ofertas de produtos de
interesse da populagao local.
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13.1 IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO NA FASE DE OBRA:
(Fase Temporaria)

1. Demolicdo de Edificacdes existentes:
néo havera demoli¢bes

2. Supressao de arvores isoladas:
Havera supressao de algumas arvores

Medidas mitigatorias:
Plantio de mudas de arvores nas areas verdes do Posto (jardins e canteiros)

3. Deslocamento de caminhdes e maguinas para execucao da obra:

Interferéncia no transito local

Medidas mitigatorias:

a) Instalagdo de sistema de sinalizagao adequada nos locais de
carga e descarga de materiais e de entrada e saida de veiculos.

b) Utilizacdo do patio interno para parada de caminhdes e carga e
descarga de materiais

c) Evitar horarios de pico para realizagao do transporte de materiais.

.Geracao de poeira

Medidas mitigatorias:

a) Durante periodos de tempo seco, aspergir agua nas entradas do
canteiro de obra

b) Limpeza de residuos da construg¢do e da camada superficial do solo

4. Terraplanagem:

.Havera movimentacao de terra (aterro)

.Possibilidade de carreamento de material particulado para linhas de
drenagem a jusante

Medidas mitigatorias:
a) Execucgdo da obra no menor tempo possivel

b) Execugao das fases da obra com material particulado em periodos
sem intempéries, de preferéncia.
c) Implantagéo de barreiras de siltagem
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5. Obra:
.Geragéo de Ruidos

Medidas mitigatorias:
a) Usode EPIs
b) Realizar as obras em horarios diurnos pré-determinados
(possivelmente das 8:00h as 17:00h)
c) Manutencéo dos niveis de ruidos, preventiva e corretiva,
estabelecidos pela legislacdo para a area

.Geragao de Efluentes Sanitarios

Medidas Mitigatorias:
a) Destinacao dos efluentes sanitarios gerados no canteiro de obras,
para a rede publica de esgoto, o qual o lote devera possuir ligagéo.

.Possibilidade de contaminag&o do solo e agua com residuos de
cimento e concreto

Medidas Mitigatorias:
a) Remocéo do excesso de concreto das formas para evitar vazamentos
b) Lavar os equipamentos utilizados, em locais apropriados (caixa
separadora)

.Geragao de Empregos diretos e indiretos

13.2 IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO NA FASE DE OPERAGAO
(FUNCIONAMENTO):

a) Impactos Urbanisticos = a atividade de comércio varejista de combustiveis
e 6leos lubrificantes no local, ndo causara impacto urbanistico negativo na
regido, tendo em vista que a atividade € compativel com outras construcdes
e ocupagdes no entorno estudado.

b) Potencialidade de danos fisicos as estruturas publicas = o empreendimento
nao ira causar danos fisicos a estruturas publicas.
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lluminacao e Ventilagdo = em observagéo e analise de sombras e alteragoes
de ventilagdo gerados pelo empreendimento, verifica-se que em face a
localizagdo, os principais efeitos serdo em areas do préprio Posto. A
edificagdo tera altura dentro dos parametros de limite permitido para a regiéo.
Diante de tais analises conclui-se que ndo havera grandes interferéncias com
relacdo a ventilagdo na regido de implantagcdo do empreendimento, visto que
a edificacdo nao € verticalizada e ndo provoca um bloqueio significativo que
possa a vir gerar impactos para o entorno.

Em relagdo a iluminacdo e ventilagdo dos ambientes internos do
empreendimento, serdo compativeis com a legislagédo municipal vigente.

Paisagem Urbana e Patrimdnio Natural e Cultural = o empreendimento
encontra-se em zona urbana com boa diversidade, onde se verificam varios
usos, com presenca de atividades comerciais, prestagdo de servigos e
moradias, € 0 mesmo segue os padrdes de constru¢gdes modernas e nao
causara nenhum tipo de degradacéo ao meio ambiente. No entorno n&o foi
identificado nenhuma edificagéo tombada pelo patriménio publico ou em fase
de tombamento.

Estacionamento = em sua maioria os veiculos ndo chegam a estacionar no
local, além do tempo necessario para o abastecimento do veiculo.

Em caso de estacionamento para a realizacdo dos demais servicos do
Posto, havera aproximadamente 30 vagas disponiveis , dentro do patio do
proprio empreendimento, ndo sendo necessario 0 uso de vagas na via
publica.

Acessos = 0s acessos de veiculos automotores ao Posto seréo
dimensionados conforme legislacdo vigente e os mesmos serao sinalizados
para evitar interferéncias na entrada e saida dos veiculos com o transito da
via de acesso e também para gerar melhor seguranca tanto para os veiculos,
quanto para pedestres. Os acessos de entrada e de saida receberao
sinalizacao horizontal e vertical, a saber:
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- Sinalizag&o horizontal = Pintura de faixas no piso dos acessos, e pintura
de setas indicativas de entrada e saida, no piso dos acessos, nos moldes das
imagens abaixo. As pinturas serdo executadas com tinta de sinalizag&o.

- Sinalizag&o vertical: instalacdo de placa metalica iluminada através de
pequeno holofote direcional instalado no canteiro mais préximo, com seta indicativa
e as palavras “Entrada” ou “Saida”.

Sinalizag&o horizontal:
Modelo de pintura no piso (faixas e setas) nos acessos

Sinalizag&o vertical: Modelo de placa indicativa direcional (sugestéo)
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14. IMPACTOS AO MEIO AMBIENTE:

Os principais elementos ambientais do meio fisico sujeitos as acdes de
implantacao de Posto de Combustiveis, sao:

14.1. Impactos Sonoros e Vibragées_= a atividade n&o interfere quantos aos
niveis de ruido estabelecidos pela NBR 10.151, sendo os ruidos compativeis com
os provocados pelos veiculos automotores nas vias do Posto. O empreendimento
se compromete ao cumprimento das Legislagdes vigentes quanto aos niveis de
decibéis tolerados em horarios especificos. Quanto as vibragdes, com base na
NBR 12.273/88, esclarece-se que a operacdo da atividade nao utilizara nenhum
equipamento ou maquinario que produzam choques ou vibragdes sensiveis aos
limites do empreendimento.

14.2. Qualidade do Ar = Entende-se por poluente atmosférico, segundo a
Resolugdo 491/18 — CONAMA, qualquer forma de matéria ou energia com
intensidade e em quantidade, concentragédo, tempo ou caracteristica em desacordo
com os niveis estabelecidos, e que tornem ou possam tornar o ar:

-Imprdprio, nocivo, ou ofensivo a saude.

-Inconveniente ao bem-estar publico

-Danoso aos materiais, fauna e flora

-Prejuizo a seguranga, ao uso e gozo da propriedade e as atividades
normais da comunidade.

A Resolugéo 491/18 — CONAMA, em seu artigo 4 e a Portaria Normativa 348/1990
- IBAMA, em seu ponto 7, afirma que “o monitoramento de controle de qualidade do
ar, é de responsabilidade dos Estados” .

Os Postos de combustiveis podem gerar acréscimo de polui¢do, seja através da
liberagdo de monodxido e didxido de carbono dos escapamentos de veiculos
(combustdo incompleta de materiais com residuos de carbono), seja através da
emissao de poluentes por perdas na evaporacdo de combustiveis (associadas as
descargas ou aos respiros)

A emissao de gases poluentes que pode, eventualmente, ser emitida através da
atividade do Posto, devido ao fluxo de veiculos, ndo procede apenas por ela, mas
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também do fluxo de veiculos que circulam na vias publicas frontais do
empreendimento.

Medidas preventivas serdo tomadas para que este quesito referente aos poluentes
(que poderiam prejudicar a qualidade do ar) sejam minimizados, através da
instalacdo de equipamentos e acessorios de seguranga descritos detalhadamente
no ITEM 5 deste Estudo.

14.3 Residuos = Entende-se que o impacto ambiental de maior magnitude que a
atividade de comércio varejista de combustiveis pode gerar, é através do solo,
provenientes de vazamentos que possam atingir o lencol freatico.

Todos os efluentes liquidos gerados a partir da lavagem da pista de abastecimento
ou do Box de troca de dleo, serdo recolhidos em canaletas metalicas e destinadas,
por gravidade, a caixa separadora de agua e 6leo e os residuos serdo recolhidos
por empresa especializada e licenciada pelos 6rgaos ambientais.

Areas internas do empreendimento, como copa, refeitorio de funcionarios e cozinha
terdo caixas de gordura (CG).

Os procedimentos de coleta de residuos sélidos (embalagens), residuos liquidos
(6leos), drenagem das aguas oleosas provenientes da Pista de Abastecimento serdo
todos rigorosamente controlados e periodicamente testados.

O empreendimento se compromete a realizar manutengéo periédica em canaletas
metalicas, caixa separadora de agua e 6leo, valeta, pogos de monitoramento, caixas
de gordura, impermeabilidade da pista de abastecimento e demais dispositivos de
prevencao e controle de emissao de residuos liquidos e solidos.
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15. CONCLUSAO:

Buscou-se evidenciar neste documento 0s possiveis impactos do novo
empreendimento em todos os aspectos em que podem ser analisados no meio
urbano, e indicando a mitigacdo de possiveis impactos causados pelo
empreendimento, de forma a ndo inviabiliza-lo e ao mesmo tempo permitir a
protecdo do meio ambiente urbano.

O adensamento populacional na fase de implantagéo (obra) é temporario e positivo,
com um curto prazo, proporciona a gera¢ao de empregos na area de construgao civil
e movimentacao de consumo local por parte dos operarios. Ja na fase de operacao
(funcionamento) o adensamento populacional é flutuante, composto por clientes
com curto periodo de permanéncia no empreendimento.

A operacdo deste tipo de empreendimento para a vizinhanga imediata € positivo,
sendo assim o empreendimento demonstra ser adequado e bem vindo ao local
apresentado. Além disso deixara de ser um vazio urbano o0 que onera para 0
municipio e desfigura a paisagem urbana.

Com relacdo a valorizagdo imobiliaria e socioeconémica movimenta o mercado
imobiliario e a geragcdo de empregos desde a sua implantag&o, garantindo
movimentacao de curto periodo em canteiros de obra e contratagédo de funcionarios
na fase de operagao (funcionamento).

O empreendimento garante ventilagdo em toda sua ambientacdo e iluminagéo
natural, conforme constatado neste Estudo, onde foi analisado que as sombras da
edificagéo do Posto n&o incidem de forma a prejudicar a area de vizinhanga.

O Empreendimento, por suas caracteristicas, ndo vai gerar demanda por
equipamentos urbanos e comunitarios, como pragas, escolas, unidades de saude,
etc.

O Empreendimento ndo apresenta, relativo ao trafego, pontos adversos que
necessitem de medidas compensatdrias, quanto a circulagéo viaria.

No que diz respeito as vagas de estacionamento, verificou-se que as vagas que
serédo disponibilizadas no patio do Posto, atenderdo a demanda gerada pelo
Empreendimento.

De acordo com o apresentado, o Posto de Combustiveis em nada contribui para
uma degradagao ambiental nos meios fisicos, quimicos e bioldgicos de sua area de
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entorno e ndo fere normas dentro das esferas governamentais, bem como 6rgaos
ambientais, sociais e de seguranca.

Pode-se entender que este Empreendimento, em funcdo dos resultados das
andlises de capacidade das vias, dos aspectos operacionais, paisagisticos e
ambientais e da infraestrutura basica existente no local, nao causara impactos
negativos significativos na sua area de influéncia.

Assim sendo, conclui-se que, a implantacdo do empreendimento ndo impactara
significativamente na area do entorno local.

16. ANEXOS (Documentos):

- CNH do proprietario

- Matricula atualizada

- Certidao de Uso e Ocupacao do Solo

Dados :

Estudo de Impacto de Vizinhanca elaborado por

Responsavel técnico: Josiane Ribeiro de Alencar Matos Araujo
Arquiteta CAU A15324-9 Pr

Contato: 41-99165 0678 e arquitetajosiane@uol.com.br

20 de Junho de 2025

JOSIANE RIBEIRO DE Assinado de forma digital por JOSIANE
RIBEIRO DE ALENCAR MATOS

ALENCAR MATOS ARAUJO:56464380982

ARAUJO:56464380982 Dados: 2025.06.20 13:55:02 -03'00'

Arq. Josiane Ribeiro de Alencar Matos Araujo

CAU A15.324-9 Pr

**OBS>:

Nas paginas seguintes estdo anexados os documentos listados no item 15.
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REGISTRO DE IMOVEIS “+
1* CIRCUNSCRIGAO - 8. DOS PINHAIS - PR REGISTRO GERAL o1
R. Visoonde do Rio Branco, 1669 - Fone: (041)382-1266 . :
TITULAR: ARNALDO VOSGERAU . TR

: MATRICULA N.°28.750
CPF: 002447759-15 TRICU ot

Z

IMOVEL:- Um terreno de vassoural, com a area de 4.225,70m>., sito no Iug'ar BARRO PRETO,
neste Municipio, com as divisas seguintes: principiando em um marco de serne que divide

com Bortolo Moro.na beira da estrada que vai para o Miringuava, fazendo canto com a es-

trada que para a Costeira e dividindo com Marieta Persicotti Mariotto até encontrar com o

marco que divide com Fiori Stocco, dividindo ainda com este até encontrar com outro marco

de serne, que fica na beira de uma vertente, por esta acima dividindo com terras de Lauriano

José Rodrigues e por marcos dividindo com Manoel Baptista da Rocha por marcos até en-

contrar um marco que divide com Bortolo Moro no fundo deste ao marco onde principiou a

divisa. PROPRIETARIOQ;- JOAOQ ANTONIO DISSENHA. TiTULO AQUISITIVO:-
Registrado neste Cartério sob n® 2,174, 3 9, do livro 3-C, em 02.08.27. Sdo José dos

Pinhais, 08 de Julho de 1.985* ficial.~.~.= ~=mmmmm e e e
R.1-28.750:- Por falecimento de Jodg AntonigMissenha, o imdvel objeto desta matricula avaliado em
Cr$3.489,963, foi assim partilhado: a) a herdeira filha e cessionaria MARIA DO CARMO
DISSENHA KOERBEL, brasileira, Funcionaria Publica Estadual, portadora da CI
1.002.400-Pr., inscrita no CPF/MF 111.857.679-91, casada com Ernesto Koerbel Filho, resi-
dentes ¢ domiciliados nesta cidade, uma parte no valor de Cr$1.401.411, correspondente &
1.696,85m>.; b)- ao herdeiro filho e cessionario ODENIR DISSENHA, brasileiro, desquita-

do, comerciante, portador da CL 181.917-Pr., inscrito no CPF/MF 008.498.719-72, residen-
te e domiciliado & Avenida Salgado Filho 5973, em Curitiba-Pr., uma parte no valor de
Cr$1.401.411, correspondente a 1.696,85m’. c) e a cessionaria MARIA DECEMIL ZEM
PAULETTO, brasileira, casada, professora, portadora da CI.1.004.860-Pr., inscrita no

CPF/MF 110.995.939-72, residente e domiciliada nesta cidade, uma parte no valor de
Cr$687.141, correspondente 4 832,00m’, tudo conforme Formal de Partilha extraido dos

autos de Arrolamento n® 27.255/85, pelo Escrivdo do Civel desta cidade, em data de 28 de

Junho de 1.985, assinado pelo Dr. Leonidas Silva Fitho, Juiz de Direito, sentenga datada de

27.06.85. Sdo José dos Pinhais, 08 de Julho de IWO&MI ...................
R.2-28.750:- Pela escritura lavrada nas notas do Tabelido Distrital de Pfiol de Baixo, Comarca de Pira-
quara-Pr., em 18 de dezembro de 1.987; as fls. 145, do livro 7-N, Maria do Carmo Dissenha

Koerbel e seu marido Emesto Koerbel Filho, brasileiros, casados, ela Funcionaria Publica

Estadual, portadora da CI. 1.002.400-Pr., ele autdnomo, portador da CI.187.725-0-Pr., ins-

critos no CPF/MF 111.857.679-91, residentes e domiciliados & rua Mendes Leitdo n° 2.567,

nesta cidade, VENDEM sua parte ideal correspondente a 1.696,85m’, do imével objeto

desta matricula, situado no quadro urbano desta cidade, com indicagéio fiscal n° 4-112000-
50487-0000, a_GEOVANI DISSENHA, brasileiro, motorista, CI.1.234.531-Pr., casado

pelo regime de comunh@o de bens com Elizalde Natalina L.C. Dissenha, bancaria, brasileira,

CL 1.695.488-Pr., inscritos no CPF/MF 317.463.229-34, residentes e domiciliados a Av.

Salgado Filho 5973-Uberaba-Curitiba-Pr., pela quantia de Cz$100.000,00 sem condigGes.

Obs.:- O imposto inter vivos foi pago sobre a avaliagdo de Cz$115.000,00 conforme talio n°

o de 22/12/87. Sio José dos Pinhais, 14 de Janeiro de 1.988*
Clal .-, = o i
escritura lavrada nas notas do 1° Tabelidio desta cidade em 31 de Agosto de 1.993, as
fls."45, do livro 473, Geovani Dissenha e sua mulher Elizalde Natalina Linhares Cholz Disse-
nha, brasileiros; ele motorista, portador da CI. 1.234.531-Pr., inscrito no CPF/MF 317.

R.3-28.

z

J

{
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463.229-34, ela Bancaria, portadora da CI.1.695.488-Pr., inscrita no CPF/MF 354.800.479-
91, residentes e domiciliados na rua do Sol 348, Xaxim, em Curitiba-Pr., VENDEM parte
ideal correspondente a 180,00m>, do imovel objeto desta matricula a PEDRO HAROLDO
DISSENHA, brasileiro, comerciante," portador da CI. 570.555-Pr., inscrito no CPF/MF
109.365.809-68, casado com Dilma Zen Dissenha sob o regime de comunhio universal de
bens, residente e domiciliado a Estrada velha de Joinville n° 150, Barro Preto, nesta cidade,
pela ‘quantia de

0SL'8Z 'N
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"Curitiba-Pr., VENDE parte ideal correspondente a 180,00m’., do imével objeto desta matri-

~ Fevereiro de 2001 -

fls. 45, do livro 473, Geovani Dissenha e sua mulher Elisalde,digo, do livro 473, Odenir Dis-
senha, brasileiro, desquitado, comerciante, portador da CL.181.917-Pr., inscrito no CPF/MF
008.498.719-72, residente e domiciliado na Av. Senador Salgado Filho n° 5.973, Uberaba,

cula a PEDRO HAROLDO DISSENHA ja quahﬁcado pela quantla de. Cr$40.000,00 sem

correspondente a 1.516,85 m’., do _im()vel o;eto desta matricula, avaliada em R$24.922,23,
coube ao herdeiro GEOVANI DISSENHA, brasileiro, divorciado, motorista, portador daj
CI.1.234.531, inscrito no CPF/MF 317.463.229-34, residente e domiciliado na rua do Sol, n°
348, Conjunto Parigot de Souza, Sitio Cercado em Curitiba-Pr., conforme Formal de Partilha)
extraido dos autos sob n°959/97 de Arrolamento, assinado pelo Dr.Albino Jacomel Guérios-
Juiz de Direito da 11* Vara Civel da Comarca de Curitiba-Pr., em 10/03/1998, sentenca data-|
da de 06/10/97 e termo de re-ratificagdo datado de 26/12/2000. Indicagdo Fiscal 11.0084.
009/000 do Cadastro Municipal. s-VRC 4.312 = R$323,40. Sédo José dos Pinhais, 23 de

R.7-28.750:- Protocolo n‘; 92.719 de 30/05/2006. Conforme Formal &e Partilha extraido dos autos n°

351/96 de Separagdo Consensual, pelo escrivdo da 3* Vara de Familia de Curitiba-Pr., em 14
de Junho de 1.996, sentenca datada de 26/04/96, a parte ideal de 1.516,85m’., havida pelo
R.2 retro, foi partilhada ao separando GEOVANI DISSENHA  brasileiro, taxista, portador
da CI. 1.234.531-Pr., inscrito no CPF/MF 317.463.229-34, residente em Curitiba-Pr. Obs.:-
Imposto inter vivos pago sobre o valor de R$37.000,00, conforme documento arquivado em
cartério. Funrejus pago o valor de R$ 74,00 em 28/06/2006, conforme guia n°
198/10455 Custas-VRC 4312 = R$452,76. Sdo José dos thals 29 de Junho de
2.006*

R 8-28.750:- Protocplo n° 096.330 de 24/01/2007. Pela escritura lavrada nas notas do- 1° Tabelidio destal -
Cidade, em 12 de-maio de 2006, as fls. 052 & 054-do livro 0703, Geovani Dissenha, ji qualifi-]

cado, VENDE sua parte ideal correspondente a 3.033,70m’ do imovel objeto desta matricu-
la, havida pelo R.6 e 7 supra, 8 MAUROG ANTONIO XNORST, brasileiro, casado com F4-
tima dos Reis Knorst, pelo regime de comunhfio universal de bens, em 14/10/1995, na vigén-
cia da Lei 6.515/77, conforme pacto antenupcial registrado nesta Serventia sob n° 3.922, co-
merciante, portador da CI. n° 6.367.126-6-Pr., inscrito no CPF/MF n° 963.161.879-04, resi-
dente e domiciliado na rua Olivio Tozo n° 920, Sdo0 Marcos, nesta Cidade, pela quantia de
R$60.090,00 sem condigdes. Indicagdo Fiscal n° 11.0084.009.000, Obs. Consta da escritural
que foram apresentadas as certiddes de feitos ajuizados. Consta também da escritura que o
(a/s) outorgado. (a/s) declara (m) expressamente que a co-propriedade (parte ideal do
imovel nfo fracionado de acordo com a Lei), niio se destinard a formac¢fio de micleo
habitacional (condominio horizontal, hiotel fazenda, sitio de recreio, etc...), em desacor-
do com a orientaciie da autoridade competente ou em burla i Lei n® 6.766/79 ou legis-
lagio anterior, nos termos. do Cédigo de Normas 79/2005, da Corregedoria Geral da
Justica deste Estade. A referida escritura foi feita em carater Ad-Corpus, nfo importando
em responsabilidade para o outorgante a existéncia de drea maior ou menor que a enunciada,
e nem em: obrigagdes do outorgado de pagar mais. na hipotese da existéncia de area maior.
ITBI/2006 Guia 1861 pago em data de 26/05/2006. Funrejus pago no valor de R$120,00 em

data de 12/05/2006, conforme' guia n°® 198/1 0-5. Custas-VRC 4.312 = R$452,76. Sio
José dos Pinhais, 02 de fevereiro de 2007. ficial.-.~.m=mmm e memmmim ;

9-28.750:- Protocolo n° 131.773 de 18/11/2011. Po;(falecimkﬁo de Maria Decemil Zem Pauletto, sua

parte ideal correspondente a area de 832,00 m’ do imovel objeto desta matricula, havida
pelo R.1 retro, foi PARTILHADA a herdéira e cessionaria RAQUEL PAULETTO JULI-
ATTO, aposentada, portadora da C1.631.741-Pr., e CPF/MF 978.560.889-15 ¢ seu marido
DARIO JULIATTO, do comércio, portador da CI.725.602-Pr., inscrito no CPF/MF 139.
372.609-78, brasileiros, casados entre si, pelo regime de comunhdio de bens, residentes e

68-05.8200°2°0.66.0 INND

domiciliados na Rua Voluntarios da Pétria n° 1127, nesta Cidade, conforme Formal de Parti-/
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TIOHA

’W} _PS% 28.750/2
/ it

lha extraido dos autos n® 681/99 de Agdo de Arrolamento, pelo Escrivio da 1% Vara Civel
desta Comarca, em data de 01/02/2005, sentenga datada de 25/11/2004. ITCMD/Causa Mor-
tis foi pago conforme GR/PR em data de 23/12/2004. ITBI/2004 (Cessdo) pago conforme
Guia 4739 em data de 19/01/2005. Isento do recolhimento do Funrejus (Art.3°, item B, n° 14
da Lei 12.604 de 02/07/99). Indicaggio Fiscal sob n° 11.084.0010.000.01. IPTU/2011 - Valor
Venal R$-3.744,73. Custas-VRC 1.260 = R$177,66. Sdo José dos Pinhais, 16 de dezembro

de 2.011m, %g&épﬁcial Designada.-.-.-.i .........................................................

R.10-28.750:- Protocglo 154.339 de 09/04/2014. Pela escritura lavrada nas notas do Servigo Distrital de]

Col6nia Mprici, neste Municipio e Comarca, em 24 de janeiro de 2012, fls. 105/106 do livro|
00067-E; uel Pauletto Juliatto e seu esposo Dario Juliatto, brasileiros, maiores, capazes,
casados em 25/10/1969, pelo regime de comunho de bens, anteriormente a Lei 6.515/77, ela)
professora aposentada, portadora da CI 631.741-3-Pr., inscrita no CPF/MF 978.560.889-15,
ele aposentado, portador da CI 725.602-7-Pr., inscrita no CPF/MF 139.372.609-78, residen-
tes e domiciliados & rua Voluntarios da Patna, 1127, Centro, nesta Cidade, VENDEM sua|
parte ideal de 832,00m’ do imével objeto desta matricula, havida pelo R.9 supra a ANTO-
NIO LUIZ JULIATTO, brasileiro, maior, capaz, divorciado, lavrador, portador da CI|
945.912-Pr., inscrito no CPE/MF 299.369.349-20, residente e domiciliado na rua Antonio
Moleta Filho, 5, Barro Preto, nesta Cidade, pela quantia de R$ 3.750,00 sem condigdes. Indi-
cagdo fiscal 11.084.0010.000.01. Obs.: Consta da escritura que foram apresentadas as certi-
ddes de feitos ajuizados. Consta ainda da escritura que declaram expressamente as partes
contratantes que a co-propriedade ora instituida nfio se destinara a formagfo de nucleo habi-
tacional em desacordo com as normas e orientagdes prescritas na Lei 58, de 10/12/1937, peloJ
que assumem responsabilidade civil e criminal, na conformidade do disposto no item 11.2.16|
do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga deste Estado do Parani. Apresenta-
ram o Imposto inter-vivos pago sobre a avaliagio de R$-4.464,80 conforme Guia 24381 em
data de 24/03/2014, que fica arquivado em Cartério (arquivo de papéis). Funrejus pago no
valor de R$ 7,50 em data de 24/01/2012 conforme guia 11031007800213871. “Emitida a}
DOI”. Custas-VRC 1.260 = R$197,82. Sdo José dos Pinhais, 08 de maio de 2. 014
“, ‘Mﬁ@_\‘pﬁwﬂ Designada.-.-.-.~.=.~.-.=mmimmmmim e e e m e e

FUNARPEN - SELO DIGITAL N°: rtVvGm . TX8m@ . hmOYJ - YIPSp . vF8k
Consulte este selo em: http://funarpen.com.br

AV.11-28.750 - Protocolo 191.330 de 01/02/2018 - T E: Nos termos da

Ordem de Indisponibilidade, protocolo n° 201706.3017.00313420-IA-509, datado de 30/06/2017

expedido pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n°

00020256120178160036 da Vara da Fazenda Publlca-PK aqui arg vado -. péis), fica indisponivel
] ricula d

: ldos na conta geral do
Oficial.- (LC/VT)

AV.12-28.750 - Protocolo 243.978 de 22/07/2022 -
referente a AV.11-28.750, foi efetuado o pagamento no valor
Emolumentos = R$154,98 - VRC 630; ISS = R$ 3,0996; FUND
25%: R$38,7450, o qual foi langado no presente protocolo. Emol. Nihil. Selo: R$ 0,00. Dou fé. Sdo
José dos Pinhais, 26 de agosto de 2022.
¢jORY

Fago constar que
tal de R$ 204,57 relativo a:
: R$ 7,7490 ¢ FUNREJUS =

Oficial.(VS). 1123J.sPqPR.c9Gn2-fyaVr.

mel oy

AV.13-28.750- Protocolo 243978 de 22/07/2022 - CANCELAMENTO _DE
INDISPONIBILIDADE

n° 202207.2014.02256192-TA-350, expedido pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
extraido dos autos n° 00020256120178160036 da Vara da Fazenda Publica de Sdo José dos
Continua no verso

: Nos termos da Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade, protocolo

SEGUE NO VERSO

68-0528200°2'0.66.0 INND
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CON'nNUA(;AO

thals/PR, aqui arquivada, fago constar o cancelamento da mdlspombllldade objeto da AV 11-28 750.
Emol.: R$ 77,49 VRC 315,00. ISS: R$ 1,5498. Funrejus 25%: R$ 19,37. Fundep: RS 3,8745. Selo: R$

.0,00. Dou. fé. Sdo.José dos Pinhais, 26.de agosto de 2022 f% Oficial.- (VS).11233:sPqPR.
cOWn2-fyfxz.ejQRX

1° Servigo Registral Imobiliario

A presente certiddo, referente a matricula n° 28.750, do Registro Geral deste Oficio, foi emitida de forma automatica, sem necessidade de

interveng¢@o humana, com aplicagdo de recursos digitais que garantem sua autenticidade e validade em todo o territorio nacional, nos termos do §
1°do Art. 19 da Lei 6.015/73. Este documento conta com assinatura digital, QR Code, marca d'agua, hash de validagdo e carimbo de tempo,
assegurando a integridade e rastreabilidade da informagdo. Dou fé. RS 50,17 Selo: R$ 11,50. Funrejus: R$ 12,54. ISS: R$1,04. Fundep: RS 2,48.

Sao José dos Pinhais, 04 de junho de 2025.
FUNARPEN
[=lzHE

ke
SELO DE FISCALIZACAO
SFRI2.Z5vcv.sJjV5
J9ueu.1123q

https://selo.funarpen.com.br

~

consultar
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO

urbanismo@sjp.pr.gov.br / transporte.transito@sjp.pr.gov.br ; inhai M U
Telefone: 3381-6681 ‘ NS ORTES ETRAnAT0

CERTIDAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO N°96/2025

DECLARAMOS ao INSTITUTO AGUA E TERRA, em conformidade com o parecer do Departamento de
Gestdo Urbana no protocolo 202503052718375245, que o empreendimento abaixo descrito, esta
localizado neste Municipio, e que o local, o tipo de empreendimento e atividade estdo em conformidade

com a legislagdo municipal aplicavel ao uso e ocupagéo do solo, até a presente data:

DADOS DO IMOVEL®

Endereco: Alameda Bom Pastor, n° 3965, Bairro Barro Preto. CEP:
83015-810.

Inscrigdo Imobiliaria: 11.084.0009.0000

Matricula: N° 28.750, 1° Oficio de Sao José dos Pinhais.

Zoneamento *: Zona de Ocupacgao Consolidada - ZOC

DADOS DO EMPREENDEDOR *
Nome/Razéo Social: MAURO ANTONIO KNORST
CPF/CNPJ: 963.161.879-07

DADOS DO EMPREENDIMENTO ®

Nome do empreendimento (se

houver):

Descrigao da(s) atividade(s) Posto revendedor de combustivel e lubrificantes para
pretendida(s): veiculos automotores.

Atividade(s) Pretendida(s)?: Comércio e Servigo Especifico

Classificagdo(des) de Uso *: Permissivel °*

Os membros do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano em analise ao protocolo
202210073219913932, da Inscrigao Imobiliaria 11.084.0009.0000 em reunido do dia 26 de outubro de
2022, no uso de suas atribuigdes, julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido de permissivel para permitido -
comércio e servigo especifico - comércio varejista de derivados de petréleo e demais combustiveis (posto
de gasolina). Ficando assim o uso da atividade ADEQUADO para o local.*

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 1101 - CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - Fone : 413381-6681 - PARANA

Documento vinculado ao protocolo 202503052718375245
- Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:
€987b01c6265



https://protocolo.sjp.pr.gov.br/controller/validar_documento.php?hash=c987b01c6265

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO

SdoJosé  fulm
urbanismo@sjp.pr.gov.br / transporte.transito@sjp.pr.gov.br dos Pinhais SEMU
Telefone: 3381-6681 S RANSPORTES ETRANSITO
Notas:

2 Estabelecido pela Lei Complementar n® 107/2016 e alteragoes.

b Dados fornecidos pelo empreendedor no protocolo supracitado, o qual esta ciente de que o
empreendimento segue condicionado ao atendimento das exigéncias da legislagéo vigente nas
esferas municipal, estadual e federal durante a tramitagao do licenciamento urbanistico.

¢ A emissdo do Alvara de Construcdo e do Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obras
(CVCO) permanece condicionada ao atendimento das exigéncias da legislacdo vigente nas
esferas municipal, estadual e federal.

9 Enquadramento exclusivo para uso do solo, ficando a atividade condicionada a aprovagéo de
Estudo de Impacto de Vizinhanca pelo GAT.

Sao José dos Pinhais, 28 de margo de 2025.

(assinado digitalmente conforme validagdo no rodapé desta pagina)

Atenciosamente,

LUCAS GRUBBA PIGATTO
Secretario Municipal de Urbanismo,
Transportes e Transito

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 1101 - CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - Fone : 413381-6681 - PARANA

Documento vinculado ao protocolo 202503052718375245
Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:
€987b01c6265

Usuario que assinou o processo: ELIANE CRISTINA F DOS SANTOS

no dia 28/03/2025 e hora 21:40:00 mediante autorizagéo por login e senha.
Usuario que assinou o processo: LUCAS GRUBBA PIGATTO

no dia 01/04/2025 e hora 10:40:00 mediante autorizagéo por login e senha.
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