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1. INTRODUCAO

Este estudo aborda as andlises dos possiveis impactos positivos e negativos
decorrentes da implantacdo de um empreendimento de fabricacdo de carrocerias
para veiculos automotores — Industrial 03, incluindo cargas e descargas, no interior
do imével, tanto na fase de obras como na fase de operacdo. A empresa que atuara no
imével com a referida atividade é a RAYTEC VEICULOS ESPECIAIS INDUSTRIA
COMERCIO E SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 20.762.481/0004-22.

O imo6vel do empreendimento esta inserido na Unidade Territorial de Planejamento
do Itaqui — UTP do Itaqui, cujo zoneamento é definido pelo Decreto Estadual n°® 1.454/1999,
alterado pelo Decreto Estadual n° 11.684/2014. Conforme legislagédo estadual, o imovel
esta inserido em uma zona denominada Zona de Ocupacdo Consolidada 2 — ZUC,
entretanto, esse zoneamento € definido pela municipalidade como Zona Industrial e de
Servicos 2 — ZIS2, conforme premissas do referido Decreto, cujo uso pretendido se
enquadra como INDUSTRIAL 3 — permissivel a critério do Conselho Municipal de

Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

A atividade pretendida, conforme supracitado, € classificada como INDUSTRIAL 3
pela Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do
Solo do Municipio de Sao José dos Pinhais), e sera implantada em terreno de 10.368,70m?

localizado no bairro Roseira de Sao Sebastido, com acessos pela Avenida Industrial.

A ATIVIDADE INDUSTRIAL 3 pretendida contempla uma area no pavimento térreo
com area a ser construida total de 3.225,82m2 (composta de 04 edificagbes, sendo uma
para areas de escritorios e area de producéo, 01 para casa de maquinas e outras 02 para
guaritas) e uma area livre composta de patio descoberto, areas de estacionamento, cargas

e descargas, manobras e circulacfes de veiculos de 5.924,16mz2.

Em funcdo do uso de INDUSTRIAL 3 (fabricacdo de carroceiras para veiculos
automotores), atividade compativel com o entorno e os parametros da zona, com potencial
de geracdo de incbmodo de médio a grande impacto, e conforme Art. 28 da Lei
Complementar n® 107/2016, para todos os usos comerciais, de servigos, industriais e
comunitarios com area utilizada pela atividade, construida ou néo, superior a 5.000,00m2,

deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Portanto, como o empreendimento totaliza uma area de utilizacdo da atividade
(construida ou né&o) superior a 5.000,00m?, torna-se necessario a elaboracdo e
apresentacdo desse estudo a apreciacdo do Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano do Municipio de S&o José dos Pinhais — CMPDU, conforme

previsto na Lei Complementar Municipal n°® 107/2016 e suas alteracbes — Lei de



Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Serdo apresentados os pontos positivos e negativos decorrentes da proposta de
implantacdo do empreendimento, abrangendo principalmente o entorno da regido e sua
populacdo residente, acerca de aspectos como o adensamento populacional, uso e
ocupacao do solo, infraestrutura, sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios,
riscos ambientais e impactos socioeconémicos, bem como da andlise e proposi¢des das

medidas mitigadoras e/ou compensatdrias dos impactos negativos identificados.

1.1.Informacgdes Gerais

Identificacdo do Empreendimento:
ATIVIDADE INDUSTRIAL 3 — FABRICACAO DE CARROCERIAS PARA VEICULOS
AUTOMOTORES
Endereco: Avenida Industrial, 881 — Bairro Roseira de S&o Sebastido
CEP: 83.070-205 — Municipio: Sao José dos Pinhais/PR

Identificacdo da Empresa a exercer a atividade:
Nome: RAYTEC VEICULOS ESPECIAIS INDUSTRIA COMERCIO E SERVICOS
LTDA
CNPJ: 20.762.481/0004-22
Representante Legal: JONATAS MATOS CRUZ
Endereco: Avenida Industrial, n°® 881 — Bairro Roseira de S8o Sebastido - Sdo José
dos Pinhais/PR

Identificacdo do Empreendedor / Proprietario (conforme matricula do imével):
Nomes: MATOS FREITAS GESTAO IMOBILIARIA LTDA
CNPJ: 36.740.932/0001-18

Identificacdo do Responsavel Técnico pelo Projeto Arquitetdnico e Execucéo da Obra:
Nome: DIEGO CARLOS RATKE
Engenheiro Civil — Registro de Classe: CREA 136.517-D - PR
Telefone: (41) 3283-4069 / E-mail: benoengenharia@benoengenharia.com.br



2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL DO EMPREENDIMENTO

2.1.Localizac&o e Area do Imével do Empreendimento

O terreno destinado a implantacdo do empreendimento proposto corresponde ao
lote F431, oriundo da unificacdo do Lote B384, Lote B385, Lote B386, Lote B387 e Lote
B388, situado no Bairro Roseira de Sdo Sebastido do Municipio de Sdo José dos Pinhais,
cadastrado junto a Indicacdo Fiscal n° 13.573.0013.0000 e matriculado na 12
Circunscricdo do Registro de Imdveis do Municipio sob n° 85144. O lote encontra-se
inserido no perimetro urbano municipal, definido pela Lei Complementar n°® 103/2015 e

alteracfes.

Segundo consta em matricula, a area total do terreno é de 10.368,70m2 (dez mil

trezentos e sessenta e oito metros quadrados e setenta centimetros quadrados).

O Mapa 1 a seguir mostra a localizagdo do empreendimento no entorno da regiéo,

com indicagcdo das  principais vias de acesso e de distribuicdo.



Mapa 1. Localizag&o e Principais Vias de Acesso
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2.2.Histérico do Terreno

Pelo histérico das imagens aéreas e de satélite a seguir, disponibilizadas pelo
Google Earth, pode-se analisar a forma como a area foi utilizada ao longo do tempo, até os

dias atuais.

O imoével em 2004 apresentava ocupacdo com edificacdes esparsas,
provavelmente de usos habitacionais, bem como vegetacdes de diversos portes, também
esparsas. No ano de 2009 pode-se comprovar que as edificagcbes foram demolidas e
alguns individuos vegetais comecgaram a ser suprimidos. A partir do ano de 2014 o imovel
tornou-se desocupado e isento de vegetacdes de médio e grande portes. As acles
elencadas ao longo do prazo descrito, é comprovada também pelas imagens do Google

StreetView, conforme imagens na sequéncia.

Figura 1. Foto aérea do terreno no ano de 2004
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Figura 2. Foto aérea do terreno no ano de 2008
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Figura 4. Foto aérea do terreno no ano de 2014
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Figura 5. Foto aérea do lote do empreendimento no ano de 2015
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Figura 6. Foto aérea do lote do empreendimento no ano de 2020

Image

14



Figura 8. Testada do terreno para a Av. Industrial, ano de 2013

(Fonte: Google Street View)

Figura 9. Testada do terreno com frente para a Av. Renault, ano de 2018

(Fonte: Google Street View)

Figura 10. Testada do terreno com frente para a Av. Renault, ano de 2024

(Fonte: Google Street View)
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2.3.Condicionantes Ambientais

Através de visita ao local e analise do histérico do terreno onde se pretende

implantar o empreendimento, verificou-se que o imével possui 0 mesmo nivel da via de

acesso, a Avenida Industrial, considerado, portanto, um lote plano, sem aclives ou declives.

No imével, no ano de 2004, pode-se verificar que havia cobertura vegetal esparsa,
de pequeno, médio e grande porte e algumas edificagdes espalhadas, do tipo residenciais.
Entretanto, com o passar dos anos, provavelmente com a pressdo imobiliaria para a
consolidacdo da area industrial, as mesmas foram demolidas e a vegetacdo suprimida,
como se pode comprovar com a cronologia das imagens de satélite. Atualmente o terreno
possui vegetacao rasteira do tipo arbustiva e herbacea, com poucos exemplares de grande
porte exoticos na linha de divisa dos fundos do lote, e desocupado de edificagBes, como
comprovado pelo Mapa de Uso do Solo, elaborado pela Engenheira Florestal Erika
Claudino, CREA/PR 165687/D.

Figura 11. Mapa de Uso do Solo Ambiental
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D Perimetro imovel Tipologia Area (m?)]% F?é%‘j’éé igo&hlly\é‘ RZS(:\'\IJ_AS%IS LOCALIDADE: Avenida industrial, n° 881
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Portanto, séo de sua inteira responsabilidade Engenheiro Florestal
Quanto a veracidade das informacées. CREAPR-165687/D

(Fonte: ERIKA CLAUDINO, 2025)
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Quanto aos recursos hidricos, em consulta a base cartografica on-line disponibilizada
pela Divisdo de Informacdes e Monitoramento, Departamento de Planejamento Territorial e
Urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo de S&o José dos Pinhais (2024), foi
identificado que o imdvel esta inserido no na bacia hidrografica do Rio ltaqui, dentro da

area de manancial conforme delimitado pelo Decreto Estadual n°® 4435/2016 e alteracdes.

De acordo com a classificacdo climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do
Parana — IAPAR (2000), o Municipio de S&o José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado,
com verdes frescos e sem estacdo seca definida. A média de temperaturas dos meses

mais quentes é superior a 22°C e a dos meses mais frios é inferior a 18°C.

Figura 12. Bacias hidrograficas
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(Fonte: Base Cartografica — Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais, 2025)
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Segue o levantamento fotografico do terreno em visita realizada no més de janeiro de 2025.

Figura 13. Testada do lote para a Avenida industrial.

(Fonte: Beno Engenharia, 2025)

Figura 14. Testada do lote para a Avenida Industrial.

(Fonte: Beno Engenharia, 2025)

Figura 15. Testada do lote para a Avenida Industrial — parte central.
I

(Fonte: Beno Engenharia, 2025)
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2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo com a base cartogréfica disponibilizada pela Secretaria Municipal de
Urbanismo de Sao José dos Pinhais nos meios digitais e confirmado pela visita técnica
realizada no local para a implantacdo do empreendimento, observou-se que a regido é
atendida pela rede de telefonia fixa, iluminacéo publica, bem como pela coleta municipal
de lixo doméstico e abastecimento de energia elétrica e agua, cuja capacidade de
atendimento sera atestada ap6s a aprovacdo dos respectivos projetos elétrico e

hidrossanitario nas concessionarias competentes.

O entorno que o imoével estd inserido, estd consolidado com implantacdo de
empreendimentos industriais e de prestacdo de servicos, vocacdo prevista pela lei
municipal de planejamento urbano vigente. Além do lote do empreendimento, no entorno
imediado, ha apenas mais um imdével vago. Por estar localizado limitrofe a principal
industria da regido, uma das principais do municipio, a montadora de veiculos Renault, o
imovel esta inserido numa regido que tem a vocacdo para receber empreendimento

correlatos e/ou voltados para a implantagéo de industrias, como a pretendida.

Apb6s a anuéncia da atividade pretendida, a empresa executora sera responsavel pela
aprovacdo dos projetos técnicos e implantacdo de toda a infraestrutura necessaria ao
empreendimento, como é exigido pelos érgaos publicos supracitados, cujo custo de obra e

prazo de execucao serdo definidos apds a apresentacdo e analise do Projeto definitivo.

2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a Lei Complementar n® 100/2015 (Plano Diretor do Municipio de
Sao José dos Pinhais), o imével do empreendimento encontra-se na Macrozona do Itaqui,
que abrange a area da Unidade Territorial de Planejamento — UTP do Rio Itaqui, criada
pelo Decreto Estadual n° 1.454, de 26 de outubro de 1999, alterado pelo Decreto Estadual
n°®11.684, de 18 de julho de 2014.

O Decreto Estadual n° 11.684, de 18 de julho de 2014 define que o imoével do
empreendimento se enquadra na Zona de Urbanizagdo Consolidada 2 - ZUC2. Entretanto,
conforme ja relatado no inicio deste, o Municipio pode definir os parametros de uso para
esse zoneamento, por leis municipais, as quais definiram que o parametro a ser adotado
seria Zona Industrial e de Servigos 2 — ZIS2, definido pela Lei Complementar n® 107/2016
e alteracdes (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Sao José dos
Pinhais). De acordo com a mesma, o uso pretendido de INDUSTRIAL 3 é considerado
PERMISSIVEL para o local onde o empreendimento pretende ser instalado, sendo

necessario consulta e anuéncia do Conselho Municipal de Zoneamento ou similar, ou seja,
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do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — CMPDU.

Em funcdo do uso classificado pela legislagdo municipal como INDUSTRIAL 3 —
FABRICACAO DE CARROCERIAS PARA VEICULOS AUTOMOTORES, atividade
compativel com o entorno e os parametros da zona, com potencial de geracdo de
incomodo de médio a grande impacto e conforme observacdo do Art. 28 da Lei
Complementar n° 107/2016 (Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de
Sao José dos Pinhais), TODOS OS USOS INDUSTRIAIS a partir de 5.000m2 de area
utilizada para a atividade no lote (construida ou nao), deverdo apresentar o Estudo de

Impacto de Vizinhanca.

O empreendimento prevé, conforme projeto arquitetdnico legal, ocupar o imével em sua
totalidade, com a locacao da edificacdo principal na por¢do esquerda do lote, com areas
de estacionamento de veiculos leves e &reas de manobras e carga e descarga no interior
do lote, fora de areas destinadas a recuos legais, com acesso principal pela Avenida
Industrial e um secundario pela Rua de Servidao, situada nas divisas de fundos do imével.
Conforme levantamento planialtimétrico realizado no imével, a Avenida Industrial possui
caixa implantada de 25,00 metros, ndo havendo, portanto, necessidade de demarcacfes

de atingimentos de alargamento de via no imovel.

A atividade pretendida, ja possui uma anuéncia do Conselho Municipal de

Planejamento e Desenvolvimento _Urbano - CMPDU, conforme protocolo
202504295313527971, o qual julgou pelo DEFERIMENTO ao pedido quanto ao uso de

permissivel para permitido — atividade Industrial 3 — para fins de fabricacdo de carrocerias

para veiculos automotores. Entretanto, foi emitido um Alvara Pré-Operacional, ficando

condicionado a andlise e aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Ademais, de acordo com informagfes constantes na Consulta Amarela emitida
pela Secretaria Municipal de Urbanismo para o lote do empreendimento, que segue nos

Anexos, constatou-se que o imoével esta contido nas seguintes areas de restricdes:

- Area de Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT),
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n°® 12.725/2012, estando o empreendimento
sujeito ao parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevencdo de Acidentes

Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer);
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3. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

3.1.Atividade, Area Construida, Nimero de Pavimentos e Unidades

O Projeto Arquitetdnico do empreendimento pretendido encontra-se em fase de
aprovacgao, sob o protocolo 465-25-SJP-ALV e sob autoria e responsabilidade técnica de

execucéo pelo Engenheiro Civil DIEGO CARLOS RATKE (CREA 136.517-D-PR).

Conforme previsto na legislagdo municipal, o empreendimento enquadra-se como

“Industrial 3”. O projeto contempla quatro edificacdes térreas, sendo uma delas destinada
as areas administrativas e de producédo (barracéo), outras duas para guaritas e outra para

a casa de bombas. Ainda, é previsto uma ampla area de patio para manobras,

estacionamentos e circulacdes de veiculos. A &rea a construir sera de 3.225,82m2.

Figura 16. Planta pavimento térreo — barracao.
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Figura 17. Plantas Pavimento térreo - guaritas.
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Figura 18. Plantas Pavimento térreo — Casa de bombas.

H{I

|M

,
—_— —— =
§
o
s
—
o 2
.
PLANTA BAIXA - EDIFICAQAO 04
AREA A SER CONSTRUIDA: 48.75m2
SEY

Figura 19. Corte edificagdo.

(Fonte: Beno Engenharia, 2025)
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Figura 20. Elevacao edificagéo.

(Fonte: Beno Engenharia, 2025)
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3.2.Horério de Funcionamento

Devido ao uso do empreendimento voltado a Logistica, estima-se que o horario de
funcionamento sera majoritariamente em horario comercial, estimando-se de segunda-feira
a sexta-feira das 08h00 as 20h00, com intervalo de almoco, e aos sabados das 08h00 as
18h00, podendo haver altera¢des futuras, a depender da politica e turnos que empresas

que utilizardo o empreendimento possuem para seu funcionamento.

As atividades de carga e descarga de veiculos estéo previstas para acontecer em
locais no interior do imével, mas com horario em conformidade com o previsto. Estima-se
gue também havera atividades de monitoramento e seguranca, a qual podera ocorrer em

periodo de 24 horas nos sete dias da semana.

Numero de Funcionarios e Clientes

Por se tratar de empreendimento imobiliario voltado a atividade industrial tem-se a
previsao de ter 70 (setenta) funcionarios, sendo 15 no administrativo e 55 no operacional,

gue usardo as edificagbes diariamente.

Essa populagcdo de 70 usuarios, distribuidos nas areas administrativas e
operacionais, caracteriza uma densidade de 0,00675 pessoas por metro quadrado do
terreno. Este indice, ao considerar a densidade por hectare (10.000,00m?) tem-se uma
populacdo de 67,51 frequentadores por hectare, 0 que caracteriza o empreendimento

como sendo de baixa densidade.

Deve-se ressaltar ainda, que o célculo de densidade apresentado condiz com o
cenario estimando o adensamento maximo do empreendimento, e que todos os

frequentadores (entre visitantes, clientes e funcionarios, com excecdo de seguranca e

manutencao) estardo no local somente no horario comercial de funcionamento da empresa.
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3.3.Estacionamento e Acessos

O Anexo IX da Lei Complementar n® 105/2016 (Cddigo de Obras e Edificacbes do
Municipio de S&o José dos Pinhais), estabelece uma proporcdo de vagas de
estacionamento para a atividade pretendida. Considerando que o uso Industrial 3 tem uma
definicdo especifica para vagas minimas e areas minimas para carga e descarga no
interior do lote, que para a qual é exigida a propor¢édo de uma vaga para cada 100,00m2 de
area construida, portanto: 3.225,82m2 / 100m2 = o total minimo exigido de 32 vagas. O

projeto prevé as 32 vagas necessarias e mais vagas para veiculos de grande porte.

Ainda conforme o Anexo IX da Lei Complementar n® 105/2016, a area de estacionamento
estimada a carga e descarga (patio de manobras) deve ser de 1 m2 de patio de carga e
descarga por 10m2 de area construida, exceto areas cobertas destinadas a manobra e
estacionamento de carga/descarga. O projeto considera a area de patio para cargas e
descargas e manobras, a ser usada pela atividade, de 706,37mz.

Portanto, para a atividade pretendida, inicialmente estdo previstas 99 vagas de veiculos
destinadas a visitantes e funcionarios, area de patio e manobras para carga e descarga de
706,37m2, Todas as vagas serdo descobertas, locadas no pavimento térreo, conforme

implantac@o esquemética apresentada no Mapa 2.

O estabelecimento possuira acessos principais de veiculos e pedestres pela Av. Industrial,
com area de acumulacdo conforme o Artigo 153 da Lei Complementar n°® 105/2016, e
acesso secundario pela Rua de Serviddo na divisa dos fundos do imoével. Ainda, os
estacionamentos estardo totalmente separados da area de manobra/carga/descarga dos

caminhdes e fora de areas de recuos e de possiveis restricdes de ocupacéo.

3.4.Permeabilidade do Solo

O empreendimento pretendido, conforme legislagdo municipal vigente, devera
atender a uma taxa de permeabilidade minima de 30,00%. O projeto prevé areas
ajardinadas préximo aos acessos de pedestres e veiculos e demais areas com pedriscos,
paver e paver drenante, destinados a estacionamentos de veiculos e areas com pedrisco
sem circulagdo de veiculos, resultando em uma éarea total permeével correspondente a

uma taxa de permeabilidade de 30,00%, conforme projeto.
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3.5.Drenagem

O Projeto de Drenagem e sua execucao correta é fundamental para o escoamento
superficial de dgua no terreno, em virtude da construcdo das edificagdes, pois havera
alteracdo da capacidade de absorcdo de aguas pluviais e de infiltracdo do solo, sendo
previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquitetdnico encontra-se em fase de viabilidade
técnica e estudos e aprovacdo, e posterior encaminhamento e definicdes dos Projetos
Complementares, dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Contencdo de Cheias. O
empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de
Drenagem das é&reas internas, memorial de célculo, planilha de dimensionamento das
galerias e planta com as bacias de contribuicdo, para aprovacdo da Secretaria Municipal
de Meio Ambiente, com o Alvara de Construcdo. O projeto sera dimensionado
considerando a proposta de implantacdo, levando-se em conta os indices pluviométricos
da regido e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado
escoamento das aguas, tanto da area edificada quanto dos patios, vias internas,
estacionamento e areas livres. O construtor executara o projeto, bem como a
terraplenagem, exatamente de acordo com as determinagcfes do projeto aprovado, para

que o sistema de drenagem seja eficaz.

Conforme o Artigo 172 da Lei Complementar n°® 105/2016 e altera¢gbes (Codigo de
Obras e Edificagcdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), também devera ser prevista
no projeto de instalagBes hidraulicas, a implantacdo de mecanismo de captagédo e
racionalizacdo das aguas pluviais, para atividades que néo exijam o uso de agua tratada.
E ademais, de acordo com o Paragrafo 2°, Artigo 11 do Decreto Estadual n® 10.499/2022,
é exigido que o sistema de drenagem de aguas pluviais contenha estrutura que reduza o

potencial poluidor, como caixas de areia e remocao de 6leos e graxas.
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3.6.Parametros Urbanisticos

A tabela a seguir contempla todas as areas previstas em Projeto, e o atendimento
aos parametros maximos e minimos dos indices urbanisticos definidos pela legislacédo
municipal (Lei Complementar n° 107/2016 e altera¢des) vigente, bem como a outras

legislacdes e normas pertinentes, para ambas as fases de implantacdo do condominio.

Tabela 1. Quadro Estatistico

ESTATISTICA

AREA A SER CONSTRUIDA - EDIFICACAO 01 - BARRACAQ 3.145,95 m2
AREA A SER CONSTRUIDA - EDIFICAGAO 02 - GUARITA 16,56 m2
AREA A SER CONSTRUIDA - EDIFICAGAO 03 - GUARITA 16,56 m2
AREA A SER CONSTRUIDA - EDIFICACAO 04 - CASA DE BOMBAS 46,75 m2

| AREA TOTAL A SER CONSTRUIDA 3.225,82 m2
AREA DE PAVER (15% PERMEAVEL) 118,50 m2
AREA DE PAVER DRENANTE (80% PERMEAVEL) 2.684,60 m2
AREA DE CALCADA DE CONCRETO 1298,30 m2
AREA DE GRAMA 407,68 m2
AREA DE PEDRISCO (80% PERMEAVEL) 672,28 m2
AREA DE CBUQ 1.860,91 m2
AREA DE MURO 100,61 m2

| AREA DO TERRENO 10.368,70 m2
TAXA DE OCUPACAO 31,11 % | COEF. DE APROVEIT. 0,31
TAXA DE PERMEAB. 30,00% | ALTURA MAXIMA 10,55 m

AVENIDA INDUSTRIAL RUA DE SERVIDAO
RECUO LEGAL: 10,00 m 5,00m
RECUOQ EFETIVO: 10,24 m 7,00 m
LOTE: FA31 |OUADRA: - |ZONEAMENTO: ZIS2 | REGISTRO: 85 144 - 1° OF.
CIDADE:  SAQ JOSE DOS PINHAIS  |LUGAR: ROSEIRA DE SAQ SEBASTIAQ |INDICACAOFISCAL:  13.573.0013.0000
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Mapa 2. Implantacéo Genérica do Empreendimento
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4. CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1.1dentificacdo das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do
empreendimento proposto, levando-se também em consideracdo as caracteristicas locais
existentes, sdo esperados impactos positivos e negativos na regido do entorno, tanto para
a fase de implantacdo (fase de obras) como para a fase de operacdo (consolidacdo do
empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporaria (curto, médio ou
longo prazo) ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepcao destes impactos
correspondem as areas de influéncia ou vizinhanca, que usualmente sdo classificadas
em Area Diretamente Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta (AID) e Area de Influéncia
Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local do
empreendimento proposto, onde havera a intervencdo direta para a implantacdo das
instalacbes fisicas pretendidas, e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades

do empreendimento.

Segundo definicio do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta

(AID) se refere a regido do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento

incidem de forma primaria sobre os espacos urbanos e atividades cotidianas da populacao.

Para o empreendimento proposto, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em
consideracao, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de
acesso, bem como sobre 0s aspectos ambientais, socioeconémicos, de infraestrutura e de
uso e ocupagdo do solo, abrangendo as quadras mais préximas, um raio de

aproximadamente 500 (quinhentos) metros até a Estrada da Roseira, ao norte.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo
elou regional, onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma
secundaria, principalmente na fase de operacdo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017).
Para o empreendimento em questdo, a Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se
em consideracdo os efeitos sobre o sistema viario (decorrente, principalmente dos fluxos
nas vias de distribuicdo e deslocamento para as outras regides), redes de servigos e
equipamentos publicos, e atividades socioecondmicas na regido. A area abrange um raio
de aproximadamente 1000 (um mil) a 1300 (um mil e trezentos) metros, a partir dos limites

do imovel.
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Figura 21. Areas de Influéncia consideradas neste Estudo
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(Fnte: Google Earth/ Beno Engenharia, 2025)

4.2.Caracteristicas da Regido e Atividades do Entorno

O empreendimento esta localizado na porcao central do bairro Roseira de Sao
Sebastido, com acesso a uma das principais vias do bairro, a Avenida Industrial. O bairro
Roseira de S&o Sebastido, na porcdo em que o lote esta situado € majoritariamente
composto por empreendimentos voltados a area Industrial e de Servigcos, com algumas
glebas ainda sem ocupacdo, com vocacdo para implantacdo de empreendimentos
correlatos, voltados a atender as demandas do parque industrial da Renault, principal

industria da regiao. A porgédo norte do bairro é caracterizado principalmente por habitacfes
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unifamiliares, entretanto com alguns eixos comerciais consolidados em vias de maior
expressao e fungéo do transporte publico e ligacao viaria municipal, como a Rua Francisco
Mufioz Madrid e a Rua Paraiso. Nos Ultimos anos vem aumentando a incidéncia de
empreendimentos correlatos ao em estudo, destinados a empresas com atividades

secundarias e terciarias.

Em concordancia com as atividades identificadas, o bairro Roseira de S&o
Sebastido é abrangido por 3 zoneamentos: predominantemente Zona Industrial e Servicos
2 (21S2), Zona Industrial e Servicos 1 (Z1S1) e Zona de Ocupacédo Consolidada (ZOC).

Figura 22. Zoneamento incidente no bairro Roseira de S&o Sebastido
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Figura 23. Atividade industrial predominante no entorno imediato do empreendimento — fabrica da
Renault.

(Fonte: Beno Engenharia, 2025)

4.3.Sistema Viéario e Percursos de Carga e Publico

Como mencionado anteriormente, a Avenida Industrial, principal acesso ao imével,
€ uma das principais vias do entorno. A via, no entorno imediato ao imovel do
empreendimento, possui sentido duplo, com pavimentacéo asfaltica, drenagem de aguas
pluviais, meio-fio implantado em toda a sua extensdo, mas com passeio apenas em um
dos lados da via, sendo que no lado do empreendimento o passeio € inexistente, visto a

inexisténcia de empreendimentos e predominancia de vazios urbanos.

O imével nédo é atingido por diretrizes viarias, ndo tendo quaisquer interferéncias ou
atingimento a ser respeitado ou que limite 4reas de ocupacao do lote pelo projeto, sendo

0s previstos pela lei de zoneamento para recuos frontais para a zona que se encontra.

As principais rotas para acessar ao imével € a propria rua que o imovel faz testada,
Avenida Industrial, e as principais vias do entorno de acesso a regido e ao Distrito
Industrial Renault, que sao as rodovias federais BR277 e BR116-Contorno Leste, bem

como a Rua Francisco Mufioz Madrid.

Na sequéncia fotos das vias citadas, para verificacdo das condicdes de

pavimentacao, calcamento, acessibilidade, iluminacao e mobiliarios urbanos existentes.
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Figura 24. Avenida Industrial, acesso ao lote do empreendimento
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(Fonte: Beno Engenharia, 2025)

Figura 25. Avenida Industrial, defronte ao lote do empreendimento
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(Fonte: Beno Engenharia, 2025)
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Figura 26. Avenida Industrial - via de distribui¢céo
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Figura 27. Acesso a Avenida Industrial — vias marginal BR 277
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(Fonte: Beno Engenharia, 2025)

4.4.Geracdo de Trafego

Para a fase de implantagdo do empreendimento, considera-se que o maior
volume de trafego a ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e
magquinarios para a execuc¢éo da obra, o que podera provocar lentiddo nas vias do entorno.
Como forma de amenizar o impacto, as entradas e saidas dos veiculos de carga e
descarga poderdo ser realizadas fora dos horéarios de pico do transito local, e o
estacionamento deles no interior do terreno, de modo a nao obstruir as vias publicas.
Supbe-se também que havera fluxos de veiculos particulares decorrentes de parte dos
funcionarios que operardo no pico de obra, porém, com base em obras correlatas,

presume-se que esta quantidade ndo sera muito significativa e ndo interferira no sistema
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viario local, sendo que a maior parte dos funcionarios ira se deslocar via transporte publico
coletivo e/ou servico de fretamento. Todas as atividades da obra ocorrerdo em horario

comercial, possivelmente das 08h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana.

Na fase de operacdo do empreendimento, estima-se que os horarios de pico de
aumento do trafego entre 07h30 e 08h30, e entre 17h30 e 18h30, nos dias Uteis. O trafego
diario estimado é dos veiculos leves dos funcionarios e a previsdo de 02 (dois) caminhdes
de grande porte, do tipo cegonheiras, para receber e enviar os veiculos que serdo e que
foram fabricados as carrocerias. Conforme apresentado no decorrer deste relatério, o
Projeto Arquitetdnico prevé acessos bem dimensionados, e que serdo devidamente
sinalizados, respeitando também a 4rea de acumulacdo de veiculos como €é exigido pela

legislacdo municipal.

4.5. Transporte Coletivo

Conforme informacdes obtidas pela base cartogréfica da Secretaria Municipal de
Urbanismo de Sao José dos Pinhais, em conjunto com consulta aos itinerarios de linhas do
transporte coletivo das empresas que operam o transporte publico no municipio, verificou-
se que nas Areas de Influéncia Direta e Indireta 0 empreendimento é atendido por mais de
03 linhas de 6nibus (TAP/Renault, PIT/Santana e Terminal Afonso Pena/ PIT Borda do
Campo), sendo 02 delas passando defronte ao imével. As vias por onde passam 0s

itinerarios das linhas citadas sdo mostradas no Mapa 3 a seguir.

O ponto de 6nibus mais préximo esta localizado na Avenida Industrial defronte ao

lote, mas no lado oposto da via.

Figura 28. Ponto de 6nibus na frente do empreendimento, na Av. Industrial.
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(Fonte: Beno Engenharia, 2025)
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Mapa 3. Transporte Coletivo Préximo ao Empreendimento
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4.6.Demanda por Servi¢cos e Equipamentos Comunitarios na Regiéo

Por se tratar de atividade destinada a INDUTRIAL 3 (fabricagdo de carrocerias para
veiculos automotores), a demanda por equipamentos educacionais é descartada. Sendo

assim, apenas a demanda gerada em equipamentos de salde sera avaliada.

De acordo com a Portaria n° 1.631/GM de 2015 (Critérios e Parametros para o
Planejamento e Programacéo de Acdes e Servigos de Salde no Ambito do Sistema Unico
de Saude) do Ministério da Saude, as razdes de profissionais da salude para a populacdo
sdo: uma equipe do Programa da Salde da Familia responsavel por uma média de 3.000
pessoas. Portanto, para o atendimento da populagdo méxima que poderia frequentar o
empreendimento, 70 pessoas, seria necessaria 2,33% de uma equipe do Programa da

Saude da Familia.

Conforme dados fornecidos pela Secretaria Municipal de Salde de Sao José dos
Pinhais (2015), cada Unidade Basica de Saude possui em média 01 e 02 equipes da
Estratégia de Saude da Familia, e a capacidade medida de atendimento dessas unidades
de saude é de 4.583 pessoas. Seguindo o Programa de Requalificacdo de Unidades
Basicas de Saulde proposto pelo Ministério da Salde (2011), o Projeto Padronizado da
UBS Il (duas equipes de Atencdo Béasica) possui aproximadamente 415,00m2, ou seja,
415,00m2 (uma Unidade Basica de Saude) / 4.583 pessoas (demanda de atendimento por
Equipe de Estratégia de Saude da Familia) = 0,09m2 por pessoa atendida. Portanto, os
impactos deste empreendimento, considerando o pior cenario de nimero de ocupantes,
nos equipamentos municipais de salde sdo: 70 pessoas x 0,09m2, ou seja, O
empreendimento gerard uma demanda de 6,30m2 de uma Unidade Basica de Saude da

regido, ou seja, uma demanda ndo consideravel.

Deve-se considerar ainda, como se tem demonstrado uma tendéncia no setor, que
as empresas que porventura venham se instalar no empreendimento, fornecerédo planos
de saude aos funcionarios registrados, além de convénio com empresas particulares de
emergéncias médicas, reduzindo-se, portanto, a demanda por equipamentos publicos de

salde na regido. Ademais, essa populacdo é caracterizada como flutuante, e ja gera

demanda especifica na regido em que reside.

Com relacdo aos demais equipamentos publicos comunitarios, foram identificados
outros equipamentos na AID, sendo de esporte e lazer, 6rgdos publicos e assisténcia
social. Na All, foram identificados mais equipamentos publicos comunitarios, de esporte e

lazer, igrejas e equipamentos de cultura.

Todos 0s equipamentos citados sao elencados no Mapa 4,
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Mapa 4. Equipamentos Comunitarios Proximos ao Empreendimento
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5. IDENTIFICACAO DOS IMPACTOS

O Estudo de Impacto de Vizinhangca (EIV) serve de instrumento de analise do
projeto apresentado de modo a fornecer dados necessérios a adocdo das medidas
mitigatérias que compatibilizardo o aproveitamento que se pretende dar a propriedade
urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o crescimento urbano e garantir as condicbes

minimas de ocupacao dos espacos habitaveis (SOARES, 2002).

A partir da explanacédo das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da
atividade do empreendimento proposto e as caracteristicas da area abrangida pelas areas
de influéncia (AID e All), é possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na
vizinhanga, tanto positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as
condi¢des atuais (ambientais, paisagisticas, econdmicas, sociais, de sistema viario, entre

outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relacéo
das fases do empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas
segundo os critérios a seguir, e as medidas compensatdrias/mitigadoras/potencializadoras
sugeridas pelo empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc
(reunido com grupo multidisciplinar) e o método matriz de interagcdo (onde séo

consideradas as a¢des do projeto e os componentes afetados).

Critérios de classificagdo dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:
a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanca;
b. Neutro: ndo interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da
vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanga;
b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da éarea do
empreendimento e da area de influéncia:
a. Direto: area geografica mais préxima (AID);
b. Indireto: area geogréafica mais abrangente (All);
c) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:
a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazo de Execucdo: quanto tempo se observa o fenémeno:



a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da acao (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apés certo periodo de tempo do término da acédo (meses);

c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da acéo (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcéo,
podendo ser mitigadora, quando a acado resulta na reducdo dos efeitos do impacto, ou
compensatéria, quando o dano ndo pode ser reparado integralmente, fazendo-se

necessaria a compensacao por meio de outras medidas.
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5.1.Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento
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5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operacdo do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura
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5.2.3. Impactos na Fase de Operacdo: Morfologia Urbana
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5.2.5. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Ambientais
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

O empreendimento destinado a Industrial 3 — Fabricacdo de carrocerias para
veiculos automotores, sera construido em uma area de Zona Industrial e Servigos 2 (ZIS2),
pretende ser implantado em terreno localizado no bairro Roseira de S&o Sebastido, nas
imediacdes da principal industria automotiva do entorno, a inddstria Renault, com previsdo
de acessos pela Avenida Industrial e Rua de Servidao que é limitrofe as divisas dos fundos
do imével. Em funcdo das caracteristicas das intervencdes propostas, sdo esperados
impactos positivos e negativos, comumente existentes na implantacdo de
empreendimentos correlatos. Entretanto, 0s impactos mais significativos serdo
principalmente no sistema viario, devido a atividade do empreendimento, ou seja, um
empreendimento destinado a transformacdes de veiculos de salde, ambulancias, cujo
processo consistem em adaptacfes da carroceria para receber equipamentos, mobiliario e
acessorios inerentes a caracterizacéo dos veiculos para o uso as emergéncias médicas e
hospitalares. Portanto, o fluxo de maior impacto no sistema viario sera o recebimento dos
veiculos e o envio dos mesmos, apés adaptacdes, por meio de caminhfes do tipo
cegonhas, previstos serem 02 (dois) veiculos diarios, com carga e descarga dos mesmos

no interior do imovel.

6.1.Avaliacao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantacdo, foi identificado através do conjunto de informacfes
citadas até o momento, que um ponto negativo corresponde aquele causado pela
interferéncia no sistema viario local, decorrente principalmente da circulacéo de caminhdes
nas vias publicas de acesso e distribuicado. Entretanto, conforme verificado nas Matrizes de
Impactos, as paradas e manobras de caminhdes, bem como 0s processos de carga e

descarga de material seréo realizados no interior do terreno, devido a grande dimensao do

mesmo, de modo a evitar a obstrugdo na via de acesso, e os transportes de materiais
poderao ser realizados em horarios preestabelecidos, fora dos horarios de pico da regiao.
Ademais, no canteiro de obras podera ser implantado um sistema de “limpa rodas” para
veiculos pesados, através de mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas, ou por tambores
de decantagéo.

Para os processos de raspagem e nivelamento do terreno para o patio de
armazenamento, havera impactos negativos relacionados a exposicéo do solo, geracao de
poeira, e transporte de terra, sendo estes Ultimos a serem realizados por empresas
devidamente habilitadas e cadastradas no Municipio, sob autorizacdo dos Orgéos

competentes, através das devidas Licengas Ambientais. A execucdo destas etapas sera
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feita preferencialmente em periodos sem intempéries, com possibilidade de implantacao
de barreiras de siltagem a jusante dos aterros e/ou areas de uso das obras, através da
fixagcdo de mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas no solo, para impedir o
carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

Durante todo o periodo de obra, as operacdes serdo feitas em horéarios diurnos
pré-determinados (possivelmente das 08h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana), dentro
do horario comercial, conforme estabelecido pela legislagdo vigente. Sera priorizada a
reutilizacdo de materiais resultantes da prépria obra, com a devida implementacdo do
Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil (PGRCC) a ser aprovado pelos
6rgdos ambientais competentes, e o transporte dos residuos restantes sera feito por
empresas devidamente cadastradas no Municipio, assegurando a sua correta destinacao.

Para esta etapa, conforme mencionado ao longo do estudo, haverd a geracdo de
empregos temporarios para o Municipio de Sao José dos Pinhais, cujo procedimento para
garantir a prioridade a mao de obra local sera através do Sistema Nacional de Empregos
(SINE) do Municipio de S&o José dos Pinhais.

6.2.Avaliacado dos Impactos na Fase de Operacdo do Empreendimento

Na Fase de Operacao e consolidacdo do empreendimento, é esperado 0 aumento
do consumo de energia elétrica e agua, bem como o aumento da geragéo de efluentes e
residuos solidos na regido, porém, essa demanda sera absorvida pela infraestrutura de
existente na regido. Os residuos solidos deverdo ser acondicionados em locais
apropriados, com identificacdo para a correta separacdo dos mesmos, e de facil acesso ao
transporte publico de coleta de residuos, além da manutencdo e limpeza periddica, de
forma a evitar possiveis contaminacdes e mau cheiro.

Com relagdo ao sistema viario, um ponto negativo identificado relaciona-se ao
aumento do trafego de veiculos pesados, e 0 aumento da demanda pelo transporte publico
coletivo. Porém, como apontado no capitulo 4.5, salienta-se que nas areas de influéncia o
empreendimento é atualmente contemplado por algumas linhas de 6nibus. Ademais, o
projeto do empreendimento contempla acessos apropriados para o porte dos veiculos com
area de acumulacdo, como forma de amenizar a possivel interferéncia no trafego e
acumulo de veiculos na via publica. A implantacdo de calcadas acessiveis nas testadas do
empreendimento também facilitara o deslocamento de pedestres, promovendo dessa
forma, maiores fluxos de pessoas e seguranca a regido.

Tendo em vista que a disposi¢do da edificacdo proposta, a mesma obedece aos

recuos e afastamentos minimos estabelecidos pela legislacdo urbanistica municipal,
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também adequado as caracteristicas de adensamento determinadas pelo zoneamento
estipulado para a regido, além da alta altura de apenas 1 pavimento, afasta-se possivel
interferéncias da mesma na iluminacgéo e ventilacdo natural na via de acesso e entorno da
regido, ndo devendo ser considerada um impacto a ser mitigado ou compensado. E por se
tratar de atividade comercial e prestacdo de servicos de transporte rodoviario, podera
haver impactos negativos relacionados a interferéncia na qualidade do ar local, bem como
a geracdo de ruidos, os quais devem ser controlados por manutencdes continuas dos
veiculos pelo empreendedor.

Considerando o perfil da futura populacdo do empreendimento, NAO é esperado o
acréscimo na demanda por equipamentos comunitarios, bem como, conforme relatado no
decorrer deste relatério, os céalculos apresentados da demanda estimada consideram o
cenario com a ocupagdo méaxima do empreendimento, e que todos 0s usuarios ja
absorvem as demandas de equipamentos publicos nos entornos de suas residéncias,
excluindo-se, portanto, a demanda por equipamentos publicos de saude, educacdo e
assisténcia social da regiéo.

Quanto ao aspecto econbmico, € esperado o implemento da receita tributaria ao
Municipio de S&o José dos Pinhais, através da arrecadacdo de IPTU e demais impostos
sobre servicos. Ademais, também pode-se estimar a geracdo de empregos diretos e
indiretos na fase de operagdo do empreendimento. Os empregos diretos correspondem a
contratacdo de funcionarios para area administrativa, portaria, zeladoria, limpeza e
manutencdo. Desta forma, a implantacdo do empreendimento também promovera a
valorizacdo imobiliaria na regido, bem como o estimulo a ocupagcdo em vazios urbanos
ainda existentes, fomentando mais seguranga ao entorno.

Considerando o perfil da futura populacdo usuaria, conforme analisado no decorrer
deste estudo, o0 empreendimento pretendido condiz com o perfil e vocacao previstos para a

regido, conforme o Plano Diretor Municipal.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Considerando que o empreendimento serd implantado uma imével situado em uma
zona industrial, com vocacdo para empreendimentos voltados as atividades industriais e
de servigos, bem como com baixa densidade populacional, a implantagdo proposta pelo
projeto arquitetdnico esta em consonancia com 0s possiveis impedimentos e permissées
existentes no imadvel, respeitando e propondo a ocupacao otimizada do potencial do imovel,
jaidentificado nas andlises e justificativas apresentadas ao longo deste relatério.

Na fase de implantagcdo do empreendimento, verifica-se que 0s principais impactos
negativos a serem gerados decorrem dos processos de limpeza do terreno, carga e
descarga, transporte de materiais, niveis de ruidos, bem como o descarte de efluentes e
residuos soélidos, e deverdao ser mitigados, compensados e/ou monitorados conforme
avaliado anteriormente, com as devidas destinacdes em conformidades com os Planos de
Gerenciamento de Residuos a serem aprovados e monitorados durante a execucdo da
obra. Estes impactos correspondem aos mesmos decorrentes de quaisquer obras de
construcao civil. Com relagdo aos pontos positivos, destaca-se a contratagdo temporaria
de mao de obra local, que podera se dar através do SINE local, e de empresas
prestadoras de servigos locais do setor de construcao civil.

Com relacdo a fase de operacdo do empreendimento, pode-se observar que,
dentre os pontos negativos que poderiam ser gerados pelo empreendimento, destacam-se
a interferéncia no trafego local e na infraestrutura do sistema viéario. Conforme analisado
no decorrer deste relatério, o adensamento gerado pelo empreendimento ndo pode ser
considerado um ponto negativo, pois a atividade ndo gerara adensamento populacional.
Ainda, como descrito no decorrer deste, verificou-se que o empreendimento pretendido é
compativel com as atividades desenvolvidas na regido em que pretende ser instalado,
conforme estabelecido no Plano Diretor Municipal.

Ao ponderar a relacéo entre 0os impactos positivos e negativos do empreendimento
estudado, considerando inclusive as acdes mitigadoras e de reversibilidade das
ocorréncias indesejaveis, conclui-se que a implantacdo deste empreendimento no
municipio atende todas as exigéncias e indices previstos pelas legislacdes municipais
vigentes, respeitando e preservando também os interesses publicos e ambientais.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta impactos
positivos e negativos para sua implantacdo no local escolhido, e deve-se ressaltar ainda,
gue os impactos identificados foram analisados considerando o0 momento de ocupagéo do
empreendimento, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos identificados,

0 empreendedor prop8e analisar junto ao Municipio os itens elencados nas matrizes.
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8. RESPONSAVEL TECNICO PELO EIV
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DIEGO CARLOS RATKE
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