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1. INTRODUGAO

O presente documento aborda a implantagdo de um empreendimento destinado a
Armazenamento/ Depésito Geral que, dada a sua caracteristica e porte, é classificado como
SERVICO 3 pela Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao
do Solo do Municipio de Sdo José dos Pinhais), ressaltando que também sera realizada em
protocolo a parta a supressao ou relocagao das diretrizes viarias municipais que incidem no
imaével. O empreendimento, com denominagdo comercial até o momento de “Cantu Aeroporto’,
ficara localizado no bairro Rio Pequeno, com previsao de acesso exclusivo pela Rua Marechal
Hermes, e seracomposto de 1galpao setorizado em 24 modulos de armazém, com portaria e areas
administrativas e de apoio, altura méaxima de 1 pavimento e 1 mezanino, totalizando uma area a
construir de aproximadamente 51.601,85 m”.

A principio, a atividade de SERVIGO 3 é considerada PERMISSIVEL para o local onde pretende ser
instalada, também por se tratar de uso de servico com area utilizada pela atividade, construida ou
nao, superior a 5.000,00m?, cuja anuéncia para PERMITIDO foi emitida pelo Conselho Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU em 26 de fevereiro de 2025, conforme
parecer em resposta ao Protocolo de n? 202502184711112484, que segue em anexo, sendo
exigidatambém a apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV como condicionante
para a aprovagao do empreendimento, em compatibilidade com o Artigo 28 da Lei Complementar
n2107/2016 e alteracdes.

Importa destacar que o empreendimento contribuira para o desenvolvimento econémico local,
geracao de empregos e fortalecimento da cadeia logistica da cidade, representando um
significativo avango paraaregido do bairro Rio Pequeno, tanto no aspecto socioecondmico quanto
na valorizagao da area, e trazendo consigo beneficios relacionados a dinamizagcao comercial e
fortalecimento da economia urbana.

Ao longo deste Estudo, serdo apresentados os principais pontos positivos e negativos
decorrentes daimplantagao do empreendimento proposto, abrangendo principalmente o entorno
da regiado e sua populacao residente, acerca de aspectos como o0 adensamento populacional, uso
e ocupacao do solo, infraestrutura, sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios, riscos
ambientais e impactos socioecondmicos, bem como da analise e proposicoes de medidas
mitigadoras e/ou compensatorias dos impactos negativos identificados.

1.1. Informagoées Gerais

|dentificacdo do Empreendimento:
CANTU AEROPORTO - SERVIGO 3
Endereco: Rua Marechal Hermes, n2 2965 - Bairro Rio Pequeno
CEP: 83.065-000 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR

Identificacdo do Empreendedor(conforme Procuragdo em anexo):
Nome: CANTU ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA
CNPJ: 05.462.055/0001-37
Representante Legal: Anibal Barbosa Mendes
Endereco: Avenida do Batel, 1920 - conjunto 106 - Bairro Batel
CEP: 80.420-090- Municipio: Curitiba/ PR

BOC oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR
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Identificacdo dos Proprietarios(conforme Matricula em anexo):
VERA ALINA PAJEWSKY - CPF: 156.157.239-04

VALDEMIRO PAJEWSKY - CPF: 185.711.319-53

WILSON EDUARDO PAJEWSKY e sua esposa ANIBELA MARIA FELTZ PAJEWSKY
CPF: 495.425.599-68 e 504.737.789-04

Identificacao da Autora do Projeto Arquiteténico:
Responsavel Técnica: JESSYCA DA CRUZ LIN
Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 74.597-9

Identificacao das Responsaveis Técnicas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga:
Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n? 347 - sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR
Contato: (41)99131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br

Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: DUENIFER VITORIA FRANKE

Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 317.032-2

Contato: (41) 3081-3300 / urbanismo@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL DO EMPREENDIMENTO

2.1. Localizagao e Area do Imével do Empreendimento

Oimovel paraaimplantacao do empreendimento proposto corresponde ao lote n2 86-B, localizado
em area urbana, porém atualmente classificado como rural, cadastrado sob INCRA de n?
701.149.000.680-7 e matriculado na B Circunscrigao do Registro de Iméveis do Municipio sob n®
65.035. Apos aviabilidade do empreendimento proposto, durante processo de licenciamento para
o Alvara de Construcao, o lote sera convertido em urbano, para o cancelamento do INCRA e
cadastramento da Indicacgao Fiscal junto a Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais.

Adreatotal doimdvel, conforme consta na matricula citada, é de 97.962,58m?(noventa e sete mil,
novecentos e sessenta e dois metros quadrados e cinquenta e oito decimetros quadrados).

O Mapa 1a sequir mostra a localizagao do empreendimento no entorno da regiao, com indicagao
das principais vias de acesso e de distribui¢ao.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CANTU AEROPORTO - SERVICO 3

2.2.Histérico do Terreno

Atraveés da analise do historico do lote em que se pretende implantar o empreendimento, aliado as
informagodes constantes na matricula supracitada, pdde-se compreender de que forma a area tem
sido utilizada, bem como a evolugao do desenvolvimento daregiao e a expressividade de carater local.

Pelo historico de imagens de satélite a sequir, disponibilizadas pelo Google Earth, péde-se verificar
gue o lote do empreendimento vem sendo subutilizado em uma boa parte, ha pelo menos 20 anos.
Observa-se a presenga de algumas edificagdes residenciais na porgao noroeste do terreno,
proximo a testada para a Rua Marechal Hermes, e o desenvolvimento de atividades agricolas na
porgao mais proxima, sendo o restante do terreno nao utilizado, conferindo um grande vazio
urbano em uma regiao com crescente ocupacao, tanto por atividades residenciais, como de
prestacao de servigos e estabelecimentos logisticos.

Figura 1. Foto aérea do imovel do ano de 2004

(Fonte: Google Earth)

(Fonte: Google Earth)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CANTU AEROPORTO - SERVICO 3

(Fonte: Google Earth)

Figura 4. Foto aérea do imovel do ano de 2015

Google Earth

(Fonte: Google Earth)
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Figura 5. Foto aérea do imével no ano de 2020

Google Earth

Figura 6. Foto aéreado imdvel no ano de 2024

Google Earth

(Fonte: Google Earth)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
CANTU AEROPORTO - SERVICO 3

Figura 7. Testada do terreno para a R. Marechal Hermes, ano de 2011

(Fonte: Google Street View)

Figura 8. Testada do terreno para a R. Marechal Hermes, ano de 2024

— T 3 — —

(Fonte: Google Street View)

2.3.Condicionantes Ambientais

O presente capitulo aborda os diversos pontos relacionados as condicionantes ambientais do
terreno destinado aimplantacao do empreendimento, considerando o ecossistemalocal, desde a
identificagao das espécies de fauna e flora presentes naregiao, até a analise dos recursos hidricos
e do impacto no clima local, abrangendo os efeitos decorrentes da intervencao proposta, e a
identificacao da alteragao do bioma existente.

2.3.1. Topografia e Vegetacao Existente

Através de visita ao local e analise do histérico terreno, e confirmado pelo Levantamento
Topografico Planialtimétrico elaborado pela empresa Terrasul Engenharia, sob
responsabilidade técnica do Engenheiro Civil e Cartografo Carlos Eugénio Staub (CREA PR
85.676/D), que segue nos anexos deste Estudo, verificou-se tratar de terreno com um leve aclive
na porgao frontal, proximo a testada para a Rua Marechal Hermes, relativamente plano na porgao
central, e com um leve declive nos fundos do lote. Considerando o desnivel maximo de
aproximadamente 6 metros entre o ponto mais baixo e 0 ponto mais alto, ao longo de toda a
extensao do terreno, esse desnivel € considerado suave.

A vegetagao predominante é rasteira graminea, com a presencga de algumas espécies arbdreas
localizadas principalmente na divisa esquerda do terreno, de quem da Rua Marechal Hermes
observa o lote, e junto as construgdes existentes, na porgao central, mas sem grandes
condicionantes ambientais de preservagao, além da presenga de espécies plantadas devido ao
uso agrario. Para aimplantacao da atividade, caso seja verificada a necessidade de supressao de

BO in ) Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR
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parte da vegetacao existente, o quantitativo e identificagcdo das espécies serdo devidamente
catalogados atraves do Inventario Florestal a ser elaborado, e solicitada a Autorizagao Ambiental
junto aos 6rgaos competentes, com a respectiva compensagao.

2.3.2. Aspectos Hidricos

Em consulta a base cartografica fornecida pela Divisdo de Informagdes e Monitoramento,
Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais (GEQ SJP, 2025), foi
identificado que o lote do empreendimento se encontra inserido na sub-bacia hidrografica do Rio
Pequeno, pertencente a Bacia Hidrografica do Rio Iguagu, em area de manancial conforme
delimitado pelo Decreto Estadual n® 1.454/1999, com alteracdes pelo Decreto Estadual n?
11.684/2014. Porém, o terreno nao é atingido por corregos, nascentes e/ou corpos hidricos de
nenhuma natureza, bem como por respectivas Areas de Preservagiao Permanente.

2.3.3. Aspectos de Fauna

Por se tratar de terreno localizado em uma area urbana de crescente ocupagao, que teve
intervencao antropica e suas caracteristicas originais modificadas ao longo dos anos, também
considerando a proximidade com o Aeroporto Internacional Afonso Pena, observou-se uma
escassa diversidade de espécies de animais no local, praticamente inexistente, sendo
predominantemente caracterizada por aves, mas que nao sao residentes permanentes. Portanto,
visto que o local ja apresenta uma baixa diversidade de espécies animais, e considerando a
atividade proposta para o empreendimento, € razovel concluir que ndo havera comprometimento
significativo na fauna existente no local, e que demande de medidas mitigadoras.

2.3.4.Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminagao

Segundo a classificacao climatica de Képpen, a maior parte do Municipio de Sao Joseé dos Pinhais,
e onde seraimplantado o empreendimento, possui clima Cfb, caracterizado como Clima Oceanico

Temperado, com verdes frescos e Umidos, e sem estacdo seca definida(ITCG, 2008/ PMSJP, 2023).

A média de temperaturas dos meses mais quentes ¢ abaixo de 22°C e a dos meses mais frios é
inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que o terreno possui ventilagao e iluminagéao
natural constantes, devido principalmente ao grande dimensionamento do mesmo, e a baixa altura
e adensamento das construgdes nos imaveis vizinhos.

Figura 9. Lateral esquerda do terreno, com frente para a R. Marechal Hermes

(Fonte: Google Street iew, 2024)

ua Zacarias Alves rrereira, -salab-Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CANTU AEROPORTO - SERVICO 3

- Figura10. Later

direita do terreno, com frente para a R. Marechal Hermes

/

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 1. no, observado da R. Marechal Hermes

. -, ’

(Fonte: Google Street View, 2024)

2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo com a base cartografica fornecida pela Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura
S&o José dos Pinhais(GEQ SJP, 2018-2025) representada na figura a sequir, e confirmado pela visita
técnica realizada no local para a implantagao do empreendimento proposto, observou-se que a
regiao do entorno ¢€ atendida pela rede de iluminagao publica, telefonia fixa, coleta de lixo municipal
e abastecimento de energia elétrica, cuja viabilidade de ligagdo para atendimento ao
empreendimento foi atestada junto a Companhia Paranaense de Energia - Copel, através do
Parecer de Viabilidade Técnica/ Operacional em resposta ao protocolo de n201.20258585374599,
em anexo ao presente Estudo. Ainda conforme a base cartografica, constatou-se que a regiao
também é atendida pela rede de abastecimento de agua e rede coletora de esgoto, as quais
possuem condicdes de ligagao ao empreendimento, conforme Carta Resposta ao protocolo de n®
23.511.476-3 emitida pela Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, que também segue
em anexo, sendo, no entanto, necessaria a ampliacao da rede coletora de esgoto.

Apo6s aanuéncia da atividade pretendida, a empresa executora sera responsavel pela aprovagao
dos projetos técnicos junto aos orgaos competentes e implantagao de toda a infraestrutura
necessaria, como é exigido em lei, cujo custo de obra e prazo de execugao serao definidos apds
aapresentacgao e analise do Projeto definitivo.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
CANTU AEROPORTO - SERVICO 3

Flgura 12. Servigos publicos que atendem ao lote do empreendlmento

'AEROPORO/INT:
'AFONSO PENA

LEGENDA
[P Lote do Empreendimento /\/ Rede de Abastecimento de Agua (Sanepar)
O Rede de Energia Elétrica(Copel) /' Rede de Esgotamento Sanitéario (Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018 / Google Earth, 2024 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2025)

2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagao urbana vigente, a Lei Complementar n2 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), o lote do empreendimento encontra-se na Macrozona de
Influéncia Logistica e Ambiental, caracterizada pela “presenca estruturadora do Aeroporto
Internacional Afonso Pena e da faixa de dominio da ferrovia, além de areas de manancial e
loteamentos de habitagao de interesse social, desconectados entre si, com grande fragilidade
na sua articulagao viaria e caréncia de saneamento basico”, e tem como objetivos:

Pardgrafo tnico. A Macrozona de Influéncia Logistica e Ambiental tem como objetivos:
| - estabelecer critérios especificos para a ocupagdo da macrozona, com exigéncias
relativas as solugées dos problemas de infraestrutura, especialmente na bacia do Rio
Pequeno e na drea sob influéncia das curvas de ruido do Aeroporto Internacional
Afonso Pena;

Il - implantar sistema vidrio e de transportes de forma a integrar esta macrozona as
demais regibes da cidade, através do provimento de acessos e de circulagdo vidria
adequados, considerando ainda a expansdo da atividade aeroportudria;

lll - preservar os mananciais e matas, assim como as dreas de preservacdo, vdrzeas e
dreas umidas, com a definicdo de incentivos @ recuperacdo do ecossistema e de

ARQUITETURA
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parédmetros construtivos adequados as caracteristicas ambientais e logisticas da
dareaq;

IV - equacionar as condi¢cdes de abastecimento de dgua e esgotamento sanitdrio das
dreas ocupadas, em consondncia com a ampliagdo do aeroporto, através da
adequagdo e ampliagdo das redes de infraestrutura bdsica e o monitoramento e
regularizag@o dos pogos;

V -adequar as formas de ocupagéo e a densidade populacional da macrozona com 0s
objetivos de preservacdo da darea de manancial.

A Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes (Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo), por sua
vez, define que o lote 86-B encontra-se inserido na Zona Especial de Servigos Intermodais - ZESI,
correspondente “as areas que por suas caracteristicas locacionais, proximidade com o Aeroporto
Internacional Afonso Pena e a presenca de vias metropolitanas, destinam-se as atividades de

industria, comeércio e servigos que dao suporte ou necessitam de tais infraestruturas”.

Pela lei citada, o uso pretendido de SERVIGO 3 ¢ considerado PERMISSIVEL para o local onde o
empreendimento pretende ser implantado, também por caracterizar o uso com potencial de
geracao de incomodos com &rea utilizada pela atividade, construida ou ndo, superiora’5.000,00m?,
em conformidade com o Artigo 28 da lei municipal citada, cuja anuéncia para permitido foi
deferida pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU, através
do parecer emitido resposta ao protocolo de n2 202502184711112484, que segue nos anexos,
estando condicionado a apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Ainda, por estar localizado em area de manancial de abastecimento publico do Rio Pequeno, sobre
0 imovel também incidem os parametros urbanisticos de ocupagao do solo mais restritivos
estabelecidos pelo Decreto Estadual n? 10.499/2022 (Regulamenta o ordenamento territorial
das areas de mananciais de abastecimento publico situadas na Regido Metropolitana de
Curitiba), porém, como a proposta do empreendimento ndo contempla a atividade residencial,
bem como nado prevé parcelamento do solo por meio de desmembramento ou loteamento, a
aplicagao e subordinacao do Projeto aos parametros da referida legislacao nao se aplica.

O projeto respeitara todos os indices urbanisticos definidos pela legislagdao municipal vigente,
tais como: taxa de ocupacao maxima de 50,00%, coeficiente de aproveitamento maximo de
1,60, taxa de permeabilidade minima de 30%, altura maxima de 4 pavimentos, recuo frontal
minimo de 10,00 metros do futuro alinhamento predial; e afastamentos laterais e fundos de
5,00 metros. Ademais, de acordo com informacdes constantes na Consulta Amarela emitida pela
Secretaria Municipal de Urbanismo para o lote 86-B, e que seqgue nos anexos deste Estudo,
constatou-se que o imovel estd contido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT), conforme raio estabelecido pela Lei Federal n? 12.725/2012,
estando o empreendimento sujeito ao parecer técnico do Centro de Investigagao e Prevengao de
Acidentes Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer), bem como na area de
protecao do Aerédromo Afonso Pena(SBCT), “devendo respeitar e aprovar as alturas madximas das
edificacdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou moveis, tempordrias ou permanentes - junto
aos orgdos federais responsdveis pela sequranca da navegagdo aérea” .
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3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida e Niumero de Pavimentos

O Projeto Arquitetdnico do empreendimento, destinado a atividade de Servigo 3
(Armazenamento/ Depodsito Geral) pela Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes, como ja
mencionado, encontra-se em fase de estudos e viabilidade técnica, sob autoria da Arquiteta e
Urbanista Jessyca da Cruz Lin (CAU A 74.597-9), e sera contemplado por 1galpao setorizado em
24 armazéns, com portaria, areas administrativas e de apoio, altura maxima de 1 pavimento e 1
mezanino, além de areas de estacionamentos para veiculos leves e pesados, totalizando uma area
a construir de aproximadamente 51.601,85m?>.

3.2.Horario de Funcionamento

O empreendimento Cantu Aeroporto tera funcionamento continuo, com atividades operando 24
horas por dia, nos sete dias da semana. Por se tratar de atividade de apoio logistico, estima-se que
as operactes de recebimento, expedicdo, armazenamento, movimentacdo de cargas,
atendimento a fornecedores e servigos administrativos ocorrerao em turnos variados, conforme
ademanda operacional. Além disso, o local contara com servicos permanentes de monitoramento,
seguranca e manutencdo, garantindo o pleno funcionamento das instalagées durante todo o
periodo.

3.3. Numero de Funcionarios e Clientes

Segundo informacdes cedidas pelo empreendedor, esta prevista uma populagao total para o
estabelecimento de 598 pessoas, correspondentes a funcionarios e colaboradores das futuras
empresas que se instalardo no local, e que serdo setorizados por turnos de trabalho. Cabe
destacar que nao se trata de estabelecimento com recebimento constante de clientes.

E ao considerar essa populacdo estimada, distribuida territorialmente no imével de 97.962,58m?,
resulta-se em uma densidade média de 61 pessoas por hectare. Ressalta-se, no entanto, que a
qguantidade a populagao estimada podera sofrer alteragdes de acordo com as especificidades das
empresa que irao ocupar futuramente o local, no momento de consolidacao e operacao do
empreendimento, e que ademais, essa populacdo é considerada como FLUTUANTE,
permanecendo no local apenas durante o horario comercial de funcionamento do mesmo, e
setorizadas conforme turnos de trabalho pré-estabelecidos, dessa forma, ndo estando todos no
local ao mesmo tempo.

3.4.Estacionamento e Acessos

0 Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Cddigo de Obras e Edificagbes do
Municipio de Sao José dos Pinhais (Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes) dispde para o uso
de Servigo 3 com acima de 300,0Im? a proporcéo de 3 vagas de estacionamento para veiculos
leves para 300,00m? de area construida, somados a 1vaga para cada 50,00m? do restante da area
construida, sem previsdo de area minima para manobra e/ou estacionamento para carga e
descarga. Considerando a area administrativa de 4.984,55m?, a principio seriam necessarias 97
vagas.

BOC oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR
ara Contato: (41)9 9131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br

18



Em projeto, inicialmente estao definidas ao todo 403 vagas, setorizadas da seguinte forma:
estacionamento externo para veiculos pesados com 36 vagas; estacionamento externo para
veiculos leves com 96 vagas, sendo 6 vagas para pessoas com deficiéncia - PCD, e 7 vagas para
idosos; estacionamento interno para veiculos leves com 125 vagas, sendo 18 vagas para PCD, 20
vagas para idosos, além de 36 vagas para motos; e estacionamento interno para veiculo pesados
com 110 vagas, sendo 4 vagas de 4 x 14 metros, 14 vagas de 4 x 18 metros, e 92 docas com vagas de
4 x 18 metros. Ressalta-se que a proporcao de vagas devera ser confirmada pelo Grupo de
Assessoramento Técnico com posterior deferimento pelo CMPDU, conforme especificado na 62
e 72 Observacao do Anexo IX da Lei Complementar n® 105/2016 e alteragdes, e a locacio das
mesmas analisada e aprovada junto a Secretaria Municipal de Urbanismo durante o processo de
aprovacao do Projeto Arquitetonico para Alvara de Construcao, apds a deliberagao deste EIV.

Ademais, esta previsto 1 acesso ao estabelecimento para pedestres, 1 acesso para entrada de
veiculos e Tacesso para saida de veiculos, todos exclusivamente pela Rua Marechal Hermes, com
portaria recuada a aproximadamente 97 metros do alinhamento predial, possibilitando uma area
de acumulacgao de veiculos, tanto leves como pesados, sendo que no trecho defronte a portaria, o
acesso de veiculos se distribui em 2 faixas para entrada e 1faixa para saida. Os acessos e areas de
manobras deverao ser confirmados junto aos érgaos publicos competentes durante o processo de
aprovacgao do Projeto Legal junto a Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, para a obtencao
do Alvara de Construcao.

3.5. Permeabilidade do Solo

O empreendimento, conforme legislagao municipal vigente, devera atender a uma taxa de
permeabilidade minimade 30,00%. Em projeto, ha previsao de areas de grama e de circulagao com
piso intertravado (a principio com 100% de permeabilidade, a ser analisado junto a Secretaria
Municipal de Urbanismo), compreendendo uma area de 30.310,22m?, equivalente a uma taxa de
permeabilidade de 30,94 %.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem é fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno, em
virtude da construgao pretendida, devido a alteracao da capacidade de absorgao de aguas pluviais
do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Como mencionado, o Projeto Arquiteténico do empreendimento encontra-se em fase de estudos
e de viabilidade técnica, para posterior elaboragao do Projeto Legal para aprovagao e definigao
dos Projetos Complementares, dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Contengao de Cheias. O
empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de Drenagem
das vias internas, memorial de calculo, planilha de dimensionamento das galerias e planta com as
bacias de contribuicdo, para aprovacao da Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas -
SMVOP, juntamente com o processo de licenciamento e obtengado do Alvara de Construgao. O
projeto sera dimensionado considerando a proposta de implantagao, levando-se em conta os
indices pluviométricos da regidao e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o
disciplinado escoamento das aguas, tanto da area edificada quanto dos patios, estacionamentos
e areas livres. O construtor implementara o sistema de drenagem exatamente conforme
especificado no projeto aprovado, garantindo assim sua eficacia.
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Segundo o Artigo 166 da Lei Complementar n®105/2016 e alteragdes(Cddigo de Obras e Edificagoes
do Municipio de Sdo José dos Pinhais), por se tratar de uso de servigo com érea construida superior
a 600,00m? é obrigatéria a implantacdo de reservatério de contencéo de cheias para fins nao
potaveis, independentemente da area impermeabilizada. Ademais, o Artigo 172 da lei citada exige
que no projeto de instalagoes hidraulicas seja prevista também a implantagao de mecanismo de
captacao e reuso das aguas pluviais, na cobertura da edificacao, para atividades que nao exijam o
uso de agua tratada. E o Artigo 173, por sua vez, estabelece, para edificagbes comerciais, a
obrigatoriedade de implantacdo de controle de volume fixo de descarga para os pontos de
consumo de agua, e pelo menos um dos pontos com utilizagao para lavagem de veiculos, calgcadas,
pisos, e regas de hortas e jardins.

3.7. Parametros Urbanisticos

O empreendimento atendera a todos os parametros maximos e minimos dos indices urbanisticos
definidos pela legislagdo municipal (Lei Complementar n2107/2016 e alteragbes) e estadual vigente,
bem como a outras legislacdes e normas pertinentes.

Tabela 1. Quadro Estatistico

CANTU AEROPORTO - SERVIGO 3
AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO (conforme matricula) 97.962,58 m?
GALPAO 01(setorizado em 24 armazéns) - Pavimento Térreo 43.256,00 m?
GALPAO 01(setorizado em 24 armazéns) - Mezanino 3.514,55 m?
GALPAO 01(setorizado em 24 armazéns) - Docas 3.244,20 m?
GALPAO 01(setorizado em 24 armazéns) - Area Total 50.014,75 m?
PORTARIA / APOIO CAMINHONEIRO 750,00 m?
VESTIARIO 360,00 m?
RESTAURANTE 360,00 m?
CABINE DE MEDIGAO 32,00m?
CASTELO D'AGUA 3525m?
CASA DE BOMBAS 41,25m?
CENTRAL DE GAS 8,60 m?
TOTAL AREA CONSTRUIDA BRUTA 51.601,85 m?
AREA A DESCONTAR (Apoios técnicos) 117,10 m?
TOTAL AREA LIQUIDA 51.484,75 m?
AREA DE PROJEGAO 48.087,30 m*
TAXA DE OCUPACAO (maximo 50,00%) 49,09 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (maximo 1,50) 0,53
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ALTURA MAXIMA (maximo 4 pavimentos) 1 pavimento e 1mezanino
AREA TOTAL PERMEAVEL 30.310,22 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 30,00%) 30,94 %
VAGAS DE ESTACIONAMENTO (minimo 97 vagas) 403 vagas
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA MARECHAL HERMES 10,00 m (a partir da faixa de dominio)
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA MARECHAL HERMES Aprox. 97,00 m

* Os dados da estatistica acima correspondem a valores preliminares e sofrerao alteragdes no decorrer da
analise do Projeto Arquiteténico Legal junto a Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sao José
dos Pinhais - Departamento de Gestao Urbana.
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ESTACIONAMENTO EXTERNO DE VEICULOS LEVES
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4. CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificacao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento, e seu
consequente adensamento populacional, levando-se também em consideragao as caracteristicas
locais existentes, sdo esperados impactos positivos e negativos na regiao do entorno, tanto para
a fase de implantacdo (fase de obras) como para a fase de operacdo (consolidagdo do
empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporéria (curto, médio ou longo
prazo)ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepgao destes impactos correspondem
as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sao classificadas em Area Diretamente
Afetada - ADA, Area de Influéncia Direta - AID e Area de Influéncia Indireta - All, como pode ser
observado na figura a sequir.

Considera-se que a Area Diretamente Afetada - ADA corresponde ao local do empreendimento
proposto, onde haveraaintervencao direta paraaimplantacao das instalagoes fisicas pretendidas,
e onde posteriormente serao desenvolvidas as atividades do estabelecimento.

Segundo definigao do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta - AID se refere &
regiao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma primaria
sobre os espagos urbanos e atividades cotidianas da populacao. Para o empreendimento proposto,
a AlD foi definida levando-se em consideracao, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos
nas principais vias de acesso, bem como sobre os aspectos ambientais, socioeconémicos, de
infraestrutura e de uso e ocupagao do solo, abrangendo as quadras mais préximas, entre a Rua
Tavares de Lyra, Rua Mariano Skakuy, Rua Fiscal Machado, Rua Marechal Hermes, Rua Marechal
Hermes, Rua Maria Isabel Zen Zagonel, e a Rua Ave do Paraiso.

A Area de Influéncia Indireta - All compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria,
principalmente na fase de operacao (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o empreendimento
em questao, a All foi definida levando-se em consideracao os efeitos sobre o sistema viario
(decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuicio e deslocamento para as outras
regioes), redes de servigos e equipamentos publicos, e atividades socioeconémicas na regido.
A areaabrange parte dos bairros Rio Pequeno, Aviagao e Ina, delimitada pela Avenida Rui Barbosa,
Rua Evanira Bonin da Rocha Cruz, Rua Maria Zeneide da Silva, Rua Professora Dolores Taborda
Ribas, Rua Onofre Holthman, Rua das Canelinhas, Rua Mariano Skakuy, Rua Fiscal Machado, Rua
Marechal Hermes, Rua Maria Isabel Zen Zagonel, Rua Angelo Porfirio Berton, e a Rua David
Campista.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
CANTU AEROPORTO - SERVICO 3

Flgura 13. Areas de InfluenC|a consideradas neste Estudo

AEROPORTO
INTERNACIONAL

| LEGENDA
Area Diretamente Afetada - ADA
Area de Influéncia Direta - AID

Area de Influéncia Indireta - All

(Fonte: Google Earth, 2024/Bogon|&0bara Arqmtetura 2025)

4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

O empreendimento sera implantado em terreno localizado na porgao oeste do bairro Rio Pequeno,
préximo a divisa com a Area Institucional Aeroportudria e os bairros Aviacéo e Ina, fazendo divisa
também com os bairros Quissisana, Academia e Jurema. O bairro € majoritariamente residencial,
caracterizado principalmente por habitagdes unifamiliares e habitagdes coletivas, mas também
apresenta uma variedade de estabelecimentos comerciais, prestacao de servicos e industriais,
principalmente de carater logistico, devido a proximidade com o Aeroporto Internacional Afonso
Pena, concentrados principalmente em vias de importante conexao do Municipio de Sao Joseé dos
Pinhais, como a Rua Marechal Hermes, Rua Tavares de Lyra, e a Avenida Rui Barbosa. Na porc¢ao
nordeste e central, hd ainda grandes areas de preservacao ambiental e de restricao a ocupagao, em
decorréncia da presenca do Rio Pequeno e seus principais afluentes.
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Em consonancia com as atividades identificadas in loco, o bairro Rio Pequeno ¢ abrangido por 6
zoneamentos, conforme a Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes: Zona de Ocupagao
Consolidada - ZOC, Zona Especial de Servicos Intermodais - ZESI, Zona Residencial 2 - ZR2, Zona
Especial de Ocupacao Restrita 1- ZEOR1, Zona Especial de Ocupagao Restrita 2 - ZEOR2, e Zona
Industrial e de Servigo 1-ZIST.

Figura 14. Zoneamento incidente no bairro Rio Pequeno
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(Fonte: PMSJP, 2025)

Figura 15. Atividade residencial no entorno imediato do empreendimento
£ AT \

(Fonte: Google Street View, 2024)
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Figura 16. Atividade comercial e de prestagao de servigo na R. Marechal Hermes
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(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 17. Atividade industrial nas Areas de Influéncia do empreendimento _
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(Fonte: Google Street View, 2024)

4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

As informacOes e analises mais aprofundadas a respeito dos possiveis impactos que o
empreendimento ira gerar sobre sistema viario, e respectiva geracao de trafego, estdao melhor
apresentadas no Estudo de Polo Gerador de Trafego - EPGT elaborado para a empresa Rolwes
Assessoria e Consultoria Técnica, sob responsabilidade do Engenheiro Ambiental Wesley Soares
de Pontes (CREA 190.210/D), que segue anexo ao presente processo.

O lote destinado a implantagao do empreendimento possui testada e tem como logradouro oficial a
RuaMarechal Hermes, classificada como Via Coletora pela Lei do Sistema Viario do Municipio de Sao
José dos Pinhais atualmente vigente (Lei Complementar n? 152/2022), com caixa de 20 metros,
conforme o Levantamento Planialtimétrico supracitado, pavimentacao asfaltica, calgadas e meio-
fio implantados em trecho defronte ao imovel.

Na porcao central, o imoével é atingido por duas diretrizes viarias municipais, de acordo com a Lei
Complementar n? 152/2022, caracterizadas como: RIO[14], correspondente ao prolongamento
viario da Rua Anténio Luz de Souza e com caixa prevista de 14 metros; e RIO[ 06], correspondente
ao prolongamento viario da Rua Francisco Braz Vilas Boas e com caixa prevista de 12 metros.
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Ressalta-se que a lei citada foi recentemente revisada, como consequéncia da implantagao da nova
Pista de Pouso e Decolagem - PPD do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT/CWB), e cujo
projeto de lei foi aprovado pela Camara Municipal de Sao José dos Pinhais em 29 de abril de 2025, e
atualmente encontra-se em fase de promulgagao e consolidagao, sendo futuramente caracterizado
como Lei Complementar n? 03/2025. E seqgundo a lei futuramente vigente, as diretrizes viarias
citadas permanecem demarcadas como parte do planejamento viario municipal. Ainda, verificou-se
que o imdvel ndo € atingido por diretrizes viarias estaduais, previsto no Sistema Viario Metropolitano
estabelecido pela Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parana - AMEP (2023).

Porém, considerando a proposta de implantagao do empreendimento, no intuito de se ter o
aproveitamento maximo das operagoes a serem desenvolvidas pela atividade, proporcionado pelo
terreno e suas respectivas condicionantes, sera solicitado através de protocolo a parte,
direcionado a Secretaria Municipal de Transporte e Transito - SEMUTT, a supressao das duas
diretrizes viarias municipais que incidem sobre o terreno. Cabe ressaltar que essa solicitagdo sé é
feita mediante uma avaliacao prévia do sistema viario local pelo empreendedor, considerando a
configuracao e capacidade das principais vias de acesso e de distribuicao nas areas de influéncia,
como apresentados no Estudo de Polo Gerador de Trafego (ROLWES) citado. No Estudo, foi feita a
avaliacao de toda a infraestrutura existente nas vias do entorno, além da contagem volumétrica do
trafego nos principais cruzamentos viarios identificados, realizada em dois dias Uteis da semana (11
e 12 de margo de 2025, correspondentes a uma terca-feira e quarta-feira), nos 3 periodos de pico
(entre 7h00 e 9h00, 11h e 13h00, e 16h00 e 19h00). A partir das medigdes e calculos realizados, pdde-
se compreender a capacidade viaria local e o nivel de servico das vias, considerando tanto o cenario
atual, como o cenario futuro considerando a fase de consolidacao e operagao do empreendimento
pretendido. Inclusive, a avaliacao do cenario futuro considera também o crescimento orgéanico
estimado pelo crescimento proporcional da regiao, e desconsiderando a consolidacao das diretrizes
viarias citadas, para melhor compreensao da viabilidade do pedido de supressao das mesmas. E
segundo os dados obtidos, foram feitas as seguintes conclusoes:

e Analisando a infraestrutura vidria na drea de influéncia do empreendimento,
constata-se que as vias existentes apresentam condi¢cdes adequadas de uso e
compatibilidade para a instalagdo e operagdo do empreendimento logistico. A
implantacdo do empreendimento poderd, inclusive, contribuir para melhorias pontuais
na infraestrutura local, especialmente nas dreas de acesso e circulagdo interna,
conforme previsto nas normas e diretrizes municipais.
e (Quanto a frota de veiculos, observou-se que, durante as fases de instalagdo e
operacdo, bem como na projecdo futura da demanda veicular, haverd incremento do
volume de veiculos, sobretudo veiculos de carga, utilitdrios e leves vinculados a
operacdo logistica. Ressalta-se, contudo, que esse crescimento serd absorvido de
forma proporcional pela infraestrutura existente, sendo menos impactante que o
aumento natural da frota regional, e estard restrito ao porte operacional do
empreendimento e a dindmica logistica prevista.
o A partir dos dados de contagem de trdfego, podem ser destacadas as seguintes
conclusoes:
o 0 aumento do volume de veiculos durante a fase de instalacdo e operagdo do
empreendimento logistico sera proporcional G capacidade vidria das rotas
analisadas, sem comprometer significativamente o fluxo nos hordrios tipicos de
operacdo;
o O incremento no volume de veiculos, tanto leves quanto pesados, ndo
comprometerd a capacidade dasviaslocais e ndoimplicard reclassificagdo do nivel
de servigo(LOS)nas principais intersecées monitoradas, com excegdo de pontos jd
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caracterizados por restricées operacionais decorrentes do fluxo preexistente e da
configuracdo dos acessos;
o Na projegdo de trdfego futuro com a operagdo do empreendimento, os pontos
criticos identificados (como aqueles com tempo reduzido de conversdo, saturagdo
dos acessos ou elevada formacgdo de filas) refletem mais as limitagdes de
gerenciamento operacional e de geometria dos cruzamentos do que insuficiéncia
da infraestrutura disponivel, indicando que intervengdes pontuais de ajuste
operacional sGo recomendadas, porém ndo impeditivas para o licenciamento.
e [estaca-se, ainda, que a capacidade de uso verificada em diversos movimentos
indica margem operacional da infraestrutura vidria para acomodar variagées de
demanda, reforgando a viabilidade técnica da operagdo logistica sem impacto
estrutural significativo.
e [iante do exposto, ndo foram identificados elementos, aspectos ou impactos no
trafego e na infraestrutura vidria local que possam comprometer ou impossibilitar a
instalagdo e operagdo do empreendimento logistico, considerando todas as
caracteristicas analisadas da drea de influéncia e do entorno do empreendimento
neste estudo. [ ROLWES, 2025].

As principais rotas para acesso ao empreendimento, através da Rua Marechal Hermes, e conforme
monitoradas para as campanhas de medicao de contagem de trafego no EPGT (ROLWES, 2025), se
dardo principalmente pela Avenida Rui Barbosa, Rua David Campista, Avenida dos Cardeais, Rua
Fiscal Machado, Rua Tavares de Lyra, e a Rodovia Federal BR-277.

AEROPORTO
INTERNACIONAL
AFONSO|PENA

LEGENDA

I Lote do Empreendimento

Diretrizes Viarias(Lei Comp. atual 152/2022 e futura Lei Comp. 03/2025)
A" RIO[14]: Prolongamento da R. Anténio Luz de Souza (14m)

7 RIO[06]: Prolongamento da R. Francisco Braz Vilas Boas(12m)

(Fonte: PMSJP, 2022-2025 / Google Earth, 2024 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2025)
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Figura 19. R. Marechal Hermes, em trecho defronte ao lote do empreendimento

S

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 20. Av. Rui Barbosa, via de distribuicao

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 21. R. David Campista, via de distribuigao

(Fonte: Google Street View, 2024)
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Figura 22. Av. dos Cardeais, via de distribuigao

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 23. R. Fiscal Machado, via de distribuigao

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 24. R. Tavares de Lyra, via de distribuicao

(Fonte: Google Street View, 2024)
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Figura 25. Trincheira entre a R. Marechal Hermes e a Rod. Federal BR-277, vias de distribuicao

(Fonte: Google Street View, 2024)

4.4.Geracao de Trafego

A estimativa da quantidade de veiculos que sera originada do empreendimento, principais fluxos
de distribuicao, e respectiva avaliagao, estao melhor apresentadas no Estudo de Polo Gerador de
Trafego - EPGT (ROLWES, 2025) supracitado.

Para a fase de implantagcao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego a
ser gerado decorrera dos caminhoes para transporte de materiais e maquinarios para a execugao
da obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de amenizar o impacto,
as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser realizadas fora dos horarios
de pico do transito local, com &areas de manobra, carga e descarga, e estacionamento dos
mesmos no interior do terreno - possibilitado pela grande dimensao do mesmo, de modo a nao
obstruir as vias publicas. Sao esperados ainda os fluxos de veiculos particulares decorrentes dos
funcionarios que irdo operar no pico de obra, em horario comercial (possivelmente das 7h30 as
18h00 de sequnda-feira a sexta-feira), estimado em uma média de 50% da quantidade total,
segundo o EPGT (ROLWES,2025), portanto, resultando em uma quantidade média de 15 veiculos
diarios. Os demais funcionarios possivelmente utilizardo o transporte publico e/ou servigo de
fretamento.

Para a fase de operacao, conforme apresentado no EPGT (ROLWES, 2025), estima-se a geragao
de fluxo de 83 veiculos diarios na fase inicial de operagao, podendo alcancgar 132 veiculos diarios
em cenario futuro, considerando o pleno funcionamento da atividade. A distribuicao da demanda
veicular calculada no Estudo indica picos de trafego nas Areas de Influéncia no periodo da manha,
entre 7h00 e 8h00 com uma geragao estimada de 20 viagens, podendo chegar a 31, e no periodo
do final da tarde, entre 177h00 e 18h00 com uma geracao estimada de 28 viagens, podendo chegar
a 44 viagens.

A andlise de capacidade viaria demonstrou que a infraestrutura existente no entorno do
empreendimento apresenta condi¢des operacionais adequadas para absor¢ao da nova demanda
a ser gerada, e que que a dinamica operacional proposta € compativel com o padrao de ocupacao
e atividade ja consolidado na regido, nao se observando alteragao significativa no uso e ocupagao
do solo local. Ressalta-se que o empreendimento foi projetado com acessos dimensionados para
suportar o trafego previsto, além de areas internas para manobra, carga e descarga, de modo a
minimizar interferéncias na malha viaria publica adjacente e garantir a fluidez do trafego local.
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4.5.Transporte Coletivo

Conforme informagdes obtidas pela base cartogréafica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisao de Informacdes e Monitoramento, Secretaria de Urbanismo da Prefeitura
Municipal de Sdo José dos Pinhais(2018-2023), em conjunto com consulta aos itinerarios de linhas
do transporte coletivo das empresas Auto Viagdo Sdo José dos Pinhais (2024) e Auto Viagao
Sanjotur (2024), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta - AID e Indireta - All o
empreendimento é atendido por 23 linhas de 6nibus, sendo 6 linhas metropolitanas (Urano/
Guadalupe; Afonso Pena/ Guadalupe nos dois sentidos; Terminal Afonso Pena/ Terminal
Boqueirao; Colombo/ Sao José dos Pinhais; e Piraquara/ Sdo José dos Pinhais) e 17 linhas urbanas
(Terminal Central/ Terminal Afonso Pena nos dois sentidos; Terminal Afonso Pena/ Vila Bond nos
dois sentidos; Terminal Afonso Pena/ Ina/ Apolo/ Aviagao; Terminal Afonso Pena/ Fatima/ Riacho
Doce nos dois sentidos; Terminal Afonso Pena/ Renault; Terminal Afonso Pena/ Jurema; Terminal
Afonso Pena/ Independéncia nos dois sentidos; Terminal Afonso Pena/ Fénix; Terminal Afonso
Pena/ PIT Borda do Campo; Terminal Afonso Pena/ Jardim Primavera; PIT Praga da Juventude/
Centro; e Bairro a Bairro 1e 2). Em consulta aos itinerarios das linhas das empresas citadas, ndo
foram constatadas linhasrurais atendendo ao empreendimento nestas éreas de influéncia. As vias
por onde passam os itinerarios das linhas citadas sao mostradas no Mapa 3 a sequir.

Os abrigos de 6nibus mais proximos estao localizados na Rua Marechal Hermes, defronte ao lote
destinado ao empreendimento.

Figura 26. Abrigos de 6nibus mais préximos do empreendimento, na Rua Marechal Hermes

(Fonte: Google Street View, 2023)
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4.6.Demanda por Servigos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

Por se tratar de atividade classificada como SERVICO 3 (Armazenamento/ Depdsito Geral), ndo ha
geracao de demanda direta por equipamentos educacionais, uma vez que a populagao vinculada ao
empreendimento € composta, em sua maioria, por trabalhadores flutuantes, que permanecem no
local apenas durante o horario de funcionamento e nao tém vinculo residencial com aregiao.

Da mesma forma, quanto aos equipamentos publicos de salude, € importante ressaltar que as
Unidades Basicas de Saude - UBS sao destinadas prioritariamente ao atendimento da populagao
residente em cada territorio de abrangéncia, conforme diretrizes do Sistema Unico de Satide - SUS.
Assim, os trabalhadores do empreendimento, por nao residirem necessariamente na area de
influéncia da UBS mais proxima, que neste caso trata-se da UBS Afonso Pena, localizada a
aproximadamente 2,1 quildmetros do local, ndo devem ser considerados como demanda efetiva a
esse equipamento.

Portanto, considera-se que o equipamento de saude que pode ser impactado pelo
empreendimento trata-se da Unidade de Pronto Atendimento - UPA 24h Afonso Pena, unidade de
saude de Porte VIII, localizado a uma distancia de aproximadamente 4 quildmetros. A estrutura da
UPA conta com sete consultorios médicos, 15 leitos de observagao, incluindo leitos de emergéncia,
equipados com respirador e monitor cardiaco, além de exames laboratoriais de urgéncia e raio-X
digital com funcionamento ininterrupto, 24 horas por dia. A unidade seria capaz de atender
eventuais emergéncias clinicas ou acidentes envolvendo funcionarios ou clientes do
empreendimento, ainda que o fluxo gerado por esse tipo de uso comercial nao represente demanda
significativa e continua aos servigos de saude publica. Cabe ainda mencionar que as empresas que
se instalarao no local futuramente poderdao fornecer planos de saude particulares aos
funcionarios contratados, além de manter estrutura interna para primeiros socorros e
convénios com servigos particulares de emergéncia médica, o que tende a minimizar, ainda mais,
qualquer impacto sobre os equipamentos publicos de saiude do municipio. Ademais, essa
populagao, entre funcionarios, colaboradores e clientes, é caracterizada como flutuante, e jagera
demanda especifica nas regides em que reside.

Ainda, em consulta a base cartografica supracitada e cadastro atualizado da Prefeitura, foram
constatados 6 equipamentos publicos comunitarios na AID do empreendimento, sendo 1de cunho
educacional (Escola Municipal Ananias Antonio Mauad), e 5 de esporte e lazer(Cancha de Futebol de
Areia, Academia da Terceiraldade, e 2 Parques Infantis do Conjunto Residencial Habitat Aeroporto;
e Parque Infantil do Jardim icaro). Na All do empreendimento, foram identificados 23 equipamentos
publicos comunitarios, sendo 1de cunho social (Centro de Referéncia da Assisténcia Social - CRAS
Alcidio Zeni Zaniolo), 3 de cunho educacional (Escola Municipal Professora Olivia Nogueira; Centro
Municipal de Educacédo Infantil - CMEI Doce Aconchego; e CMEI Santa Maria de Los Angeles), e 19 de
esporte e lazer (Quadra Poliesportiva, Academia da Terceira Idade e Parque Infantil do Conjunto
Residencial Apolo; Cancha de Futebol de Areia, e Parque Infantil do Jardim Dona Roza; Quadra
Poliesportiva do Jardim Teuspaco; 2 Canchas de Futebol de Areia do Jardim Maria Cecilia | e II;
Cancha de Futebol de Areia e Academia da Terceira Idade da Vila Edith; Centro de Esporte e Lazer
Max Rosemann, com Academia da Terceira Idade e Parque Infantil; Nucleo de Esporte e Lazer
Jardim Fatima, com Academia da Terceira Idade e Parque Infantil; e Cancha de Futebol de Areia,
Academia da Terceira ldade, e Parque Infantil do Jardim Antares). Todos os equipamentos citados
sdo elencados no Mapa 4 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV serve de instrumento de analise do projeto apresentado
de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigatorias que compatibilizarao o
aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o
crescimento urbano e garantir as condigoes minimas de ocupacao dos espagos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanacgao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade do
empreendimento proposto e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia(AID e All),
e possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanga, tanto positivos
quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigdes atuais (ambientais,
paisagisticas, econdmicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagcao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os critérios
a sequir, e as medidas compensatorias/mitigatorias/potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e 0 método matriz de interacdo (onde sdo consideradas as agdes do projeto e os
componentes afetados).

Critérios de classificagao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos davizinhanga;
b. Neutro: nao interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do empreendimento e
daareadeinfluéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazo de Execugao: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apos o término da acdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apos certo periodo de tempo do término da agdo (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da acéo(anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcdo, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatoria, quando
o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao por meio de
outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
CANTU AEROPORTO - SERVICO 3

Suprimir somente a vegetagao arbérea
= ~ necessaria para a implantacao do
Supressao da Reducgao da iria p P ¢ .. .
X . . empreendimento, mediante Inventario o
vegetagao diversidade L P > -
2 s Florestal, sob a autorizagdo dos 6rgaos i
existente floristica ;
competentes e respectiva
compensagao.
Instalacao de sinalizagdo adequada nos
locais de carga e descarga de materiais, x
e entrada e saida de veiculos; g Fiscalizacao e
Interferéncia no Realizacao do transporte de materiais a acompanhamento dos
transito local em horarios pré-estabelecidos, fora de & servigos de transporte;
horarios de pico locais; 2 Manutencao preventiva
Utilizacado do patio interno para parada “Z' de maquinas e veiculos.
de caminhdes, e carga e descarga de o
materiais.
Deslocamento de
caminhoes, Durante periodos de tempo seco, Monitoramento da
magquinas e outros aspergir agua nas entradas do canteiro o Geragao de Poeira;
veiculos paraa Geracao de Poeira de obras; E Fiscalizagao e
execucao das Implantar camada de isolamento acompanhamento dos
obras decorrente da pavimentagao da area. Servicos.
o Programa de
=] Monitoramento da
Vazamento de < . - [ Manutencao Preventiva
) Contencao imediata de possiveis o ;
oleo, graxa e R = de Veiculos e
L vazamentos e encaminhamento do solo i -
combustiveis dos R - X w Equipamentos;
. contaminado para aterro licenciado. o
veiculos o Programa de
o Monitoramento de
Residuos Solidos.
Execucéao de terraplenagem para a o . N
M X o Fiscalizacao e
regularizacao e nivelamento do solo, 8 acompanhamento dos
conforme projeto a ser devidamente a .
- - = Servigos;
Exposicao do solo aprovado pelos 6rgaos competentes; ] Limpeza das vias publicas
Controle do transporte do solo (se E em caso de vazamento de
houver) e utilizagdo de sistema de s carga
limpa-rodas no acesso a obra. w ’
Terraplenagem
Carreamento de Executar a obra no menor tempo
material possivel, em fases com material Fiscalizacdo e
particulado para particulado, de preferéncia em periodos o ¢
. ;i . > acompanhamento dos
linhas de sem intempéries; i servicos
drenagem a Implantagao de valas de carreamento; §os:
jusante Implantacgao de barreiras de siltagem.
Execugao exata do sistema de . N
. Escoamento ~ . . Fiscalizacao e
Sistema de L Drenagem e Contencgédo de Cheias o
superficial das - = acompanhamento da
Drenagem . - conforme Projeto a ser aprovado pelos i ~
aguas pluviais - execugao.
orgaos competentes.
Realizagao das obras em horarios
- , diurnos pré-determinados, dentro do a
Geragao de Ruidos - . . > =
horario comercial (possivelmente das i
08h00 as 18h00).
Manutencgao preventiva e
Contaminagao do Remocao do excesso de concreto das corretivade
solo e &gua com formas para evitar vazamentos; o equipamentos e
residuos de Lavar os equipamentos utilizados em E maquinas;
cimento e locais apropriados (caixas separadoras Fiscalizagao e
Execucao das concreto de dleo e areia). acompanhamento dos
obras Servicos.
~ =)
Geracado de L L S
Destinacao conforme legislagao + 5
efluentes : Q@ =
fa o vigente. =5
sanitarios oo
Geragao de ~
v Contratacao de empresas prestadoras .
empregos A - . o
o de servigos e mao-de-obra locais, = -
temporarios ) S i
. R através do SINE do Municipio.
diretos e indiretos
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
CANTU AEROPORTO - SERVICO 3

5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operacao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura

Ampliacao da rede coletora de esgoto =
Aumento no R o
Efluentes de . para atender ao empreendimento, + 5
volume regional de a3 -
Esgoto esqotos conforme atestado pelo Parecer de =5
g Viabilidade emitido pela Sanepar. wo
Aumento na Aumento da Ligacao darede de abastecimento de a8 Reuso de aguas
Demanda por demanda paracom agua para atender ao empreendimento, + 5 conforme legislacao;
Abastecimento de arede publicade conforme atestado pelo Parecer de %.g Programa de Educacao
Agua aqua Viabilidade emitido pela Sanepar. ol @ Ambiental.
Armazenamento temporario em local
adequado; o
Aumento de ~ oo
Aumento na . Separacado conforme normas o0
volume de lixo R a5
Demanda por Coleta . municipais; T o -
. produzido na ) ) .5
de Lixo reqido Encaminhamento e procedimentos Oy
9 conforme Plano de Gerenciamento de E
Residuos Solidos.
Aumento no Ligacdo darede de energia elétrica a8
Demanda por consumo de para atender ao empreendimento, w5 _
Energia Elétrica energia elétricana atestado pelo Parecer de Viabilidade %g
regido emitido pela Copel. ol @
Ligagao a critério das empresas que se
Aumento no . - .
Demanda por instalarao futuramente no local, e a ser o
. consumo de . . = -
Telefonia s feita por redes particulares de i
telefonia fixa R
distribuigao.
Aumento do fluxo Elaboragao de Projeto de Drenagem e
hidrico nas Contencéao de Cheias para aprovacao nz_' .
Impermeabilizacdo galerias de agua junto a Secretaria Municipal de Viagao e ]
P ¢ pluvial Obras Publicas.
do Solo
Permeabilidade do Respeito as legislagdes municipais e % .
solo parametros urbanisticos. (]

Equipamentos
Publicos e
Comunitarios

Equipamentos de
Educacao

Por nao se tratar de atividade para fins
residenciais permanentes, ndo havera
sobrecarga da populagao quanto aos
equipamentos comunitarios
educacionais.

Equipamentos de
Saude

As empresas atuantes no
estabelecimento poderao fornecer
planos de saude aos funcionarios, e

convénio com empresas particulares
de emergéncias médicas.

Equipamentos
Sociais

Equipamentos de
Lazer

Os ocupantes do estabelecimento,
entre funcionarios e colaboradores,
sao caracterizados como flutuantes, e
ja utilizam e geram demandas por
equipamentos nas regides em que
residem.

EMPREENDEDOR + PODER PUBLICO

5.2.2. Impactos na Fase de Operagao: Sistema Viario

Aumento no fluxo Verificar junto aos 6rgaos competentes aQ
Capacidade das de veiculos na anecessidade de possiveis instalagdes + 5 _
Vias Publicas regiao e principais e/ou adequagodes para atender anova %g
vias de distribuigao demanda a ser gerada pela atividade. wa
Demanda para Previsao de estacionamento e
A estacionamento de manobra/carga/descarga obedecendo a a
Estacionamento . <~ L . = ==
veiculos leves e proporgao e area minimas previstas na L
pesados legislacao municipal vigente.
] Previsdo de acessos adequados, e areas .
Entradas e saidas adeq o
Acessos . de manobras no interior do lote, = -
de veiculos o i
conforme demandas exigidas.
Foiidentificado que nas areas de o
influéncia o empreendimento é atendido o
Aumento na ] - ~ =
Transporte por 23 linhas de 6nibus, que poderao =
o demanda para P . 5 ==
Publico s atender aos futuros usuarios, inclusive ~
transporte publico - . .
com abrigos de énibus localizados em a
frente ao imdvel.
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5.2.3. Impactos na Fase de Operac¢ao: Morfologia Urbana

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
CANTU AEROPORTO - SERVICO 3

Gabarito da " .
e - Altura maxima de 1pavimento e
edificacao . L .
q - mezanino, dentro do limite imposto o
Volumetria condizente com o N X = --
pelos parametros do zoneamento da ]
entorno e coma legislagao municipal vigente
atividade gisiac paivig ’
N Devido ao porte e altura da construgao,
Interferéncia na R - ~
N P e a grande dimensao do terreno, o o
lluminacao e iluminagao e . N . o
e L empreendimento nao ira interferir de X = ==
Ventilagao ventilagao natural A S L
forma significativa na iluminacao e
no entorno S o
ventilacdo natural do entorno daregiao.
Interferéncia nas Verificar necessidade de aprovagao do 29
Patriménio areas de empreendimento junto ao Instituto do x | =3 _
Histoérico patriménio Patrimo6nio Historico e Artistico %g
histérico Nacional - IPHAN. Lo
A atividade pretendida contribui para a
- Atividade vocagao das vias de acesso e do .
Uso e Ocupacao do . R . . N
Solo condizente com o entorno imediato, e respeita o X E =
entorno da regiao zoneamento e macrozoneamento
previstos em legislagao municipal.

5.2.4. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Socioeconémicos

Geragao@e Contratagao funcionarios/ mao-de-obra a
Emprego empregos diretos X = -

o local. i

e indiretos
Receita tributaria e
implemento da , .

. Incremento do vinculo empresarial e .

economia local e S L = . o
Renda A tributario ao Municipio de Sdo José dos X = =

estadual devido a s, L

= Pinhais.
geragao de
tributos

[a ey

2

Por se tratar de uso de SERVICO 3, ha [

Aumento da - o

Adensamento . pessoas no local de forma temporaria, =
. densidade . X ) --

populacional - setorizadas por turno de trabalho, w

populacional X o

caracterizando-as como flutuantes. o

=

(W]

Atendimento da atividade as empresas o

do entorno e outras regides do =]

L Municipio de Sdo José dos Pinhais, bem w

N Valorizagao X S a

Valorizacao F como aos demais Municipios, como =
ee . Imobiliaria do L L . X T =

Imobiliaria - Curitiba, Pinhais e Piraquara; ]

entorno proximo o - o

Valorizagao dos vazios urbanos do o

entorno imediato paraimplantacao de E

novas empresas.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
CANTU AEROPORTO - SERVICO 3

5.2.5. Impactos na Fase de Operacgao: Aspectos Ambientais

Elaboragao de
Paisagismo paisagismo e respeito Respeito aos indices minimos de DZ_’ .
aosindices de permeabilidade de solo. i
permeabilidade
Comprometimento da
Ventilagdo e ventilagao pelas Respeito aos afastamentos minimos DZ_’ .
lluminagao construgoes e/ou exigidos. i
sombreamento
Poluicao ou L . Monitoramento periodico
. . C ) Controle da emissao de poluentes o . P
Qualidade do Ar interferénciana . ~ : = do sistema de controle
. conforme legislagao e normas vigentes. i .
qualidade do ar local de emissao de poluentes.
Geracao de Ruido Atividades de maior geracgao de ruido
= ) em horario comercial; o
. (populagao, veiculos, ~ o . a
Ruido X Manutencgao dos niveis de ruidos = =
equipamentos de uso . . ~ i
permanente) estabelecidos pela legislagao para a
area.
Execucgao de terraplenagem, se o Fiscalizacao e
Topografia Cortes de terreno necessario, apenas para regularizagao E acompanhamento dos
e nivelamento do solo. Servigos.
Suprimir somente a vegetagao arbdrea
Floristico/ Alteragao nas necessaria para a implantacao do ) Fiscalizacoe
Arborizaio diversidades floristica empreendimento, mediante Inventario % acompanhamento dos
Faunistico e faunistica nativas Florestal, sob a autorizacao dos érgaos L servicos
existentes competentes e respectiva ’
compensagao.
Respeito as . . .
le izla Ses Conforme Licencas Ambientais
Legislacoes legistagoes pertinentes a serem emitidas pelos a
A . ambientais nacionais, . = -
Ambientais estaduais e orgaos competentes, para a correta L
municipais execucgao do empreendimento.
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

O empreendimento proposto, caracterizado até o momento como Cantu Aeroporto, e destinado
a ARMAZENAMENTO/ DEPOSITO GERAL (SERVICO 3), pretende ser implantado em terreno com
area total de 97.962,58m? localizado na porgao oeste do bairro Rio Pequeno do Municipio de Sao
José dos Pinhais, em uma area de Zona Especial de Servigos Intermodais (ZESI, conforme a Lei
Complementar n2 107/2016 e alteragdes), com previsdo de acesso pela Rua Marechal Hermes. Em
funcao das caracteristicas das intervencdes propostas, sao esperados impactos positivos e
negativos, comumente existentes na implantacao de grandes empreendimentos de prestacao de
Servigos.

6.1. Avaliacao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantagao, foi identificado através do conjunto de informagdes citadas até o
momento, que um ponto negativo corresponde aquele causado pela interferéncia no sistema
viario local, decorrente principalmente do acumulo de caminhdes nas vias publicas de acesso
e de distribuicao. Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, os transportes de materiais
poderao ser feitos em horarios pré-estabelecidos, fora dos horarios de pico daregido. Ademais,
no canteiro de obras podera serimplantado um sistema de “limpa rodas” para veiculos pesados,
através de mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas, ou por tambores de decantagao.

Para os processos de limpeza do terreno e terraplenagem, havera impactos negativos
relacionados a exposigao do solo, geragao de poeira e transporte de terra, sendo este ultimo -
se necessario, a ser realizado por empresas devidamente habilitadas e cadastradas no
Municipio, sob autorizacao dos 6rgaos competentes, através das devidas Licengas Ambientais.
A execucao destas etapas sera feita preferencialmente em periodos sem intempéries, com
implantagao de barreiras de siltagem ajusante dos aterros e/ou areas de uso das obras, atraveés
da fixacdo de mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas no solo, para impedir o
carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

Durante todo o periodo de obra, as operacdes serao feitas em horarios diurnos preé-
determinados (possivelmente das 7h30 as 18h00), dentro do horario comercial, conforme
estabelecido pela legislagao vigente. Sera priorizada a reutilizagao de materiais resultantes da
propria obra, com a devida implementacao do Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construgao Civil - PGRCC a ser aprovado pelos 6rgaos ambientais competentes, e o transporte
dos residuos restantes sera feito por empresas devidamente cadastradas no Municipio,
assegurando a sua correta destinagao.

Para esta etapa, estima-se ainda que havera a geracao de empregos temporarios para o
Municipio de Sdo José dos Pinhais, cujo procedimento para garantir a prioridade a mao-de-obra
local poderé se dar através do Sistema Nacional de Empregos (SINE) do Municipio.
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6.2. Avaliagcao dos Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

Na Fase de Operacao e consolidagao do empreendimento, considera-se que 0s pontos negativos
estaorelacionados, principalmente, ao aumento do trafego local de veiculos, incluindo os veiculos
leves dos funcionarios e frequentadores, como os veiculos pesados para carga e descarga.
Ressalta-se, no entanto, que estao previstos acessos com porte e dimensdes adequadas,
conforme legislagdo, para distribuicdo em vias do Municipio propicias a implantacao de
atividades correlatas, e que possuem capacidade de suportar o alto fluxo, como atestado pelo
Estudo de Polo Gerador de Trafego (ROLWES, 2025). Ja o impacto positivo refere-se a
implantagdao de calgadas acessiveis no trecho defronte o acesso do empreendimento,
facilitando o deslocamento de pedestres, e promovendo maiores fluxos de pessoas.

Outro impacto positivo refere-se a ocupacao de um terreno que atualmente configura um
grande vazio urbano, garantindo a sua funcao social e melhores condi¢cdes de seqguranca para
os pedestres que circulam no local. Além disso, a atividade entra de encontro as necessidades
e compatibilizagao com o previsto para a regiao através do Zoneamento Municipal, com
vocacao logistica e localizagao estratégica, principalmente pela proximidade com o
Aeroporto Internacional Afonso Pena, o que refor¢a a viabilidade da constituicao de um polo
logistico estruturado, alinhado ao planejamento urbano municipal.

Tendo em vista a disposi¢ao da construcdo com area total de 51.601,85m? em um terreno de
97.962,58m?, obedecendo aos recuos e afastamentos minimos necessarios, pode-se atestar
gue a possivel interferéncia na iluminagao e ventilacao natural existente na via de acesso e
entorno daregiao nao sera significativa e, portanto, nao deve ser considerada umimpacto a ser
mitigado ou compensado. Ademais, estima-se que a atividade sera desenvolvida somente em
horario comercial de funcionamento, com manutencgao dos niveis de ruidos estabelecidos para
aregiao, conforme legislagao e normas vigentes.

Quanto aos aspectos socioecondmicos, destacam-se:

- Atracao de grandes locadores e incremento da arrecadacao tributaria: a consolidagao de
um polo logistico podera atrair operadores de grande porte e empresas multinacionais,
ocasionando aguecimento e expansao deste mercado no Municipio, resultando, dessa forma,
em aumento significativo da arrecadacao de tributos diretos(ISS, IPTU) e indiretos (cota-parte
do ICMS). A presenga de empresas estratégicas também contribui para o fortalecimento da
imagem institucional do Municipio, ampliando sua visibilidade e relevancia no cenario regional
e nacional, trazendo maior relevancia politica e econémica.

- Geracao de novos empregos diretos e indiretos, com a criagao de postos de trabalho em
setores como transporte, armazenagem, manutengao, servicos gerais, vigilancia patrimonial e
administracao, promovendo a inclusao produtiva e a reducao do desemprego local.

- Estimulo a qualificacao profissional e a inovacgao tecnolégica: a demanda por mao-de-obra
especializada pode fomentar a implementacao de programas de capacitagao técnica, em
parceria com instituicdes de ensino e setor publico. Além do estimulo a novas tecnologias e
processos produtivos, que podem influenciar positivamente a administracdo publica,
incentivando a modernizagao da gestao e o desenvolvimento de competéncias locais.

Conforme mencionado, a demanda por equipamentos comunitarios é reduzida em fungao de
nao se tratar de atividade destinada a moradia e adensamento populacional, visto que a
populacao que frequentara o local é caracterizada como flutuante, sendo que a maior parte dos
funcionarios permanecem no local apenas durante o horario comercial ou por turnos de
trabalho, e a mesma ja gera a demanda de equipamentos nos locais onde reside.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Através dos dados apresentados, estimando-se 0s momentos de ocupagao maxima futura do
empreendimento, pode-se observar que, dentre os aspectos positivos, no sentido
socioecondmico, destacam-se o potencial de geracao de novos empregos e renda a populagao
local, e o incremento de recursos ao Municipio de Sao José dos Pinhais, inclusive por ser
implantado em um setor urbano compativel com a instalagao da atividade pretendida.

Do ponto de vista territorial urbano, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que
poderiam ser gerados pela atividade, o mais relevante corresponde ao sistema viario, poréem,
verifica-se que o empreendimento serd implantado em uma area de facil mobilidade, com
distribuicao pela malha viaria do Municipio através de vias de importante conexao com as demais
regides e municipios, com capacidade e porte para suportar o trafego pesado, e como atestado
também pelo Estudo de Polo Gerador de Trafego (ROLWES, 2025). Consoante ao analisado no
decorrer deste relatério, o adensamento gerado pelo empreendimento nao pode ser considerado
um ponto negativo, uma vez que 0s usuarios sao caracterizados como flutuantes, estando no local
de forma temporaria e setorizados por turnos. Ademais, reitera-se que a atividade pretendida
condiz com as finalidades impostas tanto pelo Macrozoneamento(Lei Complementar n2100/2015),
como pelo Zoneamento (Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes e Lei Municipal n? 29/2000 e
alteragdes) estipulados para aregiao, e estdo compativeis com as atividades ja desenvolvidas nas
areas de influéncia.

Ao se estabelecer um balanco entre os impactos positivos e negativos da operacdo estudada,
considerando inclusive as acdes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias indesejaveis,
pode-se concluir que a implantagao deste empreendimento no municipio atende a todas as
exigéncias e indices previstos pelas legislagoes municipais e estaduais vigentes, respeitando
e preservando também os interesses publicos, inclusive por estar localizado em um setor urbano
compativel, com tendéncia a instalacado de atividades industriais e de prestacao de servicos, além
doincremento de contribuicao da receita tributaria municipal e economia local.

Ademais, como exposto no item 4.3, ressalta-se que sera solicitado em protocolo a parte,
direcionado a SEMUTT, a supressao das diretrizes viarias municipais de prolongamento dasruas
Anténio Luz de Souza e Francisco Braz Vilas Boas, para viabilizar o empreendimento, sem
prejudicar o planejamento viario local, tendo em vista as analises e justificativas apresentadas ao
longo deste Estudo, em conjunto com o Estudo de Polo Gerador de Trafego (ROLWES, 2025)
elaborado. Dessa forma, o presente Estudo e respectiva atividade poderao ser aprovados com
a condicionante da supressao a ser aprovada em processo paralelo.

Conforme relatado no decorrer deste, 0 empreendimento apresenta pontos positivos e alguns
negativos para sua implantacao, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos
identificados, o empreendedor se propGe a executar os itens elencados nas matrizes
apresentadas anteriormente.
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PEREIRA:04694133950 Dados: 2025.06.10 15:44:46 -03'00' LTDA:05462055000137 = Dados: 2025.06.10 16:13:13 -03'00"
ADRIANA MIYUKI OBARA CANTU ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA
Arquiteta e Urbanista CNPJ: 05.462.055/0001-37

CAU A 69.185-2 Empreendedor

Responsavel Técnica pelo EIV
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8. RESPONSAVEIS TECNICAS PELO EIV

Empresa: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
CNPJ: 27.468.530/0001-15

Responsavel Técnica (Revisdo e Coordenacao): ADRIANA MIYUKI OBARA
Registro de Classe: CAU A 69.185-2

Arquiteta e Urbanista graduada pela Universidade Federal do Parana em 2011.

Especialista em Direito a Cidade e Gestao Urbana pela Universidade Positivo em 2014.

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT: SI115598941I00CT001

Responsavel Técnica: DJENIFER VITORIA FRANKE

Registro de Classe: CAU A 317.032-2

Arquiteta e Urbanista graduada pelo Centro Universitario UniDomBosco em 2024.
Po6s-graduanda em Arquitetura e Cidades, e Mobilidade Urbana.

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT: S115599235/00CT001
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
CANTU AEROPORTO - SERVICO 3

ANEXO0S
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9 Conselho de Arquitetura
‘ e Urbanismo do Brasil

RRT 15598941

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome Civil/Social: ADRIANA MIYUKI OBARA CPF: 046.XXX.XXX-50
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 000A691852
1.1 Empresa Contratada
Razao Social: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S CNPJ: 27 .XXX.XXX/0001-15
Periodo de Responsabilidade Técnica: 19/07/2017 - sem data fim N2 Registro: 0000P)364762
2. DETALHES DO RRT
N2 do RRT: SI115598941100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 21/05/2025 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 21/05/2025 Forma de Participagao: EQUIPE
2.1 Valor do RRT
Valor do RRT: R$125,40 Boleto n? 22269070 Pago em: 21/05/2025
2.2 Equipe Técnica
Nome Civil/Social CPF RRT Vinculado Tipo de Vinculo
ADRIANA MIYUKI OBARA 046.XXX.XXX-50 15598941 Principal
DJENIFER VITORIA FRANKE 111.XXX.XXX-21 15599235 Indicado
3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE
3.1 Servico 001
Contratante: CANTU ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA CPF/CNPJ: 05.XXX.XXX/0001-37
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 02/05/2025

Data de Previsdo de Término: 28/11/2025

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 83065000

Tipo Logradouro: RUA N2: 2965

Logradouro: MARECHAL HERMES - DE 832/833 AO FIM Complemento: INCRA 701.149.000.680-7
Bairro: RIO PEQUENO Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 1,00
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV Unidade: unidade

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Comercial
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9 Conselho de Arquitetura
jAu B R e Urbanismo do Brasil
e RRT 15598941

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para o empreendimento Cantu Aeroporto, destinado a Depdsito
Geral (com carga e descarga interna ao lote), cuja atividade é classificada como Servigo 3, com 1 pavimento e 1 mezanino
e area total a construir de aproximadamente 51.601,85m2,

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacles abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S115598941100CT001 CANTU ADMINISTRADORA DE IMOVEIS INICIAL 21/05/2025
LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n2 000A691852, na data e hora: 2025-05-21 11:13:49, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

O R0
L}

A

o

iy
A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode. E . q:
Documento Impresso em: 26/05/2025 as 01:09:21 por: siccau, ip 10.244.7.78. L
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9 Conselho de Arquitetura
‘ LAU /B R e Urbanismo do Brasil
RRT 15599235

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: DJENIFER VITORIA FRANKE CPF: 111.XXX.XXX-21
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 00A3170322

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: S115599235100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 21/05/2025 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 21/05/2025 Forma de Participacao: EQUIPE

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$125,40 Boleto n? 22269382 Pago em: 21/05/2025

2.2 Equipe Técnica

Nome Civil/Social CPF RRT Vinculado Tipo de Vinculo
ADRIANA MIYUKI OBARA 046.XXX.XXX-50 15598941 Principal
DJENIFER VITORIA FRANKE 111.XXX.XXX-21 15599235 Indicado

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: CANTU ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA CPF/CNPJ: 05.XXX.XXX/0001-37
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 02/05/2025
Valor do Servico/Honorarios: R$5.800,00 Data de Previsdo de Término: 28/11/2025

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pafs: Brasil CEP: 83065000

Tipo Logradouro: RUA N2: 2965

Logradouro: MARECHAL HERMES - DE 832/833 AO FIM Complemento: INCRA 701.149.000.680-7
Bairro: RIO PEQUENO Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 1,00
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: unidade

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Comercial

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para o empreendimento Cantu Aeroporto, destinado a Depdsito
Geral (com carga e descarga interna ao lote), cuja atividade é classificada como Servico 3, com 1 pavimento e 1 mezanino
e drea total a construir de aproximadamente 51.601,85m?.
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9 Conselho de Arquitetura
LAU B R e Urbanismo do Brasil
3 RRT 15599235

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S115599235100CT001 CANTU ADMINISTRADORA DE IMOVEIS INICIAL 21/05/2025
LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista DJENIFER VITORIA FRANKE, registro
CAU n2 00A3170322, na data e hora: 2025-05-21 11:37:26, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 21/05/2025 as 15:36:27 por: siccau, ip 10.244.1.7.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

CCIR/INCRA: 701.149.000.680-7 Data: 18/12/2023

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagdo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.
As informacgdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Sem informagéo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

CCIR/INCRA: 701.149.000.680-7 Data: 18/12/2023

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imoével deve atender os pardmetros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estardo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
orgao responsavel.

ZESI - Zona Especial de Servigos Intermodais
Ocupacgéo
Altura maxima (n° de pavimentos) - 4
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupagao maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1,5

Parcelamento minimo
Testada (m) - 20
Lote minimo (m?) - 2000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgédos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZESI

Habitagado Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitagao Transitéria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

CCIR/INCRA: 701.149.000.680-7 Data: 18/12/2023

Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo lll da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagcdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagéo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupacdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e altera¢des - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgédo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposigcoes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
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Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades auténomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragées - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢coes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragoes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.
(

26). Observar as disposigdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgado do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposigcoes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

28). Extracdo mineral desde que vinculado ao poder publico.

30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com

(
(29). A Zona Especial Aeroportudria seguira os parametros conforme legislacéo especifica.
(
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGCA AEROPORTUARIA (ASA)

Este im6vel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a constru¢do e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessagdo das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS
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1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, dever&o
observa-la integralmente. Os iméveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inserg¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. A nomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deveréo ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projeg¢éo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doacao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgéo

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

AERODROMOS

Este imodvel esta contido na area de protegdo do Aerédromo Afonso Pena (SBCT), devendo respeitar e aprovar
as alturas maximas das edificagdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou mdveis, temporarias ou
permanentes - junto aos 6rgaos federais responsaveis pela seguranga da navegacgao aérea (conforme Portaria
n°® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aerondautica - artigo 110) sendo, no caso, junto aoc DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.br/aga).

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagéo permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagdo das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, é
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS
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Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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urbanismo@sjp.pr.gov.br / transporte.transito@sjp.pr.gov.br
Telefone: 3381-6912/ 6913 /3381- 6337

Sdo José
dos Pinhais

PREFEITURA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
TRANSPORTES E TRANSITO

AO REQUERENTE:

VERA ALINA PAJEWSKY.

Em resposta ao protocolo 202502184711112484

Os Membros do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano em
analise ao protocolo n® 202502184711112484 referente a Inscricdo Imobiliaria n°
701.149.000.680-7, em reunido do dia 26 de fevereiro de 2025, no uso de suas
atribuigdes, julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido quanto ao uso de permissivel
para permitido de Servico 3 — Armazenamento/Deposito Geral. Ainda, julgaram pelo
DEFERIMENTO do pedido referente a condominio de barracdes, considerando
zoneamento em que se encontra, o uso solicitado e a classificagdo conforme a Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes.

Em, 26 de fevereiro de 2025.

(assinatura digital consta no rodapé)
Lucas Grubba Pigatto
Presidente do CMPDU

E S # E Documento vinculado ao protocolo 202502184711112484

[ ot
_},,.- AlS - Fax: 4133816913 - PARANA
WLE: 4467e86fad75

Usuério que assinou o processo: LUCA BBA A
no dia 28/02/2025 e hora 10:40:00 mediante autorizag&o por login e senha.
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REGISTRO DE IMOVEIS
1* CIRCUNSCRIGAO - 8.J. DOS PINHAIS - PR REGISTRO GERAL 01

R. Visconde do Rio Branco, 1681 - Fone: (041)3382-1266
OFICIAL: MARISE P. VOSGERAU

M I ©65.035 g/m“
CPF: 041 963 409-62 ATRICULA N W s*z&{)\w*-/

\

‘]M(')VEL:-O lote de terreno sob n° 86-B, contendo a irea de 97.962,58 m®. com fa seguinte descri-
¢Ho:- A partir do vértice OPP ao 1 segue por cerca de arame confrontando com o lote 88 de
propriedade de Zofja Ginalski Jankosz, com o seguinte azimute e distancia, respectivamente:
OPP/1 - 147°45°01” 752,77 m.- Do vértice 1 ao 2 segue por cerca de arame confrontando
com o lote 87, de propriedade de Geraldo Trevisan e Paola Ferraro Trevisan e do vértice 2
a0 3 segue por cerca de arame, pelo limite do atingimento da rua VC7 no imével, com os se-
guintes azimutes e distancias, respectivamente: 1/2 - 238°28°38” 96,69 m.; 2/3 - 238°28°38”
4,36 m.- Do vértice 3 ao 4 segue por cerca de arame, pelo limite do atingimento da rua VC7
no imével, confrontando com a rua VC7 - marginal do Aeroporto Afonso Pena (saibro), com
o seguinte azimute e distincia, respectivamente: 3/4 - 288°21°19” 47,10 m.- Do vértice 4 ao
11 segue por linha seca confrontando com o lote 86A, de propriedade de Tatiana Kotcher-
genko Pajewski e herdeiros de Polan Mario Pajewski: Irene Fanini Pajewski ¢ Denise Fanini
Pajewski, com o seguinte azimute e distancia, respectivamente:- 4/11 - 327°45°01” 715,81
m.- Do vértice 11 ao OPP segue por cerca de arame confrontando com a rua Marechal Her-
mes (anti-pd), com os seguintes azimutes e distancias, respectivamente: 11/12 -58°40°43”
2,93 m.; 12/13 - 58°06°33” 82,40 m.; 13/OPP - 57°56’44” 45,61 m. fechando-se assim o pe-
rimetro linear.- As metragens, confronta¢Ges, amarragio e situago sdo de inteira responsabi-
lidade dos proprietarios.- Obs:- Lote esse oriundo da divisio do lote n.86, da Coldnia Afonso
Pena, nesta Cidade - cadastrado junto a Municipalidade sob a inscrigio imobiliaria).
01.190.0005.000.01 - cadastro imobilidfrio 4160.2.- PROPRIETARIOS:- HELLENA/
KOSDRA- PAJEWSKY, brasileira, viuva, do lar, CI 1.377.728-4-Pr, CPF/MF 004.766.
359-69, residente e domiciliada na Col6nia Afonso Pena, neste Municipio; VERA ALINA
PAJEWSKY, professora, CI 725.576-4/Pr. CPF/MF 156.157.239-04; VALDEMIRO PA-
JEWSKY, solteiro, maior, do comercio, CI 879.011-6/Pr CPF/MF-185.711.319-53 ¢
WILSON EDUARDO PAJEWSKY - CI 1.999.649-Pr ¢ CPF/MF 495.425.599-68 casado
com Anibela Maria Feltz Pajewski, CI 3.635.295-7/Pr - CPF/MF 504.737.789-04 em re-
gime de comunhdo parcial de bens em data de 02/09/1993.- TITULO AQUISITIVO:-
Registro n.2 da matricula n.45.079 do livro 2 em data de 15 de dezembro de 2005.- Obs: So-
bre a avaliagdo de R$.425.000,00 dada ao imével, coube a viuva Hellena Kosdra Pajewsky -
uma parte no valor de R$.179.250,00 e coube a Vera Alina Pajewsky - Valdemiro Pajewsky

¢ Wilson Eduardo Pajewsky a cada uma parte no valor de R$.81.916,66. Sdo José dos
Pinhais, 20 de agosto de 2008-%‘82\:,%?1&91%@ Designada.-.-.-.-.-.-.-.-.-.- . mm s

AV.1-65.035:- Protocolo n° 109.303 de 1&/03/2009’. Conforme requerimento datado de 13/03/2009,

Certiddo de Casamento sob n° 18238 fls.130 do livro 39 do Cartdrio de Registro Civil desta
Cidade e demais documentos que ficam arquivados em Cartorio, AVERBA-SE o seguinte:
a)- o casamento de Valdemiro Pajewsky com Joelma Lachowski, a qual passou assinar-se
Joelma Lachowski Pajewsky, aos 28/01/2006 sob o regime de comunhdo parcial de bens;
b)- que 0 nome correto de Anibela Maria Feltz Pajewski, ¢ ANIBELA MARIA FELTZ

PAJEWSKY, e nio eomo constou. Custas-VRC 60 = R$6,30. Sdo José dos Pinhais, 02 de
 abril de 2.009./‘7%&MQﬁdal Designada. - -.-.-.=.=.=.m.m = m.mmmmm e m

AV.2-65.035:- Protocolo f° 125.2¥9 de 23/02/2011. Conforme requerimento datado de 22/02/2011 e

certiddo n° 208/2011/DETRI, da Prefeitura Municipal desta cidade, datada de 09/02/2011,
que ficam arquivados neste Oficio (arquivo de requerimento), AVERBA-SE que o imdvel
objeto desta matricula, acha-se cadastrado junto & Prefeitura Municipal desta cidade sob a

Indicagéo Fiscal n° 01.190.0011.000.01 e Cadastro Imobiliario 100151.5. Custas-VRC 60 =
R$8,46. Sdo José dos Pinhais, 18 de margo de 2.011 &r&é;rmﬁﬁcial Designada.-.-.-
AV.3-65.035:- Protocolo 163.490 de 09/03/2015. Conforme refjuerimetito datado de 09 de margo de

| 2.015 e Certiddo 583/2015 expedida pela Prefeitura/ Municipal desta Cidade, que ficam ar-
quivados neste Oficio (arquivo de requerimentos) FAZ-SE a presente averbagiio para cons-
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| Continha na folha 2

CONTINUACAO

tar que o 1movel tem aa numeraz;ao predlal 2965 da rua Marechal Hermes (o Lote de terreno,
sob n° 86-B objeto desta matricula possui construgfio ainda no averbada e que serd regulari-

.zada futuramente). Custas-VRC 60 = R$10,02, Sdo José dos Pinhais, 07 de abnl de 2. 015
W, ficial Designada.-.-.-.-.=.-.. === = = = = - oo s e

FUNARPEN - SELO DIGITAL N°: hTLSc . E6lUe . 2MGgO - MbxSq . WCuH
Consulte este selo em: http://funarpen.com.br

AV.4-65.035:- Protocolo n° 172.440 de 24/02/2016. A requerimento ‘datado de 26/11/2015, OFi-|
CIO/DETRI/0187/2015 datado -de 02 de junho de 2.015 expedida pela Prefeitura Municipalj
desta Cidade, e Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR 2014/2013/2012/2011/2010,
que ficam arquivado neste Oficio (arquivo de requerimentos) - AVERBA-SE o seguinte: a)-
o cancelamento da Inscricio Imobiliaria 01.190.0011.000.01 e cadastro imobilidrio
100151.5; b) o imével objeto desta matricula acha-se cadastrado junto ao INCRA n°
701.149.000.680-7, area total 9,4000; modulo rural (ha) 13,2075; n°® médulos rurais 0,53; n

modulo fiscais 0,7800; 2,00. Custas—VRC 60 = R$10 92. Sao José dos Pinhais, 24 de
margo de 2.016:w, ficial Designada.-.-.-.-.~.~.~.=.=mmmmmmm i m e e e -

FUNARPEN - SEO DIGITAL N°: 1rsAc . EGRMD . 2NAgO - MixSq . WVPg
Consulte este selo em: http://funarpen.com.br

AV.5-65.035 - Protocolo 207.198 de 24/07/2019 - DADOS DO IMOVEL - Nos termos do artigo
212 da Lei 6.015/73, do INCRA/CCIR, ITR, CAR e demais documentos aqui arquivados (papéis),
fago constar que o imével objeto desta matricula encontra-se cadastrado no INCRA/2018 sob n°
701.149.000.680-7;, Denominagéo do imdvel rural - Colonia Afonso Pena;, Localizagdo - Rua
Marechal Hennes 340 Detentor Hellena Kosdra Pajewsky Namonahdade Brasilgif  Area total

Emol.: VRC 315 =RS$ 60,80. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 20 de agbsto de 2019.
Oficial.- (LF/LZ).

AV.6-65.035 - Protocolo 207.198 de 24/07/2019 - ALTERACAQO DE ESTAD
DADOS PESSOAIS: Nos termos do art. 213, I, "g" da Lei 6.015/73, do requeri
22/04/2019, € da certiddo de casamento com averbagdo de divorcio, matricula n® 000687 01 55
2006 2 00039 130 0018238 15, do Servigo de Registro Civil de Sdo José dos Pinhais-PR, aqui
arquivados (requerimentos), e do titulo constante do R.11-65.035, fago constar a alteragio do
estado civili d¢ VALDEMIRO PAJEWSKY, brasileiro, empresario, portador da CNH n°
02837213430 DETRAN/PR onde consta a CI n° 879011-6 SSP/PR, residente e domiciliado na Rua

{, para divorciados, passando ela a usar o nome de solteira, ou seja, JOELM
VEKI. Emol.: VRC 315 =RS$ 60,80. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 20 de agosto de 2019
NE"J Oficial.- (LF/LZ)

AV.7-65.035 -\ Protocolo 207.198 de 24/07/2019 - DADOS PESSOQALIS - Nos termos do art. 213,
I, "g" da Lei 6.015/73, do requerimento datado de 22/04/2019, documentos comprobatérios aqui
quivados (requerimentos), ¢ do titulo constante do R.11-65.035, fago constar que WILSON
UARDO PAJEWSKY, brasileiro, empresario, portador da CNH n° 00831666455
DETRAN/PR onde consta a CI n® 1999649-2 SESP/PR, inscrito no CPF/MF n° 495.425.599-68, e
ANIBELA MARIA FELTZ PAJEWSKY, brasileira, empresaria, portadora da CNH n°
01448056835 DETRAN/PR onde consta a CI n° 3.635.295-7 SESP/PR, inscrita no CPF/MF n°
. s30 residentes ¢ domiciliados na Rua Marechal Hermes, n° 2965, Afonso Pena,
ihl{dis-PR. Emol.: VRC 315 = R$ 60,80. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 20 de agosto
| Oficial.- (LF/LZ)

colo 207.198 de 24/07/2019 - DADOS PESSOAIS - Nos termos do art. 213,
I, "g"\da Lei 6.015/73, do requerimento datado de 22/04/2019, da certiddo de casamento com
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RUBRICA FICHA
/\ 65.035/2

CONTINUACAO 1
-

averbagdo de separagio matricula n° 079939 01 55 1992 2 00023 146?67343 27 do 1° Registro Civil de
Curitiba-PR aqui arquivados (requerimentos), e do titulo constante do R.11-65.035, fago constar que
VERA ALINA PAJEWSKY, brasileira, separada judicialpaente, servidora publica estadual aposentada,
portadora da CI n° 725.576-4 SSP/PR, inscrita no CPF n° 156.157]239-04, residente e domiciliada na
Avenida Presidente Affonso Camargo, n® 955, Ap. 404./Cristo REi,|Curitiba-PR. Emol.: VRC 315 = R$
60,80. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 20 de agosto de 2019. Oficial.- (LF/LZ)

AYV.9-65.035 - Protocolo 207.198 de 24/07/2019 - DADOS PESSOAIS - Nos termos do art. 213, I, "g"
da Lei 6.015/73 e do titulo constante do R.11-65.035, fago constar que HELLENA KOSDRA
'WSKY regidia e domiciliava na Avenida Presidente Affonso Camargo, n® 955, Apartamento 404,

{, Curitiba-PR. Emol.: VRC 315 = R$ 60,80.

ou fé. S8o José dos Pinhais, 20 de agosto de

imentos), fago constar o obito de HELLENA KOSDRA PAJEWSKY, ocorrido em
: VRC 315 = R$ 60,80. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 20 de agosto de 2019.
Oficial.- (LF/LZ)

-65.035 - Prdtocolo 207.198 de 24/07/2019 - PARTILHA/INVENTARIQ:- Nos termos da
Escritura Piblica d¢ Inventario e Partilha lavrada em 22/04/2019, as fls. 275/279 do livro 0923-N, do 9°
Servigp Notarial de Curitiba-PR, fago constar que por falecimento de HELLENA KOSDRA
PAJEWSKY, a fracgiio ideal de 42,17648% do imé6vel objeto desta matricula foi PARTILHADA em
comum aos herdeiros: VERA ALINA PAJEWSKY; VALDEMIRO PAJEWSKY; ¢ WILSON
EDUARDQ PAJEWSKY casado com ANIBELA MARIA FELTZ PAJEWSKY, todos ja qualificados.
Valor atribuido ao imével para fins fiscais: R$ 387.500,00 (trezentos e oitenta e sete mil e quinhentos
reais). ITCMD - recolhido conforme declaragdo n® 201900014450-0, emitida pela Receita Estadual.
FUNREJUS recolhido em data de  08/04/2019, no valor de R$ 775,00, conforme guia n°
14000000004575367-4, aqui arquivada. CCIR 2018; Certiddo negativa de débitos relativos ao imposto
sobre a propriedade territorial rural cédigo 1IEBA.3BA9.02EF.BDD2, emitida em 22/08/2019, valida até
18/02/2020. CAR n° PR-4125506-420C3564B571428C9224D15C5B15D015- Situagdo - Ativo -
Analisado pelo Filtro Automatico (pdpéis). CNIB - Resultado: Negativo - Codigo HASH: 0089.3e8e.
€a80.6861.06¢4.cf7¢.0d58.b367.d81b.36d4, Emitiga DOIL. Emol.: VRC 4,312 = R$ 832,22. Dou fé. Sio
José dos Pinhais, 20 de agosto de 2019. | Oficial.- (LF/LZ)

FUNARPEN
e

E ] 1° Servigo Registral Imobiliario. CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem
'_|'_=.,_|'-:F

digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73 e corresponde a
reprodugdo auténifica da ficha a que se refere. Sdo José dos Pinhais, 06 de janeiro de 2021.
11:01:27h
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PROCURAGADO

OUTORGANTES: VERA ALINA PAJEWSKY, brasileira, separada judicialmente,
professora, portadora da cédula de identidade RG n° 725.576-4/PR, inscrita no CPF sob
0 n°® 156.157.239-04, com endereco eletrénico veraalinaky@gmail.com, residente e
domiciliada na cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Avenida Presidente Afonso
Camargo, n® 955, apto. 404, bairro Cristo Rei, CEP: 80.050-370; VALDEMIRO
PAJEWSKY, brasileiro, divorciado, comerciante, portador da Cédula de Identidade RG
n° 879.011-6/PR, inscrito no CPF sob o n® 185.711.319-53, com endereco eletrénico
valdemiropajewsky28@gmail.com, residente e domiciliado na cidade de S&o José dos
Pinhais, Estado do Parana, na Rua Mandirituba, n® 1011, apto. 1, bairro Afonso Pena,
CEP: 83.045-030; WILSON EDUARDO PAJEWSKY, brasileiro, empresario, portador
da Cédula de Identidade RG n° 1.999.649-2/PR, inscrito no CPF sob o0 n® 495.425.599-
68, com endereco eletrénico we.pajewsky@gmail.com, casado sob o regime de
comunhao parcial de bens com Anibela Maria Feltz Pajewsky, brasileira, empresaria,
portadora da Cédula de Identidade RG n° 3.635.295-7/PR, inscrita no CPF sob o n°
504.737.789-04, com endereco eletronico anipajewsky@gmail.com, ambos residentes
e domiciliados na cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Engenheiro Ostoja
Roguski, n° 631, apto. 1, bloco 7, bairro Jardim Boténico, CEP: 80.210-390

OUTORGADA: CANTU ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, com sede na Avenida do Batel, n° 1920, 1° Andar, Conjunto 106, bairro
Batel, CEP: 80.420-090, na cidade de Curitiba, Estado do Parana, inscrita no CNPJ sob
0o n.° 05.462.055/0001-37.

PODERES: Especiais e especificos para representar os Outorgantes, na qualidade de
proprietarios do imével objeto da matricula n® 65.035 do 1° Oficio de Registro de Imoveis
da Cidade de Sao José dos Pinhais, Estado do Parana, e respectivas matriculas de
imoveis resuitantes através de processos de unificagdo/subdivisdo/retificagio destes,
para representa-los nas instancias exclusivamente administrativas, junto aos érgéos

abaixo nominados, em tudo que se refere ao imoével acima indicado, podendo

Agua e Terra (IAT), IBAMA, INCRA, bem como perante o Corpo de Bombeiros, COPE

NEPAR, Registro de Imoveis, tabelionatos e demais érgdos publicos municipai



apresentar documentos, propor compromissos, desistir, recorrer, realizar estudos de
viabilidade técnica, regularizagéo, solicitagdo de averbagéo de carta de aforamento,
retificacdes de areas, dos lotes do terreno, solicitar informagées, avaliacdes, certiddes,
documentos, plantas e expedientes necessarios a obtengdo de licenga de aprovacéo e
alvaras, alterar, demolir, aprovar e construir, em nome da Outorgada ou de quem essa
indicar, para a implantagdo de empreendimento imobiliario no imével. Enfim, praticar
todos os demais atos em processos administrativos e em atendimento a legislacao,
decretos e resolucdes do Municipio de S&o José dos Pinhais/PR, indispensaveis ao fiel

cumprimento da presente procuragéo.

Curitiba, 08 de janeiro de 2025

VERA ALINAWPAJEWSKY
CPF: 156.157.239-04

wiLEd ARDO PAJE
- 495.425.599-

Anibela Marig\g ajewsky
CPF: 504.437.789-04

Servigo Distrital do Cajuru- Eduardo Geronimo A|~v_es de Moraes
Av. Presidente Affonso Camargo, 763 - Cpnhba P
P 80.060-370 - Fone/Fax: 41)326 e-mal. orioca @
Selo n® SFTNthRdetryqxalGOWF4|13q ‘
; funarpen. br/consulta \
Fr;eczxtﬂz:;‘o fpor SEMELHANGA a assinaturas de VERA ALINQ
PAJEWSKY (205560), VALDEMIRO PAJEWSKY (72450), WlLSC_)rZ / A
EDUARDO PAJEWSKY (72807) ANIlBIELA MARIA EEL \4 Lol
PAJEWSKY (114269). & *00§1%, Curitiba, 23 de janeiro de %\, \6
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CASTELO D'AGUA
EDIFICACAO 04

CASA DE BOMBAS
EDIFICAGCAO 03

ESTACIONAMENTO EXTERNO DE VEICULOS LEVES
84 VAGAS (2,50mX5,00m) .
06 VAGAS P.c.D. (2,50mX5,00m) VESTIARIO

06 VAGAS IDOSO(2,50mX5,00m) EDIFICACAO 05

ESTACIONAMENTO INTERNO DE VEICULOS LEVES
75 VAGAS (2,50mX5,00m)

06 VAGAS P.c.D. (2,50mX5,00m)

08 VAGAS IDOSO (2,50mX5,00m)

36 VAGAS DE MOTO (1,00mx 2,00)

CENTRAL DE GAS
EDIFICAGAO 02
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PORTARIA E APOIO RESTAURANTE
CAMINHONEIRO EDIFICAGAO 06 A.R.S.E AMR. ESTACIONAMENTO INTERNO DE
EDIFICACAO 07 EDIFICACAO 09 VEICULOS PESADOS
$ -863,50 96 VAGAS (4,00X18,00m)
$ -863,50 -863,50

PROJETO DE IMPLANTACAO

1 ESCALA: 1:750

$ -863,65

PISO TATIL DIRECIONAL 25x25cm,

PISO TATIL DE ALERTA 25x25cm,

RUA MAL. HERMES

RUA TAVARES DE LIRA

COR CONTRASTANTE COM PISO
COR CONTRASTANTE COM PISO
ADJACENTE
RAMPA EM PISO DE PISO TATIL DE ALERTA 25x25cm, 240 |
CONCRETO CAMURCADO 1,80 COR CONTRASTANTE COM PISO
ADJACENTE 25]
}0.50 | }
| 5000
PISO ANTIDERRAPANTE RAMPASE35£5859 _ 25338 PASSEIO
d E COM SUPERFICIE CONTINUA E ,E RAMPA §§§§ REBAIXADO
>| E A <| g SOBE ===
< 5 1= i=8,33% ===
| 6 Q eses
<| ~| ¢ PASSEIO o ! > o R 5559 0.00
> +0,15 02929 _VIA / TRAVESSIA ' COM SUPERFICIE cossel cose : '
‘@_ I HiE $ 0,00 CONTINUA eoees geee
SARJETA SARJETA  ESTACIONAMENTO / VIA
MEIO-FIO EM CONCRETO @-0,05 MEIO-FIO EM CONCRETO P @ﬂ)

NOTA 1: NiVEIS DE REFERENCIA, PARA NIVEIS REAIS E ENTORNO, CONSULTAR A IMPLANTAGAO
NOTA 2: PISO TATIL DE ACORDO COM A NBR:16.537/2024

NOTA 1: NiVEIS DE REFERENCIA, PARA NIVEIS REAIS E ENTORNO, CONSULTAR A IMPLANTAGAO
NOTA 2: PISO TATIL DE ACORDO COM A NBR:16.537/2024

rmazépArtnazém

DETALHE TIPO 1 - TRAVESSIA DETALHE TIPO 2 - RAMPA/PASSEIO REBAIXADO

2 ESCALA: 1:50 3 ESCALA: 1:50

//WA 2

LOTE 87

PISO TATIL DIRECIONAL
25x25cm,COR CONTRASTANTE COM
PISO ADJACENTE

PASSEIO EM PISO DE

CONCRETO CAMURGCADO LOTE D463

LIMITE EDIFICAGAO OU JARDIM
PASSEIO

= EXO__
DO PASSEIO

' PISO ANTIDERRAPANTE
COM SUPERFICIE CONTINUA

VARIAVEL
120 (min.)

SARJETA
MEIO-FIO EM CONCRETO -0,05

NOTA 1: NIVEIS DE REFERENCIA, PARA NIVEIS REAIS E ENTORNO, CONSULTAR A IMPLANTAGAO

NOTA 2: PISO TATIL DE ACORDO COM A NBR:16.537/2024

DETALHE TIPO 3 - PISO DIRECIONAL EM PASSEIO PLANTA DE SITUACAO

4 ESCALA: 1:50 5 ESCALA: 1:2500

: AEROPORTO INTERNACIONAL
AFONSO PENA

. 0 2 0 10 0 0.5 1
QUADRO DE AREAS CANTU AEROPORTO
ESCALA GRAFICA | 1:50 M ESCALA GRAFICA | 1:750 ESCALA GRAFICA | 1:25 M
1° PAVIMENTO | MEZANINO DOCAS |TOTAL...
ARMAZEM 01 1.828,00 148,53 137,10 2.113,63
ARMAZEM 02 1.800,00 146,25 135,00 2.081,25 LEGENDA
ARMAZEM 03 1.800,00 146,25 135,00 2.081,25 AREA ASFALTADA/ PISO CIMENTADO
ARMAZEM 04 1.800,00 146,25 135,00 2.081,25 PISO INTERTRAVADO PAVI S DE JUNTA ALARGADA 100% PERMEAVEL
ARMAZEM 05 1.800,00 146,25 135,00 2.081,25 LT T T L | AREA GRAMADA
ARMAZEM 06 1.800,00 146,25 135,00 2.081,25 PASSEIO COM PISO ANTIDERRAPANTE EM CONCRETO CAMURGADO
ARMAZEM 07 1.800,00 146,25 135,00 2.081,25 ROTA ACESSIVEL COM PISO TATIL
ARMAZEM 08 1.800,00 146,25 135,00 2.081,25 ROTA ACESSIVEL EM FAIXA DE PEDESTRE
ARMAZEM 09 1.800,00 146,25 135,00 2.081,25 EDIFICAGOES
ARMAZEM 10 1.800,00 146,25 135,00 2.081,25 —— - —| LIMITE DO TERRENO
ARMAZEM 11 1.800,00 146,25 135,00 2.081,25 (I~ {I" | GRADIL FORTINET h=208 cm
GALPAO 01 ARMAZI?M 12 1.800,00 146,25 135,00 2.081,25
ARMAZEM 13 1.800,00 146,25 135,00 2.081,25 QUADRO DE PORTOES
ARMAZEM 14 1.800,00 146,25 135,00  |2.081,25 DIMENSIONAMENTO _
. MODULAGAO /
ARMAZEM 15 1.800,00 146,25 135,00  |2.081,25 cOD. LARG. ALT. ABERTURA ESPECIFICAGAO QTD.
ARMAZEM 16 1.800,00 146,25 135,00 2.081,25 PT1 |7,5 2,35 2 FOLHAS /GIRO  |PORTAO DE GIRO COM REQUADRO EM METALON 1
: REFORGADO E PANO DE TELA FORTNET BELGO, TODO
ARMAZEM 17 1.800,00 146,25 135,00 2.081,25 CONJUNTO COM PINTURA ELETROESTATICA NA COR VERDE
ARMAZEM 18 1.800,00 146,25 135,00  |2.081,25 DE FABRICA
: PT2 |8 2,35 2 FOLHAS /GIRO  |PORTAO DE GIRO COM REQUADRO EM METALON 1
ARMAZEM 19 1.800,00 146,25 13500  |2.081,25 REFORCADO E PANO DE TELA FORTNET BELGO, TODO
ARMAZEM 20 1.800.00 146 25 13500 208125 CONJUNTO COM PINTURA ELETROESTATICA NA COR VERDE
Raac d d = DE FABRICA
ARMAZEM 21 1.800,00 146,25 135,00 2.081,25 PT3 |12 2,08 1FOLHA/GIRO  |PORTAO DE GIRO COM REQUADRO EM METALON 2
ARMAZEM 22 1.800.00 146.25 135.00 2.081.25 REFORCADO E PANO DE TELA FORTNET BELGO, TODO
- ‘ ’ ’ ‘ CONJUNTO COM PINTURA ELETROESTATICA NA COR VERDE
ARMAZEM 23 1.800,00 146,25 135,00 2.081,25 DE FABRICA
ARMAZEM 24 1.828,00 148,53 137,10 2.113,63
TOTAL (m?) 43.256,00 3.514,55 3.244,20 |50.014,75 TABELA DE VAGAS
PORTA’RIA / APOIO CAMINHONEIRO 750,00 VAGA TIPO DE VAGA QTD
VESTIARIO 360,00 VAGA LEVE EXTERNA 250X500 VAGA EXTERNA 83
RESTAURANTE 360,00 VAGA LEVE IDOSO 250X500 ] VAGA EXTERNA 7
- VAGA LEVE PCD 250X500 COM FAIXA DE TRANSFERENCIA VAGA EXTERNA 3
CABINE DE MEDICAO 32,00 VAGA LEVE PCD 250X500 SEM FAIXA DE TRANSFERENCIA VAGA EXTERNA 3
CASTELO D'AGUA 3525 VAGA PESADA 400X1800 VAGA EXTERNA 36
CASA DE BOMBAS 4125 VAGA EXTERNA: 132
, VAGA LEVE IDOSO 250X500 VAGA INTERNA 20
CENTRAL DE GAS 8,60 VAGA LEVE INTERNA 250X500 VAGA INTERNA 87
TOTAL AREA CONSTRUIDA BRUTA (m?) 51.601,85 VAGA LEVE PCD 250X500 COM FAIXA DE TRANSFERENCIA VAGA INTERNA 15
. —— VAGA LEVE PCD 250X500 SEM FAIXA DE TRANSFERENCIA VAGA INTERNA 3
AREA A DESCONTAR (Apoios técnicos) 117,10 VAGA MOTO 100X200 VAGA INTERNA %
TOTAL AREA LIQUIDA (m?) 51.484,75 VAGA PESADA 400X1400 VAGA INTERNA 4
. VAGA PESADA 400X1800 VAGA INTERNA 14
2'
AREA DO TERRENO (m?) 97.925,21 VAGA PESADA_DOCAS 400X1800 VAGA INTERNA 92
VAGA INTERNA: 271
AREA DE PROJEGAO 48.087,30 TOTAL: 403
TAXA DE OCUPAGAO 49,11
AREA PERMEAVEL
Area minima exigida para aprovacdo (30%)
29.377,56
GRAMA 17.726,60
INTERTRAVADO (100% permeavel) 12.583,62
AREA PERMEAVEL TOTAL 30.310,22
AREA PERMEAVEL (%) 30,95
VAGAS ESTACIONAMENTO CANTU AEROPORTO
Referéncia Codigo de obras — Sao josé dos Pinhais — Tabela 09, servico 03.
Vagas de veiculos leves: 1:50 — vaga por m? de drea administrativa
AREAS ADMINISTRATIVAS
MEZANINO 3.514,55
RESTAURANTE 360,00
VESTIARIO 360,00
PORTARIA / APOIO CAMINHONEIRO 750,00
TOTAL AREA ADMINISTRATIVA 4984,55
VAGAS NECESSARIAS PARA APROVAGAO 99,691
VAGAS PROJETADAS 221
AREAS DESCOBERTAS
PASSEIOS 2.098,71
PISO INTERTRAVADO 12.583,62
PATIO DESCOBERTO — ASFALTO 17.205,74
AREA VERDE — GRAMA 17.726,60
TOTAL AREA DESCOBERTA 49.614,67
DOCUMENTO DE REFERENCIA

1. GUIA_7011490006807
2. MATRICULA DO TERRENO
3. PROJETO ATUAL CHACARA 1 (1)

NOTAS GERAIS

CATEGORIA DE USO
ZESI - ZONA ESPECIAL DE SERVICOS INTERMODAIS

1.COTAS E NiVEIS EM METROS.

2. AS COTAS PREVALECEM SOBRE AS TOMADAS EM ESCALA.
3. OS NIVEIS DAS EDIFICACOES CORRESPONDEM AOS NIVEIS DO PISO ACABADO.

NOTA IMPORTANTE: ) , ) i ,
E DE RESPONSABILIDADE DO RESPONSAVEL TECNICO O ATENDIMENTO A LEGISLACAO EM VIGOR; NORMAS TECNICAS DE
CONFORTO E HABITABILIDADE E LEI COMPLEMENTAR 055/2008, NO QUE COUBER A ESTE PROJETO E, ATENDIMENTO A NBR

9050/2020.
CCIR /INCRA: ZONEAMENTO: LOTE: QUADRA: PLANTA:
701.149.000.680-7 ZESI - ZONA ESPECIAL DE

SERVICOS INTERMODAIS

PROJETO COMPLETO

IMPLANTACAO - ESTUDO

FOLHA:

01

ASSUNTO: PROJETO PARA CONSTRUGAO DE DEPOSITO COM CARGA E DESCARGA

INTERNA AO LOTE

LOCAL: RUA MAL. HERMES, N° 2965, RIO PEQUENO

CEP: -

PROPRIETARIO: CANTU ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA

CNPJ: 05.462.055/0001-37

ESCALA: INDICADA

SAO JOSE DOS PINHAIS/ PR

CCIR / INCRA:

701.149.000.680-7

JANEIRO/2025

SITUACAO SEM ESCALA: @

&y,
R
e

DECLARAMOS QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO
RECONHECIMENTO, POR PARTE DO MUNICIPIO, DO DIREITO DE
PROPRIEDADE OU DE POSSE DO TERRENO.

Assinado de forma digital por

RN 717650)

&
@f

IMOVEL

& —IMOVEL

CANTU ADMINISTRADORA caNTU ADMINISTRADORA DE

DE IMOVEIS IMOVEIS LTDA:05462055000137

LTDA:05462055000137 Dados: 2025.06.05 10:14:22
-03'00'

PROPRIETARIO:
CANTU ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA
CNPJ: 05.462.055/0001-37

717560)

AREA TERRENO.......comiimirirnrereriseetneesseesseesessesesssesesees 97.962,58 m?

(QUADRO DE AREAS COMPLETO - VER FOLHA 01/01)

Documento assinado digitalmente

JESSYCADACRUZLIN
Data: 05/06/2025 09:59:34-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

RESPONSAVEL TECNICO:
JESSYCA DA CRUZ LIN
ARQUITETA E URBANISTA
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Carta Resposta a Andlise de Atendimento com abastecimento de Agua e
Coleta de Esgoto

Curitiba, 27 de Marco de 2025
Prezado(a) Senhor(a):

Informamos abaixo as condicdes técnicas existentes e/ou exigidas para abastecimento de agua e
atendimento com coleta de esgoto sanitério do seguinte empreendimento:

Protocolo: 23.511.476-3 Municipio: Sdo José dos Pinhais
Empreendimento: Galpao Logistico - Aeroporto.

Endereco: Rua Marechal Hermes, n° 2965 Bairro: Rio Pequeno

Categoria do empreendimento: Comercial

N° de economias: 01 N° de lotes: 01

CondicOes para abastecimento de dgua:

Ha possibilidade de atendimento sem necessidade de ampliacdo. Existe rede de distribuicdo de
agua, em DN100, implantada no passeio para atender o empreendimento.

v Ponto de interliga¢do: Rua Marechal Hermes.

E vedado a conex&o da instalacdo predial com tubulacées alimentadas com agua nédo procedente
da rede de distribuigdo da Sanepar.

Condicdes para atendimento com coleta de esgoto:

Ha possibilidade de atendimento com necessidade de ampliacdo de rede coletora de esgoto,
em DN150, com extensdo a ser definida através de levantamento em campo. Os custos de
ampliagBes de redes serdo as expensas do empreendedor.

v Ponto de interligacdo: Rua Marechal Hermes.

A confirmagdo do escoamento por gravidade do esgoto domeéstico s6 serd possivel com o
fornecimento das cotas de saida de esgoto do empreendimento.

E obrigatério a implantacédo de caixas de gordura, conforme Norma Técnica ABNT NBR 8160
(Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execuc¢ao).

Informagdes complementares:

Para mais informagdes, acesse 0 site www.sanepar.com.br, e selecione o menu PROJETO
HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115.

Este documento é valido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse periodo, o empreendedor néo
apresentar Projeto Hidrossanitario a Sanepar, sera necessario solicitar novo estudo.

Atenciosamente,

Diego Durées do Rosério
Analise de Projetos — GRCT-N

Assinado de
i forma digital por
Diego prios.
~ Dados:
Duraes sz

14:24:07 -03'00'

COMPANHIA DE SANEAMENTO DO PARANA — SANEPAR
GRCTN - Geréncia Regional Curitiba Norte
Travessa Teixeira de Freitas, 189— Sdo Francisco - Curitiba PR - Telefone: 41. 996158414 / 41.3330-3758

Miss&o: Prestar servigos de Saneamento Ambiental de forma sustentavel, contribuindo para a melhoria da qualidade de vida.
Visao: Ser uma empresa de exceléncia, comprometida com a universalizacdo do Saneamento Ambiental.

IA/OPE/2020-002
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2% copEL
" Distribuicao
Protocolo: 01.20258585374599
Curitiba, 19 de Fevereiro de 2025.
CANTU ADMINISTRADORA DE IMOVE!S LTDA
RUA MARECHAL HERMES, 2965, -
CEP:
VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAQ DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantagio de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento] EMPREENDIMENTO LOGISTICO CANTU SJP - Oficio:
AEROPORTO

Local RUA MARECHAL HERMES N° 2965 BAIRRO RIO PEQUENO CEP 83045-490

Municipio SAO JOSE DOS PINHAIS | Unidades: 1

informamos, ainda, que para a determinagio do custo da obra e de seu prazo de execugdo é necessaria a
apresentacao do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por érgao competente.

Podera, ainda, optar pela contratagéo particutar de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragéo do
projeto @ execucdo da obra, cuja relagdo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé
procura? / Fornecedores e parceiros / 13 Construg&o de redes por terceiros - particular.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
MARCELQ DE OLIVEIRA LEMOS

VPRLCS - DV PROJ REDES LESTE CENTRO SUL

Recebido em / /

ST PROJ ATEND CONSUM LESTE - R. PROF. BRASILIC C. DA COSTA, 1703 - CEP 80310-130 - CURITIBA - PR - Fone: (41) 3310-5748
www.copel.com

Documenta apravado aletronicaments pela parte Copel DistribulgSo SA. Workflaw 238988929 em 19,02,2025 - Por MARCELQ DE OLIVEIRA LEMOS



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO
05.462.055/0001-37
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAOQ | g% - reesToRA
CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL

CANTU ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA

Fekdkkkkk

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-02 - Aluguel de imoéveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios
41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios
52.23-1-00 - Estacionamento de veiculos

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO
AV BATEL

NUMERO COMPLEMENTO
1920 CONJ 106

CEP
80.420-090

BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO
BATEL CURITIBA

UF
PR

ENDEREGO ELETRONICO

TELEFONE

FISCAL@PLENAVENTURA.COM.BR (41) 3316-3316/ (41) 3094-2200

Fekkkk

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

03/01/2003

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUACAO ESPECIAL

Fekkddkdk

Feddedkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 21/05/2025 as 10:10:13 (data e hora de Brasilia).
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | DATADEABERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekdkkkkk

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servicos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fkkkkkkk

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDEREGO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fdkdk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

20/03/2017

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fdkddkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fekdkkkkk

Aprovado pela Instrugao Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 21/05/2025 as 10:48:05 (data e hora de Brasilia).
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