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ATA DA 32 REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO

Aos vinte e seis dias do més de fevereiro de dois mil e vinte e cinco, na sala de reunides da
Secretaria Municipal de Urbanismo, as 09h00, reuniram-se os membros do CMPDU, estando
presentes os (as) seguintes Conselheiros (as): Presidente do CMPDU e Secretario Municipal
de Urbanismo, Sr. Lucas Grubba Pigatto; Representante(s) da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente (SEMMA): Eduardo Rafael de Paula (titular) e Gelcimar Seiscentos de Souza
(suplente); Representante(s) da Secretaria Municipal de Viacdo e Obras Publicas (SEMVOP):
Carlos Ricardo Veneri Pereira (titular); Representante(s) da Secretaria Municipal de Urbanismo
(SEMU): Florisvaldo Joaquim dos Santos Junior (titular); Representante da Secretaria Municipal
de Habitacdo: Silvio Cezar C. Prizibella (titular); Representante(s) da Secretaria Municipal de
Financas (SEMFI): Ariane Fatima Baumann (titular); Representante(s) da Secretaria Municipal
de Transportes e Transito (SEMUTTRAN): Marcio Lidio Arcoverde (titular); Representante(s) da
Associagao dos Engenheiros e Arquitetos de S&o José dos Pinhais (AEA-SJP): Diego Carlos
Ratke; Representante da Associagdo Comercial, Industrial, Agricola e de Prestacio de Servigo
de Sao José dos Pinhais (ACIAP): Meri Terezinha Leal (titular); Representante do Conselho da
Cidade de Sao José dos Pinhais: Mbénica Longo de Carvalho (Titular 2). O Sr. Lucas Grubba
Pigatto, agradeceu a presenca de todos, e apresenta os requerimentos com solicitagcdes
diversas que segue:

CONSULTA AZUL:

1. O protocolo 202502215316733192, em nome de VIVIANNE BUENO MOREIRA, solicita
reconsideragdo da Consulta Comercial n°® PRB2500179228. Apds analise os membros do
CMPDU, no uso das suas atribui¢ées, julgaram pelo DEFERIMENTO somente ATIVIDADES
ADMINISTRATIVAS no local o pedido de permissivel para permitido Servico 1 — Lei
Complementar n°® 107/2016 e alteragdes. Atividade solicitada de acordo com a CNAE: 3812-
2/00. Observagdo do CMPDU: No reaproveitamento ou na nova consulta de viabilidade
devera solicitar para o niumero predial 2274 (numero oficial). Para o correto funcionamento da
atividade devera atender e respeitar as recomendagdes da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente no documento n°® 53/2025.

2. O protocolo e-SIC 202502114318975750, em nome de REFRIGERACAO 4 IRMAOS LTDA,
solicita reconsideracdo da Consulta Comercial n° PRP2504244722, julgaram pelo
DEFERIMENTO o pedido de permissivel para permitido Servico 3 — Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes. Atividades solicitadas de acordo com as CNAE: 3314-7/06, 3314-7/07,
3314-7/19, 3314-7/99. Para o correto funcionamento das atividades devera atender e respeitar
as recomendacgdes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente no documento n°® 52/2025.

3. O protocolo 202502212115484877, em nome de ANDIELA GABRIELY CANOFF MARTINS,
solicita reconsideragao da Consulta Comercial n® PRP2506452109. Apds analise, os membros
do CMPDU, no uso das suas atribuicbes, julgaram pelo DEFERIMENTO o pedido de
permissivel para permitido Servico 2 e 3 — Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes.
Atividades solicitadas de acordo com as CNAE: 4930-2/01, 4930-2/02, 4930-2/03, 5120-0/00,
5211-7/01, 5211-7/99, 5250-8/03, 5250-8/04, 5320-2/02. Condicionante do CMPDU: Proibido
0 armazenamento de produtos perigosos no local. Para o correto funcionamento das atividades
devera atender e respeitar as recomendagdes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente no
documento n° 57/2025.

4. O protocolo 202502121216197625, em nome de MARIA LETICIA DOS SANTOS RAMOS,
solicita reconsideragdo da Consulta Comercial n® PRP2504679247. Apds andlise os membros
do CMPDU, no uso das suas atribuicbes, julgaram pelo DEFERIMENTO o pedido de
permissivel para permitido Servico 3 — Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes. Atividades
solicitadas de acordo com as CNAE: 5211-7/01 e 5211-7/99. Para o correto funcionamento das
atividades devera atender e respeitar as recomendacdes da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente no documento n°® 46/2025.

5. O protocolo 202502185713162744, em nome de JAQUELINE DA SILVA DIAS DA SILVA,
solicita reconsideragdo da Consulta Comercial n°® PRB2401341430. Apds analise os membros
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do CMPDU, no uso das suas atribuigées, julgaram pelo DEFERIMENTO o
pedido de permissivel para permitido Industria 3, Servico 2 e 3 e Comércio 2 — Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes. Atividades solicitadas de acordo com as CNAE: 2930-
1/01, 2930-1/02, 2949-2/99, 3329-5/99, 4520-0/01, 4520-0/02, 4520-0/03, 4520-0/07, 4520-0/08
e 4530-7/03. Observacdao do CMPDU: Proibida a utilizagdo do passeio para estacionamento
de veiculos automotores. Para o correto funcionamento das atividades devera atender e
respeitar as recomendacdes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente no documento n°
33/2025.

6. O protocolo e-SIC 202501295318768914, em nome de DANIEL SANCHES DA CRUZ,
solicita reconsideragdo da Consulta Comercial n® SJP2500254. Apds analise os membros do
CMPDU, no uso das suas atribuigdes, julgaram pelo DEFERIMENTO o pedido de permissivel
para permitido Servigo 3 — Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes. Atividade solicitada de
acordo com a CNAE: 5611-2/05. Condicionante do CMPDU: Proibida a execucao de atividade
de musica ao vivo ou utilizagdo de equipamentos de amplificacdo sonora e voz em area
externa. Para o correto funcionamento da atividade devera atender e respeitar as
recomendagdes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente no documento n° 47/2025.

7. O protocolo 202501305018152521, em nome de DANIEL DA ROCHA, solicita
reconsideragao da Consulta Comercial n® SJP2500304. Apds analise, os membros do CMPDU,
no uso das suas atribuicées, julgaram pelo INDEFERIMENTO da Consulta de Viabilidade.
Requerente deve solicitar nova consulta de viabilidade incluindo atividade da CNAE 9329-8/03
Exploragdo de jogos de sinuca, bilhar e similares. E informar na nova consulta que as
atividades ja estdo previamente deferidas pelo CMPDU nessa mesma reuniao.

8. O protocolo 202502203616585147, em nome de NILBERTO ALEXANDRE BECK, solicita
reconsideragdo da Consulta Comercial n° PRP2504243740. Apds anadlise, os membros do
CMPDU, no uso das suas atribuigdes, julgaram pelo DEFERIMENTO o pedido de permissivel
para permitido Servico 3 — Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes. Atividade solicitada de
acordo com a CNAE: 4520-0/01. Para o correto funcionamento da atividade devera atender e
respeitar as recomendacdes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente no documento n°
54/2025.

9. O protocolo n° 202502185713676438, em nome de JOSE SIDIONIR BALDAN, solicita
reconsideragdo da Consulta Comercial n°® PRB2401326594. Apds analise os membros do
CMPDU, no uso das suas atribuicbes NAO JULGARAM o pedido de permissivel para
permitido Servigo 3 e Comércio 3 — Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes. Atividades
solicitadas de acordo com as CNAE: 2950-6/00, 4520-0/01, 4530-7/04 e 4687-7/03.
Requerente deve atualizar (incluir) no Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) sob protocolo
2023021708196442760 a atividade de Comércio 3 — Comércio a varejo de pecas e acessorios
usados para veiculos automotores. Também deve dar prosseguimento no Plano de
Recuperacgéo de Areas Degradas (PRAD) na Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

10. O protocolo n° 202501242414793320, em nome de FRANCIELLE BUZZINI, solicita
reconsideragao da Consulta Comercial n°® PRP2506006637. Apds analise os membros do
CMPDU, no uso das suas atribuigcbes, julgaram pelo INDEFERIMENTO o recurso do
indeferimento do dia 07/02/2025. Atividade solicitada de acordo com a CNAE: 2229-3/02. Nao
€ possivel o reenquadramento da atividade conforme Anexo IV — Tabela Ill usos industriais e
Anexo Il — Tabela de Parametros de Uso e Ocupagido do Solo da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes.

11. O protocolo e-SIC 20250226531312919, em nome de KAIQUE ALISSON DOS SANTOS
DELFINO, solicita reconsideragao da Consulta Comercial n® PRP2506568886. Apds analise os
membros do CMPDU, no uso das suas atribuicées, julgaram pelo DEFERIMENTO o pedido de
permissivel para permitido Atividades Terciarias — Lei Municipal n°® 29/2000 e alteragdes.
Atividades solicitadas de acordo com as CNAE: 4930-2/02, 5211-7/99, 4930-2/01 e 5250-8/05.
Para o correto funcionamento da atividade devera atender e respeitar as recomendacgdes da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente no documento n°® 64//2025.
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12. O protocolo e-SIC 202412174510291922, em nome de G2M
SOLUTIONS LTDA, solicita reconsideragao da Consulta Comercial n° PRP2496950814. Apds
analise os membros do CMPDU, no uso das suas atribui¢cées, julgaram pelo DEFERIMENTO o
pedido de permissivel para permitido Servigo 3 — Lei Complementar n® 107/2016 e alteragoes.
Atividades solicitadas de acordo com as CNAE: 4930-2/03 e 5250-8/04. Observagao do
CMPDU: Proibido carga/descarga e armazenamento de produtos perigosos no local. Para o
correto funcionamento da atividade devera atender e respeitar as recomendagdes da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente no documento n°® 65/2025.
CONSULTA AMARELA:

1. O protocolo n° 202501301318419803, em nome de TERRAS DE SAO JOSE
INCORPORADORA DE IMOVEIS, solicita reconsideracdo da Inscricdo Imobiliaria n°
02.238.0014.0000. Apoés analise os membros do CMPDU, no uso das suas atribuigdes,
julgaram pelo INDEFERIMENTO do pedido quanto a reconsideragdo das contrapartidas
propostas no Parecer Técnico n° 040/2024, considerando que nao ha impedimentos técnicos
que inviabilizem a execugédo da obra completa e que a contrapartida solicitada € considerada
proporcional aos impactos gerados pelo empreendimento.

2. O protocolo n® 202502242718742529, em nome de LIVE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS, solicita reconsideracdo da inscricdo imobiliaria n°® 16.321.0007.0000. Apds
analise os membros do CMPDU, no uso das suas atribui¢cdes, julgaram pelo DEFERIMENTO
do pedido quanto ao uso de permissivel para permitido de Condominio Edilicio Horizontal com
140 unidades. Obs: Fica condicionado a analise e aprovagao do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV).

3. O protocolo n° 202502213118566445, em nome de CAPITOLIO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., solicita reconsideracéo da Inscricdo Imobiliaria n® 16.411.0020.0000.
Apds analise os membros do CMPDU, no uso das suas atribuicdes, julgaram pelo
DEFERIMENTO do pedido quanto ao uso de permissivel para permitido de Comércio e Servigo
Especifico — Posto de Abastecimento. Obs: Fica condicionado a analise e aprovagao do
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

4. O protocolo n° 202502182312562166,em nome de CONSTRUTORA PAULINA LTDA,
solicita reconsideragdo da Inscricdo Imobiliaria n°® 08.256.0001.0000. Apds analise, os
membros do CMPDU, no uso das suas atribuigbes, julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido
quanto ao uso de permissivel para permitido de Condominio Edilicio Horizontal com 45
unidades. Obs: Fica condicionado a analise e aprovacéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV), considerando que nao ha via de acesso ao empreendimento.

5.0 protocolo n® 202502184711112484, em nome de VERA ALINA PAJEWSKY, solicita
reconsideragdo da Inscricdo Imobiliaria n° 701.149.000.680-7. Apos analise os membros do
CMPDU, no uso das suas atribuigdes, julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido quanto ao uso
de permissivel para permitido de Servigo 3 — Armazenamento/Depésito Geral. Ainda, julgaram
pelo DEFERIMENTO do pedido referente a condominio de barracbes, considerando
zoneamento em que se encontra o uso solicitado e a classificagdo conforme a Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragoes.

6.0 protocolo n° 202502070718128628, em nome de MEF ADMINISTRACAO E
PARTICIPACAO IMOBILIARIA LTDA, solicita reconsideragdo da Inscrigdo Imobilidria n°
03.130.0046.0000. Apds analise os membros do CMPDU, no uso das suas atribuigbes,
julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido quanto ao uso de permissivel para permitido de
Atividade Terciaria ndo poluidora para fins de depdsito com carga e descarga interna ao lote.
Ainda, referente ao pedido do numero de vagas, esse deve ser analisado e aprovado pela
Divisdo de Licenciamento de Obras, ndo sendo de atribuicdo deste Conselho o julgamento de
parametros exigidos em Lei.

7.0 protocolo n® 202502214011925202, em nome de FABIANO GONCALVES, solicita
reconsideragao da Inscricdo Imobiliaria n°® 08.253.0008.0000. Apds analise, os membros do
CMPDU, no uso das suas atribuigdes, julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido quanto ao uso
de permissivel para permitido de Comércio e Servico 1, 2 e 3. Ainda, julgaram pelo
DEFERIMENTO do pedido de utilizagdo do zoneamento de Eixo de Comércio e Servigo 2 e o
DEFERIMENTO do pedido quanto a dispensa de apresentagdo e aprovagdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV). Obs: Necessario apresentar junto ao projeto a pesquisa de
origem e destino e a aprovagao de acessos ao empreendimento.

8.0 protocolo e-sic 202502213420910004, em nome de OPORTUNES INCORPORACAO,
CONSTRUCAO E COMERCIO DE IMOVEIS LTDA., solicita reconsideracdo da Inscricdo
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Imobiliaria n° 04.239.0019.0000. Apds analise, os membros do CMPDU,
no uso das suas atribui¢des, julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido quanto a prorrogagéo do
prazo para cumprimento das contrapartidas definidas no Termo de Compromisso n° 12/2022,
ficando definido que o novo prazo para execugéo fica vinculado a Emissdo do Certificado de
Vistoria e Conclusdo de Obras (CVCO).
9. O protocolo n° 202502143617833846, em nome de GRANDE CURITIBA
ADMINISTRADORA LTDA., solicita reconsideragdo da Inscricdo Imobiliaria n°
13.582.0006.0000. Apds analise, os membros do CMPDU, no uso das suas atribui¢des,
julgaram pelo INDEFERIMENTO do pedido quanto a reconsideragdo das contrapartidas
propostas no Parecer Técnico n° 003/2025 do GAT, mantendo-se as propostas originais
definidas no parecer, considerando a falta de justificativa técnica, o impacto do
empreendimento no sistema viario e o padrdo de abrigo de énibus do Municipio.
10. O protocolo n° 202407113117333446, em nome de PAYSAGE CORPAL
INCORPORACOES S.A., solicita reconsideracéo a Inscricdo Imobiliaria n° 01.276.0007.0000 e
01.276.0009.0000,. Apos analise, os membros do CMPDU, no uso das suas atribuigbes,
julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido quanto a analise e aprovagao do Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV), conforme Parecer Técnico n°® 010/2025 do Grupo de Assessoramento
Técnico (GAT), para fins de implantagdo do Residencial Atmosphere Il — Condominio Edilicio
Horizontal — com 97 e 72 sub-lotes, destinados a residéncias autbnomas unifamiliares.
11. O protocolo n° 202411114716749378, em nome de H&M INCORPORADORA DE IMOVEIS
LTDA., solicita reconsideracido da Inscricao Imobiliaria n° 08.206.0040.0000. Apds analise, os
membros do CMPDU, no uso das suas atribui¢gdes, julgaram pelo DEFERIMENTO PARCIAL
do pedido quanto a reconsideragao das contrapartidas, ficando substituida a doagdao em
pecunia prevista anteriormente no item “2” do Parecer Técnico n® 042/2024, pelo solicitado pela
Secretaria Municipal de Saude, conforme parecer em anexo, “doagédo de equipamentos para a
saude: O empreendedor devera doar o valor proporcional a uma area de 16,00 m?2
(considerando a média de 160,00 m? por equipe), utilizando-se do valor do CUBCSL-8 (padréo
normal), cuja referéncia, em dezembro de 2024 era de R$ 2.385,09 por m?, totalizando uma
contrapartida de R$ 38.161,44 (trinta e oito mil cento e sessenta e um reais e quarenta e quatro
centavos)”’, mantendo-se inalteradas as demais contrapartidas definidas no Parecer Técnico n°®
061/2024. Obs: Ressalta-se que o valor podera sofrer alteragdes conforme o CUB-CSL-8,
considerando que ficara vinculado ao més de assinatura do Termo de Compromisso.
Os Conselheiros deram ciéncia ao protocolo n°® 202411260419187796, em relagdo a
Recomendagéo Administrativa n® 04/2017 do MPPR e ao Parecer n° 148/2024 da Procuradora
Geral do Municipio, referente a substituicdo da servidora comissionada, Sra. Valdivia, e
também a validagéo de todas as suas deliberagées colegiadas emanadas na atual gestao.
Nada mais havendo, eu, Liandra Verenka Berti, Secretaria Executiva do Conselho, lavrei a
presente ata, que segue assinada por mim e pelos demais presentes.
Sao José dos Pinhais, 26 de fevereiro de 2025.

Lucas GrubbaPigatto
Presidente do CMPDU

Eduardo Rafael de Paula
SEMMA (titular)

Gelcimar Seiscentos de Souza
SEMMA (suplente)

Carlos Ricardo Veneri Pereira
SMVOP (titular)

Florisvaldo Joaquim dos Santos Junior
SEMU (titular)
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Silvio Cezar C. Prizibella
SEMHA (titular)

Ariane Fatima Baumann
SEMFI (titular)

Marcio Lidio Arcoverde
SEMUTTRAN (titular)

Diego Carlos Ratke
AE-SJP (titular)

Meri T. Leal
Representante ACIAP (titular)

Ménica Longo de Carvalho
Representante 2 do CONCIDADE-SJP (titular)

José Mauricio Préecoma Miranda
Diretor Geral de Urbanismo

Dalmir de Souza
Servidor da SEMU

Liandra Verenka Berti
Secretaria Executiva do CMPDU
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