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1. INTRODUGAO

O presente documento aborda as analises dos possiveis impactos positivos e negativos decorrentes
daimplantacdo de um empreendimento habitacional sem denominagao comercial até o momento,
tanto na fase de obras como na fase de operacao. O empreendimento sera implantado em terreno
com 4&rea total de 463.087,14m? localizado no bairro Campo Largo da Roseira do Municipio de S&o
José dos Pinhais, com acesso exclusivo pela Rua Anténio Singer. Pela Lei Complementar n2107/2016
e alteragdes (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio de Sdo José dos Pinhais), o
empreendimento é caracterizado como CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL, sendo contemplado
pelo total de 476 sub-lotes destinados a residéncias autonomas unifamiliares, com fragao média
de 316,69m?>. O condominio também seréa constituido de ruas internas pavimentadas, portaria e areas
de lazer e recreacao, além da previsao de 1 tipologia de residéncia padrao para cada sub-lote no
primeiro cenario de aprovacdo, considerada neste estudo com area de 50,00m” - e a qual sera
confirmada posteriormente durante o processo de licenciamento, sendo estimada uma area total a
construir de aproximadamente 25.960,00m? e altura maxima de 1pavimento.

Conformea Lei Complementar n2107/2016 e alteracées, aatividade de Condominio Edilicio Horizontal
é classificada como PERMISSIVEL para o local onde pretende ser instalada, também por se tratar de
uso habitacional com mais de 50 unidades, cuja anuéncia para PERMITIDO foi deferida pelo
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU através do parecer
emitido em resposta ao protocolo de n® 202404223519397867, que segue nos anexos deste
relatério, considerando a proposta anterior de 479 unidades, e condicionado ainda a apresentagao
deste Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV. Serao apresentados os pontos positivos e negativos
decorrentes da proposta deimplantacao do empreendimento, abrangendo principalmente o entorno
da regiao e sua populagao residente, acerca de aspectos como o adensamento populacional, uso e
ocupacao do solo, infraestrutura, sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios, riscos
ambientais e impactos socioeconémicos, bem como da analise e proposicdes das medidas
mitigadoras e/ou compensatorias dos impactos negativos identificados.

1.1. Informagoes Gerais

Identificacao do Empreendimento:

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - 476 UNIDADES
Endereco: Rua Anténio Singer, s/n - Bairro Campo Largo da Roseira
CEP: 83.091-002 - Municipio: Sao José dos Pinhais/PR

Identificagao do Proprietario/ Empreendedor:

Nome: DIAS E MCE EMPREENDIMENTO SPE LTDA

CNPJ: 53.215.431/0001-31

Representante Legal: Eleandro J. S. Dias

Endereco: Rua Salgado Filho, n? 2954 - sala 06 - Bairro Centro
CEP: 85.801-190 - Municipio: Cascavel/PR

Contato: (45)99922-5791/ dias@diasincorporadora.com.br
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Identificacao do Autor do Projeto Arquiteténico:

Nome: PAULO REIS FURLANETTO JUNIOR

Titulo Profissional: Arquiteto e Urbanista - CAU A 49.252-3
Endereco: Rua Belo Horizonte, n? 1874 - Bairro Parque Sao Paulo
CEP: 85.802-010 - Municipio: Cascavel/ PR

Contato: (45)99962-0774 / paulo_furlanetto@hotmail.com

Identificacao da Responsavel Técnica pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca:

Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

CNPJ: 27.468.530/0001-15

Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA

Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2

Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n? 347 - sala b - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR

Contato: (41)9 9131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. Localizagao e Area do Imével do Empreendimento

O terreno destinado a implantacao do empreendimento proposto sera oriundo do Processo de
Retificacao e Unificagao do lote E481 e lote sem denominagao, cadastrados sob Inscrigcées
Imobiliarias de n?16.423.0003.0000 e 16.423.0004.0000, e matriculados na 22 Circunscri¢cao do
Registro de Iméveis do Municipio sob n2 65.641 e 71.215, respectivamente.

O processo de Retificacao e Unificagao dos lotes citados sera devidamente protocolado junto a
Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, Secretaria Municipal de Urbanismo, Divisao de
Loteamentos, para as devidas providéncias administrativas, e ap6s a aprovacao, a area total
destinada ao condominio correspondera a 463.087,14m? (quatrocentos e sessenta e trés mil e
oitenta e sete metros quadrados, e quatorze decimetros quadrados).

A figuraa sequir mostra a situagao esquematica do processo de Retificagao e Unificagdo, e o Mapa
1na sequéncia mostra a localizagao do empreendimento no entorno da regiao, com indicacao das
principais vias de acesso e de distribuicao.
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Figura 1. Situacao esquematica da Retificagao e Unificagao para gerar o lote do empreendimento
= % P )3 ™, 3 73 F K v

LEGENDA

Lote original E-481(Matricula 65.641- 22 C.R.I.)
Lote original sem denominacé&o (Matricula 71.215 - 22 C.R.I.)
D Futuro Lote do Empreendimento - A:463.087,14m?

(Fonte: Google Earth, 2023 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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2.2. Historico do Terreno

Através da analise do terreno em que se pretende implantar o empreendimento, aliado as
informagoes contidas nas matriculas supracitadas, péde-se compreender de que forma a area tem

sido utilizada, bem como a evolugao do desenvolvimento daregiao e a expressividade de carater local.

Pelo historico de imagens aéreas e de satélite a sequir, disponibilizadas pelo Google Earth, em
conjunto com o historico constante nas matriculas e nas consultas amarelas dos imoveis, € possivel
verificar que pelo menos desde o ano de 2004, ha construcoes de carater residencial localizadas na
porcao norte do terreno, proximas a testada para a Rua Anténio Singer, e sendo parte delas
demolidas entre os anos de 2011 e 2012. Para a implantagao do condominio proposto, as demais
construgdes ainda existentes serdao demolidas com a devida aprovacao junto a Secretaria Municipal
de Meio Ambiente, através do Plano e posterior Relatério de Gerenciamento de Residuos da
Demolicao, e emissao do respectivo Alvara e posterior Certificado de Demolicao pela Secretaria
Municipal de Urbanismo.

Na porgao central e leste do imovel, é possivel constatar ainda uma grande area de cava de extragao
de areia, que atualmente configura um lago correspondente a mais de 50% da area total do terreno,
como sera melhor analisado no capitulo subsequente. E para essas atividades de mineragao de areia
e argila desenvolvidas no terreno ao longo dos anos, houve uma supressao da vegetacao e
movimentacao do solo, cujas autorizacées ambientais seqguem nos Anexos deste Estudo,
correspondentes a: Autorizacdo Ambiental emitida em 11 de maio de 2009 em resposta ao
protocolo n2 75857454, para a recuperagao de area degradada por atividades de mineragao de areia
e argila; Autorizagdo Ambiental n2 35090 emitida em 25 de julho de 2012, para a execucao de
terraplenagem; Autorizagao Ambiental n2 41113 emitida em 28 de outubro de 2014, para a execugao
de terraplenagem; e Oficio n2 319/2023 emitido pelo Instituto Agua e Terra - AT em 30 de novembro
de 2023, desobrigando o proprietario do imovel ao cumprimento do TAC para reconstituicao dafaixa
de 30 metros sobre o lago existente, por ser de origem artificial.

Figura 2. Foto aérea do terreno no ano de 2004

-",“»l,. - s \

(Fonte: Google Earth)
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Figura 3. Foto aérea do terreno no ano de 2010
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(Fonte: Google Earth)
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Figura 5. Foto aérea do terreno no ano de 2015
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(Fonte: Google Earth)

Figura 6. Foto aérea do terreno no ano de 2020
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(Fonte: Google Earth)
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Figura7. Foto aérea do terreno no ano de 2023
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(Fonte: Google Earth)

Figura 8. Testada do terreno com frente paraa R. Antonio Singer, ano de 2013
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(Fonte: Google Street View)

Figura 9. Testada do terreno com frente pa

raaR. Antonio Singer, ano de 2023
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(Fonte: Google Street View)

2.3. Condicionantes Ambientais

O presente capitulo aborda de forma sintetizada os diversos pontos relacionados as condicionantes
ambientais do terreno destinado ao empreendimento, considerando o ecossistema local, desde a
identificagao das espécies de fauna e flora presentes na regiao, até a analise dos recursos hidricos
e do impacto no clima local, abrangendo os efeitos decorrentes da nova intervencgao urbana, e a
identificagao da alteracao do bioma existente. A analise mais aprofundada a respeito dos aspectos
citados esta apresentada no Laudo Geolégico Geotécnico elaborado pela empresa FKV - Floresta
e Ambiente, sob responsabilidade técnica do Geélogo Clovis Sidney Weber (CREA PR 173.575/D),
que segue em anexo a este processo.
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2.3.1. Topografia, Vegetagao Existente e Areas de Restri¢do a Ocupacio

Através de visita ao local, analise dos imdveis, e confirmado pelo Laudo Geolégico Geotécnico
anteriormente citado, verificou-se tratar de terreno com “gradiente de 9,00 metros com altitudes
variando entre 877,00 (minima) metros e 882,00 (mdxima) metros acima do nivel do mar” (FKV, 2024),
sendo caracterizado principalmente por um declive que seqgue da por¢cao norte e noroeste com
sentido a porgao central e leste do imovel. E sequndo o Laudo, as declividades existentes nao
ultrapassam a inclinacao de 5%, o que classifica o terreno, de modo geral, como plano.

A vegetacao predominante é arasteira graminea, “sem ocorréncia de taludes ou vertentes abruptas
que possam inviabilizar geotecnicamente o empreendimento”, mas apresenta espécies arboreas e
arbustivas localizadas de forma esparsa no terreno, e em maior concentracao na porgao leste e
nordeste, correspondente & Area de Preservacdo Permanente - APP existente no entorno das
margens do Rio Miringuava-Mirim e Rio da Campina, que seguem a leste, mas ndo atingem o
terreno, como sera avaliado a sequir. Ressalta-se que para a implantacao do condominio
pretendido ndo havera supressao da vegetacao existente, constatado nos Mapas de Uso do Solo
e de Implantagao elaborados pela empresa FKV - Floresta e Ambiente, sob responsabilidade
técnica do M.Sc. Engenheiro Florestal Vinicius Morais Coutinho (CREA PR 177.993/D), que segue
nos anexos deste Estudo. Sequndo o empreendedor, “todos os individuos arbdreos presentes na
drea do empreendimento serGo mantidos e integrados ao paisagismo do condominio, incluindo a
manutencgdo de um bosque na drea comum, como pode ser visualizado no projeto arquiteténico
apresentado”. Ademais, como consta averbado na matricula do lote original E-481, sobre o imével
originalmente incidia uma area de Reserva Legal de 6,76 hectares, a qual foi realocada e
compensada em dobro, com area de 13,52 hectares, sobre o lote 09 de Matricula n? 35.446 da 22
C.R.l., devidamente aprovado junto ao Instituto Aqua e Terra - IAT, em conformidade com a Lei
Estadual n?18.295/2014, o Decreto Estadual n? 11.515/2018 e demais normas pertinentes.

E conforme mencionado no capitulo anterior, para a movimentacao de terra e supressao
anteriormente feitas no terreno, foram devidamente emitidas as respectivas licencas
ambientais, correspondentes a Autorizacao Ambiental de 11 de maio de 2009 em resposta ao
protocolo n2 75857454, Autorizacdo Ambiental n® 35090 de 25 de julho de 2012, e a Autorizacao
Ambiental n2 41113 de 28 de outubro de 2014, gue seguem nos anexos deste relatorio.

O terreno € atingido ainda, na porcao sudeste, por uma faixa de servidao perpétua de passagem
para as linhas de transmissao de energia elétrica LT 525 kV Curitiba-Curitiba Leste, em favor da
empresa Marumbi Transmissora de Energia S.A., a qual também sera devidamente respeitada.

2.3.2. Aspectos Hidricos

Em consulta a base cartografica fornecida pela Divisao de Informacdes e Monitoramento,
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEQO SJP, 2023),
verificou-se que os lotes que irdo originar o futuro imovel do empreendimento estao inseridos na
sub-bacia hidrografica do Rio Miringuava-Mirim, pertencente a Bacia Hidrografica do Rio Iguagu,
mas 0s mesmos nNao sao atingidos por corregos, nascentes, ou varzeas, como atestado pelo Laudo
Geolagico Geotécnico supracitado. Entretanto, o Rio Miringuava-Mirim e seu afluente Rio da
Campina seguem a leste do terreno, e suas respectivas Areas de Preservacao Permanente - APP
atingem parcialmente a porgao nordeste e leste dos lotes, a qual sera devidamente mantida e
respeitada pelo empreendedor, conforme mencionado no item anterior.
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Na porcao central e leste do imovel, ha ainda a existéncia de uma lagoa, resultante de uma area de
cava de extracao de areia, e que segundo consta no Laudo “ocupa uma area superior a 50% do total
da superficie do imodvel” (Weber, 2024). Esta area também sera mantida e preservada pelo
proprietario, e nao apresentarestricao de cunho ambiental que possa interferir ou mesmo impedir
aimplantagao do empreendimento pretendido, conforme avaliado no Laudo Geologico Geotécnico,
atestado também pelo Oficio n2 319/2023 emitido pelo Instituto Agua e Terra - IAT em 30 de
novembro de 2023 citado no capitulo 2.2, e que segue em anexo.

Ademais, seqgundo a Planta Cadastral Georreferenciada elaborada pelo Engenheiro Agronomo
Rodrigo de Moura (CREA PR 99.724/D), em conjunto com a Informacao n? 17/2014 emitida pelo
Instituto das Aguas do Parana em 03 de julho de 2014, que também seguem nos anexos do
presente Estudo, foi atestada a viabilidade de implantacdo do empreendimento pretendido,
considerando a cota de inundagao e o periodo de recorréncia local.

2.3.3. Aspectos de Fauna

Por se tratar de terrenos que ha pelo menos 20 anos eram utilizados em parte parafinsresidenciais,
e parte para extragao de areia, é possivel constatar uma alteragao significativa das caracteristicas
de habitat natural local por espécies animais. Porém, é razoavel supor que as areas de preservagao
ambiental e de restricao a ocupacgao existentes abrigam uma maior diversidade da fauna local,
possivelmente caracterizada por aves, pequenos mamiferos, anfibios, répteis, e demais espécies
aquaticas concentrados principalmente ao longo do Rio Miringuava-Mirim e seus afluentes.

Supde-se ainda que aimplantagao do empreendimento nao afetara de forma significativa a fauna
local, considerando que estas areas serao devidamente preservadas e respeitadas. Além disso,
ressalta-se que os possiveis impactos ambientais gerados pela atividade residencial séo
consideravelmente menos danosos em comparagao as demais atividades, com a industrial, e a
comercial e de prestagao de servigos, uma vez que nao gera poluentes atmosféricos e/ou quimicos,
e minimiza a movimentacao de veiculos pesados na regiao. E como medida compensatoria, o
préprio condominio, no momento de operacao, podera promover atividades de educacao
ambiental e programas de parcerias com organizagoes ambientais e académicas, assegurando a
importancia da preservacgao e equilibrio continuo das espécies locais.

2.3.4. Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminagao

De acordo com a classificacao climatica de Képpen, a maior parte do Municipio de Sdo José dos
Pinhais, e onde sera implantado o empreendimento, possui clima Cfb, caracterizado como Clima
Oceénico Temperado, com verdes frescos e Umidos, e sem estagdo seca definida (ITCG, 2008/
PMSJP, 2023). A média de temperaturas dos meses mais quentes é inferior a 22°C e a dos meses
mais frios é inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que os lotes destinados a implantagao
do empreendimento possuem ventilagao e iluminacao natural constantes, com sombreamento
parcial pela arborizacao existente, e sem interferéncias por correntes de ar, devido principalmente
a grande dimensao do terreno, e ao baixo adensamento e altura das construgdes vizinhas.
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Figura 10. Testada do lote sem denominacao com frente paraa R. Ant6nio Singer

(Fonte: Google Street View, 2023)

Figura 11. Testada do lote E481 com frente para a R. Antonio Singer
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(Fonte: Google Street View, 2023)

Figura12. Area de cava existente na porcao central do terreno, ano de 2018
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(Fonte: Google Street View, 2018)

Figura 13. Area de cava existente na porcao central do terreno, ano de 2022
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(Fonte: Google Street View, 2022)

Figura 14. Vegetagao arborea existente no interior do terreno

(Fonte: Google Street View, 2022)
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Figura 15. Porcdo oeste do terreno, com vista para a porcao frontal e leste
TT— - \

(Fonte: Google Street View, 2018)

2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo com a base cartografica fornecida pela Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal
de Sdo José dos Pinhais(2018-2023) representada na figura a sequir, e confirmado pela visita técnica
realizada no local para a implantagao do empreendimento, observou-se que a regiao do entorno ¢
atendida pelas redes de iluminacao publica e telefonia fixa, bem como pela coleta municipal de lixo
domeéstico e abastecimento de energia elétrica, cuja possibilidade de extensao para atendimento ao
condominio proposto foi atestada através do Parecer de Viabilidade Técnica/Operacional emitido
pela Companhia Paranaense de Energia - Copel, em resposta ao protocolo de n®
01.20246164807410, que segue nos anexos do presente Estudo.

Ainda na base cartografica citada (PMSJP, 2018-2023), consta que a regido é atendida pela rede de
abastecimento de agua, porém, nao ha rede coletora de esgoto. Segundo Carta Resposta ao
protocolo de n? 22.011.724-3 expedida pela Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, que
em anexo a este relatorio, verificou-se que a infraestrutura existente da rede de abastecimento de
agua nao comporta a nova demanda a ser gerada pelo condominio, e as obras de “melhorias
necessdrias para atendimento ao empreendimento estdo previstas para conclusdo no ano de 2026".
Ademais, nao ha possibilidade de atendimento da rede coletora de esgoto ac empreendimento, bem
como nao ha previsao de implantagao da infraestrutura no periodo de 3 anos. Devera ser verificado
junto aos orgaos competentes, a possibilidade de ligagao e atendimento ao condominio por pogo
artesiano, além da implantagao de um sistema de tratamento de efluentes, possivelmente através
de uma Estagao de Tratamento de Esgoto - ETE, com preparo para futura ligagao a rede publica.

Apds a anuéncia da atividade pretendida, a empresa executora sera responsavel pela aprovacao
dos projetos técnicos e implantagao de toda a infraestrutura necessaria ao empreendimento,
como é exigido pelos 6rgaos publicos supracitados, cujo custo de obra e prazo de execugao serao
definidos apos a apresentacao e analise dos Projetos definitivos.
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Figura 16. Servigos publicos que atendem ao futuro lote do empreendimento
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(Fonte: PMSJP, 2018-2023 / Google Earth, 2023 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

2.5. Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagdo urbana vigente, a Lei Complementar n2 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), o futuro lote do empreendimento encontra-se em parte na
Macrozona dos Distritos Industriais, na porgdo noroeste e oeste, onde se pretende implantar o
condominio, e parte na Macrozona de Preservacao Ambiental, na porcéo leste, caracterizada
pelas areas de preservagao ambiental e de restrigao a ocupagao. Segundo a lei, a Macrozona de
Preservacao Ambiental corresponde a “dreas improprias a ocupagdo urbana” com o objetivo de
preservar 0s cursos d'agua, areas de matas e paisagens significativas existentes na regiao, e que
serao devidamente respeitadas pelo proprietario. J& a Macrozona dos Distritos Industriais
“corresponde as dreas destinadas principalmente a implantagdo de industrias e servigos de apoio a
industria constituindo um complexo industrial”.

A Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes (Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo), por sua
vez, define que o futuro lote do empreendimento se enquadra em parte na Zona Especial de
Ocupacao Restrita 1 - ZEOR1, correspondente a area da lagoa e de APP existente no imovel, e
destinada “a preservagdo ambiental, a prote¢do de matas ciliares, a facilitar a drenagem urbana, a
implantacdo de parques lineares e a preservacdo de dreas criticas ou frageis”. No restante do
terreno, correspondente a porcéo destinada a implantacdo do condominio, 6 mesmo encontra-se
inserido na Zona Industrial 2 - ZIS2, definida por lei como area destinada predominantemente ao
uso industrial. Pela lei citada, a atividade pretendida ¢ classificada como PERMISSIVEL para o local
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onde pretende ser implantada, também por se tratar de uso habitacional com acima de 50
unidades, cuja anuéncia para permitido foi deferida pelo Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - CMPDU conforme parecer em resposta ao protocolo de n®
202404223519397867 que segue nos anexos, condicionado a apresentacdo deste Estudo de
Impacto de Vizinhanca - EIV.

O condominio residencial, tanto em sua area comum como em cada unidade auténoma de
residéncia unifamiliar, respeitara todos os indices urbanisticos definidos pela legislagao municipal
vigente, como a taxa de ocupacao maxima de 40,00%, coeficiente de aproveitamento maximo de
1,50, taxa de permeabilidade minima de 30,00%, altura maxima de 3 pavimentos, recuo frontal
minimo de 10,00 metros, bem como afastamentos minimos de divisas de 5,00 metros, e densidade
residencial baixissima, com o maximo de 18 unidades habitacionais por hectare.

Ademais, de acordo com informacdes constantes nas Consultas Amarelas emitidas pela
Secretaria Municipal de Urbanismo para os lotes originais do empreendimento, que seguem nos
anexos deste Estudo, constatou-se que os imoveis estdao contidos nas seguintes areas de
restricoes:

- Areade Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena(SBCT), conforme raio
estabelecido pela Lei Federal n? 12.725/2012, estando o empreendimento sujeito ao parecer
técnico do Centro de Investigagao e Prevencao de Acidentes Aeronauticos do Comando da
Aeronautica(Cenipa/Comaer);

- Area de Protegao do Heliponto Isogama (SSIG - Aerédromo), devendo o empreendimento
respeitar a altura maxima das edificagoes, e estando sujeito a aprovagao junto ao DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri, localizado no Municipio de Curitiba.

3. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Areas Construidas, Numero de Pavimentos e Unidades

A principio, o empreendimento poderia ser classificado como Condominio de Sub-lotes, previsto
pela Lei Complementar n2107/2016 e alteragdes, porém, por nao haver em legislagdo municipal a
devida regulamentacgao para essa tipologia, 0 empreendimento passa a ser caracterizado como
“Condominio Edilicio Horizontal", sendo necessario duas fases de aprovagao.

O Projeto Arquitetnico correspondente a primeira fase de aprovagao para implantagao do
empreendimento encontra-se atualmente em etapade estudos e de viabilidade técnica, de autoria
do Arquiteto e Urbanista Paulo Reis Furlanetto Junior (CAU A 49.252-3), e contempla 476 sub-
lotes destinados a residéncias auténomas unifamiliares, com fracdo média de 316,69m?. Para
efeitos de calculo para este Estudo, foi estimada nesta primeira fase uma construcao padrao de 1
pavimento e area de aproximadamente 50,00m? para cada unidade residencial - e a qual sera
confirmada posteriormente pelo empreendedor na fase posterior de desenvolvimento do Projeto
Legal para aprovagao junto a Secretaria Municipal de Urbanismo de Sao José dos Pinhais.
Somando-se as areas previstas de portaria, apoio, lazer e recreagao, e considerando ainda as ruas
internas pavimentadas e infraestrutura condominial, resulta-se em uma area total a construir de
aproximadamente 25.960,00m’.
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) ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - 476 UNIDADES

3.2. Horario de Funcionamento

Considera-se que o condominio funcionara 24 horas por dia, todos os dias da semana, visto o
carater residencial, com entrada e saida constantes de moradores e visitantes. Apos a
implantagao e consolidagdo do empreendimento, o proprio condominio podera elaborar um
regulamento interno para estipular os horarios de obras e recebimento de fornecedores e cargas,
em horario exclusivamente comercial.

3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional

De acordo com o Critério de Classificagao Econdmica Brasil adotado pela Associagao Brasileira de
Empresas de Pesquisas - ABEP, a classificagao econdmica da sociedade é definida segundo o
somatdério de pontuagdo das varidveis indicadoras de renda e poder aquisitivo, conforme
demonstrado nas tabelas a sequir:

Tabela 1. Variavel indicadora de renda: posse de bens duraveis
Quantidade

Trabalhadores domésticos

Microcomputador

Geladeira

Lava roupa

Micro-ondas

Secadora roupa 1] 2 2 2 2
(Fonte: ABEP, 2022)

Tabela 2. Variavel ind. de renda: grau de instrugdo do chefe de familia e acesso a servigos publicos
Grau de instrucao do chefe da familia

Fundamental | completo / Fundamental Il incompleto

Meédio completo / Superior incompleto

Servicos publicos

Nao

Rua pavimentada 0 2
(Fonte: ABEP, 2022)
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Tabela 3. Classificacao socioecondmica com base na pontuagao das variaveis indicadoras de renda, e
Renda Média Domiciliar por estrato socioeconémico

A 45-100 RS 21.826,74
B1 38 - 44 RS 10.361,48
B2 29-37 RS 5.755,23
C1 23-28 RS 3.276,76
C2 17-22 RS 1.965,87
D-E 0-16 RS 900,60

(Fonte: ABEP, 2022)

Dadas as caracteristicas das unidades habitacionais, juntamente com o perfil da futura populagao
residente, com base no somatdrio dos indicadores apresentados nas tabelas anteriores, pode-se
considerar que o empreendimento se volta, principalmente, a familias das classes A a B1. Segundo
a ABEP(2022), que divide a populagdo em seis estratos socioecondmicos, a classe A possui uma
renda média familiar de R$21.826,74 e a B1 possui uma renda média familiar de RS10.361,48, como
mostraa Tabela 3. E conforme dados fornecidos pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
- IBGE, o salario médio mensal dos trabalhadores formais no Municipio de Sao José dos Pinhais
para o ano de 2021 foi de 3,2 salarios minimos, e ao considerar o valor do salario minimo de
RS1.412,00, tem-se uma renda média mensal de aproximadamente RS4.518,40, abaixo da faixa
salarial a ser atendida pelo empreendimento proposto. Porém, ressalta-se que aintrodugao de um
novo empreendimento com padrao diferente ao existente no entorno da regido pode conferir num
aspecto positivo, ao promover a diversificacdo da economia local, reduzindo a dependéncia de
setores especificos, e desta forma, servird como um catalisador para a revitalizagao urbana, ao
atrair investimentos e melhorias na infraestrutura, paisagismo e servigos publicos, tornando a
regiao mais atraente, além de contribuir com a qualidade de vida dos residentes locais.

E por se tratar de empreendimento imobiliario destinado a habitagdo, conclui-se que a
implantacao do condominio também acarretara o adensamento populacional. Conforme os dados
atualizados do ultimo Censo realizado para o Municipio de Sao José dos Pinhais pelo IBGE no ano
de 2022, foi identificada a populacao total de 329.222 pessoas, e o total de 117.004 domicilios
particulares permanentes ocupados, resultando a média de 2,8 moradores por domicilio.
Considerando o empreendimento com o total de 476 unidades destinadas a residéncias
unifamiliares, calcula-se uma média proporcional da futura populacéo residente de 1.333 pessoas,
que distribuidas territorialmente no terreno, resulta uma densidade de 1.330 / 463.087,14m?* = 29
pessoas por hectare. Considerando o calculo de densidade por unidades habitacionais, tem-se 476
unidades / 463.087,14m? = 10,3 unidades habitacionais por hectare, dentro do limite permitido
pelo zoneamento daregiao - conforme a Tabela de Parametros de Uso e Ocupagao do Solo, Anexo
Il da Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes, a densidade residencial maxima prevista para a
Z1S2 é de 18 unidades habitacionais por hectare, considerada como baixissima densidade.

3.4.Estacionamentos e Acessos

De acordo com o Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais (Lei Complementar n2 105/2016 e alteragdes),
para o uso de Habitacao Coletiva - Condominio Edilicio Horizontal, & exigida a proporgao de 1vaga
por unidade habitacional, portanto, o empreendimento devera contemplar no minimo 476 vagas.
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E ainda conforme o Anexo IX, para o caso de condominios com 20 unidades habitacionais ou mais,
deve ser acrescida a propor¢ao de 1vaga de visitantes para cada 20 unidades habitacionais, sendo
assim, devera ser previsto no minimo 24 vagas de estacionamento para visitantes.

Como o Projeto encontra-se em fase de estudos e anteprojeto, ainda nao foi definida a quantidade
de vagas de estacionamento, a qual devera atender ao minimo exigido de 24 vagas de visitantes,
além das vagas minimas para cada sub-lote residencial, e cuja quantidade sera definida
posteriormente, durante o processo de aprovacao do Projeto Arquitetbnico junto aos 6rgaos
publicos competentes. Na segunda fase, apos a consolidagcao do empreendimento pretendido, a
quantidade de vagas por unidade podera variar de acordo com a area a construir de cada sub-lote
e necessidade futura de cada proprietario.

O condominio terd um acesso de pedestres e acessos para veiculos setorizados por entrada e saida, e
por veiculos de moradores, visitantes e prestadores de servicos, todos pela Rua Antonio Singer, com
area de acumulacao minima de 15,00 metros conforme o Artigo 153 da Lei Complementar n2 105/2016
e alteragdes(Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais).

3.5. Permeabilidade do Solo

Conforme legislagao, o condominio devera atender a uma taxa de permeabilidade minima de
30,00% (area compreendida pela ZIS2), tanto de forma geral quanto individualmente por sub-lote.
O condominio possuira area pavimentada de vias internas, calcadas e acessos, e no restante serao
implantados espagos de cobertura vegetal, gramado ou pedrisco, além do respeito a taxa minima
de permeabilidade para cada sub-lote, e as areas de preservagao. Como o projeto encontra-se em
fase de estudos e de viabilidade técnica, tal indice ainda nao foi definido, o qual ird obedecer ao
minimo exigido pela legislagao municipal vigente, tanto para a 12 quanto para a 22 fase.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem é fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno, em
virtude da construcao das edificacoes, devido a alteracao da capacidade de absorcao de aguas
pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquitetdnico encontra-se em fase de estudos, para posterior
desenvolvimento legal para aprovacao e encaminhamento e definicées dos Projetos
Complementares, dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Contencdo de Cheias. O
empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de Drenagem
das areas internas, memorial de calculo, planilha de dimensionamento das galerias e planta com
as bacias de contribuicao, para aprovacao da Secretaria Municipal de Viacao e Obras Publicas -
SMVOP, juntamente com o processo de licenciamento e obtengao do Alvara de Construcao. O
projeto sera dimensionado considerando a proposta de implantagao, levando-se em conta os
indices pluviométricos da regido e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o
disciplinado escoamento das aguas, tanto da area edificada quanto dos patios, estacionamentos
e areas livres. O construtor implementara o sistema de drenagem exatamente conforme
especificado no projeto aprovado, garantindo assim sua eficacia.

Ainda, conforme o Artigo 172 da Lei Complementar n® 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), também devera ser prevista no projeto de
instalacoes hidraulicas, aimplantagao de mecanismo de captacgao e reuso das aguas pluviais, para
atividades que nao exijam o uso de agua tratada.
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3.7. Parametros Urbanisticos

O empreendimento atendera a todos os parametros maximos e minimos dos indices urbanisticos
definidos pela legislagdo municipal (Lei Complementar n?107/2016 e alteragoes) vigente, bem como
aoutras legislagdes e normas pertinentes, para ambas as fases de implantagcao do condominio.

Tabela 4. Quadro Estatistico

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - FASE 1

AREA DO FUTURO LOTE DO EMPREENDIMENTO 463.087,14 m?
AREA DE PRESERVAGAQ PERMANENTE (APP) 36.595,54 m?
AREA DE ATINGIMENTO POR DIRETRIZ VIARIA 5.497,02 m?
AREA DO LAGO 177.335,20 m?
AREA PRIVATIVA DOS SUB-LOTES RESIDENCIAIS 150.430,26 m?
AREAS COMUNS 93.229,12 m?
DENSIDADE RESIDENCIAL (méximo 18 u.h./ha) 10,3 u.h./ha
NUMERQ TOTAL DE SUB-LOTES 476 sub-lotes
FRAGAQ MEDIA DOS SUB-LOTES 316,69 m?
AREA A CONSTRUIR - PAV. TERREO DOS SUB-LOTES (50,00m?/u) 23.800,00 m?
AREA A CONSTRUIR - PORTARIA 220,00 m?
AREA A CONSTRUIR - RECREAGAQ COBERTA 1.940,00 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 25.960,00 m®
ZONEAMENTO INCIDENTE ZI1S2
TAXA DE OCUPAGAQ (maximo 40,00%) 5,61%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (méaximo 1,50) 0,06
ALTURA MAXIMA (maximo 3 pavimentos) 1 pavimento
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 30,00%) A DEFINIR
AREA TOTAL DE RECREACAO (min. 775,00m? + reserva p/ quadra poliesportiva) 15.135,20 m?
VAGAS DE ESTACIONAMENTO (minimo 500 vagas) A DEFINIR
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA ANTONIO SINGER 10,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA ANTONIO SINGER 10,00 m

* Todos os dados da estatistica acima serdo atualizados e definidos apds a elaboragao do Projeto Arquitetonico
Legal paraanalise junto & Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais - Departamento
de Gestao Urbana, e poderao sofrer pequenas alteragdes para a correta adequacao as leis e normas vigentes.
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4. CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificacao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento, e seu
consequente adensamento populacional, levando-se também em consideracao as caracteristicas
locais existentes, sdo esperados impactos positivos e negativos na regiao do entorno, tanto para
a fase de implantacdo (fase de obras) como para a fase de operagdo (consolidagdo do
empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporaria (curto, médio ou longo
prazo) ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepgao destes impactos correspondem
as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sdo classificadas em Area Diretamente
Afetada - ADA, Area de Influéncia Direta - AID e Area de Influéncia Indireta - All.

Considera-se que a Area Diretamente Afetada - ADA corresponde ao local do empreendimento
proposto, onde haverdaintervencao direta paraaimplantagao das instalacoes fisicas pretendidas,
e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades do empreendimento.

Segundo definicado do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta - AID se refere &
regiao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma primaria
sobre 0s espacgos urbanos e atividades cotidianas da populagao. Para o condominio residencial
proposto, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em consideragdo um raio de 500
metros contados a partir do perimetro do futuro lote do empreendimento.

A Areade Influéncialndireta - All compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional, onde
os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria, principalmente na
fase de operacdo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o condominio habitacional pretendido, a
Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se em consideracao os efeitos sobre o sistema
viario (decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuicdo e deslocamento para as
outras regides), redes de servicos e equipamentos publicos, e atividades socioeconémicas na
regiao, abrangendo um raio de 1.000 metros contados a partir do perimetro do lote do
empreendimento.
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LEGENDA 4
Area Diretamente Afetada (ADA) ‘%

Area de Influéncia Direta (AID)
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(Fonte: Google Earth, 2023 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

0 empreendimento localiza-se na porgao norte do bairro Campo Largo da Roseira, proximo a divisa
com os bairros Miringuava e Campina do Taquaral. O bairro Campo Largo da Roseira também faz
divisa com o Sao Marcos, Contenda, e com a Area Rural do Municipio, e sua ocupagdo é
majoritariamente industrial, abrangendo 4 zoneamentos, conforme a Lei Complementar n2107/2016
e alteragdes: Zona Industrial e de Servigos 1- ZIS1, Zona Industrial e de Servicos 2 - ZIS2, Zona de
Ocupacao Consolidada - Z0OC, e Zona Especial de Ocupacao Restrita 1- ZEOR1.

No entorno imediato do empreendimento, na Area de Influéncia Direta - AID, a atividade predominante
¢ aindustrial e a de prestagao de servicos de médio e grande porte, concentradas principalmente ao
longo davia de acesso, a Rua Antonio Singer, mas também apresenta uma concentragao da atividade
residencial, caracterizada principalmente por habitacées unifamiliares e chacaras. Na Area de
Influéncia Indireta - All, as caracteristicas se mantém, com a presenca também de areas de restricao
aocupacao e protegao ambiental, devido a presenca do Rio Miringuava-Mirim e seus afluentes.
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Figura 18. Zoneamento incidente no bairro Campo Largo da Roseira
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(Fonte: GEO SJP, 2023)

(Fonte: Google Street View, 2022)

Figura 20. Atividade industrial e de prestagao de servigcos nas areas de influéncia do empreendimento
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(Fonte: Google Street View, 2022)
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Figura 21. APP do Rio Miringuava-Mirim, na area de influéncia do empreendimento

V-

(Fonte: Google Street View, 2023)

4.3. Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

Como mencionado anteriormente, o condominio tera acessos exclusivos pela Rua Anténio Singer,
classificada no trecho defronte ao empreendimento como Via Coletora - VC pela Lei Complementar
n2152/2022(Sistema Viario do Municipio de Sdo José dos Pinhais), também coincidente com a Via de
Conexao, integrante do Sistema Viario Metropolitano estabelecido pela Agéncia de Assuntos
Metropolitanos do Parana - AMEP (2023), com largura de caixa prevista de 25 metros. A via possui
duplo sentido, com pavimentagao asfaltica, com calcadas definidas, porém, sem pavimentacao
adequada e sem meio-fio implantado na regiao préxima ao acesso ao condominio.

A principio, o futuro lote do empreendimento nao € atingido por diretrizes viarias municipais, visto
gue a regiao nao esta contemplada pela Lei Complementar n2 152/2022 e, além da via de acesso,
conforme citado, também nao ha outras diretrizes viarias metropolitanasincidindo sobre o terreno
(AMEP, 2023). Porém, conforme a Informacdo DIVINFRA/DET n? 332/2024 emitida pela
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais,
Departamento de Planejamento Territorial e Urbano e Departamento Municipal de Transito,
foram definidas duas diretrizes viarias incidindo sobre o futuro lote do empreendimento:

- Diretriz viaria de alargamento da Rua Antonio Singer, com largura de caixa de via prevista de 25
metros, sendo 12,50 metros para cada lado do seu eixo, coincidente com a diretriz metropolitana;

- Diretriz viaria de prolongamento da Rua da Saracura, para conexao com a Rua Angelim
Possobom, com largura de caixade via de 20 metros, sendo 10 metros para cada lado do seu eixo.
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A proposta do empreendimento respeitara ambas as diretrizes viarias, entretanto, como forma de
aproveitamento mais l6gico e adequado do terreno, e considerando a ocupagao ja consolidada dos
lotes vizinhos da divisa a noroeste, o empreendedor propoe a alteragao do tragado da diretriz de
prolongamento da Rua da Saracura, conforme demonstrado na figura a seguir, buscando
respeitar os pontos de conexao inicial e final sugeridos originalmente, bem como o tamanho da
caixade 16,00 metros, passando a via a ser classificada como Via Coletoraao invés de Via Arterial,
sem inviabilizar ou prejudicar de sobremaneira o propésito da diretrizcomo contribuigdo a malha
viaria daregido. E para uma andlise mais aprofundada a respeito dos impactos viarios decorrentes
da implantacao do empreendimento pretendido, bem como da avaliagcao sobre a proposta do novo
tracado da diretriz viaria citada, foi elaborado o Estudo Polo Gerador de Trafego - Estudo Viario
Local pela empresa Rolwes Assessoria e Consultoria Técnica e sob a responsabilidade técnica
do Engenheiro Ambiental Wesley Soares de Pontes (CREA PR 190.210/D), que segue apensado a

este mesmo processo.

V
LEGENDA
[ Futuro Lote do Empreendimento

%> Diretriz Viaria (Inf. DIVINFRA/DET 332/ 2024) - tragado atual

@ Diretriz Viaria(Inf. DIVINFRA/DET 332/ 2024) - proposta de alteracao

(Fonte: Google Earth, 2023 / PMSJP, 2024 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Segundo o Estudo Polo Gerador de Trafeqo, a justificativa para a proposta da reclassificacao da
diretriz viaria de prolongamento da Rua da Saracura, e a respectiva alteragao do tamanho da caixa
minima para 16,00 metros se deve a partir da sequinte avaliagao:

As principais vias monitoradas na drea de influéncia apresentam caixa de via inferior
a 20 metros, com uma média de 15 metros, em conformidade com o padrdo vidrio
predominante na regido. A infraestrutura instalada tem demonstrado atender
adequadamente as demandas de trdfego local, conforme indicado pelos dados de
contagem. Alémdisso, apresenta capacidade para suportar o crescimento projetado
da frota municipal, mesmo com a instalacdo do empreendimento, evidenciando que
0s problemas identificados estd@o relacionados a operag¢do funcional e nGo a
infraestrutura.

A classificagdo hierdrquica atual da Rua da Saracura como via arterial estd
desproporcional a sua funcionalidade e as conexdées origem-destino que ela atende.
Sua proposta de uso é mais condizente com o padrdo de uma via coletora, jd que sua
fungdo principal é distribuir o trafego oriundo de vias arteriais, como a Rua Antonio
Singer, para as vias locais, proporcionando acesso direto a destinos fins como
residéncias, comércios e industrias. Este padrdo é distinto do comportamento
esperado para vias arteriais, que tém foco na circulagdo de trdfego de longa
distancia e maior volume.

Adicionalmente, a Lei Municipal n? 152/2022 permite o dimensionamento de vias
coletoras com caixa minima de 16 metros, o que estd em consondncia com as
caracteristicas funcionais da Rua da Saracura. A adog¢do dessa classificagdo e
reducdo de caixa da via garantiria maior alinhamento com o padrdo vidrio local,
contribuindo para um fluxo mais eficiente e melhor organizacéo do trdfego.

Recomendamos, portanto, a reclassificagdo da Rua da Saracura de via arterial para
via coletora e a ado¢do de um dimensionamento de caixa de 16 metros, conforme
previsto na legislagdo municipal vigente. Essas adequacdes, integradas a
infraestrutura existente, permitirGo melhorar a qualidade do trdfego local e atender
de forma eficaz as demandas de crescimento do municipio, sem a necessidade de
intervengdes estruturais desproporcionais as necessidades reais da regido.
[ROLWES, 2024]

Ademais, conforme a contagem de trafego realizada por Rolwes (2024) em 6 pontos de
monitoramento na regido do entorno, em 2 dias Uteis da semana (26 e 27 de novembro de 2024,
correspondentes a uma terga-feira e quarta-feira), nos periodos de 07h00 e 09h00, 11h00 e 13h00,
e 16h00 e 19h00, e respectivos calculos de avaliagcao da capacidade viaria para suportar o trafego
atual, e comparativamente o trafego futuro no cenario com o empreendimento, e sem o
empreendimento, chegou-se a sequinte conclusao:

Bogoni
ara

Ndo foram encontrados elementos, aspectos e ou impactos no trdfego e na
infraestrutura vidria local que pudessem comprometer ou impossibilitar a instalagdo
do empreendimento residencial, apés a andlise de todas as caracteristicas e dados

dadreado entorno e drea de influéncia do empreendimento apreciados neste estudo.
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A principal rota para acesso ao empreendimento se dara principalmente pela via de acesso, a Rua

Antonio Singer, com distribuicdo pela Rodovia Federal BR-376, no sentido norte-sul. Sequem na

sequéncia as fotos das vias citadas, para verificagdo das condicées de pavimentacao,
acessibilidade, iluminacao e mobiliarios urbanos existentes.

Figura 23. R. Antonio Singer, em trecho defronte ao futuro lote do empreendimento

(Fonte: Google Street View, 2023)

Figura 24. Rod. Federal BR-376, via de distribuicao

(Fonte: Google Street View, 2024)

4.4.Geragao de Trafego

Para a fase de implantagao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego a
ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e maquinarios para a execugao
da obra, o0 que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de amenizar o impacto,
as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser realizadas fora dos horarios
de pico do transito local, com areas de manobra, carga e descarga, e estacionamento dos
mesmos no interior do terreno, de modo a nao obstruir as vias publicas, e possibilitado pela grande
dimensao do terreno. Supoe-se também que havera fluxos de veiculos particulares decorrentes
de parte dos funcionarios que irdo operar no pico de obra, em horario comercial (possivelmente
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das 08h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana), bem como a demanda por transporte publico e/ou

servico de fretamento para o deslocamento dos demais funcionarios e colaboradores. Ressalta-

se ainda, que para esta fase inicial de implantagcdo do empreendimento, serdo executadas

apenas as construcoes referentes as areas comuns, vias internas e a infraestrutura

condominial, e a execucdo das habitacdes unifamiliares, por sub-lote, sera de responsabilidade
dos futuros proprietarios, prevista para a fase posterior.

Para a fase de operagao, considerando a ocupagao maxima de 476 familias e a populagao
estimada de 1.333 pessoas, a principio haveria 0o aumento proporcional de fluxo diario na regiao de
pelo menos 476 veiculos automoveis, além dos veiculos resultantes das vagas de visitantes. Deve-
se considerarainda, a possibilidade de deslocamento por outros meios, como o transporte publico
coletivo, a pé, por bicicletas e motocicletas, servico de fretamento e compartilhamento de
automoveis. Estima-se ainda, que os fluxos maiores de deslocamento se dardo em horarios de
pico (possivelmente nos dias Uteis, entre 7h00 e 9h00 e 17h00 e 19h00).

Na fase inicial de operacao, também pode-se considerar um fluxo maior de caminhdées para a
execucgao das residéncias, mudanca, instalagao de mobiliario e fornecedores, que deverao ser
realizados dentro do horario comercial. Ademais, também havera o fluxo decorrente da
contratagao de funcionarios e servicos, como porteiros, funcionarios de limpeza, e servigos
terceirizados no interior das unidades residenciais.

4.5. Transporte Coletivo

Conforme informacdes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisao de Informacoes e Monitoramento, Secretaria Municipal de Urbanismo da
Prefeitura de Sdo José dos Pinhais(2018-2023), em conjunto com consulta aos itinerarios de linhas
do transporte coletivo das empresas Auto Viacdo Sdo José dos Pinhais (2023) e Auto Viagao
Sanjotur (2023), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta - AID e Indireta - All o
empreendimento serd atendido por 5 linhas de 6nibus, sendo todas rurais (Malhada nos dois
sentidos; Cotia via Campo Largo e Direto; e Faxina Quebrada Funda). As vias por onde passam os
itinerarios das linhas citadas sdo mostradas no Mapa 3 a sequir.

O abrigo de 6nibus mais proximo esta localizado na propria via de acesso, a Rua Antdnio Singer, a
uma distancia aproximada de 160 metros do acesso previsto ao empreendimento.

Figura 25. Abrigo de 6nibus mais proximo do empreendimento, na R. Maria Isabel Zen Zagonel

T RN

\ =
(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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4.6. Demanda por Servigos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

De acordo com o ultimo Censo realizado pelo IBGE para o Municipio de Sdo José dos Pinhais(2022),
foi identificada a média de 6,4% da populagao total (329.628 habitantes) estar na faixa de 0 a 4 anos
de idade (21.137), e de 14,3% estar na faixa de 5 a 14 anos (47.016). Considerando a populagéo
residente estimada de 1.333 pessoas que habitara o empreendimento, calcula-se, portanto, a média
proporcional de aproximadamente 85 criangas na faixa de 0 a 4 anos, e 191 na faixa de 5 a 14 anos.

Conforme dados da Sinopse Estatistica da Educacao Basica realizada pelo Instituto de Estudos e
Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira - INEP para o ano de 2022, foi constatada no Municipio de
Sao Joseé dos Pinhais a média de 17 alunos por turma para o ensino infantil, e de 25 alunos por turma
para o ensino fundamental (considerando-se a média entre o total de matriculas efetivadas e a
quantidade total de turmas disponibilizadas pelos equipamentos publicos de ensino). Ao estimar
que cada sala de aula possua aproximadamente 45,00m? tem-se a proporcdo de 45,00m? / 17
alunos = 2,65m? por aluno para o Ensino Infantil, e de 45,00m?/ 25 alunos = 1,80m? por aluno para o
Ensino Fundamental. Portanto, o empreendimento ird gerar uma demanda de 85 x 2,65m? =
225,25m? no Ensino Infantil, e de 191x 1,80m? = 343,80m? no Ensino Fundamental.

Conforme a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEO SJP, 2023), em
conjunto com informagodes atualizadas pela Secretaria Municipal de Educagao, e visitas a regiao,
nado foram constatados equipamentos publicos educacionais nas Areas de Influéncia Direta - AID
e Indireta - All do empreendimento. Os equipamentos publicos mais proximos correspondem a
EscolaMunicipal Professora Ezaltina Camargo Meiga, localizada a uma distancia aproximada de 2,7
quildmetros do empreendimento, e ao Centro Municipal de Educacao Infantil - CMEI Bem-te-Vi
Crescer, localizado a uma distancia aproximada de 2,8 quildbmetros do empreendimento.

momento de sua ocupagao maxima, e que todas as familias residentes possuirao filhos entre 0
a 14 anos que irdo necessitar de equipamentos publicos educacionais. Porém, ao considerar o
perfil socioeconémico estimado para os futuros residentes no condominio apresentado no
capitulo 3.3 (classes A e Bl), e com base em empreendimentos com o mesmo perfil e
caracterizacdo ja consolidados no Municipio e em demais cidades da Regido Metropolitana de
Curitiba, conclui-se que a demanda por equipamentos comunitarios de educacao a ser gerada
pelo condominio nao ira resultar em um impacto significativo, visto que a maior parte das
criancas entre 0 e 14 anos estara matriculada em instituic6es de ensino particulares.

Na questao da area da salde, em consulta a base cartografica citada(GEO SJP, 2023), em conjunto
com informacgoes atualizadas pela Secretaria Municipal de Saude, foi constatado que o
equipamento comunitario de saide mais proximo corresponde a Unidade Basica de Saude - UBS
Sao Marcos (publica), localizada fora das Areas de Influéncia, a uma distancia aproximada de 3,2
quilébmetros do acesso previsto ao empreendimento. Conforme o Plano Municipal de Saude de Sao
José dos Pinhais 2022 - 2025 (com ultima atualizagdo em 27 de margo de 2024), a UBS S&o Marcos
atualmente conta com 4 Equipes da Estratégia de Saude da Familia - ESF (Porte IV) e,
considerando o atendimento médio de cada Equipe de Saude de 3.500 usuarios, tem-se uma
cobertura total de atendimento de 14.000 usuarios. Portanto, para o atendimento da futura
populacao moradora no empreendimento, estimada em 1.333 pessoas, seria necessario 9,5% a
mais da capacidade total das Equipes do Programa da Saude da Familia da regiao.
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Ainda, sequindo o Programa de Requalificagao de Unidades Basicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2023), para a UBS com capacidade de abrigar 4 Equipes de Atengao Basica,
como a UBS Sao Marcos, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS IV) com aproximadamente
580,00m> Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento na regido de 580,00m?(Porte
IV) / 14.000 usuarios (demanda total de atendimento para 4 ESF) = 0,04m? por pessoa atendida.
Portanto, verifica-se que o empreendimento ira gerar uma demanda de 1.333 pessoas x 0,04m? =
53,32m* de uma Unidade Basica de Saude da regiao.

Deve-se ressaltar que os calculos apresentados consideram o empreendimento no momento
de sua ocupagao maxima, e além disso, considerando novamente o perfil socioeconémico dos
futuros moradores anteriormente analisado, presume-se que os chefes de familia possuirao
Planos de Saude particulares e/ou convénio médico, reduzindo-se consideravelmente a
demanda pelo uso do sistema publico de saude.

Ainda, em consulta a base cartografica supracitada e cadastro de equipamentos (GEO SJP, 2023),
também nado foram identificados equipamentos publicos comunitarios de cunho social e de
esporte e lazer nas Areas de Influéncia do empreendimento, como apontado no Mapa 4 a sequir.
Porém, salienta-se que o projeto do empreendimento contempla uma area total de
aproximadamente 15.135,20m? destinada as atividades de lazer e recreagao para atender aos
futuros residentes, muito acima do que o minimo de 775,00m? previsto pela Lei Complementar
n? 105/201 e alteragoes, incluindo quadra poliesportiva, também reduzindo-se desta forma, a
demanda por equipamentos comunitarios de lazer naregiao.

BO oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala 5 - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR
ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br

36



CURITIBA PIRAQUARA

&
AREA M
RURAL s

4

Sistema de Projecao: SIRGAS 2000
Sistema de Referéncia: UTM
Fuso: 22S

LEGENDA

Futuro Lote do Empreendimento
Area de Influéncia Direta (AID)

Area de Influéncia Indireta (All)

.S Diretriz Viaria (Inf. DIVINFRA/DET 332/
N .
2024)- proposta de alteracao

ok Unidades de Satde
@ Unidades Sociais
@® Unidades de Esporte e Lazer

M Unidades de Ensino

681.000 681.500 682.000 682.500 683.000 685.000 685.500 686.000

7.166.500
7.166.500

Alves P

o o
o o
S S
8 ]
= =
o o
o o
® 2
o e
= =~
o o
o o
S S
@ e
= ~
o o
o o
B B
~ <
[<e] (o}
= ~
ok )
[~ o
S S
3 >
=f <
o o
3 ]
2 2
= 1=
o ¢ - |
[ ==} o
S S
2 2
= ~
%0 i
o ¢ % o
o o
@ ?
) )
=~ ~
o o
8 ; 8
o E N i N ; A % : o
= 681.000 681.500 682.000 682.500 683.000 683.500 684.000 684.500 685.000 685.500 686.000
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - 476 UNIDADES J*/,Qs )
L Jy &7 ARQUITETURA
Rua Anténio Singer, s/n - Bairro Campo Largo da Roseira - Sdo José dos Pinhais/PR Obara

Sao José dos Pinha

MAPA 4: EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS PROXIMOS AO EMPREENDIMENTO

4130813300

Escala:1:20.000 1501582 82y
Fonte: PMSJP (2018-2023)/ Google Earth (2023)/ Bogoni & Obara Arquitetura (2025)

37




5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV serve de instrumento de analise do projeto apresentado
de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigadoras que compatibilizardo o
aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o
crescimento urbano e garantir as condi¢cdes minimas de ocupacao dos espagos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanacgao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade do
empreendimento e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia (AID e All), é
possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanga, tanto positivos quanto
negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigdes atuais (ambientais, paisagisticas,
econdmicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relacao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os critérios
a sequir, e as medidas compensatorias/ mitigadoras/ potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e o método matriz de interagédo (onde sdo consideradas as agdes do projeto e os
componentes afetados).

Critérios de classificacao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanca;
b. Neutro: ndo interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do empreendimento e
da areade influéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima(AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periodicas, alternadamente;

d) Prazo de Execucgao: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da acdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apds certo periodo de tempo do término da agao (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agao (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcao, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na reducao dos efeitos do impacto, ou compensatoria, quando
o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao por meio de
outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento
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’ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - 476 UNIDADES

5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operagcao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura
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’ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - 476 UNIDADES

5.2.3. Impactos na Fase de Operagao: Morfologia Urbana
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5.2.4. Impactos na Fase de Operagao: Aspectos Socioeconémicos
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5.2.5. Impactos na Fase de Operagao: Aspectos Ambientais

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

CONDOMINIQ EDILICIO HORIZONTAL - 476 UNIDADES
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

0 Condominio Edilicio Horizontal, sem denominagao comercial até o momento, sera implantado
emterreno localizado na porgao norte do Bairro Campo Largo da Roseira, com previsao de acessos
exclusivos pela Rua Anténio Singer, e inserido em uma area de Zoneamento Industrial e de Servico
(Z1S2, conforme a Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes). Em funcao das caracteristicas das
intervencodes propostas, sdo esperados impactos positivos e negativos, comumente existentes na
implantacao de grandes empreendimentos residenciais.

6.1. Avaliacao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantacao, foi identificado através do conjunto de informagdes citadas até o
momento, que um ponto positivo refere-se a geragao de empregos temporarios para o Municipio
de Sao José dos Pinhais, cujo procedimento para garantir a prioridade a mao-de-obra local pode
se daratravés do Sistema Nacional de Empregos(SINE)do Municipio de Sdo José dos Pinhais, além
da contratacao de servigos por empresas terceirizadas.

Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as paradas e manobras de caminhdes, bem como
os processos de carga e descarga de material poderao serrealizados no interior do terreno, devido
a grande dimensao do mesmo, de modo a evitar a obstrucdo na via de acesso, e os transportes de
materiais poderao ser realizados em horarios pré-estabelecidos, fora dos horarios de pico da
regiao. Ademais, no canteiro de obras podera ser implantado um sistema de “limpa rodas” para
veiculos pesados, especialmente na fase de terraplenagem, com o objetivo de retirar,
principalmente, o barro e terra que podem ficar impregnados nos pneus, de modo a evitar, desta
forma, a sujeira nas vias publicas. O sistema de limpa rodas podera se dar através de mangueiras
e/ou lavadoras pressurizadas, ou por tambores de decantacao.

Para os processos de demoligao das construgoes existentes, limpeza do terreno e terraplenagem,
havera impactos negativos relacionados a exposi¢ao do solo, geragao de poeira e residuos, e
possivel transporte de terra(se necesséario), sendo estes Ultimos a serem realizados por empresas
devidamente habilitadas e cadastradas no Municipio, sob autorizacao dos érgaos competentes,
através da aprovacao e implementacao do Plano de Gerenciamento de Residuos da Demolicao, e
da devida Licenca Ambiental. A execugao destas etapas sera feita preferencialmente em periodos
sem intempéries, com possibilidade de implantacao de barreiras de siltagem a jusante dos aterros
e/ou areas de uso das obras, através da fixagao de mantas de geotéxteis em estacas de madeira
cravadas no solo, paraimpedir o carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

Ressalta-se que os impactos pelas obras de construcao civil ndo serdo de proporgao
consideravel, uma vez que para a fase inicial do empreendimento serao implantadas apenas as
construcées referentes as areas comuns, vias internas e infraestrutura condominial. As
construgdes das habitacGes unifamiliares por sub-lote serdo de inteira responsabilidade e
execucao pelos futuros proprietarios, previsto para a etapa posterior.

Durante todo o periodo de obra, as operagoes serao feitas em horarios diurnos pré-determinados
(possivelmente das 08h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana), dentro do horario comercial,
conforme estabelecido pela legislagao vigente. Sera priorizada a reutilizacao de materiais
resultantes da propria obra, com a devidaimplementacao do Plano de Gerenciamento de Residuos
da Construcgao Civil (PGRCC), e o transporte dos residuos restantes sera feito por empresas
devidamente cadastradas no Municipio, assegurando a sua correta destinagao.
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6.2. Avaliagcao dos Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

Na Fase de Operacao do empreendimento, é esperado o aumento do consumo de energia elétrica
e agua, bem como o0 aumento da geracgao de efluentes e residuos soélidos na regiao. Os residuos
solidos deverao ser acondicionados em locais apropriados, com identificacao para a correta
separacao dos mesmos, e de facil acesso ao transporte publico de coleta, além da manutengao e
limpeza periddica, de forma a evitar possiveis contaminagoes e mau cheiro. Como uma medida
mitigadora ao aumento do volume de residuos gerados pelo empreendimento, o proprio
condominio, no momento de operacgao, podera promover programas de conscientizagao para a
reducao de residuos, como por exemplo o Programa “3 Rs da Sustentabilidade”: Reduzir, Reutilizar
e Reciclar, além do constante monitoramento para correta separagao do lixo. O Programa “3 Rs”,
conforme explicado por VG Residuos(2017), consiste nas seguintes agoes: diminuigdo de residuos
por consumo consciente e redugao de desperdicios; reutilizagdo dos produtos, ao dar nova
utilidade para materiais que a principio seriam descartados, e reaproveitamento de lixo organico
por sistemas de compostagem; execucao da correta separacao do lixo para a posterior reciclagem.

Comrelagao ao sistema viario, verificou-se que o projeto do empreendimento contempla acessos
separados para entrada e saida de veiculos de moradores, visitantes e prestadores de servicos,
com areas de acumulagdo em concordancia com a lei municipal, como forma de amenizar a
possivel interferéncia no trafego e acumulo de veiculos na via publica. A implantacao de calcadas
acessiveis na testada do empreendimento também facilitara o deslocamento de pedestres,
promovendo dessa forma, maiores fluxos de pessoas e seguranga a regiao.

E por se tratar de empreendimento residencial horizontal, com baixo adensamento e altura
maxima de 3 pavimentos, verifica-se que nao havera impactos significativos relacionados a
insolagao e sombreamento na regiao, estando o empreendimento, dessa forma, adequado as
caracteristicas de implantacao no local pretendido. Ademais, considera-se que a atividade
residencial também nao acarretara impactos negativos relacionados a interferéncia na qualidade
do ar local, bem como a geracao de ruidos.

Com relacao a demanda por equipamentos comunitarios, conforme relatado no decorrer deste
relatorio, considerando o perfil socioecondmico da futura populacao residente, classificada entre
as classes A e BT, sugere-se que a maior parte das futuras familias ira matricular seus filhos em
colégios particulares, e possuira convénios médicos e/ou Planos de Saude particulares,
reduzindo-se, portanto, a demanda por equipamentos publicos de educacao e saude da regido.

Quanto ao aspecto econdmico, é esperado o implemento da receita tributaria ao Municipio de Sao
José dos Pinhais, através daarrecadacao de IPTU de cada unidade habitacional. Ademais, também
pode-se estimar a geracao de empregos diretos e indiretos na fase de operagao do
empreendimento. Os empregos diretos correspondem a contratagao de funcionarios para os
cargos de apoio ao condominio, como portaria, zeladoria, limpeza e manutengao, além a
contratacao de funcionarios e servigos terceirizados no interior das unidades residenciais. Com
relagdo aos empregos indiretos, serdo decorrentes da demanda no comércio e prestadores de
servigo nas areas de influéncia, para atender a futura populagao residente, como supermercados,
farmacias, padarias, lojas e restaurantes. Desta forma, a implantagao do empreendimento
também ira promover a valorizagao imobiliaria na regido, bem como o estimulo a ocupagao em
vazios urbanos ainda existentes, fomentando mais seguranga ao entorno.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Na fase de implantagao do empreendimento, verifica-se que dos pontos positivos, destaca-se a
contratacao temporaria de mao-de-obra local, que podera ser feita através do SINE local, além da
contragao de empresas locais para servigos terceirizados. Com relagao aos impactos negativos,
verifica-se que os principais decorrem dos processos de limpeza do terreno e terraplenagem, e
niveis de ruidos, e deverao ser mitigados, compensados e/ou monitorados conforme avaliado
anteriormente. Estes impactos correspondem aos mesmos decorrentes de quaisquer obras de
construcao civil, e como mencionado no capitulo anterior, ressalta-se os impactos pelas obras
de construcao civil nao serao de proporcao consideravel, uma vez que para a fase inicial do
empreendimento serao implantadas apenas as construcoes referentes as areas comuns, vias
internas e infraestrutura condominial.

Comrelacao a fase de operacao do empreendimento, considerando sua ocupagao maxima futura,
pode-se observar que, dentre os pontos positivos, destaca-se a arrecadacgao tributaria ao
Municipio através do IPTU a ser estabelecido para cada unidade residencial, além da geragao de
empregos diretos e indiretos. E conforme analisado no decorrer deste relatério, o adensamento
gerado nao pode ser considerado um ponto negativo, pois respeita o indice maximo previsto
pelo zoneamento da regiao, e cumpre com a funcao social do lote, que hoje configura um grande
vazio urbano. Ainda, como descrito no decorrer deste Estudo, verificou-se que o condominio
pretendido é compativel com as atividades desenvolvidas na regido em que pretende ser instalado,
atendendo a demanda de moradia decorrente dos estabelecimentos industriais e de prestacao de
servigos na regiao, conforme estabelecido no Plano Diretor Municipal.

Ao se estabelecer um balango entre os impactos positivos e negativos do empreendimento
estudado, considerando inclusive as acdes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias
indesejaveis, pode-se concluir que a implantacao deste condominio residencial horizontal no
municipio atende todas as exigéncias e indices previstos pelas legislagoes municipais vigentes,
respeitando e preservando também os interesses publicos e ambientais. E cabe observar que,
com base comparativa a empreendimentos correlatos na regiao do entorno e demais Municipios
proximos, o condominio residencial pretendido tera sua ocupacao de forma gradativa, sendo
possivelmente ocupado em sua integralidade, com as 476 unidades residenciais, no prazo de 15
a 20 anos. Dessa forma, considera-se que todos os impactos relacionados a fase de operacao, e
analisados ao longo deste relatorio, nao serao observados de forma imediata, e nem de forma
completa, sendo possivelmente absorvidos pela regiao do entorno ao longo dos anos.
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3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para a implantacao de empreendimento habitacional, cuja
atividade é classificada como CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL, com previsdo do total de 479 sub-lotes destinados a

residéncias autdnomas unifamiliares.

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S114541046100CT001 DIAS E MCE EMPREENDIMENTO SPE LTDA INICIAL 23/07/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n2 000A691852, na data e hora: 23/07/2024 10:10:41, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa

natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 25/07/2024 as 19:03:38 por: siccau, ip 10.244.2.130.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGCAO IMOBILIARIA: 16.423.0003.0000 Data: 11/04/2024

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagdo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.

As informacgdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

N

i

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA ANT6NIO SINGER
Numero predial oficial: S/N

Bairro: CAMPO LARGO ROSEIRA Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: E481 Quadra: Sem informagao
Matricula: 65641 Oficio: 2
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZIS2 - Zona Industrial e de Servigos 2

Ocupacéo

Altura maxima (n° de pavimentos) - (6)

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixissima - 18

Afastamento minimo de divisas (m) - 5

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 40

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1,5

Parcelamento minimo
Testada (m) - 30
Lote minimo (m?) - 5000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZIS2

Habitacao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.
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Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Habitacdo Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

ZEOR1 - Zona Especial de Ocupacao Restrita 1
Ocupacao
Altura maxima (n° de pavimentos) - 1
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 80
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupacdo maxima (%) - 10
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 0,1
Potencial construtivo maximo - a ceder 0,9

Parcelamento minimo
Testada (m) - (3)
Lote minimo (m?) - -

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgédos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZEOR1

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.
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USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo lll da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagcdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgado do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposigcoes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades auténomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢gdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢coes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgoes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
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artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou nao) deverdo ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverado apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢gdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificacdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposi¢oes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracgdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢oes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(28). Extragcao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a construgcdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagado e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicacéo de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo até a cessagido das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevengdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencédo ou da renovagéo de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, dever&o
observa-la integralmente. Os iméveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inserg¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deveréo ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
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“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doacao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele érgao

7. Os im6veis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a defini¢do da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

AERODROMOS

Este imdvel esta contido na area de protegcao do Heliponto Isogama (SSIG), devendo respeitar e aprovar as
alturas maximas das edificagdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou méveis, temporarias ou permanentes
- junto aos orgaos federais responsaveis pela seguranga da navegacgao aérea (conforme Portaria n® 957/GC3,
de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica - artigo 110) sendo, no caso, junto ao DECEA - CINDACTA I -
Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.br/aga).

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagcao especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagéo permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagao das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, é
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Pagina 6/6



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 16.423.0004.0000 Data: 11/04/2024

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagdo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.
As informacgdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA ANTONIO SINGER
Numero predial oficial: S/N

Bairro: CAMPO LARGO ROSEIRA Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: Sem informacéao Quadra: Sem informagéao
Matricula: 71215 Oficio: 2
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZIS2 - Zona Industrial e de Servigos 2

Ocupacéo

Altura maxima (n° de pavimentos) - (6)

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixissima - 18

Afastamento minimo de divisas (m) - 5

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 40

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1,5

Parcelamento minimo
Testada (m) - 30
Lote minimo (m?) - 5000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZIS2

Habitacao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.
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Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Habitacdo Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restricbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislacéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracées e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificacdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupacdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposicoes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e lll da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdbnomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.
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(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢gdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgoes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(22). Arespeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposicdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.
(

26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extracdo mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imével esta contido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagédo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessagdo das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevengcdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imo&veis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.
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2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do numero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projecéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estaréao
sujeitos, além da demarcacgao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doacgao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmisséo de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMACOES

1. Para a supressao de vegetagéo e/ou corte de arvores isoladas é necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdao Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizacao das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagéo de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, é
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo
o0rgédo ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagcao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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RUBRICA

Mada Leonor Fevwaz Dalla Slia
TITULAR 65.641 "

CPF N° 592909359-87 Matricula N°

I MOVE L: Lote E-481 (resultante da unificagdo dos imdveis das
Matriculas n°s 36.210 e 58.928), situado no lugar denominado
"MIRINGUAVA MIRIM", quadro urbano desta Cidade e Comarca de SAO
JOSE DOS PINHAIS-PR, com area total de 440.027,44 metros quadrados,
com as seguintes medidas e confrontagbes: faz frente para a Rua
Antonio Singer, da estaca OPP com azimute 54°43' e 188,43m até a
estaca 01. Lado esquerdo, de quem da Rua Antonio Singer olha o
imével, divide primeiro pela cerca de arame com terras de Edivino
Rocha, da estaca 01 até a estaca 04, com azimutes e distancias
seguintes: az. 159°21' e 44,90m; az. 165°21' e 237,12m; az. 41°21°
e 69,99m até a estaca 04, segue ainda a divisa pela cerca de arame
dividindo agora com terras de Alipio Rocha, da estaca 04 até a
estaca 11, com azimutes e distancias seguinte: az. 39°06' e 58,02m;
az. 90°32' e 35,93m; az. 25°46' e 14,40m; az. 03°31' e 97,16m; az.
95°37' e 33,97m; az. 69°31' e 4,60m; az. 147°22' e 162,52m até a
estaca 11. Seqgue a divisa pelo Rio Miringuava Mirim a montante, da
este=a 11 até a estaca 31 com azimutes e distdncias seguintes: az.
150°14' e 41,14m; az. 153°31' e 90,80m; az. 115°52' e 45,23m; az.
167°36 e 34,33m; az. 196°49' e 34,55m; az. 155°08' e 29,45m; az.
40°43' e 62,13m; az. 83°13' e 107,12m; az. 165°54' e 41,98m; az.
183°12' e 40,30m; az. 226°30' e 71,70m; az. 176°44' e 37,64m; az.
236°41' e 53,41m; az. 173°22' e 37,96m; 126°11' e 27,59m; az.
149°06' e 22,75m; az. 140°08' e 42,46m; az. 80°08' e 43,54m; az.
96°03' e 60,82m; az. 121°27' e 27,39m até a estaca 31. Deixa o Rio
Miringuava Mirim e segue a divisa pelo Rio Campininha a montante da
estaca 31 até a estaca 46 com azimutes e distdncias seguintes: az.
174°20' e 23,23m; az. 249°21' e 23,62m; az. 294°22' e 52, 68m; az.
219°03' e 69,48m; az. 162°03' e 44,2lm; az. 81°42' e 50,17m; az.
163°54' e 32,37m; az. 112°32' e 30,61lm; az. 184°44' e 27,48m; az.
263°42' e 68,66m; az. 171°35' e 64,58m; az. 92°02' e 56,59m; az.
211706' e 35,6lm:; az. 136°43' 39,74m; az. 209°31' e 39,26m até a
estaca 46. Fundos, divide pela cerca de arame com terras de Adelino
Venturi Junior, da estaca 46 com azimute 278°20' e 662,23m até a
estaca 47. Lado direito, divide pela cerca de arame farpado com
terras de Adelino Venturi Junior, da estaca 47; @az 17°54% e
extensao de 314,49m até a estaca 48, dessa passa a dividir ainda
pela cerca de arame farpado com terras de José Luis de Jesus, az
3529187 e extensao de 109,26m até a estaca 49, az 215°81"' e 7S, Im
até a esteca 50, az 38°56' e extensdo 114,49m até a estaca 51, az
359°58' e extensao de 52,43m até a estaca 52, az 260°48' e extensao
de .144,28m até a estaca 53, dessa passa a dividir ainda pela cerca
de arame farpado com terras de José Nogueira, az 336°45' e extensao
de 280,28m até a estaca 54=0PP inicial. Fecha-se assim a poligonal
do presente Levantamento Topografico.- Lote este localizado no lado
impar da Rua Antonio Singer, distante de aproximadamente 1,73Km da
esquina formada com a BR 376.- Resp. Técnico: Paulo Roberto Rocha -
CREA 19231-D/PR.- Anotagdo de Resp. Técnica (ART) n°® 20101558181,
quitada,= = === 2= 5 =< e E e = e e e = m e e e e -

IND FISCAL: Cadastros n°s 16.423.0001.000 e 16.423.0002.000.- - -

PgOPRIETiRIA: MCE PARTICIPAGOES LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF n¢ 03.150.746/0001-70 com sede e foro
a Rua Acyr Guimardes n°® 436, sala 205, Agua Verde, em Curitiba-PR.-

REG.ANTERIOR: R-3 da Matricula n°® 36.210 e R-5 da Matricula n°®
58.928, ambas deste Oficlo.= = im = @ = =imiio @ epmpe = = el - = =
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CONTINUAGAO

0 referido/fme dou fé.- S&o José dos Pinhais, 19 de maio de
2010 V4 (O F ICIAL).-

AV-1-Matricula n° 65.641.- (Protocolo n°® 98.222 - Em, 19/05/2010)

RESERVA LEGAL/PRESERVACAO PERMANENTE: Nos termos do Artigo n° 230
da Lei n® 6.015/73; procedo esta averbagdo para constar que sobre o
imével objeto desta matricula, recai a reserva legal/preservagao
permanente, conforme AV-3 e AV-4 da Matricula n° 58.928, deste

Oficio.- Custas: (630,00 VRC).- O referjdo é ,verdade e dou fé.- Séao
José dos Pinhais, 19 de maio de ZOIOM_O FICIAL).=

AV-2-Matr ° 6 41.- (Protocolo n° 102.925 - Em, 08/11/2011)

RETIFICACA AO: Nos termos do Mandado Judicial de Retifica-
Gao assinado pela Dra. ILDA ELOISA CORREA DE MORICZ, MM. Juiza de
Direito da Vara de Registros Publicos desta Comarca, extraido dos
autos de Retificagdo de Area sob n° 0009559-69.2011.8.16.0035;
procedo esta averbagao para constar a retificag¢do da area do imével
objeto desta matricula, que passa a ser de 463.087,14 metros
quadrados, com perimetro de 3.914,03 metros, dentro das seguintes
medidas e confrontagdes atuais: 1localizado no lade impar da Rua
Antonio Singer, distante aproximadamente 1,73 Km da esquina formada
com a BR-376; faz frente para a Rua Antonio Singer, da estaca OPP
com azimute 57°56'22" e 122,62 m até a estaca 01 e az. 44°30'51" e
55,81 m até a estaca 02; lado esquerdo, de quem da Rua Antonio
Singer olha o imével, divide primeiro pelo muro com terras de
Edelvino Batista da Rocha, da estaca 02 até a estaca 06, com
azimutes e distancias seguintes: az. 147°33'34" e 43,69 m; az.
145°44'07" e 110,87 m; az. 61°05'55" e 155,90 m; az. 97°04'36" e
35,36 m até a estaca 06, dividindo por linha seca ainda com terras
de Edlvino Batista da Rocha com azimute 147°34'29" e aos 71,40 m
passa a dividir com terras de Antenor Rocha, chegando com extensdo
total de 198,62 m até a estaca 07. Segue a divisa pela nrargem
direita do Rio Miringuava Mirim a montante, da estaca 07 até a
estaca 19 com azimutes e dista&ncias sequintes: az. 153°11'52" e
99,40 m; az. 121°09'18" e 56,66 m; az. 181°00'40" e 79,62 m; az.
72936'32" e 29,88 m; az. 16°40'26" e 36,02 m; az. 84°56'09" e
118,30 m: az. 182°19'34" e 90,02 m; az. 221°03'46" e 139,41 m; az.
152°12'S5" e 115,95 m; az. 111°05'13"™ e 27,03 m; az. 73°43'31" e
58,30 m; az. 113°13'16" e 58,99 m; até a estaca 19 cravada na barra
do Rio Campininha. Deixa o Rio Miringuava Mirim e segue a divisa
pela margem direita do Rio Campininha a montante da estaca 19 até a
estaca 35 com azimutes e distdncias seguintes: az. 191°50'27" e
29,95 m; az. 278°38'08" e 71,66 m; az. 210°47'00" e 61,61 m; az.
156°08'41" ‘e 34,76 m; az. 79°00'21" e 50,88 m; az. 164°33'10" e
38,34 m; az. 113°40'15" e 31,38 m; az. 191°36'02" e 30,54 m; az.
261°54'37" e 65,81 m; az. 167°37'25" e 60,34 m; az. 41°40'21" e
47,33 m; az. 166°23'28" e 34,15 m; az. 79°49'12" e 21,25 m; az.
206°17'47" e 44,22 m; az. 133°52'03" e 35,84 m; az. 209°53'08" e
41,60 m até a estaca 35. Fundos, divide por linha seca com terras
de Adelino Venturi Junior, da estaca 35 com azimute 276°37'23" e
634,07 m até a estaca 36. Lado direito, confronta pelo muro com
azimute 05°46'08" primeiro com terras de Adelino Venturi Junior da
estaca 36, aos 305,59 m passa a confrontar com terras de Ana Maria
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Cardoso Vher, e chega com extensio .de 415,31 m até a estaca 37,
dessa passa a confrontar ainda pelo muro com terras de José Luz de
Jesus, az. 344°56'08" e extensdao de 192,10 m até a estaca 38, az.
263°05'06" e 80,33 m até a estaca 39, dessa passa a confrontar
ainda pelo muro com terras de Luiz Carlos Franga az. 334°51'28" e
estensdo 68,00 m até a estaca 40, az. 303°48'10" e extensdo de 2,47
m até a estaca 41, segue a divisa ainda pelo muro com terras de
Moacir Galina Junior, az. 334°54'50" e extensdo de 205,89 m até a
estaca 42=0PP inicial.- Fecha-se agS$im, a poligonal do levantamento
topoyréafico.- Anotagdo de Re yTidade Técnica (ART) n°
20102529088, quitada.- Apresent wia do FUNREJUS, quitada.-
Custas: (2.156,00 VRC).- O refé¢rido erdade dou fé.- Sao José
dos Pinhais, 24 de novembro de I A (OFICIAL).~

R-3-Matricula n° 65.641.- (Prot © n° 109.188 - Em, 20/12/2013)

S ER V I DA O: Nos termos da Escritura Pablica lavrada no 2°
Servigo Notarial desta Cidade, &s fls. 043/047, do Livro n°® 0783-E,
aos .0/12/2013; procedo este registro para constar que a proprieta-
ria: MCE PARTICIPAGOES LTDA, j& qualificada, instituiu em favor da
MARUMBI TRANSMISSORA DE ENERGIA S.A, pessoa juridica de direito
privado, com sede e foro na Rua Comendador Araujo n° 143, 19°¢
andar, Edificio Executive Center Everest, em Curitiba-PR, inscrita
no CNPJ/MF n° 14.820.785/0001-53, a servidio perpétua de passagem
para as linhas de transmissdo de energia elétrica LT 525 kv
Curitiba-Curitiba Leste, cuja &rea foi declarada de utilidade
publica para fins de instituigdo de serviddo administrativa pelo
Decreto Estadual n°® 8277/2013, compreendendo uma &area total de
10.301,66 m?, dentro do imdével desta matricula, com a seguinte
descricdo: 4&rea atingida: a poligonal tem inicio no marco OPP,
localizado no limite da faixa de seguranga da LT 525 kV Curitiba-
Curitiba-Leste, confrontando com a propriedade de Adelino Venturi
Junior e outros. Parte com azimute de 41°26'53" e percorre 212,47
m, pela faixa de seguranga da LT 525 kV Curitiba-Curitiba-Leste,
confrontando com a &rea da mesma propriedade, até o marco 01; com
azimute de 137°34'31" e distdncia de 60,34 m, pela divisa no
coérrego confrontando com Gertrudes Rendak Chycziy, até o marco 02;
no azimute de 221°26'53" e distancia de 130,92 m, pela faixa de
seqguranca da LT 525 kV Curitiba-Curitiba-Leste, confrontando com a
Area da mesma propriedade, até o marco 03; finalmente, com azimute
de 2.0°03'53", avanca 96,14 m pela cerca de divisa, confrontando
com Adelino Venturi Junior e outros, até o marco 04=0PP.- VALOR:
RS$.114.000,00 (cento e quatorze mil reais) .- CONDIGOES: As partes
declararam que tém pleno conhecim o da reserva legal/preservacgio
permanente objeto da AV-1 desta gatricula.- DEMAIS CONDIGOES: as da
escritura.- Apresentou-me a guj itagdo do FUNREJUS.- Custas:

(4.312,00 VRC). O referido edcm4fé.— Sdo José dos
iz g (O FICTATIL..—
7

Pinhais, 02 de janeiro de 2014
Av-4-Matricula n° 65.641.- (Protocolo n° 152/879 - Em, 21/02/2024)

ALTERACA DA __INDICAGA ISC’L: Por requerimento instruido com
documento hé&bil, os quais ficam arquivados neste Oficio; procedo
esta averbagcdo para constar a alteragdo da Indicagdo Fiscal do
SEGUIR NO VERSO
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Trove IV MW o —desta matricula parar  16.423.0003.0000.- Custas:
(630,00 VRC-R$.174,51); ISS 2%: (R$.3,49); Fundep 5%; $.8,73);
Funrejus 25%: (R$.43,63); Selo: (R$.8,00).- O referid
dou fé.- Sdo José dos Pinhais, 12 de margo de 2024
(OFICIAL).- i

e b ricula n® 65.641.- (Protocolo n° 152.879 - Em, 21/02/2024)

INTEGRALIZAGCAO: Por requerimento instruido com a Primeira Alteragao
de Contrato Social, devidamente registrada na Junta Comercial do
Parana, sob n°® 20240932242, aos 15/02/2024; procedo este regislro
para constar gque MCE PARTICIPAGOES LTDA, ja qualificada,
integralizou o imébével objetoc desta matricula, ao capital social da
empresa: [ M A, pcssoa juridica de
direito p:lvado, estabelec;da a2 Rua Sdlgado Filho n® 2.954, Segundo
Andar, Sala 06, Centro, em Cascavel-PR, inscrita no CNPJ/MF n®
53.215.431/0001-31.- VALOR: R$.4.926.267,76 (quatro milhdes e
novecentos e vinte e seis mil e duzentos e sessenta e sete reais e

setenta e seis centavos) .- CONDIGOES:: as do instrumento.-
Apresentou a gquia do ITBI n°® 102744/2024 quitada, bem como a guia
do FUNREJUS, quitada no valor de R$.7.159,77.- OBSERVAGAO:

Permanecem inalteradas a reserva legal/preservagdo permanente, e a
serviddo de passagem, objeto da AV-1 3 desta matricula.-
Consulta realizada a Central Nacional Indisponibilidade de Bens-
CNIB em relagdo Aas partes, cujo resdltado foi negativo.- Custas
(4.312,00 VRC-R$.1.194,42); ISS ) R$.23,89); Fundep 5%:
(R$.59,72); Selo: (R$.8,00).- O referid verdade e dou fé.- Sao
José dos Pinhais, 12 de margo de 20Q4 (OFICIAL) .-

| FUNARPEN - SELO DIGITAL N°SFRII.vJv7P,smjaL-RWHeA'.1 125q Controle| SFRIl.vJv7P.smjaL-
RWHeA.1125q
Consulte este selo em http:/funarpen.com br
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L
REGISTRO DE IMOVEIS i
* Oficio LIVRO N° 02 01
Sdo José dos Pinhais - PR.
TITULAR 71.215
CPF N* 592909359-87 Matricula N°

— v
M 6 v E L: Area de terras medindo 6.931,10 metros quad.ta/dosl
situado no lugar denominado "CAMPO LARGO DA ROSEIRA", quadro urbano
desta Cidade e Comarca de SAO JOSE DOS PINHAIS-PR, com perimetro de
4(?3,62 metros, situado no lado impar da Rua Antonio Singer,
distante do Rio Iguagi aproximadamente 17 Km, dentro das sequintes
caracteristicas e confrontdgoes: inicia-se a descrigao deste
perimetro no vértice 0=PP de coordenadas UTM N= 7164127,61,
E'—683Q50,47, situado no canto direito do lote para quem da Rua
Anto. io Singer olha o imével, distante 226,63 metros da Travessa
Pauleto, seguindo por muro, com azimute de 28°18'00" e distancia de
40,00 metros, confrontando com a Rua Antonio Singer, até o vértice
1 dc_ coordenadas UTM N=7164162,83, E=683069,44, deflete a direita
seqguindo por linha seca, com azimute de 127°45'23" e distancia de
164,45 metros, confrontando com propriedade de Edelvino Batista da
Rocha até o vértice 2; do vértice 2 de coordenadas UTM N=7164062,13
E=683199,45, deflete a direita seguindo por muro, com azimute de
226°02'56" e distancia de 48,00 metros, confrontando com
propriedade de MCE Participagdes Ltda até o vértice 3. Do vértice 3
de coordenadas UTM N=7164028,82, E-683164,89, deflete a direita
seguindo por muro, com azimute de 310°48'21" e distancia de 151,17
metros, confrontando com propriedade de MCE Participagées Ltda até
o vértice 0=PP, fechando a descrigdo do perimetro.- Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) n°® 20121017879, quitada.- = - - - - =

INDIC.FISCAL: Cadastrc n°® 16.423.0004.000.- = = = = = = = = = - = -
PROPRIETARIO: (nio consta).- -= = — = = = = = = = = = = = = — = - - -

REG.ANTERIOR: (ndo consta).-— - — - = - = = — = — - e
O re“erido f& de eydou fé.- Sdo José dos Pinhais, 29 de outubro
de 2015 (OFTCTAL).-

R-1-Matricula 1;,215,—/ (Protocolo n° 114.729 - Em, 16/10/2015)

U S U CAP I A O: Nos termos do Mandado Judicial expedido pelo
Cartébrio da 2° vara Civel desta Comarca, extraido dos autos n°
0007551-85.2012.8.16.0035 de Agdo de Usucapido; procedo este
registro para constar gue o imével objeto desta matricula, foi
usucapido em favor do MCE PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica de
direito privado, com sede e foro na Avenida Republica Argentina n®
210, sala 95, em Curitiba-PR, inscrita no CNPJ/MF n°
03.150.746/0001-70.~ VALOR: R$.54.000,00 avaliado fjudicialmente em
RS.350.000,00.- CONDIGOES: as do Mandado Judicial.- Consulta reali-=
2ada 4 Central Nacional de Indisponibili de Bens-CNIB cm rela-
¢ao a adquirente, cujo resultado foi ativo, referente ao codlgo
HASH: de91.766d.30c2.9241.d98b.8b%. 3 bab7.28e3.be72.- Custas:
(4.312 VRC-R$.722,93).- O referido de dou fé.- Sao José
dos Pinhais, 29 de outubro de 2015 (O FTCTAL).-

AV-2-Matricula n°® 71.215.- (Protocolo n°® 152.879/— Em, 21/02/2024)

ALTERAGAO DA INDICAGAO FISCAL: Por requerimento instruido com
docurento habil, os quais ficam arquivados neste Oficio; procedo
esta averbacAo para constar a alteragdo da Indicagdo Fiscal do

SEGUIR NO VERSO

REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO
Maria Leonor Ferraz Dalla Riva
Of

Pedro Jpée Dalla Riva
argo Martins
Camargo Martins

Aristeu

screventes
SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA



TMovet™O0YeYo  desta matricula para: 16.423.0004.0000. Custas:
(630,00 VRC-R$.174,51); ISS 2%: (R$.3,49); Fundep + (R$.8,73);
Funrejus 25%: (R$.43,63); Selo: (R$.8,00).- O refer vexrdage e
dou fé.- Sao José dos Pinhais, 12 de marco de 202 /MW
(OFICIAL.- /7

R-3-Matricula n°® 71.215,- (Protocolo n° 152.879 - Em, 21/02/2024)

INTEGRALIZACAO: Por requerimento instruido com a Primeira Alteracdo
de Contrato Social, devidamente registrada na Junta Comercial do
Parand, scb n°® 20240932242, aos 15/02/2024; procedo este registro
para constar que MCE PARTICIPAGOES LTDA, ja qualificada,
integralizou o imével objeto desta matricula, ao capital social da
empresa: AS E MCE EMPREE LTDA, pessoa juridica de
direito privado, estabelecida 4 Rua Salgado Filho n® 2.954, Segundo
Andar, Sala 06, Centro, em Cascavel-PR, inscrita no CNPJ/MF n°
53.215.431/0001-31.- VALOR: R$.107.211,31 (cento e sete mil e
duzentos e onze reais e trinta e um centavos) CONDIGOES: as do
instrumento.- Apresentou a guia do ITBI n° 102745/2024 quitada, bem
como a guia do FUNREJUS, gquitada no valor de R$.214,42.- Consulta
realizada & Central Nacion; @ Indisponibilidade de Bens-CNIl em
relagao as partes, cujo résultado foi negativo.- Custas: (4.312,00
VRC-R$.1.194,42);: ISS R$.23,89); Fundep 5%: (R5.59,72); Selo:
(R$.8,00).- O referigb ergade, e dou fé.- Sdo José dos Pinhais,
/é‘f (CFICTIAL).-

12 de margo de 2024
I v
FUNARPEN - SELO DIGITAL N°SFRII.vJ¢7P.smjaL-jWzeA.1125q Controle: SFRIl.vJe7P.smjalL- J

JWzeA.1125q
Consulte este selo em http://funarpen.com br . o
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REGISTRO DE IMOVEIS | ™
20 OFICIO '~ Registro Geral 01
SXO JOSE DOS PINHAIS PARANA ROBRICA
- Rleeste Ihbas de Hanelo Filbo  Matricala N°_35.446_ %2/
c.p r u.emnmm ‘=
: e s tituldo pélo Terreno rursl com & eres de 24 -
" INOYELA: - gggﬁzires e EO litros situsdeo no lugsr denonminado
: : Pessegltieir0sey hneste Kunicipio e comsrgey O GUal
- , tem zs seguinieg divisass e conirontagoesi=- & Les
te confronia com "’oema'Empregndimentos Florestsisc Liczey poOr um corre=
go 80 Sule, corf *onis om Jose Pereira du Velles, depols com sucessorgs
fe Joszguim Buesno de éhdrsée., e depois com Emanuel Hidslgo van‘.ete., -
por-linhass Secas sucessivas., & Oeste: confronta com Germano Veloso,por
11naa¢ secas e s ucescivas depois com Rex Prneus Industrke Conercice., Litcg
pTL isiro por umeé cerce de srame fsrpsdo, depols por linhss secss suces=
' sivas e fepcis novamente por ume cercsd e srame faenpséo e 20 Nortge= ==
confronts com Deniel Romao e ou sucessores de Custodio Pereirsz de dndra
de e depois com Floema Enmpreendimentos Florestsig Litdas., todos por 11 =
nhas scecas e sucessivas., chegando entao so ponto de partids., excesso
verificsdo do*t o dss conirontsg oe= scima gue el medlgac grocgéida cons
tou de 62273 ,OLmZ., ou seja 25 slgueires, 29-litros e 139,0LnZe,s==~-
4s redidzs 2 confroniscoOss Rrgn forre cidsz pelss psrtes de gcordéo com e
prove 2603 asrte 21 § 1€ s&s Hddl\ declaram Ggue égsstmen intelrs .responsa-
pilidesde ,pelc suprimenioe= _
5 OPSIZTARIOS :~ PEDBO NABOSHE (CI.1529§§8-Pr e s/mulher L
{&., do_1sT (TE.36801-48 zona~Pr) inscritos no CPF.356303629
aeroviarie(cl.h5h638-Pr CPF 11h55136°/72)., e s/mulher-
. HABOSNE do lar(CI.122837h-Pr).,~ ANTONIO 4RDELIN GI"J-
: Cl.1449677=Pr) a/mulher BLZ4 M4R do Tar,(Cle
| CPF.1716651559-59) o~ J0S es comreiante(CI.19135-Pr s/mulher

’ ;ng__;gugz ,do lar., tedos brasileiros, residentes em Curitiba(Pr).- =

I ~ SIcl0:~ Registro m « 19.161 agquisicae de Pedre Babosne e
.Jeao Ka esne parte ideal de 9,25(9 algueires e 25 1itroa)e.- Begisiro r
| 19.992 psrte ideal de 5 alqueires adquirido por Adntonie Adrdelino Baggid
' e parte ildeal de 9 algueires e 25 liiros adgquiride per Jose Iunke conf
- reglatro 514765 do 19 9f1c19«59gta ¢ ORar Ge-

o ref fyad fe.980 Jose dos Pinhaise, 06 / 02 /1985..

0ficial do Beglstre.- - - - -

46 -
B/)/=- 32,4 t= Ceoif orme escriturs publica lavrada pelo 12 Tabelio=-
nato desta cldade., aes 22 de revereire de 197hey as flse 370 do livre
166., JOSE IUNKE e s/mulher IGNES IUNEE acima qualificados e identifics

. dosSe.y, VENDEM sua parte ldeal correspondente a 9 algueires e 25 litros.J
do imeowdl constante da presente natricula. ex favor de: FLORIS
HE, casado, lavrador CPF/MF. 131.663.499 e T8.7h135-Pro~ U2 X
solteiro, maior, lavrador (cert.ﬂeserv. 765803 CPI 66
EABOSKY, solteiro, malor, CPF; 183.464.219/.~ JOSK
vrador %cr.é;tels-?r e CPF; 171663659) .~ LIC ,
SKY.y menores impuberes e : ’ nenor LI g
: sileiros, representados e agsistidos par seu pal Miguel Nabosnd, brasi
leiro, casado, lavredor CPF. 056601739, residert es em Curitiba(Pr)., -
pelo valer de cr$ 10.000,00(dez mil eruzeires)., sem condigdes.- 4pres

Sisa talao” 003137 -lj @ demais certidoes de lei.., de acordo com 8 es -
critura.=Bou f #se 4 alse, 06 / 02 /1985.~
— — . Oficial do Registroe= = = = = =

¥

b
-

s

): Vr 240 35,446 :. Conforme escritara publica de ceupremissa de compra 'y
venda lavrado peleo 22 Oficio desta cenarca., aea 31d e agosto de 1981,
flse 138/ve2 do.livre B 36.-.'-;!;~i ARDELINGC B [Qe,d0 comercio, Cle=:
1449677-Pr)., e s /mulher ELZ E do 1ar., CPFs, 1?16&5359/:
59.- PRDRO NABOSNE., do comercic, (CT<1520158 Pra, CPF 356303639/0h).

a/malher DGULGBES ALBEBTI NAB@SHE., de 3.:;:.-.\2 ele aeroviarie,.- --- -ﬂ

9??98

_SEGUE NO VERSO




T

o CONTINUAGAO P :
{080 N4BOSNE., aeroviario CI.h54638-Pr e s/mulher M4RIA SALOME N4BOSNE,

do lar,(CI.1228374)., CPF, 114551369/72)s, FORORIANO NA4BOSNE., lavrador-
(CI.1318521-Pr o s /mulher 'TEREGA NEGOSEKI NABOSNE., do lar, GPFe 171663
499/72) .~ LUIZ NABOSNE, do comercio (CI.1449897-Pr e s/mulher ROS4 CA4T4
RIN4 N4BOSNE do lar, TE,125004=Pr) CPFg¢ 171663579/91).~ PAULO N4BOSNE.,
do comercio (CI.1177938-Pr e s/mulher MARIA LIZETE NABOSNY do lar, (CIe-
3141855-0~Pr)e, CPFe 183404219/15),,- JOSE NOBOSNE do comercio, (CI.63l
318-Pr) e s/mulher MA4RIA DOLOBES SALIM N4BOSNE., do lar, (CI.1552198-Pr
CPFa 171663659/00) e~ LUCAS PEDRO NABOSNE., do comercio, (CI«190,310-Pr

s/mulher CLEUSA RODRIGUES DO§ SANTOS N4BOSNY., do lar, - M4RI4 GORETI=

L

N4ABOSNY do lar., e s/marido DORICO MACANEIRO., do cgmercio, (CI1672523:
Pr., e CPF, 262568720/3b).,- JACOB N4ABOSNE., do comercio(TE.118988-% zo
na-Pr e s/mulher NEUSA AN4 NOGOSEKI N4BOSNY., do lar., todes brasileiro
residentes neste Municipi® e Comarca.,~ PROMETEM VENDER o imovel consta
te da presente matricula., em favor de:~ JO{O DURVAL RUNES LEONEL., (CI
3073348-SP e CPF/MFe. 039.8044.728/68)., brasileiro, solteiro, maio

hun milhao e oitocentos mil cruzeiros).,<jj/§%gos., com ag demais glam

sulss e condigoes constantes da weferi scriturg.~ Do Sad Jose ==
dos Pinhais., 06 / 02 /1985, 15;22:r

N

R.3/35.,446:~Por escritura publi¢a,lavrada nas Notas do 22 Tabelionato
o desta oidade, aos 14/5/85, fls.119/ve.do livro E-72,ANTO-
NIO ARDELINO BAGGIO s/mul. e outrgs constante do R.2/retro, VE N D EM
o Imovel objeto desta Mapricula, a JOAO DURVAL ggg@%iLEON- y SuUpra ==
qualificado, pela importdncia de Cz¥1,800,00 (hum mll e olitocentos ==
zruzados), sem condigoes. GR-4-IJBI 1896/85 s/Cz$54.000,00, Cugtass =
ngl.l90 00, Dou fe, S80 Jose dos Pinhais, 13,01.88

0 Oficial:~ ‘ \ ' .

Ave4/35,446:-CONSERVACAO DE FLORESTA:-Conforme "Termo de Responsabili
dade de Conservacao de Floresta",firmado em 10.5.88, em
atendimento ao que determina a Lei 4,771/65 (Codigo Florestal),em seus
arts. 16 e 44, o_imovel objeto desta Matricula,digo que a floresta ou
forma de vegetagao existente, com area de 14,43 hectares nio inferior
a 24,58% do total da propriedade objeto desta Matricula, ficou grava-
do como de utilizagao limitacda, ndo podendo nela ser feita qualquer =
tipo de exploragao, a nao ser mediante autorizagao_dg IBDF,-Custas: =
Cz$510,00. Dou fe, Sio Jose dos Pinhais, ©09.8.88 JL0 O Oficial

AV-5-Matricula n® 35,446.- (Protocolo n® 140,447 - Em, 18/10/2021)

tura Publica de Inventario e Adjudicacao lavrada as fls. 373/382 do
Livro 3578, aos 18/02/2021 no 32 Tabelionato de Notas de Sao Paulo-SP,
instpnuido com os documentos hab&is, os qQuais ficam arquivados neste
Offcio; procedo esta averbagao para constar gue o imdvel objeto desta
matricula encontra-se cadastrado no INCRA Codigo n® -701,149,061.484
-0, com area de 62,2000 ha; cadastrado Junto a Secretéria da Receita
Federal com o NIRF 3.678.428-1, com area de 58,7 ha; e cadastrado no
CAR (Cadastro Ambiental Rural) com Registro. n¢ PR 4125506~3101.41CS8.
6DEB.4028. 9AFE .220A .A5EL . FCID, com area de 62,2735.ka.- Custas:(630,0

r, ca
?az, indugtﬁ.alitresidente nesta cidade., pglo valer de cr$ 1.800.960,00

Oficial do Regisgiroe= = = =~ = = = =% - - - e - - - e e - - - o= o <

INCLUSAO DO CODIGO INCRA/NIRF/CAR: Por requerimento contido na Escri- |

1" VRC-R$.136,71); Iss 2%:(R$.2,73); Fundep 5%:(R$.6,B 21 ejus 25%(R -
$.34,17). Selo:(R$.5,25).~Dou fe.-SJP,23/11/2021 | 4 Oficial

e AR




FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL
- 2° Oficio _ LIVRO N° 02 02
Sao José dos Pinhais - PR. ——
ChMaria Leonor Sforras alla Riva
Titular N o .
CPF N° 592.909.359-87 Matricula N°___35.446 )
R-6-Matricula n° 35.446.- (Protocolo n° 140.447 - Em, 18/10/2021)

ADJUDICACA 0: Nos termos da Escritura Publica de Inventario
e Adjudicacdo lavrada as fls. 373/382 do Livro 3578, aos 18/02/2021;
e Escritura Publica de Aditivo lavrada as fls. 283/283 do Livro 3617
aos 22/07/2021 ambas do 3° Tabelionato de Notas de S&o Paulo-SP dos
bens deixados pelo falecimento de JOAO DURVAL NUNES LEONEL (CPF n°
039.804.728-68) supra; procedo este registro para constar o imdvel

LIBANIA NUNES LEONEL, brasileira, divorciada, psicbéloga aposentada,
portadora da C.I.RG n® 2.746.219-5-3SP/SP e do CPF/MF n° 000.621.738-
98, residente e domiciliada na Rua Bahia n°® 107, Higiendpolis, em

Sao Paulo-SP.- VALOR: ‘R$.64.332,02 (sessenta e quatro mil e
trezentos e trinta e dois reais e dois centavos) .- CONDIGOES: as da
escritura.- Apresentaram-me a gula do ITCM quitada, bem como o

comprovante do FUNREJUS, guitado no valor de R$.128,66.—
Apresentaram-me ainda os comprovantes de gquitagdo do CCIR, do ITR; e

as Certiddes Negativas expedidas pelo IAP.- Consulta realizada a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em relacgdo as
partes, cujo resultado foi negativo.- Custas: (4.312,00 VRC-

R$.935,70) ; ISs 2%: (B#).18,71) ; Fundep 5%: (R$.46,78) Selo:
(R$.5,25) .- O referido/§ da e dou fé.- Sdo José dos Pinhais, 23
de novembro de 2021 A (OFICIAL).- ‘

7-Matricula n° 35.446.- (Protodolo n° 153.138 - Em, 08/03/2024)

DJUDICACA O: Nos termos da Escritura PGiblica lavrada no
13° Tabelionato de Notas da Cidade de S&o Paulo-SP, pag. 337/342, do
Tivro n°® 5.568, aos 19/02/2024 de Inventario e Partilha dos bens
deixados pelo falecimento de MARIA LIBANIA NUNES LEONEL; procedo
este registro para constar que o imével objeto desta matricula, foi
t;gfdicado em favor de FABIO LEONEL CARDELLA, brasileiro, casado com

IA CRISTINA BATTISTA CARDELLA, pelo regime de comunhdo parcial de
bens aos 05/08/1989, ele administrador, portador da C.I.RG n°
7.760.753-SSP-SP e do CPF/MF n° 052.511.288-00; ela brasileira,
empresaria, portadora da C.I.RG n° 14.987.766-SSP-SP-e do CPF/MF n°
114.594.578-38, residentes e domiciliados na Alameda Piava n° 488,
em Santana do Parnaiba-SP.- VALOR: R$.64.332,02 (sessenta e quatro
mil e trezentos e trinta e dois reais e dois centavos).- CONDICOES:
as da escritura.- Apresentou-me a guia do ITCMD quitada, bem como ©
comprovante de recolhimento do FUNREJUS, quitade no valor de
R$.128,66.~ Apresentou-me ainda os comprovantes de quitacdo do CCIR
referente ao Cédigo n° 701.146.061.484-0, com area de 62,2000 ha; do
ITR, referente ao NIRF 3.678.428-1, com a drea de 58,7 ha; CaAR
referente ao Registro sob n° PR-4125506-310141C86DEB40289AFE220A
ASE4FCO9D, com a area de 62,2735 ha; e Certiddes Negativas expedidas
pelo IAT.- OBSERVACAO: Permanece inalterada a conservagdo de
floresta, conforme termo de responsabilidade devidamente averbado

nesta matricula, sob n°® 4.- Consulta realizada & Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens-CNIB em relagdo as partes, ‘cujo resultado
foi negativo. - Custas: (4.312,00 VRC-R$.1.194,42); ISS 2%:
(R$.23,88)f Eghdep 5%: (R$.59,72); Selo: (R$.8,00).- O referido é
verdade /é{

2024

objeto desta. matricula, foi adjudicado a herdeira irmd: MARIA |

/Ef;af Sdo José dos Pinhais, 02 de abril de
A (O F I CIAL).-
/ . .
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CONTINUAGAO

R-8-Matricula n® 35.446.- (Protocolo n° 153.746 - Em, 18/04/2024)

COMPRA E VENDA: Nos termos da Escritura Publica lavrada no 1°
Servico Notarial desta Cidade, as fls. 182/186, do Livro n° 1630,
aos 12/04/2024; procedo este registro para constar que FABRIO LEONEL
CARDELLA e sua mulher MARIA CRISTINA BATTISTA CARDELLA, Jé&
qualificados, wvenderam o imbdével objeto desta matricula, para MCE
PARTICIPACOES LTDA, pessoa Jjuridica de direito privado, com sede e
foro na Rua Coronel Feliciano Ribeiro, n°® 149, Bairro Seminario, em
Curitiba-PR, inscrita no CNPJ/MF n°® 03.150.746/0001-70.- VALOR:
R$.700.000,00 (setecentos mil reais).- CONDIGOES: A parte declarou
gue tem pleno conhecimento da conservagio de floresta, conforme
termo de responsabilidade devidamente averbado sob n°® 4 desta
matricula.- DEMAIS CONDIGOES: as da escritura.- Apresentou-me a guia
do ITBI n° 102543/2024 guitada, bem como a guia do FUNREJUS quitada
no valor de R$.1.400,00.- Apresentou-me ainda os comprovantes de
quitacdo do CCIR referente ao Cédige n°® 701.149.061.484-0, com Aarea
de 62,2000 ha; do ITR, referente ao NIRF 3.678.428-1, com a area de

58,7 ha; CAR referente ao Registro sob n° PR-4125506-
310141C86DEB40289AFE220AABE4FCO9D, com a A&rea de 62,2735 ha; e
Certiddo Negativa expedida pelo IAT.- Consulta realizada & Central

Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em relacido as partes,
cujo resultado foli negativo.- Custas: (4.312,00 VRC-R$.1.194,42);

ISS 2%: (R$.23,89); Fundep 5%: (R$.59,72): Selo: (R$.8,00).- O
referido g AMerdade ou fé.- S&o José dos Pinhais, 07 de maio de

2024 (OF I CIAL).-

AV-9-Matricula n° 35/;46.— (Protocolo n° 154.342 - Em, 29/05/2024)

RESERVA LEGAL/IMOVEL CEDENTE: Por requerimentoc instruido com o Termo
de Compromisso de Protegdo de Reserva Legal, SID n°® 21.745.655-0,
firmado aos 22/05/2024; e com base na Lei Estadual n° 18.295/2014,
no Decreto Estadual n° 11.515/2018 e demais normas pertinentes;
procedeo esta averbagido para constar que de uma &rea de vegetagao
nativa existente sobre o imével objeto desta matricula, com 13,52
ha, correspondendo a 21,71% da &rea total de 62,2734 ha do imdbvel
cedente da reserva legal, ficou gravada como reserva legal do imdvel
urbano constante da Matricula n° 65.641 deste Oficio, com 46,6087 ha
de a&rea total, onde também encontra-se averbado o presente termo de
compromisso, mantidas as restrigbdes faces ao regime de utilizacgédo
limitada & reserva legal, em cumprimento ao que dispde a Lei e o
Decreto acima mencionados e demais normas pertinentes.- 0
representante do INSTITUTCO AGUA E TERRA declarou gue a Aarea de
reserva legal foi localizada no presente imdével cedente, conforme
mapa anexo, © qual fica arquivado neste Oficio.- A proprietdria
firmou o termo por si, seus herdeiros e sucessores, mantendo o |
presente gravame sempre bom, firme e valioso, com a devida anuéncia
da proprietaria do imével recebedor.- DEMAIS CONDIGOES: as gerais do

termo de compromisso.- OBSERVAGCAO: Permanece inalterado o &nus
(resexrva legal) objeto da AV-4 desta matricula.- Apresentaram-me o0s

comprovantes de quitacgéo do CCIR referente ao Cédigo n°
701.149.061.484-0, com area de 62,2000 ha; do ITR, referente ao NIRF
3.678.428-1, com a &rea de 58,7 ha; CAR de Registro sob n° PR-

SEGUE



FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL
2° Oficio LIVRO N° 02 03
Siao José dos Pinhais - PR. T
ClMaria Leonor ~ferraz allas (Riva \
Titular )
CPF N° 592.909.359-87 Matricula N°__35 . 446 5

4125506-310141CB86DEB40289AFE220AASE4FCI9D, com a area de 62,2735 ha.-
Custas: (630,00 VRC-RS$.174,51); ISS 2%: (R$.3,49); Fundep 5%:
(R$.8,73); Funrejus 25% (R$.43,63); Selo: (R$.8,00).- O referido é

verdade dou fé.- ,Sao* José dos Pinhais, 26 de junho de
2024%&4%«;(0 FICTIAL.-

v E— 4
CERTIDAO DIGITAL

REGISTRO DE IMOVEIS - 2°'OFfcTrO SAO JOSE DOS PINHAIS — PARANA. CERTIFICO que esta fotocdpia é
reprodugdo fiel e integral da Matricula n°® 35.446 do Livro 2 deste Servigo Registral e tem valor
de certiddo (Art.19 § 1° da ILei 6.015/73). Dou fé. Protocolo n° 154.342

Sd3o Jose dos Pinhais - PR, 27 de junho de 2024.

FUNARPEN - SELO DIGITAL N°SFRIL.xJJwP.C2j5C-8TWeJ.1125q. Controle:
SFRILxJJWP.C2j5C-8TWeJ.1125q
Consulte este selo em http://funarpen.com.br

A presente certidio foi extraida sob a forma de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

SEGUIR NO VERSO.

S9¥¥ St
N YINARILYW







Rua Passos de Oliveira, 1.101 — Centro
S3o José dos Pinhais - PR

AO(A) REQUERENTE:

DIAS E MCE EMPREENDIMENTO SPE LTDA

Em resposta ao protocolo 202404223519397867

Os Membros do Conselho Municipal de Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano em
analise ao protocolo n°® 202404223519397867 das Inscrigdoes Imobiliarias n°
16.423.0003.0000 e 16.423.0004.0000, em reunido do dia 09 de maio de 2024, no uso
de suas atribui¢des, julgaram pelo DEFERIMENTO permissivel para permitido —
condominio edilicio horizontal — 479 unidades habitacionais. OBS: condicionada a
aprovacao de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Em, 09 de maio de 2024.
(assinatura digital consta no rodapé)

Lucas Grubba Pigatto
Presidente do CMPDU

Documento vinculado ao protocolo 202404223519397867
. Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

3 Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o codigo abaixo:

17

Usuario que assinou o processo: LUCAS GRUBBA PIGATTO LEE  8c667094a397

no dia 13/05/2024 e hora 17:24:00 mediante autorizag&o por login e senha.



http://protocolo.sjp.pr.gov.br/controller/validar_documento.php?hash=8c667094a397

| @!‘.A':::E | SISTEMADE LICENGIAMENTO E FISCALIZAGAD AMBIENTAL

Regisiro de Parecer
Protocolo 75857454 Modalidade Autorizacao Ambiental

Grupo AtividadeExtragcdo e tratamento de minerais

Atividade Recuperagdo de Area Degradada
WMRW&MmeiMdeom

Tipo de Cadastro Ambiental Cadastro de Empreendimentos Minerarios

Data Emissdo Parecer 11/05/2009 MMWMVMW

Prazo Validade Prormogacio MAMWOHIOSI‘ZG)QMMOO
Prdeidado D.hEmhdo"""‘""""' MVMPM

Timboammmmw M
Requerente M C E PARTICIPACOES LTDA
Modalidade Parecer Autorizagao Ambiental

Grupo Parecer Extracio e tratamento de minerais
Atividade Parecer Recuperagao de Area Degradada
Atividade Especifica Recuperag3o de area degradada por mineragao de areia e argila

Responsavel Técnico

Area Departamento de Licenciamento de Recursos Naturais
Técnico LUIZ FORNAZZARI NETO

Formacgao Gedlogo

3 -. » ﬁ.1 nr Q‘llosm ar:f—" e 3.; -:..:-

PmrTéenico
Tmmwmwmwmmw mineragdo de areia e argila na
localidade de Campo Largo da Roseira, estrada velha para Joinville, mmcomniaﬁodasao.bsédos
Pinhais em imbvel com matricula n® 58928 do CRI da Comarca de Sao José dos Pinhais-PR.
Houve exiracio pretérita de areia e argila em cavas restando um passivo ambiental com uma lagoa de 17,47
Hectares com presenca de ilhas e corddes de areia intemos e conformacao imegular das margens sem a devida
suavizacao dos taludes com angulo adequado e sem a revegetacio adequada do entomo. N3o foi possivel
mmMmﬂmmawWMMmmWoauwosﬂMNMO
inferesse em promover a recuperagao da area.
Amwmmmmummmemmmmmmmmmmmmmm
fotalidade uma faixa de 30 metlros de preservacio permanente destes cursos d'agua.
anvmmﬂmmfmmmmmwmmmmam
da implantacio de uma vala de drenagem sem as devidas autorizagdes os quais foram molivo de Autos de Infracio
lavrados pelo ERCBA. Com relagdo a esta intervenco o interessado solicitou e obteve outorgas da SUDERHSA
para requiarizacao (prolocolo n* 7.288.726-3), conforme Portarias n® 263 e 264/2009-DRH. Também salicitou a
SUDERHSA, sob protocolo 7.288.725-5, a verificagdo do ponto d agua * pequeno agude® e 0 Seu curso a jusante,
onde houve 2 intervencio, trala-se de nascente ou n3o. Deacmdocunidonnaqiodnsu)ERHSAn
479/09/GAB/SUDERHSA foi constatado que ndo se trata de nascente e drenagem natural.
Foi firmado um Termo de Ajustamento de Conduta - TAC o qual devera ser cumprido.
O plano apresentado contempla tanto a recuperagio da lerraplanagem efetuada sem autornzacao quanto a
mmapiodamdaomdmpdnuiwaqﬂodoardamaemmdasmm 1) Suavizacao
dos taludes; 2) Aplainamento das ilhas no interior das cavas; 3) Rompimento do cordéo de areia em dois ponlos
mkmweuﬂm&owdoAmamlm&mgﬂmowmmda
cava; 5) Implantagiio de uma area de 30 metros de entomo da cava como de preservagao, 6) Nivelamento das
éreas lerraplanadas com posterior plantio de gramineas e plantio de espécies nativas frutiferas no entomo das
cavas.7)quﬁodepdmmmoa)mnedemkmdamulewmmmhmmnucom
posierior plantio de gramineas.
A areia e argila por ventura removida do interior da cava por conta dos trabalhos de recuperacao, aplammnto.
dos taludes e aberturas nos bancos de areia existenles no seu intetior, nlopoden:,rm«ddlndo
devendo ser utilizado nos proprios trabalhos de recuperagio ou até serem disposios novamente no interior da cava.
Desta forma considera-se que os trabalhos a serem desenvolvidos irio gerar um ganho ambiental na area atraindo

impressa: 11/05/2009 14:54:29 Pagina: 1de2




SISTEMA DE LICENCIAMENTO E FISCALIZACAO AMBIENTAL
Regisiro de Parecer

@)IAP

mmasoMameamoPARECERFAVORAVELmM
Mwmmmmdeoodonde«émmmdﬁm
através de procedimento proprio para nova analise.

Para a execucio da Recuperacio Ambiental proposta devera cumprir o plano‘apresentado e se executado sob
acompanhamento de equipe técnica habilitada com apresentagiio de ART de execugéo dos trabalhos previstos e
wmm.mommwmmmdmuawuammmmmmm
areas revegelalizadas.

Condicionantes

Trata-se de Autorizacdo Ambiental para recuperacio de area degradada por mineracao de areia e argila na
localidade de Campo Largo da Roseira, estrada velha para Joinville, drea urbana do municipio de S3o José dos
Pinhais em imdvel com matricula n® 58928 do CRI da Comarca de Sao José dos Pinhais-PR.
A extragBio prelérita de areia e argila em cavas resullou em um passivo ambiental com uma lagoa de 17,47
Hectares com presenca de ilhas e corddes de areia intemos e conformacio imegular das margens sem a devida
mwm@o&st&dammbmomamwwmdom
Devera cumprir 0s seguintes condicionantes:
- O plano apresentado contempla tanto a recuperacdo da terraplanagem efeluada sem autorizacao quanto 3
recupeyacao da area degradada pela mineracao de areia devendo execugio das seguintes medidas: 1) Suavizagio
dos taludes; 2) Aplainamento das ithas no interior das cavas; 3) Rompimento do corddo de areia em dois pontos
para interdigacio @ melhoria da circulag3o de agua no interior da cava; 4) Gradagem e aplainamento das bodas da
cava; 5) Implanta¢iio de uma area de 30 metros de entomo da cava como de preservacao; 6) Nivelamento das
areas terraplanadas com posterior plantio de gramineas e plantio de espécies nativas frutiferas no entorno das
cavas, 7) insergdo de peixes nativos e 8) corte de aproximadamente 600m® de barranco junio estrada frontal com
posterior plantio de gramineas.
- A areia e argila por ventura mmmimamawmmmmwm
suavizagao dos taludes e aberturas nos bancos de areia exislenies no seu interior, ndio podera ser comercializado
devendo ser utilizado nos proprios trabalhos de recuperacfio ou até serem dispostos novamente no interior da cava.
qudmaﬂmmmoﬂa&mqnn&oommmmmwmummdfm
através de procedimento préprio para nova andlise.
- Para a execugio da Recuperacdo Ambiental proposta devera cumprir o plano apresentado e ser executado sob
acompanhamento de equipe técnica habilitada com apresentacdo de ART de execugéio dos trabalhos previstos e
Wamaanmmmmmmammmsemmmmmm

Nome do Mﬂﬁo M.C.E. PARTlClPAcOES LTDA ‘ ' :
Endereco: Estrada Campo Largo da Roseira s/in®
Bairro: Campo Largo da Roseira
Municipio:Sao José dos Pinhais

impressa: 11/05/2009 14:54:43 Pagina: 2de2
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. DO PARANA ' Validade 25/01/2013
Secretaria do Estado do Melo Instituto Ambiental do Parana 9840904
Ambiente ¢ Recursos Hidricos " Diretoria de Controle de Recursos Ambientais Protocolo 7 4
| 01 CONTROLE g e o A RO Ea e .
Autoﬁzucio n°® Valdade . Protocolo SPI de orgem
35090 G Meses 79840047

Autorizacdo Ambiental para Atividade de.
AUTORIZACAO AMBIENTAL PARA TERRAPLENAGEM

O Instituto Ambiental do Parana - IAP, com base na legislagdo ambiental e demais normas pertinentes, e tendo em vista
o contido no expediente protocolado sob 0 nimero anteriormente citado, expede a presente Autorizagao a-

Raz30 Social - Pessoa Juridica / Nome - Pessoa Fisica

MCE PARTICIPAGOES LTDA ,,

C G.C -Pessoa Juridica/CPF -Pessoa Fisica o Inscricdo Estadual - Pessoa Juridica / R G. - Pessoa Fisica
03150746000170 HISENTO

Ramo de Atwvidade - P_ J. / Profissdo - P. F.

Administradora de bens e iméveis

Endereco Bairro

AV. REPUBLICA ARGENT INA 210 - SALA 905 AGUA VERDE
Municipwo UF Cep

Curitiba ' l PR 80240210

03 wennncAcAo DO EMPREENDIMENTO '

EmpmendmeMO

LA A A LA A A 2 A 0 0 0L L L)

Enderecgo .- Bairro

La s 2 s ot 2 2 2 o2 8 2 8 2 thtdddtdett b den

Telefon2

LA A A 2 2 2% RN R & st &R

Municipro I UF Cep
cove .........r................

~04 DETALHAMENTO DA AUTORIZACAO AMBIENTAL

Corpo Hidnco do Entorno Bacia Hidrografica

LA A AR S 22 o 0 2 22 22l
-

hhhee

Destino do Esgoto Sanitario - Destino do Efluente Liquido’

PR 2 R 2 A 2 2 22 & oot RARARANRARERERNRY

Detalhar o teor da autorizacao, premissas e condicionantes de sua concessao
Nao podera ocorrer deposicdo de materiual em area de preservagao permanente

As areas de vegetacdo arbérea deverao ser respeitadas
O material devera ser oriundo de local previamente autorizado por este |AF

Para o transito de caminhoes e maquinas, proceder de forma a nao causar Incomodo a visinhanga e m: ‘nimizar qualquer
impacto ao meio am,biente

Seguir todas as normas de seguranga

Atender a todas exigencias impostas pelo municipio.

05 AUTENTICAGAO PELO INSTITUTO AMBIENTAL DO PARANA
Local e data

Curitiba, 25 de julho de 2012

. : : Canmbo & assinatura do representante do IAP
O proprietario requerente acima qualificado nio conslta nesta data, g

como devedor no cadastro de autuacoGs ambientais do
Instituto Ambtental do Parana.

IAPERCBA

S . —p— —— L e . —

Impressa: 25/07/2012 14:14:41 ERCHAAAP Pagina: 1de 1




Autorizagdo Ambiental
N°® 41113

GIAR | o

Secretaria do Estado do Meio Instituto Ambiental do Parani Protocolo 133379576
Ambiente e Recursos Hidricos Diretoria de Controle de Recursos Ambientals

“De acordo com a mmm que dispde sobre o licenciamenio ambiental, estabelece critérios e
procedimentos a serem adotados para as atividades poluidoras, degradadoras e/ou modificadoras do meio ambiente e
adota outras providéncias, a qual estabelece ainda que:

VI - autorizagdo ambiental: aprova a localizagéo e autoriza a instalagéo, operagdo e/ou implementagio de atividade que
possa acarretar alteragdes a0 meio ambiente, por curto e certo espago de tempo, de carater temporario ou a execugao
de obras que ndo caracterizem instalagdes permanentes, de acordo com as especificagdes constantes dos
requerimentos, cadastros, planos, programas e/ou projetos aprovados, incluindo as medidas de controle ambientais e
demais condicionantes determinadas pelo IAP,;

Volumes:
Corte: 0,00 m®
Aterro: 10.000,00 m?
CONDICIONANTES
1. Atender a todas as condicionantes impostas pelo municipio;
- XA Ao executar a obra, desenvolver trabalhos de forma a minimizar o impacto ambiental;
3. Adotar medidas de segurancga técnica e operacional - contra, deslizamentos, desabamentos,
4. Viabilizar plano de emergéncia para eventuais acidentes ocorridos no sistema infra-estrutural e operacional;
5. A movimentagao de solo deve prever agdes de controle a erosdo, tanto na execugao das obras, quanto apés o
término das mesmas, principalmente quanto a condugado das aguas superficiais;
6. Elaborar e implementar projeto paisagistico, apds o término das obras;
- A O material utilizado para aterro deve ser oriundo de local previamente autorizado por este IAP;
8. A deposicdo de material ndo podera ocorrer sobre as areas de preservagao permanente, respeitando 30
(trinta) metros da lagoa existente e 200 (duzentos) metros do rio Miringuava;
9. A concessao desta autorizacéo néo impedira exigéncias futuras decorrentes do avango tecnolégico ou da
das condigbes ambientais, conforme o Decreto Estadual n® 857/79-Artigo 7°, rafo 2°.
10. O NAO CUMPRIMENTO DA LEGISLACAO AMBIENTAL VIGENTE SUJEIT A EMPRESA E/OU SEU
REPRESENTANTE AS SANCOES PREVISTA NA LEI 9.605/98, REGULAMENTADA PELO DECRETO 3.179/99;
11. Observar rigorosamente o prazo de validade da presente autorizagdo e sua possivel renovagdo, durante esse
prazo.
12. Uma copia desta autorizagdo, bem como copia da autorizagdo da origem do material devera permanecer na
obra,
- O INSTITUTO AMBIENTALDOPARANA =~ =~ &7
Local e data
CURITIBA, 28 de outubro de 2014

O proprietario requerente acima qualificado ndo consta nesta data,
como devedor no cadasiro de autuagbes ambientais do
Instituto Ambiental do Parana.

Impressa: 13/05/2016 09:54:26 Pagina: 2de2
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vy . INSTITUTO

AGUA E TERRA GOVERNO DO ESTADO
SFCRETARIA DO DESENVOLYMENTO
SUSTENTAVEL £ DO TURISMOD
Oficio n° 319/2023 - ERCBAI/ICH Curitiba, 30 de novembro de 2023.

Informamos para os devidos fins em resposta do Requerimento e-
Protocolo 20.870.658-6 com referéncia a solicitagdo de baixa do Termo de
Ajustamento de Conduta - TAC firmado entre a empresa MCE
PARTICIPACOES LTDA CNPJ n° 03.150.746/0001-70 e o Instituto Ambiental do
Parana IAP em 11/05/2009, quanto a uma exigéncia de area de 30 metros de
entono da cava como Area de Preservagdo Permanente - APP no imével cm
Matricula n° 65.641 do 2° Oficio — Registro de Imoéveis de Sao José dos Pinhais
-PR, tem a informar que:

Com base na Lei Federal n® 12.651/2012, em seu Art. 4°, § 1°, assim
transcrito:

§ 1° N3o sera exigida Area de Preserva¢do Permanente no entorno de
reservatorios artificiais de agua que nido decorram de barramento ou
represamento de cursos d'agua naturais. (Redagao dada pela Lei n® 12.727,
de 2012).

Portanto, a reanalise do presente caso concreto apés avaliagéo juridica
de acordo com a Informac¢do IAT/ATJ n° 9.253/2023, expedimos a presente
ANUENCIA com a finalidade de informar ao requerente de que, conforme a
legistacdo acima citada, a mesma desobriga o cumprimento do TAC para a
reconstituicdo da faixa dos trinta metros, por se tratar de lago artificial.

Sem mais, reiteramos votos de estima e distinta consideragao e
colocamo-nos a disposicdo para esclarecimento de eventuais duvidas.
Atenciosamente e

Luiz Fornazzar ?mo
Chele Regional de Curniba
INSTITUTO AGUA £ TERRA

LUIZ FORNAZZARI NETO
Chefe do Escritério Regional de Curitiba
Instituto Agua e Terra

Ao Sr. Bogdan Bembnowski|
MCE PARTICIPAGOES LTDA
Curitiba - PR

Assinatura Avancada reahzada por: Lulz Fornazzari Neto (XXX.984,789-XX) em 01/12/2023 16 52 Local IAT/ERCBA-GERALIVCHEFIA. Inserido ao protocolo 20,870.658-6
por. Charles Willlan Yorrens em: 01/12/2023 15:58. Documento 255/nado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste documento
pode sef vahdada no encereqo htps://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/velidarDocumento com 0 ¢6digo 19099d985¢44318fdeecTeed9ddblbOde.
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AGUASPARANA

instituto das do Parané

INFORMAGCAO N° 17/2014 Curitiba, 03 de julho de 2014

Assunto: Informa sobre cota de Inundacéo e disponibilidade do lago para
abatimento da cheia.

Protocolo n® 13.183.572-8
Interessado: MCE PARTICIPACOES LTDA.

Prezada Senhora,

Em atencéo ao solicitado no protocolo acima, relativo a cota de inundagéo para o
empreendimento em fase de licenciamento e a possibilidade de utilizagdo do lago
existente como reservatério para abatimento das cheias no rio Miringuava Mirim, de
acordo com o pré projeto apresentado, temos as seguintes informacoes:

1. A pesquisa das informagdes sobre a cota de inundagéo tem suporte técnico
no PDDr - Plano Diretor de Drenagem para a bacia do Alto Iguagu, Volume 4
- Tomo 4.24, desenvolvido pela Empresa CH2 MHILL LTDA, para o Instituto
das Aguas do Paran4;

2. A secdo do rio que define a cota de inundagédo é a (09+00) metros, cuja cota
para Tempo de Recorréncia de 25 anos no cenario Tendencial € de 876,20

metros,

3. O Empreendedor propde utilizar o lago existente entre 0 empreendimento e o
rio Miringuava Mirim, com area de 18,6 hectares, como bacia de deteng&o. O
pré projeto apresentado para o lago, considerando as estruturas de entrada e
de saida, bem como a adequagao das margens, estdo de acordo com as
diretrizes do PDDr - Plano Diretor de Drenagem.

Considerando a altura da lamina d'agua de 1 metro como altura util para
reservagdo, teremos um volume de 18.600 m® de capacidade, o que é
importante para o sistema de controle de cheias preconizado do PDDr;

Rua Santo Antonio, 239 — Rebougas, Curitiba — Parand
ORP RN AN — Fone 41 12134700 - Fax: 3213-4800



-

AGUASPARANA

Instituto das do Parand

4. Ressaltando que o lago devera receber obras de reperfilamento das margens,
cortes e aterros para capacita-lo a funcionar como bacia de detengdo de

cheias, e outros servicos de terraplenagem em seu entorno, e considerando a
oferta do empreendedor de habilitar o lago para o controle das cheias que
resultard em beneficios para toda a bacia, pode-se autorizar a edificacao no
entomo do lago,conforme projeto apresentado, desde que em cota superior a
indicada no item 2 e o atendimento aos demais itens relacionados como
condicionantes na Licencga Prévia.

/]
Informado por: '/ '

9§ ALBERTO GALERANI
Diretor Téenjico e de Saneamento

& IO

Rua Santo Antonio, 239 — Rebougas, Curitiba ~ Parand
CEP 80230-120 — Fone: 41 32134700 - Fax: 32134800
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ESC: 1:2000
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MURO
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coa  POSTE
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ARVORE ISOLADA

ARAUCARIA

Revisao N°

Descrigao Data

PLANTA CADASTRAL GEORREFERENCIADA

PRANCHA

1/2

TiTULO
LOTE E-481

LOTE OU GLEBA
"E-481"

CIDADE
SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

ENDERECO
MIRINGUAVA MIRIM

MATRICULA
65.641

PROPRIETARIO

RESPONSAVEL TECNICO

LOCALIZACAO DO IMOVEL
£SC: SEM ESCALA

CLIENTE
CNPJ

RODRIGO DE MOURA
CREAPR 99.724/D

COMPONENTES DA PRANCHA:

ARQUIVO

E
CADASTRAL ALAGAMENTO SJP| |

SCALA | | DATA | | DESENHO
INDICADA 02/12/2024 IZABEL
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Carta Resposta a Analise de Atendimento com
Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto

Curitiba, 03 de junho de 2024
Prezado(a) Senhor(a)

Informamos abaixo as condigcOes técnicas existentes e/ou exigidas para abastecimento de agua e
atendimento com coleta de esgoto sanitario do seguinte empreendimento:

Protocolo: 22.011.724-3 Municipio: Sdo Jose dos Pinhais
Empreendimento: Condominio Fechado Lote E-481

Endereco: Rua Antonio Singer N2 S/N BAIRRO: Campo Largo da Roseira
Categoria do empreendimento: Residencial

N2 de economias: 479 N2 de lotes: 479

CondigOes para abastecimento de agua:
A regido é atendida por rede de distribuicdo. No entanto, apds estudos realizados foi constatado que a
infraestrutura existente ndo comporta, a curto e médio prazo, as demandas a serem geradas pelo
empreendimento. As obras de melhorias necessarias para atendimento ao empreendimento estdo
previstas para conclusdo no ano de 2026.

Condigdes para atendimento com coleta de esgoto:

Ndo ha possibilidade de atendimento com coleta de esgoto e ndo ha previsdo de implantacdo de
infraestrutura na regido em até 3 anos. Consultar érgdo ambiental quanto a solugdo do esgotamento
sanitdrio.

E obrigatério a implantacdo de caixas de gordura, conforme Norma Técnica ABNT NBR 8160 (Sistemas
prediais de esgoto sanitario - Projeto e execucdo).

Informagdes complementares:

Apresentar a liberacdo do drgdo competente para instalacdo de sistema independente de esgotamento
sanitdrio.

Para mais informagdes, acesse o site www.sanepar.com.br, e selecione o menu PROJETO
HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115.

Este documento é valido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse periodo, o empreendedor ndo
apresentar Projeto Hidrossanitario a Sanepar, serd necessario solicitar novo estudo.

Atenciosamente,

Neile Andraos
Engenheira Civil
Projetos Hidrossanitarios

COMPANHIA DE SANEAMENTO DO PARANA — SANEPAR PHS: Rua Pedro de Toledo, 219, Prado Velho, Curitiba/PR
Geréncia Geral Metropolitana - GGML

Av. Mal Humberto Alencar Castelo Branco, 120, Cristo Rei
Curitiba/PR

CEP 82.530-020. www.sanepar.com.br

Missdo: Assegurar servicos de saneamento ambiental de forma
sustentavel e inovadora, contribuindo para o desenvolvimento
econdmico e social.

Assinatura Avancgada realizada por: Neile Cristina Andraos (XXX.948.689-XX) em 03/06/2024 18:22 Local: SANEPAR/09104. Inserido ao protocolo 22.011.724-3 por: Neile
Cristina Andraos em: 03/06/2024 18:21. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste documento pode ser
validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 42f67d61a87363b6e6b7a3a3e6f727ef.



http://www.sanepar.com.br/

ePRCTOCOLO

Documento: 22.011.7243Viabilidade.pdf.

Assinatura Avancada realizada por: Neile Cristina Andraos (XXX.948.689-XX) em 03/06/2024 18:22 Local: SANEPAR/09104.

Inserido ao protocolo 22.011.724-3 por: Neile Cristina Andraos em: 03/06/2024 18:21.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
42f67d61a87363b6eb6b7a3a3e6f727ef.
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&' & Companhia Paranaense de Energia PARANA

GOVERNO DO ESTADO

Protocolo: 01.20246164807410
Sao José dos Pinhais, 08 de Abril de 2024.

DIAS E MCE EMPREENDIMENTO SPE LTDA

CEP:
VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantagdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento| DIAS E MCE EMPREENDIMENTO SPE LTDA | Oficio:
Local MIRINGUAVA MIRIM
Municipio SAO JOSE DOS PINHAIS | Unidades: 1

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra e de seu prazo de execugdo €& necessaria a
apresentacao do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgédo competente.

Podera, ainda, optar pela contratagdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragdo do
projeto e execugdo da obra, cuja relagdo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé
procura? / Fornecedores e parceiros / 13 Construgao de redes por terceiros - particular.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
ONEIL SCHLEMMER

VPRLES - DV PROJ DE REDES LESTE

Recebido em / /

ST PROJETOS S J PINHAIS - R. BARAO DO CERRO AZUL, 219 - CEP 83005-430 - SAO JOSE DOS PINHAIS - PR - Fone: (41) 3381-5656
www.copel.com

Documento aprovado eletronicamente pela parte Copel Distribuicdo SA. Workflow 217887161 em 09.04.2024 - Por ONEIL SCHLEMMER



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO A A () | DATA DE ABERTURA
53.215.431/0001-31 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO | ;.5 5005

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
DIAS E MCE EMPREENDIMENTO SPE LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Sedekdkkkk DEMAIS

CODIGO E DESCRICAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

42.99-5-99 - Outras obras de engenharia civil ndo especificadas anteriormente
68.10-2-01 - Compra e venda de imoéveis proprios

68.10-2-03 - Loteamento de imoveis préprios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R SALGADO FILHO 2954 ANDAR SEGUNDO SALA 06

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
85.801-190 CENTRO CASCAVEL PR

ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
FINANCEIRO@DIASINCORPORADORA.COM.BR (45) 8432-8804

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 15/12/2023

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fekkkkkkk Fedekdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 25/07/2024 as 19:18:36 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | D774 D% ABERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekedkdkdkd

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servicos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fekdkkkdkd

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

20/03/2017

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fekkkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fedekdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 22/01/2025 as 06:27:27 (data e hora de Brasilia).
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