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1. INTRODUGAO

O presente documento aborda as analises dos possiveis impactos positivos e negativos decorrentes
da implantacao de um empreendimento habitacional sem denominacao comercial até o momento,
tanto na fase de obras como na fase de operagao (consolidagédo). 0 empreendimento, caracterizado
como CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL pela Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes (Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Sdo José dos Pinhais), pretende ser
implantado em terreno de 78.047,00m? localizado no Bairro Aruja do Municipio de Sao José dos
Pinhais, com acessos exclusivos pela Rua Ernesto Juliatto, e contempla 90 sub-lotes destinados a
de 1tipologia de residéncia padréo com 1 pavimento e area de 35,06m?. O condominio contara ainda
com ruas internas pavimentadas, portaria e areas de lazer e recreacdo, sendo estimada, para o
primeiro cenario de aprovacéo, uma area total a construir de aproximadamente 3.357,53m’.

Conforme sera explanado ao longo deste Estudo, a area do terreno onde se pretende implantar o
empreendimento é atingida pelo Zoneamento Residencial 1- ZR1, e de acordo com a lei citada, a
principio o uso de Condominio Edilicio Horizontal é considerado PERMISSIVEL, também exigindo a
apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV como condicionante para aprovagao do
empreendimento. Serao apresentados 0s pontos positivos e negativos decorrentes da implantacao
do empreendimento, abrangendo principalmente o entorno da regiao e sua populacao residente,
acerca de aspectos como o adensamento populacional, uso e ocupacao do solo, infraestrutura,
sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios, riscos ambientais e impactos
socioecondmicos, bem como a analise e proposicoes das medidas mitigadoras e/ou
compensatorias dos impactos negativos identificados.

1.1. Informagoées Gerais

ldentificacao do Empreendimento:
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - 90 UNIDADES
Enderego: Rua Ernesto Juliatto, n? 1340 - Bairro Aruja
CEP: 83.020-830 - Municipio: Sao Jose dos Pinhais/ PR

ldentificagao do Empreendedor:
Nome: LIVE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 21.454.109/0001-79
Representantes Legais: Celia dos Santos e Clair Vanderlei dos Santos
Endereco: Rua Candido de Ledo, n° 45 - sala 206 - Bairro Centro
CEP: 80.020-050 - Municipio: Curitiba/ PR
Contato: (41)3232-3030 / contato@soslicenciamentoambiental.com.br

ldentificacao dos Proprietarios:
Nome: MARIO PRZEDZMIRSKI
CPF: 016.633.059-00
e
Nome: EVELIN HUTTL PRZEDZMIRSKI
CPF: 168.847.449-87
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Identificagao do Autor do Projeto Arquiteténico e Responsavel Técnico pela Execucéao da Obra:
Nome: BRUNO STRAPASSON BARCHIK
Titulo Profissional: Engenheiro Civil - CREA PR 140.752/D

Identificacao da Responsavel Técnica pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca:
Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n2 347 - sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao Jose dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 9131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

2.1. Localizagao e Area do Imével do Empreendimento

O imovel destinado a implantagdo do empreendimento corresponde ao lote urbano sem
denominagao, situado a Rua Ernesto Juliatto, Bairro Aruja do Municipio de Sao José dos Pinhais,
cadastrado sob Inscricao Imobiliaria de n2 16.321.0007.0000, e matriculado na 22 Circunscricao
do Registro de Iméveis do Municipio sob n266.243.

A areatotal do lote, conforme consta em matricula, é de 78.047,00m?(setenta e oito mil e quarenta
e sete metros quadrados).

0 Mapa Taseqguirmostra alocalizacao do empreendimento no entorno daregido, comindicagao das
principais vias de acesso e de distribuicao.
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2.2.Historico do Terreno

Através daanalise do lote em que se pretende implantar o empreendimento, aliado as informacdes
contidas na matricula supracitada, p6de-se compreender de que forma a area tem sido utilizada,
bem como a evolugao do desenvolvimento da regiao, e a expressividade de carater local.

Pelo historico dasimagens aéreas e de satélite a sequir, disponibilizadas pelo Google Earth, pode-
se constatar que o lote, originalmente de carater rural, encontrava-se desocupado até
aproximadamente o ano de 2009, quando foi executada uma construcao de carater residencial, e
a qual encontra-se no local até os dias atuais. Para aimplantagao do empreendimento proposto, a
construcao sera demolida com a devida aprovagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
através do Plano e posterior Relatério de Gerenciamento de Residuos da Demoligao, e emissao do
respectivo Alvara e posterior Certificado de Demolicao pela Secretaria Municipal de Urbanismo.
No restante do terreno, pode-se perceber pouca ou nenhuma alteragao nas caracteristicas
ambientais ao longo dos anos, a qual sera melhor analisada no capitulo subsequente.

Figura 1. Foto aérea do imovel no ano de 2004

(Fonte: Google Earth)
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Figura 2. Foto aérea do imovel no ano de 2009

(Fonte: Google Earth)

Figura 3. Foto aérea do imdvel no ano de 2012

(Fonte: Google Earth)
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Figura 4. Foto aérea do imovel no ano de 2017

(Fonte: Google Earth)

Figurab. Foto aérea doimdvel no ano de 2020

(Fonte: Google Earth)
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Figura 6. Foto aérea do imdvel no ano de 2024

(Fonte: Google Earth)

Figura 7. Testada do imével com frente paraa R. Ernesto Juliatto, ano de 2013

‘/’ (93

e AR

(Fonte: Google Street View)

(Fonte: Google Street View)
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2.3.Condicionantes Ambientais

O presente capitulo aborda de forma sintetizada os diversos pontosrelacionados as condicionantes
ambientais do terreno destinado a implantagao do empreendimento, considerando o ecossistema
local, desde a identificacao das espécies de fauna e flora presentes na regiao, até a analise dos
recursos hidricos e do impacto no clima local, abrangendo os efeitos decorrentes da nova
intervencao urbana, e a identificacdo da alteracdo do bioma existente.

2.3.1. Topografia e Vegetacao Existente

Através de visita ao local, andlise do histérico do imovel onde se pretende implantar o
empreendimento, e confirmado pelo Levantamento Topografico Planialtimétrico Cadastral
Georreferenciado elaborado pela empresa DW Topografia, sob responsabilidade técnica do
Engenheiro Civil Lauro Camargo Valentin (CREA PR 108.548/D), que segue nos anexos deste
Estudo, verificou-se tratar de terreno com um declive da testada do terreno para a Rua Ernesto
Juliatto com diregao aos fundos, na porgao destinada ao condominio, correspondente a um
desnivel de aproximadamente 15 metros do ponto mais alto para o mais baixo. A vegetagao na
porcao central do terreno é predominantemente graminea, com uma concentragao de vegetacgao
arbustiva ao longo da Rua Ernesto Juliatto. Nos fundos do terreno, 0 mesmo € atingido por uma
Area de Protecdo Ambiental, como sera melhor descrita no capitulo a sequir, correspondente a
uma area de 32.575,38m? além de uma Area Verde de 44.533,87m? as quais serdo devidamente
preservadas e respeitadas, em conformidade com a Lei Federal n2 12.651/2012 e alteragbes e a
Resolucao Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n2 05/2008. E em compatibilidade com as caracteristicas
ambientais apresentadas, consta averbada em Matricula a Area de Reserva Legal de 15609
hectares, correspondente a 20% da area total do imovel.

2.3.2. Aspectos Hidricos

Em consulta a base cartografica fornecida pela Divisdo de Informagbes e Monitoramento,
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEO SJP, 2023), foi
identificado que o imdvel esta inserido na sub-bacia hidrografica do Rio Miringuava, pertencente a
Bacia Hidrografica do Rio Iguagu. Na porgao norte, o imovel € atingido por um corrego, e na porgao
nordeste por uma nascente, cuja Area de Preservacdo Permanente - APP sera devidamente
mantida e respeitada pelo empreendedor, em acordo com a Lei Federal n? 12.651/2012 e
alteracoes, e aResolucao Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n2 05/2008, correspondente auma faixade
30,00 metros no entorno da margem do rio, e de 50 metros no entorno da nascente.

2.3.3. Aspectos de Fauna

Por se tratar de terreno que vem sendo utilizado para fins residenciais ha aproximadamente 15
anos, considerando a construcao executada por volta de 2009, e que teve boa parte de sua
vegetacao nativa modificada ao longo dos anos devido as intervengdes antrépicas, considera-se
gue ha uma baixa diversidade de espécies animais silvestres na regido, sendo possivelmente
caracterizada predominantemente por aves, além de alguns anfibios e répteis concentrados mais
préximos ao corrego e a nascente, e sua respectiva APP, a qual sera devidamente respeitada,
como informado anteriormente. E por se tratar também de atividade residencial, que ndo interfere
diretamente na qualidade do ar, e ndo gera gases poluentes e/ou ruidos constantes que poderiam
causar perturbacao da fauna silvestre local, é razoavel concluir que a implantacao do
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empreendimento nao causara alteragao significativa na fauna atualmente presente no terreno,
sendo o risco maior de atropelamentos, tanto na fase de implantagao como na fase de operagao
do condominio, e a qual podera ser minimizada com a correta sinalizagao viaria local, e redugao da
velocidade pelos veiculos que irdo acessar o empreendimento.

2.3.4.Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminagao

De acordo comaclassificagao climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do Parana-1APAR
(2000), o Municipio de S0 José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado, com verdes frescos e
sem estagao seca definida. A média de temperaturas dos meses mais quentes é inferior a 22°C e
a dos meses mais frios é inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que o imovel possui
ventilacdo e iluminacado natural constantes, sem interferéncias por correntes de ar e/ou
sombreamento por outras edificagoes, devido principalmente ao baixo adensamento dos imoveis
vizinhos.

2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo comabase cartografica fornecida pela Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal
de S&o José dos Pinhais (2018-2023) representada na figura a sequir, e confirmado pela visita
técnica realizada no local para a implantagao do empreendimento, observou-se que a regiao do
entorno é atendida pela rede de telefonia fixa, iluminagao publica e abastecimento de energia
elétrica, cuja possibilidade de ligagao para atendimento ao condominio proposto foi atestada
através do Parecer de Viabilidade Técnica/ Operacional emitido pela Companhia Paranaense de
Energia - Copel em resposta ao protocolo n? 01.20235292629130, que segue nos anexos deste
Estudo.

E segundo a Carta Resposta ao protocolo n® 21.491.345-3 emitida pela Companhia de
Saneamento do Parana - Sanepar, que segue nos anexos, atualmente nao ha possibilidade de
ligagao da rede de distribuicao de agua ao empreendimento, porém, ha uma obra em andamento
de nova elevatoria para atendimento aregiao, inicialmente prevista para ser concluida no segundo
semestre de 2024. Apos a finalizagao da obra, devera ser consultado novamente junto a
concessionaria a possibilidade de ligagao ao condominio pretendido. Ademais, sequndo constano
documento citado, também nao ha possibilidade de atendimento da rede coletora de esgoto ao
empreendimento, bem como nao ha previsao de implantacao da infraestrutura no periodo minimo
de 3 anos. Devera ser verificado junto aos 6rgaos competentes a possiblidade de implantacao de
um sistema proprio de tratamento de efluentes, possivelmente através de uma Estacao de
Tratamento de Esgoto - ETE, com preparo para futuraligagao a rede publica.

Apds aanuéncia da atividade pretendida, a empresa executora sera responsavel pela aprovagao
dos projetos técnicos e implantagao de toda a infraestrutura necessaria ao empreendimento,
como é exigido pelos 6rgaos publicos supracitados, cujo custo de obra e prazo de execugao
serao definidos ap0s a apresentacao e analise dos Projetos definitivos.
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LEGENDA
- Lote do Empreendimento 7/ Rede de Abastecimento de Agua (Sanepar)

© Rede de Energia Elétrica(Copel) 7/ Rede de Esgotamento Sanitario (Sanepar)
(Fonte: PMSJP, 2018-2023/ Google Earth, 2024/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagdo urbana vigente, a Lei Complementar n? 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), o lote destinado a implantagdo do empreendimento encontra-
se na Macrozona de Consolidagao Urbana, caracterizada pelas “dreas de uso predominantemente
industrial e comercial e de servigos de grande porte, entremeados por loteamentos residenciais
esparsos e terrenos vazios ou subutilizados, com infraestrutura deficiente e sob dependéncia do
sistema rodovidrio estadual e federal para acesso’, e possui 0s seguintes objetivos, conforme
estabelece o Paragrafo unico, Artigo 30:

Paragrafo unico. Na Macrozona de Consolidagdo Urbana, as agées tém como objetivos:
I-incrementaras atividades produtivas junto aos eixos rodovidrios e usos habitacionais
para dreas mais internas @ macrozona, distantes das rodovias;

Il - promover a estruturagdo vidria da macrozona, visando interligagd@o independente
dos eixos rodovidrios;

lll - estruturar o sistema de marginais das rodovias que cortam e tangenciam a
macrozona;

IV - adequar a infraestrutura urbana e a prestagdo de servigos publicos ao crescimento
da demanda, observados, preferencialmente, nos bairros Sdo Marcos, Del Rey e
Jurema;
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V- consolidar o tecido urbano da macrozona, garantindo a preservacdo dos ambientes
frdgeis da Bacia do Miringuava e do Miringuava Mirim;

VI - conter a especulagdo imobilidria e a implantagdo de loteamentos clandestinos;

VIl - garantir a qualificacdo urbanistica com a criagdo de novas centralidades e espacos
publicos.

A Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes (Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo), por sua
vez, define que o lote do empreendimento se enquadra na Zona Residencial 1- ZR1, caracterizada
pelas areas destinadas “predominantemente & implantacdo de moradias unifamiliares e de
baixissima densidade”. Pela lei citada, o uso pretendido de CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL é
considerado PERMISSIVEL para o local onde pretende ser implantado, também por se tratar de
uso habitacional com acima de 50 unidades, estando condicionado a apresentacao deste Estudo
de Impacto de Vizinhanca - EIV.

O condominio residencial, tanto em sua area total como em cada unidade residencial auténoma,
respeitara todos os indices urbanisticos definidos pela legislagao municipal vigente, como a taxa
de ocupacao maxima de 40,00%, coeficiente de aproveitamento maximo de 0,80, taxa de
permeabilidade minima de 50,00%, altura maxima de 2 pavimentos, bem como o recuo frontal
minimo de 10,00 metros do alinhamento predial, afastamentos minimos de divisas de 3,00 metros,
e densidade residencial baixissima, com o maximo de 18 unidades habitacionais por hectare.

Ademais, segundo informacdes constantes na Consulta Amarela emitida pela Secretaria Municipal
de Urbanismo para o lote do empreendimento, que também segue nos anexos deste Estudo,
constatou-se que o mesmo estd inserido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT), conforme raio estabelecido pela Lei Federal n? 12.725/2012,
estando o empreendimento sujeito ao parecer tecnico do Centro de Investigagao e Prevencao de
Acidentes Aeronauticos do Comando da Aeronautica(Cenipa/Comaer).

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida, Numero de Pavimentos e Unidades

A principio, o empreendimento poderia ser classificado como Condominio de Sub-lotes, previsto
pela Lei Complementar n2107/2016 e alteragdes, porem, por nao haver em legislagao municipal a
devida regulamentacgao para essa tipologia, 0 empreendimento passa a ser caracterizado como
"CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL', sendo necessario duas fases de aprovacao.

O Projeto Arquiteténico correspondente a primeira fase de aprovacao para implantagao do
empreendimento encontra-se atualmente em etapa de estudos e viabilidade, de autoria e
responsabilidade técnica de execugao do Engenheiro Civil Bruno Strapasson Barchik (CREA PR
140.752/D), e contempla 90 sub-lotes destinados a residéncias auténomas unifamiliares, com
fracdo média por sub-lote de 299,22m?, e 4rea minima de 250,00m?. Para esta primeira fase, esta
prevista uma construcao padrao de 1 pavimento e area de 35,06m? para cada unidade residencial,
com portaria, areas de apoio e de lazer e recreacao, além de ruas internas pavimentadas e
infraestrutura condominial, resultando em uma area a construir de aproximadamente 3.357,53m”.
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~ ESTUDODE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - 90 UNIDADES

3.2.Horario de Funcionamento

Considera-se que o condominio funcionara 24 horas por dia, todos os dias da semana, visto o
carater residencial, com entrada e saida constantes de moradores e visitantes. Apds a
implantacao e consolidacao do empreendimento, o proprio condominio podera elaborar um
regulamento interno para estipular os horarios de obras e recebimento de fornecedores e cargas,
em horario exclusivamente comercial.

3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional

De acordo com o Critério de Classificagao Econdmica Brasil adotado pela Associagao Brasileira de
Empresas de Pesquisas - ABEP, a classificagao econémica da sociedade ¢é definida segundo o
somatorio de pontuagao das variaveis indicadoras de renda e poder aquisitivo, conforme
demonstrado nas tabelas a sequir:

Tabela 1. Varidvel indicadora de renda: posse de bens duraveis

Quantidade
2 3 4ou+

Banheiros 0 3 7 10 14
Trabalhadores domésticos 0 3 7 10 13
Automoveis 0 B 5 8 11
Microcomputador 0 3 6 8 11
Lava louca 0 3 6 6 6
Geladeira 0 2 3 5 5
Freezer 0 2 4 6 6
Lava roupa 0 2 4 6 6
DVD 0 1 3 4 6
Micro-ondas 0 2 4 4 4
Motocicleta 0 1 3 B 3
Secadora roupa 0 2 2 2 2

(Fonte: ABEP, 2024)

Tabela 2. Variavel ind. de renda: grau de instrugao do chefe de familia e acesso a servigos publicos

Grau de instrucao do chefe da familia

Analfabeto / Fundamental | incompleto 0
Fundamental | completo / Fundamental Il incompleto 1
Fundamental Il completo / Médio incompleto 2
Médio completo / Superior incompleto 4
Superior completo 7
Servicos publicos
Nao Sim
Agua encanada 0 4
Rua pavimentada 0 2

(Fonte: ABEP, 2024)
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Tabela 3. Classificagao socioecondmica com base na pontuacao das variaveis indicadoras de renda, e
Renda Média Domiciliar por estrato socioeconémico

A 45-100 RS 26.811,68
B1 38 - 44 RS 12.683,34
B2 29-37 RS 7.017,64
Cl 23-28 RS 3.980,38
C2 17-22 RS 2.403,04
D-E 0-16 RS 1.087,77

(Fonte: ABEP, 2024)

Dadas as caracteristicas das unidades habitacionais, juntamente com o perfil da futura populagao
residente, com base no somatorio dos indicadores apresentados nas tabelas anteriores, pode-se
considerar que o empreendimento se volta, principalmente, a familias das classes A e B1. Segundo
a ABEP(2024), que divide a populagdo em seis estratos socioecondmicos, a classe A possui uma
renda média familiar de RS26.811,68, e a classe B1possui uma renda média familiar de R$12.683,34,
como mostra a Tabela 3. E conforme dados fornecidos pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica-IBGE, o salario médio mensal dos trabalhadores formais no Municipio de Sao José dos
Pinhais para o ano de 2022 foi de 3,1salarios minimos, e ao considerar o valor do salario minimo de
RS1.412,00, tem-se uma renda média mensal de aproximadamente RS4.377,20, abaixo da faixa
salarial a ser atendida pelo empreendimento proposto. Porém, ressalta-se que aintrodugao de um
novo empreendimento com padrao diferente ao existente no entorno da regiao pode conferir num
aspecto positivo, ao promover a diversificagao da economia local, reduzindo a dependéncia de
setores especificos, e desta forma, servira como um catalisador para a revitalizagao urbana, ao
atrair investimentos e melhorias na infraestrutura, paisagismo e servi¢os publicos, tornando a
regiao mais atraente, além de contribuir com a qualidade de vida dos residentes locais.

E por se tratar de empreendimento imobiliario destinado a habitacdo, conclui-se que a
implantacao do condominio também acarretara o adensamento populacional. Conforme os dados
atualizados do ultimo Censo realizado para o Municipio de Sao José dos Pinhais pelo IBGE no ano
de 2022, foi identificada a populacao total de 329.222 pessoas, e o total de 117.004 domicilios
particulares permanentes ocupados, resultando a média de 2,8 moradores por domicilio.
Considerando o empreendimento com o total de 90 unidades destinadas a residéncias
unifamiliares, calcula-se uma média proporcional da futura populagao residente de 252 pessoas,
que distribuidas territorialmente no imével, resulta em uma densidade de 252 / 78.047,00m? = 32
pessoas por hectare. Considerando o céalculo de densidade por unidades habitacionais, tem-se 90
unidades / 78.047,00m? = 12 unidades habitacionais por hectare, dentro do limite permitido pelo
zoneamento daregiao - conforme a Tabela de Pardmetros de Uso e Ocupagao do Solo, Anexo |l da
Lei Complementar n2107/2016 e alteragdes, a densidade residencial maxima prevista paraa ZR1¢
de 18 unidades habitacionais por hectare, considerada como baixissima densidade.
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3.4.Estacionamento e Acessos

De acordo com o Anexo IX(Tabela de Vagas de Estacionamento)da Lei Complementar n2 105/2016
e alteragées(Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), para o uso de
Habitacao Coletiva - Condominio Edilicio Horizontal, é exigida a proporgao de 1vaga por unidade
habitacional, portanto, o empreendimento deveréa ter uma quantidade minima de 90 vagas. E ainda
conforme o Anexo IX, para o caso de condominios com 20 unidades habitacionais ou mais, devera
ser acrescida a proporcao de 1vaga de visitantes para cada 20 unidades habitacionais, sendo
assim, devera ser previsto no minimo 5 vagas de estacionamento para visitantes.

Em Projeto, paraa primeirafase de implantagdo do condominio, estao previstas ao todo 114 vagas
de veiculos, sendo 1vaga para cada sub-lote residencial e 24 vagas destinadas a visitantes - e
destas, 11 vagas localizadas proximo a entrada do condominio e 13 proximas as areas de lazer e
recreacao. Na sequnda fase, apds a consolidagcao do empreendimento pretendido, a quantidade
de vagas por unidade podera variar de acordo com a area a construir de cada sub-lote e
necessidade futura de cada proprietario.

O condominio esta previsto com 1 acesso de pedestres e 3 acessos de veiculos, sendo 2 para
entrada e 1 para saida, todos exclusivamente pela Rua Ernesto Juliatto, com area de acumulagao
minima de 5,00 metros conforme o Paragrafo 22 do Artigo 153 da Lei Complementar n?105/2016 e
alteracoes.

3.5. Permeabilidade do Solo

Segundo a legislagdo municipal vigente, o condominio devera atender a uma taxa de
permeabilidade minima de 50,00%, tanto de forma geral quanto individualmente por sub-lote. O
projeto do condominio possuira area pavimentada de vias internas, calgadas e acessos, e no
restante seraoimplantados espagos de cobertura vegetal, gramado ou pedrisco, além do respeito
a taxa minima de permeabilidade para cada sub-lote, e as Areas Verdes e de Preservacao
Permanente (Reserva Legal), resultando para a primeira fase de aprovagdo em uma éarea de
64.521,40m?, equivalente a um indice de 83%.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem e sua execugao correta é fundamental para o escoamento superficial de
agua no terreno, em virtude da construcao das edificactes pretendidas, pois havera alteracao da
capacidade de absorgao de aguas pluviais e de infiltragao do solo, sendo previsto tanto em lei
municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquitetdnico encontra-se em fase de viabilidade técnica e
estudos, para posterior desenvolvimento legal para aprovacdo, e definicdo dos Projetos
Complementares, dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Contengdo de Cheias. O
empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de Drenagem
das vias internas, memorial de calculo, planilha de dimensionamento das galerias e planta com as
bacias de contribuicdo, para aprovacao da Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas -
SMVOP, juntamente com processo de licenciamento e obtencao do Alvara de Construgao. O
Projeto sera dimensionado considerando a proposta de implantagao, levando-se em conta os
indices pluviométricos da regido e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o
disciplinado escoamento das aquas, tanto da area edificada quanto dos patios, estacionamentos
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e areas livres. 0 construtor implementara o sistema de drenagem exatamente conforme
especificado no projeto aprovado, garantindo assim sua eficacia.

Ainda, conforme o Artigo 172 da Lei Complementar n® 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), também devera ser prevista no projeto de
instalacoes hidraulicas, aimplantagao de mecanismo de captacao e reuso das aguas pluviais, para
atividades que nao exijam o uso de agua tratada.

3.7. Parametros Urbanisticos

0 empreendimento atendera a todos os parametros maximos e minimos dos indices urbanisticos
definidos pela legislagdo municipal vigente (Lei Complementar n2107/2016 e alteragdes), bem como
aoutras legislagoes e normas pertinentes, para ambas as fases de implantagao do condominio.

Tabela 4. Quadro Estatistico

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - FASE 1
AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO 78.047,00 m?
AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE - APP 32.575,38 m*
AREA VERDE URBANA 44,533,87 m?
AREA TOTAL PRIVATIVA 26.930,07 m?
NUMERO TOTAL DE SUB-LOTES 90 sub-lotes
DENSIDADE RESIDENCIAL (maximo de 18 uh/ha) 12 uh/ha
AREA A CONSTRUIR - PAV. TERREO DOS SUB-LOTES (35,06m?*/uh) 3.155,40 m?
AREA A CONSTRUIR - PORTARIA 82,13 m?
AREA A CONSTRUIR - RECREAGAQ COBERTA (Saldo de Festas) 120,00 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 3.357,53 m?
ZONEAMENTO INCIDENTE ZR1
TAXA DE OCUPAGAO (maximo 40,00%) 4,30 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (maximo 0,80) 0,04
ALTURA MAXIMA (maximo 2 pavimentos) 1 pavimento
AREA TOTAL PERMEAVEL (minimo 39.023,60m?) 64.521,40 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 50,00%) 83 %
AREA TOTAL DE RECREAGAQ (minimo 290,00m?) Aprox. 1.250,00 m?
VAGAS DE ESTACIONAMENTO (minimo 95 vagas) ];:vagf:eS;:gZ ll‘; aifaanfssr
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA ERNESTO JULIATTO 10,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA ERNESTO JULIATTO 10,00 m

*Os dados da estatistica acima poderdo sofrer alteragées no decorrer da andlise do Projeto Arquitetonico Legal
junto a Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais - Departamento de Gestao
Urbana.
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Rua Ernesto Juliatto, 1340 - Bairro Ajura - Sao José dos Pinhais/PR

MAPA 2: IMPLANTAGAO GENERICA DO EMPREENDIMENTO

Sem Escala
Fonte: Engenheiro Civil BRUNO STRAPASSON BARCHIK - CREA PR 140.752/D (2024)
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4.CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificacao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento, e seu
consequente adensamento populacional, levando-se também em consideracao as caracteristicas
locais existentes, sao esperados impactos positivos e negativos na regido do entorno, tanto paraa
fase de implantacdo (fase de obras) como para a fase de operagdo (consolidagdo do
empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporaria (curto, médio ou longo
prazo) ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepcéo destes impactos correspondem
as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sdo classificadas em Area Diretamente
Afetada - ADA, Area de Influéncia Direta - AID e Area de Influéncia Indireta - All.

Considera-se que a Area Diretamente Afetada - ADA corresponde ao local do empreendimento
proposto, onde havera aintervencao direta para aimplantacao das instalagoes fisicas pretendidas,
e onde posteriormente serao desenvolvidas as atividades do empreendimento.

Segundo definicdo do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta - AID se refere a
regidao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma primaria
sobre os espacgos urbanos e atividades cotidianas da populagao. Para o condominio residencial
proposto, a AID foi definida levando-se em consideragao, principalmente, os efeitos decorrentes
dos fluxos nas principais vias de acesso, bem como sobre os aspectos ambientais,
socioeconomicos, de infraestrutura e de uso e ocupagao do solo, abrangendo um raio de 1.000
metros contados a partir do perimetro do lote do empreendimento.

A Area de Influéncia Indireta - All compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional, onde
os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria, principalmente na
fase de operacdo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o empreendimento em questao, a All foi
definida levando-se em consideracéo os efeitos sobre o sistema viario (decorrente, principalmente
dos fluxos nas vias de distribuicdo e deslocamento para as outras regides), redes de servicos e
equipamentos publicos, e atividades socioeconémicas na regido, abrangendo um raio de 2.000
metros contados a partir do perimetro do lote do empreendimento.
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4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

0 empreendimento esta localizado na porgao central do bairro Aruja, que faz divisa com o Barro
Preto, Del Rey, Miringuava, Campina do Taquaral, Cachoeira, Zacarias e Italia, e € majoritariamente
residencial, caracterizado principalmente por residéncias unifamiliares e chacaras, mas também
apresenta uma grande concentragao das atividades industriais e de prestagao de servicos,
localizadas na porgao norte e leste, proximas as Rodovias Federais BR-116 e BR-376. Na porgao sul,
o bairro é cortado pelo Rio Miringuava, apresentando Areas de Preservacdo Permanente e de
restricao a ocupacao.

Em consonancia com as atividades identificadas in loco, o bairro Aruja abrange 4 zoneamentos,
segundo a Lei Complementar n2107/2016 e alteragdes: Zona Industrial e de Servicos 1- ZIS1, Zona
Residencial 1 - ZR1, Zona de Expansao Urbana - ZEU, e Zona Especial de Ocupacao Restrita 1 -
ZEORL.
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Flgura 11. Zoneamento incidente no bairro ArUJa

LIMITE DO
BAIRRO ARUJA

(Fonte: PMSJP, 2023)

Figura 12. Atividade residencial no entorno imediato do empreendlmento
- « - 2 -

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 13. Atividade industrial e de prestacao de servigo ao longo da Rodovia Federal BR-116

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

Como mencionado anteriormente, a Rua Ernesto Juliatto sera a Unica via de acesso ao
empreendimento, classificada como Anel Viario pela Lei Complementar n? 152/2022 (Sistema
Viario do Municipio de Sédo José dos Pinhais), também coincidente com a Via de Conex&o

integrante do Sistema Viario Metropolitano estabelecido pela Agéncia de Assuntos Metropolitanos
do Parana - AMEP (2023), com largura prevista de 30,00 metros. A via possui duplo sentido,
atualmente com caixa de 18,00 metros segundo o Levantamento Topografico Planialtimétrico
supracitado, pavimentagao anti-p0, e sem sinalizagao viaria, calcadas e meio-fio implantados.

Ainda, pela lei citada, a principio nao ha diretrizes viarias municipais incidindo sobre o lote do
empreendimento.

As principais rotas para acesso ao empreendimento, através da Rua Ernesto Juliatto, se dao
principalmente pela Rodovia Federal BR-376 (Contorno Leste), com distribuicdo pela Rodovia
Federal BR-116, e pela Rua Tedfilo Negosek. Sequem na sequéncia as fotos das vias citadas, para
verificacao das condicdes de pavimentacao, calcamento, acessibilidade, iluminagao e mobiliarios
urbanos existentes.

Figura 14. Rua Ernesto Juliatto, em trecho defronte ao lote do empreendimento
roam ‘s

.

(Fonte: Google Street View, 2023)

Figura 15. Rodovia Federal BR-376, via de distribuicdo

(Fonte: Google Street View, 2024)
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Figura 16. Rodovia Federal BR-116, via de distribuicao
e —a

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura17. R. Rua Teofilo Negosek, via de distribuicao

F

2023)

4.4.Geracao de Trafego

Para a fase de implantagcao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego a
ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e maquinarios para a execugao
da obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de amenizar o impacto,
as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser realizadas fora dos horarios
de pico do transito local, com areas de manobra, carga e descarga, e estacionamento dos
mesmos no interior do terreno, de modo a nao obstruir as vias publicas, e possibilitado pela grande
dimensao do terreno. Estima-se também, que havera fluxos de veiculos particulares decorrentes
dos funcionarios que irdo operar no pico de obra, em horario comercial (possivelmente das 08h00
as 18h00 nos dias Uteis da semana), bem como a demanda por transporte publico e/ou servigo de
fretamento para o deslocamento dos demais funcionarios e colaboradores. Ressalta-se que para
esta fase inicial de implantaciao do empreendimento serao executadas apenas as construgoes
referentes as areas comuns, vias internas e infraestrutura condominial, e a execucao das
habitagdes unifamiliares, por sub-lote, sera de responsabilidade dos futuros proprietarios,
prevista para a fase posterior.
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Para a fase de operacao, considerando a ocupag¢ao maxima de 90 familias e a populagao estimada

de 252 pessoas, a principio haveria 0 aumento proporcional de fluxo diario naregido de pelo menos

90 veiculos automoveis, além dos veiculos resultantes das vagas de visitantes. Deve-se considerar

ainda, a possibilidade de deslocamento por outros meios, como o transporte publico coletivo, a

pé, por bicicletas e motocicletas, servico de fretamento e compartilhamento de automoéveis.

Estima-se ainda, que os fluxos maiores de deslocamento se dardo em horarios de pico
(possivelmente nos dias Uteis, entre 7h00 e 93h00, e 17h00 e 13h00).

Na fase inicial de operacao, também pode-se considerar um fluxo maior de caminhoes para a
construcao das residéncias, além de mudancas, instalagcao de mobiliarios e fornecedores, que
deverao ser realizados dentro do horario comercial. Ademais, também havera o fluxo decorrente
da contratacao de funcionarios e servigos, como porteiros, funcionarios de limpeza, e servigcos
terceirizados no interior das unidades residenciais.

4.5.Transporte Coletivo

Conforme informagdes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisao de Informagdes e Monitoramento, Secretaria Municipal de Urbanismo da
Prefeiturade Sdo José dos Pinhais(2018-2023), em conjunto com consultaaositinerarios de linhas
do transporte coletivo das empresas Auto Viagdo Sdo José dos Pinhais (2023) e Auto Viagcao
Sanjotur (2023), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta - AID e Indireta - All o
empreendimento é atendido por 15 linhas de 6nibus, sendo 2 linhas urbanas (Interbairros 1e 2), 1
linha metropolitana(Braga/ Guadalupe)e 12 linhas rurais (Eldorado, Jardim Italia, Malhada nos dois
sentidos, Jardim Carmen, Sao Marcos - Rapido, Cotia Via Campo Largo, Campina Vila Nova, Sao
Marcos - Contenda Direto, Sdo Marcos - Parador, Campo Largo - Direto, e Faxina Quebrada Funda).
As vias por onde passam os itinerarios das linhas citadas sdo mostradas no Mapa 3 a sequir.

Ha um abrigo de 6nibus localizado na propria via de acesso, a Rua Ernesto Juliatto, auma distancia
aproximada de 55 metros do acesso previsto ao empreendimento.

Figura 18. Abrigo de 6nibus mais proximo do empreendimento, na R. Ernesto Juliatto

e x

(Fonte: Google Street View, 2023)
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4.6.Demanda por Servigos Comunitarios e Equipamentos na Regiao

De acordo com o ultimo Censo realizado pelo IBGE para o Municipio de Sdo José dos Pinhais(2022),
foiidentificada a média de 6,4 % da populagao total(329.628 habitantes)estar na faixade 0 a4 anos
de idade (21.137), e de 14,3% estar na faixa de 5 a 14 anos (47.016). Considerando a populacdo
residente estimada de 252 pessoas que habitard o empreendimento, calcula-se, portanto, amédia
proporcional de aproximadamente 16 pessoas na faixa de 0 a 4 anos, e 36 na faixa de 5a 14 anos.

Conforme dados dos Indicadores Educacionais apresentado pelo Instituto Nacional de Estudos e
Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira - INEP para o ano de 2023, foi constatada no Municipio de
Sao Joseé dos Pinhais amédia de 15 alunos por turma para o ensino infantil, e de 25 alunos por turma
para o ensino fundamental. Ao estimar que cada sala de aula possua aproximadamente 45,00m?,
tem-se a proporc¢éo de 45,00m? /15 alunos = 3,00m? por aluno para o Ensino Infantil, e de 45,00m?
/ 25 alunos = 1,80m? por aluno para o Ensino Fundamental. Portanto, o empreendimento ira gerar
uma demanda de 16 x 3,00m? = 48,00m? no Ensino Infantil, e de 36 x 1,80m?* = 64,80m? no Ensino
Fundamental.

Conforme a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEO SJP, 2023), em
conjunto com informagdes atualizadas pela Secretaria Municipal de Educagao, e visitas a regiao,
foram constatados 4 equipamentos publicos educacionais, todos na Area de Influéncia Indireta -
All do empreendimento: Escola Estadual Barro Preto; Escola Municipal Professora Julia
Wanderley; Centro Municipal de Educacao Infantil - CMEI O Reino das Delicias; e CMEI Jodo-de-
Barro Preto.

Ressalta-se que os calculos apresentados consideram o empreendimento no momento de sua
ocupacao maxima, e que todas as familias residentes possuirao filhos entre 0 a 14 anos que irao
necessitar de equipamentos publicos educacionais. Porém, ao considerar o perfil
socioecondmico estimado para os futuros residentes no condominio apresentado no capitulo
3.3 (classes A e Bl), e com base em empreendimentos correlatos com o mesmo perfil e
caracterizagao ja consolidados no Municipio e em demais cidades da Regido Metropolitana de
Curitiba, conclui-se que a demanda por equipamentos comunitarios de educacao a ser gerada
pelo condominio nao ird resultar em um impacto significativo, visto que a maior parte das
familias podera matricular seus filhos em instituicoes de ensino particulares.

Na questao da area da salude, em consulta a base cartografica citada(GEQO SJP, 2023), em conjunto
com informacdes atualizadas pela Secretaria Municipal de Saude, foi constatado que o
equipamento comunitario de saude mais proximo corresponde a Unidade Basica de Saude - UBS
Sao Marcos (publica), localizada fora das Areas de Influéncia, a uma distancia aproximada de 4,5
quilébmetros do acesso previsto ao empreendimento. Conforme o Plano Municipal de Saude de Sao
José dos Pinhais 2022 - 2025 (com ultima atualizagdo em 27 de margo de 2024), a UBS Sdo Marcos
atualmente conta com 4 Equipes da Estratégia de Saude da Familia - ESF (Porte IV) e,
considerando o atendimento médio de cada Equipe de Saude de 3.500 usuarios, tem-se uma
cobertura total de atendimento de 14.000 usuarios. Portanto, para o atendimento da futura
populagao moradora no empreendimento, estimada em um total de 252 pessoas, seria necessario
1,8% a mais da capacidade total das Equipes do Programa da Saude da Familia da regiao.

Ainda, sequindo o Programa de Requalificacao de Unidades Basicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2023), para a UBS com capacidade de abrigar 4 Equipes de Atencao Basica,
como a UBS Sao Marcos, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS V) com aproximadamente
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580,00m* Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento na regido de 580,00m?
(Porte 1V) / 14.000 usuérios (demanda total de atendimento para 4 ESF) = 0,04m’ por pessoa
atendida. Portanto, verifica-se que o empreendimento ira gerar uma demanda de 252 pessoas x
0,04m?=10,08m’ de uma Unidade Béasica de Saude da regido.

Deve-se ressaltar que os calculos apresentados consideram o empreendimento no momento
de sua ocupa¢ao maxima, e além disso, considerando novamente o perfil socioeconémico dos
futuros moradores anteriormente analisado, presume-se que os chefes de familia possuirao
Planos de Saude particulares e/ou convénio médico, reduzindo-se consideravelmente a
demanda pelo uso do sistema publico de satde.

Ainda, em consulta a base cartografica supracitada e cadastro de equipamentos(GEQ SJP, 2023),
foram identificados mais 2 equipamentos publicos comunitarios, ambos na All do
empreendimento e de esporte e lazer (Academia da Terceira Idade do Jardim Nossa Senhora
Aparecida; e Academia da Terceira Idade do Recanto San José).

Todos os equipamentos citados séo elencados no Mapa 4 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV serve de instrumento de analise do projeto apresentado
de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigadoras que compatibilizarao o
aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o
crescimento urbano e garantir as condigoes minimas de ocupacao dos espagos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanacgao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade do
empreendimento proposto e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia(AID e All),
e possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanga, tanto positivos
quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigdes atuais (ambientais,
paisagisticas, econdmicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagcao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os critérios
a sequir, e as medidas compensatorias/ mitigadoras/ potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e 0 método matriz de interacdo (onde sdo consideradas as agdes do projeto e os
componentes afetados).

Critérios de classificagao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga;
b. Neutro: nao interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do empreendimento e
daareadeinfluéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazo de Execugao: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apos o término da acdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apos certo periodo de tempo do término da agédo (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agao(anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcdo, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatoria, quando
o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao por meio de
outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento
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5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operagcao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura
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EMPREENDEDOR + PODER PUBLICO

5.2.2. Impactos na Fase de Operacao: Sistema Viario

Transporte Publico

demanda para
transporte publico

havera necessidade de mais unidades

nos trajetos existentes e/ou oferta de

linhas que possam atender a regiao do
entorno.

Aumento no fluxo . ~ . Qo
. ) Pavimentacao e calgamento da via de o
Capacidade das de veiculos na . + 5
. L - R acesso ao empreendimento, e correta Qo -
Vias Publicas regido e principais : N o =5
. S instalacao de sinalizagao viaria. o
vias de distribuigao
Previsao de estacionamentos internos
Demanda para . ~ 5
q . com vagas obedecendo a proporgao e o
Estacionamento estacionamento de . L . - ~ > =
) areas minimas previstas na legislagao L
veiculos e .
municipal vigente.
Entradas e saidas Previsao de acessos adequados, a
Acessos p o = --
de veiculos conforme demandas exigidas. L
Verificar junto aos 6rgdos publicos
municipais competentes a alteragao da
Aumento na demanda atual das linhas de 6nibus, e se

EMPREENDEDOR +
P. PUBLICO

Implantagao de calgadas acessiveis na

urbano.

Aumento do testada do empreendimento;
Circulacao de numero de Aquecimento do comércio local; nz_' _
Pedestres pedestres na Maiores condigoes de seguranca i
regiao decorrentes da ocupacgao de vazio
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5.2.3. Impactos na Fase de Operacgao: Morfologia Urbana

Para a primeira fase, estao previstas nw
Gabarito da construgoes de 1 pavimento, e para o e g
edificacao cenario proposto apos a ocupagéo E|<_E
Volumetria condizente com o maéxima prevista nos sub-lotes, devera X | 2 5 --
entorno e coma respeitar o limite de 2 pavimentos E o
atividade imposto pelos parametros da legislagao =8
vigente. o
. Disposicao de todas as construgoes
Interferéncia na
. LT obedecendo aos recuos e afastamentos
lluminagao e iluminagao e L DR o
iy R minimos obrigatorios, conforme X = =
Ventilagao ventilagao natural . ~ . . . ]
legislagdo municipal vigente, e de baixa
no entorno o R
altura(maximo de 2 pavimentos).
Interferéncia nas Verificar necessidade de aprovagao do 2 g
Patriménio areas de empreendimento junto ao Instituto do x | +32 _
Histérico patriménio Patriménio Historico e Artistico £9
histérico Nacional - IPHAN. o
= Compatibilidade da 0 empreendimento é compativel com as o
Uso e Ocupacao do L . L o
Solo atividade com a atividades prioritarias pelo zoneamento X E =
regiao do entorno previsto na legislacao.

5.2.4. Impactos na Fase de Operacgao: Aspectos Socioeconéomicos

Contratagao de funcionarios para o %
Geragao de condominio nos cargos de portaria, =
Emprego empregos diretos limpeza, zeladoria e manutengao; X I -
e indiretos Estimulos ao comércio e servigo g
existentes naregiao. o
Receita tributaria e =
implemento da Arrecadacao tributaria municipal =
economialocal e através do IPTU, para todas as 90 =
Renda S . . L. R X o =
estadual devido a unidades residenciais previstas no %
geragao de empreendimento. o
a (@]
tributos
. o
Por se tratar de empreendimento =]
residencial, havera uma densificagao no w
Aumento da . =)
Adensamento densidade lote e, conforme os calculos X = .
populacional - apresentados, esta condizente com o H
populacional A L i o
indice maximo permitido pelo o
zoneamento (baixissima densidade). Z
N =}
L Tanto de pontos comerciais a venda, de =
N Valorizagao = A =
Valorizacao F locacao, terrenos e residéncias,
ez e Imobiliaria do . < . X o ==
Imobiliaria o estimulando a ocupagao dos vazios )]
entorno proximo ) . - =z
urbanos ainda existentes na regiao. S
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5.2.5. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Ambientais

Respeito aos indices minimos de
Paisagismo e permeabilidade de solo; o
Paisagismo respeito aos indices Previsao de projeto de paisagismo e E -
de permeabilidade valorizagao de areas verdes proximas as
areas comuns do condominio.
Comprometimento . .
N L Respeito aos afastamentos minimos .
Ventilacao e daventilagao pelas - - ) . o
O jd exigidos, e construgdes de baixa altura(até > ==
lluminacgao construcoes e/ou - R L
sombreamento no maximo 2 pavimentos).
Poluigao ou L L e . .
. . G . A atividade habitacional ndo ira interferir o
Qualidade do Ar interferéncia na - - = -
qualidade do ar local negativamente na qualidade do ar. i
Geragao de Ruido
Ruido (populagao, veiculos, Nao se trata de empreendimento gerador %’ .
equipamentos de de ruido. ]
uso permanente)
Se necessario, sera feita a terraplenagem T
I . . Fiscalizagao e
q para aregularizagao e nivelamento do solo, o
Topografia Cortes de terreno - B = acompanhamento
conforme projeto a ser analisado e L ;
- dos servigos.
aprovado pelos 6rgaos competentes.
] Alteracao nas s =
Floristico/ diversidades Respeito as areas de preservacao e de o
Arborizagao e floristica e faunistica restricdo ambiental (Reserva Legal) E =
Faunistico nativas existentes existentes no terreno.
Respeito as . . .
legislacdes Conforme Licencas Ambientais
Legislagées ambientais nacionais pertinentes a serem devidamente emitidas % .
Ambientais estaduais e ' pelos 6rgaos competentes, para a correta i
municipais execucgao do empreendimento.

e,

Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR

Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br

37



6. AVALIAGCAO DOS IMPACTOS

0 Condominio Edilicio Horizontal pretendido, sem denominacdo comercial até o momento, pretende
serimplantado em terreno de 78.047,00m? localizado na porgao central do bairro Aruja, em uma area
de Zoneamento Residencial de baixissima densidade (ZR1, conforme a Lei Complementarn2107/2016
e alteragdes), e previsdo de acessos exclusivos pela Rua Ernesto Juliatto. Em fungdo das
caracteristicas das intervengdes propostas, sao esperados impactos positivos e negativos,
comumente encontrados na implantagao de grandes empreendimentos residenciais.

6.1. Avaliacao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantagao, foi identificado através do conjunto de informagodes citadas até o momento,
gue um ponto positivo se refere a geragcao de empregos temporarios para o Municipio de Sao José
dos Pinhais, cujo procedimento para garantir a prioridade a mao-de-obralocal pode se dar através do
Sistema Nacional de Empregos(SINE)do Municipio de Sdo José dos Pinhais, além da contratacéo de
servicos por empresas terceirizadas.

Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as paradas e manobras de caminhdes, bem como os
processos de carga e descarga de material poderao ser realizados no interior do terreno, devido a
grande dimensao do mesmo, de modo a evitar a obstrucdo na via de acesso, e os transportes de
materiais poderao ser realizados em horarios pré-estabelecidos, fora dos horarios de pico da regiao,
de modo a nao sobrecarregar as vias do entorno. Ademais, no canteiro de obra podera serimplantado
um sistema de “limpa rodas” para veiculos pesados, especialmente na fase de terraplenagem, com o
objetivo de retirar, principalmente, o barro e terra que podem ficar impregnados nos pneus, de modo
a evitar, desta forma, a sujeira nas vias publicas. O sistema de limpa rodas podera se dar através de
mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas, ou por tambores de decantacao.

Para os processos de demolicao das construgdes existentes, limpeza do terreno e terraplenagem,
haveraimpactos negativos relacionados a exposicao do solo, geragao de poeira e residuos, e possivel
transporte de terra (se necessario), sendo estes Ultimos a serem realizados por empresas
devidamente habilitadas e cadastradas no Municipio, sob autorizagdo dos 6rgaos competentes,
através da aprovacao e implementacao do Plano de Gerenciamento de Residuos da Demolicao, e da
devida Licenca Ambiental. A execucao destas etapas sera feita preferencialmente em periodos sem
intempéries, com possibilidade de implantagao de barreiras de siltagem a jusante dos aterros e/ou
areas de uso das obras, através da fixagao de mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas
no solo, paraimpedir o carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

Ressalta-se que os impactos pelas obras de construcao civil ndo serao de proporgao consideravel,
uma vez que para a fase inicial do empreendimento serao implantadas apenas as construgées
referentes as areas comuns, vias internas e infraestrutura condominial. As construgdes das
habitagoes unifamiliares por sub-lote serao de inteira responsabilidade e execucao pelos futuros
proprietarios, previsto para a etapa posterior.

Durante todo o periodo de obra, as operagoes serao feitas em horarios diurnos pré-determinados
(possivelmente das 8h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana), conforme estabelecido pela legislagdo
vigente. Sera priorizada a reutilizagao de materiais resultantes da propria obra, com a devida
implementacéo do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil (PGRCC) a ser aprovado
pelos 6rgaos ambientais competentes, e o transporte dos residuos restantes sera feito por empresas
devidamente cadastradas no Municipio, assegurando a sua correta destinacao.
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6.2. Avaliagao dos Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

Na Fase de Operacao e consolidagao do empreendimento, € esperado o aumento do consumo de
energia elétrica e agua, bem como o0 aumento da geragao de efluentes e residuos sélidos naregiao.
Os residuos solidos deverao ser acondicionados em locais apropriados, com identificagao para a
correta separacao dos mesmos, e de facil acesso ao transporte publico de coleta, além da
manutencao e limpeza periddica, de forma a evitar possiveis contaminagdes e mau cheiro. Como
uma medida mitigadora ao aumento do volume de residuos gerado pelo empreendimento, o
préprio condominio, no momento de operagao, podera promover programas de conscientizagao
para a reducao de residuos, como por exemplo o Programa “3 Rs da Sustentabilidade”: Reduzir,
Reutilizar e Reciclar, além do constante monitoramento para a correta separacgao do lixo. O
Programa “3 Rs", conforme explicado por VG Residuos (2017), consiste nas sequintes agoes:
diminuicao de residuos por consumo consciente e reducao de desperdicios; reutilizagao dos
produtos, ao dar nova utilidade para materiais que a principio seriam descartados, e
reaproveitamento de lixo orgénico por sistemas de compostagem; e execugao da correta
separacao do lixo para a posterior reciclagem.

Comrelagao ao sistemaviario, um ponto negativo identificado relaciona-se ao aumento do trafego
de veiculos leves, principalmente por uma via de acesso que atualmente encontra-se sem ou com
pouca infraestrutura de pavimentagao, calgamento e sinalizagao, além do aumento na demanda
pelo transporte publico coletivo, cuja capacidade de atendimento a nova demanda a ser gerada
devera ser analisada junto aos o6rgaos publicos competentes. Salienta-se que projeto do
empreendimento contempla acessos separados para entrada e saida de veiculos de moradores,
com areas de acumulagcdo em concordancia com a lei municipal, como forma de amenizar a
possivel interferéncia no trafego e acumulo de veiculos na via publica.

E por se tratar de empreendimento residencial horizontal, com baixissimo adensamento, verifica-
se que nao havera impactos significativos relacionados a insolagao e sombreamento na regiao,
estando o empreendimento, dessa forma, adequado as caracteristicas de implantacao no local
pretendido. Ademais, considera-se que a atividade também nao acarretara impactos negativos
relacionados a interferéncia na qualidade do ar local, bem como a geragao de ruidos.

Com relagao a demanda por equipamentos comunitarios, conforme relatado no decorrer deste
relatorio, considerando o perfil socioeconémico da futura populacao residente, classificada entre
as classes A e B1, sugere-se que a maior parte das futuras familias ira matricular seus filhos em
colégios particulares, e possuira convénios médicos e/ou Planos de Saude particulares,
reduzindo-se, portanto, a demanda por equipamentos publicos de educacgao e saude da regiao.

Quanto ao aspecto econdmico, € esperado o implemento da receita tributaria ao Municipio de Sao
José dosPinhais, através daarrecadagao de IPTU de cada unidade habitacional. Ademais, também
pode-se estimar a geracdo de empregos diretos e indiretos na fase de operagdo do
empreendimento. Os empregos diretos correspondem a contratacao de funcionarios para os
cargos de apoio ao condominio, como portaria, zeladoria, limpeza e manutengao, além a
contratacao de funcionarios e servigos terceirizados no interior das unidades residenciais. Com
relagao aos empregos indiretos, serao decorrentes da demanda no comércio e prestadores de
servico nas areas de influéncia, para atender a futura populagao residente, como supermercados,
farmacias, padarias, lojas e restaurantes. Desta forma, a implantagdo do empreendimento
também ira promover a valorizagao imobiliaria na regiao, bem como o estimulo a ocupacao em
vazios urbanos ainda existentes, fomentando mais seguranc¢a ao entorno.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Na fase de implantagdo do empreendimento, verifica-se que dos pontos positivos, destaca-se a
contratacao temporaria de mao-de-obra local, que podera ser feita através do SINE local, além da
contragao de empresas locais para servicos terceirizados. Com relagao aos impactos negativos,
sugere-se que os principais decorrem dos processos de limpeza do terreno e terraplenagem, e niveis
deruidos, e deverao ser mitigados, compensados e/ou monitorados conforme avaliado anteriormente.
Estes impactos correspondem aos mesmos decorrentes de quaisquer obras de construgao civil, e
como mencionado no capitulo anterior, ressalta-se os impactos pelas obras nao serao de proporgao
consideravel, uma vez que para a fase inicial do empreendimento serdao implantadas apenas as
construcoes referentes as areas comuns, vias internas e infraestrutura condominial.

Comrelacdo afase de operacdo do empreendimento, através dos dados apresentados, estimando-se
os momentos de sua ocupa¢ao maxima futura, pode-se observar que, dentre os pontos positivos,
destaca-se aarrecadacgao tributaria ao Municipio através do IPTU a ser estabelecido para cada unidade
residencial, além da geragao de empregos diretos e indiretos. E conforme analisado no decorrer deste
relatério, o adensamento gerado nao pode ser considerado um ponto negativo, pois respeita o indice
maximo previsto pelo zoneamento da regidao, e cumpre com a funcgao social do lote, que hoje
configura um grande vazio urbano. Ainda, como descrito no decorrer deste Estudo, verificou-se que o
condominio pretendido é compativel com as atividades desenvolvidas na regiao em que pretende ser
instalado, atendendo a demanda de moradia decorrente dos estabelecimentos industriais e de
prestagao de servigos na regiao, conforme estabelecido no Plano Diretor Municipal.

Ao se estabelecer um balanco entre os impactos positivos e negativos do condominio residencial
estudado, considerando inclusive as acOes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias
indesejaveis, pode-se concluir que aimplantacao deste empreendimento no municipio atende a todas
as exigéncias e indices previstos pelas legislagoes municipais vigentes, respeitando e preservando
também os interesses publicos e ambientais. E cabe observar que, com base comparativa a
empreendimentos correlatos na regido do entorno e demais Municipios proximos, o condominio
residencial pretendido tera sua ocupacgao de forma gradativa, sendo possivelmente ocupado em
sua integralidade, com as 90 unidades residenciais, no prazo de 15 a 20 anos. Dessa forma,
considera-se gque todos os impactos relacionados a fase de operacao, e analisados ao longo deste
relatorio, ndo serao observados de forma imediata, e nem de forma completa, sendo possivelmente
absorvidos pela regiao do entorno ao longo dos anos.
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ANEXOS

~ ESTUDODE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - 90 UNIDADES
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