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1.INTRODUCAO

1.1. ANALISE PREVIA

De acordo com o Estatuto da Cidade (Lei Federal N2 10.257 de 10 de Julho de 2001), o
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV - tem por objetivo sistematizar os procedimentos que
permitirdo ao municipio compreender qual impacto determinado empreendimento ou atividade
poderd causar no ambiente socioecondmico, natural ou construido, bem como dimensionar a
sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer sejam empreendimentos

publicos ou privados, habitacionais ou nao habitacionais.

Este estudo é um instrumento de politica urbana previsto pelo Art. 80 da Lei Complementar N2
100, de 10 de Junho de 2015, e segundo este ultimo, deve contemplar os efeitos positivos
e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo

residente na area e suas proximidades, e incluir no minimo a andlise das seguintes questdes:

1. Adensamento populacional;
2. Equipamentos urbanos e comunitarios;
3. Uso e ocupacdo do solo;
4. Valorizacdo imobiliaria;
5. Geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
l:',, Eg‘:':‘gl;'-'-fpnr,! Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 — 9977-6483
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6. Ventilagdo e iluminagao;
7. Paisagem urbana e patriménio histérico, natural e cultural.
8. Abrangéncia da area de interferéncia;

9. Poluigdo sonora, atmosférica, hidrica, odorifera e eletromagnética, vibragao e
periculosidade;

10. Movimento de terra, produc¢do de entulhos e geragao de residuos;

11. Impactos cumulativos globais;

12. Alternativas tecnoldgicas e de localizagao de projeto.
O presente estudo apresenta informacdGes que permitem analisar e avaliar as provaveis
interferéncias do empreendimento, EIV esse de grande relevancia as gestdes municipal, uma vez
gue o instrui e assegurada capacidade do meio urbano em comportar determinado
empreendimento. Sua funcao fiscalizatdria, de prevencado e precaucdo é caracteristica marcante, e
garante a avaliacdo das obras e das atividades que possam, potencialmente, causar dano ao meio
ambiente, caracterizando assim as solicitagdes do Plano Diretor do municipio de Sdo José dos
Pinhais - PR. E um documento técnico exigido, com base em lei municipal, e que se mostra vital

para a concretizacao da fungao social da cidade.

O EIV oferecerd elementos para a andlise da viabilidade do empreendimento, através da
apresentacdo de informacdes que servirdo para analise do 6rgdo responsavel. De acordo com o
roteiro para o desenvolvimento de atividades técnicas, determinado pela legislagdo em vigor.
Apresenta a elaboracdo de um diagndstico integrado da area de influéncia do empreendimento,
possibilitando a avaliagdo dos impactos resultantes de sua implanta¢ao, buscando a definicdao das
medidas mitigadoras, de controle ambiental e compensatério, onde sdo propostas medidas

mitigadoras para garantir sua integracao a vizinhanga.

1.2.OBIJETIVO

Tendo em vista o crescimento demografico e socioecondmico do Municipio de S3o José dos
Pinhais e regido, a producdo e o consumo de produtos industriais se intensificaram nos ultimos 5
anos devido ao aumento da construcdo civil. A construcdo civil, além de atender a crescente
demanda da regido, tem como objetivo, também, fomentar a revitalizacdo e a valorizacdo da
regiao. O empreendimento supra citado, serd destinado a abrigar em suas unidades, moradia

exclusivamente unifamiliar, objetivando a aquisicao de imével préprio de muitas familias.
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romulo@rcornelsen.com.br
9



EIV

ESTUDO DE IMPACTO

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL — 97 UNIDADES Samaae. o

Dessa forma, o presente trabalho realizou uma abordagem interativa entre os elementos
componentes dos meios fisicos, bioldgicos, sociais e econémicos, apresentando de forma
sistematizada e concisa, dados e informacgdes da drea objeto de ocupagdo e seu entorno préximo,
com a previsdo dos impactos gerados pela sua implantacao e posterior funcionamento e; medidas
mitigatorias.

O empreendimento objeto deste estudo é um condominio residencial de acesso controlado, cuja
atividade, dada a sua caracteristica e porte, é classificada como CONDOMINIO EDILICIO
HORIZONTAL conforme a Lei Complementar n2 107/2016 (Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgdo
do Solo do Municipio de S3o José dos Pinhais). Este empreendimento é composto por um 1
condominio residencial com 97 unidades habitacionais, com 2 dormitdérios e area privativa de
38,31m?. O condominio também é constituido de ruas internas e bolsdo de estacionamento,
infraestrutura condominial (dgua, esgoto e iluminagdo), guarita e area de lazer/ recreagdo,
totalizando uma area total a construir de 3.941,00m2. O empreendimento objeto deste estudo é
um Condominio Edilicio Horizontal Residencial, onde o mesmo encontra-se situado em perimetro
urbano deste Municipio, inserido parcialmente em ZR3 e ZEOR1 de uso ADEQUADO para esta

modalidade, conforme a Lei Complementar n2 107/2016.

Devido uso habitacional acima de 50 unidades, esta atividade estd condicionada a apresentacgao
deste Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, atendendo ao Artigo 30, paragrafo 92 da Lei da Lei
Complementar n2 107/2016.

1.3.DADOS DO EMPREENDIMENTO

1.3.1. Proprietario

SPECTRUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 27.711.038/0001-14
Endereco: Avenida Manoel Ribas, n2 5699 CEP: 82.400-000 — Bairro Santa Felicidade — Curitiba/PR

1.3.2. Obra

Endereco: Rua Silvio Dal’'Negro, Lote F-978 - CEP: 83.025-670 — Bairro Santo Antonio — S3o José
dos Pinhais/PR

Indicacdo Fiscal: 1006900250000

Matricula: 79.719 (Vide Anexo 01)

!:'H l;':l,?l:':lgLTsunﬁr! Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 — 9977-6483
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1.3.3. Elaborador do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV

R CORNELSEN ARQUITETURA E URBANISMO LTDA.

CNPJ: 19.542.298/0001-90

Endereco: Rua Lourenco Pinto, n? 196, Conjunto 908 CEP: 80.010-160 — Bairro Centro -
Curitiba/PR Contato: 41.3018-0389 e romulo@rcornelsen.com.br

1.3.4. Autor do Projeto

R CORNELSEN ARQUITETURA E URBANISMO LTDA.

Endereco: Rua Lourenco Pinto, n2 196, Conjunto 908 CEP: 80.010-160 — Bairro Centro —
Curitiba/PR Contato: 41.3018-0389 e romulo@rcornelsen.com.br

Responsavel Técnico: ROMULO CORNELSEN TEIXEIRA Arquiteto e Urbanista — CAU A43901-0

!:'H l;':l,?l:':lgLTsunﬁr! Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 — 9977-6483
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2.CARACTERISTICAS DO IMOVEL

2.1.LOCALIZACAO

O imovel objeto de implantacdo do empreendimento proposto corresponde ao Lote F-978 da Rua
Silvio Dalnegro, situado no quadro urbano do Municipio de S3ao José dos Pinhais, bairro Santo

Antonio (conforme Lei Complementar n2 45/2009)

BRASIL PARANA SAO JOSE DOS PINHAIS

Figura 1: Localizacdo de Sao José dos Pinhais - Parana.

Fonte: Elaboracdo prépria a partir do Google Mapas, 2018.
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2.2.SITUACAO

O Lote F-978 possui formato irregular, situado na Rua Silvio Dal’Negro, e é fruto da subdivisdo do
Lote F-977 area de terreno que totaliza 55.116,70m2. O lote em questdo possui uma Area de

Preservacido Permanente de 19.130,00m2 e uma Area Verde Urbana (Area de Macicos Florestais)
de 13.414,11mz2

R
R
3 B
A -~ 8
7 s
P J||\
7 = }.9 |
: / H_._ 'f ‘&" )
, // e t\
= e A
\\‘ﬁ.\\//
FOTOAEREADAREGIAO DETALHEDOTERRENO

Figura 2: Situagao do Terreno — Lote F-978.
Fonte: Elaboragdo prépria a partir do Google Earth, 2018.

2.3.AREA DO IMOVEL

A drea total do imdvel conforme matricula proveniente da subdivisdo do lote F-978, é de
55.116,70m? (cinquenta e cinco mil, cento e dezesseis metros quadrados e setenta decimetros

guadrados).
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Figura 3: Levantamento Planialtimétrico do Lote F-978.

Fonte: Arg. Rdbmulo Cornelsen Teixeira — CAU A43901-0, 2018.

2.4.HISTORICO DO TERRENO

O terreno em questdo consiste em uma area cujo acesso Unico ocorre pela Rua Silvio Dal’Negro.
Trata-se de uma area de terreno proveniente de uma subdivisdo matriculado sob o numero

76.719, drea de terreno com 55.116,70m?.

IH:'“ E?[‘?E‘rrsuqr! Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 — 9977-6483
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Figura 4: Unifica¢ao Lote F-978.

Fonte: Arg. Rdmulo Cornelsen Teixeira — CAU A43901-0, 2018.

2.5.ZONEAMENTO

Conforme a Lei Complementar n2 107/2016 (Zoneamento de Uso e Ocupac¢do do Solo), o
empreendimento encontra-se na Zona Residencial 3 (ZR3) e Zona Especial de Ocupagao Restrita 1
(ZEOR1), com acesso pela Rua Silvio Dal’Negro. Contudo, conforme o citado no art. 62 (§42 e §59)
da referida lei, para fins de cdlculo de parametros construtivos em imdveis atingidos por mais de
um zoneamento, deverdo ser “respeitados os parametros de uso e ocupacdo das respectivas zonas
onde cada porcdo do imdvel esta inserida, conforme os limites entre zonas estabelecidos no

Anexo | desta Lei Complementar”.

l:' Eg‘:':‘gl;'-'-fpnr,! Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 — 9977-6483
romulo@rcornelsen.com.br

15



EIV

ESTUDD DE IMPACTO

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL — 97 UNIDADES AR

4
MAPADEZONEAMENTOS DETALHE DO TERRENO NA ZR-3

Figura 5: Zoneamento do Lote F-978

Fonte: Elaboragdo prépria a partir da LC n2 107/2016 - Anexo |: Mapa de Zoneamento, 2018.

No entanto, para a implantacdo deste empreendimento, respeitando o exposto no art. 18¢
paragrafo 42 e 52 da Lei complementar n2 124/2018, foi requerido e deferido, através da
apresentacdo de mapa de uso do solo georreferenciado e assinado por profissional adequado,
além das demais documentacdes exigidas, a utilizacdo dos parametros da zona limitrofe (ZR3) em
parte do imdvel. Contudo através do protocolo 201902054513604411, foi analisado e deferida a
utilizacdo dos parametros construtivos da ZR3 em parte do Imdvel, conforme indicado na guia
amarela atualizada e no mapa de uso do solo apresentado no requerimento, documentos

anexados no presente estudo (Anexos 5 e 6).

O projeto respeitarad os indices urbanisticos como a taxa de ocupacao maxima de 60%, coeficiente
de aproveitamento 1,8; taxa de permeabilidade minima de 30%, altura maxima de 4 pavimentos,
recuo frontal minimo de 5,00 metros, bem como os afastamentos laterais e fundos de 1,50

metros, na por¢ao de terreno localizada no Zona Residencial 3.

_ Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 — 9977-6483
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Tabela 1: Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo

PARAMETROS DE OCUPAGAO (1) (2)
g = ’
= Coeficiente de « _ oS K
E = Aproveitamento 3 -S =) £
g s ElE|E| 3
= [ oy 2
£ iz Tl 3| 2| 2 i
@ s £ o § E ° S Z0NA (29)
§ E S 9 ~ = '§ E E B
e £ £ | 2% & = £ g
-~ =5 -3 ] = =]
= 33 es|28| 3| 2 | 2| 52
E — ° ] -] v S e a8
= & 8 ] @ E & £ 3
3 o g O @ o ° 1 o [
2 E 52| =53 g 8 3 £ =
$ SE|ZE| = | 8 g 3
g S HARE s | < | & '
§ E & E = [~
15/450 8 2,5 1.5 60 25 5/0 15 250 alta ECS1 Eixo de Comércio e Servigo 1
20/760 14 2,5 2 60 20 10 3 250 alta Eixo de Comércio e Servigo 2
40/2.000 12 25 1 60 20 10 S - - Eixo de Comércio e Servigo 3
15/450 25 4 15 80 10 5/0 15 acima de 250 altissima Zona Central 1
15/450 16 3 15 60 20 5/0 15 acima de 250 altissima
15/600 2 0.8 40 50 10 3 18 baixissima |  ZR1 Zona Residencial 1
12/420 2 1 50 40 5 15 56 baixa ZR2 Zona Residencial 2
12/360 4 1,8 60 30 5 15 135 média ZR3 Zona Residencial 3.
12/360 6 2 h 60 30 5 15 250 alta ZR4 Zona Residencial 4
12/360 2 1 50 40 5 1,9 56 baixa zZ0C Zona de Ocupacdo Consolidada
40/2.000 (6) 2 S0 30 10 5 - - Zona Industrial e de Servigos 1
30/5.000 (6) 1,5 40 30 10 5 18 baixissima Zona Industrial e de Servicos 2
20/2.000 4 1,5 50 30 10 5 - - Zona Especial de Servigos Intermodais
50/10.000 4 40 40 10 5 56 baixa
7,5/150 2 1,2 60 30 3 15 250 alta Zona Especial de Interesse Social 2
15/450 (7) 2 2 100 0 0 15 135 média Zona Especial do Centro Historico
15/450 14 3 1 60 30 5 15 250 alta
3) 1 01 0,9 10 80 10 5 - - ZEOR1 Zona Especial de Ocupagdo Restrita 1
15/600 2 08 0,2 40 50 5 3 18 baixissima

Fonte: LC n? 107/2016 - Anexo II: Tabela de Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo.

2.6. CARACTERISTICAS DO SOLO

O lote F-978 esta inserido em ambiente urbano consolidado, ladeado por construcdes existentes a
frente, aos fundos e na lateral direita, de que da rua olha o imdvel. Pela lateral esquerda, o Lote

faz divisa com a faixa de dominio da Br-116.

2.6.1. Hidrografia

Pertencente a Bacia Hidrografica do Rio Iguacu e confronta ao fundo com o canal extravasor. O Rio
Iguagu nasce no municipio vizinho de Piraquara e serve de limite entre os municipios de Sao José
dos Pinhais e Curitiba. Os principais afluentes do Rio Iguacu em territério sdo-joseense sao os Rios

uava e o Ribeirdo da Cutia.

)

, Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 —9977-6483
‘ romulo@rcornelsen.com.br
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Figura 6: Planta Geral com a Localizagdo da Bacia na Area de Estudo.

Fonte: Plano Diretor de Drenagem para a Bacia do Alto Iguagu - RMC.

O Rio Miringuava é um afluente da margem esquerda do Rio lguacu, sua bacia hidrografica
abrange uma extens3o territorial de cerca de 277Km? que ocupa exclusivamente o municipio de
Sdo José dos Pinhais. A maior parte desta bacia encontra-se em territério rural, sendo que em
apenas 200ha abrange territério urbano do municipio. A bacia hidrografica do Rio Miringuava é

considerada manancial abastecedor de dgua da RMC.

_ Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 — 9977-6483

romulo@rcornelsen.com.br
18



EIV

ESTUDOD DE IMPACTO

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL — 97 UNIDADES Samaae. o

BAGIADO ¢ /
RIO IGUAGU |

i P LOEEMESUDO

¥ comi
— SUDERNSA

FLAND DIRETOR DE DRENAGEM PARA A BAGHA DO ALTO IGUAQL - RMC

_ Badla do Rio Miringuava
L pe&"" Planta Geral & Pontas Criticos de Inundagho Segunda Pesquisa

S O EA SR T r os

Figura 7: Planta Geral e Pontos Criticos de Inundagao segundo Pesquisa.

Fonte: Plano Diretor de Drenagem para a Bacia do Alto Iguagu - RMC.
2.6.2. Clima

S3o José dos Pinhais possui clima Cfb temperado, de verdes frescos, ndo apresentando estacao
seca definida. A média das temperaturas dos meses mais quentes é inferior a 22°C e a dos meses
mais frios é inferior a 18°C (IAPAR, 2000). Devido a altitude, a cidade possui grande varia¢cdes na

temperatura (cerca de 11 °C por dia), além de grandes mudancas no clima em pouco tempo.

2.6.3. Topografia

Através de visita ao imdvel e levantamento planialtimétrico, verifica tratar-se de terreno
relativamente ondulado, com aclive mais acentuado aos fundos do terreno, préximo a divisa com

0s corregos .

A partir da Rua Silvio Dal’Negro, principal acesso ao lote, até o limite dos fundos, a topografia
natural apresenta um declive de inclinagdo média entorno de 7% em um perfil que se acentua nos

fundos do lote, cuja inclinacdo média chega a 10%.

.7!1’,, gg[qm ~ Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR  (41) 3018-0389 — 9977-6483
romulo@rcornelsen.com.br
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Figura 8: Levantamento Topografico do Lote F-978.

Fonte: Arg. Rdmulo Cornelsen Teixeira — CAU A43901-0, 2018.

2.6.4. Geologia

Segundo o Mapa do CPRM (PP2atg) o Municipio de Sdo José dos Pinhais estd inserido na Bacia
Sedimentar de Curitiba e tem como unidades geoldgicas a Formacdao Atuba, composto por rochas

gnaissico-migmatiticas, paleoproterozodicas, aflorantes.

!:l E?'I‘gl;ﬁqr,! Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 — 9977-6483
romulo@rcornelsen.com.br
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LEGENDA: Depésitos Aluvionares
[ Lote do Empreendimento I Pp2atg - Complexo Atuba

Figura 9: Mapa da Geologia do Lote F-978.
Fonte: Mapa do CPRM (PP2atg), 2018.

2.6.5. Flora

Conforme inventario florestal, o lote em questdo possui uma grande area verde que necessita ser
preservada, além de apresentar APP que necessitam de recuperagdo. As areas verdes urbanas e
areas de preservacdo permanente que serdo conservadas correspondem a uma darea de 29.805,49
m? (52,47% da area do Lote F-977). A Area de Preservacdo Permanente a ser conservada
corresponde a 2.440,45 m? do Lote estudado. Contudo, uma darea de 6.010,65 m?, parte da

vegetacdo do Lote, serd impactada/alterada ainda conforme levantamento.

_ Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 —9977-6483
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MATEDE FELANCA

ESTATISTICA NS \

AREATOTAL DAS MATRICULAS { UNIFICADA ) 56.797,13 m* o e e R
~ e

AREAS VERDES URBANAS { LEI FEDERAL n® 1265112012 Ee

AREA VERDE EXISTENTE E DE MANUTENCAO PERMANENTE 2980549 m? :

APP + AREA DE RELEVANTE NECESSIDADE DE CONSERVACAQ

TOTAL DE AREAS DE APP A RECUPERAR ( AREA VERDE URBANA ) 244045 m?

TOTAL DE AREA DE VEGETAGAQ COM ALTO INDICE DE PRESENGA DE 6.010,65 m?

ESPECIES EXOTICAS INVASORAS - VEGETACAO ALTERADA / IMPACTADA i

Figura 10: Vegetagao Existente do Lote F-978.
Fonte: Eng. Marcelo Lubas — CREA 23.078/D, 2018.

Segue na sequéncia o levantamento fotografico referente ao inventario florestal do imével do

empreendimento, registrado em Fevereiro de 2016.

Presenca de fragmentos florestais, ou pequenos capdes.

.| Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 —9977-6483
romulo@rcornelsen.com.br
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Figura 11: Solo Impermeabilizado por uso anterior do Lote F-978.

Fonte: Acervo Ideal Ambiental SolugBes Ecoldgicas, 2016.

Outra vista do referido fragmento florestal em estagio médio de regeneracao, e da area adjacente

com cobertura herbaceo-arbustiva.

.7!1’,, gg[qm ~ Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR  (41) 3018-0389 — 9977-6483
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Figura 12: Vegetacdo Existente do Lote F-978.

Fonte: Acervo Ideal Ambiental Solu¢des Ecoldgicas, 2016.

Aspecto geral da cobertura herbacea/arbustiva e de arvores de Eucalipto plantadas ao fundo.

n a Av. Manoel Ribas, 5875 - Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 — 9977-6483
romulo@rcornelsen.com.br
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Figura 13: Vegetagao Existente do F-978.

Fonte: Acervo Ideal Ambiental Solu¢des Ecoldgicas, 2016.

_ Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 —9977-6483
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3.CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

3.1.DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O lote F-978 de drea 55.116,70m? cujo estudo e ante projeto esta sendo elaborado pelo escritdrio
de arquitetura R Cornelsen Arquitetura (Curitiba/PR), sera composto de 1 condominio residencial
totalizando 97 unidades residenciais e drea a construir de 3.941,00m2. O condominio também

possuira guarita e recreacao (saldo de festas, quadra poliesportiva, playground, etc).

As dimensdes das unidades habitacionais , conforme projeto anexo, serdo de 38,31m? / habitacdo
unifamiliar. Considerando o entorno do empreendimento caracterizado por habitacdes
residenciais e atendidas por rede coletora de esgoto e por se tratar de uma macrozona de

ocupacao prioritaria.

Iﬂan Ia-:?l,-':.“;'.'l;suqr! Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 — 9977-6483
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3.2.IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

O Lote F-978 possui formato irregular, situado na Rua Silvio Dal’Negro, é fruto de uma subdivisao e
possui um drea de 55.116,70m? e possui uma Area de Preservacdo Permanente de 19.130,00m? e

uma Area Verde Urbana (Area de Macicos Florestais) de 13.414,11m?>.

O Lote em questdo contemplara um Condominio Edilicio Horizontal e contard com um acesso em
mao dupla para os veiculos, onde a circulagao se dara por um fluxo de entrada e retorno através

do circuito gerado pela implantagao das vagas no térreo. Os acessos de pedestres e veiculos sdo

independentes e terdo ponto de controle por uma portaria.

- e

o> —

igura 14: Implantacao Geral do mprndimen.

Fonte: Elaboragdo prépria, com imagem do Google Earth, 2024.
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3.3.NUMERO DE PAVIMENTOS E UNIDADES

O condominio residencial contemplara 97 unidades habitacionais, sendo elas casas térreas com
38,31m? de area privativa contento; uma sala de estar/jantar, uma cozinha, um banheiro, dois

guartos e uma area externa para instalacdo da lavanderia.

Atendendo as Normas Técnicas Brasileiras pertinentes a Acessibilidade (NBR 9050) e Codigo de
Obras e Edificacbes do Municipio de S3do José dos Pinhais (Lei Complementar n2 105/2016),
deverdo ser previstas 4 unidades habitacionais adaptdveis ao uso por pessoas com deficiéncia ou

mobilidade reduzida, equivalente a proporcao de 3% do total de unidades.

ln:lﬂ Eg‘:':‘gl;sur-:r,! Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 — 9977-6483
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Figura 15: Planta Baixa do Pavimento Tipo, Eleva¢Ges e Corte.

Fonte: Elaboragao prépria, 2024.
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3.4. ACESSOS

O empreendimento terd um acesso para entrada e um acesso para saida de veiculos, um para
pedestres, e um acesso restrito ao Corpo de Bombeiros, conforme o exigido pelo Cddigo de
Seguranca Contra Incéndio e Panico (CSCIP, 2015), pela Rua Rua Silvio Dal’Negro, classificada como

Via Local.

O lote situa-se no bairro Santo Antonio, que possui uma proximidade com bairros ja consolidados,
motivo pelo qual a regido é considerada em desenvolvimento, com potencial de crescer. Existe

grande facilidade no acesso ao empreendimento por todos os eixos:

e Ao norte, tem-se Rua Joinville, importante eixo de ligacdo viaria a regido central municipio

de S3o José dos Pinhais, numa distancia aproximada de 2.000m.

e A leste, a Avenida das Torres encontra-se a cerca de 2.500m do terreno, servindo de

ligacdo para Curitiba, localizada a uma distancia de aproximadamente 6.000m.

e Ao sul, a Br— 116, que encontra-se a cerca de 150m do terreno, servindo de ligacdo para

Curitiba, Sdo José dos Pinhais de demais municipios da RMC.

e Ao sul, a Avenida Rui Barbosa encontra-se a cerca de 1.000m do terreno, servindo de
ligacdo para o centro de S3o José dos Pinhais, localizado a uma distancia de

aproximadamente 4.000m a partir do cruzamento com a Br—116.

Os acessos podem ser vistos no mapa abaixo:

!:'H l;':l,?l:':lgLTsunﬁr! Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 — 9977-6483
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Figura 16: Mapa dos Principas Acessos ao Local do Empreendimento.

Fonte: Elaboragdo prépria a partir do Google Earth, 2024.

O imével possui sua maior testada voltada para Rua Silvio Dal’'Negro, todavia também
possui testada de 16,42m para a Rua Jovino Dissenha. Pela Lei Complementar 152/2022, de 16 de
maio de 2022, que dispGe sobre o sistema vidrio do municipio de Sdo José dos Pinhais, existe
previsdo de prolongamento desta via, fazendo ligacdo om a Rua Adolfo Saviski e assim dando
continuidade a malha vidria no local. Embora houve dispensa da demarcacdo da via, aprovada
através do protocolo 202185/2017, o prolongamento seguird mantido, todavia foi aprovado
através do processo 202405155714498342 a alteragdo dessa diretriz, em que a ligagao viaria se
dara na Rua Inezilda Rezende Ribeiro, que possui além de maior largura de caixa de via e também
faz ligacao direta com compartimento mais central da cidade.

Abaixo segue o mapa anexo da Lei Complementar mencionada, demonstrando a ligacdo a

ser feita:

Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 — 9977-6483
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BRYT
1

Figura 17: Prolongamento de diretriz viria sobre o lote.
Fonte: Sistema de Geoprocessamento — PMSJP, 2024. Anexo | da LC 152/2022.

Figura 18: Proposta de alteragdo de diretriz _\}iéria.
Fonte: Elaboragdo prépria — aprovado pelo processo 202405155714498342

_ Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 — 9977-6483
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3.5.PERMEABILIDADE

O empreendimento, conforme a Lei Complementar n2 107/2016, deverd atender taxa de
permeabilidade minima de 30% (10.015,58m?), para a porc¢do de area localizada na ZR3 e de 80%
(23.411,86m?), para porg¢do de area localizada na ZEOR1. Além da taxa de permeabilidade minima
serd respeitada a preservacao da APP existente nos fundos do lote correspondente a uma area de

29.805,49m>.

O projeto do empreendimento possuird drea pavimentada de estacionamentos, calgadas e acessos
de pedestres e veiculos, e no restante do terreno serdo implantadas areas de recreacdo

descoberta, de cobertura vegetal e gramados.

3.6.ESTATISTICA

O empreendimento atende aos parametros maximos e minimos dos indices urbanisticos definidos

pela Lei Complementar n2 107/2016, conforme demonstra a tabela a seguir:

Tabela 2: Estatistica do Condominio Edilicio Horizontal - 97 unidades

l:' E?l:qgl;sf,nnr,! Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 — 9977-6483
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QUADRO ESTATISTICO

DO LOTE F-978 (ZR3)

PORCAO DO LOTE EM ZR3

33.385,27 m?

AREA TOTAL A CONSTRUIR 3.941,00 m?
AREA DE PROTECAO 4.936,38 m?
AREA PERMEAVEL 10.015,58 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE 30 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,13
TOTAL DE AREA DE LAZER 397,00 m?
NUMERO DE PAVIMENTOS 1 unid.
NUMERO DE BLOCOS 0 unid.
NUMERO DE UNIDADES 97 unid.
RECUO FRONTAL LEGAL PARA RUA 5,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO PARA RUA 5,00 m

QUADRO ESTATISTICO DO LOTE F-978 (ZEOR1)

PORCAO DO LOTE EM ZR3

23.411,86 m*

AREA TOTAL A CONSTRUIR - m?
AREA DE PROTECAO 23.411,86 m?
AREA PERMEAVEL 18.729,49 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE 80 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,00
TOTAL DE AREA DE LAZER - m?
NUMERO DE PAVIMENTOS 0 unid.
NUMERO DE BLOCOS 0 unid.
NUMERO DE UNIDADES unid.
RECUO FRONTAL LEGAL PARA RUA 5,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO PARA RUA 5,00 m
INFRAESTRUTURA
SISTEMA DE ESGOTO SIM
REDE DE ENERGIA ELETRICA SIM
REDE DE TELEFONIA SIM
REDE DE AGUA VIA SANEPAR SIM
PAVIMENTACAO DE RUA (ESPECIFICAR) ASFALTO
COLETA DE LIXO SIM

1. A SOMA DAS DUAS PORCOES DE AREAS DOS QUADROS ACIMA TOTALIZAM A AREA DE 55.116,70m? DA MATRICULA DE N¢ 76.719

DO 22 OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO JOSE DOS PINHAIS
2. TODAS AS COTAS, AS MEDIDAS E AS AREAS, BEM COMO O ATEND
RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO E DO PROPRIETARIO;

IMENTO AO CODIGO DE OBRAS (Lei105/2016) SAQ DE INTEIRA

3. 0 PROJETO ESTA RIGOROSAMENTE DE ACORDO COM AS NORMAS TECNICAS E COM AS DISPOSICOES LEGAIS EM VIGOR NO

MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS;

4. 0 PROPRIETARIO E RESPONSAVEL TECNICO ESTAO CIENTES DAS PENALIDADES PREVISTAS NA LEGISLACAO MUNICIPAL QUANTO AS
INFRACOES E SUAS DISPOSICOES, ESPECIALMENTE NO QUE TANGE AS FALSAS INFORMACOES, NAO ATENDIMENTO AO CODIGO DE
OBRAS (Lei 105/2016) E A EXECUGAO DA OBRA EM DESCONFORMIDADE COM O PROJETO APROVADO.

5. DECLARAMOS QUE A PROVACAQ DO PROJETO NAO IMPLICA NO RECONHECIMETNO, POR PARTE DO MUNICIPIO, DO DIREITO DE

PROPRIEDADE OU POSSE DO TERREQ.

6. TODOS 05 ELEMENTOS DISPOSTO NO RECUO FRONTAL OBRIGATORIO SAQ REMOVIVEIS SEM ONUS A PREFEITURA MUNICIPAL DE

SAO JOSE DOS PINHAIS.
**A estatistica elaborada acima podera sofrer alteragdes no decorrer da elaboragdo do projeto arquiteténico a ser protocolado, pois 0 mesmo
encontra-se em fase de ESTUDO PRELIMINAR, para verificar a viabilidade técnica da implantagdo do empreendimento.

Fonte: Elaboracéo proépria, 2018.

3.7.DRENAGEM

O projeto de drenagem ¢é fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno em

virtude da ocupacao do lote, alterando consideravelmente a permeabilidade do solo.
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Desta forma, os projetos contemplardo a drenagem das vias internas, memorial de cdlculo,
planilha de dimensionamento das galerias, planta com as bacias de contribuicdo, alocacdo e
dimensionamento de tanques de compensacdao de cheias, dentro outros detalhamentos
necessarios, tudo dimensionado considerando os indices pluviométricos da regido, as areas de
contribuicdo e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado escoamento
das aguas tanto da area edificada quanto dos patios, estacionamentos e areas livres. O construtor
deverd executar o projeto, bem como a terraplanagem, exatamente de acordo com as
determinagdes do projeto, para que o sistema de drenagem seja eficaz. Lembrando que estes
projetos serdo analisados e aprovados quando da individualizacdo das matriculas, apds aprovacao

do desmembramento descrito como primeira fase neste documento.

Conforme o Artigo 172 da Lei Complementar n2 123/2018, que institui o Cédigo de Obras e
Edificacdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais, também devera ser prevista no projeto de
instalacGes hidrdulicas, a implantacdo de mecanismo de captacdo e reuso das aguas pluviais, para

atividades que ndo exijam o uso de agua tratada.

3.8.ENERGIA ELETRICA

A concessiondria Companhia Paranaense de Energia (COPEL) atende o municipio, o bairro Santo
Antonio e seu o entorno através de rede de iluminacdo publica, além de garantir a viabilidade e
abastecimento necessario para o empreendimento, através de viabilidade técnica/ operacional
para implantacdo de Rede de Energia Elétrica no empreendimento conforme protocolo de n@

01.20175501155428 (Vide Anexo 02).

3.9.ABASTECIMENTO DE AGUA E ESGOTAMENTO SANITARIO

A Companhia de Saneamento do Parana (SANEPAR), responsdvel pelo abastecimento de agua e
esgoto de grande parcela do municipio, atesta que ha viabilidade de abastecimento de agua ao
empreendimento mediante ampliacao de rede, porém havendo a necessidade de ampliacdao. No
caso do esgoto, ja existe viabilidade técnica para ligacdo, desde que seja exclusivamente através
de linha de recalque e elevatéria. Ambas as solicitacdes de viabilidade estdo protocoladas sob o

n2 913/17 na SANEPAR (Vide Anexo 03).

3.10. TELEFONE
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O local do empreendimento é atendido por rede de telefonia. Podera ainda, haver necessidade de
algumas complementacdes ou ampliacbes de rede de telefonia para atender este
empreendimento, cujo custo de obra e prazo para execug¢ao sera definido apds apresentagdo do
projeto definitivo e anuéncias das concessionarias publicas competentes. A empresa executora do
empreendimento sera responsdvel pela aprovagao dos projetos e pela eventual necessidade de

implanta¢do da infraestrutura exigida pelos drgaos publicos supracitados.

3.11. COLETA DE RESIDUOS

A area onde o empreendimento serd implantado é atendida pelo servico municipal de coleta de

lixo organico e coleta seletiva de materiais reciclaveis.

A destinacdo dos residuos soélidos residenciais sera feita pela coleta municipal de lixo doméstico,
pela qual o lote e a via de acesso ja sdo atendidos. A empresa responsdvel faz a coleta na drea
diariamente no periodo da noite de lixo organico e 1 vez por semana (quarta-feira) de lixo
reciclavel, e viabiliza a demanda de residuo gerado, no qual, segundo célculos feitos através de
estudos, é previsto em 142 kg de residuos por dia, onde estimasse 0,4 kg / habitante/dia. Sendo
assim, serd implantada uma central de lixo compativel com o volume de residuos gerados e de

facil acesso para o servigo de coleta municipal.

3.12. PUBLICO ALVO

Conforme o Critério de Classificacdo EconOmica Brasil adotado pela Associacdo Brasileira de
Empresas de Pesquisas (ABEP) desde 2015, a classificacdo econdmica da sociedade é definida
segundo as varidveis indicadoras de renda e poder aquisitivo, conforme demonstrado nas figuras a

seguir:

Tabela 3: Varidvel Indicadora de Renda - Passe de Bens Duraveis
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0 1 2 3 4 0u+
‘Banheiros 0 3 7 10 14
Empregados domésticos 0 3 7 10 13
Automoveis 0 3 > 8 11
Microcomputador 0 3 6 8 11
Lava louca 0 3 6 6 6
Geladeira 0 2 3 5 5
Freezer 0 2 4 6 6
Lava roupa 0 2 4 6 6
DVD 0 1 3 4 6
Micro-ondas 0 2 4 4 4
Motocicleta 0 1 3 3 3
Secadora roupa 0 2 2 2 2

Fonte: Associagdo Brasileira de Estudos Populacionais - ABEP.

Tabela 4: Varidvel Indicadora de Renda - Grau de Instru¢do do Chefe de Familia

Servigos publicos
Nao Sim
Agua encanada 0 4
Rua pavimentada 0 2

Fonte: Associagdo Brasileira de Estudos Populacionais - ABEP.

Tabela 5: Classificacdo Socioecondmica com base na Pontuacdo das varidveis indicadoras de renda, e Renda
Média Domiciliar por estrato socioecon6mico

Classe Pontos Renda Média Domiciliar

A 45 - 100 RS 20.272,56
B1 38-44 RS 8.695,88

B2 29-37 RS 4.427,36

Sl 23-28 RS 2.409,01

c2 17=22 RS 1.446,24
D-E 0-16 RS 639,78

Fonte: Associagdo Brasileira de Estudos Populacionais - ABEP.
Dadas as caracteristicas de darea util das unidades habitacionais, com dois dormitérios e um
banheiro, juntamente com o perfil da futura populacdo residente, pode-se considerar que o
empreendimento se volta principalmente a familias das classes B1 a C1. Segundo a ABEP, que
divide em seis estratos socioecondmicos, a classe B1 possui uma renda média familiar de
R$8.695,88, a classe B2 possui uma renda média familiar de R$4.427,36 e a classe C1 possui uma
renda média familiar de R$2.409,01, como mostra a tabela acima. O empreendimento poderd

enquadrar-se em programas municipais de habitacdo popular, como o programa “MINHA CASA
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MINHA VIDA” do Governo Federal, possibilitando maiores oportunidades a aquisicdo por essas

familias.

Por se tratar de empreendimento imobiliario destinado a habitagdo, a implantagdo do condominio

acarretara em adensamento populacional.

No empreendimento, levando em consideragao o padrao de apartamento com dois dormitérios, e
usando o indice SIS 2014/IBGE, que identificou a média de pessoas por domicilio na Regido
Metropolitana de Curitiba de 2,9 pessoas, tem-se 97 unidades habitacionais, caracterizado por 97
familias, totalizando 282 pessoas. Considerando a populagdo residente apresentada, verifica-se
uma densidade de 0,005 pessoas por metro quadrado do terreno e, ao adotar a densidade por
hectare (10.000m?), tem-se uma populacdo de 52 pessoas por hectare. Considerando o calculo de
densidade por unidades habitacionais, é necessario levar em consideracdo a existéncia de dois
zoneamentos distintos no mesmo terreno, portanto tem-se 97 unidades na por¢do de terreno

localizada em ZR3 condizente a 33.385,27m? = 0,0084, ou seja, 84 unidades habitacionais por

hectare, condizente com o previsto para 0 zoneamento da regido e 0 unidades na porgao de

terreno localizada em ZEOR1 condizente a 23.411,86m? = 0,0000, ou seja, 0 unidades habitacionais

por hectare, condizente com o previsto para o zoneamento da regido (conforme a Tabela de

Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo — Anexo Il da Lei Complementar n2 107/2016).

3.13. HORARIO DE FUNCIONAMENTO

Visto seu carater residencial, o funcionamento sera 24 horas, todos os dias da semana.

3.14. DEMANDA POR SERVICOS E EQUIPAMENTOS PUBLICOS

De acordo com a Sintese de Indicadores Sociais (SIS) 2014 do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE), cerca de 20,50% da populagdo do Municipio de Sdo José dos Pinhais estdao na
faixa de 0 a 14 anos de idade, dos quais estima-se que 42% estd matriculada nos equipamentos

municipais de ensino.

Observando a quantidade total de familias (97) que habitara o empreendimento, a populacido
residente (282) juntamente com o perfil desta populacdo, estima-se que aproximadamente 57,81
pessoas estdo entre 0 a 14 anos (20,50%), dos quais 25 poderdo estar matriculados no ensino
infantil e fundamental sob a responsabilidade do municipio (42%). Estimando que cada sala de

aula atenda 27 alunos (INEP, 2014), e que as salas possuem 2 turnos por dia:
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25 pessoas / 2 = 13 pessoas por turno de sala de aula com 45m? cada sala de aula;

Sendo 27 alunos por sala de aula, temos 25 / 27 alunos por sala = 0,92 salas de aula, ou seja,
41,40m? de sala de aula é a demanda que o empreendimento gerard em equipamentos municipais

de educagdo na regido.

Na questdo da area da saude, de acordo com a Portaria n? 1.631/GM de 2015 (Critérios e
Pardmetros para o Planejamento e Programacdo de Agdes e Servicos de Satide no Ambito do
Sistema Unico de Saude) do Ministério da Salde, as razdes de profissionais da satide para a
populagdo sdo: uma equipe do Programa da Saude da Familia responsdvel por uma média de
3.000 pessoas. Portanto, para o atendimento da populacdo moradora no empreendimento, 354

pessoas, seria necessaria 12% de uma equipe do Programa da Saude da Familia.

De acordo com o Plano Municipal de Saude de S3ao José dos Pinhais — Atualizagdo 2014 - 2017
(2016), a cobertura populacional das equipes de Atengdo Basica atingiu a meta de 60% no ano de
2015. Considerando a populacdo total estimada para 2015 de 297.895, tem-se um atendimento
total de 178.737 pessoas, que distribuidas nas 39 Equipes de Estratégia de Saude de Familia, tem-

se uma capacidade média de atendimento de 4.583 pessoas.

Seguindo o Programa de Requalificacdo de Unidades Basicas de Saude proposto pelo Ministério da
Saude (2011), o Projeto Padronizado da UBS Il (duas equipes de Atencdo Basica) possui
aproximadamente 415,00m?, ou seja, 0,09m? por pessoa atendida. Portanto, os impactos deste
empreendimento nos equipamentos municipais de saude sdo: 282 pessoas x 0,09m?, ou seja, o

empreendimento gerard uma demanda de 25,38m? de uma Unidade Bésica de Salude na regido.
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4.AREA DE INFLUENCIA OU VIZINHANCA

4.1.CARACTERISTICAS DA REGIAO

O empreendimento esta localizado no Bairro Santo Ant6nio, em S3ao José dos Pinhais. A regido
oferece grande variedade de comércios e prestadores de servicos — e alguns empreendimentos
industriais — localizados, sobretudo ao longo da Rodovia BR-116, Avenida Rui Barbosa e Avenida
das Torres, bem como nas ruas préximas aos equipamentos publicos locais. Estas vias sdo
importantes conectores Norte-Sul e Centro-Bairro do municipio, gerando fluxos e possibilitando
uma oferta grande de comércios e prestadores de servicos ao longo das mesmas e nas

proximidades dos equipamentos publicos.
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LEGENDA: Uso Residencial B nstitucional
(] Lote do Empreendimento Uso Comercial/industrial B Scvico

Figura 19: Uso Predominante no Entorno do Empreendimento.

Fonte: Elaboracdo prépria a partir do Google Earth, 2018.

4.2.ATIVIDADES DO ENTORNO

No entorno imediato do empreendimento a atividade predominante é a residencial, caracterizada
principalmente por habitagcdes unifamiliares, porém com a existéncia de alguns conjuntos
habitacionais. H4 alguns estabelecimentos comerciais, prestadores de servico e empreendimentos
industriais de pequeno a médio porte, localizados principalmente ao longo da Rodovia BR-116,
Avenida Rui Barbosa e Avenida das Torres, conforme mencionado anteriormente. Hd uma
tendéncia natural da regido em absorver empreendimentos de Condominio Edilicio Horizontal,
como o pretendido, devido a grande oferta de comércios e servigos na regido e principalmente

para aproveitar o potencial construtivo dos lotes.
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Figura 20: Habitagoes Unifamiliares no Entorno do Lote F-978 - Rua Jovino Dissenha.

Fonte: Elaboracdo prépria a partir do Goolge Street View, 2018.
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Figura 21: Habitagcdes Multifamiliares no Entorno do Lote F-978 - Rua Severino Fasolin.
Fonte: Elaboragdo prépria a partir do Goolge Street View, 2018.
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Figura 22: Atividade Comercial no Entorno do Lote F-978 — Rua Silvio Dal’Negro.

Fonte: Elaboracdo prépria a partir do Goolge Street View, 2018.

Figura 23: Atividade de Servigo no Entorno do Lote F-978 - Rua Francisco Dal’Negro.

Fonte: Elaboragdo prépria a partir do Goolge Street View, 2018.
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4.3.RAIOS DE INFLUENCIA

Analisou-se neste estudo um alcance de influéncia e impacto em raios de abrangéncia consoantes
com a drea construida/porte, a atividade que sera desenvolvida e o local de implantacgdo,
juntamente com a estimativa de circulagdo de pessoas e veiculos, ciente do empreendimento se

tornar um polo gerador de trafego e marco de referéncia na regiao.

Considera-se que a influéncia direta estd inserida em uma circunferéncia de raio de 500 metros,

contados a partir do perimetro do lote do empreendimento, envolvendo as quadras mais
proximas, as vias publicas e os imdveis lindeiros, para avaliagdo de impactos sobre a paisagem,

sobre o sistema viario, as atividades humanas instaladas e os recursos naturais.

Considera-se que a influéncia indireta esta inserida em uma circunferéncia de raio de 1.000

metros, contados a partir do perimetro do lote do empreendimento, envolvendo a extensdo das
vias publicas que circunscrevem o empreendimento (vias de acesso até os nds de trafego mais
proximos), para avaliacdo de impactos sobre a paisagem, sobre o sistema viario, as redes de
servicos publicos, transporte coletivo, e equipamentos publicos, além das atividades humanas

instaladas e os recursos naturais.

!:ln Egl:':'gl;suqr! Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 — 9977-6483
romulo@rcornelsen.com.br
44



EIV

ESTUDOD DE IMPACTO

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL — 97 UNIDADES Samaae. o

-

"

TERRENO

Area de Influéncia Direta

— Area de Influéncia Indireta

Figura 24: Raios de Influéncia de 500 e 1.000m considerados no Estudo.

Fonte: Elaboragao prépria a partir do Google Earth, 2018.

4.4.SISTEMA VIARIO

A rua Silvio Dal’Negro é classificada como Via Local (VL) pela Lei Complementar n? 104/2015, com
diretriz de alargamento para 20,00 metros (VL58), que apresenta trafego veicular de intensidade

moderada nos dois sentidos e possui calcadas e meio fio na drea do empreendimento.

A infraestrutura do sistema vidrio da regido, nas principais vias de acesso, é considerada adequada
e suporta o transito atual e o previsto para o empreendimento. A maioria das ruas do entorno que

ddo acesso ao empreendimento é pavimentada com asfalto.
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O empreendimento terd entrada e saida de veiculos pela Rua Silvio Dal’Negro (VL). Esta regido
apresenta uma mobilidade viaria adequada ao trafego da regido, com constantes melhorias e de
facil acesso ao centro de S3ao José dos Pinhais, pela Avenida Rui Barbosa , e para a cidade de

Curitiba, via Rodovia Federal BR-116 e Avenida das Torres.

4.5.TRANSPORTE COLETIVO

Os raios de influéncia (500 e 1.000 metros) indicam que o empreendimento é atendido por 1 linha
de Onibus, cujo itinerario atinge vdrios pontos importantes do municipio de Sdo José dos Pinhais,
inclusive o Terminal Central do municipio, que distribui o fluxo para Curitiba e Regido

Metropolitana.

RUA FRANCISCO
DAL' NEGRO

;) RUASHMIO. | s

1002 - JARDIM

ELDORADO

»

TERRENO
------- Area de Influé

— Area de Influé

Figura 25: Itinerario das Linhas de Onibus Localizadas no entorno de Lote F - 978.

Fonte: Elaboracdo prépria a partir do Google Earth e dados da Sanjotur, 2018.
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Existem trés pontos de Onibus préximos ao empreendimento, localizados na prépria Silvio
Dal’Negro, Rua José Semes e Rua Francisco Dal’Negro, a uma distancia de aproximadamente 100

metros (figura 24), 500 metros (figura 25) e 1.000 metros (figura 26), respectivamente.

-

Figura 26: Parada de Onibus 01 localizado na Rua Silvio Dal’Negro.

Fonte: Elaboragao prépria a partir do Goolge Street View, 2018.

Figura 27: Parada de Onibus 02 localizada na Rua José Semes.

Fonte: Elaboragdo prépria a partir do Goolge Street View, 2018.
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Figura 28: Parada de Onibus 03 Localizada na Rua Francisco Dal’Negro.

Fonte: Elaboragao prépria a partir do Goolge Street View, 2018.

4.6.REDES DE ABASTECIMENTO PUBLICO

A regido é atendida por alguns sistemas e infraestruturas de redes de abastecimento, conforme ja

observado anteriormente, com todas as redes instaladas na Rua Silvio Dal’'Negro.

Ainda de acordo com o mencionado neste mesmo item, pode haver necessidade de algumas
complementacdes ou ampliacdes de capacidade de redes de agua e energia elétrica para atender
exclusivamente este empreendimento, as quais sao de inteira responsabilidade do empreendedor
no futuro. Também serd necessaria a correta implantagao de um sistema de drenagem de aguas

pluviais pela inexisténcia deste na Rua Alfredo Pinto, em trecho defronte ao empreendimento.
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4.7.EQUIPAMENTOS E SERVICOS COMUNITARIOS

Na drea abrangida pelo raio de 1.000 metros ha os seguintes equipamentos publicos:

e Educacional (2): Escola Municipal José de Anchieta e Centro Municipal de Educacao Infantil
Flor -de-Lis;

O equipamento de saude mais proximo ao empreendimento é a Unidade Basica de Saude

Moradias Trevisan, localizada ao leste, a aproximadamente 1.100m de distancia. Juntamente a
este equipamento existe a Escola Maria Leonilda Trevizan.
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Figura 29: Mapa de Equipamentos Publicos de Sdo José dos Pinhais.

Fonte: Elaboragdo prépria a partir dos dados da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais, 2018.
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5.IMPACTOS NA PAISAGEM URBANA

O Estudo de Impacto de Vizinhanca é um instrumento de politica urbana de analise do
empreendimento de modo a fornecer os dados necessarios a adocao das medidas mitigatoérias
gue compatibilizardo o aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu
entorno, a fim de equilibrar o crescimento urbano e garantir as condi¢cdes minimas de ocupacdo

dos espagos.

A partir da explanacdo das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade do
empreendimento proposto e as caracteristicas da drea de abrangéncia dos raios de influéncia, é
possivel identificar os impactos resultantes do novo empreendimento na vizinhanca, tanto
positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condi¢Ges atuais (ambientais,

paisagisticas, econOmicas, sociais, de sistema vidrio entre outros).
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Para isso, foi elaborada uma matriz que trata de maneira sintética a relacdao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os critérios a
seguir, e as medidas compensatdrias/ mitigatérias/ potencializadoras sugeridas pelo

empreendedor.

Critérios de classificagdo dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:
a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga;
b. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;
c. Neutro: com efeitos neutros se relacionados a vizinhanca.

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro de area do empreendimento

e da drea de influéncia:
a. Direto: drea geografica mais proxima (500 metros);
b. Indireto: drea geografica mais abrangente (1.000 metros em diante);
¢) Temporalidade: relaciona a duracdo do impacto:
a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;
d) Prazo de Execucdo: quanto tempo observa-se o fendémeno:
a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da acao (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apds certo periodo de tempo do término da a¢do (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da a¢do (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcdo, podendo ser
mitigadora, quando a ac¢do resulta na reducdo dos efeitos do impacto, ou compensatdria, quando
o dano ndo pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacdo por meio de

adocao de outras medidas.
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5.1.IMPACTOS NA FASE DE OBRA DO EMPREENDIMENTO

Na fase de implantagdo a ocupacado é tempordria, com pequeno numero de funcionarios que
permanecem no local apenas durante o dia, em hordrio comercial. E também durante a fase de
implantacdo que ocorre aumento no numero de equipamentos, maquinas e veiculos de grande

porte no local do empreendimento.

Veiculos de cargas como caminhdes, carretas, circulardo pelas ruas, transportando material para a
construcao e levando entulhos; havera barulho das mdquinas em operagao; poeira levantada
pelas escavacdes e movimentacdo de terra. Contudo, trata-se de impactos tempordrios e que
causarao desconforto apenas durante a execuc¢do da obra, o empreendedor respeitara as medidas

de seguranca dos equipamentos tanto no local da obra, quanto nas vias de acesso.

Com relacdo a densidade demografica, pode-se adiantar que a dindmica populacional dos bairros
considerados ndo sera alterada durante o periodo de construcdo. Ndo haverd necessidade de
ocupacao de logradouro publico, uma vez que o empreendimento terd tapumes, seguranca e

principalmente uma grande area de depdsito dentro do lote.
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Tabela 6: Impactos na Fase da Obra do Empreendimento

particulado para linhas de
drenagem & jusante

em periodos sem intempéries: Implantacao de valas de
carreamento; Implantagdo de barreiras de siltagem.

Naturezd] Abrangéncial Tempo] Prazo
alale £ :g ° g
Fase de Obra Impacto 2 £ % g [ g Medida Mitigatéria g Responsavel Acdes de Acompanhamento e Monitoramento
2 2
o)
3(2|2] BE|E kR
£° i 41
Demoli¢do de edificagdes Geragdo de Residuos
existentes e periodo de | Solidos da ConstrugGo Civil | x X N&o hé demolicoes a serem reclizadas no lote. X Empreendedor
obra e domeéstico
Impacto/Alteracdo de ! " ]
Vegetagao de drvores A"ewcog;g ﬁ(il;emdede X x Parte da vegetacdo serdimpactada/alterada. X Empreendedor Fiscalizagdo € acompanhamento dos servigos.
iscladas
Instalagdo de sistema de sinalizacdo adequada nos
locais de carga e descarga de maltericis e enfrada e Utilizar pdtio interno para carga e descarga € elimina-se tal tréfego e
Interferéncia no fransito ¢ R saida de veiculos: Realizagao do fransporte de materiais e Eivbresndedor acUmulo de caminhdes na via publica; Fiscalizagdo e
local em hor@rios préestabelecidos, fora de horarios de pico P acompanhamento dos servigos de fransporte; Manuten¢do
locais: UtilizagcGo do pdatio interno para parada de preventiva de maquinas e veiculos.
Deslocamento de caminhdes e carga e descarga de materiais.
caminhoes,
maquinas e outros veiculos Durante periodos de tempo seco, aspergir dgua nas
ey sniradas do cantelio de obrasimploniar edoida ds Monitoramento da Geragdo de Poeira; Fiscalizogdo e
{teraplanagem e Geragao de Poeira X x | isolamento do solo com execucdo de teraplanagem; | x Empreendedor SO AT G Gk satvices
construcdo) Implantar camada de isolamento decorente da R G5
pavimenta¢do da dred.
Possibilidade de vazamento Contengdo imediata de possiveis vazamentos € Manutencdo preventiva de maquinas e veiculos; Programa de
de dleo, graxa e X X encaminhamento do solo contaminado para aterro X Empreendedor Monitoramento da Manutengde Preventiva de Veiculos e
combustiveis dos veiculos licenciado. Equipamentos; Programa de Monitoramento de Residuos Solidos.
Exposigdo do soloa A terraplanagem serd apenas paora regularizagdo e - D [ - .
z R 2 Ei de .
iDSI%s X 3 AT et S Ealo: X mpreendedor Nao havera refirada e nem importag&o de material
Terraplanagem Possibilidade de Executar a obra no menor tempo possivel e executar as
carreamento de material X X fases de.cbra.com material particulado de preferéncia X Empreendedor Fiscalizagde e acompanhamento dos servicos.
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Topografia

Escavacdo para
implantagdo de subsalo

Ndo haverd subsclo, portanto ndo havera cortes

Implantagdo de Sistema de
Drenagem

Qbras

cam oot ae drésticos no lote; A teraplanagem sera apenas para Empreendedor -
P 'C regularizag@o e nivelamenfo do solo.
material
Disciplinamento do
escoamento superficial dos Valas de carreamento. Empreendedor Mediante execugdo exata do projeto de drenagem elaborado.
aguas pluviais
Uso de EPIs; Redlizar as obras em hordrios diurnos pré-
_ - determinado ssivelmente das 7h00 as 19h00); ; o ,
Geracdo de Ruidos ) cd_ 5 (po B 2 . s, 7had & 00] Empreendedor Monitoramento das emissées de ruidos.
Manutengdo dos niveis de ruidos. preventiva e
corretiva, estabelecidos pela legislagao para a érea.

Con:::or;si:'it::llhdﬁ?godsilo e REICA0 do e NG te Latelolo doty fors faor Manutenc@o preventiva retiva d ipoment maquinas;
5 Shind x | evitar vazamentes; Lavar os equipamentos ufilizados em Empreendedor dabisnbo pravel g ooralve 06 SgPAMOnD; 8 maquings,
agua comresiduos de ? ; i X ¢ Fiscalizacdo e acompanhamento dos servigos.

. locais apropriados (caixas separadoras de dleo e areia).
cimento e concrefo
Destina¢do dos efluentes sanitarios gerados no canteiro
= de obras para a rede publica de esgotamento saniiario, Ligagdo do canteiro de obras ao sistema de esgotamento sanitdrio,
Geracao de efluentes e = % Empreendedor + ST = e T £ ]
2O x| cujaviabilidade de extensao devera ser confirmada S conforme viabilidade de extensGo e anuéncia dos orgaes ambientais
sanitarios : G 3 < Poder Pdblico
junto aos érgdos competentes; Implantacado de competentes.
banheiros quimicos.
Geracdo de empregos % R Empresndedor Contrafac@o de mao de obra e empresas prestadoras de servigos

diretos e indiretos

locais.

Fonte: Elaboracdo prépria, 2018.
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5.2.IMPACTOS NA FASE DE FUNCIONAMENTO DO EMREENDIMENTO

Considerando que o empreendimento trata-se de 1 condominio residencial com o total de 97
unidades habitacionais, temos que apds terminadas, com a ocupacdao dos mesmos, a populacdo
aumentara em 282 habitantes, considerando a média de pessoas por domicilio na Regido

Metropolitana de Curitiba de 2,9 pessoas.

O condominio residencial tera entrada e saida em mao dupla, evitando o confronto de veiculos ao
acessar o empreendimento. Além disso, como ja mencionado, mesmo se tratando de um pdlo
gerador de trafego devido ao numero de vagas existentes, acredita-se que o novo fluxo serd

facilmente escoado devido ao porte das vias.

Esse aumento no niumero de moradores poderd criar uma demanda por servicos e infraestrutura
local, tais como: transporte publico, equipamentos de salde e educa¢do, abastecimento de

agua/energia e geragdo de efluentes liquidos e residuos sélidos, consideravel.
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5.2.1. Infraestrutura

Tabela 7: Impactos da Infraestrutura na Fase de Funcionamento do Empreendimento

Natureza | Abrangéncia | Tempo Prazo
Fase de O ao: o 9 o 22 8 E
lmu.mwmoc“ : Impacto > .E % '5 5| 2 §. Medida Mitigatéria 21 | Responsavel Acdes de Acompanhamento e Moniforamento
% 2 a| % E &
a. = o £l o
o | = =| 8
Esgotamento Sanitario - X X X Ja existe viabilidade técnica para ligagdo. X - -
Abastecimenio de Ampliagdo da rede de rbfeveedede pro;s;lo de Gmphocco.d? 'ege g
< R X X X abastecimenta de dgua conforme exigéncias do X Empreendedor -
Agua abastecimentao de agua
SANEPAR
A Grea onde o empreendimento seré implantado &
Colefa de Lixo - X X X atendida pelo servico municipal de coleta de lixo - -
organico e coleta seletiva de materiais reciclaveis,
A concessionaria Companhia Paranaense e Energia
Energia Elétrica - X X x | [COPEL) j& dtende a Grea onde o empreendimento | x - -
serd implantado
ilele T 2 i o! = 2 3 ;
P EXDC.)S'CGO do S?IO 2 X X X A errcplancgerq serd apenas para regularizagao e X Empreendedor N&o haverd retirada e nem importagao de material.
Drenagem Pluvial infempéries nivelamento do solo.
Permeabilidade do solo | x X X - X Empreendedor Respeito as legislagoes municipais € parametras urbanos.
Equipamentos de Conforme cdlculos no decorrer deste relatério, havera
Educacdo x] X X - x | Empreendedor impacto do populac@o dos empreendimentos, aos
equipamentos educacionais e de salde, porém por se
tratar de empreendimento voltado a fins residenciais de
Equipamentos PUblicos| pequeno porte o adensamento populacional sera baixo,
e Comunitarios Equipamentos de Saude X X X - x Empreendedor gerarando pequenas demandas nos equipamentos
existentes. Verificar juntamente com o poder publico qual
a medida mitigatéria necessaria.
Equipamentos Sociais X X X - X Empreendedor
: j ¢ ra
Equipamentos de Lazer | x X X O projeto E:reve espagos.amplos o.o = ozef' & X Empreendedor -
recreagdo dentro dos empreendimentos.

Fonte: Elaboracdo prépria, 2018.
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5.2.2. Sistema Viario

Tabela 8: Impactos do Sistema Viario na Fase de Funcionamento do Empreendimento

SISTEMA VIARIO
Natureza | Abrangéncia| Tempo Prazo
° 2l 2 2| ¢
chs;:i;%p‘;?r:;oﬁe. impacio 5 % 2 2 E 3 Medida Mitigatéria ﬁ 2 g Responsavel Agdes de Acompanhamento e Monitoramento
= o| o
553 3 g ¢ HEE
al| ~ 1=l 8
Aumento no fluxo de O cumento de fluxo serd consideravel. Rever junto ao poder
Capacidade das vias veiculos naregido e 3 % % o Implantagdo de sistemas de sinalizag&o horizonfal e % Empreendedor publico possiveis medidas compensatérias quanto ac impacto
publicas principalmente nas vericaol; Acessos largos pora os veiculos e visitantes. 2 que sera gerado, tanto no revestimento das vias como nas

principais ruas caolcadas inexistentes.

Estacionamentos internos com vagas suficientes

F Demanda para conforme legislacdo; tanto para veiculos dos moradores Atendimento a legislagdo para oimplantacdo da guantidade
Estacionamento ) £ X X X Empreendedor s :
lestacionamento de veiculos como parc necessdria de vogos para atender cos empreendimentos.

=

visitantes
Entradas e soidas de Previsdo de dreas de manobras e guarita recuada no
ACessos 2 X X X 5 v X Empreendedor
veiculos de carga inteiror do lote, conforme demandas exigidas.
Aument fluxo de
— o : ento dofluxg de - e i Lo Empreendedor & Poder|
Sinalizagdo Viaria veiculos e pedesires no X X X Adequacdo de sinalizacao vidria dos acessos X Publico <
regico
Algumas das vias de acesse ja sao atendidas por linhos
de énibus, porém poderd sofrer alteracdo na demanda . R 5
3 9 = < Possivel implantagao de mais unidades de veiculos nos frojetos
. Aumento na demanda para atual, podendo ser necessana aimplantagdo de mais 5 e 2 5 =
Transporte Publica s s X X X R . . X Empreendedor existentes pelo poder publico, quando da época da operacdao
transporte publico unidades de onibus nos trajetos existentes, o gue podera
3 ozt 4 e do empreendimento,
ser mofivo de revisdo pelo poder piblice quando da
epoca de operagao do empreendimento.
Aumento do nimero de Aquecimento do comércio local; Maiores condigdes de
X Empreendedor

Circulacto de Pedestres X X X

pedestres na regido seguranga; Implantacdo de calgadas ocessiveis ne regido.

Fonte: Elaboracdo prépria, 2018.
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Tabela 9: Impactos da Morfologia Urbana na Fase de Funcionamento do Empreendimento

€ com a alividade

Natureza | Abrangéncial Tempo Prazo
" ° 2l 2
Fase de Operacéo: Impacto Slel 2|l = 2 g| o Medida Mitigatéria § -g- § Responsavel Agoes de Acompanhamento e Menitoramento
Morfologia Urbana i ] 2 3 h
B Y 5 g g HEE
a| = Sl
Gabarito da edificagdo Possui 1 pavimentos: dentro do limite impasto pelos parametros do
Yolumetra condizente com o entomo | X X X Empreendedor zoneamento do Lei Complementar n® 107/2016 (ZR3 - oté 4

pavimentos).

Patriménio Histérico

Afastamento das areas de

patrimdnio historico

NGo interfere negativamente nos bens de patriménic histérico
municipais:

Marco de Referéncic

O empreendimento

certamente seré um gronde

marco de referénciana
regido e no cidade, em
virtude da capacidade e
grande dimensao, e per
poder atender e supnr
demandas existentes da
regido

Ao ccupar um vazio urbano daregiao. & dependendo das propostas

arquiteidnicas a serem adotadas na enfrada dos empreendimentos,

poderdo sernovos marcos de referéncia, e auxilior na explicagdo da

localizagdo de pontos comerciais proximos, além de estender o fluxo
de passoas.

Uso & Ocupagdo do
Solo

Enfose do cardter
residenciol

Contribui para ¢ vocagao das vias € do zoneamento previsto na
legisiagdo.

Atendimento pleno dos
pardmetros urbanisticos

Poder PUblico

>

Anuir para que o empreendimente possa ter as dimensdes propostas e
verificar possivels medidas compensatdrics para osimpactos a serem
gerados,

‘R _COr

ARQUITETURRA 3

Fonte: Elaboragdo prépria, 2018.

Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 — 9977-6483

romulo@rcornelsen.com.br
58



EIV

ESTUDD DE IMPACTO
DE VIZINHANCA

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL — 97 UNIDADES

5.2.4. Aspectos Socieconémicos

Tabela 10: Impactos dos Aspectos Socioecondmicos na Fase de Funcionamento do Empreendimento

SOCIOECONOMICO

Natureza | Abrangéncial Tempo Prazo
= 2l 8
fare 9 Ppsui: Mipecios impacto é g % 2 § E g Medida Mitigatéria % § .; Responsével AcBes de Acompanhamento e Moni 1
anl NI E g5 s

Por se fratar de afividade residencial, hé usudrios no
local durante tode o dic. e atraveés dos calculos
apresentados. a densidade prevista esta condizente
Densidade Populacional Densidade populacional x X X com a prevista para o X
zoneamento da regido. Verficar junio ao Poder Plblico
sobre @ demanda a ser compensada no sistema vidno e
nos equipamentos publicos de educagdo.

7 = RS Tanto de pontos comerciais & venda, de locagdo. terrenos e
= S Valorizagdo Imobilidria do M ,
Valonzagao Imobiliaria g X X X X residéncias, estimulando a ocupagao dos vazios urbanos ainda
entorno préximo £ ; Rk 4
existentes nas proximidades do lofe.

Fonte: Elaboragao prépria, 2018.

5.2.5. Aspectos Ambientais

Tabela 11: Impactos dos Aspectos Ambientais na Fase de Funcionamento do Empreendimento
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Natureza | Abrangéncia

i

Fase de Operagdo:

o
Aspectos Ambientais impacto §

Neutro
Negativo

Direta

i

Permanente
Tempordrio

Prazo

Medida Mitigatéria

Imediato

Meédio Prazo

Longo Prazo

Responsavel

Acgdes de A panh 1

A construgcdo do
edificio ndo
prejudicard a

ventilagdo nem X X X
causard
sombreamento nos
vizinhos

Ventilag@o 2
lluminagdo

Empreendedor

Isto ocorre pois as construgdes propostas estdo inseridas
de forma que obedecem aos afastamentos minimos
exigidos.

A atividade do
empreendimento ndo
alterara
significativamente na
poluigdo ou
qualidade do ar local

Qualidade do Ar

As atividades de moradia nao interferrae na qualidade
do ar.

Geracao de Ruido
RUIdS (populacdo, veiculos, 3 % %
equipamentos de uso

permanente)

Empreendedar

Ndo se frata de empreendimentos geradores de ruidos.

A afividade do
empreendimento ndo
Floristico e Faunistico | ., . cl!eroro X X X

significativamente na
diversidade floristica
nativa existente

Realizar levantamento floristico e identificar as
unidades exéticas a serem impactadas, conforme
permissao dos orgdos competentes,

>

Empreendedor

Fiscalizar a correta retirada de somente das unidades
autorizadaos e possivel compensagdo no local com
plantio de novaos exemplares de espécies nativas.

Fonte: Elaboracdo prépria, 2018.
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6.ANALISE DOS IMPACTOS

O empreendimento sera construido em uma area de Zona Residencial 3 (ZR3), em lote localizado
no bairro Santo Antonio, com frente para a Rua Silvio Dal’'negro. Em funcdo da caracteristica das
intervengdes propostas, especialmente no que se refere a implantacdo das estruturas e
equipamentos, sdo esperados impactos negativos, para os quais estdo previstas algumas medidas

mitigatdrias e agdes de ambito ambiental, social e no sistema viario.

Os principais impactos negativos, ambientais e no sistema vidrio, na fase de implantacao,
identificados pela Avaliacdo de Impactos, correspondem aqueles causados pela limpeza do
terreno (retirada de vegetacao e nivelamento da area), terraplanagem (geracdo de poeira) e pelas

obras de construcao civil.

J& os impactos negativos, ambientais e no sistema viario, durante a fase de operacdo estdo
relacionados ao aumento do trafego local de veiculos leves e a geracdo de residuos sélidos e de
efluentes sanitdrios. Devera ser verificada a possibilidade de extensdo de rede publica de

esgotamento sanitdrio, sendo analisado e regulamentado pelos 6rgdos ambientais competentes.
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Quanto aos impactos sociais, econdmicos e em equipamentos publicos, durante a fase de
operacdo estdo relacionados ao aumento populacional na regido, fator que devera ser discutido
junto ao poder publico para buscar alternativas ou compensag¢des para essa demanda a ser gerada
na regido. Ainda conforme apresentado neste estudo, o empreendimento contempla grandes
areas de lazer e recreagao no seu interior, excluindo-se, portanto, a necessidade de equipamentos

publicos para esta atividade.

No que se refere aos impactos positivos do empreendimento, destaca-se a geracdo de empregos
diretos e indiretos na fase de implantagao, geracao de renda e oportunidades para o municipio de
Sdo José dos Pinhais, bem como a valorizacdo imobilidria dos imdveis circunvizinhos e
consolidacdo da vocacdo do entorno imediato, bem como inicio a ocupacdo de grandes vazios

urbanos ainda existentes na regiao, fomentando mais seguranga ao entorno.

Como forma de compensar os impactos negativos causados pelo empreendimento proposto,
principalmente os relacionados as demandas nos equipamentos publicos, o empreendedor coloca-
se a disposi¢do para discutir junto ao poder publico municipal, possiveis medidas compensadoras

aos mesmos elencados neste.
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7.CONCLUSAO

No sentido socioecondmico, o potencial de geracao de empregos, na fase de implantacao, e renda
a populacdo local, e de recursos ao Municipio de S3o José dos Pinhais é significativo, inclusive por

ser implantado em um setor urbano com uso predominantemente residencial.

Do ponto de vista territorial urbano, pode-se observar que o impacto negativo mais relevante a
ser gerado poderd ser sobre o equipamento publico de saude, principalmente pela inexisténcia do
mesmo no raio de 1.000 metros dos empreendimentos, e sobre o sistema vidrio, sobretudo no
aumento de fluxo de veiculos nas principais vias do entorno imediato. O condominio em questdo
terd um acesso para entrada e um acesso para saida de veiculos com guarita recuada e area de
aceleracdo e desaceleracdo, possibilitando o acimulo de veiculos no interior do empreendimento
em horarios de pico de entrada e saida dos mesmos, além da previsao de areas de manobra no
interior do lote, e vagas para todas as unidades autébnomas, bem como vagas para visitantes.
Todos os acessos serdo bem dimensionados e os mesmos poderdo ser sinalizados para evitar
interferéncias nas saidas dos veiculos com o transito da via de acesso.
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Outro item preocupante para a implantagdo dos condominios residenciais com acesso restrito sdo
as edificacoes de grandes muros defronte as vias publicas, o que gera inseguranca e segregacao
social. Porém, o empreendedor compromete-se a buscar solu¢des paisagisticas e implantar
fechamentos alternativos aos muros convencionais de alvenaria, principalmente nas testadas
voltadas para as vias publicas (Rua Silvio Dal’Negro). Além disso, com a implementagcao de
calgadas na Rua Silvio Dal’Negro conforme diretrizes e dimensionamento descrito no Cédigo de
Obras da prefeitura de Sao José dos Pinhais, bem como a execucdo da devida infraestrutura
necessaria (sistema de drenagem e possibilidade de extensao de rede de esgoto na regidao, a ser
verificada junto aos drgdos publicos competentes), o empreendimento sera implantado em uma
area que atualmente configura um grande vazio urbano, proporcionando maior seguranca e
facilidade de deslocamento de pedestres, e assegurando a qualidade da paisagem urbana na

regiao.

Ao se estabelecer um balanco entre os impactos positivos e negativos do empreendimento
estudado, considerando inclusive as ag¢Ges mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias
indesejaveis, pode-se concluir que a implantacdo deste empreendimento no municipio atende

todas as exigéncias e indices previstos pelas legislagdes municipais.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta alguns impactos positivos e
alguns negativos para sua implantacdo no local escolhido, portanto, para minimizar e/ou mitigar
os impactos negativos identificados, o empreendedor propde executar os itens elencados nas
tabelas dos impactos e medidas mitigatdrias, bem como discutir junto ao poder publico municipal,

possiveis medidas compensadoras que possam ser julgadas necessarias.
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8.RESPONSAVEL TECNICO

Responsavel Técnico:

Romulo Cornelsen Teixeira - CAU A43901-0

Arquiteto e Urbanista
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ANEXOS

A titulo informativo, a é&rea estd sendo transferida para a SPECTRUS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. Contudo, as viabilidades em anexo est&o

sendo atualizadas para constar esse proprietario.
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ANEXO 1: Matricula Atualizada
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ANEXO 2: viabilidade Copel
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> ® coPEL

’ Companhia Paranaense de Energia

Protocolo : 01.20175501155428
Sao José dos Pinhais, 27 de outubro de 2017.

JATOBA AGRICULTURA E PECUARIA S A
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 6350

80240-001 Curitiba-PR
Ordem em Curso / PEP :

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA
COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que hd viabilidade técnica/operacional para implantagdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento | GONDOMINIO RESIDENCIAL | oficio:
Local RUA SILVIO DAL NEGRO

COLONIA RIO GRANDE - B :
Municipio S&o José dos Pinhais l Unidades: 116

Informamos ainda que para a determinag¢io do custo da cbra e de seu prazo de execucédo é necessdria a apresentagdo de
projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por érgéo competente.

Poderé ainda optar pela contratagdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragéo do
projeto e execugao da obra, cuja relagéo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: “Fornecedores” /
“Informagdes” / “Construgdo de Redes por Particular - Empreiteiras”. As normas técnicas apiicaveis estao disponiveis no
mesmo’enderego, através do caminho: “Normas Técnicas" / “Projeto de redes de distribuicao” e “Montagens de redes de
distribuicao”.

Atenciosamente, ”yo

EDUARDO NOUJAIN DEL PENTOR

. . o recebia1®viaem __/_/
VPOSJP - Div Projetos e Obras S. José dos Pinhais

Div Projetos e Obras S. José dos Pinhais - R Barfio do Cerro Azul 219 - CEP 83005-430 - Sdo Jose dos Pinhais - PR - Fone : (41) 3381-5656 www.copel.com
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ANEXO 3: viabilidade SANEPAR
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.7""/.." SANEPAR
PARANA

CA 1792/2017-URCTL

Curitiba, 22 de Dezembro de 2017.

RESPOSTA DE VIABILIDADE PARA AGUA E ESGOTO

a JATOBA AGRICULTURA E PECUARIA S/A.

Prezado(s) Cliente(s),

Em resposta a sua solicitacao de 23/11/17, protocolada sob o PHS n® 913/17, referente ao
abastecimento de agua e esgotamento sanitario do empreendimento denominado “Condominio
Jatoba Residence” com 116 economias (lotes), localizado na Rua Silvio Dal Negro, s/n° no
bairro Santo Anténio em Sdo José dos Pinhais, temos:

AGUA

01) Rua Silvio Dal Negro: Existe viabilidade para ligagdo havendo a necessidade da ampliagéc (interligando
na tubulagdo DN75mm existente na esq. ¢/ Rua Inezilda Rezende Ribeiro), com didmetro e extensio de rede a
ser definida através de levantamento in loco. O empreendimento pode ser atendido através de ligagao do tipo
individual, sendo requerido o fornecimento da documentagao solicitada na FSE (modelo atualizado) para
analise e projeto para aprovacao.

E vedada a conexio da instalagio predial com tubulagées alimentadas com agua nao procedente da
rede de distribuigao da SANEPAR.

ESGOTO

Existe viabilidade para ligacdo desde que seja EXCLUSIVAMENTE através de linha de recalque e
elevatoria (para ambas estruturas internas, as _expensas do _cliente) até divisa do alinhamento predial do
empreendimento pela Rua Silvio Dal Negro (frente a Rua Adolfo Saviski), do qual partira o efluente por
gravidade, passando pela Rua Adolfo Saviski, Rua Benedito Galdino de Freitas até rede publica DN150mm
conectando no TL n° 06, existentes na Rua Inezilda Rezende Ribeiro (esquina com Rua Pedro Dissenha),
porém havendo a necessidade da ampliacao, com diametro e extensao de rede a ser definida através de
levantamento in loco, apds o fornecimento da documentagédo solicitada na FSE (modelo atualizado) para
analise e projeto para aprovacdo. O empreendimento pode ser atendido através de ligagéo do tipo individual,
sendo requerido o fornecimento da documentagdo solicitada na FSE (modelo atualizado) para analise e projeto
para aprovacao. Ressalta-se que o escoamento por gravidade do esgoto doméstice sera confirmado através de
levantamento topografico da rede coletora, juntamente com as cotas do empreendimento fornecidas pelo
interessado.

Todos os empreendimentos que apresentarem residuos gordurosos devem adotar caixas de
gordura — vide NBR 8160 (ABNT).

OBS.: As orientacdes referentes a aprovagdo de projetos estdo disponibilizadas no site
www.sanepar.com.br (informag¢des técnicas/manual de projetos hidrossanitarios).

Informamos que, caso haja danos a tubulagéo existente (ocasionado pela obra), fica a critério da
Sanepar a solicitacdo de substituicdo do trecho danificado, sendo que os custos serdao de
responsabilidade do empreendedor.

As edificacbes com mais de 2 (dois) pavimentos, além do reservatério superior, deverdo ser
providas de reservatorio inferior (cisterna).

Técnico — PHS/URCT-L

URCTL - Unldade eglonal Curitiba Leste
Rua: Eng.° Anténio Batista Ribas, n® 151, CEP 82.800-130 - Taruma, Curitiba, PR. Telefone : (41) 3777-7143 = PHS
Missdo: Prestar servigos de S 0 Ambiental de forma , contribuindo para a melharia da qua!dado de vida.

Visdo: Ser uma empresa de i p Ida com a univ do do S

Ambi
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ANEXO 4: implantacdo/Situagio Zoneamento
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ANEXO 5: Guia Amarela Atualizada
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ANEXO 6: Mapa de uso do Solo e de REBAPP

!:ln E?f‘;‘g‘;ﬁqr! Av. Manoel Ribas, 5875 — Santa Felicidade — Curitiba-PR (41) 3018-0389 — 9977-6483
romulo@rcornelsen.com.br
74



EIV

ESTUDOD DE IMPACTO

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL — 97 UNIDADES Samaae. o

ANEXO 7: Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
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