PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
Secretaria Executiva do CMPDU - contato: 3299- 8284

RIMENT! S NICIPAL DE P AME
DESENVOLVIME NO - CMPD
[ ] RECONSIDERACAO DE GUIA AMARELA [ ] RECONSIDERACAO DE CONSULTA COMERCIAL
*N2 protocolo: *N2 protocolo:
Documentos necessarios:

- Guia amarela com selo digital, ou copia da consulta comercial contendo os documentos solicitados;

- Copia da matricula do imdvel (caso ndo possua Inscri¢do Imobilidria);

- Mapa de localizacdo do imédvel georreferenciado (caso ndo possua Inscrigdo Imobilidria ou a Matricula do
imével ndo contenha as coordenadas do lote); ou imagem de satélite demarcando a area.

DADOS DO SOLICITANTE

*Nome: RJZ?’-“;L' b{,c.’i.{ CGrAK Eﬁ(k_éda},:fu

*RG: 132G FRO -0 scPF: 54 1839 1 -8

*Enderego: A \Qucidio Darbosa. 4155 Bairro: AR

Cidade: 562 Jas O PopPucicd UF: /R  CEP: .8’.9»@?)4 -GF4

Telefone Residencial: *Comercial: Celular: 4] 7 Ho-ZHO
HmLSCL@rfL,u

DADOS DO IMOVEL

*Endereco do empreendimento: Rue. Qriaie Aoucline Bosdbdia 4185
Inscrico imobiligria: Jrcac. 204 199 05/ €3+  *Zoneamento: K. - o Kool
Numero da Matricula: &5 OS¢ o2° (O{& cLE '

SOLICITACAO

[ ] Uso de permissivel para permitido (especificar o uso de acordo com a lei, e descrigdo da atividade)
[54 Andlise de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

[ ] Andlise de pardmetros construtivos, casos omissos ou conflitantes;

[ ] outros.

E\W - e CerhMoruioe U O5 LONOS Covr  COMLOe Ol

A OO, Qv 27 oo Kl .

$30 José dos Pinhais, AG//%K 10.61000. do de 2000

*Dados obrigatérios

SECRETARIA DE URBANISMO - RUA PASSOS OLIVEIRA, 1101 - CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA

202302170819642760 1610842
®
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ANEXO AO PROTOCOLO N° 202211302116634796
AO REQUERENTE:

Os Membros do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano em analise
ao protocolo n® 202211302116634796 da inscricao
INCRA n°® 701.149.051.837 em reunido do dia 16 de
dezembro de 2022, no uso de suas atribuicbes
julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido no que se
refere ao uso de permissivel para permitido -
comércio 2 e 3; industrial 2 e 3; e julgaram pelo
INDEFERIMENTO do pedido para comércio 4 e
industrial 4. Referente ao aumento da taxa de
ocupagio de 10% para 20% verificar o art. 21,
paragrafo 3° da Lei Municipal n° 107/2016 e
alteragbes. Caso a drea utilizada (construgles,
edificago, patio e circulaglo) pela atividade,
construida ou n&o, superior a 5.000m* apresentar
EIV, de acordo\com art. 28 - Lei 107/2016 e

alteragtes.
Em-16/12/2022

LUCAS GRUBBA PIGATTO
Secretario ;'Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito e Presidente do CMPDU

Sao José dos Pinhais
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PROCURACAO

! OUTORGANTE: Sr. JOSE SIDIONIR BALDAN, CPF: 254.189.129-68

~ OUTORGADO: CRISTIANE SZWEC GONCALVES, CPF 876,588.879-00

PODERES: Por este instrumento particular de mandato, o outorgante nomeia e
constitui seu bastante procurador o outorgado, acima qualificado, conferindo
Ihe poderes especiais para representar o Sr. JOSE SIDIONIR BALDAN, INSCRITO
e - NO CPF 254.189.129-68, junto a Prefeitura de S3o José dos Pinhais-PR e TODAS A g
~ assuas Secretarias Municipals, assim como na Copel Distribuicdo S.A. Podendo g
- protocolar documentos, projetos, pedidos e processos, retirar pareceres,
~ participar de reunides e demais trimites necessrios em seu nome. |

JOSESIDIONIRBALDAN
CPF:254.189.129-68




INFORMACOES GERAIS SOBRE A LEGISLAGCAO URBANA VIGENTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
DEPARTAMENTO DE CONTROLE URBANISTICO

Noquc interessado: com CPF ou CNPJ i Telefone para Contato
ot PESy v CHom | ot 222 37752 |[41)a bt - 345

Nortg

CRQQUIS DE SITUAGAO: Desenhe a tinta o lote, na escala que convier, assinalando a siluagdo do mesmo dentre da quadra, suas dimensdes
nome ou n® da rua em frente. da rua transversal mais préxima, com distancia correspondente. a direg&o norte. Intormar também se o lerrenc &
cortado por rio ou vala. Mo caso dg terreno rural im} anexar levantamento topografico com indicac3o da distancia de um ponto de raferdncia

€ reqistro QE u'névgls com numere do cadastro do

Lote Quadra: Loleamento: |

Indicagdo Fiscal / Incra. Reg. Iméveis/Matricula: D ¥ CIRC

(] 2ecire

ESPAGO RESERVADO PARA PARECERES DOS ORGADS PUBLICOS,

As informagdes sao validas enquanto perdurar a vigéncia da lei e tém como objetivo auxiliar na elaboraczo do projeto.
ndo se encerrando em si mesmas; sendo obrigatorio o cumprlmenlo de toda legisiagdo vigente, citada ou nao

Este formulario NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO,

E" E Processo assinado eletronicamente 12826/2019
. 4 Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
L

El w5 Acesse www._sjp.pr.gov.br e valide o codigo 78858224-a6fbArRV




Google Earth

Google Earth

(=3

[®] Processo assinado eletronicamente 12826/2019
4 Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
1

=5 Acesse www.sjp.pr.gov.br e valide o codigo 78858224-a6fbArRV




E" E Processo assinado eletronicamente 12826/2019
I 4 Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
L]

w5 Acesse www.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo 78858224-a6fbArRV




DIRETRIZ DE VIA PUBLICA
A Rua Arcidio Claudino Barbosa possui diretriz de
alargamento para 30,00m. 15,00m para cada lado a
partir do eixo da via.

ZR - Zona Rural

Altura maxima - 3 pavimentos para uso habitacional e
publico. Para os demais usos ver item (8)

(1). (2), (4). (5)

Coeficiente de aproveitamento - 0,2

Taxa de ocupagdo maxima — 10%. Ou 20%. Ver item
(10) (1),(2)

Taxa de permeabilidade minima — 70%. Ou 80%. Ver
item (11)

(1), (2)

Recuo frontal minimo: 10,00m (12)

Afastamentos laterais e fundos — 5,00m (12)

Para a supressao de vegetacgao, aterros, terraplanagens
ou drenagens € necesséria a andlise da SEMMA e as
licengas ambientais do Instituto Ambiental do Parand,
caso necessario.

Se houver no terreno, confrontar ou existir nas proximidades
lagos, rios, c6rregos ou nascentes deve - se respeitar a area
de preservagdo permanente a parlir de suas margens
Conforme lei Federal 12,.651/2012 e alteracdes, e, Resolugao
Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n? 05/2008. Nao ¢ permitida a
edificacdo nem a utilizagao destas areas, sendo necessaria
sua recuperagao, caso esta esteja degradada.

Apresentar a ficha cadastral junto ao requerimento ao
CMPDU.

Sao proibidos os usos nao especificados.

Deve ser previsto o espago de carga e descarga
estacionamento e péatio de manobras, internos ao lote.

Para a obtengdo do certificado de Vistoria de Conclusao
de obra (CVCO), deve-se solicitar o habite-se junto &
SANEPAR/Secretaria Municipal de Urbanismo, antes do
fechamento do sistema de esgoto.

Atender toda a legislagao pertinente leis: 105/2016 e
alteragbes (Cédigo de Obras); Lei Complementar
107/2018 e alteragbes (uso do solo); 6786/79 -
parcelamento (federal); - parcelamento (municipal); Lei
29/97 — plano de arborizagao do passeio publico — a ser
Indicade no projeto arquitetdnico a ser aprovado;
12.651/2012 e alteragbes - Cddigo florestal (federal). Lei
67/2011- Cédigo Ambiental Municipal.

Verificar possivel inexisténcia de infraestrutura urbana a qual
ficara ao encargo do proprietario, inclusive a abertura de ruas,

atendendo ao Inciso V do Artigo 18 da Lei 6.766/79 e demais
exigéncias da Lei Municipal ou Estadual.

Parcelamento minimo
20.000,00M2 - APROVAR NO INCRA

Usos Adequados:

- Habitagao unifamiliar; (14), (15)
- Habitagao transitoria 2; (18)

— Comunitario 1;
- Comunitario 5; (19,(21),(22).

- Comércio 1;
- Servigo 1;
(19),(20),(21).(22).

-- Industrial 1;
(19.(20),(21).(22)

- Extrativista; (26).
- Agropecuaria. (27)

Terrenos com éarea de 10.000,00m2 ou maiores e/ou
com uma das divisas com mais de 200m devem passar
pela anélise do DPTU, para parcelamentos ou qualquer
uso que se pretenda no imével. Cap |l Artigo 62 § 72 da
Lei Complementar 107/2016

Verificar possivel inexisténcia de infraestrutura urbana a
qual ficard ao encargo do proprietario, inclusive a
abertura de ruas, atendendo ao _Inciso V do Artigo 18
da Lei 6.766/79 e demais exigéncias da Lei Municipal ou
Estadual.

Verificar da possivel necessidade de apresentar Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV), e Estudo e Relatorio de
Impacto Ambiental (EIA-RIMA), conforme exigéncia da
Lei Complementar 107/2016 capituio Il

Informagdes basicas para a elaboragéo dos projetos. E
obrigatério o cumprimento de toda a legislagao
vigente, citada ou nao.

Usos permissiveis a critério do CMPDU:
- Habitagao Institucional; (14), (15). (18)

- Comunitario 2;
- Comunitario 3;
- Comunitario 4. (19). (21), (22).

- Comércio 2; (23)
- Comeércio 3; (24)
- Comércio 4. (24), (25).

- Comércio e servigo especificos (25).
- Servigo 2;(23)

- Servicgo 3; (24)

- Servico 4 (24), (25).

-Industrial 2; (23)
-Industrial 3;

OBSERVACOES:

1. Observar condicionantes e restrigdes contidas no
Capitulo |V da presente Lei Complementar.

2. As areas que estiverem dentro do limite de manancial
estabelecido por legislagao estadual deverao
obedecer aos parametros urbanisticos definidos na
legislagao estadual.

3. Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.

4. Refere-se a altura maxima da edificagédo com ou sem
recebimento de potencial construtivo

5. Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da
presente Lei Complementar.

6. Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracoes

-Industrial 4; (23),(24),(25)
(19), (20), (21), (22),

E" E Processo assinado eletronicamente 12826/2019




10.

12.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

A altura maxima dos imoveis da ZECH sera definida
pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Ill da
presente Lei Complementar.

Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e
vigilancia sanitaria para o bom andamento das
atividades. A altura maxima de 3 pavimentos para uso
habitacional e comunitario.

A ser regulamentado em lei especifica

Taxa de ocupagao maxima de 10% para Zona Rural;
Taxa de ocupagao maxima de 20% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da
presente Lei Complementar.

. Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona

Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para
os lotes com testada para as vias descritas no §3° do
artigo 21 da presente Lei Complementar, §3° do artigo
20 da presente Lei Complementar.

Observar as disposigoes dos artigos 46 e 47 da
presente Lei Complementar.

Observar condicionantes e restrigoes contidas nos
Capitulos Il e Ill da presente Lei Complementar.

. Todos os usos habitacionais com 50 unidades

autdnomas ou mais deverac apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga. conforme o §9¢ do artigo 30
desta Lei Complementar.

. A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de

coleta de esgoto, observar as disposigoes do do
artigo 29 da presente Lei Complementar,

Para 20 ou mais unidades habitacionais. observar as
disposi¢oes do §62 do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Para 20 ou mais leitos. observar as disposigoes do
§4° do artigo 30 da presente Lei Complementar.

Deverao ter seus acessos analisados e aprovados
pelo drgao municipal responsavel pelo transito,
conforme §7¢ do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Os usos a partir de 300m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao) deverao ser
analisados pelo 6rgaoc municipal responsavel pelo
transito, conforme artigo 26 desta Lei Complementar.

Os usos a partir de 1,500m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao). serdao
considerados permissiveis conforme artigo 27 da
presente Lei Complementar, excetuando os proibidos.

Os usos a partir de 5.000m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ocu nao), deverao
apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga,
conforme artigo 28 da presente Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de
coleta de esgoto. observar as disposigdes do artigo
29 da presente Lei Complementar,

24.

25,

26.

27,

28.

29.

30.

Néo sera permitide condominio para estas
classificagbes.

Os usos e atividades classificados nessa categoria
deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Observar as disposigées do inciso VI e § 5% do artigo
25 da presente Lei Complementar.

Observar as disposigoes do inciso VIl e do § 6° do
artigo 25 da presente Lei Complementar.

Extragao mineral desde que vinculado ao poder
publico.

A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros
conforme legislagao especifica.

3,00m para terrenos com testada para vias com caixa
igual ou superior a 16,00m; 5,00m para os terrenos
com testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

Os usos condicionados submeter-se-ao a analise
Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambien

T 3 Gblicas elo
Usuario que assinou o processo: Flonsvaido Joaquim Santos Jumior
esta

[E]®%[E] processo assinado eletronicamente 12826/2019
4 Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
1

w5 Acesse www.sjp.pr.gov.br e valide o codigo 78858224-abfbArRV

no dia 27/11/2018 e hora 15:02 mediante autorizagdo por login e senha
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Valide aqui
acertidao.

REGISTRO DE IMOVEIS Registro Geral

SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA

lceste RlbaiirﬁﬂMacedo Filho Matricula N.° 38046 %N’A |

C.P. F. N.* 017 166 739/04
N

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S8YLH-5RGCQ-9ZPPP-RXY8U

"I MO VE L"$~ Lote B-l., situado no lugar denominado Agarsu., des-
te Municipio e comarca., com a area de 64.795,67 ms2
resul tante dasub-divisao do lote 1-B.; com as seguintes medidas e -
confrontagoes:= A0 LESTE-~ faz frente para estrada que vai de S.Jose-
dos Pinhais a Agarau., com rumo de 18208'SE e 227,72 metros, ao SUL=
confranta com o lote B-2, da mesma planta, com rumo de 85227'NO e -
336,20 metros; AO OESTE- confronta cam Bernadete Lenir Barbosa por -
uma cerca de arame farpado., com os seguintes rumos e distancias: =
49%24'NO e 35,90 metros, 61224'NO e 33,70 metros, 60251'NC e 108, 34~
metros, ao NORTE-~ confronta com Arcidio Claudino Barbosa, per uma -
cerca de arame Parpado, com rumos de 76%54'NE e 426,90 metros, fe -
chando=ge 0 perimetrOe= = — =

FPROPRIETARIO:= GUMERCINDO CLAUDINO BARBOSA., e sua esposa MARIA LYN-
DAMIL BARBOSA., brasileiros, ele lavrador, C.l. 841l.542-Pr, ela do -
lar, TE-2265-8%zona (filha de Francisco Claudino Barbosa e Luiza Ba-
glioli Barbosa), inscritos no CPF nr. 110.116.539/15., residentes -
nesta cicade.~- ’

TITULO DE AQUISICa0:- matricula 36.880, registro Geral 4/0ficice-

O referido ¢ verdede e dou fé. S8o Yosé dos Pinmhais, 13/ 03/ 1986.~
1%Fﬂ2ﬂA;aa___ﬁxxkagylgﬂéa______JOficial do registroe-

8.046:~ Conforme escritura publica lavradapelo 12 Tabelionato-
de Notas desta cidade., msos 24 de outubro de 1l.985, fls. 68, do 1li -
vro 348, GUMERCINDO CLAUDINO BARBOSA e sua mulher.,acima qual fica -
dog e identificadose., VENDEM o imovel constante da presente matricu—
la., em favor de ROSI BARBOSA PILATO, brasileira, casada pelo regi-
me de comunh@o de bens com Antonio Valdir Pilato., do lar, portadora
da Cele 140004656-Pr, CFF nr, 088.783.748/20., residente em Agarau-
neste Municipio., pelo valor de cr$5.000,000 (valor atribuido a 3 lo

tes)., sem condigGe.- INCRA nre 701 149 051 837.- GR-4-ITBI 3726/85.
Dou fe. S@o Joseé dos Pinhais,13/03/1986. i
Oficial do registroe=-

R-2-Matricula n® 38.046.- (Protocolo n® 67.752)

SERVIDZJXO: Nos termos da Escritura Publice lavrada &s fls,158/
160 do livro n® 200/N, aocs 20/08/1998, nas notas da 118 Serventia Ng
tarial de Curitiba-Pr., procedo este registro para constar que o8 prg
prietdrios: ROSI BARBOSA PILATO, ja qualificada, e Seu marido ANTO--
NIO VALDIR PILATO, port.da C.I.RG n? 778.508-Pr., constituiram em fg
vor da COMPANHIA PARANAENSE DE ENERGIA - COPEL., Sociedade de econo-
mis mista, com séde na Rua Coronel Dulefdio n? 800, em Curitibae-Pr,,
inscrita no CGC/MF ne 76.483.817/0001-20, uma SERVIDAO perpétua de
paSsagem para a linhg de transmiss@o de energia elétrica, situada -
entre (LT 138 KV) CAMPO DO ASSOBIC - FAZENDA IGUAQU, numa faixa de
19,00m, cuja area foi declarada de utilidade pdiblica para fins de
instituigao de servidao administrativa pelo Decreto n? 4174 de 30/
03/1998, compreendendo uma area de 3.642,68 m2., com as seguintes -
caracteristicas, divisas e confrontagGes: A poligonal tem inicio no
marco denominado 0=PP, situado no eixo da IT em referéncia (Km ....
8,86566). Parte com o rumo 52202'14%S0 e percorre 9,50m, pela linhd

de divisa no banhado, confrontando com proprisdadq“gﬁh£q§&g Kureks

| 9¥0885q)




Valide agul
a certido.

e outros até o marco l; com o rumo 37257'46YNO segue 145,56m pelo 1i
mite da faixa de seguranga da LT, confrontandc Com area ds mesma pro
priedaede até o marco 2; com o rumo 88212'16"NC segue 54,17m, pelo 13
mite da faixa de segurasnca da LT, confrontando com area da meSma pro
priedads até o marco 33 com o rumo 62227'44“NE segus 38,78m,pela cer
ca de divisa, confrontandoc com proprisdade de Reni Maria Barbosa &
outroe ate o marco 4; com o rumo 88212'16%SE segue 29, 25m, pelo limi
te da faixe de segurenga da LT, confrontando com drea da me8ms Ppro-
priedads até o marco 5; com o rumo 37257'46%SE segue 154,46m,pelo 1i
mite da faixa de seguranga da LT, confrontande com ares da meSma pro
priecdade atd o marco 6; finalmente, com o rumo 52002'14%SQ apds 9,50
m pels linha de divisa no banhado, confrontando com propriedads dg
Tdeir Kureke e outros, incide no marco 7=0=PP.- VAILOR: R$.2,50C,00 =
(doie mil & guinhentos resis).- DELAIS CONDICUES: as da escritura,—-
Custas: (1.260,00 VRC).~ O referido @ verdade e dou fé.- Sao Joségdos
Pinhais, 09 de Setembro dd 1998 A, (oPICIAL)

AV-3~Matricula n? 38.046.- {Protocole n? 89.543 - Bm,11/10/2007)

ALTERACXO DO NUMERO DO INCRA: Por requerimento instruido com documen

to habil, os quais ficam arquivadcs; procedo esta averbagdc para al—
terar o mimerc do INCRA do imovel desta matriculs para o atual que €
950.076.658, 928—1, com érea de 6,4 hectares.- Custas:(630 VRC).- Dou
fé.- S3o José dos Pinhais, 11 de Outubro de 2007 ;gg; (OPTCTAL)

R-4-Matricula n® 38.046.- (Protocolo n® 89.544 - Em,11/10/2007)

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S8YLH-5RGCQ-9ZPPP-RXY8U

COMPRA E VENDA: Nos termos da certid@o de inteiro tedr da Escritura
Publica lavrada no Cartério distrital do Boqueir#Zio, Curitiba-Pr, &s
f18.127 do 1v® 593/N, aos 05/03/2007; procedo este registro para cons
tar que ROSI BARBOSA PILATO, j& identificada, e seu marido ANTONIO
VALDIR PILATO, port.da C.I.n® 778.508-5-Pr e do CPF/MF n® 088.783.74
9/20, venderam o imovel deste matricula, para PAULO VILIAN DE OLIVEI-
RA LIMA, brasileiro, comerciante, port.da C.I.RG n? 24.604.884-0-SPe
do CPF/MF n® 184.246.078/13, casado com RITA TORRES VITAL LIMA, aos
11/08/2001, sob o regime de separagdo total de bens, conforme Pacto
Antenupcial registrado no 22 CRI de Curitiba sob n? 2.025, residen-
te e domiciliado na Rua Raggi Izar n? 1921, sobrado A-l, BogueirZo,-
Curitiba-Pr.- VALOR: R$.40.000,00(quarenta mil reais) .- GONDISUES:-
0 Adquirente declarou ter conhecimento da SERVIDXO objeto do 24=-
Apresentou-me as guias do ITBI e do FUNREJUS, quitadas.- Comprovante
de quitagZo do ITR; CCIR e IAP.- Custas:(4312,00 VRC).~ O referido &
verdade e dou fé.- S8c José dos Pinhais, 11 de Outubro de 2007
(OFICIAL)

R-5-Matr{icula n® 38.046.- (Protocolo n® 96.395 - Em,25/11/2009 )
TRANSFERENCIA DE DIREITOS: Por requerimento instrufdo com documentos
habeis; procedo este registro para constar que os direitos sobre a

Servidado do R-2 foram vertidos a COPEL DISTRIBUICAO 8/A, inscrita no
CKRJ/MP ne 04.368.898/0001-04.~ Custas: (630 YR0).- Dou £é.- Sdo Joss

dos Pinhais, 25 de Novembro de 2009 (OFICIAL)

CERTIDAD DIGITAL
FICID SAD JOSE DO PIMEAILS FARAMA, CERIIFICO gue e=sia forocdpia & repr .‘4u S0 fiel e integral da
ro 7 deste Servigo Raglatral & tem valor o cartidsc (Art .12 § 1% da Tai &.015/73). Dou f&. Frotoocaln

SEGUE

—n -
pretersc de Teziilicecdc digatal Mspemibilizadc pels ICF-Sresal, mozr ¢
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CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE S| FAZEM, COMO
PROMITENTES VENDEDORES E PROMISSARIOS COMPRADORES, DESIGNADOS E

QUALIFICADOS NA FORMA ABAIXO

Pelo presente instrumento particular de PROMESSA DE COMPRA E VENDA, de um lado, os PROMITENTES
VENDEDORES, nomeados e qualificados no ITEM 01 juntamente com sua procuradora, doravante designados
simplesmente VENDEDORES, senhores e legitimos possuidores do IMOVEL mencionado no ITEM 03 e, do
outro lado, os PROMISSARIOS COMPRADORES nomeados e qualificados no ITEM 02, doravante designados
COMPRADORES, e que os VENDEDORES prometem VENDER aos COMPRADORES e estes convencionam
ADQUIRIR-LHE, o imdvel descrito no ITEM 03, pelo prego certo e ajustado de: R$ 1.650.000,00 (hum milhdo
e seiscentos e cinquenta mil reais), nos termos e condigées estipulados no ITEM 04, que mutuamente
OUTORGAM e aceitam a saber:

ITEM 01 — VENDEDORES

PAULO VILIAN DE OLIVEIRA LIMA, brasileiro, nascido em 07/05/1973 na Cidade de Taud/CE, comerciante,
portador da CI/RG n° 24.604.884-0 SESP/SP, expedida em 27/03/1988, inscrito no CPF/MF n® 184.246.078-13,
casado sob regime de Separagdo Total de Bens aos 11/08/2001 conforme os termos da Escritura de e Pacto
Antenupcial devidamente registrado sob n? 2025 do Livro Auxiliar da Segunda Serventia Registral de
Curitiba/PR e Certid3o de Casamento lavrada nas Notas do Cartério do Bacacheri, Curitiba/PR, Folha n? 108,
do Livro n? B-033, Termo sob n2 008027, com RITA TORRES VITAL LIMA, brasileira nascida em 30/05/1978 na
Cidade de Taua/CE, portadora da CI/RG n°® 2008007534-1-SSPDS/CE, expedida em 06/10/2011, Inscrita no
CPF/MF n° 842.244.953-68, residentes e domiciliados a Estrada dos Algoddes, Km 20, BR 020, Fazenda Jardim
(Rancho Amoroso), Distrito Carrapateira — Taua/Ceara, CEP sob n? 63.660-000;

PROCURADORA: MARIA SUDERLY OLIVEIRA LIMA SERAFINI, brasileira, casada, do lar, nascida em
09/06/1969, portadora da Cédula de Identidade RG sob n® 362233883-SESP/SP e do CPF/MF sob n?
322.692.183/53, residente e domiciliada em Pinhais/PR, na Rua Terra Rica, n? 486, Sobrado ll, Bairro Emiliano
Perneta, CEP sob n2 83.324-195, Endereco eletrénico suderlyserafini@gmail.com, procuradora devidamente
constituida conforme os termos do Instrumento de Procuragdo Publica lavrada em data de 09/08/2022, no
Livro n® 100, Folhas n® 297/298 nas Notas do Cartdrio José Lucio 12 Oficio de Taud/CE

ITEM 02 - COMPRADORES

Senhores: JOSE SIDIONIR BALDAN, brasileiro, empresario, maior e capaz, portador da Cédula de Identidade
ne 1.289.720-0 SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob 0 n? 254.189.129-68, casado com ROSANGELA TEREZINHA
KAMINSKI BALDAN, (brasileira, do lar, maior e capaz, Cédula de Identidade RG n? 3.284.606-8 SSP/PR e
CPF/MF n2 032.892.799-60) pelo regime da Comunhao Universal de bens em 14/06/1980, conforme os termos
da Certiddo de Casamento, Livro B-01, Folha 054, Termo sob n2 108, e Escritura Publica de 1 Pacto Antenupcial,
lavrada 2 folha no 30, do Livro no 66, ambas do Cartdrio de Registro Civil e Tabelionato Distrital de Umbar3,
Curitiba/PR, devidamente registrada sob n? 6.094 do Registro Auxiliar do Cartorio de Registro de Imoveis da
82 Circunscri¢do Imobilidria de Curitiba/PR, residentes e domiciliados na Estrada do Ganchinho, n2 2531, Bairro
Umbara, Curitiba, Parand, CEP sob n? 81.935-006.

ITEM 03 - DESCRICAO DO IMOVEL

0s VENDEDORES s3o senhores e legitimos proprietarios do imovel a seguir descrito: Lote B-1., situado no lugar
denominado Agarau, Municipio e Comarca de S&o José dos Pinhais/PR, com a drea de 64.795,67 ms? resultante
da subdivisdo do lote1-B.; com as seguintes medidas e confrontacdes:- AO LESTE- faz frente para a estrada
que vai de S. José dos Pinhais a Agarau., com rumo de 18208'SE e 227,72 metros, ao SUL confronta com o lote
B-2, da mesma planta, com rumo de 85227'NO e 336,20 metros; ao OESTE confronta com Bernadete Lenir

2k (B Pewrpl §\1 N
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PROMITENTES VENDEDORES E PROMISSARIOS COMPRADORES, DESIGNADOS E
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Barbosa por uma cerca de arame farpado., com os seguintes rumos e distancias: 49224'NO e 35,90 metros,
61924'NO e 33,70 metros, 60251'NO e 108,34 metros, ao NORTE- confronta com Arcidio Claudino Barbosa,
por uma cerca de arame farpado, com rumos de 76254'NE e 426,90 metros, fechando-se o perimetro, com as
demais caracteristicas confrontacbes e metragens constantes na matricula sob o n2 38046 do 2¢ Oficio do
Registro de Imoveis da Comarca de S3o José dos Pinhais. Certificado de Cadastro de Imodvel Rural — CCIR sob
n? 950.076.658.928-1. Numero do Imadvel na Receita Federal — NIRF n2 1.717.025-7;

ITEM 04 - FORMA DE PAGAMENTO

PRECO TOTAL: RS 1.'650.000,00 (hum milh3o e seiscentos e cinquenta mil reais).
Forma de pagamento:

A) Valor a vista de entrada e sinal de negdcio:

A.1. - RS 200.000,00 (Duzentos mil reais) que serdo pagos em moeda corrente e legal do Pals, como
“Sinal de Negdcio e Principio de Pagamento”, na forma facultada pelos Artigos 418 e 419 do novo
Cddigo Civil Brasileiro, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis contados da data de assinatura deste
instrumento, pagamento este que serd realizado através de "'Transferéncia Bancdria" a ser efetuada nas
contas abaixo indicadas pelos VENDEDORES e sua procuradora no valor individual de R$ 33.333,33
(trinta e trés mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos). Os comprovantes de
Transferéncia Bancaria, seja DOC, TED, PIX ou ainda Transferéncia Eletrénica de Valores, servirdo como
documento probatério do pagamento efetuado;

i. Em nome de PAULO VILIAN OLIVEIRA LIMA, CPF/MF sob n? 184.246.078-13, Banco
Bradesco, Agéncia n? 789-7, Conta Poupanca n2 20170-7;

ii. Em nome de MARIA SUDERLY OLIVEIRA LIMA SERAFINI, CPF/MF sob n2 322.692.183-53,
Caixa Econdmica Federal, Agéncia n? 1282, Conta Poupanca n? 810154299-8;

jiii. Em nome de ANTONIO VALDEREIS OLIVEIRA LIMA, CPF/MF sob n2 720.699.703-10, Banco
Bradesco, Agéncia n? 1342, Conta-Corrente n? 36243-3;

iv. Em nome de FRANCISCA SUELI LIMA CAVALCANTE, CPF/MF sab n? 245.156.713-91, Banco
Bradesco, Agéncia n2 2995-5, Conta Corrente n? 6283-9;

v. Em nome de ANTONIA SILMARA OLIVEIRA LIMA GOLDANI, CPF/MF sob n2 839.779.963-04,
Banco Bradesco, Agéncia n® 1910, Conta Corrente n? 109337-1;

vi. Em nome de ANTONIO VANDERLE! OLIVEIRA LIMA, CPF/MF sob n? 076.165.178-03, Banco
Bradesco, Agéncia n2 1342, Conta Corrente n? 37550-0;

A.2. - RS 78.998,00 (Setenta e oito mil, novecentos e noventa e oito reais) pagos neste ato, também
como “Sinal de Negécio e Principio de Pagamento”, na forma facultada pelos Artigos 418 e 419 do novo
Cédigo Civil Brasileiro, através da entrega fisica e documental dos automoveis constituidos pelo
“VW/Gol, ano/modelo 2018/2019, motor 1.0 Flex, cor prata, placa QOX2G25, Codigo Renavam n?
01161972452”, no valor de RS 40.108,00 (quarenta mil, cento e oito reais) e pelo “CITROEN / C3 Ptech
M Tend, ano/modelo 2017/2018, motor 1.0 Flex, cor branca, placa BBS8B53, Renavam n?
01136240206", no valor de RS 38.890,00 (trinta e oito mil, oitocentos e noventa reais), os quais sdo
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entregues no ato da assinatura deste contrato juntamente com os documentos para transferéncia de
propriedade de cada um dos veiculos, que vdo preenchidos em nome da procuradora Sr2 MARIA
SUDERLY OLIVEIRA LIMA SERAFINI, supra qualificada, onde os VENDEDORES e sua procuradora, ddo a
mais ampla, geral, rasa e irrevogdvel quitagcdo do valor parcial, para nada mais reclamar em tempo
algum de pagos e satisfeitos;

B) Saldo devedor:

B.1. - RS 79.385,00 (setenta e nove mil, trezentos e oitenta e cinco reais), que serdo pagos no prazo
de 90 (noventa) dias contados desta data e sofrerdo correcdo de 1% (hum por cento) aoc més desde a
data deste instrumento, até a data do seu efetivo pagamento, devendo ser em moeda corrente e legal
do Pais, através de "Transferéncia Bancaria a ser efetuada nas contas ja indicadas pelos VENDEDORES
e sua procuradora no “ITEM 4”, Letra “A” supra, sendo o valor individual de RS 13.230,84 (treze mil,
duzentos e trinta reais e oitenta e quatro centavos). Os comprovantes de Transferéncia Bancaria, seja
DOC, TED, PIX ou ainda Transferéncia Eletronica de Valores, servirdo como documento probatério do
pagamento efetuado;

B.2. - R$ 400.000,00 (Quatrocentos mil reais) que serdo pagos no prazo de 30 (trinta) dias contados
desta data, sem correcdo dentro desse periodo, podendo ser estendido por mais 30 (trinta) dias e, a
partir deste momento com correcdo de 1% (hum por cento) ao més, contados da data de assinatura
deste instrumento, até a data de seu efetivo pagamento, o qual serd liquidado através de
"Transferéncia Bancaria" a ser efetuada nas contas ja indicadas pelos VENDEDORES e sua procuradora
no “ITEM 4”, Letra “A” supra, sendo o valor individual de RS 66.666,66 (sessenta e seis mil, seiscentos
e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos). Os comprovantes de Transferéncia Bancdria, seja
DOC, TED, PIX ou ainda Transferéncia Eletrénica de Valores, servirdo como documento probatério do
pagamento efetuado;

C) Saldo devedor parcelado:

RS 891.617,00 (Oitocentos e noventa e um mil e seiscentos e dezessete reais) que serdo pagos em 12
(doze) parcelas mensais e consecutivas, no valor individual de RS 74.301,42 (Setenta e quatro mil,
trezentos e um reais e quarenta e dois centavos), as quais serao corrigidas pelo indice de 1% (um por
cento) a0 més, vencendo-se a primeira parcela 90 (noventa) dias contados da data de assinatura deste
instrumento e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, as quais serdo pagas atraves de
"Transferéncia Bancaria" a ser efetuada nas contas jd indicadas pelos VENDEDORES e sua procuradora
no “ITEM 4”, Letra “A” supra, sendo o valor individual de RS 12.383.57 (doze mil, trezentos e oitenta e
trés reais e cinquenta e sete centavos). Os comprovantes de Transferéncia Bancaria, seja DOC, TED, PIX
ou ainda Transferéncia Eletrénica de Valores, servirdo como documento probatério do pagamento

efetuado;

ITEM 05 — DAS PENALIDADES \)

A) Havendo inadimpléncia dos COMPRADORES no que se refere ao pagamento de quaisquer das parcelas
do prego dessa compra e venda e/ou demais encargos inclusive se houver descumprimento das
demais clausulas e condicdes deste instrumento, os COMPRADORES sujeitar-se-30 ao pagamento de
juros moratérios de 1% (hum por cento) ao més ou fragdo mensal, atualizagdo monetaria pelo |.G.P.M.
(F.G.V.),. multa penal de 2% (dois por cento) sobre os valores devidamente corrigidos, alem de
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honorarios advocaticios usuais, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial,
sem prejuizo das demais cominagdes previstas neste instrumento;

Paragrafo Unico — Na hipétese de atraso de pagamento da parcela ou no inadimplemento de
quaisquer obrigagdes contratuais pelo prazo superior a 90 (noventa) dias, os VENDEDORES, poderadc
promover a sua prévia interpelagdo, na forma prevista no Decreto-Lei n® 745, de 07 de agosto de 1969,
para que os COMPRADORES venham purgar a mora, no prazo de 15 (Quinze) dias contados da data
de sua interpelagdo, efetuando o pagamento das parcelas, encargos, tributos, tarifas, contribuicoes
ou reembolso de seguros etc., acrescidas de juros, multa e custas, tudo reajustado monetariamente,
na forma prevista neste instrumento, ficando bem claro que o n3o atendimento dos COMPRADORES
a medida premonitéria podera determinar a rescisdo deste instrumento de pleno direito e a juizo
exclusivo dos VENDEDORES.

Os VENDEDORES nao poderdo desistir do negdcio visto o mesmo ser irrevogdvel e irretratavel, a ndo
ser pelo inadimplemento dos COMPRADORES superior a 90 (noventa) dias. Agora, se a desisténcia
ocorrer por conta dos COMPRADORES, estes perderdo o valor dado como Sinal de Negdcio e Principio
de Pagamento, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial e sem prejuizo
das demais cominactes previstas neste instrumento;

ITEM 06 — CERTIDOES APRESENTADAS

A seguir, pelas partes foram apresentados os seguintes documentos:

a-) Certidao Negativa de Débitos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido de Imdvel Rural, emitida
as 16:06:22 do dia 05/08/2022, com o codigo de controle da certiddo: EFD2.1D35.32B0.6ED4;

b-) Certiddo da Matricula e Certiddo Negativa de Onus, expedida aos 10/08/2022 e aos 12/08/2022 pelo
Registro de Iméveis da Comarca de S3o José dos Pinhais-PR, provando nada gravar sobre o imdvel da

presente.

c-) Certificado de Cadastro de Imovel Rural — CCIR, Emissdo do Exercicio 2022, com valor em aberto de
RS 88,83, quantia essa devera ser paga pela parte VENDEDORA dentro do prazo estabelecido no
documento apresentado;

d-) Certiddes Negativas de Débitos Ambientais, sob n?s 1662184 e 1662188, expedidas aos 15/08/2022
pela Secretaria de Estado do Desenvolvimento Sustentével e do Turismo Instituto Agua e Terra;

e-) Recibo de Inscricio do |Imovel Rural no CAR, Registro de n2 PR-4125506-
A425.ES5FC.F286.45CB.821E.748E.5508.62C6;

Os VENDEDORES, apresentaram ainda, as CertidOes de Feitos Ajuizados, previstas na Lei n? 7.433/85,
que sdo as seguintes:

I-) Certiddes Negativas de Distribuicio de Feitos Ajuizados (ACOES CIVEIS — Recupera¢do Judicial,
Faléncia, Concordata, Crime e Civel), de n? 01750426 e n? 01750428, expedidas aos 08/08/2022 pelo
Oficio Distribuidor e Anexos do 12 Oficio da Comarca de Curitiba-PR;
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II-) CertidSes Negativas de Distribuicdo de Feitos Ajuizados (Lei Federal n° 7.433/1.985 - civel, precatéria
civel, execucdo fiscal e depositdrio publico), de n® 01750427 e n2 01750430, expedidas aos 04/08/2022
pelo Oficio Distribuidor e Anexos do 22 Oficio da Comarca de Curitiba-PR:

Ill-) CertidGes Negativas de Distribuicdo Vintendria - CIVEL (Civel, Executivo Fiscal "Federal, Estadual e
Municipal", Juizado Especial, Pequenas Causas, Fazenda Publica, Competéncia Delegada, Juizado
Especial da Fazenda Publica e Precatérias), expedidas aos 09/08/2022 pelo Oficio Distribuidor da
Comarca de S30 José dos Pinhais-PR;

IV-) Certidoes Negativas de Agdes Trabalhistas do 12 Grau, sob os Codigo de Verificagdo de n9s
10.885.688.622 e 10.885.505.976, expedidas aos 08/08/2022 pela Justica do Trabalho - Tribunal
Regional do Trabalho 92 Regido;

V-) Certiddes Negativas de Ac¢des Trabalhistas de 12 e 22 Instancias, sob os Cédigo de Validagdo
CE1656F770 e 96D59AB14B, expedidas aos 10/08/2022 pela Justica do Trabalho - Tribunal Regional do
Trabalho 72 Regido;

VI-) CertidGes Negativas de Debitos Trabalhistas, sob n2 25178762 e 25177849, expedidas aos
08/08/2022 pelo Tribunal Superior do Trabalho;

VIl-) Certidoes Negativas do Poder Judicidrio do Estado do Ceard, e de Execugdes Criminais, Fiscais,
Recuperagdo de Empresas e Faléncias, da Fazenda Publica, de Registros Publicos, de Familia, de
Sucessdes, da Justica Militar e Juizados Especiais Civeis, sob os codigos de n? 621238228524 e
204401975, expedidas aos 10/08/2022 pela Comarca de Taua - Cear3g;

VIll-) Certidbes Negativas de Distribuicdes de Agdes e Execugdes Civeis e Fiscais, e de Execugdes
Criminais, sob n? de controle 3820050 e 3819855 com os codigos de validagdo 1986484667 e
487403759, expedidas aos 08/08/2022 pela Justi¢a Federal da 42 regido;

IX-) Certiddes Negativas de Acdes e Execucdes Civeis e Fiscais, € de Execugbes Criminais, sob n®
202200663200 e 202200663228, expedidas aos 10/08/2022 pela Justica Federal do Ceara;

X-) Certiddes Conjuntas Negativas de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
sob n% 996F.FB3A.BEE3.BC5C e E6E8.0373.C12F.0685, expedidas aos 08/08/2022 pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil - Ministério da Fazenda;

XI-) Certiddes Negativas de Débitos de Tributos Estaduais, sob n2s 027539262-60 e 027539226-24,
expedidas aos 15/08/2022 pela Secretaria de Estado da Fazenda do Parana;

XIl-) Certidées Negativas de Débitos de Tributos Estaduais, sob n2s 202221694630 e 202221694540,
expedidas aos 10/08/2022 pela Procuradoria Geral do Estado do Ceard, as quais foram entregues a ora
outorgada compradora que tomou pleno conhecimento de seus teores.

ITEM 07 - TRANSMISSAO DA POSSE - CHAVES

A posse precaria do imadvel é transmitida aos COMPRADORES no ato da assinatura deste instrumento,
e a partir deste daf, mesmo que em cardter de posse precdria, estardo obrigados a honrar com o
pagamento de todas as despesas e taxas do aludido imével tais como IPTU, CCIR, ITR, Energia elétrica,
Agua e outras inerentes ao mesmo, ainda que lancadas em nome dos VENDEDORES. A posse precdria

\
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do imével somente serd convertida em definitiva, contra a assinatura da Escritura Plblica de Compra e
Venda, desde que cumprido os requisitos necessarios mencionados no ITEM 09 deste instrumento;

Paragrafo primeiro: Com a transmissdo da posse precdria, os COMPRADORES poderio usar e gozar do
imovel da maneira que lhe convier, fazendo as benfeitoras e edificacdes que desejar e necessitar,
aprovando projetos junto a Prefeitura Municipal de S3o José dos Pinhais/PR, requerendo Alvaras, seja
de construcdo ou de funcionamento, enfim, praticando todos os atos necessarios e indispensaveis a
adequacdo do imovel objeto deste para suas necessidades empresariais e/ou de moradia, desde que
sempre respeitadas as diretrizes do zoneamento da municipalidade e demais orgaos competentes.

Paragrafo segundo: Os VENDEDORES assumem o compromisso de, se preciso for efou venha a ser
exigido pela Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais/PR ou quaisquer outros 6rgaos publicos ou
privados que sejam necessarios serem ouvidos para liberacdo de licengas diversas, alvards de
construcdo ou de funcionamento, etc, ficando assim os COMPRADORES expressa e formalmente
autorizados a tramitar projetos construtivos e/ou liberagdes de licengas junto a municipalidade e 6rgaos
afins, mesmo antes da data em que ocorrer a gutorga da Escritura Publica de Compra e Venda. Havendo
a necessidade de assinaturas dos VENDEDORES ou de sua procuradora, conforme previsto neste
paragrafo, estes serdo notificados via e-mail, WhatsApp, ou outra modalidade permitida em Lei, sendo
concedido o prazo de 10 (dez) dias, contados da data de recebimento da notificagdo, para consumacdo
das assinaturas necessarias;

Paragrafo Terceiro: Os COMPRADORES a partir da transmissao da posse precaria, serao responsaveis
INTEGRALMENTE por qualquer ato por “eles realizado” no imovel ou que “derem causa”, tais como:
contratacio de funciondrios, empresas, construtoras, multas ambientais, bem como qualquer
reclamagdo que possa envolver os VENDEDORES. Inclusive, os COMPRADORES declaram que
concordam com o chamamento a lide, em qualguer hipétese judicial ou extrajudicial que envolva atos
praticados ap0s a transmissdo precéaria da posse;

ITEM 08 — DESOCUPAGAO DE MAQUINARIOS E CASEIRO

As partes em comum acordo estipulam um prazo de até 90 (noventa) dias para a retirada de
maquinarios, animais e todos os pertences dos VENDEDORES assim como a desocupagdo do caseiro, a
qual é de total responsabilidade deles VENDEDORES, sempre dentro do prazo pré-determinado neste
contrato. Todos os custos necessarios para a rescisdo de contrato de trabalho com o caseiro, bem como
qualquer que seja o direito trabalhista que eventualmente venha a ter, serdo dnus exclusivo da parte

VENDEDORA;
ITEM 09 - ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

As partes, COMPRADORES e VENDEDORES em comum acordo decidem que apenas apds a quitacdo de
07 (sete) do total de 12 (doze) parcelas devidamente descritas no "ITEM 4” Letra “C", deverd ser
iniciado o processo junto ao Tabelionato de Notas para outorga da Escritura Publica de Compra e Venda
e posterior registro junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente;

Paragrafo Unico: No caso de antecipagdo de pagamento e quitagdo das respectivas parcelas poderdo
as partes consequentemente a partir deste ato seguir com o processo necessario para a Escritura Publica

de Compra e Venda. :
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CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE SI FAZEM, COMO

PROMITENTES VENDEDORES E PROMISSARIOS COMPRADORES, DESIGNADOS E
QUALIFICADOS NA FORMA ABAIXO

ITEM 10 — DECLARACOES FINAIS

10.1. Os COMPRADORES declaram expressamente estarem cientes de que as despesas relativas a obtengéo
das certides, bem como taxas e emolumentos de cartérios, escritura, imposto de transmissdao, FUNREJUS,
taxas de registro de imdveis e outras relativas 3 compra e venda necessarias para o ato, ainda que ndo este;am
expressamente discriminadas neste contrato, sdo de sua Unica e exclusiva respansabilidade;

10.2. Os VENDEDORES se comprometem desde ja a providenciarem todas as quitacdes fiscais do referido
imovel necessarias para o ato.

10.3. Os VENDEDORES declaram fazer esta venda, sempre boa, firme e valiosa que responderdo, se chamados
a autoria, pela evicgdo de direito, na forma da lei.

10.4. Os VENDEDORES se comprometem a entregarem todas as taxas e encargos incidentes sobre o referido
imovel em dia, tais como IPTU, CONDOMINIO, AGUA E LUZ, bem como a documentagdo exigida pelo cartorio
competente para o ato da Escritura Publica de Compra e Venda.

10.5. Os VENDEDORES declaram que examinaram os veiculos dados como parte de pagamento, aceitando-os
nas condigdes em que se encontram, ndo cabendo direito a quaisquer que sejam as reclamagdes, no presente
ou no futuro, seja pelo motivo que for;

10.6. Os COMPRADORES se comprometem a entregar os veiculos dados como parte de pagamento com todas
as taxas e encargos em dia, tais como IPVA, multas, seguro obrigatoério, licenciamento e/ou outros pertinentes

até o momento da entrega aos VENDEDORES.

10.7. Os VENDEDORES e sua procuradora declaram sob as penas da Lei, que todos os valores inerentes a essa
compra e venda constantes no “ITEM 4” e seus “subitens” supra, os quais serdo transferidos através de
“Transferéncia Bancdaria” nas contas de terceiros, indicadas pelos VENDEDORES e sua procuradora, serao
considerados integralmente quitados, visto ter sido a vontade expressada deles VENDEDORES e sua

procuradora legalmente constituida;

10.8. O presente instrumento é celebrado em carater irrevogdvel e irretratavel, salvo nos casos de
inadimplemento contratual, estando as partes incursas nos artigos 418 e 419 do Novo Codigo Civil Brasileiro.

10.9. Aos COMPRADORES cabe o pagamento das certiddes de todos os documentos inseridos nesta
negociagdo, inclusive as certiddes pessoais dos VENDEDORES.

10.10. - Os COMPRADORES ficam proibidos de ceder, revender ou transferir a terceiros o presente contrato
de promessa de compra e venda, sem a expressa autorizacao dos VENDEDORES.

10.11. - O falecimento de quaisquer das partes ndo quita o imével nem tampouco cessa o contrato, cabendo
aos herdeiros darem continuidade do mesmo até sua quitagdo, para posteriormente ser feita a escrituras a

quem de direito.

10.12. — O presente instrumento obriga em todos os seus termos, itens e condi¢es os contratantes por si,
seus herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo.

10.13. —Fica eleito o Foro da Cidade de S3o José dos Pinhais/PR, para solugdo de quaisquer dividas ou litigios
decorrentes deste contrato, renunciando os contratantes a qualquer outro que venham ter, por mais
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privilegiado que seja.
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E, assim, por se acharem justas e contratadas, as partes assinam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, para um sé efeito, 2 vista das 02 (duas) testemunhas abaixo, que a tudo assistiram e atesta

S50 José dos Pinhais/PR, 192 "”ég}ksto de 2022
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Lo Zane wdk D Licoe
MA RITA TORRES VITAL LIMA
CPF/MF - 842.244.953/68
Esposa Vendedor

PAUL
CPF/MF - 184.246.078/13
Vendedor

CARTORIO

ARIA SUDERLY OLIVEIRA LIMA SERAFINI
CPF/MF - 322.692.183/53

Eﬂwﬁaﬁﬁz a < Roldom
ROSANGELA TEREZINHA KAMINSKI BALDAN

CPF/MF - 032.892.799/60

JOSE SIDIONIR BALDAN
CPF/MF — 254.189.129/68
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SERVICO DISTRITAL DO UMBARA
Rua Izaac Ferreira da Cruz, 4118 - Curitiba - PR - Fone: (41) 3015-0234
Notério: Raul Femandez Schuchovsky

Selo: F410XudqtyWQsslYttC7OrEMh
Consulte esse selo em
https://selo.funarpen.com.br/consulta
RECONHECO por VERDADEIRA as firmas de: ROSANGELA
TEREZINHA KAMINSKI BALDAN e JOSE SIDIONIR BALDAN.™***"**"*
Curitiba-PR. 24 de o de 2022

3 Em testemunho da verdade SERVIg,,
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SERVICO DISTRITAL DO UMBARA
Rua Izaac Ferreira da Cruz, 4118 - Curitiba - PR - Fone: (41) 3015-0234
Notario: Raul Femandez Schuchovsky

Selo: F410XuBqtyWaQYsIYtQnHOrEMW
Consulte esse selo em
https://selo. funarpen.com.br/consulta

RECONHECO o SINAL PUBLICO de: Monyque Aradjo
Oliviera de Sousa Medeiros, ESCREVENTE do CARTORIO DO 1‘
OFICIO DE NOTAS de Taua-CE.™ "7~
Curitiba-PR, 24 de
Em testemunho
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

[- 1. Responsdvel Técnico — = ~

‘ RENAN JOSE ALBERTON DISNER w
| Titulo profissional: RNP: 1720197482
| ENGENHEIRO AMBIENTAL Carteira: PR-195915/D
—[; 2. Dados do Contrato —
Contratante: JOSE SIDIONIR BALDAN CPF: 254.189.129-68

' RARCIDIO CLAUDINO BARBOSA, S/N - BAIRRO AGARAU, 4185
! CACHOEIRA - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83024-991

| Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 01/02/2023
Tipo de contratante: Pessoa Fisica brasileira

— 3.Dados da Obra/Servico == — e e e e = _ =
| RARCIDIO CLAUDINO BARBOSA S/N - BA[RRO AGARAU 4185
| CACHOEIRA - SAQ JOSE DOS PINHAIS/PR 83024-991

Data de Inicio: 15/02/2023 Previsio de término: 16/02/2023
' Proprietario: JOSE SIDIONIR BALDAN CPF: 264.189,129-68
— 4, Atividade Técnica ——————
Quantidade Unidade
[Estudo] de impacto ambiental 1,00 UNID
| Apés a mndus:o das atmidades técni:as o pmﬂsslonal devera proceder a balxa desta ART
— 6. Declaragges
Cldusula Compromisséria: As partes decidem, livremente e de comum acordo, que qualquer conflito ou litigio Declaragiio assinada eletronicarmente por RENAN JOSE ALBERTON
originado do presente contrato, inclusive no tocante a sua intérpretagio ou execuglo, serd resolvido por DISNER, registro Crea-PR PR-195915/0, na drea restrita do
arbitragem, de acordo com a Lei n® 8.307/96, de 23 de setembro de 1996 & Lei n® 13,129, de 26 de maio de 2015, profissional com uso de login e senha, na data 15/02/2023 e
através da Cdmara de Mediagdo e Arbitragem do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parand - hora 13k52.
CMA/CREA-PR, localizada & Rua Dr, Zamenhof, n2 35, Alto da Gléria, Curitiba, Parand, telefone 41 3350-6727, e de
conformidade com o seu Regulamento de Arbitragem. Ao optarem pela insergio da presente clusula neste
contrato, as partes declaram conhecer o referido Regulsmento e concordar, em especial e expressamente, com os
S£Uus termos. Contratante
— 7. Assinaturas —_— l—s Informagdes
- & ART é valida somente quando quitada, conforme informacdes no
Documento assinado eletronicamente por RENAN JOSE ALBERTON DISNER, | rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
registro Crea-PR PR-195915/D, na drea restrita do profissional com uso de login | - A autenticidade deste documento poda sar varlficads no site

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional

|

|

|

i

e senha, na data 15/02/2023 e hora 13h52. | www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br ‘
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual. ‘

| -
| | Acesso nosso site www.crea-pr.arg.br ! CREA Pn

| Central de atendimente: 0800 041 0067

JOSE SIDIONIR BALDAN - CPF: 254.1_!1}29-68

Valor da ART: RS 96,62 Registrada em : 15/02/2023 Valor Pago: RS 96,62 Nosso numero: 2410101720230882319

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impressoem: 15/02/2023 17:38:49

Www.crea-pr.org.br CREA-PR
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; NACIONAL Relatorio Técnico | Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
AMBIENTAL JOSE SIDIONIR BALDAN
Projeto: ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA (EIV)

JOSE SIDIONIR BALDAN

Rua Arcidio Claudino Barbosa, 4185 | Cachoeira

CEP 83.024-991 | Sao José dos Pinhais — Parana — Brasil
CPF 254.189.129-68 | salvacenter@hotmail.com

Solicitante:

NACIONAL AMBIENTAL | ENGENHARIA AMBIENTAL E FLORESTAL
Rua Bororés, 1416 | Vila |zabel

CEP 80.320-260 | Curitiba — Parana — Brasil

CNPJ 45.591.611/0001-90 | contato@nacionalambiental.com

Executante:

Equipe técnica: Emitido por:

RENAN JOSE ALBERTON DISNER

Engenheiro Ambiental RENAN JOSE ALBERTON DISNER

Engenheiro Ambiental

HAUANE DA SILVA CORREA
Bidloga, Msc. Conservagéo da Natureza

ROBSON KLISIOWICZ
Engenheiro Ambiental Aprovado por:
CRISTIANE SZWEC GONCALVES

Engenheira Civil HAUANE DA SILVA CORREA
Bidloga, Msc. Conservagao da Natureza

Curitiba/PR, 15 de fevereiro de 2023

[41) 9927-2444 | (41) $8835-0877
nacionatamblental.com
Rua Borords, n” 1416 - Vila lzabed - Curitiba/PR A SUA FMPRESA AMBIENTAL
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Previsto pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257 de 2001) nos artigos 36 a 38, o
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) consiste em um instrumento para que se possa fazer a
mediacg&o entre os interesses privados e o direito & qualidade urbana daqueles que moram ou
transitam em seu entorno, estudo que deve ser analisado e aprovado pelo poder publico. O EIV
vem agir no sentido de controlar os efeitos do empreendimento com planejamento urbano e
ambiental, de forma que gere agdes mitigadoras € compensatérias para a minimizagéo de
riscos e danos ambientais e urbanisticos na érea que pode ser afetada pelo empreendimento.
Por isso o EIV é um instrumento de real valor ao cumprimento da fungéo social da propriedade
privada. Tem o poder de dirimir a incapacidade de leis de uso e ocupagao do solo em abarcar
a diversidade de situagdes surgidas no ambiente das cidades. Assim o objetivo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga deve ser subsidiar com dados reais as decisdes de conselhos
avaliadores a respeito de pedidos de mudanga de zoneamento, de permiss&o de instalagéo de
polos geradores de trafego, de loteamentos e etc., dando oportunidade a exigéncia de
adequacdes e melhorias no projeto proposto e no entorno, atraves de agoes de mitigagao sobre
o impacto gerado, ou seja, minoragéo dos efeitos do empreendimento ou atividade no meio
urbano, além de medidas compensatérias para 0 mesmo meio no qual a atividade ou
empreendimento esta instalado.

No municipio de Sdo José dos Pinhais, o EIV foi instituido pela Lei Complementar n°
100/15, que dispde sobre o Plano Diretor Municipal e entrou em vigéncia em 12 de setembro
de 2015. Ja a Lei Complementar N° 107, de 19 de abril de 2016, que dispde sobre o
zoneamento de uso e ocupacdo do solo, € em seu vigésimo oitavo artigo estabelece a
obrigatoriedade da elaboragéo de EIV para usos comerciais, de servigo, industriais e publicos
com éarea utilizada pela atividade, construida ou néo, superior a 5.000,00 mZ2. Assim, para o
efetivo cumprimento da legislagéo estabelecida, o presente EIV visa especificamente avaliar
os impactos nos meios fisico, bioldgico e antropico decorrentes da implantagao do
empreendimento no municipio de S&o José dos Pinhais, Estado do Parana.

O empreendimento consiste em uma habitagcdo unifamiliar e cinco barracdes
industriais/comerciais e/ou indUstrias. O imdvel possui aproximadamente 62.738,50 m? de area
total. sendo a area a ser construida de aproximadamente 41.266,14m>. O Cadastro Ambiental
Rural (CAR) do imovel possui registro sob numero PR-4125506-
A425 E5FC.F286.45CB.821E.748E.5508.62C6 e registro INCRA 950.076.658.928-1 com
matricula do imével n° 38046 no Registro de Imoveis — 02° Oficios de S&o José dos Pinhais/PR.
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Ressalta-se que o empreendimento e imdvel em questdo n&o possuem Area de
Preservacéo Permanente (APP), corpo hidrico ou nascente.

A fim de elucidar todas as relagdes do empreendimento com o seu entorno, o Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) ora realizado pretende realizar um levantamento dos impactos,
positivos ou negativos, nos ambitos estruturais, sociais, ambientais e econdmicos, que as
atividades da empresa podem causar em sua area de influéncia, propondo medidas para tratar

cada relagéo identificada da melhor maneira possivel.

¢ Realizar a caracterizagcdo do empreendimento

e Delimitar a area de influéncia

e Identificar os equipamentos urbanos na area de influéncia

e Levantar os impactos ambientais decorrentes da implantagdo do empreendimento

e Indicar medidas compensatorias e/ou mitigadoras

{41) 9927-2444 | |41) 98B3&-0877
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inscricdo imobiliaria

95.007.6658.9281, correspondente a Zona Rural (ZR), situado a Rua Arcidio Claudino Barbosa,
4.185, bairro Cachoeira, sob as coordenadas UTM latitude 675537E e longitude 7164273N. A

area esta localizada a oeste do perimetro do municipio, com confrontagdes por Olaria Kurek

(esquerda — referéncia vista frontal para o imovel), Grameira Costa (direita - referéncia vista

frontal para o imovel ) e Areal Shueda (fundos - referéncia vista frontal para o imovel). A figura

a seguir mostra em destaque os limites do

localizagéo, além do entorno da regido.
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Figura 1 - Localizacdo do empreendimento. Fonte: NACIONAL AMBIENTAL (2023).

A vizinhanga do empreendimento € composta por comércio/servigos e industrias, alem

de residencias, porém,

Ceramica Kureke.
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Figura 2 - Vista aérea da 4rea de implantac@o. Fonte: NACIONAL AMBIENTAL (2023).
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Figura 3 - Area de entrada ao imével. Fonte: NACIONAL AMBIENTAL (2023).

O acesso ao empreendimento podera ser efetuado pela entrada principal Rua Arcidio
Claudino Barbosa. A localizacdo do empreendimento confere a ele uma posi¢ao estratégica,
pois em seu entorno hé importantes conexdes logisticas, para o municipio de Curitiba, Fazenda
Rio Grande e também para S&o José dos Pinhais. No sentido de deslocamento da Prefeitura
Municipal de S&o José dos Pinhais, regido central, para o empreendimento acesse a Avenida
Rui Barbosa, intersectando o Contorno Leste de Curitiba (BR-116), onde essa mesma Avenida
passard a ser denominada como Rua Benjamim Claudino Barbosa. Percorra por
aproximadamente 2,7km, onde apds atravessar o Rio Miringuava, essa mesma estrada
passara a ser denominada como Rua Benjamim Negoseki. Apds o Rio Miringuava, percorra
por mais 6,1 km até a entrada do imovel, onde a Rua Benjamim Negoseki passa a ser

denominada Rua Arcidio Claudino Barbosa.
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Figura 4 - Mapa de acesso ao imovel. Fonte: NACIONAL AMBIENTAL (2023).

Em relagéo ao histérico do imével ndo houveram relevantes alteragbes no uso do solo
dentro do perimetro do imével. As maiores alteracdes foram ao entorno do imével, passando
de édreas de agricultura para areas industriais. No ano de 2006 é possivel perceber uma area
de solo exposto, bosque nativo e uma constru¢éo pequena. Ja no ano de 2010, houve a
construgdo de mais um barracdo aos fundos do imével, apenas isso foi alterado. Em relagéo
ao ano de 2010 até 2020 ndo houve nenhum tipo de alteragéo antrépico na area do imovel. Por
sua vez, no ano de 2023, conforme mapeamento por drone, é possivel verificar que houve a

supressdo de uma pequena area onde se deseja implantar os barracoes.
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Figura 5 - Vista aérea atual do imével sem a implantacéo. Fonte: NACIONAL AMBIENTAL (2023).
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De acordo com a base de dados da Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais (2017),
e confirmado pela visita técnica ao local, observou-se que o empreendimento néo é atendido
pela rede de abastecimento de agua e de esgoto da Sanepar, seréd A rede de energia elétrica

esta disponivel para utilizagéo ao empreendimento.

Segundo o levantamento planialtimétrico realizado, o terreno ora em estudo desniveis
em algumas areas, variando da cota de 904m, na area do barracéo ja construida, proximo aos
fundos do imével, a cota 886 metros na regido frontal do imovel, ou seja, o desnivel maximo
observado é de 18 metros, porém, tragando o perfil na area de implantacdo desejada, o

desnivel esta entre 8 metros.
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Outro ponto importante a ser observado € a declividade do terreno. Através dos dados
levantados em campo, é possivel aferir através do mapeamento de declividade abaixo que 0
imével possui em sua maior parte declividade entre 10% a 15%, chegando em alguns pontos
com declividade acima de 50%, pois nestas areaas j& estdo sendo realizadas o processo de
terraplanagem e estas dreas especificamente sdo os taludes de contencao.
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Figura 7 - Mapa de declividade da area do empreendimento. Fonte: NACIONAL AMBIENTAL (2023).

Quanto aos recursos hidricos, através da consulta a base cartografica do Instituto Agua
e Terra e também de outras fontes como o SIG WEB GEO SJP — Secretaria Municipal de
Urbanismo, foi identificado que o imdvel esta inserido na Bacia Hidrografica do rio Iguagu,
Unidade Hidrogréfica Alto Iguacu, todas contribuintes diretas do Rio Iguagu. No imével, ndo ha
presenca de nascentes e outros corpos hidricos, apesar da base cartografica estar
apresentando hidrografia na parte frontal do imével. O corpo hidrico mais préximo ao imével é
o Rio Despique que depois se torna Rio Cutia, cerca de aproximadamente 500 metros aos

fundos.
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Figura 8 - Rede Hidrogréﬁca na érea do empreendimento e entomo. Fonte: Adaptédo de Sig Web SJP (2023).

e

De acordo com a classificacdo climéatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do
Parana — IAPAR (2000)",, o municipio de S&o José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado,
com verdes frescos e sem estacdo seca definida. A média de temperaturas dos meses mais

quentes & inferior a 22°C e a dos meses mais frios € inferior a 18°C.

O imobvel apresenta 16.334,80 metros quadrados de bosque nativo preservado, sendo
26,03% de vegetacdo arboreo arbustiva secundaria em estégio meédio e avancado de
regeneragdo. O entorno do empreendimento também ha presenga de bosques isolados e
individuos isolados de outros imdveis. Para a implantacdo do empreendimento, ndo sera

necessario a supressdo de individuos.

1 JAPAR. INSTITUTO AGRONOMICO DO PARANA. Cartas Climaticas do Parana: ClassificagaoClimatica. 2000. Disponivel em:
<h'clp:a‘Mrww.iapar,br!rnoduIes.-‘conteudofcomeudo_php‘.?comeudo=863> Acesso em: 11/07/2022
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Figura 9 - Vegetacao presente na area do imovel e entorno. Fonte: NACIONAL AMBIENTAL (2023).

Figura 10 - Fotografias da 4rea de vegetagao no imovel. Fonte: NACIONAL AMBIENTAL (2023).
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O empreendimento pretende atuar na area de locagéo de barracdes industriais, tanto
para industrias quanto para armazenamento de produtos e posterior comercializagéo. A area
estd em Zona Rural (ZR), respeitando os parametros urbanisticos, porém, esta em processo
de aprovagao como lote urbano. Conforme Guia Amarela do imovel, ha como uso adequado
Habitagdo Unifamiliar, Habitag&o Transitéria 2; Comunitério 1 e 5; Comércio 1; Servigo 1;
Industrial 1: Extrativista e Agropecudria. Outros usos também pode ser viaveis, porém
dependem da Anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

(CMPDU).

O empreendimento consiste em uma habitagdo unifamiliar e cinco barracoes
industriais/comerciais e/ou industrias com é&rea a ser construida de aproximadamente
41.266,14m?, sendo 250,00 m? para residéncia, 12.700,00 m? para area de barracoes e 0
restante para compor estradas internas e area de estacionamento com 254 vagas para

veiculos.
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O Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de S&o José dos Pinhais, estabelecido
pela Lei Complementar n° 123, de 19 de julho de 2018, apresenta em seu Anexo IX a
regulamentagdo para a area de estacionamento de empreendimentos segundo suas
respectivas atividades. As vagas de estacionamento apresentadas abaixo foram de acordo com

o desejo de implantagdo do empreendimento na area, ou seja, comercio, servico ou industrial.

- N° de vagas de .
Uso Classificacao velculos leves Unidades de Proporgéo
Comercio 1 Demais Usos 1:50 Vaga por m? de area construida
Servico 1 Camping 1:25 Vaga por m? de area destinada a administracdo
1
% Demais usos 1:120 Vaga por m? de area construida
Caseira 1:60 Vaga por m? de area destinada a atividade
Industrial 1 o ) 1:100 Vaga por m? de area destinada a administracdo
Micro industria : - p e
1:50 Vaga por m? de area destinada a industria e depésito

Fonte: S3o José dos Pinhais, 20182

Conforme destacado na tabela, o empreendimento precisa destinar o numero de vagas
estipulado para empreendimentos classificados como “Demais Usos” e “Micro Industria”, ou seja, devera
atender os seguintes parametros:

* Uma vaga para cada 50 m? de area construida — Comércio 1
¢ Uma vaga para cada 120 m? de area construida — Servico 1
e Uma vaga para cada 100 m? de area de administragao — Industrial 1

e Uma vaga para cada 50 m? de area da industria — Industrial 1

Com isso, podemos estimar que o minimo de vagas de estacionamento devera ser 107 vagas
(para Servico 1) e 0 maximo de 259 para (para Comércio 1 e Industrial 1). Conforme projeto de
implantag&o, foi projeto 254 vagas de estacionamento ao redor dos barracées, ou seja, dentro

da faixa de vagas de estacionamento estipulada pela Lei Complementar n° 123 de 2018.

2 prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais. Lei Complementar N°123/2018. 2016. Disponivel em: <http://www.sjp.pr.gov.briwp-
content/uploads/2018/07/LC-123-2018_COE_23.07.2018_Anexos pdf>. Acesso em: 11/07/2022.
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A area de influéncia do empreendimento & importante ser definida para limitar os estudos
e andlises nos contextos sociais, econémicos e ambientais, de modo a objetivar as avalicbes e
pareceres finais. S3o trés areas definidas: diretamente afetada (ADA), influéncia direta (AID) e
influéncia indireta (All). Analisou-se neste estudo um alcance de influéncia e impacto em raios
de abrangéncia consoantes com a area construida/porte, a atividade desenvolvida e o local de
implantacdo. Considera-se que a influéncia direta (AID) esta inserida em uma circunferéncia de
raio de 1.000 metros, contados a partir do perimetro do imovel, envolvendo as quadras mais
préximas, as vias publicas e os iméveis do entorno para avaliacdo de impactos sobre a
paisagem, sistema viério, as atividades humanas instaladas e os recursos naturais. Considera-
se que a influéncia indireta (All) esta inserida em uma circunferéncia de raio de 5.000 metros,
contados a partir do perimetro do imovel, envolvendo a extensédo das vias publicas que
circunscrevem o empreendimento a mesma avaliagéo, porém em uma outra area de analise.

A area de influéncia direta (AID) foi delimitada com raio de 1.000 metros, contados a

partir do perimetro do imoével, abrangendo 435,32 hectares aproximadamente.
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Figura 12 - Area de influéncia direta (AID). Fonte: NACIONAL AMBIENTAL (2023).
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E possivel avaliar que a area ndo possui adensamento populacional proximo, apenas
residencias isoladas. A maior parte da AID é utilizada para uso agricola, com areas de
pastagem e também de agricultura. Outras caracteristicas s&o a quantidade relevante de lagos
naturais e artificiais na regido. Ha algumas industrias de atividades como olarias, ceramicas,

extracao de argila e fabricagéo de artigos de cimento/concreto.

A area de influéncia indireta (All) foi delimitada com raio de 5.000 metros, contados a
partir do perimetro do imével, abrangendo 7.995,35 hectares aproximadamente.
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Figura 13 - Area de influéncia indireta (All). Fonte: NACIONAL AMBIENTAL (2023).
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Evidentemente como a area de analise € maior, ha diversos usos do solo nessa area,
porém, ainda compde grande parcela de areas rurais com uso agropecuario. Outro ponto € que
a area urbana consolidada trata-se do municipio vizinho, Fazenda Rio Grande, porém n&o
chega proximo a metade da All. Com isso, € possivel aferir que trata-se de area de uso em sua
maior parte, agropecuario com industrias e comércio/servicos. Com avaliaggo na All dentro do

perimetro de S&o José dos Pinhais, ndo ha area urbana consolidada.
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Segundo portal Parana Interativo (2019), a Rua Arcidio Claudino Barbosa n&o possui
atendimento de rede de abastecimento de agua e rede de coleta de esgotamento sanitario, ou
seja, sd0 necessarios alternativas como pogos substerraneos (para abastecimento de agua) e
estacbes compactas de tratamento de esgotamento doméstico. Portanto, para que o
empreendimento seja instalado e possua a operagéo de acordo com as caracteristicas a serem
implantadas no local, sugere-se o projeto de estagéo de tratamento de efluente compacto e a
instalacéo de pogos artesianos para captacéo de agua potavel para consumo humano.

Em relacdo as unidades educacionais na area de influéncia presente no municipio de
Sao José dos Pinhais, foram encontradas apenas 04 unidades de ensino, sendo elas: Escola
Estadual Nossa Senhora dos Milagres, Escola Municipal Francisco Xavier da Silva, Escola
Rural Municipal Lilian Viana e Escola Rural Municipal Santo Anténio, todas na area de influéncia

indireta, sendo as duas primeiras as mais proximas do empreendimento.
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Figura 14 - Unidades de ensino na area de influéncia. Fonte: NACIONAL AMBIENTAL (2023).
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A Escola Estadual Nossa Senhora dos Milagres esta na categoria de ensino de ensino
fundamental apresentnado 8 turmas e 200 matriculas, do 06° a 09° série, fica localizada a Rua
Benjamim Negoseky, 18799 — Cachoeira - 83.025-000, na Zona Rural. Localizada ao lado da
Escola Nossa Senhora dos Milagres, a unidade Escola Municipal Francisco Xavier da Silva
atende o ensino infantil e fundamental, apresentando respectivamente 3 turmas e 44 matriculas
para o infantil e 8 turmas e 131 matriculas para o ensino fundamental. A Escola Rural Municipal
Lilian Viana, localizada a Rua Jose Zancheta Filho, 3130 - Campina Taquaral - 83.090-993,
atende o ensino infantil e fundamental, com 16 turmas e 325 matriculas ao total, sendo
aproximadamente 38% para o ensino infantil e o restante para o fundamental. Por fim, a Escola
Rural Municipal Santo Anténio localizada a Rua Monteiro Lobato, 357 — Agarau - 83.025-460,
apresenta também a disponibilidade para ensino infantii e fundamental totalizando 118

matriculas para 7 turmas.

Em relagdo a areas de lazer, pragas, areas verdes para passeio, foi constatado
preliminarmente apenas o Park Ball, localizado na R. José Zancheta Filho, 1255 - Campina do
Taquaral, Sdo José dos Pinhais - PR, 83021-430, dentro da area de influéncia indireta, porém
por se tratar de uma zona rural, € comum né&o apresentarem tantas areas disponiveis. Porém,
¢ importante destacar que a regido aparentemente esta passando pelo processo de expansao
industrial e consequentemente urbana, com isso, o poder publico naturalmente criara areas de

lazer.

Assim como as areas de lazer, ndo foram constatados unidades policiais nas areas de
influéncia direta (AID) e também influéncia indireta (All). A unidade policial mais préximo ao
empreendimento estd a aproximadamente 12 quildmetros, localizada a R. Ten. Sandro Luiz
Kampa, 114 - Pioneiros, Fazenda Rio Grande - PR, 83820-500, ficando no municipio vizinho a
Sao José dos Pinhais. Porém, € importante destacar que a regido esta passando pelo processo
de expansao industrial e consequentemente urbana, com isso, o poder publico naturalmente
criard mais unidades policiais para atender a regi&o do empreendimento e consequentemente

a area de influéncia.
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Na Rua Arcidio Claudino Barbosa apresentando pontos de 6nibus de ambos as diregdes,
aproximadamente a 300 metros do empreendimento. A linha de énibus disponivel na area de
influéncia direta & disponibilizada pela empresa Sanjotur, denominada como 405 — Colonia
Marcelino Via Cachoeira, com horarios espagados em aproximadamente uma hora. Assim
como as areas de lazer e unidades policiais, 0 aumento de linhas de 6nibus na regi&o sera

acrescetado com o aumento da area urbana na regiao.

Em relagédo a drenagem urbana, a regido apresentando infraestrutura para drenagem de
agua pluvial, com a instalagéo de sarjetas para coleta e transporte da agua e também de pogos
de visita. Nao foi constatado a presenca de bocas de lobo na rua do empreendimento. N&o ha
reclamacdo dos proprietérios e moradores da regido quanto a situagbes de alagamento,
portanto preliminarmente ndo ha necessidade de ampliacédo do sistema de drenagem. Em
relacdo a drenagem da area de empreendimento, sera realizado o projeto e execugao do

sistema de drenagem de aguas pluviais com ligagéo a rede da concessionaria.
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Segundo a Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais, baseada no Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE) e na Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Econdmico, em 2010 o bairro Cachoeira de Sdo José possuia 1.278
habitantes (PMSJP, 2019), o que representava 0,48% da populagdo séo-joseense naquele ano.
Em nove anos, o IBGE estima que a populagéo do municipio ja esta aproximadamente 26%
(IBGE, 2019) maior, e como ndo ha uma estimativa mais atualizada especifica para o bairro do
empreendimento, adota-se que este seguiu @ média de crescimento do municipio, estimando
assim a populagdo local para 2022 em 1.611 habitantes. Atualmente, o empreendimento ainda
ndo foi implantado, contudo pressupbe gque aproximadamente 254 pessoas (visitantes e
colaboradores) morem no entorno do empreendimento, bairros proximos, como por exemplo
Zacarias, Campina do Taquaral, Campo Largo da Roseira e até mesmo de outros municipios —

Curitiba e Fazenda Rio Grande.

Pode-se afirmar que o impacto na economia local é positivo e significativo, considerando
que boa parte das vagas oferecidas pelo empreendimento (tanto industrial, comercial e/ou
servicos) serdo ocupadas pela populagéo residente no entorno, o que proporciona o aumento
do poder aquisitivo de parte da populagéo supra analisada, permitindo poder de compra na
prépria area de influéncia do empreendimento, agquecendo a economia local e promovendo,

indiretamente, novos postos de trabalho no comércio do entorno.

O aumento na arrecadacéo ocorre devido as obrigagdes tributarias incidentes sobre as
atividades de comércio, industria e servico a serem instalados no empreendimento. Também
h& um aumento indireto do comércio na regi&o, ocasionando maior retengéo de ICMS. O
aumento na arrecadacdo de impostos, indiretamente, também beneficia toda a area de
influéncia direta do empreendimento, uma vez que os impostos arrecadados devem ser
revertidos em investimentos publicos & populagédo em geral como saude, educagao, transporte,
bem como na melhoria no mobilidrio e equipamentos publicos e comunitarios que, de uma

forma indireta refletira beneficamente na populagao.
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A existéncia do empreendimento traz um impacto positivo em termos de valorizagéo
imobiliaria no proprio lote e também para a regido de influéncia, visto que a estrutura fisica sera
de médio a grande porte, desenvolvendo economicamente a regido. Este fato se da porque a
oferta de empregos, e consequentemente de servicos, em determinada regiao € preponderante
no valor de um bem imével, tanto para venda quanto para locagédo. Desta forma, ha uma
valorizacdo maior dos lotes e edificagcdes que estdo nas proximidades do empreendimento,
diminuindo & medida que se aumenta a distancia do empreendimento, até um determinado raio
onde a sua implantac&o ndo mais afeta o valor das edificagdes e lotes. Contudo, paralelamente,
podem ocorrer fendmenos negativos nessa mesma area de entorno do empreendimento, como
a gentrificacdo, onde a populagéo de mais baixa renda pode ser pressionada a se deslocar a
outros pontos, e o aumento desproporcional no valor da terra causado por especulagao
imobiliaria, por exemplo. Pode-se dizer, portanto, que o balango dos impactos referentes a

valorizag&o do entorno pela implantagédo do empreendimento & considerado neutro.

O transito na regido e localidades proximas do empreendimento € considerado
relativamente rapido e tranquilo, uma vez que as principais vias de acesso s&o rodovias e

avenidas. O ponto de analise foi incluido em frente ao empreendimento.
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Figura 15 - Ponto de monitoramento de fluxo de veiculos. Fonte: NACIONAL AMBIENTAL (2023).
Foram considerados um ponto de coleta de dados, adquirindo dados referente a tipologia
de veiculo, horario, quantidade e data, ponto localizado em frente ao empreendimento. Além
disso, uma breve analise do fluxo de veiculos na regido atualmente e uma estimativa apods a

implantagédo do empreendimento.
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O ponto localizado a Rua Arcidio Claudino Barbosa, foi avlaiado em trés horarios

correspondente ao periodo diurno, vespertino e noturno. Abaixo a tabela com o monitoramento:

Dia da semana | | Quantidade

07:52-08:52 Carro ' 32
07:52 — 08:52 Caminhéao 02
07:52 - 08:52 Bicicleta 03
12:09 - 13:09 Carro 28
07/02/2023 Terca 12:09 - 13:08 Caminhao 00
12:09 - 13:09 Bicicleta 01
18:02 - 19:02 Carro 27
18:02 - 19:02 Caminh@o 00
18:02 — 19:02 Bicicleta 00
07:01 - 08:01 Carro 23
07:01 - 08:01 Caminhdo 00
07:01 - 08:01 Bicicleta 00
13/02/2023 Segunda 1815 1516 - 29
12:16 - 13:16 Caminhao 00
12:16 - 13:16 Bicicleta 00
17:03 - 18:03 Carro 13
17:03 - 18:03 Caminhéo 00
17:03 - 18:03 Bicicleta 02
07:31 - 08:31 Carro 19
07:31 - 08:31 Caminhao 01
07:31 - 08:31 Bicicleta 04
S . 11:57 —= 12:57 Carro 32
11:57 - 12:57 Caminhdo 00
11:57 —=12:57 Bicicleta 01
17:23 -18:23 Carro 26
17:23 - 18:23 Caminh&o 03
17:23-18:23 Bicicleta 03

Com a implantagdo do empreendimento, o incremento sera de aproximadamente 254
automoveis na regido, considerando o total de vagas de estacionamento, um aumento
relativamente alto, porém o acesso ao empreendimento possuira area de desaceleragéo e
entrada exclusiva ndo afetado o fluxo de veiculos.
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A movimentacdo de trafego relacionado as atividades do empreendimento, e propria
movimentac&o no interior de seus limites, podem produzir poluigdo sonora. Segundo a OMS
(Organizagédo Mundial da Saude), o limite toleravel ao ouvido humano é de 65 dB. Em niveis
acima disso, 0 organismo humano sofre estresse, o qual aumenta o risco de doengas. Com
ruidos acima de 85 dB (A) aumenta o risco de comprometimento auditivo. Dois fatores s&o
determinantes para mensurar a amplitude da poluicédo sonora: o tempo de exposi¢éo e o nivel
do barulho a que se expde a pessoa.

De acordo com a Norma - ISO 2204/1973, os ruidos s&o classificados segundo a
variacdo de seu nivel de intensidade com o tempo, como: continuo (n&o sofre interrupgdes
durante o tempo); intermitente (sofre interrupgdes de no maximo um segundo) e ruido de
impacto (sofre interrupgdes maiores que um segundo, com picos de energia de duragao inferior
a um segundo). Durante as atividades operacionais do empreendimento, os ruidos mais
significativos s&o provenientes da movimentacdo de veiculos dos frequentadores. O ruido
ambiental proveniente da construgdo e implantagdo do empreendimento sera monitorado
durante a fase de execucgédo de obra, se for solicitado pelo 6rg&o licenciador.

A exemplo da poluicdo sonora, as vibragdes ocorrem somente nas passagens de
caminhdes pelas vias de acesso. No entanto, tal fato n&o representa uma grande alteragéo no

entorno, visto que a via ja apresenta tal movimentaco.

Sabe-se que a urbanizagéo de terrenos causa impactos ambientais no microclima local.
O maior impacto refere-se a impermeabilizacédo de grandes porgbes do terreno, o que pode
acarretar um aumento da temperatura local, redugéo da umidade relativa do ar e elevagao da
evaporacgao. Neste aspecto, na medida em que diversas edificagbes se aglomeram sem 0s
devidos afastamentos, os danos ambientais podem ser relevantes e comprometer a ventilacéo
e a iluminagéo no entorno, alterando o microclima, a insolag&o e o caminhamento dos ventos,
prejudicando assim as condigdes de conforto e salubridade no local. Nao se podem estabelecer
valores numéricos para efeitos de vizinhanga de um modo normativo. No entanto, pelo modo
como as edificacdes estdo ordenadas no terreno (altura, recuos) e no entorno, entende-se que
nao ha uma influéncia significativa na ventilagédo e iluminag&o naturais, garantindo assim a

salubridade das edificagdes vizinhas.
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Para a avaliagcdo dos impactos que o empreendimento causa, foi adotada e adaptada
uma matriz j& aprovada em EIVs do municipio, que aborda as distintas fases do
empreendimento e seus respectivos impactos, sejam eles positivos ou negativos, juntamente
as medidas compensatérias ou mitigatérias, para os negativos, e potencializadoras aos
positivos. A descrigdo e os critérios dos campos presentes na matriz estdo apresentados a

seguir:

a) Natureza: Se os efeitos sdo benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga, o impacto é
positivo, mas quando é maléfico a regido, € classificado como negativo. Ja quando os efeitos

positivos e negativos se equilibram sobre a vizinhanga o impacto & dado como neutro.

b) Abrangéncia: caso o impacto previsto ocorra nos limites da empresa ou até 1.000 m de

distancia, é classificado como direto, se ndo, indireto.

c) Temporalidade: Estima a duragdo do impacto, se for permanente, é classificado como
definitivo. Porém se for apenas durante um periodo de tempo, é tido como temporario ou ainda

ciclico quando sua ocorréncia pode retornar a existir.

d) Medida Mitigatéria: Descreve as agdes previstas para mitigagéo ou corregdo dos impactos

negativos ou potencializagéo dos positivos.

e) Prazo de Execucéo: Diz respeito ao tempo que o impacto leva para surgir apés determinada
acao, podendo ser Imediato, de médio prazo (quando ocorre em alguns meses) ou longo prazo

(quando ocorre em escala de anos).

f) Responsavel: Determina o responsavel pelo impacto e sua medida corretora ou mitigadora,
podendo ser atribuido apenas ao empreendimento ou & associagéo do empreendimento ao

poder publico.

g) Agbes de acompanhamento e monitoramento: Relaciona as medidas a serem tomadas para

verificar se as medidas mitigatérias estdo satisfatérias quanto aos seus objetivos.

41) 9927-2444 | [41) 78835-0877
naclonalambiental.com
Rua Borarts, n' 1416 - Vila Izabel - Curitiba/PR A SLJA FMPRFSA AMBIENTAL



opeuszelue
BANYD ep enbe ap aWN|OA O JeJoJIUO)

eibiaus woo sojseb
sop Waje ‘sepnyysqns sepeduwe| @
sojuawedinba ap osewnu o Jelojuop

sonpisay ap 0gjsag ‘[ejualquie
oedeonpa ap sapde Janowold
'SHOd ap [enue ogdeloqe|3

313
eied ooyjoadsa ojaloid ap oedeioge|3

‘ennyd ep enbe ap oedejdes
e.ed ooyjoadsa ojaloid ap ogdeloge|3

oludieIopUDyY @ _......_._.r.Em:...naEcud_ ap sa0dy

ouswipusaxduy cuewpusadLl GusWpUsAdWT ojUBWPUERIdWT CjusWPUSAXtWT

[eagsucdsay

ozeid ofiuon

ozeld olpajy

aejpal|

SO4) i
07 ap eAnyo ep enbe ap ojuawejianoldeal
ap oLgjeAIasal Wwn ap oede|gsul

eifilaua ap aun| opeassy \q31

Jod sunwoa sepeduwe sep opdinjiisqng
‘eonsbiaua elauaioye

Jolew ap sojuatwedinba ap oedisinby

ojuswipusaidwa op a siedpiunt
seusou auLojuoo ogdeedas woo ‘openbape
{00] Wa ouelodwa) ojusBUSZELLY

S021jS3WOop sajuan|e
ap ojuaLejel) 8p BLa)sIS Wn ap oedeje)su|

'SOLBpUNISs
sulj eied eanyd ep senbe ap oedeziney

opeiodwa]

ajuaLCuLIay

odwa)

ejoI|pu|

ejauabueiqy

oanpeBay

|

ezainEN

[etoipadng ojusweossy  [einn|d wabeuaiq
eifiaus Jod epuews(] eifiisuy
soplips
sonpisaJ ap 0ghesen oxXI7 ap BJejoD
Soonsawop olgjueg
sajuanye ap ogdeiag ojuawejobsy
enfie Jod epuewiag  ojusWIdBISEqY

oARISOd

opedw| ap odif JAueusIpueg

eininijsaelju] eu sojoedw| - ejage|



eolpoliad ogdusinuew a sepedjes
sep Sa03IpuU0o SEP OJUBLWEI)UOKN

oLessasaU opuenb
einyiaja.d e olode 2 oaijgqnd apodsuey
ap sa0dIpuos sep ojusLLEIO}LOK

eolpoLad
ogiusinuell a BLEIA OBIRZI[BUIS
ap sa0dIpUod SEp OJUSWEIOHUOHY

Olgssasau
opuenb oe3enbape a ossase
ap $a0JIpuod Sep ojuae.O}Uop

ojuawipusasdws

oe lapuaje esed seben sp

BlLIgSSa03u apepnuenb ep ogdejuejdwi
e eled ogde|siBaj g ojuswipua)y

oLlessasau
opuenb einpajeld e olode @ 0ssade ap
SEIN SED S203IPUDD SEP OJUSWEIONUOH

ojuswEioluoy 3 ojudweytedwesy ap Saody

cjual pusaidwy

ooiang Jepo4  ciuswpusadwl guewpusaiwl ojuBwpUBAIdWT OGN Jepod

[aaesucdsay

X

DZRId OIPANY

ojuawipusaldws
Op BpeyoR} B 8jusl) Wa sepedjes sep orduajnueyy

ajuatueuiwa.d
ojuawipuaaidwe op SOLBUOIOUN) SOP BPUEBLLAP
© Japuaje eied SajuBIdINS OBS OBU SAJURSIXE SBYUY| SY

ojuswipusaldws
op BpENUS BU SOSS3%R SOp BlBIA oedezijeuls ap oedenbapy

OLIBIA BWA)SIS OU SO}oRdw| OpUBZILILIW 'BIA BP SOPENIal
0BS 2 BIIESSANAU BPUBLLAP B WApUS)e SOjSIARId SOSSaoR SO

apod
apuelB ap so vied owoo sans| sojnafeA eled ojue) ‘oede|siBa|
SULI0JUOD sajualayns seBeA Wod sols)u| SojusWBUoIoe)S]

oedezijeuis 3 ogdejuawined ap segdipuco
Se0q Wa 0g)$a ojuswWIpusaldua oe 0sS302 0Bp 3nb sBIA Sy

! otgiodway

juauEWiag

ejadlpu|

eipugbueiqy

oe|faJ eu sansapad
ap 0JaWNU Op ojuaNY

od1jqnd apodsues
Jod epuewaq

oelbal eu sansapad
3 so[najan ap oxn|4

S0[NoJaA
op sepies @ sepesu3]

SO|nofeA
X ap ojuaLLRLOIE)SA
eied epuewaq)

ogifial
BU SOJN2feA 3p oxn|4

onljeban
oAllisoY

opedw] ap odyy

ezaIMEN

safsapad
ap ogdenang

02ljand apodsuel]

eugi A ogdezijeuis

05880y

ojuaLueUoIoB)ST

seognd
sein sep apepioeden

JUBUORIPUCT

ouBIA BWR)SIS Ou sojoedw| — ejaqe]



ogdeapnuab
X 2 JEjIND ap Wy e sapepiwixold seu sajuapisal X X X
soLiguoiaun ap oedejequon ep ogdeziiolid

owixoid ouloyua eligljigow|

ouleq ou wapisal anb
op eugiiqow! ogdezuole,  ogdezuojep

SOLIBUOIOUNY 8P 0JAWINU O JEIOYUOK

esaudiwa ep SapepIAIE S SOjB[aLI0) 1290
sojsodi sop ojuawebed opinap BIWOU093 Bp ojuawa|du epuay
0 eued apepijiqejucd ap ogdlainuey 3 eLRNgL g)isoay
oleq
SOLIBUDIUN ou sajuapisal seossad ap oedejenuod e opuezuoud SOJaJIpUl 3 SOjRIP
X X X X ofieidwy
ap [B]0} 0J3WINU O JRIOJUO ‘1Bixa epuewap e anb wisse soeUCIUNY soBaidws ap ogdelag

ap oipenb o Jeuawne gieasng esaldwa y

ouawpusadwy  guewpusaidy  ouewpusIdWT
-
b4
>
>

opedw) ap odi| AUEUDIPUED

oaneBay

oluswRIo ojuaweyuedwooy op sa0dy

ozeid olpapy
ojeipauy

operodwa |

IjuBLELLIaY
Elaspuy

—
s} =]
o =1
o =1

.m Q
il
0 o
] ]
= o
o

epugbueiqy

g
E'.

~ czainjeEN

BILLOUO0230120G kU so}oedw| — ejaqe |



ojusLuipuaaids op oulojus ou
SBAfjeu sepnw ap onjue|d ap oednsax3

‘[oAOLUI Op SajiLul|
sou sepejuejd ssxonie 8p OJAWNN

‘{@nowl op sayiiul|
sou sepejueld saj0AIR ap CJBWNN

ojualeoyuo) & clusweyuedwody ap saody

ouaspusady  ouswipusaduy

guewpueadus  ojuswpusaduy  ouewpusaidl

|anesuodsey

ozeid obuay
02814 MIPAf
oeipaw)

l
i

SBAEU SEPNW 8P OluR|d

|EI0J81W00 OLEIOY LS OJUSIBUOIOUN

ojuswipuaaidiis op opuinpe
e op apepijenb eu ogdeseyje apurib ey oeN

[290] OU OJUBLIBAIGLIOS
ap no oede|quan ap segdipuos seu seaesyiubis
sagdeus)je Wesnes ogu saodedlips sy

{enje ogdipuos eu soneBau no soaisod
sojorduw| Wesnea ogu sepingsuod saodeoijipa sy

epoeBiny epipapy

ouelodwayg

Fuauewiag

ejaipuy

1239
oedejabian ep ogdess)y

X sopind ap ogdern

|e20] Je op
apepijenb eu eisugiapsu|

ojualWEsIqWos

noa seodngsuoo
sejad ogde|juan

ep ojuawyawoldwon

[e%0|
weBesied ep ogdesa)y

onljeBan

opediu] ap odi]

BTAINIEN

oedejebap

opind

4y op apepiient

oedeuiwn)|
3 ogde|luap\

owsiBesiey

ajuRuGIpUCY

ajuaiquy ola|y ou sojyoedw| — ejaqe]



NACIONAL Relatério Técnico | Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
AMBIENTAL JOSE SIDIONIR BALDAN

Considerando o porte e a magnitude das alteragdes fisicas do empreendimento entende-
se que os impactos negativos estimados possuem baixo potencial de alteracdo das condigbes
atuais. Ja os impactos positivos e as medidas mitigatérias propostas podem melhorar o
panorama atual e a area de influéncia em todas as dimensdes analisadas. Os pontos negativos
que tangem a demanda por agua, geracao de efluentes e residuos, bem como o consumo
energético, ja estao relativamente bem solucionados, porém ainda ha espago para melhorias,
propostas como medidas mitigatorias. Ja os impactos negativos sobre o sistema viario sdo
irrisérios, ndo demandando demasiada atencdo do empreendimento e do poder publico para
mitigagdo dos mesmos. Quanto aos impactos sociais e econdmicos, destacam-se como
positivos pela geragédo de empregos, diretos e indiretos, bem como aumento e distribuicéo de
renda, que decorrem do empreendimento. Além disto, o empreendimento prioriza a contratagao
de méo de obra local, a fim de nao pressionar as demandas da sociedade local pelos
equipamentos urbanos identificados. Ademais, as atividades da empresa ainda contribuem
para o aumento de arrecadagéo fiscal do Municipio de S&o José dos Pinhais. Por fim, tendo
em vista a responsabilidade ambiental inerente ao zoneamento onde o empreendimento sera
implantado e a propria politica ambiental por ele adotado, algumas medidas de cunho ambiental
s&o propostas a fim de melhorar ainda mais a performance ambiental da empresa.

{41} 9927-2444 | (41) $8A34-DB77

naclonalamblental.com
Rua Bororas, n” 1416 - Vila zabel - Curltiba/PR A SlJA FMPRFSA AMBIENTAL



NACIONAL Relatério Técnico | Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)
AMBIENTAL JOSE SIDIONIR BALDAN

Ao se estabelecer um balango entre os impactos positivos e negativos da operagao
estudada, considerando inclusive as agdes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias
indesejaveis, pode-se concluir que as atividades de implantacédo do empreendimento sédo
benéficas ao municipio, especialmente a sua regido de entorno, e suas instalacbes atendem a
todas as exigéncias e indices previstos pelas legislagbes municipais, necessitando de pouca
adequacao ambiental no interior do imovel.

Conforme relatado no decorrer deste, 0 empreendimento apresenta pontos positivos e
outros negativos. Assim, visando minimizar e/ou mitigar os possiveis pontos negativos, o
empreendedor se propde a executar os itens elencados nas tabelas apresentadas

anteriormente.

(41) §927-7444 | (41) $BBI4-0877
naclonatambientai.com

Rua Bororés, n® 1416 - Vila 1zabel - Curitiba/PR A SLJA FMPRFSA AMBIENTAL



NACIONAL Relatério Técnico | Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
AMBIENTAL JOSE SIDIONIR BALDAN

(41) 9927-2444 | (41) 98836-0877

nacionalambiental.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 95.007.6658.9281 Data: 08/02/2023

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagbes com o fim de subsidiar a
construcéo/regularizacéo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificacdo e loteamento de imoveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apos
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE |
CONSTRUCAO.

As informacdes contidas na consulta ndo substituem a legislacdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatério o cumprimento de toda a legislacdo pertinente, mencionada ou néo.

N

A

0 40 80 160
— e — /] E 05

INFORMACOES DO IMOVEL

Sem informacgéo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3298-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 95.007.6658.9281 Data: 08/02/2023

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacao

ZR - Zona Rural
Ocupacdo
Altura maxima (n° de pavimentos) - (8)
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - (11)
Afastamento minimo de divisas (m) - §
Taxa de ocupacao maxima (%) - (10)
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

iciente rovei
Base - 0,2

Parcelamento minimo
Testada (m) - -
Lote minimo (m?) - 20.000

* Loteamentos, subdivisdes e unificacdes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgaos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitagao Transitoria 2: (13),(14).(15),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21).(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Extrativista: (13),(26)

Agropecuaria: (13),(27)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo.

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - CMPDU.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 95.007.6658.9281 Data: 08/02/2023

Habitacdo Institucional: (13),(14),(15),(18)
Comunitario 2: (13),(19).(21).(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21).(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Comeércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comeércio 4: (13),(19,(20).(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 4: (13),(19,(20),(21).(22),(24),(25)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restricdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislag@o estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislacéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificacdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposi¢des dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo lll da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragées - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificacdo de acordo com nermas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagdo maxima de 10% para Zona Rural, Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alterac@es - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e altera¢fes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢des dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e Ill da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragGes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades auténomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo do Municipio.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5804
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(15). A respeito de rede de abastecimento de dgua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do do artigo 29 da
Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢des do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposigdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(18). Deverdo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragfes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00n? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de &rea utilizada para a atividade no lote (construlda ou nao), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00nm? de &rea utilizada para a atividade no lote (construida ou nao), deverao apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do artigo 29 da Lei
Complementar n° 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao de Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagéo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n®
107/2016 e alteragtes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio

(24). N3o sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca.

(26). Observar as disposicdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(28). Extragao mineral desde que vinculado ao poder plblico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguiré os parametros conforme legisiacéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regi@o a construgéo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicacdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequacao até a cessacao das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencédo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http::’Mwwz‘fab.mil.brfcenipa!index.php!legislacao!pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n° 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverdo ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢éo ou dispensa de diretrizes viarias.
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2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projecdo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa n&o Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcagéo da faixa ndo edificavel, a solicitacdo de doacéo, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imdvel pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenacéo da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imbveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissdo de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranca da LT, Para a definicdo da posicéo da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de dulvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, planto técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGCOES

1. Para a supressao de vegetagdo e/ou corte de arvores isoladas é necessaria a avaliagdo junto & Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizacdo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, corregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMAV/IAP n° 05/2008;

3. N&o é permitida a edificagdo nem a utilizacdo das areas de preservacao permanente, sendo necessaria sua
recuperacio, caso esta esteja degradada;

4. Em situacdes em que exista a necessidade de processos de movimentagao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantacdo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificacdes, é
necessaria a avaliacdo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizacéo especifica emitida pelo
6rgdo ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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NORTE

MAPA PLANIALTIMETRICO

MATRICULA 38046 2° CRI SAO JOSE DOS PINHAIS

AGARAU - SAO JOSE DOS PINHAIS

Responsavel Técnico

QUADRO DE AREAS
BOSQUES 1633480 m*
GIAMPIERO FALVO

LINHA DE ENERGIA 1066,00 m*
EDIFICAGOES 31330m*
CREA 23.539 D/PR ]
Escala __ Data
DATUM SIRGAS 2000 1:1500 AGO/2022

148018 m?

ATINGIMENTO RUA
DEMAIS AREAS 4411289 m*
AREA TOTAL 64795 67 n
LSS
I




RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Registro no CAR: PR-4125506-A425.ES5FC.F286.45CB.821E.748E.5508.62C6 Data de Cadastro: 14/06/2022 10:17:17

RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Nome do Imével Rural: Agarad Lote B-1

Municipio: Sao José dos Pinhais UF: Parana
Coordenadas Geogréaficas do Centroide do Imével Rural: Latitude: 25°37'48 4" S Longitude: 49°15'09,25" O
Area Total (ha) do Imével Rural: 6,5006 Médulos Fiscais: 0,5417

Cédigo do Protocolo: PR-4125506-770F .BOFC.43E6.D155.4D9F DEB7 AD9B.5EE3

INFORMAGOES GERAIS

1.

Este documento garante o cumprimento do disposto nos § 2° do art. 14 e § 3° do art. 29 da Lei n° 12.651, de 2012, e
se constitui em instrumento suficiente para atender ao disposto no art. 78-A da referida lei;

O presente documento representa a confirmagéo de que foi realizada a declaragéo do imével rural no Cadastro
Ambiental Rural-CAR e que estéa sujeito a validacdo pelo érgdo competente,

As informacdes prestadas no CAR séo de carater declaratdrio;

Os documentos, especialmente os de caréter pessoal ou dominial, séo de responsabilidade do proprietario ou
possuidor rural declarante, que ficardo sujeitos as penas previstas no art. 299, do Cédigo Penal (Decreto-Lei n° 2.848,
de 7 de setembro de 1940) e no art. 63-A da Lei n° 9.605, de 12 de fevereiro de 1998;

O demonstrativo da situagdo das informagdes declaradas no CAR, relativas as 4reas de Preservagdo Permanente, de
uso restrito e de Reserva Legal podera ser acompanhado no sitio eletronico www.car.gov.pr;

Esta inscricdo do Imével Rural no CAR poderé ser suspensa ou cancelada, a qualquer tempo, em funcédo do ndo
atendimento de notificacdes de pendéncia ou inconsisténcias detectadas pelo érgéo competente nos prazos
concedidos ou por motivo de irregularidades constatadas;

Este documento n&o substitui qualquer licenga ou autorizagdo ambiental para exploracéo florestal ou supressao de
vegetacdo, como também naodispensa as autorizagdes necessarias ao exercicio da atividade econdmica no imével
rural;

. Ainscrigdo do Imével Rural no CAR n#o sera considerada titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade

ou posse; e

. O declarante assume plena responsabilidade ambiental sobre o Imével Rural declarado em seu nome, sem prejuizo

de responsabilizagéo por danos ambientais em area contigua, posteriormente comprovada como de sua propriedade
ou posse.
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RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Data de Cadastro: 14/06/2022 10:17:17

Registro no CAR: PR-4125506-A425 E5FC.F286.45CB.821E.748E.5508.62C6

INFORMAGOES ADICIONAIS

iFoi detectada uma diferenga entre a area do imével rural declarada conforme documentagéo comprobatéria de
propriedade/posse/concesséo [6.4 hectares] e a area do imével rural identificada em representagéo grafica [6,5006

hectares].

REPRESENTAGCAO GRAFICA

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR
Nome: PAULO VILIAN DE OLIVEIRA LIMA

CPF: 184.246.078-13

AREAS DECLARADAS (em hectares)

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

,!Registro no CAR: PR-4125506-A425 E5FC.F286.45CB.821E.748E.5508.62C6 Data de Cadastro: 14/06/2022 10:17:17

Imovel Imével

Area Total do Imével 6,5006  |Area Consolidada 3,8577
Area de Serviddo Administrativa 0,3716 Remanescente de Vegetagéo Nativa 2,1663
Area Liquida do Imével 6,1290 Reserva Legal

APP / Uso Restrito Area de Reserva Legal 0,0000
Area de Preservacdo Permanente 0,0000

Area de Uso Restrito 0,0000

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

Namero da Matricula Data do Documento Livro Folha Municipio do Cartério

38046 05/03/2007 593/N 127 Sé&o José dos Pinhais/PR

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO - MAPA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2022

DADOS DO IMOVEL RURAL 2VIA-PAG.: 111

CODIGO DO IMOVEL RURAL "DENOMINAGAD DO IMOVEL RURAL
950.076.658.928-1 Agarau Lote B1
AREA TOTAL (ha) CLASSIFICAGAD FUNDIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIVA DECLARAGAG | AREA CERTIFICADA
6,5000 | Minifundio 05/06/2008 0,0000
TNDICAGDES PARA LOCALIZAGRO DO IMOVEL RURAL TMUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL oF |
Estrada Do Agarau Para Cotia Rua Alcidio Claudino Barbos SAO JOSE DOS PINHAIS PR
MODULO RURAL (ha) N°MODULOS RURAIS MODULD FISCAL (ha) N MODULOS FISCAIS FRAGAD MINIMA DE PARCELAMENTO (ha)
0,00 12,0000 05416 2,00
SITUACAQ JURIDICA DO IMDVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS) — —
UFMUNICIFIO DO CARTORIO DATA REGISTRO TNE OU GFICID WATRICULA DU REGISTRO TIVRO OU FICHA AREA (ha)
TRANSCRIGAG
PR/SAO JOSE DOS PINHAIS 11/10/2008 2 38046 R4 01 6,5000
[AREA DO IMOVEL RURAL (ha) — —
REGISTRADA POSSE A JUSTO TTULO POSSE FOR SIMPLES OCUPAGAD KREA MEDIDA
6,5000 0,0000 0.0000 -
DADOS DO DECLARANTE
NOME CPFICNP]
Paulo Vilian De Oliveira Lima 184.246.078-13 =
NACIONALIDADE J:om. DE PESSOAS RELACIONADAS AG MOVEL
BRASILEIRA !
DADOS DOS TITULARES
[CPFICNP] NOME CONDIGAD DETENGAD (%)
184.246.078-13 Paulo Vilian De Oliveira Lima Proprietario Ou Posseiro Individual 100,00
DADOS DE CONTROLE
TATA DE LANGAMENTO NUMERD 0O COIR DATA DE GERAGKO DO CCIR I - |
TAXA DE SERVIGCOS CADASTRAIS (RS) a
BITOS ANTERIORES TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS VALOR COBRADO MULTA JUROS VALOR TOTAL l
83,97 ! 486 I 88,83 0,00 0.00 88,83
OBSERVAGOES
_! £ o .F FANCRA PARA APRESENTAR O CROGUVPLANTA,

ESCLARECIMENTOS GERAIS

ESIECHE

LMENTS

SETABELEC T Mo ARTHGE

7 AREA CERTF ICADW AME A

TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS

1.0 Po A

L PACAD D08 CALCIRGS TE MULTAE JURCS - LETS 8 022050, 6 MTS4 E2 A

Numero de Autenticidade
09340.24150.10215.04114
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CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE S| FAZEM, COMO
PROMITENTES VENDEDORES E PROMISSARIOS COMPRADORES, DESIGNADOS E

QUALIFICADOS NA FORMA ABAIXO

Pelo presente instrumento particular de PROMESSA DE COMPRA E VENDA, de um lado, os PROMITENTES
VENDEDORES, nomeados e qualificados no ITEM 01 juntamente com sua procuradora, doravante designados
simplesmente VENDEDORES, senhores e legitimos possuidores do IMOVEL mencionado no ITEM 03 e, do
outro lado, os PROMISSARIOS COMPRADORES nomeados e qualificados no ITEM 02, doravante designados
COMPRADORES, e que os VENDEDORES prometem VENDER aos COMPRADORES e estes convencionam
ADQUIRIR-LHE, o imove!l descrito no ITEM 03, pelo prego certo e ajustado de: R$ 1.650.000,00 (hum milhdo
e seiscentos e cinquenta mil reais), nos termas e condigdes estipulados no ITEM 04, que mutuamente
OUTORGAM e aceitam a saber:

ITEM 01 - VENDEDORES

PAULO VILIAN DE OLIVEIRA LIMA, brasileiro, nascido em 07/05/1973 na Cidade de Taua/CE, comerciante,
portador da CI/RG n° 24.604.884-0 SESP/SP, expedida em 27/03/1989, inscrito no CPF/MF n° 184.246.078-13,
casado sob regime de Separacdo Total de Bens aos 11/08/2001 conforme os termos da Escritura de e Pacto
Antenupcial devidamente registrado sob n® 2025 do Livro Auxiliar da Segunda Serventia Registral de
Curitiba/PR e Certiddo de Casamento lavrada nas Notas do Cartdrio do Bacacheri, Curitiba/PR, Folha n® 108,
do Livro n2 B-033, Termo sob n? 008027, com RITA TORRES VITAL LIMA, brasileira nascida em 30/05/1978 na
Cidade de Taua/CE, portadora da CI/RG n° 2008007534-1-SSPDS/CE, expedida em 06/10/2011, Inscrita no
CPF/MF n° 842.244.953-68, residentes e domiciliados 3 Estrada dos Algoddes, Km 20, BR 020, Fazenda Jardim
(Rancho Amoroso), Distrito Carrapateira — Taua/Ceara, CEP sob n? 63.660-000;

PROCURADORA: MARIA SUDERLY OLIVEIRA LIMA SERAFINI, brasileira, casada, do lar, nascida em
09/06/1969, portadora da Cédula de Identidade RG sob n? 362233883-SESP/SP e do CPF/MF sob n?
322.692.183/53, residente e domiciliada em Pinhais/PR, na Rua Terra Rica, n? 486, Sobrado Il, Bairro Emiliano
Perneta, CEP sob n? 83.324-195, Endereco eletronico suderlyserafini@gmail.com, procuradora devidamente
constituida conforme os termos do Instrumento de Procuragdo Publica lavrada em data de 09/08/2022, no
Livro n® 100, Folhas n® 297/298 nas Notas do Cartdrio Jasé Lucio 12 Oficio de Taud/CE

ITEM 02 - COMPRADORES

Senhores: JOSE SIDIONIR BALDAN, brasileiro, empresario, maior e capaz, portador da Cedula de Identidade
n? 1.289.720-0 SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob o n? 254.189.129-68, casado com ROSANGELA TEREZINHA
KAMINSKI BALDAN, (brasileira, do lar, maior e capaz, Cédula de (dentidade RG n? 3.284.606-8 SSP/PR e
CPF/MF n? 032.892.799-60) pelo regime da Comunhao Universal de bens em 14/06/1980, conforme os termos
da Certidao de Casamento, Livro B-01, Folha 054, Termo sob n? 108, e Escritura Publica de 1 Pacto Antenupcial,
lavrada 3 folha no 30, do Livro no 66, ambas do Cartério de Registro Civil e Tabelionato Distrital de Umbara,
Curitiba/PR, devidamente registrada sob n2 6.094 do Registro Auxiliar do Cartorio de Registro de Imdveis da
82 Circunscri¢do Imobilidria de Curitiba/PR, residentes e domiciliados na Estrada do Ganchinho, n® 2531, Bairro
Umbara, Curitiba, Parana, CEP sob n2 81.935-006.

ITEM 03 - DESCRICAO DO IMOVEL

Os VENDEDORES s3o senhores e legitimos proprietarios do imével a seguir descrito: Lote B-1., situado no lugar
denominado Agarau, Municipio e Comarca de S3o José dos Pinhais/PR, com a drea de 64.795,67 ms? resultante
da subdivisio do lote1-B.; com as seguintes medidas e confrontagdes:- AO LESTE- faz frente para a estrada
que vai de S. José dos Pinhais a Agarau., com rumo de 18208'SE e 227,72 metros, ao SUL confronta com o lote
B-2, da mesma planta, com rumo de 85227'NO e 336,20 metros; ao OESTE confronta com Bernadete Lenir
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CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE SI FAZEM, COMO
PROMITENTES VENDEDORES E PROMISSARIOS COMPRADORES, DESIGNADOS E
QUALIFICADOS NA FORMA ABAIXO

Barbosa por uma cerca de arame farpado., com os seguintes rumos e distancias: 49224'NO e 35,90 metros,
61224'NO e 33,70 metros, 60251'NO e 108,34 metros, ao NORTE- confronta com Arcidio Claudino Barbosa,
por uma cerca de arame farpado, com rumos de 76254'NE e 426,90 metros, fechando-se o perimetro, com as
demais caracteristicas confronta¢oes e metragens constantes na matricula sob o n? 38046 do 22 Oficio do
Registro de Imoveis da Comarca de S3o José dos Pinhais. Certificado de Cadastro de Imdvel Rural — CCIR sob
n? 950.076.658.928-1. NUmero do Imdvel na Receita Federal — NIRF n® 1.717.025-7;

ITEM 04 - FORMA DE PAGAMENTO

PRECO TOTAL: RS 1.650.000,00 (hum milhdo e seiscentos e cinquenta mil reais).
Forma de pagamento:

A) Valor a vista de entrada e sinal de negdcio:

A.1. - RS 200.000,00 (Duzentos mil reais) que serdo pagos em moeda corrente e legal do Pais, como
“Sinal de Negdcio e Principio de Pagamento”, na forma facultada pelos Artigos 418 e 419 do novo
Cddigo Civil Brasileiro, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis contados da data de assinatura deste
instrumento, pagamentao este que serd realizado através de ""Transferéncia Bancdria" a ser efetuada nas
contas abaixo indicadas pelos VENDEDORES e sua procuradora no valor individual de RS 33.333,33
(trinta e trés mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos). Os comprovantes de
Transferéncia Bancaria, seja DOC, TED, PIX ou ainda Transferéncia Eletrénica de Valores, servirdo como
documento probatdrio do pagamento efetuado;

i. Em nome de PAULO VILIAN OLIVEIRA LIMA, CPF/MF sob n® 184.246.078-13, Banco
Bradesco, Agéncia n? 789-7, Conta Poupanga n2 20170-7;

ii. Em nome de MARIA SUDERLY OLIVEIRA LIMA SERAFINI, CPF/MF sob n® 322.692.183-53,
Caixa Econdmica Federal, Agéncia n? 1282, Conta Poupanca n? 810154299-8;

iii. Em nome de ANTONIO VALDEREIS OLIVEIRA LIMA, CPF/MF sob n2 720.699.703-10, Banco
Bradesco, Agéncia n? 1342, Conta-Corrente n® 36243-3;

iv. Em nome de FRANCISCA SUELI LIMA CAVALCANTE, CPF/MF sob n2 245.156.713-91, Banco
Bradesco, Agéncia n2 2995-5, Conta Corrente n? 6283-9;

v. Emnome de ANTONIA SILMARA OLIVEIRA LIMA GOLDANI, CPF/MF sob n2 839.779.963-04,
Banco Bradesco, Agéncia n? 1910, Conta Corrente n? 109337-1,;

vi. Em nome de ANTONIO VANDERLEI OLIVEIRA LIMA, CPF/MF sob n? 076.165.178-03, Banco
Bradesco, Agéncia n? 1342, Conta Corrente n2 37550-0;

A.2. - RS 78.998,00 (Setenta e oito mil, novecentos e noventa e oito reais) pagos neste ato, também
como “Sinal de Negdcio e Principio de Pagamenta”, na forma facultada pelos Artigos 418 e 419 do novo
Codigo Civil Brasileiro, através da entrega fisica e documental dos automoveis constituidos pelo
“VW/Gol, ano/modelo 2018/2019, motor 1.0 Flex, cor prata, placa QOX2G25, Codigo Renavam n®
01161972452”, no valor de RS 40.108,00 (quarenta mil, cento e oito reais) e pelo “CITROEN / C3 Ptech
M Tend, ano/modelo 2017/2018, motor 1.0 Flex, cor branca, placa BBS8B53, Renavam n?
01136240_206", no valor de RS 38.890,00 (trinta e oito mil, oitocentos e noventa reais), os quais sdo
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CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE S| FAZEM, COMO
PROMITENTES VENDEDORES E PROMISSARIOS COMPRADORES, DESIGNADOS E
QUALIFICADOS NA FORMA ABAIXO

entregues no ato da assinatura deste contrato juntamente com os documentos para transferéncia de
propriedade de cada um dos veiculos, que vao preenchidos em nome da procuradora Sr2 MARIA
SUDERLY OLIVEIRA LIMA SERAFINI, supra qualificada, onde os VENDEDORES e sua procuradora, d3o a
mais ampla, geral, rasa e irrevogdvel quitacdo do valor parcial, para nada mais reclamar em tempo
algum de pagos e satisfeitos;

B) Saldo devedor:

B.1. - RS 79.385,00 (setenta e nove mil, trezentos e oitenta e cinco reais), que serdo pagos no prazo
de 90 (noventa) dias contados desta data e sofrerdo correcdo de 1% (hum por cento) ao més desde a
data deste instrumento, até a data do seu efetivo pagamento, devendo ser em moeda corrente e legal
do Pais, através de "Transferéncia Bancaria" a ser efetuada nas contas ja indicadas pelos VENDEDORES
e sua procuradora no “ITEM 4”, Letra “A” supra, sendo o valor individual de RS 13.230,84 (treze mil,
duzentos e trinta reais e oitenta e quatro centavos). Os comprovantes de Transferéncia Bancaria, seja
DOC, TED, PIX ou ainda Transferéncia Eletronica de Valores, servirdo como documento probatério do

pagamento efetuado;

B.2. - RS 400.000,00 (Quatrocentos mil reais) que serdo pagos no prazo de 30 (trinta) dias contados
desta data, sem correcdo dentro desse periodo, podendo ser estendido por mais 30 (trinta) dias e, a
partir deste momento com correcdo de 1% (hum por cento) ao més, contados da data de assinatura
deste instrumento, até a data de seu efetivo pagamento, o qual sera liquidado através de
"Transferéncia Bancaria" a ser efetuada nas contas ja indicadas pelos VENDEDORES e sua procuradora
no “ITEM 4”, Letra “A” supra, sendo o valor individual de RS 66.666,66 (sessenta e seis mil, seiscentos
e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos). Os comprovantes de Transferéncia Bancdria, seja
DOC, TED, PIX ou ainda Transferéncia Eletronica de Valores, servirdo como documento probatorio do

pagamento efetuado;

C) Saldo devedor parcelado:

RS 891.617,00 (Oitocentos e noventa e um mil e seiscentos e dezessete reais) que serdo pagos em 12
(doze) parcelas mensais e consecutivas, no valor individual de RS 74.301,42 (Setenta e quatro mil,
trezentos e um reais e quarenta e dois centavos), as quais serao corrigidas pelo indice de 1% (um por
cento) ao més, vencendo-se a primeira parcela 90 (noventa) dias contados da data de assinatura deste
instrumento e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, as quais serdo pagas atraves de
"Transferéncia Bancaria' a ser efetuada nas contas |3 indicadas pelos VENDEDORES e sua procuradora
no “ITEM 4”, Letra “A” supra, sendo o valor individual de R$ 12.383.57 (doze mil, trezentos e oitenta e
trés reais e cinquenta e sete centavos). Os comprovantes de Transferéncia Bancaria, seja DOC, TED, PIX
ou ainda Transferéncia Eletrénica de Valores, servirdo como documento probatério do pagamento \
N
St

efetuado;
ITEM 05 — DAS PENALIDADES

A) Havendo inadimpléncia dos COMPRADORES no que se refere ao pagamento de quaisquer das parcelas
do preco dessa compra e venda e/ou demais encargos inclusive se houver descumprimento das
demais cldusulas e condi¢cdes deste instrumento, os COMPRADORES sujeitar-se-3o aoc pagamento de
juros moratarios de 1% (hum por cento) ac més ou fragdo mensal, atualizagdo monetaria pelo |.G.P.M.
(F.G.V.),. multa penal de 2% (dois por cento) sobre os valores devidamente corrigidos, além de

- ‘\\



B)

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE SI FAZEM, COMO
PROMITENTES VENDEDORES E PROMISSARIOS COMPRADORES, DESIGNADOS E

QUALIFICADOS NA FORMA ABAIXO

honorarios advocaticios usuais, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial,
sem prejuizo das demais cominagdes previstas neste instrumento;

Paragrafo Unico — Na hipétese de atraso de pagamento da parcela ou no inadimplemento de
quaisquer obrigagdes contratuais pelo prazo superior a 90 (noventa) dias, os VENDEDORES, poderdo
promover a sua prévia interpelagao, na forma prevista no Decreto-Lei n® 745, de 07 de agosto de 19689,
para que os COMPRADORES venham purgar a mora, no prazo de 15 (Quinze) dias contados da data
de sua interpelacdo, efetuando o pagamento das parcelas, encargos, tributos, tarifas, contribuicdes
ou reembolso de seguros etc., acrescidas de juros, multa e custas, tudo reajustado monetariamente,
na forma prevista neste instrumento, ficando bem claro que o ndo atendimento dos COMPRADORES
a medida premcnitdria podera determinar a rescisdo deste instrumento de pleno direito e a juizo
exclusivo dos VENDEDORES.

Os VENDEDORES ndo poderdo desistir do negocio visto o mesmo ser irrevogdvel e irretratavel, a ndo
ser pelo inadimplemento dos COMPRADORES superior a 90 (noventa) dias. Agora, se a desisténcia
ocorrer por conta dos COMPRADORES, estes perderdo o valor dado como Sinal de Negdcio e Principic
de Pagamento, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial e sem prejuizo
das demais cominacdes previstas neste instrumento;

ITEM 06 — CERTIDOES APRESENTADAS

A seguir, pelas partes foram apresentados os seguintes documentos:

a-) Certiddo Negativa de Débitos aos Tributos Federais e 3 Divida Ativa da Uniao de Imovel Rural, emitida
35 16:06:22 do dia 05/08/2022, com o codigo de controle da certiddo: EFD2.1D35.32B0.6ED4;

b-) Certidio da Matricula e Certidao Negativa de Onus, expedida aos 10/08/2022 e aos 12/08/2022 pelo
Registro de Imodveis da Comarca de S3o José dos Pinhais-PR, provando nada gravar sobre o imével da
presente.

¢-) Certificado de Cadastro de Imovel Rural = CCIR, Emissdo do Exercicio 2022, com valor em aberto de
RS 88,83, quantia essa devera ser paga pela parte VENDEDORA dentro do prazo estabelecido no
documento apresentado;

d-) Certiddes Negativas de Débitos Ambientais, sob n? 1662184 e 1662188, expedidas aos 15/08/2022
pela Secretaria de Estado do Desenvolvimento Sustentavel e do Turismo Instituto Agua e Terra;

e-) Recibo de Inscricio do Imovel Rural no CAR, Registro de n2 PR-4125506-
A425.ESFC.F286.45CB.821E.748E.5508.62C6;

Os VENDEDORES, apresentaram ainda, as CertidGes de Feitos Ajuizados, previstas na Lei n? 7.433/85,
que sdo as seguintes:

I-) Certiddes Negativas de Distribuigio de Feitos Ajuizados (AGOES CIVEIS — Recuperagdo Judicial,
Faléncia, Concordata, Crime e Civel), de n2 01750426 e n? 01750428, expedidas aos 08/08/2022 pelo
Oficio Distribuidor e Anexos do 12 Oficio da Comarca de Curitiba-PR;
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CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE SI FAZEM, COMO

PROMITENTES VENDEDORES E PROMISSARIOS COM PRADORES, DESIGNADOS E
QUALIFICADOS NA FORMA ABAIXO

II-) CertidGes Negativas de Distribuigdo de Feitos Ajuizados (Lei Federal n° 7.433/1.985 - civel, precataria
civel, execucdo fiscal e depositério publico), de n® 01750427 e ne 01750430, expedidas aos 04/08/2022
pelo Oficio Distribuidor e Anexos do 22 Oficio da Comarca de Curitiba-PR;

lll-) Certiddes Negativas de Distribuicdo Vintenaria - CIVEL (Civel, Executivo Fiscal "Federal, Estadual e
Municipal", Juizado Especial, Pequenas Causas, Fazenda Publica, Competéncia Delegada, Juizado
Especial da Fazenda Publica e Precatorias), expedidas aos 09/08/2022 pelo Oficio Distribuidor da
Comarca de S3o José dos Pinhais-PR;

IV-) CertidGes Negativas de Acdes Trabalhistas do 19 Grau, sob os Codigo de Verificagdo de n9s
10.885.688.622 e 10.885.505.976, expedidas aos 08/08/2022 pela lustica do Trabalho - Tribunal
Regional do Trabalho 92 Regido;

V-) CertidGes Negativas de Acdes Trabalhistas de 12 e 22 Instincias, sob os Cédigo de Validagdo
CE1656F770 e 96D59AB14B, expedidas aos 10/08/2022 pela Justica do Trabalho - Tribunal Regional do
Trabalho 72 Regido;

VI-) CertidGes Negativas de Débitos Trabalhistas, sob n® 25178762 e 25177849, expedidas aos
08/08/2022 pelo Tribunal Superior do Trabalho;

VII-) Certiddes Negativas do Poder Judicidrio do Estado do Ceard, e de Execugdes Criminais, Fiscais,
Recuperagdo de Empresas e Faléncias, da Fazenda Publica, de Registros Publicos, de Familia, de
Sucessdes, da Justica Militar e Juizados Especiais Civeis, sob os cédigos de n® 621238228524 e
204401975, expedidas aos 10/08/2022 pela Comarca de Taua - Ceara;

Vill-) Certidées Negativas de Distribuicbes de Acdes e Execugdes Civeis e Fiscais, e de Execugdes
Criminais, sob n? de controle 3820050 e 3819855 com os codigos de validagdio 1986484667 e
487403759, expedidas aos 08/08/2022 pela Justica Federal da 42 regido;

IX-) Certidoes Negativas de AcGes e Execucdes Civeis e Fiscais, e de Execucdes Criminais, sob n@
202200663200 e 202200663228, expedidas aos 10/08/2022 pela Justica Federal do Ceara;

X-) Certiddes Conjuntas Negativas de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
sob n2 996F.FB3A.BEE3.BCSC e EGEB.0373.C12F.0685, expedidas aos 08/08/2022 pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil - Ministério da Fazenda;

XI-) Certidoes Negativas de Débitos de Tributos Estaduais, sob n2s 027539262-60 e 027539226-24,
expedidas aos 15/08/2022 pela Secretaria de Estado da Fazenda do Parana;

Xli-) Certidoes Negativas de Débitos de Tributos Estaduais, sob n®s 202221694630 e 202221694540, T
expedidas aos 10/08/2022 pela Procuradoria Geral do Estado do Ceard, as quais foram entregues a ora
outorgada compradora que tomou pleno conhecimento de seus teores.

ITEM 07 - TRANSMISSAO DA POSSE - CHAVES

A posse precaria do imovel é transmitida aos COMPRADORES no ato da assinatura deste instrumento,
e a partir deste dai, mesmo que em carater de posse precaria, estardo obrigados a hanrar com o
pagamento de todas as despesas e taxas do aludido imadvel tais como IPTU, CCIR, ITR, Energia elétrica,
Agua e outras inerentes ao mesmo, ainda que langadas em nome dos VENDEDORES. A posse precaria

\

|

J/




CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE S| FAZEM, COMO
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do imovel somente serd convertida em definitiva, contra a assinatura da Escritura Publica de Comprae
Venda, desde que cumprido os requisitos necessarios mencionados no ITEM 09 deste instrumento;

Paragrafo primeiro: Com a transmissao da posse precaria, os COMPRADORES poderao usar e gozar do
imovel da maneira que lhe convier, fazendo as benfeitoras e edificagdes que desejar e necessitar,
aprovando projetos junto a Prefeitura Municipal de S3o José dos Pinhais/PR, requerendo Alvar3s, seja
de construgao ou de funcionamento, enfim, praticando todos os atos necessarios e indispensaveis a
adequagdo do imovel objeto deste para suas necessidades empresariais e/ou de moradia, desde que
sempre respeitadas as diretrizes do zoneamento da municipalidade e demais orgaos competentes.

Paragrafo segundo: Os VENDEDORES assumem o compromisso de, se preciso for e/ou venha a ser
exigido pela Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais/PR ou quaisquer outros 6rgdos publicos ou
privados que sejam necessarios serem ouvidos para liberacdo de licengas diversas, alvards de
construcao ou de funcionamento, etc., ficando assim os COMPRADORES expressa e formalmente
autorizados a tramitar projetos construtivos e/ou liberagoes de licengas junto a municipalidade e érgios
afins, mesmo antes da data em que ocorrer a outorga da Escritura Publica de Compra e Venda. Havendo
a necessidade de assinaturas dos VENDEDORES ou de sua procuradora, conforme previsto neste
paragrafo, estes serdo notificados via e-mail, WhatsApp, ou outra modalidade permitida em Lei, sendo
concedido o prazo de 10 (dez) dias, contados da data de recebimento da notificagdo, para consumacio

das assinaturas necessarias:

Paragrafo Terceiro: Os COMPRADORES a partir da transmissdo da posse precaria, serao responsaveis
INTEGRALMENTE por qualquer ato por “eles realizado” no imovel ou que “derem causa”, tais como:
contratagdo de funciondrios, empresas, construtoras, multas ambientais, bem como qualquer
reclama¢do que possa enveolver os VENDEDORES. Inclusive, os COMPRADORES declaram que
concordam com o chamamento a lide, em qualquer hipotese judicial ou extrajudicial que envolva atos
praticados apds a transmissdo precaria da posse;

ITEM 08 - DESOCUPACAO DE MAQUINARIOS E CASEIRO

2.k

As partes em comum acordo estipulam um prazo de até 90 (noventa) dias para a retirada de
maquinarios, animais e todos os pertences dos VENDEDORES assim como a desocupag¢do do caseiro, a
qual é de total responsabilidade deles VENDEDORES, sempre dentro do prazo pré-determinado neste
contrato. Todos os custos necessarios para a rescisdo de contrato de trabalho com o caseiro, bem como
qualquer gue seja o direito trabalhista que eventualmente venha a ter, serdo 6nus exclusivo da parte

VENDEDORA;

ITEM 09 — ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

As partes, COMPRADORES e VENDEDORES em comum acordo decidem que apenas apos a quitagao de
07 (sete) do total de 12 (doze) parcelas devidamente descritas no "ITEM 4” Letra “C", devera ser
iniciado o processo junto ao Tabelionato de Notas para outorga da Escritura Publica de Compra e Venda

e posterior registro junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente;

Paragrafo Unico: No caso de antecipagdo de pagamento e quitagdo das respectivas parcelas poderdo
as partes consequentemente a partir deste ato seguir com o processo necessario para a Escritura Publica

de Compra e Venda. ;
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ITEM 10 — DECLARACOES FINAIS

10.1. Os COMPRADORES declaram expressamente estarem cientes de que as despesas relativas a obtencao
das certiddes, bem como taxas e emolumentos de cartérios, escritura, imposto de transmissdo, FUNREJUS,
taxas de registro de imdveis e outras relativas 2 compra e venda necessarias para o ato, ainda que ndo estejam
expressamente discriminadas neste contrato, sdo de sua Unica e exclusiva responsabilidade;

10.2. Os VENDEDORES se comprometem desde ja a providenciarem todas as quitacoes fiscais do referido
imovel necessarias para o ato.

10.3. Os VENDEDORES declaram fazer esta venda, sempre boa, firme e valiosa que responderdo, se chamados
a autoria, pela evicgdo de direito, na forma da lei.

10.4. Os VENDEDORES se comprometem a entregarem todas as taxas e encargos incidentes sobre o referido
imovel em dia, tais como IPTU, CONDOMINIO, AGUA E LUZ, bem como a documentacdo exigida pelo cartdrio
competente para o ato da Escritura Publica de Compra e Venda.

10.5. Os VENDEDORES declaram que examinaram os veiculos dados como parte de pagamento, aceitando-os
nas condi¢cdes em que se encontram, ndo cabendo direito a quaisquer que sejam as reclamagdes, no presente
ou no futuro, seja pelo motivo que for;

10.6. Os COMPRADORES se comprometem a entregar os veiculos dados como parte de pagamento com todas
as taxas e encargos em dia, tais como IPVA, multas, seguro obrigatorio, licenciamento e/ou outros pertinentes
até o momento da entrega aos VENDEDORES.

10.7. Os VENDEDORES e sua procuradora declaram sob as penas da Lei, que todos os valores inerentes a essa
compra e venda constantes no “ITEM 4” e seus “subitens” supra, os quais serdo transferidos através de
“Transferéncia Bancdria” nas contas de terceiros, indicadas pelos VENDEDORES e sua procuradora, serdo
considerados integralmente quitados, visto ter sido a vontade expressada deles VENDEDORES e sua
procuradora legalmente constituida;

10.8. O presente instrumento é celebrado em cardter irrevogavel e irretratavel, salvo nos casos de
inadimplemento contratual, estando as partes incursas nos artigos 418 e 419 do Novo Cadigo Civil Brasileiro.

10.9. Aos COMPRADORES cabe o pagamento das certidGes de todos os documentos inseridos nesta
negociacado, inclusive as certiddes pessoais dos VENDEDORES.

10.10. - Os COMPRADORES ficam proibidos de ceder, revender ou transferir a terceiros o presente contrato
de promessa de compra e venda, sem a expressa autorizacdo dos VENDEDORES.

10.11. - O falecimento de quaisquer das partes nac quita o imaovel nem tampouco cessa o contrato, cabendo
aos herdeiros darem continuidade do mesmo até sua quitacdo, para posteriormente ser feita a escrituras a
quem de direito.

10.12. - O presente instrumento obriga em todos os seus termos, itens e condigdes os contratantes por si,
seus herdeiros ou sucessores, a qualguer titulo.

10.13. —Fica eleito o Foro da Cidade de S3o José dos Pinhais/PR, para solugdo de gquaisquer duvidas ou litigios
decorrentes deste contrato, renunciando os contratantes a qualguer outro que venham ter, por mais

privilegiado que seja.
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E, assim, por se acharem justas e contratadas, as partes assinam o presente contrato em 03 (trés) vias de |gual /ﬂ/ re
teor e forma, para um s6 efeito, 3 vista das 02 (duas) testemunhas abaixo, que a tudo assistiram e atest?y

Sao José dos thais/PR 19de. ag\nsto de 2022. ANO,
”~ :)\ —\ ‘ﬁt

’ '}\ ;:.'.",..,
;Q “3 .~

.E.;.E\ e N o 'b_._I/_J(

RITA TORRES VITAL LIMA
CPF/MF - 184.246.078/13 CPF/MF - 842.244.953/68
Vendedor Esposa Vendedor

-!ir‘L ey

"MARIA SUDERLY OLIVEIRA LIMA SERAFINI
CPF/MF - 322.692.183/53

Bmorgole ks

3

JOSE SIDIONIR BALDAN

IJ--:.- (kA ,/ .,:“ )
ROSANG;ELA TEREZINHA KAMINSKI BALDAN
CPF/MF - 032.892.799/60

CPF/MF - 254.189.129/68

Testemunhas:

AN : W&/L\' .

\\

%

‘ \_‘_ - o __‘_:_“:_\
Nome: 57N bi(ms:& o Za— Nome:(=p v/ I2(B. Py ,{\“\ U(, &1
CPF/MF: A7 ¥%72

CPF/MF: /iﬁé f:}‘ ,)7( ‘}\{
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SERVICO DISTRITAL DO UMBARA
Rua lzaac Ferreira da Cruz, 4118 - Cunitiba - PR - Fone: (41) 3015-0234

Notério: Raul Femandez Schuchovsky

Selo: F410XudqtyWQsslYttC70rEMh
Consulte esse selo em
https://selo.funarpen.com.br/consulta
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% RECONHECO por VERDADEIRA as firmas de: ROSANGELA
5
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TEREZINHA KAMINSKI BALDAN e JOSE SIDIONIR BALDAN, ™" """"™"
Curitiba-PR 24 de o de 2022

Em testemunho da verdade SERVI,

f . %‘_

i

Luci S RC - Escrevente

3

SERVICO DISTRITAL DO UMBARA
Rua Izaac Ferreira da Cruz, 4118 - Curtiba - PR - Fone: (41) 3015-0234
Notario: Raul Femandez Schuchovsky

Selo: F410XuSqtyWQYsiYtQnHOrEMW
Consulte esse selo em
https://selo. funarpen.com.br/consulta

RECONHECC o SINAL PUBLICO de Monyque Aratjo

Oliviera de Sousa Medeiros, ESCREVENTE do CARTORIO DO 1°
OFICIO DE NOTAS de Taua-CE. R

Curitiba-PR. 24 de
Em testemunho




VALIDA EM TODO

O TERRITORIO NACIONAL

PROIBIDO PLASTIFICAR

JOSE SIDIONIR BALDAN

DOC. IDENTIDADE | ORG. FMISSOmR /U
1289720-0 SESP PR I
G A WASH TMENTY

oo )
1;54 .189. 129-6% 11/08/195

— FILIACAO
REYNALDO BALDAN

HERLINDA BARBOSA
BALDAN

.—EmssAOTu i{,n r:]

o N® REGISTRO VALIDADE 19 HABILITACRD
[ 11984257883 lzi/oge 2026 " 22/11/1974

— OBSERVACOES -
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i TR HATRE G FORTAOR

LA - DATA ERESAL

CURITIBA, PR H 23/09/2021
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FUREPUBLICAFLDERATIVA DO BRASTH
SEETRAINIS T RIOTDAS TIDADES S al oy

7S

rivin

NOME
ROSANGELA TEREZINHA KAMINSKI BALDAN

== DOC. IDENTIDADE | ORG. EMISSOR | UF
3284606-8 sEsp PR :
o (PF DATA

032.992.79940'21/11/195%

e~ FILIACAD

2 HENRIQUE KAMINSKI
3
28 &
47 DELOURDES KAMINSKI
2Q r 3
< x — PERMISSAO ACT CAT. Al
€ 1o e |— | = ]
'§§ - W REGISTRO VALIDADE 1% HABRLITACHD
e [' 00452508054 | 30/01/2024 | 20/12/1988

DATA B A
Il!oxou_’ow l

ges1 658643
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Valide aqui
a certidao.

REGISTRO DE IMOVEIS Fion

2.» OFlcio
SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA

Registro Geral

RUBRICA

i

lceste Ribas de Macedo Filho

TITULAR
C.P. F. N.* 017 166 739/04

Matricula N.” 38046

N

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S8YLH-5RGCQ-9ZPPP-RXY8U

"I MO VE L":= Lote B-ls, situado no lugar denominado Agarau., des=—
te Municipio e comarca., com a area de 64.795,67 ms2
resul tante dasub-divisgo do lote 1~B.; com as seguintes medidas e |
confrontagoes:- A0 LESTE- faz frente para estrada que vai de S.Jose-
dos Pinhais a Agarau., com rumo de 18208'SE e 227,72 meiros, ao SUL-
confranta com o lote B~-2, da mesma planta, com rumo de 85227'NO e
336,20 metroe; AO OESTE- confronta cam Bernadete Lenir Barbosa por -
uma cerca de arame farpado., com 0s seguintes rumos e distancias:
49224 'NO e 35,90 metros, 61224'NO e 33,70 metros, 60251'NC e 108, 34-
metros, ao NORTE- confronta com Arcidio Claudino Barbosa, por uma -
cerca de arame farpado, com rumos de 76254 'NE e 426,90 metros, fe ~
chando~se o perimetrOe— — = —

PROPRIETARIO:= GUMERCINDO CLAUDINO BARBOSA., e sua esposa MARIA LYN-
DANIL BARBOSA., brasileiros, ele lavrador, C.l. 841.542-Pr, ela do -
lar, TE-2265-8%zona (filha de Francisco Claudino Barbosa e Luiza Ba-
glicli Barbosa), inscritos no CPF nr. 1104116.539/15., residentes -
nesta cicades.— )

TITULO DE AQUISIC&0:- matricula 36.880, registro Geral d/0ficice-

O, peferido ¢ verdede ¢ dou fé. S@o José dos Pinhais, 13/ 03/ 1986.-
W—,Oﬁcial do registroe—

8.046:~ Conforme escritura publica lavradapelo 12 Tabelionato-
de Notas desta cidade., mos 24 de outubro de 1.985, fls. 68, do 1i -
vro 348, GUMERCINDO CLAUDINO BARBOSA e sua milher.,acima gual fica -
dos e identificados., VENDEM o imovel constente da presemte matricu-
la., em favor de ROSI BARBOSA PILATO, brasileira, casada pelo regi-
me de comunh8o de bens com Antonio Valdir Pilato., do lar, portadora
da CeIle 140004656-Pr, CFF nr, 088.783.748/20., residente em Agarau-
neste Municipio., pelo valor de cr$5.000.000 (valor atribuido a 3 lo

tes)., sem condigGes~ INCRA nre 701 143 05 837+= GR-4-ITBI 3726/85.
Dou fe. Sdo Jose dos Pinhais,13/03/1986. >
Oficial do registroe-

R-2-Matricula ne 38,046.- 67.752)

SERVIDSZXO: Nos termos da Escritura Piblice lavrada as f1s,158/
160 do livro n® 200/N, aos 20/08/1998, nas ndétas da 118 Serventia Ng
tarial de Curitiba-Pr., procedo este registro para constar gue 08 prg
prietdrios: ROSI BARBOSA PILATO, ja qualificada, e seu mayido ANTO--
NIO VALDIR PILATO, port.da C.I.RG n? 778.508-Pr., constituiram em fg
vor da COMPANHIA PARANAENSE DE ENERGIA - COPEL., sociedade de econo-
miz mista, com séde na Rua Coronel Duleidio n? 800, em Curitiba-Pr.,
inscrita no CGCARF n® 76.483.817/0001-20, uma SERVIDEO perpétua de
pasSsagem paras a linha de transmissdo de energia elétrica, situada -
entre (LT 138 KV) CAMPO DO ASSOBIO - FAZENDA IGUAGU, numa faixa de
19,00m, cuja area foi declarada de utilidade publica para fins de
inetitui¢ao de servidao administrativa pelo Decreto n? 4174 de 30/
03/1998, compreendendo uma area de 3.642,68 m2., com a8 seguintes -
caracteristicas, divisas e confrontagoes: A poligonal tem inicio no
marco denominado 0=PP, situado no eixo da IT em referencia (Km ,,..
8,86566). Parte com o rumo 52202'14%S0 e percorre 9,50m, pela linhg

(Protocolo n®

de divisa no banhado, confrontando com proprj_edade“gu% Adaiy Kureke

| 9¥08%




Valide aqul

a certiddo.

e outros até o marco lj com o rumo 37257'46YNO segue 145,56m pslo 1li
mite da faixa de seguranca da LT, confrontando Com 4drea da mesma Pro
priedade até o marco 2; com o rumo 88212'16"NO segue 54,17m, pelo 1i
mite da faixa de seguranga da LT, confrontendo com area da meSma pr§
priedads até o marco 33 com o rumo 62227'44"KE ssgue 38,78m,pela cer
ca de divisa, confrontando com proprisdade de Reni Maria Barbosa 8
outroe ate o marco 4; com o rumo 88212'16“SE segue 29,25m, pelo limi
te da faixe de seguranga da LT, confrontando com area da mesSma pro:
priedade até o marco 5; com o rumo 37257'46%SE segue 154,46m,palo 1i
mite da faixa de segurange da LT, confrontando com area da meSma pro
priedade até o merco 6; finalmente, com o rumo 52002'14%S0O apds 9,50
m pels linha d¢ divisa no banhado, confrontando com propriedade de
Tdeir Kureke e outros, incide no marco 7=0=PP.- VAIOR: R$.2.500,00 -
(doie mil ¢ quinhentcos reais).- DEMAIS CONDIGOES: as da escritura,--
Custas: (1.260,00 VRC).- O referido 4 verdada e dou fé.- Sao Josédos
Pinhais, 09 de Setembro de 1998 At (OPICTIAL)

AV-3-Matrfoula n® 38.046.- {Protocolo n? 89.543 - Em,11/10/2007)
ATTERACXO DO NUMERO DO INCRA: Por requerimento instruido com documen

to hdbil, os quais ficam arguivadcs; procedo esta averbagdc para al-
terar o mimero do INCRA do imével desta matricule para o atual que 6
950.076.658,928-1, com érea de 6,4 hectares.- Custas:(630 VRC).- Dou
fé.- S3o0 José dos Pinhais, 11 de Outubro de ZOOT_M(OEICIAL)

R-4-Matricula n® 38.046.— (Protocolo n® 89.544 - Em,11/10/2007)

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/S8YLH-5RGCQ-9ZPPP-RXY8U

COMERA E VENDA: Nos termos da certid@o de inteiro tedr da Escritura
Poblica lavrada no Cartério distrital do Boqueir#io, Curitiba-Pr, &s
£1s8.127 do 1v® 593/N, aos 05/03/2007; procedo este registropara cons
tar que ROSI BARBOSA PILATO, j& identificada, e seu marido  ANTONIO
VALDIR PILATO, port.da C.I.n® 778.508-S~Pr e do CPF/MF n® 088.783.74
9/20, venderam o imével desta matricula, para PAULO VILIAN DE OLIVEI-
RA LIMA, brasileiro, comerciante, port.da C.I.RG n@ 24.604 .884-0-SPe
do CPF/MF n® 184.246.078/13, casado com RITA TORRES VITAL LIMA, aos
11/08/2001, sob o regime de separacgdo total de bens, conforme Pacto
Antenupcial registrado no 22 CRI de Curitiba sob n? 2.025, residen—~
te e domiciliado na Rua Raggi Izar n? 1921, sobrado A-1, BoQueirao,-
Curitiba~Pr.- VALOR: R$.40.000,00(guarenta mil reais).- CORJJIEQBS:-
0 Adquirente declarou ter conhecimentc da SERVIDKO objeto do R-2,--
Apresentou-me as guias do ITBI e do FUNREJUS, quitadas.-~ Comprovante
de quitacZo do ITR; CCIR e IAP.- Custas:(4312,00 VRC).~ O referido é
verdade e dou fé.- S8o José dos Pinhais, 11 de  Outubro de 2007
( OFICIAL )

R-5-Matricula n? 38.046.~ (Protocolo n® 96.395 - Em,25/11/2009 )
TRANSFERENCIA DE DIREITOS: Por requerimento imstrufdo com documentos
nabeis; procedo este registro para constar que oe direitos solre a

Servidao do R=2 foram vertidos a COPEL DISTRIBUICAO 8 A, inscrita no
CNPJ/MF n® 04.368.898/0001~04.~ chstaa£tsad'zafj.- Dou fé.- Sao Jose

dos Pinhais, 25 de Novembro de 2009 (OFICIAL)

CERTI Eiﬂ DI1GITAL
REGISTRO D€ IMOWEIS - 2% OFICIO SAD JOSE [0S PINHAIE - PAFANA. CERTIFICO e esta fotocdpia & reproducdc filel e Integral da
Marrioula n® 38,046 S5 Liveo I deste Servige Ragistral o tem valor e certiddo thrt.if § 1° da Ze: €.835/73). Doz f£6. Frotccolo
n® 136.157. 88s Jéce dos Pinhais - PR, 15 de janedro de 2023.
z ’ SEGUE
FUMARPEN - SELO DIGITAL N™ 125V ‘W5qPM ekMaZ-rexse TyAZl Controle

1125V WSqPu eidlaZ-reXKE TyA2l
Consulte este selo em hitp //funarpen com br
53 GALEalon soC 8 fofma O= JOCUREnts €L&TIGhac

A presente ceztidlo Lo

o moocsance processo ce cersificaddo digatal disponibiliiads peis CF-2zezi., nos Lelmas



INFORMACOES GERAIS SOBRE A LEGISLAGAO URBANA VIGENTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
DEPARTAMENTO DE CONTROLE URBANISTICO

1

Nomeido Interessado: com CPF ou CNPJ TeIerme para Contato

A Py T e, }/ o2 B%2- ‘ﬁﬁ? ?{—* 4‘:)"} AWl - 345

—

Croqui

Nore

CROQUIS DE SITUAGAQ: Desenhe a tinta o lote, na escala que convier, assinalando a situagao do mesme dentro da quadra, suas dimensées
nome ou n° da rua em frente. da rua transversal mais proxima, com distancia correspondente. a diregdo norte, Informar tambeém se o lerreno &
conado por rio cu vala. No caso de terreno ru:}oimﬁﬁf«) anexar levanlamente topografico com indicac3o da distancia de um conlo de raieréncia

e registro de iméveis com numero do cadastro

Lote Quadra: Loleamento: I

: ; 2 CIRG
Indicagao Fiscal / Incra. Regq. Iméveis/Matricula’ D LR

D 22 CIRC

ESPAGO RESERVADO PARA PARECERES DOS DRGAQS PUBLICOS,

As informagdes s&o validas enquanto perdurar a vigéncia da lei e tém como objetivo auxiliar na elaboragao do projeto.
n3o se encerrando em si mesmas; sendo obrigatorio o cumpnmento de toda legisiagao vigente, citada ou nao

Este formulario NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO

@" E Processo assinado eletronicamente 12826/2019
7 4 Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
1

w5 Acesse www.sjp.pr.gov.br e valide o codigo 78858224-a6fbArRV
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DIRETRIZ DE VIA PUBLICA
A Rua Arcidio Claudino Barbosa possui diretriz de
alargamento para 30,00m. 15,00m para cada lado a
partir do eixo da via.

ZR - Zona Rural

Altura maxima - 8 pavimentos para uso habitacional e
ptblico. Para os demais usos ver item (8)

(1), (2), (4), (5)

Coeficiente de aproveitamento - 0.2

Taxa de ocupacao maxima — 10%. Ou 20%. Ver item
(10) (1).(2)

Taxa de permeabilidade minima — 70%. Ou 80%. Ver
item (11)

(1).(2)

Recuo frontal minimo: 10,00m (12)

Afastamentos laterais e fundos — 5,00m (12)

Para a supressdo de vegetacéo, aterros, terraplanagens
ou drenagens & necessdria a andlise da SEMMA e as
licencas ambientais do Instituto Ambiental do Parana,
caso necessario.

Se houver no terreno. confrontar ou existir nas proximidades
lagos, rios, cérregos ou nascentes deve - se respeitar a area
de preservacdo permanente a partir de suas margens
Conforme lei Federal 12.651/2012 e alteragoes, e, Resolucao
Conjunta IBAMA/SEMMAJ/IAP n? 05/2008. Nao é permitida a
edificacdo nem a utilizacdo destas areas, sendo necessaria
sua recuperacgio, caso esta esteja degradada.

Usos Adequados:

- Habitagao unifamiliar; (14), (15)
- Habitagao transitéria 2; (18)

— Comunitario 1;
- Comunitario 5; (19,(21).(22).

- Comércio 1;
- Servigo 1;
(19),(20).(21),(22).

-- Industrial 1;
(19.(20),(21),(22)

- Extrativista; (26).
- Agropecudria. (27)

Usos permissiveis a critério do CMPDU:
- Habitacéao Institucional; (14), (15), (18)

- Comunitario 2;
- Comunitario 3;
- Comunitario 4. (19), (21), (22).

- Comércio 2; (23)
- Comércio 3; (24)
- Comércio 4. (24), (25).

- Comeércio e servigo especificos (25).
- Servigo 2;(28)

- Servigo 3; (24)

- Servigo 4 (24), (25).

-Industrial 2; (23)
-Industrial 3;

Apresentar a ficha cadastral junto ao requerimento ao
CMPDU.

Sao proibidos os usos nao especificados.

Deve ser previsto o espago de carga e descarga
estacionamento e pétio de manobras, internos ao lote.

Para a obtengéo do certificado de Vistoria de Concluséao
de obra (CVCQ), deve-se solicitar o habite-se junto a
SANEPAR/Secretaria Municipal de Urbanismo, antes do
fechamento do sistema de esgoto.

Atender toda a legislagao pertinente leis: 105/2016 e
alteragbes (Codigo de Obras); Lei Complementar
107/2016 e alteragbes (uso do solo); 6766/79 -
parcelamento (federal); - parcelamento (municipal); Lei
29/97 — plano de arborizagao do passeio plblico — a ser
Indicado no projeto arquitetdnico a ser aprovado;
12.851/2012 e alteragbes - Codigo florestal (federal). Lei
87/2011- Cédigo Ambiental Municipal.

Verificar possivel inexisténcia de infraestrutura urbana a qual
ficara ao encargo do proprietario. inclusive a abertura de ruas,

atendendo ao Inciso V do Artigo 18 da Lei 6.766/79 e demais

exigéncias da Lei Municipal ou Estadual.

Parcelamento minimo
20.000,00M2 - APROVAR NO |NCRA_

Terrenos com é&rea de 10.000,00m2 ou maiores e/ou
com uma das divisas com mais de 200m devem passar
pela anélise do DPTU, para parcelamentos ou qualquer
uso que se pretenda no imével. Cap Il Artigo 62 § 72 da
Lei Complementar 107/2016

Verfficar possivel inexisténcia de infraestrutura urbana a
qual ficarda ao encargo do proprietario, inclusive a
abertura de ruas, atendendo ao Inciso V do Artigo 18
da Lei 6.766/79 e demais exigéncias da Lei Municipal ou
Estadual.

Verificar da possivel necessidade de apresentar Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV), e Estudo e Relatério de
Impacto Ambiental (EIA-RIMA), conforme exigéncia da
Lei Complementar 107/2016 capitulo lIl.

Informagbes bésicas para a elaboragao dos projetos. E
obrigatério o cumprimento de toda a legislacéo
vigente, citada ou nao.

OBSERVAGOES:

1. Observar condicionantes e restrigoes contidas no
Capitulo IV da presente Lei Complementar.

2. As areas que estiverem dentro do limite de manancial
estabelecido por legislagao estadual deverao
obedecer aos parametros urbanisticos definidos na
legislagao estadual

3. Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.

4, Refere-se a altura maxima da edificagao com ou sem
recebimento de potencial construtivo.

5. Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da
presente Lei Complementar.

6. Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracoes

-Industrial 4; (23),(24),(25)
(19), (20), (21), (22),

E" E Processo assinado eletronicamente 12826/2019




13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

A altura maxima dos imaveis da ZECH sera definida
pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Ill da
presente Lei Complementar

Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e
vigilancia sanitaria para o bom andamento das
atividades. A altura maxima de 3 pavimentos para uso
habitacional e comunitario.

A ser regulamentado em lei especifica

Taxa de ocupagao maxima de 10% para Zona Rural;
Taxa de ocupagao maxima de 20% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da
presente Lej Complementar.

Taxa de permeabilidade minima de B0% para Zona
Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para
os lotes com testada para as vias descritas no §3°do
artigo 21 da presente Lei Complementar. §3® do artigo
20 da presente Lei Complementar.

Observar as disposi¢oes dos artigos 46 e 47 da
presente Lei Complementar.

Observar condicionantes e restricoes contidas nos
Capitulos |l e lll da presente Lei Complementar.

Todos os usos habitacionais com 50 unidades
auténomas ou mais deverao apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30
desta Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de
coleta de esgoto, observar as disposigdes do do
artigo 29 da presente Lei Complementar.

Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as
disposigoes do §6° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Para 20 ou mais leitos, observar as disposigdes do
§4¢ do artigo 30 da presente Lei Complementar.

Deverao ter seus acessos analisados e aprovados
pelo érgao municipal responsavel pelo transito,
conforme §7¢ do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Os usos a partir de 300m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao) deverao ser
analisados pelo érgao municipal responsavel pelo
transito, conforme artigo 26 desta Lei Complementar.

Os usos a partir de 1.500m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao), serdao
considerados permissiveis conforme artigo 27 da
presente Lei Complementar, excetuando os proibidos.

Os usos a partir de 5.000m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao), deverao
apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga,
conforme artigo 28 da presente Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de dgua e/ou de
coleta de esgoto, observar as disposigbes do artigo
29 da presente Lei Complementar.

24,

25.

26.

27.

28.

29,

30.

Nao sera permitido condominio para estas
classificagoes.

Os usos e atividades classificados nessa categoria
deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Observar as disposigoes do inciso VI e § 5% do artigo
25 da presente Lei Complementar.

Observar as disposigoes do inciso VIl e do § 62 do
artigo 25 da presente Lei Complementar.

Extragao mineral desde que vinculado ao poder
publica.

A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros
conforme legislagao especifica.

3,00m para terrenos com testada para vias com caixa
igual ou superior a 16,00m; 5,00m para os terrenos
com testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

Os usos condicionados submeter-se-ao & analise E B E Processo assinado eletronicamente 12826/2019
J Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
1

Secretarias MunICIpaIS de Urbanismo, Meio Ambien

- -
T Ublicas efo
Usudrio que assinou o processo. Flonisvaldo Joaquim Santes Junior sta Lei E
[

no dia 2711172019 e hora 15.02 mediante autorizagdio por login e senha

w5 Acesse www.sp.pr.gov.br e valide o codigo 78858224-a6fbArRV
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Pagina 1/1
fr “y, ~ Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART CRE A"PR | ART de Obra ou Servigo

—

Lel n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 !
4§ | 1720227046939
N i Conselho Regional de Engenharla e Agronomia do Parané i
[ tw
-~~~ L.Responsdvel Téenbeop ———— - —_—
ADRIANO DA CRUZ CORDEIRO
Tiuko profissional RNP 1706850743
ENGENHEIRO CIVIL Cortoirs: PR-100162/D
Empresa Conratada'  MONTE VERDE - CONSULTORIA TECNICA, |monucAo E EXPORTACAO LTDA Reglstro/Visto: 79468
S i e S L s RS S O MR
Contratante. JOSE SIDIONIR BALDAN CPF. 254.189.129-68
RURAL, 21454
AREA RURAL DE SAQ JOSE DOS PINHAIS - SAD JOSE DOS PINHAIS/PR 83149-899
Contrate  (Sem numero) Celebrado em: 19/12/2022
Tipo de contratante: Pessoa Fisica brasileira
3. Dados da Obra/Servico S — N
RURAL, 21454
AREA RURAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS - SAD JOSE DOS PINHAIS/PR 83149-899
Data de iniclo:  23/01/2023 Previsio de término: 28/07/2023
Proprietiro: JOSE SE SIDIONIR BALDAN o o ) ) ) ) 'CPF:254.189.129-68
— 4. Atividade Téonia —————————
Quantidade Unidade
[Projeto] de volume/drea de corfes - terraplenagem 68795.67 M2
L _ ) MimdﬂndaﬂMMtémhsnmﬁMdmimederle?@_hﬁf
— 5. Observacdes
Projeto de terraplenagem
—— . Declaragdes
Céusula Compromisséria: As partes decidem, livremente e de comum acordo, que qualguer conflito ou litigio  Declaraglo assinada eletronicamente por ADRIANO DA CRUZ
wnado do p to, inclusive no tocante 2 sua interpretagio ou execuclo, serd resolvido por CORDEIRQ, registro Crea-PR PR-100162/D, na drea restrita da
arbitragem, de acordo com 2 Lei n? 9.307/96, de 23 de setembro de 1996 & Lei n? 13.129, de 26 de malo de 2015,  profissional com uso de login e senha, na datz 23/12/2022 ¢
através da Cimara de Mediagdo e Arbitragem do C lho Regional de Engenharia e Agronomia do Parand = hora 14h42.
CMA/CREA-PR, localizada & Rua Dr. Zamenhol, n® 35, Alto da Gléria, Curitiba, Parana, teiefone 41 3350-6727, ¢ de
conformidade com 0 seu Regulamento de Arbitragem. Ao optarem pela inserg3o da presente cldusula neste
contrato, as partes declaram conhecer o referido Regul e rdar, em especial @ expressamente, com o3
seus termos. Contratante
—7. Assinaturas 8. Informagdes )
' « A ART ¢ vilida somente quando quitada, conforme Informa |
| Documento assinado eletronicamente por ADRIANO DA CRUZ CORDEIRO, rodapé deste formulirio ou m.,::,;.,..m ..:._w:::

, registro Crea-PR PR-100162/D, na drea restrita do profissional com uso de login

- A autenticldade deste documento pode ser ve.:'lcada no site
| esenha, nadata 23/12/2022 e hora 14h42, |

www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

« A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de d tar o vinculo ¢ al.

W ACess0 NOSI0 SITe Www.CTed-pr.org.br .CREA-pR i
R e

{ Central de atendimento: 0800 041 0067
| 0L SIDIONIR BALDAN - CPF: 154.189.129-63 R S :

Valor da ART: RS 88,78 Registrada em : 23/12/2022 Valor Pago: RS 88,78 Nosso nimero: 2410101720227046939

A autenticdade desta ART pode sef verificada em hiips://servicos crea-pr.org br/publico/an
Impressoem: 23/12/2022 1552 01 Q-
Ww Cred pr.org e — A-l'-ll \'#\-‘

Digitalizado com CamScanner



Pagina 1/1
Ml 6496, ae7desmemrode 97 CREA-PR | A0 o0 8a e

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

,-—— 1. Responsdvel Técnico - S
| CRISTIANE SZWEC GONCALVES

i Titulo profissional: RNP: 1700853400

I ENGENHEIRA CIVIL Carteira: PR-62071/D

[_ 2 Dados do Contrato = = : [
Contratante: JOSE SIDIONIR BALDAN CPF: 254.189.129-68

RUA ARCIDIO CLAUDINO BARBOSA, S/IN
AREA RURAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83149-899

Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 13/02/2023
Tipo de contratante: Pessoa Fisica brasileira

3. Dados da Obra/Servigo S I = —
R SAO JOSE DOS PINHAIS, 2313

SITIO CERCADO - CURITIBA/PR 81910-010
Data de Inicio: 01/04/2023 Previsdo de término: 31/05/2025 Coordenadas Geograficas: -25 548664 x -49,254145

Finalidade: Comercial

Proprietario: JOSE SIDIONIR BALDAN _ _ CPF: 264.189.129-68
— 4. Atividade Técnica ———————

Quantidade Unidade

[Projeto arquitetdnico)] de edificagdo de alvenaria 12950,00 M2

[Execugdo de obra)] de edificagdo de alvenaria 12950,00 M2

[Projeto] de prevengdo e combate a incéndio e panico 12950,00 M2

Apés a conclusido das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa dista ART

—— 6. Declaragdes

Acessibilidade: Declara 2 aplicabilidade das regras de acessibllidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n? 5.296, de 2 de dezembro de
2004, s atividades profissionais acima refacionadas.

— 7. Assinaturas

I — 8. Informagdes - = =
- A ART ¢ valida somente quando quitada, conforme informagdes no
Documento assinado eletronicamente por CRISTIANE SZWEC GONCALVES, ] rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
|
|

registro Crea-PR PR-62071/D, na drea restrita do profissional com uso de login e =i icidade. dests doc ) pode ser verificada no site
senha, na data 13/02/2023 e hora 07h09. www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART seré de resy bilidade do profissional
[ e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

|
Acesso nosso site www crea-pr.org.br ! CREA-PR

Central de atendimento: 0300 041 D0E7 ‘—':m:mm
JOSE SIDIONIR BALDAN - CPF: 254.189.12968 | ——

Valor da ART: RS 254,59 Registrada em : 13/02/2023 Valor Pago: RS 254,59 Nosso nimero: 2410101720230817789

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 13/02/2023 17:38.08
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