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1. INTRODUGAO

O presente documento aborda as analises dos possiveis impactos positivos e negativos, tanto na
fase de obras como na fase de operacao, decorrentes da implantacdo de um empreendimento
habitacional de acesso controlado, denominado até o momento de Residencial Harry Feeken 2,
cuja atividade é caracterizada como CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL pela Lei Complementar n®
107/2016 e alteragoes(Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo do Municipio de Sdo José dos
Pinhais). O empreendimento pretende ser implantado em terreno de 11.339,70m? localizado no
bairro Afonso Pena do Municipio de Sao José dos Pinhais, com previsao de acessos pela Rua Harry
Feeken, e sera composto por 4 blocos em parede de concreto com 8 pavimentos cada, totalizando
254 unidades habitacionais e area a construir de aproximadamente 13.214,48m?.

Conforme a Lei Complementar n2107/2016 e alteracées, a principio a atividade € classificada como
PERMISSIVEL para o local onde o empreendimento pretende ser instalado, cuja anuéncia para
PERMITIDO foi deferida pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano -
CMPDU em resposta ao protocolo de n2 202407043318642128, confirmado também pela
Certidao de Uso e Ocupacgao do Solo n2 279/2024, que seguem nos anexos deste relatério,
condicionado a apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

1.1. Informagoes Gerais

ldentificacao do Empreendimento:
RESIDENCIAL HARRY FEEKEN 2 - 254 UNIDADES
Endereco: Rua Harry Feeken, s/n, Bairro Afonso Pena
CEP: 83.040-000 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/PR

ldentificagao do Empreendedor:
Nome: RESIDENCIAL HARRY FEEKEN 2 SPE LTDA
CNPJ: 57.159.729/0001-22
Representante Legal: Luana Gabriela Hoffmann
Endereco: Avenida Rui Barbosa, n? 8665 - Sala 02 - Bairro Centro
CEP: 83.005-340 - Municipio: Sao José dos Pinhais/PR
Contato: (41) 3046-3102 / protocolo@nvrempreendimentos.com.br

Identificagcao dos Proprietarios:
Nome: INVESPARK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 05.767.879/0001-15

Nome: V.R.IMOVEIS LTDA
CNPJ: 01.548.423/0001-03

Nome: ZOCO & ZOCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 07.700.240/0001-48

BOC oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



Identificagao do Autor do Projeto Arquitetonico e Responsavel Técnico pela Execugao de Obra:
Nome: VALOR REAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 11.680.647/0001-28
Responsavel Técnico: DANIEL DELLA GIUSTINA DOS REIS
Titulo Profissional: Arquiteto e Urbanista - CAU PR A 51.207-9
Endereco: Avenida Rui Barbosa, n2 8665 - Loja Cond. Arlinddo Pendon - Bairro Centro
CEP: 83.005-340 - Municipio: Sao José dos Pinhais/PR
Contato: (41) 3046-3102 / suelen@nvrempreendimentos.com.br

Identificagao da Responsavel Técnica pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga:
Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n® 347 - Sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 91317575 / adriana@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. Localizagao e Area do Imével do Empreendimento

O imdvel para a implantagao do empreendimento proposto corresponde ao lote urbano A-533,
cadastrado sob Inscrigao Imobiliaria de n® 05.144.0005.0000 e matriculado na 12 Circunscricao
do Registro de Imdveis do Municipio sob n® 49.718.

Conforme matricula, a area total do terreno corresponde a 11.339,70m?(onze mil, trezentos e trinta
e nove metros e setenta decimetros quadrados).

0O Mapa Ta seguir mostra alocalizacdo do empreendimento no entorno daregiao, comindicagao das
principais vias de acesso e de distribuicao.
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2.2.Histérico do Terreno

Através da analise do terreno em que se pretende implantar o empreendimento, aliado as
informagdes contidas na matricula supracitada, péde-se compreender de que forma a area tem sido
utilizada, bem como a evolugao do desenvolvimento da regiao e a expressividade de carater local.

Através das imagens aéreas e de satélite disponibilizadas pelo Google Earth que sequem na
sequéncia, € possivel identificar que o lote destinado ao empreendimento permanece desocupado
ha pelo menos 20 anos, configurando um grande vazio urbano.

Figura 1. Foto aérea do terreno no ano de 2004

v o
GoogleEarth ?‘ “\ -

(Fonte: Google Earth)
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Figura 3. Foto aérea do terreno no ano de 2015

(Fonte: Google Earth)

(Fonte: Google Earth)
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Figura 5. Foto aérea do terreno no ano de 2024

i o

(Fonte: Google Earth)

Figura 6. Testada do terreno com frente para a R. Harry Feeken, ano de 2011

(Fonte: Google Street View)

Figura7. Testada do terreno com frente para a R. Harry Feeken, ano de 2024

(Fonte: Google Street View)
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2.3.Condicionantes Ambientais

O presente capitulo aborda os diversos pontos relacionados as condicionantes ambientais do
terreno destinado aimplantacao do empreendimento, considerando o ecossistemalocal, desde a
identificagao das espécies de fauna e flora presentes naregiao, até aanalise dos recursos hidricos
e do impacto no clima local, abrangendo os efeitos decorrentes da nova intervengao urbana, e a
identificacao da alteracao do bioma existente.

2.3.1. Topografia e Vegetacgao Existente

Através de visita ao local, analise do historico do imovel onde se pretende implantar o
empreendimento, e confirmado pelo Levantamento Planialtimétrico elaborado pela empresa
ConstruTop Servicos Topograficos, sob responsabilidade técnica do Engenheiro Civil Jack
Jones Cruzzeta (CREA PR 159.826/D), que segue nos anexos deste Estudo, verificou-se tratar de
terreno com topografia praticamente plana. Avegetagao predominante € arasteiragraminea, sem
identificacao de espécies arboreas.

2.3.2. Aspectos Hidricos

Em consulta a base cartografica fornecida pela Divisdo de Informacdes e Monitoramento,
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo0 José dos Pinhais (GEO SJP, 2023), em
conjunto com os dados fornecidos pelo Instituto Aqua e Terra - IAT (2007), verificou-se que o
imovel estainserido na Areade Contribuigdo Direta pertencente & Bacia Hidrografica do Rio Iguagu,
mas 0 mesmo nao € atingido por corregos ou nascentes, bem como por respectivas areas de
preservagao permanente e/ou de restricao ambiental.

Ainda, sequndo consta na Informagao n2 220/2024 emitida pelo Instituto Agua e Terra - IAT, que
segue nos anexos deste Estudo, foi identificado que o lote do empreendimento localiza-se em uma
area cuja cota de inundacao equivale a 872,32 metros, considerando o tempo de recorréncia de 100
anos, sendo, portanto, solicitada uma margem de seguranga de 60 centimetros, correspondente a
uma cota minima de 872,92 metros, e a qual sera devidamente respeitada pelo empreendedor.

2.3.3. Aspectos de Fauna

Por se tratar de terreno urbano proximo a areas com grande intervengao antrépica ao longo dos
anos, ainda que permaneca desocupado ha pelo menos 20 anos, observou-se uma escassa
diversidade de espécies de animais no local, praticamente inexistente, sendo
predominantemente caracterizada por aves, mas que nao sao residentes permanentes. Portanto,
visto que o local ja apresenta uma baixa diversidade de espécies animais, e considerando a
atividade residencial proposta para o empreendimento, € razoavel concluir que ndo ocorrera uma
alteracao significativa na fauna atualmente presente no terreno.

2.3.4. Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminagao

De acordo com a classificacao climatica de Koppen, a maior parte do Municipio de Sao José dos
Pinhais, e onde sera implantado o condominio residencial pretendido, possui clima Cfb,
caracterizado como Clima Oceéanico Temperado, com veroes frescos e Umidos, e sem estagao
seca definida (ITCG, 2008/ PMSJP, 2023). A média de temperaturas dos meses mais quentes é

BOC oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
alra Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br

13



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

RESIDENCIAL HARRY FEEKEN 2 - 254 UNIDADES

abaixo de 22°C e a dos meses mais frios é inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que o

lote do empreendimento possui ventilagao e iluminagao natural constantes em sua totalidade,

sem interferéncias por correntes de ar, devido principalmente a grande dimensao do terreno, e a
presenca do Canal Extravasor do Rio Iguagu, na por¢ao norte.

Figura 8. Testada do terreno com frente para a R. Harry Feeken

Y

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 9. Testada do terreno com frente para a R. Jalton Laffitte Cordeiro

(Fonte: Google Street View, 2023)

Figura 10 Fundos do terreno, observado da R. Jalton Laffitte Cordeiro

(Fonte: Google Street View, 2023)

2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo comabase cartografica fornecida pela Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal
de Sao José dos Pinhais (2018-2023) representada na figura a sequir, e confirmado pela visita
técnica realizada no local para a implantagao do empreendimento, observou-se que a regiao do
entorno é atendida pelas redes de iluminagao publica e de telefonia fixa, bem como pela coleta
municipal de lixo doméstico e abastecimento de energia elétrica, cuja possibilidade de extensao
para atendimento ao condominio proposto foi atestada através do Parecer de Viabilidade
Técnica/Operacional emitido pela Companhia Paranaense de Energia - Copel, em resposta ao
protocolo de n?01.20246423091767, que segue nos anexos do presente Estudo.

BO in Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais/PR
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Ainda, na base cartografica citada (PMSJP, 2018-2023), consta que a regido também ¢ atendida
tanto pela rede de abastecimento de agua como pela rede coletora de esgoto, com possibilidade
de ligacdo de ambas as redes para atendimento ao empreendimento, mas com necessidade de
ampliagao darede de distribuicao de agua, conforme a Carta Resposta ao protocolo n222.176.613-
0 expedida pela Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, em anexo a este relatério.

Apds a anuéncia da atividade pretendida, a empresa executora sera responsavel pela aprovagao
dos projetos técnicos e implantagao de toda a infraestrutura necessaria ao empreendimento,
como é exigido pelos 6rgaos publicos supracitados, cujo custo de obra e prazo de execugao
serao definidos ap6s a apresentacao e analise do Projeto definitivo.

" Lote do Empreendimento /. Rede de Abastecimento de Agua(Sanepar)
O Rede de Energia Elétrica(Copel) /" Rede de Esgotamento Sanitario (Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018-2023 / Google Earth, 2024 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagdo urbana vigente, a Lei Complementar n2 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sao José dos Pinhais), o lote do empreendimento encontra-se em parte na
Macrozona de Ocupacao Prioritaria, e parte na Macrozona de Preserva¢ao Ambiental, devido a
proximidade com o Canal Extravasor. A Macrozona de Preservagao Ambiental corresponde as
"dreas improprias @ ocupagdo urbana”’, com o objetivo de preservar os cursos d'agua, as areas de
matas e paisagens significativas existentes na regido, enquanto a Macrozona de Ocupagao
Prioritaria é caracterizada pela area “que abrange bairros de maior intensidade de ocupacdo e
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verticalizacdo, onde se fazem necessdrias a otimizacdo e a racionalizacdo da infraestrutura
existente, o equacionamento das dreas de sub-habita¢do e o incentivo @ mescla de atividades”, e
possui 0s seguintes objetivos, conforme estabelece o Paragrafo unico, Artigo 28 da lei:

Pardgrafo unico. A Macrozona de Ocupacdo Prioritaria tem como objetivos:

| -estimular a ocupagdo com a promogdo imobilidria, o adensamento populacional e
as oportunidades para habitagdo de interesse social;

Il - combater a retengdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua
subutilizagdo ou ndo utilizagdo;

Il - definir um modelo de ordenamento territorial que integre uso do solo, sistema
vidrio e transportes e facilite a diversidade de usos e atividades;

IV - promover a abertura de novas dreas de adensamento e de localizagdo de
atividades geradoras de emprego em locais potencializados pelos investimentos
publicos;

V - promover a regularizagdo fundidria e urbanistica, com especial destaque aos
locais de populagdo de baixa renda;

VI - recuperar e revitalizar a regid@o central, com vistas a resolver os problemas de
saturacgdo de infraestrutura e degradacdo do ambiente construido.

A Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes (Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo), por sua
vez, define que o lote do empreendimento esta inserido na Zona Residencial 3 - ZR3,
correspondente as areas com predominancia do uso habitacional de média densidade. Ainda, por
fazer testada para a Rua Harry Feeken, o lote também possui parametros de uso e ocupacgao de
solo classificados como Eixo de Comércio e de Servigo 1- ECS], a qual “corresponde as vias cujo
objetivo é receber principalmente empreendimentos de uso comercial e de servigos”. Para o uso dos
parametros previstos para o ECST, a principio, o empreendimento deve atender ao Paragrafo 12do
Artigo 72 da Lei Complementar n2107/2016 e alteragoes:

§ 1° Consideram-se como integrantes dos eixos, e sujeitos aos parG@metros dos
mesmos, os lotes com testadas a via definidora do eixo, numa faixa mdxima paralela
a testada do imével de 100,00m (cem metros) de profundidade, atendidos os
pardgrafos 62 e 72 do artigo 6° desta Lei Complementar.

E conforme o Paragrafo 62, 0 empreendimento deve atender aos sequintes critérios:

Bogoni
ara

§62 Os imdveis integrantes dos Eixos de Comércio e de Servico 1, 2 e 3, que tenham
profundidade superior a 100,00m (cem metros) deverdo respeitar os pardmetros de
uso e ocupagao do solo da seguinte forma:

| - a drea conformada pela testada do lote e por uma faixa paralela a esta com
100,00m (cem metros) de profundidade deverd respeitar os pardmetros de uso e
ocupagado do solo definidos para os respectivos Eixos de Comércio e de Servigo;

Il - a drea excedente ao disposto no inciso | deverd respeitar os par@metros de uso e
ocupagdo do solo onde a por¢cdo do imovel estiver inserida de acordo com o Anexo |
- Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo.

Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
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Pela lei citada, o uso pretendido de CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL com acesso pelo Eixo de
Comércio e Servigo 1é considerado PERMISSIVEL, também por se tratar de uso habitacional com
mais de 50 unidades, cuja anuéncia para permitido foi deferida pelo Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU em resposta ao protocolo de n¢
202407043318642128, também comprovado pela Certiddo de Uso e Ocupacao do Solo n¢
279/2024, cujos pareceres seguem nos anexos deste Estudo, condicionado também a
apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga.

O Projeto do empreendimento respeitara todos os indices urbanisticos definidos pela legislagao
municipal vigente, considerando a ECS1, como a taxa de ocupacdo maxima de 60,00%, coeficiente
de aproveitamento de 2,50, taxa de permeabilidade minima de 25,00%, altura méxima de 8
pavimentos, recuo frontal minimo de 5,00 metros, bem como afastamentos laterais e fundos de

1,50 metros e densidade residencial alta, com o méximo de 250 unidades habitacionais por hectare.

Ademais, de acordo com informacgoes constantes na Consulta Amarela emitida pela Secretaria
Municipal de Urbanismo para o lote A-533, e que segue nos anexos deste Estudo, constatou-se
que o imdvel esta contido na Area de Sequranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso
Pena (SBCT), conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012, estando o
empreendimento sujeito ao parecer técnico do Centro de Investigacao e Prevencgao de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer). Além disso, o imoével encontra-se na
Area de Ruido Aeroportudrio referente a Curva de Ruido 65 dB (DNL), devendo atender ao
estabelecido no Plano Especifico de Zoneamento de Ruido - PEZR (INFRAERO, 2019), bem como
na area de protegdo do Aerddromo Afonso Pena (SBCT), “devendo respeitar e aprovar as alturas
maximas das edificagdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou mdoveis, tempordrias ou
permanentes - junto aos 0rgdos federais responsdveis pela sequranga da navegagdo aérea”.

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida, Nimero de Pavimentos e Unidades

O Projeto Arquiteténico do Residencial Harry Feeken 2, classificado pela Lei Complementar n?
107/2016 e alteragcoes como Condominio Edilicio Vertical, encontra-se em fase de estudos e
viabilidade técnica, sob autoria do Arquiteto e Urbanista DANIEL DELLA GIUSTINA DOS REIS (CAU
A51.207-9), e contempla 4 blocos em parede de concreto com 8 pavimentos cada, totalizando 254
unidades unifamiliares e area total a construir de aproximadamente 13.214,48m> Todas as
unidades est&o previstas com 2 dormitérios e area Util entre 42,38m? e 43,07m>

0 Artigo 185 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteracées (Codigo de Obras e Edificages do
Municipio de Sdo José dos Pinhais) estabelece ainda que, para habitagdes coletivas com mais de
15 unidades, devem ser previstas, no minimo 3% do total de unidades habitacionais adaptaveis ao
uso por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, correspondente a 8 unidades para o
empreendimento pretendido, concomitante as Normas Técnicas Brasileiras pertinentes a
Acessibilidade (NBR 9.050/2020).
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
RESIDENCIAL HARRY FEEKEN 2 - 254 UNIDADES

3.2.Horario de Funcionamento

Considera-se que o condominio funcionara 24 horas por dia, todos os dias da semana, visto o
carater residencial, com entrada e saida constantes de moradores e visitantes. Apos a
implantagao e consolidagdo do empreendimento, o proprio condominio podera elaborar um
regulamento interno para estipular os horarios de obras e recebimento de fornecedores e cargas,
em horario exclusivamente comercial.

3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional

De acordo com o Critério de Classificagao Econdmica Brasil adotado pela Associagao Brasileira de
Empresas de Pesquisas (ABEP), a classificagdo econémica da sociedade ¢ definida sequndo o
somatdério de pontuagao das variaveis indicadoras de renda e poder aquisitivo, conforme
demonstrado nas tabelas a sequir:

Tabela 1. Varidvel indicadora de renda: posse de bens duraveis
Quantidade

‘Trabalhadores domésticos

:Micrncomputador

‘Geladeira

'Lava roupa 0 2 4 6 6

Micro-o da 2 4

‘Secadora roupa 0 2 2 2 2
(Fonte: ABEP, 2024)

Tabela 2. Variavel ind. de renda: grau de instrugdo do chefe de familia e acesso a servigos publicos

‘Meédio completo / Superior incompleto

Servicos publicos

Néo

Rua_pavimemada 0 2
(Fonte: ABEP, 2024)
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Tabela 3. Classificagao socioecondmica com base na pontuacgao das variaveis indicadoras de renda, e
Renda Média Domiciliar por estrato socioeconémico

A 45-100 RS 26.811,68
B1 38 - 44 RS 12.683,34
B2 29-37 RS 7.017,64
Cl 23-28 RS 3.980,38
C2 17-22 RS 2.403,04
D-E 0-16 RS 1.087,77

(Fonte: ABEP, 2024)

Dadas as caracteristicas das unidades habitacionais, juntamente com o perfil da futura populagao
residente, com base no somatorio dos indicadores apresentados nas tabelas anteriores, pode-se
considerar que o empreendimento se volta, principalmente, a familias das classes B2 e Cl.
Segundo a ABEP (2024), que divide a populagcdo em seis estratos socioeconémicos, a classe B2
possui uma renda média familiar de RS7.017,64, e a classe C1 possui uma renda média familiar de
RS3.980,38, como mostra a Tabela 3. 0 empreendimento pode enquadrar-se em programas de
habitagcdo como o "MINHA CASA MINHA VIDA" do Governo Federal, possibilitando maiores
oportunidades a aquisicao por essas familias. E conforme dados fornecidos pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, o salario médio mensal dos trabalhadores formais no
Municipio de Sao José dos Pinhais para o ano de 2022 foi de 3,1 salarios minimos, e ao considerar
o valor do salario minimo de R$1.412,00, tem-se uma renda média mensal de aproximadamente
RS4.377,20, condizente com a faixa salarial a ser atendida pelo empreendimento proposto.

E por se tratar de empreendimento imobilidrio destinado a habitacdo, conclui-se que a
implantacao do condominio também acarretara o adensamento populacional. Conforme os dados
atualizados do ultimo Censo realizado para o Municipio de Sdo José dos Pinhais pelo IBGE no ano
de 2022, foi identificada a populagcdo de 329.222 pessoas, e o total de 117.004 domicilios
particulares permanentes ocupados, resultando a média de 2,8 moradores por domicilio.
Considerando o empreendimento com o total de 254 unidades habitacionais, calcula-se uma
meédia proporcional da futura populacao residente de 711 pessoas, que distribuidas
territorialmente na area total do lote do empreendimento, resulta uma densidade de 711 /
11.339,70m? = 627 pessoas por hectare. Considerando o célculo de densidade por unidades
habitacionais, tem-se 254 unidades / 11.339,70m? = 224 unidades habitacionais por hectare,
condizente e abaixo da densidade maxima permitida para o zoneamento da regiao - conforme a
Tabela de Parametros de Uso e Ocupac¢ao do Solo, Anexo Il da Lei Complementar n2107/2016 e
alteracoes, a densidade residencial maxima prevista para a ECS1é de 250 unidades habitacionais
por hectare, considerada como alta densidade.

3.4.Estacionamento e Acessos

De acordo com o Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais(Lei Complementar n2 105/2016 e alteracées), para
0 uso de Habitacao Coletiva - Condominio Edilicio Vertical, é exigida a proporgao de 1 vaga por

unidade habitacional, portanto, o empreendimento devera ter uma quantidade minima de 254 vagas.
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Ainda conforme o Anexo IX, para o caso de condominios com 20 unidades habitacionais ou mais,
devera ser acrescida a proporcao de 1vaga de visitantes para cada 20 unidades habitacionais, sendo
assim, devera contemplar no minimo 13 vagas de estacionamento para visitantes. Em Projeto,
inicialmente estao previstas ao todo 267 vagas, distribuidas ao longo do terreno.

O condominio tera 1 acesso de pedestres e 1acesso para veiculos exclusivamente pela Rua Harry
Feeken, sendo o acesso de veiculos com area de acumulagao minima de 10,00 metros, conforme
estabelece o Artigo 153 da Lei Complementar n?105/2016 e alteragdes(Codigo de Obras e Edificagdes
do Municipio de S0 José dos Pinhais).

3.5. Permeabilidade do Solo

O Residencial Harry Feeken 2, conforme legislagao municipal vigente, devera atender a uma taxa
de permeabilidade minima de 25,00%, equivalente a 2.834,92m? da area do terreno. De acordo com
o Projeto, o condominio possuira area pavimentada de vias internas, calcadas e acessos, € no
restante serdo implantados espacgos de cobertura vegetal (areas verdes), gramado ou pedrisco,
com o respectivo paisagismo, resultando em uma area permeavel de 3.511,71m” e respectivo indice
de 30,97%.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem é fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno, em
virtude da construcao das edificacoes, devido a alteracao da capacidade de absorgao de aquas
pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquiteténico encontra-se em fase de estudos e viabilidade
técnica, para posterior desenvolvimento legal paraaprovagao e encaminhamento e definigées dos
Projetos Complementares, dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Conten¢éo de Cheias. O
empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de Drenagem
das areas internas, memorial de calculo, planilha de dimensionamento das galerias e planta com
as bacias de contribuicao, para aprovacao da Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas -
SMVOP, juntamente com o processo de licenciamento e obtencao do Alvara de Construcao. O
projeto sera dimensionado considerando a proposta de implantagao, levando-se em conta os
indices pluviométricos da regido e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o
disciplinado escoamento das aguas, tanto da area edificada quanto dos patios, estacionamentos
e areas livres. O construtor implementara o sistema de drenagem exatamente conforme
especificado no projeto aprovado, garantindo assim sua eficacia.

Ainda, conforme o Artigo 172 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), também devera ser prevista no projeto de
instalagoes hidraulicas, aimplantacao de mecanismo de captagao e reuso das aguas pluviais, para
atividades gue nao exijam o uso de agua tratada.

3.7. Parametros Urbanisticos

0 empreendimento atendera a todos os pardmetros maximos e minimos dos indices urbanisticos
definidos pela legislagdo municipal vigente (Lei Complementar n2 107/2016 e alteragées), bem
como a outras legislacées e normas pertinentes.
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Tabela 4. Quadro Estatistico

RESIDENCIAL HARRY FEEKEN 2 - 254 UNIDADES

AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO 11.339,70 m?
NUMERO TOTAL DE UNIDADES 254
DENSIDADE RESIDENCIAL (maximo de 250 uh/ha) 224 uh/ha
BLOCO RESIDENCIAL - 12 PAV. (Area Computavel) x4 blocos 1.428,40 m?
BLOCO RESIDENCIAL - 12 PAV. (Area Ndo Computavel) x4 blocos 188,72 m?
BLOCO RESIDENCIAL - DEMAIS PAV. (Area Computavel) x7 pav. x4 blocos 9.998,80 m?
BLOCO RESIDENCIAL - DEMAIS PAV. (Area Nao Computavel) x7 pav. x4 blocos 1.321,04 m?
BLOCO RESIDENCIAL - CAIXA D’AGUA (Area Nao Computavel) x4 blocos 152,32 m?
OUTRAS AREAS (Area Nao Computavel) 125,20 m?
AREA TOTAL COMPUTAVEL 11.427,20 m?
AREA TOTAL NAO COMPUTAVEL 1.787,28 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 13.214,48 m?
AREA TOTAL EM PROJECAO 1.802,36 m?
TAXA DE OCUPAGAO (maximo 60,00%) 15,89 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (méaximo 2,5) 1,01

ALTURA MAXIMA (méximo 8 pavimentos)

8 pavimentos

AREA TOTAL PERMEAVEL (minimo 2.834,92m?) 3.511,71m?
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 25,00%) 30,97 %
AREA TOTAL DE RECREACAO (minimo 554,00m?) 859,50 m?
VAGAS DE ESTACIONAMENTO (minimo 267) 267 vagas
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA HARRY FEEKEN 5,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA HARRY FEEKEN 5,00 m
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA JALTON LAFFITTE CORDEIRO 5,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA JALTON LAFFITTE CORDEIRO 5,00 m

* Os dados da estatistica acima poderao sofrer alteragées no decorrer da analise do Projeto Arquitetdnico
legal junto a Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sdo Jose dos Pinhais - Departamento de

Gestao Urbana.
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NV

QUADRA 15 - JARDIM MONTE LIBANO

RESIDENCIAL HARRY FEEKEN 2 - 254 UNIDADES

Rua Harry Feeken, s/n - Bairro Afonso Pena - Sao José dos Pinhais/PR

MAPA 2: IMPLANTAGAO GENERICA DO EMPREENDIMENTO

Sem Escala
Fonte: Arquiteto e Urbanista DANIEL DELLA GIUSTINA DOS REIS - CAU A 51.207-9(2024)
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4. CARACTERIZAGCAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificacao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento, e seu
consequente adensamento populacional, levando-se também em consideragao as caracteristicas
locais existentes, sdo esperados impactos positivos e negativos na regidao do entorno, tanto para
a fase de implantacdo (fase de obras) como para a fase de operacdo (consolidagdo do
empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporéria (curto, médio ou longo
prazo)ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepgao destes impactos correspondem
as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sao classificadas em Area Diretamente
Afetada - ADA, Area de Influéncia Direta - AID e Area de Influéncia Indireta - All.

Considera-se que a Area Diretamente Afetada - ADA corresponde ao local do empreendimento
proposto, onde haveraaintervencao direta paraaimplantacao das instalagoes fisicas pretendidas,
e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades do empreendimento.

Segundo definicao do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta - AID se refere a
regiao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma primaria
sobre os espacgos urbanos e atividades cotidianas da populagao. Para o condominio residencial
proposto, a AID foi definida levando-se em consideracao, principalmente, os efeitos decorrentes
dos fluxos nas principais vias de acesso, bem como sobre os aspectos ambientais,
socioecondmicos, de infraestrutura e de uso e ocupacgao do solo, abrangendo as quadras mais
préximas, entre a Avenida das Torres, Rua Sao José, Rua Almirante Alexandrino, Rua David
Campista, e as margens do Canal Extravasor do Rio Iguagu - divisa com o Municipio de Curitiba.

A Area de Influéncia Indireta - All compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria, principalmente
na fase de operagao (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o conjunto habitacional pretendido, a
All foi definida levando-se em consideragdo os efeitos sobre o sistema viario (decorrente,
principalmente dos fluxos nas vias de distribuicdo e deslocamento para as outras regides), redes
de servigos e equipamentos publicos, e atividades socioeconémicas na regido. A area abrange boa
parte do bairro Afonso Pena, e parte dos bairros Boneca do Iguagu e Parque da Fonte, delimitada
pela Avenida das Torres, Avenida Rui Barbosa, Rua Tavares de Lyra, Rua Almirante Alexandrino,
Rua Professora Lourdes Gritter Bonin, Rua Dolovico Pissaia, Rua Francisco Zem, e as margens do
Canal Extravasor do Rio Iguagu - divisa com o Municipio de Curitiba.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
RESIDENCIAL HARRY FEEKEN 2 - 254 UNIDADES

Figura 12. Areas de Influéncia consideradas neste Estudo
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4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

O empreendimento esta localizado na porgao oeste do bairro Afonso Pena, proximo a divisa com o
bairro Bonecado Iguagu e com o Canal Extravasor do Rio Iguagu, divisa com o Municipio de Curitiba.
O bairro é majoritariamente residencial, caracterizado principalmente por habitagoes
unifamiliares e habitagdes coletivas, correlatas ao condominio pretendido, mas também
apresenta uma variedade de estabelecimentos comerciais, de prestacao de servigcos e alguns
industriais, concentrados principalmente em vias de importante conexao do Municipio de Sao
Joseé dos Pinhais, como a propria via de acesso - a Rua Harry Feeken, a Avenida das Torres, a Rua
Almirante Alexandrino e a Avenida Rui Barbosa.

Em consonancia com as atividades identificadas in loco, o bairro Afonso Pena é abrangido por 5
zoneamentos, conforme a Lei Complementar n2 107/2016 e alteracoes: Eixo de Comeércio e de
Servigco 1 - ECS]1, Eixo de Comércio e de Servico 2 - ESC2, Zona Residencial 3 - ZR3, Zona
Residencial 4 - ZR4, e Zona Especial de Ocupacao Restrita 1- ZEORI.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
RESIDENCIAL HARRY FEEKEN 2 - 254 UNIDADES

Figura 13. Zoneamento incidente no bairro Afonso Pena
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(Fonte: Geo SJP, 2023)

Figura 14. Atividade residencial no entorno imediato do empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Figura 15. Condominios correlatos nas areas de influéncia do empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 16. Comércio e servigo existente no entorno da regiao, na Av. das Torres

== 75 5- = EESgEae |
(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

O empreendimento esta previsto com acessos exclusivos pela Rua Harry Feeken, classificada como
Via Coletora pela Lei do Sistema Viario do Municipio de Sdo José dos Pinhais (Lei Complementar n®
152/2022), atualmente com caixa de 20 metros, segundo o Levantamento Planialtimétrico
supracitado, com duplo sentido, pavimentagao asfaltica, com calcadas, meio-fio e ciclovia
implantados. A Rua Harry Feeken também é classificada como Via de Conexao pelo Sistema Viario
Metropolitano estabelecido pela Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parand - AMEP(2023), com
previsao de caixa de 25 metros.

O lote do empreendimento também possui testada para a Rua Jalton Laffite Cordeiro, classificada
como Via Local pela lei citada, e é atingido na porgao nordeste pela diretriz viaria municipal de
prolongamento da via - caracterizada como AFP[09], com largura de caixa prevista de 14,00 metros,
confirmado pela Informagao DIVINFRA n2 190/2024 emitida pelo Departamento de Planejamento
Territorial Urbano - DPTU, Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sao José dos
Pinhais, em resposta ao protocolo de n® 202405202719411490, que segue nos anexos deste
Estudo. Contudo, tal diretriz ndo interfere no desenho terreno e sera respeitada pelo projeto
do empreendimento.
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As principais rotas para acesso ao condominio pretendido, através da Rua Harry Feeken, se darao

principalmente pela Avenida das Torres e Rua Joaquim Nabuco, além da Rua Aimirante Alexandrino

e a Avenida Rui Barbosa. Seguem na sequéncia as fotos das vias citadas, para verificagao das
condictes de pavimentagao, acessibilidade, iluminagao e mobiliarios urbanos existentes.

Figura17. R. Harry Feeken, em trecho defronte ao lote do empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura18. R. Jalton Laffite Cordeiro, em trecho defronte ao lote do empreendimento

- /

(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura19. Av. das Torres, via de distribuicao
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Figura 20. R. Joaquim Nabuco, via de distribuigao

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 21. R. Aimirante Alexandrino, via de distribuicao

(Fonte: Google Street View, 2023)

Figura 22. Av. Rui Barbosa, via de distribuigao

(Fonte: Google Street View, 2024)
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4.4.Geracao de Trafego

Para a fase de implantagcao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego a
ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e maquinarios para a execugao
da obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de amenizar o impacto,
as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser realizadas fora dos horarios
de pico do transito local, com areas de manobra, carga e descarga, e estacionamento dos
mesmos no interior do terreno, de modo a nao obstruir as vias publicas, e possibilitado pela grande
dimensao do terreno. Supoe-se também que havera fluxos de veiculos particulares decorrentes
de parte dos funcionarios que irdo operar no pico de obra, em horario comercial (possivelmente
das 08h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana), bem como a demanda por transporte publico e/ou
servigo de fretamento para o deslocamento dos demais funcionarios e colaboradores.

Para a fase de operagao, considerando a ocupacao maxima de 254 familias e a populacao
estimada de 711 pessoas, a principio haveria o aumento proporcional de fluxo diario na regiao de
pelo menos 254 veiculos automoveis, além dos veiculos resultantes das vagas de visitantes.
Porém, deve-se considerar pelo perfil econémico dos futuros moradores, que parte da populagao
ira utilizar o transporte publico coletivo, parte ira se deslocar a pé, além da possibilidade de
deslocamento por bicicletas - facilitado pela ciclovia existente na via de acesso, servico de
fretamento e compartilhamento de automodveis. Ressalta-se inclusive, que o alto custo para a
aquisicao e manutengao de um veiculo proprio, somado a facilidade de deslocamento por outros
meios de transporte, reduz a quantidade esperada de circulagdo de veiculos decorrentes do
empreendimento. Estima-se ainda, que os fluxos maiores de deslocamento se darao em horarios
de pico(possivelmente nos dias Uteis, entre 7h00 e 9h00 e 17h00 e 19h00).

Na fase inicial de operagao, também pode-se considerar um fluxo maior de caminhdes para
mudanca, instalagao de mobiliario e fornecedores, que deverao ser realizados dentro do horario
comercial, e regulamentado através de um Regimento Interno do Condominio. Ademais, também
havera o fluxo decorrente da contratacao de funcionarios e servigos, como porteiros, funcionarios
de limpeza, e servicos terceirizados no interior dos apartamentos.

4.5.Transporte Coletivo

Conforme informagdes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisado de Informacdes e Monitoramento, Secretaria Municipal de Urbanismo da
Prefeiturade Sdo José dos Pinhais(2018-2023), em conjunto com consultaaositinerarios de linhas
do transporte coletivo das empresas Auto Viagdo Sao José dos Pinhais (2023) e Auto Viagao
Sanjotur (2023), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta e Indireta o empreendimento é
atendido por 21 linhas de onibus, sendo 7 linhas metropolitanas (Urano/ Guadalupe; Terminal
Afonso Pena/ Terminal Boqueirao; Aeroporto/ Terminal Boqueirao; Braga/ Guadalupe nos dois
sentidos; Quissisana/ Guadalupe; e Sdo José dos Pinhais/ Guadalupe)e 14 linhas urbanas(Terminal
Central/ Terminal Afonso Pena nos dois sentidos; Terminal Afonso Pena/ Ina/ Apolo/ Aviagao;
Terminal Afonso Pena/ Fatima/ Riacho Doce nos dois sentidos; Terminal Afonso Pena/ Renault;
Terminal Afonso Pena/ Jurema; Terminal Afonso Pena/ Independéncia; Terminal Afonso Pena/
Jardim Primavera; PIT Praga da Juventude/ Centro; Terminal Central/ Aeroporto; Terminal
Central/ Monte Libano; Bairro a Bairro 1e 2). Em consulta aos itinerarios das linhas das empresas
citadas, nao foram constatadas linhas rurais atendendo ao empreendimento nestas areas de
influéncia. As vias por onde passam os itinerarios das linhas citadas sdo mostradas no Mapa 3 a
sequir.
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Os abrigos de 6nibus mais proximos estao localizados na Rua Harry Feeken, a aproximadamente
30 metros do acesso previsto ao empreendimento.

Figura 23. Abrigos de énibus mais proximos ao empreendimento, na R. Harry Feeken
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(Fonte: Google Street View, 2024)
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4.6.Demanda por Servigos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

De acordo com o ultimo Censo realizado pelo IBGE para o Municipio de Sdo José dos Pinhais(2022),
foi identificada a média de 6,4 % da populagao total (329.628 habitantes) estar na faixa de 0 a 4 anos
de idade (21.137), e de 14,3% estar na faixa de 5 a 14 anos (47.016). Considerando a populagao
residente estimada de 711 pessoas que habitara o empreendimento, calcula-se, portanto, a média
proporcional de aproximadamente 46 pessoas na faixa de 0 a 4 anos, e 102 na faixade 5 a 14 anos.

E conforme dados da Sinopse Estatistica da Educagao Basica realizada pelo Instituto de Estudos e
Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira - INEP para o ano de 2022, foi constatada no Municipio de
Sao José dos Pinhais a média de 17 alunos por turma para o ensino infantil, e de 25 alunos por turma
para o ensino fundamental (considerando-se a média entre o total de matriculas efetivadas e a
quantidade total de turmas disponibilizadas pelos equipamentos publicos de ensino). Ao estimar
que cada sala de aula possua aproximadamente 45,00m? tem-se a proporcédo de 45,00m? / 17
alunos =2,65m? por aluno para o Ensino Infantil, e de 45,00m?/ 25 alunos = 1,80m? por aluno para o
Ensino Fundamental. Portanto, o empreendimento ird4 gerar uma demanda de 46 x 2,65m? =
121,90m? no Ensino Infantil, e de 102 x 1,80m? = 183,60m? no Ensino Fundamental.

Conforme a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEQ SJP, 2023), em
conjunto com informagcdes atualizadas pela Secretaria Municipal de Educacao, e visitas aregiao, foi
constatado 1 equipamento publico educacional na Area de Influéncia Direta - AID do
empreendimento: Centro Municipal de Educacdo Infantil - CME|I Monte Libano. Na Area de
Influéncia Indireta - All, foram constatados 9 equipamentos publicos educacionais: Colégio
Estadual Afonso Pena; Colégio Estadual Padre Antdnio Vieira; Escola Municipal Professora
Genoveva Sicuro de Brito; Escola Municipal Anténio Nunes da Rocha Rios; Escola Municipal
Professora Lourdes Bonin; Escola Municipal Castro Alves; CMEI Julia Pallu Zen; Centro Municipal de
Atendimento Especializado - CMAE Paulo Freire; e CMEI Tio Joao.

Ressalta-se que o calculo apresentado considera o empreendimento no momento de sua
ocupacao maxima, e que todas as familias residentes possuirao filhos entre 0 e 14 anos. Ademais,
nao é possivel, nesta etapa, atestar de forma precisa a quantidade de pessoas que de fato
necessitarao de equipamentos publicos de educacao.

Na questdo da area da saude, em consulta a base cartografica anteriormente citada (GEQ SJP,
2023), em conjunto com informacgdes atualizadas pela Secretaria Municipal de Salde, foi
constatado que o equipamento comunitario de saude mais proximo corresponde a Unidade Basica
de Saude - UBS Parque da Fonte (publica), localizada na All a uma distancia aproximada de 2,7
quildbmetros do acesso previsto ao empreendimento. Conforme o Plano Municipal de Saude de Sao
José dos Pinhais 2022 - 2025 (com Ultima atualizacdo em 27 de margo de 2024), a UBS Parque da
Fonte atualmente conta com 3 Equipes da Estratégia de Salude da Familia - ESF (Porte ) e,
considerando o atendimento médio de cada Equipe de Saude de 3.500 usuarios, tem-se uma
cobertura total de atendimento de 10.500 usuarios. Portanto, para o atendimento da futura
populacao moradora no empreendimento, estimada em 711 pessoas, seria necessario 6,8% a mais
da capacidade total das Equipes do Programa da Saude da Familia da regido.

Ainda, seguindo o Programa de Requalificagdo de Unidades Basicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2023), para a UBS com capacidade de abrigar 3 Equipes de Atengao Basica,
como a UBS Parque da Fonte, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS IlI) com
aproximadamente 505,00m? Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento na regiao
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de 505,00m?(Porte IIl) / 10.500 usuarios (demanda total de atendimento para 3 ESF) = 0,05m? por
pessoa atendida. Portanto, verifica-se que o empreendimento ira gerar uma demanda de 711
pessoas x 0,05m?* = 35,55m? de uma Unidade Béasica de Saude da regido.

Deve-se ressaltar que os calculos apresentados consideram o empreendimento no momento de
sua ocupa¢ao maxima, além disso, estima-se que os futuros moradores que irao adquirir as
unidades residenciais através de programas habitacionais, como o Minha Casa Minha Vida,
obtém empregos formais, e que a maior parte das empresas oferece Planos de Satude
particulares a seus funcionarios, reduzindo-se, portanto, a demanda por uso do sistema ptblico
de saide.

Com relacao aos demais equipamentos comunitarios, em consulta a base cartografica supracitada
e cadastro de equipamentos (GEQO SJP, 2023), foram identificados 5 equipamentos publicos
comunitarios na AID do empreendimento, todos de esporte e lazer: Parque Pastor José Pimentel
de Carvalho com Academia da Terceira Idade; Parque Infantil da Planta Sdo José; e Cancha de
Futebolde Areiae Academiada Terceiraldade da Planta José e Palmira Bot. Alémdisso, ha o Parque
Linear do Rio Ressaca, localizado a sudoeste do condominio pretendido.

Na All_do empreendimento, por sua vez, foram identificados 22 equipamentos publicos
comunitarios, sendo 2 de cunho social (Centro de Referéncia da Assisténcia Social - CRAS Parque
da Fonte; e Conselho Tutelar Afonso Pena), e 20 de esporte e lazer (Academia da Terceira Idade e
Parque Infantil do Jardim Santos Dumont I; Cancha de Futebol de Areia, Pista de Skate, Academia
da Terceira Idade e Parque Infantil do Conjunto Residencial Jupiter; Cancha de Futebol de Areia,
Academia da Terceira Idade, e Parque Infantil do Conjunto Residencial Urano; Parque Infantil do
Conjunto Residencial Urano II; Cancha de Futebol de Areia e Parque Infantil na Rua Almirante
Alexandrino; Quadra Poliesportiva, e Cancha de Futebol de Areia da Planta Dona Leonor; Academia
da Terceira Idade, e Parque Infantil do Jardim Monte Claro; e Parque da Fonte, com Pista de
Caminhada, Academia da Terceira Idade, e Parque Infantil).

Todos os equipamentos citados sao elencados no Mapa 4 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

0 Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serve de instrumento de analise do projeto apresentado
de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigadoras que compatibilizarao o
aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o
crescimento urbano e garantir as condigoes minimas de ocupacao dos espagos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanacgao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade do
empreendimento e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia (AID e All), é
possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanga, tanto positivos quanto
negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigées atuais (ambientais, paisagisticas,
econdmicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagcao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os critérios
a sequir, e as medidas compensatorias/ mitigadoras/ potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e 0 método matriz de interacdo (onde sdo consideradas as agdes do projeto e os
componentes afetados).

Critérios de classificagao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga;
b. Neutro: nao interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do empreendimento e
daareadeinfluéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazo de Execugao: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apos o término da acdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apos certo periodo de tempo do término da agédo (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agao(anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcdo, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatoria, quando
o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao por meio de
outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento
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material particulado preferéncia em periodos sem a ¢
; X X X . - X = acompanhamento
paralinhas de intemperies; L 40 Servicos
drenagem ajusante Implantagao de valas de carreamento; Gos.
Implantacao de barreiras de siltagem.
Importagao/exportacdo de material (se
Aterro com necessario, a ser definido pelo Projeto de
. importagao/ Terraplenagem) conforme Licen a
Topografia po agao X X X .e aplenage ).C.O orme Licenga X > -
exportacao de Ambiental a ser emitida, e transporte por L
material empresas devidamente cadastradas no
Municipio.
Execucao exata do sistema de Drenagem . N
. Escoamento = . - 5 Fiscalizacao e
Sistema de . e Contengao de Cheias conforme Projeto o
superficial das X X X P X = acompanhamento da
Drenagem . . a ser aprovado pelos 6rgaos L ~
aguas pluviais execucao.
competentes.
Realizacao das obras em horarios diurnos
~ , ré-determinados, dentro do horério a
Geragao de Ruidos X X X P ; . . X = -
comercial (possivelmente das 07h30 as i
17h30 nos dias Uteis da semana).
Manutengao
Contaminacao do Remocao do excesso de concreto das preventiva e corretiva
inag formas para evitar vazamentos; . de equipamentos e
solo e aguacom . - o R
) . X X X Lavar os equipamentos utilizados em X = magquinas;
residuos de cimento - - . L . A
e concreto locais apropriados (caixas separadoras de Fiscalizacao e
. oleo e areia). acompanhamento
Execucgao das obras dos servicos.
o3
Geragao de S . . + 5
- X X X Destinacdo conforme legislacao vigente. X am -
efluentes sanitérios Pl
w a
Geracao de < < .
empreqos Contratacao de mao-de-obra através do o
Pregos X X X SINE local, e empresas prestadoras de X = ==
temporarios diretos A . |
" servicos locais.
e indiretos
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5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operacao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura

L a o
Efluentes de Aumentp no Ligacdo darede colletlora de gsgoto para - %
volume regional de atender ao condominio (confirmado pela Q2o -
Esgoto b
esgotos Carta Resposta da Sanepar). 57
Aumento na Aumento da Ampliagao da rede de abastecimento de a8 Reuso de d4guas
Demanda por demanda paracom agua para atender ao condominio + 5 conforme legislagao;
Abastecimento de arede publicade (confirmado pela Carta Resposta da % 2| Programade Educagéo
Agua aqua Sanepar). laf (&, Ambiental.
Aumento na Aumento de Armazenamento temporario em local '?;. 8
Demanda por volume de lixo adequado, e separagao conforme normas Q@ -
Coleta de Lixo produzido na regiao municipais. =z
AT (10 Ligacao de rede de energia elétrica para a8
Demanda por consumo de fa: 3
Energia Elétrica energia elétrica na alitemelel &l eendomia (eenare EE N
i Parecer de Viabilidade da Copel). =
regiao
Aumento no Ligacao de rede conforme demanda de S
Demanda por - f b=4
; consumo de cada residente futuro, a ser realizado por g -
Telefonia s R
telefonia fixa empresas particulares. o
Aumento do fluxo Elaborac;?o de PrOJ'eto de Drenagen] e )
P . Contencao de Cheias para aprovacao o
hidrico nas galerias Untoas taria Municioal de Viacs = =
Impermeabilizagdo de 4gua pluvial juntoa ecr%barla ng;f;lpa e Viacaoe ]
do Solo ras Publicas.
Permeabilidade do Respeito as legislagdes municipais e % .
solo parametros urbanisticos. L

Equipamentos de
Educacao

A demanda por equipamentos de
educacgao dependera da quantidade real
de futuros residentes com idades de 0 a

14 anos, e que nao irao frequentar

colégios particulares.

Equipamentos de

Os futuros residentes poderao ter Planos
de Saude particulares, reduzindo-se,

Sociais

na regiao que poderao atender ao
empreendimento.

Equipamentos de
Lazer

Ha 25 equipamentos de esporte e lazer
naregiao, que poderao atender ao
empreendimento;

Previsao de uma area interna do
condominio para atividades de lazer e
recreagao.

EMPREENDEDOR + PODER PUBLICO

. Saude portanto, a demanda por uso do sistema
Equipamentos publico de saude.
Publicos e Ha 2 equi R itar o -
Comunitarios EPTU R R, 42 equipamentos comunitarios sociais

5.2.2.Impactos na Fase de Operacao: Sistema Viario

Aumento no fluxo Verificar junto aos 6rgaos competentes
Capacidade das de veiculos na anecessidade de possiveis instalagdes OZ-' _
Vias Publicas regiao e principais e/ou adequacdes para atender anova L
vias de distribuigao demanda a ser gerada pela atividade.
Previsdo de estacionamento interno com
Demanda para vagas obedecendo a proporgao e areas a
Estacionamento estacionamento de minimas previstas na legislagao = =
veiculos municipal vigente, tanto para moradores
como para visitantes.
. Previsao de acessos adequados com .
Entradas e saidas . N o
Acessos . area de acumulacao, conforme = -
de veiculos L |
demandas exigidas.
Foi verificado que nas Areas de =)
Aumento na A N o
- Influéncia o condominio é contemplado + 5
Transporte Publico demanda para . - - oo ==
transpoorte publico por 21linhas de 6nibus, que poderéo =5
P P atender aos futuros residentes. ) &
Implantagao de calgadas acessiveis nas
Aumento do testadas do empreendimento;
Circulacao de numero de Aquecimento do comércio local; DZ_' _
Pedestres pedestres na Maiores condigoes de seguranca L
regiao decorrentes da ocupagao de um grande
vazio urbano.
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5.2.3.Impactos na Fase de Operacao: Morfologia Urbana

Gabarito da . . s
P 0 condominio possui altura maxima de 8
edificacdo . L .
. - pavimentos, dentro do limite imposto o
Volumetria condizente com o R = -
pelos parametros do zoneamento (ECS1) w
entorno e coma da legislagao vigente
atividade 9 gente.
Interferéncia na Disposicao dos blocos obedecendo aos
lluminagao e iluminagao e recuos e afastamentos minimos DZ-' _
Ventilagado ventilagao natural obrigatorios, conforme legislacao i
no entorno municipal vigente.
Interferéncia nas Verificar necessidade de aprovacao do 2 g
Patriménio areas de empreendimento junto ao Instituto do 5 _
Historico patrimoénio Patriménio Historico e Artistico g
histérico Nacional - IPHAN. wa
= Compatibilidade da 0 empreendimento condiz com as o
Uso e Ocupacao do L L s o
Solo atividade com a atividades prioritarias pelo zoneamento E =
regiao do entorno previsto na legislacao.

5.2.4.Impactos na Fase de Operacdo: Aspectos Socioecondomicos

Contratagao de funcionarios para o %
Geragao de condominio (nos cargos de portaria, =
Emprego empregos diretos limpeza, zeladoria e manutengao); =) -
e indiretos Estimulos ao comércio e servigo %
existentes naregiao. O
Receita tributéaria e e
implemento da Arrecadacao tributaria municipal =
economia local e através do IPTU, para todas as 254 =
Renda o . . . . o —
estadual devido a unidades residenciais previstas no g
geracao de empreendimento. o
. o
tributos
. o
Por se tratar de empreendimento 8
residencial, havera uma densificagao no w
Aumento da . =)
Adensamento . lote e, conforme os calculos =
. densidade , X - ] -
populacional - apresentados, esta condizente ao indice I
populacional . . o
maximo permitido pelo zoneamento a
(alta densidade). =
L =
L Tanto de pontos comerciais a venda, de =
s Valorizagao ~ A 5=
Valorizacao F locagao, terrenos e residéncias,
S Imobiliaria do R - . o =
Imobiliaria - estimulando a ocupagao dos vazios o
entorno proximo - : o zZ
urbanos ainda existentes naregiao. 8
o
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5.2.5.Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Ambientais

Paisagismo e . - . .
Aot ; P Respeito aos indices minimos de a -
Paisagismo respeito aos indices I =
de permeabilidade permeabilidade de solo. L
Comprometimento
Ventilacao e daventilagao pelas Respeito aos afastamentos minimos DZ_' .
lluminagao construgoes e/ou exigidos. L
sombreamento
Poluica - S R . .
. _ roluiacou A atividade habitacional nao ira interferir o
Qualidade do Ar interferéncia na - - = -
qualidade do ar local negativamente na qualidade do ar. L
Geracao de Ruido
Ruido (populagao, veiculos, Nao se trata de empreendimento gerador DZ_' .
equipamentos de de ruido. L
uso permanente)
Se necessério, sera feita a terraplenagem
para aregularizacao e nivelamento do solo, a Fiscalizacao e
Topografia Cortes de terreno conforme projeto a ser devidamente = acompanhamento
analisado e aprovado pelos érgaos dos servigos.
competentes.
o Alteracao nas ~ . - - i
Floristico/ diversgi:dades Nao foram identificadas espécies arboreas a
Arborizagao e floristica e faunistica no local paraimplantagao do E =
Faunistico . ; empreendimento.
nativas existentes
Respeito as . . .
le igla Ses Conforme Licencas Ambientais
Legislagées ambien%ais Eacionais pertinentes a serem devidamente emitidas DZ_' .
Ambientais estaduais e ' pelos 6rgaos competentes, para a correta [
municipais execugao do empreendimento.
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

0 Condominio Edilicio Vertical denominado até o momento de Residencial Harry Feeken 2, pretende
ser implantado em terreno localizado na por¢cao oeste do Bairro Afonso Pena, com previsao de
acessos exclusivos pela Rua Harry Feeken, e inserido em um Eixo de Comércio e de Servigo 1(ECST,
conforme a Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes). Em funcdo das caracteristicas das
intervencdes propostas, sao esperados impactos positivos e negativos, comumente existentes na
implantagao de grandes empreendimentos residenciais. Porém, como analisado ao longo deste
Estudo, verifica-se que aimplantagao do empreendimento ira proporcionar uma série de beneficios
para a comunidade e para o Municipio como um todo, ao atender a demanda habitacional e de
adensamento urbano de forma planejada e racional do territdrio, compativel com as caracteristicas
regionais ja existentes e planejadas pelo Poder Publico através do Plano Diretor Municipal, e dessa
forma, promovendo maior seguranca e valorizagao do entorno, ao ocupar um terreno que
atualmente configura um grande vazio urbano.

6.1. Avaliacao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantacao, todas as operacoes serao realizadas em horarios diurnos pré-determinados
(possivelmente das 07h30 as 17h30 nos dias Uteis da semana), dentro do horario comercial, conforme
estabelecido pela legislacao vigente, e sdo esperados impactos positivos no desenvolvimento
econdmico da regiao, por meio da contratagao de mao-de-obra, fornecedores e prestadores de
servicos da construgao civil locais.

Ademais, devera ser adotado um conjunto de praticas que busgquem minimizar os impactos
ambientais a serem gerados pelas obras de construgao civil, como o controle e correta manutencao
dos maquinarios de obra, e 0 gerenciamento responsavel e adequado dos residuos, com priorizagao
da reutilizagao de materiais resultantes da propria obra, através do Plano de Gerenciamento de
Residuos - PGRCC a ser previamente aprovado junto ao 6rgao municipal competente. Além disso,
estao previstas medidas para evitar impactos no sistema viario local, através da movimentacao de
cargas e descargas em horarios especificos e controlados, reduzindo a interferéncia no transito da
regido e garantindo uma circulagao mais fluida para a populacao. E conforme verificado nas Matrizes
de Impactos, as paradas e manobras de caminhdes, bem como os processos de carga e descarga de
material poderao ser realizados no interior do terreno, devido a grande dimensao do mesmo, de
modo a evitar a obstrugdo naviade acesso, e no canteiro de obras podera ser implantado um sistema
de “limparodas” para veiculos pesados, através de mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas, ou por
tambores de decantacdo. Destaca-se ainda, que ndao havera a execucao de subsolo para o
empreendimento pretendido e, por se tratar de terreno que ja se encontra relativamente plano,
os impactos decorrentes da fase de limpeza do terreno e terraplanagem serao minimos.

6.2. Avaliagao dos Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

Na Fase de Operacao e consolidagao do empreendimento, constata-se que o Residencial Harry
Feeken 2, por estar compativel com o perfil socioeconémico da populacao local, podera atender a
demanda por moradia do Municipio, através de um adensamento urbano planejado e alinhado com
as diretrizes do Plano Diretor Municipal, e dessa forma, contribuindo para um uso mais eficiente das
areasurbanas, reduzindo areas desocupadas(vazios urbanos) e ampliando a seguranca e a vitalidade
daregido, além de cumprir com a fungao social do lote.
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Ainda, é esperado o incremento da receita tributaria do Municipio de Sdo José dos Pinhais, através
da arrecadacao de IPTU de todas as 254 unidades habitacionais, fortalecendo a capacidade
financeira do Municipio para realizar investimentos em infraestrutura e servigos publicos que
beneficiem toda a comunidade. Esses recursos podem ser direcionados para areas prioritarias
como saude, educacao e mobilidade urbana, promovendo melhorias significativas na qualidade de
vida dos habitantes de Sao José dos Pinhais. Ademais, estima-se que o empreendimento ira gerar
empregos permanentes diretos e indiretos, fortalecendo o setor de servigos naregiao. Os empregos
diretos correspondem a contratacao de funcionarios para os cargos de apoio ao condominio, como
portaria, zeladoria, limpeza e manutencao, além a contratagdao de funcionarios e servigos
terceirizados no interior das unidades residenciais. Com relacdo aos empregos indiretos, serao
decorrentes dademanda no comeércio e prestadores de servigo nas areas de influéncia, paraatender
a futura populagao residente, como supermercados, farmacias, padarias, lojas e restaurantes.

E esperado ainda, o aumento do consumo de energia elétrica e agua, bem como o aumento da
geragao de efluentes e residuos solidos na regido, porém, essa demanda também resulta na
ampliagao da infraestrutura na Area de Influéncia Direta do empreendimento, que nao apenas
atendera ao empreendimento, mas também trara beneficios duradouros para as propriedades
vizinhas, assegurando uma infraestrutura moderna e eficiente para a regiao. atender a outros
imoveis vizinhos, conferindo, neste ponto, um impacto positivo. A atualizacdo das redes de
infraestrutura basica melhora as condicdes sanitarias e contribui para a preservagao ambiental,
elevando a qualidade de vida da populagao local. Quanto aos residuos solidos, os mesmos deverao
ser acondicionados em locais apropriados, com identificacao para a correta separacao, e de facil
acesso ao transporte publico de coleta, além da manutencao e limpeza periddica, de forma a evitar
possiveis contaminagoes e mau cheiro. Como uma medida mitigadora ao aumento do volume de
residuos gerado pelo empreendimento, o proprio condominio residencial, no momento de operagao,
podera promover programas de conscientizacao para a redugao de residuos, como por exemplo o
Programa “3 Rs da Sustentabilidade” Reduzir, Reutilizar e Reciclar, além do constante
monitoramento para correta separagao do lixo. O Programa “3 Rs", conforme explicado por VG
Residuos (2017), consiste nas seguintes agdes: diminuicio de residuos por consumo consciente e
reducao de desperdicios; reutilizagao dos produtos, ao dar nova utilidade para materiais que a
principio seriam descartados, e reaproveitamento de lixo organico por sistemas de compostagem:;
execucao da correta separagao do lixo para a posterior reciclagem.

Tendo em vista que a disposicao dos blocos residenciais obedece aos recuos e afastamentos
minimos estabelecidos pela legislacao urbanistica municipal, também adequado as caracteristicas
de adensamento determinadas pelo zoneamento estipulado para a regiao, pode-se atestar que a
possivel interferéncia na iluminagao e ventilagao natural existente na via de acesso e entorno da
regiao nao deve ser considerada um impacto a ser mitigado ou compensado. E por se tratar de
atividade residencial, ndo haveraimpactos negativos relacionados a interferéncia na qualidade do ar
local, bem como a geragao de ruidos.

Considerando o perfil da futura populagao residente, & esperado o acréscimo na demanda por
equipamentos comunitarios, porém, conforme relatado no decorrer deste relatorio, os calculos
apresentados da demanda estimada consideram o cenario com a ocupagao maxima do
empreendimento, e que todas as familias residentes possuirao filhos que irdao frequentar
equipamentos publicos de educagao. Ademais, considera-se que uma boa parte dos futuros
moradores que irdo adquirir as unidades residenciais possuirdao empregos formais, possivelmente
com Planos de Saude particulares, reduzindo-se, portanto, a demanda por equipamentos publicos
de saude daregiao.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Através do presente Estudo, pdde-se constatar que a implantacao do Residencial Harry Feeken 2
evidencia uma contribuicdo positiva para o Municipio de Sao José dos Pinhais e para o
desenvolvimento urbano sustentavel das areas de influéncia. Com uma abordagem responsavel, a
implantagao do empreendimento ira gerar mais beneficios que eventuais impactos negativos, os
quais serao cuidadosamente mitigados. A geragcao de empregos, o fortalecimento do comeércio
local, oincremento de receita tributaria e as melhorias em infraestrutura de saneamento sao alguns
dos efeitos positivos que fortalecem o desenvolvimento socioecondmico local. Além disso, o
condominio residencial ira promover um adensamento populacional planejado, em um local
compativel conforme estabelecido pelo Plano Diretor Municipal, oferecendo uma ocupagao
ordenada e uma infraestrutura de qualidade.

Ao se estabelecer um balanco entre os impactos positivos e negativos do empreendimento
estudado, considerando inclusive as actes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias
indesejaveis, pode-se concluir que a implantagao deste empreendimento no municipio atende
todas as exigéncias e indices previstos pelas legislagées municipais vigentes, respeitando e
preservando também os interesses publicos e ambientais.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta impactos positivos e
negativos para sua implantagao no local escolhido, e deve-se ressaltar ainda, que os impactos
identificados foram analisados considerando o momento de ocupacgao e adensamento maximo do
condominio, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos identificados, o
empreendedor propde analisar junto ao Municipio os itens elencados nas matrizes.
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Y Conselho de Arquitetura
{ e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 14991178

Nome Civil/Social: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 046.XXX.XXX-50
N2 do Registro: 000A691852

Razdo Social: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
Periodo de Responsabilidade Técnica: 19/07/2017 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 27 .XXX.XXX/0001-15
N@ Registro: 0000P)364762

N¢ do RRT: S114991178I00CT001
Data de Cadastro: 19/11/2024
Data de Registro: 19/11/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$119,61

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 21201481

Pago em: 19/11/2024

3.1 Servico 001

Contratante: RESIDENCIAL HARRY FEEKEN 2 SPE LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$4.500,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 57.XXX.XXX/0001-22
Data de Inicio: 16/09/2024
Data de Previsao de Término: 19/09/2025

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: HARRY FEEKEN
Bairro: AFONSO PENA

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 83040000

Ne: S/N

Complemento: IF 05.144.0005.0000
Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV para a implantacdao do empreendimento Residencial Harry

Feeken 2, cuja atividade é classificada como Condominio Edilicio Vertical, com previsdo de 4 blocos em parede de concreto,
com altura maxima de 8 pavimentos e total de 254 unidades habitacionais.
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Y Conselho de Arquitetura
Wl m R R e Urbanismo do Brasil
B RRT 14991178

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S114991178100CT001 RESIDENCIAL HARRY FEEKEN 2 SPE LTDA INICIAL 19/11/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n2 000A691852, na data e hora: 2024-11-19 19:19:29, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa

natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 20/11/2024 as 10:51:06 por: siccau, ip 10.244.11.28.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 05.144.0005.0000 Data: 13/05/2024

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA HARRY FEEKEN
Numero predial oficial: S/N

Bairro: AFONSO PENA Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: A533 Quadra: Sem informagao
Matricula: 49718 Oficio: 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 05.144.0005.0000 Data: 13/05/2024

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZR3 - Zona Residencial 3

Ocupacéo

Altura maxima (n° de pavimentos) - 4

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - média - 135

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 5 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 1,8

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR3

Habitacdo Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 05.144.0005.0000 Data: 13/05/2024

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

ECS1 - Eixo de Comércio e de Servico 1
Ocupacgao
Altura maxima (n° de pavimentos) - 8
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 25
Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5
Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60
Recuo Frontal minimo (m) - 5/0 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2,5
Potencial construtivo maximo a receber - 1,5

Os parametros dos Eixos de Comércio e de Servico sdo validos para os primeiros 100,00 metros de
profundidade do lote, conforme §6° do Art.6° da Lei Complementar n °107/2016, e alteragbes — Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Parcelamento minimo
Testada (m) - 15
Lote minimo (m?) - 450

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ECS1

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitagao Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 05.144.0005.0000 Data: 13/05/2024

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restricbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposi¢des dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 05.144.0005.0000 Data: 13/05/2024

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposicdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do do artigo 29 da
Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deveréo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-8o a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposicoes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposicdes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extragcao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagdo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a constru¢cdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagéo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicacao de restricobes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo até a cessacido das
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operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevengcdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aerondautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

AREA DE RUIDO AEROPORTUARIO

Este imdvel esta contido na Area de Ruido Aeroportuério referente & Curva de Ruido 65 dB (DNL), conforme
Portaria n® 2.342/ SPO, de 26/07/2018, da Agéncia Nacional de Aviagdo Civil/l ANAC para o Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT). O uso do solo (atividade) pretendido para o imével esta sujeito a aplicacao
de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequagdo se adotado o devido isolamento
acustico até sua proibicdo, devendo, portanto, atender ao estabelecido no Plano Especifico de Zoneamento de
Ruido - PEZR (desenvolvido pela INFRAERO, registrado em 08/02/2019, disponivel em https://
transparencia.infraero.gov.br/wp-content/uploads/2019/03/PEZR-SBCT-2018-RELAT %C3%93RIO-assinado.pdf).
Todos os usos listados na Tabela 1 do PEZR foram reclassificados conforme a Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagédo do Solo do Municipio vigente (LZUOS - Lei Complementar n°107/2016 e alteragdes) e esta disponivel
no Portal da PMSJP.

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, dever&o
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projecéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estaréao
sujeitos, além da demarcacgao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doacao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele érgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a defini¢do da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de segurancga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

AERODROMOS

Este imdvel esta contido na area de protegao do Aerédromo Afonso Pena (SBCT), devendo respeitar e aprovar
as alturas maximas das edificacdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou mdveis, temporarias ou
permanentes - junto aos 6rgaos federais responsaveis pela seguranga da navegacgao aérea (conforme Portaria
n°® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aerondutica - artigo 110) sendo, no caso, junto ao DECEA -
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| CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.br/aga). |

INFORMACOES

1. Para a supressao de vegetagéo e/ou corte de arvores isoladas é necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolu¢dao Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagao nem a utilizagcdo das areas de preservagdo permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, &
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo
o0rgédo ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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IMOVEL:- O terreno designado LOTE A-533, com a 4rea de 11.339,70m’,, déntro das seguimtes me-{
didas e confrontagdes:- 104,00 metros de frente para a rua Harry Feeken 142,00 metros da|~" -
frente aos fundos pelo lado direito de quem da rua olha para o terreno, confrontando com
propriedade de Richrdo Saboia Khuri e Anibal Khuri Jr.; 110,00 metros pelo lado esquerdo,
divide com propnedade de Bosca- Distribuidora de Asfa]tos S.A € 93,50 metros na linha de
fundos, onde confronta com o lote A-534. Indlcag:ﬁo Fiscal 05.01444.03.0000. Obs.:- Lote
esse oriundo da Subdivisdo da area de 60.937 ,00m’. , situada no lugar BANHADO, neste
Municipio. MM ORGANIZACAO CONTAB]L RAZAQ S/C. LTDA., pes-
soa juridica de direito privado, com sede e foro na rua Amintas de Barros n° 581, em Curiti-
ba-Pr., inscrita no CGC/MF 75.163.915/ 0001-17. TITULO AQUISITIVO - Reglstrado
neste Canono sobn’l e 7 da matncula 19.070,do livro 2, em 06.01.82 e 26.07.95. Séo José|
7 s Oficial.-.-.me o mm o mmmmem i = e o

: tabehﬁo de Curifiba-Pr., em 11 d&Zsetembro de
1 995 as fls. 132, do livro 569, Organizagdo Contabil Razio S/C. Ltda., ja qualificada, re=
presentada por seu socio gerente Ludovico Albino Savaris, brasileiro, casado, advogado,
portador da CI.404.973-Pr., inscrito no CPF/MF 111.477.099-04, residente ¢ domiciliado
nesta cidade, VENDE o imdvel objeto desta matricula a RICARDOQ SABOIA KHURY
brasileiro, separado judicialmente, advogado, portador da CIL508.686-Pr., inscrito no
CPF/MF 001.739.089-34, residente e domiciliado a rua Francisco Alves Guunaraes 322
apto 240156 ANIB _AL_KHMI_{, brasileiro, advogade, portador da CL. 786.633-
0-Pr., inscrito no CPF/MF 147.832.589-53, casado com Jandira Maranhfio Khury, pelo regi-|
me de comunhio universal de bens, residente e domiciliado a Avenida Visconde de Guarapu-| -
ava n1°5047, em Curitiba-Pr., pela quantia de R$18.000,00 sem condigdes. CND 429002 sétief:-
F, expedida pelo INSS. Cemdao Negativa de Tributos e ContribuigSes Federais administra-
dos pela Secretaria da Receita Federal em 04.07.95. Obs.:- O imposto inter vivos for pago
sobre a avaliagio de R$47.173,15, conforme taldio n°0487/96, datado de 01.03.96. S&o José|
_ dos Pinhais, 09 de Julho de 1. 996* L

R.2-49,718:- Protocolo n° 69.936 de 30/
Curitiba-Pr., em 26 de Abril de 2.001, as fls. 155, do livro 1126-N, Ricardo Saboia Khury,.
brasileiro, separado judiciabmente, advogado, portador da CI. 508.686-Pr., inscrito no]
CPF/MF 001.739.089-34, residente e domiciliado 3 rua Francisco Guimarfies n° 322, apto.|
401, Batel, em Curitiba-Pr., Anibal Khury Junior ¢ sua esposa Jandira Maraphdo Khury,|
brasileiros, casados sob o regime de comunhfio universal de bens em 02/12/76, ele advogado,|
ela do lar, portadores das Cl. 786.633-Pr. e 944.398-3-Pr,, inscritos no CPF/MF 147.832.
589-35 € 020.722.079-49, residentes e domiciliados & Avenida Visconde de Guarapuava n°)
3.047, apto. 1.701, em Curitiba-Pr., VENDEM o imbvel objeto desta matricula a CLAU-
DIO ROTH, brasileiro, casado sob o regime de comunhéio parcial de bens com Karin Fleis-
chfresser Roth em 18/11/95,empresdrio, portador da CL.3.661.691-1-Pr.,inscrito no CPF/MF
641.532.829-87, residente e domiciliado na Avenida Nossa Sephora da Luz n° 340, apto.
502, Cabral, Curitiba-Pr., WILSON ZOCCQLOTTE JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior,
empresdrio, portador da CI. 3.891.747-1-Pr., inscrito no CPF/MF 540.226.579-87, residente
¢ domiciliado em Curitiba-Pr., 2 rua Urbano Lopes n® 402, apto. 43; V.R._IMOVEIS
LTDA.,, pessoa juridica de direito privado com sede e foro nesta cidade a rua Isabel Reden-
tora n° 927, inscrita no CNPY/MF 01.548.423/0001-03, devidamente representada, pela
quantia de R$190.000,00 que juntamente com o valor de R$410.000,00 dado ao imdvel ob-
jeto da matricula 49,464, perfaz um total de R$600,000,00 que dever ser pago da seguinte
forma: R$150.000,00 em 25/05/2001; R$450.000,00 em 15 prestagdes mensais e consecuti-||
vas no valor de R330.000,00 cada uma, vencendo-se a primeira delas em 25 de Junho de
2:091 e as demais no mesmo dias dos meses subsequentes, representadas por notas promis-
sorias, vinculadas a escritura, ficando instituido e aceito pelas partes o Pacto Comissério na {|s=b.
forma do artigo 1.163 e seu paragrafo tinico do Cédigo Civil Brasileiro. Obs.:- Imposto inter -
vivos talfio n° 20011505, datado de 26/04/2001, Custas - VRC 4.312 = R$323,40. Sao José |1
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- CONTINUACAD

dos Pinhats, 04 de Maio de 2.001% 2222,

{AV.3-49.718:- Protocolo n°® 075.184 d€ 27/08/2002, De conformidade com os documentos comproba-

torios que ficam arquivados em Cartério, AVERBA-SE que em virude do pagamem:o das
notas promissorias constantes do R.2 retro, eancela-se o Pacto ComissorigFali i .
Custas-VRC2.156= R$161,70. Sio José dos thals, 27 de agosto de 2.002. \ 8o

Oficiat Designado.-.-.~.«,«.« v, e ety SN

3,8745. Selo: R$ 0,00. Dou & Sdo José dos Pinhais, 10 de julho de 2023. (%
| Oficial/Esc.- (DC) SFRILPIQSP.CZUhJ-N3CLs. 1123

|} ITBI n® 104920/2024 e Oficio/Detri/327/2017 aqui arquivado em 01/11/2017 (papéis), expedidos
pela Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais-PR, fage constar que a inscricio imobiliéria do
- imovel objeto desta matricula passa a ser 05.144.0005.0000. Emolumentos: R$ 16,62 VRC 60,00.

R.4-49.718:- Protocolo n° 143.550 de 14/03/2013. Pela escritura pablica de integralizagio de capital, la-
vrada no 2° Servigo Notarial desta Cidade em 19 de dezembro de 2012, as fls. 041/043 do fi-
vro-0740-B, e Quinta Alterago ¢ Consolidagtio-do Contrato- Social, datada de 31 de dezem-
bro de 2012, registrada na Junta Comercial do Parana, sob n° 20130912760, em 26/02/2013,
cujos documentos ficam arqunvadns neste Oficio (arquivo de papéis), Claudic Rotir e sua|
multrer Kaviw Fleischfresser Roth, ji qualificados, sendo ela representada por sex marido,
TRANSFEREM sua parte ideal de 3. 779‘,91&113 do lmove.{ objeto desta matncuia para inte-

oS ., pessoa juridica de direito privado com sede ¢ foro na Rua da Gloria, n°
175, 5° andar, Centro Civico, Curitibs-PR., inscrita no CNPY/MF 05.767.879/0001-15, devi-
damente- representada. Indicagfio fiscal 05:144.0005.000.01. Obs.. Imobvel este atribuido of
valor de R$37.932,67 somente para efeitos fiscais. Consta da escritura que outorgante decla-
ra expressamenie a co-propriedade referente o venda de parte ideal deimtvel nfio se destinaraf
a formagiio de mixcleo habitacional (condominic horizontal, hotel fazenda, sitic de recreio,
etc...), em desscordo com o contido nas Lews n” 6.766 de 19/12/1979 ou n® 4.591 de
16/12/1964, € no Dec.-Lef n° 58 de 10/12/1937, assumindo responsabilidade civil e criminal
peta declaragio, nos termos do €odigo de Normas contido nos: itens' 11.2.16 ¢ 16.11.7
ITBY2012 guia 15068 paga sobie o valor da base de cilcalo de R$99.500,00 em 21/12/2012,
Funrejus pago o valor de R$238;31 emr 21/12/2012;, conforme guia 12064001900212671
{valor refevente a dois imdveis) Emjitida DOI. Costas-VRC 4.312 =R$452,76. Sdo José dos1
Pinhais; 10-de-abril de'2013: i

AY.5-49.718 - Protocolo 229.734 de 09/07/207 : Nos termos da Ordem
de Indisponibilidade, protocolo n° 202103.1212.01527588-1A-410, datado de 12/03/2021 expedido
pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n° 00008035420155090010

(? Wara do Trabalho de Curitiba-PR, aqui arqmvada, fago constar que fica indisponivel a fracio

deal de 3.7[79.90 m? i obje a riedade d
] . Emol.. Deveriio ser incluidos na conta geral do
pro (Aritgo 491, § 2° Provimento 249/2013). Dou fé. Sio José dos Pinhais, 12 de jullo de 2021,

Oficial.- (NK) 1811235MJAA0000000175621H

_ Protocolo 256794 de  04/07/2023 - CANCELAMENTO DE
: Nos termos da Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade, protocolo n®

02303.1516.02605530-TA-000, datado de 15/03/2023, expedido pela Central Nacional de
isponibilidade de Bens, extraido dos Autos n® 00008035420135090010 da 10* Vara do Trabalho
itiba-PR, aqui arquivada, fago constar o cancelamento da indisponibilidade objeto da AV.5-
49.718. Emolumentos: R$ 77,49 VRC 315,00. ISS: RS 1,5498, Funrejus 25%: RS 19,37. Fundep: R$

AV.7-49.718 - Protocolo 267.681 de 16/04/2024 - INSCRICAO _
IMOBILIARIA/COMPLEMENTACAQ - Nos termos do artigo 212 da Lei 6.015/73, guia de

ISS: R$ 0,3324. Funrejus 25%: RS 4,16, Fundep: RS 0,8310. Selo: RS 1,00. Dou fé, SZo José dos
Pinhais, 7 de maio de 2024. Oficial/Esc.- (VS) SFRI1.dEVu?. muINO-uEFMe.
1123q
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CONTINUAGAO 49.718/2

AV.8-49.718 - Protocolo 267.681 de 16/04/2024 - CASAMENTO - Nos termos do art. 213, I, "g", da Lei
6.015/73 e documento comprobatério aqui arquivado, fago constar que WILSON ZOCOLOTTE
JUNIOR, casou-se com MARA LUCIA OLIVEIRA RODRIGUES ZOCOLOTTE, sob o regime de

separagéo total de bens, em 23/10/2004. Emolumentos: R$ 87,26 VRC 315,00. ISS: R$ 1,7452. Funrejus

ZSVZ' RS 21,82. Fundep: R$ 4,3630. Selo: R$ 8,00. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 07 de maio de 2024

Oficial/Esc.- (VS) SFRI2.s5ubv.jcjyE-Kp6ew.1123q

AV.9-49,718 - Protocolo 267.681 de 16/04/2024 - PACTO ANTENUPCIAL - Nos termos do art. 213, I,
"g" da Lei 6.015/73, e documento comprobatério aqui arquivado, fago constar que o pacto antenupcial de
WILSON ZOCOLOTTE JUNIOR ¢ MARA LUCIA OLIVEIRA RODRIGUES ZOCOLOTTE,
casados sob o regime da separacio total de bens, celebrado em 23/10/2004, encontra-se registrado sob n°
5.251 Livro 3 - Registro Auxiliar deste Servigo Registral. Emolumentos: R$ 5,54 VRC 20,00. ISS: R$
0,1108. Funrej %: R$ 1,38. Fundep: R$ 0,2770. Selo: R$ 1,00. Dou fé. Sfo José dos Pinhais, 07 de
maio de 2024.% Oficial/Esc.- (VS) SFRI1.dE7u7.muINO-AE6Me.1123q

AY.10-49.718 - Protocolo 267.681 de 16/04/2024 - DADOS PESSOAIS/ENDERECO - Nos termos do
art. 213, I, "g" da Lei 6.015/73, e do titulo constante do R.11-49.718, fago constar que o atual enderego do

coproprietario do imdvel objeto desta matricula WILSON ZOCOLOTTE JUNIOR e seu conjuge MARA

LUCIA OLIVEIRA RODRIGUES ZOCOLOTTE, ¢é na Rua Dr. Claudino dos Santes, 411, ap. 72,

Carioca, Sdo José dos Pinhais-PR. Emolumentos: R$ 87,26 VRC 315,00. ISS: R$ 1,7452. Funrejus

2&"30: RS 21,82. Fundep: R$ 4,3630. Selo: R$ 8,00. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 07 de maio de 2024.
Oficial/Esc.- (VS) SFRI2.s5Gbv.jcjyE-tpMew.1123q

R.11-49.718 - Protocolo 267.681 de 16/04/2024 - INTEGRALIZACAQ DE CAPITAL - Nos termos do
requerimento datado de 15/04/2024, e da 1° Alteragdo e Consolidagio Contratual datada de 04/09/2013,
devidamente registrada na Junta Comercial do Paran4, sob n° 20135487951 em data de 26/09/2013, aqui
arquivada, WILSON ZOCOLOTTE JUNIOR, casado com MARA LUCIA OLIVEIRA RODRIGUES
ZOCOLOTTE, j4 qualificado, TRANSFERE a fra¢do ideal de 3.779,90 m? do imével objeto desta
matricula 8 ZOCO & ZOCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF
07.700.240/0001-48, com sede na Rua Passos de Oliveira, 847, Centro, S3o José dos Pinhais-PR. Valor
atribuido ao imovel: RS 188.333,33 (cento e oitenta e oito mil e trezentos e trinta e trés reais e trinta e
trés centaves), em conjunto com o imével objeto da matricula 70.734 Livro 2 - Registro Geral deste
Servigo Registral. Condigdes: Nao hd. CNIB - Resultado: Negativo - Codigo HASH: cael.66d6.991.
bfe6.cd2d.950£.40f1.c0b5.9dc2.223a. CND: dispensada nos termos do Oficio 7.793/2023 CGJ/DSE - SEI
0053524-30.2023.8.16.6000. ITBI recolhido no valor de R$ 4.678,62, em 16/04/2024, conforme guia
104920/2024. Funrejus recolhido em 25/04/2024, no valor de R$ 467,91, conforme guia
14000000010362784-2, aqui arquivados. Emitida DOI. Emolumentos (Base de calculo: R$ 233.931,01 -
ITBI/2024): R$ 1.194,42 VRC 4.312,00. ISS; R 23,8884. Fundep: R$ 59,7210. Selo: R$ 8,00. Dou fé.
Sdo José dos Pinhais, 07 de maio de 2024@11&5 Oficial/Esc.- (VS) SFRI2.s5Xbv.jcjyE-tpvew.

1123q
FU N_.‘FR PEN 1° Servigo Registral Imobiliario. CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem
.q.lli' digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73 e corresponde a
reproducdo auténtica da ficha a que se refere. Sio José dos Pinhais, 13 de maio de 2024.
14:51:14h
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Rua Passos de Oliveira, 1.101 — Centro
S&o José dos Pinhais - PR

Sdo Jose dos Pinhais

AO(A) REQUERENTE:

Em resposta ao protocolo 202407043318642128

Os Membros do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano em
andlise ao protocolo n° 202407043318642128 da Inscricdo Imobilidria n°
05.144.0005.0000, em reunido do dia 31 de julho de 2024, no uso de suas atribuigdes,
julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido de permissivel para permitido para
Condominio Edilicio Vertical — com 254 unidades habitacionais. Obs: O deferimento
refere-se ao uso da densidade do zoneamento do Eixo de Comércio e Servigo 1 (ECS1)
e para a area total de 11.339,70m?. Ainda, fica condicionado a aprovacao do Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV).

Em, 01 de agosto de 2024.

(assinatura digital consta no rodapé)
Lucas Grubba Pigatto
Presidente do CMPDU

Documento vinculado ao protocolo 202407043318642128
B8 Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais
r S Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:

Usuario que assinou o processo: LUCAS GRUBBA PIGATTO
no dia 02/08/2024 e hora 11:59:00 mediante autorizag&o por login e senha.

Fs £132fd713434
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
urbanismo@sjp.pr.gov.br — fone: 3381-6912/ 3381-6913

CERTIDAO DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO N° 279/2024

DECLARAMOS ao INSTITUTO AGUA E TERRA, em conformidade com o parecer do Departamento
de Gestdo Urbana no protocolo 202409064916497739, que o empreendimento abaixo descrito visa
se localizar neste Municipio:

DADOS DO IMOVEL

Endereco: Rua Harry Feeken, S/N, Bairro Afonso Pena — Lote A-533.
Tel: (41) 3046-3102.

Inscricdo Imobiliaria / Indicacao Fiscal: | 05.144.0005.0000

Matricula: N° 49.718, 1° Circunscricdo de Séo José dos Pinhais.
Zoneamento Eixo de Comércio e Servigo 1 — ECS1 / Zona Residencial 3
- ZR3

DADOS DO EMPREENDEDOR ®
Nome/Razéo Social: RESIDENCIAL HARRY FEEKEN 2 SPE LTDA
CPF/CNPJ: 57.159.729/0001-22

DADOS DO EMPREENDIMENTO *

Nome do empreendimento (se RESIDENCIAL HARRY FEEKEN

houver):

Descricdo da(s) atividade(s) — Construgao de Condominio Edilicio Vertical, 04

pretendida(s): blocos, 06 pavimentos cada, com area total a construir
de aproximadamente 12.723,88 m?.

Atividade(s) Pretendida(s): Comércio e Servig¢o Especifico

Classificagao(des) de Uso Permissivel ©

Numero de unidades habitacionais 254 unidades.

(se for o caso):

Os Membros do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano em andlise ao
protocolo n® 202407043318642128 da Inscricdo Imobiliaria n° 05.144.0005.0000, em reunido do dia
31 de julho de 2024, no uso de suas atribuigbes, julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido de
permissivel para permitido para Condominio Edilicio Vertical — com 254 unidades habitacionais.
Ficando assim o uso da atividade ADEQUADO para o local.

Notas:

2 Estabelecido pela Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes.

P Dados fornecidos pelo empreendedor no protocolo supracitado, o qual esta ciente de que o
empreendimento segue condicionado ao atendimento das exigéncias da legislagdo vigente nas
esferas municipal, estadual e federal durante a tramitagao do licenciamento urbanistico.

RUA PASSOS OLIVEIRA, 1101 - CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - Fax: 4133816665 - PARANA

Documento vinculado ao protocolo 202409064916497739
“}  Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:
48df64c65f4f
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
urbanismo@sjp.pr.gov.br — fone: 3381-6912/ 3381-6913

¢ A emisséo do Alvara de Construgédo e do Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obras (CVCO)
permanece condicionada ao atendimento das exigéncias da legislagéo vigente nas esferas municipal,
estadual e federal.

4 Deferimento exclusivo para o uso e ocupagéo do solo, ficando o correto funcionamento da atividade
condicionada a aprovagao do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

S3ao0 José dos Pinhais, 11 de setembro de 2024

(assinado digitalmente conforme validac¢éo no rodapé desta pdgina)
JOSE MAURICIO PRECOMA MIRANDA

Diretor Geral de Urbanismo

RUA PASSOS OLIVEIRA, 1101 - CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - Fax: 4133816665 - PARANA

Documento vinculado ao protocolo 202409064916497739

Usuario que assinou o processo: ELIANE CRISTINA F DOS SANTOS
no dia 12/09/2024 e hora 11:27:00 mediante autorizagéo por login e senha.

Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais
Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:

Usuario que assinou o processo: JOSE MAURICIO PRECOMA MIRANDA

48df64c65f4f
no dia 13/09/2024 e hora 16:30:00 mediante autorizagéo por login e senha.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JQSE DOS PINHAIS
ESTADO DO PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
ANEXO AO PROTOCOLO 202405202719 411490

INFORMAGAO DIVINFRA N2: 190/2024
ASSUNTO: DIRETRIZ VIARIA

Considerando a Lei Complementar n2 152, de 16 de maio de 2022 informamos que:
e o lote de inscricdo imobilidria 05.144.0002.0000 ndo é atingido por diretriz vidria;
e o lote de inscricdo imobilidria 05.144.0005.0000 é atingido por diretriz viaria:

1. AFP[09]: Prolongamento e alargamento da Rua Jalton Laffitte Cordeiro com largura da
caixa de via com 14,00 m (quatorze metros).

Figura 1:Diretriz viaria conforme LC 152/2022 e metropolitana AMEP

Adicionalmente, ha o atingimento por diretriz vidria de alargamento do Sistema Viario
Metropolitano, publicado pela AMEP/COMEC (em azul claro na Figura 1);

No entanto, conforme artigo 13 da Lei Municipal do Sistema Vidrio (Lei Complementar n2
152/2022), o requerente deve consultar a AMEP/COMEC para fins de informagdes sobre as

diretrizes vidrias metropolitanas:

"Art. 13 Sem prejuizo dos prolongamentos e aberturas de vias definidos pelos
departamentos de planejamento territorial e urbano e de trdnsito da Secretaria
Municipal de Urbanismo e da Secretaria Municipal de Transportes e Trdnsito,
respectivamente, nos projetos e licengcas de que trata o art. 8° desta Lei, o_imdvel

Pagina 1 de 2

Rua Passos de Oliveira, 1101 — CEP 83030-720 — Fone: (41) 3381-6915 — Sao José dos Pinhais — Parana

Documento vinculado ao protocolo 202405202719411490
. Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

=13 Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o codigo abaixo:
e40ed43013a5
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTE E TRANSITO
urbanismo@sijp.pr.gov.br — fone: 3381-6912/ 6913

ANEXO AO PROTOCOLO 202405202719411490

pode ainda ser atingido por diretriz_vidria metropolitana definida no Plano de
Desenvolvimento Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido
pela Coordenacéo da Regido Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietdrio ou
empreendedor consultar aquele érgdo." (grifo nosso)

Dessa forma, por se tratar de diretriz vidria estabelecida pela Coordenacdo da Regido
Metropolitana de Curitiba — COMEC, atual Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parana — AMEP,
nao é de competéncia da DIVINFRA esta informac¢do. Considerando ainda o andamento da revisao
do Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado — PDUI, as diretrizes vidrias metropolitanas
poderdo sofrer alteracdo pela AMEP.

Em 11 de junho de 2024.

(assinado digitalmente conforme validag¢éo no rodapé desta pdgina)
THAMILE CHIMENEZ FRANZINI
Arquiteta Urbanista CAU A 62.216-8/ Matricula 19.781-1
Chefe da Divisdo de Infraestrutura Urbana
Departamento de Planejamento Territorial Urbano — DPTU

Pagina 2 de 2
Rua Passos de Oliveira, 1101 — CEP 83030-720 — Fone: (41"~~~ —Sao Jose dos Pinhais — Parana
; E Documento vinculado ao protocolo 202405202719411490

. Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais
Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:

Usuario que assinou o processo: THAMILE CHIMENEZ FRANZINI
no dia 11/06/2024 e hora 17:09:00 mediante autorizagdo por login e senha.

e40ed43013a5
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' . INSIIIVIO GOVERNOC DO ESTADO
é GUA E TERRA SECRETARIA DO DESENVOLVIMENTO

SUSTENTAVEL E DO TURISMO

INFORMAGAO N°: 220/2024

Curitiba, 26 de SETEMBRO de 2024

Assunto: Informa Cota de Inundagcdao do ponto localizado na Rua Harry Feeken,
n° 432, no Bairro Afonso Pena, no municipio de Sao José dos Pinhais — PR.

Protocolo n°: 22.792.461-6 Matricula n°: 69.718

Interessado: LUANA GABRIELA HOFFMANN e VALOR RELA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS LTDA

Prezado Senhor,

Em atencdo ao solicitado no protocolo acima, relativo a cota de inundagdao no Lote
localizado no local indicado, na Bacia Hidrografica do Rio Iguagu, no municipio de Sao José
dos Pinhais, indicado em croqui, anexo ao protocolo, temos as seguintes informagdes:

1.

A cota de inundagao apresentada tem suporte técnico no Projeto de Controle de
Cheias "PARQUE E CONTROLE DE CHEIAS DO ALTO IGUACU - PRA-01, Etapa
4 - Obras Componentes do Sistema de Controle de Cheias Rd - Volume 4- Projetos,
desenvolvido pelo Consorcio Internacional ENERCONSULT / ELC / TEL,

. De acordo com o Projeto de Controle de Cheias do Rio Iguagu, o empreendimento

localiza-se préxima a sec¢ao (28) do Canal Paralelo, cuja a cota de inundagéao para
tempo de recorréncia de 100 anos, no cenario tendencial é de 872,32 metros.

Considerando o horizonte de projeto e a ocupagao da bacia hidrografica, solicita-se
uma margem de seguranga de 60 cm, o que define a cota final a ser atendida de
872,92 metros.

Para fins de aprovagado do municipio, o empreendedor devera apresentar o projeto
de drenagem do empreendimento.

E oportuno salientar que as areas de risco ndo devem receber aterramento para
superar a cota indicada, sob pena de agravar as cheias no entorno do
empreendimento.

Rua Engenheiro Reboucas, 1206 | Reboucas | Curitiba/PR | CEP 80215.100

ssinatura Avangada realizada por: Hyzir Bacovis Junior (XXX.608.349-XX) em 26/09/2024 15:42 Local: IAT/DISAR/GESA/DDR/CHEIAS. Inserido ao protocolo 22.792.461-6
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INSIIIVIVY
z GOVERNOQO DO ESTADO
AGUA E TERRA SECRETARIA DO DESENVOLYIMENTO
SUSTENTAVEL E DO TURISMO

6. Esta informacdo indica apenas os niveis das cheias, devendo o empreendedor
atender as demais questdes ambientais.

HYZIR BACOVIS JUNIOR
ENGENHEIRO CIVIL
INSTITUTO AGUA E TERRA

Recebido: Assinatura:

Rua Engenheiro Reboucas, 1206 | Reboucas | Curitiba/PR | CEP 80215.100

ssinatura Avangada realizada por: Hyzir Bacovis Junior (XXX.608.349-XX) em 26/09/2024 15:42 Local: IAT/DISAR/GESA/DDR/CHEIAS. Inserido ao protocolo 22.792.461-6

arr Hu=2ir Racaviec niniar am: 26A/00770004 1541 Doaciimentn accinadn nnc farmnce Ao Art 29 An Nercrretn Eckadiial n 7304/20021 A artentiridade decte Aociimentn nnade




ePROTOCOLO

Documento: INFORMACAO_220_2024_DISAR_VALORREAL_22.792.4616_S.).PINHAIS_RIOIGUACU_100ANOS.pdf.
Assinatura Avancada realizada por: Hyzir Bacovis Junior (XXX.608.349-XX) em 26/09/2024 15:42 Local: IAT/DISAR/GESA/DDR/CHEIAS.

Inserido ao protocolo 22.792.461-6 por: Hyzir Bacovis Junior em: 26/09/2024 15:41.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
68bch1d3al89e663e34e450038003604.




TABELA DE ARVORES LEGENDA TOPOGRAFICO
PONTO DIAMETRO COTA
NV ;22 g;gcm 'g'gi;‘ (RJ. 110.00m) MEDIDAS DO REGISTRO DE IMOVEIS 40.025 COTA DE NIVEL EXISTENTE
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727 0.25cm 0.796 DIVISA MURO CURVAS DE NIVEIS
728 0.25cm 1.070
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TABELA DO PERIMETRO DO LOTE 'A-533'
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 MEDIDAS DO REGISTRO DE IMÓVEIS

Text
 DIVISA MURO

Text
 MURO EXISTENTE

Text
 MEIO FIO 

Text
 CURVAS DE NÍVEIS

Text
 CERCA EXISTENTE

Text
 0.025

Text
 COTA DE NIVEL EXISTENTE

Text
 LIMITE DO IMÓVEL

Text
 CALÇADA EXISTENTE

Text
 ALINHAMENTO PREDIAL

Text
 PROJETADO

Text
 POSTE EXISTENTE

Text
  CANAL EXTRAVASOR  -  RIO IGUAÇU

Text
 MURO DE DIVISA

Text
 LIMITE DO IMÓVEL

Text
 V2

Text
 V3

Text
 V5

Text
 V6

Text
 V1

Text
 70.48m

Text
 61.49m

Text
 152.21m

Text
 4.06m

Text
 730

Text
 729

Text
 728

Text
 727

Text
 726

Text
 725

Text
 PONTO

Text
 ÔNIBUS

Text
 36.98m

Text
 R:101.65m

Text
 LOTE A-533

Text
 A:10.170,96m²

Text
 Remanescente da Área A-558

Text
 -0.199

Text
 110.00m

Text
 -1.926

Text
 T:107.45m

Text
 QUADRA 15 - JADIM MONTE LIBANO

Text
 V4

Text
 ESTATÍSTICA DE ÁREA

Text
 ÁREA CONFORME MATRÍCULA: 11.339,70m²

Text
 ÁREA EXISTENTE: 10.170,96m²

Text
 DIFERENÇA : 1.168,74m²

Text
 (R.I. 110.00m)

Text
 E:681100

Text
 E:681100

Text
 E:681200

Text
 E:681200

Text
 681300

Text
 N:7177000

Text
 N:7177000

Text
 N:7177100

Text
 N:7177100

Text
 N:7177200

Text
 N:7177200

Text
 ÁRVORE EXISTENTE

Text
 ALINHAMENTO PREDIAL EXISTENTE

Text
 BOCA DE LOBO

Text
 MURO EXISTENTE

Text
 0

Text
 0
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QUADRA 15 — JADIM MONTE |LIBANO

LEGENDA TOPOGRAFICO

Indicagtio Fiscal: Zoneamento: Lote: Quodra: Plonta: -
05.144.0005.0000 iICS1/ ZR3 / ARA1L A-533 - SUBDIVISAO
QUADRO DE AREAS
AREA DO LOTE 11.339,70 m?

AREA DE PROJECAO | 1.802,36 m?

TAXA DE OCUPAGCAO 15,89%

C.

A 1,12

AREA PERMEAVEL

GRAMA 2.013,08 m? 15% AREA ESTACIONAMENTO PAVER 622,48 m?
RECREAGCAO DESCOBERTA 876,15 m? TOTAL 2.511,71m?

TAXA DE PERMEAB. 30,97%
AREA COMPUTAVEL 11.427,20 m?
AREA NAO COMP. 1.787,28 m?

AREA TOTAL 13.214,48 m?

Espago Reservado aos Orgios Publicos:

ROO  [05/09/2024] DANIEL REIS [NAIARA C.F. EMISSAO INCIAL

REVISAO

DATA RESPONSAVEL | DESENHO DESCRICAO

QUADRO DE REVISAO

o

)

VALOR REAUHARRY FEEKEN I

Tradigdo em Construir Sonhos|

OBRA:
ENDERECO:

CONSTRUCAO DE CONDOMINIO HABITACIONAL VERTICAL EM PAREDE DE CONCRETO.
RUA HARRY FEEKEN, SAO JOSE DOS PINHAIS -PR

RESPONSAVEL TECNICO:

DANIEL DELLA GIUSTINA DOS REIS

CAU PR A41.207-9

VALOR REAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 11.680.647/0001-28

IMPLANTACAO O ] O ]

EscAlA  1/750
ANTE PROJETO




[Fs. 16 Y |
\Z\Mov._8 /8]
AN T/

L
=~ SANEFPAR

Carta Resposta a Analise de Atendimento com
Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto

Curitiba, 01 de julho 2024
A VALOR REAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Informamos abaixo as condicbes técnicas existentes e/ou exigidas para abastecimento de dgua
e atendimento com coleta de esgoto sanitdrio do seguinte empreendimento:

Protocolo: 22.176.613-0 Municipio: Sdo José dos Pinhais
Empreendimento: RESIDENCIAL HARRY FEEKEN II

Endereco: Rua Harry Feeken N s/ne Bairro: Afonso Pena

Categoria do empreendimento: Residencial

N2 de economias: 256 N2 de Lotes: 01

Condigbes para abastecimento de agua:

Ha possibilidade de atendimento com necessidade de ampliagdo de rede de distribuicdo de dgua, em
DN100, com extensdo a ser definida através de levantamento em campo, apds a apresentacao do projeto
para anadlise. Os custos de ampliacdes de redes serdo as expensas do empreendedor.

v Ponto de interligac¢do: A ser definido em projeto.

E vedado a conexdo da instalacdo predial com tubulaces alimentadas com dgua ndo procedente da rede
de distribuicao da Sanepar.

Condigdes para atendimento com coleta de esgoto:

Ha possibilidade de atendimento sem necessidade de ampliacdo. Existe rede coletora de esgoto
implantada no passeio e ao fundo do lote para atender o empreendimento.

v Ponto de interligac3o: A ser definido em projeto.

Ressalta-se ainda que somente com as cotas do empreendimento sendo fornecidas pelo interessado é
que podera ser confirmado o escoamento por gravidade do esgoto doméstico.

Todos os empreendimentos que apresentarem residuos gordurosos devem adotar caixas de gordura -
NBR 8160.

Informagdes complementares:

Para mais informacbes, acesse o site www.sanepar.com.br, e selecione o menu PROJETO
HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115.

Este documento é valido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse periodo, o empreendedor ndo
apresentar Projeto Hidrossanitario a Sanepar, serd necessario solicitar novo estudo.

Atenciosamente,

Neile Andraos
Engenheira Civil
Projetos Hidrossanitarios

COMPANHIA DE SANEAMENTO DO PARANA — SANEPAR
Geréncia Geral Metropolitana - GGML
PHS: Rua Pedro de Toledo, 219, Prado Velho, Curitiba/PR

Missdo: Assegurar servicos de saneamento ambiental de forma
sustentavel e inovadora, contribuindo para o desenvolvimento
econdmico e social.

Assinatura Avancgada realizada por: Neile Cristina Andraos (XXX.948.689-XX) em 01/07/2024 16:54 Local: SANEPAR/09104. Inserido ao protocolo 22.176.613-0 por: Neile
Cristina Andraos em: 01/07/2024 16:54. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste documento pode ser
validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o c6digo: 3da25136dd6f194d08dcc820546bch10.




ePRCTOCOLO

Documento: 22.176.6130Viabilidade.pdf.

Assinatura Avancada realizada por: Neile Cristina Andraos (XXX.948.689-XX) em 01/07/2024 16:54 Local: SANEPAR/09104.

Inserido ao protocolo 22.176.613-0 por: Neile Cristina Andraos em: 01/07/2024 16:54.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
3da25136dd6f194d08dcc820546bcbh10.
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GOVERNO DO ESTADD

Protocolo: 01.20246423091767
S&o José dos Pinhais, 16 de Maio de 2024.

VALOR REAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Rua Lourenco José De Paula, 2161 -

CEP: , SAQ JOSE DOS PINHAIS - PR

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAQ DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua soficitagio, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantaggo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento VALOR REAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA | Oficio:
Local HARRY FEEKEN
Municipio SAO JOSE DOS PINHAIS [ Unidades: 256

Informamos, ainda, que para a determinag8o do custo da obra e de seu prazo de execugdo @ necesséria a
apresentagdo do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por érgéo competente.

Poderéa, ainda, optar pela contratagdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragéo do
projeto e execuglo da obra, cuia relaciio estd disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé
procura? / Fornecedores e parceiros / 13 Construgdo de redes por terceiros - particular.

Atenciosaments,

Aprovado Eletronicamente
ONEIL SCHLEMMER

VPRLES - DV PROJ DE REDES LESTE

Recebido em ! /

STPROJETOS & J PINHAIS - R BARAO DO CERRO AZUL, 218 - CEP §2005-130 - SRO JOSE DOS PINHAIS - PR - Fone: (41) 3281-8856
Wi COpal Com
[/ pela parte Copet Distibuiclc SA. Workflow 220039317 em 16.05.2024 - Por ONEIL SCHLEMMER




03/12/2024, 02:43

about:blank

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

57.159.729/0001-22

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | >/,74 D% ASERTURA

04/09/2024

NOME EMPRESARIAL
RESIDENCIAL HARRY FEEKEN 2 SPE LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekedkdkdkd

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRICAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO
AV RUI BARBOSA

NUMERO COMPLEMENTO
8665 SALA 02

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.005-340 CENTRO

MUNICIPIO
SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO
FINANCEIRO@NVREMPREENDIMENTOS.COM.BR

TELEFONE
(41) 3046-3102/ (0000) 0000-0000

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

04/09/2024

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkkkk

Fededdkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 03/12/2024 as 02:43:19 (data e hora de Brasilia).
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | D774 D% ABERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekedkdkdkd

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servicos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fekdkkkdokd

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

20/03/2017

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fededdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 03/12/2024 as 02:03:50 (data e hora de Brasilia).
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