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1. INTRODUGAO

O presente documento aborda as analises dos impactos positivos e negativos, de forma
parcialmente corretiva, para a reqularizagao e ampliacao de edificagoes existentes destinadas
a 1 habitacao unifamiliar, e a comércio e servigco - sendo estes dois Ultimos usos classificados
como ATIVIDADES TERCIARIAS NAO POLUIDORAS pelo Decreto Estadual n? 1.454/1999, alterado
pelo Decreto Estadual n211.684/2014, bem como pela Lei Municipal n229/2000 e alteragdes, devido
alocalizacao inserida na Unidade Territorial de Planejamento do Itaqui (UTP do Itaqui).

0 empreendimento esta localizado no bairro Borda do Campo, com acessos pela Rua Estela Mari
Rezende - marginal da Rodovia Federal BR-277, Rua Emiliano David Perneta e pela Rua Otavio de
Sa Barreto, e estéa setorizado em 3 sub-lotes. O primeiro, caracterizado como sub-lote A, possui
areade 802,75m”e contém 2 edificacdes térreas existentes com 176,33m? destinadas & habitagao
unifamiliar; o segundo, caracterizado como sub-lote B, possui area de 8.272,25m? e contempla 4
edificacOes térreas destinadas a Atividade Terciaria ndo Poluidora (comércio e servigo) com
1.164,47m? sendo uma existente e as outras 3 a ampliar; e o terceiro sub-lote, denominado C,
possui area de 21.413,36m? e contém 2 edificagdes existentes, sendo uma térrea e a outra com 2
pavimentos, destinadas também a Atividade Terciaria ndo Poluidora (Comércio e Servigo) com
5.137,71m?% resultando, desta forma, uma area total construida de 6.478,5Im? conforme
informacdes fornecidas pelo Projeto Arquitetdnico de responsabilidade técnica do Engenheiro
Civil Diego Carlos Ratke (CREA PR 136.517/D), destinado a aprovagao junto a Prefeitura Municipal
de Sdo Joseé dos Pinhais para o Alvara de Regularizagao Especial - ARE, reqgulamentado pela Lei
Complementar n2151/2022 em conjunto com o Decreto Municipal n24.785/2022.

A principio, por se tratar prioritariamente de atividade terciaria ndao poluidora, 0s usos sao
classificados como PERMISSIVEIS para o local onde encontram-se instalados, cuja anuéncia para
PERMITIDO foi emitida pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano -
CMPDU em 15 de margo de 2023, em resposta ao protocolo de n? 202303094014332553 que
segue em anexo, também exigindo a apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanca
como condicionante para aprovagao do empreendimento, de forma essencialmente corretiva,
por se tratar em sua maior parte, de edificagoes ja consolidadas, em compatibilidade com a Lei
Complementarn?107/2016 e alteragoes(Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio
de Sdo José dos Pinhais). Serdo apresentados os pontos positivos e negativos decorrentes da
implantacao do empreendimento, e considerando também a configuragao final apds a ampliagao
pretendida, abrangendo principalmente o entorno da regido e sua populagao residente, acerca de
aspectos como o adensamento populacional, uso e ocupacao do solo, equipamentos urbanos e
comunitarios, infraestrutura existente, sistema viario, riscos ambientais e impactos
socioeconémicos, bem como a analise e proposigoes das medidas mitigadoras e/ou
compensatdrias dos impactos negativos identificados.

1.1. Informagodes Gerais

Identificacdao do Empreendimento:
EDIFICAGOES PARA ATIVIDADES TERCIARIAS NAO POLUIDORAS E HABITAGAO UNIFAMILIAR
Endereco: Rodovia Federal BR-277, n29851 - Bairro Borda do Campo
CEP: 83.075-000 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR
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Identificacao dos Proprietarios (conforme Matricula em anexo):
Nome: STELMACHUK ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ: 07.337.863/0001-06
Responsavel Legal: CARLOS ALBERTO STELMACHUK
Endereco: Rua Vanderlei Moreno, n° 11122 - Bairro Roseira de Sao Sebastido
CEP: 83.070-245 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR

Nome: DJOSE INDUSTRIA DE ARTEFATOS DE FIBRA DE VIDRO LTDA
CNPJ: 78.466.141/0001-91

Endereco: Rua Oliveira Viana, n° 126 - Bairro Vila Hauer

CEP: 81.630-070 - Municipio: Curitiba/ PR

Nome: VALTER MATIAS DOS SANTOS - CPF: 514.622.819-15
Nome: ELIZABETH LAURETH - CPF: 045.044.089-37

Identificacao do Autor do Projeto Arquiteténico e Responsavel Técnico:
Nome: BENO PROJETOS
Responsavel Técnico: DIEGO CARLOS RATKE
Titulo Profissional: Engenheiro Civil - CREA PR 136.517/D
Endereco: Rua Jorge Mansos do Nascimento Teixeira, n? 915 - Bairro Sao Pedro
CEP: 83.005-500 - Municipio: Sao Jose dos Pinhais/ PR
Contato: (41) 3283-4069 / benoengenharia@benoengenharia.com.br

Identificacao da Responsavel Técnica pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca:
Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n2 347 - sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao Joseé dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 9131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL DO EMPREENDIMENTO

2.1. Localizagao e Area do Imével do Empreendimento

0 imo6vel em que estd implantado o empreendimento corresponde ao lote urbano sem
denominacao, cadastrado no Municipio de Sdo José dos Pinhais sob Inscricao Imobiliaria de n®
13.616.0001.0000, e matriculado na 1 Circunscrigao do Registro de Iméveis do Municipio sob n®
21.193. A area total do lote, conforme consta em matricula, é de 30.488,36m? (trinta mil,
quatrocentos e oitenta e oito metros quadrados, e trinta e seis decimetros quadrados).

0 Mapa 1a seguir mostra a localizacdo do empreendimento no entorno da regido, com indicacao
das principais vias de acesso e de distribuicao.

] ua Zacarias Alves Pereira, -salab - Aristocrata - Sao Joseé dos Pinhais
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MAPA 1: LOCALIZAGAO E PRINCIPAIS VIAS DE ACESSO

Escala:1:5.000
Fonte: PMSJP (2018-2023) Google Earth(2023)/ Bogoni & Obara Arquitetura(2024)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Reqularizacao de Atividades Terciarias Nao Poluidoras e Hab. Unifamiliar

2.2.Historico do Terreno

Através da analise do historico do imovel onde esta implantado o empreendimento, aliado as
informacodes constantes na matricula supracitada, pdde-se compreender de que forma a area tem
sido utilizada, bem como a evolucao do desenvolvimento da regido, e a expressividade de carater
local.

Pelo historico das imagens aéreas e de satélite a sequir, disponibilizadas pelo Google Earth bem
como pela Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais (GEQ SJP, 2023), p6de-se constatar que o
terreno era originalmente utilizado para atividades agricolas. No ano de 2006, € possivel identificar
nas imagens aéreas as primeiras construgoes destinadas a atividade terciaria, as quais foram
ampliadas ao longo dos anos, até chegar na configuracao atual.

,- 3]

(Fonte: GEO SJP)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Reqularizacao de Atividades Terciarias Nao Poluidoras e Hab. Unifamiliar

Figura 2. Foto aérea do imovel no ano de 2004

......

2007

(Fonte: Google Earth)

200 1M g

(Fonte: Google Earth)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Reqularizacao de Atividades Terciarias Nao Poluidoras e Hab. Unifamiliar

Figura 4. Foto aérea do imdvel no ano de 2010

. ¥y 20im

(Fonte: Google Earth)

(Fonte: Google Earth)
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Figura 6. Foto aérea do imével no ano de 2020

‘ o Sl
(S 5™ \

(Fonte: Google Earth)

(Fonte: Google Earth)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Reqularizacao de Atividades Terciarias Nao Poluidoras e Hab. Unifamiliar

Figura 8. Testada do imovel com frente para a via marginal da Rod. Federal BR-277, ano de 2011

(Fonte: Google Street View)

Figura 9. Testada do imdvel com frente para a via marginal da Rod. Federal BR-277, ano de 2023
-

(Fonte: Google Street View)

2.3. Condicionantes Ambientais e Aspectos de Fauna e Flora

O presente capitulo aborda os diversos pontos relacionados as condicionantes ambientais do
terreno onde estad implantado o empreendimento, considerando o ecossistema local, desde a
identificagao das espécies de fauna e flora presentes naregiao, até aanalise dos recursos hidricos
e doimpacto no clima local, abrangendo os efeitos decorrentes da nova intervencgao proposta, e a
identificacao da alteracao do bioma existente.

2.3.1. Topografia e Vegetagao Existente

Através de visita ao local e analise do histaérico do lote do empreendimento, verificou-se que a
maior parte do imovel apresenta um solo relativamente plano, correspondente a drea antropizada,
onde localizam-se as construcoes existentes, bem como as areas de estacionamento, acessos e
manobras de veiculos. Pelo historico de imagens aéreas disponibilizadas pelo Google Earth,
conforme apresentado no capitulo anterior, e identificado no Mapa de Uso do Solo elaborado pela
Engenheira Florestal Erika Claudino (CREA PR 165.687/D), que segue em anexo, pode-se verificar
que na maior parte do imovel a vegetacao predominante € a do tipo graminea(herbacea), comuma
vegetagao nativa concentrada aos fundos do terreno, caracterizada pela Area Verde Urbana, com
6.100,00m? e, a Area de Preservagao Ambiental, como serd melhor descrito no capitulo a sequir.

BO Qni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala 5 - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR
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2.3.2. Aspectos Hidricos

Em consulta a base cartografica fornecida pela Divisao de Informagdes e Monitoramento,
Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais (GEO SJP, 2024), em
conjunto com os dados fornecidos pelo Instituto Aqua e Terra - IAT (2007), foi identificado que o
imovel esta inserido na sub-bacia hidrografica do Rio Itaqui, pertencente a Bacia Hidrografica do
Rio Iguagu, em area de manancial conforme delimitado pelo Decreto Estadual n?1.454/1999, com
alteracoes pelo Decreto Estadual n? 11.684/2014. O Rio Itaqui localiza-se na divisa ao norte do
empreendimento, confrontando também com o Municipio de Piraquara, cuja Area de Preservagao
Permanente - APP correspondente a faixa de 30 metros aolongo do rio permanecera devidamente
respeitada e preservada pelos proprietarios, conforme a Lei Federal n212.651/2012 e alteracgoes, e
a Resolugao Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n205/2008.

2.3.3. Aspectos de Fauna

Por se tratar de uma area urbana com alto nivel de antropizagao, constatou-se uma baixa
diversidade de espécies animais existentes no local, sendo as espécies mais predominantes
caracterizadas por aves. A maior diversidade faunistica pode ser encontrada na Area de
Preservacao Permanente localizada aos fundos do terreno. Considera-se ainda que, tanto a flora
como a fauna existentes nao serao afetadas, uma vez que o empreendimento ja esta consolidado
e em operacao, e seqguira respeitando as areas de restricao a ocupacao.

2.3.4.Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminagao

De acordo comaclassificagao climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do Parana - IAPAR
(2000), o Municipio de Sdo José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado, com verdes frescos e
sem estacgao seca definida, com média de temperaturas dos meses mais quentes inferiora22°C e
a dos meses mais frios inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que o imovel possui
ventilagdo e iluminacdo natural constantes, sem interferéncias por correntes de ar e/ou
sombreamento por outras edificagoes, devido principalmente a altura maxima de 2 pavimentos
das construcdes, bem como a grande dimensao do terreno e ao baixo adensamento nos imdéveis
vizinhos.

Segue na sequéncia o levantamento fotografico do imével em visita realizada no dia 11 de outubro
de 2023.

Figura10. Testada do imdvel com frente para a via marginal da Rod. Federal BR-277

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)
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Figura11. Frente do imovel com vista para a lateral esquerda, observado da Rod. Federal BR-277

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

Figura12. Frente do imovel com vista para a lateral direita, observado da Rod. Federal BR-277
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

Figura 13. Testada do lote para a Rua Emiliano David Perneta
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)
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Figura 14. Testada do lote para a Rua Otavio de Sa Barreto
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquit

Figura 15. Area de Preservagao Permanente existente nos fundos do terreno

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo com informacoes fornecidas pelos proprietarios, em consonancia com visita técnica
realizada no local do empreendimento, verificou-se que 0 mesmo ja é atendido pela rede de
iluminagao publica e de telefonia fixa, bem como pelo abastecimento de energia elétrica,
comprovado pela fatura de pagamento referente ao més de junho de 2023 emitida pela
Companhia Paranaense de Energia - Copel, que segue em anexo a este Estudo. Ademais, o
empreendimento também é atendido pela rede de abastecimento de agua e coleta municipal de
lixo doméstico, comprovado pela fatura de pagamento referente ao més de junho de 2023
emitida pela Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, que segue nos anexos.

Com relagao ao esgotamento sanitario, foi identificado através dos dados obtidos pela base
cartografica fornecida pela Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sdo José dos
Pinhais (2018-2023) representada na figura a seguir, em conjunto com a fatura de pagamento do
terreno vizinho emitida pela Sanepar, referente ao més de janeiro de 2024, constatou-se que a
regiao do entorno possui atendimento pela rede publica de esgotamento sanitario, a qual, porém,
o empreendimento em questdao atualmente ndo possui ligagdo. Porém, os proprietarios
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comprometem-se a efetuar a ligagao a rede publica de esgotamento sanitaria para todas as

construgoes, com as devidas adequagOes necessarias, € cuja aprovacao junto a concessionaria

competente sera feita em etapa posterior, durante o licenciamento. Os proprietarios serao

responsaveis pela aprovaciao dos projetos técnicos junto aos o6rgaos competentes e

implantacao de toda a infraestrutura necessaria, como exigido em lei, cujo custo de obra e prazo
de execucao serao definidos apos a apresentacao e analise do projeto definitivo.

8 o
g 53
i

r s ot
3

LEGENDA
P Lote do Empreendimento 7/ Rede de Abastecimento de Agua(Sanepar)
o Rede de Energia Elétrica (Copel) 7~/ Rede de Esgotamento Sanitario (Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018-2023/ Google Earth, 2023/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

2.5. Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagdo urbana vigente, a Lei Complementar n? 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de S0 José dos Pinhais), o lote do empreendimento encontra-se na Macrozona do
Itaqui, definida da seguinte forma:

Art. 32. A Macrozona do Itaqui - abrange a drea da Unidade Territorial de Planejamento -
UTPdo Rioltaqui, criada pelo Decreto Estadualn?1.454, de 26 de outubro de 1999, alterado
pelo Decreto Estadual n? 11.684, de 18 de julho de 2014, drea urbana carente de
equipamentos publicos, caracterizada pela presenga de antigos loteamentos e 17
ocupacoes irregulares, que comprometem sobremaneira a qualidade do sistema natural
de dreas de mananciais de abastecimento da Regido Metropolitana de Curitiba”.
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O Decreto Estadual n211.684/2014, em conjunto com a Lei Municipal n229/2000, alterado pela Lei
n22.497/2014(Zoneamento na Unidade Territorial de Planejamento - UTP do Itaqui) definem que o
imovel do empreendimento se enquadra em uma pequena na parte, nos fundos do terreno, na
Zona de Restrigcao a Ocupacao - ZRO, correspondente a “faixa de preservacao permanente e de
recuperacao de 30m(trinta metros)ao longo do Rio Itaqui, conforme preconiza a legislacdo federal
pertinente, [...], adicionada & faixa de preservagio destinada a implantacdo de atividades de
recreacao, lazer e solugdes de drenagem, necessarias em razao da implantagao do Parque Linear
do Rio ltaqui”, e o restante, em quase sua totalidade e onde encontram-se as edificacoes
existentes, na Zona de Ocupacao Orientada 1- Z001, definida como “areas de baixa densidade de
ocupacao, [...] com uma fracéo ideal média de 20.000,00m? e &rea do lote minimo ou area da
unidade de uso exclusivo minima com 10.000,00m?. De acordo com as leis citadas, os usos
pretendidos de ATIVIDADES TERCIARIAS NAO POLUIDORAS e HABITACAO UNIFAMILIAR sdo
considerados PERMISSIVEIS para o local em que o empreendimento esté instalado, na Z0O1,
sendo necessario consulta e anuéncia do Conselho Municipal de Zoneamento ou similar, ou seja,
do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU, a qual foi emitidaem
15 de marco de 2023, através do Parecer de resposta ao protocolo de n2202303094014332553,
gue segue nos anexos deste relatério. E por estar localizado em area de manancial de
abastecimento publico do Rio Itaqui, sobre o imovel também incide o Decreto Estadual n?
745/2015, porém, como o empreendimento ndo contempla a atividade de condominio residencial,
bem como nao prevé parcelamento do solo por meio de desmembramento ou loteamento, a
aplicacao e subordinagao do Projeto aos parametros da referida legislacao ndo se aplicam.

As construgoes, por terem sido executadas anteriormente a data de 15 de abril de 2019, serao
devidamente regularizadas junto ao Departamento de Gestao Urbana da Secretaria Municipal de
Urbanismo de Sdo José dos Pinhais, para emissido do Alvara de Regularizagao Especial - ARE,
regulamentado pela Lei Complementar n? 151/2022, em conjunto com o Decreto Municipal n2
4.785/2022. O projeto respeitara todos os indices urbanisticos definidos pela legislagao estadual
vigente paraa Z001, onde o empreendimento estainstalado, tais como: taxa de ocupagao maxima
de 20,00%, podendo chegar a 30,00% com aquisicao de Potencial Construtivo e 40,00% com
transferéncia de Potencial Construtivo; coeficiente de aproveitamento maximo de 0,20, podendo
chegar a 0,30 com aquisicao de Potencial Construtivo e 0,40 com transferéncia de Potencial
Construtivo; taxa de permeabilidade minima de 40,00%; altura maxima de 2 pavimentos; recuo
frontal minimo de 10,00 metros; e afastamentos laterais e fundos de 2,00 metros.

Ademais, conforme informacao constante na Consulta Amarela do lote do empreendimento, o
mesmo esta inserido na Area de Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena
(SBCT), conforme raio estabelecido pela Lei Federal n212.725/2012, em cuja regido a “construcao
e funcionamento de atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou
potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a aplicagao de restrigées especiais, que podem
compreender desde a sua adequacao até a cessacao das operagoes”.

Ainda, o Artigo 17 da Lei Municipal n2 29/2000 e alteragdes define ainda que, para lote com area
igual ou superior a 5.000,00m? localizado na Z001, deve manter no minimo 20,00% de sua area
total como Area Verde, devendo ser averbado no Registro de Iméveis, a qual esta prevista em
Projeto com area de 6.100,00m? localizada aos fundos do terreno, conforme apresentado do
Mapa de Uso do Solo supracitado.
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3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida e Numero de Pavimentos

0 empreendimento, como ja mencionado, é destinado as atividades residencial e comercial e de
servico, caracterizado como HABITAGAO UNIFAMILIAR, E ATIVIDADES TERCIARIAS NAO
POLUIDORAS conforme o Decreto Estadual n? 1.454/1999, alterado pelo Decreto Estadual n?
11.684/2014, bem como pela Lei Municipal n229/2000 e alteracdes, e € composto por 3 sub-lotes
da sequinte forma: o primeiro sub-lote, caracterizado como A, possui area de 802,75m? e
contempla 2 construcdes existentes destinadas ao uso habitacional unifamiliar, com 1 pavimento
e &rea construida de 176,33m?% o segundo sub-lote, caracterizado como B, possui area de
8.272,25m? e contempla 1 edificagao existente e 3 edificagdes a serem ampliadas, destinadas ao
uso comercial e de servigo (atividade terciaria ndo poluidora), com 1pavimento e area construida
de 1.164,47m? e o terceiro sub-lote, caracterizado como C, possui area de 21.413,36m?e contempla
2 edificagbes existentes destinadas ao uso comercial e de servico (atividade tercidria nédo
poluidora), sendo uma delas com 1 pavimento e a outra com 2 pavimentos, e drea construida de
5.137,71m? totalizando construgdes com altura maxima de 2 pavimentos e area total construida
ade 6.478,51m> O Projeto Arquitetonico para regularizacéo, de autoria e responsabilidade técnica
do Engenheiro Civil Diego Carlos Ratke (CREA PR 136.517/D), encontra-se em fase de
desenvolvimento legal para aprovacao junto a Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais.

3.2.Horario de Funcionamento

Com excecao da habitacao unifamiliar, as atividades comerciais e de servico atualmente
operantes no empreendimento ocorrem em horario comercial, das 07h30 as 17h30, nos dias Uteis
da semana, de segunda-feira a sexta-feira, com processos de carga e descarga de veiculos
realizados no interior do imoével, durante o periodo de funcionamento.

3.3. Numero de Funcionarios e Demais Frequentadores

Segundoinformagdes dos proprietarios, atualmente as empresas operantes no local contam com
o quadro total de aproximadamente 90 funcionarios, e considerando ainda que nao se trata de
estabelecimentos com recebimento constante de clientes. Considerando o lote do
empreendimento com area de 30.488,36m? calcula-se uma média de 0,0029 pessoas por metro
quadrado do terreno, ou seja, uma densidade maxima de 29 frequentadores por hectare, além da
familia que reside no local (no sub-lote caracterizado como A, conforme mencionado no capitulo
anterior), considerada de baixissima densidade. Ressalta-se ainda, com excegdo das pessoas que
residem na residéncia unifamiliar existente, que a populagao frequentadora é caracterizada como
FLUTUANTE, permanecendo no local apenas durante o horario de funcionamento da empresa, ou
por turnos de trabalho.

3.4.Estacionamento, Acessos e Area de Carga e Descarga

De acordo com o Anexo IX(Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei Complementar n2105/2016
e alteragoes (Cddigo de Obras e Edificagcdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), para o uso
Comercial e de Servico com area acima de 300,01m? é exigida a proporgao de 3 vagas de veiculos
leves para 300,00m’? de area construida, e 1 vaga para cada 50,00m? do restante de &rea
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construida, sem a previsao de area minima para manobra e/ou vagas de estacionamento para
carga e descarga. Considerando a area total construida de 6.054,36m? a principio seriam
necessarias 118 vagas. Além disso, deve ser prevista 1 vaga para as construcoes destinadas a
habitacao unifamiliar também existentes no imovel.

0 estabelecimento, com acessos principais pela Rodovia Federal BR-277, através da via marginal
Rua Estela Mari Rezende, também com acessos pela Rua Emiliano David Perneta e Rua Otavio de
S4 Barreto, possui uma area de 14.157,8Im? em pedrisco, destinada & carga e descarga e
manobras, bem como para alocacgao das vagas de estacionamento de veiculos leves e de carga e
descarga, as quais ainda nao foram definidas em projeto. A quantidade total de vagas de veiculos,
tanto leves como pesados, bem como as areas totais para manobra e carga e descarga, serao
devidamente revisadas e readequadas e demarcadas no momento de aprovacao do Projeto de
Regularizacao junto ao 6érgao municipal competente, de forma que respeitem integralmente a
legislacao vigente.

Ainda, segundo informacoes fornecidas pelos proprietarios, atualmente os estabelecimentos
destinados as atividades comercial e de servigco contam com o fluxo diario de 1van e 60 veiculos
leves para os funcionarios, além do fluxo de 2 caminhdes por semana para recebimento de
produtos, e 3 caminhdes por dia para 0s processos de descarga.

3.5. Permeabilidade do Solo e Area Verde Urbana

Conforme consta no Projeto do empreendimento, esta prevista uma area total permeavel de
24.131,49m?, resultando em um indice de permeabilidade de 79,15% sobre a area do terreno
constante em matricula, bem acima da taxa minima de 40,00% prevista pela legislacao estadual e
municipal vigente. Além disso, desta area permeével, 6.100,00m? correspondem a Area Verde
Urbana, em atendimento ao percentual minimo de 20,00% da area total do terreno, em
atendimento ao Artigo 17 da Lei Municipal n2 29/2000, a ser devidamente preservada e averbada
junto ao Registro de Imdveis do Municipio.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem ¢ fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno, em
virtude da construgao das edificagdes, devido a alteragao da capacidade de absorgao de aguas
pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Visto que as construgoes ja estao essencialmente consolidadas, devera ser verificado junto a
Secretaria Municipal de Viacao e Obras Publicas - SMVOP a necessidade de elaboracédo do Projeto
de Drenagem e Contencgao de Cheias para a regularizagao do empreendimento. Caso necessario,
0s proprietarios se comprometem a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de
Drenagem paraa devida aprovagao da SMVOP, juntamente com o Alvara de Reqularizagao Especial
- ARE. O Projeto, caso necessario, sera dimensionado considerando as areas construidas,
levando-se em conta os indices pluviomeétricos da regiao e as normas técnicas pertinentes, de
maneira a garantir o disciplinado escoamento das aguas, tanto da area edificada quanto dos
patios, estacionamentos e areas livres. A execucao para possivel readequacao, se necessario,
devera ser feita exatamente de acordo com as determinagoes do projeto, para que o sistema de
drenagem seja eficaz.
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3.7. Parametros Urbanisticos

0 empreendimento atende a todos os parametros maximos e minimos dos indices urbanisticos
definidos pela legislagdo municipal (Lei Complementar n2107/2016 e alteragées, e Lei Municipal n®
29/2000 e alteragoes) e estadual vigentes, bem como a outras legislagdes e normas pertinentes.

Tabela 1. Quadro Estatistico

ATIVIDADES TERCIARIAS NAO POLUIDORAS E HABITAGAO UNIFAMILIAR

EDIFICAGAO 01- AREA A SER CONSTRUIDA NO PAV. TERREQ 114,81 m?
EDIFICAGAO 02 - AREA A SER CONSTRUIDA NO PAV. TERREO 3,63 m?
EDIFICAGAO 03 - AREA A SER CONSTRUIDA NO PAV. TERREO 305,71 m?
EDIFICAGAO 04 - AREA EXISTENTE NO PAV. TERREQ 740,32 m?
EDIFICAGAO 05 - AREA EXISTENTE NO PAV. TERREQ 3.666,07 m?
EDIFICAGAO 05 - AREA EXISTENTE NO PAV. SUPERIOR 121,64 m?
EDIFICAGAO 06 - AREA EXISTENTE NO PAV. TERREQ 1.350,00 m?
EDIFICAGAO 07 - AREA EXISTENTE NO PAV. TERREO (Hab. Unifamiliar) 76,43 m?
EDIFICAGAO 08 - AREA EXISTENTE NO PAVIMENTO TERREO (Edicula da )
Habitagao Unifamiliar) 99,90 m

AREA TOTAL CONSTRUIDA 6.478,51 m?
AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO 30.488,36 m?
TAXA DE OCUPAGAO (méximo 20,00%) 20,85 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (méximo 0,20) 0,21
AREA TOTAL PERMEAVEL 24.131,49 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 40,00%) 79,15 %
AREA VERDE URBANA (minimo 20,00%) 6.100,00 m*(20,01 %)
ALTURA MAXIMA (maximo 2 pavimentos) 2 pavimentos (10,65 m)
RECUO FRONTAL LEGAL - MARGINAL DA RODOVIA FEDERAL BR-277 10,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO - MARGINAL DA RODOVIA FEDERAL BR-277 30,64 m
VAGAS DE ESTACIONAMENTO (minimo 118 vagas) A DEFINIR

*0s dados da estatisticaacima poderado sofrer alteragdes no decorrer da anélise do Projeto Arquitetonico junto
a Secretaria Municipal de Urbanismo de Sao José dos Pinhais - Departamento de Gestao Urbana.
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MAPA 2: IMPLANTACI.\O GENERICA DO EMPREENDIMENTO
Sem Escala
Fonte: BENO ENGENHARIA - Engenheiro Civil Diego Carlos Ratke (2024)
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4.CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificagao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento, e seu
consequente adensamento populacional, levando-se também em consideragao as caracteristicas
locais existentes, sao esperados impactos positivos e negativos na regido do entorno, neste caso
analisando-se somente a fase de operacao, visto que as edificacbes ja se encontram
consolidadas, e tais impactos podem perdurar de forma temporaria (curto, médio ou longo prazo)
ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepgao destes impactos correspondem as
areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sdo classificadas em Area Diretamente
Afetada - ADA, Area de Influéncia Direta - AID e Area de Influéncia Indireta - All.

Considera-se que a Area Diretamente Afetada - ADA corresponde ao local do empreendimento,
onde houve a intervencao direta para a implantacao das instalacdes fisicas, e onde sao
desenvolvidas as atividades do estabelecimento.

Segundo definicdo do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta - AID se refere &
regiao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma primaria
sobre os espacos urbanos e atividades cotidianas da populacéo. Para o empreendimento, a Area
de Influéncia Direta foi definida levando-se em consideracao, principalmente, os efeitos
decorrentes dos fluxos nas principais vias de acesso, bem como sobre os aspectos ambientais,
socioeconémicos, de infraestrutura e de uso e ocupagao do solo, abrangendo as quadras mais
proximas, entre a Rua Padre Humberto Rébig, Rodovia Estadual PR-506, Rodovia Federal BR-277,
Rua Abilio Constantino da Rocha, Estrada da Roseira, com continuacao pela Rua Elias Karam, Rua
Angelo Sgarbe, e a divisa com o Municipio de Piraquara.

A Area de Influéncia Indireta - All compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria, principalmente
na fase de operacdo(MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o empreendimento em quest&o, a Area
de Influéncia Indireta foi definida levando-se em consideragao os efeitos sobre o sistema viario
(decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuicdo e deslocamento para as outras
regides), redes de servigos e equipamentos publicos, e atividades socioeconémicas na regido. A
areaabrange a porgao central do bairro Borda do Campo, entre a Rodovia Federal BR-277, Avenida
Renault, Rua Abilio Constantino da Rocha, Estrada da Roseira, Rua Julieta Rocha da Silva Grassi, e
adivisa com o Municipio de Piraguara.
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LEGENDA
i I Area Diretamente Afetada (ADA)

2" Area de Influéncia Direta (AID)
D Area de Influéncia Indireta (All)

4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

0 empreendimento esta localizado na porcao norte do bairro Borda do Campo, proximo a divisa
com o Municipio de Piraquara. O bairro Borda do Campo também faz divisa com os bairros Roseira
de Sao Sebastido, Cristal, Dom Rodrigo, e com a Area Rural de Sao José dos Pinhais, e é
majoritariamente residencial, caracterizado principalmente por habitacdes unifamiliares em
loteamentosja consolidados, comoa PlantaNemaril, Il e lll, Vila Martinopolis, e a Planta Auri Verde,
cuja concentragao maior esta localizada na porgao leste. Mas o bairro também apresenta uma
grande variedade de estabelecimentos industriais e de prestacdo de servicos, localizados
principalmente ao longo da Rodovia Federal BR-277, Avenida Industrial e a Rodovia Federal BR-116,
considerados eixos logisticos de importante conexao do Municipio, além da proximidade com a
Zona Industrial localizada na porgao sul e sudoeste. Como pode ser verificado naimagem a seqguir,
0 bairro Borda do Campo abrange 6 zoneamentos: Zona de Ocupagéo Orientada 1(Z001), Zona de
Ocupagao Orientada 3 (Z003), Zona de Ocupacao Orientada 4 (Z004), Zona de Urbanizagao
Consolidada 1(ZUC1), Zona de Restricdo a Ocupacao(ZR0), e Zona de Ocupacéo Consolidada(Z0C),
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conforme Lei Municipal n? 29/2000 e alteracado pela Lei Municipal n? 2.497/2014, e a Lei
Complementar n2107/2016 e alteragodes.

No entorno imediato do empreendimento, na Area de Influéncia Direta, a atividade predominante
e aindustrial e de prestacao de servigos, concentrada principalmente ao longo da Rodovia Federal
BR-277.Na Areade Influéncia Indireta, principalmente nas porgdes leste e oeste do imovel, ha uma
grande concentragao de areas residenciais e com alguns eixos viarios com estabelecimentos
comerciais e de prestagao de servigos, além de industrias, localizados principalmente ao longo da
Rodovia Federal BR-116, Avenida Industrial e Estrada da Roseira, na porgao sul. Ao norte e nordeste
doimovel, é possivel verificar uma grande quantidade de areas de restricao a ocupacgodes, devido a
proximidade com o Rio Itaqui.

Figura 18. Zoneamento incidente no bairro Borda do Campo
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Figura19. Atividade industrial e de prestagao de servigos no entorno do empreendimento

(Fonte: Google Street View, 2023)

Figura 20. Atividade de prestacao de servigo ao longo da Rod. Federal BR 277

(Fonte Bogom & Obara Arquitetura, 2023)

Flgura 21. Atividade residencial nas Areas de Influéncia do empreendimento

(Fonte: Google Street View, 2021)
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4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

A Rodovia Federal BR-277, classificada como Via Regional (VR) pela Lei Complementar n?
152/2022 (Sistema Viario do Municipio de Sdo José dos Pinhais), e também como Via Expressa pelo
Sistema Viario Metropolitano, estabelecido pela Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parané -
AMEP (anterior Coordenacgao da Regido Metropolitana de Curitiba - Comec), € a principal via de
acesso ao estabelecimento, através da Via Marginal - Rua Estela Mari Rezende. A Rodovia Federal
BR-277 possui duplo sentido, com caixa atual de 60,00 metros, atualmente com pavimentacao
asfaltica, e no trecho defronte o imdvel, na via marginal, encontra-se com pavimentagao anti-po e
sem calgadas e meio-fio definidos. O empreendimento também possui acessos pela Rua Emiliano
David Perneta e pela Rua Otavio de Sa Barreto, ambas classificadas como Vias Locais (VL). A
principio, a Lei do Sistema Viario do Municipio atualmente vigente (Lei Complementar n2152/2022)
nao contempla diretrizes viarias para a regiao do entorno do empreendimento, portanto, nao
foram identificadas diretrizes viarias municipais incidindo no imovel, bem como diretrizes viarias
metropolitanas.

As principais rotas para acesso ao empreendimento, através da Rodovia Federal BR-277, se dao
principalmente pela prépria via de acesso, no sentido Leste-Oeste, com distribuicao para o Centro
do Municipio de Sao José dos Pinhais através da Rodovia Federal BR-116, além da facilidade de
deslocamento para outros municipios, como Curitiba, Piraquara e Paranagua. Seqguem na
sequéncia as fotos das principais vias do entorno do empreendimento, para verificagao das
condigdes de pavimentacao, calcamento, acessibilidade, iluminacao e mobilidrios urbanos
existentes.

Figura 22. R. Estela Mari Rezende, via marginal da Rod. BR-277, em trecho defronte ao empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

Figura 23. Rodovia Federal BR-277, em trecho defronte ao empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)
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Figura 24. Rua Emiliano David Perneta, em trecho defronte ao empreendimento
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

Figura 25. Rua Otavio de S Barreto, em trecho defronte ao empreendimento
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

Figura 26. Rodovia Federal BR-116, via de distribuicdo

(Fonte: Google Street View, 2022)
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4.4.Geracao de Trafego

Como o empreendimento ja se encontra consolidado, sem previsao de ampliacdes, a geracao de
trafego decorrente da fase de implantagao do empreendimento foi desconsiderada para o
presente Estudo.

Com relagao a fase de operagao, estima-se o aumento da frota de veiculos na regiao,
considerando veiculos leves de funcionarios e colaboradores, e de veiculos pesados. Segundo
informacoes fornecidas pelos proprietarios, considerando as atividades comercial e de servigo
(atividades terciarias ndo poluidoras), a frota diaria de veiculos leves é de 1van e 60 veiculos de
funcionarios, e com relagao aos veiculos pesados, hd uma média de 2 caminh6es por semana
para recebimento de cargas, e de 3 caminhées por dia para os processos de descarga. As
principais rotas para acesso ao empreendimento se dao pela prépria via de acesso, a Rodovia
Federal BR-277, e distribuicao pela Rodovia Federal BR-116, com porte e perfil para atender a
demanda gerada. Ressalta-se ainda, que o aumento de veiculos decorrente da implantagao do
empreendimento ja foi absorvido pelo sistema viario existente, por se tratar de atividade ja
consolidada e em operacéo. Verifica-se ainda, que os maiores fluxos de deslocamento se dao em
horérios de pico (nos dias Uteis, entre 6h30 e 7h30, e 17h30 e 18h30), correspondente a entrada e
saida de funcionarios, além dos fluxos esporadicos de demais frequentadores. As operagoes de
carga e descarga ocorrem dentro do horario comercial de funcionamento da empresa.

4.5.Transporte Coletivo

Conforme informagbes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisao de Informacoes e Monitoramento, Secretaria de Urbanismo da Prefeitura
Municipal de Sdo José dos Pinhais(2018-2023), em conjunto com consulta aositinerarios de linhas
do transporte coletivo das empresas Auto Viagdo Sdo José dos Pinhais (2023) e Auto Viagao
Sanjotur (2023), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta - AID e Indireta - All, o
empreendimento ¢ atendido por 7 linhas de 6nibus, sendo todas urbanas(Terminal Afonso Pena/
Libandpolis nos dois sentidos e via Acioly; Terminal Afonso Pena/ Curralinho; Terminal Afonso
Pena/ Borda do Campo; Terminal Afonso Pena/ Santa Tereza; e Cristal/ Colénia/ Tiradentes). Em
consulta aos itinerarios das linhas da empresa Auto Viagado Sdo José dos Pinhais (2023) e Auto
Viagao Sanjotur (2023), ndo foram constatadas linhas metropolitanas ou rurais atendendo ao
empreendimento nestas areas de influéncia. As vias por onde passam os itinerarios das linhas sao
mostradas no Mapa 3 a sequir.

O ponto de 6nibus mais proximo esta localizado na propria via de acesso, a viamarginal da Rodovia
Federal BR-277, a uma distancia aproximada de 210 metros do empreendimento.
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Figura 27. Ponto de 6nibus mais proximo na R. Estela Mari Rezende
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)
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4.6.Demanda por Servigos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

Visto que as construgdes se encontram consolidadas e em operacao, sendo 1 Habitacao
Unifamiliar, e o restante destinado a Atividade Terciaria nao Poluidora, considera-se que a
demanda por equipamentos educacionais nao € significativa, e que inclusive ja foi absorvida pela
regiao. Sendo assim, apenas a demanda gerada em equipamentos de salude sera avaliada.

Em consulta a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEO SJP, 2023)
supracitada, em conjunto com informagdes atualizadas pela Secretaria Municipal de Saude, foi
constatado que o equipamento comunitario de saude mais proximo corresponde a Unidade
Basica de Saude - UBS Martinépolis (publica), localizada a uma distancia aproximada de 1,4 kmdo
empreendimento, fora das Areas de Influéncia(AID e All). Conforme o Plano Municipal de Saude de
S&o José dos Pinhais 2022 - 2025 (elaborado em maio de 2022, com ultima atualizagdo em margo
de 2024), a UBS Martinopolis atualmente conta com 4 Equipes da Estratégia de Salude da Familia -
ESF(Porte IV) e, considerando o atendimento médio de cada Equipe de Saude ¢ de 3.500 usuarios,
tem-se uma cobertura total de atendimento de 14.000 usuarios. Portanto, para o atendimento da
populacao maxima estimada para frequentar o empreendimento, de 90 pessoas - sem considerar
a populacgao residente na habitagao unifamiliar, pois subentende-se que ja reside no local e esta
incluida na demanda atual da capacidade de cobertura das unidades de saude locais - seria
necessario 0,64 % da capacidade das Equipes do Programa de Saude da Familia na regiao.

Ainda, seguindo o Programa de Requalificagao de Unidades Basicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2011), para a UBS com capacidade de abrigar 4 Equipes de Atencgao Basica,
como a UBS Martindpolis, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS IV) com aproximadamente
580,00m?. Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento na regido de 580,00m? /
14.000 usuarios (demanda de atendimento pelas ESFs, considerando uma UBS Porte IV) = 0,04m?
por pessoa atendida. Portanto, verifica-se que, a principio, o empreendimento gerauma demanda
de 90 pessoas x 0,04m?= 3,60m? de uma Unidade Basica de Saude da regiao.

Ressalta-se, no entanto, que as empresas atuantes no estabelecimento podem fornecer planos
de saude aos funciondrios registrados, os quais utilizam as redes credenciadas para
atendimento de consultas e procedimentos de urgéncia/ emergéncia, reduzindo-se ou até
mesmo excluindo-se, portanto, a demanda por equipamentos publicos de saude na regiao.
Ademais, essa populagdo é caracterizada como flutuante, e ja gera demanda especifica na
regidao em que reside.

Com relagao aos demais equipamentos comunitarios, em consulta a base cartografica
supracitada (GEO SJP, 2023), foram constatados 10 equipamentos publicos comunitarios na AlD
do empreendimento, sendo 2 de cunho educacional (Centro Municipal de Educacéo Infantil - CME|
Caminhos da Serra; e CMEI Luiz Stocco), e 8 de esporte e lazer (Academia da Terceira Idade e
Parque Infantil da Planta Nemari II; Cancha de Futebol de Areia, Academia da Terceira Idade e
Parque Infantil da Borda do Campo; Campo de Futebol e Academia da Terceira Idade da Planta
Nemari; e Academia da Terceira Idade da Planta Nemari lll). Na All, foram constatados 4
equipamentos publicos comunitarios, sendo 1de cunho educacional (Escola Municipal Professora
Maria Leni Haluch de Bastos), 1 de cunho social (Centro de Juventude), e 2 de esporte e lazer
(Academia da Terceira Idade da Planta Nemari; e Estadio Municipal da Borda do Campo). Todos os
equipamentos citados sao elencados no Mapa 4 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

0 Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) serve de instrumento de analise do projeto apresentado
de modo a fornecer dados necessarios a adocao das medidas mitigatdrias que compatibilizarao o
aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o
crescimento urbano e garantir as condicées minimas de ocupacao dos espacgos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanagao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade do
empreendimento e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia (AID e All), é
possivel identificar os impactos resultantes da atividade na vizinhanga, tanto positivos quanto
negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condicdes atuais (ambientais, paisagisticas,
econdmicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os critérios
a sequir, e as medidas compensatérias/mitigadoras/potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e o método matriz de interacao (onde séo consideradas as agoes do projeto e os
componentes afetados).

Critérios de classificagao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga;
b. Neutro: ndo interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanga;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da drea do empreendimento e
da area de influéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragao do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazode Execucado: quanto tempo observa-se o fendmeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da acdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apos certo periodo de tempo do término da agdo(meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agdo(anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcdo, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatdria, quando
o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensagao por meio de
outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Conforme apontado no decorrer deste relatorio, o empreendimento em sua configuragao atual ja
se encontra essencialmente consolidado, o qual sera devidamente aprovado e regularizado junto
a Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais. Todos os critérios e
parametros urbanisticos serao objeto de revisao e readequacgao para atendimento pleno as
legislagGes municipal, estadual e federal vigentes.

A fase de obra para o empreendimento em questao, portanto, sera desconsiderada para o
presente Estudo, por ja ter sido realizada anteriormente, e considerando-se também que
possiveis adequacoes a serem feitas no imovel para a reqgularizagao das edificages nao serao de
grande proporcgao e/ou passiveis de impactos no entorno. A grande dimensao do terreno também
permite que qualquer alteracao que resulte em obras, e possivel transporte de materiais, seja
realizada no interior do mesmo, com espagos suficientes para manobras e carga e descarga.

Ressalta-se ainda, que as instalagdes também sao atendidas pela devida infraestrutura e
equipamentos publicos(coleta de lixo, rede de energia elétrica e rede de abastecimento de agua),
nao sendo necessarias ampliacées, conforme apontado no capitulo 2.4. Ademais, nao havera
reducao da diversidade floristica, pois a vegetagao existente nos fundos do terreno,
correspondente & Area de Preservacdo Permanente - APP, sera devidamente preservada e
respeitada.
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5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento
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5.2.3. Impactos na Fase de Operacgao: Morfologia Urbana
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5.2.5. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Ambientais

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Reqularizacao de Atividades Terciarias Nao Poluidoras e Hab. Unifamiliar
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

0 empreendimento, destinado principalmente as ATIVIDADES TERCIARIAS NAO POLUIDORAS
(Comércio e Servico), sendo contemplado também por uma HABITACAO UNIFAMILIAR, estd
instalado em terreno de 30.488,36m? localizado na porgao norte do bairro Borda do Campo do
Municipio de Sao Joseé dos Pinhais, em uma area de Zoneamento de Ocupacgao Orientada 1(Z001,
conforme a Lei Municipal n? 29/2000 e alteragdes, e o Decreto Estadual n? 11.684/2014), com
acessos principais pela via marginal da Rodovia Federal BR-277 (Rua Estela Mari Rezende), e
também pelas ruas Emiliano David Perneta e Otavio de Sa Barreto. Em fungao das caracteristicas
das intervencdes realizadas, porém, nao regulamentadas, sao esperados impactos positivos e
negativos, comumente encontrados na implantagao de grandes empreendimentos
essencialmente comerciais e de servico.

6.1. Avaliagao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Conforme analisado no decorrer deste Estudo, a Fase de Implantacao foi desconsiderada, visto
que todas as edificacdes ja foram implantadas, apenas sera feito o processo de regularizacao
junto a Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, paraa emissao do Alvara de Regularizagao
Especial - ARE.

Verifica-se ainda que, caso sejam necessarias adequagdes para a regularizagao do
estabelecimento, as mesmas serao de pequenas proporgoes e, devido a grande dimensao do
lote do empreendimento, o possivel transporte de materiais, operagtes de carga e descarga, e
manobras poderao ser realizados no interior do mesmo, sem interferir de forma significativa
no entorno da regiao.
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6.2. Avaliagao dos Impactos na Fase de Opera¢ao do Empreendimento

Considera-se que os pontos negativos mais significativos decorrentes do empreendimento se
referem ao aumento do trafego local de veiculos, sobretudo os veiculos pesados de carga e
descargareferentes as construcoes destinadas as atividades terciarias nao poluidoras. Porém,
como analisado, sugere-se que taisimpactos ja foramabsorvidos pelo sistema viario da regiao,
tendo vista que o empreendimento ja se encontra consolidado e em operacao, comdistribui¢cao
pela propria via de acesso, a Rodovia Federal BR-277, e pela Rodovia Federal BR-116,
caracterizadas como vias de importante conexdao com as demais regides e municipios, com
porte e perfil para atender a demanda gerada - considerando também o calculo apresentado
pelo empreendedor da frota semanal de 2 caminhdes para recebimento de carga, e a frota
diaria de 3 caminhdes para o processo de descarga. Ressalta-se ainda, que as atividades em
operacgao pelo estabelecimento estao instaladas em um local propicio para a implantacao de
empreendimentos correlatos, compativel com os usos previstos pelo Zoneamento e
Macrozoneamento estipulados para a regiao.

Tendo em vista que o empreendimento esta consolidado, o mesmo ja é atendido pelasredes de
abastecimento, além de possuir a infraestrutura necessaria para o desenvolvimento da
atividade, e nao havera necessidade de ampliagdes, apenas a ligacao a rede publica de
esgotamento sanitario, a qual devera ser aprovada e devidamente regulamentada junto a
concessionaria competente.

Quanto aos impactos sociais e econémicos, um ponto positivo refere-se a geragao de
empregos diretos e indiretos que demandam das atividades, bem como a contribuicao fiscal e
tributaria ao Municipio de Sao José dos Pinhais. Ainda, conforme mencionado no decorrer
deste relatorio, a demanda por equipamentos comunitarios é reduzida em fungao de nao se
tratar essencialmente de atividade destinada a moradia e adensamento fixo populacional, visto
gue s6 ha uma habitacao unifamiliar, e a maior parte dos frequentadores para as demais
atividades estardo no local somente em seu horario comercial de funcionamento (das 07h30 as
17h30 nos dias Uteis da semana), caracterizando-os como flutuantes, e de baixissima
densidade. Ademais, os impactos sobre os equipamentos comunitarios de saude também sao
reduzidos coma possivel oferta de planos de saude aos funcionarios pelas empresas, conforme
analisado no capitulo 4.6, além de convénios com empresas particulares de emergéncias
médicas.
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7. PARECER CONCLUSIVO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga trata de forma corretiva os impactos gerados pelo
empreendimento, tendo em vista que as construcoes ja se encontram consolidadas. Desta forma, a
fase de implantagao do empreendimento foi desconsiderada, verificando-se, apenas os impactos
decorrentes da fase de operagao do mesmo.

Através dos dados apresentados, pode-se observar que, dentre os pontos negativos gerados pelo
empreendimento, destacam-se a interferéncia no trafego local, e geragao de ruidos e poluicao
atmosférica. Consoante ao analisado no decorrer deste relatorio, o adensamento gerado pelo
empreendimento e as atividades desenvolvidas nao podem ser considerados pontos negativos, uma
vez que 0s principais usuarios, com excecao dos residentes da habitacdo unifamiliar, sao
caracterizados como flutuantes, de baixissima densidade, e a ATIVIDADE TERCIARIA NAO
POLUIDORA condiz com as finalidades impostas tanto pelo Macrozoneamento (Lei Complementar n?
100/2015), como pelo Zoneamento(Lei Complementar n®107/2016 e alteragdes) e demais legislagoes
estaduais estipuladas para a regiao.

Também pode-se concluir que o aumento do fluxo de veiculos gerados pelo mesmo ja foi absorvido
pelo sistema viario da regido, considerando que as construgdes ja estao consolidadas e em
operagao, e destaca-se ainda a localizacao em uma area de facil mobilidade, com distribuicao pela
malha viaria do Municipio através de vias de importante conexao com as demais regioes e
municipios, com capacidade e porte para suportar o trafego pesado, e que se encontram em boas
condigdes de pavimentagao e manutencao, e estdo em constantes melhorias (Rodovia Federal BR-
277 e Rodovia Federal BR-116).

Ao se estabelecer um balanco entre os impactos positivos e negativos da operacao estudada,
considerando inclusive as agbes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias indesejaveis,
pode-se concluir que o empreendimento atende as exigéncias e indices previstos pelas
legislagoes municipais e estaduais vigentes, respeitando e preservando também os interesses
publicos, inclusive por estar localizado em um setor urbano compativel para sua instalacao, além de
contribuir coma receita tributaria municipal e economia local. Conforme relatado no decorrer deste,
o empreendimento apresenta pontos positivos e alguns negativos decorrentes da sua implantagao
no local, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos identificados, o proprietario se
propde a executar os itens elencados nas matrizes apresentadas anteriormente.
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i Conselho de Arquitetura
j e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 13594061

Nome Civil/Social: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 046.XXX.XXX-50
N2 do Registro: 000A691852

Razdo Social: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
Periodo de Responsabilidade Técnica: 19/07/2017 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 27.XXX.XXX/0001-15
N2 Registro: PJ36476-2

N2 do RRT: S113594061100CT001
Data de Cadastro: 10/10/2023
Data de Registro: 10/10/2023

2.1 Valor da(s) taxa(s)

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor da(s) taxa(s): R$115,18

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 19091324

Pago em: 10/10/2023

3.1 Servico 001

Contratante: DJOSE INDUSTRIA DE ARTEFATOS DE FIBRA DE VIDRO LTDA

Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honordrios: R$0,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 78.XXX.XXX/0001-91
Data de Inicio: 11/09/2023
Data de Previsao de Término: 28/06/2024

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RODOVIA

Logradouro: BR-277 - DO KM 62,000 AO KM 68,450
Bairro: BORDA DO CAMPO

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 83075000

N2: 9843/9851/02

Complemento: IF 16.616.0001.0000
Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Tipologia: Industrial

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracado de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para a regularizacdo de edificacdes destinadas a Atividades
Tercidrias Nao Poluidoras, com area total construida de 6.054,36m?, localizadas em terreno de 30.488,36m?2.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as

www.caubr.gov.br
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j m /R R e Urbanismo do Brasil
Y7 RRT 13594061

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S113594061100CT001 DJOSE INDUSTRIA DE ARTEFATOS DE FIBRA INICIAL 10/10/2023
DE VIDRO LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislagcao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n2 000A691852, na data e hora: 10/10/2023 10:58:33, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 11/10/2023 as 10:53:49 por: siccau, ip 10.244.8.29.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 13.616.0001.0000 Data: 17/09/2024

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RODOVIABR 277
Numero predial oficial: 9851

Bairro: BORDA DO CAMPO Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: Sem informacéao Quadra: Sem informagéao
Matricula: 21193 Oficio: 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 13.616.0001.0000 Data: 17/09/2024

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imovel deve atender os pardmetros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estardo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
orgao responsavel.

Z001 - Zona de Ocupacgao Orientada |
Fracao Ideal Média (m?) - 20.000
Lote Minimo ou Unidade de Uso Exclusivo (m?) - 10.000 (10)
Testada Minima (m) - 40

Coeficiente de Aproveitamento
Permitido - 0,20
Permissivel Maximo com Aquisi¢ao de Potencial - 0,30 (1)
Permissivel Maximo com Transferéncia de Potencial - 0,40 (12)

Taxa de Ocupacgéao
Basica - 20
Permissivel Maximo com Aquisi¢cado de Potencial - 30 (1)
Permissivel Maximo com Transferéncia de Potencial - 40 (12)

Taxa de Permeabilidade % - 40 (4), (13)
N° de Pavimentos - 2

Recuo Frontal (m) - 10 (5)

Recuos Laterais e Fundos (m) - 2 (8)

USOS PERMITIDOS

Habitagao unifamiliar; chacaras de lazer; pousadas; empreendimentos publicos.

USOS PERMISSIVEIS
Atividades secundarias e terciarias nao poluidoras. (3) (4)

USOS PROIBIDOS

Proibido todos os usos nao listados nesta tabela, proibidas industrias de alto potencial poluidor, e
aqueles usos que, mesmo permitidos ou permissiveis, possam por suas caracteristicas, comprometer a
qualidade hidrica da bacia e a qualidade de conservagido do meio ambiente.

ZRO - Zona de Restrigao a Ocupacgao
Lote Minimo ou Unidade de Uso Exclusivo (m?) - 20.000 (6)
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Coeficiente de Aproveitamento
Permitido - 0,1

Taxa de Ocupacéao
Basica - 10

Taxa de Permeabilidade % - 90
N° de Pavimentos - 1

Recuo Frontal (m) -5

Recuos Laterais e Fundos (m) - 2

USOS PERMITIDOS

Atividades de esporte, lazer e de conservagao definidas em plano de manejo e/ou projeto urbanistico
especifico. Demais empreendimentos publicos.

USOS PERMISSIVEIS

Uma moradia a cada 20.000,00m2; extragao de areia. (3) (4)

USOS PROIBIDOS

Proibido todos os usos nao listados nesta tabela, proibidas industrias de alto potencial poluidor, e
aqueles usos que, mesmo permitidos ou permissiveis, possam por suas caracteristicas, comprometer a
qualidade hidrica da bacia e a qualidade de conservagado do meio ambiente.

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

- Observagoes sobre parcelamento e ocupagio do solo:

(1). Valor maximo permissivel que o coeficiente de aproveitamento e a taxa de ocupagdo poderéo atingir com a aquisigao
de potencial construtivo, para atividades secundarias e terciarias nao poluidoras, vinculadas a area do terreno, conforme
Capitulo VIl desta Lei.

(2). Os parametros de parcelamento e ocupagéo do solo previstos nesta zona poderé&o ser alterados mediante criagéo,
através de decreto municipal, de Areas de Interesse Social de Ocupagéo - AlISO, desde que aprovados pelo Conselho
Gestor dos Mananciais da RMC.

(3). Conforme legislagdo municipal especifica: Lei n® 29, de 19 de maio de 2000, alterada pela Lei n® 2.497, de 26 de
novembro de 2014 - Zoneamento na Unidade Territorial de Planejamento - UTP do Itaqui.

(4). Nos terrenos maiores que 5.000,00 m2, podera ser incluido no calculo da taxa de permeabilidade, as areas verdes a
serem averbadas conforme o disposto no art. 17 desta Lei.

(5). Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sera obrigatéria a reserva de uma faixa nao-edificavel
de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagao especifica.

(6). Liberado parcelamento somente nos casos de doagéo de area para compra de potencial construtivo.

(7). Para usos industriais e/ou atividades potencialmente geradoras de ruidos e vibragdes, afastamento de 2,00 m (dois
metros).

(8). Nos casos de testadas iguais ou inferiores a 15 m (quinze metros), anteriores a Lei n® 29/2000, permitido construgbes
nas divisas laterais e fundos, desde que n&o se enquadrem nas atividades do item (7) anterior.

(9). Fragéo ou parcela pela qual a area total da gleba deve ser dividida, com vistas a obter o nimero maximo de lotes - no
caso de loteamento ou desmembramento- ou unidades de uso exclusivo - no caso de empreendimentos na forma de
condominios horizontais - aplicaveis para a gleba, em conformidade com a definigdo do art. 6° desta Lei.
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(10). A area do lote minimo ou a area da unidade de uso exclusivo para cada zona prevista nesta tabela, bem como no art.
11 desta Lei, devera ser obedecida tanto para o lote resultante de loteamento ou desmembramento, como para a unidade
de uso exclusivo ou sublote resultante de condominio horizontal nas zonas em que o uso for permitido.

(11). Para condominio residencial horizontal a fragao ideal média sera de 2.000,00 m? e o0 a unidade de uso exclusivo sera
de 1.000,00 m?, sendo permitida uma residéncia por unidade, conforme art. 11 desta Lei, e uma taxa de ocupagédo de 30%.

(12). Valor maximo permissivel que o coeficiente de aproveitamento e a taxa de ocupagéo poderao atingir para a utilizagéo
(recepgao) do crédito de potencial construtivo oriundo da transferéncia do direito de construir, para todos os usos previstos
para estas zonas na tabela I, conforme o Capitulo VIII-A desta Lei.

(13). A critério do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — CMPDU e garantidas as
contrapartidas necessarias prioritariamente ao que se refere a drenagem superficial, podera ser utilizada, para uso de
servicos logisticos, taxa de permeabilidade de até 25%.

- Observagé6es sobre uso do solo:
(1). Permitido uma moradia por lote em loteamento ja aprovado.
(2). Permitido acréscimo de potencial construtivo.

(3). Os usos permissiveis constantes nesta tabela dependerao da analise e anuéncia especificas para cada caso, em
fungdo de seus impactos ambientais e urbanisticos; e serdo apreciados pelo Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - CMPDU que, quando necessario, podera indicar parametros de ocupagao mais restritivos que
aqueles estabelecidos nesta Lei, além de solicitar as anuéncias cabiveis de outros 6rgaos.

(4). Licenciamento a critério do Instituto Ambiental do Parana.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a constru¢cdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicacao de restricoes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo até a cessacado das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtengcdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, deveréo
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacao Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas ndo edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria € definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcagao da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doagéo, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
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Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6érgao

7. Os imdveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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TITULAR: ARNALDO VOSGERAU
€ PF 0D2447758-15 [MATR"CULA N° 21 193 )

;ngEL.m pe ares de terras medindo 30.488,36mZ, situa&ﬁ no ugmrahﬁ
nominade ROSEIRA, negte Municipio, dentro das ssguinies divie
sas e confrontagles: ao Norte, Nordeste e Leste, com o Rio Itz
qui; Sudoeste, pelo Rio Itagui e por um vale e linhas seca, con
frontando com g Flants Nemari IT; Sudoeste, pela Faixs de doﬁz
nioc 3o DNEE da BR 277 Curitiba/Paranagud; Noroesie, por cerca
de areme e linha seca, confrontando com Industria e Comercio
de Massas Jussen Lida, e José Chignone,S8o0 José dos Pznhais,
12 de dezembro de 1.,982%. om0 1C101 4w = = « = = w « = -

o1=21,193:— CARMELINA D4 SIE HILIPAKT, bra311eira, vigva, do -
lar, portadora da €I, 2,062.062-Pr,, residente no lugar deno~-
minado Roseire, neste HMnlczpio ADQUIRIU por USUCAPIXC o imb-
vel objeto desia matr;cula, conforme Mandado de Registro expe-
dide nos sutos n?l9.828/81, pele Eserivie 4o Civel desta eida-
de em data de 29 de novembro de 1.982 e, assinado pele Dr. Leo
nidas Silve Filho, Juiz de Direito e sentenca do mesmo Juizo ~
datada de 14 de outubro de 1.982 ¢ demais documentos que ficam
‘arguivados em Cartdrio( arquivo de msndados). Imposto inter vi
vos talfo n? 2836556~7, em 29,11,82, sobre a avaliagfo de - -
Q$1.575 000 00.- Sﬁo Jogé dos Pinhais, 1¢ de dezembro de 1,982%

nas notas do 12 Tabellao desta cidade, em data de 21 de julho
de 1.983, as fls. 47/48, do livro 325, Carmelina de Silva Schi-
lipaki, viuva, ja qualificada, repregsentada por seu procurador-
Lulz Antonio Batista da Costa, brasileiro,solteiro, meior, do -
coméreio, portador da CI. 2.081.566-Pr. inscrito no CPR/MF 356.
065.259-68, residente em Curitiba-Pr,, DEU em pagamento pala—w
gquantia de (r$350.,000,0C ao Dr., ILSE DA COSTA,brasileiro, casadq

advogado, portador da GI. 8-R/630.031-5C., imscrito na OAB-5C.
0150, e CPF/MF 028.757.729-53, residente e domiciliado & rua -
Visconde de Guaruapuava ne 3, 640, em Curitiba-Pr., PARTE IDBAL
correspondente & 10, 000m2. no imovel cbjeto desta matrlcula.IN-
CRA 701.149.052.329-1, ares total 3,03 area utilizada 3,03 ares|
aproveitavel 3, 03 modulo fiseal 12,03 n® de modulos fiscais —-
0,25; Fragao mlnlma de parcelamento 2,0.0bs.:~ Apresentou o +a-|
130 n¢ 2961995~3, datado de 29.07.83, provendo o pagamento do -
impozgto inter wvivos sobre a avallagao de C$600,000 ,00, bem como
foram apresentadas as certidSes negativas de lei. Sao Jose dos-
Pinhais, 08 de agosto de 1,983% g OFicialem = — -« « o
Ra3-21.193:- Pela escritura publicd mpra e venda, lavrada nas——
notas do 19 Tabelido desta cidade, em data da 15 de setambro de
1.983, as fls. 88/89, Ao livro 327, Carmeling da Silva Schilipa
ki, viuva, aa qualificada, VENDEY -a:. ' JOSE mUGRNTO GHIGNONE,brasl
leiro, casado, do’ comercioc, portador da CI.72.561-Pr. inscrito-
no CPF/MPF 000,933.949-4 residente e domiciliado em Curi tibe-Pr.
PARTE IDEAL correspondente a 11.413,36m2, no imovel obJeto dep-
ta matricula, pelas quantia de CG$l.550.000,00 sem condiges. Obs
Apresentou o tal3o no 0100/83, datado de 22.09.83, provando o-
pagamento do imposto inter vivos bem como foram apresentadas as
certiddes negativas de lei. Sao Jogse dos Pinhais,?3 de setembro

g™ — mm omm Em — mm o Er mm W Mmoo e e e

SEGUE NO VERSO

consultar a autenticidade, informe na ferramenta
ri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 07.997-0

5digo de verificacdo do documento: X35592

Consulta disponivel por 30 dias
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r———oomluuncho
R.4721,193:~ Pela escritura lavrads nas notas do 22 Tabelifo destauw

cidade em 06 de janeiro de 1.986, &s f1s.126/V2 do Liveo Be-
79 I1se da Cos=ta, advogado, portadbr da C.I.8/R-630.031-8C,~
cagade com Vera Terezinha Batista da Cogta, do lar portadora
da C.1.1.450.919-Pr., brasileiros, casados pelo regime de co
muﬂhao de bens, ihscritos- no CPRAIF sob nﬂ 028.757. 729~53,re
gldentes ¢ domieilizados em Curitiba-Pr, & Av. Visconde de —
Guarapuava ne 3640, de passagen por esta cidade, VENDEM sua-
parte ideal correspondente & 10.000m2 do imdvel objeto desta
matricula e constante no R-2 retro & MARCIANC JOBE POZER MOI
Zha, brasileiro; desguitedo, comerciante, portador da C.I. -
800, 870-Pr, inscrito no CPR/MF sob ne 088.935.009-49, residen

Apto 1208, pela quentia de-(f4.000.000(sem condlgoes) S80 -
José dog Pinhais, 10 de margo de 1,986, g OTicial o=
Av.5-21,1%833~ De conformidade com o8 documentds frivados ndste -
Cartdrio e constantes do R.1l desta matricula, ¢ ginda nos —-
termos do §12, artigo 213 da Lei 6.015, fag-se a presente —-
averbagio peara retificar a descricéo do imével que passa a -
ser a seguinte: "Uma drea de terras medindo 30.488,36m2.,si-
tuads no lugar denominado Roseira, neste Muniecipio, dentro dap
seguintes divisas e confrontagGes: ao Norte, Nordeste e Leste
com o Rio ItaguijSudeste, pelo Rio Itaqui e por um valo e 1li-
nhe seca, confrentande com a Plantéd Nemari II; Sudoeste, pelg
Faixa de dominic do DNER da BR 277 Curitiba/Paranagud;Noroes-
te 1 POT cerca de arape e linha sece, confrontandoe com Industrig
e Comércio de Massas Jussen Lida. e José Chignone," ratlflcan
do-se esta matrlcula em todos os demais termos. S&@o José dos—|
Pinhais, 15 de outubro de 1.986% ot AL LCAEL o m e - =~

R.6~21 1933— Marcianc Jobe Poger Noizés ja glalifi o - VENDEU sus parte ideal -
de 10.000m2, ne imovel objeto desta matricula e constante do R4, retro,a
VALTER BRANCO, CI:n.ll/R—2-9l.462—-SC e CPF 065.994.279-87, residente e do-
miciliado em Curitiba & rua Lourengo Binto -456 - apgp.510 e, CABTANC Al
BERTO BRANGCO, CI n.l1R-T741.342-30 —~ CPP 196.433. 309—15, regidente e domii-
ciliado em Curitiba a rualourengo Pinto AS6-apto.509, ambos brasileiros,
geparados judicialmente,industriais,~ pela quantis de 0z$350.000,00 e se
condigBas, conforme escritura publica de compra ¢ venda lavradanas notasmJ
do 28 TabeliZo-desta Cidade em data de 16 de outubro de 1986 (llvro B89
£18.5T7) e~ S50 José dos Pinbais, 09/dezembro/1986. 2 .
R,7-21.193:~ Pela escritura lavrada nas notas dorBs
cidade; em 03 de novembro de 1988, &s fls. 059/V9 do livro B
110, Valter Brance, acima gualificade, VENDE sua perte ideal
correspondente 2 5.000,00m2 4o imdvel objeto desta matricula
& CLAUDIA BRANCO, brasileira, menor impibere, nascida 808 -——

jr]

vro—a¥ldy- do-kRegisfro Civil de Joagaba-S5C.; e ERKESTC BRANCO
brasileird, menor impibere, nascido acs 05.10.1981, portador
da Certid3c de Nascimento n23.816, livro n235, do Registro -
Civil de Joagaba~3C., répresentados por sua mae Américs Bea-
triz Parra Linared, veénszuelana, separada judicialmente, do-
lar, portadora da C.I, ne0891978-Pr., para estrangeirocs {(per

manente), inscrite no CPF/UTF sob ne680.292.929-53, residente
e domiciliada em Curitiba-Pr., & rua Manoel Pedro, n2277, Ap

L 41, Edlflclo Fimis, Bairro do Csbral, pela quantia de — - —}
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te e domiciliado em Curltlba—Pr, Av, Afonso Camargo n@ 2305

25.11.1979, portadora da Certidiio de Nascirmto n22.465, 1i —|.

29-€611200°'2'0.66.0 WND



ATAl

Valide aqui

d —~——CONTINUACAQ ._. e 7 .
esie documento Czk600.000,0C sem condigoes. Sac Jose dos Pinhais, 04 de no?

|Re8-21,193:~ Por falepimenid de Cetano Alberto Brance, a sus parie

Re9~-71.193:— Pela escritura lavrada nas notas de 22 Tabei'éc de Curi

1041-N, Clandia Brenco, brasileira, menor impubere, hascida-

' C1994.- o
f,10~21,193:

= )=

L

vembro de 19886, Z Oficiale =~ = = w @ - - - - — =
idesl correspondentes a area de 5.000,00m2., do_imével ob jeto
da presente matricula, havida na forma do R.6, avaliada pon
oré 35,000,00, foi PARTILHADA aos herdeiros CLAUDIA EBRANCO ,
bragileira, menor impﬁhere, nasecida aocs 25.11,79, portadoram-
da Certidio de Nascimenso n2 2.465, fls.,145 do livro 34, do
Gartbrio de Joegeba~5C; e ERNESTC BRANCC , brasileiro, menon
impibere, nascide aos 05.10.81, portador da Certid@o de Nas-—
cimento n? 3816, livro 35, fls. 180ve do Oar'l;c_;rio de Joagaba
8C, ambos residentes na rua Manoel Pedro nf? 227, apto.4l,Edi
fieio Pimnsg, no bairro Cabral em Curitibs~Pr, coube a cada -
um wmg parte no valor de Cr$l7.500,00, tudo conforme Pormal-
de Partilha extraido dos ambtos n2 763/87 de Inventario, pelo
escrivio da 158 Vara Civel de Curitiba-Pr, em data de 26 de
outubro de 1992, e assinado pelo Dr.Wilde de Lima Pugliese -
Juiz de Direito. Sentenga datvada de 3C de setembro de
S%o Jogé dos Pinhais, 17 de novembro de 1992.-, 2% cuss.
Ci8le = = = = o e e e - m e e o - - . _

¢9-€611200°2°0.66.0 WNO

tiba-Pr, em data de 21 de agoeio de 1991, f1s.046 do livro 4

aos 25,11.79, conforme certidzo de hascimento no 2465, 1livrg
34 do Registro Civil de Joagaba-SC; e Ernesto Branco, bragid
leiro, menor impubere, nagscido em 05.10,8l, conforme certi -
dzo de nascimento n? 3816 1livro 35 do Registro Givil de Joad
¢aba-SC, representados por suaz mie, América Beatriz Parra Li
nares, veneguelana, do lar, separada judicialments, portadod
ra da CI.W0?21309-U RNE n20116245-SPMAF/SR/PR para estrangei-
ro permanente, inscrita no CPF.n? 680,292.929-53, residented
em Curitiba-;?r, ng rue Manoel Pedro n® 277, ap.41-Cabral,con
forme alvara descr;ito na escribura, VENDEM ums parte idezl
correspondente a area de 5.000,00m2,, constante do R.7 da -
presente matricula & D _JOSE INDUSTRIA DE ARTEFATOS DE FIBR
DE VIDRO LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sed
em Curitibe-Pr, na rua Oliveira Viana, 126, inscrita no CGC
MF sob n? 78,466,141/0001-91, devidamentée representads, pel
quantia de {#l.400.000,00, sem condigBes. O imposte inter v
vos fo1 pago scbre a avaliagBo de R$2.296,00, conforme tsld
n® 03.264/94, em 17,11.94. Certidfo. Negative do IAP — ERCBA
ni 118/94, Obs., Conata da egori tura gue foi apresentado o t
lao do .INGRA ne 701,149,052, 329.1, devidamente quitado o -
exercic:.o de 1990.. S&o Jose dos Pinhais, 25 de novembro q
gpec Oficial, - - — - - _ o - = _ L o _ o _ .
scri tura lavrada nas notas do 22 TgbeliZo de Cur

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4Q9UR-UXKSU-LS4CV-33L5B

tiba-Pr, em dats de 22 de janeiro de 1993, fls.158, do liv
1049—5, Cla;radia Branco e Ernesto Branco, representados per
sua mae Americs Beatriz Parra Linares, todos ja qualificado
VENDEM a sua parte ideal correspondente & 5.000,00m2, ,36. imd
vel objeto & presente matricula, constante do R.8 supra, &
D JOSE INDUSTRIA DE ARTEFATOS DE FIBRA DE VIDRO LTDA, j& au

conforme taldo n 03.265/94, em data de 17.11.94. Certidse

lificada, pela gquantia de Cr$ 31.030.000,00, senm condi¢les,
imposto inter vivos foi pago sobre avaliagBo de R$3.070,56
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r—-—oom'nnuacm - "
Negativa do IAP n® 115/94 . ERCBA, Obs, Consta daz eseritura -

gue 6 fei apresentado o recibo do INCRA gquitade o exercicio_de
1992.- SEo José dos Pinhais, 25 de novembro de 1994.- oot 2
Oficiale w w'= = = = = @ 0 = = - - o= = Z . -
AV 11-21.193:- Protocolo n° 064.524 de 13/12/99. A requerimento datado de 07.12.99 ¢, Certidio
de Casamento n°000587, fls.047 do livro B-082 do Cartorio de Registre Civil do 3 °Oficio
de Curitiba-Pr., que ﬁcarn arquivados em Cartorio, AVERBA-SE:- a)- Que José Eugénio
Ghignone é casado com Maria de Lourdes Moura Ghignoni, pelo regime de comynhfo uni-
versal de bens, desde 10.09.49; b) A Separagio Consensual do referido casal, voltando ela
a usar o nome. de solteira, ou seja; Maria -de Lourdes Silveira Moura, Custas-VRC 60 =
R¥4,50. Sio José dos tha1s 27 de dezembro de 1999.- 2
R.12-21.193:- Protocolo n°064.524 de 13/12/99. Pela escritupalavradgfhas notas do 7° Tabelidio de
Curitiba-Pr., em 1° de Julho de 1999, fls.053  do Tivro 1472-N, José Eugenio Ghignone,
brasileiro, separado judicialmente, do comércio, CI.72.561-Pr., CPF/MF 000.933.949-4 re-
sidente e domiciliado em Curitiba-Pr., na rua Silveira Peixoto, 780, ap.301; e, Maria de
Lourdes Silveira Moura, brasileira, separada judicialmente, comerciante, CI.349.663-Pr,,
CPF/MF 184.417.349-68, residente e domiciliada em Curitiba-Pr., na rua Angelo Sampaio,
1013, com anuéncia de Fernando Eugenic Ghignone e sua mulher Ana Maria Taques
Ghignone, brasileiros, casados, ele comerciante, ela do lar, portadores das C1.n®s.720.747-
Pr., e 895.295.Pr., inscritos no CPF/MF 139.212.829-34, residentes e domiciliados em Cu-
reitiba-Pr., na rua Jofio Dallegrane, 110, ¢, Tania Ghignone e Silva e seu marido Luiz Au-
gusto Machuca da Silva, brasileiros, casados, comerciantes, portadores das CI.n°s.934.455-
Pr., ¢ 737.934-Pr., inscritos no CPF/MF 357.729.649-68 e 184.038.169-87, residentes e
domiciliades em Curitiba-Pr., na rua Presidente Taunay, 533, VENIVEM sua parte ideal cor-
respondente a 11.413,36 m, do imével objeto desta matricula, havida ma forma do R.3 re-
tre, a MARIO MOURA GHIGNONE, brasileiro, solteiro, maior, do comércio, portador
da CI1.872.015-Pr,, inscrito no CPF/MF 357.729.649-68, residente ¢ domiciliado nesta cida-
de, na rua Unifio, n°123, pela quantia de R$5.000,00, sem condiges. Cadastrado no IN-
CRA s0b n®701.149.052.329-1, N° do Imével na Receita Federal 4482670-2, drea total 3,0
ha. Apresentaram: Comprovantes de quitagfio do ITR dos exercicios de 1992 a 1998, e,
- Comprovante de Entrega de Declaragio para Cadastro de Imével Rural-CE de 18.06.99, os
quais ficam arquivados em Cartorio. Consta da escritura que foram apresentadas CertidGes
Negativas do IAP n°s. 1461/99 ¢ 1462/99. O imposto inter vivos foi pago sobre avaliagdo
de R$16.000,00, conforme {alio n® 1.860/99 as-VRC 4.312 = R$323 .40, S4o José dos
Pinhais, 27 de dezembro de 1999.- 222,

R.13-21.193 - Protocolo n° 106.220 de 23/09/2008. Pela escritura lavrada nas notas do 14° Tabelio-
nate de Notas da Comarca de Curitiba-Pr., em 19 de-setembro de 2008, fls. 013 do livro
0010-N, ficando copia arquivada em Cartério, Carmelina da Silva Schilipaki, brasileira, vif-
va, do lar, portadora da CL 2.062.062/Pr., inscrita no CPE/MF 011.470.209-81, maior, ca-
paz, residente ¢ domiciliada na localidade de Roseira, deste Municipio, representada por seu.
procurador Carlos Alberto Stelmachuk, brasileire, separado judicialmente, empresério, por-
tador da CI..4.404.702-0/Pr., inscrito no CPF/MF 623.222.659-34, maior, capaz, residente ¢
domiciliado & rua Julio Alves de Almelda 54, ne municipio de Piraquara-Pr., VENDE sua
parte ideal correspondente a 9.075,00 m’ do imével objeto da presente matricula, havida
conforme R.1 retro, a STELMACHUK COMERCIO DE MATERIAIS DE CONS-
TRUCOES LTDA , pessoa juridica de direito privado, com sede-d “Rodovia BR 277, n°

C11109, Km. ' 68, Jardim Martindpolis, nesta. Cidade, inscrita no CNPI/MF sob n°
07.337.863/0001-06, devidamente rcpresentada pela quantia de R$ 50.000,00 sem condi-
¢Bes. Cadastrado no INCRA sob n° 701.149.052.329-1, 4rea total 3,0000 ha. modulo rural
5,7142 ha., n° médulos rurais 0,49; modulo fiscal 12,0 ha n° modulos fiscats 0,2500, FMP
2,0000 ha., ndmero do imédvel na Receita Féderal - NIRF 4.482 670-2. Obs.:- Consta da es-
critura que pelo outorgado comprador, por seu representante foi declarado expressamente
que a co-propriedade nio se'destinara & formagio de micleo habitacional, em desacordo com
a Lei 6.766/79, nos termos do item 11.2.16 do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da

L Justiga do Estado do Parana. Consta ainda da escritura, que foram apresentados:- Certiﬁca—J
- - SEGUE
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] S

do de Cadastro de Imdvel Rural-CCIR 2003/2004/2005 devidamente quitado; Certidio Negati-
va de Débitos Relativos ao imposto sobre a propriedade territorial Rural, codigo de controle:
BCE7.86AC 4FCA E6B6; Certidic Negativa de Débitos Ambientais n° 525012, que ficam ar-
quivados em Cartdrio. Consta ainda, que foram apresentadas as certidOes de feitos ajuizados.
Obs. - Registro feito de acordo com o Oficio 131/05-GC da Corregedoria Geral da Justica.
ITBI/2008 pago conforme guia n° 4513 em 23/09/2008. Funrejus pago R$100,00 em

19/09/2008 conforme guia n® 06094004300875771. Custas-VRC 4.312 = R$452,76. Sdo José
dos Pinhais, 17 de ouiubro de 2008- ~, cial Designada.- - --.-- - = - = im e e - - -

R.14-21,193:- Protocolo n° 116.906 de 161’03%2010, Pela escritura lavrada nas notas do Servigo Distrital

de Borda do Campo de S#o Sebastifio, deste Municipio e Comarca, em 04 de dezembro de
2009, fls. 009/011 do livro 55-N, Stelmachuk Coméreio de Materiais de Construgdes Ltda., ja
qualificada, representada por seu administrador Carlos Alberto Stelmachuk, brasileiro, casado,
empresario, portador da C1.4.404.702-0-Pr., inscrito no CPF/MF 623.222.659-34, residente e
domiciliado na BR-277 Km 68, Rua Vanderlei Moreno 11 099 Borda do Campo, nesta Cida-
de, VENDE parte ideal correspondente a 4rea de 352,00 m*., do imovel objeto desta matricula,
havida pelo R.13 retro, a LEOMAR LAURETH, bra.sﬂelm solteiro, maior, capaz, operador
de prensa, portador da CI1.9.382.335-4-Pr., inscrito no CPF/MF 045.919.129-22, residente e
domiciliado &4 Rua Vereador Altivir Stoco n® 10.075, Roseira, nesta Cidade; e VALTER MA-
TIAS DOS SANTOS, brasileiro, casado com Remilda Chaves dos Santos, sob o regime de
comunhéo parcial de bens, em 01/03/1996, seguranga, portador da CI1.3.641.867-2-Pr., inscrito
no CPF/MF 514.622.819-15, residente e domiciliado & Rua Vereador Altivir Stoce n° 09, Ne-
mari II, Sdo Sebastido, nesta Cidade,- pela quantia de R$-3.000,00 sem condigBes. INCRA sob
n® 701.149.052.329-1, 4rea total 3,0000 ha. moédulo rural 5,7142 ha., n° médulos rurais 0,49;
modulo fiscal 12,0 ha., n®* modulos fiscais 0,2500, FMP 2,0000 ha. NIRF 4.482.670-2. Obs.:-
Consta da escritura; a)- que a co-propriedade (parte ideal de imével fracionado) nio seL
destinara & formagiio de niicleo habitacional, (condominio horizontal, hotel fazenda, sitio
de recreio, etc) em desacordo com 2 orientacio da antoridade competente ou em burla i
Lei 6.766/79, ou legislagfio anterior, nos termos da Norma 11,2.16 do Cadigo de Normasl
7/96 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Parana; b)- foram apresentadas as
certiddes de feitos ajuizados e a Certidio Negativa do TAP sob n° 610387, Apresentaram o
Certificado de Cadastro de Imovel Rural-CCIR 2006/2007/2008/2009 devidamenie quitado e
Certidao Negativa de Débitos relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural sob n®
058A.3225 3FC8.94C5, A firma outorgante apresentou a Certidio Negativa de Débitos relati-
vos as Coniribuiges Previdenciarias e as de Terceiros sob n® 141172009-14001100 e Certiddo
Conjunta Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais ¢ 4 Divida Ativa da Unido sob n°
91AB EDC4.D833.FASD, expedidas pela Secretaria da Receita Federal, cujos documentos fi-
cam arquivados em Cartdrio. ITBI/2010 foi pago conforme Guia 459 em 21/01/2010. Funreju,

pago no valor de R$-6,00 em data de 04/12/2009 conforme Guia 09007007800213971. Regis-
tro feito de acordo com o Oficie 131/05-GC da Corregedoria Geral dyJustica. Custas-
VRC 1.260 = R$132,30. Sdo José dos Pinhais, 26 de margo de 2.010.

R.15-21.193:- Protocolo n® 134.713 de 23/03/2012. Pela escritura lavrada nas ndtas do Servigo Distrital

de Borda do Campo de Sdo Sebastifio, deste Municipio € Comarca, em 31 de janeiro de 2012,
fis. 031/033 do livro 69-N, Mario Moura Ghignone, ja qualificado, com anuencia de Claudia
Regina Betio, brasileira, sclteira, maior e capaz, empresaria, portadora da CI 4.519.496-5-Pr.,
inscrita ng CPF/MF 677.853.289-00, residente e domiciliada na rua Dezulina Pozer Moises, n®
123, Roseira, nesta cidade, a qual na qualidade de companheira do vendedor, declara estar de|
pleno e inteiro acordo com todos os termos da referida venda, nada tendo a reclamar ou exigir
em tempo algum, por si, seus herdeiros ou legais sucessores, VENDE sua parte ideal corres-
pondente a drea de 1L 413,36m"., do imével objeto desta matricula ¢ havida pelo R.12 retro a

DJOSE INDUSTRIA DE ARTEFATOS DE FIBRA DE VIDRO LTDA-ME, sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPI/MF 78.466.141/0001-91, com sede na rua Oliveira Via-

na,n® 126,Vila Hauer em Curitiba-Pr.,devidamente representada,pela quantia de RS 130.000,00|

SEGUE NGO VERS(

consultar a autenticidade, informe na ferramenta
ri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 07.997-0

5digo de verificacdo do documento: X35592

Consulta disponivel por 30 dias

29-€611200°2°0.66.0 WND




WY

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4Q9UR-UXKSU-LS4CV-33L5B

CONTUAGAO

sem condigGes. INCRA sob n° 701.149.052.329-1, éarea total 3,0000 ha. modulo rural 5,7142
ha., n° médulos rurais 0,49; modulo fiscal 12,0000 ha., n° modulos fiscais 0,2500, FMP 2,0000
ha. NIRF 4.482.670-2. Obs.:- Consta da escritura: a)- que a co-propriedade (parte ideal de|
imével fracionado) nfio se destinara a formagiio de nicleo habitacional, (condominio
horizontal, hotel fazenda, sitio de recreio, etc) em desacordo com a orienta¢io da autori-|
dade competente ou em burla & Lei 6.766/79, ou legislacdo anterior, nos termos da Nor-
ma 11.2.16 do Cédigo de Normas 7/96 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do]
Parand; b)- foram apresentadas as certidGes de feitos ajuizados e a Certiddo Negativa do IAP
sob n® 812615. Apresentaram o Certificado de Cadastro de Imovel Rural-CCIR 2006/2007/
2008/2009 devidamente quitado e Certiddo Negativa de Débitos relativos ao Imposto sobre aj
Propriedade Territorial Rural sob n°® FEBB.7755.EACD.2FCE, cujos documentos ficam arqui-
vados em Cartério. Apresentaram o Imposto inter-vivos pago conforme Guia 8838 em data de
08/02/2012, que fica arquivado em Cartdrio (arquivo de papéis). Funrejus pago no valor de
R$-260,00 em data de 31/01/2012 conforme Guia 11083003300213971. Registro feito de}
acordo com o Oficio 131/05-GC da Corregedoria Geral da Justica. “Emitida.a DOI”.
Custas-VRC 4.312 = R$607,99. Sfo José dos Pinhais, 19 de abril de 2.012.
Oficial Designada.-.-.«.-.-.-.= === === e m oo m mmmmma i mmmmmm mm e

R.16-21.193:- Protocolo n° 140.850 de 23/11/2012. Pela escritura lavrada nas notas do [Servico Distrital

de Borda do Campo de Sdo Sebastido, deste Municlpio e Comarca, em 20 de agosto de 2012,
fls. 1821184 do livro 73-N, Leomar Laureth, ji qualificado, VENDE sua parte ideal de]
176,00m>., do imével objeto desta matricula e havida pelo R.14 retro a ELIZABETH|
LAURETH brasileira, viava, diarista, portadora da CI 9.385.354-7-Pr., inscrita no CPF/MH
045.044.089-37, residente e domiciliada na rua Altevir Stoco, n° 09, Roseira, nesta cidade,
pela quantia de R$ 5.000,00 sem condigdes. INCRA sob n°® 701.149.052.329-1, 4rea total
3,0000 ha. modulo rural 5,7142 ha., n® médulos rurais 0,49; modulo fiscal 12,0000 ha., nS
modulos fiscais 0,2500, FMP 2,0000 ha. NIRF 4.482.670-2. Obs.:- Consta da escritura; a)-
que a co-propriedade (parte ideal de imével fracionado) niio se destinari i formacfio de
nicleo habitacional, (condominio horizontal, hotel fazenda, sitio de recreio, etc) em de-
sacordo com a orientaciio da autoridade competente ou em burla i Lei 6.766/79, ou'le-
gislagio anterior, nos termos da Norma 11.2.16 do Cédigo de Normas 7/96 da Correge-
doria Geral da Justi¢ca do Estado do Paran4; b)- foram apresentadas as certiddes de feitos|
ajuizados e a Certiddo Negativa do IAP sob n° 895965. Apresentaram o Certificado de Ca-
dastro de Imével Rural-CCIR 2006/2007/ 2008/2009 devidamente quitado e Certidio- Nega—
tiva de Débitos relativos a0 Imposto sobre a ‘Propriedade Territorial Rural sob n
0592.8FF0.CCT7F.A416, cujos documentos ficam arquivados em Cartorio. Apresentaram of
Imposto inter-vivos pago conforme Guia 14376 em data de 21/11/2012; que fica arquivado]
em Cartorio (arquivo de papéis). Funrejus pago no valor de R$-10,00 em data de20/08/2012}
conforme Guia 12046000700213971. Registro feito de acordo com o Oficio 131/05-GC daj
Corregedoria Geral da Justi¢a. “Emitida a DOT”. Custas-VRC 1.260 =R$177,66. Sio Jose
dos Pinhais, 20 de dezembro de 2.012.

SELO DE I-FISCALIZAK;E\O que a informagdo “segue no verso”, no canto inferior direito da ficha, ¢

SFRI2.G5Khv.svIy9 resultado de palavra ja impressa, nio representando a existéncia de atos

7AUMe.1123q posteriores ao ja consignado como ultimo. Sdo José dos Pinhais, 11 de
https://selo.funarpen.com.brf getembro de 2024. 14:12:24h

N 1°  Servigo Registjal Imobiliario. CERTIFICO, a pedido da
parte interessada, que i imagem digitalizada foi extraida nos termos do Art.
19, § 1°, da Lei 6.018/73 e corresponde a reprodugdo auténtica da ficha a
que se refere. Que possui, nesta data, como ultimo ato o/a “R.16-21.193", e

SEGUE

29-€611200°2°0.66.0 INND

consultar a autenticidade, informe na ferramenta
ri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 07.997-0

5digo de verificacdo do documento: X35592

Consulta disponivel por 30 dias




ANEXO AO PROTOCOLO N° 202303094014332553

AO REQUERENTE:

Os Membros do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano em analise ao
protocolo n® 202303094014332553 da inscrigdo imobiliaria n®
13.616.0001.0000 em reunido do dia 15 de margo de 2023,
no uso de suas atribuigdes julgaram pelo DEFERIMENTO do
pedido no que se refere ao uso de permissivel para permitido

— atividade terciaria néo idora — regularizagdo de 05

edificagbes. Deferimento exclusivo para o uso ficando a
atividade condicionada a aprovagéo do EIV pelo GAT.

Em 15/03/2023

e Presidente do CMPDU

Sao José dos Pinhais
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Curso Hidrico

":l Perimetro imovel

Area Verde Urbana

Area de Preservacdo Permanente
|| Area construtiva

E Vegetagéo herbacea
- Vegetacgao Nativa

7176100

QUADRO ESTATISTICO

Tipologia Area (m?)|%

Area construtiva 14933,00, 48,97

Vegetacao Nativa 5400,00| 17,72

Vegetacdo herbacea | 10155,36 33,31

7176000

Area total 30488,36/ 100,00

Area de Preservagao 3044,77) 9,99

Area verde urbana 6100,00/ 20,01

DADOS TECNICOS

SISTEMA DE COORDENDAS:

SIRGAS 2000 UTM ZONA 22 S

PROJEGAO UNIVERSAL: UTM
DATUM: SIRGAS 2000

15 30 60 90 120
Metro:

7175900

MAPA DE USO DO SOLO

PROPRIETARIO:
DJOSE INDUSTRIA DE ARTEFATOS
DE FIBRA DE VIDRO LTDA-ME E OUTROS
LOCALIDADE: RODOVIA BR 277, n2 9851
Bairro: Borda do Campo
Municipio: Sdo José dos Pinhais /PR

TECNICO RESPONSAVEL
Erika Claudino
Engenheiro Florestal

7175800

2 e - ety A

SR S & # i CREA PR-165687/D
690640 690720 690800 690880 690960




Pagina 1/1
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART C REA— P R ART de Obra ou Sgg;:figo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1720234000809

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

ERIKA CLAUDINO
Titulo profissional: RNP: 1717004660

ENGENHEIRA FLORESTAL Carteira: PR-165687/D

2. Dados do Contrato
Contratante: DJOSE INDUSTRIA DE ARTEFATOS DE FIBRA DE VIDRO LTDA CNPJ: 78.466.141/0001-91

R OLIVEIRA VIANA, 126
HAUER - CURITIBA/PR 81630-070

Contrato:  (Sem numero) Celebrado em: 02/08/2023
Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
ROD BR-277, 9851
BORDA DO CAMPO - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83075-000

Data de Inicio: (02/08/2023 Previsao de término: 22/12/2023
Proprietario: DJOSE INDUSTRIA DE ARTEFATOS DE FIBRA DE VIDRO LTDA CNPJ: 78.466.141/0001-91
4. Atividade Técnica
Consultoria Quantidade Unidade
[Consultoria] de estudos ambientais 1,00 UNID
Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagdes -
ELABORACAO E EXECUCAO DE MAPA DE USO DO SOLO
7. Assinaturas 8. Informagdes
- A ART é vélida somente quando quitada, conforme informagdes no
Documento assinado eletronicamente por ERIKA CLAUDINO, registro Crea-PR rodapé deste formulério ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
PR-165687/D, na area restrita do profissional com uso de login e senha, na data -A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
02/08/2023 e hora 15h21. www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

CREA-PR

Consalha Ragienal de Engenharia
© Agranamia do Parand

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

DJOSE INDUSTRIA DE ARTEFATOS DE FIBRA DE VIDRO LTDA- CNPJ: 78.466.141/0001-91

Valor da ART: RS 96,62 Registrada em : 02/08/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso numero: 2410101720234000809

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 02/08/2023 18:52:03

Www.crea-pr.org.br . CREA'PR

Conanho agina & Enen




ESCALA

IMPLANTACAO/COBERTURA

e

vvvvvvvvvv

vvvvvvvvv

vvvvvv
vvvvvvvvvv

vvvvvvvvv

vvvvvvvvv
vvvvvvvvv

vvvvvvvvv

vvvvvvvvv

vvvvvvv

vvvvvvvvv

vvvvvvvvv

vvvvvvvvv
vvvvvvvvv

vvvvvvvvv

vvvvvvvvv
vvvvvvvvv

vvvvvvvvvv

vvvvvvvvvv
vvvvvvvvv

vvvvvvvvv

v v v v

v v

1:500

22s, 47

v W, b 4 v v

PEDRISCO
A=14.157,81 m2

vvvvv

vvvvvvv

¢ | RESERVA LEGA
o AF6,099,13m

Y, GRAMA, L "
3.874,56

v A=
v
v

Vv

Vv

L 209

¥

L3

2.,

Vv
0

Vv

Vv

Vv

v

Vv

m2

SITUACAO

ESCALA 1:2500

PROPRIETARIOS

D JOSE INDUSTRIA DE ARTEFATOS DE FIBRA DE
VIDRO LTDA. E OUTROS (LOTE C - 21.413,36m2)

STELMACHUK COMERCIO DE MATERIAIS
DE CONSTRUCOES LTDA (LOTE B - 8.123,00m2)

VALTER MATIAS DOS SANTOS
(LOTE A - 176,00m2)

ELIZABETH LAURETH (LOTE A - 176,00m2)

ESTATISTICA

AREA A SER CONSTRUIDA - EDIFICAQAO 01 114,81 m2
AREA A SER CONSTRUIDA - EDIFICAQAO 02 3,63 m2
AREA A SER CONSTRUIDA - EDIFICAQAO 03 305,71 m2
AREA TOTAL A SER CONSTRUIDA 424,15 m2
AREA EXISTENTE CONFORME ALVARA DE REGULARIZA(;IE'\O N©° YOO

EDIFICA(;AO 04 - TERREO 740,32 m2
EDIFICAQAO 05 - TERREO 3.666,07 m2
EDIFICA(;AO 05 - SUPERIOR 121,64 m2
EDIFICAQAO 06 - TERREO 1.350,00 m2
EDIFICA(;AO 07 - TERREO - HABITAQAO UNIFAMILIAR 76,43 m2
EDIFICAQAO 08 - TERREO - EDICULA HABITAQAO UNIFAMILIAR 99,90 m2
AREA TOTAL EXISTENTE 6.054,36 m2
AREA TOTAL PAVIMENTO TERREO 6.356,87 m2
AREA TOTAL PAVIMENTO SUPERIOR 121,64 m2

AREA TOTAL

6.478,51 m2

AREA RESERVA LEGAL (20,00%) VEGETACAO 6.099,13 m2
AREA GRAMA 3.874,55 m2
AREA PEDRISCO (100% PERM.) 14.157,81 m2
| AREA DO TERRENO 30.488,36 m2 |
TAXA DE OCUPACAO 20,85 % | COEF.DE APROVEIT. 0,21
TAXA DE PERMEAB. 79,15 % | ALTURA MAXIMA 10,65 m
BR-277
RECUO LEGAL: 10,00 m
RECUO EFETIVO: 30,64 m
LOTE: - QUADRA: - ZONEAMENTO:  7001/ZRO [|REGISTRO: 21.193-1° OF.
CIDADE:  SAQ JOSE DOS PINHAIS | LUGAR: ROSEIRA |INDICAGAO FISCAL:  13,616.0001.000

INFRA ESTRUTURA EXISTENTE

REDE DE ENERGIA ELETRICA

PAVIMENTAGAO ASFALTO

REDE DE AGUA VIA SANEPAR

TRANSPORTE COLETIVO

REDE TELEFONICA

COLETA DE LIXO (P.M.S.J.P.)

GALERIA DE AGUAS PLUVIAIS

ESGOTO - VIA FOSSA SEPTICA, FILTRO E SUMIDOURO

- TODAS AS MEDIDAS, COTAS E AREAS, BEM COMO O ATENDIMENTO DO CODIGO DE OBRAS (LEI 105/2016)
SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO E AUTOR DO PROJETO.

- O PROPRIETARIO E O RESPONSAVEL TECNICO, RESPONSABILIZAM-SE EM ASSEGURAR ILUMINAGAO E
VENTILAGAO ADEQUADAS, PARA A FINALIDADE A QUE SE DESTINA A OBRA.

- TODAS AS MEDIDAS ESTAO EM CENTIMETROS, EXCETO QUANDO ESPECIFICADO.

NOTAS:

DECLARAGAO: Declaramos que a aprovagéo do projeto ndo implica no reconhecimento, por parte do Municipio, do direito de propriedade
ou posse do terreno.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS:

VERSAO: RESPONSAVEL: DESCRICAO: DATA:

V0o FERNANDA inicial 05/10/2022

OBRA:

AMPLIACAO DE 03 EDIFICACOES EM ALVENARIA PARA
ATIVIDADES TERCIARIAS NAO POLUIDORA - 01 PAVIMENTO

CONTEUDO: PRANCHA:
PROJETO ARQUITETONICO
IMPLANTAQAO/COBERTURA O 1 /04
SITUAQAO E ESTATISTICA
DESENHO: ESCALA: DATA: ARQUIVO:
FERNANDA INDICADA OUTUBRO/2022 20039

AUTOR/RESPONSAVEL TECNICO E EXECUGAO: PROPRIETARIOS:

DIEGO CARLOS RATKE
ENG. CIVIL - CREA - 136.517 - D - PR.

VER QUADRO ACIMA
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-‘7/}‘: SANEPAR

Companhia de Saneamento do Parand

Enderego: Rua Engenheiros Rebougas n°® 137t
CEP 80.215-900 Curitiba - PR

CNPJMF 76.484.013/0001-45

Inscricao Estadual 101.80080-64

Internet; www.sanepar.com.br

CONTA FONE SANEPAR: 0800-200-0115
NOME DO CLIENTE — - — - T MATRICULA
JOSE MARIA CECHELERO JUNIOR 2310
ENDERECO s NUMERO l N° LADO 'r?JFoRzENTE .....
R DEZ2ULINA POZER MOISES
NUNTO 477 FTE PISCINA e eiid
CEP LOCAL e - - - U —
83.075-462 ‘ SAO0 JOSE DOS PINHAIS
ROTEIRO DE LEITURA ———— THIDR(\\‘IFTM) ] CAT - RES - COM - IND - UTP - POP —
025-47—22-320-324Q0 A19ZRPP268473-5-1 ' 756 =~ - o1 - -
QUALIDADE DA AGUA DISTRIBUIDA utidez | _Cor | Cloo | _Fidor Call, Totals _
N° Minimo de Amostras Exigidas 205 2085 “ 205 I‘ =1 205 é 2
- e —— H. - -l R St :"m
N®Amostras Realizades 212 | 212 | 212 | 70 | 212 | 3¢
f:"'ﬁAmostms que Atenderam a Legislacéo 212 212 212 J 70 212
Conclusio | ToDAS AS AMOSTRAS ATENDERAM A LEGISLACAQ
HISTORICO DE PAGAMENTOS ~ CONDICIONADO AS OBSE RVACO!'_E} CONSTANTES NO VERSO
Ano Jan Fev Mar Abr Mai | Jun | |I_I| _Ago Sot___’h out Nav Dez
2022 | PAGO | PAGO | PAGO | PAGO | PAGO | PAGO | PAGO | PAGO | PAGO | PAGO | PAGO | PAGO
2823 | PAGO | PAGO | PAGO | PAGO | PAGO e | wan] sa= [mes Pmms poes | 70
DESCRICAO DOS SERVICOS LANCADOS PREFEITURA(RS) SANEPAR(RS)
TX LIXO PREFEITURA 20,24
FAIXAS DE CONSUMO——-—— VOLUME---- VALOR M3IRS-———--- TOTAIS---—
AGUA AGUA ESGOTO
IND Minimo 5 86,37
De 6 a 18m3 S 2,22 11,10
De 11 a 15m3 S 10,60 53,00
De 16 a 26m3 S 10,76 53,80
De 21 a 3@m3 10 10,79 187,90
Acima de 3@m3 60 18,84 658,40
HISTORICO DE CONSUMO/m3
a87/22 [ealzzl @8/22 10/221 11/22{ 12/22 lal/zsl @2/23 '83/23 |a4/23 @5/23
DIAS DE CONSUMO DATA LEITURA LEoTURAANTERIOR LEITURAATUAL CONSUMO/m3 REFERENCIA —
28 87/05/2023l 3844 1 3934 ]— =) 86/2023
WMOTIVO DAAUSENCIA DE LETURA [EDIA DE CONSUMO/m3 VENCIMENTO
ULTIMOS 5 MESES g5 22[06/2023
BREVISAD PRO. ESGOTO SERVIGOS
2,57 20.24 982,81
EMAIL SANEPAR: ﬁTENDIHENTOROCLIENTEQSRNEPRR.COH.BR
TAXA DE COLETA DE LIXO - LC 12972018 SJP
TRIBUTOS FEDERAIS - LEI 12.741 - VALOR APROXIMADO RS 84,03
/ TICAGAO NO VERSO OBSERVACOES NO VERSO COMPROVANTE CLIENTE
AVISO DE VENCIMENTO - VALOR A SER DEBITADO
EM SUA C/C — NAD VALE COMO RECIBO
ROTE IRO: @25-47-22-320-32400
# SANEPAR ynRICULA  REFERENCIA VENGCIMENTO  VALORTOTAL
2310.3182 96/2023 22/06/2023 882,81

AUTENTICAGAC NO VERSO
GCOMPROVANTE SANEPAR



DANF3E - DOCUMENTO AUXILIAR DA

NOTA FISCAL ELETRONICA DE ENERGIA ELETRICA
Copel Distribui¢do S.A.

R Jose Izidoro Biazetto, 158 - Bloco C - Mossungue

CEP: 81200-240 - Curitiba - PR
CNPJ 04.368.898/0001-06
INSC. ESTADUAL 9023307399

Responsavel pela lluminagdo Publica: Municipio (41) 3381-5905 (41) ‘

Classificagio: | Tipo de Fornecimento: ‘ DATAS DAS LEITURAS
A4 Industrial / Fabr de Artef de Material Plast Outros Trifasico / 600A Leitura anterior Leitura atual N ” dE dias Pr 6)("!13 Leitura
Nome: ESTALEIRO WAY BRASIL LTDA ME UNIDADE CONSUMIDORA 30 01/07/2023

130/04/2023 | 31/05/2023

NOTA FISCAL No. 42365211 - SERIE 3
DATA DE EMISSAO: 06/06/2023

99125250

A CODIGO DEBITO AUTOMATICO. A
CODIGO DO CLIENTE

32861482

Endereco: R Desulina Pozer Moises, 477 - Pe
192 12 - S Sebastiao

CEP: 83075-462

Cidade: Sao Jose dos Pinhais - Estado: PR

CNPJ: 10880521/0001-34

Consulte Chave de Acesso em:
https://nf3e.fazenda.pr.gov.br/nf3e/NF3eConsulta?wsdl
Chave de Acesso

4123 0604 3688 9800 0106 6600 3042 3652 1110 6888 3228

Pagina: 1/1

1.E.:9048283869

REF: MES /ANO

VENCIMENTO

TOTAL A PAGAR

Protocolo de Autorizag&o: 1412300027272933 06/06/2023 10:10:51

Protocolo de Autorizagéo: 1412300027272933
06/06/2023 as 10:10:51+00:00

06/2023 25/06/2023 R$10.375,09 Proto
L
3 Pregounit (RS) | PIS/ Tarifa Trbato e de Gl liuota Var
[tens de fatura Unid. Quant. | ot ' Valor (RS) CORINS ICMS we®y) | w5 i )
ENERGIA ELETRICA TE PONTA kwh 1237 0,493032 609,88 20,05 109,78 0388080 | NS o R | (s 181821
ENERGIA ELETRICA USD PONTA kWh 1237 1,305327 1.614,69 53,09 290,64 1027460 | | P'S 838413 i 0.72% €038
ENERGIA ELETRICA TE F PONTA kwh 12.875 0,314056 4.043,47 132,95 727,82 0,247200
ENERGIA ELETRICA USD F PONTA kwh 12.875 0,140830 1.813,19 59,63 326,37 0,110850
ENERGIA REAT EXCED TE PONTA kwh 69 0,328696 22,68 0,74 4,08 0,258940 b
ENERGIA REAT EXCED TE F PONTA kwh 336 0,328929 110,52 3,63 19,89 0,258940 GRANDEZAS CONTRATADAS
DEMANDA USD kw 84,52 22,334477 1.887,71 62,76 339,79 17,580000
DEMANDA USD ISENTA ICMS kw 5,48 18,317518 100,38 3,34 0,00 17,580000 Demanda Todos os Periodos: 90 KW
CONT ILUMIN PUBLICA MUNICIPIO 172,57 Demanda Fora Ponta 0 kw
Energia Ponta: 0 kWh
Energia Fora Ponta: 0 kWh
Res. Capacidade Ponta: 0 kw
Res. Capacidade Fora Ponta: 0 kw
Montante na Ponta: 0 kw
Montante Fora de Ponta: 0 kw
TOTAL 10.375,09 336,19 1.818,37
F FPostas Leitura Leltura Canst Consumo .
Mt it harrios | Anterior Atual Medidue Wh Reservado ao Fisco
0031602898 CONSUMO kwt | PT 4659948 4710236 .024 1237
0031602898 CONSUMO kWt | FP 54326722 54850129 .024 12875
0031602898 EN.EXCE kWh PT 253812 256619 .024 69
0031602898 EN.EXCE kWh FP 2197583 2211279 .024 336
DEMANDA KW | TP 84.52
0031602898 CONSUMO kWt | TP 58986670 59560365 .024 14112
0031602898 KVARH-1 kVArh | TP 30758696 31034085 .024 6774
KVARH-1 kVArh | PT 684
KVARH-I kVArh | FP 6089 PERIODO FISCAL: 06/06/2023
0031602898 DN kW PT 333 485 .096 47.72
0031602898 | DN kW FP 751 859 | .09 84.52 8658.DD3B.FEA8.09C0.99D0.8F44.2616.645B
L% > B & —
Em atendimento & Lei 12.007/2009, a Copel Distribuicdo S. A. declara, pela presente, que as faturas de energia elétrica desta unidade consumidora e de sua responsabilidade, vencidas em 2022, encontram-se devidamente
quitadas. Esta declarag&o substitui os comprovantes de pagamento das faturas vencidas em 2022, salvo aqueles contestados judicialmente e ou derivados de grandezas néo faturadas.
INCLUSO NA FATURA PIS R$60,36 E COFINS R$275,83 CONFORME RES. ANEEL 130/2005.
GERENTE DA AGENCIA COPEL DE SUA REGIAO: LEANDRO PORTELA DA LUZ
A qualquer tempo pode ser solicitado o cancelamento de valores n&o relacionados a prestacéo do servico de energia elétrica, como convénios e doagdes.
Periodos Band.Tarif.: Verde:01/05-31/05

99125250

06/2023

25/06/2023

al
Numero da fatura: FAT-01-20234636888322-16

R$10.375,09

836600001033 750901110007 001010202347 636888322162

DANF3EA4A (V1.00)



VOCABULARIO

ANEEL - Agéncia Nacional de Energia Elétrica - Orgao regulador e fiscalizador do setor elétrico.

Conjunto - Agrupamento de unidades consumidoras de uma mesma drea de concessao de distribuicao, definido pela Copel
e aprovado pela ANEEL.

Custo de Disponibilidade do Sistema Elétrico - Valor minimo mensal faturavel para unidades consumidoras do Grupo "B",
de acordo com os limites fixados por tipo de ligacdo, conforme determinacao da ANEEL: monofasico - valor em moeda
corrente equivalente a 30 kWh; bifasico - 50 kWh; e trifasico -100 kWh.

Fator de Poténcia - Percentual que indica quanto da energia elétrica esta sendo utilizada de forma util. Se o fator de poténcia
estiver abaixo de 92%, serd faturado o valor correspondente ao consumo reativo excedente a quantidade permitida
conforme determinacao da ANEEL.

A medicao do fator de poténcia é realizada em unidades consumidoras trifasicas comerciais e industriais e em residenciais
com disjuntor acima de 100 amperes.

Perdas de Transformacao - Percentual de ajuste aplicado sobre o consumo de energia elétrica ativa e reativa e demanda
(medida em kW) para compensagao das perdas de transformagao nos casos em que o fornecimento é feito em tensao
primaria de distribuicdo, a medicdo é instalada em tensao distinta daquela de fornecimento e o faturamento é efetuado no
grupo "A" (tarifacdo binémia- consumo e demanda).

Tensao Contratada (TC) - valor eficaz de tensao que devera ser informado ao consumidor por escrito, ou estabelecido em
contrato, expresso em volts ou quilovolts .

Horario de ponta - E o periodo composto por 3 (trés) horas diarias consecutivas definidas pela Copel considerando a curva
de carga de seu sistema elétrico. O Horario de Ponta é aprovado pela ANEEL para toda a area de concessao da Copel, com
excecao feita aos sabados, domingos, terca-feira de carnaval, sexta-feira da Paixao, Corpus Christi, e os seguintes feriados: 01
de janeiro, 21 de abril, 01 de maio, 07 de setembro, 12 de outubro, 02 de novembro, 15 de novembro, 25 de dezembro.

Para a area de concessao da Copel, o Horario de Ponta inicia as 18h e finaliza as 21h. Durante o horéario de verao, é acrescido
uma hora ao inicio e ao fim do Horario de Ponta (19h as 22h).

Demanda - A demanda é a poténcia medida em kW (quilo-watt) e faturada de acordo com o maior valor registrado em um
periodo de 15 minutos durante o ciclo de faturamento. Os produtos relativos a demanda aparecem na fatura dependendo do
montante contratado para cada unidade consumidora.

INFORMACOES SUPLEMENTARES

As Informagdes Suplementares referentes a Histérico de pagamentos, Medicdo e faturamento, Composicdo se valores de
tarifa, Juros multas e acréscimos, Indicadores de continuidade e limites aplicaveis, estdo disponiveis para emissdo em
www.copel.com e nos canais de atendimento.

ONDE PAGAR

As faturas de clientes do Grupo "A" (tarifa bindmia) devem ser pagas somente nos bancos conveniados com a Copel.
As faturas de clientes do Grupo "B" (tarifa monémia) podem ser pagas em supermercados, farmacias e outros
estabelecimentos credenciados ou em bancos conveniados.

Prefira sempre débito em conta corrente, € muito mais cobmodo, facil e seguro.

LEGISLACAO DO SETOR ELETRICO

A legislagao que regulamenta as atividades do setor elétrico esta a disposi¢do dos consumidores para consulta nos
escritérios comerciais da COPEL ou no site www.copel.com. Verifique também os servicos disponiveis na Agéncia Virtual.

Telefone Copel: 0800 643 75 75

Telefone Ouvidoria COPEL: 0800 64 70 606 (dias Uteis das 8h as 18h - ligacao gratuita) - email : ouvidoria@copel.com
Telefone ANEEL- Agéncia Nacional de Energia Elétrica: 167 (ligacao gratuita na origem em telefone fixo e tarifada na origem
de telefones celulares) - email: ouvidoria@aneel.gov.br

Duvidas, Sugestoes , Elogios e Reclamagoes, utilize o site www.copel.com, as agéncias ou 0800 643 75 75.
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fEST ALEIRO WAY BRASIL LTDA ME N Més de Referéncia Unidade Consumidora
R DESULINA POZER MOISES, 477 - PE 192 12 [ Junho/2023 ] [ 99125250 ]
S SEBASTIAO - SAO JOSE DOS PINHAIS - PR - CEP: 83075-462
CNPJ 10.880.521/0001-34 - |E: 9048283869 VENCIMENTO VALOR A PAGAR

[ 25/06/2023 ] [ R$ 10.375,09 ]
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Informacdes Técnicas

Més/Ano Ci /Uso do Sist 06/2023 Indust/Fabr de Artef de Material Plast Out| EQUIPAMENTOS DE MEDIGAO

és/Ano Consumo/Uso do Sistema: ndust/Fabr de Artef de Material Plast Outros

Data de Emissao 06/06/2023 Perdas de Transformagéo: 2.5% SAG 1681HD kw kwh kvarh
Data Real Leit Atual 31/05/2023 Rel. Transform. Corrente: 400/5 Medidor 0031602898 0031602898 0031602898
Data Real Leit Anterior 30/04/2023 Rel. Transform. Potencial: 000000/000 Constante 0.09600 0.02400 0.02400
Data Provavel Prox Leitura 01/07/2023 Constante Excedente Reativo kW/kWh 0.02400

Grandezas e Valores para Faturamento
Leitura Leitura

Produto Anterior Atual Medido Contratado Faturado Tarifa Total
ENERGIA ELETRICA TE PONTA 4659948 4710236 1237,00 1237,00 0,493032 609,88
ENERGIA ELETRICA USD PONTA 4659948 4710236 1237,00 1237,00 1,305327 1.614,69
ENERGIA ELETRICA TE F PONTA 54326722 54850129 12875,00 12875,00 0,314056 4.043,47
ENERGIA ELETRICA USD F PONTA 54326722 54850129 12875,00 12875,00 0,140830 1.813,19
ENERGIA REAT EXCED TE PONTA 253812 256619 69,00 69,00 0,328696 22,68
ENERGIA REAT EXCED TE F PONTA 2197583 2211279 336,00 336,00 0,328929 110,52
DEMANDA USD 751 859 84,52 90,00 84,52 22,334477 1.887,71
DEMANDA USD ISENTA ICMS 5,48 18,317518 100,38
ENERGIA ELETRICA CONSUMO 58986670 59560365 14112,00
ENER.REAT.INDUTIVA 30758696 31034085 6774,00

Informacdes Suplementares

TUSD TE
CONSUMO F PONTA 0,110850  0,247200
CONSUMO PTA 1,027460  0,388080
DEMANDA 17,580000 0,000000

Tensédo Contratada: 13200 volts
Limite Adequado de Tensé&o: 12280 a 13860 volts

Histérico de Consumo e Pagamentos

Consumo (kWh) Demanda (kW)
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.30nta .:ora Ponta D30nta .:ora Ponta ™ Toler.PT = ™Toler.FP === Contr.PT “ “Contr.FP
Valor da Data de Data de Consumo Consumo Demanda Demanda Dem.Cont. Dem.Cont.  Dem.Tol. Dem.Tol.

Més/Ano Fatura Vencimento Pagamento Ponta Fora Pta. Ponta Fora Pta. Ponta Fora Pta. Ponta Fora Pta.

06/2023 10.375,09  25/06/2023 1237 12875 47.72 84.52 0 90 0 945

05/2023 8.754,11  25/05/2023  25/05/2023 959 10499 32.76 73.89 0 90 0 94.5

04/2023 10.094,11  25/04/2023  25/04/2023 1046 12766 31.09 82.06 0 90 0 94.5

03/2023 9.385,92  25/03/2023  27/03/2023 1013 11095 37.09 77.14 0 90 0 94.5

02/2023 7.976,70  25/02/2023  28/02/2023 1019 9824 49.29 84.42 0 90 0 94.5

01/2023 7.057,18 25/01/2023  26/01/2023 804 8861 36.99 84.91 0 90 0 94.5

12/2022 8.822,69 25/12/2022  26/12/2022 1046 11917 51.56 80.09 0 90 0 94.5

11/2022 9.614,50 25/11/2022  25/11/2022 1268 12775 46.93 87.77 0 90 0 94.5

10/2022 9.732,75 25/10/2022  25/10/2022 1244 12954 41.62 82.75 0 90 0 945

09/2022 12.069,75 25/09/2022  26/09/2022 1633 14393 53.33 92.98 0 90 0 94.5

08/2022 10.571,31 25/08/2022  25/08/2022 1219 13093 39.95 90.03 0 90 0 94.5

07/2022 12.254,17  25/07/2022  25/07/2022 1400 13507 45.06 91.9 0 90 0 94.5
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DESCRICAD DOS SERVICOS LANCADOS PREFEITURA(RS) SANEPAR(RS)
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | /7 D% ASERTURA

07.337.863/0001-06

MATRIZ CADASTRAL

14/04/2005

NOME EMPRESARIAL
STELMACHUK ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
STELMACHUK ADMINISTRADORA DE BENS

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-02 - Aluguel de iméveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios

68.10-2-01 - Compra e venda de iméveis proprios
77.11-0-00 - Locagao de automéveis sem condutor

77.19-5-99 - Locagao de outros meios de transporte nao especificados anteriormente, sem condutor
77.32-2-01 - Aluguel de maquinas e equipamentos para construgcao sem operador, exceto andaimes

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO
R VANDERLEI MORENO

NUMERO COMPLEMENTO

11122 Fekdkkkdokd

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.070-245 ROSEIRA DE SAO SEBASTIAO

MUNICIPIO
SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO
CARLOSSTELMACHUK@YAHOO.COM.BR

TELEFONE
(41) 3385-7694

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

14/04/2005

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fededdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 17/09/2024 as 17:45:20 (data e hora de Brasilia).
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO
78.466.141/0001-91
MATRIZ

CADASTRAL

COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAOQ | /7 PE ASERTURA

11/09/1984

NOME EMPRESARIAL

DJOSE INDUSTRIA DE ARTEFATOS DE FIBRA DE VIDRO LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Fkkkkkkk ME
CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL

30.12-1-00 - Construgao de embarcagoes para esporte e lazer

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

22.29-3-99 - Fabricacao de artefatos de material plastico para outros usos nao especificados anteriormente

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA

206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R OLIVEIRA VIANA 126 it

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
81.630-070 VILA HAUER CURITIBA PR
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE

Fkkkk

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

03/11/2005

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkdkd

dedkdkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instru¢ao Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 17/09/2024 as 17:47:08 (data e hora de Brasilia).
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03/12/2024, 02:03
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | D774 D% ABERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekedkdkdkd

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servicos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fekdkkkdokd

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

20/03/2017

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fededdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 03/12/2024 as 02:03:50 (data e hora de Brasilia).
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