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1. INTRODUGAO

A Tékton Incorporadora e Construtora de Imdveis Ltda, vem através deste documento
apesentar um Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV para um projeto composto
por 212 unidades habitacionais, formatado de acordo com os parametros das Leis
Complementares n° 100/2015, n° 107/2016 e n°105/2016 do municipio de S&o José dos
Pinhais - PR, para ser submetido a analise e avaliacdo do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano — CMPDU e Equipe Técnica.

O empreendimento proposto serd um edificio residencial, composto por 212 unidades e
120 vagas de garagem. Com relacao a tipologia dos apartamentos, o projeto tera 206
unidades de apartamentos tipo studio e 6 unidades de apartamento com 1 dormitério. A
area comum do condominio ser4d ampla, completa e sera entregue devidamente
equipada e decorada.

Este empreendimento foi idealizado para atender aos anseios e necessidades de uma
cidade rica e prispera, que ja é destaque no cenario estadual e nacional (um dos
maiores PIB’s do estado e do pais), que abriga o maior parque fabril do estado e as
maiores redes de varejo nacional, além de ser palco de varios centros de distribuicdo
de grandes empresas.

Entendendo e admirando esse contexto municipal, apresentaremos o
Empreendimento da Tekton como mais uma forma de também contribuir e agregar
para o desenvolvimento deste municipio, gerando satisfacdo aos seus moradores e
investidores, fortalecendo o comercio e servigos locais e propiciando a geracdo de
Novos impostos.
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2. INFORMACOES GERAIS
04
o 8 DADOS GERAIS
8 LéJ Empresa TEKTON INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA.
o " "
9( E Endereco AV. CANDIDO DE ABREU, N° 526, SALA 303-B — Curitiba, PR.
o
?EE CNPJ 11.920.494/0001-49
a1 E-mail edi@tektonconstrutora.com.br Telefone | (41) 3146-3913
tekton@tektonconstrutora.com.br (41) 9.9764-6117
'®) Nome do Empreendimento em desenvolvimento
E Obra (Edificio Residencial ¢/ 212 aptos, sendo 206 aptos studio e 6
8 UEJ aptos de 1 dormitério e 120 vagas garagem)
e Endereco Rua Zacarias Alves Pereira, 781, — Sao José dos Pinhais, PR.
8 5 & (Terreno faz frente com a Rua Zacarias Alves Pereira e faz
< w divisa com a Rua Dionizia Italia Bino)
o4 :
a o Inscrigéo 08.034.0031.000.01
= imobiliaria
e TEKTON INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA.
e Empresa
> 0
(<,E) 15 Endereco AV. CANDIDO DE ABREU, N° 526, SALA 303-B — Curitiba, PR.
5 _ | CNPJ 11.920.494/0001-49
% O & | Telefone (41) 3359-1829
S.:: é Site www.tektonconstrutora.com.br
m 5 E-mail edi@tektonconstrutora.com.br
E H_J tekton@tektonconstrutora.com.br
E Responsavel | Eng?® Civil Luciana Zanata
tecnico CREA PR 29208/D
NOVA ARQUITETURA
Empresa
Q o
o O Endereco AVENIDA HEITOR STOCKLER DE FRANCA, 396
lg ,9 ‘% NEO BUSINESS, CJ 1903 — Curitiba, PR.
?E — 0 CNPJ 14.469.617/0001-65
o g S | Telefone (41) 9.9676-3983
&
n 9 Site www.novaarquitetura.com
é): < E-mail shima@novaarquitetura.com
a Responsavel | Arquiteto Douglas Becker Saraiva
técnico

CAU: A146959-2
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3. DADOS DO IMOVEL
3.1 Informacdes gerais

O terreno onde se pretende construir o empreendimento é um lote urbano, registrado
na matricula n° 56.488, no Registro Geral, do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Sao
José dos Pinhais. Ele esta cadastrado na inscrigdo imobiliaria n° 08.034.0031.000.01
do Cadastro Municipal, com metragem total de 1.440m2 (um mil, quatrocentos e
gquarenta metros quadrados), localizado na Rua Zacarias Alves Pereira, n® 781, bairro
Centro, na cidade de Sao José dos Pinhais — PR. O terreno faz frente com a Rua
Zacarias Alves Pereira e faz divisa com a Rua Dionizia Italia Bino.

Abaixo sera apresentado uma imagem com a localizagao do terreno (demarcado em

vermelho) e das vias publicas oficiais para acesso (Rua Zacarias Alves Pereira e Rua
Dionizia Italia Bino) sublinhadas em verde.

_—

: oA : ! ! ® Y A v . T4
dro A|berti A ' s BN N e , i§ !
‘ L N 4 , A0 ‘ConfeltarE?Bg.lalo De Pao A
\ . < e € 0 .-.7. :

oy Y
Slstemas Software
stao ([Empresarial

3.2 Sistema Viéario

Com relacéo ao sistema viario do lote, ele faz frente com uma via arterial (Rua Dionizia
Itdlia Bino, que muda para Rua Voluntarios da Pétria ao longo do seu perimetro)
composta por 3 pistas de trafego, 1 ciclovia e 1 pista destinada a estacionamento
localizada na extremidade oposta ao da testada do empreendimento.

O terreno fica localizado na ZC1 (Zona Central 1), conforme mostra a imagem abaixo:
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3.3 Infraestruturas

Por estar localizado em uma area central, o terreno conta com toda a infraestrutura
sanitéria, energética, viaria e de comunicacgdes ja implantada.

e Sistema Sanitério
A localidade esta atendida pela Sanepar no que se refere ao abastecimento de
agua potavel e coleta de esgoto; também esta atendida pela prefeitura municipal

no que se refere ao manejo de agua pluvial, a coleta de residuos sélidos urbanos
e a limpeza urbana.

e Sistema Energético
A localidade esta atendida pela Copel no que se refere ao abastecimento de

energia; tanto no que se refere a iluminacdo publica da via, como para atender
a nova do empreendimento a ser construido.

3.4 Caracteristicas Ambientais e Fisicas

Ha um levantamento planialtimétrico do local (ver anexos) onde pode-se constatar que
a topografia do terreno é relativamente plana, com pequenas declividades.

A vegetacdo do lote é composta apenas por grama e nao existem arvores no terreno.
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4. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

4.1 Implantagéo
A implantacdo do empreendimento ja esta definida e serd apresentada brevemente na
prefeitura para analise e a aprovacao juntamente com o projeto arquitetdnico.
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4.2 Pré-dimensionamento

CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

Pre-
dimensionamento
— area total a ser
construida

13.030,80 m2

NUmero de

pavimentos

Subsolo + 19 pavimentos

NUumero de
unidades

habitacionais

212 unidades (206 unidades tipo studio e 6 unidades com 1 dormitério)

Quantidade de

acessos

2

Quantidade de

vagas

120 vagas

Taxa de
Permeabilidade

do solo

11,21%

Estatistica da

AREA A DEMOLIR m?

AREA DE RECREAGAO COBERTA 216,73 m?

AREA DE RECRE&I;KD DESCOBERTA 82829 m?

AREA DO TERRENO 1440,00 m?

TAXA DE DCUPA?KO 80.00 %

AREA DE OGUPAGAO 1151,87 m?

ocupagéo do solo AREA DE PROJEGAC DA TORRE NO TERREC 847,48 2
TAXA DE FPERMEAEILIDADE 11,21 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 537
ALTURA MAXIMA DA CONSTRUGAO 57,00 m
RECUOQ FRONTAL LEGAL 500 m
RECUQ FRONTAL EFETIVO 500 m

Clientes — | Por se tratar de um empreendimento em que a maioria das suas unidades

caracteristicas e | (206) serdo studios, e que apenas 6 unidades serdo apartamentos de 1

quantidade dormitério, estima-se que a quantidade total de moradores sera de 218

pessoas.

Solugéo para | Na via publica ja é existente a passagem de ligagdo para esgotamento

esgotamento sanitario. A fase de adaptacdo sera de acordo com a necessidade do

sanitario empreendimento e o servico sera prestado pela SANEPAR.

Destinacéo e | A coleta de residuos sera pela Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais.

tratamento de | O tratamento de residuos sera pela coleta seletiva, com o objetivo de mitigar

residuos impactos negativos para a saude humana e para o meio ambiente.

Demanda por | De acordo com o numero de moradores ndo serd necessario o aumento de

servigos e | comeércios para atender os moradores.

equipamentos Como o empreendimento serd para moradores com uma renda mensal alta,

publicos nao serdo utilizados muitos equipamentos publicos.
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5. AREAS DE INFLUENCIA

5.1 Area de Influéncia direta (AID)

A area de influéncia direta é composta por um raio de aproximadamente 1,7 km de
distdncia do empreendimento. Esta area é composta por todos 0s equipamentos
urbanos necessarios para atender as necessidades dos residentes do empreendimento,
como escolas, hospitais, mercados, acesso ao transporte entre outros que se encontram
no entorno da nova edificacao.
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5.2 Area de influéncia indireta (All)

A area de influéncia indireta corresponde ao municipio de S&o José dos Pinhais, com
uma area total de aproximadamente 945,70 km?, conforme exposto pela linha tracejada
na imagem abaixo:
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5.3 Area diretamente afetada (ADA)

A area diretamente afetada é a qual se refere ao terreno, composta por uma area de
1440 m2, conforme mostra a imagem abaixo:
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6. CONCLUSAO

Esse documento teve como objetivo apresentar o estudo de impacto de vizinhanca do
empreendimento que sera construido apds a aprovacdo dos érgdos publicos do
Municipio de Sdo José dos Pinhais.

O empreendimento ir4 interferir positivamente no desenvolvimento da regido, visto que
durante a sua execuc¢ao ocorrera geragao de empregos e apos a sua implantacao prevé-
se que com 0 aumento do adensamento populacional na regido, havera um aumento
nas financas municipais e consequentemente na infraestrutura do municipio.

Vale ressaltar que a implantagéo do edilicio ir4 respeitar a legislagdo imposta pela
prefeitura e executar o empreendimento nas devidas conformidades, de forma a mitigar
todos os impactos que este podera causar.
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