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Sao José dos Pinhais, 06 de dezembro de 2024.

Trata-se de protocolo sob n? 202411114716749378, apresentado por H&M
INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, referente a reconsideragdo de condicionantes e
contrapartidas propostas nos Pareceres GAT 033/2024 e 042/2024 para o empreendimento
condominio edilicio horizontal com 61 unidades habitacionais, proposto por H&M INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA, localizado no lote de Inscri¢io Imobiliaria n°® 08.206.0040.0000.

Diante do posicionamento do requerente em relacdo ao Pareceres 033/2024 e 042/2024, o
Grupo de Assessoramento Técnico apresenta os seguintes consideracoes:

i Quanto a condicionante “Lotes voltados para via publica”, o GAT reitera a

importancia de lotes voltados para via publica para a organizacdo da cidade,

contudo, considerando o principio da isonomia e a dispensa, pelo CMPDU da
condicionante "lotes voltados para via publica", em outros empreendimentos que
recentemente tramitaram nesta Prefeitura, o GAT n3do se opOe a supressdo desta
condicionante.

ii. Com relagdo a contrapartida (1) projeto executivo da revitalizagdo da Rua Leone
Décimo Dal Negro, o GAT destaca que essa rua esta localizada na frente do terreno
onde serd construido o emprendimento e, portanto, dentro da area de influéncia
direta. O grupo reitera a importancia dessa medida para estruturagdo viaria no
entorno.

iii. Com relagdo a contrapartida (2), que trata da doagdo em pecunia para aquisicdo de
lote destinado ao prolongamento viario, o GAT acata a sugestdo do empreendedor
de executar a estrutura vidria, ficando a cargo do poder publico a desapropriacdo da
area. Porém, considerando o tempo necessdrio para concluir o processo de
desapropriacdo, e para que esse prazo nao seja vinculado a execugdo do
empreendimento, o GAT entende que o valor referente a obra devera ser doado em
pecunia ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU). Ainda, cabe ao
empreendedor a elaboracdo do projeto executivo para implantacdo deste trecho
viario.

Desta forma, o Parecer Ténico consolidado do GAT fica com o seguinte teor:
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O GAT reforca a necessidade das seguintes condicionantes para a emissdao do Alvara de
Construgao:

a. Demarcacdo da drea destinada ao sistema viadrio: o empreendedor deverd

demarcar a area correspondente ao atingimento da diretriz vidria STO[03],
de prolongamento da Clementino Zétola Junior, conforme Lei Complementar
n? 152/2022. O eixo da diretriz viaria serd definido em conjunto pelo
Departamento de Planejamento Territorial e Urbano (DPTU) e pelo
Departamento de Transito (DEMUTRAN) do Municipio. O atingimento da
diretriz nos lotes sera confirmado mediante levantamento topografico
planialtimétrico Unico considerando os dois empreendimentos com
concordancia formal de ambos os proprietarios dos lotes atingidos pela
diretriz viaria (matricula 7.978-22CRI e matricula 31.473-23CRI) a ser
elaborado pelo requerente e analisado e aprovado pela Secretaria de
Urbanismo.

b. Doacdo de drea através de regularizacdo do sistema vidrio: o empreendedor

devera doar a drea correspondente ao atingimento da diretriz viaria STO[03]
no lote de matricula 7.978-22CRI conforme levantamento topogréfico
aprovado (item “a” deste parecer), essa condicionante serd analisada pela
Secretaria de Urbanismo; além da doacdo de 4drea supracitada, é
imprescindivel para licenciamento urbanistico do empreendimento a doagao
de area correspondente ao atingimento da diretriz viaria STO[03] no lote de
matricula 31.473-22CRI, tornando vidvel a implantacdao da referida diretriz
viaria.

c. Supressdo vegetal: apresentar a autorizagdo especifica emitida pelo dérgdo

ambiental competente para eventual supressdo de vegetacgao.

d. PRAD: apresentar Projeto de Recuperacdo de Areas Degradadas (PRAD) ao
longo das Areas de Preservacdo Permanente (APP) incidentes no imdvel,
contemplando no minimo a compensacdo das dareas de supressao,
erradicacdo de espécies exodticas invasoras e protecdo e taludes. Tal
compensacdo ambiental serd coincidente aquela exigida em licenciamento
florestal préprio, junto ao érgdo ambiental competente. O PRAD devera ser
aprovado pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente (SEMMA), com
assinatura de Termo de Compromisso especifico;
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e. Area de servidido Copel: o projeto arquitetdnico do condominio n3o deve

contemplar dareas edificadveis, de estacionamento ou cul-de-sac, sendo
permitido apenas vias internas de ligacao.

f. Aprovacao na Copel: aprovacdo do empreendimento pela COPEL, tendo em

vista que o imédvel é atingido por linha de transmissao de energia elétrica.

g. Estacdo de tratamento de esgoto: apresentar carta de viabilidade da

SANEPAR para lancamento de efluentes do empreendimento na rede de
coleta de esgoto ou, no caso de inviabilidade, apresentar projeto de estacdo
de tratamento de esgoto sanitario (ETE), devidamente aprovado por 6rgdo
ambiental competente, conforme previsto no Art. 160 § 32 da Lei
Complementar n2 105/2016 e alteragBes, que institui o cddigo de obras e
edificacdes do municipio de Sdo José dos Pinhais.Esgoto (Carta de viabilidae
ou aprovacdo de ETE)

h. Permeabilidade visual: o fechamento das divisas do lote do condominio,

tanto para a Rua Leone Décimo Dal Negro quanto para a diretriz viaria
STO[03], nos trechos de serviddo oriunda da incidencia da linha de
transmissdo de energia elétrica, devera garantir a permeabilidade visual.

i. Acesso ao empreendimento: o empreendedor deverd aprovar os acessos de

veiculos e pedestres junto ao Departamento de Transito (DEMUTRAN) da
Secretaria Municipal de Transportes e Transito.

j. Drenagem: apresentar estudo/projeto do sistema de drenagem do lote,
considerando a interligagdo deste com o sistema publico, conforme
orientacdes e aprovacdo do setor de drenagem da Secretaria Municipal de
Viacdo e Obras Publicas.

O GAT recomenda como contrapartidas para mitigacdo/compensacdo dos impactos do
empreendimento:

1. Projeto vidrio: elaboracdo de projeto executivo da revitalizacgdo da Rua Leone
Décimo Dal Negro, desde a Rua Clementino Zétola Junior até a Alameda Butants,
contemplando levantamento topografico planialtimétrico cadastral e projetos:
geomeétrico da via, pavimentacdo, terraplenagem, drenagem,
urbanistico/paisagistico, sinalizacdo viaria vertical e horizontal. Esta contrapartida
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serd analisada e aprovada pelas Secretarias de Urbanismo, Meio Ambiente, Viacdo e
Obras Publicas e Transportes e Transito.

2. Projeto vidario e doagdo em pecunia: elaboracdo do projeto executivo para
implantacdo da diretriz viaria STO [03], no trecho que incide no lote de inscricdo
imobiliaria n2 08.206.0010.0000, com extensdo de aproximadamente 90 metros,
contemplando levantamento topografico planialtimétrico cadastral e projetos:
geométrico da via, pavimentacao, terraplenagem, drenagem,
urbanistico/paisagistico, sinalizacdo viaria vertical e horizontal. Além disso, realizar o
repasse financeiro ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU do
valor de R$ 672.000,00 (seiscentos e setenta e dois mil reais), estimado para
execucdo da obra vidria de interligacdo da referida diretriz. Esta contrapartida sera
analisada e aprovada pelas Secretarias de Urbanismo, Meio Ambiente, Viacdo e
Obras Publicas e Transportes e Transito.

3. Educacdo: Revitalizacdo de dois playgrounds no CMEI Santo Antbnio, a serem
executados conforme projeto arquiteténico e de drenagem a ser fornecido pela
Secretaria Municipal de Urbanismo, considerando para execu¢do os servicos de
drenagem com tubos perfurados de PEAD e canaletas de concreto in loco com grelha
metadlica, preparacdo de base com regularizacdo do terreno e camada de brita,
execucdo de base, espessura 10 cm, em concreto fck minimo 25 MPa armado com
tela Q92, fornecimento e instalacdo de piso emborrachadol drenante 1mx1m,
espessura 40mm, com bordas de acabamento no perimetro, conforme Parecer da
Secretaria Municipal de Educagdo (SEMED) em anexo.

O GAT informa, ainda, que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca restringe-se a
avaliacdo dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras
e/ou compensatérias dos impactos negativos gerados em seu entorno. Ndo sdo verificados neste
momento os detalhes do projeto da edificacdo, que deverd atender a toda legislacdo municipal,
estadual e federal requisitada durante o processo de licenciamento da obra.

Cabe ao Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano (CMPDU) anuir e
deliberar as condicionantes e contrapartidas propostas pelo GAT, cujo parecer ¢ meramente
opinativo, podendo o CMPDU ratifica-las, modifica-las ou rejeita-las.

O empreendedor devera manifestar concordancia com este parecer em até 60 (sessenta)
dias ap6s o deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderegado a Secretaria Municipal de
Urbanismo, a qual elaborara a minuta do Termo de Compromisso.

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 1101- CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA



