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Sao José dos Pinhais, 26 de novembro de 2024.

Trata-se do protocolo n 202410140315787476, apresentado por MONICA JANKE DE
CASTRO PROSDOCIMO, contendo o Estudo de Impacto de Vizinhanga referente a ampliagdo do
Shopping Sdo José com conexdo com a parte existente a partir de passarela elevada — mediante
concessdo do espago aéreo — e abrange, também, a ligacdo do estacionamento subterraneo com
passagem inferior pela Rua Doutor Motta Junior no imdvel de inscricdo imobilidria n2
09.029.0021.0000. O edificio prevé uma &rea a ser ampliada de 27.560,37m? com 23 novas
operacgdes nas areas de lazer, cinema, gastronomia e lojas. Zoneamento ZC1.

O Grupo de Assessoramento Técnico (GAT) reuniu-se nesta data para avaliar os impactos a
serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras e/ou compensatérias dos
impactos negativos gerados em seu entorno, nas areas de influéncia direta e indireta.

Considerando

i.  a proposta de uma conexdo subterranea para veiculos e pedestres entre a drea de
estacionamento atualmente existente do shopping Sdo José (imdvel de inscrigdo
imobiliaria n2 09.028.0009.0000) com a area de estacionamento da nova edificagdo
do shopping, passando por baixo da Rua Doutor Motta Junior;

ii. o significativo aumento no fluxo de veiculos e pedestres na regido, tendo em vista a
projecdo de mais de 300 mil clientes por més considerando a ampliacdo do shopping;

iii.  alargura estreita das calgadas no entorno do shopping, em especial na Rua Doutor
Motta Junior na testada da nova edificacao;

o GAT reforca a necessidade das seguintes condicionantes para a emissdao do Alvara de
Construgao:

a. Drenagem: aprovacgao do projeto de drenagem para todo o imdvel junto a Secretaria
Municipal de Viacdo e Obras Publicas — SMVOP, conforme definido na Lei
Complementar n2 105/2016 (Cédigo de Obras Municipal).

b. Acesso ao empreendimento: o empreendedor deverd aprovar o projeto de todos os

acessos de veiculos e pedestres, junto a Secretaria Municipal de Transportes e
Transito — Departamento de Transito, conforme definido na Lei Complementar n2
105/2016 (Cédigo de Obras Municipal).
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c. Conexdo subterranea: apresentar estudos e projeto especifico da conexdo
subterranea proposta para aprovagdo técnica e legal junto aos érgdos competentes,
com a apresentacdo de ART por profissional habilitado, contemplando no minimo:

i compatibilizacdo da obra com as demais infraestruturas existentes na Rua
Doutor Motta Junior: é crucial que o projeto especifique a localizagao precisa
da conexdo subterranea, considerando a profundidade e o trajeto em
relacdo as redes de agua e esgoto, galerias de aguas pluviais, além de
eventuais dutos de gas, cabos de energia elétrica, telecomunicacfes, entre
outras infraestruturas presentes, prevendo medidas de protecdao e desvio
dessas infraestruturas, caso seja necessario, garantindo a continuidade dos
servicos essenciais durante a obra;

ii. O projeto deve detalhar as etapas da obra, o cronograma de execucdo, e as
medidas para minimizar o impacto no trafego, utilizando-se de metodologia
e planejamento construtivo que garanta o fluxo de veiculos e pedestres na
Rua Doutor Motta Junior durante todo periodo de obras;

iii.  garantia da manutencdo da capacidade atual da Rua Doutor Motta Junior,
durante e apds a conclusdo das obras, assegurando a passagem de todos os
tipos de veiculos que atualmente trafegam na via, incluindo caminhdes,
Onibus e veiculos de emergéncia;

iv. um plano de monitoramento da obra e da via apds a sua conclusdo, para
garantir o cumprimento das medidas mitigadoras e a seguranca dos usuarios.

O GAT recomenda como contrapartidas para compensacdo dos impactos do
empreendimento:

1. Semaforo: Revitalizagdo dos equipamentos semaféricos localizados no cruzamento
da Rua Voluntdrios da Patria com a Rua Doutor Motta Junior e no cruzamento da Rua
Voluntdrios da Patria com a Rua Mendes Leitdo, contemplando a aquisicdo e
instalacdo de botoeiras inteligentes para travessia de pedestres e no-breaks,
conforme especificagdes do Departamento Municipal de Transito (DEMUTRAN), que
serd responsavel pelo acompanhamento e aprovac¢do da contrapartida.

2. Sistema vidrio: Readequacdo vidria da Rua Doutor Motta Junior, no trecho entre a
Rua Dona lzabel a Redentora e a Rua Voluntdrios da Patria, contemplando projeto e
execucdo de: pavimentacdo, drenagem, meio fio, sinalizagao viaria horizontal e
vertical, alteracdo do lado destinado ao estacionamento de veiculo, além de calcadas
com acessibilidade e arboriza¢do, prevendo o alargamento do passeio no lado do
empreendimento, conforme orienta¢gdes da municipalidade. Esta contrapartida sera
analisada, acompanhada e aprovada pelos Departamentos de Obras, Transito e
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Planejamento Territorial e Urbano deste Municipio, bem como a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente (SEMMA).

3. Calcadas: readequacdo das calgadas em concreto (acabamento vassourado) na Rua
Voluntarios da Patria, nos dois lados da via, no trecho entre a Rua Sete de Setembro
e a Avenida Rui Barbosa, contemplando acessibilidade em todo o trecho,
arborizacdo e eventuais alargamentos do passeio quando necessario em funcdo das
paradas do transporte coletivo. A execucdo desta contrapartida devera ser analisada,
acompanhada e aprovada pelos Departamentos de Transito, Transportes e
Planejamento Territorial e Urbano do Municipio, bem como a SEMMA.

4. Fachada da edificacdo: apresentar solucdo para o impacto visual negativo da fachada
cega da edificacdo existente do shopping na Rua Doutor Motta Junior, considerando
possiveis solugdes como iluminagdo, vegetacao (fachada verde), grafite, painéis
artisticos (sazonais), esculturas, revestimentos texturizados, etc., ou ainda solu¢ées
de fachadas ativa que garantam a permeabilidade visual, como aberturas, vitrines ou
demais estratégias propostas pelo requerente. A execugdo desta contrapartida
devera ser analisada, acompanhada e aprovada pelas Secretarias Municipais de
Urbanismo e Meio Ambiente.

O GAT informa, ainda, que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga restringe-se a
avaliacdo dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras
e/ou compensatorias dos impactos negativos gerados em seu entorno. Ndo sdo verificados neste
momento os detalhes do projeto da edificacdo, que deverd atender a toda legislagdo municipal,
estadual e federal requisitada durante o processo de licenciamento da obra.

Cabe ao Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano (CMPDU) anuir e
deliberar as condicionantes e contrapartidas propostas pelo GAT, cujo parecer é meramente
opinativo, podendo o CMPDU ratifica-las, modifica-las ou rejeita-las.

O empreendedor devera manifestar concordancia com este parecer em até 60 (sessenta)
dias apdés o deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderecado a Secretaria Municipal de
Urbanismo, a qual elaborara a minuta do Termo de Compromisso.
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