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1. INTRODUGAO

O presente documento aborda a ampliagao da sede da empresa Cargolift, caracterizada por um
empreendimento destinado a servicos de transportes e armazenamento de produtos para
industria automobilistica, com recebimento de caminhdes e carretas, e de containers para
recepcao, estocagem e envio de produtos para fornecedores e clientes. As atividades, dadas as
suas caracteristicas e porte, sdo classificadas como SERVICO 3 (ARMAZENAMENTO/ DEPOSITO
GERAL, TRANSPORTADORA E SERVICOS DE LOGISTICA EM GERAL) pela Lei Complementar n2
107/2016 e alteragdes (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo do Municipio de Sao José dos
Pinhais).

O estabelecimento esta localizado no bairro Roseira de Sao Sebastiao do Municipio de Sao José
dos Pinhais, em terreno de 18.837,19m? com acessos pela Avenida Industrial, e & composto
atualmente por construgoes regulamentadas pelos Alvaras de Construcao n®679/2006 e 577/2008
e Certificado de Vistoria de Conclusédo de Obras - CVCO n2 291/2008, e a ampliagao pretendida
contempla um barracao destinado a armazenamento, totalizando uma area a construir de
aproximadamente 4.818,00m? e altura maxima de 6 pavimentos.

Devidoasualocalizagao, e também por se tratar do uso de servigo com area utilizada pela atividade,
construida ou ndo, superior a 5.000,00m?, em conformidade com a Lei Complementar n2 107/2016
e alteracdes, a ampliacdo pretendida ¢ considerada PERMISSIVEL e estd condicionada &
apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV. Serdao apresentados os pontos
positivos e negativos decorrentes da ampliacdo pretendida, considerando a configuracao final do
estabelecimento, abrangendo principalmente o entorno da regido e sua populacao residente,
acerca de aspectos como o0 adensamento populacional, uso e ocupacao do solo, infraestrutura,
sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios, riscos ambientais e impactos
socioeconémicos, bem como da analise e proposicoes das medidas mitigadoras e/ou
compensatorias dos impactos negativos identificados.

1.1. Informagoées Gerais

Identificacao do Empreendimento:
CARGOLIFT - AMPLIAGAO DE SERVIGO 3
Endereco: Avenida Industrial, n2900 - Bairro Roseira de Sao Sebastiao
CEP: 83.070-205 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR

ldentificagao do Proprietario/ Empreendedor:
Nome: R44 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. - CNPJ: 04.711.036/0001-34
Endereco: Rua Dep. Heitor Alencar Furtado, n2 3350 - conj. 161 - Bairro Campo Comprido
CEP: 81.200-528 - Municipio: Curitiba/ PR
Contato: iva.mota@cargolift.com.br

Identificacao da Autora do Projeto Arquiteténico:
Nome: PROJETO BOA OBRA
Responsavel Técnica: STEFANI MAIRE MATSUMOTO YAGURA
Arquiteta e Urbanista - CAU A 135.525-2
Contato: (41)9 9580 1118 / projeto.boacbra@abasc.org.br
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Identificacao da Responsavel Técnica pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca:
Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA
Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n? 347 - sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao Joseé dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 91317575 / adriana@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. Localizagao e Area do Imével do Empreendimento

O terreno em que esta implantado o empreendimento, e que se pretende ampliar, sera originado
da unificacao dos lotes urbanos C231, C232 e 4-C, cadastrados sob Inscrigoes Imobiliarias de n?
13.574.0002.0000, 13.574.0003.0000 e 13.574.0004.0000, e matriculados na 12 Circunscrigao do
Registro de Imoéveis do Municipio sob n®56.276, 56.277 e 63.725, respectivamente.

O Processo de Unificacao, de responsabilidade técnica do Engenheiro Cartdgrafo Eduardo Colleti
(CREA PR 112.451/D), encontra-se atualmente em analise pela Prefeitura Municipal de Sdo José dos
Pinhais, Secretaria Municipal de Urbanismo, Divisdo de Loteamentos, para as devidas providéncias
administrativas, e ap0s a aprovacgao, o futuro lote do empreendimento compreendera uma area
total de 18.837,19 m? (dezoito mil, oitocentos e trinta e sete metros quadrados, e dezenove
decimetros quadrados).

O Mapa 1a sequir mostra a localizagao do empreendimento no entorno da regiao, com indicagao
das principais vias de acesso e de distribuicao.
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2.2.Histérico do Terreno

Através da analise dos lotes em que o empreendimento a ser ampliado esta instalado, aliado as
informacgdes constantes nas matriculas supracitadas, po6de-se compreender de que forma a area
tem sido utilizada, bem como a evolucdo do desenvolvimento da regiao e a expressividade de
carater local.

Pelo histérico de imagens aéreas e de satélite a sequir disponibilizadas pelo Google Earth, €
possivel verificar uma execugao de terraplanagem no lote C231no ano de 2004, e a consolidagao
das edificagdes existentes a partir do ano de 2008, para inicio das atividades da empresa Cargolift,
em compatibilidade também com o periodo de emissao dos Alvaras de Construcao de n2679/2006
e 577/2008, e CVCO de n?291/2008.

O lote C232, por sua vez, foi inicialmente dividido em fragdes ideais, sendo ocupado por diferentes
proprietarios ao longo dos anos, e utilizado predominantemente para fins residenciais. As
construgdes, no entanto, nao eram reqgulares, e € possivel verificar que parte das residéncias
foram demolidas entre os anos de 2009 e 2010, com a aquisicao dessa parte do terreno pela
empresa R44 Empreendimentos Imobilidrios (antiga Requinte Administragéo e Participages S/A,
conforme consta em matricula), para a posterior utilizagdo pela empresa Cargolift. E como pode
ser constatado na matricula do imovel, entre os anos de 2020 e 2022, o restante do terreno
também foi adquirido pela mesma proprietaria, e as demais construgdes foram demolidas no
mesmo periodo.

Jaolote 4-C permanece sem construcoes até a presente data, sendo parcialmente utilizado para
estacionamento de apoio a empresa.

Figura 1. Foto aérea do terreno no ano de 2004
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Figura 2. Foto aérea do terreno no ano de 2009
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Figura 3. Foto aérea do terreno no ano de 2012

W -
» €

Google Earth

(Fonte: Google Earth)

Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR
Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br




Google Earth

Google Earth

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CARGOLIFT - AMPLIACAO DE SERVICO 3

Figura 4. Foto aérea do terreno no ano de 2017
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Figura 6. Foto aérea do terreno no ano de 2024
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(Fonte: Google Earth)

Figura 7. Testada do terreno para a Av. Industrial, ano de 2012

(Fonte: Google Street View)

Figura 8. Testada do terreno para a Av. Industrial, ano de 2024
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura)

ua Zacarias Alves rrereira, -sala b - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais
ogorni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala 5 - Ari Sao José dos Pinhais/PR
ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br

13



2.3.Condicionantes Ambientais

Através de visita ao local, analise do historico do terreno, e em consulta a base cartografica
fornecida pela Divisao de Informagdes e Monitoramento, Secretaria Municipal de Urbanismo da
Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEQ SJP, 2023), verificou-se tratar de relevo relativamente
plano em sua maior parte, correspondente as areas onde estao localizadas as construgoes
existentes, bem como as areas de estacionamento, acessos e manobras de veiculos. E devido ao
alto nivel de antropizagao, decorrente da atividade em operacao a mais de 16 anos, a vegetacao
predominante € a rasteira graminea, porém, no limite da por¢ao oeste e sudoeste do terreno ha
uma concentracao de vegetacao nativa correspondente a Area de Preservacdo Permanente - APP
de um cdrrego existente, como sera explanado a sequir, e que atinge uma pequena porgao dos
imoveis do empreendimento, totalizando uma area nao edificavel de 154,10m?

2.3.1. Aspectos Hidricos

Em consulta a base cartogréafica anteriormente citada(GEO SJP, 2023), foi identificado que os lotes
do empreendimento se encontram inseridos na sub-bacia hidrografica do Rio Pequeno, proximo a
divisa com a sub-bacia do Rio Itaqui, ambas pertencentes a Bacia Hidrografica do Rio Iguagu, em
area de manancial conforme delimitado pelo Decreto Estadual n? 1.454/1999, com alteracoes pelo
Decreto Estadual n211.684/2014.

E conforme consta no Relatorio de Vistoria emitido pela empresa Andreoli Ambiental, sob
responsabilidade técnica da Engenheira Agronoma Annelissa Gobel Donha (CREA PR 34.238/D),
que segue nos anexos deste Estudo, a principio, pela base cartografica municipal consta a
indicagao de uma nascente a aproximadamente 15 metros da divisa oeste do terreno, “em
propriedade vizinha, que origina um curso hidrico com escoamento paralelamente ao
empreendimento supracitado”. Porém, conforme vistoria in loco, constatou-se que o afloramento
hidrico encontra-se “mais a jusante, a aproximadamente 200 metros ao sul do local indicado na base
cartografica municipal, numa convergéncia bem pronunciada na paisagem, que forma uma cabeceira
de drenagem seguida por um canal fluvial com largura de aproximadamente um metro”. A figura 9 na
sequéncia, obtida do Relatorio citado, demonstra a localizagdo da nascente e respectivo curso
hidrico identificados in loco, em comparagao com o cadastrado na base cartografica municipal.

Ainda, a respectiva Area de Preservacdo Permanente - APP no entorno do curso hidrico existente,
correspondente a uma pequena porcao sobre o lote 4-C, com area de 154,10m?, sera devidamente
mantida e respeitada pelo proprietario/ empreendedor apds a ampliagao pretendida, em
atendimento a Lei Federal n?12.651/2012 e alteragoes, e a Resolugao Conjunta IBAMA/ SEMMA/ AP
n2 05/2008.

2.3.2.Aspectos de Fauna

Por se tratar de terreno urbano com alto nivel de intervengao antrépica, constatou-se uma baixa
diversidade de espécies animais existentes nolocal, sendo predominantemente caracterizada por
aves, concentradas na Area de Preservacdo Permanente, e onde ha uma vegetagao mais densa.
Considera-se ainda, que a fauna existente nao sera afetada, uma vez que a empresa esta
consolidada no local e em operacao ha pelo menos 16 anos, e mesmo ap6s a ampliagao pretendida
sequira respeitando as areas de restricao a ocupacao e de preservagao ambiental.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CARGOLIFT - AMPLIACAO DE SERVICO 3

2.3.3. Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminagao

De acordo comaclassificagao climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do Parana - IAPAR
(2000), o Municipio de S0 José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado, com verdes frescos e
sem estagao seca definida, com média de temperaturas dos meses mais quentes inferior a 22°C e
a dos meses mais frios inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que o terreno possui
ventilacao e iluminagao natural constantes, sem interferéncias por correntes de ar, devido
principalmente ao grande dimensionamento do mesmo, e a baixa altura e adensamento das
construgoes nos imoveis vizinhos.

Segue na sequéncia o levantamento fotografico do terreno em visita realizada no dia 09 de julho
de 2024.

Figura 9. Comparativo das evidéncias obtidas em vistoria in loco com a base cartografica municipal

688310 888380 688450 888520

y 8
‘ Ay~
.

——— Cargolift HUB3
§ @ Nascente (base cartografica municipal)

~—— Curso hidrico (base cartografica municipal)

Altimetria (base cartografica municipal)
¢o dos registros fotogréfi
Figura 2
Figura 3
Figura 4 - local da nascente
T 7€ 0
668520 688590

(Fonte: Eng. Agronoma Annelissa Gobel Donha, 2024)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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Figura 10. Acesso atual ao empreendimento, com frente p/ a Av. Industrial

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 11. Porgao sudoeste do terreno: estacionamento, e APP existente aos fundos

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura12. Porcao interna do futuro lote do empreendimento, observado da R. Laerte Fenelon

. YL

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

2.4.Infraestrutura Urbana

Segundo informagdes cedidas pelo proprietario, em consonancia com a base cartografica
fornecida pela Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sao José dos Pinhais (2018-
2023) representada na figura a seguir, e visita técnica realizada no local do empreendimento,
observou-se que a regiao do entorno € atendida pela rede de iluminagao publica, telefonia fixa,
coleta de lixo municipal, e abastecimento de energia elétrica, a qual o estabelecimento ja possui
ligacao.
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Ainda conforme a base cartogréfica citada(PMSJP, 2018-2023), verificou-se que aregido é atendida
pelarede de abastecimento de agua, porém, ndo ha atendimento pela rede publica de esgotamento
sanitario, sendo o estabelecimento atendido por um sistema proprio de tratamento de efluentes.

Caso seja verificada a necessidade de ampliacao das redes de abastecimento para atender ao
empreendimento apos sua nova configuragao, a empresa executora sera responsavel pela
aprovacao dos projetos técnicos junto aos orgaos competentes e implantagido de toda a
infraestrutura necessaria, como é exigido em lei, cujo custo de obra e prazo de execucgao serao
definidos ap0s a apresentagao e analise do projeto definitivo.

Flgura 13. Servigos publlcos que atendem ao futuro lote do empreendlmento
T

.,‘j_b.\," \ Kg'

LEGENDA
- Futuro Lote do Empreendimento /\/ Rede de Abastecimento de Aqua(Sanepar)

o Rede de Energia Elétrica (Copel) /" Rede de Esgotamento Sanitario (Sanepar)
(Fonte: PMSJP, 2018-2023 / Google Earth, 2024 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagao urbana vigente, a Lei Complementar n® 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sado José dos Pinhais), o futuro lote do empreendimento encontra-se inserido na
Macrozona dos Distritos Industriais, correspondente as “dreas destinadas principalmente a
implantacdo de industrias e servigos de apoio a industria constituindo um complexo industrial".

A Lei Complementar n?107/2016 e alteragdes(Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio
de Sao José dos Pinhais), por sua vez, define que o terreno se enquadra na Zona Industrial 2 - ZIS2,
caracterizada como “dreas destinadas predominantemente ao uso industrial’, que engloba o Distrito
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de Campo Largo da Roseira e o Distrito Industrial de Sao José dos Pinhais. Segundo a lei citada, o
uso de SERVICO 3 é considerado PERMISSIVEL para o local onde 0 empreendimento esté instalado,
também por compreender uma area utilizada pela atividade, construida ou nao, superior a
5.000,00m? sendo necessaria a anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - CMPDU, através deste Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

E por estar localizado em area de manancial de abastecimento publico da Regido Metropolitana
de Curitiba, sobre o imével também incide o Decreto Estadual n? 10.499/2022. Porém, como a
proposta do empreendimento ndo contempla a atividade residencial, bem como ndo prevé
parcelamento do solo por meio de desmembramento ou loteamento, a aplicacao e subordinagao
do Projeto aos parametros da referida legislacao nao se aplica.

O projeto de ampliagao sequira respeitando todos os indices urbanisticos definidos pela legislagao
municipal vigente, como a taxa de ocupacao méaxima de 40,00%, coeficiente de aproveitamento
maximo de 1,50, taxa de permeabilidade minima de 30,00%, altura maxima de 30 metros, bem como
orecuo frontalminimo de 10,00 metros do alinhamento predial, e afastamentos minimos das divisas
de 5,00 metros.

Ademais, conforme informacao constante nas Consultas Amarelas dos lotes originais C231, C232 e
4-C, que seguem em anexo ao presente documento, 0os imoveis estdo contidos na Area de
Sequranca Aeroportudria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT) conforme raio
estabelecido pela Lei Federal n? 12.725/2012, em cuja regiao a “construgao e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviacao e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna
sao sujeitas a aplicagao de restrigdes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao
até a cessacao das operacoes”.

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida e Nimero de Pavimentos

0 empreendimento, como j& mencionado, corresponde a sede da empresa Cargolift, cuja
atividade desenvolvida ¢é classificada como SERVICO 3 (Armazenamento/ Depdsito Geral,
Transportadora e Servigos de Logistica em Geral) pela Lei Complementar n2107/2016 e alteragoes.
Com area construida e reqgulamentada pelos Alvaras de Construcao n2 679/2006 e 577/2008, e
CVCO n? 291/2008, o Projeto de Ampliacao, de autoria da Arquiteta e Urbanista Stefani Maire
Matsumoto Yagura (CAU A 135.525-2), e que se encontra em fase de desenvolvimento legal para
aprovacao junto a Prefeitura Municipal de Sao Joseé dos Pinhais, contempla 1barracao com area
com altura de no maximo 6 pavimentos, totalizando uma area construida de aproximadamente
4.818,00m? implantada em terreno com area total de 18.837,19m?>.
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Figura 14. Imagem 3D do armazém a ser ampliado

(Fonte: Arquiteta e Urbanista Stefani Maire Matsumoto Yagura, 2024)

3.2.Horario de Funcionamento

A empresa opera 24 horas por dia, todos os dias da semana, sendo o horario de maior demanda
correspondente ao periodo das 08h00 as 18h00, e havendo transito de veiculos até as 23h00 -
porém, com demanda reduzida, e tais horarios irdo se manter apds a ampliagao pretendida.

3.3. Numero de Funcionarios e Demais Frequentadores

Conforme informagdes fornecidas pelo empreendedor, estima-se que o empreendimento ira
gerar 80 novos empregos, o que resulta em uma densidade de 43 pessoas por hectare. Ressalta-
se que essa populacao é caracterizada como FLUTUANTE, permanecendo no local apenas
durante o horario comercial de funcionamento do mesmo, e setorizada conforme turnos de
trabalho pré-estabelecidos, desta forma, nao estando todos no local ao mesmo tempo.

3.4.Estacionamento e Acessos

0 Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Codigo de Obras e Edificacdes do
Municipio de Sdo José dos Pinhais (Lei Complementar n2 105/2016 e alteragdes) define para o uso
de SERVICO 3 - Transporte Rodoviario de Carga, a propor¢do minima de 1 vaga de
estacionamento a cada 100,00m?’ de area construida, e 1,00m? de patio de carga e descarga por
1,00m? de area construida, “exceto dreas cobertas destinadas @ manobra e estacionamento de
carga/descargd”’. Considerando a area total construida, apds a ampliacao, de aproximadamente
4.818,00m? a principio seriam necessarias 48 vagas de estacionamento e 4.818,00m? de area
destinada ao patio de carga e descarga.

Em projeto, a principio estao indicadas 70 vagas de estacionamento para veiculos leves, sendo 4
paravisitantes e os demais para funcionarios e colaboradores, bicicletario com 20 vagas, 2 docas
para carga e descarga de veiculos pesados, além das areas destinadas a circulagao, patio de
manobras e de carga e descarga(docas) com previsdo para abrigar até 5 caminhdes, cujas dreas e
detalhamento serao devidamente apresentados para analise e aprovagao junto aos 6rgaos
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municipais competentes durante o processo de aprovagao do Projeto Arquitetonico de Ampliagao
para emissao do Alvara de Construcao, apos a deliberacdo deste EIV.

O estabelecimento atualmente conta com 1acesso de pedestres, 1acesso recuado para entrada
de veiculos, e 1 acesso para saida de veiculos, com controle por guarita recuada e todos
exclusivamente pela Avenida Industrial, a ser mantido apds a ampliagao pretendida.

3.5. Permeabilidade do Solo

Como o Projeto Arquitetonico de ampliacdo do empreendimento encontra-se em fase de
desenvolvimento legal, a principio ainda nao foi definida a area total permeavel, a qual devera
atender ao minimo de 5.651,15m? equivalente ao indice de 30,00% sobre o futuro lote do
empreendimento previsto pela legislagao municipal vigente.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem é fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno, em
virtude da construgao das edificagdes, devido a alteragao da capacidade de absorgao de aguas
pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquitetonico de ampliacao do empreendimento encontra-se
em fase legal para aprovagdo e posterior encaminhamento e definicdo dos Projetos
Complementares, dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Contencao de Cheias. O proprietario
se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de Drenagem das vias
internas, memorial de calculo, planilhas de dimensionamento das galerias e plantas com as bacias
de contribuigao, para aprovacao da Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas - SMVOP,
juntamente com o processo de licenciamento e obtencgao do Alvara de Construgao. O projeto sera
dimensionado considerando a nova proposta de implantagao, levando-se em conta os indices
pluviometricos da regidao e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado
escoamento das aguas, tanto das areas edificadas quanto dos patios, estacionamentos e areas
livres. O construtor executara o projeto, exatamente de acordo com as determinagoes do mesmo,
para que o sistema de drenagem seja eficaz.

Conforme o Artigo 166 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteragées (Cddigo de QObras e
Edificac6es do Municipio de S&o José dos Pinhais), por possuir area construida acima de 600,00m?,
também é obrigatoria aimplantagao de reservatorios de contengéo de cheias (ou reservatorio de
detencdo, ou reservatorio de retardo) para fins nao potaveis.

3.7. Parametros Urbanisticos

Apos a ampliagao, o empreendimento seguird atendendo a todos os parametros maximos e
minimos dos indices urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente (Lei Complementar
n2107/2016 e alteragdes) bem como a outras legislagées e normas pertinentes.
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Tabela 1. Quadro Estatistico

AMPLIAGAO DE SERVIGO 3
AREA DO FUTUROQ LOTE DO EMPREENDIMENTO 18.837,19 m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA 4.818,00 m?
TAXA DE OCUPAGAO (maxima 40,00%) 25,58% (A CONFIRMAR)
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (maximo 1,50) 0,26

ALTURA MAXIMA (maximo 30,00m)

Max. 6 pavimentos

TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 30,00 %) ADEFINIR
RECUO FRONTAL LEGAL - AVENIDA INDUSTRIAL 10,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO - AVENIDA INDUSTRIAL 10,00 m
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA ALTIVIR TEIXEIRA DOS SANTOS 10,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA ALTIVIR TEIXEIRA DOS SANTOS 10,00 m

VAGAS DE ESTACIONAMENTO

70 vagas de veiculos leves,
bicicletario ¢/ 20 vagas, e 2
vagas p/ veiculos pesados

*0s dados da estatistica serdo devidamente ajustados no decorrer da analise do Projeto Arquitetdnico junto
a Secretaria Municipal de Urbanismo de Sdo José dos Pinhais - Departamento de Gestao Urbana, de modo

que atendam plenamente a legislagao urbana vigente.

Bogoni
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4. CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificacao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento, e seu
consequente adensamento populacional, levando-se também em consideragao as caracteristicas
locais existentes, sdo esperados impactos positivos e negativos na regiao do entorno, tanto para
a fase de ampliacdo (fase de obras) como para a fase de operagdo (consolidagdo do
empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporéria (curto, médio ou longo
prazo)ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepgao destes impactos correspondem
as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sao classificadas em Area Diretamente
Afetada(ADA), Area de Influéncia Direta(AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local em que o
empreendimento esta implantado, onde ha a intervengao direta tanto das instalagées fisicas
existentescomo da dreaa serampliada, e onde séo desenvolvidas as atividades do estabelecimento.

Segundo definigao do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta (AID) se refere a
regiao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma primaria
sobre os espacos urbanos e atividades cotidianas da populacdo. Para o empreendimento a ser
ampliado, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em consideragao, principalmente, os
efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de acesso, bem como sobre os aspectos
ambientais, socioecondmicos, de infraestrutura e de uso e ocupacao do solo, abrangendo as
guadras mais proximas, entre a Rua Francisco Munoz Madrid, Rua Paraiso, Rua Jossei Toda, Rua
Antdnio Gongalves Sobral, e a Rua Via Fornecedores.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria, principalmente
na fase de operagao(MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o estabelecimento em questao, a Area
de Influéncia Indireta foi definida levando-se em consideracao os efeitos sobre o sistema viario
(decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuicdo e deslocamento para as outras
regides), redes de servigos e equipamentos publicos, e atividades socioeconémicas na regido. A
area abrange boa parte do bairro Roseira de Sao Sebastiao, delimitada pela Rodovia Federal BR-
277, Rodovia Federal BR-116, Rua Anténio Gongalves Sobral, Rua Hermenegildo Soares Machado, e
a Avenida Renault.
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Area Diretamente Afetada (ADA) g
Area de Influéncia Direta (AID)

Area de Influéncia Indireta (All)

e

(Fonte: Google Earth, 2024 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

0 empreendimento esta localizado na porgao central do bairro Roseira de Sao Sebastiao, que faz
divisa com o Academia, Jurema, Borda do Campo e a Area Rural, e é predominantemente industrial
e de prestagao de servigcos, caracterizado pelo Distrito Industrial do Municipio, conforme
mencionado anteriormente, mas também apresenta concentragdes da atividade residencial,
correspondentes a loteamentos consolidados como a Planta Roseli, Vila Paraiso, Jardim Guarani,
e Jardim Santa Ana. Consoante ao exposto, o bairro Roseira de Sao Sebastido abrange 5
zoneamentos, conforme a Lei Complementar Municipal n2107/2016 e alteragdes, em conjunto com
a Lei Municipal n229/2000 e alteragoes, e o Decreto Estadual n211.684/2014: Zona de Urbanizagao
Consolidada 2 (ZUC2); Zona Industrial e de Servigcos 1(ZIS1); Zona Industrial e de Servigos 2 (ZIS 2)
Zona de Ocupagao Consolidada(ZOC); Zona Especial de Ocupacao Restrita 1(ZEORT).
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No entorno imediato do empreendimento, na Area de Influéncia Direta (AID), a atividade

predominante é de prestacdao de servicos e estabelecimentos industriais, concentrados

principalmente ao longo da propria via de acesso, a Avenida Industrial. Na Area de Influéncia

Indireta (All), as caracteristicas se mantém, mas também com concentragdes da atividade

residencial na porgao oeste, caracterizadas por loteamentos como a Planta Roseli, Jardim Guarani,

Planta Roseira |, e Jardim Santa Ana, além de areas de restricao a ocupacgao e de preservacgao
ambiental, na porgao sul, devido a presenca do Rio Pequeno.

Figura 16. Zoneamento incidente no Bairro Roseira de Sdo Sebastido

(Fonte: PMSJP, 2023)

Figura 17. Atividade industrial e de prestagao de servigos no entorno imediato do empreendimento

. % /

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Figura 18. Atividade residencial nas areas de influéncia

(Fonte: Google Street View, 2024)

4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

Como mencionado anteriormente, a Avenida Industrial, classificada no trecho defronte o
empreendimento como Via Local (VL) pela Lei Complementar n? 152/2022 (Sistema Viario do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), € a Unica via de acesso ao estabelecimento. A via possui duplo
sentido, pavimentagao asféltica, com calcadas e meio-fio implantados no trecho defronte o
empreendimento.

A principio, nao ha diretrizes viarias municipais incidindo sobre o futuro lote do empreendimento,
visto que a regiao nao foi contemplada na Lei do Sistema Viario vigente, assim como nao ha
atingimento por diretrizes metropolitanas, segundo consulta ao Sistema Viario Metropolitano
estabelecido pela Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parana - AMEP (anterior Coordenagao
da Regido Metropolitana de Curitiba - Comec). Porém, na divisa a norte, o terreno faz frente para
uma via publica consolidada, denominada Rua Altivir Teixeira dos Santos, com caixa de
aproximadamente 9,78 metros. Segundo consta na Informagao Divinfra/DET n2143/2024 emitida
pelaPrefeituraMunicipal de Sao José dos Pinhais em resposta ao Protocolo de n2202404035113
775662, que segue nos anexos deste Estudo, ficou estabelecido pelo poder publico a inclusao
de diretriz viaria de alargamento dessa via com caixa total prevista de 20,00 metros, sendo
10,00 metros para cada lado de seu eixo, e cujo processo “de inclusdo da diretriz vidria seguird o
procedimento estabelecido, iniciando por consulta publica, posterior deliberagdo do Conselho da
Cidade de Sdo José dos Pinhais - CONCIDADE-SJP e, por fim, caso aprovado, decreto pelo Poder
Executivo Municipal”.

As principais rotas ao empreendimento se dao principalmente pela propria via de acesso, a
Avenida Industrial, com distribuicao principal pela Rua Francisco Muioz Madrid e Rodovia Federal
BR-116, no sentido Norte-Sul, e pela Rodovia Federal BR-277, no sentido Leste-Oeste. Sequem na
sequéncia as fotos das vias citadas, para verificacao das condi¢des de pavimentacao, calgamento,
acessibilidade, iluminacao e mobiliarios urbanos existentes.

BO in_ Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - So José dos Pinhais/PR 26
(ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CARGOLIFT - AMPLIACAO DE SERVICO 3

Figura 19. Av. Industrial, via de acesso ao empreendimento
.y 7

N

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 21. R. Francisco Mufoz Madrid, via de distribuigao

S )

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Figura 22. Rodovia Federal BR-116, via de distribuicao

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 23. Rodovia Federal BR-277, via de distribuicao

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

4.4.Geracao de Trafego

Para a fase de ampliagao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego a ser
gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e maquinarios para a execugao da
obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de amenizar o impacto, as
entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser realizadas fora dos horarios de
pico do transito local, com areas de manobra, carga e descarga, e estacionamento dos mesmos
no interior do terreno, possibilitado pela grande dimensao do mesmo, de modo a nao obstruir as
vias publicas. Estima-se também, que havera fluxos de veiculos particulares decorrentes dos
funcionérios que irdo operar no pico de obra, em horario comercial (possivelmente das 08h00 as
18h00), bem como a demanda por transporte publico e/ou servigo de fretamento para o
deslocamento dos demais funcionarios.

Para a fase de operacao apds a ampliagao pretendida, é estimado o aumento da frota de veiculos
naregiao, considerando veiculos leves de funcionarios e colaboradores, além de veiculos pesados.
Visto que o empreendimento se encontra consolidado e em operacao ha pelo menos 16 anos, é
possivel constatar que o fluxo de veiculos ja existente da empresa ja foi absorvido pelo sistema
viario da regiao, e sequndo o empreendedor, € esperado um aumento de 20% do numero de
veiculos transitando na regido, prioritariamente durante o horario comercial entre 08h00 e 18h00,
e possivelmente no periodo das 18h00 as 23h00, porém com fluxo reduzido.
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Como forma de estimar um céalculo médio de veiculos transitando na regido, pode-se considerar a
quantidade minima de 70 veiculos leves e 20 bicicletas, conforme vagas de estacionamento
previstas em projeto. E com relagao a quantidade media de veiculos pesados, pode-se adotar
como base o modelo de geragao de viagens de Ogden (1992) citado por Gasparini(2008), a partir da
sequinte equacao: Y = 13,97 + 0,044X, onde Y equivale aos carregamentos semanais totais por
planta, e X equivale a area total por pavimento. Sendo assim, considerando o empreendimento
com area total a construir de 4.818,00m?, resulta-se no valor de 226 carregamentos por semana, e
ao considerar os carregamentos realizados nos 7 dias da semana, tem-se a proporgao de 32
viagens diarias por veiculos pesados, que somados aos 70 veiculos leves, equivalem a uma frota
diaria total de 102 veiculos. Salienta-se que estes nimeros estimados da frota de veiculos foram
considerados em sua capacidade maxima, e que possivelmente terao um valor menor diario,
com controle rigido de horario diario para o fluxo de entrada e saida dos mesmos. Ademais,
pode-se atestar que os funcionarios e colaboradores que frequentam o estabelecimento estao
setorizados por turnos de trabalho, ndo permanecendo em quantidade maxima total no mesmo
horario, e que parte deles inclusive se desloca por meio de transporte ptblico e/ou servico de
conducgao particular/ fretamento, reduzindo-se, portanto, a quantidade média diaria de
veiculos leves e de motocicletas.

4.5.Transporte Coletivo

Conforme informagdes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisao de Informagdes e Monitoramento, Secretaria Municipal de Urbanismo da
Prefeiturade Sdo José dos Pinhais(2018-2023), em conjunto com consultaaositinerarios de linhas
do transporte coletivo das empresas Auto Viagdo Sao José dos Pinhais (2023) e Auto Viagao
Sanjotur (2023), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta (AID) e Indireta (All) o
empreendimento ¢ atendido por apenas 3 linhas de énibus, sendo todas urbanas(Terminal Afonso
Pena/ Renault; Terminal Afonso Pena/ PIT Borda do Campo; e PIT Borda do Campo/ Santana). Em
consulta aos itinerarios das linhas da empresa Auto Viacao Sao José dos Pinhais (2023) e Auto
Viagdo Sanjotur (2023), ndo foram constatadas linhas metropolitanas ou rurais atendendo ao
empreendimento nestas areas de influéncia. As vias por onde passam os itinerarios das linhas
citadas sdo mostradas no Mapa 3 a sequir.

O ponto de 6nibus mais proximo esta localizado na Avenida Industrial, em frente ao acesso ao
empreendimento, do outro lado da via.

Figura 24. Abrigo de 6nibus mais proximo, na Av. Industrial

| e

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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4.6.Demanda por Servigos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

Por se tratar de atividade de SERVICO, a demanda por equipamentos educacionais é descartada.
Sendo assim, apenas a demanda gerada por equipamentos de salde sera avaliada.

Em consulta a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sao José dos Pinhais (GEO SJP, 2023)
anteriormente citada, em conjunto cominformagoes atualizadas pela Secretaria Municipal de Saude,
verificou-se que ndo ha equipamentos publicos de salde nas Areas de Influéncia do
empreendimento, sendo o mais proximo correspondente a Unidade Basica de Satude - UBS Cristal
(publica), localizada a uma distancia aproximada de 3,3 quildmetros. Conforme o Plano Municipal de
Salde de Sao José dos Pinhais 2022 - 2025(elaborado em maio de 2022, com Ultima atualizagdo em
marco de 2024), a UBS Cristal atualmente conta com 2 Equipes da Estratégia de Satde da Familia -
ESF(Portell)e, considerando o atendimento médio de cada Equipe de Saude de 3.500 usuarios, tem-
se uma cobertura total de atendimento de 7.000 usuarios. Portanto, para o atendimento da nova
populacdo frequentadora estimada de 80 pessoas no empreendimento, apds a ampliagao
pretendida, serianecessario 1,14% amais da capacidade atual das Equipes do Programa de Saude da
Familia da regiao.

Ainda, sequindo o Programa de Requalificagao de Unidades Basicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude(2011), paraa UBS com capacidade de abrigar 2 Equipes de Atengao Basica, como
a UBS Cristal, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS II) com aproximadamente 415,00m?.
Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento na regido de 415,00m? / 7.000 usuérios
(demanda de atendimento das ESFs considerando uma UBS Porte Il)= 0,06m? por pessoa atendida.
Portanto, verifica-se que a nova populagao oriunda da ampliagao do empreendimento ird gerar uma
demanda de 80 pessoas x 0,06m?*= 4,80m” de uma Unidade Basica de Saude da regiao.

Ressalta-se que a empresa pode fornecer planos de satude aos funcionarios registrados, além de
incluir atendimento de primeiros socorros no interior do estabelecimento, e/ou convénio com
empresas particulares de emergéncias médicas, reduzindo-se, portanto, a demanda por
equipamentos publicos de saude na regidao. Ademais, essa populagao, entre funcionarios,
colaboradores e clientes, é caracterizada como flutuante, e ja gera demanda especifica nas
regioes em que reside.

Com relagao aos demais equipamentos comunitarios, em consulta a base cartografica supracitada
e cadastro de equipamentos (GEO SJP, 2023), foram constatados 3 equipamentos publicos
comunitarios na AID do empreendimento, sendo 1 de cunho educacional (Centro Municipal de
Educacao Infantil - CMEI A Arvore dos Sapatos), e 2 de esporte e lazer (Cancha de Futebol de Areia e
Academia da Terceira Idade da Vila Paraiso).

Na All do empreendimento, foram constatados 6 equipamentos publicos comunitarios, sendo 3 de
cunho educacional (Colégio Estadual Tarsila do Amaral; Escola Municipal Maria Derocco Persegona;
e EscolaMunicipal Professora Terezinha Toczek), e 3 de esporte e lazer(Academias da Terceira I[dade
e Pargue Infantil do Jardim Amadeus; e Cancha de Futebol de Areia do Jardim Cristan). Todos os
equipamentos citados sao elencados no Mapa 4 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

0 Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serve de instrumento de analise do projeto apresentado
de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigadoras que compatibilizarao o
aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o
crescimento urbano e garantir as condigoes minimas de ocupacao dos espagos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanacgao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade do
empreendimento e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia (AID e All), é
possivel identificar os impactos resultantes da atividade a ser ampliada na vizinhanga, tanto
positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigdes atuais(ambientais,
paisagisticas, econdmicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagcao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os critérios
a sequir, e as medidas compensatdrias/mitigadoras/potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e o método matriz de interacao (onde sdo consideradas as agdes dos projetos e
os componentes afetados).

Critérios de classificagao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos davizinhanga;
b. Neutro: nao interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do empreendimento e
das areas de influéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazo de Execugao: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apos o término da acdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apos certo periodo de tempo do término da agdo (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agdo(anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcdo, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatoria, quando
o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao por meio de
outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra de Ampliagdao do Empreendimento
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Supressao da Reducao da - . - - .
= . . N&o havera supressao de vegetagao o
vegetacao diversidade . A . > -
= - nativa para a ampliagao pretendida. ]
existente floristica
Instalagao de sinalizagao adequada nos
locais de carga e descarga de materiais, x
e entrada e saida de veiculos; S Fiscalizagdo e
L Realizacao do transporte de materiais (=) acompanhamento dos
Interferéncia no L. ) . = .
. em horarios pré-estabelecidos, fora de o servigos de transporte;
transito local . . X o - .
horarios de pico locais; o Manutencao preventiva
Utilizacdo do patio interno para parada % de maquinas e veiculos.
de caminhdes, e carga e descarga de o]
materiais.
Deslocamento de
caminhées, Durante periodos de tempo seco, Monitoramento da
magquinas e outros aspergir agua nas entradas do canteiro o Geragdo de Poeira;
veiculos para a Geragao de Poeira de obras; = Fiscalizacao e
execucao das Implantar camada de isolamento acompanhamento dos
obras decorrente da pavimentagao da area. Servigos.
o Programa de
=] Monitoramento da
Vazamento de < . - | Manutencao Preventiva
) Contencao imediata de possiveis o ;
oleo, graxa e R = de Veiculos e
L vazamentos e encaminhamento do solo i -
combustiveis dos R - X W Equipamentos;
. contaminado para aterro licenciado. o
veiculos o Programa de
o Monitoramento de
Residuos Solidos.
Se necessario, sera feitaa o
terraplenagem para a regularizagao e =] Fiscalizagao e
nivelamento do solo, conforme projeto a w acompanhamento dos
s ser devidamente aprovado pelos 6rgaos = Servigos;
Exposicao do solo o . . .
competentes; w Limpeza das vias publicas
Controle do transporte do solo (se T em caso de vazamento de
houver) e utilizagao de sistema de 5 carga.
Terraplenagem limpa-rodas no acesso a obra.
Carreamento de Executar a obra no menor tempo
material possivel, em fases com material . L
. : . . o Fiscalizacao e
particulado para particulado, de preferéncia em periodos N
. ) . = acompanhamento dos
linhas de sem intempeéries; ] -
. x Servicos.
drenagem a Implantagao de valas de carreamento;
jusante Implantacgao de barreiras de siltagem.
Execugao exata do sistema de . N
. Escoamento ~ . . Fiscalizacao e
Sistema de L Drenagem e Contencgéo de Cheias o
superficial das - = acompanhamento da
Drenagem . - conforme Projeto a ser aprovado pelos i ~
aguas pluviais - execugao.
orgaos competentes.
Realizagao das obras em horarios
= . diurnos pré-determinados, dentro do a
Geragao de Ruidos - R X = -
horario comercial (possivelmente das ]
08h00 as 18h00).
Manutencgao preventiva e
Contaminagao do Remocao do excesso de concreto das corretivade
solo e &gua com férmas para evitar vazamentos; o equipamentos e
residuos de Lavar os equipamentos utilizados em = maquinas;
cimento e locais apropriados (caixas separadoras Fiscalizacao e
Execucao das concreto de oleo e areia). acompanhamento dos
obras Servicos.
= " O
Geragao de o L a5
Destinacao conforme legislagao + 5
efluentes : 2o =
o vigente. =5
sanitarios T
Geracao de -
¢ Contratacdo de empresas prestadoras .
empregos . ~ . o
2 de servigos e mao-de-obra locais, = -
temporarios . s Ll
. L através do SINE do Municipio.
diretos e indiretos

B%%Qm
ara

Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR

Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento apés a Ampliagao

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CARGOLIFT - AMPLIACAO DE SERVICO 3
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5.2.2. Impactos na Fase de Operagao: Sistema Viario
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5.2.3. Impactos na Fase de Operacgao: Morfologia Urbana

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CARGOLIFT - AMPLIACAO DE SERVICO 3

Gabarito da Altura maxima das construgoes de 6
edificacdo pavimentos (aprox. 30m), dentro do o
Volumetria condizente com o limite imposto pelos parametros do X E -
entorno e coma zoneamento (ZIS2) da legislagao
atividade municipal vigente.
Devido ao porte e altura das
N construcoes, tanto existentes como a
Interferéncia na ; . . -
N P ampliar, e a grande dimenséo do o
lluminacao e iluminagao e . - o
e L terreno, o empreendimento nao ira X = =
Ventilagao ventilagao natural - . R L
interferir de forma significativa na
no entorno ST S
iluminagao e ventilagao natural do
entorno da regiao.
Interferéncia nas Verificar necessidade de aprovagao do 2 g
Patriménio areas de empreendimento junto ao Instituto do X + 5 .
Historico patrimoénio Patriménio Historico e Artistico i3
histérico Nacional - IPHAN. wa
A atividade ja se encontra consolidada
L em operagao por mais de 16 anos, e
= Atividade - ~ . o
Uso e Ocupacao do . contribui para a vocacgao das vias de o
condizente com o X X = =
Solo L~ acesso e do entorno, respeitando o ]
entorno da regiao
zoneamento e macrozoneamento
previstos em legislagao municipal.

5.2.4. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Socioecondmicos
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5.2.5. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Ambientais
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

0 empreendimento a ser ampliado corresponde a sede da empresa Cargolift, cuja atividade é
classificada como SERVICO 3 - Armazenamento/ Deposito Geral, Transportadora e Servicos de
Logistica em Geral, e esta implantado em terreno com &rea total de 18.837,19m? a ser originado da
unificagao dos lotes C231, C232 e 4-C, localizados na porgao central do bairro Roseira de Sao
Sebastiao do Municipio de Sdo José dos Pinhais, com acessos exclusivos pela Avenida Industrial.
A rea estd inserida em zoneamento industrial (ZIS2, conforme a Lei Complementar n2 107/2016 e
alteragdes), em area de manancial de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Em funcao das caracteristicas das novas intervengdes propostas, sao esperados impactos
positivos e negativos, comumente encontrados na implantacao de grandes empreendimentos de
prestacao de servicos.

6.1. Avaliacao dos Impactos na Fase de Obra de Ampliagao do Empreendimento

Na Fase de Ampliagao, foiidentificado através do conjunto de informacgdes citadas até o momento,
gue o ponto negativo mais significativo corresponde aquele causado pelainterferéncia no sistema
viario local, decorrente principalmente do acumulo de caminhdes nas vias publicas de acesso e
distribuicao. Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as paradas e manobras de caminhdes,
bem como os processos de carga e descarga de material poderdo ser realizados no interior do
terreno, possibilitado pela grande dimensdo do mesmo, e de modo a evitar a obstrucao na via de
acesso. Os transportes de materiais poderao ser feitos em horarios pré-estabelecidos, fora dos
horarios de pico da regidao. Ademais, no canteiro de obras podera ser implantado um sistema de
“limpa rodas" para veiculos pesados, através de mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas, ou por
tambores de decantacao.

Para os processos de limpeza do terreno e terraplenagem, se necessario, havera impactos
negativos relacionados a exposicao do solo, geracao de poeira e transporte de terra, sendo este
ultimo a ser realizado por empresas devidamente habilitadas e cadastradas no Municipio, sob a
autorizacao prévia dos 6rgaos competentes, e através das devidas Licengas Ambientais. A
execucao destas etapas sera feita preferencialmente em periodos sem intempéries, com
possibilidade de implantagao de barreiras de siltagem a jusante dos aterros e/ou areas de uso das
obras, através da fixacao de mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas no solo, para
impedir o carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

Durante todo o periodo de obra, as operagoes serao feitas em horarios diurnos pré-determinados
(possivelmente das 08h00 as 18h00), dentro do horario comercial, conforme estabelecido pela
legislagao vigente. Sera priorizada a reutilizagdo de materiais resultantes da propria obra, com a
devidaimplementagao do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil(PGRCC)a ser
aprovado pelos 6rgaos ambientais competentes, e o transporte dos residuos restantes sera feito
por empresas devidamente cadastradas no Municipio, assegurando a sua correta destinagao.

Para esta etapa, estima-se ainda que havera a geracao de empregos temporarios para o Municipio
de Sao José dos Pinhais, cujo procedimento para garantir a prioridade a mao-de-obra local podera
se dar através do Sistema Nacional de Empregos(SINE)do Municipio.
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6.2. Avaliagcao dos Impactos na Fase de Operacao do Empreendimento apés a
Ampliacao

Na Fase de Operacao e consolidagao do empreendimento, apdés a ampliagao pretendida,
considera-se que, a principio, os pontos negativos estao relacionados, principalmente, ao
aumento do trafego local de veiculos, estimado pelo empreendedor em 20%, sobretudo os
veiculos pesados de carga e descarga. Porém, como analisado no decorrer deste Estudo, reitera-
se que a frota existente de veiculos ja foi absorvida pela regiao, visto que o estabelecimento se
encontra consolidado no local desde o ano de 2008, e ademais, o0 uso € compativel com as
atividades desenvolvidas no entorno imediato, bem como pelas atividades prioritarias pelo
Zoneamento e Macrozoneamento estipulados para a regiao.

Quanto aos possiveis impactos sociais, econémicos e em equipamentos publicos, 0s mesmos
estao relacionados ao aumento populacional na regiao, entretanto, conforme os calculos
apresentados, a populagdo média estimada para o empreendimento pode ser caracterizada como
sendo de baixa densidade, e todos os ocupantes estardo no local possivelmente de forma
setorizada por turno de trabalho. Ainda, conforme mencionado no decorrer deste Estudo, a
demanda por equipamentos comunitarios é reduzida em funcao de nao se tratar de atividade
destinada a moradia e adensamento fixo populacional, visto que os frequentadores sao
caracterizados como flutuantes. Ademais, o impacto sobre os equipamentos publicos de saude é
reduzido com a oferta de planos de saude aos funcionarios, e possibilidade de convénios com
empresas particulares de emergéncias médicas no local.

Entre os aspectos positivos do estabelecimento, destaca-se o incremento da receita tributaria e
implemento da economia local, com o vinculo empresarial e tributario ao Municipio de Sdo José
dos Pinhais, estimado pelo empreendedor em aproximadamente R$850.000,00 em ISS e
R$57.000.000,00 em ICMS no periodo de 10 anos, além da geracao de 80 novos empregos diretos
na fase de consolidagcao do empreendimento ap6s a ampliagao.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Através dos dados apresentados, estimando-se os momentos de ocupag¢ao maxima futura do
empreendimento apds a ampliacdo pretendida, pode-se observar que, dentre os aspectos
positivos, no sentido socioeconémico, destacam-se o potencial de gera¢ao de novos empregos e
renda a populagao local, e o incremento de recursos ao Municipio de Sao José dos Pinhais
anteriormente citados, inclusive por ja estar implantado em um setor urbano compativel com a
instalacao de atividades de prestacao de servicos.

Do ponto de vista territorial urbano, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que
poderiam ser gerados pela atividade, o mais relevante corresponde ao sistema viario, porém,
verifica-se que a maior parte dos fluxos de veiculos, entre leves e pesados, ja foi absorvida pelo
sistema viario da regidao do entorno, considerando que o estabelecimento ja se encontra
consolidado por mais de 16 anos. Ademais, soma-se ao fato de o empreendimento estar localizado
em uma area de facil mobilidade, com distribuicao pela malha viaria do Municipio através de vias de
importante conexao com as demais regides e municipios, e que suportam o trafego pesado, como
as Rodovias Federais BR-116 e BR-277.

Ao se estabelecer um balanco entre os impactos positivos e negativos da operacao estudada,
considerando inclusive as agoes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias indesejaveis,
pode-se concluir que a ampliacdo deste empreendimento no municipio atende a todas as
exigéncias e indices previstos pelas legislagoes municipais e estaduais vigentes, respeitando e
preservando também os interesses publicos, inclusive por estar localizado em um setor urbano
compativel, com tendéncia a instalacao de atividades industriais e de prestagao de servigos, aléem
do incremento de contribuicdo da receita tributaria municipal e economia local.

Conforme relatado no decorrer deste, o0 empreendimento apresenta pontos positivos e alguns
negativos para sua implantagao, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos
identificados, o empreendedor se propde a executar os itens elencados nas matrizes apresentadas
anteriormente.
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2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 27 .XXX.XXX/0001-15
N@ Registro: 0000P)364762

N2 do RRT: S114476380100CT001
Data de Cadastro: 04/07/2024
Data de Registro: 04/07/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$119,61

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 20559518

Pago em: 04/07/2024

3.1 Servico 001

Contratante: R44 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honordrios: R$0,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 04.XXX.XXX/0001-34
Data de Inicio: 06/06/2024
Data de Previsao de Término: 24/01/2025

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: AVENIDA
Logradouro: INDUSTRIAL
Bairro: ROSEIRA

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 83070205

N2: 900

Complemento:

Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Tipologia: Corporativo ou Administrativo

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para a ampliacao da sede da empresa Cargolift, cujas atividades
sao classificadas como SERVICO 3 (Armazenamento/ Depdsito Geral, Transportadora e Servicos de Logistica em Geral),
com drea existente e regulamentada de 5.271,00m? e drea a ampliar de 2.915,00m?2,

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S114476380100CT001 R44 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS INICIAL 04/07/2024
S.A.

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n2 000A691852, na data e hora: 04/07/2024 18:14:01, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 16/07/2024 as 18:29:18 por: siccau, ip 10.244.11.29.

www.caubr.gov.br Pagina 2/2


http://www.caubr.gov.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 13.574.0002.0000 Data: 23/01/2024

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.
As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: AVENIDA INDUSTRIAL
Numero predial oficial: 900

Bairro: ROSEIRA DE SAO SEBASTIAO Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: C231 Quadra: Sem informagéao
Matricula: 56276 Oficio: 1
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 13.574.0002.0000 Data: 23/01/2024

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO
NUMERO: 577 DATA: 16/07/2008 CVCO: Sem informacao ANO: Sem informacéao
NUMERO: 679 DATA: 30/10/2006 CVCO: 291 ANO: 2008

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imovel deve atender os paradmetros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estardo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
6rgao responsavel.

ZIS2 - Zona Industrial e de Servigos 2

Ocupacgéo

Altura maxima (n° de pavimentos) - (6)

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixissima - 18

Afastamento minimo de divisas (m) - 5

Taxa de ocupagcao maxima (%) - 40

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1,5

Parcelamento minimo
Testada (m) - 30
Lote minimo (m?) - 5000

* Loteamentos, subdivisbes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZIS2

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagéao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Habitacdo Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restricbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislagéo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificacdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(6). Altura méaxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.
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(12). Observar as disposicoes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdbnomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou nao) deverdo ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.
(

26). Observar as disposicdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢oes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

28). Extracdo mineral desde que vinculado ao poder publico.

30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com

(
(29). A Zona Especial Aeroportudria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.
(
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgcao e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessagdo das
operagoes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).
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DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n° 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacao Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deveréo ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de insergao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do numero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcagao da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doagéo, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissao de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservacao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagao nem a utilizacdo das areas de preservacao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantacéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes, €
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVAGCOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.
As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: AVENIDA INDUSTRIAL
Numero predial oficial: 57

Bairro: ROSEIRA DE SAO SEBASTIAO Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: C232 Quadra: Sem informagéao
Matricula: 56277 Oficio: 1
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO
NUMERO: 693 DATA: 07/10/1998 CVCO: Sem informacao ANO: Sem informacéao

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imovel deve atender os pardmetros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estardo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
orgao responsavel.

ZIS2 - Zona Industrial e de Servigos 2

Ocupacao

Altura maxima (n° de pavimentos) - (6)

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixissima - 18

Afastamento minimo de divisas (m) - 5

Taxa de ocupagao maxima (%) - 40

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 1,5

Parcelamento minimo
Testada (m) - 30
Lote minimo (m?) - 5000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZIS2

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

Pagina 2/6



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 13.574.0003.0000 Data: 23/01/2024

Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Habitagao Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comeércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢cdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de

Pagina 3/6



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 13.574.0003.0000 Data: 23/01/2024

Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autbnomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢coes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragoes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deveréao apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.
(

26). Observar as disposigdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposigoes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

28). Extracdo mineral desde que vinculado ao poder publico.

30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com

(
(29). A Zona Especial Aeroportudria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.
(
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este im6vel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgao e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessagdo das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).
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DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n° 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacao Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deveréo ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de insergao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do numero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcagao da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doagéo, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissao de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservacao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagao nem a utilizacdo das areas de preservacao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantacéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes, €
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVAGCOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.
As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: AVENIDA INDUSTRIAL
Numero predial oficial: S/N

Bairro: ROSEIRA DE SAO SEBASTIAO Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: 4-C Quadra: Sem informagéao
Matricula: 63725 Oficio: 1
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imovel deve atender os pardmetros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estardo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
orgao responsavel.

ZIS2 - Zona Industrial e de Servigos 2

Ocupacao

Altura maxima (n° de pavimentos) - (6)

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixissima - 18

Afastamento minimo de divisas (m) - 5

Taxa de ocupagao maxima (%) - 40

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 1,5

Parcelamento minimo
Testada (m) - 30
Lote minimo (m?) - 5000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZIS2

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Habitagao Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comeércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢cdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
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Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autbnomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢coes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragoes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deveréao apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.
(

26). Observar as disposigdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposigoes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

28). Extracdo mineral desde que vinculado ao poder publico.

30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com

(
(29). A Zona Especial Aeroportudria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.
(
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este im6vel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgao e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessagdo das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).
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DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n° 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacao Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deveréo ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de insergao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do numero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcagao da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doagéo, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissao de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservacao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagao nem a utilizacdo das areas de preservacao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantacéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes, €
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVAGCOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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JSEGIRPGISTRODEIMOVESS | REGISTRO GERAL ||

B Visconde do Rio Branoo, 1669 - Fone: ((41)382-1266

TITULAR: ARNALDO VOSGERAU "
MATRICULA N.° 56.276
CPF: 002447759-15 %

TERT

P

= 5
IMOVEL:- O terreno designado LOTE C 231, com a area de 13.297,19 m*’] dentro da seguinte des-

crigdio: Inicio na estaca 30B, cravada na margem do Eixo 1000-Oeste do Sistema Vidrio da
Renault do Brasil S/A, junto a divisa do lote 4, de Manoel Bandeira. Segue fazendo divisa
com o Eixo 1000-Oeste nos seguintes rumos e distincias: 86°43°'NE e 14,38 metros até a
estaca 30C; 88°05°SE e 25,03 metros até a estaca 30D; 82°34’SE ¢ 18,44 metros até a estaca
30E; 81°16’SE e 22,57 metros até a estaca 30F; 77°33°NE e 4,71 metros até a estaca 30G;
67°57T'NE ¢ 10,99 metros até a estaca 30H; 56°43’NE ¢ 9,13 metros até a estaca 30i;
44°55°NE e 3,66 metros até a estaca 30J; segue em curva de raio de 38,00 metros perfazen-
do um desenvolvimento de 48,33 metros até a estaca 30K; segue ainda confrontando com o
Eixo 1000-Oeste nos seguintes rumos e distincias: 77°24°SE e 4,38 metros até a estaca 30L;
88°43°NE e 17,42 metros até a estaca 30M; 81°40°NE e 7,73 metros até a estaca 30N;
62°01’NE e 4,42 metros até a estaca 300; 44°36’NE e 1,26 metros até a estaca 30P1; deixa
o Eixo 1000-Oeste ¢ faz deflexdo a esquerda, passando a confrontar com o lote C 232 da
mesma subdivisio medindo 142,55 metros no rumo de 47°50°NW até a estaca 31Al; nova
deflexdio a esquerda e passa a confrontar com terras de Indcio Sabel nos seguintes rumos e
distancias: 44°29°SW e 2,91 metros até a estaca 31; 50°18°SW e 136,94 metros até a estaca
30-A; faz deflexiio a esquerda e passa a fazer divisa com o lote 4, de Manoel Bandeira onde
mede 40,30 metros no rumo de 48°10°SE até a estaca 30B, fechando o perimetro da presente
descrigio. Obs.:- Lote esse oriundo da Subdivisio da Area “A” com 17.297,19 m®., situada
no lugar denominado ROSEIRA DE SAQ SEBASTIAQ, deste Municipio e Comarca, com
a Indicagdio Fiscal n® 13.0563.009.000. PROPRIETARIOS:- ISIDIO BRUGMANN e sua
mulher HELENA SIMILESKI BRUGMANN, brasileiros, casados entre si, ele motorista,
portador da C1.357.981-Pr,, inscrito no CPF/MF 004.966,859-53, ela do lar, portadora da
C1.2.088.260-3-Pr., mscnta no CPF/MF 762.432.229-34, resndentes ¢ domiciliados na rua
Manoel Ribeiro de Campos n° 126, Vila Ignacio Franga nesta cidade. TITULO AQUISITI-
YO:- Registrado neste Oficio sob n° 1 da matricula 37.836 em 09/11/87 e, matriculado sob
n® 55 635 em 08/01/2002 ambas do livro 2. S3o José dos Pinhais, 04 de junho de 2002.-

R.1-56.276 - Protocolo n® 080.392 de 07/11/2003. Pela escritura lavrada nas notas do 2° Tabelido desta

cidade, em 17 de abril de 2.003, as f15.056 ¢ 057, do livro 0398-E, Isidio Brugmann ¢ sua
mulher Helena Simileski Brugmann, brasileiros, casados entre si, pelo regime de comunhiio
universal de bens, em data de 10/02/1962, ele motorista, portador da C1.357.981-Pr., inscrito
no CPF/MF 004.966.859-53, ela do lar, portadora da CIL.2.088.260-3-Pr., inscrita no
CPF/MF 762.432.229-34, residentes ¢ domiciliados & Rua Manoel Ribeiro de Campos n°
116, nesta cidade, VENDEM o imdvel objeto desta matricula, a MARIA GRAZIA SOF-
FRITTI CANTONL italiana, do lar, portadora da CL. para estrangeiros RNE n® W019600-
2, inscrita no CPF/MF 717.415.699-15, casada com Gianluca Cantoni, pelo regime de comu-
nh&o universal de bens, em data de 12/12/1981, conforme pacto antenupcial registrado sob n°
618 do 4° Oficio de Registro de Imoéveis de Curitiba-Pr., ¢ ROSANNA SANTI SOFFRIT-
TL italiana, viiva, do lar, portadora da CI. para estrangeiros RNE n° W483429-K, inscrits|
no CPF/MF 232.538.199-49, residentes ¢ domiciliados 4 Rua Jorge Lacerda n® 687, Guabiro-

tuba, em Cuntiba-Pr., pela quantia de R$-140.000,00 a ser paga em 02 (duas) parcelas de
R$-70.000,00, com vencimento da 1* dia 17/05/2003 e a 2° dia 17/06/2003, representadas
por igual ohmero de notas promissérias, nos termos da Cldusula Resolutiva, constantes dos
Artigos 474 e 475 do Cédigo Civil Brasileiro. Obs.:- O Imposto inter-vivos foi pago sobre

avaliacio de R$-200.174,89, conforme taldo n° 20033796, datado de 07/11/2003. Fuarejus
pago em data de 07/11/2003. Custas-VRC 4.312 = R$452,76. Sdo José dos Pinhais, 13 de
novembro de 2.003. Clal. - - mmmm i e

AV.2-56.276:- Protocolo n° 080.489 de 14/11/2003. De conformidade com os documentos comproba-

térios que ficam arquivados em Cartorio, AVERBA-SE que em virtude do pagamento das
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pe TTNUACAQ,
notas promissorias constantes do R.1 retro, cancela-se a Clausula Resolutiva ali instituida.
RC 2. 156 R$226,38. Sdo José dos Pinhais, 14 de novembro de 2.003.

.............................................

R.3-56376: P{'otocolo n° 81.067 de 15/01/2004. Pela escritura lavrada nas notas do Cartorio de Campol
Compndo Curitiba-Pr, em 04 de dezembro de 2003, fls.112 do livro 0159-E, Gianluca Can-
toni, italiano, vendedor, CL. para estrangeiro n° RNE-W009249-V, CPF/MF 470.158.459-20,
sua mulher Maria Grazia Soffritti Cantoni, j& qualificada; e, Rosanna Santi Soffritti, ja qualifi-
cada, sendo os primeiros vendedores, representados pela Rosanna Santi Soffritti, VEND:
o imével objeto desta matricula a UINTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARI
LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na rua Arthur Martins Franco, 880, CIC,
em Curitiba-Pr., inscrita no CNPJ/MF 04.711.036/0001-34, devidamente representada, pe
quantia de R$160.000,00, sem condi¢Bes. Imposto inter vivos pago sobre avaliacdo de
R$216.151,29, conforme guia n° 20040209 em 15/01/04. Funrejus pago em 08/01/04. Cus-
tas-VRC 4.312 = R$452,76. Sdo José dos Pinhais, 05 de fevereiro de 2 2

{AV.4-56.276:- Protocolo n® 089.137 de 08/09/2005. A requerimento datado de 25/08/2005 e Primeira
Alteragio de Contrato Social devidamente registrado em 02/09/03 na Junta Comercial do Pa-
rana sob n° 20031904220, que ficam arquivados em Cartério, AVERBA-SE a alteragio da
raziio social da firma Requinte Empreendimentos Imobilidrios Ltda., para REQUINTE
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA. Custas-VRC 60 = R$6,30. Sdo José
dos Pinhais, 27 de setembro de 2.005.
FuU N A RPEN 1° Servigo Registral Imobiliarfo. CERT{NCO, a pedido da parte interessada, que a imagem
= digitalizada foi extraida nos termfos do Art.=19, § 1°, da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugio
auténtica da ficha a que se refert. Que possui, nesta data, como ultimo ato a “AV.4-56.276", e que
a informagiio “segue”, no canto inferior direito da ficha, ¢ resultado de palavra ja impressa, néo
: representando a existénciade atos posteriores ao ja consignado como Ultimo. Sdo José dos Pinhais,
SELO DE FISCALIZAC,KO 04 de maio de 2023. 14:45:40h
SFRI2.h5Zcv.CUZFw

gQ7Tk.1123q
https://selo.funarpen.com.br
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TITULAR: ARNALDQ VOSGERAU MATRiCULA N.° 56.277
CPF: 002447759-15
IMOVEL:- O terreno designado LOTE C 232, com a 4rea de 4.000,00 m déltro da seguinte descri-
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¢do: Inicio na estaca 30Q‘ cravada na margem do Eixo 1000- Oeste do Sistema Viario da Re-
nault do Brasil S/A, junto a uma rua de Acesso que divide com o lote 2 de Jo&o Martins, Se-
gue pela margem da Rua de Acesso, dividindo com o Iote 2 de JoAc Martins medindo 141,92
metros no rumo de 47°50°’NW até a estaca 31-A; faz deflexfio 4 esquerda e passa a confron-
tar com terras de Indcio Sabel medindo 28,09 metros. no rumo de 44°29°SW até a estaca
31A1; nova deflexgo a esquerda ¢ divide agora com o lote C 231 da mesma subdivisiio me-
dindo 142,55 metros no rumo de 47°50°SE até a estaca 30P1, cravada na margem do Eixo
1000-Oeste; deflete & esquerda e segue pela margem do Eixo 1000-Oeste nos seguintes ru-
mos e disténcias: 44°36’NE ¢ 21,32 metros até a estaca 30P; 38°47°NE e 6,78 metros ate a
estaca 30Q, fechando o perimetro da presente descri¢o, Obs - Lote esse oriundo da Subdi-
visio da Area “A” com 17.297,19 m’,, situada no higar denominado ROSEIRA DE SAO
SEBAST]'AO deste Municipio e Comarca, com a Indicacdo Fiscal n® 13.0563.009.000.
PROPRIETARIOS:- ISIDIO BRUGMANN e sua muther HELENA SIMILESKI BRUG-
MANN, brasileiros, casados entre i, ele motorista, portador da CI.357.981-Pr., inscrito no
CPF/MF 004.966.859-53, ela do lar, portadora da CI.2.088.260-3-Pr., inscrita no CPF/MF
762.432.229-34, Iemdentes e domiciliados na rua Manoel Ribeiro de Campos n® 126, Vila

Ignécio Franga nesta cidade. TITULO AQUISITIVO:- Registrado neste Oficio sob n° 1 da
matricula 37.836 em 09/11/87 e, matriculado sob n° 55,635 em 08/01/2002 ambas do livro 2.
Sdo José dos Pinhais, 04 de junho de 2002.- Oficial.-.-.-.-.- - - imimimemimimimimm -

R.1-56.277 - Protocolo n° 087.979 de 22/06/2005. Pela eScritura lavrada nas notas do Cartério Distrital

de Borda do Campo de S&o Sebastifio deste Municipio, em 01 de junho de 2005, fls. 161/162
do livro 33-N, Isidio Brugmann e sua mulher Helena Simileski Brogmann, casados entre si
sob o regime da comunhio de bens, em 10/02/1962, ja qualificados, DOARAM a titulo
gratuito, o imével objeto da presente matricula a OTILIA BRUGMANN GONCALVES,
brasileira, vimiva, do lar, portadora da CI. 27.842.564-1-SP, inscrita no CPF/MF
873.567.919-00, residente ¢ domiciliada na rua da Saibreira, 09, Roseira, nesta Cidade. Obs.-
Consta da escritura que 03 Doadores declaram que possuem rendas suficientes as suas subsis
téncias, ¢ que o imbvel ora doado encontra-se dentro da considerada parte disponivel dos
seus bens, nio excedendo 3s partes de que poderiam dispor em Testamento, razio pela qual

a presente doagdo nio deve ser considerada como adiantamento & legitima da ora Outorgada| -~

Donataria, ndo devendo por conseguinte, ser levada a colagiio, nos termos dos artigos 1.788
¢ 1,789 do Cadigo Civil. O imposto inter vivos foi pago sobre avaliagdo de R$60.000,00,

conforme GR-PR em 30/05/05. Funrejus pago R$120,00 em 01/06/2005. Custas-VRC 4.312
= R$452,76. S80 José dos Pinhais, 19 de julho de 2005-; ficial.- -.-.-.-.-.-.- .-

R.2-56.277:- Protocolo n° 088.766 de 10/08/2005, Pela escritura lasirada nas notas do Cartério Distrital

de Borda do Campo de S3o Sebastiio deste Municipio, em 18 de julho de 2003, fls.075/077
do livro 34-N, Otlha Brugmann Gongalves, j& qualificada, VENDE parte ideal corresponden-
te 2 561,80 m’, do imével objeto da presente matricula, a MARIA MARLENE MACHA-

DO, brasileira, separada judicialmente, doméstica, portadora da CL 5.177.051-0/Pr., inscrita]
no CPF/MF 729.578.599-04, residente ¢ domiciliada na Avenida Renault, n°38, Roseira,
nesta Cidade, pela quantia de R$10.000,00, sem condiges. Obs.:- Consta da escritara que
as partes declaram expressamente que a parte ideal objeto deste registro, nfio se desti-
nara a qualquer forma de ocupacio ou fracionamento irregniar do solo sob as penas da
Sanc¢fie prevista no Artigo 299 do Cédigo Penal ¢ Artigo 50 da Lei n°6.766/79, confor—
me Oficio n°04/95 da Corregedoria de Justica deste Estado. Consta ainda da
que foi apresentada a certiddo de feitos ajuizados. IndicagBo Fiscal 13.574.0003.000.01,
ITBI/2005 pago conforme Guia n° 1950 em 22/06/2005. Funrejus pago R$20,00

g’,’,’ZOOS. Custas-VRC 2.160 = R$226,80. Sio José dos Pinhais, 02 de setembro de 2005-
o R AR R R RS

LL2°9S 'N
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R.3-56.277:- Protocolo n° 089.188 de 13/09/2005. Pela esctitura lavrada nas notas do Cartério Distrital
de Borda do Campo de S@o Sebastifio deste Municipio, em 06 de setembro de 2005,
f1s.173/174 do livro 34-N, Otilia Brugmann Gongalves, ja qualificada, VENDE parte ideal

- comrespondente a 250,00 m’, do im6vet objeto da presente matricula, havida conforme R_1
retro, a LILIAN CRISTIANE DA SIL.VEIRA, brasileira, solteira, maior e capaz, copeira,
portadora da CI. 8.740.197-9/Pr, inscrita no CPF/MF 039, 135.069-26, residente ¢ domicilia-
da na Avenida Renault, n°38, Roseira, nesta Cidade, pela quantia de R$5.000,00, sem condi-
¢oes. Obs.:- Consta da escritura que as partes declaram expressamente que a co-
propriedade (parte ideal de imbvel nfio fracionade de acordo com a lei), ndo se destina-
rd a formacfio de niicleo habitacional (condominio horizontal, hotel fazenda, sitio de re-
creiro etc...) em desacordo com a orientagio da autoridade competente ou em burla a
lei da Corregedoria Geral da Justica deste Estado. Indicagfio Fiscal 13.574.0003.000.01.
ITBI/2005 pago conforme Guia n° 3006 em 12/09/2005. Funrejus pagoe R$10,00 em
09/09/2005. Custas-VRC 1.260 = R$132,30. S&o José dos Pinhais, 05 de outubro de 2005-

...............................

R.4-56.277t— Protocolo n° (95.360 de 14/11/2006. Pela escritura lavrada nas notas do Cartério Distrital
e Borda do Campo de S3o Sebastifio, deste Municipio € Comarca, em 07 de novembro de
2.006, f15.132/134 do livro 39-N, Otilia Brugmann Gongalves, ja qualificada, VENDE parte
ideal correspondente 4 4rea de 250,00 m*., do im6vel objeto desta matricula, havida pelo R.1
retro, a RENF APARECTDA MARTINS, brasileira, solteira, maior, capaz, diarista, portado-
ra da C1.7.689.321-7-Pr., inscrita no CPF/MF 030.649.099-40, residente ¢ domiciliada &
Avenida Industrial n° 25, Jardim Guarani, nesta Cidade,- pela quantia de R$-5.000,00 sem
condi¢des. Indicaglio Fiscal sob n° 13.574.0003.000.01. Obs.:- Consta da escritura que foram
apresentadas as certiddes de feitos ajuizados. Consta também da escritura que o (a/s) oun-
torgado (a/s) declara (m) expressamente que a8 co-propriedade (parte ideal do imével
fracionado), nfio se destinars a formacdo de niicleo habitacional (condominio horizon-
tal, hotel fazenda, sitio de recreio, etc...), em desacordo com a orientaciio da autoridade
competente ou em barla 4 Lei n° 6.766/79 ou legislacio anterior, nos termos da norma
11.2.16 do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica deste Estado. O Impos-
to inter-vivos foi pago conforme ITBI/2006 Guia 3885 em data de 14/11/2006, Funrejus
pago no valor de R$-10,00 em data de 07/11/2006 conforme Guia 198/02100
VRC 1.260 = R$132,30. S3o José dos Pinhais, 11 de dezembro de 2.006

R.5-56.277:- Protocolo n® 096.484 de 02/02/2007. Pela escritura lavrada nas notas do (artorio Distrital
de Borda do Campo de Sdo Sebastifo, deste Municipio ¢ Comarca, em 1° de junho de 2.005
fls. 163/164 do livro 33-N, Otilia Brugmann Gongalves, ja qualificada, VENDE. " parte ideal
correspondente 2 4rea de 800,00 m”., do imovel objeto desta matricula, havida pelo R.1 re-
tro, a JOSE CARLOS BONIERSKI, brasileiro, casado em 10/07/1971, com Elza Batista
Bonierski sob o regime da comunhfio universal de bens, do comércio, portador da CI.744,
891-0-Pr., inscrito no CPF/MF 170.505.539-72, residente e domiciliado a Rua Cénego Jua-
nusrio da Cunha Barbosa, n® 103, Jardim das Ameéricas, em Curitiba-Pr., pela quantia de RS-
15.000,00 sem condi¢Ses. Indicagio Fiscal sob n° 13.574.0003.000.01. Obs.:- Consta da es-
critura que as partes declaram expressamente que a parte ideal desta matricula nio se
destinard a qualquer forma de ocupac¢io ou fracionamento irregular do solo, sob as pe-
nas das sancies previstas no artige 299 do Cadigo Penal ¢, no artigo 50 da Lei n°
6.766/79. O Imposto inter-vivos foi pago conforme ITBL/2007 Guia 102 em data de
16/01/2007. Funrejus pago no valor de R$-30,00 em data de 09/06/2005 conforme Guia}

198/113 . Custas-VRC 3.285 = R$344,93. Sdo José dos Pinhais, 28 de fevereiro de;
2.007 . Clal-.o = o m o m m i e oy e

R.6-56.277:- Protogolo n° 106.655 de 20/10/2008. Pela escritura lavrada nas notas do Cartério Distrital
de Borda do Campo de Sio Sebastifio, deste Municipio ¢ Comarca, em 23 de setembro de
2,008, f1s.042/044 do livro 48-N, Reni Aparecida Martins, j4 qualificada, VENDE sua parte
ideal correspondente & drea de 250,00 m’., do imével objeto desta matricula, havida pelo R.4

- supra, 8 BERNADET ALEXANDRE, brasileira, solteira, maior, capaz, vendedora, portado-

ra da CI.4 060.772-2-Pr., inscrita no CPF/MF 786.452.479-68, residente e domiciliada & Ryg
SEGUR
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q,q g/lw 56.277/02
/

Benjamin Constant n° 36, Centro, em Curitiba-Pr./ ¢ SIRLENE ALEXANDRE DELFINO
brasileira, solteira, maior, capaz, servigos gerais, portadora da CI.7.084.412-5-Pr., inscrita no
CPF/MF 023.162.019-54, residente e domiciliada & Rua S#o Lucas n® 387, Vila Nova, Rosei-
ra, nesta Cidade,- pela quantia de R$-15.000,00 sem condigdes. Indicagio Fiscal sob n°
13.574.0003.002.01. Obs.:~ Consta da escritura que foram apresentadas as certiddes de feitos
ajuizados e que as partes declaram expressamente que a co-propriedade (parte ideal do
imével fracionado), nfio se destinar a formaciio de nficleo habitacional (condomfnio
horizontal, hotel fazenda, sitio de recreio, etc...), em desscordo com a orientaciio da au-
toridade competente ou em burla a Lei n° 6,766/79 ou legisla¢io anterior, nos termos da
norma 11.2,16 do Cédigo de Normas 7/96 da Corregedoria Geral da Justica deste Esta-
do. Consta ainda da escritura que compareceu 2o ato o Sr. Elizeu Brugmann dos Anjos, brasi-
leiro, solteirc, maior, capaz, pedreiro, portador da CIL4.158.922-1-Pr., inscrito no CPF/MF
610.847.609-59, o qual na qualidade de companheiro da outorgante, declarou estar de pleno e
inteiro acordo com todos os termos da referida venda, nada tendo a reclamar on exigir em
tempo algum, por si, sens herdeiros ou legais sucessores. O Imposto inter-vivos foi pego
conforme ITBI/2008 Guia 5052 em dats de 20/10/2008. Funrejus pago no valor de R$-30,00

em data de 23/09/2008 conforme Guia 07027009100213971. Custas-VRC 3.285 = R$344,93.
S0 José dos Pinhais, 07 de novembro de 2.008, cial Designada -.- - - - - -

R.7-56.277:- Protocolo 110.170 de 27/04/2009. Pela escriturla lavrada nas notas do 1° Tabelizo desta ci-

dade, em 15 de abril de 2009, fls. 010/014 do liviio 0802, Otilia Brugmann Gongalves; Maria
Marlene Machado; Bernadet Alexandre; Sirlene Alexandre Delfino; todas representadas pelo
seu procurador Marcio José Ferreira, brasileiro, separado judicialmente, advogado, portador
da CI 5.231.404-6-Pr., portador da CI profissional OAB/Pr., sob n° 37.577, inscrito no
CPF/MF 851.789.939-34 com escritorio profissional na Avenida Rui Barbosa, n° 5.288,
Afonso Pena, nesta cidade, VENDEM parte ideal de 1.401,80m’., do imével objeto desta
matricula havida pelos R, 01, 02 e 06, a REQUINTE ADMINISTRACAO E PARTICI-
PACOES S/A., sociedade anbnima fechada, com sede e foro na rua Arthur Martins Franco,
n° 880, CIC, Curitiba-Pr., inscrita no CNPI/MF 04.711.036/0001-34, devidamente represes-
tada, pela quantia de R$ 175.000,00 sem condigBes. Indicagiio fiscal 13.574.0003.000.01
Obs.: Consta da escritura que foram apresentadas as certiddes de feitos ajuizados e que as
partes declaram expressamente que a co-propriedade (parte ideal de imével nfio fracio-
nado de acordo com a Lei), nio se destinarf a formaciio de nicleo habitacional
(condominio horizontal, hotel fazenda, sitio de recreio, etc...), em desacordo com a ori-
entaciio da autoridade competente ou em burla & Lei n° 6.766/79 ou legislacio anterior,
nos termos do Codigo de Normas 100/2006, da Corregedoria Geral da Justica deste Es-
tado. Consta também da escritura que a referida parte ideal de 1.401,80m?,, & vendida da se-
guinte forma: Maria Marlene Machado vende a parte ideal que possui correspondente a
561,80m”, Bernadet Alexandre e Sirlene Alexandre Delfino, vendem a parte ideal que possu-
em correspondente a 250,00m’, e, Otilia Brugmann Gongalves, vende parte ideal de
590,00m’”, ITBY/2009 guia 1759 pago em 27/04/2009 conforme parecer protocolado sob n°
24233/2009 de 05/05/2009 o qual fica arquivado neste Oficio. Funrejus pago no valor de R$
350,00 em data de 15/04/2009 conforme guia 09018014 12571. Custas-VRC 4.312 =
R$452,76. Sio José dos Pinhais, 22 de maio de 2009.3345]@&&5&0‘&@1 Designada.- -’

R.8-56.277:-~ Protocolo n° 111.473 de 26/06/2009. Pela &scritur?lavrada nas notas do Cartorio Distrital

de Borda do Campo de Sdo Sebastigo, deste Municipio ¢ Comarca, em 08 de junho de 2.009,
115.010/012 do livro 52-N, Otilia Brugmann Gongalves, j¢ qualificade, VENDE parte ideal|
correspondente & drea de 280,00 m”,, do imével objeto desta matricula, havida pelo R.1 retro,
a MARIZA FERREIRA DOS SANTOS, brasileira, desquitada, aposentada, portadora da
C1.3.294.557-0-Pr., inscrita no CPF/MF 450.643.939-20, residente e domiciliada & Rua Alte-
vir Teixeira dos Anjos n° 31, Vila Nova, Roseira, nesta Cidade,- pela quantia de R$-5.000,00
sem condi¢3es. Indicag@o Fiscal sob n° 13.574.0003.000.01. Obs.:- Consta da escritura que

foram apresentadas as certid®es de feitos ajuizados e as partes declaram expressamente que
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cleo habitacional (condominio horizontal, hotel fazenda, sitio de recreio etc.) em desa-
cordo com a orientaciio da autoridade competente ou em burla A Lei n° 6.766/79 ou le-
gislagiio anterior, nos termos da norma 11.2.16 do Cédige de Normas 7/96 da Correge-
doria Geral da Justica do Estado. O Imposto inter-vivos foi pago conforme ITBI/2009
Guia 3251 em data de 18/06/2009. Funrejus pago no valor de R$-10,00 em data de
08/06/2009 conforme Guia 08003011700213971. Custas-VRC 1.260 = R$132,30. Sdo Josél
dos Pinhais, 23 de julho de 2.009.. cial Designada.- - - - -~ v~ - - === - - -

R.9-56,277:- Protocolo 112.382 de 07/08/2009. Pela &scritura lavrada nas notas do 1° Tabelido desta

cidade, em 23 de julho de 2009, fls.{150/153 do livro 0812, Otilia Brugmann Gongalves e Li-
lian Cristiane da Silveira, j& qualificada, representadas por seu procurador Marcio Yosé Fer-
reira, brasileiro, separado judicialmente, advogado, portador da CI 5.231.404-6-Pr., na CI
Profissional OAB/Pr,, 37.577, inscrito no CPF/MF 851.789.939-34, com escritorio profissio-
nal na Avenida Rui Barbosa, n° 5.288, Afonso Pena, nesta cidade, VENDEM parte ideal cor-
respondente a 1.238,20m*, do imével objeto desta matricula havido pelo R. 1 e 3 retro, a
REQUINTE ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S/A., sociedade an6nima feche-
da, com sede e foro na rua Arthur Marting Franco, n° 880, CIC, Curitiba-Pr., inscrita no
CNPI/MF 04.711.036/0001-34, devidamente representada, pela quantia de R$ 147.957,00
sem condi¢des. Indicagio fiscal 13.574.0003.000.01. Obs.: Consta da escritura que foram
apresentadas as ceriiddes de feitos ajuizados. Consta também da escritura que a co-
propriedade (parte ideal de imével niio fracionado de acordo com a Lei), nfio se destinaré a
formagdio de nicleo habitacional(condominio horizontal, hotel fazenda, sitio de recreio,
etc...), em desacordo com a orientagiio da autoridade competente ou em burla a Lei 6.766/79
ou legislagio anterior, nos termos do Codigo de Normas 100/2006 da Corregedoria Geral da
Justica deste Estado.Sendo que a vendedora Otilia Braogmann Gongalves vende parte
ideal de 988,20m’,, e Lilian Cristiane da Silveira vende sua parte ideal de 250,00m’.
ITBL/2009 guia 4068 pago em data de 07/08/2009. Funrejus pago no valor de R$ 295,91 em
data de 23/07/2009 conforme guia 09018049100212571. Custas-VRC 4.312 = R$452,76.
Sdo José dos Pinhais, 01 de Setembro de 2009. w_£)/omcvern, Oficial Designada.-.-.-.~.-.-. ’

AV.10-56.277 - Protocolo 238.456 de 25/02/2022 - DADA [, - Nos termos do artigo
213 da Lei 6.015/73 e da Certiddo de Medidas e Confrontagdes sob n° 125/2022 expedida em
22/02/2022 pela Prefeitura Municipal de S#o José dos Pinhais-PR, aqui arquivada, reproduz-se a
atual caracterizagfio do lote objeto desta matricula - Lote C232 do loteamento Subdivisdo, situado
no bairro Roseira de S#o Sebastifio, S8o José dos Pinhais-PR, de inscri¢iio imobilidria n°
13.574.0003,0000, de formato irregular, encontra-se no lado par da rua, possui as seguintes .
medidas e confrontacBes: 28,10 metros de frente para a Avenida Industrial; 141,92 metros na
Iateral dircita de quem da referida rua observa o imével faz esquina com a Rua Altivir
Teixeira dos Anjos (antiga rua de acesso); 142,35 metros na lateral esquerda confronta com o

| 1; 28,09 metros nos fundos confronta com as Terras de Indcio Sabel. O lote possui
4,000, de firea total. Emol.: R$ 77,49 VRC 315,00. ISS: R$ 1,5498. Funrejus 25%: R$ 19,37.
Fund 3,8745. Selo: R$ 5,95. Dou fé. S3o José dos Pinhais, 23 de margo de 2022.

| Oficial.- (DZ) 1123V.uvgPN. ThssI-bPoVM.Ornrh

-86,217 - Protocolo 238.456 de 25/02/2022 - DADOS PESSOAIS - Nos termos do art. 213, -
I, "g" da Leéi 6.015/73 e do titulo objeto do R.12-56.277, fago constar que JOSE CARLOS
NIERSKI, empresério, e seu conjuge ELZA BATISTA BONIERSKL brasileira, costureira,
rtadora da CI 1.305.241 SESP/PR, inscrita no CPF/MF 744.799-72, sdio residentes e
domiciliados na Rua Canego Januirio da Cunha Barbosa, 8 Américas, Curitiba/PR.
Emol.: R$ 77,49 VRC 315,00. ISS: RS 1,5498. Funrejus 25%: R$ 1 undep: R$ 3,8745. Selo:
R$ 5,95, Dou fé. S30 José dos Pinhais, 23 de margo de 20  Oficial - (DZ) 1123V.

uvgPN. ThYsI-bPxyR.OmrW

R.12-56.277 - Protocolo 238.456 de 25/02/2022 - = Nos termos da Escritura
Piblica de Compra e Venda lavrada em 07/04/2021, as fls. R66/271, do livro 0319-E, do Servigo
Distrital do Campo Cumprido de Curitiba/PR, ELZA BATISTA BONIERSKI ¢ seu cénjuge JOSE

Continua na folha 3
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'RUBRICA FICHA
CONTRIUAGEO A 56.277 /3

4 ™)
CARLOS BONIERSKL, j4 qualificados, VENDEM a fracdio ideal de 800,00 m* do imével objeto desta

matricula havido através do R.5-56.277, 2 REQUINTE AD TRACAO E PARTICIPACOES
S/A, inscrita no CNPJ/MF 04.711.036/0001-34, com sede ¢ foro na Rua Arthur Martins Franco, §80,
Cidade Industrial, Curitiba/PR. VALOR: R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais). CONDICAO:
- Néio b, Certiddio de Tributos Federais 41F9,9ESE.AC5F.DSEE, emitida em (9/03/2022, vélida até
05/09/2022. CNIB - Resultado: Negativo - Codigo HASH: ccld.e61d.2b4f.bed0.f164. 1b6¢.6949.53bc.
7113.6e88 - ¢246.d387.¢360.7666.3d70.3519.5459.2993.4364.38b8. TTBI guia 79308/2021 (recolhido em
05/04/2021, sobre o valor de R$ 360.000,00). Funrejus recolhido no valor de R$ 720,00, em 01/04/2021,

14000000006720187-9, aqui arquivada. Emitida DOL Emol.: R$ 1.060,75 VRC 4.312,00.
i’jﬂso. Fundep: R$ 53,0375. Selo: R$ 5,95. Dou f&. Sdio José dos Pinhais, 23 de margo de 2022.
1 Oficial.- (DZ) 1123 V.uvqPN.Th7sl-bPogD.Ornr9

- Protocolo 243.537 de 12/07/2022 - DADOS PESSQAIS - Nos termos do artigo 213, 1,
.015/73 e documento comprobatorio aqui arquivado, fago constar que OTILIA
GONCALVES ¢ portadora da CI 3.589.853-0 SSP/PR. Emol.: R$ 77,49 VRC 315,00.

: R$ 1,5498. Funrejus 25%: R4 19,37. Fundep: R$ 3,8745. Selo: R$ 5,95. Dou f&. Saio José dos
Pinhais, 03 de agosto de 202 vy Oficial.- (VS) 1123V.adqPq.bKHsI-c2CGk OrCrG

R.14-56.277 - Protocolo 243.537 de 12/07/2022 - COMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura
Publica de Compra e Venda lavrada em 23/11/2020, as fls. 193/197, do Livro 0311-E, do Servico
Distrital do Campo Compndo Cunt[bafPR, OTILIA BRUGMANN GONCALVES, ja qualificada,

- T = p? do imébvel objeto desta matricula 4 REQUINTE
ADMINISTRACAO E PARTIC]PACOES S/A, ja qualificada. VALOR: RS 170,000,00 (cento e
setenta mil reais). CONDICAQ: - Nao hi, CNIB - Resultado: Negativo - Cédigo HASH: 91bf466f.
277¢.4045.¢edb.97b8.051e.7910.8f51.6¢01. ITBI guia 87305/2022 (recolhido em 28/03/2022, sobre o
valor de R$ 170.000,00). Funrejus recolhido no valor de R$ 340,00, em 20/11/2020, conforme guia
14600000006265465-4, aqui arquivads. Emitida DOL. Emol.: R$ 1.060,75 VRC 4.312,00. ISS: R$

Oficial.- (VS) 1123V.adqPq.bK csI-c2QWW.OrCrb

Eez EO. Fundep: R$ 53,0375. Selo: RS 5,95. Dou fé Sdo José dos Pinhais, 03 de agosto de 2022.

~ Nos termos do titulo constante do R.16-
08, ocorrido em 19/04/2020. Emol..:
p: R$ 3,8745. Selo: R$ 5,95. Dou
Oficial.- (DG) 1123V .adqPq.bKrsl-

AV.15-56.277 - Protocolo 243.896 de 21/07/2022 -
56.277, fago constar o ¢bito de MARIZA FERRE
R$ 77,49 VRC 315,00. ISS: RS 1,5498. Funrejus 25%:
fé. S#o José dos Pinhais, 16 de agosto de 2022,
¢2U7M.OrCrb

R.16-56,277 - Protocolo 243.896 de 21/07/2022 - PAJ J/DIR .
da Escritura Piiblica de Inventério e Partitha de Ber lavrada em 1f07f2022 as ﬂs 290/296 do Livro
0355-E, do Servigo Disirital de Campo Comprido, Syritiba-PR, fago constar que por falecimento de
MARIZA FERREIRA DOS SANTOS, a fracfio ideal de 280,00 m? do im6vel objeto desta matricula foi
PARTILHADA em favor dos herdeiros nas seguintes proporges: 1} 113 a JULIQ CESAR
SEVERINO, brasileiro, divorciado, comerciante, portador da CNH 02548024205 DETRAN/PR onde
consta a CI 5.622.312-6 SESP/PR, inscrito no CPF/MF 799.360.839-20, residente e domiciliado na Rua
Manoel Costacurta, 310, Osasco, Colombo-PR; 2) 1/3 a EMERSON LUIZ ESTEVAM, brasileiro,
solteiro, vendedor, portador da CI 5.106.652-9 SSP/PR, inscrito no CPF/MF 997.164.029-53, residente €
domiciliado na Rua Rafael Silva, 170, Serraria do Rocha, Paranaguad-PR; e 3) 113 a MATEUS TRON
SANTOS RIBAS, brasileiro, solteiro, estudante, portador da CI 12.339.731-2 SESP/PR, inscrito no
CPF/MF 088.401.549-14, residente ¢ domiciliado na Rua Alvir Teixeira dos Santos, 31, Roseira, Sdo
José dos Pinhais-PR. Valor atribuido ao imével no titulo para fins fiscais: RS 140.192,00 (cento e
quarenta mil e cento e noventa e dois reais). CNIB - Resultado: negativo - codigo HASH: 4427.2ed6.
c182.ef4b.73a3.2962.f486.f78a.3c3e.614f, ITCMD - recolhido conforme declarag#o n® 220000052385-2
emitida pela Receita Estadual, jus recothido em data de 07/07/2022, no valor de R$ 300,00
{contendo outro bem), conforpde 4 114000000008250112-8, aqui arquivada. Emitida a DOI. Emol.:
R$ 1.060,75 VRC 4.312,00. ISS: REI1ZAN2150. Fundep: R$ 53,0375. Selo: R$ 5,95. Dou fé. Sao José dos
Pinhais, 16 de agosto de 20 Oficial.- (DG) 1123V.a4qPq.bKhsl-c2hDK.OrCrA
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~_CONTINUAGAO

R.17-56.277 - Protocolo 243.899 de 21/07/2022 - COMPRA E YENDA - Nos termos da Escritura
Publica de Compra e Venda lavrada em 11/07/2022, as fls. 001/006, do Livro 0356-E, do Servigo
Distrital do Campo Comprido, Curitiba-PR, JULIO CESAR SEVERINO; EMERSON LUIZ ESTEVAM:
e MATEUS IRON SANTOS RIBAS, j4 qualificados, VENDEM a fracfio ideal de 280,00 m* do imével
objeto desta matricula 8 REQUINTE ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S/A, ja qualificada.
VALOR: R$ 212.000,00 (duzentos e doze mil reais). CONDICAO: - Ndo h4. CNIB - Resultado:
Negativo - Cédigo HASH: £775.17aa.8b3b.960e.0c4d.fedb.63a1.dfe9.2¢3£.646f - 3a61.b916.2a41.9549.7
f41.bbf2.3bb1.ff7£.79ab.e054 -  4876.340c.44af 16ad.1a18.6e4£.d39f.52a0.2dfb.0893. ITBI guia
89804/2022 (recolhido em 08/07/2022, sobre o valor de RS 212.000 00) Funrejus recolhido no valor de
, gp] 14000000008250147-0, aqui arquivada. Emitida DOI. Emol.:
RS 1.060,75 VRC 4.312,00. ASS: 50. Fundep: R$ 53,0375. Selo: R$ 5,95. Dou fé. Sao José dos
. Oficial.- (DG) 1123V.a4qPq.bK Tsl-c2YRQ.OrCrR

19| Servigo Registral Ithobiliario. CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada
fol extraida nos termog do Art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugio auténtica da ficha
a que se refere. Sdo Jos¢ dos Pinhais, 04 de maio de 2023. 14:46:41h

(=g .
SELO DE FISCALIZACAO
SFRI2.h5Wcv.CUZFwW
eQFTk.1123q

https://selo.funarpen.com.br
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b RO DE IMOVEIS
4 " (gl(gUL%CF£1¢A2-S.J. DOS PINHAIS - PR REGISTRO GERAL

R. Visconde do Rio Branco, 1681 - Fone: (041)3382-1266

TITULAR: MARISE . VOSGERAU [ o 4 o 3 7 W]QZ@

CPF: 041 963 409-62

IMOVEL:- Uma area de terras designada LOTE 4-C, com a area de 1.540,00 m*, dentro da seguinte
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descricio:- Comegou na estaca 30=04, dai seguiu-se ao rumo de 47°31'NE por linha seca,
confrontando com Indcio Sabel, uma extensdo de 70,00 metros até a estaca 30-A; dai seguiu-
se ao rumo de 51°39°SE por linha seca confrontando com o lote n° 03 de Izidio Brugmann,
uma extensdo de 40,30 metros até a estaca 5; deflete a direita e segue em curva pelo alinha-
mento predial do Eixo 1000 (sistema viario da Renault do Brasil) medindo 75,00 metros até
a estaca 30=04, fechando-se a poligonal do perimetro, devidamente lan¢ada junto ao
Municipio de S#o José dos Pinhais, conforme Cadastro Imobiliirio 95260-5 e Inscriciio
Imobilidria 13.574.0004.000.- Area essa oriunda do remanescente do lote n® 04, situado no
lugar denominado ROSEIRA DE SAO SEBASTIAO, deste Municipio, com a area total de
28.265,06 m>. PROPRIETARIOS - ROBERTO PORTES, brasileiro, montador eletro me-
cénico, portador da CI. 1.691.743/5-Pr. ¢ CPF/MF 299.426.089-15 casado pelo regime de
comunhé&o universal de bens com Neusa do Rocio Martins Portes, funcionaria publica, porta-
dora da ClL. 1.523.794-5/Pr. ¢ CPF/MF 234.445.849-20, residentes e domiciliados na rua
Alcino Guanabara n® 21185, casa 07 - Curitiba-Pr. - ¢ SERGIO MARTINS, brasileiro, auxiliar
administrativo, divorciado, portador da Cl1. 3.909.077-5-Pr e CPF/MF 566.999.059-53, resi-
dente e domiciliado na rua Oliveira Viana n® 1565 em Curitiba-Pr.- TITULO AQUISITI-
VO:- Registrado nesta Serventia sob n°s. 02 e 06 da matricula n® 37.837 do livro 2 em data
de 01 dmt?%n de 1990 e 28 de margo de 2007.- S3o José dos Pinhais, 15 de junho de
2007-"n"3 VA%

R.1-63.725- Pr0t7Eolo n° 103.326 de 17/04/2008. Pela escritura lavrada nas notas do 1° Tabelido desta

* Martins Franco n° 880, CIC, Curitiba-Pr, inscrita no CNPIMF n° 04.711.036/0001 -34, devi-

Cidade, em 20 de margo de 2008, as fls. 071 a 074 do livro 0758, Roberto Portes e sua mu-
lher Neusa do Rocio Martins Portes, brasileiros, casados entre si, pelo regime de comunhio
universal de bens, em 19/05/1979, na vigéncia da lei 6.515/77, conforme pacto antenupcial
registrado neste Oficio sob n° 6.701, ele montador eletro mecanico, portador da CI. n°
1.691.743-5-Pr, inscrito no CPF/MF n° 299.426‘089-15, ela funcionaria puablica, portadora
da CIL n® 1.523.794-5-PR, inscrita no CPF/MF n° 234,445 849-20, residentes e domiciliados
a Rua Alcindo Guanabara n® 2.115, casa 07, em Curitiba-Pr; e Sergio Martins, ja qualificado,
VENDEM o imébvel objeto desta matricula, a REQUINTE ADMINISTRAQRO E PAR-

TICIPACOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro a rua Arthur

damente representada, pela quantia de RS 50.000,00 sem condi¢des. Indicagdo Fiscal n°
13.574.0004.000. Obs. Consta da escritura que foram apresentadas as certiddes de feitos
ajuizados. ITBI/2008 Guia 1155 pago em data de 24/03/2008. Funrejus pago no valor de R$

100,00 em data de 20/03/2008, conforme guia n° 07085026708212571. Custas-VRC 4.312
=R$452,76. Séo José dos Pinhais, 15 de maio de 2008. Oficial Designada.=

AV.2-63.725:- Protocolo 110.170 de 27/04/2009. A requerimento {atado%ie 06/04/2009, e Terceira

Alteragdo Contratual da Sociedade registrada sob n° 41300075905 em 18/07/2008 na Junta
Comercial do Parana, que ficam arquivados neste Oficio, FAZ-SE a presente averbag#o para
constar que por transformagio da sociedade empresaria Limitada em Sociedade Andnima, a
proprietaria passou a denominar-se REQUINTE ADMINISTRACAO E PARTICIPA-

COE S/A. Custas-VRC 630 = R$66,15. Sio José dos Pinhais, 22 de maio de 2009
Oficial Designada.-.-.«.=.-.-.- - - - - - - - e oo

FU N A R PE NU 1" Servigo Registral Imobiliario. CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem

digitalizada foi extraidanos termos do Art. 19, § 1° da Lei 6.015/73 e corresponde a reproducio
auténtica da ficha a que se refere. Que possui, nesta data, como Gltimo ato a “AV.2-63.725", e
que a informagio “segue no verso”, no canto inferior direito da ficha, € resultado de palavra ja
impressa, nio representando a existéncia de atos posteriores ao ja consignado como ultimo. Sdo

[E] g
SELO DE FISCALTZACAO
SFRI2.h5Hcv . CUZFuw
kQOTk.1123q

https://selo. funarpen. com. br

José dos Pinhais, 04 de maio de 2023. 14:48:13h

SEGLIE NO VERSZD

GCZL'E€I N

§2/€9-A2€LSS00S0€2S :0T020L0Hd TS:PT £202/S0/70 - OHIIAYOD OYVYONO TvA OITINT Jod sjuswienbip opeulsse [0} 0JuswWwnIop 3ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=a3a6207b-51c2-454b-8d2c-9c894976d009

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JQSE DOS PINHAIS
ESTADO DO PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
ANEXO AO PROTOCOLO 202404035113 775662

INFORMAGAO DIVINFRA/DET N 2: (143/2024)
ASSUNTO: DIRETRIZ VIARIA

Trata-se de informacdo a respeito de diretrizes vidrias incidentes nos iméveis de inscricao
imobiliaria  n° 13.574.0002.0000, 13.574.0003.0000 e 13.574.0004.0000 conforme Lei
Complementar n2 152, de 16 de maio de 2022.

Figura 1: Lote - IF: 13.574.0002.0000

Considerando:

i a publicagdo da Lei do Sistema Viario - Lei Complementar n2 152, de 16 de maio de
2022;

ii. que a unificacdo dos lotes gera uma area de 18.562,752 m? conforme a projeto
apresentado;

iii. qgue a Lei do Sistema Vidrio prevé a andlise técnica quanto a lotes com mais de
10.000m?:

Art. 82 Caberd aos departamentos de planejamento territorial e urbano e de
trénsito da Secretaria Municipal de Urbanismo e da Secretaria Municipal de
Transportes e Trdnsito, respectivamente, a realizagGo de estudos técnicos para
orientar a abertura, o alargamento e/ou o prolongamento de vias compativeis das
necessidades de articulagéio com as vias ja existente no sistema vidrio municipal,
nas seguintes condicoes:”

(...)

V - nos casos de glebas ou lotes com 10.000 m? (dez mil metros quadrados) ou mais
de drea ou com pelo menos uma das divisas com mais de 200,00 m (duzentos
metros), conforme previsto pela lei de zoneamento de uso e ocupagdo do solo, serd
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
ANEXO AO PROTOCOLO 202404035113 775662

exigida a demarcagdo em prancha de faixas ndo-edificdveis de diretrizes vidrias de
prolongamento e/ou abertura de novas vias, previstas no Anexo Il desta lei.

(...)

§ 12 Caso seja observada a necessidade técnica de inclusGo de diretrizes
vidrias, os processos descritos neste artigo deverdo ser encaminhados para andlise
dos departamentos de planejamento territorial e urbano e de transito da Secretaria
Municipal de Urbanismo e da Secretaria Municipal de Transportes e Trdnsito,
respectivamente, e outras Secretarias quando necessdrio, para emissdo de
pareceres.

§ 22 As propostas de inclusdo de diretrizes vidrias decorrentes da andlise
prevista no pardgrafo anterior serdo submetidas a consulta publica, deliberagdo do
Conselho da Cidade de Sdo José dos Pinhais — CONCIDADE-SJP e posterior decreto
pelo Poder Executivo Municipal.”

iv. a necessidade de andlise de mobilidade urbana também prevista na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo (Lei Complementar n2 107, de 19 de abril de

2016 e alteragdes), paragrafo sétimo do artigo sexto:

§ 72 Todos os imdveis com 10.000m? (dez mil metros quadrados) ou mais de drea de
terreno ou com uma das divisas com mais de 200,00m (duzentos metros) deverdo
ser analisados pelo orgdo responsdvel pelo planejamento territorial e urbano da
Secretaria Municipal de Urbanismo quanto ao zoneamento e as diretrizes vidrias de
modo a orientar o parcelamento do solo e a garantir a mobilidade urbana,
conforme o Codigo de Obras e Edificagées do Municipio.

V. o imdvel encontra-se fora da 4rea de abrangéncia da Lei do Sistema Viario (externos
a Macrozona de Ocupagdo Prioritaria e a BR 116), portanto, conforme Pardgrafo
unico do Artigo 17 a inclusdao de novas diretrizes vidrias sera submetida a consulta

publica e posterior regulamentagdo através de Lei Municipal.

Art. 17 Demais caracteristicas e dimensées que definem as vias do Sistema Vidrio
Municipal, bem como procedimentos envolvendo diretrizes vidrias serdo
regulamentadas por Decreto Municipal.

Pardgrafo unico. A inclusd@o de novas diretrizes vidrias decorrentes da continuidade
do processo de planejamento urbano nas demais regiées do Municipio ndo previstas
no Anexo Il serd submetida a consulta publica e posterior regulamentagdo através de
Lei Municipal.

vi. gue o lote esta classificado como Zona Industrial e de Servigos 2 (ZIS 2) e de acordo
com a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgdo do Solo (Lei Complementar n? 107, de

19 de abril de 2016 e alteragdes), definidos na referida lei como:

Art. 11. (...) Zona Industrial e de Servigos 2 (ZIS2): engloba as zonas industriais e do
entorno do Distrito Industrial de Campo Largo da Roseira e do Distrito Industrial de
Sdo José dos Pinhais, delimitadas conforme o Anexo | desta Lei Complementar.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
ANEXO AO PROTOCOLO 202404035113 775662

Figura 2: Zoneamento (LC107/2016)

vii. a previsdo da diretriz viaria ACA-RSS[03]) na Lei do Sistema Vidrio Municipal, com

largura de caixa da via com 20,00 (vinte metros) conectando os bairros Academia e

Roseira de Sdo Sebastido, passando pelo viaduto inativo;

" Figura 3: Diretriz vidria ACA-RSS[02] - LC 152/2022
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ANEXO AO PROTOCOLO 202404035113 775662

viii. que o projeto de implantagdo da via (diretriz vidria ACA-RSS[03]) estd sendo
elaborado pela Prefeitura de Sao José dos Pinhais com previsao de implantagao pelo
Governo de Estado;

iX. a existéncia da via publica denominada Rua Altivir Teixeira dos Santos limitrofe ao

lote em questao;

Figura 4: Sistema viario existente

A proposta de inclusdo da DIVINFRA e DET intenciona que o imével seja atingido por diretriz
viaria de alargamento da Rua Altivir Teixeira dos Santos (em vermelho na Figura 5) com largura da

caixa de via de 20,00 m (vinte metros), sendo 10,00 m (dez metros) para cada lado de seu eixo.
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Legenda

S * Diretrizes vidrias - LC 152/2022
Proposta diretriz viaria - alargamento

[ = == proposta diretriz viaria - projetada

Figura 6: Diretrizes viarias — previstas em lei e propostas de inclusdo
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Portanto, de acordo com o Pardgrafo Segundo do Artigo Oitavo da LC152/2022, o processo
de inclusdo da diretriz vidria seguird o procedimento estabelecido, iniciando por consulta publica,
posterior deliberagdo do Conselho da Cidade de S3o José dos Pinhais — CONCIDADE-SIP e, por fim,
caso aprovado, decreto pelo Poder Executivo Municipal.

Caso o requerente nao tenha débices quanto a diretriz viaria proposta, pode-se continuar o
processo de unificacdo demarcando essa diretriz no projeto como area ndo edificavel, caso
contrario, deverd aguardar a tramitacdo através do procedimento conforme informado no
pardgrafo anterior.

Informamos ainda, que estd em elaboracdo o Plano Municipal de Mobilidade Urbana
(PlanMob), com consultoria especializada, o qual contemplard diagndéstico e proposi¢cdes para a
mobilidade no Municipio, em acordo com a Lei Federal n°12.587/2012, sendo um dos produtos a
Minuta da Lei do Sistema Vidrio; subsidiando o Municipio com analises mais aprofundadas das

diretrizes viarias.

Em 30 de abril de 2024.

(assinado digitalmente conforme valida¢do no rodapé desta pdgina)
PAULA LETICIA TISSEI
Engenheira Civil CREA PR-141252 / Matricula 22.799-1
Divisdo de Infraestrutura Urbana
Departamento de Planejamento Territorial e Urbano - DPTU

PEDRO ANGELO DA SILVA NETO
Arquiteto CAU 00A1942930 / Matricula 21.935-2
Chefe da Divisdo de Engenharia de Trafego
Departamento Municipal de Transito - DEMUTRAN
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RELATORIO DE VISTORIA - CARGOLIFT HUB 3
07/11/2024

Este relatério apresenta os resultados da vistoria técnica realizada em 07 de
novembro de 2024 no entorno imediato do empreendimento Cargolift HUBS, situado
nos lotes urbanos C231, C232 e 4-C, na Avenida Industrial, n® 900, bairro Roseira de
Séo Sebastiao, municipio de Sao José dos Pinhais/PR, com o objetivo de identificar e
caracterizar a existéncia de nascentes e cursos hidricos.

De acordo com o Parecer n? 1036/2024, do Protocolo n® 202407173717821457
da Prefeitura de Sao José dos Pinhais, na base cartografica municipal consta a
indicagdo de uma nascente a aproximadamente 15 metros da divisa oeste do
empreendimento Cargolift HUB3, em propriedade vizinha, que origina um curso hidrico
com escoamento paralelamente ao empreendimento supracitado.

Inicialmente foram analisadas as informacdes da base cartografica municipal,
incluindo a altimetria, onde verificou-se que, apesar de a nascente ter sido indicada no
inicio de uma convergéncia de relevo, o tragado do canal fluvial ndo segue essa
convergéncia. Portanto, ao considerar a altimetria da base cartografica municipal,
constata-se que o tracado da drenagem em questao pode estar equivocado, tendo em
vista que em tal circunstancia o canal fluvial estaria localizado no meio de uma encosta,
e ndo no talvegue que concentra o escoamento superficial na regiado (Figura 1).

B Cargoin HUBS
© Nascente (buse cartogrifica municipal) \ 2
Curso hidnico (base canogratcs municipsi) i =
Animeina (base canogratca munical)
——= Talvegua - convernéncia do ralevo

Fonte: Adaptado de https://geo.sjp.pr.gov.br/portal/apps/sites/#/geosjp.

Figura 1 — Localizacao da nascente e do curso hidrico, segundo base cartografica
municipal
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ApGs andlise da base cartografica municipal, foi realizada vistoria in loco nas
areas indicadas como nascente e curso hidrico para constatacao e possiveis ajustes. A
partir da vistoria no local foi possivel constatar uma leve convergéncia de relevo no
interior da vegetagéo florestal, porém sem a evidéncia de afloramento hidrico ou de
existéncia de areas umidas, tdo pouco de canal fluvial (Figura 2).

Nota: Coordenadas UTM, DATUM SIRGAS 2000, Fuso 22 S, X =688.417 e Y = 7.175.594.

Figura 2 — Vista de leve convergéncia do relevo no interior da vegetacao florestal e
auséncia de nascente e de canal fluvial

De fato, verificou-se in loco que, em grande parte, a area recoberta por
vegetacao florestal se situa em cotas topograficas superiores a area de plantio, em
meia-encosta, conforme indicado na base cartografica municipal. Todavia, ndo se
evidenciou afloramento hidrico ou formagéo de canal fluvial no talvegue situado na area
de plantio, tdo pouco ao longo da encosta recoberta por vegetagdo florestal
imediatamente a oeste do empreendimento Cargolift HUB3 (Figura 3).

Nota: Coordenadas UTM, DATUM SIRGAS 2000, Fuso 22 S, X =688.349 e Y = 7.175.489.

Figura 3 — Auséncia de afloramento hidrico e de canal fluvial no interior da vegetacao
florestal imediatamente a oeste do empreendimento Cargolift HUB3
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O afloramento hidrico foi evidenciado mais a jusante, a aproximadamente 200
metros ao sul do local indicado na base cartografica municipal, numa convergéncia
bem pronunciada na paisagem, que forma uma cabeceira de drenagem seguida por um
canal fluvial com largura de aproximadamente um metro (Figura 4).

b

Nota: Coordenadas UTM, DATUM SIRGAS 2000, Fuso 22 S, X =688.305e Y = 7.175.438.

Figura 4 — Vista de afloramento hidrico em cabeceira de drenagem e formacao de canal
fluvial ao sul do empreendimento Cargolift HUB3

A Figura 5 a seguir apresenta a localizacdo dos registros fotograficos
apresentados nesse relatério, em comparagdo com a localizagdo da nascente e curso
hidrico indicada na base cartografica municipal.
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—— Cargolift HUB3

¢ Nascente (base cartografica municipal)
~— Curso hidrico (base cartografica municipal)

Altimetria (base carlografica municipal)

Localizagao dos registros fotograficos

@ Figura2

® Figura3

@ Figura 4 - local da nascente

688450 688590

7175560

7175630

7175420

Figura 5 — Comparativo das evidéncias obtidas em vistoria in loco com a base
cartografica municipal

Annelissa Gobel Donha
Eng. Agro. — CREA 34.238/D
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

ANNELISSA GOBEL DONHA

Titulo profissional:
ENGENHEIRA AGRONOMA

Empresa Contratada: CMA AMBIENTAL LTDA

RNP: 1700801511
Carteira: PR-34238/D
Registro/Visto: 41621

2. Dados do Contrato
Contratante: R44 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS S/A CNPJ: 04.711.036/0001-34
R ARTHUR MARTINS FRANCO, 880
CIDADE INDUSTRIAL - CURITIBA/PR 81350-100

Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 12/03/2024
Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

3. Dados da Obra/Servico
AV INDUSTRIAL, S/N

ROSEIRA DE SAO SEBASTIAO - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83070-205
Coordenadas Geograficas: -25 5277 x -49,126

Data de Inicio: 04/11/2024 Previsdo de término: 29/11/2024
Finalidade: Ambiental
Proprietario: R44 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS S/A CNPJ: 04.711.036/0001-34
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade

[Vistoria] de caracterizagao de bacias hidrogréaficas 1,00 UNID
Ap0s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagées
Vistoria para reconhecimento e localizagao de nascente.

8. Informagées

. . . - A ART é valida somente quando quitada, conforme informagdes no
Documento assinado eletronicamente por ANNELISSA GOBEL DONHA, registro rodapé deste formulério ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
Crea-PR PR-34238/D, na area restrita do profissional com uso de login e senha, - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
na data 18/11/2024 e hora 08h32. www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br
- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

7. Assinaturas

CREA-PR

Consalha Ragienal de Engenharia
& Agranah nies dbos Pear s

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

R44 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS S/A - CNPJ: 04.711.036/0001-34

Valor da ART: RS 99,64 Registrada em : 18/11/2024 Valor Pago: R$ 99,64

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 19/11/2024 08:11:52
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ESCALA: 1:1500

INFRA-ESTRUTURA

PAVIMENTAGAO ASFALTICA COM MEIO-FIO REDE ELETRICA

REDE DE AGUA ILUMINAGAO PUBLICA

REDE DE ESGOTO REDE TELEFONICA

COLETA DE LIXO GALERIA DE AGUAS PLUVIAIS

ESTATISTICA

LOTE QUADRA LOTEAMENTO BAIRRO ZONA MATRICULA IND. FISCAL AREA AREA NAO EDIFICAVEL
4-C S/INFORMAGAO | susDIvisho | ROSEIRADE SAO 2182 63.725 13.574.0004.000 | 1.285,98m? 154.104m?
SEBASTIAO
LC231  |S/INFORMACAO| susDVISAO | ROSEIRADE SAO 7152 56276  |13.574.0002.0000 | 13276,50m? 62.317m?
SEBASTIAO
C-232 S/ INFORMACAO |  SUBDIVISAO ROgE'BF;AS?;gAO 7152 56277  |13.574.0003.0000 4.000m? 0.000m?

E:688474,880m

31A_  N:7175646.471m
7
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LOTE UNIFICADO
LOTE 4-C, LOTE C-231 E LOTE C-232
AREA: 18.562,752m?

INDUSTRIAL

-

SITUACAO UNIFICADA
ESCALA: 1:1500

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

TODAS AS COTAS, AREAS E CONFRONTACOES SAO DE RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO E DO PROPRIETARIO.

TITULO:

MATRICULAS 63.725, 56.276 E 56.277, GERANDO O LOTE XX.

PROJETO PARA FINS DE UNIFICACAO DO LOTE 4-C, LOTE C-231 E LOTE C-232, REGISTRADOS SOB AS

REFERENCIA:
PLANTA DE SITUACAO UNIFICADA DO IMOVEL

ASSINATURA: DATA:

PROPRIETARIO: R44 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S A

CNPJ:04.711.036/0001-34 26/04/2024

ASSINATURA: DESENHO:

RESPONSAVEL TECNICO:

EDUARDO
EDUARDO COLLETI

ENGENHEIRO CARTOGRAFO ART:
CREA 112451-/D

1720241773842




AREA PERMEAVEL

136.96m

TANqUE DE COMBUSTIVEL
ALVARA 679/06
| CVCO 291/2008

LAVADOR
ALVARA 679/06
CVCO 291/2008
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ALVARA 679/06
CVCO 291/2008
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RUA ALTEVIR TEIXEIRA DOS ANJOS

QUADRO DE ESTATISTICAS

AREA DO TERRENO TAXA DE OCUPAGAO

18.837,19 m? 40 % - 7.534,87 m?
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO RECUO FRONTAL / DIVISAS
1,5 10m/5m
AREA CONSTRUIDA - COMPUTAVEL 4.818,00m? | AREAPERMEABILIDADE 30 % - 5.651.15 m?

AREA CONSTRUIDA - NAO COMPUTAVEL ALTURA MAXIMA

6 PAV.

TITULO DO PROJETO
AMPLIACAO E REFORMA - UN09

PROPRIETARIO
R44 EMPREENDIMENTOS

ENDERECO
AV. INDUSTRIAL 900 - SAO JOSE DOS PINHAIS / PR

CONTEUDO DA PRANCHA
IMPLANTAQAO

AUTOR DO PROJETO RESPONSAVEL TECNICO

PROJETO BOA OBRA - STEFANI MAIRE MATSUMOTO
YAGURA - CAU A1355252

'boa
obra

INDIC. FISCAL / IMOBIIARIA

719706
13.574.0002.0000

N. DA PRANCHA

02/26
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CAMINHO - EMPILHADEIRA

QUADRO DE ESTATISTICAS

AREA DO TERRENO 18.837.19 m?

TAXA DE OCUPACAO 40 % - 7.534,87 m?

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 15

RECUO FRONTAL / DIVISAS
10m/5m

AREA CONSTRUIDA - COMPUTAVEL 4.818,00 m?

AREA PERMEABILIDADE
30 % - 5.651,15 m?

AREA CONSTRUIDA - NAO COMPUTAVEL

ALTURA MAXIMA 6 PAV.

TITULO DO PROJETO
AMPLIACAO E REFORMA - UN09

PROPRIETARIO
R44 EMPREENDIMENTOS

ENDERECO

AV. INDUSTRIAL 900 - SAO JOSE DOS PINHAIS / PR 719706

CONTEUDO DA PRANCHA
IMPLANTAQAO /| PLANTA

AUTOR DO PROJETO

PROJETO BOA OBRA - STEFANI MAIRE MATSUMOTO
YAGURA - CAU A1355252

boa
obra

INDIC. FISCAL / IMOBIIARIA

13.574.0002.0000
N. DA PRANCHA

03/26
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO A A (3 | DATA DE ABERTURA
04.711.036/0001.34 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO | 0o 001

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
R44 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Sededkdkkkk DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-02 - Aluguel de iméveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios

41.20-4-00 - Construgao de edificios

77.39-0-99 - Aluguel de outras maquinas e equipamentos comerciais e industriais ndo especificados anteriormente, sem
operador

82.11-3-00 - Servigos combinados de escritério e apoio administrativo

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
205-4 - Sociedade Anénima Fechada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R DEPUTADO HEITOR ALENCAR FURTADO 3350 CONJ 161 ANDAR 16 COND OPUS ONE
ECOVILLE

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF

81.200-528 CAMPO COMPRIDO CURITIBA PR

ENDERECO ELETRONICO TELEFONE

CONTABILIDADE@CARGOLIFT.COM.BR (41) 8816-1511

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkdkkk

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 10/10/2001

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fededkdkdkk dededkedekdkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 16/07/2024 as 18:47:46 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | D774 D% ABERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekedkdkdkd

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servicos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fekdkkkdokd

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

20/03/2017

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fededdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 12/11/2024 as 13:56:31 (data e hora de Brasilia).
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