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1. Introdução 

 
 

O presente documento aborda o Estudo de Impacto de Vizinhança, de forma 

corretiva, de edificações existentes e sua ampliação, destinadas, a logistica cuja atividade, 

dada a característica e porte, é classificada como atividade terciária, pela Lei 

Complementar nº 107/2016 (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupação do Solo do Município de 

São José dos Pinhais) e suas alterações. O empreendimento está localizado em área 

crescente do Município de São José dos Pinhais, com acesso pela Avenida Rui Barbosa, 

composto por 03 (três) barracões existentes, conforme Alvará 249/2015 e CVCO 125/2024, 

totalizando uma área construída de 2.937,12m². 

O empreendimento será ampliado em 6.348,05m² e passará a ter uma área total de 

9.285,17m², divididos em 05 barrações. 

De acordo com a Lei Complementar nº 107/2016 e alterações, Artigo 22 e Anexo 

IV, § 2º, os empreendimentos considerados de uso tolerado poderão, mediante análise do 

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU na forma do § 

3º deste artigo, reformar e ampliar suas instalações. No decorrer do presente Estudo, serão 

apresentados os pontos positivos e negativos decorrentes do empreendimento existente, 

abrangendo principalmente o entorno da região e sua população residente, acerca de 

aspectos como o adensamento populacional, uso e ocupação do solo, equipamentos 

urbanos e comunitários, infraestrutura existente, sistema viário, riscos ambientais e 

impactos socioeconômicos, bem como da análise e proposições das medidas mitigadoras 

e/ou compensatórias dos impactos identificados. 

 

 
ANEXO 01 - PARECER DEFERIDO DO CPMDU 
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1.1 Informações Gerais 
 
 

Identificação do Empreendimento: 

Barracões para depósito e logística, localizados no lote 108 da Gleba do Núcleo da 

Colônia Guatupê na Rua Florentino Suchla, 3.477, São José dos Pinhais, PR. 

Lote: E833 matricula: 75465 oficio: 1 

 
Identificação do Empreendedor 

Comercial Dex Atacado de Materias para construção Ltda. 

CNPJ: 10.788.265/0001-50 

Identificação do Proprietário (Representante Legal) 

Gedson Gonçalves CPF 597.035.399-04 RG.4253084-0. 

 
Identificação do Responsável Técnico pelo Estudo de Impacto de Vizinhança: 

Sibele Martins Da Consolação, arquiteta – CAU-PR A 185245-0-PR Fone: (41) 

35890885 Celular (41) 992016662, email: sibele.arquitetura@gmail.com. 

Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, São José dos Pinhais - PR 

 
Identificação do Responsável Técnico pelo Estudo de Impacto de Vizinhança: 

Sibele Martins Da Consolação, arquiteta – CAU-PR A 185245-0-PR Fone: (41) 

35890885 Celular (41) 992016662, email: sibele.arquitetura@gmail.com. 

Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, São José dos Pinhais – PR 
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2. Caracterização do imóvel 

 
2.1. Localização e área do Imóvel do Empreendimento 

O imóvel onde se pretende implantar o empreendimento corresponde ao lote inscrito 

na 1ª Circunscrição do Registro de Imóveis do Município sob nº 75464, cadastrado 

sob o Indicação Fiscal nº. 02.241.0008.0000, de propriedade de Comercial Dex Atacado 

de Materias para construção Ltda, CNPJ: 10.788.265/0001-50. Conforme averbações 

da matrícula nº 75465, o lote E833 possui a área de 29.750,00m² (vinte e nove mil 

setecentos e cinquenta metros quadrados). 

O Mapa 1 a seguir mostra a localização do empreendimento no entorno da região, 

com indicação das principais vias de acesso e de distribuição. 

2.2. Área do Imóvel do Empreendimento 

O imóvel, conforme averbações da matrícula nº 75464, possui a área de 29.750,00m² 

(vinte e nove mil setecentos e cinquenta metros quadrados). 

 

2.3. Histórico do Terreno 

Através da análise do lote em que se pretende implantar oempreendimento, aliado às 

informações constantes na matrícula supracitada, pôde-se compreender de que forma a 

área tem sido utilizada, bem como a evolução do desenvolvimento da região e a 

expressividade de caráter local. 

De acordo com o histórico do Google Earth, pôde-se compreender de que forma a 

área foi utilizada, bem como a evolução do desenvolvimento da região e a expressividade 

de caráter local. 

Pelo histórico de imagens aéreas e de satélite a seguir disponibilizadas pelo Google 

Earth, pôde- se verificar que o lote nº E833, encontra-se desocupado na porção onde se pretende 

ampliar o empreendimento – com base no registro histórico mais antigo datado de 2014, sem 

construções existentes e configurando um grande vazio urbano. 

Em 2015, com o alvará 249/15 de 21/05/2015, iniciaram-se as obras das edificações 

atuais, que foram concluídas através do CVCO 125/2024 de 16 DE ABRIL DE 2024, e 

conforme o histórico de imagens de satélite (Google Earth), é possível identificar a 

configuração atual. 

 
 
MAPAS GOOGLE EVOLUÇÃO DO ENTORNO 
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MAPA 2014 
 

 
MAPA 2016 
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MAPA 2020 
 

 
MAPA 2021 
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MAPA 2023 
 

 
MAPA 2024 
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Foto 01 e 02 – Testada do Imóvel – Rua Florentino Suchla 

 
(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 

 

 
(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 
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Fotos 03 e 04 – Imóveis Vizinhos ao empreendimento – Rua Florentino Suchla 

 
(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 

 

 

 
(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 
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2.4. Condicionantes Ambientais 
 

Através de visita ao local, análise do histórico do terreno, e confirmado pelo Levantamento 

Planialtimétrico fornecido pelo empreendedor, que segue nos anexos deste Estudo, verificou- 

se tratar de relevo relativamente plano na porção oeste, com testada para a Rua Florentino Sucla, 

e onde encontra-se a porção do lote a ser destinado à implantação do empreendimento. A 

vegetação predominante é a rasteira gramínea, porém, verificou-se que a maior parte do 

imóvel apresenta um solo relativamente plano, correspondente à área antropizada, onde 

localizam-se as construções existentes, bem como as áreas de estacionamento, acesso e 

manobras de veículos. 

Em fevereiro de 2015, foi realizada a terraplenagem do mesmo com autorização ambiental 

do IAP sob nº 36599. 

Pelo histórico de imagens aéreas disponibilizadas pelo Google Earth, conforme 

apresentado no capítulo anterior, pode-se verificar que desde o ano de 2014, na maior 

parte do imóvel, a vegetação predominante é a do tipo gramínea. 

De acordo com a classificação climática estabelecida pelo Instituto Agronômico do 

Paraná – IAPAR (2000), o Município de São José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado, 

com verões frescos e sem estação seca definida. A média de temperaturas dos meses 

mais quentes é superior a 22°C e a dos meses mais frios é inferior a 18°C. Em 

visita ao local, foi constatado que a lote do empreendimento possui ventilação e iluminação 

natural constantes em sua totalidade, devido principalmente à altura máxima de 2 

pavimentos das construções, bem como à grande dimensão do terreno e ao baixo 

adensamento nos imóveis vizinhos. 

 
ANEXO 02 LICENÇA AMBIENTAL 
 

2.4.1 Aspectos Hídricos 

Em consulta à base cartográfica fornecida pela Divisão de Informações e 

Monitoramento, Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de São José dos 

Pinhais (GEO SJP, 2023), foi identificado que o futuro lote do empreendimento 

encontra-se inserido na sub-bacia hidrográfica do Rio Pequeno, quase na divisa com 

a sub-bacia do Rio Itaqui, ambas pertencentes à Bacia Hidrográfica do Rio Iguaçu, em 

área de manancial conforme delimitado pelo Decreto Estadual nº 1.454/1999, com 

alterações pelo Decreto Estadual nº 11.684/2014. Porém, o terreno não é atingido por 

córregos, nascentes e/ou demais corpos hídricos, bem como por respectivas Áreas 

de Preservação Permanente. 
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2.4.2 Aspectos de Fauna 

Constatou-se que há uma baixa diversidade de espécies animais existentes no 

local, e considera-se que esta fauna existente não será afetada, uma vez que essa porção 

do terreno destinada à implantação do empreendimento, e todos os proprietários seguirão 

respeitando as áreas de restrição à ocupação e de preservação ambiental. 

 
2.4.3 Aspectos de Fauna Aspectos de Clima, Ventilação e Iluminação 

De acordo com a classificação climática estabelecida pelo Instituto Agronômico 

do Paraná – IAPAR (2000), o Município de São José dos Pinhais possui clima Cfb 

Temperado, com verões frescos e sem estação seca definida, com média de 

temperaturas dos meses mais quentes inferior a 22°C e a dos meses mais frios inferior 

a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que o futuro lote do empreendimento possui 

ventilação e iluminação natural constantes, sem interferências por correntes de ar, 

devido principalmente ao grande dimensionamento do mesmo, baixa altura e 

adensamento das construções nos imóveis vizinhos. 

Na sequência, segue o levantamento fotográfico do terreno em visita realizada no 
dia 19 de setembro de 2024. 

 
Foto 05 – Foto aérea do Imóvel 
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Foto 06 – Foto Interna do Terreno do Imóvel 

 
(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 

 
Foto 07 – Foto Interna do Terreno do Imóvel 

 

 
(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 
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Foto 08 – Foto Interna do Terreno do Imóvel 

 
(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 

 
Foto 09 – Foto Interna do Terreno do Imóvel 

 

 
(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 

 
 

2.5. Infraestrutura Urbana 

 
De acordo com informações fornecidas pelo empreendedor, em consonância com a 

base cartográfica fornecida pela Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de São 

José dos Pinhais (2018- 2023) representada na figura a seguir, e visita técnica realizada no 
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local para a implantação do empreendimento proposto, observou-se que a região do 

entorno e o próprio imóvel é atendido pela rede de iluminação pública, telefonia fixa, coleta 

de lixo municipal, e abastecimento de energia elétrica, comprovado pela fatura de energia 

referente ao mês de julho de 2024, emitida pela Companhia Paranaense de Energia – 

Copel para o imóvel, em anexo a este relatório. 

Ainda conforme a base cartográfica citada (PMSJP, 2018-2023), verificou-se que a região 

também é atendida pelas redes de abastecimento de água e de esgotamento sanitário, 

não havendo necessidade de ampliação da rede de água para atender ao 

empreendimento proposto, também é atendida pelas redes atendimento da rede coletora 

de esgoto sem necessidade de ampliação, conta de água e esgoto – Sanepar, que 

também segue em anexo. 

Devido ao empreendimento já encontrar-se consolidado e em operação, sem 

previsão de novas construções, verifica-se, portanto, que não serão necessárias 

ampliações das redes de abastecimento existentes. 

ANEXO 03 CONTA COPEL 
ANEXO 04 CARTA LIBERAÇÃO SANEPAR 
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2.6. Macrozoneamento e Zoneamento 

 
De acordo com a legislação urbana vigente, a Lei Complementar nº 100/2015 (Plano 

Diretor do Município de São José dos Pinhais), o lote E833, encontra-se na Macrozona do 

Itaqui, que abrange a área da Unidade Territorial de Planejamento – UTP do Rio Itaqui, criada pelo 

Decreto Estadual nº 1.454, de 26 de outubro de 1999, alterado pelo Decreto Estadual nº 11.684, de 

18 de julho de 2014, e definida como “área urbana carente de equipamentos públicos, 

caracterizada pela presença de antigos loteamentos e 17 ocupações irregulares, que 

comprometem sobremaneira a qualidade do sistema natural de áreas de mananciais de 

abastecimento da Região Metropolitana de Curitiba”, e cujas ações possuem como objetivo 

“assegurar as condições ambientais adequadas à preservação de mananciais, mediante a 

preservação e recuperação do ambiente natural e antrópico com o efetivo controle de processos de 

degradação e de poluição ambiental”. 

O Decreto Estadual nº 11.684/2014, por sua vez, em conjunto com a Lei Municipal nº 

29/2000, alterada pela Lei nº 2497/2014 (Zoneamento na Unidade Territorial de Planejamento 

– UTP do Itaqui) definem que o imóvel, na porção destinada ao empreendimento, se enquadra 

na Zona de Ocupação Orientada IV – ZOO4, caracterizada como “áreas de baixa densidade de 
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ocupação, onde poderá ocorrer acréscimo de potencial construtivo, mediante o aumento do 

coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupaçãoconforme tabela II desta Lei, com uma fração 

ideal médiade 5.000 m² e área do lote mínimo ou área da unidade de uso exclusivo mínima com 3.000 m²”. 

Segundo as leis citadas, os usos pretendidos de ATIVIDADES SECUNDÁRIAS E 

TERCIÁRIAS NÃO POLUIDORAS são considerados PERMISSÍVEIS para o local onde o 

empreendimento pretende ser instalado, sendo necessário consulta e anuência do Conselho 

Municipal de Zoneamento ou similar, ou seja, do Conselho Municipal de Planejamento e 

Desenvolvimento Urbano – CMPDU. E por estar localizado em área de manancial de 

abastecimento público do Rio Itaqui, sobre o lote também incide o Decreto Estadual nº 

10.499/2022, porém, como a proposta do empreendimento não contempla a atividade 

residencial, bem como não prevê parcelamento do solo por meio de desmembramento ou 

loteamento, a aplicação e subordinação do Projeto aos parâmetros da referida legislação 

não se aplica. 

Por não haver na legislação municipal até o momento a devida regulamentação para a 

tipologia específica de “condomínio de galpões”, prevista na Lei Complementar nº 

107/2016 e alterações, o empreendimento enquadra-se na atividade SERVIÇO 03. E como 

mencionado anteriormente, em função de caracterizar o uso com potencial de geração de 

incômodos com área utilizada pela atividade, construída ou não, superior a 5.000,00m², em 

conformidade com o Artigo 28 e com o Inciso IV do Artigo 34 da lei citada, o empreendimento está 

condicionado à apresentação deste Estudo de Impacto de Vizinhança - EIV. 

O projeto respeitará todos os índices urbanísticos definidos pela legislação municipal e 

estadual vigentes, considerando a ZOO4 - onde se pretende implantar o empreendimento, tais 

como: taxa de ocupação básica de 20,00% - com possibilidade de chegar a 35,00% mediante 

aquisição de potencial e 40,00% com transferência de potencial; coeficiente de aproveitamento 

permitido de 0,20 – com possibilidade de chegar a 0,35 mediante aquisição de potencial, e 

0,40 com transferência de potencial; taxa de permeabilidade mínima de 40,00%; altura 

máxima de 2 pavimentos; recuo frontal mínimo de 5,00 metros do alinhamento predial; e 

afastamentos mínimos das divisas de 2,00 metros. Ademais, conforme informação 

constante na Consulta Amarela do lote E 833, que segue em anexo ao presente documento, 

o imóvel está contidos na Área de Segurança Aeroportuária do Aeroporto Internacional 

Afonso Pena (SBCT), conforme raio estabelecido pela Lei Federal nº 12.725/2012, em cuja 

região a “construção e funcionamento de atividades de natureza perigosa para a aviação e/ou 

atrativa ou potencialmente atrativa de fauna são sujeitas à aplicação de restrições especiais, que 

podem compreender desde a sua adequação até a cessação das operações”, bem como na área 

de proteção do Ultraleve Clube de Curitiba (SSUL), “devendo respeitar e aprovar as alturas 

máximas das edificações, objetos e quaisquer instalações - fixas ou móveis, temporárias ou 

permanentes - junto aos órgãos federais responsáveis pela segurança da navegação aérea”. 
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2.6.1. Zoneamento - ZOO4 – Zona de Ocupação Orientada -4 

O imóvel localiza-se na Rua Florentino Suchla, 3387, Guatupê, quadro urbano de 

São José dos Pinhais, PR; E pertence a ZOO4 (Zona de Ocupação Orientada 4, onde o 

uso para depósito e logistica é permissível a critério do CMPDU, em anexo está o Parecer 

Deferido CPMDU. 

O projeto respeitará todos os índices urbanísticos definidos pela legislação municipal e 

estadual vigentes, considerando a ZOO4 - onde se pretende implantar o empreendimento, tais 

como: taxa de ocupação básica de 20,00% - com possibilidade de chegar a 35,00% mediante 

aquisição de potencial e 40,00% com transferência de potencial; coeficiente de aproveitamento 

permitido de 0,20 – com possibilidade de chegar a 0,35 mediante aquisição de potencial, e 

0,40 com transferência de potencial; taxa de permeabilidade mínima de 40,00%; altura 

máxima de 2 pavimentos; recuo frontal mínimo de 5,00 metros do alinhamento predial; e 

afastamentos mínimos das divisas de 2,00 metros. Ademais, conforme informação 

constante na Consulta Amarela do lote original nº 101, que segue em anexo ao presente 

documento, o imóvel está contidos na Área de Segurança Aeroportuária do Aeroporto 

Internacional Afonso Pena (SBCT), conforme raio estabelecido pela Lei Federal nº 

12.725/2012, em cuja região a “construção e funcionamento de atividades de natureza 

perigosa para a aviação e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna são sujeitas à aplicação 

de restrições especiais, que podem compreender desde a sua adequação até a cessação das 

operações”, bem como na área de proteção do Ultraleve Clube de Curitiba (SSUL), “devendo 

respeitar e aprovar as alturas máximas das edificações, objetos e quaisquer instalações - fixas 

ou móveis, temporárias ou permanentes - junto aos órgãos federais responsáveis pelasegurança 

da navegação aérea”. 

 

ANEXO 05 GUIA AMARELA 
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MAPA ZONEAMENTO 
 

 
3. Caracterização Do Empreendimento 

 
 

3.1 . Atividade, Área Construída e Número de Pavimentos 

O empreendimento, como já mencionado, corresponde a um Condomínio de Galpões 

destinado à atividade Serviço 03 pela Lei Complementar nº 107/2016 e alterações, e 

caracterizado como Atividades Secundárias e Terciárias Não Poluidoras pelo Decreto 

Estadual nº 1.454/1999 e alteração, em conjunto com a Lei Municipal nº 29/2000 e 

alterações. 

A edificação contempla 3 galpões existentes, aprovados com o alvará 249/15 de 

21/05/2015, e concluídas através do CVCO 125/2024 de 16 DE ABRIL DE 2024, com 

2.919,12m² de área construída. 

O condomínio conta ainda com infraestrutura ondominial, estacionamento e portaria 

com 18,00m², totalizando uma área existente de 2.937,12m². 

ANEXO 06 ALVARÁ 
 

ANEXO 07 CVCO EXISTENTE 
 

O Projeto de ampliação é de autoria da Arquiteta e Urbanista Sibele Martins da 

Consolação (CAU-PR A 185245-0), e se encontra em fase de desenvolvimento legal para 

aprovação junto à Prefeitura Municipal de São José dos Pinhais, contempla 3 galpões com 

1 pavimento e 1 mezanino, e área de 2.031,02m² cada. 
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3.2. Horário de Funcionamento 
 

O horário de funcionamento do empreendimento, continuará o mesmo aplicado às 

empresas que já ocupam os gapões existentes do condomínio. 

De segunda-feira a sexta-feira, no período entre 07h00 e 18h00, e aos sábados, no 

período entre 07h00 e 12h00, com operações e equipes setorizadas por turnos de trabalho. 

Existem também atividades de monitoramento, segurança e manutenção ocorrendo em período 

de 24 horas nos sete dias da semana. Todos os processos de carga e descarga são realizados 

no interior do estabelecimento, prioritariamente em horário comercial. 

 
3.3. Número de Funcionários e Demais Frequentadores 

 
Como se trata de um condomínio de galpões, cujas características e 

especificidades dependerão das futuras empresas ocupantes, não é possível 

afirmar de forma precisa a quantidade de funcionários e clientes que frequentarão 

o estabelecimento no momento de operação e consolidação máxima. Porém, como 

forma de calcular a quantidade média da população, utilizou- se como parâmetro 

comparativo os estabelecimentos que já estão instalados nos galpões existentes, 

com a média de 20 pessoas por barracão com área construída de 

aproximadamente 2.937,12m², ou seja, a média de 0,006 pessoa por metro 

quadrado construído. Sendo assim, ao considerar a área total construída de 

9.285,17m², a princípio haveria a média de 63 pessoas, resultando-se, portanto, 

em uma densidade de 63 pessoas por hectare. Reitera-se que o cálculo 

apresentado poderá sofrer alterações de acordo com as especificidades das 

operações futuras no estabelecimento, no momento de consolidação, e que 

ademais, essa população é considerada FLUTUANTE, permanecendo no local 

apenas durante o horário comercial de funcionamento do mesmo, e 

possivelmente setorizada conforme turnos de trabalho pré- estabelecidos, desta 

forma, não estando todos no local ao mesmo tempo. 

3.4. Estacionamento e Acessos 

 
O Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Código de Obras e 

Edificações do Município de São José dos Pinhais (Lei Complementar nº 105/2016 e alterações) 

define para o uso Serviço 03 a proporção mínima de 30% da área edificável para 

estacionemento. Considerando a área total a ser construída de 9.285,17m², a princípio seriam 

2.785,55m² de área destinada ao pátio de carga e descarga. 

Em projeto, a princípio estão indicadas 110 vagas de estacionamento, distribuídas em 

setores ao longo do terreno, além de uma área de carga e descarga (docas) para cada galpão, 
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perfazendo uma área total aproximada de 6.427,05m². O condomínio também prevê 1 acesso 

de pedestres, 1 acesso para entrada e 1 acesso para saída de veículos, tanto leves como 

pesados, com guarita recuada e área de acumulação de 60,00 metros. 

 
3.5. Permeabilidade do Solo 

 
O condomínio de Galpões pretendido, conforme legislação municipal e estadual 

vigentes, deverá atender a uma taxa de permeabilidade mínima de 40,00%. O projeto do 

empreendimento prevê área pavimentada de vias internas, calçadas e acessos, e no 

restante serão implantadas áreas de grama e cobertura vegetal, totalizando uma área 

permeável de 18.353,77m², equivalente a uma taxa de permeabilidade de 61,69%. 

 
3.6. Drenagem 

 
O Projeto de Drenagem é fundamental para o escoamento superficial de água no 

terreno, em virtude da construção das edificações, devido à alteração da capacidade de 

absorção de águas pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual. 

Conforme mencionado, o Projeto Arquitetônico do empreendimento encontra-se 

em fase legal para aprovação e posterior encaminhamento e definição dos Projetos 

Complementares, dentre os quais, os Projetos de Drenagem e Contenção de Cheias. O 

empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de 

Drenagem das vias internas, memorial de cálculo, planilhas de dimensionamento das 

galerias e plantas com as bacias de contribuição, para aprovação da Secretaria Municipal 

de Viação e Obras Públicas - SMVOP, juntamente com o processo de licenciamento e 

obtenção do Alvará de Construção. O projeto será dimensionado considerando a 

proposta de implantação, levando-se em conta os índices pluviométricos da região e 

as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado escoamento das 

águas, tanto das áreas edificadas quanto dos pátios, estacionamentos e áreas livres. O 

construtor executará o projeto, exatamente de acordo com as determinações do mesmo, 

para que o sistema de drenagem seja eficaz. 

Conforme o Artigo 166 da Lei Complementar nº 105/2016 e alterações (Código 

de Obras e Edificações do Município de São José dos Pinhais), por possuir área construída 

acima de 600,00m², também é obrigatória a implantação de reservatórios de contenção de 

cheias (ou reservatório de detenção, ou reservatório de retardo) para fins não potáveis. 
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3.7. Parametros Urbanísticos 
 
 

O empreendimento atenderá a todos os parâmetros máximos e mínimos dos índices 

urbanísticos definidos pela legislação municipal (Lei Complementar nº 107/2016 e alterações, e 

Lei Municipal nº 29/2000 e alterações) e estadual vigentes, bem como a outras legislações e 

normas pertinentes. 

QUADRO DE ESTATÍSTICA DO EMPREENDIMENTO 
 

 
* Os dados da estatística acima poderão sofrer alterações no decorrer da análise do Projeto Arquitetônico 
junto à Secretaria Municipal de Urbanismo de São José dos Pinhais – Departamento de Gestão Urbana. 



 

 

 
 
 

IMPLANTAÇÃO GERAL DO EMPREENDIMENTO 
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4. CARACTERIZAÇÃO DAS ÁREAS DE INFLUÊNCIA 
 

4.1. Identificação das áreas de influência 

Em decorrência do porte, atividade, área construída e especificidades do 

empreendimento, e seu consequente adensamento populacional, levando-se também em 

consideração as características locais existentes, são esperados impactos positivos e 

negativos na região do entorno, tanto para a fase de implantação (fase de obras) como para 

a fase de operação (consolidação do empreendimento), e tais impactos podem perdurar de 

forma temporária (curto, médio ou longo prazo) ou de forma permanente. Os locais passíveis 

de percepção destes impactos correspondem às áreas de influência ou vizinhança, que 

usualmente são classificadas em Área Diretamente Afetada (ADA), Área de Influência Direta 

(AID) e Área de Influência Indireta (AII). 

Considera-se que a Área Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local do 

empreendimento proposto, onde haverá a intervenção direta para a implantação das instalações 

físicaspretendidas, e onde posteriormente serão desenvolvidas as atividades do 

estabelecimento. 

Segundo definição do Ministério das Cidades (2017), a Área de Influência Direta (AID) se 

refere à região do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de 

forma primária sobre os espaços urbanos e atividades cotidianas da população. Para o 

empreendimento pretendido, a Área de Influência Direta foi definida levando-se em 

consideração, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de 

acesso, bem como sobre os aspectos ambientais, socioeconômicos, de infraestrutura e de 

uso e ocupação do solo, abrangendo as quadras mais próximas, entre a Rua João Voytovici, 

Avenida Tomás Carmeliano de Miranda, Rua Maria da Silva Primo e a Rua Paulino Ferreira 

Belo. 

A Área de Influência Indireta (AII) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou 

regional, onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundária, 

principalmente na fase de operação (MINISTÉRIO DAS CIDADES, 2017). Para o estabelecimento 

em questão, a Área de Influência Indireta foi definida levando-se em consideração os efeitos 

sobre o sistema viário (decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuição e 

deslocamento para as outras regiões), redes de serviços e equipamentos públicos, e 

atividades socioeconômicas na região. A área abrange boa parte do bairro Ipê e parte do bairro 

Guatupê, delimitada pela Avenida Rui Barbosa, Rodovia Federal BR-277, Rua Sebastiana 

Santana Fraga. 
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4.2. Características da Região e Atividades do Entorno 
 

O empreendimento está localizado na porção sudeste do bairro Ipê, próximo à divisa 

com o bairro Guatupê. O bairro Ipê também faz divisa com o Parque da Fonte e os 

Municípios de Curitiba, Pinhais e Piraquara, e apresenta áreas com maior adensamento 

majoritariamente residencial, caracterizadas principalmente por habitações unifamiliares, 

com exceção dos eixos logísticos, comerciais e de ser serviços ao longo das principais vias do 

bairro, como a própria via de acesso, a Rua Florentino Sucla, a Rua Laerte Fenelon, Avenida 

Guatupê, Rua Joroslau Sochaki, Avenida João Fraga Neto e a Avenida Rui Barbosa. Consoante 

ao exposto, o bairro Ipê abrange 8 zoneamentos, conforme a Lei Complementar Municipal 

nº 107/2016 e alterações, em conjunto com a Lei Municipal nº 29/2000 e alterações, e o Decreto 

Estadual nº 11.684/2014: Zona de Restrição a Ocupação (ZRO); Zona de Urbanização 

Consolidada 1 (ZUC1); Zona de Ocupação Orientada 2 (ZOO2), Zona de Ocupação Orientada 

4 (ZOO4); Zona Residencial 3 (ZR3); Zona de Ocupação Consolidada (ZOC); Zona 

Especial de Ocupação Restrita 1 (ZEOR1); e Zona Especial de Ocupação Restrita 2 (ZEOR2). 

No entorno imediato do empreendimento, na Área de Influência Direta (AID), a 

atividade predominante é de prestação de serviços, galpões de Logistica, pequenos 

estabelecimentos  comerciais  e  alguns  estabelecimentos  industriais,  concentrados 



' 

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA - EIV 
COMERCIAL DEX ATACADODE MATERIAIS PARA CONSTRUÇÃO 

Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, São José dos Pinhais – PR 

(41) 35890885 Celular (41) 992016662, email: sibele.arquitetura@gmail.com 

 

 

principalmente ao longo da própria via de acesso, a Rua Florentino Sucla , da Rua Laerte 

Fenelon, Avenida Rui Barbosa, e a Avenida Thomaz Carmeliano de Miranda, mas também 

apresenta uma concentração da atividade residencial na porção sul, caracterizada pelos 

Conjunto Residencial Vila Bela, e do bairro Guatupê. Na Área de Influência Indireta (AII), as 

características se mantêm, também com o predomínio das áreas de restrição à ocupação e de 

preservação ambiental, na porção sul, devido à presença do Rio Pequeno, e na porção norte, 

devido à presença do Rio Itaqui. 

 

MAPA Zoneamento incidente no Bairro Ipê 
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FOTO 10 Atividade comercial e de prestação de serviços no entorno imediato do 

empreendimento 

 
(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 

 
FOTO 11 Atividade comercial e de prestação de serviços no entorno imediato do 

empreendimento 

 
(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 
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FOTO 12 Atividade comercial e de prestação de serviços nas áreas de influência 

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 

 

FOTO 13 Atividade residencial nas áreas de influência do empreendimento 
 

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 
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FOTO 14 Atividade residencial nas áreas de influência do empreendimento 
 

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 
 

 

4.3. Sistema Viário e Percursos de Carga e Público 

 
O empreendimento possui acesso exclusivo pela Rua Florentino Suchla, classificada 

como Via Arterial (VA) pela Lei Complementar nº 152/2022 (Sistema Viário do Município de São 

José dos Pinhais), com duplo sentido, pavimentação em paralelepípedo, com calçadas e meio- 

fio implantados no trecho defronte o empreendimento. 

Em consulta ao Sistema Viário Metropolitano estabelecido pela Agência de Assuntos 

Metropolitanos do Paraná – AMEP (anterior Coordenação da Região Metropolitana de 

Curitiba – Comec), não foram identificadas diretrizes viárias metropolitanas incidindo no 

imóvel. 

As principais rotas para acesso ao empreendimento se darão principalmente pela 

própria via de acesso, a Rua Florentino Sucla, com distribuição para a Avenida Rui Barbosa, no 

sentido Norte-Sul, e para a Rodovia Federal BR-277, no sentido Leste-Oeste. Seguem na 

sequência as fotos das vias citadas, para verificação das condições de pavimentação, 

calçamento, acessibilidade, iluminação e mobiliários urbanos existentes. 
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FOTO 15 Via de acesso ao empreendimento – Rua Florentino Sucla 
 

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 

 

FOTO 16 Via de acesso ao empreendimento – Rua Florentino Sucla 
 

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 
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FOTO 17 Via de distribuição - Avenida Rui Barbosa 
 

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 
 

 
FOTO 18 Via de distribuição – Rod. BR 277 

 

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 
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4.4. Geração de Tráfego 
 

Consideramos para a fase de ampliação do empreendimento, um maior volume de tráfego 

a ser gerado decorrerá dos caminhões para transporte de materiais e maquinários para a 

execução das obras, o que poderá provocar lentidão nas vias do entorno. Como forma de 

amenizar o impacto, as entradas e saídas dos veículos de carga e descarga poderão ser 

realizadas fora dos horários de pico do trânsito local, com áreas de manobra, carga e 

descarga, e estacionamento dos mesmos no interior do terreno, possibilitado pela grande 

dimensão do mesmo, de modo a não obstruir as vias públicas. Estima-se também, que 

haverá fluxos de veículos particulares decorrentes dos funcionários que irão operar no pico 

de obra, em horário comercial (possivelmente das 08h00 às 18h00), bem como a demanda por 

transporte público e/ou serviço de fretamento para o deslocamento dos demais funcionários. 

Com a ampliação, a fase de operação sofrerá o aumento da frota de veículos na região, 

considerando veículos leves de funcionários e colaboradores, além de veículos pesados, 

cuja quantidade irá variar de acordo com o perfil de cada empresa que irá ocupar futuramente 

os galpões. Porém, como forma de estimar a quantidade média diária de veículos leves, 

pode-se considerar a proporção de vagas previstas em projeto, resultando em uma 

quantidade máxima de 110veículos. 

Com relação à quantidade média de veículos pesados, pode-se adotar como base o 

modelo de geração de viagens de Ogden (1992) citado por Gasparini (2008), a partir da seguinte 

equação: Y = 13,97 + 0,044X, onde Y equivale aos carregamentos semanais totais por planta, e X 

equivale à área total por pavimento. Sendo assim, considerando o empreendimento com área 

total a construir de 8.835,66 m²m², resulta-se no valor de 402 carregamentos por semana, e 

ao considerar os carregamentos realizados nos 5 dias úteis e aos sábados, tem-se a proporção 

de 67 viagens diárias por veículos pesados, que somados aos 110 veículos leves, equivalem 

a uma frota diária total de 177 veículos. Entende-se, no entanto, que o cenário 

apresentado dificilmente irá ocorrer na prática, tendo em vista que possivelmente 

haverá um controle de horário diário para o fluxo de entrada e saída dos mesmos. 

Ademais, também é esperado que os funcionários e colaboradores que frequentarão 

os estabelecimentos estarão setorizados por turnos de trabalho, não permanecendo 

em quantidade máxima total no mesmo horário, e que parte deles inclusive se 

deslocará por meio de transporte público e/ou serviço de condução particular/ 

fretamento, reduzindo-se, portanto, a quantidade média diária de veículos leves. 

É esperado que os maiores fluxos de deslocamento se darão em horários e pico 

(possivelmente nos dias úteis entre 7h00 e 9h00, e 17h00 e 19h00, e aos sábados entre 7h00 e 

9h00, e 11h00 e 13h00), correspondente à entrada e saída de funcionários, além dos fluxos 

esporádicos de demais frequentadores. Para as operações de carga e descarga, o próprio 
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empreendimento poderá estipular horários pré-estabelecidos, de modo a evitar o acúmulo e 

possível conflito de fluxo entre veículos. 

 
4.5. Transporte Coletivo 

 
Conforme informações obtidas pela base cartográfica e cadastro do transporte 

coletivo fornecidos pela Divisão de Informações e Monitoramento, Departamento de 

Planejamento Territorial e Urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de São 

José dos Pinhais (2018-2023), em conjunto com consulta aos itinerários de linhas do 

transporte coletivo das empresas Auto Viação São José dos Pinhais (2023) e Sanjotur (2021), 

verificou-se que nas Áreas de Influência Direta (AID) e Indireta (AII) o empreendimento é atendido 

por 18 linhas de ônibus, sendo 14 linhas urbanas (Terminal Afonso Pena/ Renault; Terminal 

Afonso Pena/ PIT Borda do Campo; PIT Praça da Juventude/ Centro; PIT Praça da Juventude/ 

Izaura; PIT Praça da Juventude/ Ipê nos dois sentidos; PIT Praça da Juventude/ Santa Fé/ Itajubá 

1 e 2; PIT Praça da Juventude/ Izaura/ Ipê; PIT Praça da Juventude/ Santa Fé/ Cristal; PIT 

Praça da Juventude/ Cristal/ Blanco Pombo nos dois sentidos; PIT Praça da Juventude/ Ipê/ 

Lucy; e PIT Praça da Juventude/ Santa Fé/ Pindorama), e 4 metropolitanas (Afonso Pena/ 

Guadalupe nos dois sentidos; Colombo/ São José dos Pinhais; e Piraquara/ São José dos 

Pinhais). 

Em consulta aos itinerários das linhas da empresa Auto Viação São José dos Pinhais 

(2023) e Sanjotur (2021), não foram constatadas linhas rurais atendendo ao empreendimento 

nestas áreas de influência. As vias por onde passam os itinerários das linhas são mostradas no 

Mapa 3 a seguir. 

Os pontos de ônibus mais próximos estão localizados na própria via de acesso, a Rua 

Florentino Sucla, a uma distância aproximada de 50 metros do empreendimento. 

FOTO 19 Abrigos de ônibus próximos à Rua Florentino Sucla 
 



' 

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA - EIV 
COMERCIAL DEX ATACADODE MATERIAIS PARA CONSTRUÇÃO 

Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, São José dos Pinhais – PR 

(41) 35890885 Celular (41) 992016662, email: sibele.arquitetura@gmail.com 

 

 

4.6. Demanda por Serviços e Equipamentos Comunitários 

Por se tratar de empreendimento destinado à Atividades Secundárias e Terciárias Não 

Poluidoras (SERVIÇO 03), a demanda por equipamentos educacionais é descartada. 

Sendo assim, apenas a demanda gerada por equipamentos de saúde será avaliada. 

Em consulta à base cartográfica e cadastro dos equipamentos comunitários 

fornecidos pela Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de São José dos Pinhais 

(GEO SJP, 2023) anteriormente citada, em conjunto com informações atualizadas pela 

Secretaria Municipal de Saúde, foi constatado que os equipamentos comunitários de saúde 

mais próximos corresponde à Unidade Básica de Saúde – UBS Guatupê, localizadas a 

distância aproximada de 1,2 quilômetros do empreendimento, , na Área de Influência Indireta 

(AII). Conforme o Plano Municipal de Saúde de São José dos Pinhais 2022 – 2025 (elaborado 

em maio de 2022, com última atualização em março de 2023), em conjunto com o Relatório 

Detalhado Quadrimestral Anterior – 2º Quadrimestre 2023, a UBS Guatupê atualmente conta 

com 4 Equipes da Estratégia de Saúde da Família – ESF (Porte IV) e, considerando o atendimento 

médio de cada Equipe de Saúde de 3.500 usuários, tem-se uma cobertura total de atendimento 

de 28.000 usuários. Portanto, para o atendimento da população frequentadora estimada de 63 

pessoas no empreendimento, seria necessário 0,2% a mais da capacidade atual das Equipes 

do Programa de Saúde da Família da região. 

Ainda, seguindo o Programa de Requalificação de Unidades Básicas de Saúde 

proposto pelo Ministérioda Saúde (2011), para a UBScom capacidade de abrigar 4 Equipes de 

Atenção Básica, como a UBS Ipê e a UBS Guatupê, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS 

IV) com aproximadamente 580,00m². Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento na 

região de 580,00m² / 14.000 usuários (demanda de atendimento das ESFs considerando uma UBS 

Porte IV) = 0,04m² por pessoa atendida. Portanto, verifica-se que o empreendimento irá gerar 

uma demanda de 141 pessoas x 0,04m² = 5,64m² de uma Unidade Básica de Saúde da região. 

As empresas que já ocupam o local, bem como as que irão ocupar na fase de operação do 

empreendimento, poderão fornecer planos de saúde aos funcionários registrados, além de incluir 

atendimento de primeiros socorros no interior dos estabelecimentos, e/ou convênio com empresas 

particulares de emergências médicas, reduzindo-se, a demanda por equipamentos públicos de saúde 

na região. Ademais, essa população, entre funcionários, colaboradores e clientes, é caracterizada 

como flutuante, e já gera demanda específica nas regiões em que reside. 

Com relação aos demais equipamentos comunitários, em consulta à base 

cartográfica supracitada e cadastro de equipamentos (PMSJP, 2018-2023), foram 

constatados 2 equipamentos públicos comunitários na AID do empreendimento, todos de 

esporte e lazer, sendo uma Academia da Terceira Idade, e o Parque Infantil do Conjunto 

Residencial Ypê). Na AII do empreendimento, foram constatados 11 equipamentos públicos 
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comunitários, sendo 5 de cunho educacional (Colégio Estadual Guatupê; Escola Municipal 

Professor Floresvaldo Meres de Creddo; Escola Municipal Jorge Nascimento; Centro Municipal 

de Educação Infantil – CMEI A Baba do Passarinho; e CMEI O Meu Pé de Laranja Lima), e 6 

de esporte e lazer (Academias da Terceira Idade do Jardim Araguari, e do Jardim Brasil; 

Quadra Poliesportiva, Academia da Terceira Idade e Parque Infantil do Vila Fanny do Guatupê II; e 

Parque Infantil da Colônia Guatupê). 

 
FOTO 15 UBS GUATUPÊ 

(Fonte: Google) 
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FOTO 16 CEMEI LEONE DÉCIMO DAL’NEGRO 

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 
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FOTO 15 ESCOLA MADRE PAULINA 
 

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024) 
 

 

5. Identificação Dos Impactos 
 

O Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV) serve de instrumento de análise do projeto 

apresentado de modo a fornecer dados necessários à adoção das medidas mitigadoras 

que compatibilizarão o aproveitamento que se pretende dar à propriedade urbana e ao seu 

entorno, a fim de equilibrar o crescimento urbano e garantir as condições mínimas de 

ocupação dos espaços habitáveis (SOARES, 2002). 

A partir da explanação das características ambientais do terreno, características da 

atividade do empreendimento proposto e as características de abrangência pelas áreas de 

influência (AID e AII), é possível identificar os impactos resultantes do novo projeto na 

vizinhança, tanto positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as 

condições atuais (ambientais, paisagísticas, econômicas, sociais, de sistema viário, entre 

outros). 

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relação das 

fases do empreendimento e suas ocorrências impactantes, definidas e classificadas segundo 

os critérios a seguir, e as medidas compensatórias/mitigadoras/potencializadoras sugeridas 

pelo empreendedor, através de uma metodologia híbrida entre o Ad Hoc (reunião com 

grupo multidisciplinar) e o método matriz de interação (onde são consideradas as ações dos 
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projetos e os componentes afetados). 

Critérios de classificação dos impactos: 

a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto: 

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhança; 
b. Neutro: não interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da 

vizinhança; 
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhança; 

b) Abrangência: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da área do 
empreendimento e das áreas de influência: 

a. Direto: área geográfica mais próxima (AID); 
b. Indireto: área geográfica mais abrangente (AII); 

c) Temporalidade: relaciona a duração do impacto: 

a. Permanente: definitivo; 
b. Temporário: durante uma fase específica; 
c. Cíclico: ocorre em fases periódicas, alternadamente; 

d) Prazo de Execução: quanto tempo observa-se o fenômeno: 

a. Imediato: quando ocorrem logo após o término da ação (semanas), instantâneo; 
b. Médio Prazo: após certo período de tempo do término da ação (meses); 
c. Longo Prazo: após período maior de tempo do término da ação (anos). 

 
Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correção, 

podendo ser mitigadora, quando a ação resulta na redução dos efeitos do impacto, ou 

compensatória, quando o dano não pode ser reparado integralmente, fazendo-se 

necessária a compensação por meio de outras medidas. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

5.1 Matriz de Impactos na Fase de Obra dos Empreendimentos 
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Supressão da 
vegetação 
existente 

 
Redução da 
diversidade 
florística 

   

 
X 

 

 
X 

  

 
X 

  
Suprimir somente a vegetação arbórea 

necessária para a implantação do 
empreendimento, sob a autorização dos 

órgãos competentes. 

 

 
X 

  

EM
P.

 

 
Fiscalização e 

acompanhamento dos 
serviços. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Deslocamento de 

caminhões, 
máquinas e outros 
veículos para a 
execução das 

obras 

 
 
 

 
Interferência no 

trânsito local 

   
 
 

 
X 

 
 
 

 
X 

   
 
 

 
X 

Instalação de sinalização adequada nos 
locais de carga e descarga de materiais, 

e entrada e saída de veículos; 
Realização do transporte de materiais 
em horários pré-estabelecidos, fora de 

horários de pico locais; 
Utilização do pátio interno para parada 
de caminhões, e carga e descarga de 

materiais. 

 
 
 

 
X 

  

EM
PR

EE
N

D
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O
R
 

 

 
Fiscalização e 

acompanhamento dos 
serviços de transporte; 
Manutenção preventiva 
de máquinas e veículos. 

 
 
 

Geração de Poeira 

   
 
 

X 

 
 
 

X 

   
 
 

X 

Durante períodos de tempo seco, 
aspergir água nas entradas do canteiro 

de obras; 
Implantar camada de isolamento 

decorrente da pavimentação da área. 

 
 
 

X 

  

EM
P.

 

Monitoramento da 
Geração de Poeira; 

Fiscalização e 
acompanhamento dos 

serviços. 

 

 
Vazamento de 
óleo, graxa e 

combustíveis dos 
veículos 

   
 
 

 
X 

 
 
 

 
X 

   
 
 

 
X 

 
 

 
Contenção imediata de possíveis 

vazamentos e encaminhamento do solo 
contaminado para aterro licenciado. 

 
 
 

 
X 

  

EM
P.

 

Programa de 
Monitoramento da 

Manutenção Preventiva 
de Veículos e 
Equipamentos; 
Programa de 

Monitoramento de 
Resíduos Sólidos. 



 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
Terraplenagem 

 
 
 

 
Exposição do solo 

   
 
 

 
X 

 
 
 

 
X 

   
 
 

 
X 

 
Será feita a terraplenagem para a 

regularização e nivelamento do solo, 
conforme projeto devidamente 

aprovado pelos órgãos competentes; 
Controle do transporte do solo e 

utilização de sistema de limpa-rodas no 
acesso à obra. 

  
 
 

 
X 

 

EM
PR

EE
N

D
ED

O
R
  

Fiscalização e acompanhamento dos 
serviços; 

Limpeza das vias públicas em caso de 
vazamento de carga. 

Carreamento de 
material 

particulado para 
linhas de 

drenagem à 
jusante 

   
 

 
X 

 
 

 
X 

  
 

 
X 

 
Executar a obra no menor tempo 
possível, em fases com material 

particulado, de preferência em períodos 
sem intempéries; 

Implantação de valas de carreamento; 
Implantação de barreiras de siltagem. 

 
 

 
X 

  

EM
P.

 

 

 
Fiscalização e acompanhamento dos 

serviços. 

 
 

Sistema de 
Drenagem 

 
Escoamento 

superficial das 
águas pluviais 

  

 
X 

  

 
X 

  

 
X 

  
Execução exata do sistema de 

Drenagem e Contenção de Cheias 
conforme Projeto a ser aprovado pelos 

órgãos competentes. 

 

 
X 

  

EM
P.

 

 
Fiscalização e acompanhamento da 

execução. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Execução das 

obras 

 

 
Geração de Ruídos 

   

 
X 

 

 
X 

   

 
X 

Realização das obras em horários 
diurnos pré-determinados, dentro do 
horário comercial (possivelmente das 

08h00 às 18h00). 

 

 
X 

  

EM
P.

 

 

 
-- 

 
 

Contaminação do 
solo e água com 

resíduos de 
cimento e 
concreto 

   
 
 
 

X 

 
 
 
 

X 

   
 
 
 

X 

 
 

Remoção do excesso de concreto das 
fôrmas para evitar vazamentos; 

Lavar os equipamentos utilizados em 
locais apropriados (caixas separadoras 

de óleo e areia). 

 
 
 
 

X 

  

EM
P.

 

 
Manutenção preventiva e corretiva de 

equipamentos e máquinas; 
Fiscalização e acompanhamento dos 

serviços. 

Geração de 
efluentes 
sanitários 

  
 

X 
 

X 

  
 

X 

 
Destinação conforme legislação 

vigente. 

 
X 

  

EM
P.

 +
 P

. 
PÚ

BL
IC

O
 

 
-- 

Geração de 
empregos 

temporários 
diretos e indiretos 

 

 
X 

   

 
X 

   

 
X 

 
Contratação de empresas prestadoras 

de serviços e mão-de-obra locais, 
através do SINE do Município. 

  

 
X 

 

EM
P.

 

 

 
-- 

 

  

 

 



 

 

5.2 Matriz de Impactos na Fase de Operação dos Empreendimentos 

5.2.1 Impactos na Fase de Operação: Infraestrutura 
 

 
CONDICIONANTE 
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Efluentes de 

Esgoto 

 
Aumento no 

volume regional de 
esgotos 

   

 
X 

 

 
X 

  

 
X 

 Ligação da rede de esgotamento sanitário para 
atender ao empreendimento, atestado pelo Parecer 
de Viabilidade da Sanepar CA 1055/2023-GRCTL. 

   

 
X EM

P.
 

+
 P

. 
PÚ

BL
IC

  
Fiscalização e 

acompanhamento dos 
serviços. 

Aumento na 
Demanda por 
Abastecimento 

de Água 

Aumento da 
demanda para com 
a rede pública de 

água 

   

 
X 

 

 
X 

  

 
X 

 Ampliação da rede de abastecimento de água para 
atender ao empreendimento, atestado pelo Parecer 
de Viabilidade da Sanepar CA 1055/2023-GRCTL. 

   

 
X 

EM
P.

 
+

 P
. 

PÚ
BL

I Reuso de águas conforme 
legislação; Programa de Educação 

Ambiental. 

 

 
Aumento na 

Demanda por Coleta 
de Lixo 

 
Aumento de 

volume de lixo 
produzido na 

região 

   
 

 
X 

 
 

 
X 

  
 

 
X 

 Armazenamento temporário em local adequado; 
Separação conforme normas municipais; 

Encaminhamento e procedimentos conforme Plano de 
Gerenciamento de Resíduos Sólidos. 

   
 

 
X EM

P.
 +

 
PO

D
E

R
 

PÚ
BL

I

 
 

 
-- 

 
Demanda por 

Energia Elétrica 

Aumento no 
consumo de 

energia elétrica na 
região 

   

 
X 

 

 
X 

  

 
X 

 Ligação da rede de energia elétrica ao empreendimento, 
confirmado pelo Parecer de Viabilidade da Copel em 

resposta ao protocolo nº 01.20234893915983. 

   

 
X 

EM
P.

 +
 

P.
 

PÚ
BL

IC
  

 
-- 

Demanda por 
Telefonia 

Aumento no 
consumo de 
telefonia fixa 

   
X 

 
X 

  
X 

 Ligação a critério do empreendedor, a ser feita por rede 
particular de distribuição. 

   
X EM

P.
  

-- 

 

 
Impermeabilização 

do Solo 

Aumento do fluxo 
hídrico nas 

galerias de água 
pluvial 

  
 

X 
 

X 

 
 

X 

 Elaboração de Projetos de Drenagem e Contenção de 
Cheias para aprovação junto à Secretaria Municipal de 

Viação e Obras Públicas. 

  
 

X EM
P.

 

 
-- 

Permeabilidade do 
solo 

 
X 

 
X 

 
X 

 Respeito às legislações municipais e parâmetros 
urbanísticos. 

  
X EM

P 

-- 

 
 
 
 
 
 

 
Equipamentos 
Públicos e 

Comunitários 

 
Equipamentos de 

Educação 

  

 
X 

  

 
X 

  

 
X 

 Por não se tratar de atividade para fins residenciais 
permanentes, não haverá sobrecarga da população 
quanto aos equipamentos comunitários educacionais. 

   

 
X 

EM
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R 

+
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O

 

 
 
 
 
 
 
 

 
-- 

 
Equipamentos de 

Saúde 

   

 
X 

 

 
X 

  

 
X 

 As empresas atuantes no estabelecimento poderão 
fornecer planos de saúde aos funcionários, e 

convênio com empresas particulares de emergências 
médicas. 

   

 
X 

Equipamentos 
Sociais 

  
X 

  
X 

  
X 

 Os ocupantes do estabelecimento, entre funcionários e 
colaboradores, são caracterizados como flutuantes, e já 

utilizam e geram demandas por equipamentos nas 
regiões em que residem. 

   
X 

Equipamentos de 
Lazer 

  
X 

  
X 

  
X 

    
X 



 

 

5.2.2 Impactos na Fase de Operação: Sistema Viário 
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Capacidade das 
Vias Públicas 

Aumento no fluxo 
de veículos na 

região e principais 
vias de distribuição 

  
 

X 
 

X 
 

X 
 

X 

 Verificar junto aos órgãos competentes 
a necessidade de possíveis instalações 
e/ou adequações para atender a nova 
demanda a ser gerada pela atividade. 

  
 

X 

EM
P.

 +
 P

. 
PÚ

BL
IC

O
 

 
-- 

 
 

Estacionamento 

Demanda para 
estacionamento de 
veículos leves e 

pesados 

   
 

X 

 
 

X 

  
 

X 

 
Previsão de estacionamento e 

manobra/carga/descarga obedecendo à 
proporção e área mínimas previstas na 

legislação municipal vigente. 

   
 

X 

EM
P.

 

 
 

-- 

 
Acessos 

 
Entradas e saídas 

de veículos 

  
 

X 
 

X 

 
 

X 

 
Previsão de acessos adequados, e áreas 

de manobras no interior do lote, 
conforme demandas exigidas. 

  
 

X 

EM
P.

  
-- 

 
 

 
Transporte 

Público 

 

 
Aumento na 

demanda para 
transporte público 

   
 

 
X 

 
 

 
X 

  
 

 
X 

 
Verificar junto aos órgãos públicos 

municipais competentes a alteração da 
demanda atual das linhas de ônibus, e se 
haverá necessidade de mais unidades 
nos trajetos existentes e/ou oferta de 
linhas que possam atender à região do 

entorno. 

   
 

 
X 

P.
 P

Ú
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IC
O

 

 
 

 
-- 
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5.2.3 Impactos na Fase de Operação: Morfologia Urbana 
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Volumetria 

Gabarito da 
edificação 

condizente com o 
entorno e com a 

atividade 

  

 
X 

  

 
X 

  

 
X 

 
Altura máxima das construções de 1 
pavimento e 1 mezanino, dentro do 
limite imposto pelos parâmetros do 
zoneamento (ZOO4) da legislação 

municipal vigente. 

   

 
X 

EM
P.

 

 

 
-- 

 

 
Iluminação e 
Ventilação 

 
Interferência na 

iluminação e 
ventilação natural 

no entorno 

  

 
X 

  

 
X 

  

 
X 

 
Devido à altura das construções, e à 

grande dimensão do terreno, o 
empreendimento não irá interferir de 
forma significativa na iluminação e 

ventilação natural do entorno da região 
e áreas públicas. 

   

 
X 

EM
P.

 

 

 
-- 

 

 
Patrimônio 
Histórico 

 
Interferência nas 

áreas de 
patrimônio 
histórico 

  
 
 

X 

  
 
 

X 

  
 
 

X 

 
 

Verificar necessidade de aprovação do 
empreendimento junto ao Instituto do 

Patrimônio Histórico e Artístico 
Nacional - IPHAN. 

   
 
 

X 

EM
P.

 +
 P

. 
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O
 

 
 
 

-- 

 

 
Uso e Ocupação do 

Solo 

 
Atividade 

condizente com o 
entorno da região 

 

 
X 

    

 
X 

 

 
X 

 
A atividade pretendida contribui para a 

vocação das vias de acesso e do 
entorno imediato, e respeitam o 
zoneamento e macrozoneamento 
previstos em legislação municipal. 

   

 
X 

EM
P.

 

 

 
-- 



 

 

 
 
 
 

5.2.4 Impactos na Fase de Operação: Aspéctos Socioeconômicos 
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Emprego 

Geração de 
empregos diretos 

e indiretos 

 
X 

  
 

X 

 
 

X 

  
Contratação de funcionários/ mão-de- 

obra local. 

  
 

X 

EM
P.

  
-- 

 
 

 
Renda 

Receita tributária e 
implemento da 

economia local e 
estadual devido à 

geração de 
tributos 

 
 

 
X 

   
 

 
X 

  
 

 
X 

  

 
Incremento do vínculo empresarial e 
tributário ao Município de São José dos 

Pinhais. 

   
 

 
X 

EM
P.

 

 
 

 
-- 

 
 
 
 

 
Adensamento 
populacional 

 
 
 

 
Aumento da 
densidade 

populacional 

  
 
 
 

 
X 

  
 
 
 

 
X 

  
 
 
 

 
X 

  
Por se tratar de uso INDUSTRIAL 4 
(Condomínio de Galpões), haverá 

pessoas no local de forma temporária, 
setorizadas por turno de trabalho e/ou 
dentro do horário de funcionamento das 
empresas (estimando-se em sua maior 
parte operando das 07h00 às 18h00 nos 
dias úteis da semana, e das 07h00 às 
12h00 aos sábados), caracterizando-as 

como flutuantes. 

   
 
 
 

 
X 

EM
P.

 

 
 
 
 

 
-- 

 
 
 
 

Valorização 
Imobiliária 

 
 

 
Valorização 

Imobiliária do 
entorno próximo 

 
 
 

 
X 

    
 
 

 
X 

 
 
 

 
X 

 
Atendimento da atividade às empresas 

do entorno e outras regiões do 
Município de São José dos Pinhais, bem 
como aos demais Municípios, como 

Curitiba, Pinhais e Piraquara; 
Valorização dos vazios urbanos do 

entorno imediato para implantação de 
novas empresas. 

   
 
 

 
X 

EM
P.

 

 
 
 

 
-- 
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5.2.5  Impactos na Fase de Operação: Aspéctos Ambientais 
  

 

 
CONDICIONANTE 

 
 

 
TIPO DE IMPACTO 

NATUREZA ABRANGÊNCIA TEMPO  

 
MEDIDA MITIGADORA, 

COMPENSATÓRIA E/OU OBSERVAÇÕES 
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Paisagismo 

Elaboração de 
paisagismo e respeito 

aos índices de 
permeabilidade 

 
 

X 

 
 

X 

 
 

X 

  
Respeito aos índices mínimos de 

permeabilidade de solo. 

  
 

X 

EM
P.

  
-- 

 
Ventilação e 
Iluminação 

Comprometimento da 
ventilação pelas 
construções e/ou 
sombreamento 

 
 

X 

 
 

X 

 
 

X 

  
Respeito aos afastamentos mínimos 

exigidos. 

  
 

X 

EM
P.

  
-- 

 
Qualidade do Ar 

Poluição ou 
interferência na 

qualidade do ar local 

   
X 

 
X 

  
X 

 
Controle da emissão de poluentes 

conforme legislação e normas vigentes. 

   
X 

EM
P.

 Monitoramento periódico 
do sistema de controle 

de emissão de poluentes. 
 

 
Ruído 

Geração de Ruído 
(população, veículos, 
equipamentos de uso 

permanente) 

  

 
X 

   

 
X 

 

 
X 

 Atividades de maior geração de ruído 
em horário comercial; 

Manutenção dos níveis de ruídos 
estabelecidos pela legislação para a 

área. 

   

 
X 

EM
P.

 

 

 
-- 

 
Topografia 

 
Cortes de terreno 

   
X 

 
X 

  
X 

 Execução de terraplenagem apenas 
para regularização e nivelamento do 

solo. 

   
X 

EM
P.

 Fiscalização e 
acompanhamento dos 

serviços. 

Florístico/ 
Arborização e 
Faunístico 

Alteração nas 
diversidades florística 
e faunística nativas 

existentes 

   
 

X 

 
 

X 

  
 

X 

 Suprimir somente a vegetação arbórea 
necessária para a implantação do 

empreendimento, sob a autorização 
dos órgãos competentes. 

   
 

X 

EM
P.

 Fiscalização e 
acompanhamento dos 

serviços. 

 
Legislações 
Ambientais 

Respeito às 
legislações 

ambientais nacionais, 
estaduais e 
municipais 

  

 
X 

  

 
X 

  

 
X 

 
Conforme Licenças Ambientais 

pertinentes a serem emitidas pelos 
órgãos competentes, para a correta 

execução do empreendimento. 

   

 
X 

EM
P.

 

 

 
-- 
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6. Avaliação Dos Impactos 
 

O empreendimento proposto, destinado a um Condomínio de Galpões para 

SERVIÇO, denominado Iguaçu Logistica , e cuja atividade é classificada como SERVIÇO 3 

– Atividades Secundárias e Terciárias Não Poluidoras, implantado em terreno de de 

29.750,00m² (vinte e nove mil setecentos e cinquenta metros quadrados), localizado no 

bairro Ipê do Município de São José dos Pinhais, com acesso exclusivo pela Rua Florentino 

Sucla. A área está inserida na Unidade Territorial de Planejamento do Itaqui (UTP do Itaqui), e 

compreende o Zoneamento de Ocupação Orientada IV (ZOO4, conforme a Lei Municipal nº 

29/2000 e alterações, e Decreto Estadual nº 11.684/2014). Em função das características 

dasintervenções propostas, são esperados impactos positivos e negativos, comumente 

encontrados na implantação de grandes empreendimentos destinados às atividades 

secundárias e terciárias não poluidoras. 

 
6.1 Avaliação Dos Impactos na Fase da Obra para a Ampliação 

 
Na Fase de Implantação, foi identificado através do conjunto de informações citadas 

até o momento, que o ponto negativo mais significativo corresponde àquele causado pela 

interferência no sistema viário local, decorrente principalmente do acúmulo de caminhões nas 

vias públicas de acesso e distribuição. Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as 

paradas e manobras de caminhões, bem como os processos de carga e descarga de material 

poderão ser realizados no interior do terreno, possibilitado pela grande dimensão do mesmo, e 

de modo a evitar a obstrução na via de acesso. Os transportes de materiais poderão ser feitos 

em horários pré-estabelecidos, fora dos horários de pico da região. Ademais, no canteiro de 

obras poderá ser implantado um sistema de “limpa rodas” para veículos pesados, através 

de mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas, ou por tambores de decantação. 

Durante todo o período de obra, as operações serão feitas em horários diurnos pré- 

determinados (possivelmente das 08h00 às 18h00), dentro do horário comercial, conforme 

estabelecido pela legislação vigente. Será priorizada a reutilização de materiais resultantes da 

própria obra, com a devida implementação do Plano de Gerenciamento de Resíduos da 

Construção Civil (PGRCC) a ser aprovado pelos órgãos ambientais competentes, e o transporte 

dos resíduos restantes será feito por empresas devidamente cadastradas no Município, 

assegurando a sua correta destinação. 

Para esta etapa, estima-se ainda que haverá a geração de empregos temporários para o 

Município de São José dos Pinhais, cujo procedimento para garantir a prioridade à mão-de-obra 

local poderá se dar através do Sistema Nacional de Empregos (SINE) do Município. 
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6.2 Avaliação Dos Impactos na Fase de Operação do Emprendimento 

 
Na Fase de Operação e consolidação do empreendimento, considera-se que os 

pontos negativos estão relacionados, principalmente, ao aumento do tráfego local de 

veículos, sobretudo os veículos pesados de carga e descarga. Porém, como analisado no 

decorrer deste Estudo, reitera- se que o uso pretendido é compatível com as atividades já 

desenvolvidas pelo empreendimento, como também no entorno imediato, bem como pelas 

atividades prioritárias pelo Zoneamento e Macrozoneamento estipulados para a região. 

Quanto aos possíveis impactos sociais, econômicos e em equipamentos públicos, 

os mesmos estão relacionados ao aumento populacional na região, entretanto, conforme 

os cálculos apresentados, a população média estimada para o empreendimento pode ser 

caracterizada como sendo de baixa densidade, e todos os ocupantes estarão no local somente 

durante o horário comercial de funcionamento (possivelmente entre 07h00 e 18h00 nos 5 

dias úteis da semana, e entre 07h00 e 12h00 aos sábados) e setorizados por turno de 

trabalho. Ainda, conforme mencionado no decorrer deste Estudo, a demanda por 

equipamentos comunitários é reduzida em função de não se tratar de atividade destinada à 

moradia e adensamento fixo populacional, visto que os frequentadores são caracterizados 

como flutuantes. Ademais, o impacto sobre os equipamentos públicos de saúde também 

poderá ser reduzido com a oferta de planos de saúde aos funcionários, e possibilidade de 

convênios com empresas particulares de emergências médicas no local. 

Entre os aspectos positivos do estabelecimento, destaca-se o incremento da receita 

tributária e implemento da economia local, com o vínculo empresarial e tributário ao Município de 

São José dos Pinhais, e a geração de novos empregos diretos e indiretos, tanto na fase de obra 

como na fase de consolidação do empreendimento. 



' 

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA - EIV 
COMERCIAL DEX ATACADODE MATERIAIS PARA CONSTRUÇÃO 

Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, São José dos Pinhais – PR 

(41) 35890885 Celular (41) 992016662, email: sibele.arquitetura@gmail.com 

 

 

7. Conclusão e Parecer 

 
Após análise dos dados coletados e apresentados, estimando-se os momentos 

de ocupação máxima futura do empreendimento, pode-se observar que, dentre os 

aspectos positivos, no sentido socioeconômico, destacam-se o potencial de geração de 

novos empregos e renda à população local, e o incremento de recursos ao Município de São 

José dos Pinhais, inclusive por ser implantado em um setor urbano compatível com a instalação 

de atividades comerciais, prestação de serviços e de atividades industriais. 

Do ponto de vista territorial urbano, pode-se observar que, dentre os pontos 

negativos que poderiam ser gerados pela atividade, o mais relevante corresponde ao 

sistema viário, porém, verifica-se que o empreendimento será implantado em uma área de 

fácil mobilidade, com distribuição pela malha viária do Município através de vias de importante 

conexão com as demais regiões e municípios, com capacidade e porte para suportar o tráfego 

pesado, como a própria via de acesso, a Rua Florentino Sucla, a Avenida Rui Barbosa (no 

trecho ao norte), além da Rodovia Federal BR-277. O adensamento gerado pelo 

empreendimento não pode ser considerado um ponto negativo, uma vez que os usuários 

são caracterizados como flutuantes, estando no local somente no horário de trabalho, e 

possivelmente setorizados por turnos. Reitera-se que a atividade pretendida condiz com as 

finalidades impostas tanto pelo Macrozoneamento (Lei Complementar nº 100/2015), como pelo 

Zoneamento (Lei Complementar nº 107/2016 e alterações e Lei Municipal nº 29/2000 e 

alterações) estipulados para a região, e estão compatíveis com as atividades já desenvolvidas 

nas áreas de influência. 

Ao se estabelecer um balanço entre os impactos positivos e negativos da operação 

estudada, considerando inclusive as ações mitigadoras e de reversibilidade das ocorrências 

indesejáveis, pode-se concluir que a implantação deste empreendimento no município atende a 

todas as exigências e índices previstos pelas legislações municipais e estaduais vigentes, respeitando 

e preservando também os interesses públicos, inclusive por estar localizado em um setor urbano 

compatível, com tendência à instalação de atividades industriais e de prestação de serviços, além do 

incremento de contribuição da receita tributária municipal e economia local. 

Conforme apresentado no decorrer deste, o empreendimento apresenta pontos 

positivos e alguns negativos para sua implantação, portanto, para minimizar e/ou mitigar os 

impactos negativos identificados, o empreendedor se propõe a executar os itens elencados nas 

matrizes apresentadas anteriormente. 
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