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1. Introdugao

O presente documento aborda o Estudo de Impacto de Vizinhanga, de forma
corretiva, de edificagbes existentes e sua ampliagao, destinadas, a logistica cuja atividade,
dada a caracteristica e porte, & classificada como atividade terciaria, pela Lei
Complementar n® 107/2016 (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo do Municipio de
Sao José dos Pinhais) e suas alteragdes. O empreendimento esta localizado em area
crescente do Municipio de Sao José dos Pinhais, com acesso pela Avenida Rui Barbosa,
composto por 03 (trés) barracdes existentes, conforme Alvara 249/2015 e CVCO 125/2024,
totalizando uma area construida de 2.937,12m?2.

O empreendimento sera ampliado em 6.348,05m? e passara a ter uma area total de
9.285,17m?, divididos em 05 barragoes.

De acordo com a Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes, Artigo 22 e Anexo
IV, § 2°, os empreendimentos considerados de uso tolerado poderédo, mediante analise do
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU na forma do §
3° deste artigo, reformar e ampliar suas instalagdes. No decorrer do presente Estudo, serao
apresentados os pontos positivos e negativos decorrentes do empreendimento existente,
abrangendo principalmente o entorno da regido e sua populagéo residente, acerca de
aspectos como o adensamento populacional, uso e ocupagao do solo, equipamentos
urbanos e comunitarios, infraestrutura existente, sistema viario, riscos ambientais e
impactos socioecondmicos, bem como da analise e proposi¢cdes das medidas mitigadoras

e/ou compensatorias dos impactos identificados.

ANEXO 01 - PARECER DEFERIDO DO CPMDU
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1.1 Informagodes Gerais

Identificagdo do Empreendimento:

Barracoes para deposito e logistica, localizados no lote 108 da Gleba do Nucleo da
Colénia Guatupé na Rua Florentino Suchla, 3.477, Sao José dos Pinhais, PR.

Lote: E833 matricula: 75465 oficio: 1

Identificacdo do Empreendedor

Comercial Dex Atacado de Materias para construcgéo Ltda.
CNPJ: 10.788.265/0001-50

Identificacao do Proprietario (Representante Legal)

Gedson Gongalves CPF 597.035.399-04 RG.4253084-0.

Identificacdo do Responsavel Técnico pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga:
Sibele Martins Da Consolagao, arquiteta — CAU-PR A 185245-0-PR Fone: (41)
35890885 Celular (41) 992016662, email: sibele.arquitetura@gmail.com.
Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, S3o0 José dos Pinhais - PR

Identificacdo do Responsavel Técnico pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga:
Sibele Martins Da Consolagao, arquiteta — CAU-PR A 185245-0-PR Fone: (41)
35890885 Celular (41) 992016662, email: sibele.arquitetura@gmail.com.
Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, Sdo José dos Pinhais — PR
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2. Caracterizacao do imoével

2.1. Localizacao e area do Imével do Empreendimento

O imovel onde se pretende implantar o empreendimento corresponde ao lote inscrito
na 1?2 Circunscricao do Registro de Iméveis do Municipio sob n° 75464, cadastrado
sob o Indicagao Fiscal n°. 02.241.0008.0000, de propriedade de Comercial Dex Atacado
de Materias para construcao Ltda, CNPJ: 10.788.265/0001-50. Conforme averbacbes
da matricula n°® 75465, o lote E833 possui a area de 29.750,00m? (vinte e nove mil
setecentos e cinquenta metros quadrados).

O Mapa 1 a seguir mostra a localizagédo do empreendimento no entorno da regiao,

com indicac&o das principais vias de acesso e de distribuigcio.

2.2. Area do Imével do Empreendimento

O imével, conforme averbagdes da matricula n® 75464, possui a area de 29.750,00m?

(vinte e nove mil setecentos e cinquenta metros quadrados).

2.3. Histoérico do Terreno

Através da analise do lote em que se pretende implantar oempreendimento, aliado as
informagdes constantes na matricula supracitada, péde-se compreender de que forma a
area tem sido utilizada, bem como a evolugdo do desenvolvimento da regido e a
expressividade de carater local.

De acordo com o histérico do Google Earth, péde-se compreender de que forma a
area foi utilizada, bem como a evolugéo do desenvolvimento da regido e a expressividade
de carater local.

Pelo histdrico de imagens aéreas e de satélite a seguir disponibilizadas pelo Google
Earth, péde- se verificar que o lote n° E833, encontra-se desocupado na porgéo onde se pretende
ampliar o empreendimento — com base no registro histérico mais antigo datado de 2014, sem
construcdes existentes e configurando um grande vazio urbano.

Em 2015, com o alvara 249/15 de 21/05/2015, iniciaram-se as obras das edificagdes
atuais, que foram concluidas através do CVCO 125/2024 de 16 DE ABRIL DE 2024, e
conforme o histérico de imagens de satélite (Google Earth), é possivel identificar a

configuragao atual.

MAPAS GOOGLE EVOLUGAO DO ENTORNO
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MAPA 2014

MAPA 2016
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MAPA 2020

MAPA 2021
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MAPA 2023

Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, Sdo José dos Pinhais — PR

(41) 35890885 Celular (41) 992016662, email: sibele.arquitetura@gmail.com




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
COMERCIALDEX ATACADODE MATERIAIS PARA CONSTRUGCAO

Foto 01 e 02 — Testada do Imoével — Rua Florentino Suchla

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024)

"~ (Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024)
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Fotos 03 e 04 — Imoveis Vizinhos ao empreendimento — Rua Florentino Suchla

(Fonte: Sibele Martins rquitetura, 2024)

(ot: Sibele ais Aqu et04 )
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2.4. Condicionantes Ambientais

Através de visita ao local, analise do histdrico do terreno, e confirmado pelo Levantamento
Planialtimétrico fornecido pelo empreendedor, que segue nos anexos deste Estudo, verificou-
se tratar de relevo relativamente plano na porgdo oeste, com testada para a Rua Florentino Sucla,
e onde encontra-se a por¢ao do lote a ser destinado a implantagdao do empreendimento. A
vegetacao predominante é a rasteira graminea, porém, verificou-se que a maior parte do
imoével apresenta um solo relativamente plano, correspondente a area antropizada, onde
localizam-se as construgdes existentes, bem como as areas de estacionamento, acesso e
manobras de veiculos.

Em fevereiro de 2015, foi realizada a terraplenagem do mesmo com autorizagédo ambiental
do IAP sob n°® 36599.

Pelo histérico de imagens aéreas disponibilizadas pelo Google Earth, conforme
apresentado no capitulo anterior, pode-se verificar que desde o ano de 2014, na maior
parte do imovel, a vegetacido predominante € a do tipo graminea.

De acordo com a classificagao climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do
Parana — IAPAR (2000), o Municipio de S&ao José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado,
com verdes frescos e sem estacao seca definida. A média de temperaturas dos meses
mais quentes é superior a 22°C e a dos meses mais frios € inferior a 18°C. Em
visita ao local, foi constatado que a lote do empreendimento possui ventilagao e iluminagao
natural constantes em sua totalidade, devido principalmente a altura maxima de 2
pavimentos das construgbes, bem como a grande dimensdo do terreno e ao baixo

adensamento nos imoveis vizinhos.

ANEXO 02 LICENGCA AMBIENTAL

2.4.1 Aspectos Hidricos
Em consulta a base cartografica fornecida pela Divisdo de Informagdes e
Monitoramento, Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sao José dos
Pinhais (GEO SJP, 2023), foi identificado que o futuro lote do empreendimento
encontra-se inserido na sub-bacia hidrografica do Rio Pequeno, quase na divisa com
a sub-bacia do Rio Itaqui, ambas pertencentes a Bacia Hidrografica do Rio Ilguagu, em
area de manancial conforme delimitado pelo Decreto Estadual n°® 1.454/1999, com
alteragdes pelo Decreto Estadual n® 11.684/2014. Porém, o terreno nao € atingido por
corregos, nascentes e/ou demais corpos hidricos, bem como por respectivas Areas

de Preservacao Permanente.
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2.4.2 Aspectos de Fauna
Constatou-se que ha uma baixa diversidade de espécies animais existentes no
local, e considera-se que esta fauna existente ndo sera afetada, uma vez que essa porgéo
do terreno destinada a implantagédo do empreendimento, e todos os proprietarios seguirao

respeitando as areas de restricdo a ocupacao e de preservacdo ambiental.

2.4.3 Aspectos de Fauna Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminagao

De acordo com a classificagao climatica estabelecida pelo Instituto Agronédmico
do Parana — IAPAR (2000), o Municipio de Sao José dos Pinhais possui clima Cfb
Temperado, com verbes frescos e sem estacdo seca definida, com média de
temperaturas dos meses mais quentes inferior a 22°C e a dos meses mais frios inferior
a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que o futuro lote do empreendimento possui
ventilagdo e iluminacdo natural constantes, sem interferéncias por correntes de ar,
devido principalmente ao grande dimensionamento do mesmo, baixa altura e
adensamento das constru¢des nos imoveis vizinhos.

Na sequéncia, segue o levantamento fotografico do terreno em visita realizada no
dia 19 de setembro de 2024.

Foto 05 — Foto aérea do Imdével

Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, Sdo José dos Pinhais — PR
(41) 35890885 Celular (41) 992016662, email: sibele.arquitetura@gmail.com




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
COMERCIALDEX ATACADODE MATERIAIS PARA CONSTRUGCAO

Foto 06 — Foto Interna do Terreno do Imadvel

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024)

Foto 07 — Foto Interna do Terreno do Imével

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024)
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Foto 08 — Foto Interna do Terreno do Imadvel

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024)

Foto 09 — Foto Interna do Terreno do Imével

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024)
2.5. Infraestrutura Urbana

De acordo com informagdes fornecidas pelo empreendedor, em consonancia com a
base cartografica fornecida pela Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sao

José dos Pinhais (2018- 2023) representada na figura a seguir, e visita técnica realizada no
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local para a implantacido do empreendimento proposto, observou-se que a regiao do
entorno e o préprio imovel é atendido pela rede de iluminagao publica, telefonia fixa, coleta
de lixo municipal, e abastecimento de energia elétrica, comprovado pela fatura de energia
referente ao més de julho de 2024, emitida pela Companhia Paranaense de Energia —

Copel para o imével, em anexo a este relatdrio.

Ainda conforme a base cartografica citada (PMSJP, 2018-2023), verificou-se que a regido
também ¢é atendida pelas redes de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario,
nao havendo necessidade de ampliagdo da rede de agua para atender ao
empreendimento proposto, também é atendida pelas redes atendimento da rede coletora
de esgoto sem necessidade de ampliagéo, conta de agua e esgoto — Sanepar, que
também segue em anexo.

Devido ao empreendimento ja encontrar-se consolidado e em operagdo, sem
previsdo de novas construcdes, verifica-se, portanto, que ndo serdo necessarias
ampliacdes das redes de abastecimento existentes.

ANEXO 03 CONTA COPEL
ANEXO 04 CARTA LIBERACAO SANEPAR

REDE ELETRICA

Legenda:
2] Area Diretamente Afetada (ADA) —— BR-277 O Postes (Copel - 2024)
Tl Area de Influéncia Direta (AID) ~ —— Avenida Rui Barbosa Rede Elétrica (2024)

™7} Area de Influéncia Indireta (AII)
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ABASTECIMENTO DE AGUA

Legenda:
[ Area Diretamente Afetada (ADA) —— BR-277

Tl Area de Influéncia Direta (AID)

™7} Area de Influéncia Indireta (AII)

—— Avenida Rui Barbosa

- Rede de Abastecimento de Agua

Rede de Esgotamento Sanitario

2.6. Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagcao urbana vigente, a Lei Complementar n° 100/2015 (Plano
Diretor do Municipio de Sao José dos Pinhais), o lote E833, encontra-se na Macrozona do
Itaqui, que abrange a area da Unidade Territorial de Planejamento — UTP do Rio Itaqui, criada pelo
Decreto Estadual n° 1.454, de 26 de outubro de 1999, alterado pelo Decreto Estadual n® 11.684, de
18 de julho de 2014, e definida como “area urbana carente de equipamentos publicos,
caracterizada pela presenca de antigos loteamentos e 17 ocupacgles irregulares, que
comprometem sobremaneira a qualidade do sistema natural de areas de mananciais de
abastecimento da Regido Metropolitana de Curitiba”, e cujas agdes possuem como objetivo
“‘assegurar as condi¢cbes ambientais adequadas a preservacdo de mananciais, mediante a
preservagao e recuperagdo do ambiente natural e antrépico com o efetivo controle de processos de
degradacgéo e de poluicdo ambiental’.

O Decreto Estadual n® 11.684/2014, por sua vez, em conjunto com a Lei Municipal n°
29/2000, alterada pela Lei n°® 2497/2014 (Zoneamento na Unidade Territorial de Planejamento
— UTP do Itaqui) definem que o imével, na porgao destinada ao empreendimento, se enquadra

na Zona de Ocupagao Orientada IV — ZO04, caracterizada como “areas de baixa densidade de
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ocupacgéo, onde podera ocorrer acréscimo de potencial construtivo, mediante o aumento do
coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagaoconforme tabela Il desta Lei, com uma fragdo
ideal médiade 5.000 m? e area do lote minimo ou érea da unidade de uso exclusivo minima com 3.000 m?’.
Segundo as leis citadas, os usos pretendidos de ATIVIDADES SECUNDARIAS E
TERCIARIAS NAO POLUIDORAS séo considerados PERMISSIVEIS para o local onde o
empreendimento pretende ser instalado, sendo necessario consulta e anuéncia do Conselho
Municipal de Zoneamento ou similar, ou seja, do Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano — CMPDU. E por estar localizado em area de manancial de
abastecimento publico do Rio Itaqui, sobre o lote também incide o Decreto Estadual n°
10.499/2022, porém, como a proposta do empreendimento ndao contempla a atividade
residencial, bem como nao prevé parcelamento do solo por meio de desmembramento ou
loteamento, a aplicagédo e subordinagao do Projeto aos parametros da referida legislagao
nao se aplica.

Por nao haver na legislagao municipal até o momento a devida regulamentagao para a
tipologia especifica de “condominio de galpdes”, prevista na Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes, o empreendimento enquadra-se na atividade SERVICO 03. E como
mencionado anteriormente, em fungao de caracterizar o uso com potencial de geragéo de
incdmodos com area utilizada pela atividade, construida ou nao, superior a 5.000,00m?, em
conformidade com o Artigo 28 e com o Inciso IV do Artigo 34 da lei citada, o empreendimento esta
condicionado a apresentagao deste Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV.

O projeto respeitara todos os indices urbanisticos definidos pela legislagdo municipal e
estadual vigentes, considerando a ZOO4 - onde se pretende implantar o empreendimento, tais
como: taxa de ocupacgao basica de 20,00% - com possibilidade de chegar a 35,00% mediante
aquisicao de potencial e 40,00% com transferéncia de potencial; coeficiente de aproveitamento
permitido de 0,20 — com possibilidade de chegar a 0,35 mediante aquisi¢cdo de potencial, e
0,40 com transferéncia de potencial; taxa de permeabilidade minima de 40,00%; altura
maxima de 2 pavimentos; recuo frontal minimo de 5,00 metros do alinhamento predial; e
afastamentos minimos das divisas de 2,00 metros. Ademais, conforme informacgao
constante na Consulta Amarela do lote E 833, que segue em anexo ao presente documento,
o imoével esta contidos na Area de Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional
Afonso Pena (SBCT), conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012, em cuja
regiao a “construcao e funcionamento de atividades de natureza perigosa para a aviacao e/ou
atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a aplicagéo de restricbes especiais, que
podem compreender desde a sua adequacgao até a cessacio das operacdes”’, bem como na area
de protegao do Ultraleve Clube de Curitiba (SSUL), “devendo respeitar e aprovar as alturas
maximas das edificagoes, objetos e quaisquer instalagbes - fixas ou méveis, temporarias ou
permanentes - junto aos 6rgéos federais responsaveis pela sequranga da navegagao aérea’.

Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, Sdo José dos Pinhais — PR

(41) 35890885 Celular (41) 992016662, email: sibele.arquitetura@gmail.com




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
COMERCIALDEX ATACADODE MATERIAIS PARA CONSTRUCAO

2.6.1. Zoneamento - Z004 — Zona de Ocupacao Orientada -4

O imovel localiza-se na Rua Florentino Suchla, 3387, Guatupé, quadro urbano de
Sao José dos Pinhais, PR; E pertence a ZO0O4 (Zona de Ocupacgéao Orientada 4, onde o
uso para depdsito e logistica € permissivel a critério do CMPDU, em anexo esta o Parecer
Deferido CPMDU.

O projeto respeitara todos os indices urbanisticos definidos pela legislagdo municipal e
estadual vigentes, considerando a ZO0O4 - onde se pretende implantar o empreendimento, tais
como: taxa de ocupacao basica de 20,00% - com possibilidade de chegar a 35,00% mediante
aquisicao de potencial e 40,00% com transferéncia de potencial; coeficiente de aproveitamento
permitido de 0,20 — com possibilidade de chegar a 0,35 mediante aquisi¢ao de potencial, e
0,40 com transferéncia de potencial; taxa de permeabilidade minima de 40,00%; altura
maxima de 2 pavimentos; recuo frontal minimo de 5,00 metros do alinhamento predial; e
afastamentos minimos das divisas de 2,00 metros. Ademais, conforme informacgao
constante na Consulta Amarela do lote original n® 101, que segue em anexo ao presente
documento, o imével esta contidos na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT), conforme raio estabelecido pela Lei Federal n°
12.725/2012, em cuja regido a “construcdo e funcionamento de atividades de natureza
perigosa para a aviagao ef/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a aplicagdo
de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequacéo até a cessagao das
operagdes”, bem como na area de protegao do Ultraleve Clube de Curitiba (SSUL), “devendo
respeitar e aprovar as alfuras maximas das edificagcoes, objetos e quaisquer instalagoes - fixas
ou moveis, temporarias ou permanentes - junto aos 6rgaos federais responsaveis pelasequranca

da navegacao aérea’.

ANEXO 05 GUIA AMARELA

Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, Sdo José dos Pinhais — PR
(41) 35890885 Celular (41) 992016662, email: sibele.arquitetura@gmail.com
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3 TR

%

. |
W s
e,

MAPA ZONEAMENTO

3. Caracterizagao Do Empreendimento

3.1 . Atividade, Area Construida e Numero de Pavimentos

O empreendimento, como ja mencionado, corresponde a um Condominio de Galpdes
destinado a atividade Servico 03 pela Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracoes, e
caracterizado como Atividades Secundarias e Terciarias Nao Poluidoras pelo Decreto
Estadual n® 1.454/1999 e alteracdo, em conjunto com a Lei Municipal n°® 29/2000 e
alteragdes.

A edificagdo contempla 3 galpdes existentes, aprovados com o alvara 249/15 de
21/05/2015, e concluidas através do CVCO 125/2024 de 16 DE ABRIL DE 2024, com
2.919,12m? de area construida.

O condominio conta ainda com infraestrutura ondominial, estacionamento e portaria

com 18,00m?, totalizando uma area existente de 2.937,12m?3.
ANEXO 06 ALVARA
ANEXO 07 CVCO EXISTENTE

O Projeto de ampliagdo é de autoria da Arquiteta e Urbanista Sibele Martins da
Consolacao (CAU-PR A 185245-0), e se encontra em fase de desenvolvimento legal para
aprovacgao junto a Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, contempla 3 galpdes com
1 pavimento e 1 mezanino, e area de 2.031,02m? cada.

Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, Sdo José dos Pinhais — PR
(41) 35890885 Celular (41) 992016662, email: sibele.arquitetura@gmail.com
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3.2. Horario de Funcionamento

O horario de funcionamento do empreendimento, continuara o mesmo aplicado as
empresas que ja ocupam os gapoes existentes do condominio.

De segunda-feira a sexta-feira, no periodo entre 07h00 e 18h00, e aos sabados, no
periodo entre 07h00 e 12h00, com operacdes e equipes setorizadas por turnos de trabalho.
Existem também atividades de monitoramento, seguranga e manutengao ocorrendo em periodo
de 24 horas nos sete dias da semana. Todos 0s processos de carga e descarga s&o realizados

no interior do estabelecimento, prioritariamente em horario comercial.

3.3. Numero de Funcionarios e Demais Frequentadores

Como se trata de um condominio de galpbes, cujas caracteristicas e
especificidades dependerdao das futuras empresas ocupantes, ndo € possivel
afirmar de forma precisa a quantidade de funcionarios e clientes que frequentarao
o estabelecimento no momento de operacao e consolidagdo maxima. Porém, como
forma de calcular a quantidade média da populagao, utilizou- se como parametro
comparativo os estabelecimentos que ja estdo instalados nos galpdes existentes,
com a média de 20 pessoas por barracdo com area construida de
aproximadamente 2.937,12m?, ou seja, a média de 0,006 pessoa por metro
quadrado construido. Sendo assim, ao considerar a area total construida de
9.285,17m2, a principio haveria a média de 63 pessoas, resultando-se, portanto,
em uma densidade de 63 pessoas por hectare. Reitera-se que o calculo
apresentado podera sofrer alteragcbes de acordo com as especificidades das
operacdes futuras no estabelecimento, no momento de consolidacdo, e que
ademais, essa populacdo é considerada FLUTUANTE, permanecendo no local
apenas durante o horario comercial de funcionamento do mesmo, e
possivelmente setorizada conforme turnos de trabalho pré- estabelecidos, desta

forma, ndo estando todos no local ao mesmo tempo.

3.4. Estacionamento e Acessos

O Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Cddigo de Obras e
Edificagbes do Municipio de Sao José dos Pinhais (Lei Complementar n° 105/2016 e alteragdes)
define para o uso Servico 03 a propor¢ao minima de 30% da area edificavel para
estacionemento. Considerando a area total a ser construida de 9.285,17m?, a principio seriam

2.785,55m? de area destinada ao patio de carga e descarga.

Em projeto, a principio estdo indicadas 110 vagas de estacionamento, distribuidas em
setores ao longo do terreno, além de uma area de carga e descarga (docas) para cada galpéo,
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perfazendo uma area total aproximada de 6.427,05m?. O condominio também prevé 1 acesso
de pedestres, 1 acesso para entrada e 1 acesso para saida de veiculos, tanto leves como

pesados, com guarita recuada e area de acumulagao de 60,00 metros.

3.5. Permeabilidade do Solo

O condominio de Galpdes pretendido, conforme legislagédo municipal e estadual
vigentes, devera atender a uma taxa de permeabilidade minima de 40,00%. O projeto do
empreendimento prevé area pavimentada de vias internas, calgadas e acessos, e no
restante serdo implantadas areas de grama e cobertura vegetal, totalizando uma area

permeavel de 18.353,77m?, equivalente a uma taxa de permeabilidade de 61,69%.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem é fundamental para o escoamento superficial de agua no
terreno, em virtude da construcéo das edificagdes, devido a alteragdo da capacidade de

absorgéo de aguas pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquiteténico do empreendimento encontra-se
em fase legal para aprovagao e posterior encaminhamento e definicdo dos Projetos
Complementares, dentre os quais, os Projetos de Drenagem e Contencgao de Cheias. O
empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de
Drenagem das vias internas, memorial de célculo, planilhas de dimensionamento das
galerias e plantas com as bacias de contribuigdo, para aprovagéo da Secretaria Municipal
de Viagao e Obras Publicas - SMVOP, juntamente com o processo de licenciamento e
obtencdo do Alvara de Construgcdo. O projeto sera dimensionado considerando a
proposta de implantagao, levando-se em conta os indices pluviométricos da regido e
as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado escoamento das
aguas, tanto das areas edificadas quanto dos patios, estacionamentos e areas livres. O
construtor executara o projeto, exatamente de acordo com as determina¢des do mesmo,
para que o sistema de drenagem seja eficaz.

Conforme o Artigo 166 da Lei Complementar n° 105/2016 e alteragdes (Codigo
de Obras e Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), por possuir area construida
acima de 600,00m?, também é obrigatéria a implantagcao de reservatérios de contengéo de

cheias (ou reservatorio de detencéo, ou reservatério de retardo) para fins ndo potaveis.
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3.7. Parametros Urbanisticos

O empreendimento atendera a todos os parametros maximos e minimos dos indices
urbanisticos definidos pela legislacdo municipal (Lei Complementar n® 107/2016 e alteragoes, e
Lei Municipal n° 29/2000 e alteragdes) e estadual vigentes, bem como a outras legislagdes e
normas pertinentes.

QUADRO DE ESTATISTICA DO EMPREENDIMENTO

ARES T LOTE B8 FUTURD EMPREEMBIMENTS

AREA TOTAL COMPUTAVEL 8.83566 m*
 AREA TOTAL NAO COMPUTAVEL 44951 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 9.285,17 m?
DES 5,830,
ST Wre Cimpine 2 R Tl £ FREZANING fiehon o
At
M FLL LILL b
RECUL EFETIVOD PARS R 6357 m
VACAS DE ESTACIONAMENTG a 5

* Os dados da estatistica acima poderao sofrer alteragdes no decorrer da analise do Projeto Arquitetdnico
junto a Secretaria Municipal de Urbanismo de Sao José dos Pinhais — Departamento de Gestao Urbana.
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4. CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA
4.1. Identificagao das areas de influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do
empreendimento, e seu consequente adensamento populacional, levando-se também em
consideracdo as caracteristicas locais existentes, sdo esperados impactos positivos e
negativos na regiao do entorno, tanto para a fase de implantagao (fase de obras) como para
a fase de operacéo (consolidagdo do empreendimento), e tais impactos podem perdurar de
forma temporaria (curto, médio ou longo prazo) ou de forma permanente. Os locais passiveis
de percepcgao destes impactos correspondem as areas de influéncia ou vizinhang¢a, que
usualmente sdo classificadas em Area Diretamente Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta
(AID) e Areade Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local do
empreendimento proposto, onde havera a intervengao direta para a implantacdo das instalacdes
fisicaspretendidas, e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades do
estabelecimento.

Segundo definicdo do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta (AID) se
refere a regidao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de
forma primaria sobre os espagos urbanos e atividades cotidianas da populacio. Para o
empreendimento pretendido, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em
consideragédo, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de
acesso, bem como sobre os aspectos ambientais, socioeconémicos, de infraestrutura e de
uso e ocupacao do solo, abrangendo as quadras mais proximas, entre a Rua Jodo Voytovici,
Avenida Tomas Carmeliano de Miranda, Rua Maria da Silva Primo e a Rua Paulino Ferreira
Belo.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou
regional, onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria,
principalmente na fase de operagdo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o estabelecimento
em questado, a Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se em consideracéo os efeitos
sobre o sistema viario (decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuicdo e
deslocamento para as outras regides), redes de servicos e equipamentos publicos, e
atividades socioeconémicas na regido. A area abrange boa parte do bairro Ipé e parte do bairro
Guatupé, delimitada pela Avenida Rui Barbosa, Rodovia Federal BR-277, Rua Sebastiana

Santana Fraga.
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AAs DE INFLUENCIA

Legenda:

[ Area Diretamente Afetada (ADA) —— BR-277
™7 Area de Influéncia Direta (AID) —— Avenida Rui Barbosa

™71 Area de Influéncia Indireta (AII)

4.2. Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

O empreendimento esta localizado na porgao sudeste do bairro Ipé, proximo a divisa
com o bairro Guatupé. O bairro Ipé também faz divisa com o Parque da Fonte e os
Municipios de Curitiba, Pinhais e Piraquara, e apresenta areas com maior adensamento
majoritariamente residencial, caracterizadas principalmente por habitagdes unifamiliares,
com excecgao dos eixos logisticos, comerciais e de ser servigos ao longo das principais vias do
bairro, como a prépria via de acesso, a Rua Florentino Sucla, a Rua Laerte Fenelon, Avenida
Guatupé, Rua Joroslau Sochaki, Avenida Jodo Fraga Neto e a Avenida Rui Barbosa. Consoante
ao exposto, o bairro Ipé abrange 8 zoneamentos, conforme a Lei Complementar Municipal
n° 107/2016 e alteragdes, em conjunto com a Lei Municipal n® 29/2000 e alteragdes, e o Decreto
Estadual n° 11.684/2014: Zona de Restricdo a Ocupagao (ZRO); Zona de Urbanizagao
Consolidada 1 (ZUC1); Zona de Ocupagao Orientada 2 (ZOO2), Zona de Ocupagéao Orientada
4 (ZOO4); Zona Residencial 3 (ZR3); Zona de Ocupagao Consolidada (ZOC); Zona
Especial de Ocupagao Restrita 1 (ZEOR1); e Zona Especial de Ocupacgao Restrita 2 (ZEOR?2).

No entorno imediato do empreendimento, na Area de Influéncia Direta (AID), a
atividade predominante € de prestacdo de servigos, galpbes de Logistica, pequenos

estabelecimentos comerciais e alguns estabelecimentos industriais, concentrados
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principalmente ao longo da proépria via de acesso, a Rua Florentino Sucla , da Rua Laerte
Fenelon, Avenida Rui Barbosa, e a Avenida Thomaz Carmeliano de Miranda, mas também
apresenta uma concentracido da atividade residencial na porcao sul, caracterizada pelos
Conjunto Residencial Vila Bela, e do bairro Guatupé. Na Area de Influéncia Indireta (All), as
caracteristicas se mantém, também com o predominio das areas de restricdo a ocupacao e de
preservagao ambiental, na por¢ao sul, devido a presenga do Rio Pequeno, e na porg¢ao norte,

devido a presencga do Rio ltaqui.

MAPA Zoneamento incidente no Bairro Ipé
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FOTO 10 Atividade comercial e de prestacao de servigcos no entorno imediato do
empreendimento

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024)

FOTO 11 Atividade comercial e de prestacao de servigcos no entorno imediato do
empreendimentc:

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024)
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FOTO 12 Atividade comercial e de prestacéo de servigos nas areas de influéncia

3 i

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024)

FOTO 13 Atividade residencial nas areas de influéncia do empreendimento

| VENDE-SE

| (41) 98499.000¢

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024)
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FOTO 14 Atividade residencial nas areas de influéncia do empreendimento

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024)

4.3. Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

O empreendimento possui acesso exclusivo pela Rua Florentino Suchla, classificada
como Via Arterial (VA) pela Lei Complementar n® 152/2022 (Sistema Viario do Municipio de Sao
José dos Pinhais), com duplo sentido, pavimentagdo em paralelepipedo, com calgadas e meio-
fio implantados no trecho defronte o empreendimento.

Em consulta ao Sistema Viario Metropolitano estabelecido pela Agéncia de Assuntos
Metropolitanos do Parana — AMEP (anterior Coordenacao da Regiao Metropolitana de
Curitiba — Comec), ndo foram identificadas diretrizes viarias metropolitanas incidindo no
imovel.

As principais rotas para acesso ao empreendimento se dar&o principalmente pela
propria via de acesso, a Rua Florentino Sucla, com distribuicdo para a Avenida Rui Barbosa, no
sentido Norte-Sul, e para a Rodovia Federal BR-277, no sentido Leste-Oeste. Seguem na
sequéncia as fotos das vias citadas, para verificagdo das condigbes de pavimentagao,

calgamento, acessibilidade, iluminagao e mobiliarios urbanos existentes.
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FOTO 15 Via de acesso ao empreendimento — Rua Florentino Sucla

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024)

FOTO 16 Via de acesso ao empreendimento — Rua Florentino Sucla

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024)
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FOTO 17 Via de distribuicado - Avenida Rui Barbosa

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024)

FOTO 18 Via de distribuigdo — Rod. BR 277

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024)
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4.4. Geragao de Trafego

Consideramos para a fase de ampliagao do empreendimento, um maior volume de trafego
a ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e maquinarios para a
execucdo das obras, o que podera provocar lentiddo nas vias do entorno. Como forma de
amenizar o impacto, as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser
realizadas fora dos horarios de pico do transito local, com areas de manobra, carga e
descarga, e estacionamento dos mesmos no interior do terreno, possibilitado pela grande
dimensao do mesmo, de modo a n&o obstruir as vias publicas. Estima-se também, que
havera fluxos de veiculos particulares decorrentes dos funcionarios que irdo operar no pico
de obra, em horario comercial (possivelmente das 08h00 as 18h00), bem como a demanda por
transporte publico e/ou servico de fretamento para o deslocamento dos demais funcionarios.

Com a ampliagéo, a fase de operagao sofrera o aumento da frota de veiculos na regiao,
considerando veiculos leves de funcionarios e colaboradores, além de veiculos pesados,
cuja quantidade ira variar de acordo com o perfil de cada empresa que ira ocupar futuramente
os galpdes. Porém, como forma de estimar a quantidade média diaria de veiculos leves,
pode-se considerar a propor¢édo de vagas previstas em projeto, resultando em uma
quantidade maxima de 110veiculos.

Com relacdo a quantidade média de veiculos pesados, pode-se adotar como base o
modelo de geragao de viagens de Ogden (1992) citado por Gasparini (2008), a partir da seguinte
equagdo: Y = 13,97 + 0,044X, onde Y equivale aos carregamentos semanais totais por planta, e X
equivale a area total por pavimento. Sendo assim, considerando o empreendimento com area
total a construir de 8.835,66 m?m?, resulta-se no valor de 402 carregamentos por semana, e
ao considerar os carregamentos realizados nos 5 dias Uteis e aos sabados, tem-se a propor¢ao
de 67 viagens diarias por veiculos pesados, que somados aos 110 veiculos leves, equivalem
a uma frota diaria total de 177 veiculos. Entende-se, no entanto, que o cenario
apresentado dificilmente ira ocorrer na pratica, tendo em vista que possivelmente
havera um controle de horario diario para o fluxo de entrada e saida dos mesmos.
Ademais, também é esperado que os funcionarios e colaboradores que frequentarao
os estabelecimentos estarao setorizados por turnos de trabalho, nao permanecendo
em quantidade maxima total no mesmo horario, e que parte deles inclusive se
deslocara por meio de transporte publico e/ou servico de condugao particular/
fretamento, reduzindo-se, portanto, a quantidade média diaria de veiculos leves.

E esperado que os maiores fluxos de deslocamento se dardo em horarios e pico
(possivelmente nos dias uteis entre 7h00 e 9h00, e 17h00 e 19h00, e aos sabados entre 7h00 e
9h00, e 11h00 e 13h00), correspondente a entrada e saida de funcionarios, além dos fluxos
esporadicos de demais frequentadores. Para as operagdes de carga e descarga, 0 proprio
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empreendimento podera estipular horarios pré-estabelecidos, de modo a evitar o acumulo e

possivel conflito de fluxo entre veiculos.

4.5. Transporte Coletivo

Conforme informagdes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte
coletivo fornecidos pela Divisdo de Informagdes e Monitoramento, Departamento de
Planejamento Territorial e Urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sao
José dos Pinhais (2018-2023), em conjunto com consulta aos itinerarios de linhas do
transporte coletivo das empresas Auto Viagao Sao José dos Pinhais (2023) e Sanjotur (2021),
verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta (AID) e Indireta (All) o empreendimento é atendido
por 18 linhas de 6nibus, sendo 14 linhas urbanas (Terminal Afonso Pena/ Renault; Terminal
Afonso Pena/ PIT Borda do Campo; PIT Praga da Juventude/ Centro; PIT Praga da Juventude/
Izaura; PIT Praca da Juventude/ Ipé nos dois sentidos; PIT Praga da Juventude/ Santa Fé/ ltajuba
1 e 2; PIT Praga da Juventude/ Izaura/ Ipé; PIT Praga da Juventude/ Santa Fé/ Cristal; PIT
Praca da Juventude/ Cristal/ Blanco Pombo nos dois sentidos; PIT Praga da Juventude/ Ipé/
Lucy; e PIT Praga da Juventude/ Santa Fé/ Pindorama), e 4 metropolitanas (Afonso Pena/
Guadalupe nos dois sentidos; Colombo/ Sao José dos Pinhais; e Piraquara/ Sao José dos
Pinhais).

Em consulta aos itinerarios das linhas da empresa Auto Viagdo Sao José dos Pinhais
(2023) e Sanjotur (2021), nao foram constatadas linhas rurais atendendo ao empreendimento
nestas areas de influéncia. As vias por onde passam os itinerarios das linhas sdo mostradas no
Mapa 3 a seguir.

Os pontos de 6nibus mais proximos estao localizados na propria via de acesso, a Rua

Florentino Sucla, a umadistancia aproximada de 50 metros do empreendimento.

FOTO 19 Abrigos de 6nibus préximos a Rua Florentino Sucla
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4.6. Demanda por Servigos e Equipamentos Comunitarios

Por se tratar de empreendimento destinado a Atividades Secundarias e Terciarias Nao
Poluidoras (SERVICO 03), a demanda por equipamentos educacionais € descartada.
Sendo assim, apenas a demanda gerada por equipamentos de saude seraavaliada.

Em consulta a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios
fornecidos pela Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de S&o José dos Pinhais
(GEO SJP, 2023) anteriormente citada, em conjunto com informacdes atualizadas pela
Secretaria Municipal de Saude, foi constatado que os equipamentos comunitarios de saude
mais proximos corresponde a Unidade Basica de Saude — UBS Guatupé, localizadas a
distancia aproximada de 1,2 quildbmetros do empreendimento, , na Area de Influéncia Indireta
(All). Conforme o Plano Municipal de Saude de Sao José dos Pinhais 2022 — 2025 (elaborado

em maio de 2022, com ultima atualizagdo em margo de 2023), em conjunto com o Relatério

Detalhado Quadrimestral Anterior — 2° Quadrimestre 2023, a UBS Guatupé atualmente conta
com 4 Equipes da Estratégia de Saude da Familia — ESF (Porte V) e, considerando o atendimento
médio de cada Equipe de Saude de 3.500 usuarios, tem-se uma cobertura total de atendimento
de 28.000 usuarios. Portanto, para o atendimento da populagao frequentadora estimada de 63
pessoas no empreendimento, seria necessario 0,2% a mais da capacidade atual das Equipes
do Programa de Saude da Familia da regiao.

Ainda, seguindo o Programa de Requalificacdo de Unidades Basicas de Saude
proposto pelo Ministérioda Saude (2011), para a UBScom capacidade de abrigar 4 Equipes de
Atencao Basica, como a UBS Ipé e a UBS Guatupé, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS
IV) com aproximadamente 580,00m?2. Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento na
regido de 580,00m?/ 14.000 usuarios (demanda de atendimento das ESFs considerando uma UBS
Porte 1IV) = 0,04m? por pessoa atendida. Portanto, verifica-se que o empreendimento ira gerar
uma demanda de 141 pessoas x 0,04m?=5,64m?de umaUnidade Basicade Saudedaregiao.

As empresas que ja ocupam o local, bem como as que irdo ocupar na fase de operagao do

empreendimento, poderao fornecer planos de saude aos funciondrios registrados, além de incluir

atendimento de primeiros socorros no interior dos estabelecimentos, e/ou convénio com empresas
particulares de emergéncias médicas, reduzindo-se, a demanda por equipamentos publicos de saude
na regido. Ademais, essa populagao, entre funcionarios, colaboradores e clientes, é caracterizada
como flutuante, e ja gerademanda especifica nas regides em que reside.

Com relacdo aos demais equipamentos comunitarios, em consulta a base
cartografica supracitada e cadastro de equipamentos (PMSJP, 2018-2023), foram
constatados 2 equipamentos publicos comunitarios na AID do empreendimento, todos de
esporte e lazer, sendo uma Academia da Terceira Idade, e o Parque Infantil do Conjunto
Residencial Ypé). Na All do empreendimento, foram constatados 11 equipamentos publicos
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comunitarios, sendo 5 de cunho educacional (Colégio Estadual Guatupé; Escola Municipal
Professor Floresvaldo Meres de Creddo; Escola Municipal Jorge Nascimento; Centro Municipal
de Educacgao Infantil — CMEI A Baba do Passarinho; e CMEI O Meu Pé de Laranja Lima), e 6
de esporte e lazer (Academias da Terceira ldade do Jardim Araguari, e do Jardim Brasil;
Quadra Poliesportiva, Academia da Terceira Idade e Parque Infantil do Vila Fanny do Guatupé Il; e
Parque Infantil da Col6nia Guatupé).

EQUIPAMENTOS DE SAUDE

)

Legenda:
[0 Area Diretamente Afetada (ADA) —— BR-277 () UBS Guatupe
"] Area de Influéncia Direta (AID)  —— Avenida Rui Barbosa

71 Area de Influéncia Indireta (AII)

FOTO 15 UBS GUATUPE

(Fonte: Google)
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EQUIPAMENTOS DE EDUCACAO
& ¥ Y,

Legenda:

[0 Area Diretamente Afetada (ADA) —— BR-277 [ Colégio Estadual
= i s o ; )

L | Area de Influéncia Direta (AID) Avenida Rui Barbosa B Escola Municipal
=

™7 Area de Influéncia Indireta (AIl)

FOTO 16 CEMEILEONE DECIMO DAL'NEGRO

(Fonte: Sibeie Martin‘s'quuitetura, 2024)
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FOTO 15 ESCOLA MADRE PAULINA

(Fonte: Sibele Martins Arquitetura, 2024)

5. Identificagao Dos Impactos

O Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV) serve de instrumento de analise do projeto
apresentado de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigadoras
que compatibilizardo o aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu
entorno, a fim de equilibrar o crescimento urbano e garantir as condi¢des minimas de
ocupagao dos espagos habitaveis (SOARES, 2002).

A partir da explanacao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da
atividade do empreendimento proposto e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de
influéncia (AID e All), é possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na
vizinhanga, tanto positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as
condi¢cbes atuais (ambientais, paisagisticas, econdmicas, sociais, de sistema viario, entre
outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagido das
fases do empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo
os critérios a seguir, e as medidas compensatorias/mitigadoras/potencializadoras sugeridas
pelo empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunidao com
grupo multidisciplinar) e o método matriz de interagéo (onde sao consideradas as agdes dos
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projetos e os componentes afetados).

Critérios de classificacao dos impactos:
a) Natureza:relacionaaqualidade doimpacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga;

b. Neutro: ndo interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da
vizinhanga;

c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanga;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do
empreendimento e das areas de influéncia:

a. Direto: area geografica mais préxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);
¢) Temporalidade: relaciona a duragao do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazo de Execucgao: quanto tempo observa-se o fenédmeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da agdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apos certo periodo de tempo do término da agéo (meses);
¢. LongoPrazo: apés periodo maior de tempo do término da agéo (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcgao,
podendo ser mitigadora, quando a acao resulta na reducao dos efeitos do impacto, ou

compensatoria, quando o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se

necessaria a compensagao por meio de outras medidas.
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5.1 Matriz de Impactos na Fase de Obra dos Empreendimentos
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5.2 Matriz de Impactos na Fase de Operagao dos Empreendimentos

5.2.1 Impactos na Fase de Operagao: Infraestrutura
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5.2.2 Impactos na Fase de Operagao: Sistema Viario
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5.2.3 Impactos na Fase de Operagao: Morfologia Urbana
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5.2.4 Impactos na Fase de Operagdo: Aspéctos Socioeconémicos
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5.2.5 Impactos na Fase de

Operagdo: Aspéctos Ambientais
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6. Avaliacao Dos Impactos

O empreendimento proposto, destinado a um Condominio de Galpbes para
SERVICO, denominado Iguacgu Logistica , e cuja atividade é classificada como SERVICO 3
— Atividades Secundarias e Terciarias Nao Poluidoras, implantado em terreno de de
29.750,00m? (vinte e nove mil setecentos e cinquenta metros quadrados), localizado no
bairro Ipé do Municipio de Sao José dos Pinhais, com acesso exclusivo pela Rua Florentino
Sucla. A area esta inserida na Unidade Territorial de Planejamento do Itaqui (UTP do Itaqui), e
compreende o Zoneamento de Ocupacéao Orientada IV (ZOO4, conforme a Lei Municipal n®
29/2000 e alteracodes, e Decreto Estadual n® 11.684/2014). Em fungéo das caracteristicas
dasintervengdes propostas, s&o esperados impactos positivos e negativos, comumente
encontrados na implantacdo de grandes empreendimentos destinados as atividades

secundarias e terciarias ndo poluidoras.

6.1 Avaliagao Dos Impactos na Fase da Obra para a Ampliagao

Na Fase de Implantagéo, foi identificado através do conjunto de informagdes citadas
até o momento, que o ponto negativo mais significativo corresponde aquele causado pela
interferéncia no sistema viario local, decorrente principalmente do acumulo de caminhdes nas
vias publicas de acesso e distribuicao. Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as
paradas e manobras de caminhdes, bem como os processos de carga e descarga de material
poderao ser realizados no interior do terreno, possibilitado pela grande dimensao do mesmo, e
de modo a evitar a obstrugio na via de acesso. Os transportes de materiais poderao ser feitos
em horarios pré-estabelecidos, fora dos horarios de pico da regiao. Ademais, no canteiro de
obras podera ser implantado um sistema de “limpa rodas” para veiculos pesados, através
de mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas, ou por tambores de decantacéo.

Durante todo o periodo de obra, as operagdes serdo feitas em horarios diurnos pré-
determinados (possivelmente das 08h00 as 18h00), dentro do horario comercial, conforme
estabelecido pela legislacéo vigente. Sera priorizada a reutilizagdo de materiais resultantes da
prépria obra, com a devida implementacdo do Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construgao Civil (PGRCC) a ser aprovado pelos 6rgaos ambientais competentes, e o transporte
dos residuos restantes sera feito por empresas devidamente cadastradas no Municipio,
assegurando a sua correta destinagéo.

Para esta etapa, estima-se ainda que havera a geragdo de empregos temporarios para o
Municipio de Sao José dos Pinhais, cujo procedimento para garantir a prioridade a mao-de-obra

local podera se dar através do Sistema Nacional de Empregos (SINE) do Municipio.
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6.2 Avaliagao Dos Impactos na Fase de Operagao do Emprendimento

Na Fase de Operacao e consolidagdao do empreendimento, considera-se que os
pontos negativos estao relacionados, principalmente, ao aumento do trafego local de
veiculos, sobretudo os veiculos pesados de carga e descarga. Porém, como analisado no
decorrer deste Estudo, reitera- se que o uso pretendido é compativel com as atividades ja
desenvolvidas pelo empreendimento, como também no entorno imediato, bem como pelas
atividades prioritarias pelo Zoneamento e Macrozoneamento estipulados para a regido.

Quanto aos possiveis impactos sociais, econdmicos e em equipamentos publicos,
0s mesmos estao relacionados ao aumento populacional na regido, entretanto, conforme
os calculos apresentados, a populagao média estimada para o empreendimento pode ser
caracterizada como sendo de baixa densidade, e todos os ocupantes estarao no local somente
durante o horario comercial de funcionamento (possivelmente entre 07h00 e 18h00 nos 5
dias uteis da semana, e entre 07h00 e 12h00 aos sabados) e setorizados por turno de
trabalho. Ainda, conforme mencionado no decorrer deste Estudo, a demanda por
equipamentos comunitarios é reduzida em funcéo de nio se tratar de atividade destinada a
moradia e adensamento fixo populacional, visto que os frequentadores séo caracterizados
como flutuantes. Ademais, o impacto sobre os equipamentos publicos de saiude também
podera ser reduzido com a oferta de planos de saude aos funcionarios, e possibilidade de
convénios com empresas particulares de emergéncias médicas no local.

Entre os aspectos positivos do estabelecimento, destaca-se o incremento da receita
tributaria e implemento da economia local, com o vinculo empresarial e tributario ao Municipio de
Sado José dos Pinhais, e a geragdao de novos empregos diretos e indiretos, tanto na fase de obra

como na fase de consolidagcao do empreendimento.
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7. Conclusao e Parecer

Apods analise dos dados coletados e apresentados, estimando-se os momentos
de ocupag¢ao maxima futura do empreendimento, pode-se observar que, dentre os
aspectos positivos, no sentido socioecondmico, destacam-se o potencial de geragao de
novos empregos e renda a populacao local, e o incremento de recursos ao Municipio de Sao
José dos Pinhais, inclusive por ser implantado em um setor urbano compativel com a instalacao
de atividades comerciais, prestacao de servigos e de atividades industriais.

Do ponto de vista territorial urbano, pode-se observar que, dentre os pontos
negativos que poderiam ser gerados pela atividade, o mais relevante corresponde ao
sistema viario, porém, verifica-se que o empreendimento sera implantado em uma area de
facil mobilidade, com distribuigéo pela malha viaria do Municipio através de vias de importante
conexao com as demais regides e municipios, com capacidade e porte para suportar o trafego
pesado, como a proépria via de acesso, a Rua Florentino Sucla, a Avenida Rui Barbosa (no
trecho ao norte), além da Rodovia Federal BR-277. O adensamento gerado pelo
empreendimento ndo pode ser considerado um ponto negativo, uma vez que 0s usuarios
sdo caracterizados como flutuantes, estando no local somente no horario de trabalho, e
possivelmente setorizados por turnos. Reitera-se que a atividade pretendida condiz com as
finalidades impostas tanto pelo Macrozoneamento (Lei Complementar n® 100/2015), como pelo
Zoneamento (Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes e Lei Municipal n® 29/2000 e
alteracoes) estipulados para a regiao, e estdao compativeis com as atividades ja desenvolvidas
nas areas de influéncia.

Ao se estabelecer um balango entre os impactos positivos e negativos da operagao
estudada, considerando inclusive as agbes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias
indesejaveis, pode-se concluir que a implantagao deste empreendimento no municipio atende a
todas as exigéncias e indices previstos pelas legislagdes municipais e estaduais vigentes, respeitando
e preservando também os interesses publicos, inclusive por estar localizado em um setor urbano
compativel, com tendéncia a instalagao de atividades industriais e de prestagéo de servigos, além do
incremento de contribui¢cao da receita tributaria municipal e economia local.

Conforme apresentado no decorrer deste, o empreendimento apresenta pontos
positivos e alguns negativos para sua implantagao, portanto, para minimizar e/ou mitigar os
impactos negativos identificados, o empreendedor se propde a executar os itens elencados nas

matrizes apresentadas anteriormente.
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.‘u,:';E r.ﬁ:];,,l s Rua Passos de Olivelra, 1.101 - Centro
530 José dos Pinhais - PR

AO(A) REQUERENTE:

SIBELE MARTINS DA CONSOLACAO
Em resposta ao pretocole 202404151017418250

Os Membros do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano em
analise ao protocolo n® 202404151017418250 da Inscricio Imobilidna n°
02.241.0008.0000. em reumio do dia 17 de abril de 2024, no uso de suas atnibuigdes,
julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido de uso de pemmssivel para permitido — para
fins de ampliacio de bamacdes pré moldado — 2 pavimentos - atividade terciama —
comércio e atacado de matenais de construgio. OBS: condicionada aprovagio de
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Em. 17 de abril de 2024.

{assinatura digital consta no rodapé}
Lucas Grubba Pigatfo
Presidente do CMPDU

Usuaniy que assinou o processo: LUGCAS GRUBEA PIGATTO
no dia 23 04E024 & hora 11:23:00 mediante auonizagan por login e senhia.
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=X SANEPAR pARANA B

GOVERMNO DD ESTADD

CA 123/2022-GRCTL

Carta de Liberacdo para Ligac&o de Agua e ou Esgoto
de Empreendimento com Projeto Hidrossanitario.

Curitiba, 16 de fevereiro de 2022,

Prezado (s) Senhor (es): COMERCIAL DEX ATACADO DE MATERIAL DE CONSTRUGAO LTDA

Informamos gque o empreendimento qualificado abaixo atende as especificacfes técnicas da
Sanepar e esta liberado para comercializagio de ligages definitivas de agua efou esgoto.,

Protocolo: 18.170.496-9 Municipio: SAQ JOSE DOS PINHAIS
Empreendimento; BARRACAC PARA COMERCIO

Enderego: RUA FLORENTINO SUCHLA N°3387 - BAIRRO: GUATUPE
Categoria do empreendimento. COMERCIAL

N" de economias: M N? de Pavimentos: 01
Agua: Esqgoto:
01 LIGAGAD 3/4" (1,5)C — CAIXA PADRAO 01 LIGAGAO 4"{100mm)

Os Protocolos abaixo referem-se as ampliagBes de redes de abastecimento de gua e coleta de
esgoto — SAR (Solicitagdo de Ampliagio de Rede)

Protocolo SAR Agua: 20220216171313876
Protocolo SAR Esgoto: 20220216171513876

As ligagbes deverdo ser solicitadas em uma Central de Relacionamento em até 02 (dois) anos, a
contar desta data.

Analista de PHS - GRCTL
Companhia de Saneamento do Parana

COMPANHIA OE 3ANEAMENTD DO FARAMA — BAHERAR
BRCTL — Gerinoia Reglonal Curitia Lesle
Aus: Eng® Anbinic Salsis Ribas. 151, Taruml, Cursibs, PR CEF B2.803-130,

MiseBo: Prestar sendcos de Saneamento Ambienial de forma susientdvel, conribuindo para a methoria ds quaidade de vida.
Vicbo: Ser [ coma Amblental.

Assinatura Simples realizada por: Adriana do Rocko Niesborskl em 16/02/2022 17:22. Inserido ao protocolo 18.170.486-3 por: Adriana do Roclo Niesborski em:
15/02/2022 17:22. Documenta essinade nos termos do Art 38 do Decreto Estadual n® 7204/2021. & autenticidade deste documente pode ser valideds no enderego:

ilo.pr.gov.br/sphweb/ com o cédigo: 5ae0355b51e30aBh514MII1e054d362.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp. prgov.br - telefone: 3299-5004

[ INSCRICAO IMOBILIARIA: 02.241.0008.0000 Data: 05/04/2024 |

| CONSULTA AMARELA |

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informacdes com o fim de subsidiar a
construgdol/regularizagaofreforma de edificagfes bem como a subdivisdo/unificagdo e loteamento de iméveis.

Esta consulta NAQ DA DIREITO A CONSTRUCAQ . Qualquer obra sé poderd ser iniciada apds
licenciamento junto a4 Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO AIVARA DE

CONSTRUCAQ,
As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislacdo vigente & ndo se encemam em si mesmas,
sendo obrigatorio o cumprimento de toda a legislagdo pertinente, mencionada ou ndo.

pza A uE piunt

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA FLORENTINO SUCHLA
Niumero predial oficial: 3387

Bairro: GUATUPE Loteamento: SUBDIVISAD
Lote: E833 Quadra: Sem informagao
Matricula: 75465 Oficio: 1

Pagina 1/5
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sip.prgov.br - telefone: 3299-5004

| INSCRICAO IMOBILIARIA: 02.241.0008.0000 Data: 05/04/2024

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO
NUMERO: 245 DATA: 21/05/2015 CVCO: Sem informagio ANO: Sem informacdo

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imove! deve atender os pardmetros do Decreto Estadual n®10.49%/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimenio publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estarfo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
orgao responsavel.

Z004 - Zona de Ocupagso Orientada IV
Fragao Ideal Média (m*) - 5.000

Lote Minimo ou Unidade de Uso Exclusivo (m?) - 3.000

Testada Minima (m) - 20

Coeficiente de Aproveitamento
Permitido - 0,20
Permissivel Maximo com Aguisicdo de Potencial - 0,35 (1)
Permissivel Maximo com Transferéncia de Potencial - 0,40 (12)

Taxa de Ocupacio
Basica - 20
Permissivel Maximo com Aguisicdo de Potencial - 35 (1)
Permissivel Maximo com Transferéncia de Potencial - 40 {12)

Taxa de Permeabilidade % - 40 (4}, (13)
N° de Pavimentos - 2

Recuo Frontal (m) - 5 (5)

Recuos Laterais e Fundos (m) - 2 (8)

USOS PERMITIDOS

Habita¢do unifamiliar; condominios residenciais horizontais; atividades terciarias com area construida
de até 500 m?* empreendimentos piblicos.

USOS PERMISSIVEIS
Atividades secundarias e tercidrias nio poluidoras. (3) (4)

USOS PROIBIDOS
Proibido todos os usos ndo listados nesta tabela, proibidas indistrias de alto potencial poluidor, e
aqueles Usos que, mesmo permitidos ou permissiveis, possam por suas caracteristicas, comprometer a
qualidade hidrica da bacia e a qualidade de conservacgido do meio ambiente.

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAOQ DO SOLO

- Observagies sobre parcelamento e ocupagéo do solo:
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{1). Valor maximo permissivel que o coeficiente de aproveitamento e a taxa de ocupag8o poderdo atingir com a aguisigdo
de potencial construtivo, para atividades secundarias € terciarias néo poluidoras, vinculadas a area do terreno, conforme
Capitulo VIl desta Lei.

{2). O= paramefros de parcelamento e ocupagdo do solo previstos nesta zona poderdo ser alterados mediante criaggo,
através de decreto municipal, de Areas de Interesse Social de Ocupacéo - AISO, desde que aprovados pelo Conseiho
Gestor dos Mananciais da RMC.

{3). Conforme legisiagio municipal especifica: Lei n® 29, de 19 de maio de 2000, alterada pela Lei n® 2.497, de 26 de
novembro de 2014 - Zoneamento na Unidade Temitorial de Planejamento - UTP do Hagqui.

{4). Mos terrenos maiores que 5.000,00 m2, poderd ser inciuido no calculo da taxa de permeabilidade, as &reas verdes a
serem averbadas conforme o disposto no art. 17 desta Lei.

{5). Ao longo das faixas de dominio piblico das rodovias e femovias, sera obrigatonia a reserva de uma faixa nao-edificavel
de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagio especifica.

{B). Liberado parcelamento somente nos casos de doagdo de drea para compra de potencial construtivo.

(7). Para usos industriais efou atividades potenciaimente geraderas de ruidos e vibrages, afastamento de 2,00 m (dois
metros).

{8). Nos casos de testadas iguais ou inferiores a 15 m (guinze mefros), anteriores a Lei n® 29/2000, permitido construgdes
nas divisas laterais e fundos, desde que nao se enguadrem nas atividades do item (7) anterior.

{9). Fragdo ou parcela pela qual a area total da gleba deve ser dividida, com vistas a obter o ndmero maximo de lotes - no
caso de loteamento ou desmembramento- ou unidades de uso exclusivo - no caso de empreendimentos na forma de
condominios horizontais - aplicaveis para a gieba, em conformidade com a definicdo do art. 6° desta Lei.

{10). A grea do lote minimo ou a area da unidade de uso exclusivo para cada Zona prevista nesta tabela, bem como no art.
11 desta Lei, devera ser obedecida tanto para o lote resultante de loteamenio ou desmembramento, como para a unidade
de uso exclusivo ou sublote resuftante de condominio horizontal nas zonas em que o uso for permitido.

{11). Para condominio residencial horizontal a fragdo ideal média sera de 2.000,00 n e o a unidade de uso exclusivo serd
de 1.000.00 m?, sendo permitida uma residéncia por unidade, conforme art. 11 desta Lei, & uma taxa de ocupagdo de 30%.

{12). Valor maximo permissivel gue o coeficients de aproveitamento e a taxa de ocupago poderdo atingir para a utilizagdo
{recepgdo) do crédito de potencial construtivo eriundo da fransferéncia do direito de construir, para todos os usos previstos
para estas zonas na tabela |, conforme o Capitulo VIII-A desta Lei.

{13). A critério do Conzelho Municipal de Planejamento e Desemnvalvimento Urbano — CMPDU e garantidas as
contrapartidas necessarias prioritariamente ao gue se refere & drenagem superficial, podera ser utilizada, para uso de
servigos logisticos, taxa de permeabilidade de até 25%.

- Observagtes sobre uso do solo:
{1). Permitido uma moradia por lote em loteamento ja aprovado.
{2). Permitido acréscimo de potencial consirutivo.

{3). O= usos permigsiveis constantes nesta tabela depender@o da andlise e anuéncia especificas para cada caso, em
fun¢do de seus impactos ambientais e urbanisticos; e serdo apreciados pelo Consetho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - CMPDU gue, guando necessério, padera indicar parémetros de ocupag@o mais restrifivos que
aqueles estabelecidos nesta Lei, além de solicitar as anuéncias cabiveis de outros drgdos.

(4. Licenciamento a critéric do Instituto Ambiental do Parana.

AREA DE SEGURANCA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imdvel esta contido na Area de Seguran¢a Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construcdo e funcionamento de
afividades de natureza perigosa para a aviacdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna s&o sujeitas a
aplicacdo de restricies especiais, gue podem compreender desde a2 sua adequacdo até a cessacdo das
cp-erat;'ﬁes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aerondutica (Cenipa/Comaer) por ocasifio da obtencdo ou da renovagio de suas
licencas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
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| disponivel em httpfwww2. fab.mil_br/cenipafindex phpflegislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica). |

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a pardir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, deverdo
observa-la tmegmlmente 0Os imdveis fora da area de abrangenma desta Lei (extermos a Ma{:mzona de
Ocupacdo Prioritaria e 2 BR 116) e/ou com mais de 10.000m® de area ou 200m de divisa deverdo ser
avaliados pelo DPTUWDIVINFRA, quanto 3 necessidade de insercdo ou dispensa de direfrizes viarias.

2. As Direfrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sd0 consideradas faixas ndo edificaveis.

3. Anomenclatura da Direfriz Viaria & definida pelo codigo (abreviatura do baimo), seguido do numero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os afingimentos viarios deverdo ser representados nos processos de licenciamentos de obra efou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Proje¢do de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamenio e
“Faixa ndo Edificavel — Diretriz Viaria" nos casos de prolongamento vidrio.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no arfigo oitavo da Lei Complementar n® 152/2022 estardo
sujeitos, além da demarcagdo da faixa ndo edificavel,  solicitag3o de doaglo, abertura efou implantagdo
das diretrizes viarias.

6. O imovel pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimeanto

Integrado de 2006 — PDI, ou cutro que o substitua, desenvolvido pela Coordenacao da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aguele orgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a defimgan da posicao da direfriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competents (COPEL) quanto a faixa de seguranca e enfdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra efou de parcelamento do solo.

& Em caso de dividas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU afraves de protocolo
geral, plantdo técnico (dias Gteis, das 8h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

AERODROMOS

Este imdvel esta contido na area de proteg,ao do Ultraleve Clube de Curitiba (SSUL), devendo respeitar e
aprovar as alturas maximas das edificacfes, ub;etu:s e guaisquer instalagdes - fixas ou moveis, temporarias ou
permanentes - junto aos drgdos federais responsaveis pela seguranga da navegag&o acrea (conforme Portaria
n® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica - artige 110) sendo, no caso, junto ao DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporio do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.brfaga).

OBSERVACOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Piablicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
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| Campo a ser atualizado pela Secretaria. |
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

CAU/BR

‘ RRT 14432235

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome CiviliSocial: SIBELE MARTINS DA CONSOLACAO
Titulo Profissional: Arguitetola) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: D15 XXX KXX-T3
N2 do Registro: 00A1852450

N® do RRT: S114432235100CT001
Data de Cadastro: 24/06/2024
Data de Registro: 24/06/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

‘Valor do RRT; R$119,61 Boleto n® 20493254

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 24/06/2024

3.1 Servico 001

Contratante: GEDSON GONCALVES
Tipo: Pessoa Fisica
Valor do Servico/Honorarios: R%0,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: FLORENTING SUCHLA
Bairro: GUATUPE

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CPF/CNP]: 597000 XXX-04
Data de Inicio: 24/06/2024
Data de Previsio de Término: 24/06/2025

CEP: 83060810

Ne: 3387

Complemento:

Cidade/UF: SAO |OSE DOS PINHAIS/PR

Grupo: MEIQ AMBIENTE E PLAMEJAMENTO REGIONAL E URBAND
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 29.750,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Comercial

3.1.4 Descrigdo da Obra/Servigo

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - 29.750 m?

3.1.3 Duclaragiio de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacbes abertas ao piblico, de uso pablico ou privativas de uso coletive, conforme § 19 do art. 56 da Lei nf 13146, de 06

de julhio da 2015,
4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante

Forma de Registro Data de Registro

wrw.caubr.gov. br
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/ Conselho de Arquitetura
! é l ' B R e Urbanismo do Brasil |
RRT 14432235

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT |

5114432235100CT001 GEDSON GONCALVES INICIAL 24/06/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informaces
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista SIBELE MARTINS DA CONSOLACAQ,
registro CAU n® 00A1852450, na data & hora: 24/06/2024 15:42:39, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta
ocuite visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da
pessoa natural (LGPD).

A sutentickdads dests RET pode ser verificads eme: hitps: Veicean.caubr pov b it Fi Servicas, ou vis QRCode.
Dacaminto [mpressn eme 24072004 & D10:02-58 par: alecan, 1p 100244.11.20;

www.caubr.gov.br
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Curitiba-FR, 16 de abnil de 2009

s Do de: Selve, o |
VIVIAN MARTINS DA SILVA GEDSON GONCALVES

Testemunhas

TESTEMUNHAS:

il B

THAIS TEREZINHA DE ALMEIDA PAULO EDUARDO COSTA
RG n". 3.298.039-67-SSPISP RG n°. §.363.438-3-SSP/PR

Elaborado por:

Leandro Locks
CRCIPR: 042.669/0-6

Visto:

Advogado: PLINO LUIZ BONANCA
Inscr. na OAB/Seccionhal: 24.449-0AB/PR

. PARLNA
Nn!‘!lt - DII-LRUM.'MU
€08 AT : c ok
Proboees 571 STE4-S DE 1704 .-:- 5

a e 17 A O S A
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§ 11.° - A reunido dos sOcios deve realizar-se a0 MENOS UMa VazZ por ano, No primairy
quadrimestre seguinte ao lémmine do exercicio social, para os fins do disnosio n2
clausula 11.° deste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - EXCLUSAO DE SOCIO POR JUSTA CAUSA:
Ressalvado o disposto no art. 1.030 da Lei n.® 10.406/2002, quando a manna dos
s0cios, represantatva de mais da metade do capital social, entender gue um ou mais
séciog estio pondo em nsco a contnuidade da empresa, em virlude de alos de
inegavel gravidade, podera exclui-los da socedade, por jusla causa, mediante
alteragio do contrato social,

E 1.° - A exclusio somenle poderd ser determinada em reunido especialmente
convocada para esse fim, ciente o ascusado em tempo habil para pemnitw seu
comparecimento e o exercicio do direilo de defesa

§ 2. - Efetuado o registro da alleracio contratual, o valor dos haveres do socio
excluido sera apurado € liquidado na forina previsla na clausuia 12.7 deste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DIREITO DE RECESSO: Em caso de modificacao do
contrate, fusdo da sociedade, incorporacdo de outra, ou dela por outra ou
transformag@o, se ndo houver o consentimenio de todos os socios. o dissidente da
decisdo majoritaria poderd retirar-se da sociedade, nos 30 (frinta) dias subsequentes 3
deliberacdo, aplicando-se, nesse caso. o disposto no art 1.031 da Lei n.® 10.406/2002

CLAUSULA DECIMA SEXTA - CASOS OMISSO0S: Os casos omissos deste contrato
sardo resolvidos pela aplicacio dos dispositivos legais gue regem este tipo societario e,
supletivamente, pelas nommas da sociedade andnima (Lei n G 404/76). conforme
faculta o § Onico do art 1.053 da Lei n 7 10 406/2002

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DECLARAGAO DE DESIMPEDIMENTO: Os
Administradares deciaram, sob as penas da lei que nao estao impedidos de exercer a
administragio da sociedade, por le especial. ou em virtude de condenagao cniminal, ou
por se encontrarem sob os efeitos dela a pena gue vede, ainda gue lemporanamenta,
o acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar, de prevaricacac, peila ou suborno,
concussao, peculato, ou contra a economia popular contrta o sistema financero
nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagoes de consumo fé
plblica ou a propriedade

CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORC: Fica eleito o foro de Cunfiba-PR para o
exercicio & o cumprimento dos dweilos e obngagdes resuilantes desle conlrato,
renunciando-se, expressamenta, a qualquer outro, por mais privilegiado gue seja.

E por estarem assim, justos e contratados, datam. lavram e assinam o presente
instrumento am 3 (irés) vias de igual teor & forma, na presenca de duas testamunhas,
obrigando-se fielmente por i e por seus herdeiros a cumpri-lo em todos 08 seus
termos
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CLAUSULA DECIMA - EXERCICIO SOCIAL, DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E
PARTICIPAGAO DOS SOCIOS NOS RESULTADOS: Ao termino da cada exercicio
social, em 31 de dezembro, o adminishiador preslard conlas ustificadas de sua
adminsiragao, procedendo @ eiaboragao do rwventano. do balangn patimonzi = do
balango de resullado econdmico, cabando aos SHGI0S, NA PIOPOIGAa de suas quolas os
lucros ou pardas apurados

e i

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - JULGAMENTO DAS CONTAS: Nos quatro meses
seguintes ac térmmo do exercicio socidl, os sdcios dellberarac sobre as contas &
designario administradores quanda for o casg,

Pardgrafo anico - Al 30 (trinta) dias antes ¢n data marcada para @ reuni®o, o balango
patiimonial @ o de resubllado econdmico devesm ser posios, por ascnio, e com a prova
do respactivo recebimento, a disposigao dos sdaiog que ndo exergam a administragia

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FALECIMENTO OU INTERDIGAD DE SOCIO:
Falegendo ou nterdilado qualquer séoo, a sockedade continuard suas atndades com
08 herdeiros, sucessores e 0 incapaz NAo sendo possivel ou inexistimdo interesse
destes ou dos sOCOs remanescentes, 0 valor de seus haveres sera apurado & kquidado
com base na situagho patrimonial da socwedade. & data da resodugdo. venficada em
balango especiaimente ievaniado

Pardgrafo dnico - O mesmo procedsmanto serll adotado &m oulros casos em qua a
sooedade sa resolva em relagho a seu 56010

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DELIBERAGOES SOCIAIS E REUNIAD DE
S0CIOS: Dependem de deliberagiio dos sbgios, além de outras matérias ndicadas
fa &l ou No presente confrato

1) a aprovagdo das contas da administagao

Z) adesignagdo dos adminisiradores quando ferta em alo separads

3) adestituigio dos admnistradores,

4) o modo de sua remuneracho;

5) a modificagao do contrato social

8) a cisdo, a ncorporacdo. @ fusdo e a dissolugio 03 socegade Ou A cessacao do
estano 08 Bquidacan,

7). anomeacdo & destituiclo dos liguidantes o ulgamento das Su3s contas

B} o pedido de concordata,

8) atransformagio da socedade;

10)outros assuntos de interesse soca|

§ 1.* - As deliberaghes socials obedecido o disposto no at 1090 da Les n®
10.408/2002, serdo tomadas &m reunilo dos socios, convocadas  pelos
administradores nos casos acima previsios, dispensando-se a realizacdo da mesma
quanto lodos os socios decidinem, por escrito, sobie a malérna gue sena objelo da
reyndio,
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S0Cio | (%) | QUOTAS | VALOR |
VIVIAN MARTINS DA SILVA | 90 | 27.000| 27.000,00 |
GEDSON GONGALVES o e T SR T 3.000,00
o "~ TOTAL 100 30000 30.6co00| |

CLAUSULA SEXTA - RESPONSABILIDADE DOS SOCIOS: A responsabilidade de
cada sécio & restrita ao valor de suas guotas, mas todos respondem solidanamenie
pela miegralizacdo do captai social conforme dsposto no an. 1052 da Lei
10.406/2002.

CLAUSULA SETIMA - CESSAD E TRANSFERENCIA DE QUOTAS: As quotas sao
indivigivais & nao poderdo ser cedidas ou ransfendas a erceirns sem o consentimeanio !
dos ouwtrps socios, a guem fica assegurado. em igualdade de condigbes e preco, o
direito de preferéncia para a sua aguisicBo se posias & venda, formalizando se
realizada a cessio delas, a alteragiio contralual pertinente.

Paragrafo Gnico: O sbecw gque prelenda ceder ou transferir todas ou parte de suas
guotas deverd notificar por escrito aos outros socios, discriminando a quantidade de
quotas postas a venda, o prego, forma e prazo de pagamenlo para que estes exercam
ou renunciem ao direito de preferéncia, que deverdo fazer dentro de 30 (nnta) dias.
contados do recebwvmento da notificacio ou em prazo maior a critério do socio
alienante. Se todos os sdcios manifestarem seu direilo de preferéncia, a cessdo das
guotas se fard na proporgho das quotas que entdo possulrem. Decomdo esse prazo
sem que se@ exercido 0 dweito de preferéncia, as quolas poderac ser liviemente

CLAUSULA OITAVA - ADMINISTRACAC DA SOCIEDADE E USO DO NOME
EMPRESARIAL A administragao da sociedade cabera a VIVIAN MARTINS DA
SILVA. com os poderes & atribuighes de genr @ adminisirar 08 negocios da sociedade.
representdla ativa e passivamenie judicial @ exira judiciaimente perante orgaos
pibhcos, instituiches financeiras, antidades prvadas e lerceiros em geral bem como
praticar todos os demais alos necessano 4 consecuglo dos objetivos ou & defesa dos
nleresses e dweilos da socedade, aulorizado o uso do nome empresanal em
mdivduaimente pelos adminstradores

§ 1. - Faculla-se aos adminisiradores, nos hmites de seus poderes constiuir
mandatarios da socedade, especificados no instfumenio os atos e operagdes que
poderan praticar

§ 2.° - E vedado o uso do nome empresanal em atvidades em atvidades estranhas 30
interesse social ou assumir obrigagdes seja em favor de qualquer dos quolistas ou de
terceiros, bem como onerar ou alienar bens imdvess da socedade, sem autonzagdo do
outro sécio.

CLAUSULA NONA - RETIRADA PRO-LABORE: Os socos poderfo, de comum
acordo, fixar uma retirada mensal, a litulo de “pro labore’ observadas as dsposighes
requiamentares perinentes
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
COMERCIALDEX ATACADODE MATERIAIS PARA CONSTRUGCAO

Os abaio ientificados e qualificados:

TIVIVIAN MARTINS DA SILVA brasileira, soltewra nascida em Cuntiba-
PR em 03011880, empesana, residents & domcitiado em Cuntiba-FR
na Rua Cleto da Siiva, n." 2508 - Bogueitdo - Cep 81 650-280 portadora
da cadula de jdentidade Cwil n® 7.874.879-8 expedida pelo /PR & do
C.PF. n® 040472 15910,

2)GEDSON GONCALVES brasileiro, divercade  judicaiments.
empresario, nascido em Tubardo - SC em 20/10/1868, , residente e
domiciliadg em Cunitiba-PR na Rua Cleto da Silva n ° 2508 - Bogueirdo —
| Cep. 81650-290, portador da tartera de identdade BG n"4 253.084-0-
1 PR, expedida pelo Instiute de Identficacao do Estado do Parana
| CPF/MF n® 537 035.390.04..

RESOLVEM. por este instrumento particular de contrato ¢ na melhor
forma de direito, constituir uma sociedade limitada gue se regerd pelos
arligos 997 a 1.078 da Lei n® 10.406 de 10 de janeiro de 2002, pelas
demais disposiches legais apliciveis & especie & pelas rclausulas
sequintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - NOME EMPRESARIAL, SEDE E DOMICILIO: A sociedade
gitard sob 4 denominacdo soclal der COMERCIAL DEX ATACADOD DE MATERIAIS
PARA CONSTRUCAQ LTDA, com sede a Rua Bartolomeu Lourengo de Gusmao,
1885, Boqueirdo, Curitiba, Parana, CEP: 81650-050.

CLAUSULA SEGUNDA - FILIAIS E OUTRAS DEPENDENCIAS: A sooiedade poderd
a quakquer tempo . abnr ou fechar fillal ou outra dependéncia no pais ou no exteriorn
medianie alteracio contratual assinada por odos 05 sdcis

CLAUSULA TERCEIRA - OBJETD SOCIAL: A sociedade tera por objelo o ramo de;
Comércio Atacadista de Materiais de Construgac em geral, Comeércio Atacadista

! de Material Elétrico, Comércio Atacadista de Ferragens e Ferramentas e I
| Comércio Atacadista de Roupas e Acessorios para usc profissional e de
saguranga do Trabalho.

CLAUSULA QUARTA - INICIO DAS ATIVIDADES E PRAZO DE DURACAO DA
SOCIEDADE: A socedade wiciara suas abwvdades em 05052008 e seu prazo de
duragao & por tempo indelerminado.

CLAUSULA QUINTA - CAPITAL SOCIAL: O capial sooml serd de R$ 30 000,00
(Trinta mil reais) dividido em 30 000 guotas no valor de RS 1 00 (um real), cads uma,
subscritas e antegralizatdas, neste ato. ém moeda corrente do Pais, pelos socios e
distribuidas da seguinte forma-

Avenida Souza Naves, 610 Sala 03, Sao José dos Pinhais — PR
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
COMERCIALDEX ATACADODE MATERIAIS PARA CONSTRUGCAO

DECLARAGAO DE ENQUADRAMENTO DE EPP

fime. Sr. Presidente da Junta Comercial DO ESTADO DO PARAMA

A Sociedade COMERCIAL DEX ATACADO DE MATERIAIS PARA CONSTRUGCAQ LTDA,
eslabslecida na RUA BARTOLOMEU LOURENGO DE GUSMAQ, 1885, BOQUEIRAD, CURITIBA. PR, CEP:
81.650-050, requer a Vossa Senhoria 0 arquivamento do presente iInsrumanto & declara, sob as penas da

Lei, gue s& enqguadra na condigio de EMPRESA DE PEQUENC PORTE, nos lermos da Lel Complementar n®
123, de 14/12/2006.

Cadigo do ato: 316
Descricdo do Ato: ENQUADRAMENTD DE EMPRESA DE PEQUEND PORTE

-

CURITIBA - PR, 16 de Abrl de 2009. /
3 .
'.= Sk et rf'k L el Myt iy e 7 S it
Sousp. VIViAN MARTING DA SILVA Socn GEDGON GONCALVES

Para uso exclusivo da Junta Comarcial:

r | S
DEFERIDO EM ! ] || Etiqueta de regisiro
-7 8k A ; ‘ 9 v

it fwoww dnre. gov. br/Servicos dare/form-dnrnc/declaracach E php 1 ¥/ 2009
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