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ANEXO0S

Registro de Responsabilidade Técnica pelo EIV

Consulta Amarela do lote do empreendimento de Insc. Imobiliaria de n? 06.060.0047.0000

Matricula do lote do empreendimento de n283.457-12C.R.I.
Deferimento da atividade pelo CMPDU em resposta ao protocolo n® 202409061817864011
Consulta Prévia COT 335/2024 emitida pela Amep em resposta ao protocolo n® 22.401.163-6

Informacgao DIVINFRA n2 289/2024 sobre Diretrizes Viarias incidentes no lote do empreendimento

Termo de Compromisso, firmado em 17 de dezembro de 2015

12 Termo Aditivo, firmado em 14 de setembro de 2016

Termo de Compromisso n213/2019, firmado em 04 de novembro de 2019

Projeto de ciclovia na Rua Harry Feeken elaborado pelo DPTU

Termo de Aceite n2002/2016 - SMVOP - Pavimentagao, emitido em 29 de junho de 2016
Termo de Aceite de Obra emitido em 14 de fevereiro de 2017 pela Prefeitura

Termo de Aceite emitido em 10 de outubro de 2016 pela SEMMA

Termo de Aceite emitido em 11 de outubro de 2016 pela SMU

Projeto de Adequacao e Paisagismo do Rio Ressaca elaborado pelo Departamento de Projetos

Relatoérios Técnicos de Supervisdo Ambiental da Execugao do projeto de adequagao paisagistica do
Rio Ressaca, elaborados pela PGRS Ambiental - Consultoria & Assessoria

Levantamento Topogréfico Planialtimétrico Georreferenciado

Mapade Localizacao e Uso e Ocupacao do Solo

Implantagao do empreendimento proposto e Quadro Estatistico Preliminar

Carta Resposta & Andlise de Atendimento com abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto emitida
pela Sanepar em resposta ao Protocolo n222.376.779-6

Viabilidade Técnica/Operacional para implantagao de rede de energia elétrica emitida pela Copel em
resposta ao protocolo 01.20247250178005

Comprovante de Inscri¢ao e de Situagao Cadastral do Proprietario

Comprovante de Inscrigao e de Situagao Cadastral da empresa elaboradorado EIV
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1. INTRODUGAO

O presente documento aborda as analises dos possiveis impactos positivos e negativos, tanto na
fase de obras como na fase de operagao, decorrentes da implantacdo de um empreendimento
habitacional de acesso controlado, denominado até o momento de Residencial Porto Rico, cuja
atividade é caracterizada como CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL pela Lei Complementar n2
107/2016 e alteragoes(Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo do Municipio de Sdo José dos
Pinhais). 0 empreendimento pretende ser implantado em terreno de 15.609,51m? localizado no
bairro Boneca do Iguagu do Municipio de Sao José dos Pinhais, com previsao de acessos
exclusivos pela Rua Porto Rico, e sera composto por 8 blocos em alvenariacom 6 pavimentos cada,
totalizando 432 unidades habitacionais e area a construir de aproximadamente 26.828,44m?.

Conforme a Lei Complementarn2107/2016 e alteragdes, por se tratar de uso habitacional com mais
de 50 unidades, a atividade passa a ser classificada como PERMISSIVEL para o local onde o
empreendimento pretende ser instalado, cuja anuéncia para PERMITIDO foi deferida pelo
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU conforme parecer
emitido em resposta ao protocolo de n? 202409061817864011, que segue nos anexos deste
relatorio, condicionado a apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Cabe explicar que no local pretendido incialmente estava prevista a construcao de um
empreendimento comercial e de servico (Outlet), o qual foi aprovado por este mesmo CMPDU,
porém, nunca consolidado. Porém, ressalta-se que quase todas as contrapartidas foram
executadas e consolidadas pelo proprietario, correspondentes aos seguintes itens, como
serao melhor analisados ao longo deste relatério:

1. Implantacao de ciclovia na Rua Harry Feeken, no trecho compreendido entre a Avenida das
Torres e a Rua Almirante Alexandrino;

2. Adequacao das calgcadas da Rua Loanda no trecho compreendido entre as ruas Terra Ricae
Rio Grande do Norte;

3. Adequacao e execugao de paisagismo para a Etapa 1 do Projeto do Parque Linear do Rio
Ressaca, no trecho entre o canal extravasor e a Rua Maringa, incluindo a instalacao de
equipamentos publicos;

4, Implantacao de uma ponte metalica para passagem de pedestres para travessia do Rio
Ressaca nas proximidades da Rua Pérola do Oeste.

Ainda, foi doada ao Municipio uma area de 4.669,27m? para a implantagao do Parque Linear do
Rio Ressaca, e também adquirido um potencial construtivo correspondente a 23.220,30m?
averbado em matricula, sem validade, e o qual inclusive ndo sera utilizado em sua totalidade
pela nova configuracio do empreendimento pretendido. A unica contrapartida que
permaneceu pendente corresponde a execuc¢ao de infraestrutura viaria nas ruas Paranavai e
Porto Rico, nos trechos compreendidos entre a Rua Harry Feeken e o empreendimento, que
estava condicionada a emissao do Certificado de Vistoria de Conclusao de Obras-CVCO - sendo
que a obra nunca foi iniciada.

BO( oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
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Devido a impasses ao longo do processo de aprovagao, além da revisao das leis urbanisticas
durante este periodo, e consequéncias econdmicas sentidas pela pandemia do Covid-19, optou-se
por alterar a proposta de empreendimento para a atividade exclusivamente residencial, como sera
avaliado nos capitulos subsequentes. Serao apresentados os pontos positivos e negativos
decorrentes da nova implantacao pretendida, abrangendo principalmente o entorno da regiao e
sua populagao residente, acerca de aspectos como o adensamento populacional, uso e ocupagao
do solo, infraestrutura, sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios, riscos ambientais e
impactos socioeconémicos, bem como da analise e proposi¢coes das medidas mitigadoras e/ou
compensatorias dos impactos negativos identificados.

1.1. Informagoes Gerais

Identificacao do Empreendimento:
RESIDENCIAL PORTO RICO - 432 UNIDADES
Endereco: Rua Porto Rico, s/n - Bairro Boneca do Iguacu
CEP: 83.040-320 - Municipio: Sao José dos Pinhais/PR

Identificacao do Proprietario/ Empreendedor:
Nome: AMALFITANA INCORPORAGAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
CNPJ:10.997.513/0001-72
Representante Legal: Fernando Luiz Capoani e Joel Xavier Junior
Endereco: Avenida RepuUblica Argentina, n2 50 - conjunto 132 - Bairro Agua Verde
CEP: 80.240-210 - Municipio: Curitiba/PR
Contato: (41)9 9965 0812 / fernando@fjd.eng.br / joel@fjd.eng.br

Identificacao do Autor do Projeto Arquiteténico:
Nome: TRENTO ARQUITETURA
Responsavel Técnico: ALEXANDRE BAIONI TRENTO
Titulo Profissional: Arquiteto e Urbanista- CAU A 32.679-8
Endereco: Rua Zeila Moura dos Santos, n? 101 - sala 217 - Bairro Cristo Rei
CEP: 80.050-605 - Municipio: Curitiba/ PR
Contato: (41) 3023 1023 / alexandre@trentoarquitetura.com

Identificacao da Responsavel Técnica pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga:
Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n® 347 - sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 91317575 / adriana@bogonieobara.com.br
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2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. Localizagao e Area do Imével do Empreendimento

O imovel para a implantagao do empreendimento proposto corresponde ao lote urbano F527,
cadastrado sob Inscricao Imobiliaria de n¢ 06.060.0047.0000 e matriculado na 12 Circunscri¢ao
do Registro de Iméveis do Municipio sob n® 83.457.

Conforme matricula, a area total do terreno corresponde a 15.609,51m? (quinze mil, seiscentos e
nove metros quadrados, e cinquenta e um decimetros quadrados), ratificando, porém, que uma
area de 4.669,27m? (quatro mil, seiscentos e sessenta e nove metros quadrados, e vinte e sete
decimetros quadrados)que integrava um dos lotes originais foi desmembrada e doada ao Municipio,
para a implantacao do Pargque Linear do Rio Ressaca, como parte das contrapartidas da proposta
de empreendimento anterior.

0 Mapa Tasequirmostra alocalizacdo do empreendimento no entorno daregido, comindicagao das
principais vias de acesso e de distribui¢ao.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
RESIDENCIAL PORTO RICO - 432 UNIDADES

2.2.Histérico do Terreno

Através da analise do terreno em que se pretende implantar o empreendimento, aliado as
informagdes contidas na matricula supracitada, péde-se compreender de que forma a area tem sido
utilizada, bem como a evolugao do desenvolvimento da regiao e a expressividade de carater local.

O lote F527 é oriundo da unificacao do lote A e do remanescente do lote BO44, sendo o lote A
originalmente ocupado por um barracéo industrial em alvenaria (aprovado pelo Certificado de
Vistoria de Conclusao de Obras - CVCO n2 328/2007) com area de 1.966,17m? e destinado & atividade
metalurgica de produgdo de caldeiras. Posteriormente, devido & crescente ocupacdo
predominantemente residencial no entorno imediato, e a incompatibilidade com a atividade
desenvolvida, a industria foi desinstalada do local, e vendida a atual proprietaria no ano de 2013.

O remanescente do lote BO44 por sua vez é originalmente de carater residencial, tendo sido vendido
aatual proprietaria em 2010. Inclusive, parte do seu terreno original foi transferida ao Municipio para
a implantacao do Projeto Parque Linear do Rio Ressaca, como condicionante para a execugao de
parte das contrapartidas para a propostaanterior de empreendimento comercial e de servigo (Outlet)
pretendida, como sera melhor descrito no capitulo a seguir.

Na sequéncia é possivel identificar a evolugao da ocupagao do terreno ao longo dos anos, através
das imagens aéreas e de satélite disponibilizadas pelo Google Earth, e que atualmente configura um
grande vazio urbano.

(Fonte: Google Earth)
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Figura 2. Foto aérea do terreno no ano de 2009
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Figura 4. Foto aérea do terreno no ano de 2020

>

~ Figura5. Foto aérea do terreno no ano de 202

,v‘ ) \\;' \ e L &

(Fonte: Google Earth)
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Figura 6. Testada do terreno com frente para aR. Acre, ano de 2014

‘—7—“—; \-:-\_': ":: 3 i

(Fonte: Google Street View)

Figura7. Testada do terreno com frente paraaR. Acre, ano de 2024

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura)

Figura 8. Testada do terreno com frente para a R. Porto Rico, ano de 2018

(Fonte: Google Street View)
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Figura 9. Testada do terreno com frente para a R. Porto Rico, ano de 2024

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura)

2.3. Historico do Empreendimento Anterior e Respectivas Contrapartidas

Como mencionado, nos imoveis objetos deste Estudo originalmente estava prevista aimplantagao
de um empreendimento comercial e de servico setorial, na modalidade conhecida comercialmente
como Outlet, inclusive tendo sido emitido o Alvara de Construgcao de n? 563/2015, contemplando
uma area total a construir de 39.500,83m?.

E na fase inicial de licenciamento, previsto desde a legislacdo anteriormente vigente, foi
apresentado ao 6rgao publico municipal o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para a
implantagao do Outlet, elaborado pela empresa Gabarito Arquitetura, e tendo sido aprovado pelo
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU em 13 de novembro de
2014 e 25 de junho de 2015, relacionando ainda um conjunto de contrapartidas necessarias como
condicionantes a aprovacgao do empreendimento. A responsabilidade e prazo de execugao dessas
contrapartidas pelo empreendedor foi firmada junto ao poder publico através do Termo de
Compromisso em 17 de dezembro de 2015, e em 14 de setembro de 2016, foi emitido o 1° Termo
Aditivo, substituindo parte das contrapartidas. Por fim, em 04 de novembro de 2019 foi firmado o
Termo de Compromisso n2 13/2019, alterando o prazo de execugao de outra das contrapartidas
definidas, as quais seguem todas explanadas a sequir:

- CONTRAPARTIDA I: Refere-se a implantagcao de ciclovia na Rua Harry Feeken, no trecho
compreendido entre a Avenida das Torres e a Rua Almirante Alexandrino, correspondente auma
extensdo de aproximadamente 1 quilometro. O Projeto da ciclovia, desenvolvido pelo
Departamento de Planejamento Territorial e Urbano - BPTU, Secretaria de Urbanismo da Prefeitura
Municipal de Sao José dos Pinhais segue nos anexos deste Estudo, bem como o TERMO DE ACEITE
N2 002/2016 - SMVOP - PAVIMENTACAO, emitido em 29 de junho de 2016 comprovando a
execucgao da obra e cumprimento desta contrapartida pelo empreendedor.
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Figura 10. Extensao da cicloviaimplantada na R. Harry Feeken, destacada em vermelho
$ RS, R N (N

(Fonte: Google Earth, 2024)

- CONTRAPARTIDA lI: Corresponde a execucao de adequacgao das calgadas da Rua Loanda no
trecho compreendido entre a Rua Terra Rica e a Rua Rio Grande do Norte, priorizando
dispositivos de acessibilidade e de mobilidade aos pedestres, equivalente a uma extensao de
aproximadamente 800 metros. Segue nos anexos 0 TERMO DE ACEITE emitido em 11 de outubro
de 2016 pela Secretaria Municipal de Urbanismo - SMU, comprovando a execugado da obra e
cumprimento desta contrapartida pelo empreendedor.

Figura11. Extensao da adequacao de calgcadas na R. Loanda, destacada em vermelho

",

(Fonte: Google Earth, 2024)
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- CONTRAPARTIDA llI: Equivale a implantagao de infraestrutura viaria nas ruas Paranavai e
Porto Rico, nos trechos compreendidos entre a Rua Harry Feeken e o empreendimento Outlet,
equivalente a uma extensao total de aproximadamente 320 metros. Esta contrapartida foi
ajustada e atualizada pelo Termo de Compromisso n213/2019, atrelando o prazo de execucao ao
pedido do Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obras - CVCO do empreendimento, tendo vista

gue as obras de construcgao civil do Outlet poderiam eventualmente danificar a pavimentacao das
vias, no caso de serem implantadas antes. E visto que o empreendimento nunca foi consolidado,
esta contrapartida nao foi executada, e segue como a Unica pendéncia firmada nos Termos de
Compromisso.

T

a

> /b Tatk . 2 7
(Fonte: Google Earth, 2024)
- CONTRAPARTIDA IV: Originalmente no Termo de Compromisso firmado em 17 de dezembro de
2015, este item correspondia a implantacao de dispositivo viario ao longo da Avenida das Torres,
através da “amplia¢do da drea de calgada/passeio, no trecho compreendido entre as ruas Colorado
e Terra Rica (defronte ao Pedroso Tapetes), que consiste uma canalizagdo da Avenida em questdo”,
com extensao total de aproximadamente 90 metros. Porém, segundo o 12 Termo Aditivo emitido,
tal item foi substituido pela implantagao de uma ponte metalica para passagem de pedestres
para travessia do Rio Ressaca, nas proximidades da Rua Pérola do Oeste. Segue nos anexos
deste Estudo o TERMO DE ACEITE DE OBRA emitido em 14 de fevereiro de 2017 pela Prefeitura
Municipal de Sao José dos Pinhais, atestando a execugdo da obra e cumprimento desta

contrapartida pelo empreendedor.

Figura 13. Ponte metalica de pedestres executada sobre o Rio Ressaca, proximo a R. Pérola do Oeste

¥
I I

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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- CONTRAPARTIDA V: Compreende a “adequagdo e execugdo do paisagismo da Etapa | do Projeto
do Parque do Rio Ressaca, iniciando no canal extravasor e finalizando na Rua Maringd, incluindo
equipamentos publicos’, totalizando uma extensao de aproximadamente 1,35 quilometros.
Seguem nos anexos deste Estudo os Projetos de Adequacao e Paisagismo do Rio Ressaca
elaborado pelo Departamento de Projetos, Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de
Sao José dos Pinhais, bem como os Relatérios Técnicos elaborados pela empresa PGRS
Ambiental - Consultoria & Assessoria, referentes a “Supervisdo Ambiental da Execugdo do projeto
de adequacdo paisagistica do Rio Ressaca” e setorizados em 3 etapas e 3 respectivos volumes. Para
atendimento a este item, foram feitos os plantios de mudas nativas e de gramas, além da
instalacao equipamentos urbanos correspondentes a canchas de futebol, bancos, academias ao
ar livre para 32 idade e parques infantis, tendo sua execucgao atestada pelo TERMO DE ACEITE
emitido em 10 de outubro de 2016 pelo Departamento de Monitoramento e Biodiversidade,
Secretaria de Meio Ambiente da Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, que também
segue Nos anexos.

e RE%

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Ainda, conforme mencionado nos capitulos anteriores, ratifica-se que uma area equivalente a
4.669,27m?, integrante do lote original destinado a0 empreendimento, foi doada ao Municipio
para aimplantac¢ao do Parque Linear do Rio Ressaca. E ademais, foi adquirido pelo proprietario
um potencial construtivo correspondente a 23.220,30m? sem validade e devidamente
averbado em matricula no Registro de Imdveis, e que nao sera utilizado em sua totalidade pela
nova proposta de empreendimento exclusivamente residencial, que contempla uma area total
a construir de 26.828,44m?, correspondente a um coeficiente de aproveitamento de 1,72 em
relacdo ao terreno, dentro do indice maximo permitido de 2,00 pelo zoneamento da regiao,
como sera verificado ao longo deste Estudo.
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2.4.Condicionantes Ambientais

O presente capitulo aborda os diversos pontos relacionados as condicionantes ambientais do
terreno destinado aimplantacao do empreendimento, considerando o ecossistemalocal, desde a
identificagao das espécies de fauna e flora presentes naregiao, até aanalise dos recursos hidricos
e do impacto no clima local, abrangendo os efeitos decorrentes da nova intervengao urbana, e a
identificagao da alteragdao do bioma existente. Parte da andlise ambiental mais aprofundada
encontra-se no Estudo Hidrolégico - HDL elaborado pela empresa Andes Consultoria em
Geologia e Meio Ambiente, sob responsabilidade técnica do Gedlogo Rafael André Pinheiro
Witkowski (CREA PR 132.135/D), que segue nos anexos deste mesmo processo.

2.4.1. Topografia e Vegetagao Existente

Através de visita ao local, analise do historico do imovel onde se pretende implantar o
empreendimento, e confirmado pelo Levantamento Topografico Planialtimétrico
Georreferenciado elaborado pela empresa EnglLevel Engenharia & Consultoria, sob
responsabilidade técnica do Engenheiro Mecanico Paulo Ricardo Wenzel de Carvalho (CREA PR
14.987/D), que segue nos anexos deste Estudo, verificou-se tratar de terreno com topografia
praticamente plana, tendo sido observado ainda uma movimentacao de terras no ano de 2016,
decorrentes também da demoligao das construgoes existentes. A vegetagao predominante € a
rasteira graminea, sendo atingido na porgao sul pela Area de Preservacdo Permanente - APP do
Rio Ressaca, em parte onde nao foi implantado o Parque Linear, como é possivel verificar no Mapa
de Localizagao e Uso e Ocupacao do Solo elaborado pela empresa Rolwes Engenharia NSA Ltda,
sob responsabilidade técnica do Engenheiro Ambiental Wesley Soares de Pontes (CREA PR
190.210/D), que também segue nos anexos deste relatorio.

2.4.2. Aspectos Hidricos

Em consulta a base cartografica fornecida pela Divisdo de Informagbes e Monitoramento,
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEQ SJP, 2023), em
conjunto com os dados fornecidos pelo Instituto Agua e Terra - IAT (2007), verificou-se que o
imovel esta inserido na sub-bacia hidrografica do Rio Ressaca, localizado na porgao sudoeste do
terreno, pertencente a Bacia Hidrografica do Rio Iguagu. Como mencionado, parte do terreno
original correspondente a 4.669,27m? foi transferida ao Municipio para a implantacdo do Projeto
Parque Linear do Rio Ressaca, e parte da APP segue integrante do lote do empreendimento, a qual
sera devidamente respeitada pelo empreendedor. Ademais, em consulta ao Estudo Hidrolégico
supracitado, verificou-se que o imo6vel ndo € atingido pela cota de inundagao do Rio Ressaca,
considerando a avaliagao feita para os periodos de retorno de 25, 50, 100 e 200 anos.

2.4.3. Aspectos de Fauna

Por se tratar de terreno urbano que teve intervengao antropica e suas caracteristicas originais
modificadas ao longo dos anos, ainda que permaneca desocupado ha pelo menos 10 anos,
observou-se uma escassa diversidade de espécies de animais no local, praticamente inexistente,
sendo predominantemente caracterizada por aves, mas que ndo sao residentes permanentes.
Portanto, visto que o local ja apresenta uma baixa diversidade de espécies animais, e considerando
aatividade residencial proposta para o empreendimento, é razoavel concluir que nao ocorrerauma
alteracao significativa na fauna atualmente presente no terreno.
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2.4.4. Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminacao

De acordo com a classificagao climatica de Képpen, a maior parte do Municipio de Sao José dos
Pinhais, e onde sera implantado o condominio residencial pretendido, possui clima Cfb,
caracterizado como Clima Oceéanico Temperado, com veroes frescos e umidos, e sem estacao
seca definida (ITCG, 2008/ PMSJP, 2023). A média de temperaturas dos meses mais quentes é
abaixo de 22°C e a dos meses mais frios ¢ inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que o
lote do empreendimento possui ventilagao e iluminagao natural constantes em sua totalidade,
sem interferéncias por correntes de ar, devido principalmente a grande dimensao do terreno, e a
presenca do Parque Linear do Rio Ressaca na por¢ao sudoeste.

Segue nasequéncia o levantamento fotografico do terreno emvisitarealizadano dia 02 de outubro
de 2024.

Figura15. Testada do terreno com frente para a R. Porto Rico

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 16. Testada do terreno com frente paraaR. Acre

. et
L "

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Figura17. Fundos do terreno, na divisa com o Parque Linear do Rio Ressaca

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura18. Porgao oeste do terreno, observado da Av. das Torres

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura19. Vistainterna da porcao leste do terreno

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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2.5. Infraestrutura Urbana

De acordo comabase cartografica fornecida pela Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura
de S&o José dos Pinhais (2018-2023) representada na figura a sequir, e confirmado pela visita
técnica realizada no local para a implantagao do empreendimento, observou-se que a regiao do
entorno ¢ atendida pelas redes de iluminagao publica e de telefonia fixa, bem como pela coleta
municipal de lixo doméstico e abastecimento de energia elétrica, cuja possibilidade de extensao
para atendimento ao condominio proposto foi atestada através do Parecer de Viabilidade
Técnica/Operacional emitido pela Companhia Paranaense de Energia - Copel, em resposta ao
protocolo de n? 01.20247250178005, que segue nos anexos do presente Estudo.

Ainda, na base cartogréfica citada (PMSJP, 2018-2023) consta que a regido também ¢ atendida
tanto pela rede de abastecimento de agua como pela rede coletora de esgoto, com possibilidade
de ligacdo de ambas as redes para atendimento ao empreendimento, mas com necessidade de
substituicao darede de distribuicao de agua, e ampliagao da rede coletora de esgoto, conforme a
Carta Resposta ao protocolo n2 22.376.779-6 expedida pela Companhia de Saneamento do
Parana - Sanepar, em anexo a este relatorio.

Apds a anuéncia da atividade pretendida, a empresa executora sera responsavel pela aprovagao
dos projetos técnicos e implantagao de toda a infraestrutura necessaria ao empreendimento,
como é exigido pelos 6rgaos publicos supracitados, cujo custo de obra e prazo de execugao
serao definidos ap0s a apresentacao e analise do Projeto definitivo.

LEGENDA
- Lote do Empreendimento 7/ Rede de Abastecimento de Agua(Sanepar)
O Rede de Energia Elétrica(Copel) /" Rede de Esgotamento Sanitéario (Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018-2023 / Google Earth, 2023 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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2.6.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagdo urbana vigente, a Lei Complementar n2 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sao José dos Pinhais), o lote do empreendimento encontra-se em parte na
Macrozona de Ocupacao Prioritaria, e parta na Macrozona de Preservacao Ambiental, devido a
proximidade com o Rio Ressaca. A Macrozona de Preservagcao Ambiental corresponde as “dreas
improprias a ocupagdo urbana”, com o objetivo de preservar os cursos d'agua, as areas de matas e
paisagens significativas existentes na regidao, enquanto a Macrozona de Ocupacao Prioritaria €
caracterizada pela area “que abrange bairros de maior intensidade de ocupacdo e verticalizagdo,
onde se fazem necessdrias a otimizacdo e a racionalizagdo da infraestrutura existente, o
equacionamento das dreas de sub-habitacdo e o incentivo @ mescla de atividades”, e possui 0s
sequintes objetivos, conforme estabelece o Paragrafo unico, Artigo 28 da lei:

Pardgrafo unico. A Macrozona de Ocupacgdo Prioritaria tem como objetivos:

|- estimular a ocupagd@o com a promogdo imobilidria, o adensamento populacional e
as oportunidades para habitagdo de interesse social;

Il - combater a retencdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua
subutilizagdo ou ndo utilizagdo;

Il - definir um modelo de ordenamento territorial que integre uso do solo, sistema
vidrio e transportes e facilite a diversidade de usos e atividades;

IV - promover a abertura de novas dreas de adensamento e de localizagdo de
atividades geradoras de emprego em locais potencializados pelos investimentos
publicos;

V - promover a reqularizagdo fundidria e urbanistica, com especial destaque aos
locais de populagdo de baixa renda;

VI - recuperar e revitalizar a regido central, com vistas a resolver os problemas de
saturacgdo de infraestrutura e degradacdo do ambiente construido.

ALei Complementarn?107/2016 e alteragdes(Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo), por sua vez,
define que o lote do empreendimento esta inserido em uma pequena parte na porgao oeste, na
Zona Especial de Ocupacgao Restrita 1- ZEOR], destinada a preservacao ambiental e com restricao
de ocupacao, correspondente a faixa de APP do Rio Ressaca, porém, de forma equivocada, visto
qgue nesta porcao, a area correspondente a faixa de 30,00 metros de APP foi transferida ao
Municipio para a implantacdo do Parque Linear, e que inclusive pode ser confirmada pelo
Levantamento Planialtimétrico supracitado. No restante do terreno, e onde se pretende implantar
o Residencial Porto Rico, o lote se enquadra na Zona Residencial 4 - ZR4, correspondente as areas
com predominancia do uso habitacional de alta densidade.

Pela lei citada, o uso pretendido de CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL é considerado ADEQUADO
para o local onde o empreendimento pretende ser implantado, na ZR4, porém, como mencionado
anteriormente, por se tratar de uso habitacional com acima de 50 unidades, a atividade passa a ser
classificada como PERMISSIVEL, cuja anuéncia para permitido foi deferida pelo Conselho
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU, através do parecer emitido
resposta ao protocolo de n? 202409061817864011, que segue nos anexos, condicionado também
aapresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanca.

O projeto do empreendimento respeitara todos os indices urbanisticos definidos pela legislagao
municipal vigente, como a taxa de ocupagao maxima de 60,00%, coeficiente de aproveitamento
de 2,00 - considerando também o potencial construtivo ja adquirido, correspondente a uma
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area de 23.220,30m? e que encontra-se averbado em matricula, taxa de permeabilidade minima
de 30,00%, altura méxima de 6 pavimentos, recuo frontal minimo de 5,00 metros (por possuir
testada para vias com caixa inferior a 16,00 metros, conforme Levantamento Planialtimétrico
supracitado), bem como afastamentos laterais e fundos de 1,50 metros e densidade residencial
alta, com o maximo de 250 unidades habitacionais por hectare - e considerando para o calculo de
densidade, o terreno original com o acréscimo da area de 4.669,27m? transferida ao Municipio,
visto que a mesma s6 foi doada como parte das contrapartidas da proposta anterior de
empreendimento que nunca foi executado, e cuja consideragao inclusive também foi deferida
pelo CMPDU em resposta ao protocolo de n? 202409061817864011 anteriormente mencionado.

Ademais, de acordo com informagdes constantes na Consulta Amarela emitida pela Secretaria
Municipal de Urbanismo para o lote F527, e que seque nos anexos deste Estudo, constatou-se que
o0 imovel esta contido na Area de Seguranca Aeroportudria do Aeroporto Internacional Afonso
Pena (SBCT), conforme raio estabelecido pela Lei Federal n? 12.725/2012, estando o
empreendimento sujeito ao parecer técnico do Centro de Investigagao e Prevencao de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer), bem como na area de protecao do
Aerédromo Afonso Pena(SBCT), “devendo respeitar e aprovar as alturas maximas das edificagées,
objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou moveis, tempordrias ou permanentes - junto aos orgdos
federais responsaveis pela seguranc¢a da navegacgdo aérea” .

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida, Nimero de Pavimentos e Unidades

O Projeto Arquitetonico do Residencial Porto Rico, classificado pela Lei Complementar n2107/2016
e alteragdes como Condominio Edilicio Vertical, encontra-se em fase de estudos e viabilidade
técnica, sob autoria do Arquiteto e Urbanista ALEXANDRE BAIONI TRENTO (CAU A 32.679-8), e
contempla 8 blocos em alvenaria com 6 pavimentos cada, totalizando 432 unidades unifamiliares
e area total a construir de aproximadamente 26.828,44m?>.

O Artigo 185 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras e Edificages do
Municipio de Sdo José dos Pinhais) estabelece ainda que, para habitagoes coletivas com mais de
15 unidades, devem ser previstas, no minimo 3% do total de unidades habitacionais adaptaveis ao
uso por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, correspondente a 13 unidades para o
empreendimento pretendido, concomitante as Normas Técnicas Brasileiras pertinentes a
Acessibilidade (NBR 9.050/2020).

3.2.Horario de Funcionamento

Considera-se que o condominio funcionara 24 horas por dia, todos os dias da semana, visto o
carater residencial, com entrada e saida constantes de moradores e visitantes. Apos a
implantagao e consolidagdao do empreendimento, o préprio condominio podera elaborar um
regulamento interno para estipular os horarios de obras e recebimento de fornecedores e cargas,
em horario exclusivamente comercial.
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3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional

De acordo com o Critério de Classificagao Econdmica Brasil adotado pela Associagao Brasileira de
Empresas de Pesquisas (ABEP), a classificagdo econémica da sociedade é definida segundo o
somatorio de pontuagdo das variaveis indicadoras de renda e poder aquisitivo, conforme
demonstrado nas tabelas a sequir:

Tabela 1. Variavel indicadora de renda: posse de bens duraveis
Quantidade

'rabalores domésticos

-' Microcomputador

ionda
‘Secadora roupa 0 2 2 2 2
(Fonte: ABEP, 2024)

Tabela 2. Variavel ind. de renda: grau de instrugdo do chefe de familia e acesso a servigos publicos

Servicos publicos

Néo

.Rua__pavimemada 0 2
(Fonte: ABEP, 2024)

Tabela 3. Classificagao socioecondmica com base na pontuagao das variaveis indicadoras de renda, e
Renda Média Domiciliar por estrato socioeconémico

B1 38 - 44 RS 12.683,34

C1 23-28 RS 3.980,38

D-E 0-16 RS 1.087,77

(Fonte: ABEP, 2024)
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Dadas as caracteristicas das unidades habitacionais, juntamente com o perfil da futura populagao
residente, com base no somatorio dos indicadores apresentados nas tabelas anteriores, pode-se
considerar que o empreendimento se volta, principalmente, a familias das classes B2 e Cl.
Segundo a ABEP (2024), que divide a populagdo em seis estratos socioeconoémicos, a classe B2
possui uma renda média familiar de RS7.017,64, e a classe C1 possui uma renda média familiar de
R$3.980,38, como mostra a Tabela 3. 0 empreendimento pode enquadrar-se em programas de
habitacdo como o "MINHA CASA MINHA VIDA" do Governo Federal, possibilitando maiores
oportunidades a aquisicao por essas familias. E conforme dados fornecidos pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, o salario médio mensal dos trabalhadores formais no
Municipio de Sdo José dos Pinhais para 0 ano de 2022 foi de 3,1 salarios minimos, e ao considerar
o valor do salario minimo de RS1.412,00, tem-se uma renda média mensal de aproximadamente
RS4.377,20, condizente com a faixa salarial a ser atendida pelo empreendimento proposto.

E por se tratar de empreendimento imobiliario destinado a habitacdo, conclui-se que a
implantacao do condominio também acarretara o adensamento populacional. Conforme os dados
atualizados do ultimo Censo realizado para o Municipio de Sao José dos Pinhais pelo IBGE no ano
de 2022, foi identificada a populagao de 329.222 pessoas, e o total de 117.004 domicilios
particulares permanentes ocupados, resultando a média de 2,8 moradores por domicilio.
Considerando o empreendimento com o total de 432 unidades habitacionais, calcula-se uma
meédia proporcional da futura populagdo residente de 1.210 pessoas, que distribuidas
territorialmente na area total do lote do empreendimento (considerando o lote original, com o
acréscimo da area transferida ao Municipio, conforme explanado no capitulo 2.6, resulta uma
densidade de 1.210 / 20.278,78m? = 597 pessoas por hectare. Considerando o calculo de densidade
por unidades habitacionais, tem-se 432 unidades / 20.278,78m? = 213 unidades habitacionais por
hectare, condizente e abaixo da densidade maxima permitida para o zoneamento da regiao -
conforme a Tabela de Parametros de Uso e Ocupacao do Solo, Anexo |l da Lei Complementar n?
107/2016 e alteracoes, a densidade residencial maxima prevista para a ZR4 € de 250 unidades
habitacionais por hectare, considerada como alta densidade.

3.4.Estacionamento e Acessos

De acordo com o Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de S&do José dos Pinhais(Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes), para
0 uso de Habitacao Coletiva - Condominio Edilicio Vertical, é exigida a proporgao de 1 vaga por

unidade habitacional, portanto, o empreendimento devera ter uma quantidade minima de 432 vagas.

Ainda conforme o Anexo IX, para o caso de condominios com 20 unidades habitacionais ou mais,
devera ser acrescida a proporcao de 1vaga de visitantes para cada 20 unidades habitacionais, sendo
assim, devera contemplar no minimo 22 vagas de estacionamento para visitantes. Em Projeto,
inicialmente estao previstas ao todo 458 vagas, distribuidas ao longo do terreno e também em um
edificio garagem com 3 pavimentos.

O condominio tera 1acesso de pedestres e 1acesso para entrada e saida de veiculos exclusivamente
pela RuaPorto Rico, com areade acumulagao minimade 15,00 metros, conforme estabelece o Artigo
153 da Lei Complementar n 105/2016 e alteragdes (Cadigo de Obras e Edificagdes do Municipio de
S&o José dos Pinhais).
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3.5. Permeabilidade do Solo

O Residencial Porto Rico, conforme legislagao municipal vigente, devera atender a uma taxa de
permeabilidade minima de 30,00%, equivalente a 4.682,85m? da area do terreno. O condominio
possuira area pavimentada de vias internas, calgcadas e acessos, e no restante serdo implantados
espacos de cobertura vegetal, gramado ou pedrisco, além do respeito a APP existente. Como o
projeto encontra-se em fase de estudos e de viabilidade técnica, tal indice ainda nao foi definido,
0 qual ird obedecer ao minimo exigido pela legislagao municipal vigente.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem ¢ fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno, em
virtude da construcao das edificagées, devido a alteracao da capacidade de absorgao de aguas
pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquiteténico encontra-se em fase de estudos e viabilidade
técnica, para posterior desenvolvimento legal para aprovagao e encaminhamento e definicdes dos
Projetos Complementares, dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Conten¢éo de Cheias. O
empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de Drenagem
das areas internas, memorial de calculo, planilha de dimensionamento das galerias e planta com
as bacias de contribuicao, para aprovacao da Secretaria Municipal de Viacao e Obras Publicas -
SMVOP, juntamente com o processo de licenciamento e obtencdo do Alvara de Construcao. O
projeto sera dimensionado considerando a proposta de implantagao, levando-se em conta os
indices pluviométricos da regiao e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o
disciplinado escoamento das aguas, tanto da area edificada quanto dos patios, estacionamentos
e areas livres. O construtor implementara o sistema de drenagem exatamente conforme
especificado no projeto aprovado, garantindo assim sua eficacia.

Ainda, conforme o Artigo 172 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), também devera ser prevista no projeto de
instalagoes hidraulicas, aimplantacao de mecanismo de captagao e reuso das aguas pluviais, para
atividades que nao exijam o uso de agua tratada.

3.7. Parametros Urbanisticos

O empreendimento atendera a todos os parametros maximos e minimos dos indices urbanisticos
definidos pela legislagdo municipal vigente (Lei Complementar n2 107/2016 e alteragées), bem
como a outras legislages e normas pertinentes.

Tabela 4. Quadro Estatistico

RESIDENCIAL PORTO RICO - 432 UNIDADES

AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO 15.609,51m’

AREA DOADA AO MUNICIPIO COMO PARTE DAS CONTR~APARTIDAS PARA A 4.669,27 m?

PROPOSTA DO EMPREENDIMENTO ANTERIOR, QUE NAO FOI CONSOLIDADO

NUMERO TOTAL DE UNIDADES 432 sub-lotes

DENSIDADE RESIDENCIAL (méaximo de 250 uh/ha) 213 uh/ha
BOC ()ni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sdo Jose dos Pinhais/PR
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AREA TOTAL COMPUTAVEL 19.391,88 m?
AREA TOTAL NAO COMPUTAVEL 7.436,56 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 26.828,44 m?
AREA TOTAL EM PROJEGAOQ 6.045,30 m?
TAXA DE OCUPAGAQ (maximo 60,00%) 38,73 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (maximo 2,0) 1,24
ALTURA MAXIMA (maximo 6 pavimentos) 6 pavimentos
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 30,00%) A DEFINIR
AREA TOTAL DE RECREAGAOQ (minimo 732,00m?) A DEFINIR
VAGAS DE ESTACIONAMENTO (minimo 454) 458 vagas
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA PORTQ RICO 5,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA PORTO RICO 5,00 m
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA ACRE 5,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA ACRE 5,00m
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA PARANAVA| 5,00m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA PARANAVAI 5,00 m

* Os dados da estatistica acima poderao sofrer alteragées no decorrer da analise do Projeto Arquitetdnico
legal junto a Secretaria Municipal de Urbanismo de Sdo José dos Pinhais - Departamento de Gestao Urbana.
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4. CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificacao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento, e seu
consequente adensamento populacional, levando-se também em consideragao as caracteristicas
locais existentes, sdo esperados impactos positivos e negativos na regidao do entorno, tanto para
a fase de implantacdo (fase de obras) como para a fase de operacdo (consolidagdo do
empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporéria (curto, médio ou longo
prazo)ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepgao destes impactos correspondem
as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sao classificadas em Area Diretamente
Afetada(ADA), Area de Influéncia Direta(AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local do empreendimento
proposto, onde haveraaintervencao direta paraaimplantacao das instalagoes fisicas pretendidas,
e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades do empreendimento.

Segundo definigao do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta (AID) se refere a
regiao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma primaria
sobre os espacgos urbanos e atividades cotidianas da populagao. Para o condominio residencial
proposto, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em consideragao, principalmente, os
efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de acesso, bem como sobre os aspectos
ambientais, socioecondmicos, de infraestrutura e de uso e ocupagao do solo, abrangendo as
guadras mais préximas, entre a Rua Doutor Quinzito de Quadros Souza, Rua Santa Rita, Rua Sao
José, Rua Almirante Alexandrino, Rua Francisco Euclides do Nascimento, Rua José Altair
Possebom, e as margens do Canal Extravasor do Rio Iguacu - divisa com o Municipio de Curitiba.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria, principalmente
na fase de operagao (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o conjunto habitacional pretendido, a
Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se em consideracao os efeitos sobre o sistema
viario (decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuicdo e deslocamento para as
outras regides), redes de servigos e equipamentos publicos, e atividades socioeconémicas na
regido. A area abrange o bairro Boneca do Iguagu, e parte dos bairros Afonso Pena, Sao Cristovao
e Cidade Jardim, delimitada pela Rua Doutor Canuto Maciel de Araujo, Rua das Nagoes Unidas, Rua
Leonel Bassan, Rua Janiopolis, Avenida das Américas, Avenida Rui Barbosa, Rua Sezinando
Martinato da Cruz, Rua Alexandre Foggiatto, Rua Mandirituba, Rua Francisco Zem, e as margens do
Canal Extravasor do Rio Iguagu - divisa com o Municipio de Curitiba.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
RESIDENCIAL PORTO RICO - 432 UNIDADES

Figura 21. Areas de Influéncia consideradas neste Estudo
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(Fonte: Google Earth, 2023

4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

O empreendimento esta localizado na porgao noroeste do bairro Boneca do Iguagu, proximo a
divisa com os bairros Sdo Cristovao e Afonso Pena, fazendo divisa também com o bairro Aguas
Claras e com a Area Institucional Aeroportuaria. O bairro ¢ majoritariamente residencial,
caracterizadas principalmente por habitacoes unifamiliares e habitacdes coletivas, correlatas ao
condominio pretendido, mas também apresenta uma variedade de estabelecimentos comerciais,
de prestacao de servigos e alguns industriais, concentrados principalmente em vias de importante
conexao do Municipio de Sao José dos Pinhais, como a Avenida das Torres, Rua Harry Feeken, Rua
Almirante Alexandrino e a Avenida Rui Barbosa.

Em consonancia com as atividades identificadas inloco, o bairro Boneca do Iguagu € abrangido por
5 zoneamentos, conforme a Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes: Eixo de Comeércio e de
Servigo 1 (ECST), Eixo de Comércio e de Servigo 2 (ESC2), Zona Residencial 3 (ZR3), Zona
Residencial 4 (ZR4), e Zona Especial de Ocupacgao Restrita 1(ZEORT1).
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
RESIDENCIAL PORTO RICO - 432 UNIDADES

Figura 22. Zoneamento incidente no bairro Boneca do Iguagu
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
RESIDENCIAL PORTO RICO - 432 UNIDADES

Figura 24. Condominio correlato préximo ao empreendimento, na R. Acre
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 25. Condominio correlato proximo ao empreendimento, na R. Acre

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 26. Comércio e servigo existente no entorno da regiao, na Av. das Torres

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

O empreendimento estéa previsto comacessos exclusivos pela RuaPorto Rico, classificada como Via
Coletora pela Lei do Sistema Viario do Municipio de Sdo José dos Pinhais (Lei Complementar n?
152/2022), atualmente com caixa de 13,68 metros, segundo o Levantamento Planialtimétrico
supracitado, com duplo sentido, pavimentacao anti-pd, e sem calgadas e meio-fio implantados no
trecho defronte ao empreendimento. Ainda, o lote destinado ao condominio possui testada também
para a Rua Acre, classificada pela lei citada como Via Local, identificada no Levantamento
Planialtimétrico com caixa atual de 10,87 metros, de duplo sentido, pavimentacao asfaltica, com
calgadas e meio-fio implantados no trecho defronte aoc empreendimento, porém, de forma irregular
e sem dispositivos de acessibilidade.

A principio, o lote do empreendimento nao é atingido por diretrizes viarias municipais, de acordo com
a Lei Complementar n2 152/2022, bem como por diretrizes estaduais previsto no Sistema Viario
Metropolitano estabelecido pela Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parana - AMEP (2023).

As principais rotas para acesso ao condominio pretendido, através das Ruas Porto Rico e Acre, se
dardo principalmente pela Rua Harry Feeken, com distribui¢do pela Avenida das Torres e Rua
Joaguim Nabuco, além da Rua Almirante Alexandrino e a Avenida Rui Barbosa. Seguem na sequéncia
as fotos das vias citadas, para verificacdo das condicdes de pavimentagcdo, acessibilidade,
iluminacao e mobilidrios urbanos existentes.

Figura 27. R. Porto Rico, em trecho defronte ao lote do empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

BO ()I’Il o Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sdo Jose dos Pinhais/PR 34
ara © Contato:(41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



Figura 28. R. Acre, em trecho defronte ao lote do empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 29. R. Harry Feeken, via de distribuigao

“ 7

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 30. Av. das Torres, via de distribuigao

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
RESIDENCIAL PORTO RICO - 432 UNIDADES

Figura 31. R. Joaquim Nabuco, via de distribuicao

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 32. R. Aimirante Alexandrino, via de distribuigao
v ;

Figura 33. Av. Rui Barbosa, via de distribuicao
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4.4.Geracao de Trafego

Para a fase de implanta¢cao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego a
ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e maquinarios para a execugao
da obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de amenizar o impacto,
as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser realizadas fora dos horarios
de pico do transito local, com areas de manobra, carga e descarga, e estacionamento dos
mesmos no interior do terreno, de modo a nao obstruir as vias publicas, e possibilitado pela grande
dimensao do terreno. Supoe-se também que havera fluxos de veiculos particulares decorrentes
de parte dos funcionarios que irdo operar no pico de obra, em horario comercial (possivelmente
das 08h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana), bem como a demanda por transporte publico e/ou
servigo de fretamento para o deslocamento dos demais funcionarios e colaboradores.

Para a fase de operagao, considerando a ocupacao maxima de 432 familias e a populagao
estimada de 1,210 pessoas, a principio haveria 0 aumento proporcional de fluxo diario na regiao de
pelo menos 432 veiculos automoveis, além dos veiculos resultantes das vagas de visitantes.
Porém, deve-se considerar pelo perfil econémico dos futuros moradores, que parte da populagao
ira utilizar o transporte publico coletivo, parte ird se deslocar a pé, além da possibilidade de
deslocamento por bicicletas, servico de fretamento e compartilhamento de automdveis.
Ressalta-se inclusive, que o alto custo para a aquisicao e manutengao de um veiculo proprio,
somado a facilidade de deslocamento por outros meios de transporte, reduz a quantidade
esperada de circulagao de veiculos decorrentes do empreendimento. Estima-se ainda, que os
fluxos maiores de deslocamento se dardo em horarios de pico(possivelmente nos dias Uteis, entre
7h00 e 9h00 e 17h00 e 19h00).

Na fase inicial de operagao, também pode-se considerar um fluxo maior de caminhdes para
mudanca, instalacdo de mobiliario e fornecedores, que deverao ser realizados dentro do horario
comercial, e reqgulamentado através de um Regimento Interno do Condominio. Ademais, também
havera o fluxo decorrente da contratacao de funcionarios e servigos, como porteiros, funcionarios
de limpeza, e servigos terceirizados no interior dos apartamentos.

4.5.Transporte Coletivo

Conforme informagdes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisado de Informacdes e Monitoramento, Secretaria Municipal de Urbanismo da
Prefeiturade Sdo José dos Pinhais(2018-2023), em conjunto com consulta aositinerarios de linhas
do transporte coletivo das empresas Auto Viagdo Sdo José dos Pinhais (2023) e Auto Viagéo
Sanjotur (2023), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta (AID) e Indireta (All) o
empreendimento ¢ atendido por 17 linhas de 6nibus, sendo 9 linhas metropolitanas (Urano/
Guadalupe; Direto Sao José; Terminal Afonso Pena/ Terminal Boqueirao; Centro Sdo José/
Terminal Boqueirdao; Aeroporto/ Terminal Boqueirdo; Braga/ Guadalupe nos dois sentidos;
Quissisana/ Guadalupe; e Sdo José dos Pinhais/ Guadalupe) e 8 linhas urbanas (Terminal Central/
Terminal Afonso Pena nos dois sentidos; Terminal Afonso Pena/ Ina/ Apolo/ Aviagao; PIT Praga da
Juventude/ Centro; Terminal Central/ Aeroporto; Terminal Central/ Monte Libano; Bairro a Bairro
1e 2). Em consulta aos itinerarios das linhas da empresa Auto Viacdo Sdo José dos Pinhais (2023)
e Auto Viagao Sanjotur(2023), ndo foram constatadas linhas rurais atendendo ao empreendimento
nestas areas deinfluéncia. As vias por onde passam ositinerarios das linhas citadas sdo mostradas
no Mapa 3 a sequir.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
RESIDENCIAL PORTO RICO - 432 UNIDADES

Os abrigos de énibus mais proximos estdo localizados na Rua Harry Feeken, a uma distancia
aproximada de 200 metros do acesso previsto ao empreendimento pela Rua Porto Rico.

Figura 34. Abrigos de dnibus mais proximos do empreendimento, na R. Harry Feeken

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Sistema de Projecao: SIRGAS 2000
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4.6.Demanda por Servigos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

De acordo com o ultimo Censo realizado pelo IBGE para o Municipio de Sdo José dos Pinhais(2022),
foiidentificada a média de 6,4 % da populagao total(329.628 habitantes)estar na faixade 0 a4 anos
de idade (21.137), e de 14,3% estar na faixa de 5 a 14 anos (47.016). Considerando a populacéo
residente estimada de 1.210 pessoas que habitara o empreendimento, calcula-se, portanto, a
média proporcional de aproximadamente 77 pessoas na faixa de 0 a 4 anos, e 173 na faixade 5 a 14
anos.

E conforme dados da Sinopse Estatistica da Educacgao Basica realizada pelo Instituto de Estudos
e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira - INEP para o ano de 2022, foi constatada no Municipio
de Sao Joseé dos Pinhais a média de 17 alunos por turma para o ensino infantil, e de 25 alunos por
turma para o ensino fundamental (considerando-se a média entre o total de matriculas efetivadas
e a quantidade total de turmas disponibilizadas pelos equipamentos publicos de ensino). Ao
estimar que cada sala de aula possua aproximadamente 45,00m?, tem-se a proporgao de 45,00m?
/ 17 alunos = 2,65m? por aluno para o Ensino Infantil, e de 45,00m? / 25 alunos = 1,80m? por aluno
para o Ensino Fundamental. Portanto, o empreendimento ird gerar uma demanda de 77 x 2,65m? =
204,05m?no Ensino Infantil, e de 173 x 1,80m? = 311,40m? no Ensino Fundamental.

Conforme a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEOQ SJP, 2023), em
conjunto com informacdes atualizadas pela Secretaria Municipal de Educacao, e visitas a regiao,
foi constatado 1 equipamento publico educacional na Area de Influéncia Direta (AID) do
empreendimento: Centro Municipal de Educagdo Infantil - CMEI Monte Libano. Na Area de
Influéncia Indireta (All), foram constatados 10 equipamentos publicos educacionais: Colégio
Estadual Afonso Pena; Escola Estadual Maria Vidal Novaes; Colégio Estadual Sao Cristévao;
Escola Municipal Santa Rita; Escola Municipal Professora Genoveva Sicuro de Brito; Escola
Municipal Padre Pedro Fuss; Escola Municipal Maria Robertina Schaffer Trevisan; CMEI Papa Joao
Paulo II; Centro Municipal de Atendimento Especializado - CMAE Paulo Freire; e Centro Municipal
de Educacao Especial para Iniciagao ao Trabalho - CMITRA Professora Zophia Petronela Socoloski
Sade.

Ressalta-se que o calculo apresentado considera o empreendimento no momento de sua
ocupac¢ao maxima, e que todas as familias residentes possuirao filhos entre 0 e 14 anos. Ademais,
nao é possivel, nesta etapa, atestar de forma precisa a quantidade de pessoas que de fato
necessitarao de equipamentos publicos de educacao.

Na guestdo da area da saude, em consulta a base cartogréfica anteriormente citada (GEQ SJP,
2023), em conjunto com informacdes atualizadas pela Secretaria Municipal de Saude, foi
constatado que o equipamento comunitario de saude mais proximo corresponde a Unidade
Basica de Satde - UBS Cidade Jardim (publica), localizada na Area de Influéncia Indireta - All a
uma distancia de 2,6 quildbmetros do acesso previsto ao empreendimento. Conforme o Plano
Municipal de Saude de S&o José dos Pinhais 2022 - 2025 (com ultima atualizagdo em 27 de margo
de 2024), a UBS Cidade Jardim atualmente conta com 4 Equipes da Estratégia de Saude da Familia
- ESF(Porte IV) e, considerando o atendimento médio de cada Equipe de Saude de 3.500 usuarios,
tem-se uma cobertura total de atendimento de 14.000 usuarios. Portanto, para o atendimento da
futura populagao moradora no empreendimento, estimada em 1.210 pessoas, seria necessario
8,6% a mais da capacidade total das Equipes do Programa da Saude da Familia da regiao.
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Ainda, sequindo o Programa de Requalificagao de Unidades Bésicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2023), para a UBS com capacidade de abrigar 4 Equipes de Atengao Basica,
como a UBS Cidade Jardim, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS IV) com
aproximadamente 580,00m’. Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento naregiéo
de 580,00m?(Porte IV)/ 14.000 usuérios (demanda total de atendimento para 4 ESF)= 0,04m? por
pessoa atendida. Portanto, verifica-se que o empreendimento ira gerar uma demanda de 1.210
pessoas x 0,04m?” = 48,40m” de uma Unidade Basica de Saude da regido.

Deve-se ressaltar que os calculos apresentados consideram o empreendimento no momento
de sua ocupac¢ao maxima, e além disso, estima-se que os futuros moradores que irdo adquirir
as unidades residenciais através de programas habitacionais, como o Minha Casa Minha Vida,
obtém empregos formais, e que a maior parte das empresas oferece Planos de Saude
particulares a seus funcionarios, reduzindo-se, portanto, ademanda por uso do sistema publico
de saude.

Com relagdo aos demais equipamentos comunitarios, em consulta a base cartografica
supracitada e cadastro de equipamentos (GEO SJP, 2023), foram identificados 5 equipamentos
publicos comunitarios na AID do empreendimento, todos de esporte e lazer: Cancha de Futebol de
Areia e Academia da Terceira Idade da Planta José e Palmira Bot; Parque Pastor José Pimentel de
Carvalho com Academia da Terceiraldade; e Campo de Futebol Il do Parque Sao José. Alem disso,
ha o Parque Linear do Rio Ressaca, localizado a sudoeste do condominio pretendido.

Na All_do empreendimento, por sua vez, foram identificados 12 equipamentos publicos
comunitarios, sendo 4 de cunho social(Centro de Referéncia da Assisténcia Social - CRAS Prefeito
Francisco Quirino dos Santos; Centro de Convivéncia da Pessoa ldosa - Casa do Idoso; Servigo de
Acolhimento para Pessoas em Situacdo de Rua; e Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social - CREAS), e 8 de esporte e lazer (Academia da Terceira Idade e Parque Infantil
do Jardim Santos Dumont |; Cancha de Futebol de Areia e Parque Infantil do Parque Sao José;
Cancha de Futebol de Areia e Academia da Terceira Idade da Planta Cidade Jardim II; Centro de
Treinamento da Ginastica Ritmica do Jardim Elvira Il; e Parque Infantil da Planta Sao José).

Todos os equipamentos citados séo elencados no Mapa 4 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

0 Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serve de instrumento de analise do projeto apresentado
de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigadoras que compatibilizarao o
aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o
crescimento urbano e garantir as condigoes minimas de ocupacao dos espagos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanacgao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade do
empreendimento e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia (AID e All), é
possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanga, tanto positivos quanto
negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigées atuais (ambientais, paisagisticas,
econdmicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagcao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os critérios
a sequir, e as medidas compensatorias/ mitigadoras/ potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e 0 método matriz de interacdo (onde sdo consideradas as agdes do projeto e os
componentes afetados).

Critérios de classificagao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga;
b. Neutro: nao interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do empreendimento e
daareadeinfluéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazo de Execugao: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apos o término da acdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apos certo periodo de tempo do término da agédo (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agao(anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcdo, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatoria, quando
o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao por meio de
outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

terreno.
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existente e faunistica Respeito a APP existente nos fundos do L

Deslocamento de
caminhées,
magquinas e outros
veiculos paraa
execugao das obras

Interferéncia no
transito local

Instalagao de sinalizagao adequada nos
locais de carga e descarga de materiais, e
entrada e saida de veiculos;
Realizacao do transporte de materiais em
horarios pré-estabelecidos, fora de
horarios de pico locais;
Utilizacao do patio interno para parada de
caminhodes, e carga e descarga de
materiais.

EMPREENDEDOR

Fiscalizagao e
acompanhamento
dos servigos de
transporte;
Manutencgao
preventiva de
maquinas e veiculos.

Geragao de Poeira

Durante periodos de tempo seco, aspergir
agua nas entradas do canteiro de obras;
Implantar camada de isolamento do solo

com execucao de terraplenagem;
Implantar camada de isolamento
decorrente da pavimentagao da area.

EMP.

Monitoramento da
Geracgéao de Poeira;
Fiscalizagao e
acompanhamento
dos servigos.

Vazamento de 6leo,
graxae
combustiveis dos
veiculos

Contencao imediata de possiveis
vazamentos e encaminhamento do solo
contaminado para aterro licenciado.

EMP.

Programa de
Monitoramento da
Manutengao
Preventiva de
Veiculos e
Equipamentos;
Programa de
Monitoramento de
Residuos Sélidos.

Terraplenagem

Exposicao do solo

Considerando que nao havera subsolo,
seréa feita a terraplenagem apenas para a
regularizacao e nivelamento do solo,
conforme Projeto a ser devidamente
aprovado pelos érgaos competentes;
Utilizagao de sistema de limpa-rodas no
acesso aobra.

EMPREENDEDOR

Fiscalizacao e
acompanhamento
dos servigos;
Limpeza das vias
publicas em caso de
vazamento de carga.

Carreamento de
material particulado
paralinhas de
drenagem ajusante

Executar a obra no menor tempo possivel,
em fases com material particulado, de
preferéncia em periodos sem
intempéries;

Implantagao de valas de carreamento;
Implantagao de barreiras de siltagem.

EMP.
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acompanhamento
dos servigos.

Importagao/exportacdo de material (se

Execucao das obras

Contaminagao do
solo e aguacom

Remocao do excesso de concreto das
férmas para evitar vazamentos;

EMP.

Aterro com necessario, a ser definido pelo Projeto de
. importacao/ Terraplenagem) conforme Licenga o
Topografia P ? - P 9 ). . ¢ > -
exportacgao de Ambiental a ser emitida, e transporte por |
material empresas devidamente cadastradas no
Municipio.
Execugao exata do sistema de Drenagem . o
. Escoamento ~ . : : Fiscalizagao e
Sistema de . e Contencao de Cheias conforme Projeto o
superficial das R = acompanhamento da
Drenagem . . a ser aprovado pelos 6rgaos (I ~
aguas pluviais execucao.
competentes.
Realizagao das obras em horarios diurnos
Geracio de Ruidos pré-determinados, dentro do horario %' -
¢ comercial (possivelmente das 08h00 as I
18h00 nos dias Uteis da semana).
Manutencgao

preventiva e corretiva
de equipamentos e

. . Lavar os equipamentos utilizados em maquinas;
residuos de cimento - - - ; A
locais apropriados (caixas separadoras de Fiscalizacao e
e concreto ) .
6leo e areia). acompanhamento
dos servigos.
Geragao de

efluentes sanitarios

Destinacao conforme legislagao vigente.

EMP. + P.
PUBLICO

Geragao de
empregos
temporarios diretos
e indiretos

Contratacao de mao-de-obra atravées do
SINE local, e empresas prestadoras de
servicos locais.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
RESIDENCIAL PORTO RICO - 432 UNIDADES

5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura
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Equipamentos de

Os futuros residentes poderao ter Planos
de Saude particulares, reduzindo-se,

Equipamentos
Sociais
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empreendimento.
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Lazer
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empreendimento;
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condominio para atividades de lazer e
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Saude portanto, a demanda por uso do sistema
Equipamentos publico de saude.
Publicos e ] ] s L -
Comunitarios Ha 4 equipamentos comunitarios sociais

EMPREENDEDOR + PODER PUBLICO

5.2.2.Impactos na Fase de Operacao: Sistema Viario
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Capacidade das de veiculos na Porto Rico, entre a R. Harry Feeken e o nz.' _
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
RESIDENCIAL PORTO RICO - 432 UNIDADES

5.2.3.Impactos na Fase de Operacao: Morfologia Urbana

Gabarito da . . s
e - 0 condominio possui altura maxima de 6
edificacao . L .
q - pavimentos, dentro do limite imposto o
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no entorno municipal vigente.
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Patrimonio areas de empreendimento junto ao Instituto do + 5 -
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5.2.4.Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Socioecondomicos
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. o
tributos
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Aumento da . a
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populacional . . o
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L =}
o Tanto de pontos comerciais a venda, de =
N Valorizagao = A =
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p—— Imobiliaria do R ~ ; o —
Imobiliaria L estimulando a ocupagao dos vazios o
entorno préximo - : o b=
urbanos ainda existentes naregiao. 8
o
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
RESIDENCIAL PORTO RICO - 432 UNIDADES

5.2.5.Impactos na Fase de Operacgao: Aspectos Ambientais

Paisagismo e . - . .
Aot ; P Respeito aos indices minimos de a -
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

0 Condominio Edilicio Vertical, denominado até o momento de Residencial Porto Rico, pretende ser
instalado em terreno localizado na por¢ao sudoeste do Bairro Boneca do Iguagu, com previsao de
acessos exclusivos pela Rua Porto Rico, e inserido em uma area de Zoneamento Residencial (ZR4,
conforme a Lei Complementar n? 107/2016 e alteragbes). Em fungdo das caracteristicas das
intervencdes propostas, sao esperados impactos positivos e negativos, comumente existentes na
construcao de grandes empreendimentos residenciais. Porém, conforme analisado ao longo deste
Estudo, verificou-se que a implantacdo do empreendimento ira proporcionar uma série de
beneficios para a comunidade e para o Municipio como um todo, ao atender a demanda habitacional
e de adensamento urbano de forma planejada e racional do territorio, compativel com as
caracteristicas regionais ja existentes e planejadas pelo poder publico através do Plano Diretor
Municipal, e dessa forma, também promovendo maior seguranga e valorizagao do entorno, ao ocupar
um terreno que atualmente configura um grande vazio urbano.

Ainda, as agoes e contrapartidas jarealizadas pelo empreendedor refletem um compromisso com
o desenvolvimento ordenado e sustentavel da regido, somando-se as vantagens econémicas e
sociais que o projeto proporciona desde a fase de obras até sua operagao. As intervengoes ja
executadasincluem, entre outras, a constru¢do de uma ciclovia e o paisagismo do Parque Linear do
Rio Ressaca, agoes que nao apenas ampliaram a infraestrutura de lazer e transporte da area, mas
também elevaram a qualidade ambiental e reforcam o compromisso do empreendedor com a
melhoria das condicdes urbanas.

6.1. Avaliacao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantacao haveraimpactos positivos na economia local, por meio da contratacao de
prestadores de servigcos da construgao civil e fornecedores locais. Este incremento na
contratacao de servigos temporarios ird promover também o fortalecimento do comércio e dos
servigos proximos ao canteiro de obras, proporcionando umacirculagao de recursos que beneficia
0 municipio como um todo, e contribuira para o desenvolvimento econdmico imediato da regiao.

Ademais, durante essa fase sera incorporado um conjunto de praticas sustentaveis que buscam
minimizar impactos ambientais e sociais, como o controle e correta manutencao dos maquinarios
a serem utilizados na obra, o gerenciamento responsavel e adequado dos residuos, e a prioridade
ao reaproveitamento de materiais. O Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil -
PGRCC sera rigorosamente sequido, assegurando que todos os residuos sejam destinados de
formaadequada. Além disso, estao previstas medidas para evitar impactos no sistemaviario local,
através damovimentagao de cargas e descargas em horarios especificos e controlados, reduzindo
a interferéncia no transito da regiao e garantindo uma circulagao mais fluida para a populacgao.
Destaca-se ainda, que nao havera a execucao de subsolo para o empreendimento pretendido e,
por se tratar de terreno que ja se encontra relativamente plano, os impactos decorrentes da
fase de limpeza do terreno e terraplanagem serao minimos.

As agoes preventivas e mitigadoras mostram que o Residencial Porto Rico vai além das exigéncias
legais, adotando praticas de responsabilidade socioambiental desde a fase de construcao. Assim,
essa etapa inicial do projeto contribui para fortalecer a relagao entre o empreendimento e a
comunidade local, evidenciando o respeito ao meio ambiente e o comprometimento com o bem-
estar social.
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6.2. Avaliagcao dos Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

Na Fase de Operacgao e consolidagao do empreendimento, verificou-se que o Residencial Porto Rico
ira gerar uma série de beneficios permanentes para o Municipio e seus habitantes. A ofertade novas
unidades habitacionais no bairro Boneca do Iguacu responde a demanda por moradia e promove um
adensamento urbano planejado, alinhado com as diretrizes do Plano Diretor Municipal. Esse
adensamento planejado contribui para um uso mais eficiente das areas urbanas, reduzindo vazios e
ampliando a seguranca e a vitalidade da regiao. Além disso, o0 aumento de unidades habitacionais e
de novos moradores estimula a valorizagao imobiliaria, impulsionando investimentos privados e
gerando novas oportunidades de desenvolvimento para o municipio.

Quanto ao aspecto econdmico, € esperado o implemento da receita tributaria ao Municipio de Sao
José dos Pinhais, através da arrecadacao de IPTU de cada unidade habitacional, fortalecendo a
capacidade financeira do Municipio pararealizar investimentos em infraestrutura e servigos publicos
que beneficiem toda a comunidade. Esses recursos podem ser direcionados para areas prioritarias
como saude, educacgao e mobilidade urbana, promovendo melhorias significativas na qualidade de
vida dos habitantes de Sdo José dos Pinhais.

Ademais, estima-se que o empreendimento ira gerar empregos permanentes diretos e indiretos,
fortalecendo o setor de servigos na regiao. Os empregos diretos correspondem a contratagao de
funcionarios para os cargos de apoio ao condominio, como portaria, zeladoria, limpeza e
manutencgao, além a contratacao de funcionarios e servicos terceirizados no interior das unidades
residenciais. Com relagao aos empregos indiretos, serao decorrentes da demanda no comeércio e
prestadores de servigo nas areas de influéncia, para atender a futura populagao residente, como
supermercados, farmacias, padarias, lojas e restaurantes. Desta forma, a implantagdao do
empreendimento também ira promover a valorizagao imobiliaria na regiao, bem como o estimulo a
ocupagao em vazios urbanos ainda existentes, fomentando mais seguranga ao entorno.

E esperado ainda, 0 aumento do consumo de energia elétrica e agua, bem como o aumento da
geracao de efluentes e residuos soélidos na regiao, porem, essa demanda também resulta na
ampliacdo da infraestrutura na Area de Influéncia Direta do empreendimento, que nao apenas
atendera ao empreendimento, mas também trara beneficios duradouros para as propriedades
vizinhas, assegurando uma infraestrutura moderna e eficiente para aregiao. A atualizagao das redes
de infraestrutura basica melhora as condi¢oes sanitarias e contribui para a preservagao ambiental,
elevando a qualidade de vida da populacao local. Os residuos so6lidos deverao ser acondicionados em
locais apropriados, com identificagao para a correta separagao dos mesmos, e de facil acesso ao
transporte publico de coleta de residuos, além da manutencao e limpeza periddica, de forma a evitar
possiveis contaminacdes e mau cheiro. E como uma medida mitigadora ao aumento do volume de
residuos gerado pelo empreendimento, o préprio condominio residencial, no momento de operacao,
podera promover programas de conscientizagao para a redugao de residuos, como por exemplo o
Programa “3 Rs da Sustentabilidade” Reduzir, Reutilizar e Reciclar, além do constante
monitoramento para correta separagao do lixo. O Programa “3 Rs", conforme explicado por VG
Residuos (2017), consiste nas sequintes agdes: diminuigao de residuos por consumo consciente e
reducao de desperdicios; reutilizacao dos produtos, ao dar nova utilidade para materiais que a
principio seriam descartados, e reaproveitamento de lixo organico por sistemas de compostagem:;
execucao da correta separagao do lixo para a posterior reciclagem.

Além dos pontos apresentados, destaca-se o cumprimento prévio das contrapartidas
anteriormente exigidas, que contribuiram para aprimorar o entorno e fomentar o bem-estar da
comunidade. A construgdo de uma ciclovia na Rua Harry Feeken promoveu uma alternativa
sustentavel de mobilidade, incentivando o uso de bicicletas e reduzindo o uso de veiculos

BOC oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
alra Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br

49



motorizados, alinhado as politicas municipais de mobilidade urbana e de sustentabilidade. Além
disso, o paisagismo realizado no Parque Linear do Rio Ressaca pdde proporcionar um espaco de
lazer e convivio social, que contribuiu para a qualidade ambiental e para a integragao social da
regidao. Esses espacos publicos de lazer, além de promoverem o bem-estar, oferecem uma
oportunidade de contato com a natureza e melhoram a paisagem urbana, beneficiando
diretamente os moradores e a populagao do entorno do empreendimento.

Tendo em vista que a disposi¢ao dos blocos residenciais obedece aos recuos e afastamentos
minimos estabelecidos pela legislacao urbanistica municipal, também adequado as caracteristicas
de adensamento determinadas pelo zoneamento estipulado para a regiao, pode-se atestar que a
possivel interferéncia na iluminagao e ventilagao natural existente na via de acesso e entorno da
regiao nao deve ser considerada um impacto a ser mitigado ou compensado. E por se tratar de
atividade residencial, ndo haveraimpactos negativos relacionados ainterferéncia na qualidade do ar
local, bem como a geragao de ruidos.

Considerando o perfil da futura populagao residente, & esperado o acréscimo na demanda por
equipamentos comunitarios, porém, os calculos apresentados no decorrer deste relatdrio
consideram o cenario com a ocupacao maxima do empreendimento, e que todas as familias
residentes possuirao filhos que irao frequentar equipamentos publicos de educagao. Ademais,
considera-se que uma boa parte dos futuros moradores que irao adquirir as unidades residenciais
possuirdo empregos formais, possivelmente com Planos de Saude particulares, reduzindo-se,
portanto, ademanda por equipamentos publicos de saude da regiao.

Considerando o perfil da futura populagao residente, conforme analisado no decorrer deste estudo,
o condominio residencial pretendido condiz com o perfil da populagao ja residente no entorno e o
previsto para aregiao, conforme o Plano Diretor Municipal.

7. PARECER CONCLUSIVO

Através do presente Estudo, péde-se constatar que a implantagcdo do Residencial Porto Rico
evidencia uma contribuicdo positiva para o Municipio de Sdo José dos Pinhais e para o
desenvolvimento urbano sustentavel das areas de influéncia. As contrapartidas ja realizadas pelo
empreendedor, como a ciclovia, a ponte sobre o Rio Ressaca para passagem de pedestres e o
paisagismo do Parque Linear do Rio Ressaca, demonstram um compromisso com o bem-estar
da comunidade e com a qualidade de vida urbana. Essas iniciativas ja concluidas nao sé
melhoraram a infraestrutura e a paisagem local, mas também evidenciam a responsabilidade
social do empreendedor em oferecer melhorias duradouras para a cidade.

Comumaabordagem responsavel, aimplantagao do empreendimento ira gerar mais beneficios que
eventuais impactos negativos, os quais serao cuidadosamente mitigados. A geracao de empregos,
o fortalecimento do comércio local, o incremento de receita tributaria e as melhorias em
infraestrutura de saneamento sao alguns dos efeitos positivos que fortalecem o desenvolvimento
socioecondmico local. Além disso, o condominio residencial irda promover um adensamento
populacional planejado, em conformidade com o Plano Diretor, oferecendo uma ocupagao
ordenada e uma infraestrutura de qualidade.
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Ao se estabelecer um balango entre os impactos positivos e negativos do empreendimento
estudado, considerando inclusive as actes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias
indesejaveis, pode-se concluir que a implantagao deste empreendimento no municipio atende
todas as exigéncias e indices previstos pelas legislagées municipais vigentes, respeitando e
preservando também os interesses publicos e ambientais.

Ratifica-se ainda que, como amplamente apontado ao longo deste Estudo, as contrapartidas
originalmente impostas pelo Municipio, considerando a proposta anterior de um
empreendimento comercial e de servigo, ja foram executadas em quase sua totalidade pelo
proprietario, contemplando: a implantacdo de ciclovia na Rua Harry Feeken, em trecho
compreendido entre a Avenida das Torres e a Rua Almirante Alexandrino; a adequacao das
calcadas da Rua Loanda, em trecho compreendido entre as ruas Terra Rica e Rio Grande do
Norte; a implantaciao de uma ponte metalica para passagem de pedestres para travessia do Rio
Ressaca, proximo a Rua Pérola do Oeste; e a adequagao e execugao de paisagismo da Etapa |l do
Projeto do Parque Linear do Rio Ressaca, em trecho compreendido entre o canal extravasor e a
Rua Maring3, incluindo a instalagao de equipamentos publicos de esporte e lazer, e inclusive, a
doacio de uma area de 4.669,27m? para a implantacao do Parque. E ademais, ha um potencial
construtivo adquirido de 23.220,30m? e que possivelmente nio sera utilizado por completo para
a nova proposta do Residencial Porto Rico. Sendo assim, propde-se que a Unica contrapartida
exigida para a nova proposta do Condominio Residencial pretendido seja a implantaciao de
infraestrutura viaria na Rua Porto Rico, via de acesso ao empreendimento, e que permanece
como unica pendéncia dos Termos de Compromisso firmados anteriormente.
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i Conselho de Arquitetura
j e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 14819730

Nome Civil/Social: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 046.XXX.XXX-50
N2 do Registro: 000A691852

Razdo Social: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
Periodo de Responsabilidade Técnica: 19/07/2017 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 27 .XXX.XXX/0001-15
N@ Registro: 0000P)364762

N2 do RRT: S114819730100CT001
Data de Cadastro: 03/10/2024
Data de Registro: 03/10/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$119,61

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 21003961

Pago em: 03/10/2024

3.1 Servico 001

Contratante: AMALFITANA INCORPORAGAO DE EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$0,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 10.XXX.XXX/0001-72

Data de Inicio: 11/07/2024
Data de Previsao de Término: 25/07/2025

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: PORTO RICO
Bairro: BONECA DO IGUACU

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 83040320

Ne: S/N

Complemento: I.F. 06.060.0047.0000
Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para o empreendimento Residencial Porto Rico, cuja atividade é
classificada como Condominio Edilicio Vertical, com previsao do total de 432 unidades habitacionais.

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S114819730100CT001 AMALFITANA INCORPORACAQ DE INICIAL 03/10/2024
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n2 000A691852, na data e hora: 2024-10-03 07:24:34, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 03/10/2024 as 11:19:08 por: siccau, ip 10.244.2.130.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.060.0047.0000 Data: 27/05/2024

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.
As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA PORTO RICO
Numero predial oficial: S/N

Bairro: BONECA DO IGUACU Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: F527 Quadra: Sem informagao
Matricula: 83457 Oficio: 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.060.0047.0000 Data: 27/05/2024

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO
NUMERO: 563 DATA: 29/12/2015 CVCO: Sem informacao ANO: Sem informacéao

ZEOR1 - Zona Especial de Ocupacao Restrita 1
Ocupacéo
Altura maxima (n°® de pavimentos) - 1
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 80
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupagao maxima (%) - 10
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 0,1
Potencial construtivo maximo - a ceder 0,9

Parcelamento minimo
Testada (m) - (3)
Lote minimo (m?) - -

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZEOR1

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Extrativista: (13),(26)

ZR4 - Zona Residencial 4

Ocupacao
Altura maxima (n° de pavimentos) - 6

Pagina 2/6



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
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Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 03/05 - (30)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2

Potencial construtivo maximo a receber - 1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR4

Habitagédo Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcdoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.
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Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restricdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislacéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracées e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificacdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagéo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupacao maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposicoes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdbnomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou nao) deverdo ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
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Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverao apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-8o a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificacdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposicoes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extragao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagdo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagado e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicacdo de restricobes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo até a cessacgido das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevengcdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aerondautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licencas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imdveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. A nomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doacado, abertura e/ou implantagéo
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das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissao de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

AERODROMOS

Este imdvel esta contido na area de protegéo do Aerédromo Afonso Pena (SBCT), devendo respeitar e aprovar
as alturas maximas das edificagdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou moveis, temporarias ou
permanentes - junto aos 6rgaos federais responsaveis pela seguranca da navegacéo aérea (conforme Portaria
n°® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica - artigo 110) sendo, no caso, junto ao DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.br/aga).

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas & necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagcdo das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperacéo, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagédo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes, &
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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IMOVEL OtﬁrmomtmmdefonnatomeguhrdemMIMEF-ﬂ7wmammlde
15.609.51|-’ perimetro de 738,02 metros, situado no lado par da Rua Porto Rico, distante
83,51 metros da esquina formada com a Rus Harry Fecken, com a seguinte descricio; inicio
na estaca 0=FP, cravada no alinhamento predial, a0 final da Rua Porto Rico. Segue pelo ali-
nhamento predial da Rua Porto Rico medindo 119,45 metros no rumo de 18°50°NO até af
estaca 1; faz deflexdo A esquerda, desxa a nia ¢ passa a confrontar com propriedade de Ma-
noel C. Gomes Neto onde mede 27,00 metros no rumo de 71°10°S0 até a estaca 2; deflete]
novamente & esquerda e passa a confrontar com os Iotes R, S e T da Planta Jardim Iracema
medindo 27, 10 metros no rumo de 18°50°SE até a estaca 3; deflete & direita e segue confron-
tando com ¢ lote T da Planta Jardim ¥racema, Rua Paranavai ¢ lote 2B de propriedade do
Frigorifico Arthur Lida, medindo 82,24 metros no rumo de 71°10°SO até a estaca 3A: defle-
te & esquerda c passa a confrontar em curva com a areza do Parque Linear do Rio Ressaca nos|
seguintes raios/rumos e distincias: raio de 16,00 metros medindo 8,54 metros aié a estaca
3B; raio de 1,04 metros e distincia de 12,84 metros até a estaca 3C; raio de 89,00 metros)
medindoGS,GBmeh'osatéamtamim;nnnodc25°42’SE;mdindo36,57mﬁmsatéaesta-
ca BA; faz deflexiio i direita e segue confrontando com a Area do Pargque Linear do Rio Res-
saca nos seguintes nmmos ¢ distAncias: 54°30°SO e 2232 metros até a estaca 8B:
26°33°35”SE ¢ 52,71 metros até a estaca BC; deflete & esquerda e passa a confrontar com ¢
lote B2 de propriedade do Condominico Moradas Treviso medindo 159,95 metros no umo
de 53°51°52” NE até a estaca 8D, cravada no alinhamento predial da Rua Acre; faz nova de-
flexio A esquerda ¢ segue pelo alinhamento predial da Rua Acre medindo 50,30 metros no
rumo de 35°42°37°NO até a estaca 8E; deflete novamente & esquerda, deixa a nra e passa a
confrontar com os lotes 05 ¢ 10 da planta de subdivisio de Arthur Urban onde mede 73,32
metros no rumo de 54°30°SO aié a estaca 0=PP, fechando o perimetro da presente descriciio.
Beafeitoria:- MmbMMmdmmMpﬂvaomam
total de 1.966,17 m* sob n° 201. Oba.:- Lote esse oriundo da Unificacio do Remanescente
doma,u-aimdnmm-‘commmioﬁmln 06.060.0005.000 e do Re-
manescente do Lote B 044, com 2 drea de 7.740,10 m’ com Indicagio Fiscal n°
06.060.0027.000, mmmmmmmmm deste Municipic
e Comarca. PROPRIETARIA- AMALFITANA INCORPORACAO DE EMPREENDI-
MENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede ¢ foro a
Avenida Repisblica Argentina n° 50, Comumto 132, Agua Verde, em Curitiba-Pr ., inscrita no
CNPI/MF 10.997.513/0001-72. TITULO AQUISITIVO:- Registrado neste Cartério sob n°
I da Matriculz 51,191 do livio 2, em data de 08/07/2010, e matriculado sob n° 73.934 do li-
vro 2, em data de 02/02/2012, e Regisiro n® 2 da Matricula 72.593 do livio 2 em data de
13/09/2013_ S&o José dos Pinhais, 10 de junho de 2.014w pr“)‘q(\ﬁ-’-ﬁqm Designads

AV.1-83.457-- Conforme AV.1 da Matricula 73.934 consta a seguinte averbagfio: Nos termos da escri-
tura piablica de desapropriac¥o ¢ aquisichio do Potencial Construtivo, lavrada nas notas do 1°
Servigo Notarial desta cadade, em 21 de dezembro de 2011, fls. 106/109 do livio 952, FAZ-
SE a presente avesbacio pam constar a aquisiclo de potemcial comstrutivo de
23.220,30m’ ., sobre o imovel objeto desta matricula, constante do da matricula 73.933
mmmlowdosl’mhm,wdemﬂmdezﬂm
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CONTINUACAQ

cial do Parana, em 12/03/2015 sob n® 41300092851 e demais documentos que ficam arquiva-
dos em Cartorio (arquivo de papéis), cuja Conversdo em Sociedade por AgJes ¢ feita sem
soluciio de continuidade, de forma que permanecera titular de todos os seus direitos e obriga-

oﬁes-smdoqpeaSodedadepasmﬁaMmbadenom@naﬁodeAMALﬂTANAIN—
CORPORACAO DE 0S IMOBILIARIOS S/A, com sede e foro na

Cidade de Curitiba, na Avenida Republica Argentina n° 50 Conjunto 132, Bairro Agua Verde,
CEP 80240-210, CNPJ/MF 10.997.513/0001-72 - NIRE 412.0653835-2. Custas-VRC 630 =
R$105,21. S#o José dos Pinhais, 23 de setembro de 2.015%, cial Designada

FUNARPEN
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1° Servigo Registral Imobiliario. CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem
digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19, § 1%, da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugio
auténtica da ficha a que se refere. Sao Jose dos Pinhais, 01 de julho de 2024, 17:17:59h
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® IS R

: ,E.,m Rua Passos de Oliveira, 1.101 — Centro

CMPDU S3o José dos Pinhais - PR

Sdo Jose dos Pinhais

AO REQUERENTE:

AMALFITANA INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

Em resposta ao protocolo 202409061817864011

Os Membros do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano em
andlise ao protocolo n° 202409061817864011 da inscricdo imobilidria n°
06.060.0047.0000, em reunido do dia 11 de setembro de 2024, no uso de suas
atribui¢des julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido de uso permissivel para
permitido — Condominio Edilicio Vertical com 432 unidades habitacionais — e também
o DEFERIMENTO do pedido referente a utilizacao das areas originais dos lotes para o
calculo de densidade, tendo em vista que uma area de 4.669,27m*> foi doada ao
municipio. Obs: Condicionado a analise e aprovacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV).

Em, 11 de setembro de 2024.
(assinatura digital no rodapé)

José Mauricio Préecoma Miranda
Diretor Geral de Urbanismo

H-n‘-., Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

Usuario que assinou o processo: JOSE MAURICIO PRECOMA MIRANDA
no dia 11/09/2024 e hora 17:04:00 mediante autorizag&o por login e senha.

9e2ef267be96

Documento vinculado ao protocolo 202409061817864011

Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:



https://protocolo.sjp.pr.gov.br/controller/validar_documento.php?hash=9e2ef267be96

Folha 1

ESTADO DO PARANA ePROTOCOLO

Orgéo Cadastro:
Em:

CIDADAO Protocolo:
owomozarsz> |NHINRIAICARNONRINY . 41 1656

Interessado 1:
Interessado 2:
Assunto:
Palavras-chave:
N°/Ano
Detalhamento:

Cédigo TTD: -

(CNPJ: XX.XXX.357/0001-09) GADENS REALTY

DOCUMENTACAO/INFORMACAO Cidade: CURITIBA/PR
CIDADAO

SOLICITACAO

Para informacfes acesse: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/consultarProtocolo




Assunto: DOCUMENTACAO/INFORMACAO
Protocolo: 22.401.163-6
Interessado: GADENS REALTY

Solicitacao

Solicitamos a consulta prévia da COMEC para conjunto habitacional.

Inserido ao protocolo 22.401.163-6 por: Thiago Hauagge Gadens em: 02/07/2024 13:22. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: fd2c338f967d0d22057ed5fb4c8816f2.




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.060.0047.0000 Data: 27/05/2024

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA PORTO RICO
Numero predial oficial: S/N

Bairro: BONECA DO IGUACU Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: F527 Quadra: Sem informagao
Matricula: 83457 Oficio: 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.060.0047.0000 Data: 27/05/2024

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO
NUMERO: 563 DATA: 29/12/2015 CVCO: Sem informacao ANO: Sem informacéao

ZEOR1 - Zona Especial de Ocupacao Restrita 1
Ocupacéo
Altura maxima (n°® de pavimentos) - 1
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 80
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupagao maxima (%) - 10
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 0,1
Potencial construtivo maximo - a ceder 0,9

Parcelamento minimo
Testada (m) - (3)
Lote minimo (m?) - -

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZEOR1

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Extrativista: (13),(26)

ZR4 - Zona Residencial 4

Ocupacao
Altura maxima (n° de pavimentos) - 6
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.060.0047.0000 Data: 27/05/2024

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 03/05 - (30)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2

Potencial construtivo maximo a receber - 1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR4

Habitagédo Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcdoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.060.0047.0000 Data: 27/05/2024

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restricdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislacéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracées e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagéo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitéria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagéo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupacao maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposicoes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdbnomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou nao) deverdo ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.060.0047.0000 Data: 27/05/2024

Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverao apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-8o a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificacdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposicoes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extragao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagdo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagado e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicacdo de restricobes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo até a cessacgido das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevengcdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aerondautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licencas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imdveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. A nomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doacado, abertura e/ou implantagéo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 06.060.0047.0000 Data: 27/05/2024

das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissao de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

AERODROMOS

Este imdvel esta contido na area de protegéo do Aerédromo Afonso Pena (SBCT), devendo respeitar e aprovar
as alturas maximas das edificagdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou moveis, temporarias ou
permanentes - junto aos 6rgaos federais responsaveis pela seguranca da navegacéo aérea (conforme Portaria
n°® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica - artigo 110) sendo, no caso, junto ao DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.br/aga).

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas & necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagcdo das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperacéo, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagédo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes, &
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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IMOVEL OtﬁrmomtmmdefonnatomeguhrdemMIMEF-ﬂ7wmammlde
15.609.51|-’ perimetro de 738,02 metros, situado no lado par da Rua Porto Rico, distante
83,51 metros da esquina formada com a Rus Harry Fecken, com a seguinte descricio; inicio
na estaca 0=FP, cravada no alinhamento predial, a0 final da Rua Porto Rico. Segue pelo ali-
nhamento predial da Rua Porto Rico medindo 119,45 metros no rumo de 18°50°NO até af
estaca 1; faz deflexdo A esquerda, desxa a nia ¢ passa a confrontar com propriedade de Ma-
noel C. Gomes Neto onde mede 27,00 metros no rumo de 71°10°S0 até a estaca 2; deflete]
novamente & esquerda e passa a confrontar com os Iotes R, S e T da Planta Jardim Iracema
medindo 27, 10 metros no rumo de 18°50°SE até a estaca 3; deflete & direita e segue confron-
tando com ¢ lote T da Planta Jardim ¥racema, Rua Paranavai ¢ lote 2B de propriedade do
Frigorifico Arthur Lida, medindo 82,24 metros no rumo de 71°10°SO até a estaca 3A: defle-
te & esquerda c passa a confrontar em curva com a areza do Parque Linear do Rio Ressaca nos|
seguintes raios/rumos e distincias: raio de 16,00 metros medindo 8,54 metros aié a estaca
3B; raio de 1,04 metros e distincia de 12,84 metros até a estaca 3C; raio de 89,00 metros)
medindo 65,68 metros até a estaca 3D, rumo de 25°42°SE medindo 36,57 metros até a esta-
ca 8A; faz deflexio & direita e segue confromtando com a Area do Parque Linear do Rio Res-
saca nos seguintes nmmos ¢ distAncias: 54°30°SO e 2232 metros até a estaca 8B:
26°33°35”SE ¢ 52,71 metros até a estaca BC; deflete & esquerda e passa a confrontar com ¢
lote B2 de propriedade do Condominico Moradas Treviso medindo 159,95 metros no umo
de 53°51°52” NE até a estaca 8D, cravada no alinhamento predial da Rua Acre; faz nova de-
flexio A esquerda ¢ segue pelo alinhamento predial da Rua Acre medindo 50,30 metros no
rumo de 35°42°37°NO até a estaca 8E; deflete novamente & esquerda, deixa a nra e passa a
confrontar com os lotes 05 ¢ 10 da planta de subdivisio de Arthur Urban onde mede 73,32
metros no rumo de 54°30°SO aié a estaca 0=PP, fechando o perimetro da presente descriciio.
Beafeitoria:- MmbMMmdmmMpﬂvaomam
total de 1.966,17 m* sob n° 201. Oba.:- Lote esse oriundo da Unificacio do Remanescente
doma,u-aimdnmm-‘commmioﬁmln 06.060.0005.000 e do Re-
manescente do Lote B 044, com 2 drea de 7.740,10 m’ com Indicagio Fiscal n°
06.060.0027.000, mmmgndmmmmmmm deste Municipic
e Comarca. PROPRIETARIA- AMALFITANA INCORPORACAO DE EMPREENDI-
MENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede ¢ foro a
Avenida Repisblica Argentina n° 50, Comumto 132, Agua Verde, em Curitiba-Pr ., inscrita no
CNPI/MF 10.997.513/0001-72. Al 0:- Registrado neste Cartorio sob n°
I da Matriculz 51,191 do livio 2, em data de 08/07/2010, e matriculado sob n° 73.934 do li-
vro 2, em data de 02/02/2012, e Regisiro n® 2 da Matricula 72.593 do livio 2 em data de
13/09/2013_ S&o José dos Pinhais, 10 de junho de 2.014w p—“)‘q{\ﬁ-’-ﬁqm Designads

AV.1-83.457-- Conforme AV.1 da Matricula 73.934 consta a seguinte averbagfio: Nos termos da escri-
tura piablica de desapropriac¥o ¢ aquisichio do Potencial Construtivo, lavrada nas notas do 1°
Servigo Notarial desta cadade, em 21 de dezembro de 2011, fls. 106/109 do livio 952, FAZ-
SE a presente avesbacio pam constar a aquisiclo de potemcial comstrutivo de
23.220,30m’ ., sobre o imovel objeto desta matricula, constante do da matricula 73.933
mmmlowdosl’mhm,wdemﬂmdezﬂm

FUMARPEN - SELO DIGITAL N°:gxTd0 . DAJU4 . fborS [ RiPfu . 3DLK
Consulte este selo em: http://funarpen.com.br

11!09}2015 3 AIta‘agiodoContrato Social deAnmlﬁtanaIncorpomgiode e on-§
tos Imobiliarios Lida, AtadaAsscmbléuGa'alchonversﬁodaSoaedadeLmntadaemSo-

ciedade Andnima datada de 02 de margo de 2.015, devidamente registrada na Junta Comer-/ |

SHGUE NO VERSD

26-157£800°2° 026640 AND

VRS

&

=

/S7€8-A8EL9T00L0¥ZS :0102010dd 6T:LT #202/L0/T0 - OHIAAH0OD OHVONO 1va OITINT Jod djuswienbip opeuisse 10} 0JusWNI0p 3ss3

Assinatura Qualificada Externa realizada por: Emilio Dal Ongaro Cordeiro em 01/07/2024 17:19. Inserido ao protocolo 22.401.163-6 por: Thiago Hauagge Gadens em:
02/07/2024 13:22. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: fabb51c447fb0adf2cae271171c08f51.



https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=fba86d51-3d6e-49cb-8d7e-d2d2d0a9d199

CONTINUACAQ
cial do Parana, em 12/03/2015 sob n® 41300092851 e demais documentos que ficam arquiva-
dos em Cartorio (arquivo de papéis), cuja Conversdo em Sociedade por AgJes ¢ feita sem
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solucio de continuidade, de forma que permanecera titular de todos os seus direitos e obriga- %‘: S
gbes - sendo que a Sociedade passaré a atuar sob a denominagio de AMALFITANA IN- o
CORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, com sede e foro na ~
Cidade de Curitiba, na Avenida Repuiblica Argentina n° 50 Conjunto 132, Bairro Agua Verde, o
CEP 80240-210, CNPJ/MF 10.997.513/0001-72 - NIRE 412.0653835-2. Custas-VRC 630 = g
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PROCURACAQ

OUTORGANTES: AMALFITANA INCORPORAGAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 10.997.513/0001-72, com sede na Avenida Rep(blica Argentina, n° 50,
Conj, 132, Agua Verde, Curitiba/PR, representada, neste ato, por seus Diretores, Presidente e Vice-Presidente,
respectivamente, Sr. FERNANDO LUIZ CAPOANI, brasileiro, casado, portador da Cédula de Identidade RG n°
4.114.821-7, inscrito no CPF sob o n° 604.648.109-06, residente e domiciliado na Rua Gutemberg, n® 270, Apto 401,
Batel, Curitiba/PR, e-mail femando@fid.eng.br, e Sr. JOEL XAVIER JUNIOR, brasileiro, solteiro, portador da Cédula
de Identidade RG n° 9.200.959-9, inscrito no CPF sob o n°® 055.185.019-19, residente e domiciiado na Rua
Desembargador Otavio do Amaral, n® 127, Apto 32, Bigorritho, Curitiba/PR, e-mail joel@fjd.eng.br, na forma de seu
Estatuto Social.

OUTORGADAS: GADENS REALTY LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJMF sob n°
12.831.357/0001-09, com sede e foro na Rua Emiliano Pemneta, n° 390, Conjunto 1701, 17° andar — Condominio New
Concept, Centro, Curitiba/Parana; GDS 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessca juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob n® 55.102.24/0001-08, com sede e foro na Rua Emiliano Pemeta, n® 390, Conjunto 1701,
17° andar - Condominio New Concept, Centro, Curitiba/Parana; ambas representadas por THIAGO HAUAGGE GADENS,
brasileiro, casado, portador da cédula de identidade n° 6.064.829-8 e inscrito no CPE/MF sob n® 004.595.409-71.

DA OUTORGA DE PODERES: Pelos Outorgantes, na forma representada, por este instrumento nomeia e
constitui as outorgadas como suas bastante procuradoras, a quem confere poderes especificos sobre o imével:
Terreno Urbano, de formado irregular, designado LOTE F-527, com area toltal de 15.609,51m? perimetro de 738,02
metros, situado no lado par da Rua Porto Rico, distante 83,51 metros da esquina formada com a Rua Harry Feeken,
com a descricdo constante na matricula 83.457, 1° Registro de Imoveis de S&0 José dos Pinhais, para representa-la
perante orgaos ou entidades privados e pliblicos federais, estaduais e municipais, autarquias e sociedades de
economia mista, inclusive, mas n&o se limitando, perante Prefeituras, Consethos Administrativos,
Superintendéncias, Instituto Nacional de Seguridade Social, concessionarias de servicos publicos,
Secretaria da Receita Federal, incluindo Inspetorias, Delegacias e Agéncias da Receita Federal, Secretarias da
Fazenda Estadual efou Municipal, Juntas Comerciais Estaduais, |BAMA e demais 6rgéos ambientais, e atuar
junto a esses érgéos e entidades praticando e intentando o que for necessario & regularizagdo do imével supra
citado, inclusive promover defesas e recursos administrativos, assinar notificagbes, oficios e deciaragdes,
requerer licengas, alvaras, aprovagdo de projeto arquitetbnico; poderes para alienagdo, transferéncia ou
constituigao de quaisquer Gnus ou gravames sobre o imdvel, procedimentos de doag3o de &reas para 0 municipio
se assim determinado por este para aprovagao de projeto; e praticar todos os demais atos correlatos que se
fizerem necessario ao inicio da obra, relativos a quaisquer iméveis e empreendimentos, e, ainda, requerer e
promover retificagbes de area, desmembramento ou desdobramentos, remembramentos efou unificages,
parcelamento do solo e qualquer outro tipo de regularizagéo de imével junto a 6rgéos plblicos e cartorios, podendo,
para tanto, assinar escrituras publicas relativas a estes atos, requerer registros e averbagies, requerer abertura de
matriculas € ¢ que preciso for, podendo substabelecer. A presente procuragao tera validade pelo prazo de 03 {trés)

anos.
M 01 de julho de 2024.
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ESTUDO DE VIABILIDADE - AREA PORTO RICO

pescricho

AREA PRIVATIVA

PROJETO:

ESTUDO DE VIABILIDADE DE IMPLANTACAO DE HAB. COLETIVA

ENDERECO:

RUA PORTO RICO

PROPRIETARIO:
MAKE IT CONSTRUTORA

NOME DA AREA:

INSCRIGAO FISCAL:

IMPLANTAGAO

PORTO RICO 06.060.0047.0000

FASE DO PROJETO: ESCALA: DATA:
ESTUDO DE VIABILIDADE 1:400 27/05/2024
CONTEUDO DA FOLHA: FOLHA:

01/01
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Protocolo n.° 22.401.163-6 COT 335/2024 Data: 23/07/2024
NAO TEM VALIDADE PARA FINS DE REGISTRO DE IMOVEIS

Requerente: Thiago Hauagge Gadens

Proprietario: Amalfitana Incorporacao De Empreendimentos Imobiliarios S/A

Solicitacdo: Consulta prévia — Condominio Edilicio

Municipio: S&o José dos Pinhais

Localizacdo do Imével: Rua Porto Rico

UTMx: 680.990 m UTMy: 7.176.702 m Zona: ZR4; ZEOR1

Matricula RI: 83.457 Area Total: 15.609,51 m?2 Pasta: 12150

Legislacdo Municipal: O Imdvel encontra-se em Zona Urbana, conforme a Lei
Municipal n® 100/2015 (Plano Diretor), Lei Municipal n°® 103/2015 (Perimetro Urbano) e
suas alteracdes, e na zona abaixo descrita conforme Lei n°® 107/2016 (Zoneamento, Uso
e Ocupacéo do Solo) e suas alteragdes.

ZONA RESIDENCIAL 4 — ZR4 (29)(13)

Lote minimo (1) (2): 360 m?; Testada minima (1) (2): 12 m; Altura méaxima (1) (2) (4)
(5): 6 pav; Coeficiente de Aproveitamento base (1) (2): 2; Potencial Construtivo
maximo a receber (1)(2)(9): 1; Taxa de Ocupacdo maxima (1) (2): 60%; Taxa de
Permeabilidade minima (1) (2): 30%; Recuo Frontal minimo (1) (2) (12): 3,00m/5,00
m (30); Afastamento minimo das divisas (1) (2) (12): 1,5m; Densidade residencial
maxima (habitacdo/hectare): 250 — alta.

Usos Adequados (13): Habitacdo (14) (15) unifamiliar; Condominio de Sub-Lotes/
Condominio Edilicio Horizontal (14) (15) (16); Condominio Edilicio Vertical (14) (15) (16);
Habitag&o Institucional (14)(15)(18); Comunitario (19) (21) (22) 1 e 5; Comércio (19) (20)
(21) (22) 1; Servico (19) (20) (21) (22) 1; Industrial (19) (20) (21) (22) 1; Usos
Permissiveis (13): Comunitério (19) (21) (22) 2, 3, 4; Comércio e Servi¢os Especificos
(25); Servicos (19) (20) (21) (22) (24) 3; Extrativista (26); Usos Condicionados (13):
Comeércio (19) (20) (21) (22) (23) 2; Servigos (19) (20) (21) (22) (23) 2; Industrial (19)
(20) (21) (22) (23) 2. Proibidos (13): todos os demais.

Observagdes: (1) Observar condicionantes e restricdes contidas no Capitulo IV da presente Lei
Complementar. (2) As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislagéo
estadual deverdo obedecer aos parametros urbanisticos definidos na legislacdo estadual. (3) Proibido
parcelamento conforme Lei Federal 6766/79. (4) Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem
recebimento de potencial construtivo. (5) Observar as disposi¢des dos artigos 43 e 44 da presente Lei
Complementar. (6) Altura maxima de 30 metros para galpdes, barrac8es e edificios similares para uso ndo
habitacional. A altura maxima de 3 pavimentos para demais usos. (7) A altura maxima dos imoéveis da ZECH
seré definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da presente Lei Complementar. (8) Altura da
edificacdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e comunitério. (9) A ser regulamentado em lei
especifica. (10) Taxa de ocupacdo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20%
para os lotes com testada para as vias descritas no 83° do artigo 21 da presente Lei Complementar. (11)
Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os
lotes com testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da presente Lei Complementar. 83° do artigo
20 da presente Lei Complementar. (12) Observar as disposi¢fes dos artigos 46 e 47 da presente Lei
Complementar. (13) Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Ill da presente Lei
Complementar. (14) Todos os usos habitacionais com 50 unidades autbnomas ou mais deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanca, conforme o 89° do artigo 30 desta Lei Complementar. (15) A respeito de
rede de abastecimento de 4gua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposicfes do do artigo 29 da
presente Lei Complementar. (16) Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢des do 86°
do artigo 30 da presente Lei Complementar. (17) Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢des do §4° do
artigo 30 da presente Lei Complementar. (18) Deverdo ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgao
municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do artigo 30 da presente Lei Complementar. (19) Os usos
a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverdo ser analisados
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pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 desta Lei Complementar. (20) Os usos
a partir de 1.500,00m?2 de area utilizada para a atividade no lote (construida ou néo), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da presente Lei Complementar, excetuando os proibidos. (21) Os usos a
partir de 5.000,00m?2 de area utilizada para a atividade no lote (construida ou néo), deverdao apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, conforme artigo 28 da presente Lei Complementar. (22) A respeito
de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do artigo 29 da
presente Lei Complementar. (23) Os usos condicionados submeter-se-d0 a andlise das Secretarias
Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente, Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude
conforme artigo 22 e Anexo IV desta Lei Complementar. (24) Nao serd permitido condominio para estas
classificacdes. (25) Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga. (26) Observar as disposi¢cdes do inciso VI e 8 5° do artigo 25 da presente Lei
Complementar. (27) Observar as disposi¢cdes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da presente Lei
Complementar. (28) Extracdo mineral desde que vinculado ao poder publico. (29) A Zona Especial
Aeroportudria seguird os parametros conforme legislacado especifica. (30) 3,00m para terrenos com testada
para vias com caixa igual ou superior a 16,00m; 5,00 m para os terrenos com testada para vias com caixa
inferior a 16,00m.

ZONA ESPECIAL DE OCUPACAO RESTRITA 1 - ZEOR1
Lote minimo: (3); Testada minima: (3); Altura maxima (4)(5): 1 Pavimento;
Coeficiente de Aproveitamento: Base: 0,1; Potencial construtivo maximo a ceder
(9): 0,9; Potencial construtivo maximo a receber (9): -; Taxa de Ocupacdo Maxima:
10%; Taxa de Permeabilidade minima: 80%; Recuo Frontal minimo (12): 10,00 m;
Afastamento minimo das divisas (12): 5,00 m; Densidade residencial maxima
(unidade habitacional/hectare): -; Usos Adequados: -; Usos Permissiveis:
Comunitério 1 e 5 (19)(21)(22); Extrativista (26) (28); Usos Condicionados: - Usos

Proibidos: Todos os demais.

Observagdes: (1) Observar condicionantes e restricdes contidas no Capitulo IV da presente Lei
Complementar. (2) As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislagdo
estadual deverdo obedecer aos parametros urbanisticos definidos na legislagdo estadual. (3) Proibido
parcelamento conforme Lei Federal 6766/79. (4) Refere-se a altura méaxima da edificagdo com ou sem
recebimento de potencial construtivo. (5) Observar as disposi¢des dos artigos 43 e 44 da presente Lei
Complementar. (6) Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso nao
habitacional. A altura méxima de 3 pavimentos para demais usos. (7) A altura maxima dos imoveis da ZECH
sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da presente Lei Complementar. (8) Altura da
edificacdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e comunitario. (9) A ser regulamentado em lei
especifica. (10) Taxa de ocupag¢do maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20%
para os lotes com testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da presente Lei Complementar. (11)
Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os
lotes com testada para as vias descritas no 8§3° do artigo 21 da presente Lei Complementar. §3° do artigo
20 da presente Lei Complementar. (12) Observar as disposicfes dos artigos 46 e 47 da presente Lei
Complementar. (13) Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Ill da presente Lei
Complementar. (14) Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 desta Lei Complementar. (15) A respeito de
rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do do artigo 29 da
presente Lei Complementar. (16) Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cées do 86°
do artigo 30 da presente Lei Complementar. (17) Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢des do §4° do
artigo 30 da presente Lei Complementar. (18) Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgao
municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do artigo 30 da presente Lei Complementar. (19) Os usos
a partir de 300,00m2 de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 desta Lei Complementar. (20) Os usos
a partir de 1.500,00m?2 de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da presente Lei Complementar, excetuando os proibidos. (21) Os usos a
partir de 5.000,00m2 de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, conforme artigo 28 da presente Lei Complementar. (22) A respeito
de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do artigo 29 da
presente Lei Complementar. (23) Os usos condicionados submeter-se-80 a andlise das Secretarias
Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente, Transportes e Transito, Viacao e Obras Publicas e/ou Saude
conforme artigo 22 e Anexo IV desta Lei Complementar. (24) N&o sera permitido condominio para estas
classificacdes. (25) Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de
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Impacto de Vizinhanga. (26) Observar as disposi¢cdes do inciso VI e 8 5° do artigo 25 da presente Lei
Complementar. (27) Observar as disposi¢cdes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da presente Lei
Complementar. (28) Extracdo mineral desde que vinculado ao poder publico. (29) A Zona Especial
Aeroportudria seguird os parametros conforme legislacado especifica. (30) 3,00m para terrenos com testada
para vias com caixa igual ou superior a 16,00m; 5,00 m para os terrenos com testada para vias com caixa
inferior a 16,00m.

Legislacao Estadual: O imével ndo estd inserido em area de mananciais, conforme o
mapa anexo ao Decreto Estadual n® 4435/2016. Contudo, é atingido por Curva de
Inundacdo com tempo de recorréncia de 25 anos, conforme estabelecido pelo PDDR
do Iguagu.

Sistema Viario Municipal: O imovel é atingido por Diretrizes Viarias Municipais
segundo a lei municipal n°® 152/2022:

— Rua Acre — Caixa de via proposta e classificacdo: Consultar Municipio;

— Rua Porto Rico — Caixa de via proposta e classificacdo: Consultar Municipio;

— Rua Paranavai — Caixa de via proposta e classificacdo: Consultar Municipio.

Sistema Viario Metropolitano: O imoével ndo € atingido por Diretriz Viaria
Metropolitana, segundo o Caderno de Diretrizes Viarias Metropolitanas — reclassificacao
2005.

Anélise:

Trata-se da solicitacdo de Consulta Prévia para projeto de condominio edilicio,
em imével objeto de matricula n® 83.457, com &rea total de 15.609,51 m?, situado na
Zona Urbana do Municipio de Sao José dos Pinhais, mais precisamente em Zona
Residencial 4 — ZR4, e Zona Especial de Ocupacdo Restrita 1 — ZEOR 1, cujos
parametros estdo dispostos acima. Informamos ainda que, de acordo com as nossas
bases cadastrais e mapa anexo ao Decreto Estadual n° 4.435/2016, o im6vel ndo esta
inserido em area de mananciais de abastecimento publico.

Verificamos que o imovel € atingido parcialmente por area de inundagdo com
tempo de recorréncia de 25 anos, definido a partir do Plano Diretor de Drenagem para
a Bacia do Rio Iguacu na Regido Metropolitana de Curitiba, conforme demonstra a figura
anexa ao documento. E, conforme determina a Lei Federal 6.766/79, em seu artigo 3°:

“Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em zonas urbanas, de expanséo urbana ou de
urbanizagéo especifica, assim definidas pelo plano diretor
ou aprovadas por lei municipal.

Paragrafo Unico - Nao sera permitido o parcelamento do
solo: - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacoes,
antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;”

Ou seja, é dever da administracdo publica zelar pela vida e pelo bem estar da
sociedade, conforme preconiza o Art. 23 da CF:

“E competéncia comum da Unido, dos Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios: (...) VI - proteger o meio
ambiente e combater a poluicdo em qualquer de suas
formas; (...) IX - promover programas de construcdo de
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moradias e a melhoria das condi¢cdes habitacionais e de
saneamento basico; (Vide ADPF 672).”

Sendo de competéncia dos Estados identificar e mapear as areas de risco e
realizar estudos de identificagcdo de ameacas, suscetibilidades e vulnerabilidades, em
areas de risco. Desta maneira, informamos que o Orgdo Ambiental Estadual devera ser
consultado, a fim de avaliar o atingimento pela cota de inundacdo, bem como os
possiveis riscos a ocupacgdo da area em analise.

Ademais, informamos que ndo cabe a esta Agéncia a emissdo de anuéncia
prévia para o empreendimento proposto, por ndao se tratar de loteamento,
desmembramento ou condominio de lotes, conforme lei federal 6766/79, e por ndo se
tratar de condominio localizado em éarea de prote¢cdo aos mananciais, APA ou
UTP, conforme mapa anexo ao decreto Estadual n® 4435/2016 e Decreto Estadual n°
10.499/22.

Sendo assim, a aprovacao das edificacdes € de responsabilidade do municipio,
devendo o 6rgdo responsavel verificar se o empreendimento esta em conformidade com
a legislacdo municipal urbanistica e ambiental e se respeita aos parametros de uso e
ocupacéo do solo, as diretrizes municipais sobre o sistema viario e possiveis restricdes
ambientais, bem como se apresenta todas as licencas necessarias para implanta¢éo do
empreendimento no municipio.

Sendo o0 que se apresenta até o momento, é o que tinhamos a informar.

Atenciosamente,

(assinado eletronicamente) (assinado eletronicamente)
Veridiana Hreciuk Dmitri A. P. Da Silva
Assessora Urbanista Coordenador
AMEP/DCOT AMEP/DCOT

Em caso de divergéncias, a presente consulta prévia ndo substitui as
informacdes constantes na legislacéo.
\SdoJoséDosPinhais\ConsultaPrévia\CP_2024\COT335 2024 ZR4 ZEORL1
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481.000

7.176.600"

Zoneamento Manancial e Hidrografia Sistema Viario Localizag&o
ZEOR1 ° Nascentes' ~—\/ia Estruturante Protocalo: 92.401.163-6
ZR4 ~—— Cursos D'Agua = Via Expressa COT: 335/24
= Pasta: 12150
34 Massas D'Agua — Via Local Zona: IR4: ZEORI
Mananciais Superficiais = V/ia de Conexdo Daotum Horzontal SIRGAS2000
Mananciais Subterraneos Via de Integragéo SR RRE RN
~ Via de Ligacao
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Cendrio Tendencial de Inundacao Manancial e Hidrografia Localizag&o

S 100 © Nascentes Protocelo: 22.401.163-6
25 Cursos D'Agua COT: 335/24

2 7. Pasta: 12150

Massas D'Agua Tona: IR4: ZEORI

[ Mananciais Superficiais Dotum Horzontal SIRGAS2000

- Sistema de Projecdo UTM
Mananciais Subterrdneos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JQSE DOS PINHAIS
ESTADO DO PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
ANEXO AO PROTOCOLO 202407190413583447

INFORMACAO DIVINFRA N 2: (289/2024)
ASSUNTO: DIRETRIZ VIARIA

Trata-se de informacdo a respeito de diretrizes vidrias incidentes no imodvel de
inscricdo imobiliaria 06.060.0047.0000, conforme Lei Complementar n2 152, de 16 de maio
de 2022.

Considerando:

i que o respectivo lote possui area de 15.609,51 m? conforme a matricula n°
83.457 — (1)2 CRI;

ii. gue a Lei do Sistema Viario prevé a analise técnica quanto a lotes com mais de
10.000m?:

Art. 82 Caberd aos departamentos de planejamento territorial e urbano e de
transito da Secretaria Municipal de Urbanismo e da Secretaria Municipal de
Transportes e Trdnsito, respectivamente, a realizacGo de estudos técnicos
para orientar a abertura, o alargamento e/ou o prolongamento de vias
compativeis as necessidades de articulagdo com as vias ja existente no
sistema vidrio municipal, nas seguintes condigoes:”

(...)

V - nos casos de glebas ou lotes com 10.000 m? (dez mil metros quadrados) ou
mais de drea ou com pelo menos uma das divisas com mais de 200,00 m
(duzentos metros), conforme previsto pela lei de zoneamento de uso e
ocupagdo do solo, serd exigida a demarcagio em prancha de faixas ndo-
edificaveis de diretrizes vidrias de prolongamento e/ou abertura de novas vias,
previstas no Anexo Il desta lei.

Apds analise, a DIVINFRA e a DET informam que o respectivo lote nao é atingido por
diretrizes vidrias municipais.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JQSE DOS PINHAIS
ESTADO DO PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
ANEXO AO PROTOCOLO 202407190413583447

i ——

igura 1: Lote — sem atingimento de diretriz viaria

Em 05 de agosto de 2024.

(assinado digitalmente conforme validagdo no rodapé desta pdgina)
ALANA SOARES DE OLIVEIRA
Engenheira Civil CREA PR-148.771/D / Matricula 24.512-1
Chefe da Divisdo de Infraestrutura Urbana
Departamento de Planejamento Territorial Urbano - DPTU

(assinado digitalmente conforme valida¢do no rodapé desta pdgina)
PEDRO ANGELO DA SILVA NETO
Arquiteto CAU 00A1942930 / Matricula 21.935-2
Chefe da Divisdo de Engenharia de Trafego
Departamento Municipal de Transito - DEMUTRAN
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Usuario que assinou o processo: ALANA SOARES DE OLIVEIRA
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Usuario que assinou o processo: PEDRO ANGELO DA SILVA NETO al Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
ESTADO DO PARANA

TERMO DE COMPROMISSO

Termo de Compromisso que entre si firmam o Municipio de Sdo
José dos Pinhais, subscritor do presente, doravante denominado
COMPROMITENTE; e a empresa AMALFITANA
INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ~ S/A  doravante  denominada  de
COMPROMISSARIO, objetivando a mitigagio de impacto
causado por empreendimento do compromissario.

O MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS, pessoa juridica de direito pablico
interno, inscrito no CNPJ sob o n° 76.105.543/0001-35, com sede na Rua Passos de Oliveira, n°
1101, nesta cidade, doravante denominado COMPROMITENTE neste ato representado por seu
Prefeito Municipal, Sr. Luiz Carlos Setim, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de
Identidade RG n° 427.896-8 e do CPE/MF n° 003.086.769-04; e a empresa AMALFITANA
INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, pessoa juridica de direito
privado, inscrito no CNPJ sob o n° 10.997.513/0001-72, com sede na Avenida Republica
Argentina n° 50, conjunto 132, Agua Verde, Curitiba - PR, doravante denominada
COMPROMISSARIO, neste ato representado pelo Sr. Fernando Luiz Capoani, brasileiro, casado,
comerciante, portador da Cédula de Identidade/RG n° 4.114.821-7 SSP/PR e do CPF n°
604.648.109-06, e pelo Sr. Leandro Grando Pegoraro, brasileiro, casado, éngenheiro civil,
portador da Cédula de Identidade/RG n® 5.952.855-6 SSP/PR e do CPF n° 919.460.189.53, ambos
com endere¢co comercial na Avenida Republica Argentina n°® 50, conjunto 132, Agua Verde,
Curitiba - PR; todos em conjunto ora denominados partes.

Considerando que, nos termos do art. 4°, VI, do Estatuto da Cidade (Le1 10.257/2001), o Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) constitui instrumento da politica urbana;

Considerando a necessidade de serem avaliados, mitigados e compensados os impactos negativos
causados pelos empreendimentos de parcelamento do solo urbano;

Considerando que o Poder Publico Municipal € encarregado da promocio da politica de
desenvolvimento urbano, objetivando o pleno ordenamento das fungdes sociais da cidade e do
territorio como um todo, de forma a garantir o bem-estar de suas populagdes, consoante
inteligéncia do artigo 182 da Constituicio Federal:

Considerando que o direito de propriedade, elencado no inciso XXII do artigo 5° da Constituicdo
Federal, deve ser exercido com as limitacdes estabelecidas pela legislagdo, incumbindo ao
proprietério ou ocupante a obrigagdo de respeitar as normas e regulamentos administrativos:

Considerando que, segundo o inciso I do artigo 2° da Lei Federal n° 10.257/2001, é diretriz da
politica urbana - que objetiva ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana - “a garantia do direito a cidades sustentdaveis, entendido como o direito a
terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, & infra-estrutura urbana, ao transporte e H
aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para a presente e futuras geracoes”:;

Considerando que, conforme o inciso IV do artigo 2° da Lei Federal n° 10.257/2001, constitui
diretriz da politica urbana o “planejamento do desenvolvimento das cidades; distribuicdo
espacial da populagdo e das atividades econémicas do Municipio e do territério sua drea de »
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Prefeitura Municipal de Sao Jose dos Pinhais
ESTADO DO PARANA

influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢ées do crescimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente”;

RESOLVEM celebrar o presente TERMO DE COMPROMISSO, nos termos constantes das
clausulas e condi¢des a seguir delineadas.

Clausula Primeira — Do objeto

Constitui objeto do presente termo, com o intuito de executar a contrapartida proposta para o
compromissério, a fim de mitigar impacto causado pela implantagio de Comércio e Servigo
Setorial, a defini¢do de compromissos que assumem as partes para: 1) Implantacdo: ciclovia na
Rua Harry Feeken no trecho compreendido entre a Avenida das Torres ¢ Rua Almirante
Alexandrino; 2) Execucfio: executar adequagdo das calgadas da rua Loanda no trecho
compreendido entre as ruas Terra Rica e Rio Grande do Norte. A execugdo desta contrapartida
deverd ser acompanhada pela Secretaria Municipal de Urbanismo; 3)_Infraestrutura viaria: nas
ruas Paranavai e Porto Rico nos trechos compreendidos entre a Rua Harry Feeken e o
empreendimento analisado. A pavimentagdo desta via inclui a adequagdo das calgadas neste
mesmo trecho, dos dois lados da via, O empreendedor deverd apresentar projeto de infraestrutura
das vias junto a Secretaria Municipal de Viagéo e Obras Publicas em relag¢do a aprovagio dos
projetos de pavimentagdo e drenagem, que deverdo ser analisados e aprovados pelo Departamento
de Obras da Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas; 4) Execucfio: A empresa devera
implantar dispositivo viario ao longo da Avenida das Torres, através da amplidgdo da érea de
calgada/passeio, no trecho compreendido entre as ruas Colorado e Terra Rica (defronte ao Pedroso
Tapetes), que consiste em canalizagdo da Avenida das Torres, criando desta forma uma pista de
aceleracdo para quem adentra na Avenida pela rua Terra Rica. Esta canalizagdo devera possuir
uma extenso total de aproximadamente 90,00 metros, iniciando no alinhamento do meio-fio da
Rua Colorado em zero e terminando na Rua Terra Rica com largura aproximada de 4,00 metros.
O passeio dever4 ser adequado a nova situagdo e também deverdo ser implantados dispositivos de
seguranca viaria (protetores de pedestres, defensas metalicas, etc.) ao longo da canalizagdo além
da além da implanta¢do de sinalizago vidria (pintura e placas de sinaliza¢do). Pontos de Onibus,
lixeiras, placas ou qualquer outro dispositivo existente no local em questdo, deverdo ser relocados
conforme solicitagdo das Secretarias responsdveis. A empresa devera aprovar projeto e solicitar
acompanhamento técnico das Secretarias de Obras, Urbanismo e Transportes e Trénsito para
inicio das obras; 5) Adequacgdo e Execucgdo: do paisagismo da etapa 1 do projeto do Parque Rio
Ressaca, iniciando no canal extravasor e finalizando na rua Maringd, incluindo equipamentos
publicos. A execugdo desta contrapartida deverd ser acompanhada pelo Departamento de Projet
da Secretaria Municipal de Urbanismo e pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente; em
conformidade com a Clausula Segunda deste Termo.

Paragrafo Unico. O objeto do presente termo de compromisso tem a anuéncia do Conselho
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU (datada de 13.11/2014 e
25/06/2015), conforme artigo 14 da Lei Municipal n® 16/05 — e alteragdes, e artigo 43, inciso VI
do Plano Diretor Municipal (Lei n° 09/04), mediante andlise técnica (datada de 17/06/2015) do
projeto arquitetonico e do EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga do empreendimento.

Cliusula Segunda - Das Obrigacdes da Compromissaria

Pelo presente, o compromissario compromete-se a realizar:
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
ESTADO DO PARANA

[ - Implantacdo: ciclovia na Rua Harry Feeken no trecho compreendido entre a Avenida das
Torres e Rua Almirante Alexandrino;

II - Execucdio: executar adequacdo das calgadas da rua Loanda no trecho compreendido entre as
ruas Terra Rica e Rio Grande do Norte, considerando a NBR 9050, especialmente no que tange os
aspectos de acessos e circulagdo de pedestres e pessoas com mobilidade reduzida, com previséo
de acomodacdo dos pontos de embarque e desembarque do transporte coletivo quando estes
existirem. A execugdo desta contrapartida devera ser acompanhada pela Secretaria Municipal de

Urbanismo;

Il - Infraestrutura vidria: nas ruas Paranavai e Porto Rico nos trechos compreendidos entre a Rua
Harry Feeken e o empreendimento analisado. A pavimentagdo desta via inclui a adequagédo das
calcadas neste mesmo trecho, dos dois lados da via, considerando a NBR 9050, especialmente no
que tange os aspectos de acessos e circulagdo de pedestres e pessoas com mobilidade reduzida,
com previsdo de acomodagdo dos pontos de embarque ¢ desembarque do transporte coletivo
quando estes existirem. O empreendedor deverd apresentar projeto de infraestrutura das vias junto
a Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas em relagdo a aprovagdo dos projetos de
pavimentagdo e drenagem, que deverdo ser analisados e aprovados pelo Departamento de Obras
da Secretaria Municipal de Viacdo e Obras Publicas;

IV - Execucio: A empresa deverd implantar dispositivo vidrio ao longo da Avenida das Torres,
através da ampliacdo da area de calgada/passeio, no trecho compreendido entre as ruas Colorado ¢
Terra Rica (defronte ao Pedroso Tapetes), que consiste uma canalizagdo da Avenida em questfio, a
qual devera restringir a passagem da 4° faixa de rolamento da Avenida das Torres, criando desta
forma uma pista de aceleragdo para quem adentra na Avenida pela rua Terra Rica. Esta
canalizagdo deverd possuir uma extensfo total de aproximadamente 90,00 metros, iniciando no
alinhamento do meio-fio da Rua Colorado em zero e terminando na Rua Terra Rica com largura
aproximada de 4,00 metros. O passeio devera ser adequado a nova situagdo e também deverdio ser
implantados dispositivos de seguranga vidria (protetores de pedestres, defensas metalicas, etc.) ao
longo da canalizagdo além da além da implantagdo de sinalizagdo viaria (pintura e placas de
sinaliza¢@o). Pontos de 6nibus, lixeiras, placas ou qualquer outro dispositivo existente no local em
questdo, deverdo ser relocados conforme solicitagdo das Secretarias responsaveis. A empresa
devera aprovar projeto e solicitar acompanhamento técnico das Secretarias de Obras, Urbanismo e
Transportes e Transito para inicio das obras;

V - Adequacdo e Execugdo: do paisagismo da etapa 1 do projeto do Parque Rio Ressa
iniciando no canal extravasor e finalizando na rua Maringd, incluindo equipamentos publicos.
execucdo desta contrapartida devera ser acompanhada pelo Departamento de Projetos da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Paragrafo Unico. O compromissario é responsavel pela contratagdo e pagamento da(s) equipe(s)
que realizard(30) as obras, as implantagdes e/ou as demais atividades necessarias ao cumprimento
da(s) contrapartida(s).

Cliausula Terceira — Do Prazo e Comprovacio de Cumprimento das Obrigacoes

Paragrafo Primeiro. O prazo para a execugfo da(s) contrapartida(s) de que trata este termo sera
de: item I, Il e IV - 180 (cento e oitenta) dias contados da data da assinatura do prgsente termo de
compromisso; item III — 24 (vinte e quatro) meses contados da data da assinatura do presente
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
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termo de compromisso; V - 120 (cento e vinte) dias contados da data da assinatura do presente
termo de compromisso, conforme protocolo n® 04173/2015, 064916/2015 e 086777/2015.

Paragrafo Segundo. O cumprimento das obrigagdes, conforme inciso I da Cldusula Segunda
deste Termo devera ser certificado pela(s) secretaria(s) responsavel (i)s pelo acompanhamento da
execugdo de cada contrapartida.

Clausula Quarta — Das Atribuicdes do Compromitente

Pelo presente, o compromitente compromete-se a conceder o Certificado de Vistoria ¢ Conclusdo
de Obras - CVCO Total do empreendimento somente apos a conclusdo das agdes previstas para o
compromissario neste instrumento, ¢ desde que cumpridas as exigéncias dos artigos 34 ¢ 35 da
Lei Complementar n® 77/2012.

Paragrafo Primeiro. Nos casos em que € possivel certificar a conclusdo parcial, conforme
previsto no artigo 36 da Lei Complementar n® 77/2012, o CVCO Parcial so sera concedido desde
que tenham sido executadas as agdes relativas a(s) contrapartida(s) prevista(s) para o
compromissario neste instrumento, no minimo, proporcionalmente a parte da obra relativa ao
empreendimento que estd em condi¢des de receber a certificagido parcial, o que sera avaliado
pela(s) Secretaria(s) Municipal (is) responsavel (is) pelo acompanhamento da execucgio de cada
contrapartida. 2

Paragrafo Segundo. Caso a(s) contrapartida(s) ndo possa(m) ser executada(s) de maneira parcial,
conforme previsto no paragrafo anterior, para concessdo do CVCO Parcial a(s) contrapartida(s)
deverd(do) ser executada(s) integralmente, sendo que a possibilidade de concessio do CVCO
parcial ou ndo sera decidida através da Secretaria Municipal de Urbanismo, em conjunto com as
demais Secretarias Municipais responsdveis pelo acompanhamento da execugdo de cada
contrapartida, observado o art. 36 da Lei Complementar n° 77/2012.

Paragrafo Terceiro. A emissio da CVCO também fica condicionada a:

a) Guarita recuada: todos os acessos ao empreendimento deveréo possuir recuos compativeis que
antecedam as guaritas para eventuais aciimulos de veiculos.

b) Projeto de Drenagem e Contencdo de Cheias: deverd ser aprovado o projeto de drenagem
conten¢do de cheias junto & Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Pablicas (SMVOP), ficand
também a Conclusdo da Obra condicionado ao Termo de Aceite da Drenagem, emitido pela
mesma secretaria ao final da execugdo de tal obra. Salientamos ainda a necessidade da execucfio
de galerias de dguas pluviais adequada as condi¢des do empreendimento.

¢) Licenciamento ambiental: apresentar Licenca de Instalagio emitida pelo IAP.

d) Rede de esgoto: apresentar a anuéncia da SANEPAR em relagdo 4 rede de esgoto e seu
atendimento ao empreendimento.

e) Adequacdo das calcadas do entorno: as calgadas e passeios em frente ao empreendimento
deverdo ser readequadas considerando a NR 9050, especialmente no que tange o acesso e
circulagdo de pedestres e pessoas com mobilidade reduzida, com previsio de acg
pontos de embarque do transporte coletivo quando estes existirem.
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Cliusula Quinta - Das Disposicdes Gerais

Paragrafo Primeiro. As obrigagdes do compromissario constantes deste termo representam a
totalidade da contrapartida proposta para o compromissario, a fim de mitigar impacto causado
pela implantagio de Comércio e Servigos Setorial, no imovel de inscrigdo imobiliaria n°
06.060.0047.000, Lote matriculado sob n° 83.457 da 1* Circunscri¢do de Sdo José dos Pinhais,
localizado na Rua Porto Rico, n° 18, Boneca do Iguagu, nesta cidade.

Paragrafo Segundo. Todas as obras e/ou implantagdes necessarias a execugdo da(s)
contrapartida(s) deverdo ter seus projetos analisados e aprovados na Secretaria Municipal de
Urbanismo, na Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas e na Secretaria Municipal de
Transporte e Transito.

Paragrafo Terceiro. Os materiais e equipamentos a serem utilizados ou adquiridos pelo
compromissério para o cumprimento da(s) contrapartida(s) deveréo estar em conformidade com a
especificagdo do compromitente.

Paragrafo Quarto. As obras e/ou implantagdes (instalagdes) necessarias ao cumprimento da(s)
contrapartida(s) serdo fiscalizados pela Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas.

Pardgrafo Quinto. A Secretaria Municipal de Urbanismo, através do Departamento de Gestao
Urbana, sera responsavel por acompanhar a execugdo da(s) contrapartida(s) com o auxilio das
demais Secretarias Municipais mencionadas no Pardgrafo Segundo desta Clausula Quinta.

Clausula Sexta — Da Inadimpléncia

Excetuados os casos fortuitos ou de forga maior, devidamente comunicados e comprovados pelo
compromissario e aceitos pelo compromitente, o ndo cumprimento do prazo de execugdo da
contrapartida, sujeita-a a multa calculada sobre o valor total da(s) contrapartida(s) de acordo
com a seguinte formula:

M =0,0003 x N x F, onde:

M = valor da multa

N = atraso em dias consecutivos

F = valor total da(s) contrapartida(s)

Paragrafo Primeiro. A multa serd limitada em no méximo 30% (trinta por cento) do valor to
da(s) contrapartida(s).

Paragrafo Segundo. O valor da multa aplicado conforme os critérios acima, seré atualizado até a
data de sua quitagdo, de acordo com a variagdo do IGPM da Fundag¢éo Getulio Vargas.

Paragrafo Terceiro. O valor total da(s) contrapartida(s) sera verificado por ocasido do calculo da
multa, podendo corresponder ao valor estimado e/ou org¢ado da(s) contrapartida(s) definidas na
Clausula Segunda deste Termo, ndo correspondendo necessariamente ao valor real da(s)

contrapartida(s).

Cliusula Sétima — Da Alteraciio das Condicoes Pactuadas
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Este termo poderd ser alterado e prorrogado quantas vezes forem necessarias atc¢ a efetiva
conclusdo da execugdo da(s) contrapartida(s), a exclusivo critério e aprovagdo das partes, atraves
de Termo Aditivo, mediante proposta escrita devidamente protocolada com 30 (trinta) dias de
antecedéncia quando solicitado pelo compromissario.

Clausula Oitava — Da Vigéncia

O presente Termo, com eficdcia de titulo executivo extrajudicial, na forma do inciso II do art. 585
do Cédigo de Processo Civil, produzira efeitos legais a partir de sua assinatura e tera vigéncia de 1
(um) ano contado da data da assinatura do presente termo de compromisso.

Clausula Nona - Da Publicidade

Compete ao compromitente fazer publicar o extrato do presente Termo de Compromisso, no prazo
de até 30 (trinta) dias, a contar da sua celebracgéo.

Clausula Décima — Das Disposicoes Finais

As partes declaram e reconhecem para os devidos fins que o presente Termo de Compromisso
estad sendo firmado de comum acordo, com o intuito de executar a contrapartida proposta para o
compromissario, a fim de mitigar impacto causado pela implantagdo de Comércio e Servigo
Setorial, no imével de inscricio imobilidria n® 06.060.0047.000, Lote matriculado sob n° 83.457
da 1* Circunscricio de S#o José dos Pinhais, localizado na Rua Porto Rico, n® 18, Boneca do
[guagu, nesta cidade.

As partes elegem, com rentincia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, o foro
da Comarca de Sdo José dos Pinhais para dirimir quaisquer dividas ou conflitos oriundos do
presente Termo.

E por estarem de acordo, firmam o presente compromisso, em 04 (quatro) vias de igual teor.

Vi

RNANDO LUFZ CAPOANI

PREFEITO MUNICIPAL 4213: TANA INCORPORACAO DE
EMPREENDIMENTQS IMOB. S/A

colo HNigons

'| -
LEANDRO GRANDQ PEGORARO
AMALFITANA RNCORPORACAO DE

! EMPREENDIMENTOS IMOB. S/A

Sdo Joséndos Pinhais, 17 de dezembro de 20135.

LUI
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TESTEMUNHAS:
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1° TERMO ADITIVO

1° TERMO ADITIVO AO TERMO DE
COMPROMISSO QUE CELEBRAM O
MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS E A
EMPRESA AMALFITANA INCORPORAGCAO
DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. OBJETIVANDO A SUSBISTITUICAO
PARCIAL DE EXECUCAO DAS
CONTRAPARTIDAS.

Pelo presente TERMO ADITIVO e na melhor forma de direito, de um lado o
MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS, pessoa juridica de direito publico interno.
inscrito no CNPJ sob o n°® 76.105.543/0001-35, com sede na Rua Passos de Oliveira, n®° 1101.
nesta cidade. doravante denominado COMPROMITENTE neste ato representado por seu
Prefeito Municipal, Sr. Luiz Carlos Setim, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula
de Identidade RG n® 427.896/PR e do CPF/MF n° 003.086.769-04: e de outro lado a empresa
AMALFITANA INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A,
pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ sob o n® 10.997.513/0001-72, com sede na
Avenida Republica Argentina n° 50, conjunto 132, Agua Verde, Curitiba - PR, doravante
denominada COMPROMISSARIO, neste ato representado pelo Sr. Fernando Luiz Capoani,
brasileiro, casado, comerciante, portador da Cédula de Identidade/RG n® 4.114.821-7 SSP/PR ¢
do CPF n° 604.648.109-06. ¢ pelo Sr. Leandro Grando Pegoraro, brasileiro, casado, engenheiro
civil. portador da Cédula de Identidade/RG n” 5.952.855-6 SSP/PR e do CPF n°
919.460.189.53. ambos com enderego comercial na Avenida Republica Argentina n° 50,
conjunto 132, Agua Verde, Curitiba - PR; firmam o presente TERMO ADITIVO. mediante as

seguintes clausulas.

Clausula Primeira

Fica alterada a clausula segunda do Termo de Compromisso Original, substituindo as
contrapartidas estabelecidas nos itens IV (totalmente) ¢ parcialmente no item V (A-
pavimentagiio do acesso para as quadras, em bloco de concreto intertravados; B — plantio da
forracdo em toda extensdo do talude e C- colocac@o dos bancos especificados no projeto), pela
Implantagdo de uma ponte metalica para passagem de pedestres para travessia do Rio Ressaca
nas proximidades da Rua Pérola do Oeste. de acordo com o projeto a ser aprovado na
Secretaria Municipal de Urbanismo € sua execu¢ao acompanhada pela Secretaria Municipal de
Viagio e Obras Publica, fica fixado no Paragrafo Primeiro da Clausula Terceira do Termo de
Compromisso Original 90 (noventa) dias contados a partir da data de assinatura deste termo
aditivo, para execugdo da nova contrapartida acima estabelecida, conforme analise do grupo
técnico protocolado sob o n® 235222/2016 e anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano - CMPDU (datada de 10/08/2016). =

Clausula Segunda

Compete ao Municipio fazer publicar o extrato do presente Termo Aditivo ao Te
Compromisso, no prazo de ate 30 (trinta) dias, a contar da sua celebragao.

Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais

tatiane. bowoniuk
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Clausula Terceira

Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais

ESTADO DO PARANA

Permanecem em vigor as demais Clausulas e condi¢des do Termo de Compromisso a que se
refere o presente Termo Aditivo.

E por estarem de pleno acordo com as clausulas anteriores, firmam o presente Termo Aditivo
em quatro vias de igual teor e forma, na presen¢a das testemunhas abaixo, para que produza os

efeitos legais.

Sdo José dos; thals,14 de setembro de 2016.

Amos SETIM
P EF ITO MUNICIPAL

TESTEMUNHAS:
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
ESTADO DO PARANA

TERMO DE COMPROMISSO N° 13/2019

Termo de Compromisso que entre si firmam o Municipio de Sao
José dos Pinhais, subscritor do presente, doravante denominado
COMPROMITENTE; e a empresa AMALFITANA
INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS  LTDA, doravante denominada de
COMPROMISSARIO, objetivando a mitigagdo de impacto
causado por empreendimento do compromissario.

O MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS, pessoa juridica de direito publico

interno, inscrito no CNPJ sob o n°® 76.105.543/0001-35, com sede na Rua Passos de Oliveira, n
1101, nesta cidade, doravante denominado COMPROMITENTE neste ato representado por seu
Prefeito Municipal, Sr. Antonio Benedito Fenelon, brasileiro, divorciado, empresario, portador da
cédula de Identidade RG n° 3.484.629-4 ¢ do CPF/MF n° 445.885.429-15; ¢ a empresa
AMALFITANA INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A,
pessoa juridica de direito prwadu inscrito no CNPJ sob o n® 10.997.513/0001-72, com sede na
Avenida Republica Argentina n° 50, conjunto 132, Agua Verde, Curitiba - PR, doravante
denominada COMPROMISSARIO, neste ato representado pelo Sr. Fernando Luiz Capoani,
brasileiro, casado, comerciante, portador da Cédula de Identidade/RG n® 4.114.821-7 SSP/PR ¢ do
CPF n° 604.648.109-06, residente e domiciliado na Rua Professor Pedro Viriato Pangnt de Souza,
n® 1.541, apto 21, Mossungué, Curitiba - PR, e pelo Sr. Leandro Grando Pegoraro, brasileiro,
casacl:::- engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade/RG n° 5.952.855-6 SSP/PR e do CPF
n® 919.460.189.53, residente € domiciliado na Rua José Benedito Cottolengo n® 810, casa 13,
Condominio Casa Malbec, Campo Comprido, Curitiba - PR; todos em conjunto ora denominados

partes.

Considerando que, nos termos do art. 4°, VI, do Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001), o Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) constitui instrumento da politica urbana;

Considerando a necessidade de serem avaliados, mitigados e compensados os impactos negativos
causados pelos empreendimentos de parcelamento do solo urbano:

Considerando que o Poder Publico Municipal ¢ encarregado da promogdo da politica de
desenvolvimento urbano, objetivando o pleno ordenamento das fungdes sociais da cidade e do
territorio como um todo, de forma a garantir o bem-estar de suas populagbes, consoante
inteligéncia do artigo 182 da Constitui¢do Federal;

Considerando que o direito de propriedade, elencado no inciso XXII do artigo 5° da Constituigdo
Federal, deve ser exercido com as limitacdes estabelecidas pela legislagdo, incumbindo ao
proprietario ou ocupante a obrigagdo de respeitar as normas e regulamentos administrativos;

Considerando que, segundo o inciso I do artigo 2° da Lei Federal n° 10.257/2001, € diretriz da
politica urbana - que objetiva ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade ¢ da
propriedade urbana - “a garantia do direito a cidades sustentdveis, entendido como o direito a
terra urbana, @ moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e
aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para a presente e futuras geragoes”™:

Considerando que, conforme o inciso IV do artigo 2° da Lei Federal n® 10.257/2001, constitui
diretriz da politica urbana o “planejamento do desenvﬂ!vimenm das cidades, da diﬂribui;ﬁﬂ
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Prefeitura Municipal de Sao Jose dos Pinhais
ESTADO DO PARANA

espacial da populagdo e das atividades econémicas do Municipio e do territorio sob sua drea de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos

negativos sobre o meio ambiente”,

Considerando que houve manifestagdo do compromissario através do protocolo n°
201908125818113523, com parecer favoravel do GAT n° 09/2019 e deferimento do CMPDU

datado de 18/09/2019;

Considerando que as contrapartidas dos itens I, I1, IV e V constantes do Termo de Compromisso
assinado em 17/12/2016 e aditivado 14/09/2016, ja foram executados € possuem seus referidos
termos de aceite emitidos pelas Secretarias competentes que seguem anexos a este Termo;

Considerando que a prorrogagdo de prazo para a execu¢do da contrapartida descrita no item 111 do
Termo de Compromisso firmado em 17 de dezembro de 2015, em especial que a obra esta em
andamento, que as demais contrapartidas ja foram executadas conforme acima exposto € que as
ruas Paranavai e Porto Rico serdo utilizadas para acesso e execugdo das obras, e estardo sujeitas a

danos durante esse periodo:

RESOLVEM celebrar o presente TERMO DE COMPROMISSO, nos termos constantes das
clausulas e condigdes a seguir delineadas.

Clausula Primeira — Do objeto

Constitui objeto do presente termo, com o intuito mitigar o impacto gerado implantagdo de um
Comércio e Servico Setorial, no lote de Inscricdo Imobiliaria n® 06.060.0047.0000 e matricula n°
83.457 da 1* Circunscricdo do Registro de Imdveis do Municipio, devera o empreendedor
executar a infraestrutura vidria nas ruas Paranavai e Porto Rico nos trechos compreendidos entre
as rua Harry Feeken e o empreendimento, em conformidade com a Clausula Segunda deste
Termo.

Paragrafo Unico. O objeto do presente termo de compromisso tem a anuéncia do Conselho
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — CMPDU (datadas de 27/02/2019 e
18/09/2019), conforme artigo 96, inciso 1V do Plano Diretor Municipal (Lei Complementar n°
100/15), mediante analise técnica (datada de 25/02/2019) e do EIV — Estudo de Impacto de
Vizinhanca do empreendimento, conforme artigo 22, §9° da Lei Municipal n® 107/16 — €

alteracoes.

Cliusula Segunda - Das Obrigacdes da Compromissaria

Pelo presente, o compromissario compromete-se a realizar:

1. Infraestrutura viaria: nas ruas Paranavai e Porto Rico nos trechos compreendidos entre a
rua Harry Feeken e o empreendimento analisado. A pavimentacdo desta via a adequagéo
das calgadas neste mesmo trecho, dos dois lados da via, considerando a NBR 9050,
especialmente no que tange os aspectos de acessos e circulacdo de pedestres e pessoas
com mobilidade reduzida, com previsio de acomodacdo dos pontos de embarque e
desembarque do transporte coletivo quando existirem. O empreendedor devera apresentar
projeto de infraestrutura das vias junto a SEMVOP em relagdo a aprovacdo dos projetos
de pavimentacgdo e drenagem, que deverdo ser analisados e aprovados pelo Departamento
de Obras da Secretaria Municipal de Viac¢@o e Obras Publicas.

Rua Passos de Oliveira, 1101 - CEP 83030-720 - FONE: ( ;41} 3381-6800 - S&o Joseé dos Pinh E‘\ Parana
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Prefeitura Municipal de Sao Josée dos Pinhais
ESTADO DO PARANA

Paragrafo Primeiro. O compromissario ¢ responsavel pela contratagdo e pagamento da(s)
equipe(s) que realizara(30) as obras, as implantacdes e/ou as demais atividades necessarias ao
cumprimento da(s) contrapartida(s).

Clausula Terceira — Do Prazo e Comprovacio de Cumprimento das Obrigacdes

Paragrafo Primeiro. O prazo para execugdo da contrapartida de que trata este termo fica
condicionado ao pedido do Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obras do empreendimento,
conforme parecer técnico n° 09/2019 do Grupo de Assessoramento Técnico Municipal em
resposta ao protocolo n°® 201902225419817161.

Pardgrafo Segundo. O cumprimento das obrigacdes, conforme inciso I da Clausula Segunda
deste Termo, devera ser certificado pela(s) secretaria(s) responsavel (i))s pelo acompanhamento
da execucgédo de cada contrapartida.

uarta — Das Atribuicoes do Compromitente

Clausula

Pelo presente, o compromitente compromete-se a conceder o Certificado de Vistoria € Conclusao
de Obras - CVCO Total do empreendimento somente apos a conclusdo das ag0es previstas para o
compromissario neste instrumento, € desde que cumpridas as exigéncias dos artigos 67 ¢ 68 da
Lei Complementar n° 105/2016. ¢

Paragrafo Primeiro. Nos casos em que ¢ possivel certificar a conclusdao parcial, conforme
previsto no artigo 69 da Lei Complementar n® 105/2016, o CVCO Parcial s6 sera concedido desde
que tenham sido executadas as agdes relativas a(s) contrapartida(s) prevista(s) para o
compromissario neste instrumento, no minimo proporcionalmente, e mitigando os impactos
devidos a parte da obra relativa ao empreendimento que estd em condigoes de receber a
certificacdo parcial, respeitando-se o prazo de execucdo estabelecido por ocasido da defini¢do
da(s) contrapartida(s), observado o §2° do art. 69 da Lei Complementar n® 105/2016.

Paragrafo Segundo. Caso a(s) contrapartida(s) ndo possa(m) ser executada(s) de maneira parcial,
conforme previsto no paragrafo anterior, para concessdo do CVCO Parcial a(s) contrapartida(s)
devera(do) ser executada(s) integralmente, observado o §3° do art. 69 da Lei Complementar n®

105/2016.

Paragrafo Terceiro. A possibilidade de concessdo do CVCO parcial, bem como a execugao
proporcional da(s) contrapartida(s), sera(do) avaliada(s) e decidida(s) pela Secretaria Municipal de
Urbanismo, que podera fazé-lo em conjunto com as demais Secretarias Municipais responsaveis
pelo acompanhamento da execugdo de cada contrapartida, observado o §4° do art. 69 da Lei
Complementar n® 105/2016.

Clausula Quinta - Das Disposi¢cdes Gerais

Paragrafo Primeiro. As obrigagdes do compromissario constantes deste termo representam a .

totalidade da contrapartida proposta para o compromissario, a fim de mitigar impacto causado
pela implantagdo de um Comércio e Servigo Setorial, no lote de Inscrigdo Imobiliaria n®

06.060.0047.0000 e matricula n° 83.457 da 1* Circunscrigdo do Registro de Imoéveis do
Municipio, localizado na Porto Rico, n® 18, Bairro Boneca do Iguacu, nesta cidade.

S
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
ESTADO DO PARANA

Paragrafo Segundo. Todas as obras e/ou implantagdes necessarias a execugao da(s)
contrapartida(s) deverdio ter seus projetos analisados e aprovados na Secretaria Municipal de
Urbanismo e na Secretaria Municipal de Viag#o e Obras Publicas.

Paragrafo Terceiro. Os materiais € equipamentos a serem utilizados ou adquiridos pelo
compromissario para o cumprimento da(s) contrapartida(s) deverdo estar em conformidade com a
especificacdo do compromitente.

Paragrafo Quarto. As obras e/ou implantagdes (instalagdes) necessarias ao cumprimento da(s)
contrapartida(s) serdo fiscalizados pela Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas.

Paragrafo Quinto. A Secretaria Municipal de Urbanismo, através do Departamento de Gestao
Urbana, serd responsavel por acompanhar a execuc@o da(s) contrapartida(s) com o auxilio das
demais Secretarias Municipais mencionadas no Paragrafo Segundo desta Clausula Quinta.

Clausula Sexta — Da Inadimpléncia

Excetuados os casos fortuitos ou de forca maior, devidamente comunicados com antecedéncia de
no minimo 30 (trinta) dias, documentalmente comprovados pelo compromissério e aceitos pelo
compromitente, o ndo cumprimento do prazo de execugdo da contrapartida previsto na Clausula
Terceira o sujeita a multa calculada sobre a area total construida/utilizada do empreendimento, de

acordo com a seguinte formula: o

M=0,7x A x VRM + (0,005 x N x A x VRM), onde:

M = Valor da multa

N = Atraso em dias consecutivos

A = Area total construida/utilizada do empreendimento

VRM = Valor de Referéncia do Municipio, fixado conforme decreto municipal

Paragrafo Primeiro. A aplicagio da multa ndo exime a responsabilidade do compromissario em
cumprir as obrigag¢des contidas na Clausula Segunda do presente termo.

Paragrafo Segundo. A multa mixima que podera ser aplicada sera limitada ao valor
correspondente a 01 (um) VRM/m? da 4rea total construida/utilizada pelo empreendimento.

Pariagrafo Terceiro. A formula descrita nesta Clausula serd aplicada apenas para os casos de
calculo de multa decorrente de inadimpléncia ao cumprimento das obriga¢des descritas no
presente termo.

Clausula Sétima — Da Alteracdo das Condigoes Pactuadas

Este termo podera ser alterado e prorrogado quantas vezes forem necessarias até a efetiva
conclusdo da execucdo da(s) contrapartida(s), a exclusivo critério e aprovagdo das partes, atraves
de Termo Aditivo, mediante proposta escrita devidamente protocolada com 30 (trinta) dias de
antecedéncia quando solicitado pelo compromissario.

Clausula Oitava — Da Vigéncia

00 - Sao José dos Pinhais - Parana
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
ESTADO DO PARANA

O presente Termo, com eficacia de titulo executivo extrajudicial, na forma art. 784, 11l do Novo
Cédigo de Processo Civil, produzir efeitos legais a partir de sua assinatura e terd vigéncia de 02
(dois) anos contados da data da assinatura do presente termo de compromisso.

Clausula Nona - Da Publicidade

Compete ao compromitente fazer publicar o extrato do presente Termo de Compromisso, no prazo

de até 30 (trinta) dias, a contar da sua celebracgéo.

Clausula Décima — Das Disposicdes Finais

As partes declaram e reconhecem para os devidos fins que o presente Termo de Compromisso
esta sendo firmado de comum acordo, com o intuito de executar a contrapartida proposta para o
compromissario, a fim de mitigar impacto causado pela implantagdo de Comercio e Servi¢o
Setorial, no lote de Inscricio Imobilidria n® 06.060.0047.0000 e matricula n® 83.457 da 1°
Circunscricdo do Registro de Imdveis do Municipio, localizado na Porto Rico, n® 18, Bairro

Boneca do Iguacu, nesta cidade.

As partes elegem, com rentincia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, o foro
da Comarca de S3o José dos Pinhais para dirimir quaisquer duvidas ou conflitos oriundos do

presente lermo.

'

E por estarem de acordo, firmam o presente compromisso, em 04 (quatro) vias de igual teor.

Sdo José dos Pinhais, 04 de novembro de 2019.

i

ANTONIO "‘BESLE[MTO FENELON
PREFEITO MUNICIPAL

AMALFITANA INCORPO
DIMENTOS I

AMALFITANA IN CAO DE
EZMPREENDIMENTOS IMOB. S/A
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
ESTADO DO PARANA

TERMO DE ACEITE
PAVIMENTAGAO

TA n° 002/ 2016 — SMVOP - Pavimentacgao

Empreendimento: Referente Termo de Compromisso firmado em Dezembro de 2015 entre o
Municipio de Sao José dos Pinhais e a empresa Amalfitana Incorporagao de Empreendimentos

Imobiliarios S/A. : :
Proprietario: AMALFITANA INCORPORACAQ DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.

CNPJ: 10.997.513/0001-72 ‘
Endereco: Avenida Republica Argentina n® 50, conjunto 132 — Agua Verde, Curitiba
Responsavel Técnico pela Execugao: Joel Xavier Jr — CREA-PR 119.438/D

Conforme solicitagio requerida através do PROTOCOLO N° 214142 de 24 de maio de 2016 emitiu-se o
TERMO N° 002/2016 - SMVOP/Referente a implantagdo de ciclovia na Rua Harry Feeken no trecho
compreendido entre a Avenida das Torres e Rua Almirante Alexandrino.

4

- A QUALQUER MOMENTO ESTA SECRETARIA SE RESERVA O DIREITO DE FAZER NOVAS
VISTORIAS.

Sao José dos Pinhais, 29 de Junho de 2016.

a Rocha Rios Jr.
Obras Publicas

Eng. Civil Antonio Nun
Diretor Departamento

i oy gonme gyl oo —_— SR —
Rua Passos de Oliveira, 1101 - CEP 83030-720 - Fone: (41) 3381-6800 - Sa&ao José dos Pinhais - Parana




& Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais
e ESTADO DO PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
TERMO DE ACEITE

Conforme solicitado pela empresa AMALFITANA INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob n2 10.997.513/0001-72, com sede na avenida Republica
Argentina, 50 = conj. 132, Agua Verde, Curitiba — PR, através do protocolo 202018/2016, declaramos
para os devidos fins que o item Il da cldusula segunda do Termo de Compromisso firmado em 17 de
dezembro de 2015 — adequacdo das calgadas da rua Loanda no trecho compreendido entre as ruas

Terra Rica e Rio Grande do Norte — foi executado.

Sem mais para o momento, ficamos a disposi¢do para maiores recimentos.
; Vol
Atenciosamente, =l
/ e
® 4
/ //,
N Carias 4
Marcelo-Ferraz Cesar

Secretario de Urbanismo

recoma Miranda
do DPTU / SEMU

Em 11 de outubro de 2016

—

RisseP@isas de Oliveira, 1101 - CEP 83030-720 - Fone: (41) 3381-6800 - S&o José dos Pinhais - Parana
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
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;E;g% ESTADO DO PARANA
TERMO DE ACEITE DE OBRA

Conforme - 1° Termo Aditivo do Termo de Compromisso firmado, pela empresa
AMALFITANA INCORPORAGCAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A e este Municipio no
dia 14 de setembro de 2016. Declaramos que foi efetuada vistoria e constatado que foram cumpridos
os itens da Clausula primeira do referido Termo, execugac de ponte meiéﬁca para passagem de

pedestres para fravessia do Rio Ressaca nas proximidades da Rua Pérola do Oeste.

S40 Jose dos Pinhais, 14 de Fevereiro de 2017,

Atenciosamente,

Antonio N. Ro . Junior
Eng. Civil ClzEA PR 17.906/D
Diretor Dep. Obras- SMVOP

mayara.martins

Rua Passos de Oliveira. 1101 - CEP 83030-720 - Fone: (41)3381-6800 - S&o José dos Pinhais - Parana




Prefeitura Municipal de Séo José dos Pinhais
ESTADO DO PARANA

| SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE MONITORAMENTO E BIODIVERSIDADE

TERMO DE ACEITE

Conforme solicitado pela empresa Amalfitana Incorporacao de Empreendimentos
Imobiliario S/A, inscrita no CNPJ sob n°® 10.997.513/0001-72, com sede na Avenida
Republica Argentina, n° 50 CJ 132, Agua verde, Curitiba — PR informo para os devidos fins
que fornecemos o aceite parcial e cunsideramns’ parcialmente concluido o item V da

clausula primeira do 1° Termo Aditivo ao termo de Compromisso firmado no dia 17 de

dezembro de 2015. - z

Sem mais para 0 momento estamos a disposi¢cao para maiores esclarecimento. -

- Atenciosamente

Sao José dos Pinhais, 10 de outubro de 2016

Secretari Munlmpal

LA

Nelcindo Rodrigo Rosset
Divisao de Monitoramento e Licenciamento

nelcindo. rosset

Sao José dos Pinhais - Parana

Rua Passos de Oliveira, 1101 - CEP 83030-720 - Fone: (41) 3381-6800
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Cf f‘anlm i m’:g dez/mar  marfjun Jun/set set/dez SECRETARIA DE URBANISMO E DE MEIO AMBIENTE, COM O OBJETIVO DE UTILIZAR PLANTAS ENG. CARTOGRAFO JOAO PAULO PERON MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS
gl e ol M NATIVAS E DISPONIVEIS PARA IMPLANTAGAO. TR
a laranja 2 Namonme - AS ESPECIES FORAM SUBSTITUIDAS COM O CUIDADO EM MANTER O MESMO EFEITO PAISAGISTICO. DPT PROJETOS/DPITRBALHO/PARQUE RIO RESSACA/RESSACA_ADEQU_PAISA_RS20131007
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Supervisao Ambiental da Execucdo do projeto de adequacgao de Empreendimentos I-
paisagistica do Rio Ressaca (plantio de mudas nativas e grama e mobiliarios Ltda.
instalacao de canchas e academias ao ar livre) — Etapa 1 (Rev.

01/10/13) Maio - 2016
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1. OBJETIVO
Apresentar os resultados da execugdo do Projeto de adequacgao paisagistica do
Rio Ressaca — Etapa 1 - Rev. 01/10/13 (Prancha 1), em funcdo da contrapartida da

construcdo do empreendimento Outlet Sao José dos Pinhais.

2. REFERENCIAS

- Projeto de adequacao paisagistica do Rio Ressaca — Etapa 1 - Rev. 01/10/13 (Pran-
chas 1-3).

- Projeto de Construcdo — Planta de Implantacao / Cobertura do Outlet Sao Jose dos
Pinhais — Rev. 01/09/14.

3. DEFINICOES

Antropico: Relativo a humanidade, a sociedade humana, a agao do homem.

Erosao: Processo de desagregacao do solo e transporte dos sedimentos pela acao
mecanica da agua dos rios (erosao fluvial), da agua da chuva (erosdo pluvial), dos ven-
tos (erosao edlica), do degelo (erosao glacial), das ondas e correntes do mar (erosao
marinha); o processo natural de eroséo pode se acelerar, direta ou indiretamente, pela
acao humana. A remocao da cobertura vegetal e a destruicao da flora pelo efeito da
emissdo de poluentes em altas concentragdes na atmosfera sdo exemplos de fatores
que provocam erosao ou aceleram o processo erosivo natural.

Espécie: Conjunto de seres vivos que descendem uns dos outros, cujo gendtipo € mui-
to parecido (similitude morfolégica, fisiolégica e etologica).

Jusante: Na direcao da corrente, em diregao a foz.

Manejo: Acdo de manejar, administrar, gerir. Termo aplicado ao conjunto de acdes
destinadas ao uso de um ecossistema ou de um ou mais recursos ambientais, em cer-
ta area, com finalidade conservacionista e de protecao ambiental.

Montante: Direcado oposta a corrente, em direcao a nascente.

Medidas Compensatorias: Medidas tomadas pelos responsaveis pela execugdo de um
projeto, destinadas a compensar impactos ambientais negativos, notadamente alguns
custos sociais que nao podem ser evitados ou uso de recursos ambientais nao renova-

vels.

RS Ambiental —= Consultona e Assessona
K. Silvio Pasqualin, 185 - Aviacao —- CEP: B3.045-6/6 - S, Jose dos Pinhais / PK
Fone. (41) 3058-3282 — e-mall: contato@parsambiental.com br — site: www_pgrsambiental.com.br



~ AMALFITANA INCORPORADORA DE
CLIENTE:  cMPREEND. IMOBILIARIOS LTDA, | MAI2016
UNIDADE: OULTLET — S. JOSE DOS PINHAIS | REV. 0

Meio ambiente: o conjunto de condicoes, leis, influéncias e interagdes de ordem fisica,

quimica e biolégica, que permite, abriga e rege a vida em todas as suas formas.

Reflorestamento: Atividade dedicada a recompor a cobertura florestal de uma determi-
nada area. O reflorestamento pode ser realizado com objetivos de recuperagao do e-

cossistema original, através da plantacdo de espécies nativas ou exoticas, obedecendo-

se as caracteristicas ecoldgicas da area.

Restricdo de uso: Limitacdo imposta pelas normas legais urbanisticas aos prédios ur-
banos e suburbanos e também a determinados territorios, com proibigao para neles es-
tabelecer determinados usos ou atividades diferentes dos contemplados pelas disposi-
coes legais, com base nos planos territoriais ou urbanos correspondentes.

Risco natural: Possibilidade de que um territorio possa sofrer alteracbes em conse-

quéncia de um processo natural, ficando afetadas de maneira sensivel.

Talude: Inclinacao natural ou artificial da superficie de um terreno.
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4. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO:

Nome ou Razao Social: Amalfitana Incorporadora de Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Nome Fantasia: Amalfitana

Atividade principal. Construcdo de Empreendimento Comercial (Outlet).

Proprietario / Resp. Técnico: Eng. Joel Xavier Jr

CNPJICPF n®:  10.997.513/0001-72 Inscricao Estadual n®:  Isenta

Endereco: Rua Porto Rico, 201 Bairro: Boneca do Iguacgu
Municipio/lUF: Sé&o José dos Pinhais / PR CEP: 83040-320
Tel./Fax: (41) 3104-8050 / 9965-0812 (Joel) | Contato: Joel

e-mail: joel@azero.eng.br

Area a Construir (m?): 39.500,83 Area do terreno (m?): 15.609, 51

5. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO:

Figura 1. Implantacéo e Cobertura — Qutlet S&o José dos Pinhais
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6. CARACTERIZACAO DO PROJETO DE ADEQUACAO PAISAGISTICA RIO
RESSACA:

03/04

02/04 01/04

Figura 3. Projeto de Adequacgao Paisagistica Rio Ressaca - Etapa 1 (Prancha 1)
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A prancha 1 refere-se ao trecho a jusante do Rio Ressaca entre a empresa Luson
ate o canal extravasor, proximo a divisa com o municipio de Curitiba.

Figura 4. Imem Erea Rio Ressaca (Google)

7. DESCRICAO DAS ATIVIDADES:

Na prancha 1 foram executados o plantio das grama e mudas, e a instalagéao das

academias ao ar livre, conforme especificagdes do Projeto de Adequacgdo Paisagistica
Rio Ressaca — Etapa 1.

PGRS Ambiental — Consultoria e Assessoria
R. Silvio Pasqualin, 185 — Aviacdo — CEP: 83.045-676 — S. José dos Pinhais / PR
Fone: (41) 3058-3282 — e-mail: contato@parsambiental.com.br — site: www.pgrsambiental.com br



K GRS

CLIENTE:

AMALFITANA INCORPORADORA DE
EMPREEND. IMOBILIARIOS LTDA.

MAI/2016

UNIDADE:

OULTLET - S. JOSE DOS PINHAIS

REV. 0

Foto 1. Construcdo de academia ao ar livre — 29/03/16

Foto 2. Construcdo de academia ao ar livre e preparacéo do terreno para o plantio da grama — 05/04/16
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Foto 3. Cnnstrugén de academia ao ar livre e preparacao do terreno para o plantio da grama — 05/04/16
|||I|I|||||l|1 |Ili" ; |Iii|i|”|h|‘!| ."= "_. i **MFF“MJH ILII || |1I1II"Ii|I||':Ih .: .'Il"-:',!-:!:-:'- L A ||| il I||I|IH1|,|||II||I}I i -:_.:g.';:'i:". HI |||| i Nlh[llu.! |r'r| |..

'Ii:hﬂ "hmr |.| ||‘LH""|| 'i]!!‘lﬂuh_' (S i :' " i 0 i im"u:.'h i

A
.'.'”.’.".'. -.I [l ||.| fhi |II|||II| |I ||I l||"'| ”"|I| I| |||||

| ! i 2 b i i'-|'||l|||| Il ||m||l (it '|

.!'T‘ul“']“'ll |.,| mllm i H I

wmmﬂlﬁwmuuum

it .:_gl I|III th!;' Pk o, ol |II
' E.Jm].%llnl' i hJJN i %@“

Foto 4. Plantio de grama — 08/04/16
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= Foto 5. Plantio de grama — 20/04/16
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Foto 7. Plantio de mudas de Jeriva — Syagrus romanzoffiana — 06/05/16

Foto 8. Plantio de muas de Quaresmeira — Tibouchina granulosa — 06/05/16
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AMALFITANA INCORPORADORA DE MAI/2016

Foto 9. Plantio de mudas de Pau Brasil — Caesalpinia echinata — 23/05/16

Foto 10. Instalagao dos equipamentos d cademias ao ar livre — 23/05/15
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8.

ALTERACOES E JUSTIFICATIVAS

= Das 31 espécies de Pau Brasil previstas em linha, 21 foram plantadas conforme
projeto, e 10 ndo foi possivel o plantio, em virtude da falta de espago em linha,
sendo redistribuidas dentro da area das academias ao ar livre; conforme reco-
mendacao das profissionais Ana Flavia e Roberta (SEMU) e Viviane (SEMMA),
durante visita em 17/05/16.

* Das 08 espécies de Ipé Anas previstas proximo ao pértico, 06 foram plantadas
conforme projeto, e 04 nao foi possivel o plantio, devido ao calgamento no local;
estando estas mudas a disposicao da SEMU/SEMMA para serem utilizadas a cri-
terio dos orgaos.

* A especie Lisimaquia nao foi plantada, considerando a existéncia de grama e ca-
pim nos taludes, havendo o risco natural para a especie, o que prejudicaria seu
desenvolvimento. Houve uma rogcada do capim existente, mantendo a grama, ga-

rantindo a composigao paisagistica, e a manutencao do talude.*

11

PGRS Ambiental — Consultoria e Assessoria
R. Silvio Pasqualin, 185 — Aviacdo — CEP; 83.045-676 — S. José dos Pinhais / PR
Fone: (41) 3058-3282 — e-mail: contato@pgrsambiental.com.br — site: www.pgrsambiental.com.br



= ~ AMALFITANA INCORPORADORA DE
GRS | C“MENTE:  cMPREEND. IMOBILIARIOS LTDA. | MAI/2016

mbiental | UNIDADE:  OULTLET - S. JOSE DOS PINHAIS | REV. 0

9. CONCLUSOES

Considerando os resultados da execucgao do projeto, concluimos que estes foram
satisfatorios, atendendo as premissas estabelecidas e recomendacgdes téecnicas.

Desta forma, pedimos o deferimento e o aceite do trecho objeto deste relatorio.

/ Curitiba, 23 de Maio de 2016.

Alvaro de Azeved
Engenheiro Ambi

Joel Xavier Junior
Engenheiro Civil
CREA PR —-119438/D
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10. ANEXOS

| — Projeto de adequacao paisagistica do Rio Ressaca — Etapa 1 - Rev. 01/10/13 (Pran-
cha 1).

Il — Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART.
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CREA-PR conseiho Regonal de Engenharia & Agronoma do Parana ART N° 20161219235
Anclagao de Responsabilidade Técnica Lei Fed 6456/77 Obra ou Servigo Tecnico
Vefiwrize swoa Profissdo. Mantenha oy Projefas ma Obra ART Principal

3° VIA - LOCAL DA OBRA
O valor de RS 74,37 referente a esta ART foi pago em 29/03/2016 com a guia n® 100020161219235

Profissional Contratado: ALVARO DE AZEVEDO [CPF:213.484 248:26) N® Carleira: PR-136960/D

Titulo Formagao Prol.: ENGENHE IRO AMBIENTAL N° Visto Crea: -

Empresa contratada. e i e O e ———

Coniratante: AMALFITANA INCORP. DE EMPREED. IMOBIL. LTDA. CPF/CNPJ: 10.997.513/0001-72
o Fndereco:AV REPUBLICA ARGENTINA 50 AGUA VERDE

CEP: 80240210 CURITIBA PR Fone: Conlrato:AUTONOMO

Local da Obra: R PORTO RICO 201 Quadra: Lote:

BONECA DO IGUACU - SAD JOSE DOS PINHAIS PR CEP: 83040320

Latitude: Longitude: = by g S e

Tipo de Contrato 4 FRE ETA!‘.}'AD DE SERVICOS Dimensan 1 SERV
Ativ. Técnica 11  EXECUCAO DE OBRA OU SERVICO TECNICD

Areade Comp. 1208 SERVICOS AFINS E CORRELATOS EM SANEAMENTO E MEIO-AMBIENTE
Tipo Obra/Serv 165 SUPERVISAO | COORDENAGAO | ORIENTAGAO

- Servicos 165 SUPERVISAQ/COORD/ORIENTACAD
contratados
g Dados Compl 0
Guia N
ART N° Data Inicio 23/03/2016
20161219235 Dala Conclusao 23/06/2016
Vir Taxa RS 74 37 Entidade de Classe Qb
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Assinalura |:1J Profissiogal

3* VIA - LOCAL DA OBRA Deve permanecer no local da obra / servigo, & disposigao das equipes de fiscalizagao do CREA-PR.
Central de Informagdes do CREA-PR 0800 041 0067
A autenticagao deste documento podera ser consultada através do site www.crea-pr.org.br /
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Relatério Técn ico Amalfitana Incorporadora

Supervisao Ambiental da Execucdo do projeto de adequacgao de Empreendimentos I-
paisagistica do Rio Ressaca (plantio de mudas nativas e grama e mobiliarios Ltda.
instalacdo de canchas e academias ao ar livre) — Etapa 1 (Rev.
01/10/13)

Maio - 2016

Prancha 2
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1. OBJETIVO
Apresentar os resultados da execugao do Projeto de adequacao paisagistica do
Rio Ressaca — Etapa 1 - Rev. 01/10/13 (Prancha 2), em funcao da contrapartida da

construgao do empreendimento Outlet Sao José dos Pinhais.

2. REFERENCIAS

- Projeto de adequacgao paisagistica do Rio Ressaca — Etapa 1 - Rev. 01/10/13 (Pran-
chas 1-3).

- Projeto de Construcao — Planta de Implantacao / Cobertura do Outlet Sao José dos
Pinhais — Rev. 01/09/14.

3. DEFINICOES

Antropico: Relativo a humanidade, a sociedade humana, a acao do homem.

Erosao: Processo de desagregacdo do solo e transporte dos sedimentos pela acédo
mecanica da agua dos rios (erosao fluvial), da agua da chuva (erosdo pluvial), dos ven-
tos (erosao edlica), do degelo (erosao glacial), das ondas e correntes do mar (erosao
marinha); o processo natural de erosdo pode se acelerar, direta ou indiretamente, pela
acao humana. A remocgao da cobertura vegetal e a destruicdo da flora pelo efeito da
emissao de poluentes em altas concentragbes na atmosfera sdo exemplos de fatores
gue provocam erosao ou aceleram o processo erosivo natural.

Especie: Conjunto de seres vivos que descendem uns dos outros, cujo genotipo € mui-
to parecido (similitude morfologica, fisiolégica e etoldgica).

Jusante: Na direcao da corrente, em direcao a foz.

Manejo: Agao de manejar, administrar, gerir. Termo aplicado ao conjunto de acdes
destinadas ao uso de um ecossistema ou de um ou mais recursos ambientais, em cer-
ta area, com finalidade conservacionista e de protecao ambiental.

Montante: Direcao oposta a corrente, em diregdo a nascente.

Medidas Compensatorias: Medidas tomadas pelos responsaveis pela execucdo de um
projeto, destinadas a compensar impactos ambientais negativos, notadamente alguns

custos sociais que nao podem ser evitados ou uso de recursos ambientais ndo renova-

veis.
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Meio ambiente: o conjunto de condigdes, leis, influéncias e interagbes de ordem fisica,
quimica e biologica, que permite, abriga e rege a vida em todas as suas formas.
Reflorestamento: Atividade dedicada a recompor a cobertura florestal de uma determi-
nada area. O reflorestamento pode ser realizado com objetivos de recuperacao do e-
cossistema original, atraves da plantacao de espécies nativas ou exoticas, obedecendo-
se as caracteristicas ecolégicas da area.

Restricao de uso: Limitacao imposta pelas normas legais urbanisticas aos prédios ur-
banos e suburbanos e tambéem a determinados territérios, com proibicdo para neles es-
tabelecer determinados usos ou atividades diferentes dos contemplados pelas disposi-
coes legais, com base nos planos territoriais ou urbanos correspondentes.

Risco natural: Possibilidade de que um territorio possa sofrer alteragées em conse-
quéncia de um processo natural, ficando afetadas de maneira sensivel.

Talude: Inclinacao natural ou artificial da superficie de um terreno.

PGRS Ambiental — Consultoria e Assessoria
R. Silvio Pasqualin, 185 — Aviacdo — CEP: 83.045-676 — S. José dos Pinhais / PR
Fone: (41) 3058-3282 — e-mail: contato@pgrsambiental.com br — site: www.parsambiental.com.br



~ ~ AMALFITANA INCORPORADORA DE
GRS |““ENTE:  EMPREEND. IMOBILIARIOS LTDA. | MAV2016

mbiental | yNIDADE: OULTLET - S. JOSE DOS PINHAIS | REV. 0

4. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO:

Nome ou Razdo Social: Amalfitana Incorporadora de Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Nome Fantasia: Amalfitana
Atividade principal: Construcao de Empreendimento Comercial (Outlet).

Proprietario / Resp. Técnico: Eng. Joel Xavier Jr

CNPJ/ICPF n®%  10.997.513/0001-72 Inscricao Estadual n°: Isenta

Endereco: Rua Porto Rico, 201 Bairro: Boneca do Iguacu
Municipio/lUF: Sao José dos Pinhais / PR CEP: 83040-320
Tel./Fax: (41) 3104-8050 / 9965-0812 (Joel) | Contato: Joel

e-mail: joel@azero.eng.br

Area a Construir (m>): 39.500,83 Area do terreno (m?): 15.609, 51

5. CARACTERIZAGCAO DO EMPREENDIMENTO:

L 4 Saee H®®
OOOOOHOOOOOO®®
Figura 1. Implantacéo e Cobertura — Outlet S&o José dos Pinhais
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6. CARACTERIZACAO DO PROJETO DE ADEQUACAO PAISAGISTICA RIO
RESSACA:

03/04

‘ | 02/04 | 01/04

m e rrmE S g mmrartre—
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Figura 3. Projeto de Adequacao Paisagistica Rio Ressaca — Etapa 1 (Prancha 2)
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A prancha 2 se refere ao trecho entre a rua Colorado e a empresa Luson.

Figura 4. Imagem aérea Rio Ressaca (Google)

7. DESCRICAO DAS ATIVIDADES:
Na prancha 2 foram executados o plantio das grama e mudas e a construgédo das
canchas de futebol, conforme especificacdes do Projeto de Adequacao Paisagistica Rio

Ressaca — Etapa 1.
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Foto 1. Construgao de canchas de futebol — 05/04/16
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Foto 2. Construcdo de canchas de futebol — 05/04/16
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Foto 3. Construcao de academia ao ar livre e preparacdo do terreno para o plantio da grama — 18/04/16

Foto 4. Plantio de grama — 08/04/16
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Foto 5. Plantio de grama — 20/04/16
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Foto 7. Plantio de grama e instalacao de traves — 20/05/16
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Foto 8. Plantio de mudas de Jeriva — Syagrus romanzoffiana — 20/05/16

e od

T (L]
- o i,
& o el ) 7
REF Y T
S e S
- = N e

T

" 1
.|.1HE .

e

4

=W
¥

R. Silvio Pasqualin, 185 — Aviacao — CEP: 83.045-676 — S. José dos Pinhais / PR

FGRS Ambiental — Consultoria e Assessoria

Fone: (41) 30568-3282 — e-mail: contato@pgrsambiental com br — site: www._pgrsambiental.com. br




GRS

mbiental

CLIENTE:

AMALFITANA INCORPORADORA DE
EMPREEND. IMOBILIARIOS LTDA.

MAI/2016

UNIDADE:

OULTLET - S. JOSE DOS PINHAIS

REV. 0

Foto 9. Plantio de mudas de Quaresmeira — Tibouchina granulosa — 06/05/16

Foto 10. Plantio de mudas de Ipé Ama[_elu — Tabebuia ch sufnr'ha — 2!05:’15
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8. ALTERAGOES E JUSTIFICATIVAS

= As 16 espécies de Caroba previstas em linha ao lado das 2 canchas de futebol
na divisa com o condominio residencial foram realocadas para o lado oposto das
canchas, devido a proximidade do muro do condominio; conforme recomendagao
das profissionais Ana Flavia e Roberta (SEMU) e Viviane (SEMMA), durante visi-
ta em 17/05/16.

* Nao foi possivel o plantio de 04 espécies de Caroba e 08 de Ip& Amarelo previs-
tas em algumas ruas adjacentes do rio Ressaca, devido ao calgamento no local,
estando estas espécies a disposicao da SEMU/SEMMA para serem utilizadas a
critério dos 6rgaos.

= A espécie Lisimaquia nao foi plantada, considerando a existéncia de grama e ca-
pim nos taludes, havendo o risco natural para a espécie, o que prejudicaria o seu
desenvolvimento. Houve uma rogada do capim existente, mantendo a grama, ga-

rantindo a composicao paisagistica, e a manutencéo do talude.

s
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9. CONCLUSOES

Considerando os resultados da execucao do projeto, concluimos que estes foram

satisfatorios, atendendo as premissas estabelecidas e recomendacdes técnicas.

Desta forma, pedimos o deferimento e o aceite do trecho objeto deste relatorio.

Alvaro de Azevedo V
Engenheiro Ambienta
CREA PR - 136960/D

Joel Xavier Junior
Engenheiro Civil
CREA PR - 119438/D

Curitiba, 23 de Maio de 2016.
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10. ANEXOS

| — Projeto de adequacao paisagistica do Rio Ressaca — Etapa 1 - Rev. 01/10/13 (Pran-
cha 2).

Il — Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART.
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CREA-PR Conselho Regional de Engenharas & Agronomia do Parana ART N° 20161219235
Anolacao de Responsabilidade Técnica Les Fed 6496/77 Obra ou Servigo Técnico
Valorize sua Profissdn. Mantenha os Progetos me O ART Principal

3" VIA - LOCAL DA OBRA

O valor de R$ 74,37 referente a esta ART foi pago em 29/03/2016 com a guia n® 100020161219235

Profissional Contratado: ALVARO DE AZEVEDO (CPF-213 484 248-26)
Titulo Formacao Prof.: ENGENHEIRO AMBIENTAL.

Empresa contralada: e T

Conftratante: AMALFITANA INCORP. DE EMPREED. IMOBIL LTDA.
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Tipo Obra/Serv 165 SUPERVISAD /| COORDENAGCAO / ORIENTAGAO
Senvicos 165 SUPERVISAQ/COORD/ DH1ENT#CAD
contratados
Dados Compl. 0
Guia N
ART N° Data Inicio 23/03/2018
20161219235 Data Concl zarusf?ma
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Insp.: 4230
30/03/2016
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Assinatura dog Contratante

Assinalura bn Profisgional

%
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Central de Informagdes do CREA-PR 0800 041 00a7

A autenticagdo deste documento podera ser consultada atraves do site www.crea-pr.org.br
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8 UN. POR PAV.

NOVO MODELO DE TORRE A DEFINIR
TIPO 1
6 PAVIMENTOS
48 UNIDADES TOTAL

— | 432 UNIDADES

ESTUDO DE IMPLANTACAO

1 ESCALA 1:250

PROJETO ARQUITETONICO

OBRA

MAKE IT - PORTO RICO

PROPRIETARIO
MAKE IT
—/ —/43
AUTOR DO PROJETO @ E:. (i @
0 (]
TRENTO ARQUITETURA

RESPONSAVEL TECNICO
NESTA PRANCHA PRANCHA
ESTUDO DE IMPLANTAGCAO O 1

ESCALA DATA REVISAO DESENHO

1:250 SETEMBRO SILVIO

Rua Zeila Moura dos Santos, 101 - Sala 217, Cristo Rei - Curitiba/PR Fone (41) 3023-1023 www.trentoarquitetura.com contato@trentoarquitetura.com

G:\Outros computadores\Meu computador\T4\00 - SERVIDOR TRENTO\1201 - Make IT SJP Porto Rico\02. Estudo\EPO1 - MAKE IT - SJP - PORTO RICO - 2024.09.16.rvt

16/09/2024 14:59:06




Rua Fernamndo 605
Alto da Rua

Tel 41 3023 1023

Amaro,

Curitiba/PR . . ‘:-:I Espg:—% 1____,.'_’-_';_;

41 3014 7r48
: EXCELENCIA EM FROJETODS

Ea
KW

Fax

www.trentoarquitetura.com

CLIENTE MAKE IT
ENDERECO RUA PORTO RICO BAIRRO -
CIDADE SAO JOSE DOS PINHAIS LI 06.060.0047.0000
OBS.: -
AUTOR Alexandre Trento
MATRICULA | AREA REAL G.A. AREA ADOTADA
AREA LOTE 15609,51 0,00 0,00 15609,51
PARAMETROS CONSTRUTIVOS
AREA MAX. PROJECAO CONFERENCIA
TX. OCUPACAO = 60% 9365,71 M? 38,73%
S/ COMPRA AREA MAX. COMPUT. | C/ COMPRA| AREA MAX. COMPUT. CONFERENCIA
COEFICIENTE = 2 31219,02 M? 3 46828,53 M? 1,24
S/ POT. C/ POT. CONFERENCIA
ALTURA MAX. = 6 - 6
1m?/Unid. + 300M?
RECREACAO MiNIMA = 732,00
J AREA AREA N AREA AREA TOTAL VAGAS 2Q-A | 2Q-B
QUADRO DE AREAS COMPUT. COMPUT. |PRIVATIVA - POR PAV. MiN. PROJ. |39,64]|39,31
4,46 | 4,46
TERREO 3231,98 2813,32 3162,00 2883,30 6045,30 454 268 32 40
22 PAVIMENTO ol 323198 2613,32 3162,00 2683,30 5845,30 92 32 | 40
32 PAVIMENTO ol 3231,98 502,48 3162,00 572,46 3734,46 94 32 | 40
42 PAVIMENTO —| 3231,98 502,48 3162,00 572,46 3734,46 32 | 40
52 PAVIMENTO | 3231,98 502,48 3162,00 572,46 3734,46 32 | 40
62 PAVIMENTO 3231,98 502,48 3162,00 572,46 3734,46 32 | 40
19391,88 7436,56 18972,00 | 7856,44 26828,44 192 | 240
TOTAL z ? 2 ? . 454 454
o 26828,44 > 3 432

EFICIENCIA DO PROJETO

0,71
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Carta Resposta a Analise de Atendimento com
Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto

Curitiba 11 de setembro de 2024.

Prezado(a) Senhor(a) EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Informamos abaixo as condicBes técnicas existentes e/ou exigidas para abastecimento de dgua
e atendimento com coleta de esgoto sanitdrio do seguinte empreendimento:

Protocolo: 22.376.779-6 Municipio: Sdo José dos Pinhais
Empreendimento: Residencial Porto Rico

Endereco: Rua Porto Rico N2 s/ne Bairro: Boneca do lguagu
Categoria do empreendimento: Residencial

N2 de economias: 432 N2 de Lotes: 01

CondigGes para abastecimento de agua:

Ha possibilidade de atendimento com necessidade de substituicao de rede de distribuicdo de agua,
para DN50, interligando com a rede em DN100 existente na Rua Harry Feeken, com extensdo a ser
confirmada através de levantamento em campo, apds analise do projeto. Os custos das ampliagcGes de
redes serao a expensas do empreendedor.

Ponto de interligacdo: Rua Porto Rico.

E vedada a conexdo da instalacdo predial com tubulaces alimentadas com dgua ndo procedente da
rede de distribuicao da Sanepar.

CondigOes para atendimento com coleta de esgoto:

Ha possibilidade de atendimento com necessidade de ampliagdo de rede coletora de esgoto, em
DN150, com extensdo a ser confirmada através de levantamento em campo, apds analise do projeto. Os
custos das ampliagcGes de redes serdo a expensas do empreendedor.

Ponto de interligacdo: Rua Porto Rico.

Ressalta-se ainda que somente com as cotas do empreendimento sendo fornecidas pelo interessado é
gue poderad ser confirmado o escoamento por gravidade do esgoto doméstico.

Todos os empreendimentos que apresentarem residuos gordurosos devem adotar caixas de gordura -
NBR 8160.

Informag¢des complementares:

Para mais informacdes, acesse o site www.sanepar.com.br, e selecione o menu PROJETO
HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115.

Este documento é valido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse periodo, o empreendedor nao
apresentar Projeto Hidrossanitdrio a Sanepar, sera necessario solicitar novo estudo.

Atenciosamente,

Luciana Minikoski Guilherme Peixoto Goes
Analista de Projetos Hidrossanitarios Engenheiro Civil
GRCTL Projetos Hidrossanitarios

COMPANHIA DE SANEAMENTO DO PARANA — SANEPAR
Geréncia Geral Metropolitana - GGML
PHS: Rua Pedro de Toledo, 219, Prado Velho, Curitiba/PR

Missdos Assegurar servigos de saneamento ambiental de forma
sustentavel e inovadora, contribuindo para o desenvolvimento
econdémico e social.

Assinatura Avancgada realizada por: Luciana Cordeiro Minikoski (XXX.213.119-XX) em 11/09/2024 14:22. Inserido ao protocolo 22.376.779-6 por: Luciana Cordeiro
Minikoski em: 11/09/2024 14:21. Demais assinaturas na folha 15a. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 96f602ee6e607670e133f54f18aa988f.




ePRCTOCOLO

Documento: 22.376.7796_ResidencialPortoRico.pdf.

Assinatura Avancada realizada por: Luciana Cordeiro Minikoski (XXX.213.119-XX) em 11/09/2024 14:22 Local: SANEPAR/09111, Guilherme
Peixoto Goes (XXX.153.799-XX) em 11/09/2024 16:35 Local: SANEPAR/09106.

Inserido ao protocolo 22.376.779-6 por: Luciana Cordeiro Minikoski em: 11/09/2024 14:21.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
96f602ee6e607670e133f54f18aa988f.
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2% copEL

Z ¥ Distribuicao

Protocolo: 01.20247250178005
Curitiba, 05 de Setembro de 2024.

GADENS REALTY LTDA
PORTO RICO, -

CEP:, SAO JOSE DOS PINHAIS - PR

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTAGAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantagdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento] GADENS REALTY LTDA | Oficio:
Local R PORTO RICO
Municipio SAO JOSE DOS PINHAIS | Unidades: 432

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra e de seu prazo de execugdo €& necessaria a
apresentacao do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgédo competente.

Podera, ainda, optar pela contratagdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragdo do
projeto e execugdo da obra, cuja relagdo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé
procura? / Fornecedores e parceiros / 13 Construgao de redes por terceiros - particular.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS

VPRLCS - DV PROJ REDES LESTE CENTRO SUL

Recebido em / /

ST PROJ ATEND CONSUM LESTE - - CEP - CURITIBA - PR - Fone:
www.copel.com

Documento aprovado eletronicamente pela parte Copel Distribuicao SA. Workflow 227321733 em 05.09.2024 - Por MARCELO DE OLIVEIRA LEMOS
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
0 005 B1310001 79 COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO | )77 DC eesTuRa
10.997.513/0001-72 21/07/2009
MATRIZ CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL
AMALFITANA INCORPORACAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
AMALFITANA DEMAIS
CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.22-6-00 - Gestado e administragao da propriedade imobiliaria
CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios
68.10-2-02 - Aluguel de iméveis préprios
52.23-1-00 - Estacionamento de veiculos
64.63-8-00 - Outras sociedades de participagao, exceto holdings
82.30-0-01 - Servigos de organizacao de feiras, congressos, exposigoes e festas
79.90-2-00 - Servigos de reservas e outros servigos de turismo nao especificados anteriormente
93.29-8-02 - Exploragao de boliches
93.29-8-03 - Exploragao de jogos de sinuca, bilhar e similares
93.29-8-04 - Exploragao de jogos eletronicos recreativos
93.29-8-99 - Outras atividades de recreagao e lazer nao especificadas anteriormente
56.11-2-01 - Restaurantes e similares
56.11-2-04 - Bares e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas, sem entretenimento
56.11-2-03 - Lanchonetes, casas de cha, de sucos e similares
90.01-9-99 - Artes cénicas, espetaculos e atividades complementares nao especificadas anteriormente
CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
205-4 - Sociedade Anénima Fechada
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
AV REPUBLICA ARGENTINA 50 CONJUNTO 132
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
80.240-210 AGUA VERDE CURITIBA PR
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
FERNANDO@FJD.ENG.BR (41) 9921-6780/ (41) 8416-6695
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 21/07/2009
MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL
SITUACAO ESPECIAL DATA DA SITUACAO ESPECIAL
Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 02/10/2024 as 00:37:03 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | D774 D% ABERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekedkdkdkd

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servicos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fekdkkkdokd

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

20/03/2017

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fededdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 29/10/2024 as 08:44:59 (data e hora de Brasilia).
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