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Sdo José dos Pinhais, 29 de novembro de 2022.

Apds andlise do pedido do requerente protocolado sob n? 202211033418534979
apresentado por BOTICA COMERCIAL FARMACEUTICA LTDA — KASSIO FERNANDES GOULART,
referente a ampliagdao de 6 areas localizadas no imdvel da fabrica O Boticario, com area total do
terreno de 53.281,32m?, Parque da Fonte. A area total construida é de 15.814,18m?, as 6 areas de
ampliagdo correspondem a uma area total de 15.570,63m?m sendo elas um centro de logistica, um
depdsito de materiais inflamaveis, um vestidrio, um setor administrativo, um refeitério e uma
portaria. Serdo construidas também dreas de circulagdo de pessoas, totalizando 16.476,58m? de drea
a ser ampliada; empreendimento localizado no lote de inscri¢do imobilidria n* 04.008.0044.0000. O
Grupo de Assessoramento Técnico (GAT) reuniu-se para avaliar os impactos a serem gerados pelo
empreendimento e indicar as medidas mitigadoras e/ou compensatdrias dos impactos negativos
gerados em seu entorno, nas areas de influéncia direta e indireta.

Considerando que:

a) de acordo com a Lei Complementar n2 107/2016, o empreendimento esta localizado
em Zona Residencial 4 (ZR4), onde o uso Industrial 4 é proibido;

b) o empreendimento se enquadra como uso tolerado, correspondente as atividades
que, mesmo incompativeis com os objetivos da zona, jd se encontravam
regularmente instaladas no endereco da empresa com alvara de localizagdo e
funcionamento, bem como Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obras;

¢} os empreendimentos considerados de uso tolerado poderdo, mediante anaélise do
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU reformar
e ampliar suas instalagdes;

d) o Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano (CPMDU) deferiu
o pedido de ampliagdo no que ser refere ao uso tolerado, condicionando a atividade
a aprovacgdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga;

e} que o principal impacto do empreendimento se dara no sistema viario, em fungdo do

da natureza do empreendimento e por este estar localizado na Avenida Rui Barbosa,
uma das principais vias do Municipio, com intenso fluxo viario;
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f) o projeto prevé edificar em parte da darea que atualmente é destinada a
carga/descarga/manobras e, também, a estacionamento externo de veiculos
pesados (externo a guarita). Dessa forma, é informado no EIV que “esta em estudo a
providéncia de um terreno a parte, localizado na rua lateral do empreendimento,
para a criagao do estacionamento de caminhGes que aguardam o processo carga e
descarga”;

o GAT recomenda que seja estabelecido como condi¢do para a emissdo do Alvara de
Construgao:

i Apresentar imovel a ser destinado a estacionamento de caminhdes, incluindo a
documentagdo vinculando-o ao empreendimento. Tal drea sera analisada pelo
Departamento Municipal de Transito (DEMUTRAN), que, a seu critério, podera
encaminhar ao GAT para analise de eventuais medidas mitigadoras complementares.

Além disso o GAT recomenda como contrapartidas para mitiga¢cio/compensac¢io dos
impactos:

i.  Semadforo: a revitalizagdao do semaforo da intersecao entre a Avenida Rui Barbosa e a
Rua Alfredo Pinto/Rua Anneliese G. Krigsner, com implanta¢do de tecnologia
headway. Esta contrapartida sera acompanhada pelo DEMUTRAN.

ii. Terceira pista: Projeto e execugdo de terceira pista de conversao livre a direita da
Rua Alfredo Pinto para a Avenida Rui Barbosa, com faixa de desaceleracdo e
aceleragdo. Caso o projeto da terceira pista resulte em atingimento de area de
propriedade do empreendedor, esta devera ser doada para o sistema vidrio
municipal. Esta contrapartida sera acompanhada pelo DEMUTRAN.

iii.  Calgcadas: revitalizagdo das caigadas e dos dispositivos de acessibilidade no entorno
do empreendimento (considerando os lotes de inscrigdo imobilidrias n°
04.008.0044.0000, 04.008.0039.0000 e 04.008.0036.0000).

O prazo final para execu¢do das contrapartidas sera de 12 (doze) meses a partir da
emissdo do Alvara de Construgdo.

O GAT informa, ainda, que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga restringe-se a
avaliagdo dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras
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e/ou compensatorias dos impactos negativos gerados em seu entorno. Ndo sdo verificados neste
momento os detalhes do projeto da edificacdo, que devera atender a toda legislagdo municipal,
estadual e federal requisitada durante o processo de licenciamento da obra. Assim, o empreendedor
devera adequar o projeto para atender a legislagdo municipal, especialmente quanto 3 taxa de
permeabilidade e vagas de estacionamento, itens apresentados no EIV em desacordo com a Lei de
Zoneamento (LC 107/2016 e alteracdes) e Codigo de Obras municipal (LC 105/2016 e alteracdes).

O empreendedor devera manifestar concordancia com este parecer em até 60 (sessenta)
dias apds o deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderegado a Secretaria Municipal de
Urbanismo, a qual elaborard a minuta do Termo de Compromisso.
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